Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/36. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 1.3.2022

101. Navrh zmény usneseni R8/182 schuze RMB, bod C.29 - navrh
prodeje id. %2 pozemku p.C. 3328, 3329 v k.u. Reckovice

Anotace

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan material ve véci navrhu prodeje id. %5 pozemku p.¢. 3328, 3329
v k.U. Reckovice, ktery resi vyporadani vlastnictvi spole¢né véci se spoluvlastnici jako zajemkyni o
odprodej spoluvlastnickych podili.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - skute¢nost, Ze spoluvlastnice pozemkd p.¢. 3328, 3329 v k.1. Reckovice a
zdjemkyné o odprodej spoluvlastnického podilu mésta o vel. id. ¥2 na predmétnych
pozemcich ﬂbyla seznamena s usnesenim R8/182 schuze Rady mésta
Brna konané dne 16.11.2021, kterym Rada mésta Brna doporucila Zastupitelstvu
mésta Brna schvélit prodej id. 2 pozemkd p.¢.3328, 3329 v k.4. Re¢kovice jeji osobé
s navySenim kupni ceny z ¢astky 521.000 K¢ na 1.042.000 K¢, s ¢imz
vyslovila zdsadni nesouhlas a pozaduje po statutarnim méstu Brnu podilet se na ji
vynalozenych nékladech na udrzbu predmétnych pozemku
- skuteénost, Ze na pozemcich p. ¢. 3328, 3329 v k. 4. Re¢kovice se nachazeji
nezapsané stavby ve vlastnictvi | 2 spoluvlastnici predmétnych pozemku
tak svédci zakonné predkupni prévo dle § 3056 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012
Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni
- skutecénost, ze dle aktualné zpracovaného znaleckého posudku ¢. 907-14/21 ze dne
17.12.2021 &ini cena obvykla id. % pozemkd p.¢. 3328, 3329 v k.i. Reckovice ¢astku
607.230 K¢, kdy kupni cenu vychézejici z tohoto znaleckého posudku je -

I Iipravena akceptovat

2. schvaluje prodej
-id. ¥ pozemku p.¢. 3328 zahrada o vymére 276 m2
-id. %2 pozemku p.¢. 3329 zahrada o vymére 762 m2
vSe v k.u. Reckovice
I 7 = kupni cenu 609.230 K¢ a za podminek kupni smlouvy, ktera
tvori prilohu C...... tohoto zapisu.

Stanoviska

Material byl predlozen do Rady mésta Brna na R8/201 schiizi konanou dne 23.2.2022.

Sestava vytvorena 22.2.2022 v 12:20 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor
22.2.2022 v 12:20

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

vedouci Gseku - Usek 2. ndméstka priméatorky
21.2.2022 v 15:04

Sestava vytvorena 22.2.2022 v 12:20 2/2 Vygenerovdno programem eMMB
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Duvodova zprava:

Uvod:

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan material ve véci navrhu prodeje id. %2 pozemku p.C. 3328,
3329 v k.u. ReCkovice, ktery feSi vyporadani vlastnictvi spoleéné véci se spoluvlastnici jako
zajemkyni o odprodej spoluvlastnickych podilu.

Aktualni stav:

Rada mésta Brna na své R8/182 schizi konané dne 16.11.2021, bod ¢&. 29 pfijala nasledujici usneseni:

Rada mésta Brna
1. bere na védomi

skuteénost, Ze pozemky p. &. 3328, 3329 v k. 0. Redkovice jsou ve spoluvlastnictvi statutarniho mésta
Brna (id.1/2) a (id. V%)
- Zadost spoluvlastnice a I © odprrodej id. 2 pozemkd p. €. 3328, 3329

v k. G. Re¢kovice

- skuteénost, Ze na pozemcich p. &. 3328, 3329 v k. U. Re&kovice se nachazeji nezapsané stavby ve
viastnictvi | - dle § 3056 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, svéd¢i vlastnikovi staveb zdkonné piedkupni pravo

2. souhlasi

se zamérem prodeje:
- id. %2 pozemku p. €. 3328 zahrada o vymére 276 m?
- id. ¥2 pozemku p. €. 3329 zahrada o vymére 762 m?
vSe v k. U. Re¢kovice

3. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit
prodej
- id. %2 pozemku p. €. 3328 zahrada o vyméfe 276 m?
- id. Y2 pozemku p. €. 3329 zahrada o vymére 762 m?
v3e v k. (. Redkovice
a kupni cenu 1.042.000 K& a za podminek kupni smlouvy.

Schvéleno jednomysiné 11 ¢leny.
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Zamér prodeje id. %2 pfedmétnych pozemku p.¢. 3328, 3329 v k.u. Reckovice byl zvefejnén zéakonem
stanovenym zpUsobem od 22.11.2021 do 8.12.2021. Byly zaznamenany dvé reakce ke zvefejnénému
zaméru. Prvni zajemce projevil zajem pouze o podil na pozemku p.&. 3329 v k.0. Re&kovice a o
zaslani blizSich informaci k pozemku. Druhy zajemce pozadal o zaslani blizSich informaci k
vyvéSovanému zaméru. Po sdéleni pozadovanych informaci vCetné Radou navrzené kupni ceny
zadny se zajemcl nepotvrdil svij dalSi zajem o pozemky ani nepredlozili své nabidky.

Oba evidovani zajemci byli o pfijatém usneseni RMB pisemné informovani. Spoluvlastnice, pi.
I riipisem ze dne 24.11.2021 sdélila, ze o odprodej spoluvlastnickych podild na
predmétnych pozemcich za kupni cenu 1.042.000 KE nema zajem. Spoluvlastnice pozadala o
sdéleni jakym zplisobem se bude SMB jako spoluvlastnik pozemk podilet na jiz vynalozenych
nakladech na udrzbu pozemki a rovnéz na budoucich nakladech na udrzbu pozemku tak, aby
postupoval ke svému podilu na pozemku s péci radného hospodare, coz do soucasné doby
ne€inil. Spoluvlastnice upozornila, ze pozemky nejsou dosud zcela oploceny a stavajici
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oploceni pfri ulici Podh3ji je znicené a je tfeba je neprodlené opravit. Spoluvlastnice tak rovnéz
pozadala o reSeni uvedené situace.

MO MMB ve véci hospodareni se spolecnou véci odkazal spoluvlastnici na spravce spoluvlastnickych
podill na pozemcich, tj OSM MMB. K problematice spoluvlastnici jiz vynaloZzenych nakladi na
zhodnoceni obou pozemkl (ve vysi tvrzenych 68.977 K&) odpovédél, ze zjeji strany nebyly dany
SMB k odsouhlaseni a tudiz nemohlo SMB ani posoudit, zda se jednd o nutny vydaj pfi spravé
spole¢né véci.

V navaznosti na pfipis spoluvlastnice byl zadan Majetkovym odborem MMB znalecky posudek o cené
obvyklé spoluvlastnickych podilt k predmétnym pozemkim.

Nové ocenéni:

Na zakladé znaleckeého posudku €. 907-14/21 o cené obvyklé idealniho podilu "2 pozemku p.C. 3328
a p.¢. 3329 v k.u. Reckovice ze dne 17.12.2021, vypracovaného znalcem || EEGC

jednotkova cena pozemku 1170 K&/m2
Obvykla cena pozemku pfi vymeéfe 1038 m2 x 1170 K&/m2 1.214.460 K&
Obvykla cena idealniho podilu % 607 230 Ké

Navrh kupni ceny za odkoupeni spoluvlastnického podilu mésta Brna o vel. id. ¥2 na pozemcich p.¢.
3328, 3329 v k.u. Reckovice tak €ini 609.230 K¢ (tj. 1170 K&/m2 + poplatek za navrh na vklad do KN).

Spoluvlastnice vyslovila s takto stanovenou kupni cenou (dle ZP) ve vysSi 609.230 K¢ svij souhlas.

Zaveér:
Radé mésta Brna byl predlozen m i3 ym je navrhovano:
- vzit na védomi nesouhlas s navysenim kupni ceny za predmétné nemovité
véci, jeji pozadavek vuéi statutarnimu meéstu Brnu podilet se na ji vynalozenych

nakladech na uGdrzbu predmétnych pozemkl, aktualni znalecky posudek, ktery

I :kceptuje

- skute€nost, ze na predmétnych pozemcich se nachazeji stavby er kterym
ma zakonné predkupni pravo (v pfipadé jeho vyuziti je spoluvlastnicky podil mésta na
pozemcich obtiznéji zcizitelny)

- zmeénit odstavec 3 usneseni R8/182 schiize Rady mésta Brna konané dne 16.11.2021,
bod ¢&. 29, ve véci navrhu prodeje id. 2 pozemk( p.¢. 3328, 3329 v k.i. Reckovice
spocivajici ve zméné vyse kupni ceny, a to z Radou navrzené ceny 1.042.000 K¢ na
cenu 609.230 K¢ ktera odpovida vysi ceny v misté a ¢ase obvyklé stanovené aktualnim
znaleckym posudkem navysSenou o naklady mésta spojené s prevodem nemovitosti.
Souc¢asné dojde k vypofadani spoluvlastnictvi téchto pozemkl odprodejem podilu druhému
spoluvlastniku, ktery ma navic pfedkupni pravo ke stavbam na feSenych pozemcich. Za
situace, kdy se SMB nepodili na nakladech na_zhodnoceni pozemkd, je sprava spole¢né
véci timto ztizena. V navrhu kupni smlouvy s pi. bude spoluvlastniky konstatovano,
Ze veSkera prava, zavazky a pohledavky smluvnich stran plynouci ze spoluvlastnictvi
k pozemkdm p.&. 3328, 3329 v k.u. Re&kovice jsou uzavienim kupni smlouvy vyporadany a
smluvni strany nebudou z titulu tohoto spoluvlastnictvi v budoucnu vznaset vici sobé zadnych
dalSich narokd. DalSim moznym FfeSenim situace je vyporadani spoluvlastnictvi k pfedmétnym
pozemkudm podanim Zalobniho navrhu u soudu. Jedna se v8ak o zpusob feSeni, ktery je
dlouholety, kdy soudy preferuji realné rozdéleni pozemku, které nemusi byt pro statutarni
mésto Brno vyhodné za situace, kdy mésto do sou€asnosti nema zadné vyuziti pfedmétnych
nemovitych véci.

Material byl pfedlozen do Rady mésta Brna na R8/201 schlizi konanou dne 23.2.2022.

Vlastnictvi:
Pozemky p.&. 3328, 3329 v k.U. Re¢kovice jsou ve spoluvlastnictvi:
- statutarniho mésta Brna (id. /%) na zakladé zakona €. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych
véci z majetku CR do vlastnictvi obci

- 1 J- - ) na zakladé kupni smlouvy ze dne 18.8.2020
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Spoluvlastnické podily mésta Brna na pozemcich jsou ve spravé OSM MMB. Spoluvlastnice
k pfipadnému uzivani pozemkud na ramec jejiho spoluvlastnického podilu zejm. uvadi :
- pozemek p.¢. 3328 neuziva, uziva ho tfeti neznama osoba, a to po dohodé s plvodnim
spoluvlastnikem p.
- pozemek p.€. 3329 nebyl po dobu 23 let vibec obhospodarovan, jednalo se o pozemek zcela
zarostly naletovymi dfevinami, travami, plvodni stromy byly uschlé. Pozemek nebyl oplocen
a proto byl uzivan neznamymi osobami, které zde zanechaly zna¢né mnozZstvi odpadku.
Vzhledem ke stavu tohoto pozemku tento pozemek jesté nezacala uzivat. Do soucasné doby
tento pozemek spoluvlastnice pouze revitalizuje a pfipravuje kuzivani. K pozemku
spoluvlastnice pfistupuje s péci fadného hospodare, od doby zakoupeni pozemek zhodnotila
zejm. o nasledujici: nova vjezdova brana a nové oploceni, likvidace odpadu, 3xpokos travy,
kfovin, kaceni stromku, zbudovani Stérkového vjezdu na pozemek. Celkovou Castku dosud
vynalozenych nakladd na oploceni a uUpravy pozemku vycislila spoluvlastnice k datu
21.9.2021 na 68.977,-K¢.

Popis pozemkii:

Pfedmétné pozemky ve spoluvlastnictvi statutarnino mésta Brna jsou zaplocené a vyuzivané jako
zahrada. Pfistupné jsou ze stavajici komunikace z ulice Podhaji, Brno, umisténou vstupni brankou.
Pozemky jsou zjevné udrzované jako zahradka se vzrostlymi stromy a stoupajicim terénem. Dle
obhlidky na misté z ulice Podhaji a na podkladé dostupnych mapovych podklad( jsou na pozemcich
umistény dvé drobné zahradni stavby, jedna na rozhrani pozemku p.¢. 3328 a p.¢. 3329 a druha
vysoko nad terénem na pozemku p.¢. 3329 k.U. Reckovice (viditelné z komunikace Podhéji). Na
pfedmétné po e spoluvlastnictvi SMB navazuji z jedné strany nemovitosti ve vyhradnim
vlastnictvi panl’zw které puvodné byly od dispozice oddéleny oplocenim. Z druhé strany navazuji
na predmétnou dispozici nemovitosti druhého navrhovatele pana - jsou oddéleny oplocenim,
s tim, Ze na nich v soucasnosti probiha vystavba novostavby, ktera je zfejmé umisténa na hranici
s dispozici (v misté pferuseno oploceni).

Majetkovy odbor MMB proved!| dne 15.07.2021 opétovné mistni Setfeni na pozemcich p.¢. 3328 a p.¢.
3329 v k.u. Rec¢kovice, za G&asti navrhovatelky, spoluvlastnika pfedmétnych pozemkt |

za ucelem pofizeni podrobnég;jsi fotodokumentace pfedmétného. Na zakladé mistniho Setfeni
bylo zjiSténo, ze na misté samém doslo ke zjevnym zménam s odstupem €asu od prvotniho mistniho
Setfeni ze dne 16.3.2021.

Vstup na pozemek p.&. 3328 a navazujici p.&. 3329 k.u. Reékovice z ulice Podhdji je stale oddélen
letitou uzamcenou brankou (dle sdéleni OSM — spravce nevlastni vstupni kli¢ k pfedmétnému).
Pozemek p.C. 3328 je uzivan pfevazné jako zahradka, pfiCemz oploceni k sousednimu pozemku
tvofici zahradku pfed rodinnym domem Podhaji 8, Brno ve viastnictvi ylo odstranéno.
Soucasné bylo vyménéno oploceni sousedniho pozemku ve vlastnictvi p. na které nasledné
navazuje bocni sténa rekonstruované stavby, zde je jiz zfejma skuteCnost, ze presah zatepleni na
pozemky navrhované dispozice byl proveden.

Na rozhrani pozemk( p.6. 3328 a p.&. 3329 k.. Reckovice je umisténa stara provizorni stavba
slouzici pro uskladnéni nafadi. Dle sdéleni jsou stavajici stavby ve vlastnictvi navrhovatelky, vzhledem
ke skute€nosti, Ze byly postaveny rodi¢i pfedchoziho vlastnika p. Od stavby na nafadi
(viditelné jiZ z komunikace Podhaji) navazuje velmi strmy terén schudny podél bocni zdi
rekonstruovane stavby pana [Jjij Podél bocni strany stavby RD | jc umisténo oddélujici
oploceni se vstupni brankou, které pokracuje az do horni €asti (soub&zné nad druhou stavbu, kde se
pak pozemky slucuji). Terén dale pokracuje velmi strmé nahoru k umisténé druhé stavbé, v této ¢asti
je pozemek p.¢. 3329 k.u. Re&kovice od obou sousednich pozemkd oddélen oplocenim. Dle sdéleni
navrhovatelky byl pozemek dlouhodobé v neudrzovaném stavu, vCetné zminéné stavby a to
pravdépodobné vzhledem k dostupnosti. Za pfedmétnou stavbou a provizorni brankou navazuje horni
¢ast zahrady, ktera jiz tvofi spolecné s pozemky navrhovatelky jeden oploceny celek tvofici zahradu,
pastvinu.

Dle sdéleni navrhovatelky bylo zjeji strany zhotoveno oploceni, vzhledem k celkové otevienosti
nemovitosti a s ohledem na pobyt nepovolanych osob. Na konci pozemku p.€. 3329 je umisténa nova
vjezdova brana navazujici na oploceni pozemkd navrhovatelky s umisténymi vstupnimi brankami.
Vrchni €ast je rovnéZz dostupna po vyjeZzdéné velmi uzké hlinéné cesté. Dle sdéleni navrhovatelky,
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ktera si pfedmétné pozemky nechala odborné zameérit, je predmétna cesta tvofena soukromymi
pozemky navazujicich zahrad, tudiz i pravdépodobné pozemek p.¢. 3329 k.u. Reckovice bude
v koncové Casti dotéen zauzivanou cestou.

Uzemni plan mésta Brna:

Dle platného uzemniho planu mésta Brna jsou pfedmétné pozemky soucasti stabilizované plochy
s objekty pro individualni rekreaci. Takto vymezené plochy slouZi dle regulativd UPmB pro sousttedé-
nou individualni rekreaci v objektech pro individualni rekreaci na ZPF, PUPFL, pfipadné ostatnich
plochach. Pozemek neni dotéen navazujici tzemné planovaci dokumentaci ani vefejné prospésnou
stavbou Ci vefejné prospésnych opatfenim.

Dle navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna jsou pozemky soudasti stabilizovanych ploch
zahradek.

Zajemci o dispozici:

1.Prvni zdjemkyni je _ spoluvlastnice pfedmétnych pozemkdl, ktera vlastni
navazujici nemovité véci:

- pozemky p.¢. 3251/4, p.€. 3251/18, p.€. 3333/1, p.¢. 3333/2, 3335, 3336, 3337

- pozemek p.€. 3334 jehoz soudasti je objekt bydleni €.p. 1254 (Podhaji 8)

vée k.u. Rec¢kovice.

2. Druhy zajemcem je—které vlastni sousedni nemovité véci:
- pozemky p.¢. 3325/1, 3325/2, 3327

- pozemek p.C. 3326 jehoZ soucasti je objekt rodinné rekreace ¢.e.121
vSe v k.U. Reckovice.

Ugelem obou navrhil je rozsifeni zazemi stavajicich nemovitosti, vzhledem ke skute&nosti, Ze
pozemky a stavby vyhradné ve vlastnictvi navrhovateld na navrhovanou dispozici z obou stran
bezprostfedné navazuji dle LV €. 1039 a LV €. 2843.

Jak bylo zminéno vyse, proved! p. [JJJl]l zateplené boéni stény jim rekonstruované stavby, kdy
zatepleni presahuje na pozemky p.8. 3328 a p.&. 3329 vk.U. Redkovice. Majetkovy odbor
v zastoupeni SMB jako spoluvlastnika dotéenych pozemkul vydal vyjadieni ze dne 15.2.2021, kterym
nesouhlasi s pfesahem zateplené na predmétnych ¢astech pozemka.

Pavodni ocenéni:

Realizované prodeje v okoli:

2021 ul. Podhdji, pozemek. v plochach pro individualni rekreaci 952 K&/ma2
2020 ul. Podhaji, poz. v plochach pro ind. rekreaci (fesené pozemky) — nabyvate! [JJjjfj 750 k&/m2
ul. GromesSova, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 1 133 K&/ma

ul. Myslinova, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 966 K&/m2

2019 ul. Podhaji, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 919 K&/mz
2018 ul. Myslinova, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 1 300 K&/m2
ul. GromesSova, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 1 340 K&/m2
2017 ul. Podhdji, pozemek v plochéch pro individualni rekreaci 937 K&/mz
2016 ul. Podhaji, pozemek v plochach rekreaéni zelené 800 K&/ma2

ul. Podhaji, pozemek v plochach rekreacni zelené 1 122 K&/m2

Cena byla stanovena v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., zakon o obcich, v platném znéni, jako
cena obvykla, jejiz hodnota byla ur€ena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku, a €ini:

Cena obvykla

Jednotkova kupni cena 1 000 K&/m:2

Kupni cena pfi vymére (276 + 762) = 1 038 mz2x 1 000 K&/m2=1 038 000 K¢

Kupni cena idealniho podilu 1/2 519 000 Ké&

Prodej pfedmétnych spoluvlastnickych podild neni pfedmétem DPH, nebot SMB nejedna v dané
transakci jako osoba povinna k dani.
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Pavodni stav:
Organim mésta Brna byl pfedlozen material, kterym je navrhovano
- vzit na védomi zejm. evidované zadosti, skuteCnost, ze zajemkyni jako vlastnici staveb na
pozemcich svédc¢i zakonné predkupni pravo dle § 3056 OZ
- souhlasit se zamérem prodeje pozemk( p.¢. 3328, 3329 v k.u. Regkovice
- doporucit prodej pfedmétnych pozemku spoluvlastnici pfedmétnych
pozemkU za dohodnutou kupni cenu 521.000 K& a za podminek kupni smlouvy.

Komise majetkova RMB na svém R8/KM/67 zasedani konaném dne 4.11.2021

vzala na védomi 3
- skute€nost, ze pozemky p.¢. 3328, 3329 v k.u. Reckovice jsou ve spoluvlastnictvi statutarniho mésta
Brna (id.1/2) a (id. ¥2)

- Zadost spoluvlastnice I 2 -o odprodej id. %2 pozemku p.¢. 3328, 3329

v k.. Regkovice

- skuteénost, Ze na pozemcich p.¢. 3328, 3329 v k.U. Re&kovice se nachazeji nezapsané stavby ve
vlastnictvi a dle § 3056 a nasledujicich zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, svedci vlastnikovi staveb zakonné pfedkupni pravo

doporudila

Radé mésta Brna

souhlasit se zamérem prodeje:

- id. %2 pozemku p.¢. 3328 zahrada o vymére 276 m?

- id. %2 pozemku p.¢. 3329 zahrada o vymére 762 m?

vSe v k.U. Re&kovice

Radé a Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

prodej

- id. Y2 pozemku p.¢. 3328 zahrada o vymére 276 m?

- id. Y2 pozemku p.¢. 3329 zahrada o vymére 762 m?

vSe v k.U. Re¢kovice
I -= kupni cenu 521.000 K& a za podminek kupni smlouvy, ktera tvofi pfilohu

materialu.

Hlasovani: 9 - pro, 0 - proti, O - se zdrzel /11 ¢len(
Usneseni bylo pfijato.

> © > 0]
T ®© € S X o - ® X
N c o X > S an () > @)
g 2 3 2 5 S 3 2 3 3 3
A > o = 5 T Z o - 5 T
. - - ’U) p - S . p - ﬂ -
[S) ()] (@] (@] (@] (@] (@] (@] (@]
on £ £ £ o = = £ = a £
omluven | omluven pro pro pro pro pro pro pro pro pro

Rada mésta Brna na R8/182 schlizi konané dne 16.11.2021 pfijala usneseni-viz. aktualni stav.

Stanoviska prislusnych organi:

OUPR MMB - ve vyjadfeni ze dne 18.2.2020 uvadi:

Pozemek p.&. 3328 k.u. Rec&kovice, obec Brno, jehoz spoluvlastnicky podil ve vysi ¥ je pozadovan
k prodeji, z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) souéasti stabilizované plochy s objekty pro
individualni rekreaci. Takto vymezené plochy slouzi dle regulativi UPmB pro soustfedé&nou individual-
ni rekreaci v objektech pro individuélni rekreaci na ZPF, PUPFL, pfipadné ostatnich plochach. Poze-
mek neni dotéen navazujici Uzemné planovaci dokumentaci ani vefejné& prospé&snou stavbou &i vefej-
né prospésnych opatfenim.

Zavérem OUPR MMB sdéluje, ze nema z izemné planovaciho hlediska namitky k prodeji spolu-
vlastnického podilu ve vysi id. % pozemku p.¢. 3328 v k.U. Reékovice, obec Brno.

- ve vyjadfeni ze den 27.4.2020 uvadi:

Pozemek p.&. 3329 v k.u. Regkovice, obec Brno je z hlediska Uzemniho planu mésta Brna soudasti
nestavebni-volné stabilizované plochy s objekty pro individualni rekreaci. Takto vymezené plochy
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slouzi dle regulativii UPmB pro soustfed&nou individualni rekreaci na ZPF, PUPFL, pfipadné ostatnich
plochach.

Zavérem OUPR MMB sdéluje, ze nema z tizemné planovaciho hlediska namitky k prodeji spolu-
vlastnického podilu ve vysi id. 2 pozemku p.€. 3329 v k.u. Reckovice.

Dle ovéreni névrhu pfipravovaného UPmB spadaji pozemky p.¢. 3328 a p.&. 3329 v k.U. Reckovice dle
dostupnych podkladi do ploch zahradek.

MC Brno — Reékovice a Mokra Hora —

Na zéklad& usneseni XIl. zasedani ZMC ze dne 17.12.2020 bylo souhlaseno s prodejem id. ¥ po-
zemk( p.¢. 3328 a 3329 v k.u. Re¢kovice (pfi ulici Podhaji), pokud nejsou uvedené pozemky doteny
rezervou pro vedeni siti.

Odbor spravy majetku MMB - ve vyjadfeni ze dne 30.3.2021 uvadi:

k pfipravovanému prodeji/pronajmu spoluvlastnickych podill ve vysi id. 2 p.€. 3328 a p.¢. 3329 v k.u.
Reckovice, sdéluje, Ze na pozemky aktualné OSM MMB neeviduji najemni vztah.

Zavérem OSM MMB sdéluje, ze k zaméru prodeje/pronajmu spoluvlastnickych podill ve vysi id. 72
nema z hlediska spravy namitky.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. — ve vyjadfeni ze dne 7.5.2021 uvadi:
S prodejem/pronajmem id. % podill pozemkd p.¢. 3328, 3329 v k.u. Reckovice souhlasime bez
pfipominek, nebot nedojde k dotceni zafizeni v naSem provozovani.

Technické sité Brno, akciova spole€nost — ve vyjadieni ze dne 30.4.2021 uvadi:
S prodejem id. 2 pozemkl p.¢. 3328, 3329 v k.U. Reckovice souhlasime bez pfipominek. Pozemky
nejsou dotéeny zafizenimi vefejného osvétleni.

EG.D, a.s. — ve vyjadfeni ze dne 4.3.2021 uvadi:

V zajmovém Uzemi pozemk( se nachazi nadzemni vedeni NN vlastnéné a provozované spoleénosti
EGD, a.s.

Spole¢nost upozorfiuje, Ze dotéené venkovni elektrické vedeni je provozovano ve vefejném zajmu a
chranéno zakonem. P¥i provadéni stavebnich praci a nasledné pfi uzivani hotové stavby je proto nut-
né zajistit, aby nedoslo k jeho poSkozeni ani k ohroZeni jeho bezpecného a spolehlivého provozu.
Konkrétni podminky jsou soucasti pfedmétného vyjadreni.

S odkazem na dostupnou technickou mapu, nebyla jiz dal$i stanoviska spravcu siti vyZzadovana.
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Legenda:

Vlastnici pozemku:
Statutarni mésto Brno

sv 0 I
]
]

Predmét dispozice - prodej id. podilu u pozemku:

-id. podil % do majetcu | | | |

(z majetku SMB)
- cely poz. p.¢. 3328 a 3329

- id. podil % do majetku - _
(z majetku SMB)
- cely poz. p.¢. 3328 a 3329 (kolizni podani)

/1

3349
3343

335172
3354/

Q
334571

Q
3308/1

[oN

3340 333272

Q
3339/

3309

Q
33ir k.U. Reékovice

330772

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor S

Lokalita - Podhaji
verze 1, A4_Pohoji_vl.dgn, MO MMB, 9.6.2021- {B

méfitko 1:600
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Pohled na pozemek p.¢. 3328 v k.u. Reckovice z ulice Podhaji

Nezapsana stavba spoluvlastnice na pozemku p.c. 3328 mezi rodinnym domem spoluvlastnice na
pozemku p.¢. 3334 a rekrea¢nim objektem na pozemku p.¢. 3326 v k.U. Reckovice




Druhd nezapsana stavba na pozemku p.¢. 3329 v k.u. Rec¢kovice ve svahu
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Statutarni mésto Brno

ICO: 44 99 27 85

DIC: CZ44992785

se sidlem v Brn&, Dominikanské nam. 196/1, PSC 602 00

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
€. uctu: 111422222/0800, VS: .......ccoevenennn.

(dale jen prodavajici)

a

I <. narozen: I
bydliSte: P
(dale jen kupujici

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Kupni smlouvu

sml. ¢ ...............

dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl

Cast A.
Uvod

, Cl. 1.
Uvodni ustanoveni

1.1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem:

- spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥2 na pozemku p.¢. 3328 zahrada o vymére 276 m?2,

- spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥2 na pozemku p.¢. 3329 zahrada o vymére 762 m?2,

vSe v k.U. Recékovice, obec Brno, okres Brno-mésto. Pozemky p.&. 3328, 3329 v k.u. Regkovice jsou
zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno — mésto na LV €. 256 jako spoluvlastnictvi prodavajiciho (id. %) a kupujici (id. %%).

1.2. Pfedmétem koupé (dale téz ,PREDMET KOUPE*) jsou spoluvlastnické podily o velikosti id. %
vzhledem k celku na pozemcich p.¢. 3328, 3329 v k.u. Reckovice popsané v pfedchozim odstavci

tohoto ¢lanku.

1.3. Kupujici bere na védomi, Ze:

e dle Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je PREDMET KOUPE sougasti stabilizované plochy
s objekty pro individualni rekreaci. Takto vymezené plochy slouzi dle regulativd UPmB pro
soustfedénou individualni rekreaci v objektech pro individualni rekreaci na ZPF, PUPFL,

pfipadné ostatnich plochach.

e vzimovém Uzemi PREDMETU KOUPE se nachéazi nadzemni vedeni NN vlastnéné a
provozované spolecnosti EG.D, a.s. Dot¢ené venkovni elektrické vedeni je provozovano ve

vefejném zajmu a chranéno zakonem. P¥i provadéni stavebnich praci

a nasledné pfi uzivani

hotové stavby je proto nutné zajistit, aby nedoSlo k jeho poSkozeni ani k ohroZeni jeho

bezpecného a spolehlivého provozu.
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- CL.
Ucel smlouvy

2.1. Tato smlouva se uzavira, aby kupujici bylo umoznéno nabyt vlastnické pravo k PREDMETU
KOUPE.
Cast B.
Kupni smlouva

CI. 1l
Pfedmét smlouvy

3.1. Prodavajici touto smlouvou Uplatné prevadi vy$e specifikovany PREDMET KOUPE
ze svého vlastnictvi do vlastnictvi kupujici, tj. prodavajici touto smlouvou uplatné pfevadi vlastnické
pravo k PREDMETU KOUPE, véetné soudasti a prisluSenstvi, a kupujici touto smlouvou vyse
specifikovany PREDMET KOUPE, véetné soudasti a prisluSenstvi, z vlastnictvi prodavajiciho do
svého vlastnictvi pfijima, tj. kupujici touto smlouvou pfijima vlastnické pravo k vySe specifikovanému
PREDMETU KOUPE a zavazuje se zaplatit za n&j prodavajicimu sjednanou kupni cenu, jinymi slovy
se prodavajici touto smlouvou ve smyslu ust. § 2079 zakona &€. 89/2012 Sb., obgansky zakonik,
v platném znéni (dale téz NOZ), zavazuje, Ze kupujici odevzda PREDMET KOUPE a umozni ji nabyt
vlastnické pravo k PREDMETU KOUPE a kupujici se touto smlouvou zavazuje, 2e PREDMET
KOUPE pievezme a zaplati za n&j prodavajicimu sjednanou kupni cenu.

3.2. Prodavajici prodava kupujici PREDMET KOUPE za kupni cenu, sjednanou v &lanku IV. této
smlouvy. Kupujici PREDMET KOUPE za uvedenou kupni cenu od prodavajiciho kupuje a pfijima do
svého vlastnictvi.

3.3. Prodavajici a kupujici prohlasuji, ze veSkera prava, zavazky a pohledavky smluvnich stran
plynouci ze spoluvlastnictvi k pozemkim p.¢. 3328, 3329 v k.i. Redkovice jsou uzavienim této
smlouvy vyporadany a smluvni strany nebudou jiz z titulu spoluvlastnictvi k pozemkdm p.¢. 3328,
3329 v k.u. Reékovice v budoucnu vznaset vi&i sobé zadnych dalSich naroku.

Cl. IV.
Kupni cena a zpUsob jeji uhrady

4.1. Kupni cena za PREDMET KOUPE byla sjednana mezi prodavajicim a kupujici a &ini ¢astku ve
vysi 609.230 K¢ (slovy: Sestsetdevéttisicdvéstétficetkorun €eskych). Prodej PREDMETU KOUPE
neni pfedmétem DPH, nebot prodavajici nejedna v dané transakci jako osoba povinna k dani.

4.2. Kupuijici zaplati sjednanou kupni cenu v celé vysi na uCet prodavajiciho uvedeny v zahlavi této
smlouvy, a to pfed podpisem této smlouvy smluvnimi stranami. Kupujici pfedlozi prodavajicimu
doklad o zaplaceni kupni ceny spolu s podepsanou smlouvou do 3 mésicl ode dne doru€eni navrhu
smlouvy.

CL V.
ProhlaSeni prodavajiciho

5.1. Prodavajici prohlasuje, Ze seznamil kupujici s pravnim i faktickym stavem PREDMETU KOUPE,

a prohlasuje, Ze neni v nakladani s nim nijak omezen a 2e PREDMET KOUPE neni zatizen zadnymi
pravy tfetich osob s vyjimkou skute¢nosti specifikovanych v €lanku I. této smlouvy.

Cl. VI.
Prohlaseni kupujiciho

6.1. Kupujici prohlasuje, ze byla podrobné seznamena s pravnim i faktickym stavem PREDMETU
KOUPE, s timto stavem souhlasi a v tomto stavu pfijima PREDMET KOUPE do vlastnictvi.

6.2. Kupujici dale prohlasuje, Ze je opravnéna tuto smlouvu uzavfit a pinit zavazky v ni obsazené, Ze

2
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neexistuje zadny zavazek vici jiné osobé, ani narok statu, finanéniho ufadu nebo jakéhokoli organu
vefejné spravy, ktery by kupujici branil uzavfit a plnit tuto smlouvu, a Ze nebylo vi¢i ni zahajeno
insolvenéni Fizeni, exekuce &i vykon rozhodnuti a ani ji neni zndmo, Ze by ji nékteré z téchto fizeni
hrozilo.

Cl. VIL.
Pfevod vlastnického prava

7.1. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava 2z této smlouvy do
katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto
poda prodavajici bez zbyte¢ného odkladu po nabyti 4&innosti této smlouvy.

7.2. V souladu s ust. § 1105 NOZ nabyvéa kupujici PREDMET KOUPE do svého vlastnictvi zapisem
do katastru nemovitosti, provedenym na podkladé této smlouvy.

7.3. Spravni poplatek spojeny s navrhem na zahajeni fizeni o zapisu vlastnického prava z této
smlouvy do katastru nemovitosti se zavazuje uhradit prodavajici.

CastC.
Spole¢na ustanoveni

Cl. VIIL.
Néktera dalSi ujednani smluvnich stran

8.1. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Zze nebezpedi skody na PREDMETU KOUPE prechazi na
kupujici okamzikem, kdy bude do katastru nemovitosti proveden vklad vlastnického prava kupujici dle
této smlouvy. Od stejného okamziku nalezi kupujicimu plody a uzitky na PREDMETU KOUPE.

8.2. Smluvni strany se dohodly, Ze ke dni podani navrhu na vklad vlastnického prava z této smlouvy
u pfislusného katastralniho Uradu dochazi k pfedani a prevzeti PREDMETU KOUPE, a ze
protokolarni pfedani PREDMETU KOUPE nebude realizovano.

Cl. IX.
Zaveérecna ustanoveni

9.1. Tato smlouva nabyva platnosti a povazuje se za uzavienou dnem, kdy bude podepsana posledni
smluvni stranou.

9.2. Tato smlouva nabyva uc€innosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem
dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv). Mésto Brno za$le smlouvu spravci registru smluv k
uverejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnl od
uzavieni smlouvy.

9.3. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z toho dvé vyhotoveni obdrzi prodavajici,
jedno vyhotoveni obdrzi kupujici a jedno vyhotoveni bude v pfiloze navrhu na vklad prav z této
smlouvy do katastru nemovitosti.

9.4. Jakékoli zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, ocislovanych
dodatku, uzavienych vSemi dot€enymi smluvnimi stranami.

9.5. Veskeré spory z této smlouvy se smluvni strany zavazuji pfednostné fesit mimosoudnim

jednanim. Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda smluvnich stran nebude mozna, rozhodne na
navrh nékteré ze smluvnich stran pfislusny soud.
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9.6. Stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy neudcinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li tato smlouva mezery, neni timto dotéena ucinnost, platnost anebo proveditelnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neuc&inného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi byt
sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a uéelu pavodniho ustanoveni
a umyslu smluvnich stran vyjadfeném v této smlouvé. Totéz plati i v pfipadé mezer této smlouvy; v
takovém pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by
byvalo bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v ivahu jiz pfi uzavirani této smlouvy.

9.7. Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, veSkera oznameni uc¢inéna v souvislosti s touto smlouvou
musi mit pisemnou formu, budou vyhotovena v ¢eském jazyce a doru¢ena osobné, doporucenou
postou nebo kuryrem s pfedem zaplacenymi poplatky na adresu dotéené smluvni strany uvedenou
v zahlavi. Neni-li vtéto smlouvé uvedeno jinak, veskera oznameni podle této smlouvy budou
povazovana v pfipadé vraceni zasilky jako nedoru¢ené za ucinéna (doru¢end) okamzikem jejich
odeslani, tj. okamzikem jejich odevzdani pfislusnému provozovateli poStovnich sluzeb, kuryrovi Ci
jinému subjektu povéfenému k doruceni takovéhoto oznameni.

9.8. Smluvni strany podpisem této smlouvy prohladuji, Ze mezi nimi nebyla ujednana zadna dalsi
vedlejSi ujednani pfi této smlouvé, nez jsou uvedena v jejim textu. Tato smlouva obsahuje Uplné
ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a
které povazuiji za dilezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran uginény pfi jednani o této
smlouvé ani projev u€inény po uzavreni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

9.9. Kupujici bere na védomi, Ze prodavajici statutarni mésto Brno je povinnym subjektem dle zédkona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

9.10. Kupujici potvrzuje, Ze byla v okamziku ziskani osobnich Udajl prodavajicim seznamena
s informacemi o zpracovani osobnich udaju pro Ucely splnéni prav a povinnosti dle této smlouvy.

www.brno.cz/gdpr/.

9.11. Smluvni strany Uplnym zavérem prohlasuji, ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, Ze
tomuto obsahu porozumély a nemaji vici nému zadnych vyhrad, pfi€emz tuto smlouvu uzaviraji na
zakladé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vdle, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek,
na dukaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto smlouvu své viastnoruéni podpisy.

Dolozka
ve smyslu ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu

Zamér statutarniho mésta Brna prodat nemovity majetek specifikovany v ¢lanku |. této smlouvy byl
zvefejnén zakonem stanovenym zpusobem od ............

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani ¢. Z8/...konaném dne

........... ,bodé¢. .....

VBrnédne ................ Vo, dne ................

....... J UDrMarketaVaﬁkova
primatorka

statutarniho mésta Brna
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ZNALECKY POSUDEK
& 907-14/21

o cené obvyklé, idealniho podilu %2 pozemku parc. ¢.3328 a parc. €.3329 oboje zahrada,
zapsanych na LV 256 katastralni izemi Retkovice, okres Brno-mésto.

251110 %

Objednatel posudku: Magistrat mésta Brna, majetkovy odbor

_ Malinovského nam 3, 601 67 Brno.
Utel posudku: urceni ceny pro ptevod podilu nemovitosti
Obor, odvétvi: ekonomika, ocefiovani nemovitych véci
Posudek vypracoral I
Datum, k némuz se posudek provadi: 13.12.2021.

Posudek obsahuje 14 stran textu véetné piiloh a podava se ve 2 vyhotovenich,
Vyhotoveni €. 2

V Brné¢, dne 17. prosince 2021.
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1. ZADANI

Tento posudek je vypracovan na zékladé objednavky Magistratu mésta Brna,
majetkového odboru €. 9632100218, ze dne 10.12.2021. Termin dod4ni 12.01.2022.

Ukolem znalce je urdit obvyklou cenu nemovité véci: idealniho podilu 72 pozemki
parc. €.3328 a parc. ¢.3329 oboje zahrada, zapsanych na LV 256 katastralni uzemi Re&kovice,
okres Brno-mésto.

Cenovy piedpis: Zakon €.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zékoni v platném znéni (zdkon o ocetiovani majetku)

2. VYCET PODKLADU

Pro vypracovani posudku bylo pouZito nasledujicich podkladi:

- Vypis zkatastru nemovitosti LV 256, katastralni tizemi Retkovice okres Brno-mésto,
vyhotoveno dalkovym pfistupem pro mé&sto Brno ze dne 10.12.2021.

- Zakon ¢€.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zmén& nékterych zakonii (zikon o
ocefiovani majetku) ve znéni zdkoni €. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &
344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb.

- VyhlaSka MF &. 441/2013 Sb., k provedeni né&kterych ustanoveni zdkona o ocefiovani
majetku ve znéni vyhl.¢.199/2014Sb., 345/2015 Sb., 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &
457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb. a ¢&. 488/2020 Sb.

- Katastralni mapa z internetu.

- Uzemni plan mé&sta Brna platny ke dni ocenéni a ptipravovany.

- Realizované prodeje pozemki z katastru nemovitosti.

Pro zjiSténi stavu nemovitosti bylo pouZito vy$e uvedenych podkladi a informaci
zjisténych pii mistnim Setfeni dne 13.12.2021.

3. NALEZ

3.1 Vlastnické a evidenéni udaje

Dle listu vlastnictvi LV 256 k.i. Regkovice je:

A Vlastnik nemovitosti:
172
Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno 172

BParcelad. 3328  vyméra 276 m’  zahrada
3329 vyméra 762 m’  zahrada

3.2 Udaje o nemovitostech

Ocenované pozemky parc.¢. 3328 a parc.C. 3329 k. Re&kovice LV 256 se nachazi
v severovychodni &4sti mé&sta Brna, v mistni &4sti Retkovice, u ulice Podhéji a z této ulice
jsou pfistupné. Tvar pozemki jsou dva protahlé piiblizné obde]mky umisténé za sebou ve
sméru severovychod jihozapad. V tomto sméru )1hozapad Jsou také sklonény, pfiCemz ve
stfedni &asti je sklon aZ 45%. Pozemek je oplocen a je na ném dfevéna kiilna, n&kolik
ovocnych porosttli a venkovnich tprav (schody, terasy).

Kiilna, venkovni upravy a porosty nejsou pfedmétem tohoto posudku.

2
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Umisténi ocetiovaného pozemku na katastralni mapé
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parc.&. 3329 oboje zahrada k.i. Redkovice

V soucasn€ platném uzemnim planu Statutdrniho mésta Brna jsou ocetiované pozemky
v ploe stabilizované, plocha s objekty pro individuelni rekreaci, v pfipravovaném uzemnim
planu jsou pozemky v oblasti I - plochy zahradek.

souéasny uzemni plan pfipravovany tzemni plan
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4. POSUDEK

4.1 Analyza dat

Oceflované pozemky parc.&. 3328 a parc.&é. 3329 ku. Retkovice LV 256 jsou
v katastru nemovitosti vedeny jako zahrada, jako zahrada jsou v zahradkaiské oblasti
uZivany a izemnim plinem jsou také pro zahradky uréeny. Pozemky se tedy oceni jako
pozemek zahrady.

Ocenéni spoluvlastnického podilu pozemk se provadi pro majetkové vyrovnani.

4.2 URCENI OBVYKLE CENY

Obvykla cena (hodnota) je cena, kterou by bylo moZno za konkrétni véc jako predmét
prodeje a koupé v rozhodné dobé a mist& dosahnout.

V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v odst. 1 je definovana takto :

Obvyklou cenou se pro icely zdkona ¢ 151/1997 Sb. se rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majethu nebo pri poskytovadni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji
na cenu viiv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich poméril
proddvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvidsmi obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky PFirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. ZvidStni oblibou se rozumi zvld$tni hodnota pFikiddand majetku nebo sluzbé vyphvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykid cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se porovndnimi ze
sjednanych cen.

4.2.1 Cenové porovnani

Metoda vychézi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym piedmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Ocen&ni nemovitosti je provedeno na zakladé jednotkové
srovnavaci ceny.

Porovndni s realizovanymi prodeji pozemkii

Pozemky pro porovnani jsou pozemky zahrad v severni &asti mésta Brna.

V nasledujicich tabulkdch jsou uvedeny z katastru nemovitosti ziskané konkrétni
prodeje pozemkil zahrad, které jsou i v tzemnim plénu urCeny pro zahradky. Jedna se o
prodeje v Brng Re&kovicich, Kralové poli a Medlankach s realizovanou jednotkovou kupni
cenou v letech 2018 - 2021:

Realizovany prodej &. 1

Iv(atastré]ni uzemi: Regkovice
Cislo smlouvy: V-4218/2021-702
| Datum prodeje: 24.02.2021
Parcela ¢& 3400/4
Vyméra: 42 m®
| Druh: zahrada
Unmisténi: pozemek zahrady s killnou v zahrddkdrské kolonii Podhdji, asi
g 180 m od oceriovaného pozemku.
| Uzemni plan: I - plochy zahradek
Jednotkové cena realizova: 952 K&/m®
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Realizovany prodej ¢. 2

Katastralni tzemi: Re&kovice

Cislo smlouvy: V-6618/2020-702

Datum prodeje: 04.05.2020

Parcela €. 3527/1 a3527/5

Vymeéra: 499 m’a 4 m’

Druh: zahrada a ostatni plocha jina plocha

Umisténi: Pozemek zahrady s chatkou v zahrddkdFské kolonii Kopaniny
cca 600 m severné od oceriovaného pozemku

Uzemni plan: I - plocha zahradek

Jednotkova cena:

1133 K&¢/m?

vyfez z katastraini ortofotomapy
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Realizovany prodej &. 3

R

Katastralni iizemi: Regkovice
Cislo smlouvy: V-15466/2019-702
Datum prodeje: 29.07.2019
Parcela ¢.: 3276
Vyméra: 566 m
Druh: zahrada
Umisténi: pozemek zahrady s killnou v zahrddkdrské kolonii Podhdji, asi
240 m od oceriovaného pozemku.
Uzemni plan: I - plocha zahradek
Jednotkova cena: 919 K&/m?
®
LS5 Z0b/ £
. Bz
£/ ‘. ) vk

vytez z katastralni ortofotomapy

Realizovany prodej &, 4

Katastralni tizemi: Medlanky
| Cislo smlouvy: V-18843/2021-702

Datum prodeje: 04.08.2021

Parcela ¢&.: 1190 a 1188
| Vymgra: 2722 m’ a 1387 m?

Druh: zahrada a orna puda

Umisténi: pozemek zahrady v zahrddkdrské oblasti Ve starych, asi 2,5 km

zdpadné od oceriovaného pozemku.

| Uzemni plan: I - plocha zahradek

Jednotkova cena: 1213 K&/m’

7
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vytez z katastralni ortofotomapy

Realizovany prodej ¢&. 5

Katastralni tzemi: Kralovo Pole

Cislo smlouvy: V-26514/2018-702

Datum prodeje: 03.12.2018

Parcela ¢.. 4865/13 a 4865/3

Vyméra: 359 m’a 15 m?

Druh: zahrada a zastavénd plocha a nadvofi

Umisténi: Pozemek zahrady s chatkou v zahrddkdiské kolonii Kozi Hora cca 2,2
km jihovychodné od ocenovaného pozentku

Uzemni plan: I - plocha zahradek

Jednotkova cena:

1203 K&/m?

vyfez z katastralni ortofotomapy
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Realizovany prodej &. 6

[ Katastralni uzemi: Sadova
Cislo smlouvy: V-8050/2019-702
Datum prodeje: 15.04.2019
Parcela €. 587
Vyméra: 1989 m*
Druh: zahrada
Umisténi: pozemek zahrady v zahradkdrské oblasti U Antonicka, asi 1,7 km
Jihovychodné od oceriovaného pozemku.
Uzemni plén: I - plocha zahradek
Jednotkovi cena: 1106 K&/m®

5, [ J F
o ? : oy
A & ; e
¢ o

vytez z katastralni ortofotomapy

Rekapitulace porovnédvacich pozemki:

Katastralni | Parcela | Vyme Datum | Jednotk
-7 atastra arcela | Vymeéra a ednotkova
Cislo smlouvy zemi & (m?) Druh rodeie cena K¢/m”)
| prodej
; | V-4218/2021-702 | Retkovice | 3400/4 | 42 zahrada | 24.02.2021 952
i e
V-6618/2020-702 | Retkovice ggg;g "7 | osttniplocha | 04.05.2020 1133
3 | V-15466/2019-702 | Redkovice | 3276 | 566 ahrada | 29072019 919
4 zahrada
| V-188432021-702 | aedtinky | 1190 T2 ] omipsda | 04.082021 1213
: 5 ahrad
V-26514/2018-702 | Kralovo Pole ‘;‘;665; /133 31559 sastavén plocka | 03.12.2018 1203
© | V-8050/2019-702 | Sadova | 587 | 1989 | zabwada | 15049019 1106
9
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4.2.2 VYvoj inflace v CR a vyvoj primérnych cen stavebnich pozemkii v CR

Mira inflace vyjadiena priristkem prim&mého ro&niho indexu spotiebitelskych cen
vyjadfuje procentni zménu primé&mé cenové hladiny za 12 mésici roku proti priméru 12-ti mésici
pfedchoziho roku. Tato mira inflace je vhodna pii upravach nebo posuzovani primérmych veli¢in,
zejména pii propoctech redlnych mezd, dichodi a
b 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

irainflacoyCR| L9 | 33 | L4 | 04 [03
(zdroj: Cesky statisticky ifad www.czso.cz)

2016
0,7

2017
2.5

2018
Z1

2019
2,8

2020
3.2

prumer
2,26

Prumérn4 mira inflace v poslednich 5 letech byla 2,3 % roéns.
Cesky statisticky tiad také uvadi indexy
jednotlivych krajich i okresech (tedy i v Bms).

Procentuelni narist cen stavebnich pozemki za posledni uvadéné obdobi je uveden v tabulce.
2015 | 2016

naristu cen stavebnich pozemki vCR, v

rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 1017 | 2018 | 2019 | priimér
Ceskarepublika | o3 | 29 | o6 | 36 | 2.8 | 2.7 | 3.6 75 | 104 | 5,40
Jihomoravsky k. | 60 | -30 | 24 | 102 | 3,0 [11,9] 05 [ 3,0 | 83 5,34
Bmo 7.9 32 | 53 | 284 [ 103 | 45 | 123109 | 16,2 9,04

Primérny procentuelni roni nardst cen stavebnich
v Jihomoravském kraji 5,3 % a v mé&st& Brné& 9,0%.

pozemki za poslednich 5 rokit v CR je 5,4 %

ZvySe uvedeného ristu inflace a ndristu cen stavebnich pozemki lze
piepoklidat, Ze oceliované pozemky zahrad budou cenové ndsledovat trend riistu cen
stavebnich pozemkii. Pro cenu ocefiovanych pozemkii zahrad lIze stanovit narist cen na
6 % rocné.

4.2.3 Piepolet jednotkovych kupnich cen pozemki na r. 2021

kupni smlouva katastralni rok | jednotkové cena| uprava|cena upravend nar. 2021
fizemi prodeje (K&/m?) (%) (K&/m?)
1] V-4218/2021-702 Reckovice 2021 952 0 952
2 | V-6618/2020-702 Regkovice 2020 1133 6 1200
3 | V-15466/2019-702 Retkovice 2019 919 12 1029
4 |.V-18843/2021-702 Medlanky | 2021 1213 0 1213
| 5 | V-26514/2018-702 | Kralovo Pole 2018 1203 18 1419
6 | V-8050/2019-702 Sadova 2019 1106 12 1238
] primér 1174

Jednotkovi cena pozemku zahrady cenovym porovnanim po zaokrouhleni &ini 1 170 K&/m?

4.2.4 Vypodet ceny pozemku

vyméra (m?) jednotkové cena (K&/m?) | cena celkem (K€) | id.podil ¥z (K&)
276 1170 322920 161 460
762 1170 891 540 445 770
1038 1214 460 607 230

Obvykl4 cena idesini % pozemkii parc. €.3328 a &3329 po zaokrouhleni &ini 607 000 K&

10
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5. ODUVODNENI PREZKOUMATELNOSTI

Znalecky posudek musi byt ptezkoumatelny.

VSechny pouZité¢ podklady tj. vyméry, druh pozemkd a vlastnictvi Ize ovefit v katastru
nemovitosti. RovnéZz konkrétni prodeje pozemki pro cenové porovnani lze ovétit v katastru
nemovitosti. www.nahlizenidokn.cuzk.cz

Budouci vyuZiti pozemkt uvadi tzemni plan a to lze ovéfit na internetu mésta Brna
www.brno.cz/sprava-mesta

Priméma mira inflace a narGst cen stavebnich pozemki pro pfepocet jednotkovych kupnich
cen pozemkii na r. 2021 je ovéfitelny na internetu Ceského statistického tiadu,
WWW.CZS0.CZ/CSu/czso

6. ZAVER

Ukolem znalce je ur¢it obvyklou cenu idedlniho podilu % pozemkii parc. ¢.3328 a
parc. £.3329 oboje zahrada, zapsanych na LV 256 katastrilni vizemi Reékovice, okres
Brno-mésto. Cena idedlniho podilu pozemki se uréuje pro majetkoprdvni vyrovnani
podilii nemovitych véei.

Obvykla cena ideslniho podilu % pozemki parc. & 3328 a parc. & 3329 oboje
zahrada, zapsanych na LV 256 katastralni tizemi ﬁeékovice, okres Brno-mésto, ke dni
13.12.2021 ¢&ini

607 000 K¢

slovy Sestsetsedmtisic korun Seskych

V Bmeé, dne 17. prosince 2021.

Prilohy: Vypis z katastru nemovitosti,
Kopie katastralni mapy

PS
Podle mého nézoru obvykla cena (hodnota) Je cena, kterou by bylo mo#no za konkrétni véc
a v konkrétnim misté dosahnout, tedy cena kone&na, tedy s DPH.
Tomu o%?ovidé i nasledujici:
zakong &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, kterd by
byla dosazena pyi prodejich stejného, poprFipadé obdobného majethu, tedy cena koneéna.
.V Cenovém véstniku MF ze dﬁe 8. prosince 2020 je uveiejnén Vymér MF ¢&. 01/2021 ze dne
Zé prosince 2020, &j. MF 28124/2020/1601-9, kterym se vydava seznam zbozi s regulovanymi
V Césti I. Seznam zbozi, u n&ho# se uplatiiuji ufedné stanovené ceny, odd.A jsou uvedeny:
g Nemovitosti (stavby, by, nebytové prostory, pozemky a trvalé porosty),
Césti TI1. Obecna, prechodns 4 zruujici ustanoveni jé uvedeno:
 UFedné stanovenymi cenami uvedenymi v cdsti I, tohoto vyméru se rozumi ceny véetné dané z
DPFidané hodnoty podie Jiného prdvniho predpisu.*’ kromé polozky ¢4 oddil A édst 1 (Osobni
Oijan’ne prstfedkjé)
Zdkon & 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi.

11

Strana 31/ 34



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.12.2021 11:35:03

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ticel: Sprava majetku, ¢.j.: * pro Mésto Brno

Jkres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
1zemi: 611646 Re&kovice List vlastnictvi: 256
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v ]edne 01selne fadé
estnik, jiny oprdvneny T ety Pod
lsgnickéM;;;VO
1/2
Statutidrni mé&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785 1/2

mesto, 60200 Brno

mov1tost1

Pozemky
Parcela ___Vyméra([m2] Druh pozemku  Zpusob vyuziti gpﬁsqbwggb;any>mmiwm
3328 276 zahrada zem&délsky pudni
fond
3329 762 zahrada zemédélsky pudni
fond

ecna prava slou21Cl ve prospech nemov1tost1 v Casti B = Bez zaplsu

&cna prava zatequLCW nemov1tos;1 v castl B vcetne SOUVlSE]\CTCh udaju - Bez zapisu

oznamky a‘da151 obdobne udaje

vztahu

ména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 3328, Parcela: 3329

by = upozornenl - Bez zaplsu

'NEByQQEENEI?EI}"émﬁlﬁé”podkié&yméépisﬁ

ina

tnik prava ze zikona zakon &. 172/1991 CRN ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
ijetku CR
? vliastnictvi obci § 1.

POLVZ:613/1994 Z-2600613/1994-702
ro: Statutarni mésto Brno, Dominikénské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
Blouva kupni ze dne 18.08.2020. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 18.08.2020 11:01:02.
iPis proveden dne 24.09.2020.
V-15633/2020-702

Vz
tah bOnltovanych pddne ekologlrkycb ]eunaCEJ (BHEJJ k parcelim

P
—cela N BPEJ Vyméra [m2]
24078 157

24099 1
3329 10
24078 299

24099 463

Mwlw\iie}ﬁévjf DAL ] o
o5 ” R
¥t ti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru. nemovitosti CR
atas 2 i

tralni arad Pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mé&sto, kdd: 702.
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Mapa technickych siti

10. 12. 2021
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Brné ze dne 2.5.1995 &.j. Spr 3160/94:

- pro zékladni obor doprava, odvétvi doprava méstska se specializaci organizace a fizeni

dopravy ve méstech,
- pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti,
- pro zdkladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby dopravni, obytné.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢&islem 907 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi Gétuji podle pripojené likvidace na zaklad® dokladi &islo
14/21.

V Bmé, dne 17. prosince 2021.
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