Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/33. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 9.11.2021

92. Navrh nabyti pozemku p.¢. 1310/2 a 1310/3 v k.u. Novy
Liskovec a navrh rozpoctového opatreni

Anotace

majetkopravni vyporadani pozemku dot¢enych strategickym projektem "Bytova vystavba Kamenny Vrch
II" a v této souvislosti navrh rozpoctového opatreni

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi skutecnost, ze vlastnik pozemku p.¢. 1310/2, 1310/3 k.. Novy Liskovec,
dotéenych realizaci strategického projektu ,Bytova vystavba Kamenny vrch II°,
souhlasil s prodejem pozemku do vlastnictvi statutdrniho mésta Brna;

2. schvaluje i o
¢ nabyti pozemku

- p.€. 1310/2 zahrada o vymére 1049 m2

- p.€. 1310/3 zahrada o vymeére 52 m2

vSe v k.u. Novy Liskovec, z vlastnictvi_ o vlastnictvi statutarniho
meésta Brna za kupni cenu 4.734.300,-K¢ (4.300,-K¢/m2) a za podminek kupni
smlouvy, kterd tvori prilohu €. .......... tohoto zapisu;

¢ rozpocCtové opatreni dle tabulky v souvislosti s navrzenym ¢erpanim
prostredkl z Fondu bytové vystavby z davodu zajisténi hrady kupni ceny,
ktera tvori prilohu €. .......... tohoto zapisu.

Stanoviska

Néavrh byl predlozen na R8/179. schuzi Rady mésta Brna konané dne 3.11.2021. Vysledek bude
sdélen ustné.

Navrh byl predlozen Finan¢nimu vyboru Zastupitelstva mésta Brna dne 3.11.2021. Vysledek bude
sdélen ustné.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Duvodova zprava:

Organim meésta Brna je predkladan k projednani material ve véci Uplatného nabyti pozemku
p.c. 1310/2 a 1310/3 v k.U. Novy Liskovec (dale jen pozemky) z vlastnictm
jen prodavajici) do vlastnictvi statutarniho mésta Brna (SMB) z dlivodu dot¢enosti pozemki realizaci

strategického projektu ,Bytova vystavba Kamenny vrch II¥, pro ktery je nutno scelit uzemi do
vlastnictvi SMB.

Vlastnictvi:
Prodavajici se stala vlastnikem pozemku dédénim na zakladé usneseni Méstského soudu v Brné
o schvaleni dédické dohody sp.zn. 58D 195/1998 ze dne 26.1.2001.

Popis nemovitych véci:
Pozemky jsou soucasti zahradkarské osady pfi ulici Travni.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna jsou pozemky p.&. 1310/3 a &ast pozemku p.&. 1310/2
souCasti stavebni navrhové plochy bydleni s funkénim typem plochy Cistého bydleni a zbyvajici ¢ast je
soucasti nestavebni volné stabilizované plochy plnici funkci plochy s objekty pro individudlni rekreaci.

V navrhu nového UP jsou pozemky situované v plose prestavby, bydleni.
V pfipadé nabyti budou pozemky pfedany do spravy OSM MMB.

Strategicky projekt:

Rada mésta Brna ¢. R7/093 konana dne 20.12.2016 schvalila zafazeni projektu ,Bytova vystavba
v lokalité¢ Kamenny vrch II* mezi strategické projekty mésta Brna pod Ridici vybor pro strategické
projekty v gesci Useku $kolstvi a prorodinné politiky.

Rada mésta Brna ¢. R8/015 konana dne 27.2.2019 schvalila aktualizaci zaméru ,Bytova vystavba
Kamenny vrch Il, 1. etapa®“.

Rada mésta Brna ¢. R8/103 konana dne 9.9.2020 schvalila aktualizaci zaméru ,Bytova vystavba
Kamenny vrch Il, 1. etapa“, ktera nahradila znéni zaméru schvaleného RMB ¢.R8/015.

Lokalita Kamenny Vrch na ulici Petra Kfivky nachazejici se v méstské €asti Novy Liskovec, je jednou
ze zakladnich rozvojovych lokalit bydleni mésta Brna, zafazena do Strategie bydleni mésta Brna od
roku 2001. Cilem projektu je najit nejvhodnéjsi feSeni pfipravy a realizace bytové vystavby v lokalité
Kamenny vrch a zajistit rychlou vystavbu bytovych domu v této lokalité v€etné technické infrastruktury,
ob&anské vybavenosti a vefejnych prostranstvi.

V soucCasnosti se zpracovava projektova dokumentace pro povolovaci fizeni na zakladé zpracované
architektonické studie 1. etapy, kde se predpoklada cca 350 bytl, které jsou navrzeny jako byty
druzstevni stim, Ze v pfipadé zajmu MC o financovani nékterého z navrZzenych dom( z jejich
rozpo&tu, by byl tento dim ponechan v majetku SMB a svéfen po dokon&eni MC.

Pozemky v dané lokalité jsou pfevazné ve vlastnictvi mésta, zbytek cca 10 % tvofi pozemky
v soukromém vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictvi SMB a soukromych osob. Tyto pozemky pfetinaji
uzemi celé lokality v nékolika pruzich a jejich vykoupeni méstem je pro uspé&Snou realizaci projektu
velmi zadouci.

Na prfedmétnych pozemcich jsou navrzeny dva bytové domy po 6 bytech, dopravni a technicka
infrastruktura v ramci horni vétve komunikace.

Majetkopravni vyporadani:

Majetkovy odbor MMB zajistuje majetkopravni vypofadani soukromych pozemkd v dané lokalité, a to
formou vykupl ¢i smén s cilem vytvofit souvislé plochy pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna vhodné pro vystavbu.

Vykup pozemkd je dle strategického projektu navrhovan v ramci jeho 1. etapy.
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Byt je projektem dotena pouze €ast p.¢. 1310/2, pfi jeji oddéleni by prodavajici vznikl pozemek bez
pfistupu z vefejné pozemni komunikace, k éemuz by stavebni Ufad nedal souhlas. Pro projekt musi
byt proto vykoupen cely pozemek.

Prodavajici po jednani na MO MMB souhlasila s prodejem pozemku za navrhovanou kupni cenu.

Pro uplnost se dodava, Ze doposud se podafilo Majetkovému odboru MMB vykoupit pro projekt
vétSinu pozadovanych pozemkd; ohledné dalSich jedna s jejich vlastniky.

Ocenéni:

MO MMB stanovil navrh jednotkové kupni ceny ve stfedu intervalu realizovanych prodejd, s ohledem
na umisténi, vymeéru a vyuziti pozemkU (volné pozemky pro vystavbu) a porovnanim s realizovanymi
prodeji v okoli:

Realizované prodeje:

2020 ul. Travni, volné pozemkKy uréené k zastavéni 4 300 K&/m?
ul. Travni, volné pozemky v plochach pro individualni rekreaci 4 300 K¢/m?
2019  ul. Travni, volné pozemky uréené k zastavén —nabyvatel SMB 4 300 K&/m?
ul. Prostfedni, proluka mezi rodinnymi domy 4 615 K¢/m?
ul. Zebétinska, volné pozemky uréené k zastavéni 3 500 K&/m?, 4 350 K¢/m?
2018 ul. Petra Kfivky, volné pozemky uréené k zastavéni—nabyvatel SMB 4 300 K&/m?
2017  ul. Petra Krivky, volné pozemky uréené k zastavéni—nabyvatel SMB 4 061 K¢/m?, 4 300K¢é/m?
ul. Petra KFfivky, volné pozemky uréené k zastavéni 5 300 Ké/m?
ul. Petra Kfivky, volné pozemky uréené k zastavéni — nabyvatel SMB 4 061 K¢/m?

Cena pak byla stanovena v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., zakon o obcich, v platném znéni,
jako cena obvykla, jejiz hodnota byla uréena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, a ¢ini:

Cena obvykla
JedNotkoVA KUPNi CENA......coeiiiiiii s s e s s s s ra e s e e e nan 4 300 Ké&/m?

Cena obvykléa je cenou konecnou, tedy véetné pripadné DPH.

Celkova cena pozemku p.¢. 1310/2, 1310/3 o vyméie 1101 m?2 k.i. Novy Liskovec je 4.734.300 Ké&

Cena bude hrazena z prostfedkd Fondu bytové vystavby. Z dlivodu zajisténi jeji thrady je navrhovano
schvalit rozpocCtové opatreni dle tabulky. Na ORG 2578 Bytova vystavba Kamenny vrch Il — vykupy
pozemku zbyva nevyCerpana ¢astka ve vysi 597 tis. K&. Tato skute¢nost je zohlednéna v rozpoctovém
opatfeni, kdy na ORG 2578 je navrhovan presun ve vysi 4.138 tis. K.

Dale s ohledem na rust obvyklych cen pozemkd, je nutné navysit celkové rozpoc¢tové naklady u ORG
2578. Vykupy je mozné realizovat za podstatné vyssi ceny, nez bylo plvodné uvazovano.

Zaver:

S ohledem na vySe uvedené, z divodu dotéenosti pozemkd realizaci bytové vystavby v lokalité
Kamenny Vrch, je nyni organim mésta Brna navrh o van o schvalit nabyti pozemki p.¢.
1310/2, 1310/3 v k.0. Novy Liskovec do vlastnictvi statutarniho mésta Brna za celkovou kupni
cenu ve vysi 4.734.300,-K¢ a dale schvalit rozpoétové opatieni dle tabulky z divodu zajisténi
uhrady této ceny.

Strana 5/ 14




Projednani v organech mésta:
¢ Komisi majetkové RMB nebyl material pfedlozen k projednani z ¢asovych divodu.

e Navrh byl pfedlozen na R8/179. schlizi Rady mésta Brna konané dne 3.11.2021. Vysledek bude
sdélen ustné.

e Navrh byl pfedloZzen Finan¢nimu vyboru Zastupitelstva mésta Brna dne 3.11.2021. Vysledek
bude sdélen ustné.

Stanoviska dotéenych organt:

Bytovy odbor MMB:

Zada o zajisténi vykupl pozemku, pripadné jejich &asti, p.&. 1317/2, 1316, 1312/1, 1310/3, 1310/2,
1309/1, 1309/2, 1307/6, 1305/3, 1305/1 k.4. Novy Liskovec, dotéenych realizaci strategického
projektu ,Bytova vystavba Kamenny Vrch II*. Pfedpoklada, ze tyto odkupy budou hrazeny z prostfedku
Fondu bytové vystavby za cenu obvyklou.

Doplhuje zadost o listiny — situaci po zakresleni navrhu hranice a vyznaceni &asti pozemku

pozadovanych k vykupu, tabulku s vymérami ploch vykupovanych &asti pozemku, aktualizaci zaméru
,Bytova vystavba Kamenny vrch Il., 1. etapa“, ktera byla schvalena RMB R8/103 dne 9.9.2020 a
nahradila znéni zaméru schvaleného v RMB R8/015 dne 27.2.2019. Pravé tato zména zaméru
spociva mimo jiné v tom, Ze plvodné byla podél severni hranice lokality uvazovana developerska
vystavba cca 25 rodinnych dom(, ale nyni dle aktualizace zaméru bude vyuZita pro vystavbu
nizkopodlaznich vilovych dom( jako druzstevni bydleni v rozsahu 42 bytl. Na pozemcich, jejichz
dotéenou &ast pozaduji nyni vykoupit, jsou navrzeny dva bytové domy po 6 bytech, dopravni a
technickd infrastruktura v ramci horni vétve komunikace, jak je znazornéno v situaci ,Pozemkova
mapa“ se zakresem navrzené vystavby. Souhlasi s odkupem celého pozemku p.¢. 1310/2.
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smlouva &islo .....................

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou

ICO: 44 99 27 85

(dale jen kupuijici)

(dale jen prodavajici)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNi SMLOUVU

1. Prodavajici je vyluénym vlastnikem pozemkd:
- p.¢. 1310/2 zahrada o vymére 1049 m?
- p.¢. 1310/3 zahrada o vymére 52 m?2
vSe v k.u. Novy Liskovec, obec Brno, okres Brno-mésto.

Pozemky jsou zapsany u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
meésto na LV ¢. 80, k.u. Novy Liskovec, obec Brno.

2. Prodavajici je dale vlastnikem objektu zahradni chatky na pozemku p.¢. 1310/2 v k.4. Novy
Liskovec, ktery neni zapsan v katastru nemovitosti a je ve Spatném technickém stavu.

1. Prodavajici touto smlouvou Uplatné pfevadi za dohodnutou kupni cenu 4.734.300,-K¢ (slovy: Ctyfi
miliony sedm set tficet Ctyfi tisic tfi sta korun Ceskych) na kupujiciho vlastnické pravo
k pozemkdm blize specifikovanym v ¢lanku 1., odst. 1 této smlouvy, se vS8emi souCastmi a
pfisluSenstvim, v&etné& objektu zahradni chatky na pozemku p.€. 1310/2 v k.U. Novy Liskovec
specifikovaného v €lanku 1., odst. 2 smlouvy a se vSemi pravy a povinnostmi (déle jen pfedmét
koupé&) a kupujici se vSemi souCastmi a pfisludenstvim, pravy a povinnostmi pfedmét koupé za
sjednanou kupni cenu kupuje a nabyva do svého vlastnictvi, jinymi slovy se prodavajici touto
smlouvou ve smyslu ustanoveni § 2079 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni, zavazuje, Zze kupujicimu odevzda pfedmét koup& a umozZni mu k nému nabyt viastnické
pravo, a kupujici se zavazuje, ze pfedmét koupé pfevezme a zaplati za néj prodavajici sjednanou
kupni cenu.
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Kupujici uhradi prodavajici kupni cenu v celé vysi 4.734.300,-KE na bankovni U&et prodavajici
uvedeny v zahlavi této smlouvy do 10 (deseti) kalendafnich dnd poté, co kupujici obdrzi
vyrozumeéni o provedeném vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy
z prislusného katastralniho ufadu, a to vSe za pfedpokladu, Zze na vypisu z katastru nemovitosti
vyhotovenému k tomuto dni bude pfedmét koupé prost vSech prav tfetich osob, tj. v Casti v ¢asti
,C*“ a v ¢asti ,Plomby a upozornéni* listu vlastnictvi bude bez zapisu a v ¢asti ,D* listu vlastnictvi
bude toliko sou¢asny zapis zmény vymér obnovou operatu ve vztahu k pozemkdm oznacenym
v ¢lanku I., odst. 1 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze uhrazenim celé kupni ceny jsou veSkera prava a povinnosti
smluvnich stran v souvislosti s pfevodem pfedmétu koupé dle této smlouvy z prodavajici na
kupujiciho a uhradou kupni ceny vypofadany a v této souvislosti vi¢i sobé nemaiji smluvni strany
Zadné dalSi naroky a pohledavky.

V.

Prodavajici vyslovné prohladuje, zZe jeji vlastnické pravo k pfedmétu koupé neni soudné &i jinak
pravné napadeno ¢i zpochybnéno, Ze neni omezena v disponovani s nim, a Ze na pfedmétu
koupé nevaznou zadné faktické ani pravni vady, zejména zastavni pravo, najemni pravo, vécné
bfemeno, pfedkupni pravo s ucinky vécného prava, dluhy, dafové nedoplatky a prava tfetich
osob.

Prodavajici dale prohlaSuje, ze ke dni podpisu této smlouvy neni proti ni vedeno exekuéni &i
insolvenéni fizeni ani vykon rozhodnuti a zdrovern neni proti ni podan navrh na zahdjeni
insolven&niho fizeni, na nafizeni exekuce nebo vykonu rozhodnuti, ani neexistuje zadny titul
vydany v soudnim, spravnim, dafiovém ¢&i obdobném fizeni, na zakladé kterého by mohl byt
takovy navrh podan.

Prodavajici se zavazuje, Zze po podpisu této smlouvy i ke dni podani navrhu na vklad vlastnického
prava k pfedmétu koupé bude tento prost vSech prav tfetich osob, a Zze tomu tak bude
az do pfevodu vlastnického prava k pfedmétu koupé na kupuijiciho.

Jestlize se ukaze, Ze vySe uvedena tvrzeni nejsou pravdiva, ma kupujici pravo od této smlouvy
odstoupit a zarovern ma narok nanahradu vesSkeré Skody, ktera mu v duisledku jejich
nepravdivosti vznikla, pfiemz tyto naroky lze uplatnit samostatné, tj. nezavisle na sobé.
Odstoupenim se smlouva rusi od samého poc€atku a smluvni strany jsou si povinny vratit dosud
poskytnuta pinéni.

V.
Kupujici prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu koupé.

V souladu s ust. § 1105 ob&anského zakoniku nabyva kupujici pfedmét koupé véetné jeho
soucésti a pfisluSenstvi do svého vlastnictvi zdpisem do katastru nemovitosti provedenym na
podkladé této smlouvy.

Navrh na povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto, poda kupujici.

Spravni poplatek za navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti uhradi kupujici.

Smluvni strany shodné pozaduji, aby u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno - mésto byly provedeny zmény v katastru nemovitosti dle obsahu této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze protokolarni pfedani pfedmétu koupé nebude realizovano. Za
okamzik pfedani a prevzeti pfedmétu koupé se povazuje den, kdy bude kupujicimu doruceno
vyrozumeéni z pfislusného katastralniho Ufadu o provedeném vkladu do katastru nemovitosti na
podkladé této smlouvy. Ke stejnému okamziku pfechazi na smluvni stranu nebezpedi Skody na
predmétu koupé.
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7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomy Zadné skutecnosti, ktera by v disledku uzavfeni
této smlouvy mohla mit za nasledek neplatnost pfevodu pfedmétu koupé&, nebo ktera by platnost
takového ukonu mohla zpochybnit &i ohrozit.

8. V pfipadé, Ze katastralni ufad prerus$i fizeni o vkladu vécnych prav zalozenych touto smlouvou
z jakéhokoliv duvodu, zavazuji se smluvni strany poskytovat si vzajemnou soucinnost, zejména
jsou povinny dolozit v terminu stanoveném ve vyzvé katastralniho uUfadu potfebné doklady a
ucinit podani za uc¢elem odstranéni vad a nedostatkli smlouvy a/nebo navrhu na vklad a uginit
veskeré dalSi nezbytné pravni ukony pfi odstranovani moznych pfekazek, jez by uskuteCnéni
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti branily.

9. Nebude-li na zakladé této smlouvy povolen vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
z jakéhokoliv divodu, zavazuje se prodavajici, Ze s kupujicim uzavie novou kupni smlouvu,
jejimz obsahem bude pfevod vlastnického prava k pfedmétu koupé a za kupni cenu vSe uvedeno
vEl | a ll. této smlouvy, ato nejpozdéji do 3 (tfi) mésici ode dne pravomocného zamitnuti
vkladu vlastnického prava katastralnim Ufadem, av pfipadé, ze bude nutné smlouvu znovu
projednat kolektivnimi organy mésta Brna, nejpozdéji do 6 (Sesti) mésicl ode dne pravomocného
zamitnuti vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

VI.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u€innosti dnem
jejiho zvefejnéni v registru smluv.

2. Tato smlouva bude prostfednictvim registru smluv uverejnéna v souladu se zakonem ¢. 340/2015
Sb., 0 zvlastnich podminkach uc&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smiluv), v platném znéni. Kupuijici zasle smlouvu spravci registru smluv
k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji v§ak do 30 dnl
od uzavfeni této smlouvy. Smluvni strany zaroven prohlasuji, ze skuteCnosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob¢anského zakoniku, v platném znéni a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoli dalSich podminek.

3. Prodavajici bere na védomi, Ze statutarni mésto Brno je povinnym subjektem dle zakona
€. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

4. Prodavajici podpisem této smlouvy potvrzuje, Zze byla v okamziku ziskani osobnich (dajl
kupujicim, seznamena s informacemi o zpracovani osobnich udaju pro UCely spinéni prav a

svych internetovych strankach www.brno.cz/gdpr/.

5. Stanou-li se jednotlivd ustanoveni této smlouvy nelc€innymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li smlouva mezery, neni timto dotéena ucinnost, platnost anebo proveditelnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neucinného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi
byt sjednano takové ustanoveni, kieré co mozna nejvice odpovida smyslu a Gcelu plvodniho
ustanoveni a umyslu smluvnich stran vyjadfenému ve smlouvé. TotéZ plati i v pfipadé mezer
smlouvy; v takovém pfipadé& musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat
tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Gvahu jiz pfi
uzavirani smlouvy.

6. Pravni vztahy ve smlouvé vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona
€. 89/2012 Sb., ob&anskeho zakoniku, v platném znéni.

7. Smluvni strany prohladuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, Ze tato smlouva byla
sepsana podle jejich pravé, omylu prosté a svobodné vile, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za
napadné nevyhodnych podminek a na dilkaz souhlasu s obsahem této smlouvy pFipojuji své
podpisy. Na jednom vyhotoveni je podpis prodavajici ufedné ovéfen.
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DOLOZKA
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) v plathém znéni

Uplatné nabyti pfedmétu koupé uvedeného v &l. I. této smlouvy a tato kupni smlouva byly schvaleny
Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani €. Z8/...... konanémdne ................ .

V Brné dne \% dne

primatorka

NiehRRYA




Rozpoctové opatieni

v tis. K¢
Béiné a kapitalové vydaje - pfesun
ORJ § pol. | UZ ORG Vécna napln Upr. rozpolet | Uprava Rozpocet
k 20.10. 2021 | rozpoétu +-| po zméné
6200| 3612 5909 41 7620|Ostatni neinvesti¢ni vydaje j.n. 67 595 -4 138 63 457
6300( 3612 6130( 41 2578|Bytova vystavba Kamenny vrch I — vykupy pozemk 5805 4138 9943
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