Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/33. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 9.11.2021

87. Navrh prodeje Casti pozemki p. ¢. 7889/1, p. €. 7878 a p. C.
7877, vSe v k. u. Zidenice, spolecnosti SAKO Brno, a. s.

Anotace

Spole¢nost SAKO Brno, a.s. (ICO: 607 13 470) poptava niZe uvedené ¢asti pozemkd v k. 4. Zidenice za
ucelem vyreseni dopravni situace v aredlu spalovny odpadu spolecnosti, nebot dochézi ke komplikacim
pri svozu odpadu jak v aredlu, tak i mimo néj. Zdmérem spolecnosti je vytvorit novy vjezd do areédlu
SAKO pres stavajici parkovisté osobnich automobill a pres poptavané pozemkKy (nyni propachtovany
jako zahradky).

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje prodej pozemku
- ¢asti p. ¢. 7877 zahrada o vymére 343 m2
- ¢asti p. ¢. 7878 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 64 m2
- Casti p. ¢. 7889/1 zahrada o vymére 1838 m2
vée v k. 0. Zidenice
spole¢nosti SAKO Brno, a.s. (ICO: 607 13 470, sidlo: Jedovnicka 4247/2, Zidenice,
628 00 Brno) za dohodnutou kupni cenu odpovidajici cené dle Znaleckého posudku
€. 900-07/21 ze dne 15. 8. 2021, ktera bude navysena o naklady souvisejici s
prodejem,
a za podminek kupni smlouvy, ktera tvori prilohu ¢........ tohoto zapisu

Stanoviska

RMB - R8/173 dne 29. 9. 2021 souhlasila se zdmérem prodeje a doporucila ZMB schvalit prodej
pozemku.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

2.11.2021 v 12:11
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 2.11.2021 v 12:11 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Duvodova zprava:

Uvod:

Zastupitelstvu mésta Brna je pfedkladan navrh prodeje ¢asti pozemku p. ¢. 7877, p. . 7878 a p. ¢.
7889/1, v8e v k. U. Zidenice, ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, a to spoleénosti SAKO Brno, a. s.
(ICO: 607 13 470) za dohodnutou celkovou &astku 6.000.570,29 K& (tj. 4.959.149 K& bez DPH + 21 %
DPH ve vysi 1.041.421,29 K&). Celkova vyméra prodavanych ¢asti ¢ini 2245 m2.

Za timto ucelem spolecnost PK Geo, s. r. 0. vyhotovila Geometricky plan ¢. 3924-348/2021 ze dne
23. 9. 2021 pro rozdéleni dotéenych pozemkii v k. . Zidenice nachazejicich se v zahradkarské
kolonii v blizkosti arealu spalovny odpadu ve vlastnictvi spole€nosti SAKO Brno, a.s. /dale SAKOY.
Hranice oddélované &asti byla vytyCena v terénu.

Zminéné pozemky spole€nost poptava za ucelem vyieSeni dopravni situace v aredlu, ktera je, jak
spoleénost v Zadosti o odkup pozemkl ze dne 7. 7. 2020 uvadi Nz priloha materidlu/, pfi navozu
odpadu znac¢né komplikovana, nebot’ Cekajici vozidla vytvafi uvnitf arealu kolonu a komplikuji tim
ostatni provoz a vytvari nebezpecné situace i pro chodce. Sdéluji, ze pokud se vpousti do arealu
pouze akceptovatelné mnozstvi vozidel, dochazi tim ke kolonam ¢€ekajicich vozidel v odboCovacich
pruzich v obou smérech na ul. Jedovnické, které omezuji provoz v fadnych pruzich komunikace.
Spole¢nost hodla tuto situaci fesit vybudovanim nového vjezdu jihozapadné od stavajiciho a vytvorit
tak moznost vjezdu do arealu SAKO pfes stavajici parkovisté osobnich automobilll a pfes pozadované
pozemky. Zameér spo€iva ve vybudovani vicepruhového najezdu v prostoru ,zahradek® /viz schéma
v priloze/.

Na zakladé Znaleckého posudku €. 900-07/21 ze dne 15. 8. 2021 vyhotoveného

tery aktualizoval v ¢asti Znalecky posudek €. 891-15/20 ze dne 22. 11. 2020 (obvykla
jednotkova cena 2.320 K&m2 za pozemky p. &. 7877, p. &. 7878 a p. &. 7889/1 k. U. Zidenice), byla
stanovena obvykla jednotkova cena nové ve vysi 2.425 K&/m?2. Kupni cena by tak ¢inila 5.444.125 K&,
vEé. DPH.
Na c¢asti pozemku ma byt rozSifen vjezd do arealu SAKO. Pozemky jsou dle ZP ocenény jako
pozemky pro dopravu, manipulaci, ev. plocha pro vyrobu. Dle plathého UPmB je ocefiovana &ast
v plode rezervy TO — likvidace odpaddl, v pfipravovaném UP je v oblasti technické infrastruktury.

Vzhledem ke zplsobu nabyti pozemkl p. &. 7877 a p. &. 7889/1, oba k. u. Zidenice, tj. nabyti
bezuplatnym prfevodem z vlastnictvi Statniho pozemkového ufadu ke dni 25. 4. 2008
s omezujicimi podminkami (v dobé pfevodu do vlastnictvi SMB se jednalo o plochu zelené a tato
byla v UPmB na zadost spole¢nosti zménéna (viz Pozn. niZe), bylo v ramci Znaleckého posudku ¢&.
891-15/20 ze dne 22. 11. 2020 zjiSténo i ocenéni pozemkl ke dni pfevodu vlastnického prava (tato
cena nebyla aktualizovana).

Ke dni pfevodu vlastnictvi byla platna cenova mapa, ktera byla vydana Vyhlaskou mésta Brna €.
6/2006 ze dne 18. 3. 2006, a kterd byla platna od 1. 4. 2006 do 31. 12. 2009. Ve smyslu § 28 vyhlasky
MF &. 3/2008 Sb. se pozemky ocenily podle toho &asu platné cenové mapy. Jednotkova cena
pozemk( p. &. 7877 a p. & 7889/1, oba k. . Zidenice, zji§téna podle cenového piedpisu ke dni 25. 4.
2008 &ini 200 K&/m?2.

Tato cena bude uplatnéna pfi vyrovnani SMB s Pozemkovym uradem v souvislosti s porusenim
(zmé&na UPmB) Smlouvy o bezuplatném pievodu pozemkd &. 1009990873 uzaviené s Pozemkovym
fondem CR, dle které (¢l. IV. smlouvy) je v takovém pfipadé povinnost SMB pozemky vratit, nebo
uhradit hodnotu pozemki zjist€énou ke dni nabyti, v tomto pfipadé k 25. 4. 2008. VySe nahrady je
rovna cené pozemkul ke dni uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé byly pozemky SMB pfevedeny, a to
podle predpisu platného k témuz dni. Vyméra obou pozemku celkem ¢ini dle GP 2173 m2.

Celkovéa Castka za oba pozemky tak €ini 436.200 K&. Tato ¢astka bude pfipoétena ke kupni cené
obvyklé zjisténé dle ZP.

Dle vyjadieni OUPR MMB z Gzemné planovaciho hlediska doporuduje pouze prodej &asti pozemku
p.&. 7877, p. &. 7878 a p. &. 7889/1, v8e v k. U. Zidenice, které jsou soudasti stavebni navrhové plochy
pro technickou vybavenost s podrobné&jSim vyuzitim stanovenym funkénim typem TO - likvidace
odpadi na zékladé zmény uzemniho planu /viz nize po zméné/.

Strana 4 / 58




S touto skute€nosti byla spole€nost seznamena a svoji plvodni Zadost upravila ve smyslu doporuceni
OUPR MMB. Spoleénost ptivodné pozadovala k odprodeji i celé pozemky p. &. 7876, p. &. 7891 a p. &.
7892 (nejsou predmétem prodeje), vde v k. U. Zidenice, a celé vy$e uvedené pozemky. Vechny
pozemky jsou cca 30 let uzivany jako zahradky a tvofi tak zahradni kolonii.

Pozn:

Dle sdéleni OUPR MMB ze dne 28. 2. 2019 byly pozemky p. &. 7889/1 a p. & 7877, oba k. 0.
Zidenice, dotéeny veleiné prospésnou stavbou VPS40/06-I/3 (VPS), jejim? cilem bylo vybudovéni
izolaéni méstské zelené pri ulici Jedovnicka. Tento Gcel vyuziti vyplyva i z nabyvaciho titulu, .
Smiouvy o bezuplatném prevodu pozemkd & 1009990873 uzaviené s Pozemkovym fondem CR, kdy
vlastnické pravo bylo na SMB zapsano v KN dne 25. 4. 2008.

V FeSeném Gzemi do$lo na zékladé podnétu spolecnosti SAKO Brno, a.s. ke zméné Uzemniho planu
mésta Brna a to tak, Ze z ¢asti navrhové plochy ostatni méstské zelené (ZO) je stavebni névrhova
plocha pro technickou vybavenost (TO) a ze zbyvajici ¢asti navrhové plochy zelené je stavebni plocha
pro dopravu. Tato zména se tyka pozemk( p. ¢. 7889/1, ktery byl v celém rozsahu soucasti plochy
ostatni méstské zelené, a casti pozemku p. ¢. 7877, ktery byl ¢astecné soucésti plochy ostatni
méstské zelené a ¢asteéné plochy pro dopravu.

Pro lep$i orientaci pfiklédame vytez UPmB pfed zménou a po zméné. Celé vyjadieni OUPR — viz nize
Stanoviska dotcenych organd.

V pripravovaném UP jsou pozemky v oblasti dopravni a technické infrastruktury.

Protoze zménou UPmB doslo dle ustanoveni smlouvy s SPU k poruseni Smlouvy o bezuplatném
pfevodu pozemkt & 1009990873 uzaviené s Pozemkovym fondem CR, dle které (&l. IV. smlouvy) je
v takovém pripadé povinnost SMB pozemky vratit, nebo uhradit hodnotu pozemki zjiSténou ke dni
nabyti, v tomto pripadé k 25. 4. 2008, a proto bude muset SMB tuto smluvni pokutu uhradit, pficemz o
tuto Céastku bude zvySena kupni cena hrazena spolecnosti SAKO Brno, a.s. za prodej poZadovanych
pozemku v k. 4. Zidenice /viz vyse/1.

Statutarni mésto Brno uzavfelo se Zakladni organizaci Ceského zahradkarského svazu Brno Julianov
1. /ZO/ Pachtovni smlouvu €. 6320032734 ze dne 22. 6. 2020 na dobu neurcitou s moznosti uzavfit
s jednotlivymi ¢leny ZO a uzivateli zahradek podpachtovni smlouvy. Zahradkafi mohou byt vlastniky
staveb na pozemcich SMB umisténych, které nejsou zapsany v katastru nemovitosti, a které jsou dle
podminek pachtovni smlouvy zahradkafi povinni odstranit pfi ukonéeni smlouvy, resp. pfed zanikem
pachtu, s jejich osobou na své naklady, nebot byly na pozemcich vystavény bez souhlasu SMB.

MO MMB zaslal ZO informaci o chystané dispozici s majetkem mésta s zadosti o pFistoupeni
k dohodé o ukonéeni uzivani predmétnych ¢asti pozemku uré¢enych k prodeji spole¢nosti SAKO a
to tak, aby pozemky byly k 30. 9. 2021 vyklizeny a pfedany SMB.

Z0 dorucil dne 7. 7. 2021 pfipis, kde pozaduje za u¢elem uvolnéni pozemkl v pozadovaném terminu,
ti. do 30. 9. 2021, aby byl v co nejkratSim terminu opravnénou osobou zabor vytyéen v terénu. Dle
sdéleni ZO byli zahradkari na schiizi o zadosti SMB vyrozumeéni.

Uvedeny termin pro uvolnéni ¢asti pozemku byl upraven dle dohody na 15. 11. 2021.

V pachtovni smlouvé neni opravnéni k vystavbé jakékoliv stavby, oploceni (vyjma stavajicich) —
stavby musi byt odstranény na naklady pachtyfe (zahradkara).

Vlastnictvi:

SMB je dle LV 10001 vlastnikem pozemkd v k. 0. Zidenice:
- p. €. 7877 zahrada o vymére 3306 m? (ZPF)

- p. €. 7878 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 359 m?

- p. €. 7889/1 zahrada o vymére cca 2375 m? (ZPF)

Nabyvaci tituly:

Pozemky p. &. 7877 a p. &. 7889/1, oba k. U., Zidenice, nabylo mésto Brno Smlouvou o bezuplatném
pfevodu pozemk( uzavienou s CR SPU (dle zak. &. 95/1999 Sb.) ze dne 25. 4. 2008, pravni G&inky
vkladu prava ke dni 12. 5. 2008, za uéelem realizace zelené/VPS (vybudovani izolaéni zelené pfi ul.
Jedovnickd) a plochu pro dopravu.

Pozemek p. &. 7878 v k. U. Zidenice mésto nabylo dle zak. &. 101/1996 Sb. Dohodou s FNM ze dne 1.
1. 1996 — Velka privatizace.
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Poptavané €asti pozemk jsou dle LV zatizeny vécnymi biemeny:

- zfizovani a provozovani vedeni horkovodu dle smlouvy v rozsahu GP 3434-217/2017 ve prospéch
spole¢nosti Teplarny Brno, a.s. ve vztahu s povinnosti k pozemkdm p. ¢. 7877, p. €. 7878 a p. €.
7889/1, v8e k. . Zidenice, a to na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene &. 5618060944 ze
dne 19. 4. 2018, pravni ucinky zapisu k 8. 6. 2018, zapis proveden dne 3. 7. 2018,

- zfizovani a provozovani vedeni inzenyrské sité — horkovodu v rozsahu GP 3574-295/2018 ve
prospé&ch spolegnosti SAKO Brno, a.s. a povinnosti k pozemku p. &. 7889/1 v k. u. Zidenice, a to na
zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene €. 5619064534 ze dne 9. 1. 2020, pravni ucinky zapisu
dne 17. 1. 2020, zapis proveden dne 11. 2. 2020. Toto VB v pfipadé nabyti pfedmétnych casti
pozemku spole¢nosti SAKO bude bezprfedmétné do doby vymazu z KN, nebot dojde ke splynuti
osoby opravnéného a osoby vlastnika pozemku.

Spravcem nemovitych véci je OSM MMB. Pozemky jsou propachtovany na zakladé Pachtovni
smlouvy €. 6320032734 ze dne 22. 6. 2020 uzaviené se Zakladni organizaci Ceského
zahradkarského svazu Brno Julianov 1.

Popis pozemki:

Poptavané pozemky jsou situované mezi stavajicim arealem spolec¢nosti SAKO Brno, a.s. pfi
kfizovatce ul. Jedovnicka a ul. Bélohorské a jsou uzivany jako zahradky s ovocnymi porosty. Pfistupné
jsou z ul. Jedovnicka. Na pozemcich jsou umistény objekty rizného charakteru nezapsané v katastru
nemovitosti a jiné movité véci, které nejsou ve vlastnictvi SMB. Oplocenim jsou pozemky rozdéleny na
jednotlivé zahradky a objekty jsou uzivany jednotlivymi uzivateli zahradek jako zazemi. Lze
predpokladat, Ze tyto objekty jsou ve vlastnictvi uZivatelll zahradek. Pozemek p. ¢&. 7878 v k. Q.
Zidenice je zatravnén a tvofi pfistupovou cestu k zahradkam.

Zajemce o dispozici:

Zadatelem o dispozici je vlastnik a provozovatel aredlu SAKO spoleénost SAKO Brno, a.s. (sidlo:
Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno, ICO: 607 13 470).

V navrhu na dispozici s majetkem mésta doru¢ené na MO MMB dne 17. 2. 2021 jiz uvadi pouze &asti
pozemk( p. &. 7889/1, p. &. 7878 a p. &. 7877, v3e k. 0. Zidenice, a to za uéelem zfizeni pruhového
fazeni automobilt pfed novym vjezdem do arealu SAKO Brno, a.s., uréeného pro navoz odpadu do
ZEVO (zafizeni pro energetické vyuzivani odpadu).

Ptilohou je Zadost o odkup pozemku ze dne 1. 7. 2020, mapka vlastnickych vztahd, seznam plivodné
pozadovanych pozemkl p. €. 7876, p. €. 7877, p. €. 7878, p. €. 7889/1, p. €. 7891 a p. €. 7892, vSe
k. 0. Zidenice, o celkové vyméFe 8147 m2. Zaroven spoleénost uvedla navrh pfiblizné ceny, ktera g&ini
1500 Ké&/m2, tj. celkem 12.220.500 K¢&. Déle je prilohou Schéma organizace dopravy vjezdem pies
wZahradky“ a Vypis z 395. jednani pfedstavenstva spole¢nosti SAKO Brno, a.s. konaného dne 26. 6.
2020 /v8e viz priloha materialu/. Predstavenstvo spolecnosti souhlasi s ndvrhem nakupu pozemku
SMB.

Ocenéni:

Byl vypracovan Znalecky posudek €. 891-15/20 ze dne 20. 11. 2020 o jednotkové cené obvyklé
pozemkd p. €. 7877, p. ¢. 7878 a p. €. 7889/1 v k. 0. Zidenice a o jednotkové cené zjiSténé podle
cenového predpisu ke dni 25. 4. 2008 pozemku p. ¢. 7877 a p. ¢. 7889/1, ktery vypracoval znalec

ento ZP stanovil jednotkovou cenu obvyklou 2.320 Ké&/m?2.

SMB mélo ke dni 25. 4. 2008 platnou cenovou mapu €. 7, ktera byla platna od 1. 4. 2006 do 31. 12.
2009. Ve smyslu § 28 vyhlasky MF &. 3/2008 Sb. ocenil znalec pozemky, nabyté méstem bezuplatnym
pfevodem, podle platné cenové mapy, ve které jsou ocefiované pozemky p. &. 7877 a p. &. 7889/1
v oblasti jednotkovou cenou 200 K&/m?2.

Jednotkova cena zjisténa ke dni 25. 4. 2008, tj. ke dni nabyti do vlastnictvi SMB............. 200 Ké/m?2
Za celkovou vymeéru cena Cini ................. 436.200 K¢ (bude pfipocteno k cené nize).
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Bylo zazadano o aktualizaci Znaleckého posudku ¢. 891-15/20, a to jen v ¢asti tykajici se jednotkové
ceny v misté a ¢ase obvyklé.

Aktualné je cena obvykla stanovena na zakladé_Znaleckého posudku €. 900-07/21 ze dne 15. 8.
2021 o jednotkové cené obvyklé pozemk p. €. 7877, p. €. 7878 a p. €. 7889/1 v k. . Zidenice,
ktery vypracoval znalec*

NI<Te [alo] (ol WeT=Y o ¥ We] XYY - NPT ve vy3i 2.425 Ké&/m?
Cena by tak €inila ......................... 5.444.125 Ké

Podle nézoru znalce uvedeného v ZP je obvykla cena (hodnota) cenou, kterou by bylo mozZno za
konkrétni véc a v konkrétnim misté dosdhnout, tedy cena koneéna, tzn. s DPH. A odkazuje na zak. C.
151/1997 Sb., o oceriovani majetku, a cenovy véstnik MF ze dne 17. 12. 2019, kde je uvefejnén
Vymér MF ¢. 01/2020 ze dne 17. 12. 2019, &. MF 21914/2019/1601-2.

Kupni cena bude ¢€init bez DPH (4.499.277 + 436.200) ...cucuiiiiirieiieieeeieneeeeeenes 4.935.477 Ké
Dale bude ke kupni cené pripocteno:

- spravni poplatek zanavrhnavklad ................oooi 2.000 K¢

- Castka za geodetické vytyCeni v terénu a za vyhotoveni GP....... 18.344 K&

- CastkazavyhotoveniZP ..., 3.328 K&
Celkovacenatak Cini .....o.oveveeieieieieiesiiareiesiiieseseeaeaniresasanannnes 6.000.570,29 K¢ v¢. DPH 21 %

(tj. 4.959.149 K& bez DPH + 21 % DPH ve vysi 1.041.421,29 K&)

Zaver:

S ohledem na vySe uvedené, je Zastupitelstvu mésta Brna predkladan navrh, aby schvalilo
prodej pozemkl p. &. 7877/2, p. ¢é. 7878/2 a p. &. 7889/2, vse v k. u. Zidenice, vzniklych na
zakladé geometrického planu pro rozdéleni pozemku ¢. 3924-348/2021 ve vlastnictvi SMB, a to
spolecnosti SAKO Brno, a. s. za ucelem vyreseni dopravni situace v arealu spalovny i mimo néj
za celkovou kupni cenu ve vysi 6.000.570,29 K¢, vé. DPH 21 %.

Jednotkova kupni cena &ini dle ZP 2.425 Ké/m? a je v misté a ¢ase cenou obvyklou. Kupni cena tak
¢ini 5.444.125 K¢, v€. DPH 21 %. Tato cena je navySena o dalSi naklady spojené s prodejem,
predevsim i o &astku ve vysi 436.200 K¢, ktera bude uhrazena Statnimu pozemkovému fondu CR za
poruseni smlouvy (viz vy$e) z divodu, Ze doslo ke zmé&né platného UPmB. Viz stanoviska.

PFipoctené naklady Cini 23.672 K¢.

Projednavani v organech mésta:

KM RMB na svém R8/KM/61. zasedani konaném dne 12. 8. 2021 doporucila RMB

1. vzit na védomi, e pfedmétné pozemky jsou na zakladé Pachtovni smlouvy €. 6320032734
uzaviené se Zakladni organizaci Ceského zahradkafského svazu Brno Julianov 1 (ICO: 605 53 588)
ze dne 22. 6. 2020 pfedmétem pachtu a Ze bude po schvaleni zaméru nize uvedené dispozice Radou
mésta Brna projednana organy mésta Brna a nasledné uzaviena dohoda o zméné rozsahu pfedmétu
pachtu s touto organizaci formou Dodatku €. 1 k uvedené smlouveé

2. souhlasit se zamérem prodeje pozemku

- ¢asti p. €. 7877 zahrada o vyméfe cca 332 m?

- ¢asti p. €. 7878 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymeére cca 63 m?

- ¢asti p. €. 7889/1 zahrada o vyméie cca 1841 m?

vSe v k. . Zidenice

spole¢nosti SAKO Brno, a.s. (ICO: 607 13 470, sidlo: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno)

¢.
C.

Hlasovani: 7 - pro, 0 - proti, O - se zdrzel /11 €lenl. Usneseni bylo pfijato.
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RMB na své R8/166. schiizi konané dne 25. 8. 2021

1. vzala na védomi, Zze pfedmétné pozemky jsou na zakladé Pachtovni smlouvy €. 6320032734
uzavfené se Zakladni organizaci Ceského zahradkarského svazu Brno Julianov 1 (ICO: 605 53 588) ze
dne 22. 6. 2020 pfedmétem pachtu a ze bude po schvaleni zaméru niZze uvedené dispozice Radou
meésta Brna projednana organy mésta Brna a nasledné uzaviena dohoda o zméné rozsahu pfredmétu
pachtu s touto organizaci formou Dodatku €. 1 k uvedené smlouvé.

2. souhlasila se zamérem prodeje pozemkl

- Casti p. €. 7877 zahrada o vyméfe cca 332 m?

- Casti p. €. 7878 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére cca 63 m?
- Casti p. €. 7889/1 zahrada o vyméfe cca 1841 m?

v8e v k. 4. Zidenice

spole¢nosti SAKO Brno, a.s. (ICO: 607 13 470, sidlo: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno)

¢.
¢.

Schvaleno jednomysiné 9 ¢leny.

Zamér prodeje byl zvefejnén zakonem stanovenym zpusobem od 30. 8. 2021 do 15. 9. 2021.

KM RMB - na zasedani R8/KM/64 konaném dne 23. 9. 2021 doporucila Radé mésta Brna

1. vzit na védomi,

Ze pfedmétné pozemky jsou na zdkladé Pachtovni smlouvy €. 6320032734 uzaviené se Zakladni
organizaci Ceského zahradkarského svazu Brno Julianov 1 (ICO: 605 53 588) ze dne 22. 6. 2020
pfedmétem pachtu a Ze bude po schvaleni zaméru nize uvedené dispozice Radou mésta Brna
projednana organy mésta Brna a nésledné uzaviena dohoda o zméné rozsahu pfedmétu pachtu
s touto organizaci formou Dodatku €. 1 k uvedené smlouvé

2. souhlasit

se zamérem prodeje pozemkii

- Casti p. (“: 7877 zahrada o vymérfe cca 332 m?

- asti p. €. 7878 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére cca 63 m2

- Gasti p. ¢. 7889/1 zahrada o vymére cca 1841 m?

vSe v k. U. Zidenice

spole¢nosti SAKO Brno, a.s. (ICO: 607 13 470, sidlo: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno)

Hlasovani: 7 - pro, 0 - proti, O - se zdrZel /11 ¢lenl. Usneseni bylo prijato.
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Z divodu zmény vyméry pozemkU vzniklé po zaméfeni a vypracovani GP byl RMB opétovné
predloZen zamér prodeje.

RMB na své R8/173 schuizi konané dne 29. 9. 2021

1. souhlasila se zamérem prodeje pozemku

- Casti p. €. 7877 zahrada o vyméie 343 m2

- Casti p. €. 7878 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 64 m2
- Gasti p. €. 7889/1 zahrada o vymére 1838 m2

vée v k. U. Zidenice

c.
c.

2. doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prodej pozemki

- Casti p. €. 7877 zahrada o vymére 343 m2

- Casti p. €. 7878 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 64 m2
- Casti p. €. 7889/1 zahrada o vymére 1838 m2

vSe v k. U. Zidenice

spolegnosti SAKO Brno, a.s. (ICO: 607 13 470, sidlo: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno)

za dohodnutou kupni cenu odpovidajici cené dle Znaleckého posudku &. 900-07/21 ze dne 15. 8.
2021, ktera bude navySena o naklady souvisejici s prodejem, a za podminek kupni smlouvy.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.

Zamér prodeje byl zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem od 30. 9. 2021 do 18. 10. 2021.

Vyjadieni dotéenych organu:

OUPR MMB - vyjadrent ze dne 22. 9. 2020, &j. MMB/0367960/2020 |}

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) ze dne 3. 11. 1994, GpIné znéni ke dni 17. 6. 2020,
v&. obecné zavazné vyhlasky SMB &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB a grafické &asti, ktery je dle
ust. § 43 odst.5 a § 189 odst. 2 stavebniho zakona zavazny pro rozhodovani v Uzemi, jsou pozemky
p. &. 7876, p. & 7877, p. 6. 7878, p. &. 7889/1, p. & 7891 a p. & 7892 v k. u. Zidenice soudasti
stavebni PLOCHY PRO DOPRAVU s podrobné&j8im ucelem vyuZiti stanovenym funkénim typem
TELESA DOPRAVNICH STAVEB.

Pozemky p. & 7877, 7878 a 7889/1 v k. 0. Zidenice jsou soucasti stavebni navrhové PLOCHY PRO
TECHNICKOU VYBAVENOST s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem TO —
LIKVIDACE ODPADU.

Z hlediska ,Zasad usporadani dopravy“ vyznaCenych ve vykresu U4.1. Doprava — Vybrana
komunikacni sit (M 1:25 000) je v Uzemi vymezena trasa pro automobilovou dopravu.
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Z uzemniho hlediska jsou €asti pozemk( v plose pro dopravu, navrhované k prodeji, dotéeny
vyhledovou dopravni stavbou Velkého méstského okruhu (VMO). Z tohoto didvodu nedoporuéuji
jejich prodej. Popisovany zamér spolecnosti SAKO Brno, a.s. je na pfedmétnych pozemcich mozny
jako stavba do€asnd. Pfipadny odprodej pozemku bude mozny aZ po realizaci vyhledové dopravni
stavby.

K prodeji éasti pozemku p. é. 7877, p. é. 7878 a p. ¢. 7889/1 k. u. Zidenice, které jsou souéasti
stavebni navrhové PLOCHY PRO TECHNICKOU VYBEVENOST s podrobnéjsim uGcelem vyuziti
stanovenym funkénim typem TO — LIKVIDACE ODPADU, nemaji namitky.

Pro uplnost uvéadi, Zze v Névrhu pro vefejné projednéani nového Uzemniho planu mésta Brna, jsou
pozemky p. & 7876, p. &. 7877, p. &. 7878, p. &. 7889/1, p. &. 7891 a p. &. 7892 v k. 4. Zidenice
soudasti stabilizované PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — D.

Déle jsou pozemky p. &. 7877, p. & 7878 a p. & 7889/1 vk. u. Zidenice souéésti stabilizované
PLOCHY TECHNICKE INFRASTURUKTURY — T. Predmétné pozemky zistanou i nadéle dotéeny

verejnymi zajmy.

Zaveér:

Z Gzemniho hlediska nemaji namitky proti prodeji ¢asti pozemku p. €. 7877, p. €. 7878 a p. ¢.
7889/1, k. u. Zidenice, v navrhové plose TO. Prodej pozemkii a jejich &asti p. ¢. 7876, p. &. 7877,
p. €. 7878, p. &. 7889/1, p. &. 7891 a p. ¢. 7892, vse v k.U. Zidenice, které jsou souéasti stavebni
PLOCHY PRO DOPRAVU nedoporucuji.

ME Brno-Zidenice — vyjadreni ze dne 5. 1. 2021, &. BzID 18270/20/0MDZ/ | R

Rada méstské &asti Brno-Zidenice konana dne 21. 12. 2020 doporuéila statutarnimu méstu Brnu
odprodej pozadovanych &asti pozemkd p. &. 7877, p. &. 7878 a p. &. 7889/1, v&e k. . Zidenice, pfi ul.
Jedovnicka, v navrhové plose TO — likvidace odpadu.

Teplarny Brno, a.s. — vyjadreni ze dne 27. 1. 2021, zn. 3930/2021/TB

Sdéluji, ze na v8ech tfech pozemcich se nachazi tepelny rozvod ve vlastnictvi a spravé TB. Jedna se
0 horkovod 2x DN350/560 v bezkanalovém ulozeni, jehoz souéasti je i svazek komunikaénich kabell
uloZenych nad horkovodnim potrubim. Na pozemku p. ¢. 7889/1 je horkovod ve vlastnictvi a spravé
TB pouze po odbodku na pozemek p. & 7884/1 k. U. Zidenice. Horkovod, ktery dale pokraduje po
pozemku p. &. 7889/1k. u. Zidenice jiz neni ve vlastnictvi TB.

Dale sdéluji, ze na uvedenych pozemcich vazne sluzebnost dle smlouvy ¢. 5618060944 ze dne 19. 4.
2018, ktera byla zfizena za ucelem provozu, udrzby a oprav po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu.
Tuto skutec€nost je tfeba respektovat a budouciho viastnika na ni upozornit.

EG.D, a.s. — vyjadreni ze dne 26. 1. 2021, zn. B6941-26092187:
V zajmovém Uzemi se nachazi nadzemni vedeni VVN, podzemni vedeni VN a podzemni sdélovaci
vedeni. Ochranna pasma stanovuje § 46 zak. €. 458/2000 Sb.
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SAK SAKO Brno, a.s., Jedovnicka 2, 628 00 Brno
tel.: +420 548 138 111, fax: +420 548 138 102

Statutarni mésto Brno

Wt dopls ©J. — e dme: — Magistrat mésta Brna MO

Nase znacka:2020/021/D1/|Jjj1306
Spis.zn.: 1/11/INV/ {13

Malinovského nam. 3

601 67 Brno
ID: a7kbrrn
Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna
Datum: 1.7.2020 MMB/0277827/2020

|sty 1 pfflohy:5

[T

nmb1es77395ef7 Dorueno: 07.

Pocet listu: 1
Pocet pfiloh: 5 =5 lista ‘

i

Véc: Zadost o odkup nemovitosti

Vazena pani vedouci,

spole¢nost SAKO Brno, a.s. (dale jen SAKO), ma zajem odkoupit od Statutarniho mésta Brna (dale
jen SMB) pozemky situované mezi stavajicim arealem na Jedovnické ulici ¢. 2 a ulici Jedovnickou
a Bélohorskou — vymezeni viz. pfiloha €. 1 Vlastnické vztahy.

V soudasné dobé& pozemky vlastni SMB a CR a v UPmB vedeny jako ,plocha nestavebni volna“
s funkci ,ZO — ostatni méstska zelen® a vyuzivany jsou jako zahradky (déle jen ,Zahradky") — viz
pfiloha &. 2 UPmB - vyiez.

Napfi¢ pozemky od jihozapadu smérem severovychodnim probiha hranice Uzemni rezervy pro
VMO, konkrétné pro vedeni rampy z ulice Bélohorska na VMO ve sméru na Vinohrady — viz pfiloha
¢. 1 Vlastnické vztahy.

Jakakoliv vystavba objektl na této ploSe vyzadujici Uzemni rozhodnuti je omezena ochrannym
pasmem vzdusného vedeni elektrizacni soustavy VVN a tak realné vyuziti je pouze jako plocha pro
dopravu.

Celkova plocha pozemku navrzena k odkupu od SMB je 8.147 m? — viz pfiloha ¢. 3 Seznam
pozemku. Vzhledem k tomu, Ze je v plose vedena hranice Uzemni rezervy pro dopravu (pro vystavbu
VMO), variantni mozZnosti je, Ze by si SMB pfedmétnou plochu ponechalo a jednalo by se o odprodej
o velikosti cca 65% z celkové plochy nebo by si SMB smluvné zajistilo zpétny odkup potfebnych
pozemkU a tfeba i za stejnych podminek jako by byly odprodany SAKO.

Ddvodem odkupu je vyfeseni realizace zaméru zmény dopravy v aredlu, nebot dochazi pfi navozu
odpadu ke komplikovanym situacim, kdy €ekajici vozidla vytvari uvnitf arealu kolonu a komplikuji
tim ostatni provoz a vytvareji nebezpeéné situace i pro chodce. Pri vpousténi pouze
akceptovatelného mnozstvi vozidel dochazelo ke kolonam c¢&ekajicich vozidel v odbocovacich
pruzich v obou smérech na ulici Jedovnicka a mnohdy kolony i tyto pruhy pfekracovaly a omezovaly
provoz v fadnych pruzich.

Predpoklada se, ze situace se jesté vice zkomplikuje pfi realizaci strategického projektu ,OHB Il —
linka K1%, u kterého v sou¢asné dobé probiha pfiprava a jehoZ vystavba se predpoklada v letech
2021 — 2024. Soucasny prostor, ve kterém vozidla s odpadem ¢&ekaji bude vymezen pro zafizeni

Bankovni spojeni: KB Brno-venkov, &islo G¢tu 790 33 621/0100, IC: 60713470, DIC: CZ60713470
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SAK

stavenisté. Po spusténi nové spalovenské linky se pfedpoklada jesté dalsi navysSeni vnitroarealové
dopravni zatéze.

Resenim je vybudovani nového vijezdu jihozapadné od stavajicino a moznost vjezdu do SAKO pres
stavajici parkovisté osobnich automobild a ,Zahradky“. Zamér spociva ve vybudovani
vicepruhového najezdu v prostoru ,Zahradek®. Vozidla by byla vpousténa aZ po uvolnéni prostoru
prfed bunkrem a jednosmérné by odjizdéla k vyjezdové vaze — viz pfiloha €. 4 Schéma organizace
dopravy vjezdem pfes ,Zahradky".

Na jednani predstavenstva SAKO dne 26.06.2020 byl pod bodem €. 395/06 pfedloZzen navrh na
nakup vyse uvedenych pozemkdu, pfedstavenstvo tento zamér schvalilo a ulozilo Fediteli spoleénosti
zahdijit jednani se SMB vedoucich k odkoupeni pfedmétnych nemovitosti — viz pfiloha €. 5 Vypis
z jednani predstavenstva.

Na zakladé vyse uvedeného Vas zadame o projednani nasi zadosti o odkup pfedmétnych pozemka,
které jsou ve vlastnictvi SMB, v organech SMB. Pro Usp&sné naplnéni zaméru jsme pfipraveni
aktivné spolupracovat.

Prilohy:
- pfiloha €. 1 Vlastnické vztahy
- pfiloha &. 2 UPmB - vyfez
- pfiloha €. 3 Seznam pozemku
- pfriloha €. 4 Schéma organizace dopravy viezdem pfes ,Zahradky®
- priloha €. 5 Vypis z jednani pfedstavenstva €. 395/06

SAKO Brno, a.s- -
Jedovnickd 2, @28 00 Bmo
i 60713470, DIC: CZ60713470
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Priloha ¢. 3

Seznam pozemku - zahrady mezi arealem spalovny a ulici Jedovnicka

C. parcely [Jméno vlastnika Vymeéra| Podil | Pfiblizna cena
vm? parcely v K&
Katastralni Uzemi Zidenice 1 500 K&/m®*
7876 Statutarni mésto Brno 30 1 45 000
Statutarni mésto Brno 3 306 1 4 959 000
Statutarni mésto Brno 359 1 538 500
Statutarni mésto Brno 2375 1 3 562 500
Statutarni mésto Brno 1576 1 2 364 000
Statutarni mésto Brno 501 1 751 500
Celkem: 8 147 12 220 500

B zcmédélisky pudni fond

V Brné dne: 01.07.2020
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Pfiloha €. 5

Vypis z 395. jednani predstavenstva spolecnosti SAKO Brno, a. s.
konaného dne 26. 06. 2020

Misto: Hlavni budova SAKO Brno, a.s.
Brmo, Jedovnicka 2
3. patro, zasedaci mistnost feditele spole¢nosti

395.06 Nakup nemovitosti od SMB a CR pri arealu Jedovnicka 2.

Pfedstavenstvo spolecnosti SAKO Brno, a.s., bere na védomi informace k ndkupu
nemovitosti od SMB a CR pti arealu Jedovnicka 2.

Ptedstavenstvo spolenosti SAKO Brno, a.s., souhlasi snavrhem na nakup
nemovitosti od SMB a CR pii arealu Jedovnicka 2.

Pfedstavenstvo spoleénosti SAKO Brno, a.s., ukladd (dkol & 395.06) fediteli
spole¢nosti zah4jit jednani se SMB vedoucich k odkoupeni nemovitosti od SMB a CR
pti arealu Jedovnicka 2.

Vsechny vy$e uvedené dokumenty tvo#i soudast ptilohy ¢. 06/395 tohoto usneseni.

Pro shora uvedené usneseni hlasovali vSichni 4 pFitomni ¢lenové pfedstavenstva
spolecnosti, usneseni bylo schvaleno.
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8357/93

8207/170,

8207/168

8207/172

8364/37

8364/38

©

k.U. Zidenice

8207 /167

7884/10

TOU

Legenda:

Vlastnici pozemku:
Statutarni mésto Brno

SAKO Brno, a.s.

Prfedmét dispozice - prodej:

il

SAKO Brno, a.s.

- gast poz. p.&. "88% - 343 m’
- 8ast poz. p.&. 7877 -1 838 m’
- 8ast poz. p.&. 7878 - 64 m’
(vSe dle GP 3924-348/2021)

Lokalita - Bélohorska

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor

verze lb, A4_Bélohorska_vlb.dgn, MO MMB, 20.9.202]
sfn|n]oll L

méfitko 1:1000

&
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@M 22.10. 2020

© TopGis, s.r.0., datum snimkovani: 19. 3. 2020, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolec¢nosti © T-MAPY Stran 21 1 58



@M 20. 9. 2021

© TopGis, s.r.o., datum snimkovani: 3. 3. 2021, © TopGis, s.r.0., datum snimkovani: 26., 28. a 30. 7. 2020
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UPmB tplné znéni k 15.10.2020, Katastr: © CUZK

Vytisténo v mapovém feseni Spinbox spoleénosti © T-MAPY
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Dle navrhu pfipravovaného nového Uzemniho pldnu mésta Brna jsou poptdvané c&asti
pozemk( soucasti stabilizované plochy

Kéd plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (RZV): T

Nazev RZV: plocha technické infrastruktury




sml. ¢.

KUPNi SMLOUVA

uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno
se sidlem Brno, Brno-mésto, Dominikanské namésti 196/1, PSC 602 00
ICO: 449 92 785
DIC: CZ44992785
zastoupené
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62
140 00 Praha 4
Cislo uctu: 111422222/0800
variabilni symbol:

dale jako ,prodavajici na strané jedné

2. SAKO Brno, a.s.

se sidlem Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 607 13 470

DIC: CZ6071347

zastoupené

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 1371

dale jako ,kupujici“ na strané druhé

l.
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici prohladuje, Ze je vyhradnim vlastnikem pozemka v k. 4. Zidenice:

- p. €. 7877 zahrada o vymére 3306 m?

- p. . 7878 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 359 m?

- p. €. 7889/1 zahrada o vymére 2375 m?2

V8echny pozemky jsou zapsany na LV & 10001 pro k. 4. Zidenice, obec Brno, okres Brno-mésto,

evidovaném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovis§té Brno-mésto.

2. Pozemky specifikované v odst. 1. tohoto ¢lanku byly na zakladé Geometrického planu pro rozdéleni
pozemku &. 3924-348/2021 zhotoveného spoleénosti PK Geo, s. r. 0., ovéfeného dne 23. 09. 2021 pod

Cislem 380/95 mﬂfedné opravnénou zeméméfickou inZenyrkou, a
potvrzeného Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto,_dne

29. 09. 2021 pod PGP-1785/2021-702 (dale jen ,geometricky plan®), rozdéleny takto:

- pozemek p. €. 7877 o plvodni vymeére 3306 m? byl rozdélen, ¢imz vznikl pozemek p. ¢. 7877/1 o
vyméfe 2963 m2 k. U. Zidenice a pozemek p. &. 7877/2 o vyméFe 343 m2, k. 0. Zidenice, ktery je
predmétem prodeje,
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- pozemek p. €. 7878 o pGvodni vyméfe 359 m? byl rozdélen, ¢imz vznikl pozemek p. €. 7878/1 o vymére
295 m2k. 0. Zidenice a pozemek p. &. 7878/2 o vyméie 64 m2, k. 4. Zidenice, ktery je pfedmétem
prodeje,

- pozemek p. €. 7889/1 o pGvodni vymére 2375 m? byl rozdélen, ¢imz byla zmen$ena jeho vyméra nové
na 537 m2a zaroveri vznikl novy pozemek oznadeny p. &. 7889/2 o vymére 1838 m2 k. u. Zidenice, ktery
je predmétem prodeje.

Geometricky plan &. 3924-348/2021 je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Pfedmétem koupé dle této smlouvy jsou pak pozemky p. & 7877/2, p. €. 7878/2 a p. €. 7889/2,
v8echny v k. U. Zidenice (dale v této smlouvé oznadené téZ jen jako ,pfedmét koup&").

4. Prodavaijici prohlasuje, ze byly vypracovany znalcem| I c znalecké posudky:

- Znalecky posudek €. 891-15/20 o jednotkové cené obvyklé pozemku parc. €. 7877, 7878, 7889/1,
zapsano na LV 10001 katastralni uzemi Zidenice, okres Brno-mésto a jednotkové cené zjisténé podle
cenového predpisu za pozemky p. &. 7877 a p. & 7889/1 k. 0. Zidenice ke dni 25. 4. 2008 vyse
uvedenych pozemku ze dne 22. 11. 2021, ktera byla zjisténa ve vysi 200 K&/m?,

- Znalecky posudek ¢. 900-07/21 o jednotkové cené obvyklé, pozemku parc. €. 7877, 7878, 7889/1,
zapsanych na LV 10001 katastralni Gzemi Zidenice, okres Brno-mésto ze dne 15. 8. 2021 za G&elem
aktualizace jednotkové ceny obvyklé zjiSténé dle pfedchoziho znaleckého posudku, ktera byla nové
zjisténa ve vysi 2.425 K&/m2.

5. Prodavajici prohlasuje, ze pozemky specifikované v odst. 1. tohoto ¢lanku, celé nebo jejich ¢asti, jsou
propachtovany Zakladni organizaci Ceského zahradkarského svazu Brno Julianov 1 jako pachtyfi na
zakladé Pachtovni smlouvy €. 6320032734 ze dne 22. 6. 2020 na dobu neurcitou a Ze nejpozdéji ke dni
podani navrhu na vklad uzavie prodavajici jako propachtovatel s pachtyfem Dodatek €. 1 k uvedené
pachtovni smlouvé, kde budou pozemky v rozsahu tvoficim pfedmét koupé na zakladé této smlouvy
vynaty z pfedmétu pachtu.

Kupujici bere na védomi, ze v pfipadé, ze by pachtyf k podpisu Dodatku &. 1 nepfistoupil, ze pfejdou
pak dle § 2221 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, prava a povinnosti z pachtu
na kupujiciho.

6. Kupujici bere na védomi, Ze jsou v €asti B LV €. 10001 evidovana tato vécna bfemena zatézujici
pozemky ve vlastnictvi prodavajiciho specifikované v ¢l. I. odst. 1. takto:

a/ vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni horkovodu dle smlouvy v rozsahu GP 3434-217/2017
zfizené ve prospéch spolecnosti Teplarny Brno, a. s. /TB/ ve vztahu povinnosti ke stavajicimu vymezeni
dot&enych pozemkt dle LV p. &. 7877, p. &. 7878 a p. &. 7889/1, vSe k. U. Zidenice, a to na zakladé
Smlouvy o zfizeni vécného biemene €. 5618060944 ze dne 19. 4. 2018, pravni u€inky zapisu k 8. 6.
2018, zapis proveden dne 3. 7. 2018.

Tepelny rozvod nachazejici se na vSech tfech pozemcich je dle vyjadfeni ze dne 25. 1. 2021 ve
vlastnictvi a spraveé TB. Jedna se o horkovod 2x DN350/560 v bezkanalovém ulozeni, jehoz soudasti je
i svazek komunikacnich kabelll ulozenych nad horkovodnim potrubim. Na pozemku p. €. 7889/1 je
horkovod ve vlastnictvi a spravé TB pouze po odbodku na pozemek p. & 7884/1 k. U. Zidenice.
Horkovod, ktery dale pokraduje po pozemku p. &. 7889/1 k. 0. Zidenice jiZ neni ve vlastnictvi TB. Kupujici
se zavazuje toto v&cné bifemeno respektovat.

PFilohou smlouvy je informativni zakres trasy horkovodu.

b/ Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni inzenyrské sité — horkovodu dle smlouvy v rozsahu
GP 3574-295/2018 zfizené ve prospéch spolecnosti SAKO Brno, a.s. ve vztahu povinnosti ke
stavajicimu vymezeni dotéeného pozemku p. &. 7889/1 v k. U. Zidenice, a to na zakladé Smilouvy o
zfizeni vécného bfemene €. 5619064534 ze dne 9. 1. 2020, pravni ucinky zapisu dne 17. 1. 2020, zapis
proveden dne 11. 2. 2020.
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Kupujici bere na védomi, Zze pfevodem vlastnictvi k pfedmétu koupé&, ktery je specifikovany v tomto
¢lanku v odst. 3., se stane toto vécné bfemeno bezpfedmétné z divodu splynuti osoby nového viastnika
pozemku jako pozemku sluzebného s osobou opravnénou ze sluzebnosti.

¢/ Kupuijici dale bere na védomi, Ze se v lokalité nachazi nadzemni vedeni VVN, podzemni vedeni VN
a podzemni sdélovaci vedeni, a Ze je povinen respektovat prava, povinnosti a ochranna pasma
stanovena § 46 zak. ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich, v platném znéni.

7. Pro vymezeni inZenyrskych siti dle odst. 5. pism. a) a c) tohoto &lanku jsou pfilohou smlouvy:

- Geometricky plan €. 3434-217/2017 ze dne 6. 11. 2017, kde je vyznaceno vécné bfemeno ve prospéch
spole¢nosti Teplarny Brno, a. s.,

- schéma vedeni inzenyrskych siti ve vlastnictvi a spole¢nosti EG.D, a. s.

8. Kupuijici bere na védomi, Ze z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) ze dne 3. 11.
1994, UpIné znéni ke dni 17. 6. 2020, v&. obecné zavazné vyhlasky SMB €. 2/2004 o zavaznych ¢astech
UPmB a grafické &asti, ktery je dle § 43 odst. 5 a § 189 odst. 2 stavebniho zakona v platném znéni
zavazny pro rozhodovani v Uzemi, je pfedmét koupé soucasti stavebni navrhové plochy pro technickou
vybavenost s podrobnéjsim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem TO — likvidace odpadi.

Il
Pfedmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou Uplatné prevadi pozemky specifikované v €l. I. odst. 3. této smlouvy ze
svého vlastnictvi do vlastnictvi kupujiciho a kupujici touto smlouvou pfedmét koupé z vlastnictvi
prodavajiciho do svého vyhradniho vlastnictvi pfijima a zavazuje se zaplatit za néj prodavajicimu
vzajemné dohodnutou kupni cenu, jinymi slovy se prodavajici touto smlouvou ve smyslu § 2079 zak. ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, zavazuje, Ze odevzda pfedmét koupé kupujicimu a
umozni mu nabyt vlastnické pravo k pfedmétu koupé specifikovanému v €l. I. odst. 3. této smlouvy, a
kupujici se touto smlouvou zavazuje, ze pfedmét koupé pfevezme a zaplati za né&j prodavajicimu
sjednanou kupni cenu.

.
Kupni cena a zpUsob jeji uhrady

1. Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednana dohodou mezi prodavajicim a kupujicim a €ini ¢astku
ve vysi 4.959.149 + 21 % DPH ve vysi 1.041.421,29 K¢, tj. celkem &astku ve vysi 6.000.570,29 K¢&
(slovy: Sest miliont pét set sedmdesat korun eskych a dvacet devét haléru).

2. Sjednanou kupni cenu kupujici zaplatil pfed podpisem této smlouvy obé&ma stranami na ucet
prodavajiciho a variabilni symbol uvedeny v zahlavi této smlouvy. Do 15 dnu ode dne pfipsani platby
na ucet mésta vystavi SMB darovy doklad k pfijaté platbé.

3. Dle § 21 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, se zdanitelné pInéni
povazuje za uskute¢néné dnem predani nemovité véci nabyvateli do uzivani nebo dnem doruceni
vyrozumeni, ve kterém je uveden den zapisu zmény vlastnického prava, a to tim dnem, ktery nastane
dfive.

Strana 29 / 58




V.
Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

1. Prodavajici prohlasuje, Zze mu neni ke dni podpisu této smlouvy znamo, ze by na pfedmétu koupé
vazly dluhy, vécna bfemena, vyjma zatizeni uvedena v €l. I. odst. 5. této smlouvy, zastavni prava €ijiné
pravni povinnosti, a Ze je opravnén s nim nakladat zplisobem uvedenym v této smlouveé.

2. Kupujici prohlasuje, ze se seznamil s pravnim i faktickym stavem pfedmétu koupé a s pravnim i
faktickym stavem pfedmétu koupé souhlasi a zavazuje se ho v tomto stavu prevzit.

3. Kupujici bere na védomi, Ze se ke dni pfedani mize na predmétu prodeje vyskytovat neodstranéna
zdéna stavba, pfipadné dal§i stavby nebo movité véci uzivateld zahradek, které jsou stavbami
umisténymi na predmétu prodeje bez souhlasu statutarniho mésta Brna jako vlastnika pozemku a které
nejsou zapsany v katastru nemovitosti. Kupujici prohlasuje, Ze tento stav bere na védomi a pfijima jej
bez jakychkoliv pozadavkl na jejich odstranéni prodavajicim, ¢i uhrazeni vynalozenych nakladd.

4. Kupujici dale prohlaSuje, Ze je opravnén tuto smlouvu uzavfit a plnit zavazky v ni obsazené, ze
neexistuje Zadny zavazek vuci jiné osobé, ani narok statu, finanéniho Uradu nebo jakéhokoli organu
verejné spravy, ktery by kupujicimu branil uzavfit a plnit tuto smlouvu, a Ze nebylo viéi nému zahajeno
insolvenéni fizeni, exekuce ¢i vykon rozhodnuti a ani mu neni znamo, ze by mu nékteré z téchto Fizeni
hrozilo.

5. Kupujici prohlaSuje, Ze nakup pfedmétu prodeje byl projedndn a schvalen na ..... jednani
predstavenstva spole¢nosti SAKO Brno, a.s. konaném dne............. 2021.
V.

Pfevod vlastnického prava

1. Strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava predlozi pfislusSnému katastralnimu ufadu
prodavajici. Smluvni strany souhlasi s tim, aby pfislusny katastraini ufad na zakladé této smlouvy
proved| odpovidajici zapisy na jejich listech vlastnictvi.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pfedmét koupé bude pfedan na zakladé protokolu o pfedani a prevzeti
pfedmétu koupé. Kupujici je opravnén na zakladé podaného navrhu na vklad zmény vlastnického prava
do katastru nemovitosti se dohodnout s prodavajicim v zastoupeni Odborem spravy majetku MMB,
Husova 3, Brno, o tom, Ze bude zadat na zakladé pravnich uc€inku zapisu vlastnického prava k pfedmétu
koupé o protokolarni pfedani pfedmétu koupé kupujicimu v terminu dle dohody.

VI.
Zavére€na ujednani

1. Kupujici bere na védomi, Zze na mésto Brno jako uzemni samospravny celek se vztahuje zakon &.
340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni, a proto tato smlouva bude prostfednictvim registru
smluv povinné uvefejnéna. Mésto Brno zaSle smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni
prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnll od uzavfieni smlouvy.

2. Smluvni strany smlouvy prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, a
udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.
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3. Kupuijici bere na védomi, Ze statutarni mésto Brno je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky povinno
dodrzovat ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni
(zejména § 9 odst. 2 tohoto zakona).

4. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni.

5. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, a ostatnimi obecné& zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

6. Smlouva je sepsana v péti vyhotovenich, z nichz Ctyfi vyhotoveni obdrzi prodavajici, z toho jedno
vyhotoveni bude pfipojeno v pfiloze navrhu na vklad vlastnického prava z této smlouvy do katastru
nemovitosti, a jedno vyhotoveni obdrzi kupujici.

7. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Zze si tuto smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, ze ji
porozumély a nemaiji vicéi ni zadnych vyhrad, pficemz tuto smlouvu uzaviraji na zakladé jejich
svobodné, vazné a omylu prosté vile, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz
toho pfipojuji pod tuto smlouvu své vlastnoru¢ni podpisy.

Dolozka dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

1. Zamér statutarniho mésta Brna prodat nemovity majetek specifikovany v ¢lanku I. této kupni smlouvy
byl zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem od 30. 9. 2021 do 18. 10. 2021.

VBrnédne .........c.oenn.
Prodavajici: Kupujici:
za statutarni mésto Brno za spole¢nost SAKO Brno, a. s.

za spole¢nost SAKO Brno, a. s.
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VO-TEPLOVOD TEPLARNY

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Oznetenl Vymdrapacaly | Drhpozemku §  Oznateni Vymdraparcely | Druhpozemku | Typ savby | Zpdsob Porovnani se stavem evidence pravnich vztaht
::'I;m Zpbsob vyutil f“efl""‘“ Zpdsob vyutlt | Zpdsob vyu2i “'IV&':;: m"ff:féé‘?ﬁ’f’"k" 32:& il °’|'qu° I
tislom Sistem Kastu | JINGJ3I poz.
ha ot b o emoviost_|_evidercl [
4407/45 B 4407/45 10001
7877 7877 10001
7878 7678 10001
788911 7889/1 10001
788411 7084/ 5048
768414 : 7884/4 5048
Opravnény: dle smlouvy
Druh vécného biemene: . dle smiouvy

GEOMETRICKY PLAN
pro

vymezenl rozsahu vécného bi'emene
na ¢asti pozemku

4n ov&ril dfedné opravnény zeme&m &tk

CGeomericky

Y indenyr:

"SEin0pIS Vel Glednd opravadny zememanicky InZenyr;

Jméno, pifmeni
57/ 78

Jméno, pfiment
Sek:'ll% %ogoikv ﬁ&a:;u rgpravnénvch 1757198
Dne: 6. 11. 2017 Chlo: 436/ 17

islo pofozky seznamu opréavnénjch
one: ) 2017 G WK

zemBm8fickych inZengr:
Tento stejnopis odpovida geometickému planu v elektonické

Nélezibostmi a pfesnost odpovida pravnim predpisim.

podobd uloZenému v dokumentact katastralnho dFadu.

Kalastr&in! titad souhlasis oislovanim parcel.

KU pro Jihomoravsky kraj

KP Brno-mésto

Vyhotovitel Hlou$ek s.r.o.
Vanturova 3361/56
615 00 Brno

Islo planu; 3434 - 217/2017

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Kat. uzemt; Zidenice

Mapovy ist: Brno 7-0/34

702
2017.11.10 10:26:09 CET

Dosavadnim Mashkdm pozamki byla poskynuta momost somémit
0 v tarénu s pribdhem navihovanych novych hranic, kierd byly ozna-
¢Sony pledepsanim zpdsobom:

Owdfenl skjnopisu geometrického planu v lisfané podobs.
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Informativni zakres siti elektro k zadosti 26092187

7884/15 /2 A

e
8207/167

8207170

Datum 26.01.2021

eg-d

EG.D, 2.5,
Lidick 1873/36, Cern Pole, 602 00 Brno
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Porovnani se stavem evidence pravnich vztahu
Oznaéeni Vyméra parcely [ Druh pozemku Oznadeni Vyméra parcely | Druh pozemku Typ stavby | Zpus. Dil prechazi z pozemku , .
4 L Vyméra dilu ;
pozemku pozemku ur&eni oznaceného v Cislo listu Oznageni
parc. &islem hag m 2 Zpiisob wyusit parc. &islem ha% " 2 Zpiisob vyt | Zptsob vyusit vymér n::::;ttrs“ dfgifelrf’c?z' viastnictvi hag " 2 dilu
7877 zahrada | 7877/1 129:63| zahrada o | 7877 10001| 29:63
787712 ¢ 3:43| zahrada 2 7877 10001 : 3:43
t. pl. tat. pl.
7878 ostatt.)it:munikace 7878/1 2 95 ostatt.)i:ml?nikace 0 7878 10001 2 95
78782 B4 [ B 2 | 7878 10001 i 64
7889/1 zahrada 7889/1 : 5 37| zahrada 2 | 7889/1 10001 5:37
7889/2 18:38| zahrada 0 | 7889/1 10001 18: 38
1601 40 P
Vykaz tdajii o bonitovanych pudné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu
Parcelni €islo podle - Vgméra BPEJ Parcelni €islo podle - Vyméra BPEJ
katastru zjednodusené BPEJ na dilu katastru zjednodusené BPEJ na dilu
nemovitosti evidence ha {: m?2 parcely nemovitosti evidence ha {: m?2 parcely
7877/1 31010 129 63 :
787712 31010 : 343
7889/1 31010 5: 37
7889/2 31010 : 18: 38
GEOMETRICKY PLAN Geometricky plén ov&il Gfedn& opravnény zemémaficky inzenyr Stejnopis ov&il Gfedn& opravnény zemamaficky inZenyr:

rozdéleni pozemkd

Cislo polozky seznamu Gfedn& opravnénych
zemé&meéfickych inzenyra

380/95

Cislo polozky seznamu Gfedné& opravnénych
zemémeickych inzenyni 2172/03

23.09.2021

Cislo:

1365/2021

Dne:

Cislo:

01.10.2021 120/2021

Dne:

Nélezitostmi a presnosti odpovida pravnim pfedpisim.

Tento stejnopis odpovidéd geometrickému planu v elektronické podobé
ulozenému v dokumentaci katastralniho Uradu.

Vyhotovitel:
PK Geo, s.r.0.
Jerabkova 5, 602 00 Brno
tel. +420 543 254 343
email: pkgeo@pkgeo.cz

Cislo planu:  3924-348/2021

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Kat. azemi: Zidenice

Mapovy list: Brno 7-0/34

Dosavadnim viastnikim pozemku byla poskytnuta
moznost seznamit se v terénu s prub&hem
navrhovanych novych hranic, které byly oznageny
predepsanym zpusobem:

viz. seznam souradnic

Katastralni Ufad souhlasi s oéislovanim parcel.

KU pro Jihomoravsky kraj
KP Brno-mésto

-702

2021.09.29 10:48:40 CEST

Ovéreni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
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A
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(0N
7890
Wé
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7889/2
Q
2000204 7889/1
2406-930
Q 2407-2128
7877/2
/
o
/ 7884/4
7884/1
Seznam souradnic (S-JTSK):
Soutadnice pro zdpis do KN
Cislo bodu Y X kk  Poznéamka
271-65 594192 .44 1161830.26 3 neoznacen
333-438 594150.70 1161777.56 3 neoznacen
2404-84 594026.43 1161701.95 3 sloupek plotu
2404-2024 594128.85 1161790.99 3 sloupek plotu
2406-930 594113 .68 1161808.17 3 neoznacen
2407-2127 594164 .83 1161861.69 3 neoznacen
2407-2128 594118.87 1161813.60 3 neoznacen
1 594166 .25 1161860.07 3 znak z plastu
2 594071.14 1161740.82 3 znak z plastu
3 594119.55 1161801.52 3 drevény kolik
4 594124 .29 1161807.46 3 drevény kolik

2404-84,

7884/10
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ZNALECKY POSUDEK
& 900-07/21

o jednotkové cené obvyklé, pozemkii parc. ¢.7877, 7878, 7889/1, zapsanych na LV

10001 katastralni izemi Zidenice, okres Brno-mésto.

Objednatel posudku: Magistrat mésta Brna, majetkovy odbor
Malinovského nam 3, 601 67 Brno.
Ugel posudku: zjisténi ceny pro pievod nemovitosti
Obor, odvétvi: ekonomika, oceflovani nemovitych véci
Posudek vypracoval: _
Datum, k némuz se posudek provadi: 05.08.2021.

Posudek obsahuje 11 stran textu v¢etné ptiloh a podava se ve 2 vyhotovenich,

Vyhotoveni €. 2

V Brné¢, dne 15. srpna 2021.
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1. ZADANI

Tento posudek je vypracovan na zakladé¢ objedndvky Magistraitu mésta Brna,
majetkového odboru ¢. 9632100126, ze dne 27.07.2021. Termin dodéani 27.08.2021.

Ukolem znalce je ur¢it jednotkovou obvyklou cenu nemovitych véci: pozemki parc.
¢.7877, 7878, 7889/1, zapsano na LV 10001 katastralni uzemi Zidenice, okres Brno-mésto.
Cena pozemkd se uréuje pro jednani o prodeji nemovitych véci. Casti pozemkt budou
kupujicim, spolecnosti SAKO Brno a.s., vyuzivany jako piijezd do arealu.

Jedna se o aktualizaci znaleckého posudku ¢. 891-15/20 ze dne 22.11.2020.

Cenovy predpis: Zakon ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zékont v platném znéni (zdkon o oceniovani majetku).

2. VYCET PODKLADU

Pro vypracovani posudku bylo pouzito nasledujicich podkladu:

- Vypis z katastru nemovitosti LV 10001, katastralni uzemi Zidenice okres Brno-mésto,
vyhotoveno dalkovym pfistupem pro mesto Brno ze dne 27.07.2021.

- Zakon ¢€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkonid (zdkon o
ocenovani majetku) ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢.
344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb.

- Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zdkona o ocefiovani

majetku ve znéni vyhl.¢.199/2014Sb., 345/2015 Sb., 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb.

Katastralni mapa z internetu.

Uzemni plan mésta Brna platny ke dni ocenéni a pfipravovany.

Realizované prodeje pozemku z katastru nemovitosti.

Pro zjisténi stavu nemovitosti bylo pouzito vySe uvedenych podkladii a informaci
zjisténych pifi mistnim Setfeni dne 05.08.2021.

3. NALEZ

3.1. Udaje o0 nemovitostech

Ocefiované pozemky parc.é. 7877 parc.é. 7878 a parc.é. 7889/1 k.. Zidenice se
nachazi v Brn¢, Julianové u kiiZzovatky ulic Bélohorskd a Jedovnicka, ve vychodni ¢asti
meésta Brna. Pristupné jsou z ulice Jedovnicka.
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Pozemky parc.c. 7877 a ¢. 7889/1 jsou v katastru nemovitosti vedeny jako zahrada,
pozemek parc.¢. 7878 jako ostatni plocha ostatni komunikace. Na téchto pozemcich je
zahradkaiska kolonie s ovocnymi porosty a se zahradkarskymi chatkami. Pozemek parc.c.
7878 je zatravnén a tvoii pfistupovou cestu k zahradkam.

Predmétem prodeje se ma stat jihovychodni ¢ast pozemkli Na této Casti pozemki
ma byt rozsifen vjezd do spole¢nosti SAKO. Pozemky se oceni se jako plocha pro dopravu.
manipulaci, ev. plocha pro vyrobu.

V soucasné platném uzemnim plénu Statutdrniho mésta Brna je ocenovana cCast
pozemkd v plose rezervy TO - likvidace odpadul, v pfipravovaném tzemnim planu je
v oblasti technické infrastruktury.
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3.2 Vlastnické a evidenéni tidaje

Dle listu vlastnictvi LV 10001 k.u. Zidenice je:
A Vlastnik nemovitosti:
Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
B Parcela¢. 7877 vyméra 3306 m? zahrada
7878 359 m? ostatni plocha ostatni komunikace
7889/1 2375 m? zahrada

4. POSUDEK
4.1 Analyza dat

Na jihovychodni &asti pozemki parc.é. parc. &.7877, 7878, 7889/1 k.u. Zidenice,
kterd je pfedmétem ocenéni, ma byt rozsifen vjezd do spolecnosti SAKO Brno a.s..
V soucasné platném uzemnim planu Statutdrniho mésta Brna i v pfipravovaném uzemnim
planu je ocenovand ¢ast pozemkd v oblasti pro likvidaci odpadi resp. technické
infrastruktury. Pozemky se oceni jako plocha pro dopravu, manipulaci, ev. pro vyrobu.

4.2 URCENI OBVYKLE CENY

Obvykla cena (hodnota) je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét
prodeje a koup€ v rozhodné dobé€ a misté dosahnout.

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v odst. 1 je definovana takto :

Obvyklou cenou se pro ucely zdakona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, kterd by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeéri prodavajiciho nebo kupujictho ani viiv zviastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.Obvykla cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se porovnanimi ze sjednanych cen.

4.2.1 Cenové porovnani

Metoda vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Ocenéni nemovitosti je provedeno na
zaklad¢ jednotkové srovnavaci ceny.

Porovnani s realizovanvmi prodeji pozemku pro ostatni plochy

V nasledujici tabulce jsou uvedeny z katastru nemovitosti ziskané konkrétni prodeje
pozemku pro ostatni plochy jiné plochy, které jsou v izemnim planu urceny pro dopravu a
technickou vybavenost v Brn¢ v letech 2018 az 2020 s realizovanou jednotkovou kupni
cenou:

Strana 41/ 58




0 Katastralni | Parcela Vymzera Dn{h Datum Jednotkova
Cislo smlouvy zemi P (m?) Skutecnost odeie cena
) Uzemni plan prode] K¢&/m?)
Q073|309 avend plbcha a
9676/6 e
nadvofi
9685/7 budovy a plochy mezi
V-23041/2017- o 9687/16 nimi v SAKO u ul.
702 Zidenice 9688/2 Jedovnicka 23.10.2018 1502
9693/3 UP technicka vybavenost
9694/2
9695/3
9675/3 28 ostatlrgi ploc_lEl ostatni
omunikace
VRATIOROIS | Zidenice gg;;g plochy arealu MTC uul. | 05.10.2018 | 2857
9677/7 UP technicka vybavenost
1091/10 2141 ostatni plocha jina plocha
1091/11 plochy mezi halami
V-2266/2018- v aredlu EM u ul. Jilkova
702 Zidenice 1092/3 UP l‘echnlckd vybavenost 30.01.2018 2500
1092/7
1092/12
9293/41 405 ostatni plocha ostatni
9294/28 komunikace, zelen
V-22862/2018 9294/29 pllo B rgezi D
- - i aredlu EKOTREND mezi
700 Lisen 9394/30 ul Jedovnickd a 19,10.2018 1700
294/31 Stranskou skalou
929 UP plocha pracovnich
9322/4 aktivit
714 ostatni plocha ostatni
V-15042/2019 2830/2 loch kompziklacq l
- - . ) plochy mezi halami na ul.
702 Cernovice 2828/343 Tésebni 23.07.2019 2219
UP ploch]c: pracovnich
aktivit
1636/87 | 372 ostat{li pl,ocllla N
- manipulaéni plocha
V-26580/2019- | Malométice | 1636/88 plochy mezi ul. 18.12.2019 1888
702 1805/13 Slaménikova a Zel.trati
1805/19 UP ploch]c: pracovnich
aktivit
1536/23 | 1219 loch zahGada i
V-15035/2019- | Stranice | 1536/24 P o~ | 23.07.2019 2536
702 1536/43 UP technicka vybavenost
2503/163 | 982 Ostatflivpl,oclha N
manipulaéni plocha
V-6061/2020- 5 _ 2503/198 plochy mezi ul. 07.04.2020 2240
702 Cernovice VZnghrladzickd a zel. t,rc;lti
plocha pracovnic
aktivit
9171/3 51 o tatni plocha
: _ r omunikace, jina pl.
V-3526/2020 Ligen 9176/2 plocha vro oo B, | 25.02.2020 2440
702 917772 u ull Jildovnicl;;d
UP plocha vyroby a
sluzveg}
9143/2 29 ?1St%mi plqchla
: ) r raha, jina pl.
V-6445/2021 LiSen 9165/2 dopravii plocha 22.03.2021 1869
702 vyrobniho arealu u ul.
Jedovnicka
UP plocha pro dopravu
9189 1019 olgtatni p_%(ocha
" omunikace
V-6858/2021- Lisen 9190/1 plocha vyrobniho arealu 26.03.2021 2755
702 u ul. Jedovnicka
UP plocha pracovnich
aktivit
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4.2.2 Vyvoj inflace v CR a vyvoj primé&rnych cen stavebnich pozemki v CR

Mira inflace vyjadiena priristkem primérného rocniho indexu spotiebitelskych cen
vyjadiuje procentni zménu primérné cenové hladiny za 12 mésicii roku proti praméru 12-ti
mesici predchoziho roku. Tato mira inflace je vhodna pii Upravach nebo posuzovani
pramérnych veli¢in, zejména pti propoctech redlnych mezd, diichodu a pod.

rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | primér

mira inflace v CR 1.9 3.3 1.4 0.4 0,3 0’7 2’5 2’1 2»8 3’2 2,26

(zdroj: Cesky statisticky tfad www.czs0.cz)
Primérné mira inflace v poslednich 5 letech byla 2,3 % roc¢né¢.

Cesky statisticky Gfad také uvadi indexy naristu cen stavebnich pozemki v CR, v
jednotlivych krajich i okresech (tedy i v Brné¢).

Procentuelni nardist cen stavebnich pozemkl za posledni uvadéné obdobi je uveden
v tabulce.

rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 1017 | 2018 | 2019 | promer
Ceska republika 0,3 2,9 0,6 3,6 2.8 2.7 3,6 75 | 10,4 | 5,40

Jihomoravsky k. | 60 | 30 | 24 | 102 | 30 | 11,9 0,5 | 3,0 | 83 | 534

Brno 79 | 32 | 53 | 284 | 103 ] -45 | 1231109 | 16,2 | 9,04

Primérny procentuelni roéni narfist cen stavebnich pozemki za poslednich 5 rok v CR je
5.4 % v Jihomoravském kraji 5,3 % a v mésté Brn¢€ 9,0%.

Z vySe uvedeného ristu inflace a naristu cen stavebnich pozemki Ize
prepokladat, Ze ocefiované pozemky budou cenové nasledovat stoupajici trend a to
trend bliZe ristu cen stavebnich pozemkii. Pro ceny ocefiovanych pozemki uréené pro
technickou vybavenost lIze stanovit nariist cen na 5 % roc¢né.

4.2.3 Prepocet jednotkovvch kupnich cen pozemku na r. 2021

kupni smlouva | katastralni | rok |jednotkova cena| Uprava upravena cenanar. 2021
Uzemi | prodeje (K&/m?) (%) (K&/m?)

V-23041/2017-702 | Zidenice | 2018 1502 15 1727
V-21776/2018-702 | Zidenice 2018 2857 15 3286
V-2266/2018-702 Zidenice 2018 2500 15 2875
V-22862/2018-702 LiSen 2018 1700 15 1955
V-15042/2019-702 | Cernovice | 2019 2219 10 2441
V-26580/2019-702 | Maloméfice| 2019 1888 10 2077
V-15035/2019-702 Stranice 2019 2536 10 2790
V-6061/2020-702 | Cernovice | 2020 2240 5 2352
V-3526/2020-702 LiSen 2020 2440 5 2562
V-6445/2021-702 LiSen 2021 1869 0 1869
V-6858/2021-702 LiSeni 2021 2755 0 2755

prameér 2426
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Jednotkova cena pozemki ploch urcené pro technickou vybavenost cenovym
porovnanim ¢ini 2 426 K&/m?

Na ziakladé vySe uvedeného rozboru a cenového porovnani, Ize jednotkovou obvyklou
cenu pozemki parc.&. 7877, 7878, 7889/1 k.u. Zidenice stanovit na 2 425 K&/m?.

5. ODUVODNENI PREZKOUMATELNOSTI

Znalecky posudek musi byt prezkoumatelny.

Vsechny pouzité podklady tj. vymeéry, druh pozemka a vlastnictvi lze ovéfit v katastru
nemovitosti. Rovnéz konkrétni prodeje pozemku pro cenové porovnani Ize ovéfit v katastru
nemovitosti. https://nahlizenidokn.cuzk.cz/

Budouci vyuziti pozemkl uvadi Gzemni plan a to lze ovéfit na internetu meésta Brna
www.brno.cz/sprava-mesta

Primérnd mira inflace a nartst cen stavebnich pozemkl pro pirepocet jednotkovych
kupnich cen pozemkii na r. 2021je ovéfitelny na internetu Ceského statistického ufadu.
WWW.CZs0.cz/csu/czso

6. ZAVER

Ukolem znalce je urdit jednotkovou obvyklou cenu nemovitych véci: pozemki
parc. ¢.7877, 7878, 7889/1, zapsanych na LV 10001 katastralni iizemi Zidenice, okres
Brno-mésto. Cena pozemKii se urfuje pro jednani o prodeji nemovitych véci. Casti
pozemki budou kupujicim, spole¢nosti SAKO Brno a.s., vyuZity pro prijezd do
arealu.

Obvykla jednotkova cena nemovitych véci - pozemkii pare. €.7877, €. 7878 a ¢.
7889/1, zapsanych na LV 10001, katastralni izemi Zidenice, okres Brno-mésto, ke dni
05. 08. 2021 ¢ini

2 425 K¢/m?

slovy dvatisicectyfistadvacetpét korun ¢eskych za étvereéni metr

V Brné, dne 15. srpna 2021.

Prilohy: Vypis z katastru nemovitosti,
Kopie katastralni mapy

PS
Podle mého nazoru obvykla cena (hodnota) je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc a
v konkrétnim misté dosahnout, tedy cena konecna, tedy s DPH.
Tomu odpovida i nasledujici:
V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by byla
dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku, tedy cena konecna.
V Cenovém véstniku MF ze dne 8. prosince 2020 je uvetejnén Vymér MF ¢. 01/2020 ze dne 7.
prosince 2020, ¢.j. MF 28124/2020/1601-9, kterym se vydava seznam zbozi s regulovanymi cenami
V Casti I. Seznam zbozi, u néhoz se uplatiuji Gfedné stanovené ceny, odd.A jsou uvedeny:
1. Nemovitosti (stavby, byty, nebytové prostory, pozemky a trvalé porosty),
V Casti II1. Obecna, pechodnd a zruSujici ustanoveni je uvedeno:
1. Uredné stanovenymi cenami uvedenymi v casti I. tohoto vyméru se rozumi ceny véetné dané z pridané
hodnoty podle jiného pravniho piedpisu.*! kromé polozky ¢.4 oddil A éast I (Osobni ocranné prstiedky)
4) Zéakon ¢ 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisii.
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ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Brn¢ ze dne 2.5.1995 ¢.j. Spr 3160/94:

- pro zakladni obor doprava, odvétvi doprava méstské se specializaci organizace a fizeni

dopravy ve méstech,
- pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti,
- pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby dopravni, obytné.
Znalecky ukon je zapsan pod potfadovym ¢islem 900 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu naklada Gctuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladii

¢islo 07/21.

V Brné¢, dne 15. srpna 2021.
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ZNALECKY POSUDEK
& 891-15/20

o jednotkové cené obvyklé pozemkii parc. ¢.7877, 7878, 7889/1, zapsano na LV 10001
Katastralni izemi Zidenice, okres Brno-mésto a jednotkové cené zjisténé podle

cenového predpisu ke dni 25.04.2008 vySe uvedenych pozemkii.

Objednatel posudku: Magistrat mésta Brna, majetkovy odbor
Malinovského nam 3, 601 67 Brno.
Ugel posudku: zjisténi ceny pro prevod nemovitosti

Cenovy piedpis: Zakon ¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakont
v platném znéni (zdkon o oceniovani majetku) a vyhlaska MF ¢. 3/2008
Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona o ocefiovani majetku

v platném znéni

Datum, k némuz se posudek provadi: 15.11.2020. a 25.04.2008.

Tento posudek obsahuje 15 stran textu vcetné piiloh a podava se ve 2 vyhotovenich.

V Brné, dne 22. listopadu 2020.
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UvoOD

Tento posudek je vypracovan na zakladé¢ objednavky Magistraitu mésta Brna,
majetkového odboru €. 9632000199 ze dne 09.11.2020.

Ukolem znalce je stanovit jednotkovou cenu obvyklou nemovitych véci - pozemki
parc. ¢.7877, 7878, 7889/1, zapsano na LV 10001 katastralni izemi Zidenice, okres Brno-
mésto a jednotkovou cenu zjisténou podle cenového predpisu vyse uvedenych pozemku ke
dni 25.04.2008

Cenovy ptedpis: Zakon ¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zmén¢ nékterych
zékont v platném znéni (zdkon o ocenovani majetku), vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., k
provedeni nékterych ustanoveni zdkona o ocenovani majetku v platném znéni a vyhlaSka
MEF ¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona o oceniovani majetku ve znéni
k 25.04.2008.

1. NALEZ

1.1. Udaje 0 nemovitostech

Ocefiované pozemky parc.é. 7877 parc.é. 7878 a parc.é. 7889/1 k.u. Zidenice se
nachazi v Julidnové u kiizovatky ulic Bélohorskd a Jedovnickda, ve vychodni ¢asti mésta
Brna. Pfistupné jsou z ulice Jedovnicka.

7

ni ocenovanych pozemki na mapé Zidenic
S > TN N7
O > /) « /%Q\"”v“

S i
umisté
OVL

Ly

umisténi oceniovanych pozemku na katastralni map

< i
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Pozemky parc.¢. 7877 a ¢. 7889/1 jsou v katastru nemovitosti vedeny jako zahrada,
pozemek parc.C. 7878 jako ostatni plocha ostatni komunikace. Na téchto pozemcich je
zahradkaiska kolonie s ovocnymi porosty a se zahradkafskymi chatkami. Pozemek parc.¢.
7878 je zatravnén a tvoti pristupovou cestu k zahradkam.

parc.C.7878 - parc,&,7877

V soucasné¢ platném tuzemnim plénu Statutarniho mésta Brna jsou ocenované
pozemky v ploSe pro dopravu a rezervy TO - likvidace odpadii, v pfipravovaném uzemnim
planu jsou pozemky v oblasti dopravni infrastruktury a technické infrastruktury.

N

AT\

X

soucasny tzemni plan ptipravovany izemni plan

Na ¢asti pozemkll mé byt rozsifen vjezd do spole¢nosti SAKO. Pozemky se oceni se
jako pozemek pro dopravu.
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1.2. Podklady pro vypracovani posudku

- Vypis z katastru nemovitosti LV 10001, katastralni izemi Zidenice okres Brno-mésto,
vyhotoveno dalkovym pfistupem pro mesto Brno ze dne 22.10.2020,

- Katastralni mapa z internetu,

- Zékon ¢€.151/1997 Sb., o oceniovani majetku v platném znéni,

- Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceniovani majetku, v platném znéni

- Vyhlaska MF ¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona o ocefiovani
majetku, ve znéni k 25.04.2008

- Uzemni plan mésta Brna

- Cenova mapa meésta Brna €. 7

- Realizované prodeje pozemki z katastru nemovitosti.

Pro zjisténi stavu nemovitosti bylo pouzito vySe uvedenych podkladii a informaci
zjisténych pfi mistnim Setfeni dne 15.11. 2020.

1.3. Vlastnické a evidenéni udaje

Dle listu vlastnictvi LV 10001 k.u. Zidenice je:
A Vlastnik nemovitosti:

Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
B Parcela ¢. 7877 vyméra 3306 m? zahrada

7878 359 m? ostatni plocha ostatni komunikace
7889/1 2375 m? zadrada
2. POSUDEK

2.1 STANOVENI OBVYKLE CENY

Obvykla cena (hodnota) je cena, kterou by bylo moZno za konkrétni véc jako
piredmét prodeje a koupé€ v rozhodné dob¢ a misté dosahnout.

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v odst. 1 je definovana takto :

Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomerii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadruje hodnotu véci a urci se porovadnim

2.1.1 Cenova informace - zjiSténi ceny podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o
zméné nékterych zakonl v platném znéni (zdkon o ocenovani majetku) a vyhlasky MF ¢.
441/2013 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zédkona o ocefiovani majetku, ve znéni
vyhl. €.199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢.
188/2019 Sb.
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Zakladni informace

LV: 10001

Kraj: Jihomoravsky
Obec, okres: Brno, Brno-mésto
Katastralni Gzemi: Zidenice

Pocet obyvatel: 380 681

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 216,00 K¢&/m?

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného prostranstvi a drah
III Uelové komunikace, mistni komunikace, chodniky stezky -0,25
P2. Charakter a zastavénost uzemi
II 'V kat. Gizemi mimo sidelni ¢ast obce v zastavéném uzemi -0,05
P3. Povrchy
I Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené
II Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komeréni vyuziti
II MozZnost komer¢niho vyuziti, ptijezd do spalovny 0,90
4
Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) P)=0,603
i=1
Ptehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemku
Zattidéni Z[ailé. /r(ile;]la Koeficienty [Egé /(I:li?]a

§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 3 216.- 0,603 1,000

1 939,25

Jednotkova cena stavebniho pozemku komunikace 1939 K¢&/m?

2.1.2 Cenové porovnani

Metoda vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Ocenéni nemovitosti je tedy provedeno

na zaklad¢ jednotkové srovnavaci ceny.

Prodeje pozemkl pro sportovni aktivity a rekreaci se pfili§ nevyskytuji, jejich trh

tedy existuje jen sporadicky.

2.1.2.1 Porovnani s realizovanvmi prodeji pozemku pro ostatni plochy, ostatni

komunikace

V nasledujici tabulce jsou uvedeny z katastru nemovitosti ziskané konkrétni
prodeje pozemku pro ostatni plochy jiné plochy, které jsou v izemnim planu ureny pro
komunikace v Brn¢ v letech 2018 az 2020 s realizovanou jednotkovou kupni cenou:
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0 Katastralni | Parcela Vymzera Dn{h Rok Jednotkova
Cislo smlouvy zemi P (m?) Skutecnost rodeie cena
) Uzemni plan prode] K¢&/m?)
9673/4 509 ostatni plocha
9676/6 zastavéna plocha a
V-23041/2017 9966885//176 bud naid‘l/()ﬁh
- - . 7 udovy a plochy mezi
9693/3 Jedovnicka
9694/2 UP technicka vybavenost
9695/3
9675/3 28 ostatlrgi ploc_lia ostatni
omunikace
VRITTOROIS | Zidenice | goro3 plochy arealu MTC uul. | 05.102018 | 2857
702 Jedovnicka
96717/1 UP technicka vybavenost
1091/10 2141 | ostatni plocha jina plocha
V-2266/2018- . 1091/11 plOChy meZi halami
Zidenice 1092/3 aredlu EM u ul. Jilkova | 30.01.2018 2500
702 1092/7 UP technicka vybavenost
1092/12
405 ostatni plocha ostatni
9293/41 komurrl)ikace, zelen
9294/28 plochy mezi halami
V-22862/2018- Lizen 9294/29 arealu EKOTREND mezi 19.10.2018 1700
702 15en 9394/30 ul. Jedovnické a 9,10.
9294/31 Stranskou skdlou
9322/4 UP plocha pracovnich
aktivit
714 ostatni plocha ostatni
V-15042/2019 283072 loch komuziklace l
- - . ) plochy mezi halami na ul.
702 Cernovice | 2828/343 Tézebni 23.072019 | 2219
UP plocha pracovnich
aktivit
2503/163 982 ostatni plocha 07.04.2020 2240
2503/198 manipulacni plocha
V-6061/2020- . . plochy mezi ul.
702 Cernovice Vinohradnicka a Zel.trati
UP plocha pracovnich
aktivit
1636/87 372 ostat{llvplroclha b 18.12.2019 1888
Yy manipula¢ni plocha
V-26580/2019- | Malométice| 1636/88 plorz‘hy mezl; L
702 1805/13 Slaménikova a zel.trati
1805/19 UP plocha pracovnich
aktivit
1536/23 | 1219 | zah;czda Wy 23.07.2019 2536
-~ plocha arealu voddrny u
V-15035/2019- Stranice | 1536/24 ul. Kalvodova Y
702 1536/43 UP technicka vybavenost

2.1.2.2 Vyvoj inflace v CR a vyvoj priimérnych cen stavebnich pozemki v CR

Mira inflace vyjadiena pfirastkem primérného rocniho indexu spotiebitelskych cen
vyjadiuje procentni zménu primérné cenoveé hladiny za 12 mésicti roku proti praméru 12-ti
mésici predchoziho roku. Tato mira inflace je vhodnd pifi Upravach nebo posuzovani
prumérnych veli€in, zejména pii propoctech redlnych mezd, diichodt a pod.

rok

2010

2011

2012

2013

2014 | 2015 | 2016

2017

2018

2019

primér

mira inflace v CR

L5

1.9 33

1.4

0.4

0,3 |07

2,5

2,1

2,8 | 1,69

(zdroj: Cesky statisticky ufad www.czs0.cz)

Primérna mira inflace v poslednich 5 letech byla 1,7 % rocné.
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Cesky statisticky Giad také uvadi indexy nardstu cen stavebnich pozemki v CR

a jednotlivych krajich.
Procentuelni nartist cen stavebnich pozemkl za posledni uvadéné obdobi je uveden
v tabulce.
rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 1017 | 2018 | prumér
Ceska republika 03 2.9 0,6 3,6 2.8 5,5 8,9 2.8 4,72
Jihomoravsky kraj 6.0 3.0 24 10,2 3,0 10,1 7,6 3,0 6,78

Primérny procentuelni rocni nariist cen stavebnich pozemku za poslednich 5 rokti v CR

je 4,7 % v Jihomoravském kraji 6,8 %.

Z vySe uvedeného ristu inflace a narustu cen stavebnich pozemki lze
prepokladat, Ze ocefiované pozemky budou cenové nasledovat stoupajici trend a to
trend bliZe ristu cen stavebnich pozemkii.

Pro ceny oceniovanych pozemkii urcené pro technickou vybavenost lze stanovit
narust cen na 5 % rocné.

2.1.2.3 Prepocet jednotkovych kupnich cen pozemku na r. 2020

kupni smlouva| katastralni rok |jednotkovd cena| uprava upravena cenanar. 2020
Uzemi | prodeje (K&/m?) (%) (K&/m?)
V'23074012/2017' Jidenice | 2018 1502 10 1502
V‘21777062/2018' Zidenice 2018 2857 10 2857
V-22g(6)/22018— Jidenice | 2018 2500 10 2500
V‘22876022/2018' Ligeti 2018 1700 10 1700
V—15074022/2019— Cernovice 2019 2219 5 2219
V-6061/2020- Cernovice 2020 2240 0 2240
702
V-26580/2019- | Malométice| 2019 1888 5 1888
702
V-15035/2019- Stranice 2019 2536 5 2536
702
priameér 2327

Jednotkova cena pozemku

porovnanim &ini 2 327 K&/m?

ploch urcené pro technickou vybavenost cenovym

2.1.2.3 Rekapitulace jednotkovvch cen pozemku parc.C. 7877, 7878, 7889/1 k.u.

Zidenice

Jednotkova cena stavebniho pozemku komunikace
podle cenového piedpisu

1 939 K¢&/m?

Jednotkova cena pro ostatni plochy ostatni komunikace
cenovym porovhanim

2 327 K&/m?
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Na zakladé vySe uvedeného rozboru a zejména proto, Ze cenové porovnani
ma nejvyssi vahu a predepisuje to zikon o ocenovani majetku, 1ze jednotkovou
obvyklou cenu pozemki parc.¢. 7877, 7878, 7889/1 k.u. Zidenice stanovit na 2 320
K&/m?,

2.2 ZJISTENI JEDNOTKOVE CENY POZEMKU PARC. C.7877 A C.7889/1
K.U. ZIDENICE KE DNI 25.04.2008 PODLE CENOVEHO PREDPISU

VysSe uvedené pozemky nabylo mésto Brno bezlplatnym pfevodem z vlastnictvi
SPU ke dni 25.04.2008 somezujicimi podminkami (v dob& pievodu se jednalo o
navrhovou plochou zelen¢).

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o
zméné nékterych zdkond v platném znéni (zékon o ocenovani majetku) a vyhlasky MF ¢.
3/2008 Sb., o provedeni n¢kterych ustanoveni zakona o oceniovani majetku.

Statutarni mésto Brno mélo ke dni 25.04.2008 platnou cenovou mapu. Cenova
mapa Statutarniho mésta Brna ¢. 7 byla vydana vyhlaskou mésta ¢. 6/2006 ze dne
18.03.2006 a byla platna od 1.4.2006 do 31.12.2009.

Ve smyslu § 28 vyhtiasky MF €. 3/2008 Sb. se pozemky oceni podle platné cenové
mapy. Podle této cenové mapy jsou oceniované pozemky parc.c. 7877 a 7889/1 v oblasti
s jednotkovou cenou 200 K¢&/m?.

Jednotkova cena pozemku parc. & 7877 a & 7889/1 k.i. Zidenice, zjisténa podle
cenového piedpisu, ke dni 25.04.2008 ¢ini 200 K&/m?,
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3 ZAVER

Obvykla jednotkova cena nemovitych véci - pozemkii parc. ¢.7877, & 7878 a ¢.
7889/1, zapsanych na LV 10001, katastralni Gizemi Zidenice, okres Brno-mésto, ke
dni 15. 11. 2020 ¢ini

2 320 K&/m?

slovy dvatisicetfistadvacet korun ¢eskych za ¢tvere¢ni metr

Jednotkova cena nemovitych véci zjiSténa podle cenového predpisu - pozemkii
parc. ¢. 7877 a ¢&. 7889/1 zapsanych na LV 10001, katastralni izemi Zidenice,
okres Brno-mésto, ke dni 25.04.2008 cini

200 K&/m?,

slovy dvésté korun Ceskych za ¢tverecni metr

V Brné, dne 22. listopadu 2020.

Ptilohy: Vypis z katastru nemovitosti,
Kopie katastralni mapy

PS

Podle mého nazoru obvykla cena (hodnota) je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni
véc a v konkrétnim misté dosdhnout, tedy cena konecnd, tedy s DPH.
Tomu odpovida i nésledujici:

V zékone €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, kterd by
byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku, tedy cena konec¢na.

V Cenovém véstniku MF ze dne 17. prosince 2019 je uvetejnén Vymer MF €. 01/2020 ze
dne 17. prosince 2019, ¢.j. MF 21914/2019/1601-2, kterym se vydava seznam zboZi s
regulovanymi cenami
V Casti I. Seznam zbozi, u n¢hoz se uplatiiuji ufedné stanovené ceny,
v odd.A jsou uvedeny:
1. Nemovitosti (stavby, byty, nebytové prostory, pozemky a trvalé porosty),
V Casti III. Obecna, prfechodna a zruSujici ustanoveni je uvedeno:
1. Uredné stanovenymi cenami uvedenymi v casti 1. tohoto vymeru se rozumi ceny vcetné dané z
pridané hodnoty podle jiného pravniho predpisu.”®

% Zakon & 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisii.
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ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Brn¢ ze dne 2.5.1995 ¢.j. Spr 3160/94:

- pro zékladni obor doprava, odvétvi doprava méstska se specializaci organizace a fizeni

dopravy ve méstech,
- pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti,
- pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby dopravni, obytné.
Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 891 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladl Uctuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladii

Cislo 15/20.

V Brné¢, dne 22. listopadu 2020.

10
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

ZO CZS Julianov |

MMB/0356024/2021
listy:1 pfilohy:1
druh:Dopis

mmb1es7d2fa5c0 Doruc¢eno: 07.07.2021

Statutarni mést\o Brno

MAGI E ‘
GISTRAT MESTA BRNA Magistrat mésta Brna
o podatelna 17]
2 07 07 Majetkovy odbor
g 2021 Malinovského namésti 3
Cj.MMB: ...
PAlL: .............7. / ............... eoter Bmo

V Brng, dne 1.7. 2021

Véc
Uvolnéni ¢asti pronajatych pozemkii

Na mimoradné ¢lenské schlizi dne 30. 6. 2021 jsme projednali Vas dopis
¢.j. MMB/0273522/2021, ve kterém pozadujete uvolnéni ¢asti pronajatych pozemkd, které

maji byt pouZity pro vystavbu vnitrozavodové komunikace SAKO Brno. Ne u vSech clend se

tento pozadavek setkal s pochopenim.
Abychom mohli v poZadovaném terminu, tj. Do 30. 9. 2021, pozemky uvolnit, pozadujeme,

aby v co nejkratSim terminu byl opravnénou osobou zébor vytycen.

Vase rozhodnuti, prosim zaslete na korespondencni adresu-
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) . >WIUTARNIMESTO BRNO
Odesflatel: 4« GISTRAT MESTA BRNA

[ o Majetkovy odbor
/ S—— Maunlofvskevryxo nam. 3 -8 06, 201
“ Zisllln 601 67 BRNO
‘4 uloZena dne .......coeeeeeeeeeeeeieeennns DODEJKA =
4 / I - 0 2
/7/4 //‘ {*/\/ \‘{-//F «-/ [)j J/IZ,/
Adresat: (‘17 (;‘ FC Dip s \7(,// vl T
Otisk denniho razitka (/( LY Lrh A G/ v

apodp yydavajlmho pracovnika y y , wr ]
Hrom 7’/ kovay “40L0s00

L
L3245 o8

VYRIZUJE:
TELEFON:
' E-MAIL:
ID DATOVE SCHRANKY:

Hromadkova 4020/22
636 00 Brno

a [l

DATUM: 27.5.2021
POCET LISTU: 1

Vazeni,

Statutarni mésto Brno uzavfelo se Zakladni organizaci Ceského zahradkarského svazu Brno Julianov 1 (ICO:
605 53 588) Pachtovni smlouvu €. 6320032734 ze dne 22. 6. 2020, s pravnimi ucinky od 1. 7. 2020.
Ptedmétem pachtu dle této smlouvy jsou pozemky v k. 0. Zidenice takto:
- Cast p. €. 4407/45 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 173 m2,
- Gast p. c“: 7877 zahrada o vymére 3087 m?,
- cast p. €. 7878 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 259 m?,
- p. €. 7889/1 zahrada o vymére 2375 m?,
- Cast p. €. 7891 orna plda o vymeére 1294 m?2.
Pacht pfedmétnych pozemki a smlouva byly schvaleny RMB na jeji schizi R8/090 konané dne 10. 6. 2020.

Obracime se na vas s informaci, e Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 7. 7. 2020 Zadost o odkup nemovitosti
‘ adresovanou od spole¢nosti SAKO Brno, a.s. z dlvodu vyfeSeni realizace zaméru zmény dopravy v aredlu.
Pozadavek vznikl na zakladé akutniho Fe$eni vnitroaredlové dopravy v souvislosti s najizdénim vozUl pfi svozu
odpadu do spalovny. Dle sdéleni dochazi pfi navozu odpadu ke komplikovanym situacim, kdy ¢ekajici vozidla
vytvari uvnitf aredlu, pfipadné i na pfijezdové komunikaci do arealu kolonu a komplikuji tim ostatni provoz a
zaroven ohrozuji i chodce. Zarover spole¢nost sdélila, Ze pfipravuje zasadni modernizaci provozu, instalaci
nové spalovenskeé linky, ¢imz pfedpoklada nasledné navys$eni vnitroarealové dopravy.
Spole¢nost uvadi, Ze feSenim je vybudovani nového vjezdu jihozapadné od stavajiciho tak, Zze by se vjizdélo
do aredlu pres stavajici parkovisté osobnich automobild, €imz by bylo potfebné vybudovat vicepruhovy najezd
v prostoru zahradek.

V této souvislosti MO MMB pfipravuje navrh dispozice poZzadované spole¢nosti SAKO Brno, a.s. do organu
mésta Brna tak, aby bylo mozné véc predloZit v zafi roku 2021 ke kone¢nému schvaleni prodeje
pozadovanych ¢asti pozemkd, a to p. ¢. 7889/1 o vymére cca 1841 m2, pozemku p. &. 7878 o vymeéfe cca 63
m2 a pozemku p. &. 7877 o vyméfe cca 332 m?, vée k. 0. Zidenice, Zastupitelstvu mésta Brna.

1 Statutarni mésto Brno | Magistrat mésta Brna | Majetkovy odbor

f Malinovského namesti 3 | 601 67 Brno | www.brno.cz
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V této naléhavé véci si Vas dovolujeme pozadat o vstficnou spolupraci a navrhujeme se zahradkarskym
svazem uzaviit dohodu o Upravé predmétu pachtu vySe specifikované smlouvy v uvedeném rozsahu o celkové
vymeéfe 2236 m?, tj. v rozsahu zékresu v pfilozené majetkové mapé. O tuto plochu by se zmensil pfedmét
pachtu a vySe pachtovného nasledné ve formé dodatku ke stavajici smlouvé. S ohledem na zajmy dotéenych
zahradkarl by dohoda byla u¢inna k poslednimu dni stavajiciho pachtovného roku, tj. dne 30. 9. 2021, aby
mohla byt sklizena Uroda a odstranény stavby a movité véci z dot€ené plochy, které nejsou v majetku
statutarniho mésta Brna tak, jak je uvedeno v pachtovni smlouvé.

Predem se omlouvame v8em tém ¢lenlm zahradkarského svazu, kterych se pfedmétna dispozice s majetkem
meésta Brna pfimo zcela nebo jen v ¢asti uzivanych pozemk(i dotyka.

Zarovef Vas zdvofile Zzadame, abyste projednali s dotéenymi zahradkari tuto Zadost a upozornili je na disledky
z toho vyplyvajici, pfedev§im ve véci odstranéni stavajicich objektl a movitych véci v misté zaboru dle mapky
a pfipadnych dal$ich povinnosti, které jsou uvedeny ve smlouvé uzaviené se zahradkarskym svazem a mohou
se vztahovat i na zahradkare.

Doufame, ze na$ navrh bude pro obé strany akceptovatelny a dojde k dohodé co nejdfive.
Na zakladé uvedenych skute€nosti sdélte, prosim, co nejdfive za zahradkarsky svaz stanovisko.

Dékujeme za spolupraci a pochopeni.

S pozdravem

Priloha:
Majetkova mapa s vyznacenim pozadované &asti
ORTO mapa

Na védomi:
OSM MMB

Statutarni mésto Brno | Magistrat mésta Brna | Majetkovy odbor

Malinovského namésti 3 | 601 67 Brno | www.brno.cz
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