Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/33. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 9.11.2021

106. Nabidka predkupniho prava ke stavbé ¢.p. 2236, zpusob
vyuziti jina stavba, postavené na pozemku p.c. 875 v k.u.
Reckovice

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ k jiné stavbé, uzivané jako sklad, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku || j l dorucenou dne 7.9.2021, na vyuZiti predkupniho prava
dle zakona ¢. 89/2012 Sh., obcCansky zdkonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.p. 2236,
zplsob vyuziti jina stavba (uzivana jako sklad), postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.¢. 875, zastavéna plocha a nadvori o vymére 37 m2 v k.u.
Reckovice, za kupni cenu ve vysi 540.000,- K&, a za podminek doloZené kupni
smlouvy.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdrniho mésta Brna dle § 3056 zékona C.
89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.p. 2236, zpusob vyuziti
jina stavba, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 875,
zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 37 m2 v k.i. Reékovice, dle nabidky ze dne
7.9.2021.

Stanoviska

RMB na své schuzi R8/178, konané dne 27.10.2021, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor

2.11.2021 v 12:09

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 2.11.2021 v 14:05 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

vedouci useku - Usek 2. ndmeéstka primatorky
1.11.2021 v 12:15

Sestava vytvorena 2.11.2021 v 14:05 2/2 Vygenerovdno programem eMMB
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Duvodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je nabidka || | I corucena dne 7.9.2021, na vyuziti
predkupniho prava dle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathném znéni, ke stavbé &.p. 2236,
zpusob vyuziti jina stavba (uzivana jako sklad), postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna p.&. 875, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 37 m2 v k.U. Reékovice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 7.9.2021 nabidku ||| | = vyuziti predkupniho prava die
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.p. 2236, zpUsob vyuZiti jina
stavba (uzivana jako sklad), postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 875,
zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 37 m2 v k.U. Re&kovice, za kupni cenu ve vys$i 540.000,- K&, a za
podminek doloZené kupni smlouvy.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 zak. ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je zfizena
stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich pfedpist soucasti pozemku a nestala se soucasti
pozemku ke dni nabyti ucinnosti tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma
predkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014
statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo k budové,
ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikm budovy vzniklo vGéi statutarnimu méstu Brnu
predkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna Ihata pro pfijeti nabidky je tfimési¢ni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihaté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a v pfipadé této nabidky Ihdta uplyne k datu
7.12.2021.

Popis:

Vyse specifikovana stavba ¢.p. 2236, zplsob vyuziti jina stavba, postavena na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.6. 875, v k.u Reckovice, je situovana jako samostatné stojici stavba
v garazovém dvore v bezprostfednim sousedstvi fadovych garazi nachazejicich se podél komunikace
u ulice Podpérova, v lokalité ,Cihelna“. V této lokalité SMB vlastni pozemky, na kterych se nachazi mimo
samotné pfedmeétné stavby velké mnozstvi Fadovych garazi ve vlastnictvi tfetich osob.

Jedna se o star$i zdénou stavbu se dvéma samostatnymi mistnostmi a z platné najemni smlouvy
uzaviené s vlastnikem stavby ke stavbou dotéenému pozemku ve viastnictvi statutarniho mésta
Brna vyplyva, Zze pozemek je ndjemci pronajaty za i¢elem umisténi do¢asné stavby skladu.

Pozn.:

V této lokalité ,Cihelna“ je planovana budouci vystavba polyfunkéniho domu. Objekt byvalé cihelny ve
vlastnictvi spoleénosti ALUTREND, s.r.o., byl postaveny na pozemku SMB p.&. 814, k.u. Reékovice.
K tomuto objektu bezprostfedné pfiléha 23 staveb garazi. Vzhledem k havarijnimu stavu objektu pfijala
Rada MC Brno-Re¢kovice a Mokra Hora dne 14.11.2018 usneseni, kterym souhlasila s ponechanim
dodasnych staveb garazi vybudovanych na pozemcich mésta Brna v k.u. Re&kovice pfi ulici Podpérové
do 31.12.2019, vyjma garazi, které pfiléhaji k objektu na pozemku p.¢. 814, coz je pravé objekt spol.
ALUTREND, s.r.o. (jedna se o garaze na pozemcich SMB p.¢. 838-854 a 815/19-23). Statutarni mésto
Brno do roku 2019 vyuzivalo nabidky pfedkupniho prava ke stavbam garazi z této lokality z divodu
uvedené planované vystavby.

Na zdkladé zaméru spol. ALUTREND, s.r.o. realizovat vySe uvedeny developersky projekt byla mezi
spolecnosti a statutarnim méstem Brnem v dubnu 2021 uzaviena smé&nné smlouva, na jejimz zakladé
tato spoleénost nabyla do vlastnictvi pozemek p.&. 814 v k.U. Re¢kovice a do$lo tak ke sjednoceni
vlastnictvi stavby a pozemku ve prospéch spol. ALUTREND, s.r.o.

Z duvodu vySe uvedeného feSeni doSlo k majetkopravniho vyporadani pozemku a stavby do vlastnictvi
uvedené spolecnosti v této lokalité a odpad| tak divod k dalSimu vyuzivani predkupnich prav ke
stavbam garazi v lokalité. DalSi existenci do¢asnych a trvalych staveb garazi na prilehlych pozemcich
v lokalité Fedi spravce pozemkd, tji. MC Brno-Redkovice a Mokra Hora.
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Predmétna stavba &.p. 2236 na p.¢. 875 v k.U. Redkovice svym umisténim nespada mezi stavby v
lokalité, které bezprostredné priléhaji k objektu spol. ALUTREND, s.r.o.

Dle OUPR MMB jsou piedmétny pozemek i stavba dle platného Uzemniho planu mésta Brna
(UPmB) soucéasti stavebni navrhové smisSené plochy s podrobnégjsim ucelem vyuZiti stanovenym
funkénim typem - smiSené plochy obchodu a sluzeb (SO).

Dle aktualné projednavaného upraveného navrhu nového UPmB pro opakované vefejné
projednavani zvefejnéného dne 14.5.2021 se predmétny pozemek p.¢. 875 v k.u. Reckovice, obec
Brno, nachazi v plochach prestavby ploch smiSené obytné (C/v3).

OUPR MMB nema z izemné planovaciho hlediska namitky k VVL‘lliitl' predkupniho prava a nasledné
nabyti stavby &.p. 2236 nachazejici se na pozemku p.¢. 875 v k.U. Reckovice, obec Brno, do vlastnictvi
statutarniho mésta Brna.

Predmétny pozemek je svéfen méstské &asti Brno - Reckovice a Mokra Hora.

Prodavajici ma k pozemku dot&eného stavbou z trovné MC Brno-Reé&kovice a Mokra Hora uzavienou
platnou najemni smlouvu z 10.6.2016. Najemni vztah dle této smlouvy je uzavien na dobu neurcitou od
1.7.2016 s vypovédni dobou 3 mésice.

Ve smlouvé je vyslovné uvedeno, Ze pronajimatel pronajima najemci pozemek za ucelem umisténi
docasné stavby skladu.

Cena:
Jedna se o starsi zdénou stavbu o vymére 37 m2. Nejsou nam vSak znamy zadné podrobnéjsi
informace o technickych vlastnostech, velikosti a stavu stavby.

V pripadé zajmu o koupi doporuc¢ujeme objednat znalecky posudek.

Zaveér:
V navaznosti na vyse uvedené je organim Statutarniho mésta Brna predlozen tento navrh
usneseni:

1. nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona &.
89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.p. 2236, zplUsob vyuziti jina stavba,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.€. 875, zastavéna plocha a
nadvofi o vymére 37 m? v k.u. Reékovice, dle nabidky ze dne 7.9.2021,

a to s ohledem na stanovisko MC Brno-Reékovice a Mokra Hora a rovnéz tak vzhledem ke
skuteénosti, Zze v souvislosti s majetkopravnim vyporadanim pozemkl se spoleénosti
ALUTREND, s.r.0., jiZ nejsou od roku 2020 z urovné statutarniho mésta Brna vyuzivana
predkupni prava ke stavbam qarazi v lokalité, a to se tyka i predmétné projednavané stavby.

Material nebyl z éasovych divodu predlozen k projednani Komisi majetkové RMB.

RMB na své schizi R8/178, konané dne 27.10.2021, projednala a doporuéila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.

Bylo hlasovano bez rozpravy spole¢né s body 40 a 41.

Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

- nabidkm doru¢enou dne 7.9.2021, na vyuziti pfedkupniho prava dle zakona &.
89/2012 ., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé €.p. 2236, zpUsob vyuZiti jina stavba
(uZivana jako sklad), postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. &. 875,

zastavéna plocha a nadvofi o vymére 37 m? v k. U. Reckovice, za kupni cenu ve vy8i 540.000,- K¢, a
za podminek dolozené kupni smlouvy.
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2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna

nesouhlasit

- s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢€.p. 2236, zpusob vyuziti jina stavba, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢&. 875, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 37 m? vk. Q.
Reckovice, dle nabidky ze dne 7. 9. 2021.

Schvaleno jednomysiné 10 Cleny.
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Stanoviska dotéenych organu:

Odbor tzemniho planovani a rozvoje MMB
-vyjadieni ze dne 20.9.2021:

Dle OUPR MMB jsou piedmétny pozemek i stavba dle platného Uzemniho planu mésta Brna
(UPmB) sougasti stavebni navrhové smiSené plochy s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym
funkénim typem — smiSené plochy obchodu a sluzeb (SO).

Dle aktualné projednavaného upraveného navrhu nového UPmB pro opakovane vefejné
projednavani zvefejnéného dne 14.5.2021 se predmétny pozemek p.¢. 875 v k.u. Re€kovice, obec
Brno, nachazi v plochach prestavby ploch smiSené obytné (C/v3).

OUPR MMB nema z Uzemné planovaciho hlediska namitky k vyuziti pf'edkvupniho prava a
nasledné nabyti stavby €.p. 2236 nachazejici se na pozemku p.¢. 875 v k.u. Reckovice, obec
Brno, do vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

MC Brno — Reékovice a Mokra Hora

RMC Brno-Reckovice a Mokra Hora na své schiizi dne 22.9.2021 v piijatém usneseni nesouhlasila
s vyuzitim predkupniho prava z urovné MC a doporucila Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava z urovné statutarniho mésta Brna.
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Statutarni mésto Brno
Dominikanské nam. 196/1
602 00 Brno

Véc: Nabidka na vyuZiti predkupniho prava

VaZeni,

STATUTARNI MESTO BRNO
MAGISTRAT MESTA BRNA
poaaieing

Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

MMB/0468417/2021

listy:1 piflohy:
druh: I

~

| ll

mmb1es7d311371 Doruéeno: 07.09.2021
V Brné€ dne 7. zafi 2021

MAGISTRAT MESTA BRNA
Aaietowy oshar

Izl

Dodlo dno

-
il
‘34
i

obracim se na Vas jako vlastnik stavby ¢.p. 2236 — jina stavba, postavené na pozemku
parc.¢. 875, zapsané na listu vlastnictvi &. |jjjfjpro katastralni Gizemi Reckovice, obec Brno,
okres Brno-mésto. Uvedeny pozemek parc.€. 875 je ve VaSem vlastnictvi, podle ustanoveni
§ 3056 obcanského zakoniku tak méate predkupni pravo k uvedené stavbe.

Vzhledem k tomu, Ze jsem se rozhodla prodat vySe uvedenou stavbu, a to za kupni
cenu 540.000,- K¢ (slovy Pét set ctyficet tisic korun cEeskych), posilam Vam v ptiloze
uzavienou kupni smlouvu a nabizim Vam jako vlastnikovi pozemku pod stavbou
k odkoupeni uvedenou stavbu za nabidkovou kupni cenu 540.000,-K¢.

Oc¢ekavam Vase vyjadieni. S pozdravem

Strana 7/ 15



Kupni smlouva i

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

tuto

kupni smlouvu:
L

1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem této nemovitosti: stavby €.p. 2236 —
jina stavba, postavené na pozemku parc.¢. 875, zapsané na listu vlastnictvi C. |jjjro
katastralni tzemi Reckovice, obec Brno, okres Brno-mésto (dile jen ,nnemovitost).
Pozemek parc.¢. 875 je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna a neni predmétem prodeje.

2. Prodavajici prohlasuje, Ze do dnesniho dne svoje vlastnickd prava k vySe uvedené
nemovitosti nepozbyla, neni Zddnym zplisobem omezena v nakladdni s nemovitosti, na
nemovitosti nevaznou zastavni prava, vécna bfemena ani jiné pravni zatéZe s vyjimkou
zdkonného predkupniho pradva ve prospéch Statutarniho meésta Brna, jako vlastnika
pozemku parc.¢. 875. Prodavajici se zavazuje do sedmi dnt od uzavieni této smlouvy
dorucit Statutdrnimu méstu Brno nabidku na vyuziti pfedkupniho préava k nemovitosti.

3. Prodévajici prohlasuje, ze zadnym pravnim jednénim, které dosud neni zapsano v katastru |
nemovitosti, nepfevedla ani nezatizila nemovitost a zavazuje se, Ze do doby |
pravomocného rozhodnuti o navrhu na vklad vlastnického prava podle této kupni smlouvy
do katastru nemovitosti Zadné takové pravni jednani neucini.

4. Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této kupni smlouvy nemé zadné zavazky po
Ihité splatnosti vuéi statu, tj. zejména vici finanénimu ufadu, spravé socidlniho
zabezpeceni nebo zdravotnim pojistovnam, a Ze si neni védoma toho, Ze by proti ni bylo
vedeno exekucni fizeni, fizeni o vykonu rozhodnuti nebo byl podan insolvenéni ndvrh.

5. Vpfipad€, Ze je nékteré zvyse uvedenych prohlaSeni prodavajici nepravdivé nebo
prodavajici porusi nektery z vyse uvedenych zavazki, je kupujici opravnén od této kupni
smlouvy pisemné odstoupit a prodavajici je v ptipadé takového odstoupeni kupujiciho
povinna zaplatit kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 50.000,-K¢&.

11

1. Touto smlouvou prodavajici prodava nemovitost uvedenou v ¢l. I. odst. 1. této smlouvy se
vSemi soucastmi a pfisluSenstvim za kupni cenu ve vysi 540.000,- K¢ (slovy Pét set
Ctyficet tisic korun ceskych) do vylu¢ného vlastnictvi kupujiciho a kupujici uvedenou
nemovitost do svého vyluéného vlastnictvi kupuje.

2. Kupujici pfi uzavieni této smlouvy zaplatil prodavajici v hotovosti ¢ast kupni ceny ve vysi
250.000,-K¢ (slovy Dvé sté padesat tisic korun Ceskych) a prodavajici svym podpisem
tuto skutecnost potvrzuje. Kupujici se zavazuje zaplatit prodavajici zbyvajici ¢ast kupni
ceny ve vysi 290.000,-K¢ (slovy Dvé sté devadesat tisic korun ¢eskych) do sedmi dnti ode
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dne, kdy mu prodavajici predlozi pisemné vyjadfeni Statutérniho mésta Brna, Ze
nevyuzivd svého zikonného predkupniho prdva knemovitosti nebo prohlaSeni
prodavajici, Ze uéinila Statutarnimu méstu Brno nabidku na vyuZiti ptedkupniho prava a
Statutarni mésto Brno tuto nabidku v zdkonné tfimési¢ni 1hité nevyuzilo.

V piipad& prodleni kupujiciho se zaplacenim zbyvajici ¢asti kupni ceny ve vysi 290.000,-
K¢& je prodavajici opravnéna od této smlouvy pisemné odstoupit a kupujici je v pfipadé
takového odstoupeni povinen zaplatit prodavajici smluvni pokutu ve vysi 50.000,-K¢.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndvrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
ve prospéch kupujiciho podle této smlouvy podaji spole¢né v den zaplaceni zbyvajici Casti
kupni ceny ve vy§i 290.000,- K& Smluvni strany berou na védomi, Ze vlastnické pravo k
nemovitosti pfejde na kupujictho dnem, kdy nastanou pravni ucinky vkladu vlastnického
prava ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti. Pravni u¢inky nastanou k okamziku
podéani navrhu na vklad.

V piipadg, e piislusny katastralni Gfad v fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava na
zékladé této smlouvy vyzve ucastniky k opravé ¢ doplnéni navrhu na vklad, smluvni
strany se zavazuji poskytnout si navzajem soucinnost potfebnou k odstranéni ptipadnych
vad & nedostatk®i podaného navrhu tak, aby byl vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti povolen.

V piipad, Ze navrh na vklad vlastnického prava podle této smlouvy ve prospéch
kupujictho do katastru nemovitosti bude pravomocné zamitnut nebo bude fizeni o
povoleni vkladu pravomocn& zastaveno, smluvni strany se zavazuji do deseti dnti od
pravni moci rozhodnuti uzaviit novou kupni smlouvu za stejnych podminek, jako jsou
dohodnuty v této smlouvé a upravenou tak, aby byl vklad vlastnického prava povolen.
Pokud nebude v uvedené 1hiit& novéa kupni smlouva, je prodavajici povinna do tif dnd od
skon&eni uvedené lhity vratit kupujicimu zaplacenou kupni cenu.

111

Prodévajici seznamila kupujiciho se stavem nemovitosti uvedené v ¢l. L., kupujici si
uvedenou nemovitost osobné& prohlédl a v tomto stavu ji kupuje.

Prodavajici se zavazuje nemovitost predat kupujicimu do devadesati dnti ode dne, kdy
bude povolen vklad vlastnického préava podle této smlouvy ve prospéch kupujiciho do
katastru nemovitosti. V piipadé prodleni prodavajici s pfedanim nemovitosti je
prodavajici povinna zaplatit kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den
prodleni.

Okamzikem predani prechazi na kupujiciho nebezpe¢i Skody na nemovitosti. Smluvni
strany se zavazuji pii pfedani nemovitosti kupujicimu sepsat pisemny ptedavaci protokol,
ve kterém uvedou aktudlni stavy méFidel médii (elektrickd energie, voda, plyn apod.).
Prodévajici je povinna zaplatit poskytovatelim vyse uvedenych sluzeb (elektricka energie,
voda, plyn apod.) dodavky téchto sluZeb uskuteénéné do dne pfedani nemovitosti
kupujicimu. Smluvni strany se dile zavazuji poskytnout si veSkerou soucinnost nutnou
k piehlageni odbérateld u dodavateli elektrické energie, vody, plynu apod.

Iv.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech s platnosti originalu, kazda ze
smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni s ovéfenymi podpisy
smluvnich stran bude v drZeni prodavajici a bude predloZeno katastralnimu ufadu jako
pifloha navrhu na vklad vlastnickych prav do katastru nemovitosti, jedno vyhotoveni
predlozi prodavajici Statutarnimu méstu Brna.
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2. Tuto smlouvu je mozné ménit & doplitovat pouze formou pisemnych ¢islovanych
dodatkd.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile,
ucinénym nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany smlouvu
precetly, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho piipojuji vlastnoruéni podpisy.

V Brmé dne 7. zafi 2021
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