Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/33. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 9.11.2021

104. Nabidka predkupniho prava ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.c. 3857/25 v k.u. Kralovo
Pole

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ ke stavbé garaze postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku || orucenou dne 8.9.2021, na vyuziti predkupniho
prava dle § 3056 zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ke
stavbé bez ¢.p./ ¢.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.C. 3857/25, zastavéna plocha a nadvori o vymére 18 m2 v
k.d. Kralovo Pole, za kupni cenu ve vysi 398.400,- K¢, a za podminek dolozené kupni
smlouvy uzavrené s koupéchtivym spolu se smlouvou o advokatni ischové penéz a
svérenstvi listin.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./ ¢.e., zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p.c.
3857/25, zastavéna plocha a nadvori o vymére 18 m2 v k.. Kralovo Pole, dle
nabidky ze dne 8.9.2021.

Stanoviska

RMB na své schuzi R8/178, konané dne 27.10.2021, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

2.11.2021 v 12:10
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 2.11.2021 v 14:05 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Dluvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je nabidka |G oorvcena dne 8.9.2021, na
vyuziti pfedkupniho prava dle § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik, v platném znéni, ke
stavbé bez &.p./ €.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna p.¢. 3857/25, zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 18 m2 v k.U. Kralovo Pole.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrZel dne 8.9.2021 nabidkuF na vyuziti pfedkupniho
prava dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platnem zneni, ke stavbé bez €.p./ €.e.,
zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 3857/25,
zastavéna plocha a nadvori o vymeére 18 m2 v k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu ve vysi 398.400,- K¢,

a za podminek dolozené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym spolu se smlouvou o advokatni
uschové penéz a svérenstvi listin.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 zak. €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je
zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpisli soucasti pozemku a nestala se
soucasti pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik
stavby ma predkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1.
2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo
k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikiim budovy vzniklo v{iéi statutarnimu méstu
Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhuta pro pfijeti nabidky je tfimésicni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihuté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a tato |hdta v pfipadé pfedmétné nabidky uplyne
k datu 8.12.2021.

Popis:

VysSe specifikovana stavba bez &.p./C.e, zplsob vyuziti garaz, postavena na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.¢. 3857/25 v k.u. Kralovo Pole, je situovana v garazovém dvore fadovych
garazi podél shérné komunikace pfi ulici Sportovni a pfi ulicich Chel€ického a KoSinova v Kraloveé Poli.

Jedna se o starSi fadovou prefabrikovanou garaz s uréenim pro 1 osobni auto. Garaz je jednopodlazni,
nepodsklepena. Plidorysné rozméry garaze jsou pfiblizné 6 x 3 m a vyska &ini pfiblizné 2,5 m. Nosna
konstrukce je z zelezobetonového prefabrikatu, stfecha je plocha, pokryta asfaltovymi pasy. Soucasti
gardze jsou ocelova dvoukfidla vrata. Vtomto hromadném gardZzovém dvofe je postaveno na
pozemcich ve vlastnictvi SMB ve dvou protilehlych fadach vedle sebe cca 71 garazi.

Pozn.:

K pfedmétné stavbé garaze byla uc€inéna jiz dfive, a to dne 29.3.2021, nabidka pfedkupniho prava od
pfedchoziho vlastnika pani ZMB na Z8/28. zasedani konaném dne 22.6.2021 vzalo na
védomi nabidku e dne 29.3.2021 na vyuziti pfedkupniho prava ke stavbé garaze na
pozemku p.¢. 38 . Kralovo Pole za kupni cenu ve vysi 260.000,-K¢& a nesouhlasilo s vyuZitim
predkupniho prava ke stavbe garadZe na pozemku p.€. 3857/25 v k.u. Kralovo Pole.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze nabyl garaz v ¢ervnu 2021 do vlastnictvi za &astku
260.000.- K&, a po uplynuti 3 mesicu garaz prodava za ¢astku 398.000,-, coZ predstavuje navySeni
kupni ceny oproti pofizovaci cené o 138.000,- K&.

Predmétny pozemek a dalSi pozemky dotéené stavbami garazi v této lokalité jsou z hlediska
platného Uzemniho planu mésta Brna souéasti nestavebni — volné, navrhové plochy méstské
zelené ostatni (ZO), ktera bude zamérné vytvofenou nahradou za plvodni pfirodni prostfedi a musi
byt verejné pfistupna.

Plochy ZO zahrnuji zejména parkové upravena vefejna prostranstvi, liniovou zelen, uliéni stromofadi,
izolaéni a ochrannou zelen; v tomto pfipadé se jedna o budouci blok ochranné zelené podél sbérné
komunikace v ulici Sportovni.
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OUPR MMB pro uplnost uvadi, ze dle navrhu nového UPmB je pfredmétny pozemek soudasti
plochy prestavby, plochy komeréni vybavenosti s kompaktni strukturou zastavby 6-16 m (W/k3)
v rozvojové lokalité pod oznacenim KP-3.

OUPR MMB také dale upozorfiuje na to, Ze dle kapitoly II. 3., pFilohy &. 1 vyhlasky statutarniho mésta
Brna &. 2/2004 Uzemni plan mésta Brna, je podminéné pfipustné v navrhovych plochach zelené
docasné vyuziti existujicich objektl a volnych ploch pro funkci, ktera nebude v rozporu s funkénim
vyuzitim okolnich ploch, za podminky, Ze zpidsob vyuziti umozni bezodkladné navraceni pozemku pro

realizovani zelené.

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB z uzemné planovaciho hlediska, s pfihlédnutim k navrhu
nového UPmB, doporuduje vyuZiti pfedkupniho prava a z tohoto diivodu doporuduje nabyti stavby
garaZze nachazejici se na pozemku p.6. 3857/25 v k.u. Kralovo Pole, obec Brno, do vlastnictvi
statutarniho mésta Brna.

Obdobné vyjadreni plati i pro pfipadné vyuziti predkupniho prava v budoucnu ke vSem ostatnim
garazim v dané lokalité.

Pfedmétny pozemek je svéfen méstské ¢asti Brno — Kralovo Pole.

Pozn.:

Z této lokality bylo v organech SMB jiz v minulosti (v letech 2017 az 2021) projednano jiz celkem
10 nabidek predkupniho prava k jinym (ve dvou pfipadech se opétovné jednalo o v minulosti jiz
projednané stejné stavby garazi) stavbam garazi z této lokality a predkupni pravo nebylo ani v
jednom pfipadé vyuzito:

- jiz MC Brno-Krélovo Pole ve svém vyjadfeni ze dne 19.5.2017 uvadi, Zze ZMC Brno-Krélovo Pole na
4. zasedani dne 10.6.2014 doporucilo kompetentnim organim mésta Brna neschvalit vyuziti
predkupniho prava statutarniho mésta Brna na koupi vSech staveb ve vlastnictvi jinych subjekt
situovanych v pfedmétném garazovém dvore na pozemcich v k.U. Kralovo Pole,

- ZMB na Z7/29. zasedani konaném dne 20.6.2017 vzalo na védomi nabl’dku_ ze dne
26.4.2017 na vyuziti pfedkupniho prava ke stavbé garaze na pozemku p.€. 3824 v k.u. Kralovo Pole
ve stejném garazovém dvore za kupni cenu ve vysi 150.000,-K¢ a nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho
prava ke garazi na pozemku p.C. 3824 v k.u. Kralovo Pole ve stejném garazovém dvore dle vySe
ucinéné nabidky.

- ZMB na Z7/32. zasedani konaném dne 3.10.2017 vzalo na védomi nabidku pi. Soukupové ze dne
10.7.2017 na vyuziti pfedkupniho prava ke stavbé gardZe na pozemku p.€. 3840 v k.u. Kralovo Pole
ve stejném garazovém dvore za kupni cenu ve vysi 100.000,-K¢& a nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho
prava ke garazi na pozemku p.€. 3840 v k.u. Kralovo Pole ve stejném gardZovém dvofe dle vySe
ucinéné nabidky.

- ZMB na Z7/33. zasedani konaném dne 7.11.2017 vzalo na védomi nabl’dkl— ze dne
31.8.2017 na vyuziti pfedkupniho prava ke stavbé garaze na pozemku p.€. 3823 v k.u. Kralovo Pole
ve stejném garazovém dvore za kupni cenu ve vysi 150.000,-K¢ a nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho
prava ke garazi na pozemku p.¢. 3823 v k.U. Kralovo Pole ve stejiném garazovém dvore dle vySe
ucinéné nabidky.

- ZMB na Z7/39. zasedani konaném dne 15.5.2018 vzalo na védomi nabidku _ze dne
20.3.2018 na vyuziti pfedkupniho prava ke stavbé garaze na pozemku p.¢. 3857/25 v k.u. Kralovo Pole
ve stejném gardZovém dvofe za kupni cenu ve vysi 100.000,-K¢& a nesouhlasilo s vyuZitim pfedkupniho
prava ke stavbé garaze na pozemku p.¢€. 3857/25 v k.u. Kralovo Pole ve stejném garazovém dvoie dle
vySe ucinéné nabidky.

- ZMB na Z8/06. zasedani konaném dne 14.5.2019 vzalo na védomi nabidkme dne
7.3.2019 na vyuziti pfedkupniho prava ke stavbé garaze na pozemku p.¢. 38 v K.U. Kralovo Pole
ve stejném garazovém dvore za kupni cenu ve vysi 210.000,-K¢ a nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho

prava ke stavbé garaze na pozemku p.¢. 3857/14 v k.u. Kralovo Pole ve stejiném garazovém dvore dle
vySe u€inéné nabidky.
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- ZMB na Z8/07. zasedani konaném dne 18.6.2019 vzalo na védomi nabidkuMze dne
30.4.2019 na vyuziti pfedkupniho prava ke stavbé garaze na pozemku p.¢. 3857/25 v k.u. Kralovo Pole
ve stejném garazovém dvofe za kupni cenu ve vysi 270.000,-K¢ a nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho
prava ke stavbé garaze na pozemku p.¢. 3857/25 v k.u. Kralovo Pole ve stejném garazovém dvore dle
vySe udinéné nabidky.

- ZMB na Z8/09. zasedani konaném dne 1.10.2019 vzalo na védomi nabidku spol. LOGICENTRUM
s.r.o. ze dne 24.7.2019 na vyuziti pfedkupniho prava ke stavbé garaze na pozemku p.¢. 3835 v k.u. -
-Kralovo Pole ve stejném garazovém dvofe za kupni cenu ve vysi 160.000,-KE a nesouhlasilo
s vyuzitim predkupniho prava ke stavbé garaze na pozemku p.¢. 3835 v k.u. Kralovo Pole ve stejném
garazovém dvore dle vyse u€inéné nabidky.

- ZMB na Z8/18. zasedani konaném dne 16.6.2020 vzalo na védomi nabidku

ze dne 15.5.2020 na vyuziti predkupniho prava ke stavbé garaze na pozemku p.€. 3857/13 v k.U.
Kralovo Pole ve stejném garazovém dvore za kupni cenu ve vysi 200.000,-K¢ a nesouhlasilo s vyuzitim
predkupniho prava ke stavbé gardZe na pozemku p.6. 3857/13 v k.U. Kralovo Pole ve stejném
garazovém dvore dle vySe ucinéné nabidky.

- ke stejné stavbé garaze ZMB na Z8/28. zasedani konaném dne 22.6.2021 vzalo na védomi nabidku

I - ihc 29.3.2021 na vyuziti predkupniho prava ke stavbé garaze na pozemku p.&.
3857/25 v k.u. Kralovo Pole ve stejném gardzovém dvore za kupni cenu ve vySi 260.000,-K¢& a
nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava ke stavbé garaze na pozemku p.¢. 3857/25 v k.u. Kralovo
Pole ve stejném garazovém dvore dle vySe ucinéné nabidky.

Cena:
Podle zjisténi jde o star§i Fadovou prefabrikovanou garaz pro 1 osobni auto.

Realizované prodeje garazi bez pozemku v okoli:

2021 ul. Sportovni, fadova garaz 160.000,- K&
ul. Sportovni, fadova garaz 310.000,- K¢
ul. Sportovni, fadova garaz (jednalo se o stejnou garaz) 260.000,- K&
2020  ul. Sportovni, fadova garaz 200.000,- K&
2019  ul. Sportovni, fadova garaz 210.000,- K&
ul. Sportovni, fadova garaz 270.000,- K&
ul. Sportovni, fadova garaz 180.000,- K&
2018 ul. Sportovni, fadova garaz 100.000,- K¢
ul. Sportovni, fadova garaz 150.000,- K&

Zadatel garaz bez &.p./¢.e., stojici na pozemku p.&. 3857/25 koupil v roce 2021 za kupni cenu
ve vysi 260.000,- KE.

S ohledem na vysSe uvedené nelze nabidkovou cenu ve vysi 398.400,- K& v ramci predkupniho prava
realizovat.

Zaver:

V navaznosti na vyse uvedené k této nabidce predkupniho prava je organtim statutarniho mésta
Brna predkladan nyni tento navrh:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona &.
89/2012 Sbh., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./ ¢.e., zplisob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.€. 3857/25, zastavéna plocha a
nadvofi o vyméfe 18 m? v k.U. Kralovo Pole, dle nabidky ze dne 8.9.2021,

a to vzhledem k dosavadnimu nevyuziti vSech predchozich podanych nabidek predkupnich
prav (celkem 10) ke stavbam jinych garazi a k jedné stejné garazi z této lokality za obdobi let
2017 -2021, dale pak z diivodu, Ze nabidka PP ke stejné garazi od predchoziho viastnika nebyla
ZMB na Z8/28, konaném dne 22.6.2021 vyuzita a rovnéz tak Ize konstatovat, ze vyuziti jednoho
predkupniho prava by v tomto pripadé nebylo systémovym feSenim.

Material byl predlozen k projednani Komisi majetkové RMB ¢. R8/KM/66, konané dne 21.10.2021.

Vzhledem k tomu, Ze Komise majetkova RMB nebyla usnaSeni schopna, jeji zasedani bylo
zruSeno.
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RMB na své schuzi R8/178, konané dne 27.10.2021, projednala a doporuéila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.

Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

- nabidku_ doru¢enou dne 8.9.2021, na vyuziti pfedkupniho prava dle § 3056
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez &.p./ €.e., zplsob vyuziti
garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p. €. 3857/25, zastavéna plocha
a nadvofi o vyméfe 18 m2 v k. 0. Kralovo Pole, za kupni cenu ve vySi 398.400,- K&, a za podminek
doloZené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym spolu se smlouvou o advokatni Uschové penéz a
svéfenstvi listin.

2. doporudila

Zastupitelstvu mésta Brna

nesouhlasit

- s vyuzitim pfedkupniho prava statutarnino mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./ €.e., zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 3857/25, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 18 m? v k. u.
Kralovo Pole, dle nabidky ze dne 8. 9. 2021.

Schvaleno jednomysiné 10 Eleny.
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Stanoviska dotéenych organu:

Odbor izemniho planovani a rozvoje MMB
- aktualizované vyjadieni ze dne 16.10.2020 platné pro vSechny garaze v dané lokalité pfi ul. Sportovni:

Predmétny pozemek a dalSi pozemky dotéené stavbami garazi v této lokalité jsou z hlediska
platného Uzemniho planu mésta Brna souéasti nestavebni — volné, navrhové plochy méstské
zelené ostatni (ZO), ktera bude zamérné vytvofenou nahradou za plvodni pfirodni prostfedi a musi
byt vefejné pristupna.

Plochy ZO zahrnuji zejména parkové upravena vefejna prostranstvi, liniovou zelen, uliéni stromoradi,
izolaéni a ochrannou zeleh; v tomto pfipadé se jedna o budouci blok ochranné zelené podél sbérné
komunikace v ulici Sportovni.

OUPR MMB pro uplnost uvadi, Ze dle navrhu nového UPmB je predmétny pozemek souéasti
plochy prestavby, plochy komerc¢ni vybavenosti s kompaktni strukturou zastavby 6-16 m (W/k3)
Vv rozvojové lokalité pod oznacenim KP-3.

OUPR MMB také dale upozortiuje na to, Ze dle kapitoly II. 3., pfilohy &. 1 vyhlasky statutarniho mésta
Brna &. 2/2004 Uzemni plan mésta Brna, je podminéné pfipustné v navrhovych plochach zelené
docasné vyuziti existujicich objektl a volnych ploch pro funkci, ktera nebude v rozporu s funkénim
vyuzitim okolnich ploch, za podminky, ze zplsob vyuziti umozni bezodkladné navraceni pozemku pro

realizovani zelené.

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB z tzemné planovaciho hlediska, s prihlédnutim
k navrhu nového UPmB, doporuéuje vyuziti predkupniho prava a z tohoto diivodu doporuéuije
nabyti stavby garaze nachazejici se na pozemku p.¢. 3857/25 v k.u. Kralovo Pole, obec Brno, do
vlastnictvi statutarniho mésta Brna.
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Obdobné vyjadreni plati i pro pfipadné vyuziti predkupniho prava v budoucnu ke vS§em ostatnim
garazim v dané lokalité.

MC Brno — Kralovo Pole — vyjadieni bylo vyzadano.




Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

.

Doslo dno ‘
|

MMB/0469381/2021 1
uiiltlyr;]%mmuva pilalgp A 1 MMB: _____;, Pril.s ._.%

NI R e e
mmb1es7d311530 Dorudeno: 08.09.2021 v ¢ \\)‘7} . /7 _ Zd L7

Véc: Nabidka predkupniho prava

Vazeni,

dovoluji si Vas touto cestou informovat o mém zaméru prodat ze svého vlastnictvi tyto nemovité

véci:
garaz bez ¢p/ce (Cast ob alovo Pole)
vée zapsané na LV ¢. pro k.u. Kralovo Pole, obec Brno u Katastralniho uradu pro

Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Timto sdéluji, Ze jsem uzaviel s koupéchtivym kupni smlouvu, jejiZ soucasti je prevod vlastnického
prava k vySe uvedenym nemovitym vécem, a to za kupni cenu ve vysi 398.400, - K&.

V souladu s § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik ma vlastnik pozemku, na némz je
zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpisti souéasti pozemku a nestala se
soucasti pozemku ke dni nabyti G€innosti tohoto zakona, ke stavbé predkupni pravo.

Jelikoz Vam jako vlastnikovi pozemku p.¢. 3857/25 svédci predkupni pravo k vy$e uvedené sfavbé,
nabizim Vam vy$e uvedenou stavbu ke koupi v souladu s § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, a to za kupni cenu ve vysi 398.400, - K&,

S ohledem na vySe uvedené Vas zadam o vyjadieni, zda predkupni pravo bude & nebude z Vasi
strany uplatnéno. Prosim o zaslani Vaseho pisemného stanoviska co nejdfive, a to na adresu

V pfiloze zasilam uzavfenou kupni smlouvu a smlouvu o Uschové

Pfedem dékuji a jsem s pozdravem
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JUDr. Markéta Némcov4, advokat
Advokatni kancela¥ Riegrova 1378/1, Brno PSC 612 00
tel.: +420 725 140 240, tel.: 549 213 314, nemcova@aknemcova.cz
Advokat zapsany v seznamu advokatii Ceské advokéatni komory pod ev.&. 10875

Kupni smlouva

uzavrieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
kupni smlouvu:

I. Pfredmét prodeje
1. Strana prodavajici prohlasuje, ze méa ve svém vyluéném vlastnictvi tuto nemovitou véc:

- budovu bez €.p./€.ev. garaz, stojici na pozemku p.¢. 3857/25 zastavéné plocha a nadvofi,
zapsanou na listu vlastnictvi &. pro katastralni uzemi Kralovo Pole, obec Brno, u
Katastralniho urfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto;

(dale jen ,,prevadéna nemovita véc*). -

2. Strana prodavajici prohlasuje, ze ohledné prevadéné nemovité véci neucinila zadné pravni
jednani, které neni uvedeno v této smlouvé &i je v rozporu s pravnim jednanim ¢inénym touto
smlouvou, Ze neni omezena v nakladani s ni a Ze je tedy opravnéna uzavfit tuto kupni smlouvu.

3. Vzhledem ke skute€nosti, ze ve smyslu § 3056 zak. ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik, ma
vlastnik pozemku p.¢. 3857/25, na némz stoji pfevadéna nemovita véc zdkonné predkupni pravo,
zavazuje se strana prodavajici zaslat pfedkupnikovi vyzvu k uplatnéni prfedkupniho prava, a to
nejpozdéji do 5-ti pracovnich dnt ode dne uzavieni této smlouvy, pficemz pfilohou vyzvy bude
kopie této smlouvy. Strana kupujici prohlasuje, Ze bere vy§e uvedené omezeni viastnického prava
na védomi a pfijima pfevadénou nemovitou véc do svého viastnictvi véetné vySe uvedeného
omezeni viastnického prava.

Il. Prodej pfevadéné nemovité véci
1. Strana prodavajici touto smlouvou prodava strané kupujici do jejiho vyluéného vlastnictvi
pifevadénou nemovitou véc specifikovanou v ¢&l. |. odst. 1. této smlouvy, a to za kupni cenu
sjednanou dohodou v celkové vysi 398.400,- K¢.

2. Strana kupujici touto smlouvou od strany prodavajici pfevadénou nemovitou véc

specifikovanou v ¢l. |. odst. 1. této smlouvy za kupni cenu sjednanou dohodou ve vysi 398.400,-
K¢ kupuje a pfijima ji do svého vylu€ného vlastnictvi.
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3. Prevadéna nemovita véc je touto smlouvou prodavana véetné vsech jejich sou&asti
a prislusenstvi.

lil. Zaplaceni kupni ceny
1. Smluvni strany sjednavaji, Ze kupni cena ve vysi celkem 398.400,- K& (slovy: tfi sta devadesat
osm tisic Ctyfi sta korun €eskych) bude stranou kupuijici zaplacena takto:

a) Ccast sjednané kupni ceny ve vy$i48.400,- K¢&jiz byla uhrazena stranou kupujici z
vlastnich finanénich zdroji pfed uzavienim této smlouvy bezhotovostnim pfevodem na
ucet strany prodavajici, coz smluvni strany nize stvrzuji svymi podpisy;

b) ¢&ast sjednané kupni ceny ve vysi 350.000,- K& se strana kupujici zavazuje uhradit
z vlastnich finanénich zdroji bezhotovostnim pfevodem piimo do advokatni uschovy

JUDr. Markéty Némcové, zapsané v seznamu advokatd vedeném Ceskou advokatni
) nu ode dne

komorou pod ev.¢. 10875 (déle jen ,advokat‘) na é&.4.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., a to n
uzavreni této smlouvy.

2. Strana prodavajici prohlaSuje, Ze pfipsanim &astky ve vysi 350.000,- K& na udet tschovy

advokata se povazuje kupni cena za zcela a Fadné uhrazenou, nebot' &ast kupni ceny ve vysi

48.400,- KE byla uhrazena pfed uzavienim této smlouvy na G&et strany prodéavaijici.

3. Smiuvni strany timto prohlasuji, Ze souhlasi se shora specifikovanym zp(isobem zaplaceni
sjednané kupni ceny za pfevadénou nemovitou véc a Ze soutasné s touto smlouvou uzaviraji
s advokatem smlouvu o Uschové finanénich prostfedkl a svéfenstvi listin, jez upravuje zptisob
Uhrady sjednané kupni ceny a jeji vyplaty.

V.
Prohlaseni o stavu prevadéné nemovité véci a jeji predani

1. Strana prodavajici se zavazuje uvadét v této smlouvé ohledné prevadé&né nemovité véci jen
pravdive skute¢nosti. Strana prodavajici prohlasuje, Ze si neni védoma jakékoliv skutednosti, ktera
by mohla vést ke zpochybnéni jejiho viastnického prava k prevadéné nemovité véci & k zamitnuti
prevodu vlastnického préva podle této smlouvy, Ze na pfevadéné nemovité véci nevaznou ke dni
uzavfeni teto smlouvy zadné dluhy, ndjemni prava, vécna biemena, prava tfetich osob nebo jiné
pravni povinnosti omezujici vlastnické pravo, které by nebyly patrny z vypisu z katastru
nemovitosti Ci z této smlouvy, ani neexistuji skutecnosti, které by mohly vést k omezeni jejiho
vlastnickeho prava, Ze zadna tfeti osoba nevznesla ve vztahu k pfevadéné nemovité véci jakykoliv
narok, v jehoz disledku by mohlo dojit k omezeni prav k této véci, Ze tato véc neni predmétem
Zadneho soudniho, exekuéniho, insolvenéniho a ani jiného fizeni, které by ji postihovalo, a ani ji
nejsou znamy duvody zakladajici moznost zahajeni nékterého z uvedenych fizeni.

Dale se strana prodavajici zavazuje prevadénou nemovitou véc po dobu platnosti této smlouvy
nezcizit ani nezatizit vécnym pravem nebo jingym pravem ve prospéch tfeti osoby, neni-li v této
smlouvé sjednano jinak, neucinit Zadné pravni jednani, které by vedlo k poruseni jakéhokoliv
prohladeni shora v tomto odstavci nebo k tomu, Ze by se nékteré z nich stalo nepravdivym nebo
neplatnym, a udrZzovat pfevadénou nemovitou véc az do dne predani strané kupujici ve stavu,
v némz se nachazi ke dni uzavreni této smlouvy. Na stranu kupujici pfechazi nebezpeéi $kody,
nahodilé zkazy a nahodilého zhor$eni stavu pfevadéné nemovité véci okamzikem jejiho piedani.

2
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2. Strana kupujici prohladuje, Zze je s pravnim i faktickym stavem pfevadéné nemovité véci
seznamena, a Ze ji kupuje v tom stavu, v jakém se nachazi.

3. Je sjednano, ze pfevadéna nemovitd véc bude vyklizena predana stranou prodavajici strané
kupujici spoletné s veskerou dokumentaci, kterou mé k pfevadéné nemovité véci strana
prodavajici k dispozici, nejpozdéji do 10 dnli ode dne provedeni vkladu vlastnického prava
strany kupujici k pfevadéné nemovité véci dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Pfi
prejimce pfevadéné nemovité véci bude pofizen predavaci protokol, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. V8echny zavazky a naklady spojené s uzivanim prevadéné nemovité véci az do dne
jejiho pfedani a prevzeti véetné toho dne nese a ze svého hradi strana prodavajici a od tohoto
dne pak strana kupujici.

V. Pifevod prevadéné nemovité véci
1. Strana kupujici nabude vlastnictvi k pfevadéné nemovité véci vkladem svého vlastnického
prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti. Okamzikem vkladu do katastru nemovitosti
prejdou na stranu kupujici veSkera prava a povinnosti spojena s vlastnictvim prfevadéné nemovité
véci, neni-li v této smlouvé sjednano jinak. Pravni tcinky vkladu vzniknou na zakladé rozhodnuti
o jeho povoleni k okamziku, kdy navrh na vklad byl doruéen katastralnimu uradu.

2. Navrh vkladu viastnického prava podie této smlouvy ucini obé strany prostrednictvim advokata,
kterého timto vyslovné zmocnuji k jeho podani spolec¢né s jednim vyhotovenim této smlouvy, a to
za podminek sjednanych v élanku Ill. odst. 2 Smiouvy o Uschové finanénich prostiedkl a
svéfenstvi listin, kterou smluvni strany uzaviraji s advokatem soucasné s touto smlouvou. Je
sjednano, Ze spravni poplatek za vklad prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti uhradi
zprostredkovatel obchodu.

VI. Smluvni pokuty, odstoupeni
1. Smluvni strany timto sjednavaji smluvni pokutu v ¢astce ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni,
kterou se strana kupujici zavazuje zaplatit strané& prodavajici v pfipadé, Ze se ocitne v prodleni se
zaplacenim sjednané kupni ceny za pfevadénou nemovitou véc dle ¢lanku Il odst. 1. této kupni
smlouvy, a to az do dne radného zaplaceni sjednané kupni ceny.

2. Strana prodavajici je opravnéna bez dalSiho od této smlouvy odstoupit zejména, pokud se
strana kupujici ocitne v prodleni se zaplacenim sjednané kupni ceny za pfevadénou nemovitou
vec delsim nez 30 dni; smluvni strany pro tento pripad rovnéz sjednavaji smluvni pokutu v ¢astce
ve vys$i 50.000,- K&, kterou je povinna zaplatit strana kupujici strané prodavajici.

3. Smluvni strany timto sjednavaji smluvni pokutu v ¢astce ve vyS$i 500,- KE za kazdy den prodleni,
kterou se strana prodavajici zavazuje zaplatit strané kupujici v pfipadé, Ze se ocitne v prodleni s
pfedanim prevadéné nemovité véci v souladu s ¢ldnkem IV. odst. 3 této kupni smilouvy, do dne
fadného splnéni povinnosti.

4. Strana kupujici je opravnéna bez dal$iho od této smlouvy odstoupit zejména:

al pokud se ukaze nékteré prohlageni strany prodavajici uvedené v ¢lanku IV. odstavci 1. této
smlouvy jako nepravdivé a strana prodavajici neprovede napravu ani v dedateéné Ihaté 30 dni,
b/ pokud strana prodavajici porusi jakykoliv zavazek uvedeny v ujednani ¢lanku V. odstavci 1.
této smlouvy a neprovede-li ndpravu ani v dodate¢né lhaté 30 dni.

Pro pfipad, Ze strana prodavajici porusi jakykoliv zavazek uvedeny v ujednani ¢lanku IV, odstavci
1. této smlouvy a neprovede-li ndpravu ani ve sjednané dodate¢né Ihuté, je mezi ucastniky
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sjednana smluvni pokuta ve vys$i 50.000,- K&, kterou je povinna zaplatit strana prodavajici strané
kupujici.

5. Smiuvni pokuta je splatna do 5 /slovy: péti/ dnti ode dne, kdy bude strané povinné doru¢ena ze
strany opravnéné pisemna vyzva k jeji thradé. V pfipadé, ze se pisemnou vyzvu k Ghradé smluvni
pokuty nepodafi dorugit stran& povinné, je smiuvni pokuta splatna do 10 /slovy: deseti/ dnl ode
dne, kdy byla pisemné vyzva k jeji Uhradé podéna stranou opravnenou drziteli postovni licence k
doruceni.

VIl. Zavéreéné prohlaseni ucastnika
1. Ucastnici prohlasuji, Ze jsou touto smlouvou vazani i za situace, kdy vkladové fizeni bude
. preru$eno & navrh vkladu prava podle ni do katastru nemovitosti bude zamitnut. Pro tento pfipad
se zavazuji odstranit pfiginy prerugeni Fizeni nebo zamitnuti navrhu a ucinit veskera pravni
jednani tak, aby vklad prava do katastru nemovitosti mohl byt v co nejkrat$i dobé radné proveden.

Dale U&astnici vyslovné prohlasuji, Ze jim neni znamo, Zze by na majetek kteréhokoli z nich byl
v souladu s pfislusnymi ustanovenimi insolvencniho zékona podan ke dni uzavfeni této smlouvy
insolven&ni navrh, Ze takovy navrh sami nepodali, Ze nejsou, jakkoliv omezeni €init pravni jednani,
a ze nejsou v upadku, piipadné&, ze by proti kterémukoli z nich byl veden vykon rozhodnuti nebo
nafizena exekuce.

2. Tato kupni smlouva je sepsana v péti vyhotovenich, z nichz jedno vyhotoveni bude pfilozeno
k navrhu na vklad do katastru nemovitosti, po jednom vyhotoveni pak obdrzi strana prodavajici,
strana kupujici, zprostiedkovatel obchodu a advokat. Veskeré zmeny této smlouvy jsou mozné
pouze pisemnou formou.

3. Ugastnici prohladuji, ze tato smlouva obsahuije jejich veskera, i predsmluvni, ujednani tykajici
se prodeje prevadéné nemovité véci, Uéelu smlouvy, jakoz i veskerych smluvnich podminek, Ze
si kupni smlouvu pFed jejim podpisem precetli, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle
jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelne, coz potvrzuji svymi podpisy.

V Brné dne 1.9.2021
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JUDr. Markéta Némcova, advokat
ek Advokétni kancelat Riegrova 1378/1, Brno PSC 612 00

“]  tel.: +420 725140 240, tel.: 549 213 314, nemcova@aknemecova.cz
Ad\ okét zapsany v seznamu advokétti Ceské advokatni komory pod ev.¢. 10875

1141 W

SMLOUVA O USCHOVE FINANCNICH PROSTREDKU A SVERENSTVI LISTIN
uzaviena dle ust. § 1746 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisi

3. JUDr. Markéta Némcova, advokat
IC: 714 57 381
zapsana v seznamu advokati Ceské advokatni komory v Praze pod ev.&. 10875
se sidlem advokatni kancelafe v Brn&, Riegrova 1378/1, PSC 612 00
na strané treti jako ,,uschovatel*

0

4, TD REAL s.r.0., IC: 04760301
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil C, viozka
91758
sidlem Charbulova 96/168, 618 00 Brno

zastoupena zmocnéncem”
na strané ctvrté jako ,,vediejsi ucasini

mezi sebou uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé vzajemného konsensu
tuto
smlouvu o tschové finan€nich prostfedkl a svéfenstvi listin:

L
Uvod
1.V Brne dne 1.9.2021 byla mezi opravnénym jako prodavajicim na strané jedné a slozitelem
jako kupujicim na strané druhé uzaviena kupni smlouva, na zakladé, které se opravnény
zavazal prevést na slozitele za sjednanou kupni cenu v ¢astce ve vysi 398.400,- K¢ vlastnické
pravo k této nemovité véci:

- budové bez €.p./C.ev. garaz, stoiici na pozemku p.¢. 3857/25 zastavéna plocha a nadvofi,
zapsanou na listu vlastnictvi ¢&. pro katastralni uzemi Kréalovo Pole, obec Brno, u
Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto;

(dale jiz jen ,pfedmétna kupni smlouva“ a ,, pfevadéna nemovita véc”).




1l
Uschova finanénich prostiedki
1. Uschovatel se touto smlouvou zavazuje pfijmout do své Uschovy od slozitele finanéni
prostfedky predstavujici sjednanou ¢ast kupni ceny za prevadénou nemovitou véc.

2. Smluvni strany se dohodly na tomto zpUsobu Uhrady sjednané kupni ceny:

a) cast sjednané kupni ceny ve vysi 48.400,- K¢ slozitel uhradil z vlastnich finanénich
zdroju pred uzavrenim této smlouvy bezhotovostnim prevodem na Ucet opravnéného,
coz smluvni strany niZze stvrzuji svymi podpisy;

b) ¢&ast sjednané kupni ceny ve vysi 350.000,- K¢ se slozZitel zavazuje uhradit z viastnich
finan¢nich zdroji_bezhotovostnim prfevodem pfimo do advokéatni uschovy

uschovatele na ¢.u. vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., a t dnli ode dne uzavieni pfedmétné kupni
smiouvy.

Uschovatel se zavazuje vystavit pisemné potvrzeni o pfijeti sjednanych finanénich prostredki
a toto =zaslat na emailové adresy: a
a to nejpozdéji do d ch

Inancnicn prostredku na ucet Uschovy uschovatele.

3. Uschovatel se touto smlouvou dale zavazuje nejpozdéji do 5-ti (slovy: péti) pracovnich dni
ode dne, kdy bude uschovateli prfedioZzen ze strany opravnéného, sloZitele nebo jimi
povéfenou osobou original prislusného listu vlastnictvi prokazujici, Ze vlastnikem
prevadéné nemovité véci je slozitel a ¢asti B1,C,D listu vlastnictvi budou bez zapisu, vyjma
pfipadnych zavazk( sloZitele €i zfizenych k tizi slozitele, poukazat z Uschovy sjednanou ¢ast
kupni ceny ve vysi 350.000,- KE takto:

- &ast kupni ceny ve vysi 48.400,- K& bezhotovostnim pfimo na bankovni ucet vedlejsiho
udastnika, jakozto zprostiedkovatele obchodu, &.U. _

- ¢ast kupni ceny ve vy$i 301.600,- K& bezhotovostnim pfimo na bankovni uUcet
oprévnénsho &.0. (NN

4. Uschovatel se dale zavazuje touto smlouvou pro pfipad, Ze nejpozdéji do 31.3.2022
nebudou splnény podminky pro vyplatu finanénich prostiedkd z Uctu Gschovy dle odst. 3.
tohoto ¢lanku, poukazat z uschovy finanéni prostiedky na zakladé této smlouvy na ucet
Uschovy skuteéné slozené zpét na ty Ucty, ze kterych tyto finanéni prostfedky byly na Ucet
uschovy poukazany, a to do péti pracovnich dni ode dne marného uplynuti vy$e sjednané
Ihity, obdrzi-li k tomu pisemny pokyn slozitele.

5. Opravnény i slozitel vyslovné prohlasuji, Ze souhlasi s tim, aby uschovatel pfijal do své
uschovy financni prostiedky predstavujici sjednanou ¢ast kupni ceny za pievadénou
nemovitou véc, jakoz téZz souhlasi stim, aby s nimi uschovatel naloZil shora sjednanym
zpUsobem.

6. Opravnény i slozZitel vyslovné prohlasuji, Ze souhlasi s tim, Zze veSkeré poplatky a naklady
spojené s touto Uschovou, jakoZ i s vedenim uschovatelského Uctu jdou k tizi uschovatele.
Smluvni strany dale souhlasi s tim, Ze Uroky z uschovatelského uctu predstavuji odménu
uschovatele za Uschovu finanénich prostfedkd dle této smlouvy.

7. Finanéni prostredky sloZzené na Gi¢et Uschovy budou po celou dobu trvani advokatni uschovy

finan¢nimi prostredky slozZitele. Slozitel souhlasi s tim, aby uschovatel pisemné sdélil UniCredit

Bank Czech Republic and Slovakia, a. s. identifikacni udaje sloZitele ve smyslu ustanoveni §

41c odst. 3 zakona €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpist. Finanéni
%)
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prostfedky slozZitele, uloZzené na bankovnim Uétu advokatni Uschovy, jsou ze zakona pojistény
u Fondu pojisténi vklad, a to ve prospéch slozitele, nikoli uschovatele. Slozitel bere na védomi
a souhlasi s tim, Ze v pfipadé neschopnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.
s. dostat zavazkim vici opravnénym osobam, nese odpovédnost za finanéni prostfedky na
bankovnim uctu advokatni tischovy banka UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s.

8. Ugastnici této smlouvy shodné prohladuji a podpisem této smlouvy stvrzuji, Ze byli
uschovatelem pouéeni o skute&nosti, Ze na ¢innost uschovatele dle této smlouvy se vztahuji
povinnosti vyplyvajici ze zakona & 253/2008 Sb., o nékterych opatrenich proti legalizaci
vynosu z trestné Cinnosti a financovani terorismu a usneseni predstavenstva Ceské advokatni
komory €. 2/2008, kterym se stanovi podrobnosti o povinnostech advokatii a postupu kontrolni
rady Ceské advokatni komory ve vztahu k zékonu o nékterych opatfenich proti legalizaci
vynost z trestné ginnosti a financovani terorismu. Opravnény a slozitel shodné prohlasuji, ze
nejsou politicky exponovanymi osobami ve smyslu ust. § 4 odst. 5 zakona vy$e uvedeného.

9. Smluvni strany prohlauji, Ze byly v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EV) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich udajl a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruseni smérnice 95/46/ES, pouceny o
zpracovani osobnich udajd poskytnutych na zakladé této smlouvy. Smluvni strany prohlasuii,
Ze byly zejména pouceny o svych pravech na pfistup k osobnim tdajtim, opravu nepresnych
nebo nepravdivych osobnich (dajl, pravu poZadovat vysvétleni o probihajicim zpracovani
osobnich Udaju, poZadovat napravu situace, ktera je v rozporu s pravnimi predpisy, zejména
formou zastaveni nakladani s osobnimi tdaji, jejich opravou, dopln&nim &i odstranénim, pravu
obratit se na Ufad pro ochranu osobnich Udaju, pravu na vymaz osobnich udaju, nejsou-li jiz
osobni Udaje potfebné pro ucely, pro které byly shromazdény &i jinak zpracovany, anebo zjisti-
li se, ze byly zpracovavany protipravné, na omezeni jejich zpracovani. Pravnim titulem a
uCelem zpracovani osobnich udaji poskytnutych smiuvnimi stranami je nezbytnost tohoto
zpracovani pro spinéni smiuvni povinnosti. Osobni Gdaje budou v souladu se zakonnou
povinnosti uschovatele uchovany po dobu deseti let od ukonéeni uschovy finanénich
prostiedkd a listin.

.
Svérenstvi listin
1. Uschovatel se touto smlouvou zavazuje pfijmout od opravnéného a slozitele do svého
sveérenstvi nize specifikované listiny:
- jedno vyhotoveni pfedmétné kupni smlouvy opatfené ovéfenymi podpisy obou smluvnich
stran pfedmétné kupni smlouvy;
- dvé vyhotoveni navrhu na vklad vlastnického prava sloZitele k pfevadéné nemovité véci.

2. Uschovatel se zavazuje podat navrh na vklad viastnického prava slozitele z predmeétné
kupni smlouvy do katastru nemovitosti véetné vdech zakonem pozadovanych pfiloh
a nalepené kolkové znamky osvéd¢ujici uhradu spravniho poplatku spojeného s timto
navrhem, a to do péti pracovnich dni ode dne, kdy bude na tget ischovy uschovatele pfipséna
sjednana Cast kupni ceny, tedy Castka ve vysi 350.000,- K& a soudasné bude ze strany
opravnéného a/nebo zprostfedkovatele obchodu uschovateli pisemné potvrzeno, ze
vlastnikem pozemku p.¢. 3857/25 v k.u. Kralovo Pole, obec Brno nebylo uplatnéno predkupni
pravo dle ustanoveni § 3056 zak. &. 89/2012 Sb. obéansky zakonik pfipadné dolozeno. ze se
viastnik uvedeného pozemku tohoto pfedkupniho prava vzdal.

3. Opravnény i slozitel vyslovné prohlasuiji, Ze souhlasi s tim, aby uschovatel pfijal do svého
svefenstvi vySe specifikované listiny, jakoz té2 souhlasi s tim, aby s nimi uschovatel nalozil
shora sjednanym zpUsobem.

V.
Odpovédnost za $kodu
V pfipadé zanedbani nebo porueni povinnosti uvedenych v této smlouvé uschovatel
odpovida opravnénému i sloZiteli za 8$kodu, ktera jim zanedbanim nebo porusenim jeho
povinnosti vznikne.
3
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V.
Zavérecna ujednani
1. Tato smlouva nabyvé platnosti a G¢innosti dnem jejiho uzavreni.

2. Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ
opravnény obdrzi jedno vyhotoveni, slozitel obdrZi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni obdrZi
uschovatel a jedno vyhotoveni obdrzi zprostfedkovatel obchodu.

3. Ugastnici prohladuji, Ze tato smlouva obsahuje jejich veskera, i pfedsmiuvni, ujednani
tykajici se Uschovy finanénich prostfedku, Ggelu smlouvy, jakoz i veskerych smluvnich
podminek, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem pfe€etli, Ze byla uzaviena po vzajemnem
projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcite, vazné a srozumitelné, coz potvrzuji
svymi podpisy.

Ptiloha: plna moc TD REAL s.r.o.

V Brné dne 1.9.2021

TD REAL s.r.o.
zastoupena zmocnéncem
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