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Rada města Brna

Z8/37. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 5.4.2022

70. Adresný záměr bezúplatného převodu spoluvlastnických
podílů na 151 bytových jednotkách v bytových domech č.p. 852,

853 a 855 na ul. Majdalenky v Brně členům DRUŽSTVA
MAJDALENKY 

Anotace
Materiál ve smyslu usnesení ZMB z 25.1.2022 o koncepčním postupu vypořádání závazků z historické
družstevní bytové výstavby spolufinancované z dotačních prostředků státu navrhuje schválit adresný
záměr bezúplatného převodu spoluvlastnických podílů statutárního města Brna na 151 bytových
jednotkách v domech č.p. 852, 853 a 855 v k. ú. Lesná na členy DRUŽSTVA MAJDALENKY. Součástí
návrhu jsou i související usnesení týkající se způsobu vypořádání pozemků v okolí domů a formulace
podmínky narovnání týkající se veřejné podpory.

Návrh usnesení
Zastupitelstvo města Brna

 1. schvaluje adresný záměr bezúplatného převodu spoluvlastnických podílů na 151 bytových
jednotkách vymezených dle zákona č. 72/1994 Sb., kterým se upravují některé
spoluvlastnické vztahy k budovám a některé vlastnické vztahy k bytům  a nebytovým
prostorům  a doplňují některé zákony (zákon o vlastnictví bytů), v bytových domech
č. p. 852, 853, 855 na ul. Majdalenky v Brně spolu se spoluvlastnickými podíly na
budově a pozemcích, dále jen „bytové jednotky“, nájemcům-členům DRUŽSTVA
MAJDALENKY, se sídlem Majdalenky 852/13, Lesná, 638 00 Brno, IČO: 25576861,
dále jen „DRUŽSTVO MAJDALENKY“, jejichž členství není sporné. Seznam
spoluvlastnických podílů na bytových jednotkách tvoří přílohu č. …. tohoto zápisu.

 2. ukládá Radě města Brna zajistit zveřejnění adresného záměru bezúplatného převodu
spoluvlastnických podílů statutárního města Brna na bytových jednotkách dle § 39
odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších
předpisů.
T: bezodkladně

 3. bere na vědomí cenu obvyklou bezúplatně převáděných podílů na bytových jednotkách ve vlastnictví
statutárního města Brna ve výši 199.470.000 Kč.

 4. schvaluje odůvodnění bezúplatného převodu podílů na bytových jednotkách na nájemce-členy
DRUŽSTVA MAJDALENKY, které tvoří přílohu č. …. tohoto zápisu.

 5. schvaluje adresný záměr úplatného převodu pozemků v k. ú. Lesná, obec Brno
- p. č. 902/149, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 9 m2
- p. č. 902/206, ostatní plocha, ostatní komunikace, o výměře 29 m2
- p. č. 902/170, ostatní plocha, ostatní komunikace, o výměře 65 m2
- p. č. 902/186, ostatní plocha, ostatní komunikace, o výměře, 85 m2
DRUŽSTVU MAJDALENKY za cenu obvyklou.
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 6. ukládá Radě města Brna zajistit zveřejnění adresného záměru úplatného převodu pozemků
statutárního města Brna za cenu obvyklou dle § 39 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb., o
obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů.
T: bezodkladně

 7. schvaluje záměr uzavření dohody o narovnání s DRUŽSTVEM MAJDALENKY a nájemci-členy
tohoto družstva se závazkem převodu podílu města na bytových jednotkách na
nájemce-členy DRUŽSTVA MAJDALENKY v souladu s přijatým usnesením po
zveřejnění záměru převáděného majetku dle § 39 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb., o
obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů.

Varianta A
 8. schvaluje podmínku narovnání s DRUŽSTVEM MAJDALENKY a nájemci-členy tohoto družstva

se závazkem budoucího převodu podílu města na bytových jednotkách na nájemce-
členy DRUŽSTVA MAJDALENKY, kterou se každý nájemce-člen tohoto družstva jako
nabyvatel podílu na bytové jednotce zaváže, že:
- bude v předmětné bytové jednotce min. po dobu ……… nadále uspokojovat své
bytové potřeby a nebude bytovou jednotku užívat pro podnikání, a že pro případ
každého následujícího převodu vlastnictví k předmětné bytové jednotce po uplynutí
této doby zaváže nabyvatele jednotky, aby bytová jednotka sloužila do konce své
životnosti pro potřeby bytového fondu k trvalému bydlení;  
- čestně prohlásí, že není příjemcem veřejné podpory.

Varianta B
 9. schvaluje podmínku narovnání s DRUŽSTVEM MAJDALENKY a nájemci-členy tohoto družstva

se závazkem budoucího převodu podílu města na bytových jednotkách na nájemce-
členy DRUŽSTVA MAJDALENKY, kterou se každý nájemce-člen tohoto družstva jako
nabyvatel podílu na bytové jednotce zaváže, že:
- bytová jednotka bude sloužit do konce své životnosti pro potřeby bytového fondu k
trvalému bydlení a že pro případ každého následujícího převodu vlastnictví
k předmětné bytové jednotce zaváže nabyvatele bytové jednotky touto povinností;
- čestně prohlásí, že není příjemcem veřejné podpory.

 10. ukládá Radě města Brna zajistit zpracování návrhu narovnání s DRUŽSTVEM
MAJDALENKY a nájemci-členy tohoto družstva v souladu s přijatým usnesením.
T: bezodkladně

Stanoviska

Stanovisko Rady města Brna přijaté na R8/211 schůzi konané dne 30.3.2022, bod 67, bude sděleno
na zasedání Zastupitelstva města Brna. 

Podpis zpracovatele pro archivaci
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DŢvodov§ zpr§va 

 

1. SouļasnĨ majetkovĨ stav  

Statut§rn² mŊsto Brno se pod²lelo na vĨstavbŊ bytovĨch domŢ ļ. p. 852, 853, 855 na ul. Majdalenky 
v BrnŊ, v k. ¼. Lesn§ v r§mci n²ģ vzniklo 261 bytovĨch jednotek, z toho se na 151 bytovĨch jednotk§ch 
majetkov® pod²l² statut§rn² mŊsto Brno spolu s DRUĢSTVEM MAJDALENKY. 110 bytovĨch jednotek je 
ve vlastnictv² fyzickĨch osob. Poļet nebytovĨch jednotek je celkem 245. 
 
BD Majdalenky 9, 11, 13, ļ. p. 852 
Poļet bytovĨch jednotek ļin² celkem 95, z toho 37 je ve vlastnictv² fyzickĨch osob, 58 jednotek ve 
spoluvlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna a DRUĢSTVA MAJDALENKY. 
 
Poļet nebytovĨch jednotek vļetnŊ gar§ģ² ļin² 84 a jsou ve vlastnictv² fyzickĨch a pr§vnickĨch osob.  
 
SpoluvlastnickĨ pod²l statut§rn²ho mŊsta Brna na spoleļnĨch ļ§stech budovy ļ.p. 852 a na pozemc²ch 
p. ļ. 902/100 a 902/101, v k. ¼. Lesn§ ļin² celkem 8,41 %, spoluvlastnickĨ pod²l DRUĢSTVA 
MAJDALENKY ļin² celkem 36,85 %, spoluvlastnickĨ pod²l jinĨch osob (FO a PO) ļin² 54,74 %. 
SpoluvlastnickĨ pod²l statut§rn²ho mŊsta Brna na jednotlivĨch bytovĨch jednotk§ch je rŢznĨ a ļin² od 
12,12 do 29,68 %. 
 
Pro spr§vu bytov®ho domu vzniklo Spoleļenstv² vlastn²kŢ jednotek domu ļ.p. 852, Majdalenky 9, 11, 
13, k. ¼. Brno-Lesn§, IĻO: 262 79 860.  
 
 
BD Majdalenky 15, 17, 19, ļ. p. 853 
Poļet bytovĨch jednotek ļin² celkem 95, z toho 37 je ve vlastnictv² fyzickĨch osob, 58 jednotek ve 
spoluvlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna a DRUĢSTVA MAJDALENKY. 
Poļet nebytovĨch jednotek vļetnŊ gar§ģ² ļin² 82 a jsou ve vlastnictv² fyzickĨch a pr§vnickĨch osob.  
SpoluvlastnickĨ pod²l statut§rn²ho mŊsta Brna na spoleļnĨch ļ§stech budovy a na pozemc²ch p. ļ. 
902/130 a 902/131 v k. ¼. Lesn§ ļin² 8 %, spoluvlastnickĨ pod²l DRUĢSTVA MAJDALENKY ļin² 38% 
%, spoluvlastnickĨ pod²l jinĨch osob (FO a PO) ļin² 53 %. 
SpoluvlastnickĨ pod²l statut§rn²ho mŊsta Brna na jednotlivĨch (58) bytovĨch jednotk§ch je rŢznĨ a ļin² 
od 11,79 do 29,68 %. 
Pro spr§vu bytov®ho domu vzniklo Spoleļenstv² vlastn²kŢ jednotek domu ļ.p. 853, Majdalenky 15, 17, 
19, k. ¼. Brno-Lesn§, IĻO: 262 79 881.  
 
BD Majdalenky 21, 23, 25, ļ. p. 855 
Poļet bytovĨch jednotek ļin² celkem 71, z toho 36 je ve vlastnictv² fyzickĨch osob, 35 jednotek ve 
spoluvlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna a DRUĢSTVA MAJDALENKY,  
Poļet nebytovĨch jednotek vļetnŊ gar§ģ² ve vlastnictv² fyzickĨch a pr§vnickĨch osob ļin² 79.  
SpoluvlastnickĨ pod²l statut§rn²ho mŊsta Brna na spoleļnĨch ļ§stech budovy a na pozemc²ch p. ļ. 
902/132, 902/142, 902/145, 902/146 a 902/147 v k. ¼. Lesn§ ļin² 4,11 %, spoluvlastnickĨ pod²l 
DRUĢSTVA MAJDALENKY ļin² 22,08 %, spoluvlastnickĨ pod²l jinĨch osob (FO a PO) ļin² 73,81 %. 
SpoluvlastnickĨ pod²l statut§rn²ho mŊsta Brna na jednotlivĨch (35) bytovĨch jednotk§ch je rŢznĨ a ļin² 
od 12,96 do 31,93 %. 
 
Pro spr§vu bytov®ho domu vzniklo Spoleļenstv² vlastn²kŢ jednotek domu Majdalenky 21, 23, 25/ļ.p. 
855, IĻO: 262 81 163.  
 
 
2. HistorickĨ exkurz 

VĨstavba bytovĨch domŢ s bytovĨmi jednotkami zahrnuj²c² i nebytov® prostory a gar§ģe v lokalitŊ Brno-
Lesn§, ul. Majdalenky byla zapoļata spoleļnost² Moravsk§ stavebn² PSJ, a.s., IĻO: 25500589. 
S ohledem na moģnost z²skat na vĨstavbu bytovĨch jednotek dotaļn² prostŚedky ze st§tn²ho rozpoļtu 
ĻR z dotaļn²ho programu podpory vĨstavby n§jemn²ch bytŢ a technick® infrastruktury prostŚednictv²m 
Ministerstva pro m²stn² rozvoj ĻR se do vĨstavby zapojilo i statut§rn² mŊsto Brno. PŚ²jemcem dotace 
byla obec. 
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Spoleļnost Moravsk§ stavebn² PSJ, a.s. a statut§rn² mŊsto Brno uzavŚeli dne 23. 6. 1999 smlouvu 
o sdruģen² ļ. 63 99 9 002 schv§lenou Zastupitelstvem mŊsta Brna na schŢzi ļ. Z3/1999 konan® ve 
dnech 18.-19. 5. 1999. V souladu s touto smlouvou byly spoleļnost² Moravsk§ stavebn² PSJ, a. s. a 
PSJ holding, a. s. na z§kladŊ smlouvy o d²lo ļ. 001/0849 dokonļeny rozestavŊn® bytov® domy v lokalitŊ 
Brno-Lesn§, ul. Majdalenky s vyuģit²m st§tn² dotace na podporu n§jemn²ho bydlen². Smlouva o d²lo byla 
uzavŚena na z§kladŊ nab²dky t®to spoleļnosti podan® na z§kladŊ vĨzvy statut§rn²ho mŊsta Brna 
jednomu z§jemci podle Ä 50, odst. 1 z§kona ļ. 1999/1994 Sb., o zad§v§n² veŚejnĨch zak§zek. 
Statut§rn² mŊsto Brno poskytlo t®to spoleļnosti na poŚ²zen² bytŢ ļ§stku 48.320.000 Kļ, kterou obdrģelo 
ze st§tn²ho rozpoļtu ĻR. Na jednu bytovou jednotku pŚipadlo z dotace 320.000 Kļ. JinĨmi vklady 
(pozemky ļi dalġ²mi finanļn²mi prostŚedky) se statut§rn² mŊsto Brno do vĨstavby nezapojilo. PŢjļku 
z Fondu bytov® vĨstavby statut§rn² mŊsto Brno developerovi neposkytovalo. Spoleļnost Moravsk§ 
stavebn² PSJ, a.s. vkl§dala do vĨstavby nemovitosti v k.¼. Lesn§: 
- rozestavŊnou stavbu bytov®ho domu na pozemc²ch p.ļ. 902/100 a p.ļ. 902/101 vļetnŊ tŊchto 
pozemkŢ; 
- rozestavenou stavbu bytov®ho domu na pozemc²ch p.ļ. 902/130 a p.ļ. 902/131 vļetnŊ tŊchto 
pozemkŢ; 
- rozestavŊnou stavbu bytov®ho domu na pozemc²ch p.ļ. 902/132 a ļ§st (bl²ģe nespecifikovanou) 
902/133 vļetnŊ tŊchto pozemkŢ. 
D§le spoleļnost Moravsk§ stavebn² PSJ, a.s. vkl§dala do vĨstavby finanļn² prostŚedky na dokonļen² 
vĨstavby finanļn² prostŚedky ï 69.116.290 Kļ. 
Statut§rn² mŊsto Brno se jako pŚ²jemce dotace muselo vŢļi Ministerstvu pro m²stn² rozvoj ĻR zav§zat 
splnit podm²nky dotace a zajistilo je i ve vztahu k soukrom®mu investorovi spoleļnosti Moravsk§ 
stavebn² PSJ, a.s.    
Podm²nkou ļerp§n² dotace bylo mj. to, ģe statut§rn² mŊsto Brno jako pŚ²jemce dotace zajist², ģe 
nemovitosti poŚ²zen® z dotace budou 20 let slouģit n§jemn²mu bydlen² a ģe n§jemn® nepŚes§hne vĨġi 
vŊcnŊ usmŊrŔovan®ho n§jemn®ho. RovnŊģ se statut§rn² mŊsto Brno zav§zalo, ģe nepŚevede po dobu 
20 let od kolaudace stavby vlastnictv² domu nebo bytu poŚ²zen®ho z dotace na jinou osobu. VĨġe 
ļlensk®ho pod²lu ļlena druģstva a vĨġe n§jemn®ho nesmŊla pŚes§hnout cenu bytov® jednotky. Ke 
smlouvŊ o sdruģen² byl dne 2. 6. 2000 uzavŚen dodatek ļ. 1 (sn²ģen² dotovanĨch jednotek ze 164 na 
151, ¼prava lhŢt pro pŚevod spoluvlastnickĨch pod²lŢ na mŊsto). Dodatek byl schv§len ZMB za Z3/021. 
zased§n² konan®m ve dnech 5.-6. 9. 2000. Tomu pak odpov²dala i povinnost vr§cen² odpov²daj²c² ļ§sti 
dotace (sn²ģen§ z 52.480.000 Kļ na 48.320.000 Kļ). ZajiġtŊn² pohled§vky st§tu na vr§cen² dotace 
v pŚ²padŊ nesplnŊn² sjednanĨch podm²nek bylo zajiġtŊno z§stavn²m pr§vem na z§kladŊ z§stavn²ch 
smluv k nemovitostem ļ. 63 01 9 104 ze dne 12. 10. 2001 a ļ. 63 01 9 102 ze dne 12. 10. 2001 (zŚ²zen² 
z§stavn²ch pr§v schv§lilo ZMB na Z3/006 zased§n² konan®m 18.5.1999) mezi ĻR-Ministerstvem pro 
m²stn² rozvoj jako z§stavn²m vŊŚitelem a statut§rn²m mŊstem Brnem a DRUĢSTVEM MAJDALENKY 
jako z§stavci. PŚedmŊtem z§stavy byly bytov® jednotky. 
Stanovy Druģstva Majdalenky odsouhlasila Rada mŊsta Brna na schŢzi ļ. R3/031 konan® dne 
15. 7. 1999 s odkazem na z§vazek ze smlouvy o sdruģen². 
Kolaudaļn² rozhodnut², kterĨm bylo povoleno uģ²v§n² BD Majdalenky 9, 11, 13, 15, 17, 19 (ļ.p. 852 a 
853) v BrnŊ, nabylo pr§vn² moci dne 28. 9. 1999. Kolaudaļn² rozhodnut², kterĨm bylo povoleno uģ²v§n² 
BD Majdalenky 21, 23, 25 (ļ.p. 855) v BrnŊ, nabylo pr§vn² moci dne 20. 12. 1999. 
Smlouva o sdruģen² se spoleļnost² Moravsk§ stavebn² PSJ, a. s. byla na stranŊ t®to spoleļnosti 
postoupena na DRUĢSTVO MAJDALENKY. S postoupen²m smlouvy na DRUĢSTVO MAJDALENKY 
souhlasilo Zastupitelstvo mŊsta Brna na sv®m Z3/013 zased§n² konan®m ve dnech 16.-17.11.1999.   
Dohodou ļ. 63 009 011 ze dne 24. 3. 2000 mezi mŊstem Brnem a DRUĢSTVEM MAJDALENKY bylo 
dohodnuto mj. to, ģe pro rozhodnut² o obsazen² jednotlivĨch bytŢ a stanoven² vĨġe n§jemn®ho je 
nezbytnĨ souhlas obou spoluvlastn²kŢ. 
PŚevodn² smlouvou ļ. 63 009 050 ze dne 22. 6. 2000 pŚevedla spoleļnost Moravsk§ stavebn² ï PSJ, 
a. s. na statut§rn² mŊsto Brno bez¼platnŊ spoluvlastnick® pod²ly na 151 dokonļenĨch bytovĨch 
jednotk§ch.   
SpoluvlastnickĨ pod²l mŊsta na jednotk§ch je odvozen od pod²lu vkladu mŊsta na vĨstavbŊ (vĨġe dotace 
z²skan§ od st§tu na jednu jednotku) vŢļi n§kladu na tuto jednotku spl§cen®ho hypot®kou dle smlouvy 
o sdruģen². 
Darovac²mi smlouvami ļ. 63 04 5 082 ze dne 30. 12. 2004 ļ. 63 03 5 092 ze dne 5.9.2003 a ļ. 
63 03 5 093 ze dne 11.09.2003 pŚevedla spoleļnost Moravsk§ stavebn² PSJ, a.s. a u smlouvy ļ. 
63 03 5 092 jako pŚev§dŊj²c² i spoleļnost Billa Reality, spol. s r.o. souvisej²c² pozemky s vĨstavbou 
(ostatn² plocha a komunikace, ostatn² plocha, zeleŔ) na statut§rn² mŊsto Brno. 
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Ļlenstv² v bytov®m druģstvu vznikalo na z§kladŊ Radou mŊsta Brna schv§len® pŚihl§ġky z§jemce, v n²ģ 
byly z§jemcem mj. uv§dŊny skuteļnosti o moģnostech bydlen² z§jemce (zda je n§jemcem ļi vlastn²kem 
bytu, domu). Z§roveŔ z§jemce odsouhlasoval, ģe se sezn§mil se stanovami druģstva, podm²nkami 
n§jmu a budouc² ĂkoupŊñ bytu.   
Bytov® jednotky ve spoluvlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna a Druģstva Majdalenky jsou ļleny druģstva 
uģ²v§ny na z§kladŊ n§jemn² smlouvy mezi Druģstvem Majdalenky a statut§rn²m mŊstem Brnem jako 
pronaj²mateli a druģstevn²kem jako n§jemcem. Statut§rn² mŊsto Brno prostŚednictv²m bytov®ho odboru 
MMB po projedn§n² odsouhlasovalo pŚevod ļlensk®ho pod²lu v druģstvu, pŚiļemģ vyģadovalo, aby 
nabyvatel nevlastnil nemovitost k bydlen².  
Dle n§jemn²ch smluv m§ n§jemce pr§vo na uzavŚen² smlouvy o bez¼platn®m pŚevodu spoluvlastnick®ho 
pod²lu mŊsta a spoluvlastnictv² ke spoleļnĨm ļ§stem budovy, a to nejdŚ²ve po uplynut² 20 let ode dne 
pr§vn² moci kolaudaļn²ho rozhodnut² a zavazuje se uhradit n§klady spojen® s pŚevodem. RovnŊģ m§ 
pr§vo na pŚevod bytov® jednotky od druģstva, pokud jiģ uhradil cenu eventuelnŊ ¼vŊr a dalġ² n§klady 
spojen® s pŚevodem.  
Dle ļl. 9 stanov DRUĢSTVA MAJDALENKY m§ ļlen druģstva pr§vo na uzavŚen² smlouvy s druģstvem 
o pŚevodu spoluvlastnick®ho pod²lu druģstva na bytu (jehoģ je n§jemcem) a spoluvlastnictv² ke 
spoleļnĨm ļ§stem budovy, a to nejdŚ²ve po uplynut² 20 let ode dne pr§vn² moci kolaudaļn²ho rozhodnut² 
umoģŔuj²c²ho uģ²v§n² domu, v nŊmģ se byt nal®z§, a to v pŚ²padŊ, ģe jsou splnŊny podm²nky pro pŚevod, 
zejm®na, ģe jiģ uhradil cenu, ev. ¼vŊr a dalġ² n§klady, kter® pŚipadaj² na pŚev§dŊnĨ pod²l vļetnŊ 
pozemku, jakoģ i n§klady s pŚevodem vlastnictv² spojen®.    
 
Ze smlouvy o sdruģen² se strany zav§zaly, ģe DRUĢSTVO MAJDALENKY ļ§st n§jemn®ho odpov²daj²c² 
vĨġi spoluvlastnick®ho pod²lu statut§rn²ho mŊsta Brna na bytovĨch jednotk§ch pouģije vĨhradnŊ na 
¼hradu n§kladŢ spojenĨch s ¼drģbou a spr§vou domu a ģe statut§rn² mŊsto Brno po uplynut² 20 let od 
kolaudace kaģd® jednotliv® budovy umoģn² pŚevod vlastnictv² sv®ho spoluvlastnick®ho pod²lu na 
jednotk§ch a pozemc²ch do vlastnictv² n§jemcŢ-ļlenŢ druģstva, a to bez¼platnŊ s t²m, ģe obdarovan² 
uhrad² MŊstu veġker® danŊ a poplatky, kter® z pŚevodu dle pr§vn²ch pŚedpisŢ platnĨch v dobŊ pŚevodu 
vyplynou.  
 
Spoluvlastn²ci BD pŚisp²vaj² dle rozhodnut² jednotlivĨch SVJ pŚ²spŊvky do fondu oprav spoleļenstv², 
kterĨ je urļen na spr§vu spoleļnĨch ļ§sti budovy a pozemku.  
 
 
3.  Pr§vn² posouzen² z§vazku obce pŚev®st bez¼platnŊ spoluvlastnickĨ pod²l na budovŊ a na pozemc²ch 
na ļleny druģstva 
 
S ohledem na skuteļnost, ģe velk® mnoģstv² mŊst v ĻR Śeġilo vypoŚ§d§n² t®to dotovan® druģstevn² 
bytov® vĨstavby se z§vazkem bez¼platn®ho pŚevodu na druģstva ļi na ļleny druģstva, pŚiļemģ bylo 
mnoha pr§vn²mi posudky zpochybŔov§na platnost tŊchto z§vazkŢ, zadalo i statut§rn² mŊsto Brno 
zpracov§n² pr§vn² analĨzy u spoleļnosti Fiala, Tejkal a partneŚi, advok§tn² kancel§Ś, s.r.o., kterou vzalo 
na vŊdom² Zastupitelstvo mŊsta Brna na zased§n²m konan®m dne 25.1.2022. Jako problematick® se 
z dneġn²ho pohledu stala u budouc²ch z§vazkŢ k bez¼platn®ho pŚevodu u smlouvy o sdruģen² a u 
n§jemn²ch smluv absence zveŚejnŊn² z§mŊru bez¼platn®ho pŚevodu dle tehdy platn®ho z§kona o 
obc²ch, kdy judikatura k t®to problematice byla ust§lena pozdŊji v letech 2008 a 2009. V dobŊ uzavŚen² 
smlouvy o sdruģen² nebyl pŚedmŊt budouc²ho pŚevodu jeġtŊ specifikovatelnĨ dle katastru nemovitost², 
neboŠ ġlo jeġtŊ o jednotky pr§vnŊ nevymezen® v nedokonļenĨch stavb§ch bez ļ²sel popisnĨch.  
 
Ustanoven² smlouvy o sdruģen² a n§jemn²ch smluv se z§vazkem budouc²ho bez¼platn®ho pŚevodu na 
ļlena druģstva-n§jemce je dle stanoviska zpracovatele posudku od poļ§tku neplatn®. O neplatnosti by 
vġak mohl rozhodnout jedinŊ soud.  
 
 
4. Soudn² spor 
 
BytovĨ odbor MMB eviduje jeden soudn² spor, a to s k bytov® jednotce ļ. 853/46 
o pŚivolen² soudu k nahrazen² vŢle ģalobou ze dne 06.11.2020 doruļenou soudu dne 27.11.2020. 
ř²zen² nebylo dosud zah§jeno.  
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5. VypoŚ§d§n² z§vazkŢ ze smlouvy o sdruģen² 
 
- vypoŚ§d§n² n§jemn®ho  
N§jemn® mŊsta pŚipadaj²c² na jeho spoluvlastnickĨ pod²l na bytovĨch jednotk§ch ve spoluvlastnictv² 
mŊsta druģstva bylo ve smyslu usnesen² Zastupitelstva mŊsta Brna pŚijat®ho na zased§n² dne 
25.1.2022 Śeġeno formou ļestn®ho prohl§ġen² za obdob² let 2000 do 2022 - 264 mŊs²ļn²ch plateb tj. 
vļetnŊ cel®ho roku 2022, kdy n§jemn® bylo vyļ²sleno ve vĨġi 8.475.311 Kļ. N§jemn® mŊsta, kter®ho 
bylo po celou dobu trv§n² n§jmu DRUĢSTVO MAJDALENKY pŚ²jemcem, mŊlo bĨt dle smlouvy o 
sdruģen² vyuģito na spr§vu a ¼drģbu domu, tj. na neinvestiļn² vĨdaje. Veġker® dalġ² vĨdaje mŊlo hradit 
druģstvo. V pŚ²padŊ, ģe k pŚevodu dojde po uplynut² doby, na kter® se prohl§ġen² vztahuje, bude vyuģit² 
n§jemn®ho Śeġeno dalġ²m ļestnĨm prohl§ġen²m.  
N§jemn® druģstva pak mŊlo bĨt druģstvem vyuģito na ¼hradu n§kladŢ vĨstavby formou hypot®ky. 
VypoŚ§d§n² hypot®ļn²ho ¼vŊru DRUĢSTVO MAJDALENKY doloģilo potvrzen²m Ļesk® spoŚitelny o 
z§niku z§stavn²ho pr§va k nemovitosti ze dne 5. 3. 2019, kterĨm potvrzuje z§nik z§stavn²ho pr§va na 
bytovĨch jednotk§ch z§nikem zajiġtŊn® pohled§vky. 
Pro doplnŊn² uv§d²me, ģe n§jemn® bylo po celou dobu trv§n² n§jmu vŊcnŊ usmŊrŔovan® dle platnĨch 
pŚedpisŢ v dobŊ uzavŚen² smlouvy o sdruģen² Ä 6 vyhl. MF 167/1993 Sb. 
 
 
6. SplnŊn² c²le bytov® vĨstavby  
 
Z pohledu smyslu z§vazku partnerŢ pr§vn²ho pŚedchŢdce DRUĢSTVA MAJDALENKY a statut§rn²ho 
mŊsta Brna byl c²l splnŊn. Byla realizov§na druģstevn² bytov§ vĨstavba na z§kladŊ dotaļn²ch prostŚedkŢ 
z²skanĨch od st§tu, mŊsto se mimo tuto dotaci 320.000 Kļ na bytovou jednotku nepod²lelo na n§kladech 
vĨstavby. Statut§rn² mŊsto Brno z²skalo pod²l na bytovĨch jednotk§ch bez¼platnŊ dle z§vazku ze 
smlouvy o sdruģen² vļetnŊ jinĨch souvisej²c²ch pozemkŢ v okol² domŢ. VŊcnŊ usmŊrŔovan® n§jemn® 
se mŊsto dle smlouvy o sdruģen² zav§zalo pŚenechat DRUĠTVU MAJDALENKY. To n§jemn® druģstvo 
vy¼ļtovalo ļestnĨm prohl§ġen²m. Hypot®ka na vĨstavbu domu byla z n§jemn®ho pŚipadaj²c²ho druģstvu 
prostŚednictv²m ļlenŢ splacena.  
 
 
7. Dohoda o narovn§n²  
 
Dohodami o narovn§n² by se mŊly bĨt mezi stranami vztahy narovnat. Dohoda by byla trojstrann§. 
Đļastn²ci DRUĠTVO MAJDALENKY a statut§rn² mŊsto Brno vypoŚ§daj² z§vazek bez¼platn®ho pŚevodu 
nespornŊ tak, ģe bez¼platnŊ pŚevedou na pŚ²sluġn®ho ļlena druģstva pod²l na jednotce, a to pod² l 
DRUĢSTVA MAJDALENKY a pod²l statut§rn²ho mŊsta Brna.  
    
 
8. UplatnŊn² n§roku na bez¼platnĨ pŚevod  
 
Nejprve o pŚevod jednotek poģ§dalo DRUĢSTVO MAJDALENKY dopisem ze dne 3.4.2019. Ģ§dost 
o bez¼platnĨ pŚevod obdrģelo statut§rn² mŊsto Brno hromadnou ģ§dost² 148 ļlenŢ DRUĢSTVA 
MAJDALENKY doruļenou dne 22.4.2020, kterou ģ§daj² o pŚevod pod²lu na jednotk§ch na tyto ļleny. 
Individu§ln²mi ģ§dostmi o pŚevod pod²lu na jednotk§ch poģ§dali o pŚevod  ģ§dost² ze 
dne 22.11.2019, pan  na nŊhoģ pŚeġel ļlenskĨ pod²l v druģstvu dle dohody dŊdicŢ 
schv§len® soudem s nabyt²m pr§vn² moci dne 5.11.2020, ģ§dosti ze dne 18.2.2022, pan 

ģ§dost² ze dne 18.2.2022.   
 
Posouzen² ot§zek Ś§dn®ho uplatnŊn² pr§va ļlenŢ druģstva nebo druģstva na bez¼platnĨ pŚevod obecnŊ 
vŢļi mŊstu a vymahatelnosti bez¼platn®ho pŚevodu (i pro jin® pŚ²pady) ï doba, kdy mŢģe bĨt nejpozdŊji 
n§rok vŢļi mŊstu vznesen a vym§h§n, pŚ²padnŊ i postup v pŚ²padŊ z§vazku pŚev®st majetek na druģstvo 
Ăneboñ na ļleny druģstva 
V t®to ot§zce vych§z²me z pr§vn²ho stanoviska spoleļnosti Fiala, Tejkal a partneŚi, s.r.o., z nŊhoģ 
vyj²m§me podstatn® ustanoven²:  
ĂKolaudaļn² rozhodnut² 09/99 nabylo pr§vn² moci dne 28.9.1999 (ļ.p. 852 a ļ.p. 853) a Kolaudaļn² 
rozhodnut² 12/99 nabylo pr§vn² moci dne 20.12.1999 (ļ.p. 855). LhŢta k uzavŚen² budouc² smlouvy tedy 
zaļala v prvn²m pŚ²padŊ bŊģet 29.9.2019, ve druh®m pŚ²padŊ pak 21.12.2019.  
Vzhledem k tomu, ģe k uzavŚen² budouc² smlouvy mezi Objednatelem /statut§rn²m mŊstem Brnem a 
n§jemci ani DRUĢSTVEM MAJDALENKY nedoġlo, mohlo k zachov§n² pr§v n§jemcŢ nebo DRUĢSTVA 
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MAJDALENKY doj²t jen v pŚ²padŊ, ģe by do jednoho roku od poļ§tku bŊhu lhŢty, tedy nejpozdŊji do 
28.9.2020, resp. 20.12.2020, podal n§jemce nebo DRUĢSTVO MAJDALENKY pŚ²sluġnou ģalobu.  
Pakliģe ģaloba v uveden® lhŢtŊ pod§na nebyla, pr§vo opr§vnŊn® strany na nahrazen² projevu vŢle v 
pŚ²padŊ smlouvy o smlouvŊ budouc² v reģimu Obļansk®ho z§kon²ku, se promlļelo.  
 
Jak uv§d² koment§Ś k Ä 50a Obļansk®ho z§kon²ku, ĂV situaci, kdy v dobŊ jednoho roku neuplatn² 
opr§vnŊnĨ subjekt u soudu pr§vo, aby prohl§ġen² vŢle bylo nahrazeno soudn²m rozhodnut²m, nebylo 
od sam®ho poļ§tku ¼ļinnosti Ä 50a jasno, zda toto pr§vo zanik§ (prekluduje se) ļi se promlļ². Teoretick® 
poznatky, praktick® zkuġenosti, jakoģ i srovn§n² s obchodnŊpr§vn² ¼pravou podporuj² z§vŊr, ģe se toto 
pr§vo promlļuje (srov. Ä 292 odst. 2 ObchZ a s t²m spojenĨ poģadavek jednoty pr§vn²ho Ś§du i jeho 
vĨkladu).ñ  
 V pŚ²padech, kdy doġlo k promlļen² a nikoliv prekluzi pr§va, pr§vo na urļen² obsahu smlouvy, resp. 
nahrazen² projevu vŢle Objednatele opr§vnŊnĨm osob§m nezaniklo (v pŚ²padŊ, ģe by bylo uvaģov§no 
o tom, ģe smlouvy o smlouv§ch budouc²ch jsou platn®), nicm®nŊ je nelze nad§le soudn² cestou 
vym§hat.  
Zpracovat pr§vn² analĨzy k shora uveden®mu: Ăéé.PŚestoģe jsou totiģ ujedn§n² ļl. IX odst. 6 Smlouvy 
o sdruģen² a ļl. VIII N§jemn² smlouvy dle n§zoru Zpracovatele neplatn§, nelze vylouļit, ģe by soud s 
ohledem na okolnosti vŊci mohl Objednateli /mŊstu/ odepŚ²t soudn² ochranu, coģ by mohlo v dŢsledku 
v®st aģ k nahrazen² projevu vŢle Objednatele soudem i pŚes absolutn² neplatnost smlouvy o smlouvŊ 
budouc². Potvrzen²m t®to domnŊnky je ostatnŊ shora uvedenĨ rozsudek Okresn²ho soudu Praha ï 
vĨchod sp. zn. 3 C 423/2019.  
S ohledem na n§zor Zpracovatele o neplatnosti ujedn§n² ļl. IX odst. 6 Smlouvy o sdruģen² a ļl. VIII 
N§jemn² smlouvy by pr§vo opr§vnŊn® osoby na uzavŚen² smlouvy o bez¼platn®m pŚevodu 
spoluvlastnick®ho pr§va Objednatele bylo vymahateln® pouze v pŚ²padŊ, ģe by soud odm²tnul 
poskytnout Objednateli ochranu (napŚ. z dŢvodu rozporu s dobrĨmi mravy, z§sadou pacta sunt servanda 
ļi z§sadou poctivosti).ñ  
 

 
9. Pozemky  
 
Pozemky pod stavbou bytovĨch domŢ Majdalenky ļ. pop. 852,853,855 byly v majetku spoleļnosti 
Moravsk§ stavebn² PSJ, a.s. (pŢvodnŊ p. ļ. 902/56 a 902/72 k. ¼. Lesn§), kter® byly touto spoleļnost² 
vloģeny do vĨstavby.  
 Souļ§st² smlouvy o vĨstavbŊ bylo mimo jin® konstatov§n², ģe spoleļnost Moravsk§ stavebn² PSJ, a.s. 
uzavŚela dne 27.11.1998 smlouvu o vĨstavbŊ se spoleļnost² BILLA Reality s.r.o. a ujedn§n², ģe uveden§ 
a.s. zajist² dodatkem pŚistoupen² mŊsta Brna k t®to smlouvŊ. PŚi vĨstavbŊ bylo zjiġtŊno, ģe pozemek, 
na kter®m je v souļasn® dobŊ um²stŊna nebytov§ jednotka uģ²van§ jako prodejna BILLY, byl v majetku 
mŊsta (pŢvodnŊ p. ļ. 902/12 k. ¼. Lesn§). Dne 19.5.2000 uzavŚelo mŊsto Brno se spol. Moravsk§ 
stavebn² PSJ, a.s. a BILLA Reality s.r.o.  kupn² smlouvu na ļ§st pozemku 902/12, oddŊlen®ho 
geometrickĨm pl§nem a oznaļen®ho jako p. ļ. 902/142 k. ¼. Lesn§.        
Po kolaudaci a z§pisu dokonļenĨch staveb byly pozemky tvoŚ²c² veŚejn® plochy ï komunikace, chodn²ky 
vļetnŊ vstupŢ do objektŢ a veŚejn§ zeleŔ pŚi ulici Majdalenky a Okruģn² pŚevedeny darovac²mi 
smlouvami z vlastnictv² obou spoleļnost² do majetku mŊsta Brna. 
 
SouļasnĨ majetkovĨ a uģ²vac² stav:  
KromŊ pod²lŢ na bytovĨch jednotk§ch a odpov²daj²c²m pod²lŢm na pozemc²ch pod bytovĨmi domy nen² 
vlastnicky doŚeġen vjezd do podzemn²ch gar§ģ² veŚejnŊ nepŚ²stupnĨch, slouģ²c²ch pro uģivatele domu. 
Jedn§ se o pozemky p.ļ. 902/149, 902/170 a 902/206, vġe k.¼. Lesn§, pŚiļemģ pozemky p.ļ. 902/149 
a 902/170 mŊsto Brno z²skalo na z§kladŊ darovac² smlouvy od spol. Moravsk§ stavebn² PSJ, a.s. 
(pr§vn² pŚedchŢdce DRUĢSTVA MAJDALENKY) a BILLA Reality s.r.o. Pozemek p.ļ. 902/206 k.¼. 
Lesn§ vlastnilo mŊsto, jedn§ se o ļ§st pŢvodn²ho pozemku p.ļ. 902/12 k.¼. Lesn§. PŚevod tŊchto 
pozemkŢ doporuļujeme s ohledem na jejich spr§vu, ¼drģbu a pŚ²padn® opravy. ObdobnŊ nen² ve 
vlastnictv² mŊsta pozemek tvoŚ²c² pŚ²stup k z§sobovac² rampŊ prodejny Billa.  
Vstup do prodejny Billa chr§nŊnĨ stŚ²ġkou o rozmŊrech cca 5 x 32 m, kterĨ nen² v katastru nemovitost² 
zjevnŊ zaznaļen jako souļ§st budovy a mŊl by tvoŚit souļ§st spoleļnĨch ļ§st² budovy je nyn² ve 
vlastnictv² mŊsta, druģstva a tŚet²ch osob. Je volnŊ pŚ²stupnĨ a jsou zde um²stŊny zaŚ²zen² na odkl§d§n² 
n§kupn²ch voz²kŢ. 
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Majdalenky 21, 23, 25, ļ.p. 855 
PŚ²stupov® chodn²ky k bytov®mu domu jsou v majetku mŊsta, jsou zamŊŚeny a oznaļeny samostatnĨmi 
parceln²mi ļ²sly. ZeleŔ mezi domem a uliļn² lini² m§ rovnŊģ samostatn§ parceln² ļ²sla. Pod®l obvodov® 
zdi domu vede vydl§ģdŊnĨ chodn²k ġirokĨ cca 1,50 m. Vzhledem k tomu, od prvn²ho nadzemn²ho patra 
dŢm v urļitĨch ļ§stech pŚesahuje pŚ²zem², vede chodn²k ļ§steļnŊ pod pŚesahy, ļ§steļnŊ je souļ§sti 
zelenŊ.  PŚesahy domu jsou zamŊŚeny jako souļ§sti domu, jev² se tedy, ģe chodn²k m§ dva vlastnick® 
reģimy. 
 
Majdalenky 15, 17, 19, ļ.p. 853 
PŚ²stupov® chodn²ky k bytov®mu domu jsou v majetku mŊsta, jsou zamŊŚeny a oznaļeny samostatnĨmi 
parceln²mi ļ²sly. ZeleŔ mezi domem a uliļn² lini² m§ rovnŊģ samostatn§ parceln² ļ²sla. PŚ²stupovĨ 
chodn²k u vchodu ļ. or. 19 ļ§steļnŊ zasahuje pod stŚ²ġku chr§n²c² vstup do objektu, kter§ nen² souļ§st² 
zamŊŚen² domu.  
Vstup do objektu ļ.or. 15 a 17 je spojen chodn²kem pod®l obvodov® zdi o ġ²Śce cca 1,3 m a m§ jedno 
parceln² ļ²slo. V t®to ļ§sti m§ dŢm od prvn²ho nadzemn²ho patra pŚesah oproti pŚ²zem², kterĨ nen² 
zamŊŚen jako souļ§st domu, tedy i chodn²k pod pŚesahem je v majetku mŊsta. ZeleŔ mezi domem a 
uliļn² lini² m§ rovnŊģ samostatn§ parceln² ļ²sla.  
 
Majdalenky 9, 11, 13, ļ.p. 852 
PŚ²stupov® chodn²ky k bytov®mu domu jsou v majetku mŊsta, jsou zamŊŚeny a oznaļeny samostatnĨmi 
parceln²mi ļ²sly. ZeleŔ mezi domem a uliļn² lini² m§ rovnŊģ samostatn§ parceln² ļ²sla. PŚ²stupovĨ 
chodn²k u vchodu ļ. or. 13 ļ§steļnŊ zasahuje pod stŚ²ġku chr§n²c² vstup do objektu, kter§ nen² souļ§st² 
zamŊŚen² domu. PŚesah domu od prvn²ho nadzemn²ho patra je zamŊŚen jako souļ§st domu, ļ§st 
pŚ²stupov®ho chodn²ku je tedy souļ§sti domu. Jev² se tedy, ģe chodn²k m§ dva vlastnick® reģimy. 
Vzhledem k vĨġkovĨm rozd²lŢm jsou souļ§st² pŚ²stupov®ho chodn²ku tŚi schody, z kterĨch dva jsou 
mimo obvod domu, tedy v majetku mŊsta. 
Vstup do objektu ļ. or. 9 a 11 je spojen chodn²kem pod®l obvodov® zdi o ġ²Śce cca 1,3 m a m§ jedno 
parceln² ļ²slo. V t®to ļ§sti m§ dŢm od prvn²ho nadzemn²ho patra pŚesah oproti pŚ²zem², kterĨ nen² 
zamŊŚen jako souļ§st domu, tedy i chodn²k pod pŚesahem je v majetku mŊsta. ZeleŔ mezi domem a 
uliļn² lini² m§ rovnŊģ samostatn§ parceln² ļ²sla.  
ZeleŔ mezi uliļn² ļ§rou a domem je oplocena dŚevŊnĨm laŠkovĨm plotem o vĨġce cca 40 cm. Oplocen² 
nen² osazeno na vnŊjġ² okraj zelenŊ, ļ²mģ je zt²ģen§ jej² ¼drģba.  
 
Do podzemn²ch gar§ģ² je vjezd tak® z ulice Okruģn² pod domem Majdalenky 19. Vjezd, prot²naj²c² 
veŚejnĨ chodn²k je v majetku mŊsta. Dalġ² vjezd z ulice Okruģn² je pod domem Majdalenky 13. Vzhledem 
k tomu, ģe nad ļ§st² vjezdu byl postaven objekt a tento i s pozemkem pŚeveden do soukrom®ho 
vlastnictv², je i ļ§st vjezdu pod objektem vedena jako zastavŊn§ plocha a nen² v majetku mŊsta. Zbytek 
vjezdu, prot²naj²c² veŚejnĨ chodn²k je v majetku mŊsta.  
 
Dle vyj§dŚen² DRUĢSTVA MAJDALENKY druģstvo souhlas² s ¼platnĨm pŚevodem pozemkŢ  
- p. ļ. 902/149, ostatn² plocha, jin§ plocha, o vĨmŊŚe 9 m2 
- p. ļ. 902/170, ostatn² plocha, ostatn² komunikace, o vĨmŊŚe 65 m2 
- p. ļ. 902/186, ostatn² plocha, ostatn² komunikace, o vĨmŊŚe, 85 m2  
- p. ļ. 902/206, ostatn² plocha, ostatn² komunikace, o vĨmŊŚe 29 m2, vġe v k.¼. Lesn§ 
 
Ve smluvn²ch z§vazc²ch, tj. ve smlouvŊ o sdruģen² ani v n§jemn²ch smlouv§ch tyto souvisej²c² pozemky  
v souvislosti s pŚevodem pod²lu na bytovĨch jednotk§ch Śeġeny nejsou, tj. mŊly by bĨt pŚev§dŊny 
¼platnŊ za obvyklou cenu. Tyto pozemky vġak nejsou v dobŊ zpracov§n² materi§lu ocenŊny.  
 
10. AdresnĨ z§mŊr bez¼platn®ho pŚevodu pod²lu na bytovĨch jednotk§ch 
 
Z§mŊr bez¼platn®ho pŚevodu je koncipov§n jako adresnĨ v souladu se SpoleļnĨm stanoviskem 
dotļenĨch ministerstev MMR, MF a MV k vypoŚ§d§n² historick® druģstevn² bytov® vĨstavby.  
 
Z§mŊr je formulov§n obecnŊ, a je tedy adresov§n ļlenŢm DRUĢSTVA MAJDALENKY, nikoliv jmenovitŊ 
konkr®tn²m fyzickĨm osob§m. BO MMB pŚedpokl§d§, ģe i po projedn§n² materi§lu ve volenĨch org§nech 
mŢģe doj²t do doby schv§len² a uzavŚen² dohod o narovn§n² k pŚevodu ļi pŚechodu ļlensk®ho pod²lu 
v druģstvu, vypoŚ§d§v§n² SJM ļlenŢ po rozvodu u spoleļnĨch ļlenŢ druģstva apod. U jinĨch bytovĨch 
druģstev jsou zjevn® i situace, kdy je ļlenstv² v druģstvu sporn®, napŚ. je veden soudn² spor. Nabyvatel 
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by tedy mŊl bĨt nespornŊ urļen ke dni uzavŚen² z§vazku v souļinnosti s druģstvem, kter® vede seznam 
svĨch ļlenŢ.     
 
 
11. VeŚejn§ podpora 
 
Z metodiky ĐŚadu pro ochranu hospod§Śsk® soutŊģe k veŚejn® podpoŚe, kter® je souļ§st² Spoleļn®ho 
stanoviska dotļenĨch ministerstev MMR, MF a MV k vypoŚ§d§n² historick® druģstevn² bytov® vĨstavby 
vyplĨv§, ģe pro uskuteļnŊn² Ăbez¼platn®hoñ pŚevodu mimo vĨbŊrov® Ś²zen² nepŢjde o veŚejnou podporu 
zejm®na tehdy, kdyģ spoluvlastnick® pod²ly budou obc² pŚevedeny pŚ²mo na jednotliv®  fyzick®  osobyï
opr§vnŊn® n§jemn²ky bytŢ, pŚ²p. jejich rodinnĨch pŚ²sluġn²kŢ, kteŚ² budou v tŊchto bytech uspokojovat 
sv® bytov® potŚeby. Z metodiky pak vyplĨv§, ģe by tak mŊlo bĨt po celou zbĨvaj²c² dobu ģivotnosti 
budovy. V bytech by nemohla bĨt provozov§na ekonomick§ ļinnost.  
 
Z odborn®ho pr§vn²ho stanoviska spoleļnosti Fiala, Tejkal a partneŚi, advok§tn² kancel§Ś, s.r.o. 
k vypoŚ§d§n² z§vazkŢ pro DRUĢSTVO MAJDALENKY je k veŚejn® podpoŚe uvedeno: 
 
Ă161. Pakliģe by mŊlo bĨt toto riziko co nejv²ce oġetŚeno, nejbezpeļnŊjġ² variantou by byla trojstrann§ 
smlouva mezi Objednatelem, DRUĢSTVEM MAJDALENKY a n§jemcem, nicm®nŊ byl-li by n§jemce do 
pŚevodu jiģ takto zainteresov§n, nic zŚejmŊ nebr§n² tomu, aby byl pŚevod proveden pŚ²mo z Objednatele 
(pozn.: mŊsto) na n§jemce bez mezistupnŊ v podobŊ pŚevodu na DRUĢSTVO MAJDALENKY a riziko 
veŚejn® podpory tak vylouļeno zcela. 
162. S ohledem na stanovisko ĐŚadu pro ochranu hospod§Śsk® soutŊģe by v pŚ²padŊ uzavŚen² smlouvy 
pŚ²mo mezi Objednatelem (pozn.: mŊstem) a n§jemcem bylo z§roveŔ vhodn® pŚipravit obsah smlouvy 
o pŚevodu tak, aby bylo zajiġtŊno, ģe n§jemce bude v pŚedmŊtn®m bytu nad§le uspokojovat sv® bytov® 
potŚeby.ñ 
 

Bez ustanoven² k veŚejn® podpoŚe v dohodŊ o narovn§n² v souladu se stanoviskem ĐOHS nemŢģe d§t 
BO MMB pr§vn² garanci.    
 
Na z§kladŊ vĨġe uveden®ho je uvaģov§no o zapracov§n² ustanoven² do dohod o narovn§n² tak, aby 
vyhovovalo metodice ĐOHS. V tomto pŚ²padŊ vyhovuje tomuto ustanoven² n§vrh usnesen², dle  
VARIANTY A. 
 
Problematick® bude zŚejmŊ ustanoven² smlouvy v pŚ²padŊ, ģe v bytŊ ļlen druģstva nebydl², tj. nebude 
uspokojovat v nabĨvan® bytov® jednotce sv® bytov® potŚeby, jednotku m§ v podn§jmu tŚet² osoby ļi 
v bytŊ podnik§. ZajiġtŊn² z§vazku pak bude na dohodŊ stran. 
 
Varianta ĂBñ nen² zcela pŚesnŊ v souladu s textem metodiky ĐHOS, jak uvedeno vĨġe, Śeġ² vġak i 
problematickou situaci v pŚ²padŊ varianty ñAñ, kdy v bytŊ ļlen druģstva nebydl², tj. nebude uspokojovat 
v nabĨvan® bytov® jednotce sv® bytov® potŚeby, jednotku m§ v n§jmu ļi bez¼platnŊ uģ²v§n² jin§ osoba. 
ZajiġtŊn² z§vazku pak bude na dohodŊ stran. 
 
 
12. OdŢvodnŊn² bez¼platn®ho pŚevodu pod²lu statut§rn²ho mŊsta Brna na bytovĨch jednotk§ch na ļleny 
DRUĢSTVA MAJDALENKY  
 
Viz pŚ²loha 
 
13. Cena obvykl§ 
 
Cena obvykl§ spoluvlastnickĨch pod²lŢ statut§rn²ho mŊsta Brna na bytovĨch jednotk§ch spolu se 
spoluvlastnickĨmi pod²ly na budovŊ a pozemc²ch byla urļena na z§kladŊ znaleck®ho posudku ļ. 53-
2022 zpracovan®ho ke dni 28.1.2022 zadan®ho DRUĢSTVEM 
MAJDALENKY. Cena obvykl§ je stanovena dle Ä 2 z§kona o oceŔov§n² majetku ļ. 151/1997 Sb., ve 
znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. Znalec provedl prohl²dku dvou bytovĨch jednotek a spoleļnĨch prostor 
domŢ. Celkov§ hodnota /obvykl§ cena/ vġech spoluvlastnickĨch pod²lŢ mŊsta na jednotk§ch ļin² celkem 
199 470 000 Kļ.  
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U malĨch bytŢ s podlahovou plochou 40 aģ 65 m2 (1+kk, 1+1, 2+kk, 2+1) byla cena stanovena 
porovn§n²m ve vĨġi 93.000 Kļ/m2. U stŚednŊ velkĨch bytŢ s podlahovou plochou 69-86 m2 (2+1, 3+1, 
3+kk) je jednotkov§ cena stanovena porovn§n²m ve vĨġi 86.500 Kļ/m2. U velkĨch bytŢ s podlahovou 
plochou bytŢ 94-116 m2 (3+1, 3+kk,4+1, 4+kk) je jednotkov§ cena stanovena porovn§n²m ve vĨġi 79 300 
Kļ/m2.  
 
Materi§l byl projedn§n na Komisi bydlen² RMB R8/KB/64 konan® dne 14. 03. 2022 
 
Komise bydlen² RMB doporuļila RadŊ a Zastupitelstvu mŊsta Brna  

  
1. schv§lit  
adresnĨ z§mŊr bez¼platn®ho pŚevodu spoluvlastnickĨch pod²lŢ na 151 bytovĨch jednotk§ch 
vymezenĨch dle z§kona ļ. 72/1994 Sb., o vlastnictv² bytŢ, v bytovĨch domech ļ. p. 852, 853, 
855 na ul. Majdalenky v BrnŊ spolu se spoluvlastnickĨmi pod²ly na budovŊ a pozemc²ch, jejichģ 
vĨļet je uveden v pŚ²loze usnesen², d§le jen Ăbytov® jednotkyñ, n§jemcŢm-ļlenŢm DRUĢSTVA 
MAJDALENKY, se s²dlem Majdalenky 852/13, Lesn§, 638 00 Brno, IĻO: 25576861, d§le jen 
ĂDRUĢSTVO MAJDALENKYñ, jejichģ ļlenstv² nen² sporn®.  
 
2. uloģit 
RadŊ mŊsta Brna zajistit zveŚejnŊn² adresn®ho z§mŊru bez¼platn®ho pŚevodu dle Ä 39 odst. 1 
z§kona o obc²ch (obecn² zŚ²zen²) ļ. 128/2000 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ.  
T: bezodkladnŊ 
 
3. vz²t na vŊdom²  
cenu obvyklou bez¼platnŊ pŚev§dŊnĨch pod²lŢ na bytovĨch jednotk§ch ve vlastnictv² 
statut§rn²ho mŊsta Brna ve vĨġi 199.470.000 Kļ.  
 
4. schv§lit 
odŢvodnŊn² bez¼platn®ho pŚevodu pod²lŢ na bytovĨch jednotk§ch na n§jemce-ļleny 
DRUĢSTVA MAJDALENKY, kter® tvoŚ² pŚ²lohu usnesen². 
 
5. souhlasit s vypoŚ§d§n²m uģ²v§n² pozemkŢ ve vlastnictv² mŊsta Brna, slouģ²c²ch jako vjezd do 
bytovĨch domŢ ļ.p. 852, 853 a 855 na ul. Majdalenky v k. ¼. Lesn§ zŚ²zen²m sluģebnost² nebo 
¼platnĨm pŚevodem na bytov® spoluvlastn²ky ļi nŊkter® bytov® spoluvlastn²ky bytovĨch domŢ, 
nebo pŚ²sluġnĨm spoleļenstv²m vlastn²kŢ jednotek nebo ļlenŢm DRUĢSTVA MAJDALENKY, 
souļasnŊ s bez¼platnĨm pŚevodem bytovĨch jednotek na ļleny DRUĢSTVA MAJDALENKY. 
Ostatn² pozemky ve vlastnictv² mŊsta Brna, uģ²van® jako zeleŔ, pŚ²stupov® cesty do domŢ, 
pozemky s pŚesahem staveb na pozemek; souvisej²c² se stavbami ļ.p. 852, 853 a 855 na ul. 
Majdalenky v k. ¼. Lesn§ zŢstanou ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna. 

Hlasov§n² o odstavc²ch 1., 2., 3., 4., 5. var I): 9-pro, 0-proti, 0-se zdrģel/z 11 ļlenŢ 
Usnesen² bylo pŚijato. 
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6. schv§lit podm²nku narovn§n² s DRUĢSTVEM MAJDALENKY a jeho ļleny se z§vazkem 
budouc²ho pŚevodu pod²lu mŊsta na bytovĨch jednotk§ch na ļleny DRUĢSTVA MAJDALENKY, 
kterou se kaģdĨ ļlen druģstva jako nabyvatel pod²lu na bytov® jednotce zav§ģe, ģe 
- bytov§ jednotka bude slouģit do konce sv® ģivotnosti pro potŚeby bytov®ho fondu k trval®mu 
bydlen² a ģe pro pŚ²pad kaģd®ho n§sleduj²c²ho pŚevodu vlastnictv² k pŚedmŊtn® bytov® jednotce 
zav§ģe nabyvatele jednotky touto povinnost²;  

Hlasov§n² o odst. 6 var. B), prvn² odr§ģka: 7-pro, 1-proti, 1-se zdrģel/z 11 ļlenŢ 
Usnesen² bylo pŚijato. 
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- ģe ļestnŊ prohl§s², ģe nen² pŚ²jemcem veŚejn® podpory. 

Hlasov§n² o odst. 6 var. B), druh§ odr§ģka: 9-pro, 0-proti, 0-se zdrģel/z 11 ļlenŢ 
Usnesen² bylo pŚijato. 
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Materi§l byl projedn§n na R8/KB/75. zased§n² Komise majetkov® Rady mŊsta Brna konan® dne 17. 3. 
2022  

Komise majetkov§ RMB doporuļila RadŊ mŊsta Brna a Zastupitelstvu mŊsta Brna 

1. schv§lit  
adresnĨ z§mŊr bez¼platn®ho pŚevodu spoluvlastnickĨch pod²lŢ na 151 bytovĨch jednotk§ch 
vymezenĨch dle z§kona ļ. 72/1994 Sb., o vlastnictv² bytŢ, v bytovĨch domech ļ. p. 852, 853, 855 na ul. 
Majdalenky v BrnŊ spolu se spoluvlastnickĨmi pod²ly na budovŊ a pozemc²ch, jejichģ vĨļet je uveden 
v pŚ²loze usnesen², d§le jen Ăbytov® jednotkyñ, n§jemcŢm-ļlenŢm DRUĢSTVA MAJDALENKY, se 
s²dlem Majdalenky 852/13, Lesn§, 638 00 Brno, IĻO: 25576861, d§le jen ĂDRUĢSTVO MAJDALENKYñ, 
jejichģ ļlenstv² nen² sporn®.  
 

2. uloģit 
RadŊ mŊsta Brna zajistit zveŚejnŊn² adresn®ho z§mŊru bez¼platn®ho pŚevodu dle Ä 39 odst. 1 z§kona 
o obc²ch (obecn² zŚ²zen²) ļ. 128/2000 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ.  
T: bezodkladnŊ 

 

3. vz²t na vŊdom²  
cenu obvyklou bez¼platnŊ pŚev§dŊnĨch pod²lŢ na bytovĨch jednotk§ch ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta 
Brna ve vĨġi 199.470.000 Kļ.  
 

4. schv§lit 
odŢvodnŊn² bez¼platn®ho pŚevodu pod²lŢ na bytovĨch jednotk§ch na n§jemce-ļleny DRUĢSTVA 
MAJDALENKY, kter® tvoŚ² pŚ²lohu usnesen². 
 

5. VARIANTA I 

souhlasit 

s vypoŚ§d§n²m uģ²v§n² pozemkŢ ve vlastnictv² mŊsta Brna, slouģ²c²ch jako vjezd do bytovĨch domŢ ļ.p. 
852, 853 a 855 na ul. Majdalenky v k. ¼. Lesn§ zŚ²zen²m sluģebnost² nebo ¼platnĨm pŚevodem na bytov® 
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spoluvlastn²ky ļi nŊkter® bytov® spoluvlastn²ky bytovĨch domŢ, nebo pŚ²sluġnĨm spoleļenstv²m 
vlastn²kŢ jednotek nebo ļlenŢm DRUĢSTVA MAJDALENKY, souļasnŊ s bez¼platnĨm pŚevodem 
bytovĨch jednotek na ļleny DRUĢSTVA MAJDALENKY. Ostatn² pozemky ve vlastnictv² mŊsta Brna, 
uģ²van® jako zeleŔ, pŚ²stupov® cesty do domŢ, pozemky s pŚesahem staveb na pozemek; souvisej²c² 
se stavbami ļ.p. 852, 853 a 855 na ul. Majdalenky v k. ¼. Lesn§ zŢstanou ve vlastnictv² statut§rn²ho 
mŊsta Brna. 
 

5. VARIANTA II 

souhlasit  

s vypoŚ§d§n²m pozemkŢ ve vlastnictv² mŊsta Brna, uģ²vanĨch jako zeleŔ, vjezdy, pŚ²stupov® cesty, 
vļetnŊ pozemkŢ s pŚesahem staveb, souvisej²c²ch s bytovĨmi domy ļ.p. 852, 853 a 855 na ul. 
Majdalenky v k. ¼. Lesn§, ¼platnĨm pŚevodem na bytov® spoluvlastn²ky ļi nŊkter® bytov® spoluvlastn²ky 
nebo DRUĢSTVO MAJDALENKY, nebo pŚ²sluġnĨm spoleļenstv²m vlastn²kŢ jednotek tak, ģe budou 
majetkopr§vnŊ vypoŚ§d§ny souļasnŊ s bez¼platnĨm pŚevodem bytovĨch jednotek na ļleny DRUĢSTVA 

MAJDALENKY.  

 

5. VARIANTA III 

souhlasit  

s t²m, ģe pozemky ve vlastnictv² mŊsta Brna, uģ²van® jako zeleŔ, pŚ²stupov® cesty, pozemky s pŚesahem 
staveb, souvisej²c² se stavbami ļ.p. 852, 853 a 855 na ul. Majdalenky v k. ¼. Lesn§ vļetnŊ pozemkŢ 
slouģ²c²ch jako vjezd do tŊchto bytovĨch domŢ, nebudou majetkopr§vnŊ vypoŚ§d§ny souļasnŊ 
s bez¼platnĨm pŚevodem bytovĨch jednotek na ļleny DRUĢSTVA MAJDALENKY. 
 

6.VARIANTA A 

schv§lit podm²nku narovn§n² s DRUĢSTVEM MAJDALENKY a jeho ļleny se z§vazkem budouc²ho 
pŚevodu pod²lu mŊsta na bytovĨch jednotk§ch na ļleny DRUĢSTVA MAJDALENKY, kterou se kaģdĨ 
ļlen druģstva jako nabyvatel pod²lu na bytov® jednotce zav§ģe, ģe 

- bude v pŚedmŊtn® bytov® jednotce min. po dobu ééé nad§le uspokojovat sv® bytov® potŚeby a 
nebude bytovou jednotku uģ²vat pro podnik§n², a ģe pro pŚ²pad kaģd®ho n§sleduj²c²ho pŚevodu 
vlastnictv² k pŚedmŊtn® bytov® jednotce po uplynut² t®to doby zav§ģe nabyvatele jednotky, aby bytov§ 
jednotka slouģila do konce sv® ģivotnosti pro potŚeby bytov®ho fondu k trval®mu bydlen²;    
- ģe ļestnŊ prohl§s², ģe nen² pŚ²jemcem veŚejn® podpory. 
 

6. VARIANTA B 

schv§lit podm²nku narovn§n² s DRUĢSTVEM MAJDALENKY a jeho ļleny se z§vazkem budouc²ho 
pŚevodu pod²lu mŊsta na bytovĨch jednotk§ch na ļleny DRUĢSTVA MAJDALENKY, kterou se kaģdĨ 
ļlen druģstva jako nabyvatel pod²lu na bytov® jednotce zav§ģe, ģe 

- bytov§ jednotka bude slouģit do konce sv® ģivotnosti pro potŚeby bytov®ho fondu k trval®mu bydlen² a 
ģe pro pŚ²pad kaģd®ho n§sleduj²c²ho pŚevodu vlastnictv² k pŚedmŊtn® bytov® jednotce zav§ģe 
nabyvatele jednotky touto povinnost²;    
- ģe ļestnŊ prohl§s², ģe nen² pŚ²jemcem veŚejn® podpory. 
 
Hlasov§n² var. I: 6 - pro, 0 - proti, 1 - se zdrģel  
Ļlenov® komise majetkov® Rady mŊsta Brna hlasov§n²m doporuļili ke schv§len². 
Usnesen² bylo pŚijato. 
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Ļlenov® Komise majetkov® RMB navrhuj² u Varianty A dobu trv§n² z§vazku na 10 let. 

 

Hlasov§n² var. A: 7 - pro, 0 - proti, 1 - se zdrģel  
Ļlenov® komise majetkov® Rady mŊsta Brna hlasov§n²m doporuļili ke schv§len². 
Usnesen² bylo pŚijato. 
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Stanovisko Rady mŊsta Brna k projedn§van®mu materi§lu na R8/211 schŢzi konan® dne 30.3.2022 
bude sdŊleno na zased§n² Zastupitelstva mŊsta Brna. 
 
 
Pozn.: S ohledem na pozdŊjġ² stanovisko DRUĢSTVA MAJDALENKY, kter® po projedn§n² materi§lu 
v komis²ch souhlasilo s Śeġen²m souvisej²c²ch pozemkŢ dle varianty I bodu 5, tj. Śeġen²m pozemkŢ 
slouģ²c²ch jako vjezdy do budov ¼platnĨm pŚevodem na druģstvo, je materi§l upraven o adresnĨ z§mŊr 
pŚevodu pŚedmŊtnĨch pozemkŢ ve vlastnictv² statut§rn²ho mŊsta Brna na DRUĢSTVO MAJDALENKY 
za cenu obvyklou. 
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