Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 5.4.2022

65. Navrh soutéznich podminek pro Soutéz pilotniho projektu
spolkového bydleni v Brné v lokalité Brno-Zabrdovice, ulice Cejl,
na pozemku p. €. 1105 v k. 4. Zabrdovice

Anotace

Navrhuje se, aby ZMB vzalo na védomi zamér vyhlaseni Soutéze pilotniho projektu spolkového bydleni v
Brné v lokalité Brno-Zabrdovice, ul. Cejl, na pozemku p. ¢. 1105 v k. 4. Zabrdovice, schvalilo zamér zridit
nemovité pravo stavby k vybranému pozemku pro realizaci tohoto pilotniho projektu a rovnéz schvalilo
jeho realizaci. To vSe jako predpoklady pro uskute¢néni Soutéze, jejiz podminky prijala RMB na R8/209.
schuzi, konané dne 23.3.2022. Spolu s tim RMB jmenovala také soutézni porotu (véetné pripadnych
nahradniki) a prijala ve vztahu k Bytovému odboru MMB potrebna usneseni pro samotnou realizaci
Soutéze.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi zamér vyhlaSeni Soutéze pilotniho projektu spolkového bydleni v Brné v lokalité
Brno-Zabrdovice, ulice Cejl, na pozemku p. ¢. 1105 v k. i. Zabrdovice (dale jen
»Soutéz"), jehoz navrh na vybér bude predlozen Zastupitelstvu mésta Brna ke
schvaleni;

2. schvaluje zameér zridit nemovité pravo stavby k pozemku p. ¢. 1105 v k. 4. Zabrdovice pro
realizaci pilotniho projektu spolkového bydleni v Brné v lokalité Brno-Zabrdovice,
ulice Cejl, na tomto pozemku (dale jen ,Pilotni projekt");

3. schvaluje realizaci Pilotniho projektu v lokalité Brno-Zabrdovice, ulice Cejl, na pozemku p. ¢.
1105 v k. . Zabrdovice.

Stanoviska

Materiél projednala schuze Rady mésta Brna ¢. R8/209, konana dne 23.3.2022, ktera hlasovala po
kratsi rozpravé o doplnéném navrhu usneseni takto:

Rada mésta Brna

1. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna vzit na védomi zameér vyhladseni Soutéze pilotniho projektu spolkového
bydleni v Brné v lokalité Brno-Zabrdovice, ulice Cejl, na pozemku p. ¢. 1105 v k. 1.

Zabrdovice (déle jen ,Soutéz"), jehoz névrh na vybér bude predlozen Zastupitelstvu mésta Brna ke
schvaleni;

2. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zameér zridit nemovité pravo stavby k pozemku p. ¢. 1105 v k. 1.
Zabrdovice pro realizaci pilotniho projektu spolkového bydleni v Brné v lokalité Brno-Zabrdovice,
ulice Cejl, na tomto pozemku (déle jen ,Pilotni projekt");
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3. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit realizaci Pilotniho projektu v lokalité Brno-Zabrdovice, ulice
Cejl, na pozemku p. ¢. 1105 v k. 4. Zabrdovice;

4. schvaluje

soutézni podminky Soutéze, které tvori prilohu €. .... tohoto zapisu;

5. jmenuje

soutézni porotu SoutéZze pro posouzeni kvalifikace tc¢astniku a hodnoceni soutéznich névrhu:
1. JUDr. Jiri Oliva, ndméstek primatorky

2. RNDr. Filip Chvatal, Ph.D., ¢clen RMB

3. Bc. Tomas Kolacny, nameéstek primatorky

4. Mgr. Damir Solak, Masarykova univerzita

5. JUDr. Iva Maresova, vedouci Bytového odboru

nahradniky ¢lend soutézni poroty Soutéze pro posouzeni kvalifikace ucCastniku a hodnoceni
soutéznich navrhi:

1. Mgr. Bc. Marek Viskot, ¢len ZMB

2. Mgr. Petr Hladik, 1. ndméstek primatorky

3. Ing. David Trllo, ¢clen ZMB

*%kk

6. RMB uklada vedouci Bytového odboru MMB zajistit zahdjeni Soutéze zverejnénim schvalenych
soutéznich podminek na Uredni desce Magistratu mésta Brna, po prijeti usneseni ¢. 1, 2a 3 v
Zastupitelstvu mésta Brna.

kkk

ukol €. [R8/209/62]

zodpovida: BO [3225]

termin: [bezodkladné]

7. povéruje

vedouci Bytového odboru MMB jednanim za statutarni mésto Brno v souvislosti se Soutézi a
zajisténim postupl stanovenych soutéznimi podminkami v rdmci Soutéze, véetné podepisovani
pisemnosti pri pripravé Soutéze.

Schvéleno jednomyslné 10 cleny.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

JUDr. Iva Maresova

vedouci odboru - Bytovy odbor

29.3.2022 v 13:43

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - Usek 3. néméstka primétorky
29.3.2022v 11:43
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Davodova zprava

RMB na R8/190. schizi, konané dne 5.1.2022, schvalila zamér realizovat pilotni projekt spolkového bydleni v
Brné v lokalité Brno-Zabrdovice, ul. Cejl, na pozemku p. €. 1105 v k. U. Zabrdovice, a soucasné uloZila
Bytovému odboru MMB (dale také jen ,BO*) zpracovat soutézni podminky pro tento pilotni projekt spolkového
bydleni a predlozit je do organii mésta Brna.

BO vychazel pfi pInéni zadaného ukolu RMB z téchto zasad:

- skupiny budoucich ¢lend — fyzickych osob (pfipravné vybory budoucich spolkd) mezi sebou soutézi se svymi
navrhy o nejvhodnéjsi projekt, ktery mésto Brno vybere k realizaci, na zakladé soutéze,

- vitéznému spolku se umozni na principu nemovitého prava stavby na méstském pozemku vystavét bytovy
ddm a souvisejici infrastrukturu. Pocita se s projektem s menSim rozsahem byt nez u vystavby druzstevni.
Spolek zajisti financovani stavby z vlastnich zdrojd a z Gvéru. Po stanovené dobé trvani prava stavby — 99
let, se toto nemovité pravo stavby vyporada,

- mésto Brno nebude zapojeno do budouciho spolku a nebude spolufinancovat jeho bytovou vystavbu,

- hodnotit se bude v soutézi u jednotlivych navrhli zejména architektura (méstska struktura a struktura budov,
vzhled/design), ekonomika (celkové stavebni naklady, naklady pro uzivatele a smluvni zavazky), ekologie
(bydleni ve zdravém prostfedi s dirazem na ochranu zZivotniho prostfedi, stavebni postupy Setrné z hlediska
klimatu a pfirodnich zdroju), zplUsobilost/vhodnost pro kazdodenni Zivot apod.

Resené otazky BO pfi vypracovani soutéznich podminek pro SoutéZ pilotniho projektu spolkového bydleni
v Brné:

1. Stanoveni cilové skupiny,
2. Stanoveni podminek soutéze o vybér budouciho spolku,
3. Ovéfeni schopnosti budouciho spolku splnit zavazky.

Ad 1.
Stanoveni cilové skupiny:

Cleny pfipravného vyboru budouciho spolku mohou byt pouze fyzické osoby, k uréenému dni starsi 18 let a
mladsSi 45 let, trvale bydlici v Brné, s Cistym trestnim rejstfikem, které nejsou upadci dle insolvenéniho
zakona a nemajici zavazky po lhdté splatnosti vi¢i méstu Brnu, a které nejsou vlastniky objektu bydleni
zapsaného v katastru nemovitosti v CR a ani nejsou ¢&leny bytového druzstva.

Horni vékova hranice je stanovena analogicky s pozadavkem na maximalni vék ucastnika projektu
Druzstevniho bydleni pro mladé ve mésté Brné, a souvisi také s pozadavkem na pfiméfené Uvérové zajisténi
budouci vystavby bankou.

Ad 2.
Stanoveni podminek soutéZe o vybér budouciho spolku:

Zajemci o spolkové bydleni (pfipravny vybor budouciho spolku) jako soutézici pfipravi svdj zameér vystavby
bytového domu a budou jej prezentovat méstu. Jejich soutéZzni navrh bude muset obsahovat popis
budouciho slozeni a fungovani spolku, uvedeni zdrojd a planu financovani vystavby, €asovy harmonogram
vystavby, popis feSeni rizik, pfipadné i feSeni budouci spravy objektu. Spolek bude jako pravnicka osoba
zaloZen az po vybéru nejvhodnéj$iho zaméru méstem k realizaci, aby nelispéSnym zajemcim o spolkové
bydleni nevznikaly zbyte€né naklady na likvidaci spolku. Vitézny spolek bude zaloZen za ucelem zajisténi
dostupného bydleni pro ¢leny spolku, tj. vybudovani bytového domu a jeho nasledné spravy.
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Ad 3.
Ovéreni schopnosti spolku splnit zavazky:

Financovani vystavby spolkového bydleni ma byt zajisténo prabézné tak, aby nezatéZovalo nad miru
obvyklou rozpocet domacnosti ¢lena spolku. Banka financujici vystavbu stanovi a pfezkouma schopnost
spolku, a tedy jeho ¢lenu splacet Gvér a bude posuzovat rizika véetné otazek fungovani spolku a bude
vznaset pozadavky na stanovy spolku a zajisténi Gvéru. Clensky prispévek pfi vstupu do spolku by mél
odpovidat cca 30 % celkovych nakladd na vybudovani bytu, ktery ¢len spolku bude uzivat. Jeho pfesna vyse
by se mohla odvozovat od pozadavku financujici banky na podil spolku na nakladech vystavby, naklad( na
chod spolku a tvorbu finanéni rezervy.

DalSi postup po vybéru vitézného navrhu:

- S nové vzniklym spolkem bude nejprve uzaviena smlouva budouci o nemovitém pravu stavby s tim, ze
spolek zajisti v ramci pfipravy vystavby navrh budouci vystavby s vizualizaci a navrhem dispozi¢niho feseni
stavby. Mésto Brno si vyhrazuje pravo odsouhlasit podobu projektové dokumentace pro realizaci stavby.

- Spolek provede predbéznou kalkulaci obvyklé ceny budované stavby véetné vSech souvisejicich nakladd,
a nakladl na pfipravu stavby (napf. projektova dokumentace).

Spolek zajisti rozhodnuti o umisténi stavby a stavebni povoleni.

Financovani stavby zajisti spolek ¢aste¢né z vlastnich finanénich prostfedku, ziskanych z &lenskych
prispévkll svych ¢lend, a dale z uveéru, ktery si pro bytovou vystavbu spolek sjedna u banky.

Po zajisténi uvéru spolkem na financovani vystavby, prokazani splaceni uréené ¢asti Clenského prispévku
¢lend spolku, uzavieni smlouvy mezi spolkem a stavebni firmou na realizaci stavby a po zajisténi
stavebniho povoleni bude nasledné uzaviena smlouva mezi méstem Brnem a spolkem o zfizeni
nemovitého prava stavby na dobu urcitou 99 let.

Spolek zajisti v terminu vystavbu bytového domu. Doba realizace vystavby se pfedpoklada do 5 let od
uzavfeni budouci smlouvy o zfizeni nemovitého prava stavby.

Nemovité pravo stavby bude zastaveno ve prospéch banky financujici avér.

- Bude sjednan rovnéz zakaz prevodu nemovitého prava stavby na jinou osobu a zakaz jiného zatizeni tohoto
prava.

Znéni stanov spolku musi byt do doby vypofadani nemovitého prava stavby v souladu s podminkami
stanovenymi méstem Brnem.

Pro realizaci Soutéze pilotniho projektu spolkového bydleni v Brné v lokalité Brno-Zabrdovice, ul. Cejl, na
pozemku p. €. 1105 v k. U. Zabrdovice, navrhuje Bytovy odbor MMB schvalit navrzené soutézni podminky,
které vypracoval dle ukolu RMB. Spolu s tim se navrhuje jmenovat soutézni porotu (v€etné pfipadnych
nahradnik() a pfijmout ve vztahu k Bytovému odboru MMB potfebna usneseni pro realizaci takové soutéze.
To vSe za podminky, Ze ZMB vezme na védomi zamér vyhlaSeni Soutéze, schvali zamér zfidit nemovité pravo
stavby k vybranému pozemku pro realizaci tohoto pilotniho projektu a jeho realizaci rovnéz schvali.

Materiél byl projednan na R8/KB/64. zasedani Komise bydleni Rady mésta Brna, konaném dne 14. 3. 2022.
Hlasovani: 9-pro, 0-proti, 0-se zdrzel/z 11 €lend.
Usneseni bylo pfijato.
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Material byl projednan na schiizi RMB €. R8/209, konané dne 23.3.2022, kdyz bylo hlasovano po kratsi
rozpravé o doplnéném navrhu usneseni takto:

Rada mésta Brna

1. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna vzit na védomi zamér vyhlaseni Soutéze pilotniho projektu spolkového bydleni v

Brné v lokalité Brno-Zabrdovice, ulice Cejl, na pozemku p. €. 1105 v k. U. Zabrdovice (dale jen ,Soutéz"),
jehoz navrh na vybér bude predlozen Zastupitelstvu mésta Brna ke schvaleni;

2. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zdmér zfidit nemovité pravo stavby k pozemku p. €. 1105 v k. U. Zabrdovice
pro realizaci pilotniho projektu spolkového bydleni v Brné v lokalité Brno-Zabrdovice, ulice Cejl, na tomto
pozemku (dale jen ,Pilotni projekt");

3. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit realizaci Pilotniho projektu v lokalité Brno-Zabrdovice, ulice Cejl, na
pozemku p. €. 1105 v k. u. Zabrdovice;

4. schvaluje
soutézni podminky SoutéZe, které tvofi pfilohu &. .... tohoto zapisu;

5. jmenuje

soutézni porotu SoutéZe pro posouzeni kvalifikace U¢astnikd a hodnoceni soutéznich navrh(:
1. JUDr. Jifi Oliva, ndméstek primatorky

2. RNDr. Filip Chvatal, Ph.D., ¢len RMB

3. Bc. Tomas Kolaény, naméstek primatorky

4. Mgr. Damir Solak, Masarykova univerzita

5. JUDr. lva MareSova, vedouci Bytového odboru

nahradniky ¢lend soutézni poroty Soutéze pro posouzeni kvalifikace u¢astnik( a hodnoceni soutéznich
navrha:

1. Mgr. Bc. Marek Viskot, ¢len ZMB

2. Mgr. Petr Hladik, 1. naméstek primatorky

3. Ing. David Trllo, ¢len ZMB

*kk

6. RMB uklada vedouci Bytového odboru MMB zajistit zahajeni SoutéZe zvefejnénim schvélenych soutéznich
podminek na ufedni desce Magistratu mésta Brna, po pfijeti usneseni €. 1, 2 a 3 v Zastupitelstvu mésta Brna.

*kk

ukol €. [R8/209/62]
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zodpovida: BO [3225]
termin: [bezodkladné]

7. povéfuje

vedouci Bytového odboru MMB jednanim za statutarni mésto Brno v souvislosti se Soutézi a zajisténim
postupl stanovenych soutéznimi podminkami v ramci Soutéze, véetné podepisovani pisemnosti pfi pfipravée
Soutéze.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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SOUTEZNi PODMINKY

pro Soutéz pilotniho projektu spolkového bydleni v Brné v lokalité Brno-Zabrdovice, ulice Cejl, na

pozemku p. €. 1105 v k. u. Zabrdovice (dale také jen ,,soutéz“ a ,,Pilotni projekt spolkového bydleni
v Brné“)

I
Poradatel soutéze (déale také jen ,poradatel®):

Pofadatelem je:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno,
ICO: 44992785, DIC: CZ44992785.

Osoba opravnéna jednat za pofadatele: JUDr. Iva MareSova, vedouci Bytového odboru MMB.

Soutéz je v plisobnosti Bytového odboru Magistratu mésta Brna s doru¢ovaci adresou:
Bytovy odbor MMB, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno, id DS: a7kbrrn.

Kontaktni osobou na Bytovém odboru MMB je:
Mgr. Milan Prchal, E-mail: prchal.milan@brno.cz, Tel.: 542 17 3213.

.
Pravni rezim soutéze:

Soutéz je feSena mimo rezim zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich
predpisC.

1l.
Uvodni ustanoveni:

Cilem soutéze je vybrat na zakladé hodnoceni soutézni poroty nejvhodnéjsi zajemce o Pilotni projekt
spolkového bydleni v Brné, ktefi poté, co bude statutarnim méstem Brnem — Zastupitelstvem mésta Brna
schvalen k realizaci jejich soutézni navrh, zaloZi spolek dle § 214 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,obCansky zakonik*).

Spolek poté na uréeném pozemku, ktery je ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p. €. 1105 v k. 4. Zabrdovice,
obec Brno, na zakladé nemovitého prava stavby, na svoje naklady, postavi bytovy dim pro zajisténi bytovych

potfeb ¢lend spolku.

V souladu se svym soutéznim navrhem spolek zpracuje projektovou dokumentaci, zajisti vydani uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni, a inZenyrskou &innost.

Spolek si zajisti financovani formou bankovniho Uvéru a z vlastnich zdroji na pfipravu a realizaci stavby.

Doba trvani nemovitého prava stavby je stanovena na dobu 99 let — poté bude postupovéno dle upravy v ust.
§ 1255 obganského zakoniku, podle nasledné dohody mésta a spolku.

Clenové spolku budou mit spojeno se svym &lenstvim ve spolku pravo uzivat byt v tomto domé.

Iv.
Informace o vybraném pozemku, ke kterému ma byt zfizeno nemovité pravo stavby:

Pozemek p. ¢. 1105 v k. U. Zabrdovice, obec Brno, o vymére 628 m?2, jina plocha — ostatni plocha, s vécnym
bfemenem umisténi a provozovani elektrorozvodného zafizeni (dale takeé jen ,pozemek®).
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Budouci vyuziti pozemku:

Dle upraveného Navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pozemek fe$en v plochach prestavby
C/k3, konkrétné je navrhovana kompaktni zastavba ve vySkové Urovni 6—16 metrd v ploSe smisené obytné,
tzn. bude mozno umistovat bytové domy az s 5 NP (tj. do vysky 16 m).

UPmB bude pfijat v prab&hu roku 2022.

Vyuziti pozemku dle stavajiciho UPmB:

Dle v dobé& zahéjeni soutéze platného UPmB se pozemek nachazi ve funkéni plose pro dopravu.

Pozemek se nachazi v zaplavovém uzemi, kde nelze umistovat stavby pro bydleni do doby, nez budou pro
tuto lokalitu realizovana protipovodriova opatfeni podle koncepce zpracované a schvalené v ramci Generelu
odvodnéni mésta Brna.

Dle pfedbézného vyjadfeni OVLHZ MMB se jedna o doplnéni zastavby a ztoho vyplyvaji podminky a
pozadavky na posouzeni a doloZeni pfislusnych vypoctd, navrh(, stanovisek a souhlasu, pfi jejichz spinéni
zameér realizovat v zaplavovém Uzemi Ize, i kdyZz nebudou pro tuto lokalitu realizovana protipovodriova
opatreni.

Predpoklada se, ze vybér uchazede pro realizaci Pilotniho projektu spolkového bydleni v Brné a uzavieni
budouci smlouvy o nemovitém pravu stavby nastane az po schvaleni nového Uzemniho planu mésta Brna.

V.
Vyuzitelnost pozemku Kk vystavbé na zakladé poradatelem provérenych parametrll bytového domu
v Zastavovaci studii:

Poradatel dava soutézicim k dispozici Zastavovaci studii ,Bytova vystavba Cejl 123“ projektanta Ing. arch.
Marka Brandstetra se sidlem Hlavackova 2514/7, 612 00 Brno, z Unora 2022 (dale také jen ,ZS*), ktera tvofi
Prilohu €. 1 téchto soutéznich podminek a ze které vyplyvaji moznosti vyuziti pozemku.

Poradatel v ZS provéfil, ze na pozemku pfi spinéni vySe uvedenych podminek (pfijeti navrhu nového tzemniho
planu) bude mozno postavit bytovy diim s nasledujicimi parametry:

+  vznikne cca 535,50 m? ¢isté podlahové plochy bytu (byty 2. — 4. NP),

* v 1. NP vznikne nebytovy prostor (cca 34,00 m2 Cisté podlahové plochy) a parkovani (cca 10 mist),
»  celkem vznikne cca 569,50 m2 ¢isté podlahové plochy byt a nebytovych prostor,

+  obestavény prostor 4 384 m3 (4 384 m3 x 7 500 K&/m?3 x 1,15 = 37 812 000 K¢),

. naklady na novostavbu: 38 000 000,- K& v&. DPH,

*  naklady na technickou a dopravni infrastrukturu: 2 300 000,- K& v¢. DPH,

» odhad nakladu na projektovou pfipravu: 6 000 000,- K& v¢. DPH,

. celkové naklady: 46 300 000,- K& v&. DPH.

Soutézici neni povinen se pfi navrhu vyuziti pozemku timto navrhem uvedenym v ZS Fidit. Je v8ak povinen
splnit standardy stanovené pofadatelem — viz Pfiloha &. 2 téchto soutéznich podminek, a Fidit se platnymi
predpisy. Preference a doporuceni pofradatele ohledné vyuziti pozemku jsou pak vyjadfeny v kritériich
hodnoceni — viz bod X.

VL.
Obchodni podminky budouciho zavazku — podminka Uhrady za pozemek:

Nemovité pravo stavby bude zfizeno dle § 1247 ob&anského zakoniku za uUplatu a tato bude ujednéana v
opétujicich se davkach jako tzv. stavebni plat, ktery bude zatézovat pravo stavby jako realné bfemeno.

VySe stavebniho platu je méstem budoucimu spolku vy€islena ve vysi 350.000,- K&/rok, na zakladé
znaleckého posudku €. 1131-05/2022, vypracovaného dne 7.3.2022 Ing. Tomasem Janasem se sidlem
Vyzkumni 733/18, Sobésice, 644 00 Brno, na zjisténi obvyklé vyse stavebniho platu pro nemovité pravo stavby

dle ob&anského zakoniku na pozemek p. €. 1105 v k. 0. Z&brdovice, na kterém vlastnik pfedpoklada, Ze
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vybrany uchaze¢ (budouci spolek v ramci Soutéze pilotniho projektu spolkového bydleni v Brné) vybuduje na
svoje naklady bytovy dum dle standardd stanovenych pofadatelem a platnych pfedpist a s pfedpokladem
doby trvani prava 99 let.

Stavebni plat se bude hradit po celou dobu trvani nemovitého prava stavby jednou roéné.

Ve smlouvé o nemovitém pravu stavby bude sjednana obvykla inflacni dolozka.

VII.
Komunikace zajemcu o Ucéast v soutézi ¢i ucastnikll soutéZe s poradatelem:

V pfipadé dotaz( na prabéh 1. kola soutéZe maji zajemci o U€ast v soutézi ¢i Ucastnici soutéZze moznost tyto
vzna$et na vyse oznacenou kontaktni osobu na Bytovém odboru MMB.

V pfipadé dotazu na prabéh 2. kola soutéze maji ucastnici soutéze moznost tyto vznaset na vysSe oznacenou
kontaktni osobu na Bytovém odboru MMB.

VIIL.
Ugastnici soutéZe (dale také jen ,soutéZici):

Ugastniky soutéZe jsou zajemci o spolkové bydleni, ktefi vytvofi ptipravny vybor budouciho spolku, jako jeho
budouci &lenové.

Pocet ¢lend pripravného vyboru musi byt shodny s poétem bytl, které tento soutézici navrhne v bytovém
domé zbudovat.

VSichni ¢lenové pripravného vyboru spolku musi ke dni podani kvalifikaéni dokumentace do 1. kola soutéze
splfiovat nasledujici kvalifikaéni podminky:

- jsou pouze fyzickymi osobami,

- jsou starsi 18 let a sou¢asné mladsi 45 let,

- maji evidovan trvaly pobyt v Brné,

- maji Cisty trestni rejstiik,

- nejsou Upadci dle insolvenéniho zakona,

- nemaji zavazky po |lhaté splatnosti u véfitele statutarniho mésta Brna,

- nejsou vlastniky nemovitosti uréené k bydleni, zapsané v katastru nemovitosti v CR,
- nejsou ¢leny bytového druzstva v CR.

V pfipadé pozdéjsi zmény v osobé ¢lena pfipravného vyboru spolku musi novy ¢len pfipravného vyboru spolku
splhovat vySe uvedené kvalifikaCni podminky ke dni oznameni této zmény pfipravného vyboru pofadateli.

Zpusob prokazani spinéni kvalifikaénich podminek:

VSichni €lenové pripravného vyboru budouciho spolku predlozi vypis z rejstfiku trestd, ktery byl vyhotoven
nejdéle tfi mésice pred datem podani kvalifikacni dokumentace do 1. kola soutéze, pfipadné pfed datem
oznameni zmény v osobé &lena pfipravného vyboru spolku soutéZicim pofadateli, pro prokazani existence
osoby, véku a bezuhonnosti ¢lena pfipravného vyboru.

Ostatni uvedené podminky prokazi vsSichni ¢lenové pfipravného vyboru budouciho spolku svym Eestnym
prohlasenim.

Tyto podminky musi ¢lenové pfipravného vybor (vyjma podminky maximalniho vékového limitu) splfiovat po
dobu trvani soutéze.

Splnéni téchto podminek (vyjma podminky maximalniho vékového limitu) bude opétovné provéfovano pred
uzavienim budouci smlouvy o zfizeni nemovitého prava stavby.

Ptipravny vybor budouciho spolku si uréi jednoho svého ¢lena jako zastupce pro komunikaci s poradatelem a
uvede poradateli jeho kontaktni Udaje — to je doru€ovaci adresu, telefon, e-mail, pfipadné identifikator DS.
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Pripadnou zménu v osobé zastupce pro komunikaci s poradatelem oznami pripravny vybor bez odkladu
poradateli.

IX.
Povinny rozsah architektonické studie, ktera bude soutézicimi predkladana v 2. kole soutéze:

Architektonicka studie, pfedkladana ucastnikem spolu s navrhem na uGc€ast v 2. kole soutéze, musi obsahovat
nasledujici:

- koordinaéni situaci umisténi stavby na pozemku v€etné dopravniho napojeni, zpevnénych ploch,
sadovych uprav,

- pudorysy v8ech podlazi v méfitku 1:100,

- minimalné 2 fezy v méfitku 1:100,

- pohledy v méfitku 1:100,

- minimalné 1 vizualizaci stavby (zasazeni do fotografie uli¢ni fronty ulice Ceijl),

- souhrnnou technickou zpravu popisujici zejména navrhovanou koncepci feSeni stavby vcetné jejich
technickych a provoznich vazeb (zejména feSeni technického zafizeni budovy — vzduchotechnika,
vytadpéni, ohfev teplé vody atd.), energetickou koncepci, hlavni pouzité materidly a konstrukce pro
jednotlivé navrhované pozemni a inZzenyrské stavebni objekty.

X.
Poradatelem stanovena hodnotici kritéria a stanoveni jejich vahy pro hodnoceni soutéZnich navrha v 2. kole
soutéze:

Soutézni porota bude v 2. kole soutéze hodnotit jednotlivé soutézni navrhy, které budou soutézni porotou
posouzeny jako Uplné a splriujici vSechny kvalifikaéni podminky, podle téchto hodnoticich kritérii, ktera maiji
tam uvedenou vahu pro hodnoceni soutézni poroty:

1. Kvalita navrhu stavby — na zakladé architektonické studie (vaha kritéria: 80 %)

energetické naro€nosti budovy, pasivni standard (tj. doporuc¢ené hodnoty pro pasivni budovy dle
CSN 73 0540-2:2011 Tepelna ochrana budov — Cast 2: Pozadavky), rekuperace tepla u
vzduchotechniky pro vétrani byt, aplikace principl modrozelené infrastruktury, vegetacni
stfechy, zachytavani a retence destové vody,

Vaha subkritéria: 30 %

b) Prostorové feseni — vhodné umisténi stavby v prostoru s ohledem na terén a okolni zastavbu —
jedna se o stavbu v proluce. VyvaZenost prostorového uspofadani s ohledem na potfeby uzivani.
Kvalita bydleni — funk&ni a provozni feSeni z hlediska kvality bydleni, vnitfniho klimatu, tepelné
ochrany budovy, ochrany pfed hlukem z exteriéru, provazani exteriéru a interiéru.

Re$eni parteru je navrzeno s ohledem na tvorbu vefejného prostoru a jeho oZiveni, doporuéena
je jedna nebytova jednotka poskytujici sluzby vefejnosti se vstupem z uli€niho prostoru.

Za kvalitni povazuje poradatel provozni feSeni, kdy vSechny urovné bytového domu vyjma zazemi
jsou pfistupné bezbariérové/vytahem.

Vaha subkritéria: 40 %

c) Materidlové feSeni, barevnostni a hmotové feSeni — napomaha k zaclenéni stavby do
objemové struktury okolni zastavby a okolniho prostfedi s ohledem na vlastni polohu, esteticky a
kompoziéné celkové vyvazené, za kvalitni povazuje poradatel feSeni tvarové a staticky
jednoduché hmotové FeSeni, barevnostni FeSeni ve svétlych odstinech.

Vaha subkritéria: 30 %
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2. Cena a kalkulace ceny stavby (vaha kritéria: 20 %)

Kalkulace ceny bude strukturovana tak, aby bylo pofadateli zfejmé, jakym zplsobem uchazec¢
zohlednil v jejim stanoveni technické a materidlové FfeSeni s ohledem na pFedpokladané
bilance parametrll stavby. Bude posouzena objektivita kalkulace na zakladé predlozené
architektonické studie, s ohledem na platnou legislativu a vyvoj cen ve stavebnictvi.

Predlozeny budou pfedbézné naklady na stavbu a bilance parametr(i stavby:

a) Naklady na stavbu budou vycisleny z obestavéného prostoru stavby a bilanci venkovnich ploch a
Uprav:

- zpevnéné plochy v m2

- propustné/zasakovaci plochy v m2,
- nezpevnéné plochy v m2,

- plocha (détského) hristé v m2.

Sadové upravy:

- plocha travnika,
- plocha kefl a zahonu,
- pocet stroma.

Agregovana polozka venkovniho mobiliafe.

Agregovana polozka vybaveni détského hfisté.

Obestaveény prostor jednotlivych podlazi bytového domu, s vy€lenénim zakladovych konstrukci.
b) Bilance stavby:

- Pfezkoumatelny/ovéfitelny normovy vypocet parkovacich stani pro potfeby navrhovanych
staveb.

- Vyhlaskova &ista podlahova plocha byt v m2.

- Vyhlaskova ¢ista podlahova plocha nebytovych prostor v m2.

- Vyhlaskova dista podlahova plocha spole¢nych prostor domu (chodby, schodisté apod.) v m2.

- Vyhlaskova &ista podlahova plocha sklept v m2.

- Vyhlaskova &ista podlahova plocha technického zazemi v m2.

- Vyhlaskova &ista podlahova plocha pfipadnych ostatnich ploch v m2.

- Celkova vyhlaskova Cista podlahova plocha vSech ploch v m2.

- Plocha obvodového plasté v m? rozdélena na transparentni a netransparentni (vyplné otvord,
zasklené plochy apod.) vy€islené pro jednotlivé fasady (pohledy).

XI.
Organizace soutéze:

a/

SoutézZ je organizovana jako dvoukolova:
1. kolo v délce 6 mésicu je kvalifikacni,
2. kolo v délce 6 mésicl je hodnotici.

b/

SoutéZni porota (dale také jen ,porota“):

V obou kolech soutéze posuzuje navrhy ucastnikd jedna péti¢lenna porota, jmenovana pro tento u¢el Radou
mésta Brna, ktera se Fidi nasledujicimi zasadami:

- porota jedna za pfitomnosti vSech svych ¢lenl a rozhoduje nadpoloviéni vétSinou hlas,
- porota si zvoli svého predsedu, ktery vede jeji jednani,
- porota muze rozhodnout o zméné sveho predsedy,
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- 0 rozhodnuti poroty se pofizuje protokol, ktery podepisi vSichni ¢lenoveé poroty,
- pokud by néktery z porotct odmitl protokol podepsat, uvede se to v protokolu spolu s divodem jeho
odmitnuti.

c/
Prabéh 1. kola soutéze — prokazani kvalifikace:

1. kolo soutéZe, které trva 6 mésicl, je zahajeno uvefejnénim soutéZnich podminek na Ufedni desce
Magistratu mésta Brna s uvedenim dne zahajeni a dne ukonCeni, ktery je sou€asné poslednim dnem pro
odevzdani pfihlasek soutézicich do 1. kola soutéze.

Informace o vyhlaSeni 1. kola soutéZze bude rovnéz uvefejnéna na webovych strankach meésta a
prostfednictvim dalSich informacénich kanall mésta Brna.

Prihlaska soutéziciho, obsahujici pfedepsanou kvalifikaCni dokumentaci se v 1. kole soutéZze podava na
sekretariatu Bytového odboru MMB, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno, dv.¢. 230/11. p., v ufednich hodinach
MMB, v zalepené obalce s oznacenim ,Soutéz pilotniho projektu spolkového bydleni v Brné - 1. kolo soutéze®,
a to nejpozdéji do ......... 2022, ....... hod. K pozdéji podanym navrhim se nepfihlizi, nebudou pfedlozeny
soutézni poroté a budou vraceny poradatelem zpét predkladateli.

Prinlaska soutéziciho v 1. kole soutéZe musi obsahovat tuto kvalifikacni dokumentaci:

- seznam ¢lenu pfipravného vyboru spolku,

- vypis z rejstfiku trestld, ktery byl vyhotoven nejdéle tfi mésice pfed datem podani pfihlasky s kvalifikacni
dokumentaci do 1. kola soutéze, od vSech ¢lenu pfipravného vyboru,

- Cestné prohlaseni o spInéni dalSich podminek pro €leny pfipravného vyboru spolku o u€ast v 1. kole soutéze,
od vSech ¢lend pfipravného vyboru dle bodu VIII. soutéznich podminek,

- navrh stanov budouciho spolku, upravujici jeho fungovani po dobu trvani nemovitého prava stavby,

- oznaceni jedné osoby z pfipravného vyboru spolku jako spoleéného zastupce pro komunikaci s pofadatelem,
s uvedenim jeho kontaktnich tdaju — to je jeho doru€ovaci adresy, telefonu, e-mailu, pfipadné identifikatoru
DS,

- indikativni nabidku financujici banky pro budouci spolek podilet se uvérem na vystavbé bytového domu,
vychazejici z ramcovych parametrl v ZS, jejiz vystaveni si soutézici (pfipravny vybor budouciho spolku) u
této banky sam zajisti; vySe uvéru, ktery by si mél budouci spolek pro bytovou vystavbu u banky sjednat,
musi byt v rozsahu minimalné 50 % a maximalné 70 % z ¢astky pfedpokladané ve vysi 46 300 000,- K&.

V pfipadé chybéjicich podkladi u podané kvalifikacni dokumentace budou soutézZici vyzvani Bytovym
odborem MMB K jejich dopInéni ve Ih(té nejpozdéji do skonleni 1. kola soutéze. Pokud soutézici nepozadal
pofadatele o prodlouzeni Ihity a toto prodlouzeni lhdty mu nebylo pofadatelem umoznéno, tak se k
pozdéjSimu doplnéni podkladl soutézicim nepfihlizi.

Po skon&eni 1. kola soutéze jmenovana soutézni porota vyhodnoti ve Ihité do 60 dnl vSechny v€as doslé
pfihlasky s kvalifikaénimi doklady, zda jsou Uplné a zda ucastnici soutéze spliuji kvalifikacni podminky
stanovené pro né v bodu VIII. vySe.

Porota vyradi pfihlasky s neuplnou kvalifikacni dokumentaci a pfihlasky u€astniku, ktefi nesplnili kvalifikacni
podminky stanovené pro né v bodu VIII. vySe.

Porota rozhodne o zbyvajicich pfihlaskach, které shledala uplnymi a splfujici kvalifikacni podminky stanovené
pro u€astniky sout&Ze v bodu VIII. vySe, Ze tito soutéZici postupuji do 2. kola soutéze.

Porota nasledné doporu¢i RMB vyzvat soutézici, ktefi splnili kvalifikaci vramci 1. kola soutéze, k podani

soutéznich navrhu v 2. kole soutéze, a vylougit z dalSi u€asti v soutézi ty soutézici, ktefi nesplnili pozadovanou
kvalifikaci.
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Pokud neni zadny takovy soutézici, ktery by mohl postoupit do 2. kola, tak cela soutéz kongi.

d/
Prabéh 2. kola soutéze — hodnotici kolo:

Na zakladé rozhodnuti RMB budou soutéZici, ktefi splnili kvalifikaci, vyzvani podat soutézni navrh.
Lhata k podani soutéznich navrha ¢ini 6 mésict od doruceni vyzvy k podani soutézniho navrhu.

Nejpozdéji do 30 dnl od rozhodnuti RMB tak oznami Bytovy odbor MMB kontaktnim osobam soutézicich,
ktefi postoupili do 2. kola soutéze, Ze je zahajeno 2. kolo soutéze, které trva 6 mésicll, s uvedenim data jeho
zahajeni a data, kdy toto 2. kolo kon¢i, které je sou¢asné poslednim dnem pro odevzdani soutéznich navrh
do 2. kola soutéze.

Soutézni navrh se v 2. kole soutéZe podava na sekretariatu Bytového odboru MMB, Malinovského nam. 3,
601 67 Brno, dv.¢. 230/Il. p., v Ufednich hodinach MMB, v zalepené obalce s oznadenim ,Soutéz pilotniho
projektu spolkového bydleni v Brné - 2. kolo soutéze®, a to nejpozdéji do 6 mésiclt od data zahajeni 2. kola
soutéze.

K pozdéji podanym navrhdm se nepfihlizi, nebudou pfedloZzeny soutézni poroté a budou vraceny pofadatelem

zpét predkladateli
Soutézni navrh v 2. kole soutéze musi splfiovat nasledujici, kdyz musi obsahovat:

- architektonickou studii, ktera bude splfiovat povinny rozsah stanoveny v bodu IX. vySe a ktera bude
obsahovat feSeni bytového domu, ktery budouci spolek postavi na pozemku s nemovitym pravem stavby,
zpracovanou s moznym vyuzitim ZS (viz Pfiloha €. 1),

- kalkulaci nakladd na vystavbu bytového domu (pfedpokladany rozpocet stavby), vypracovanou soutézicim
s ohledem na hodnotici kritéria obsazena v bodu X. odst. 2. vySe,

- uvedeni udaje, ktera stavebni firma bytovy dim postavi (i s pfipadnymi referencemi na tuto firmu),

- planované terminy postupu vystavby bytového domu budoucim spolkem.

V pfipadé chybéjicich podkladll u soutéznich navrhi budou soutézici vyzvani Bytovym odborem MMB k jejich
dopInéni ve Ihuté nejpozdéji do skonceni 2. kola soutéze.

Po skonceni 2. kola soutéze soutézni porota vyhodnoti ve Ihuté do 60 dnli vSechny ve Ih(té doslé soutézni
navrhy, zda jsou Uplné, zda uc€astnici soutéze splfiuji kvalifikaéni podminky stanovené pro né v bodu VIII. vySe,
zda predlozena architektonicka studie splfiuje povinny rozsah stanoveny v bodu IX. vySe a zda tato obsahuje
takovy navrh stavby bytového domu, ktera splfuje pofadatelem pfedepsané standardy stavby bytového domu
dle Prilohy €. 2 téchto soutéznich podminek.

Porota vyfadi nelplné navrhy a navrhy soutéZicich, ktefi nesplnili kvalifikaéni podminky stanovené pro né v
bodu VIII. vySe, pfipadné jejichz predlozena architektonicka studie nesplnila povinny rozsah stanoveny v bodu
IX. vySe, anebo tato neobsahovala takovy navrh stavby bytového domu, ktera by splnila poradatelem
pfedepsané standardy stavby bytového domu dle Pfilohy €. 2 téchto soutéznich podminek.

Pokud poté nezbude zadny soutézni navrh, ktery by mohl byt hodnocen po 2. kole, tak cela soutéz kongi.

Porota zbyvajici soutéZni navrhy, které shledala jako uplIné a splfiujici kvalifikaéni podminky stanovené pro
UCastniky soutéze v bodu VIII. vySe, Ze v nich pfedlozena architektonicka studie splfiuje povinny rozsah
stanoveny v bodu IX. vySe a Ze tato obsahuje takovy navrh stavby bytového domu, ktera splfiuje poradatelem
pfedepsané standardy stavby bytového domu dle Pfilohy €. 2 téchto soutéZnich podminek, posoudi v rozsahu
a ohodnoti podle stanovenych hodnoticich hledisek v bodu X. vy3e.

Porota vybere z hodnocenych navrht v 2. kole soutéze ten nejvhodnéjsi, ktery se umistil na prvnim misté a

ktery doporudi Zastupitelstvu mésta Brna, po projednani v Radé mésta Brna, schvdlit k realizaci a stanovi
porfadi dalSich soutéznich navrhi. Sou€asné s tim muze doporucit Zastupitelstvu mésta Brna, po projednani
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v Radé mésta Brna, schvalit k realizaci jako nahradni ty navrhy, které se umistily na druhém, pfipadné tfetim
misté.

Pokud nebude porotou k realizaci doporucen zadny soutézni navrh, hodnoceny po 2. kole, tak cela soutéz
kongi.

XIl.
Informace o dalSim postupu po vybéru vitézného navrhu:

- Pokud Zastupitelstvo mésta Brna, po projednani v Radé mésta Brna, porotou doporu€eny navrh schvali k
realizaci, bude pfipravny vybor tohoto soutéziciho méstem vyzvan k zalozeni spolku, se kterym bude
nasledné jednano o obchodnich podminkach a uzaviena smlouva budouci 0 nemovitém pravu stavby, na
zakladé v soutézi predlozeného navrhu budouci vystavby s vizualizaci a navrhem dispozi¢niho FeSeni
stavby. V pfipadé, Zze mezi stranami nedojde k dohodé o Upravé smluvnich podminek, pfipadné odstoupi-li
vybrany soutézici od zaméru realizace vystavby bytového domu, nastupuje na jeho misto dalSi vybrany
soutézici v poradi.

Statutarni mésto Brno si vyhrazuje pravo odsouhlasit podobu projektové dokumentace pro realizaci stavby.

- Spolek provede predbéznou kalkulaci obvyklé ceny budované stavby véetné vSech souvisejicich nakladu, a
nakladu na pfipravu stavby (napf. projektova dokumentace).

Spolek zajisti rozhodnuti o umisténi stavby a stavebni povoleni ve stanovené Ih(té pod hrozbou sankce.

Financovani stavby zajisti spolek ¢asteéné z vlastnich finanénich prostfedkd ziskanych z &lenskych
prispévkl ¢lend v rozsahu minimalné 30 % a maximalné 50 %, a dale z Gvéru, ktery si pro bytovou vystavbu
sjedna u banky v rozsahu minimalné 50 % a maximainé 70 %.

Spolek méstu predlozi zavazny pfislib banky na financovani vystavby bytového domu uUvérem, jehoz
vystaveni si spolek u této banky sam zajisti; uvér, ktery by méla financujici banka pro bytovou vystavbu
spolku poskytnout, musi byt v rozsahu minimalné 50 % a maximalné 70 % z ceny na postaveni bytového
domu vcetné DPH, zjisténé navrhem budouci vystavby s vizualizaci a navrhem dispozi¢niho feSeni stavby.

- Po zajisténi uvéru na financovani vystavby, po uzavieni smlouvy se stavebni firmou na realizaci stavby a po
zajisténi stavebniho povoleni bude nasledné mezi méstem a spolkem uzaviena smlouva o Zzfizeni
nemovitého prava stavby na dobu urCitou 99 let. Zaroven spolek musi prokazat splaceni uréené Casti
¢lenského prispévku svych €lenl. Aktualni znéni stanov spolku musi byt do doby vyporadani nemovitého
prava stavby uplynutim sjednané doby v souladu s podminkami stanovenymi méstem Brnem.

- Spolek zajisti vystavbu domu ve stanovené |h(té pod hrozbou sankce.

- Nemovité pravo stavby bude zastaveno ve prospéch banky financujici uvér.

- Bude sjednan zdkaz pfevodu nemovitého prava stavby na jinou osobu a zdkaz jiného zatiZeni tohoto prava.

XIil.
VSeobecna ustanoveni:

Statutarni mésto Brno si vyhrazuje pravo nevybrat, resp. neschvalit zadny navrh k realizaci Pilotniho projektu
spolkového bydleni v Brné, pfipadné vyhlaSenou Soutéz pilotniho projektu spolkového bydleni v Brné
v kterékoliv jeji fazi zrusit bez nahrady.

Statutarni mésto Brno uc€astnikiim soutéze nehradi zadné naklady, odmény ani nahrady hotovych vydaja,
spojené s jejich ucasti ve vyhlaSené soutézi.
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Kazdy soutézici predloZzenim své zadosti o uCast v soutéZi potvrzuje bezvyhradnou akceptaci téchto
soutéznich podminek.

Soutézici, ktery se v soutézi, nebo v souvislosti s ni, dopusti jednani, které svym obsahem nebo ucelem

odporuje zakonim nebo je obchazi, anebo se pfi¢i dobrym mravim, anebo sméfuje k ziskani neopravnéné
vyhody v této soutézi, bude ze soutéze rozhodnutim RMB vyloucen.

1 - Zastavovaci studie ,Bytova vystavba Cejl 123" projektanta Ing. arch. Marka Brandstetra z unora 2022
€. 2 - Standardy bytového domu

Tyto soutézni podminky pro soutéz Pilotniho projektu spolkového bydleni v Brné byly schvaleny Radou mésta
Brna na R8/209. schilizi konané dne 23.3.2022, bod ¢. 62.
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Soutézni podminky pro Soutéz pilotniho projektu spolkového bydleni v Brné

BYTOVY VYSTAVBA CEJL 123

Piiloha €. 1:

SEZNAM PRILOH ZASTAVOVACI STUDIE:

- Prévodni zprava

01 Informace o UPMB

02 Informace o IS

03  Urbanismus Gzemi - koncept
04  Situace

05 Pldorys 1.np

06  Pldorys 2.- 4.np

07 RezA-A

08  Vizualizace feSeného Gzemi
09  Vizualizace - objekt

1:1000
1:500
1:500
1:250
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Ing. Arch. Marek Brandstetr
TomeSova 2b, 602 00 Brno
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Ing. arch. Marek Brandstetr Ing. arch. Ivana Zlamalova
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Bytova vystavba — Cejl 123 privodni zprava
k.U. Zabrdovice p.¢. 1105 zastavovaci studie

PRUVODNI ZPRAVA

PREDMET DOKUMENTACE
Tato projektova dokumentace (zastavovaci studie) ma za cil provéfit moznosti vystavby na
uvedeném pozemku ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna. Studie by méla poskytnout predbéznou
informaci o moZnych kapacitach stavby a nakladech na jeji vybodovani.
Tato studie vznikla rozdélenim plvodni zastavovaci studie z fijna 2020. Plvodné $irsi feSené
uzemi bylo rozdéleno na dvé investicni akce a proto, je nyni pro prehlednost délena i studie.

IDENTIFIKACNI UDAJE

nazev stavby: Bytova vystavba Cejl 123
misto stavby: Cejl 123, k.U. Zabrdovice p.¢. 1105
investor studie: Statutarni mésto Brno,

Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200
resi: bytovy odbor — Magistrat mésta Brna
Malinovského namésti 3, 601 67, Brno

zpracovatel studie: Ing. Arch. Marek Brandstetr,
kanceldr - korespondence: Tomesova 2b, 602 00, Brno
sidlo — Hlavackova 2514/7, 612 00, Brno

SEZNAM PROJEKTOVYCH PODKLADU:
- Zadaniinvestora
- Uzemni plan mésta Brna (platny i navrieny)
- Predbézné informace o IS (GIS Brno)
- Jednéni na OUPR - 5.10.2020
- Pdvodni zastavovaci studie 10/2010

ANALYZA PODKLADU:
UZEMNI PLAN MESTA BRNA (platny-stavaijici) — z Hlediska platného Gzemniho pldnu Fedeny pozemek
protind hranice mezi komunikaci a navrhovou plochou SV s IPP 1,5. Plocha pro komunikaci zabira
pomérné velkou jizni ¢ast pozemku a proto je vystavba dle aktualné platné UPD velmi nevyhodna.
Stavajici uzemni plan mésta Brna neumoziuje realizovat ulicni frontu dle této studie, proto
diirazné nedoporucuji pokouset se zastavét tuto parcelu dle stavajiciho tizemniho planu!

UZEMNI PLAN MESTA BRNA (navrieny) — z hlediska navrieného Gzemniho plédnu se stavba nachazi
v plose prestavbové, C/k3. Je to plocha smiSena — obytna, struktura zastavby kompaktni, pfedepsana
vySkova Uroven staveb 6-16m. Pfipustné jsou zde tedy jiZz stavby pro bydleni o vySce 16m coz
odpovida péti plnym nadzemnim podlazim, teoreticky je moZné zvysit stavbu jesté o jedno podlazi
ustupujici.

PRIPOMINKY KANCELARE HLAVNIHO ARCHITEKTA MESTA BRNA (Ing. arch. Deferova):
Vyuzit ustoupena podlazi nebo sklonitou stfechu.

NAPOJENi NA DOPRAVN| A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU — pozemek je v soucasnosti dopravné
napojen sjezdem na ulici Cejl. Ten Ize zfejmé vyuzZit pro novostavbu nebo zfidit novy v jiné poloze. O
napojeni na IS neni nic znamo, pfipojky budou muset byt provedeny ziejmé vsechny nové.

Parkovani vozidel mlzZe byt hlavnim limitem pfi ndvrhu objemu a kapacity stavby. V této studii je
feSeno na urovni 1.NP s ohledem na hladinu spodni vody. V dalSich stupnich PD je ale tfeba zvazit

Ing.arch. Marek Brandstetr atelier@brandstetr.com
Tomesova 2b, Brno, 602 00 www.brandstetr.com
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Bytova vystavba — Cejl 123
k.U. Zabrdovice p.¢. 1105

-2-

privodni zprava
zastavovaci studie

jestli jej nelze alespon ¢astecné zapustit, provést podzemni podlazi nebo zajistit parkovani formou

zakladacl atp.

NAVRH OBJEKTU

Navrh objektu vychazi z vyse uvedené analyzy podkladll. Pro potfeby studie je ignorovan fakt,
Ze dle platné UPD na p.¢. 1105 stavét nelze a je to mozné a dle navrhované UPD. Stavbu je mozné
provést s péti plnymi a jednim ustupujicim podlazim. Jak uz bylo uvedeno, limitem mohou byt
parkovaci kapacity. A proto studie s maximalni pfipustnou kapacitou objektu nepocita. V dalSim
stupni PD je tfeba nalézt optimalni feSeni parkovani pravé s ohledem na objem stavby.

Navrh samotného objektu doplfiuje Ffadovou zastavbu ulice Cejl. V prvnim podlazi je
technické zazemi, gardze a nebytovy prostor. Ve zbyvajicich tfech identickych podlazich jsou byty.

PARAMETRY A KAPACITY OBJEKTU

Byty velikost (m?) pocet
1kk 351
2kk 56,3
2kk 52,0
Celkem 535,5 12
Parkovaci stani (celkem) 10
Garazova 10
Bilance ploch
- Plocha pozemku 628 m’
- Zastavénd plocha 517 m®
- Obestavény prostor 4384 m?
- HPP byty 901 m?
- CPP byty 535,5 m*
- HPP nebytové jednotky 42 m’
- CPP nebytové jednotky 34,0 m’
- HPP parkovani 347 m®
- CPP parkovani 310 m?
- HPP celkem 1290 m®
- CPP celkem 568,5 m’

ODHAD INVESTICNICH NAKLADU

Pro odhad investi¢nich nakladi novostavby je uvaZovana cena za m® - 7.500,- K& bez DPH.

- pfipojky IS, Upravy stavajicich komunikaci atd.

- zpevnéné plochy, sadové Upravy
- novostavba 4 384 m* x 7500K¢/m?

CELKEM

1.000.000,- bez DPH
1.000.000,- bez DPH
32.880.000,- K¢

34.880.000,- K¢ bez DPH

Ing.arch. Marek Brandstetr
Tomesova 2b, Brno, 602 00

atelier@brandstetr.com
www.brandstetr.com
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Bytova vystavba — Cejl 123 privodni zprava
k.U. Zabrdovice p.¢. 1105 zastavovaci studie

ZAVER A DOPORUCENY DALSI POSTUP:
Stavba je tedy mozna za nasledujicich podminek:
- Objekt je mozné stavét, az po zméné Uzemniho planu kdy jiz nebude v kolizi s plochou pro
komunikaci.
- PFi ndvrhu budovy bude dlleZité optimalné vyresit dopravu v klidu.

V Brné dne: 14.2.2022

Vypracoval: Ing. arch. Marek Brandstetr
Ing.arch. Marek Brandstetr atelier@brandstetr.com
Tomesova 2b, Brno, 602 00 www.brandstetr.com
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DLE PLATNEHO UP
plocha SV 1.5 - smiSené plochy vyroby a sluzeb, index podlazni plochy 1.5

Y SMISENE PLOCHY VYROBY A SLUZEB
- slouzi prevainé k umisténi vyrobnich provozoven, které podstatné nerudi
bydleni.

Pripustné jsou:

- provozovny vyroby a sluZeb,

- admmnistrativni budovy,

- maloobchodni a velkoobehodni provozovny do velikosti 1 500 mi’ prodejni
plochy.

- malocbchodni a velkoobchodni provozovny do velikosti 5 000 m® prodejni
plochy za predpokladu situovéni ve vicepodlaZznim objektu odpovidajicim
charakteru Gzemi a zajiSténi parkovani v objektu,

- provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni,

- zahradnictvi,

- stavby pro sprivu a pro cirkevni, kulturni, socidlni, zdravotnicke, skolske
a sportovni OCely, vé. stiedisek mladeZe pro mimoskolni ¢innost a center
pohybovych aktivit,

- zabavni zafizeni.

Podminéné mohou byt pfipustné:

- byty pro majitele a vedouci provozoven za podminky, Ze jsou soucasti
stavebniho objemu pfedmétné provozovny,

na zikladé provefeni v UPD zény'™:

- maloobchodni a velkoobchodni provozovny do 10 000 m* prodejni plochy.

- maloobchodni a velkoobchodni provozovny do 5 000 m* prodejni plochy
nespliujici vvie uvedené podminky pro pripustné stavby.

DLE NAVRHOVANEHO UP
plocha C/k3- plochy smiSené obytné(plochy zmén)/ kompaktni zastavba,
vyskova uroveri 3 (6-16 m)

PROJEKTANT
Ing. Arch. Marek Brandstetr
TomesSova 2b, 602 00 Brno

6.3.3.2 PLOCHY SMISENE OBYTNE - C www.brandstetr.com

PODMINKY VYUZITI PLOCH SMISENYCH OBYTNYCH ZODPOVEDNY PROJEKTANT VYPRACOVAL
o Hiavnite wilit pro: Ing. arch. Marek Brandstetr Ing. arch. lvana Zlamalova
5 j,:,ﬁkm-‘ pm +420 737 917 058
o obfanské vybaveni vymezené v plochich omalenych Va W, phtem? ziméry pro atelier@brandstetr.com
maloobchod jsnu pﬁpu&tné s omezenim do 1 500 m® prodejni plochy, STAVEBNIK
o sluzby a nerusic vyrobu, Statutarni mésto Brno,
o sport. » . i DOminikanské namésti 196/1,
« Pfipustné je vyuiiti souvisejici, podmifiujic nebo dopliujici hiavni vyuiti. Brno-mésto, 60200 Brno
« Podminéné piipustné je vyuZiti pro maloobchod o prodejni ploge od 1500 m’ do 5 000 m’, pokud
je realizovan v patrovych objektech pfi souasném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuditi, STAVBA L
pokud je zachovana polyfunkénost v plode a vyuZiti je sluiteiné s vyufitim navazujiciho Gzemi. BYTOVA VYSTAVBA CEJL123
* NepfFipustné je vyuiiti pro aredly, pro které se vymezuji plochy obéanského vybaveni X (nakupni v STy
L= B LN e a zabavni centra a zviastni aredly). ;
- ¥ ; ik Cejl 123, 639 00 Brno
"fks ‘ @m ~ =i 3 7 ZASTOUPEN] ZELENE V PLOCHACH SMISENVCH OBYTNVCH kat.0z. Zabrdovice, p.¢. 1105
: . : ; i .y Minimalni plodné zastoupeni zelené v plochach smiSenych obytnych je stanoveno v rozsahu 30 % pro STUPEN DOKUMENTACE OZNACENI
. : disponibiini pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné, ZASTAVOVACI STUDIE PAS]
i Takto stanovené minimaini plodné zastoupeni zelend& na terénu neni tfeba dodriet v nasledujicich CAST DOKUMENTACE
] D odévodnénych pfipadech: XX
== ‘ o vpiipadé piiméfené kompenzace zelené na stfedni konstrukdi s funkénimi vegetaénimi Gpravami NV
5 I » ‘ : charakteru zelené na konstrukdi intenzivni, kterd piné nahrazuje funkci zelend na rostiém terénu
. ll { / g L9 N, \ a kterd umoiniuje rlist bylinnych | dfevinnych vegetaénich prvkll, nebo NAZEV VYKRESU
: ' i 9 , ‘ : s U zAmér(l ve stAvajid husté kompaktni zistavbé na zakladé individudliniho vyhodnoceni, zda INFORMACE O UPMB
navrhované feseni vyrazné nenarudi podil zastavénych a nezastaviénych pozemkd v plode, nebo
= pokud by v disledku uvedeného poZadavku v Gzemi vanikala urbanisticky nelogicka fedeni v uzemi DATUM VERZE MERITKO CISLO VYKRESU
(napf. zastavba néro3i v blokové zAstavbé, nerovnomérna & finak problematicka parcelace), nebo 02/2022 01.

« pokud je mnodstvi zelené pfiméfené kompenzovano na okolnich vefejnych prostranstvich,
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INFORMACE O IS

o Bl 1"/

1069/4

/1

1109/

1109/4
38817

LEGENDA TYP SITE - ZDROJ DAT

)>—— —KANALIZACE DESTOVA - BKOM

)>—— —KANALIZACE DESTOVA - BVK, DSP

—3— _—|KANALIZACE SPLASKOVA - BVK, DSP

=
—>>
—>

—|KANALIZACE JENOTNA - BVK, DSP
—{VODOVOD - BVK, DSP
—|NN_kabel - BVK

- ~|zemnici kabel - BVK

N sdél. o opt. kabely - BVK
PLYNOVOD NTL - INNOGY, DSP
PLYNOVOD STL - INNOGY, DSP
PLYNOVOD VTL - INNOGY
NN_kabel - INNOGY

zemnici kabel - INNOGY
s5dél. o opt.kabely - INNOGY
HORKOVOD - TEPLARNY, DSP
HORKOVOD nadz. - TEPLARNY

IHUNDUL

I

T
|

I

PAROVOD - TEPLARNY, DSP
PAROVOD nodz. - TEPLARNY
TEPLOVOD - TEPLARNY, DSP

<H>

<tH—>

G+o

[Cam2)

—H—

N NN _kabel - TEPLARNY
i sdél. @ opt.kabely - TEPLARNY
I~ kabel - E.ON, DSP
T~

N>

T

T

=3

|
LI

I

NN_venkovni vedeni - E.ON, DSP
VN_Kkabel - E.ON, DSP
VN venkovni vedeni - E.ON
VVN kabel - E.ON
VVN venkovni vedeni - E.ON
> INN Kobel - E.ON zrugeny
I - 3 VN kabel- E.ON zruseny
— —|sdél. a opt. kabely - E.ON
kabel VO - TSB, DSP

sdél. a opt. kabely - TSB
F— T~—> —{NN kabel- DPMB, BKOM (552)
— —— —|zemnicikabel- DPMB

L

— ———> —|VODOVOD - DPMB
F— — . — —JPLYNOVOD NTL - DPMB
— —|KANALIZACE JEDNOTNA - DPMB
——————— [KABELOVOD - DPMB
——————— [KABELOVOD - CETIN (jen DSP)
. o t. kabely - CETIN
— T\ _(s::uza nt“nislyf + J’sp)
— ~—{sdél. a opt.kabely - UPC
sdél. o opt.kabely - DIAL TELECOM
sdél. o opt.v.nodz, - DIAL_TELECOM
sdél. a opt. kabely -
C. RADIOKOMUNIKACE
— ——|sdél. o opt.kabely - ostotni |
KOLEKTOR - TSB, DSP
——————— SKLEPY 1pp. 2pp - OMIMMB

INFORMATIVNI TISK VYREZU DIGITALNI TECHNICKE MAPY MESTA BRNA
TECHNICKA MAPA ZOBRAZUJE DATA TECHNICKYCH SiTiZ RUZNYCH ZDROJO A NEMUSIBYT KOMPLETNI
MAGISTRAT MESTA BRNA NERUCIZA SPRAVNOST A POLOHOVOU PRESNOST ZAKRESU TECHNICKYCH SITil
INFORMACE Z APLIKACE NENAHRAZUJIVYJADRENI SPRAVCO D EXISTENCIA POLOZE SITi
Datum: Sour. systém: S-JTSK

Vytiski: OMI MMB Vysk. systém: Bpv Vyrez DTMB

DN 700/1050 BED




SCHEMA 1 - STAVAJICI STAV SCHEMA 2 - VARIANTA 1 - VELKY BLOK

DOminikanské namésti 196/1,
Brno-mésto, 60200 Brno

BYTOVA VYSTAVBA CEJL123

URBANISMUS UZEMi - KONCEPT

MERITKO CiSLO VYKRESU
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LEGENDA:

EEEEEEEEE- RESENE UZEMi

STAVAJICI OKOLNi ZASTAVBA

I I NAVRHOVANA OKOLNIi ZASTAVBA

NAVRZENE KAPACITY-PREHLED:

- zastavéna plocha 517 m?
- obestavény prostor 4384m°
- hruba podlazni plocha 1290 m?
- Gista plocha bytt 536 m?

D

PROJEKTANT

Ing. Arch. Marek Brandstetr
TomeSova 2b, 602 00 Brno
www.brandstetr.com

ZODPOVEDNY PROJEKTANT VYPRACOVAL

Ing. arch. Marek Brandstetr Ing. arch. Ivana Zlamalova

+420 737 917 058
atelier@brandstetr.com

STAVEBNIK

Statutarni mésto Brno,
Dominikanské namésti 196/1,
Brno-mésto, 60200 Brno

STAVBA

BYTOVA VYSTAVBA CEJL 123

MISTO STAVBY
Cejl 123, 639 00 Brno
kat.uz. Zabrdovice, p.¢. 1105

STUPEN DOKUMENTACE

ZASTAVOVACI STUDIE

OZNACENI

ZS

CAST DOKUMENTACE

XX

STAVEBNI OBJEKT

XX

NAZEV VYKRESU

SITUACE

DATUM VERZE MERITKO

02 /2022 1:1000

CiSLO VYKRESU

04.
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PUDORYS 1.NP LEGENDA:

106972 =========m===a-=. RESENE UZEMI

STAVAJICI OKOLNi ZASTAVBA

_ NAVRHOVANA OKOLNIi ZASTAVBA

v v v v v v ZELEN

NAVRZENE KAPACITY-PREHLED:

- zastavéna plocha 517 m?
- obestavény prostor 4384m’
- hruba podlazni plocha 1290 m?
- &ista plocha byt 536 m?

S

PROJEKTANT

Ing. Arch. Marek Brandstetr
TomesSova 2b, 602 00 Brno
www.brandstetr.com

ZODPOVEDNY PROJEKTANT VYPRACOVAL
Ing. arch. Marek Brandstetr Ing. arch. Ivana Zlamalova
+420 737 917 058

atelier@brandstetr.com
D STAVEBNIK

Statutarni mésto Brno,
111123 DOminikanské namesti 196/1,
Brno-mésto, 60200 Brno

BYTOVA VYSTAVBA CEJL123

MiSTO STAVBY
Cejl 123, 639 00 Brno
kat.Uz. Zabrdovice, p.¢. 1105

STUPEN DOKUMENTACE OZNACENI
ZASTAVOVACI STUDIE zS
CAST DOKUMENTACE

XX

STAVEBNI OBJEKT

XX

NAZEV VYKRESU

PUDORYS 1.NP

DATUM VERZE MERITKO CiSLO VYKRESU

02 /2022 1:500 05.
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PUDORYS 2.-4. NP LEGENDA:

106972 =========m===a-=. RESENE UZEMI

STAVAJICI OKOLNi ZASTAVBA

_ NAVRHOVANA OKOLNIi ZASTAVBA

voovov v v v v

R S S ZELEN

v v v

NAVRZENE KAPACITY-PREHLED:

- zastavéna plocha 517 m?
- obestavény prostor 4384m’
- hruba podlazni plocha 1290 m?
- &ista plocha byt 536 m?

S

PROJEKTANT
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VIZUALIZACE RESENEHO UZEMI
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VIZUALIZACE OBJEKTU
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Soutézni podminky pro Soutéz pilotniho projektu spolkového bydleni v Brné
Priloha €. 2:

Standardy bytového domu:

Pofadatelem stanovené standardy bytového domu, k jejichz splnéni se soutézici zavaze a které zapracuje
do svého navrhu v 2. kole soutéze. Tyto standardy je soutézici povinen dodrzet v ramci projektové pfipravy
stavby, realizace stavby i po celou dobu uzivani stavby.

- Navrh bude splfiovat limity navrhu nového uzemniho planu.

- Minimalni po€et nadzemnich podlazi je 4.

-V domé bude instalovany vytah.

- Pocet bytl je minimalné 6.

- Byt nesmi byt ¢istou podlahovou plochou vétsi nez 100 m2.

- Stavba bude splfiovat parametry budovy s téméF nulovou spotfebou energie, tj. budovy s velmi nizkou
energetickou narocnosti (dle Prikazu energetické narocnosti budovy; ve studii bude popsano
materialové feSeni a feSeni technického zafizeni budovy — vzduchotechnika, vytapéni, ohfev teplé
vody atd. PrUkaz energetické naro¢nosti budovy a spinéni pozadavku bude dolozeno v dalSich
stupnich projektové dokumentace.).

- Kazda bytova jednotka bude mit vlastni kuchyn (samostatna mistnost nebo kuchyrisky kout v ramci
obytné mistnosti).

- Kazda bytova jednotka bude mit vlastni socialni zazemi (koupelna s vanou nebo sprchovym koutem,
WC - v ramci koupelny nebo samostatné).

- Vyhrazena mista pro kontejnery budou feSena s ohledem na provozovatele svozu odpadu.

- Parkovani bude feSeno v ramci pozemku.

- Autorem architektonické studie (a nasledné projektové dokumentace) bude autorizovany architekt
(¢len Ceské komory architekt(), pfip. autorizovany inZenyr v oboru pozemni stavby (&len Ceské
komory autorizovanych inzenyr( a techniku).

- Stavebni feSeni bude navrzeno s ohledem na umisténi v zaplavovém Uzemi vzhledem k charakteru
doplnéni stavajici zastavby, zejména:

o Bude dolozeno kladné stanovisko vlastnika, pfip. provozovatele kanaliza¢ni sité.

o Bude obsahovat pfipadné zafizeni pro likvidaci destovych vod bude navrzeno dle pozadavkl
CSN 759010 a TNV 75 910.

o Pfed vydanim pfisludného rozhodnuti bude vydano zavazné stanovisko vodopravniho ufadu

Odboru VLHZ MMB.

V projektové dokumentaci bude v pficném fezu vyzna&ena kéta hladiny Q100.

Bude dolozeno stanovisko pfislusného spravce vodniho toku/povodi.

Bude obsahovat vypocet hladiny pfi Q100.

Bude obsahovat navrh individualni protipovodhové ochrany.

Bude obsahovat posouzeni odtokovych pomeérd vybudovanim pfedmétné stavby, zpracované

opravnénou autorizovanou osobou ve vodnim hospodafstvi.

Bude obsahovat povodnovy plan pro pfedmétnou stavbu.

o Bude obsahovat zdavodnéni pfipustnosti stavby v daném Gzemi.
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