Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 5.4.2022

54. Navrh smlouvy o poskytnuti investicniho prispévku , Komplex
Centropolis”

Anotace

Predmétem predkladané smlouvy je je dohoda mezi statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti
PROPERITY NS sever s.r.o. se sidlem Vinarskéa 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 082 40 884 (déle jen
Stavebnik), o poskytnuti investicniho prispévku v souladu s dokumentem Zasady pro spolupraci s
investory na rozvoji verejné infrastruktury statutarniho mésta Brna v rdmci stavebniho zaméru
,Komplex Centropolis“ v k. . Staré Brno pri ulici Nové Sady. V ramci Stavebniho zaméru nebude
budovana nova verejna dopravni a technické infrastruktura. Stavebnik poskytne Méstu financ¢ni
prispévek ve vysi 5.449.920 K¢, ktery mize bude Méstem pouzit v oblasti obéanské vybavenosti nebo na
vybudovani verejné dopravni infrastruktury na uzemi méstské casti Brno-stred.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Smlouvu o poskytnuti investicniho prispévku ,Komplex Centropolis” mezi
statutarnim méstem Brnem, spole¢nosti PROPERITY NS sever s.r.o0. se sidlem
Vinar'skd 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 082 40 884, které tvoii piilohu ¢. ...
tohoto zapisu.

2. povéruje vedouciho Odboru investicniho MMB podpisem vySe uvedené smlouvy.

Stanoviska

Materiél bude projednan na R8/211. schuzi Rady mésta Brna dne 30. 3. 2022.
Stanovisko bude sdéleno.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec

vedouci odboru - Odbor investi¢ni

28.3.2022 v 13:49

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Radek Reficha

vedouci Useku 4. ndméstka primatorky - Usek 4.
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29.3.2022 v 03:39
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Priloha k usneseni (Smlouva o poskytnuti investi¢niho prispévku - Komplex 8-12

Centropolis final RMB, ZMB.pdf)
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Diivodova zprava

Zamérem spolecnosti PROPERITY NS sever s.r.o. se sidlem Vinaiskd 580/17a, Pisarky,
603 00 Brno, ICO: 082 40 884 (dale jen Stavebnik) je realizovat stavebni zamér pod nazvem
,Komplex Centropolis*“ (dale jen Stavebni zamér). Pfedmétem Stavebniho zaméru je
novostavba polyfunkcéniho objektu, ktery je rozdélen do sekci A, B a C. Objekt ma dvé
podzemni a osm nadzemnich podlazi. Funkéni vyuziti je pro ubytovani, obchod, administrativu
a bydleni. V podzemni hromadné garadzi je feSeno celkem 131 parkovacich stani. V ramci
polyfunkéniho objektu bude vybudovano celkem 39 bytovych jednotek a 49 ubytovacich
jednotek. Celkova ¢istd podlahova plocha Stavebniho zaméru ¢ini 7.788 m2.

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) jsou pozemky dotené hlavnim objektem
Stavebniho zaméru soucasti plochy stavebni, ndvrhové funkéni plochy smiSené s podrobnéjSim
ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem - plocha jadrova tj. smiSend plocha centralniho
charakteru (SJ) s hodnotou IPP 3,5 - 4,5.

Docasnym kotvenim milanskych stén a dale zdmérem feSenymi inzenyrskymi sit€émi, upravou
komunikaci a sadovymi Upravami dotéené¢ pozemky jsou mimo jiné soucasti pro dopravu,
plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a navrhové funkcni plochy nestavebni -
volné, plochy méstské ostatni zelend (ZO). Z funké&niho hlediska je zdmér v souladu s UPmB.
Z hlediska prostorovych regulativii 1ze konstatovat, Ze Stavebni zdmér nepiekracuje zadvazné
stanovenou hodnotu miry stavebniho vyuziti iIzemi, svym objemem se nevymyka charakteru
dotéeného tizemi a neni tedy v rozporu s obecnym regulativem prostorového usporadani uzemi
meésta.

Je tedy pfedkladan nadvrh smlouvy o poskytnuti investi¢niho ptispévku ,,Komplex Centropolis*
(dale jen Smlouva).

V ramci Stavebniho zdméru nebude budovana nova vetejnad dopravni a technicka infrastruktura.
V Cl. 4 odst. 4.1 se Stavebnik zavazuje, Ze poskytne Méstu finanéni pFispévek ve vysi
5.449.920 K¢ (dale jen Prispévek), ktery bude Méstem pouzit v oblasti obcanské vybavenosti

nebo na vybudovani vetejné dopravni infrastruktury na uzemi méstské ¢asti Brno-stied.

Vypocet Prispévku:

- Cista podlahova plocha Stavebniho zaméru (v m2) podle DUR = 7.787,5 m?,
- &ista podlahova plocha stavajicich objektt, ktera Ize dle Zasad odeéist = 975,1 m?,

- celkova ¢&ista podlahova plocha pro vypocet Piispévku = 7.787,5 - 975,1 = 6.812,4 m?

Ptispévek = 6.812,4 m? x 800 K¢& = 5.449.920 K¢

Zajisténi zavazku Stavebnika:
Povinnost uhrazeni kompenzacni zalohy se Stavebnik zavazuje zajistit kauci ve vysi
544.992 K¢ ke dni podpisu Smlouvy na depozitni icet Mésta.

Povinnost zaplaceni doplatku pfispévku dle této smlouvy se Stavebnik zavazuje zajistit
bankovni zarukou.

Stavebnik se zavazuje pfedat Méstu origindl bankovni zaruky na ¢astku 4.904.928 K¢ do
20 mésict ode dne nabyti pravni moci spolecného povoleni na Stavebni zamér, vzdy vsak pied
kolaudaci stavby, kdy bankovni zaruka bude Stavebnikem udrzovana do okamziku tthrady plné
vyse Prispévku.

Piilohu Smlouvy tvoii DUR, ktera je k dispozici k nahlédnuti pti jednénich organd mésta.
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1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

¢. smlouvy

Smlouva o poskytnuti investi¢niho prispévku
»Komplex Centropolis*

ClL1
Smluvni strany

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

ICO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vaikkovou, primatorkou mésta Brna

povéten k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investicniho Magistratu
mésta Brna

(dale také jako Mésto)

PROPERITY NS sever s.r.o.

se sidlem Vinatska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

ICO: 082 40 884

DIC: CZ 082 40 884

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod
sp. zn. C 112646

zastoupena jednatelem Ing. Jifim Mar§alkem

(dale také jako Stavebnik)

Smluvni strany 1.1. a 1.2. déle spole¢n¢ jako Smluvni strany.

CL2
Stavebni zamér

Zamérem Stavebnika je na izemi méstské ¢asti Brno-stied realizovat stavebni zdmér pod
nazvem ,,Komplex Centropolis*“ (dale jen Stavebni zamér). Stavebni zamér fesi pii ulici Nové
Sady v k. 1. Star¢ Brno novostavbu polyfunkéniho objektu, ktery je rozd€len do sekci A,
B a C. Objekt ma dvé podzemni a osm nadzemnich podlaZi. Funkéni vyuziti je pro ubytovani,
obchod, administrativu a bydleni. V podzemni hromadné garazi je feSeno celkem 131
parkovacich stani. V ramci polyfunkéniho objektu bude vybudovano celkem 39 bytovych
jednotek a 49 ubytovacich jednotek. Celkova ¢istd podlahova plocha Stavebniho zdméru €ini
7.788 m”.

Stavebni zamér bude umistén na pozemcich p. €. 1330/1, 1330/2, 1330/3, 1331 (pozemky ve
vlastnictvi spolecnosti JRA Estate, a.s. se sidlem Nové sady 996/25, Staré¢ Brno, 602 00 Brno,
ICO: 277 57 960), 1332/1, 1332/2, 1333/1, 1333/2, 1334 a 1335 (pozemky ve vlastnictvi
spole¢nosti Brnénské komunikace a.s. se sidlem Renneska tiida 787/1a, Styiice, 639 00 Brno,
ICO: 607 33 098) vie v k. . Staré Brno.

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) jsou pozemky dotéené hlavnim objektem
Stavebniho zdméru soucasti plochy stavebni, navrhové funkéni plochy smiSené
s podrobné&j$im ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem - plocha jadrova tj. smiSena
plocha centralniho charakteru (SJ) s hodnotou IPP 3.5 - 4,5, kter4 neni Stavebnim zdmérem

1
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2.5

3.1

3.2

4.1

4.2

ptekrocena (IPP Stavebniho zaméru < 4.,5).

Docasnym kotvenim mildnskych stén a dale zamérem feSenymi inzenyrskymi sitémi, upravou
komunikaci a sadovymi Upravami dotcené pozemky jsou mimo jiné soucasti pro dopravu,
plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a navrhové funk¢ni plochy nestavebni -
volné, plochy méstské ostatni zelen& (ZO). Z funkéniho hlediska je zamér v souladu s UPmB.

Z hlediska prostorovych regulativl Ize konstatovat, ze Stavebni zamér nepiekracuje zdvazné
stanovenou hodnotu miry stavebniho vyuziti izemi, svym objemem se nevymyka charakteru
dotcené¢ho tizemi aneni tedy v rozporu s obecnym regulativem prostorového uspotadani
uzemi mésta.

Vramci Stavebniho zaméru nebude budovédna nova vefejnd dopravni a technicka
infrastruktura pfedavana do majetku M¢ésta.

Pro Stavebni zamér byla v 09/2021 zpracovana projektantem, spolecnosti Arch.Design, s.r.o.,
se sidlem Sochorova 3178/23, 616 00 Brno, ICO: 257 64 314, dokumentace pro spole¢né
povoleni (déle jen DSP), ktera tvofi prilohu této smlouvy.

CL3
Uéel smlouvy

Utelem této smlouvy je dohoda smluvnich stran o poskytnuti investi¢niho piispévku
v souladu s dokumentem Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury
statutarniho mésta Brna, schvalenym Zastupitelstvem mésta Brna usnesenim ¢. Z8/025 ze dne
23.3.2021 (dale jen Zasady).

Smluvni strany se zavazuji vzdjemné spolupracovat pii napliiovani ucelu této smlouvy
avzajemné se informovat o vSech skutec¢nostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zdméru a thradu investi¢niho ptispévku.

Cl 4
Investi¢ni prispévek

Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik poskytne Mé&stu financni pfispévek ve vysi
5.449.920 K¢ (slovy: pét milioni Ctyfi sta Ctyficet devét tisic devét set dvacet korun Ceskych),
ktery bude Mé&stem pouZit v oblasti obCanské vybavenosti nebo na vybudovani vefejné
dopravni infrastruktury na uzemi méstské casti Brno-sted (déle jen Pfispévek).

Vyse Prispévku byla stanovena v souladu se Zasadami, ¢l. . odst. 3.

Stavebnik se zavazuje poskytnout Ptispévek Méstu, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet
Mgésta ¢. . 111385222/0800, VS .....cccuennn.... (€. smlouvy), a to nasledovné:

a) Kompenzacni zaloha ve vysi 10 % z celkové vySe Piispévku, tj. 544.992 K¢ do 90 dni ode
dne nabyti pravni moci spolecného povoleni vydaného pro Stavebni zamér (dale jen
Kompenzacni zéloha).

b) Platba ve vysi 4.904.928 K¢ do 60 dni po nabyti pravnich u¢inkt kolauda¢niho souhlasu
nebo pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Stavebni zdmér (dale jen Doplatek
prispévku).
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4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

5.4

V piipadé, ze podle dokumentace skutecného provedeni stavby Stavebniho zdméru bude
hodnota c¢isté podlahové plochy vyssi nez dle dokumentace pro stavebni povoleni, zavazuje
se Stavebnik uzaviit s Méstem dodatek k této smlouvé, ve kterém bude upfesnéna vyse
Prispévku a rozdil takto upiesnéné vyse Prispévku Méstu ve sjednaném terminu doplatit. Pro
vylouceni vSech pochybnosti plati, ze ptipadny rozdil mezi predpokladanou vysi a kone¢nou
vysi Piispévku jde vyhradné k tizi Stavebnika.

Stavebnik bere na védomi, ze Prispévek bude ptfijmem Fondu developerskych projekti
v souladu s ustanovenim Zasad, pficemz prioritou Mésta je pouzit finan¢ni prostredky ve vysi
Ptispévku v oblasti obanské vybavenosti nebo budovani vetejné dopravni infrastruktury na
uzemi méstské ¢asti Brno-stied.

Kompenzacni zalohou se pro tcely této smlouvy rozumi penézitd ¢astka slozena Stavebnikem
na ucet Mésta, jakoZzto zadloha na Piispévek dle této smlouvy. Kompenza¢ni zdloha bude
v piipadé splnéni zadvazkl Stavebnika zapocitdna na Prispévek dle této smlouvy. Mésto je
opravnéno tuto Kompenzacni zalohu vyuzit na prace spojené s realizaci vetejné infrastruktury
Me¢sta sjednané v této smlouvé. V pripade, ze Stavebnik nebude realizovat sviij Stavebni
zadmér, ma narok na vraceni této Kompenzacéni zalohy, avS§ak Mésto mé v tomto piipad¢ pravo
si ponechat ¢ast Kompenzacéni zalohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty Kompenzacni zalohy
jako pausalni nahradu administrativnich nakladl za prace spojené s vracenim Kompenzacni
zalohy. Soucasné, pokud jiz bude Méstem z Kompenzacni zalohy uskutecnéno plnéni (napft.
bude zpracovana DUR pro realizaci vefejné infrastruktury Mésta), bude pii vraceni
Kompenzaéni zalohy tato vyse vynalozenych nakladi zapocitana jako neurocena.

CL5
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Stavebnik zajisti zpracovani veSkeré stavebné technické dokumentace potfebné pro vyse
uvedeny Stavebni zdmér, stejné jako vydani veskerych povoleni a rozhodnuti ptisluSnych
organtl potfebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu
s vydanymi rozhodnutimi a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi provadéni
vystavby.

Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o pribéhu provadéni vystavby a predlozi Méstu
pravomocné Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni do 30 dni ode dne nabyti pravni moci.
Stavebnik bude dorucovat veskerd oznameni, informace a rozhodnuti na adresu: Magistrat
mésta Brna, Odbor investi¢ni, Kounicova 67a, 601 67 Brno, a to prostiednictvim poStovni
pfepravy nebo datoveé schranky.

V piipadé, ze dojde ke zmén¢ rozsahu Stavebniho zdméru a pro tuto zménu bude vydano
kladné rozhodnuti stavebnim ufadem, uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouve.

Stavebnik je opravnén postoupit prava a zavazky ztéto smlouvy na tfeti osobu pouze
s pftedchozim pisemnym souhlasem Mésta. Stavebnik se zavazuje oznamit Méstu svij
piipadny zamér prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro né z izemniho rozhodnuti ¢i
stavebniho povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zévazek a tieti osoba se
nestane opravnénou z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy,

3
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6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

7.4

plati, Ze Stavebnik nese odpoveédnost za jednéni tieti osoby majici dopad na splnéni povinnosti
Stavebnika z této smlouvy.

CL6
Zajisténi zavazkua

Povinnost uhrazeni Kompenzacni zalohy se Stavebnik zavazuje zajistit kauci ve vysi
544.992 K¢ ke dni podpisu této smlouvy na depozitni ucet Mésta ¢. 111510222/0800,
VS s (¢. smlouvy). Mésto podepiSe tuto smlouvu po pfipsani celé castky
544.992 K¢ na uvedeny bankovni ucet.

Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e Kompenza¢ni zilohy dle Cl. 4 této smlouvy bude
zapoctena vuci kauci.

Povinnost zaplaceni Doplatku ptispévku dle této smlouvy se Stavebnik zavazuje zajistit
bankovni zarukou ve vysi a v terminu uvedeném v odst. 6.4. této smlouvy. Bankovni zaruka
bude sjednéna u banky, registrované v Ceské republice, ktera je drZitelem bankovni licence
udélené Ceskou narodni bankou, jako neodvolatelnd, splatnd na prvni vyzadani
a bezpodminecna (déle jen bankovni zaruka).

Stavebnik se zavazuje predat Méstu origindl bankovni zaruky na ¢astku 4.904.928 K¢ do
20 mésict ode dne nabyti pravni moci spolecného povoleni na Stavebni zamér, vzdy vsak
pfed kolaudaci stavby, kdy bankovni zaruka bude Stavebnikem udrZovéna do okamziku
uhrady plné vyse Piispévku dle odst. 4.2 pism. b) této smlouvy.

CL7
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
piedpist) avsouladu se ,Zasadami pro spolupraci sinvestory na rozvoji vefejné
infrastruktury statutarniho mésta Brna®, schvalenymi na Z8/25. zasedani Zastupitelstva mésta
Brna dne 23. 3. 2021. Stavebnik prohlasuje, Ze se seznamil s textem ,,Zasad pro spolupréci
s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna“ a souhlasi s tim, Ze
postupy a plnéni dle této smlouvy jsou podfizena témto zdsadam.

Ke zméné této smlouvy muiize dojit pouze na zaklad¢ pisemné dohody smluvnich stran formou
pisemnych dodatkd.

Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zamér a dosud nebylo vydano pravomocné stavebni povoleni a bylo-li jiz vyddno izemni
rozhodnuti, bude Stavebnikem sdéleno ptislusSnému stavebnimu tfadu upusténi od zadméru.

V piipadé, Ze n€které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo neti¢innym,
zlistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platné a G¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné a/nebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a G¢innym,
které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho,
neplatného a/nebo netucinného.
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7.5  Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani podle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

7.6  Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, ktera podepise
tuto smlouvu jako posledni smluvni strana.

7.7  Smluvni strany se dohodly, Zze tuto smlouvu uvefejni prostfednictvim registru smluv dle
zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Smlouva nabude ucinnosti dnem
uvetejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zaSle k uvefejnéni
v registru smluv Mésto.

7.8  Stavebnik prohlasuje, ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou predmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlaSuje, ze Udaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi
pozivajicimi ochrany divérnosti majetkovych pomeért.

7.9  Stavebnik bere na védomi, ze Mésto je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich ptedpisi a souhlasi s ptipadnym

poskytnutim smlouvy vcetn¢ ptilohy zadateli dle tohoto zékona.

7.10 Smlouva je vyhotovena ve tifech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originalu.
Stavebnik obdrZzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

7.11 Ptilohu smlouvy tvoii: DSP

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jSich

predpist:
Tato smlouva byla schvéilena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z8/.... konaném
dne ..o .
Statutarni mésto Brno PROPERITY NS sever s.r.o.
VB dne .....ccoeeveniniininnnn VBrmédne .....cccevveiiniinninnnnne.
Ing. Tomas Pivec Ing. Jifi MarSalek
vedouci Odboru investi¢niho jednate] spoleénosti
Magistratu mésta Brna PROPERITY NS sever s.r.o.
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