Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 5.4.2022

126. Navrh Smlouvy o spolupraci pri vystavbé verejné
infrastruktury , Rezidence Pod Lesem, Brno - Zebétin"

Anotace

Predmeétem predkladané smlouvy o spolupraci je Uprava prav a povinnosti spolecnosti Colonico, a.s. a
statutarniho mésta Brna pri pripravé a realizaci verejné technické a dopravni infrastruktury budované v
ramci vystavby obytného souboru v k. . Zebétin.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Smlouvu o spoluprdci pti vystavbé verejné infrastruktury ,Rezidence Pod Lesem,
Brno - Zebétin“ mezi statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti Colonico, a.s., se
sidlem Hlinky 49/126, Pisarky 603 00 Brno, ICO: 277 00 631, ktera tvori prilohu ¢.
....... tohoto zapisu.

Ovérena priloha je ulozena na Organiza¢nim odboru MMB.

2. schvaluje Zastavni smlouvu k nemovité véci mezi statutdarnim méstem Brnem a
spole¢nosti Colonico, a.s., se sidlem Hlinky 49/126, Pisarky 603 00 Brno, ICO: 277
00 631, ktera tvori prilohu C. ....... tohoto zapisu.
Ovérena priloha je ulozena na Organiza¢nim odboru MMB.
3. povéruje vedouciho Odboru investi¢cniho MMB podpisem vyse uvedenych smluv.
Stanoviska

Material byl projednan na R8/211. schtizi Rady mésta Brna konané dne 30. 3. 2022. Stanovisko
bylo sdéleno.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec

vedouci odboru - Odbor investicni

29.3.2022 v 13:31

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Radek Reficha

vedouci Useku 4. ndméstka primatorky - Usek 4.
nameéstka primétorky

29.3.2022 v 13:19
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Diivodova zprava

Spolec¢nost Colonico, a.s. se sidlem Hlinky 49/126, Pisarky 603 00 Brno (déle jen Stavebnik),
ma zamér v méstské asti Brno-Zebétin, v lokalité vymezené potokem Vrbovcem, stavajici
ptijezdovou komunikaci Hostislavova a stavajicim jezdeckym a chovatelskym aredlem Eliot,
realizovat vystavbu obytného souboru vcetné technické a dopravni infrastruktury. V rdmci
zameéru je navrzena vystavba 37 fadovych domt, 7 bytovych domd. (dale jen Stavebni zamér).

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je Stavebni zdmér umistén na pozemcich,
které jsou soucasti stavebni navrhové plochy bydleni s podrobnéjSim ucelem vyuziti
stanovenym funkénim typem bydleni v§eobecné (BO), bydleni ¢isté (BC), zvlastni plochy pro
rekreaci (R), plochy pro dopravu-komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu a nestavebni
navrhové plochy krajinné zelené¢ (KV). Piedkladany zdmér respektuje funkéni a prostorové
regulativy dotCenych ploch a je tedy v souladu s koncepci izemniho rozvoje mésta.

Dopravné bude cela lokalita napojena na stdvajici komunikaci v ulici Hostislavova.

V piipadé, Ze bude planovany obchvat Zebétina (Projekt ,,Vychodni obchvat Zebétina - I.
etapa®) realizovan diive nez tato stavba, tak projekt pocita s tim, Ze se komunikace plynule
napoji na projektovanou vétev ucelové komunikace, to znamena, Zze nebude vybudovan
stavebni objekt SO 101a. Komunikace - napojeni aredlu na Zebétin a SO 105a. Chodnik -
napojeni arealu na Zebétin (osa_0) (dale jen Doc¢asné stavebni objekty).

V piipadé, Ze se bude planovany obchvat Zebétina realizovat az po vystavbé Docasnych
stavebnich objektd, budou se Docasné stavebni objekty odstranovat na naklady Stavebnika.

Odhad vyse nakladl na odstranéni Docasnych stavebnich objektd ¢ini nyni 3.530.426 K¢ (bez
DPH). Néklady na odstranéni Docasnych stavebnich objekti uhradi Stavebnik Mé&stu na
zakladé vyzvy k jejich uhrad¢, kterou mésto ucini po nabyti pravni moci stavebniho povoleni
pro obchvat Zebétina, zahajeni stavby a pfed vydanim kolaudaéniho rozhodnuti pro dodasné
stavebni objekty.

Smluvni strany se dohodly, ze pied odeslanim vyzvy Mésta Stavebnikovi k uhrad¢é nakladt na
odstranéni Docasnych stavebnich objektl, bude vyse téchto ndkladl upfesnéna s ohledem na
vyvoj cen stavebnich praci v aktudlnim obdobi. O vysi aktualizovanych nakladi na odstranéni
Docasnych stavebnich objektli uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouvé.

Povinnost zaplaceni nékladli na odstranéni docasnych stavebnich objektd se Stavebnik
zavazuje zajistit zastavou az do vyse 3.530.426,- K& k pozemku p. ¢. 2148/2 v k. 1. Zebétin a
tuto udrZovat po celou dobu trvani svého zavazku. Znalecky posudek ceny obvyklé pozemku
p. &. 2148/2 v k. . Zebétin je k dispozici k nahlédnuti na jednani organti mésta.

Parkovani ramci Stavebniho zdméru bude zajiSténo na venkovnich komunikacich v arealu
zaméru v poctu 52 parkovacich stani a z toho 3 vyhrazené parkovaci stani pro osoby ZTP.
V podzemnich garaZich pod bytovymi domy bude 177 parkovacich mist a ztoho 8
vyhrazenych parkovacich stani pro osoby ZTP. U fadovych domi bude 111 parkovacich stani.

V ramci Stavebniho zdméru bude budovana nova vetejnd dopravni a technickd infrastruktura —
vodovodni fady, splaskova kanalizace, deStova kanalizace, komunikace a zpevnéné plochy
vcetné odvodnéni, vetfejné osvétleni a sadové tpravy, které budou prevedeny do vlastnictvi
meésta.
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Investor souhlasi s poskytnutim Investi¢niho piispévku ve vysi 12 879 200,- K¢ vypocitaného
v souladu se Zasadami, ¢l. I. odst. 3., a to dle nasledujiciho vzorce:

a) Cista podlahova plocha stavajicich objekti vypo¢itana dle Zasad, které budou
demolovany ¢ini 0 m?.

b) Cista podlahova plocha novych objektii vypocitana dle Zasad ¢ini 16 099 m?.

C) Cista podlahova plocha vypoéitana dle citovaného odstavce Zasad ¢ini 16 099 m?
(rozdil b — a).

Investiéni pFispévek: 16 099 m? x 800 K&/m?= 12. 879. 200 K&

Investi¢ni piispévek bude Méstem pouzit na vybudovani vetfejné infrastruktury v oblasti
obcanské vybavenosti na izemi méstské ¢asti Brno-Zebétin.

Smluvni pokuta za:

- porusSeni zavazku dokoncit vystavbu dopravni infrastruktury ve sjednaném terminu

- poruseni zdvazku ucinit navrh na uzavieni smlouvy o pfevodu dopravni a technické
infrastruktury ve sjednaném terminu

- poruSeni zavazku uzaviit kupni smlouvy o ptevodu dopravni a technické infrastruktury
ve sjednaném terminu

- poruSeni zdvazku zajiSténi spravy, udrzby a provozovani dopravni a technické
infrastruktury do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi mésta

- poruseni zavazku zaplatit cely Investi¢ni pispévek

- zaptipadné Skody v souvislosti s vystavbou dopravni infrastruktury

Povinnost zaplaceni investi¢niho ptispévku, smluvni pokuty a ptipadna ndhrada skute¢né Skody
vznikld Méstu v souvislosti s vystavbou vetejné infrastruktury, se Stavebnik zavazuje zajistit
zastavou az do vyse 13.600.000,- K& k pozemku p. ¢. 2148/2 o vyméte 9834 m? v k. 0. Zebétin,
obec Brno, okres Brno-mésto, a tuto udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy, resp. do doby
splnéni zavazka Stavebnika vyplyvajicich z této smlouvy.

Stavebnik sjednd s Méstem pii podpisu této smlouvy zastavni smlouvu k Pozemku a ziidi
k pozemku p. €. 2148/2 v k.. Zebétin zakaz zcizeni a zatiZeni jako prava vécného po dobu
trvani zastavniho prava.

Piilohy smlouvy: ¢ 1 — DUR a &. 4 - Znalecky posudek ceny obvyklé pozemku p. &. 2148/2

v k. 1. Zebétin, &islo 1469-14/2022 ze dne 28. 2. 2022 k dispozici k nahlédnuti na jednani
organt mésta Brna.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2022 14:15:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: 123 pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 795674 Zebétin List vlastnictvi: 3219

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdavo
Colonico, a.s., Hlinky 49/126, Pisarky, 60300 Brno 27700631

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
2141/11 78 ostatni plocha jind plocha
2141/12 181 ostatni plocha jind plocha
2141/14 133 ostatni plocha jina plocha
2141/16 204 ostatni plocha jina plocha
2142/10 7 ostatni plocha jind plocha
2142/12 121 ostatni plocha jind plocha
2142/13 1 ostatni plocha jinad plocha
2142/16 721 ostatni plocha jina plocha
2143/14 1013 ostatni plocha jina plocha
2144/15 913 ostatni plocha jind plocha
2146/2 7 ostatni plocha jind plocha
2146/3 3 ostatni plocha jina plocha
2147/2 1258 ostatni plocha jina plocha
2147/7 38 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 2147/7
2147/37 124 ostatni plocha jind plocha
2147/41 18 ostatni plocha jina plocha
2147/42 5 ostatni plocha jina plocha
2147/125 772 ostatni plocha jind plocha
2147/127 131 ostatni plocha jind plocha
2147/133 47 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2147/134 12187 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2147/136 284 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2147/155 6791 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2147/201 1663 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2147/208 664 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2147/211 916 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2147/216 15 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2147/219 773 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2147/220 7 ostatni plocha manipulaéni
plocha

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2022 14:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tGzemi: 795674 Zebétin List vlastnictvi: 3219

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

2147/225 207 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2147/231 344 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2147/232 1140 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2147/234 728 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2147/269 4666 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2148/2 9834 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
2148/18 238 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
2148/20 66 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
2149/5 266 ovocny sad zemédélsky pudni
fond
2150/8 47 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
2151/14 31 ovocny sad zemédélsky pudni
fond
2152/19 1 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
2155/2 12 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
2155/6 260 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
2172/23 37 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2172/40 1677 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2172/42 1450 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2172/49 5737 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2174/6 103 vodni plocha koryto vodniho

toku prirozené
nebo upravené
2174/21 21 vodni plocha koryto vodniho
toku pfirozené
nebo upravené

3795/2 186 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
3887 213 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich tdajut

Typ vztahu

Zastavni pravo smluvni

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2022 14:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto

Obec: 582786 Brno
Kat.tuzemi: 795674 Zebétin

List vlastnictvi: 3219

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o

ve vysSi 3.000.000,- K& splatné do 31.12.2020
Oprdvnéni pro
Colonico, a.s., Hlinky 49/126, Pisarky, 60300 Brno,
RC/1C0: 27700631
Povinnost k

Parcela: 2141/11, Parcela: 2141/14, Parcela:
2147/201, Parcela: 2147/211, Parcela:
2147/231, Parcela: 2147/234, Parcela:

2142/10, Parcela: 2142/12, Parcela:
2147/219, Parcela: 2147/220, Parcela:
2148/18, Parcela: 2172/42

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z.

ze dne 24.11.2010. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 25.11.2010.

V-22470/2010-702
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné brfemeno vedeni
inZenyrské sité dle ¢l. VI.
Oprdvnéni pro
Parcela: 3795/1
Povinnost k
Parcela: 3795/2

smlouvy

Listina Smlouva kupni, o z¥izeni vécného bfemene - uplatna

ze dne 07.06.2016. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 13.06.2016 16:11:44.

Zapis proveden dne 08.07.2016.
V-13531/2016-702
Poradi k 13.06.2016 16:11

o Vécné bfemeno chize a jizdy
Oprdavnéni pro
Parcela: 3795/1
Povinnost k
Parcela: 3795/2

Listina Smlouva kupni, o z¥izeni vécného bfemene - uplatna

ze dne 07.06.2016. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 13.06.2016 16:11:44.

Zapis proveden dne 08.07.2016.
V-13531/2016-702
Poradi k 13.06.2016 16:11

o Vécné bremeno cesty
dle &l1. II. smlouvy, v rozsahu GP &. 2702-42326/2017
Oprdvnéni pro

Parcela: 2150/3, Parcela: 2150/5, Parcela: 2150/7, Parcela: 2150/9
Povinnost k

Parcela: 2147/155, Parcela: 2150/8

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatna

ze dne 11.01.2018. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 16.01.2018 13:31:03.

Zapis proveden dne 19.02.2018.
V-1305/2018-702
Poradi k 16.01.2018 13:31

o Vécné brfemeno cesty
dle ¢l. II. smlouvy
Oprdavnéni pro

Parcela: 2150/3, Parcela: 2150/5, Parcela: 2150/7, Parcela: 2150/9
Povinnost k

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2022 14:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tGzemi: 795674 Zebétin List vlastnictvi: 3219

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 2147/42

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - dplatnd ze dne 11.01.2018. Pravni ucéinky
zapisu k okamziku 16.01.2018 13:31:03. Zapis proveden dne 19.02.2018.
V-1305/2018-702
Poradi k 16.01.2018 13:31

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 02.10.2006. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.10.2006.
V-14101/2006-702
Pro: Colonico, a.s., Hlinky 49/126, Pisarky, 60300 Brno RC/ICO: 27700631
o Smlouva kupni ze dne 02.11.2006. Pravni dcéinky vkladu prava ke dni 03.11.2006.
V-15598/2006-702
Pro: Colonico, a.s., Hlinky 49/126, Pisarky, 60300 Brno RC/ICO: 27700631
o Smlouva kupni ze dne 17.10.2006. Pravni ué¢inky vkladu prava ke dni 25.10.2006.
V-14946/2006-702
Pro: Colonico, a.s., Hlinky 49/126, Pisarky, 60300 Brno RC/I1C0O: 27700631
o Smlouva kupni ze dne 14.11.2006. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 20.11.2006.
V-16565/2006-702
Pro: Colonico, a.s., Hlinky 49/126, Pisarky, 60300 Brno RC/1C0: 27700631
o Smlouva kupni ze dne 04.12.2006. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 13.12.2006.
v-18215/2006-702
Pro: Colonico, a.s., Hlinky 49/126, Pisarky, 60300 Brno RC/ICO: 27700631
o Smlouva kupni ze dne 19.01.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 25.01.2007.
V-1168/2007-702
Pro: Colonico, a.s., Hlinky 49/126, Pisarky, 60300 Brno RC/1CO: 27700631
o Smlouva kupni ze dne 02.02.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 06.02.2007.
Vv-1838/2007-702
Pro: Colonico, a.s., Hlinky 49/126, Pisarky, 60300 Brno RC/1CO: 27700631
o Smlouva kupni ze dne 21.12.2006. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 03.01.2007.
V-54/2007-702
Pro: Colonico, a.s., Hlinky 49/126, Pisarky, 60300 Brno RC/I1CO: 27700631
o Smlouva kupni ze dne 22.02.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 28.02.2007.

V-2830/2007-702
Pro: Colonico, a.s., Hlinky 49/126, Pisarky, 60300 Brno RC/1C0O: 27700631

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2022 14:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tGzemi: 795674 Zebétin List vlastnictvi: 3219

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

o Smlouva kupni ze dne 22.08.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 23.08.2007.

Pro: Colonico, a.s., Hlinky 49/126, Pisarky, 60300 Brno

V-13467/2007-702
RC/ICO: 27700631

o Smlouva kupni ze dne 21.08.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 23.08.2007.

Pro: Colonico, a.s., Hlinky 49/126, Pisarky, 60300 Brno

V-13468/2007-702
RC/ICO: 27700631

o Smlouva kupni ze dne 30.10.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 30.10.2007.

Pro: Colonico, a.s., Hlinky 49/126, Pisarky, 60300 Brno

V-17454/2007-702
RC/ICO: 27700631

o Smlouva kupni ze dne 12.12.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 13.12.2007.

Pro: Colonico, a.s., Hlinky 49/126, Pisarky, 60300 Brno

vV-20764/2007-702
RC/1C0O: 27700631

o Smlouva kupni ze dne 15.01.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 17.01.2008.

Pro: Colonico, a.s., Hlinky 49/126, Pisarky, 60300 Brno

V-1049/2008-702
RC/ICO: 27700631

o Smlouva kupni ze dne 04.12.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 16.12.2008.

Pro: Colonico, a.s., Hlinky 49/126, Pisarky, 60300 Brno

v-23103/2008-702
RC/ICO: 27700631

o Smlouva kupni ze dne 04.12.2008. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 16.12.2008.

Pro: Colonico, a.s., Hlinky 49/126, Pisarky, 60300 Brno

V-23104/2008-702
RC/I1CO: 27700631

o Smlouva kupni ze dne 09.12.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 16.12.2008.

Pro: Colonico, a.s., Hlinky 49/126, Pisarky, 60300 Brno

V-23182/2008-702
RC/1C0: 27700631

o Smlouva kupni ze dne 09.12.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 16.12.2008.

Pro: Colonico, a.s., Hlinky 49/126, Pisarky, 60300 Brno

Vv-23183/2008-702
RC/ICO: 27700631

o Smlouva kupni ze dne 04.09.2012. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 05.09.2012.

Pro: Colonico, a.s., Hlinky 49/126, Pisarky, 60300 Brno

V-14239/2012-702
RC/ICO: 27700631

o Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - uplatnd ze dne 07.06.2016. Pravni ucéinky
zapisu k okamziku 13.06.2016 16:11:44. Zapis proveden dne 08.07.2016.

Pro: Colonico, a.s., Hlinky 49/126, Pisarky, 60300 Brno

V-13531/2016-702
RC/ICO: 27700631

o Smlouva kupni ze dne 20.04.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 03.05.2017 08:00:00.

Zapis proveden dne 25.05.2017.

Pro: Colonico, a.s., Hlinky 49/126, Pisarky, 60300 Brno

V-10374/2017-702
RC/ICO: 27700631

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2022 14:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tGzemi: 795674 Zebétin List vlastnictvi: 3219

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
2148/2 22941 9834
2148/18 22941 238
2148/20 22941 66
2149/5 22941 266
2150/8 22941 47
2151/14 22941 31
2152/19 22941 1
3795/2 21010 186
3887 25800 213

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.02.2022 14:32:34
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 6
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C. smlouvy

Smlouva o spolupraci pri vystavbé verejné infrastruktury
,,Rezidence Pod Lesem, Brno — Zeb&tin“

1. Smluvni strany

1.1.  Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

ICO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vailkovou, primatorkou mésta Brna

povéien k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investicniho Magistratu mésta Brna
(dale také jako Mésto),

1.2. Colonico, a.s.

se sidlem Hlinky 49/126, Pisarky 603 00 Brno

ICO: 277 00 631

DIC: CZ27700631

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. B 4710
zastoupena Ing. Igorem Faitem, piedsedou piedstavenstva a Ing. Liborem Sparlinkem, &lenem
predstavenstva

(dale také jako Stavebnik)

Smluvni strany 1.1. a 1.2. dale spole¢n¢ jako Smluvni strany.
2. Stavebni zamér

2.1.  Stavebnik hodla realizovat v lokalité méstské ¢asti Brno-Zebétin stavebni zamér pod nazvem
»Rezidence Pod Lesem, Brno — Zebétin® (déle jen Stavebni zamér).

2.2.  Stavebni zamér fesi vystavbu obytného souboru véetné technické a dopravni infrastruktury.
V ramci obytného soboru je navrzena vystavba 37 fadovych domi a 7 bytovych domt (126 byth).
Bytové domy maji spole¢nou podzemni podnoz, ve které budou podzemni garaZe a technické
vybaveni jednotlivych domt. Bytové domy maji 5 nadzemnich pater. Celkova hruba podlazni plocha
(HPP) fadovych domii a bytl v bytovych domech je 20 629,43 m?.

V ramci technické a dopravni infrastruktury je navrZzeno dopravni napojeni lokality, komunikace a
zpevnéné plochy. Z technické infrastruktury jsou navrzeny rozvody vodovodu, destové a splaskové
kanalizace, plynovodu, NN, SEK, vefejné¢ho a arealového osvétleni.

Na venkovnich komunikacich v aredlu Stavebniho zaméru bude 52 parkovacich stani a z toho 3
vyhrazené parkovaci stani pro osoby ZTP. V podzemnich garaZich pod bytovymi domy bude 177
parkovacich mist a z toho 7 vyhrazenych parkovacich stani pro osoby ZTP. U fadovych domil bude
111 parkovacich stani.

Uzemi se nachazi na hranici Mé&stskych &asti Brna-Zebétin a Brna-Bystrc. Lokalita je vymezena z
jizni strany potokem Vrbovcem, ze zapadni strany stavajici pfijezdovou komunikaci, ze severni
strany vyraznym terénnim zlomem zakoncenym sidelnim ttvarem Kamechy a z vychodni strany
stavajicim jezdeckym a chovatelskym arealem Eliot.

Dopravni napojeni této lokality je na stavajici komunikaci v ulici Hostislavova.
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V piipadé, Ze bude planovany obchvat Zebétina (Projekt ,,Vychodni obchvat Zebétina - 1. etapa®)
realizovan diive nez tato stavba, tak projekt pocitad s tim, ze se komunikace plynule napoji na
projektovanou vétev ucelové komunikace, to znamen4, ze nebude vybudovan stavebni objekt SO 101
Komunikace - napojeni arealu na Zebétin a SO 105 Chodnik - napojeni arealu na Zebétin (osa_0).

Dle obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna,
ve znéni obecn¢ zdvaznych vyhlasek statutdrniho mésta Brna, se jedna o stavbu v celoméstském
zajmu.

2.3.  Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je Stavebni zamér umistén na pozemcich,
které jsou soucasti stavebni navrhové plochy bydleni s podrobnéjsim ucelem vyuziti stanovenym
funkénim typem bydleni vSeobecné (BO), bydleni ¢isté (BC), zvlastni plochy pro rekreaci (R), plochy
pro dopravu-komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu a nestavebni navrhové plochy krajinné
zelené (KV). Predkladany zamér respektuje funkéni a prostorové regulativy dotéenych ploch a je tedy
v souladu s koncepci izemniho rozvoje mésta.

2.4. Vramci Stavebniho zaméru bude vybudovana vefejna infrastruktura, ktera bude po kolaudaci
pievedena do vlastnictvi M¢sta.

2.5.  Pro Stavebni zamér byla v 01/2022 zpracovana generalnim projektantem spolecnosti Atelier
DPK, s.r.0. se sidlem Sumavskéa 416/15, 602 00 Brno, ICO 253 48 817 dokumentace ,,Rezidence Pod
Lesem, Brno — Zebétin* pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby (dale DUR), ktera tvoii p¥ilohu
¢. 1 této smlouvy.

3. Ucel a piedmét smlouvy

3.1. Ugelem a predmétem této smlouvy je uprava prav a povinnosti smluvnich stran v ramci
pfipravy a realizace vefejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho zadméru a pfipravy a
realizace verejné dopravni infrastruktury realizované Meéstem. Predmétem této smlouvy je dale
dohoda smluvnich stran o poskytnuti investi¢niho pfispévku na vybudovani vetejné infrastruktury
Méstem a dal§i podminky pro vzdjemnou spolupraci smluvnich stran v ramci realizace Stavebniho
zaméru a realizace vefejné dopravni infrastruktury Mésta.

Tato smlouva bude slouzit jako podklad pro vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro
Stavebni zdmér.

3.2. Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrukturu v rdmci Stavebniho zdméru v
souladu s DUR, tzemnim rozhodnutim, povolenimi pfislusSnych spravnich organt, v souladu s

podminkami stanovenymi dotéenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci a provozovateli vefejné
infrastruktury.

3.3. Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat pii napliiovani ucelu této smlouvy
a vzajemné se informovat o vSech skutecnostech, které¢ by mohly mit vliv na realizaci Stavebniho
zaméru a realizaci vefejné dopravni infrastruktury Mésta.

4. Verejna infrastruktura realizovana v ramci Stavebniho zaméru

4.1. 'V ramci Stavebniho zaméru bude dle DUR vybudovana nasledujici vetejna infrastruktura,
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kterda bude po kolaudaci pfevedena do vlastnictvi Mé&sta, které za splnéni stanovenych podminek
zajisti jeji spravu, provozovani a udrzbu:

4.2. Vodovodni fady

Stavebni objekty SO 301.1.a Rekonstrukce stavajici pfipojky a rozvodu vody, SO 301.1.b
Rekonstrukce stavajiciho rozvodu vody a SO 301.2 Vodovodni fady budou realizovany na pozemcich
p.C.2141/11,2141/12,2141/14,2141/16, 2143/14, 2144/15, 2147/2, 2147/134, 2147/155, 2147/201,
2147/208, 2147/211, 2147/219, 2147/225, 2147/231, 2147/269, 2172/49, 3795/2 vie v k. 0. Zebétin,
které jsou ve vlastnictvi Stavebnika; na pozemcich p. ¢. 2147/129, 2147/195, 2174/1, 3545 vSe v k.
0. Zebétin, které jsou ve vlastnictvi Mésta; na pozemku p. €. 2954/1 v k. 1. Zebétin, ktery je ve
vlastnictvi Ceské republiky - Ufadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych; na pozemcich p.
&.2174/53, 3795/1 vie v k. 4. Zebétin, které jsou ve vlastnictvi soukromych osob.

Stavebni objekty SO 301.1.a jsou o délce 263 m, SO 301.1.b o délce 71 m budou z trub z tvarné litiny
DN 150. Napojeni bude v misté stavajici piipojky v ulici Hostislavova na vodovod pro vefejnou
potiebu DN 200 LI.

Stavebni objekt 301.2 bude napojen na konec SO 301.1.b a bude veden v soubéhu s komunikaci.

Podrobny popis stavebnich objektii SO 301.1.a Rekonstrukce stavajici pripojky a rozvodu vody, SO
301.1.b Rekonstrukce stavajiciho rozvodu vody a SO 301.2 Vodovodni fady je uveden v Souhrnné
technické zpravé B, ktera je soucasti DUR.

Umisténi stavebnich objektit SO 301.1.a Rekonstrukce stavajici ptipojky a rozvodu vody, SO 301.1.b
Rekonstrukce stavajiciho rozvodu vody a SO 301.2 Vodovodni fady je zakresleno ve vykresech ¢.
C.3a Koordina¢ni situacni vykres - rezidence a ¢. C.3b Koordina¢ni situacni vykres — napojeni
rezidence, které jsou soucasti DUR.

Stavebni objekty SO 301.1.a Rekonstrukce stavajici ptipojky a rozvodu vody, SO 301.1.b
Rekonstrukce stavajiciho rozvodu vody a SO 301.2 Vodovodni fady budou ptevedeno do vlastnictvi
Mésta a predany do provozovani spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

4.3. SO 302.1 Stoky splaskové kanalizace

Stavebni objekt SO 302.1 Stoky splaskové kanalizace bude realizovan na pozemcich p. ¢. 2141/11,
2141/12, 2141/14, 2141/16, 2143/14, 2144/15, 2147/2, 2147/41, 2172/49, 2147/134, 2147/155,
2147/201, 2147/208, 2147/211, 2147/219, 2147/225, 2147/231, 2147/269 vse v k. 0. Zebétin, které
jsou ve vlastnictvi Stavebnika; na pozemcich p. &. 2147/195, 2174/38 vie v k. u. Zebétin, které jsou
ve vlastnictvi Mésta; na pozemcich p. &. 2174/44, 3914 vie v k. 0. Zebétin, které jsou ve vlastnictvi
soukromych osob.

Stavebni objekt SO 302.1 Stoky splaSkové kanalizace DN 300 bude zatstén do stavajiciho sbérace
splaskové kanalizace pro vetejnou potiebu BI04 DN 500 LIT, ktery je ulozeny podél pravého biehu
potoka Vrbovec. V lomech trasy kanaliza¢nich stok budou umistény vstupni revizni Sachty DN 1000.
Maximalni vzdjemnd vzdalenost Sachet bude 50 m.

Podrobny popis stavebniho objektu SO 302.1 Stoky splaSkové kanalizace je uveden v Souhrnne
technické zprave B, kterd je soucasti DUR.

Umisténi stavebniho objektu SO 302.1 Stoky splaSkové kanalizace je zakresleno ve vykresech ¢. C.3a

3
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Koordina¢ni situaéni vykres - rezidence a ¢. C.3b Koordinac¢ni situacni vykres — napojeni rezidence,
které jsou soucasti DUR.

Stavebni objekt SO 302.1 Stoky splaskové kanalizace bude pieveden do vlastnictvi Mésta a piedan
do provozovani spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

4.4. SO 303.1 Stoky dest’ové kanalizace

Stavebni objekt SO 303.1 Stoky destové kanalizace bude realizovan na pozemcich p. ¢. 2141/11,
2141/12, 2141/14, 2141/16, 2144/15, 2147/2, 2147/41, 2147/134, 2147/155, 2147/201, 2147/208,
2147/211, 2147/219, 2147/225, 2147/231, 2147/269, 2172/49 vie v k. 0. Zebdtin, které jsou ve
vlastnictvi Stavebnika; na pozemcich p. ¢. 2147/40, 2147/195, 2174/38 vse v k. 1. Zebétin, které jsou
ve vlastnictvi M¢sta.

Stavebni objekt SO 303.1 Stoky dest'ové kanalizace je urcen k odvadéni neregulovaného mnozstvi
srazkové vody z navrzenych komunikaci a regulovaného mnozstvi srdzkové vody z navrzenych
nemovitosti (RD) a to pouze z ¢asti feSené lokality, kde neni mozny vsak do podlozi (prostor svahu
nad udolni nivou). Navrzena dest'ova kanalizace je navrZena z betonového potrubi DN 300. V lomech
trasy kanaliza¢nich stok budou umistény vstupni revizni Sachty DN 1000.

Podrobny popis stavebniho objektu SO 303.1 Stoky destové kanalizace je uveden v Souhrnné
technické zpravé B, kterd je soucasti DUR.

Umisténi stavebniho objektu SO 303.1 Stoky destové kanalizace je zakresleno ve vykresech ¢. C.3a
Koordinaéni situacni vykres - rezidence a ¢. C.3b Koordina¢ni situa¢ni vykres — napojeni rezidence,
které jsou soucasti DUR.

Stavebni objekt SO 303.1 Stoky destové kanalizace bude pieveden do vlastnictvi M¢ésta a piedan do
provozovani spolecnosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

4.5. Komunikace a zpevnéné plochy

Stavebni objekty SO 101.a Komunikace - napojeni rezidence na Zebétin, SO 101.b Komunikace -
napojeni rezidence na Zebétin, SO 102 Komunikace - osa 1, SO 103 Komunikace - osa 2, SO 104
Komunikace - osa 3, SO 105.a Chodnik - napojeni rezidence na Zebétin, SO 105.b Chodnik -
napojeni rezidence na Zebétin, SO 106 Chodnik - osa 1, SO 107 Chodnik - osa 2, SO 108.a Vjezdy,
SO 201 Most - potok Vrbovec, SO 304.1 Odvodnéni komunikace - osa 1 - retencné-vsakovaci nadrz,
SO 304.2 Odvodnéni komunikace - osa 2 - retencné vsakovaci prilehy, SO 304.3 Ptipojky odvodnéni
komunikace, SO 802.a Sadové upravy bude realizovan na pozemcich p. ¢. 2141/11, 2141/12,
2141/14, 2141/16, 2143/14, 2144/15, 2146/2, 2146/3, 2147/2, 2147/7, 2147/41, 2147/42, 2147/125,
2147/134, 2147/155, 2147/201, 2147/208, 2147/211, 2147/219, 2147/225, 2147/231, 2147/269,
2172/40, 2172/42, 2172/49, 2174/21, 3795/2 vie v k. 0. Zebétin, které jsou ve vlastnictvi Stavebnika;
na pozemcich p. €. 2146/1, 2147/40, 2147/40, 2147/129, 2147/130, 2147/195, 2152/17, 2174/1, 3545
ve v k. . Zebétin, které jsou ve vlastnictvi Mésta; na pozemku p. &. 2954/1 v k. 0. Zebétin, ktery je
ve vlastnictvi Ceské republiky - Utadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych; na pozemcich
p. &.3795/1, 2174/53 vie v k. 1. Zebétin, ktery je ve vlastnictvi soukromé osoby.

Stavebni objekty SO 101.a Komunikace - napojeni rezidence na Zebétin, SO 101.b Komunikace -
napojeni rezidence na Zebétin, SO 102 Komunikace - osa 1, SO 103 Komunikace - osa 2, SO 104

Komunikace - osa 3, SO 105.a Chodnik - napojeni rezidence na Zebétin, SO 105.b Chodnik -
napojeni rezidence na Zebétin, SO 106 Chodnik - osa 1, SO 107 Chodnik - osa 2, SO 108.a Vjezdy,

4

Strana 16/ 38




SO 201 Most - potok Vrbovec, SO 304.1 Odvodnéni komunikace - osa 1 - retencné-vsakovaci nadrz,
SO 304.2 Odvodnéni komunikace - osa 2 - retencné vsakovaci pralehy, SO 304.3 Piipojky odvodnéni
komunikace, SO 802.a Sadové upravy fesi upravu dopravniho napojeni a to stavajici ucelové
komunikace a na komunikaci mistni III. tfidy s nazvem ulice Hostislavova. Po vystavbé celé stavby
budou komunikace po pievzeti spravcem zaclenény do mistnich komunikaci.

Resené izemi je na stavajici dopravni infrastrukturu napojeno Gpravou stavajici kiizovatky.

Pé&si trasa bude napojena na stavajici chodnik vedouci podél stavajici komunikace ul. Hostislavovi
smérem od zastavky MHD.

Mésto hodla realizovat stavbu ,,Vychodni obchvat Zebétina -I. etapa” (déle Obchvat Zebétina).

V piipadé, Ze bude planovany Obchvat Zebétina realizovan diive neZ stavebni objekty SO 101.a
Komunikace - napojeni rezidence na Zebétin a SO 105.a Chodnik - napojeni rezidence na Zebétin,
tak projekt pocita s tim, Ze se komunikace plynule napoji na projektovanou vétev ti¢elové komunikace
SO 101.b Komunikace - napojeni rezidence na Zebétin, to znamen4, Ze nebude vybudovén stavebni
objekt SO 101.a Komunikace - napojeni rezidence na Zebdtin a SO 105.a Chodnik - napojeni
rezidence na Zebétin.

V piipadé, e bude Obchvat Zebétina realizovan po provedeni stavebnich objektd SO 101.a
Komunikace - napojeni rezidence na Zebétin a SO 105.a Chodnik - napojeni rezidence na Zebétin,
budou tyto stavebni objekty odstranény na naklady Stavebnika, a to za podminek dle Cl. 14 této
smlouvy.

Podrobny popis stavebnich objektti SO 101.a Komunikace - napojeni rezidence na Zebétin, SO 101.b
Komunikace - napojeni rezidence na Zebétin, SO 102 Komunikace - osa 1, SO 103 Komunikace -
osa 2, SO 104 Komunikace - osa 3, SO 105.a Chodnik - napojeni rezidence na Zebétin, SO 105.b
Chodnik - napojeni rezidence na Zebétin, SO 106 Chodnik - osa 1, SO 107 Chodnik - osa 2, SO 108.a
Vjezdy, SO 201 Most - potok Vrbovec, SO 304.1 Odvodnéni komunikace - osa 1 - retencné-
vsakovaci nadrz, SO 304.2 Odvodnéni komunikace - osa 2 - retenéné vsakovaci prilehy, SO 304.3
Piipojky odvodnéni komunikace je uveden v Souhrnné technické zpravé B, které je sou¢asti DUR.
Umisténi stavebnich objekti SO 101.a Komunikace - napojeni rezidence na Zebétin, SO 101.b
Komunikace - napojeni rezidence na Zebétin, SO 102 Komunikace - osa 1, SO 103 Komunikace -
osa 2, SO 104 Komunikace - osa 3, SO 105.a Chodnik - napojeni rezidence na Zebétin, SO 105.b
Chodnik - napojeni rezidence na Zebétin, SO 106 Chodnik - osa 1, SO 107 Chodnik - osa 2, SO 201
Most - potok Vrbovec, SO 304.1 Odvodnéni komunikace - osa 1 - retencné-vsakovaci nadrz, SO
304.2 Odvodnéni komunikace - osa 2 - retencné vsakovaci prilehy, SO 304.3 Ptipojky odvodnéni
komunikace, SO 802.a Sadové¢ upravy je zakresleno ve vykresech ¢. C.3a Koordina¢ni situacni vykres
- rezidence a &. C.3b Koordinacni situaéni vykres - rezidence, které jsou sou¢asti DUR.

Stavebni objekty SO 101.a Komunikace - napojeni rezidence na Zebétin, SO 101.b Komunikace -
napojeni rezidence na Zebétin, SO 102 Komunikace - osa 1, SO 103 Komunikace - osa 2, SO 104
Komunikace - osa 3, SO 105.a Chodnik - napojeni rezidence na Zebétin, SO 105.b Chodnik -
napojeni rezidence na Zebétin, SO 106 Chodnik - osa 1, SO 107 Chodnik - osa 2, SO 108.a Vjezdy,
SO 201 Most - potok Vrbovec, SO 304.1 Odvodnéni komunikace - osa 1 - retencné-vsakovaci nadrz,
SO 304.2 Odvodnéni komunikace - osa 2 - reten¢né vsakovaci prillehy, SO 304.3 Pfipojky odvodnéni
komunikace, SO 802.a Sadové upravy vcetné zastavénych Casti pozemkii budou pievedeny do
vlastnictvi Mésta prostfednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna a pfeddny do spravy
spolec¢nosti Brnénské komunikace, a.s., dle platnych podminek pro pfevody nové vybudovanych
komunikacnich staveb cizich investor do vlastnictvi Mésta, a to v rozsahu odsouhlaseném Odborem
dopravy MMB a spolec¢nosti Brnénské komunikace a.s. na situacich ze dne 30. 9. 2021 a ze dne 17.
2. 2022, které tvoti ptilohu €. 2 a ¢.3 této Smlouvy.

5
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4.6. Verejné osvétleni

Stavebni objekty SO 403.1.a VO - Napojeni rezidence, SO 403.1.b VO - Napojeni rezidence, SO
403.2. VO - komunikace osa 1, SO 403.3 VO - komunikace osa 2, SO 403.4 VO - komunikace osa 3
budou realizovany na pozemcich p. ¢. 2141/12, 2144/15, 2146/2, 2147/2,2147/7, 2147/42, 2147/125,
2147/134, 2147/155, 2147/201, 2147/208, 2147/211, 2147/219, 2147/225, 2147/231, 2147/269,
2172/40,2172/42,2172/49, 2174/21, 3795/2 vSe v k. U Zebétin, kter¢ jsou ve vlastnictvi Stavebnika;
na pozemcich p. ¢. 1646/15, 2146/1, 2147/129, 2147/130, 2147/195, 2174/1, 3545, 3548, 3779 vse
v k. 0. Zebétin, které jsou ve vlastnictvi Mésta; na pozemcich p. ¢. 2954/1, 2954/49, 2954/50, 2954/51
vie v k. 0. Zebétin, které jsou ve vlastnictvi Ceské republiky - Utadu pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych; na pozemcich p. &. 2158/46, 2954/36 vie v k. 1. Zebétin, které jsou ve vlastnictvi
ostatnich subjektt.

Stavebni objekty SO 403.1.a VO - Napojeni rezidence, SO 403.1.b VO - Napojeni rezidence, SO
403.2. VO - komunikace osa 1, SO 403.3 VO - komunikace osa 2, SO 403.4 VO - komunikace osa 3
esi vystavbu nového vetejného osvétleni v poctu 31 svételnych mist s novym zapinacim rozvadééem
RVO a novym odbérnym mistem. Nové vefejné osvétleni se napojeni na stavajici sit VO na
ktizovatce Chrpova — Hostislavova.

V piipadg, Ze bude planovany Obchvat Zebétina realizovan dfive nez stavebni objekt SO 403.1.a VO
- Napojeni rezidence, nebude Stavebnikem tento stavebni objekt vybudovan.

V piipadg, Ze bude Obchvat Zebétina realizovan po provedeni stavebniho objektu SO 403.1.a VO -
Napojeni rezidence, bude tento stavebni objekt odstranén na naklady Stavebnika, a to za podminek
dle CI. 14 této smlouvy.

Podrobny popis stavebnich objekti SO 403.1.a VO - Napojeni rezidence, SO 403.1.b VO - Napojeni
rezidence, SO 403.2. VO - komunikace osa 1, SO 403.3 VO - komunikace osa 2, SO 403.4 VO -
komunikace osa 3 je uveden v Souhrnné technické zpravé B, kterd je soucasti DUR.

Umisténi stavebnich objektd SO 403.1.a VO - Napojeni rezidence, SO 403.1.b VO - Napojeni
rezidence, SO 403.2. VO - komunikace osa 1, SO 403.3 VO - komunikace osa 2, SO 403.4 VO -
komunikace osa 3 je zakresleno ve vykresech ¢. C.3a Koordinac¢ni situacni vykres - rezidence a €.
C.3b Koordina¢ni situaéni vykres - rezidence, které jsou sou¢asti DUR.

Stavebni objekty SO 403.1.a VO - Napojeni rezidence, SO 403.1.b VO - Napojeni rezidence, SO
403.2. VO - komunikace osa 1, SO 403.3 VO - komunikace osa 2, SO 403.4 VO - komunikace osa 3
budou prevedeny do vlastnictvi Mésta a pfedany do obstarani spole¢nosti Technické sit¢ Brno,
akciova spolecnost.

4.7. SO 108.b Vjezdy

Stavebni objekt SO 108.b Vjezdy bude realizovan na pozemcich p. ¢. 2144/15, 2147/155, 2147/219,
2147/225,2147/231, 2147/269 vse v k. 0. Zebétin, které jsou ve vlastnictvi Stavebnika.

Stavebni objekt SO 108.b Vjezdy fteSi vystavbu dopravniho napojeni na stavajici ucelové
komunikace.

Podrobny popis stavebniho objektu SO 108.b Vjezdy je uveden v Souhrnné technické zpravé B, ktera
je soucasti DUR.
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Umisténi stavebniho objektu SO 108.b Vjezdy je zakresleno ve vykresech ¢. C.3a Koordinacni
situacni vykres - rezidence a ¢. C.3b Koordina¢ni situac¢ni vykres - rezidence, které jsou soucasti
DUR.

Stavebni objekt SO 108.b Vjezdy vcetné zastavénych Casti pozemku ve vlastnictvi Stavebnika bude
preveden do vlastnictvi Mésta prostiednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna a pfedan do
spravy MC Brno-Zebétin.

4.8. SO 802.b Sadové upravy

Stavebni objekt SO 802.b Sadové upravy bude realizovan na pozemcich p. ¢. 2147/155, 2144/15,
2147/219, 2147/225, 2147/231, 2147/269 vse v k. 0. Zebétin, které jsou ve vlastnictvi Stavebnika.

Stavebni objekt SO 802.b Sadové upravy fesi vysadbu alejovymi vzrostlymi stromy podél
komunikaci a mezi parkovacimi misty. Jako podsadba pod stromy v mensSich ostrivcich budou
vysazeny pudo pokryvné kete.

Podrobny popis stavebniho objektu SO 802.b Sadové upravy je uveden v Souhrnné technické zprave
B, ktera je soucasti DUR.

Umisténi stavebniho objektu SO 802.b Sadové upravy je zakresleno ve vykresu ¢. C.5 Situacni vykres
sadovych tiprav, ktery je soucasti DUR.

Stavebni objekt SO 802.b Sadové tpravy véetné zastavénych ¢asti pozemki ve vlastnictvi Stavebnika
bude pfeveden do vlastnictvi Mésta prostfednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna a predan
do spravy MC Brno-Zebétin.

4.9. SO 705 Détské hristé

Stavebni objekt SO 705 Détské hfiste bude realizovan na pozemcich p. €. 2147/269, 2148/20 vse v k.
0. Zebétin, které jsou ve vlastnictvi Stavebnika.

Popis stavebniho objektu SO 705 Détské hiisté je uveden v Souhrnné technické zpravé B, ktera je
soucasti DUR.

Umisténi stavebniho objektu SO 705 Détské hiisté je zakresleno ve vykresu €. C.4 Celkovy situacni
vykres, ktery je soucasti DUR.

Stavebni objekt SO 705 Détské hiisté véetné zastavénych ¢asti pozemkil ve vlastnictvi Stavebnika
bude pfeveden do vlastnictvi Mésta prostiednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna a pfedan
do spravy MC Brno-Zebétin.

5. Investi¢ni prispévek

5.1. Vzhledem k tomu, Ze Stavebni zamér klade na uzemi méstské ¢asti mésta Brna, Brno- Zebétin
zvySené naroky zejména v oblasti obCanské vybavenosti, se smluvni strany dohodly, Ze Stavebnik
poskytne M¢stu finan¢ni ptispévek ve vysi 12 879 200,- K& (slovy: dvanact milionti osm set
sedmdesat devét tisic dve sté korun ¢eskych,) (dale jen Pispévek).

5.2.  Vyse Piispévku byla stanovena v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji
vefejné infrastruktury statutarniho mésta Brna“, schvalenymi na Z8/25. zasedani Zastupitelstva mésta
Brna dne 23. 3. 2021 (dale jen ,,Zésady*), a to dle nasledujiciho vzorce: celkova Cistd podlahova
plocha Stavebniho zaméru (v m?) podle DUR BD, tj. 16 099 m? x 800 K&/m?.

Strana 19/ 38




5.3. Stavebnik se zavazuje poskytnout Pfispévek M¢stu, a to bezhotovostnim pirevodem na tcet
Mésta ¢. 0. 111385222/0800, VS ... (¢. smlouvy), a to nasledovné:

5.3.1. Kompenzacni zaloha ve vys$i 10 % z celkové vyse Piispévku, tj. 1 287 920,- K& do 90 dni
ode dne nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zamér.

5.3.2. Platba ve vysi 11 591 280,- K¢ do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalenddinim mésici,
v némz nabude pravni moci stavebni povoleni pro Stavebni zdmér.

5.4. 'V piipadé, ze podle dokumentace skute¢né¢ho provedeni stavby Stavebniho zaméru bude
hodnota &isté podlahové plochy rozdiln nez dle DUR, zavazuje se Stavebnik uzaviit s Méstem
dodatek k této smlouvée, ve kterém bude upiesnéna vyse Piispévku a rozdil takto upiesnéné vyse
Ptispévku Méstu ve sjednaném terminu doplatit. Pro vylouceni vSech pochybnosti plati, ze ptipadny
rozdil mezi piedpokladanou vysi a konecnou vysi Prispévku jde vyhradné k tizi Stavebnika.

5.5. Stavebnik bere na védomi, ze Ptispévek bude piijmem Fondu developerskych projekti v
souladu s ustanovenim Zasad, pficemz prioritou Mésta je pouzit financni prostiedky ve vysi
Ptispévku na vybudovani vetejné infrastruktury v oblasti obanské vybavenosti.

5.6. Kompenzacni zalohou se pro ucely této smlouvy rozumi penézitd ¢astka slozena Stavebnikem
na ucet M¢sta, jakozto zaloha na Piispévek dle této smlouvy. Kompenzacni zaloha bude v pripadé
splnéni zavazkli Stavebnika zapocitdna na Ptispévek dle této smlouvy. Mésto je opravnéno tuto
Kompenzaéni zalohu vyuzit na prace spojené s realizaci vefejné infrastruktury Mésta sjednané v této
smlouvé. V ptipad¢, Ze Stavebnik nebude realizovat sviij Stavebni zamér, méa nédrok na vraceni této
Kompenzaéni zalohy, avSak Mésto ma v tomto ptipadé pravo si ponechat ¢ast Kompenzacéni zalohy
ve vysi 10 % z celkové hodnoty Kompenzaéni zalohy jako pauSalni nahradu administrativnich
nakladl za prace spojené s vracenim Kompenzac¢ni zalohy. Soucasné, pokud jiz bude Méstem z
Kompenzaéni zalohy uskuteénéno plnéni (napf. bude zpracovana DUR pro realizaci vefejné
infrastruktury M¢ésta), bude pii vraceni Kompenzacni zalohy tato vyse vynaloZenych naklada
zapocitana jako netirocena.

5.7. 'V pfipadé€, ze Stavebnik nezaplati Méstu fadné a vcas Prispévek, uhradi na vyzvu Mésta
smluvni pokutu dle Cl. 12 odst. 12.5. této smlouvy.

5.8.  Stavebnik je povinen vystavit ve prospéch Mésta zastavu za Gcelem zajisténi svych zavazki
plynoucich z Cl. 5. odst. 5.3. této smlouvy ve vysi a za podminek dle CI. 13.

6. Majetkopravni vztahy k pozemkim dotenym verejnou infrastrukturou

6.1.  Vefejna infrastruktura uvedend v Cl. 4. této smlouvy bude umisténa na pozemcich p. &. 2141/11,
2141/12, 2141/14, 2141/16, 2143/14, 2144/15, 2146/2, 2146/3, 2147/125, 2147/134, 2147/155,
214772, 2147/201, 2147/208, 2147/211, 2147/219, 2147/225, 2147/231, 2147/269, 2147/41, 2147/42,
214777, 2172/40, 2172/42, 2172/49, 2174/21, 3795/2 vie v k. 0. Zebétin ve vlastnictvi Stavebnika;
na pozemcich p. €. 3545, 3548, 3779, 1646/15, 2146/1, 2147/129, 2147/130, 2147/195, 2147/40,
2152/17, 2174/1, 2174/38 vie v k. . Zebétin ve vlastnictvi Mé&sta; na pozemcich p. €. 2954/1,
2954/49, 2954/50, 2954/51 vie v k. 0. Zebétin ve vlastnictvi Ceské republiky - Ufadu pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych; na pozemcich p. €. 2174/53, 3795/1, 2174/44, 3914, 2158/46, 2954/36
vie v k. 1. Zebétin ve vlastnictvi jinych soukromych osob.

6.2. Mezi Stavebnikem a M¢éstem bude pfed vydanim tzemniho rozhodnuti pro Stavebni zamér
uzaviena smlouva o smlouvé budouci sménné na zakladg, které budou pied vydanim stavebniho
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povoleni pro Stavebni zdmér sménény pozemky p.¢ 2147/269 a p.&. 2142/16 v k. 0. Zebétin o celkové
vyméie 1 176 m? ve vlastnictvi Stavebnika za pozemky p.¢. 2147/195, p.¢. 2142/11, p.¢. 2147/244,
p.&. 2147/126, pg. 2147/142 a pg. 217224 vk. G. Zebdtin o celkové vyméfe
1 018 m? vlastnictvi Mésta.

7. Financovani verejné infrastruktury

7.1. Financovani vystavby stavebnich objekti vefejné infrastruktury budovanych v ramci
Stavebniho zdméru zajisti Stavebnik na své naklady.

7.2.  Meésto se nebude podilet na financovani vystavby stavebnich objektil vetejné infrastruktury
budovanych v ramci Stavebniho zdméru.

8. Zahajeni a ukonceni vystavby infrastruktury

8.1. Stavebnik pfedpokladd zahajeni vystavby veifejné infrastruktury uvedené v Cl. 4. této
smlouvy nejpozdéji do 10 let od uzavieni této smlouvy.

8.2.  Stavebnik se zavazuje dokon&it vystavbu vefejné infrastruktury uvedené v CI. 4. této smlouvy
nejpozdéji do 10 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti pfislusného stavebniho ufadu,
umoziiujiciho vystavbu kazdého jednotlivého objektu infrastruktury, uvedené v Cl. 4. této smlouvy.
Dokonéenim vystavby se rozumi nabyti pravnich G¢inkii kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni
moci kolauda¢niho rozhodnuti pro vSechny stavebni objekty vefejné infrastruktury uvedené
v CL. 4 této smlouvy.

9. Budouci vlastnictvi a sprava verejné infrastruktury

9.1.  Stavebnik se zavazuje nejpozd¢ji do 1 roku od nabyti pravni moci kolauda¢niho souhlasu nebo
nabyti pravni moci kolaudac¢niho rozhodnuti nize uvedenych objektti dorucit Méstu pisemnou zadost
o pfevod vlastnického prava ke stavebnim objektim SO 101.a Komunikace - napojeni rezidence na
Zebétin, SO 101.b Komunikace - napojeni rezidence na Zebétin, SO 102 Komunikace - osa 1, SO
103 Komunikace - osa 2, SO 104 Komunikace - osa 3, SO 105.a Chodnik - napojeni rezidence na
Zebétin, SO 105.b Chodnik - napojeni rezidence na Zebétin, SO 106 Chodnik - osa 1, SO 107
Chodnik - osa 2, SO 108.a Vjezdy, SO 108.b Vjezdy, SO 201 Most - potok Vrbovec, SO 304.1
Odvodnéni komunikace - osa 1 - retenéné-vsakovaci nadrz, SO 304.2 Odvodnéni komunikace - osa
2 - retencné vsakovaci prilehy, SO 304.3 Pfipojky odvodnéni komunikace, SO 802.a Sadové Upravy,
SO 802.b Sadové upravy, SO 705 Détské hristé a to véetné Casti pozemkl dotéenych témito
stavebnimi objekty, které nebudou ke dni takové zZadosti ve vlastnictvi Mésta. Pievod bude realizovan
dle platnych podminek pro pfevody novostaveb do vlastnictvi Mésta. V ptipadé, Ze Stavebnik vCas
nedoru¢i Méstu fadnou Zadost dle tohoto odstavce, je Mésto opravnéno takovou zadost zaslat
Stavebnikovi, a to nejpozdéji do 1 roku ode dne, kdy se dozvi o vydani kolauda¢niho souhlasu nebo
nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti vyse uvedenych objektil. Stavebnik se zavazuje uzavfit
tuto kupni smlouvu nejpozdéji do 3 let od nabyti pravnich G¢inkl kolaudacniho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro SO 101.a Komunikace - napojeni rezidence na Zebétin, SO
101.b Komunikace - napojeni rezidence na Zebétin, SO 102 Komunikace - osa 1, SO 103
Komunikace - osa 2, SO 104 Komunikace - osa 3, SO 105.a Chodnik - napojeni rezidence na Zebétin,
SO 105.b Chodnik - napojeni rezidence na Zebétin, SO 106 Chodnik - osa 1, SO 107 Chodnik - osa
2, SO 108.a Vjezdy, SO 108.b Vjezdy, SO 201 Most - potok Vrbovec, SO 304.1 Odvodnéni
komunikace - osa 1 - retenéné-vsakovaci nadrz, SO 304.2 Odvodnéni komunikace - osa 2 - retenéné
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vsakovaci priulehy, SO 304.3 Piipojky odvodnéni komunikace, SO 802.a Sadové upravy, SO 802.b
Sadové upravy, SO 705 Détské hiisté. Mésto se zavazuje zaplatit Stavebnikovi za vySe uvedené
stavebni objekty a piislusné ¢asti pozemkl pod témito objekty celkem ¢astku ve vysi 1.000 K¢ veetné
DPH. Stavebnik se zavazuje na své naklady zpracovat geometricky plan skutecného zaméteni téchto
stavebnich objektl, resp. pozemki pod témito objekty, a jeho potvrzeni pfisluSnym katastralnim
ufadem. Stavebnik se zavazuje zajistit do doby pfevodu téchto stavebnich objekti do vlastnictvi
Meésta, na své néklady jejich spravu a udrzbu.

Stavebni objekty SO 101.a Komunikace - napojeni rezidence na Zebétin a SO 105.a Chodnik -
napojeni rezidence na Zebétin, budou prevedeny do vlastnictvi Mésta pouze v piipadé, Ze nebude
realizovan Obchvat Zebétina.

9.2. Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do 30 pracovnich dni od vydéani kolauda¢niho souhlasu nebo
nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti nize uvedenych stavebnich objektli dorucit Méstu
pisemnou zadost o uzavieni smlouvy, jejimz predmétem bude zavazek Stavebnika pievést na Mésto
vlastnické pravo ke stavebnimu objektu SO 403.1.a VO - Napojeni rezidence, SO 403.1.b VO -
Napojeni rezidence, SO 403.2. VO - komunikace osa 1, SO 403.3 VO - komunikace osa 2, SO 403.4
VO - komunikace osa 3 a zdvazek M¢sta zaplatit Stavebnikovi za vyse uvedené objekty celkem ¢astku
ve vysi 1.000 K¢ véetné¢ DPH. V ptipadé, Ze Stavebnik v¢as nedoruc¢i Méstu fadnou zadost dle tohoto
odstavce, je Mésto opravnéno takovou zadost zaslat Stavebnikovi, a to nejpozdéji do 1 roku ode dne,
kdy se dozvi o vydani kolaudaéniho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti vyse
uvedenych objektl. Stavebnik se zavazuje uzaviit s Méstem kupni smlouvu bezodkladné, nejpozdéji
vSak do 30 dni ode dne obdrzeni navrhu kupni smlouvy ze strany Mésta. V piipad¢, ze se v dobé
ptevodu vetejného osvétleni do vlastnictvi Mésta, bude vetejné osvétleni nachazet na pozemcich
jin¢ho vlastnika neZz M¢sta, je Stavebnik povinen zajistit uzavieni bezuplatné smlouvy o zfizeni
sluZzebnosti mezi Méstem, obstaravatelem vefejného osvétleni a vlastnikem pozemku. V ptipadé
pozadavku tfeti osoby na thradu Uplaty za zfizeni sluZebnosti, se zavazuje Stavebnik poskytnout
bezuplatné na ucet Mésta castku pozadovanou vlastnikem takovych pozemki za ztizeni sluzebnosti.
Stavebnik je povinen na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu pro vyznaceni vécného
bfemene k Casti pozemku, na kterém se nachazi vyse v tomto odstavci uvedené stavebni objekty.
Stavebnik se zavazuje, Ze do doby pfevodu stavebnich objektii SO 403.1.a VO - Napojeni rezidence,
SO 403.1.b VO - Napojeni rezidence, SO 403.2. VO - komunikace osa 1, SO 403.3 VO - komunikace
osa 2, SO 403.4 VO - komunikace osa 3 do vlastnictvi Mésta, zajisti na své naklady provoz, spravu
a udrzbu téchto stavebnich objektt.

Stavebni objekt SO 403.1.a VO - Napojeni rezidence bude pieveden do vlastnictvi Mésta pouze
v piipadg, Ze nebude realizovan Obchvat Zebétina.

9.3. Stavebnik se zavazuje v dostatecném piedstihu, nejpozdéji 14 dnl pied podanim zadosti o
vydani kolauda¢niho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti nize uvedenych stavebnich objektt,
dorucit Méstu pisemnou Zadost o uzavieni kupni smlouvy, jejimz predmétem bude zavazek
Stavebnika pfevést na Mésto vlastnické pravo ke stavebnim objektim SO 301.1.a Rekonstrukce
stavajici ptipojky a rozvodu vody, SO 301.1.b Rekonstrukce stavajiciho rozvodu vody a SO 301.2
Vodovodni fady, SO 302.1 Stoky splaskové kanalizace, SO 303.1 Stoky deStové kanalizace a
zévazek M¢ésta zaplatit Stavebnikovi 1.000 K¢ véetné DPH za kazdy stavebni objekt. Stavebnik se
zavazuje dorucit podepsanou kupni smlouvu bezodkladné¢ Méstu, nejpozdéji vSak do 30 dni od
obdrZeni navrhu kupni smlouvy ze strany M¢sta. V pfipad¢, ze se v dobé pfevodu stavebnich objekta
SO 301.1.a Rekonstrukce stavajici ptipojky a rozvodu vody, SO 301.1.b Rekonstrukce stavajiciho
rozvodu vody a SO 301.2 Vodovodni fady, SO 302.1 Stoky splaSkové kanalizace, SO 303.1 Stoky
dest'ové kanalizace do vlastnictvi Mésta, budou tyto stavebni objekty nachazet na pozemcich jiné¢ho
vlastnika nez Mésta, je Stavebnik povinen zajistit uzavieni beztplatné smlouvy o zfizeni sluzebnosti
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mezi Méstem, provozovatelem vodovodu a kanalizace pro vetejnou potiebu a vlastnikem pozemku.
V ptipad¢ pozadavku tieti osoby na uhradu uplaty za zfizeni sluzebnosti, se zavazuje Stavebnik
poskytnout bezuplatné na Gcet Mésta nahradit Méstu c¢astku pozadovanou vlastnikem takovych
pozemkli za zfizeni sluzebnosti. Stavebnik je povinen na své naklady =zajistit zpracovani
geometrického planu pro vyznaceni vécného bfemene k ¢asti pozemku, na kterém se nachazeji vyse
v tomto odstavci uvedené stavebni objekty.

9.4. Mssto se zavazuje prevzit vefejnou infrastrukturu uvedenou v Cl. 9. odst. 9.1. az 9.3. této
smlouvy do svého vlastnictvi a zajistit jeji provoz, spravu a udrzbu za téchto podminek:

- pfedmétnd vefejna infrastruktura bude vybudovana v souladu s méstskymi standardy a
povolenimi ptislusnych spravnich organti

- bude zajisténa funk¢nost celého systému vybudované verejné infrastruktury,

- budou pievedeny pozemky, resp. ¢asti pozemki pod stavebnim objektem, popsanym v Cl. 9.
odst. 9.1. az 9.3. této smlouvy, pfip. uzavieny smlouvy o ziizeni vécného biemene ve prospéch Mésta.

9.5. Pokud nebude vefejna infrastruktura uvedena v CI. 9. odst. 9.2 a 9.3 této smlouvy prevedena
z jakéhokoliv diivodu do vlastnictvi Mésta, zavazuji se Stavebnik i Mésto uzaviit nejpozdéji do 1
roku od vydani kolauda¢niho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti pro pfislusnou technickou
infrastrukturu smlouvy o zfizeni sluZzebnosti ve prospéch Stavebnika k pozemkim ve vlastnictvi
Mgésta dle ,,Metodiky pro uzavirani smluv o zfizeni sluzebnosti k sluzebnym pozemkim ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna dot¢enym stavbami inZenyrskych siti. Za tim G¢elem zajisti Stavebnik na
svij nadklad zpracovani potfebného poctu geometrického planu pro vyznaceni rozsahu vécného
bfemene k ¢asti pozemku a jeho potvrzeni pfisluSnym katastralnim ufadem. V piipad¢ vodovodu a
kanalizace pro vefejnou potiebu, pokud nebudou prevedeny do vlastnictvi Mésta, se Stavebnik
zavazuje uzaviit s Me¢estem nejpozdéji do 6 mesicli po vydani kolaudaéniho souhlasu nebo
kolauda¢niho rozhodnuti dohodu mezi vlastniky provozné souvisejicich vodovodii a kanalizaci pro
vetejnou potiebu dle ust. § 8 zdkona ¢. 274/2001 Sb., zakona o vodovodech a kanalizacich pro
vetejnou potiebu, ve znéni pozdéjsich predpist.

9.6. Stavebnik zajisti, aby pfevadéné pozemky v dobé pievodu do vlastnictvi Mésta nebyly
zatiZzeny exekuci, sluzebnosti (s vyjimkou sluZebnosti zfizenych ve prospéch Mésta a jednotlivych
vlastnikii, spravct a provozovatelti inzenyrskych siti), dale aby nebyly zatizeny zastavnim pravem,
predkupnim pravem ¢i jinymi pravy tietich osob.

9.7. Smluvni strany shodné& prohlaSuji, ze vySe uvedené stavebni objekty vefejné infrastruktury
budou slouzit obecnému uZivani. Je proto ve vefejném zajmu, aby tyto mohli byt uZivany obCany
obvyklym zplisobem. Smluvni strany se vyslovn€ dohodly, Ze v souvislosti s vystavbou, pfevodem a
spravou jednotlivych stavebnich objektl vefejné infrastruktury, a dalSimi Cinnostmi s témito
souvisejicimi, které jsou piredpokladany touto smlouvou ¢i zvyklostmi, nebude Stavebnikovi a ani
jeho pravnim nastupciim nalezet jakakoliv tplata, ndhrada nakladt ¢i jakékoliv jiné plnéni, vyjma
plnéni predpokladanych touto smlouvou, a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto narokt, kdyby
v budoucnu 1 pfes toto ujednéani vznikly, predem vzdava.

9.8.  Smluvni strany souhlasi ve smyslu ustanoveni § 26 zékona ¢. 234/2004 Sb., o dani z ptfidané

hodnoty, ve znéni pozd¢jsich predpisii, ze faktury mohou byt vystavovany i v elektronické podobé.
10.  DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

10.1. Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace potiebné pro vyse

11

Strana 23 / 38




uvedeny Stavebni zamér, stejné jako vydani veSkerych povoleni a rozhodnuti ptislusnych organii
potfebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu s vydanymi
rozhodnutimi a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi provadeéni vystavby.

10.2. Stavebnik se zavazuje informovat M¢ésto o prubéhu provadéni vystavby a predkladat Méstu
vydané rozhodnuti tykajici se vystavby nejpozdéji do 30 dni od vydani rozhodnuti a na vyzadani
poskytnout Méstu zpravy o prubéhu vystavby kdykoliv. Stavebnik bude dorucovat veskera
ozndmeni, informace a rozhodnuti na adresu Magistrat mesta Brna, Odbor investi¢ni, Kounicova 67a,
601 67 Brno.

10.3. 'V pfipad¢, ze dojde ke zmeéné rozsahu Stavebniho zdméru a tyto zmény budou schvalené
prisluSnymi Gtvary Mésta a jednotlivymi spravci a provozovateli budované verfejné infrastruktury,
uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouveé. Vzdy vsSak plati, ze vystavbu predmétné
infrastruktury zajistuje vyluéné Stavebnik.

10.4. Mésto poskytne potfebnou moznou soucinnost Stavebnikovi ve spravnich fizenich
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zdméru dle této smlouvy. Stavebnik bere na védomi, ze Mésto
nijak nemtize odpovidat za stanovisko méstskych ¢asti ke Stavebnimu zaméru, a za obsah vyjadteni,
stanovisek ¢i zavaznych stanovisek, pokud je vydava ¢i se k nim vyjadiuje néktery orgdn statni
spravy.

10.5. Po prevedeni vefejné infrastruktury, dle CI. 9. této smlouvy, se Mésto zavazuje zajistit jeji
provozovani, spravu a udrzbu piislusnym provozovatelem ¢i spraveem.

10.6. Stavebnik je opravnén postoupit prava a zavazky ztéto smlouvy na tieti osobu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem M¢sta. Stavebnik se zavazuje oznadmit Mé&stu sviij piipadny
zamér prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro n¢ z izemniho rozhodnuti ¢i stavebniho
povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zavazek a teti osoba se nestane opravnénou
z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, ze Stavebnik nese
odpovédnost za jednani tfeti osoby majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnika z této smlouvy.

10.7. Stavebnik se zavazuje provést nezbytnd opatfeni na pozemcich dotéenych vystavbou
Stavebniho zaméru zabranujici ohrozeni vefejnych zajmi. Pro Ucely této smlouvy se nezbytnym
opatfenim zabranujicim ohroZeni vefejnych zajmi rozumi zejména umoznéni vjezdu zdravotnickych
vozidel, vozidel hasict apod.

10.8. Stavebnik se zavazuje, Ze Stavebnim zdmérem nedojde ke zneciSténi povrchovych 1
podzemnich vod a Ze stavebni odpad z mista vzniku bezodkladné odstrafiovan tak, aby nedochézelo
k nepfiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na zivotni prostiedi. Pti
provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na pfilehlé okoli, zejména docasna
hlu¢nost a praSnost, byly minimalizovany a Stavebnik odpovid4 za veSkerou Gjmu vzniklou pii
provadéni vystavby.

11.  Verejné prostranstvi
Budouci zFizeni sluZebnosti uzivani vefejného prostranstvi a sluZebnosti jako verejného

statku

11.1. 'V ramci Stavebniho zdméru bude realizovana vystavba stavebnich objektti SO 108.c Vjezdy
a SO 802.c Sadové¢ upravy. Jednd se o plochu, kterd bude mit charakter vefejného prostranstvi.
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Stavebni objekt SO 108.c Vjezdy bude realizovan na pozemcich p. ¢. 2147/155, 2150/8, 2151/14,
3795/2 vie v k. 11. Zebétin (pozemky Stavebnika); na pozemku p. ¢. 3795/1 v k. 0. Zebétin (pozemek
soukromé osoby). Cast stavebniho objektu SO 802.c Sadové upravy nad podzemnimi garazemi bude
voln¢ ptistupna. Tato ¢ast SO 802.c Sadové upravy bude realizovana na pozemcich p. ¢. 217/134,
2147/125, 2147/201, 2147/208, 2147/211, 2172/40 vie v k. . Zebétin (pozemky Stavebnika).

11.2. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze dle DUR vznikne v ramci stavebnich objekti SO
108.c Vjezdy a ¢asti SO 802.c Sadové Upravy vetejné piistupny prostor, ktery bude slouzit obecnému
uzivani, tj. vefejnému uzivani, uzivani Sirokou vefejnosti, predem neomezenym okruhem subjekta,
ktery nebude preveden do vlastnictvi Mésta. Tento vetfejné piistupny prostor je zakreslen ve
vykresech ¢. C.4 Celkovy situacni vykres a ¢. C.5 Situacni vykres sadovych tprav, které jsou soucasti
DUR. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze je ve vefejném zajmu, zajmu Mésta i zajmu
Stavebnika, aby vefejn¢ piistupny prostor mohli uzivat vSichni ob¢ané obvyklym, dovolenym a
majetek neposkozujicim zpisobem a obé smluvni strany s timto uzivanim Sirokou vetejnosti souhlasi.

11.3. Mésto a Stavebnik se touto smlouvou zavazuji uzaviit mezi sebou smlouvu o zfizeni
sluzebnosti uzivani vetfejného prostranstvi a sluzebnosti stezky jako vefejného statku, jejimz
predmétem bude:

uzivani vefejné piistupnych prostor vybudovanych v ramci stavebnich objektii SO 108.c Vjezdy a
casti SO 802.c Sadové upravy jako vetfejn¢ho prostranstvi s tim, Ze po vefejné piistupnych
prachodech Ize chodit a dopravovat se po nich lidskou silou, zdrzovat se na nich, a to nepfetrzité a
bez jakéhokoliv omezeni, dvacet ¢tyfi hodin denné.

Sluzebnost bude zfizena k celému pozemku nebo k jeho ¢ésti dle geometrického planu, ktery necha
zpracovat na své naklady Stavebnik

Sluzebnost vetejného statku bude ve prospéch Mésta ziizena beziplatn€ a na dobu neurcitou.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze veskeré naklady na udrzbu vefejné pfistupnych prostor
ponese vlastnik sluzebnych pozemkd. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v souvislosti s
uzivanim vetejné pfistupnych prostor nebude vlastnikovi sluzebnych pozemkl nélezet jakakoliv
uplata, ndhrada nakladi ¢i jakékoliv jiné plnéni a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto narok,
kdyby v budoucnu 1 ptes toto ujednani vznikly, predem vzdava.

11.4. Smluvni strany se zavazuji uzaviit smlouvu o zfizeni sluzebnosti vefejného statku dle CI. 11.
této smlouvy nejpozdéji do dne kolaudace Stavebniho zaméru nebo jeho ¢asti zahrnujici nékterou z
&asti vefejnych prostor dle odst. 11.2. této smlouvy. Uéinnost smlouvy o ziizeni sluzebnosti vefejného
statku bude odlozena na okamzik nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Stavebni zdmér ¢i
jeho ¢ast zahrnujici vetejny prostor dle odst. 11.1. této smlouvy. Stavebnik se zavazuje, ze Mésto o
planované kolaudaci dopfedu vyrozumi a v této souvislosti pfipravi navrh smlouvy o ziizeni
sluzebnosti vefejného statku v souladu s CI. 11. této smlouvy, véetn& viech nezbytnych podklad,
které zaSle Mé&stu minimalné tfi mésice pred planovanym dnem kolaudace.

11.5. 'V ptipadé, kdy by z jakychkoliv pravnich ¢i faktickych divodil v dobé&, kdy by sluZebnost dle
Cl. 11. této smlouvy méla byt ziizena, nebylo mozno volit institut sluzebnosti vefejného statku,
zavazuje se Stavebnik uzavftit s Méstem jinou smlouvu ¢i ucinit jiné jednani, které zajisti, aby vetejné
pfistupny prostor mohly bez omezeni a bezuplatné uzivat v§echny fyzické osoby po dobu neurcitou.
Jestlize sluzebnost vefejného statku nebude z jakéhokoliv ditvodu ztizena ke dni kolaudace, zavazuje
se Stavebnik strpét bezuplatné uzivani vetejné piistupného prostoru ze strany vetejnosti na zaklade
zévazku sjednaného touto smlouvou a stejny zavazek sjednat 1 pro své pravni nastupce.

11.6. Stavebnik se zavazuje, ze se v dobé ode dne uzavieni této smlouvy do az do dne uzavieni
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smlouvy o zfizeni sluzebnosti vefejného statku zdrzi jakéhokoliv jednani (pravniho i faktického),
které¢ by zmafilo ¢i jen bylo zpiisobilé zmafit ziizeni sluzebnosti vetejného statku dle CI. 11. této
smlouvy.

12. Sankce

12.1. Pokud Stavebnik porusi vlastnim zavinénim sviyj zavazek, sjednany v Cl. 8. odst. 8.2. této
smlouvy, tj. nedokon¢i vystavbu vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4. této smlouvy ve sjednaném
terminu dle CI. 8. odst. 8.2. této smlouvy, zpiisobem tam sjednanym a v souladu s DUR, Mé&stskymi
standardy, obecn¢ zdvaznymi predpisy, a dle podminek stanovenych dotéenymi spravnimi organy,
vlastniky, spravci a provozovateli dopravni a technické infrastruktury, je povinen zaplatit Méstu
smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30
dni poté, co mu bude dorucena vyzva M¢sta k jejimu uhrazeni. V ptipad¢€, ze smluvni pokuta nebude
ve stanovené 1hiité zaplacena, postupuje se podle CI. 12. této smlouvy.

12.2. Pokud Stavebnik porusi sviij zdvazek, sjednany v CI. 9. odst. 9.1. této smlouvy, tj. neuzavie s
Meéstem tadnou kupni smlouvu o pfevodu stavebnich objekti SO 101.a Komunikace - napojeni
rezidence na Zebétin, SO 101.b Komunikace - napojeni rezidence na Zebétin, SO 102 Komunikace -
osa 1, SO 103 Komunikace - osa 2, SO 104 Komunikace - osa 3, SO 105.a Chodnik - napojeni
rezidence na Zebétin, SO 105.b Chodnik - napojeni rezidence na Zebétin, SO 106 Chodnik - osa 1,
SO 107 Chodnik - osa 2, SO 201 Most - potok Vrbovec, SO 304.1 Odvodnéni komunikace - osa 1 -
retenéné-vsakovaci nddrz, SO 304.2 Odvodnéni komunikace - osa 2 - retenéné vsakovaci prilehy,
SO 304.3 Piipojky odvodnéni komunikace, SO 802.a Sadové upravy, SO 802.b Sadové upravy, SO
705 Détské hfisté v terminu uvedeném v Cl. 9. odst. 9.1. této smlouvy, je povinen zaplatit Méstu
smluvni pokutu ve vysi 200.000 K¢. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30
dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. V ptipad¢, Ze smluvni pokuta nebude
ve stanovené [hiité zaplacena, postupuje se podle Cl. 12. této smlouvy.

12.3. Pokud Stavebnik porusi své zavazky, sjednané v Cl. 9. odst. 9.2 této Smlouvy, odst. 9.3. a
odst. 9.5 této Smlouvy, je povinen zaplatit Mé&stu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢ za kazdé takove
poruseni své povinnosti. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co
mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

12.4. Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek zajistit spravu a udrzbu vetejné infrastruktury, jak je
tento blize popsan v CI. 9. odst. 9.1. této Smlouvy do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi Mésta, a i
pres pisemnou vyzvu Mé¢sta takovy stav neodstrani v dodatecné lhité 30 dnd, je povinen zaplatit
Meéstu smluvni pokutu ve vysi 200.000 K¢&. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu
do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mé&sta k jejimu uhrazeni. Povinnost zaplatit Méstu
smluvni pokutu ve vysi 200.000 K¢ za poruseni zavazku Stavebnika zajistit spravu a udrzbu vefejné
infrastruktury do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi Mésta pii neodstranéni stavu pies pisemnou
vyzvu v dodate¢né lhtité 30 dntl je stanovena za kazdé takové poruSeni povinnosti, tedy opakované.
V piipadé, ze Stavebnik porusi zdvazek zajistit spravu a udrzbu vetejné dopravni infrastruktury, jak
je tento blize popsan v Cl. 9. odst. 9.1. této Smlouvy je Mésto opravnéno dle vlastni uvahy zajistit
spravu a udrzbu vefejné dopravni infrastruktury, jak je tato blize popsana v CIL. 9. odst. 9.1. této
Smlouvy, a to na naklady a nebezpeci Stavebnika.

12.5. Pokud Stavebnik porusi svilj zdvazek zajistit provoz, spravu a udrzbu vetejného osvétleni, jak
je tento blize popsan v Cl. 9. odst. 9.2. této Smlouvy, do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi Mésta, a

1 pfes pisemnou vyzvu Mésta takovy stav neodstrani v dodate¢né lhité 30 dnii, je povinen zaplatit
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Meéstu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢. Povinnost zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 100.000
K¢ za poruseni zavazku Stavebnika zajistit provoz, spravu a udrzbu vetejného osvétleni do doby jeho
prevodu do vlastnictvi Mésta pii neodstranéni stavu pies pisemnou vyzvu v dodatecné lhité 30 dnt
je stanovena za kazdé takové poruseni povinnosti, tedy opakované. Soucasné v piipadé, Ze Stavebnik
porusi zavazek zajistit provoz, spravu a adrzbu vefejného osvétleni, jak je tento blize popsan v Cl. 9.
odst. 9.2. této smlouvy, je Mé&sto opravnéno dle vlastni Gvahy zajistit provoz, spravu a Udrzbu
vefejného osvétleni, jak je toto blize popsano v Cl. 9. odst. 9.2. této Smlouvy, a to na naklady a
nebezpeci Stavebnika.

12.6. Vedle zaplaceni smluvni pokuty sjednané v této smlouvé, ma M¢sto pravo uplatnit vici
Stavebnikovi také nahradu skute¢né skody vzniklé Méstu v disledku poruseni povinnosti stvrzené
smluvni pokutou a Stavebnik je povinen takto uplatnénou nahradu skutecné skody na prvni vyzvu
M¢stu nahradit.

12.7. Mésto ma pravo uplatnit vii¢i Stavebnikovi pravo na ndhradu skuteéné Skody, kterd Méstu
vznikla souvislosti s vystavbou vefejné infrastruktury uvedené v CI. 4. této smlouvy, a Stavebnik je
povinen takto uplatnénou nidhradu skutecné skody na prvni vyzvu Méstu nahradit.

13.  ZajisSténi zavazki stavebnika k iuhradé Prispévku a smluvnich pokut

13.1. Povinnost zaplaceni Ptispévku dle této smlouvy, dale smluvni pokuty stanovené v této
smlouvé a pfipadnd nahrada skute¢né Skody vznikld Méstu v souvislosti s vystavbou vefejné
infrastruktury uvedené v Cl. 4. této smlouvy, se Stavebnik zavazuje zajistit zastavou az do vyse
13.600.000,- K& k pozemku p. &. 2148/2 o vyméte 9834 m?v k. . Zebétin, obec Brno, okres Brno-
meésto (dale jen Pozemek), a tuto udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy, resp. do doby splnéni
zavazkl Stavebnika vyplyvajicich z této smlouvy a v ptipadé¢ uplatnéni ndhrady Skody, ktera je kryta
zastavou, ze strany M¢sta, aZ do Gplného vypofadani takové nahrady. Ptilohou €. 4 je znalecky
posudek ceny obvyklé Pozemku.

13.2. Stavebnik sjednd s Méstem pfii podpisu této smlouvy zéastavni smlouvu k Pozemku a ziidi k
Pozemku zakaz zcizeni a zatiZeni jako prava vécného po dobu trvani zastavniho prava k Pozemku.
Tato zastava se zfizuje za ucelem zajisténi zavazku Stavebnika poskytnout piipadné smluvni pokuty
stanovené v této smlouve a pro ptipadnou nédhradu Ujmy vzniklé Méstu v souvislosti s vystavbou
vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4. této smlouvy a za Géelem zaji§téni zavazku Stavebnika
poskytnout P¥ispévek Méstu dle Cl. 5. odst. 5.3. této smlouvy. Navrh na vklad zastavniho prava do
katastru nemovitosti podad Stavebnik nejpozdéji do 5-ti dnli od podpisu zéastavni smlouvy obéma
smluvnimi stranami.

Stavebnik se zavazuje dolozit Méstu vypisem z listu vlastnictvi k Pozemku vklad zastavniho prava,

zakazu zcizeni a zatizeni do pfislu§ného katastru nemovitosti nejpozdéji do 10 dnii od zapisu vkladu.

13.3. Mésto je povinno pied realizaci zastavy nejdiive pisemné upozornit Stavebnika na poruseni
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy s uvedenim konkrétniho ustanoveni, které mélo byt poruSeno
a vyzvat Stavebnika ke zjednani ndpravy, piip. zaplaceni smluvni pokuty, a upozornit Stavebnika na
realizaci zastavy, pokud nebude zjednana naprava ¢i zaplacena smluvni pokuta. Mésto je opravnéno
k realizaci zastavy, pokud Stavebnik nezjedna ndpravu ani v dodate¢né stanovené lhiité od obdrzeni
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upozornéni €i nezaplati smluvni pokutu ve lhité stanovené ve vyzve k jejimu zaplaceni. O realizaci
zéastavy bude Mésto Stavebnika pisemné informovat.

13.4. Mé&sto se zavazuje na zaklad€ pisemné vyzvy Stavebnika vydat Stavebnikovi kvitanci o splnéni
zéavazki z této smlouvy nebo prohlaseni o vzdani se zastavniho prava véetné zakazu zcizeni a zatizeni
pii postupu podle Cl. 15. odst. 15.4. pro Gcely vymazu zastavniho prava k Pozemku z p¥islu§ného
katastru nemovitosti, a to do 30 dni po splnéni zavazka Stavebnika vyplyvajicich z této smlouvy.

14.  Zajisténi zavazku Stavebnika k ithradé nakladi za odstranéni do¢asnych stavebnich
objekti

14.1. V piipadé, Ze bude pro planovany obchvat Zebétina (Projekt ,,Vychodni obchvat Zebétina - L.
etapa®) vydano pravomocné stavebni povoleni pozdéji, nez bude vydano pravomocné kolaudacni
rozhodnuti pro stavebni objekty SO 101.a Komunikace - napojeni rezidence na Zebétin, SO 105.a
Chodnik - napojeni rezidence na Zebétin, SO 403.1. a VO — Napojeni rezidence (déle jen ,,dogasné
stavebni objekty*) , tak projekt obchvatu Zebétina po¢ita s tim, Ze se komunikace plynule napoji na
projektovanou vétev ucelové komunikace. To znamend, ze doCasné stavebni objekty budou pfi
planované stavbé obchvatu Zebétina (Projekt ,,Vychodni obchvat Zebétina - I. etapa™) odstranény.
Néklady na odstranéni doCasnych stavebnich objektd uhradi Stavebnik Méstu az do vyse 3.530.426
K¢ (bez DPH), a to do 30 dnil od doruceni vyzvy k jejich thradg. K odstranéni v§ech pochybnosti je
ujednano, ze M¢ésto je opravnéno vyzvat Stavebnika k uhradé nakladi na odstranéni docasnych
stavebnich objekti nejdiive po pravni moci stavebniho povoleni pro obchvat Zebétina a zahajeni
vystavby obchvatu Zebétina, (pfedanim stavenisté zhotoviteli stavby) a pied vydanim kolaudaéniho
rozhodnuti pro docasné stavebni objekty. Stavebnik je povinen informovat Mésto o podani zadosti o
zahajeni kolaudacniho fizeni pfisluSnému stavebnimu ufadu. Nebude-li pravomocné stavebni
povoleni pro obchvat Zebétina vydano ani do 10 let od podpisu této smlouvy a ani do 10 let od
podpisu této smlouvy nebude zahajena vystavba Obchvatu Zebétina (pfedanim stavenis§té zhotoviteli
stavby), zavazek Stavebnika k uhradé nakladi na odstranéni docasnych stavebnich objektil dle tohoto
¢lanku zanika.

14.2. Smluvni strany konstatuji, ze odhad nékladii na odstranéni do¢asnych stavebnich objektl ¢ini
ke dni uzavieni této smlouvy 3.530.426 K¢ (bez DPH). Smluvni strany se dohodly, Ze pfed odeslanim
vyzvy Mésta Stavebnikovi k tthradé nakladi na odstranéni docasnych stavebnich objektd dle
odst.14.1 této smlouvy, bude vyse nakladl na odstranéni docasnych stavebnich objektli upfesnéna
s ohledem na vyvoj cen stavebnich praci v aktudlnim obdobi. O vysi aktualizovanych nakladi na
odstranéni docasnych stavebnich objekti uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouvée.

Povinnost zaplaceni nakladli na odstranéni doCasnych stavebnich objektti dle tohoto ¢lanku se
Stavebnik zavazuje zajistit zastavou az do vySe 3.530.426,- K¢ k pozemku p. €. 2148/2 o vyméie
9834 m?v k. 1. Zebétin, obec Brno, okres Brno-mésto (dale jen Pozemek), a tuto udrzovat po celou
dobu trvani svého zavazku dle Cl. 14 odst. 14.1. této smlouvy. P¥ilohou ¢&. 4 je znalecky posudek
ceny obvyklé Pozemku.

14.3. Stavebnik sjednd s Méstem pii podpisu této smlouvy zdstavni smlouvu k Pozemku a zfidi
k Pozemku zakaz zcizeni a zatizeni jako prava vécného po dobu trvani zastavniho prava k Pozemku.
Navrh na vklad zéastavniho prava do katastru nemovitosti poda Stavebnik nejpozdéji do 5-ti dnii od
podpisu zéstavni smlouvy obéma smluvnimi stranami.
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Stavebnik se zavazuje dolozit Méstu vypisem z listu vlastnictvi k Pozemku vklad zastavniho prava,
zékazu zcizeni a zatizeni do ptislusného katastru nemovitosti nejpozdeji do 10 dnti od zapisu vkladu.

14.4. Mésto je povinno pied realizaci zastavy nejdiive pisemné upozornit Stavebnika na poruseni
povinnosti vyplyvajici z Cl. 14 odst. 14.1. této smlouvy a vyzvat Stavebnika ke zjednani napravy a
upozornit Stavebnika na realizaci zastavy, pokud nebude zjednéna néprava. Mésto je opravnéno k
realizaci zastavy, pokud Stavebnik nezjednd népravu ani v dodate¢né stanovené lhité od obdrzeni
upozornéni. O realizaci zastavy bude Mésto Stavebnika pisemné informovat.

14.5. Mésto se zavazuje na zaklad€ pisemné vyzvy Stavebnika vydat Stavebnikovi kvitanci o splnéni
zéavazki z této smlouvy nebo prohlaseni o vzdani se zastavniho prava véetné zakazu zcizeni a zatizeni
pii postupu podle Cl. 15. odst. 15.4. pro G&ely vymazu zastavniho prava k Pozemku z p¥islusného
katastru nemovitosti, a to do 30 dni po spIlnéni zavazkl Stavebnika vyplyvajicich z této smlouvy.

15. Zavérecna ustanoveni

15.1. Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zékonik, ve znéni pozd¢jsich predpist a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zédkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpisit) a v souladu
se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna®,
schvalenymi na Z8/25. zasedani Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021.Stavebnik prohlasuje, Ze
se seznamil s textem ,,Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji veiejné infrastruktury statutarniho
meésta Brna“ a souhlasi s tim, Ze postupy a plnéni dle této smlouvy jsou podiizena témto zdsadam.

15.2. Ke zméné této smlouvy miize dojit pouze na zéklad€ pisemné dohody smluvnich stran formou
pisemnych dodatkd.

15.3. Mg¢sto je opravnéno od této smlouvy odstoupit, pokud Stavebnik nezahgji vystavbu
Stavebniho zaméru ve lhiité sjednané v CI. 8. odst. 8.1 této smlouvy. Mé&sto je opravnéno odstoupit
od této smlouvy, pokud Stavebnik nedokonéi vystavbu Stavebniho zaméru ve lhité sjednané v Cl. 8.
odst. 8.2. této smlouvy a nezjednaji ndpravu ani na pisemnou vyzvu Mésta v nahradni lhite.
Povinnost Stavebnika hradit smluvni pokuty sjednané v této smlouvé a vzniklou Ujmu neni
odstoupenim M¢ésta od této smlouvy dotéena.

15.4. Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zamger a dosud nebylo vydéno pravomocné stavebni povoleni a bylo-li jiz vydano izemni rozhodnuti
bude Stavebnikem sdéleno ptislusnému stavebnimu ufadu upusténi od zaméru.

15.5. 'V ptipad¢, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo neucinnym,
zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a G¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné a/nebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a G¢innym, které
svym obsahem a smyslem nejlépe odpovidd obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, neplatného
a/nebo netcinného.

15.6. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani podle
jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.
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15.7. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu t€ smluvni strany, kterd podepise
tuto smlouvu jako druha.

15.8. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvefejni prostiednictvim registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Smlouva nabyva Gc¢innosti dnem uvetejnéni v
registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze smlouva rovnéz nenabude G¢innosti dfive, nez bude
proveden zapis vkladu zastavniho prava, zakazu zcizeni a zatizeni dle Cl. 13 a Cl. 14 Smlouvy do
katastru nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu zasle k uvefejnéni v registru smluv
Meésto.

15.9. Stavebnik prohlasuje, ze tidaje uvedené v této smlouveé nejsou predméetem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, ze udaje uvedené v této smlouveé nejsou informacemi pozivajicimi
ochrany divérnosti majetkovych pomér.

15.10. Stavebnik bere na védomi, Ze Mésto je povinnym subjektem dle zédkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisti a souhlasi s pfipadnym
poskytnutim smlouvy véetné ptiloh Zadateli dle tohoto zdkona.

15.11. Smlouva je vyhotovena ve trech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originalu.
Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

Ptilohy smlouvy tvofi:

Ptiloha ¢. 1: DUR

Ptiloha €. 2: Odsouhlasend situace ptevzeti Odborem dopravy MMB a spolecnosti Brnénské
komunikace a.s. ze dne 30. 9. 2021

Ptiloha €. 3: Odsouhlasend situace ptevzeti Odborem dopravy MMB a spolecnosti Brnénské
komunikace a.s. ze dne 17. 2. 2022

Piiloha ¢. 4: Znalecky posudek ceny obvyklé pozemku p. &. 2148/2 k. 11. Zebétin, &islo 1469-14/2022
ze dne 28. 2. 2022

Ptiloha €. 5: Vypis z listu vlastnictvi €. 3219 s vyznacenim zastavniho prava

Dolozka dle ust. § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jsich predpist:
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z.../... konaném
dne ....

Statutarni mésto Brno Colonico, a.s.
VBmedne ....ccoovvvvveeeeeeeeeeeennn. VBmedne .....ccoovvveeeeeeeeeeeeennnn.
Ing. Tomas Pivec Ing. Igor Fait
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Zastavni smlouva k nemovité véci

uzavicena v souladu s ust. § 1309 a nasl. ob¢anského zakoniku
mezi témito smluvnimi stranami:

1.  Statutarni mésto Brno, IC 449 92 785
se sidlem Brno, Dominikanské namésti 196/1, PSC 602 00
zastoupené JUDr. Markétou Varnkovou, primatorkou mésta Brna
povéien k podpisu smlouvy: Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna
dale jen zastavni véritel

2. Colonico, a.s., IC 277 00 631
se sidlem Hlinky 49/126, Pisarky 603 00 Brno
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp.
zn. B 4710
zastoupena  Ing. Igorem Faitem, pfedsedou pfedstavenstva a
Ing. Liborem Sparlinkem, ¢lenem pfedstavenstva
dale jen zastavce

L.
Zastava

Zastavce je vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to pozemku p.¢. 2148/2 — trvaly
travni porost o vyméie 9834 m? v k.0. Zebétin, obec Brno, okres Brno — meésto, zapsaného na
LV ¢&. 3219 vedeném u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté
Brno — mésto pro k.. Zebétin, obec Brno (dale jen Nemovita véc).

II.
Zajistované budouci dluhy

Zastavni vétitel a zastavee shodné prohlaSuji, Ze sjednali Smlouvu o spolupraci pii
vystavbé vefejné infrastruktury ,Rezidence Pod Lesem, Brno - Zebétin“, &. smlouvy
.................. (dale jen Smlouva o vystavbé). Zastavce hodla realizovat stavebni zdmér pod
nazvem ,,Rezidence Pod Lesem, Brno - Zebétin“ (dale jen Stavebni zamér). Predmétem
Stavebniho zdméru je vystavba bytovych domi, fadovych rodinnych domi, komunikace
a inzenyrskych siti pro nové navrzeny obytny soubor v katastrdlnim tizemi Zebétin. Stavebni
zamgér fesi Novostavbu obytného souboru tficeti sedmi (37) fadovych rodinnych domt a sedmi
(7) bytovych domii v&etné komunikaci a inzenyrskych siti v Brné - Zebéting. Bytové domy
budou mit spole¢nou podzemni podnoz, ve které budou podzemni garaze a technické vybaveni
jednotlivych bytovych domii. Pod bytovymi domy budou parkovaci mista véetné vyhrazenych
parkovacich stani pro osoby ZTP. Na venkovnich komunikacich budou parkovaci stani vcetné
vyhrazenych parkovacich stani pro osoby se ZTP. V ramci technické a dopravni infrastruktury
je navrzeno dopravni napojeni lokality, komunikace a zpevnéné plochy. Z technické
infrastruktury jsou navrzeny rozvody vodovodu, destové a splaskové kanalizace, plynovodu,
NN, SEK, vefejného a aredlového osvétleni. Uzemi se nachézi na hranici Méstskych ¢asti Brna-
Zebétin a Brna-Bystrc. Lokalita je vymezena z jizni strany potokem Vrbovcem, ze zapadni
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strany stavajici pfijezdovou komunikaci, ze severni strany vyraznym terénnim zlomem
zakon¢enym sidelnim utvarem Kamechy a z vychodni strany stavajicim jezdeckym a
chovatelskym arealem Eliot. Dopravni napojeni této lokality je na stavajici komunikaci v ulici
Hostislavova. V piipadé, Ze bude planovany obchvat Zebétina (Projekt ,,Vychodni obchvat
Zebétina - I. etapa®) realizovan diive ne tato stavba, tak projekt pogita s tim, Ze se komunikace
plynule napoji na projektovanou vétev ucelové komunikace, to znamena, Ze nebude vybudovan
stavebni objekt SO 101 Komunikace - napojeni arealu na Zebétin a SO 105 Chodnik - napojeni
arealu na Zebdtin (osa_0). Dle obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 20/2001,
kterou se vydava Statut mésta Brna, ve znéni obecné zavaznych vyhlasek statutarniho mésta
Brna, se jednd o stavbu v celoméstském zajmu. Smluvni strany se dohodly na zajisténi
nasledujicich budoucich dluhti:

1. Zastavni véfitel a zastavce se ve Smlouvé o vystavbé dohodli, ze zastavce poskytne
zastavnimu véfiteli financni ptispévek ve vysi K€ 12.879.200,- (slovy: dvanéact miliont osm set
sedmdesat devét tisic dveé sté korun Ceskych) (dale jen Prispévek), ktery mize byt Méstem
pouzit na vybudovani vefejné infrastruktury v oblasti obCanské vybavenosti. Zastavce se
rovnéz zavazal k uhrad¢ sankci dle ¢l. 12 Smlouvy o vystavbé (dale jen Sankce). K zajisténi
budouci penézité pohledavky zastavniho véfitele, vic¢i zéstavci na thradu Prispévku a
k zajisténi dalSich budoucich opravnénych pohledavek zastavniho véfitele vyplyvajicich ze
Sankci a ndhrady Skody dle Smlouvy o vystavbé az do vySe K¢ 13.600.000,- (slovy: tfinact
miliont Sest set tisic korun ¢eskych), které budou vznikat ode dne platnosti této smlouvy do 11
let od nabyti pravni moci rozhodnuti pfislusného stavebniho ufadu umoziujiciho vystavbu
kazdého jednotlivého objektu dopravni a technické infrastruktury uvedené v ¢l. 4 Smlouvy o
vystavbé, ziizuje zastavce zastavu k nemovité véci tak, jak nize uvedeno.

2. Zastavni véritel a zastavce se ve Smlouvé o vystavbé dohodli, ze zastavce uhradi
zéstavnimu véfiteli naklady na odstranéni docasnych staveb dle Cl. 14 Smlouvy o vystavbé az
do vyse K¢ 3.530.426,- (slovy: tii miliony pét set tficet tisic Ctyfi sta dvacet Sest korun ¢eskych)
(dale jen Naklady na odstranéni staveb). K zajisténi budouci penézité pohleddvky zastavniho
vétitele vici zastavei na thradu Nakladu na odstranéni staveb az do vyse K¢ 3.530.426,- (slovy:
tf1 miliony pét set tficet tisic Ctyfi sta dvacet Sest korun ¢eskych), které budou vznikat ode dne
platnosti této smlouvy do 10 let od podpisu Smlouvy o vystavbé ze dne ................ , Ziizuje
zastavce zastavu k nemovité véci tak, jak niZze uvedeno.

I11.
Z¥izeni zastavniho prava

K zajisténi shora uvedenych budoucich penézitych pohledavek zastavniho véftitele na
uhradu Prispévku a k zajisténi dalSich budoucich opravnénych pohledavek zastavniho véfitele
vyplyvajicich ze Sankci, ndhrady Skody a Néakladi na odstranéni staveb dle Smlouvy o
vystavbé, vSe blize popsané v ¢l. Il této smlouvy, zfizuje zastavce zastavni pravo ve prospéch
zastavniho véfitele k nemovité véci uvedené v €l. I této smlouvy, kterou vlastni, tj. dava zastavu
zastavnimu véfiteli do zastavy. Zastavni véfitel toto zastavni pravo k zastavé v uvedeném
rozsahu pfijima.

IV.

Z.4kaz zcizeni a zatiZeni

1. Zastavce timto zfizuje pravo zdkazu zcizeni a zatiZeni jako prava vécného k nemovité
véci uvedené v €l 1. této smlouvy ve prospéch zastavniho véfitele a zastavni véfitel takto
zfizené pravo zékazu zcizeni a zatiZeni pfijima. Zakaz zcizeni a zatiZeni se zfizuje na dobu do
uhrady shora uvedenych pohledavek.
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2. Zastavce souhlasi s tim, ze zastavu, az do zaniku zéastavniho préva dle této smlouvy
neprevede, nepostoupi, nezcizi, ani jinak neumozni nabyti jakéhokoliv vécného prava k ni, ani
jineposkytne jako jistotu ve prospéch osoby rozdilné od zastavniho véftitele ¢i k zastave neztidi
jakékoliv zatiZeni, s vyjimkou ptipadnych dalSich zatizeni ve prospéch zastavniho vétitele, aniz
by k tomu ziskal piedchozi pisemny souhlas zastavniho véfitele.

3. Zastavni véftitel timto dava predchozi pisemny souhlas se ziizenim vécnych biemen
ve prospéch tietich osob zfizovanych z divodu vybudované nebo v budoucnu budované
technické infrastruktury (tj. pfedevsim inZzenyrskych siti).

V.
ProhlasSeni zastavce

1. Zastavce prohlasuje, Ze mu neni znamo, ze by na zastavé vazla zastavni prava, vécna
biemena ci sluZzebnosti, pfedkupni prava nebo vécna ¢i zdvazkova prava ziizena ve prospéch
tietich osob. Zastavce dale prohlaSuje, Ze dosud zastavu na nikoho nepfevedl a Ze ohledné
zastavy neni uzaviena ndjemni smlouva.

2. Zastavce prohlasuje, Ze neni v prodleni s thradou jakychkoli dani, plateb pojistného
na socidlni nebo zdravotni pojiSténi, cel, poplatki nebo jinych plateb obdobného charakteru,
které je povinen hradit na zaklad¢ platnych pravnich piedpist. Zastavce dale prohlasuje, Ze neni
v upadku a Ze mu neni znamo, ze by vic¢i nému byl podan navrh na zah4jeni insolven¢niho
fizeni ¢i exekuéniho fizeni.

3. Zéstavce se zavazuje, ze se 0 zastavu bude starat s pé¢i fadného hospodare, Ze se zdrzi
vSeho, co by bylo zpisobilé ohrozit nebo poskodit prava zastavniho véfitele k zastavé nebo
snizit hodnotu zastavy na jmu zastavniho véfitele.

VI.
Zanik zastavniho prava

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze zastavni pravo zanikne zptsoby uvedenymi v ust.
§ 1376 a nasl. obCanského zakoniku, zejména zanikem zajiSténého dluhu, sloZenim ceny
zéastavy zastavnimu véfiteli nebo zanikem zéstavy. Zastavni pravo dle ¢l. 2 odst. 2 zanika,
nebude-li pravomocné stavebni povoleni pro obchvat Zebétina vydano ani do 10 let od podpisu
Smlouvy o vystavbé a ani do 10 let od podpisu Smlouvy o vystavbé nebude zahdjena vystavba
obchvatu Zebétina zapisem do stavebniho deniku.

2. Zastavni vétitel se zavazuje vydat po zaniku zéastavniho prava podle této zastavni
smlouvy k nemovité véci zastavci pisemné potvrzeni o tom, Ze zastavni pravo zaniklo, a to
neprodlené po jeho zaniku, nejpozdéji v§ak do 30 dnli od zaniku zastavniho prava. Navrh na
vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti po zaniku zastavniho prava poda zastavce a
nese naklady s tim spojené.

3. Nevyda-li zastavni véfitel pisemné potvrzeni o zdniku zastavniho prava ani do 30 dnil

po vyzvé zastavce, je povinen uhradit zastavci ndhradu vzniklé Skody za poruSeni uvedeného
ustanoveni smlouvy.

VIIL.
Ostatni ujednani

1. Smlouva podléha vkladu do katastru nemovitosti. Smluvni strany berou na védomt,
ze do této doby jsou svymi projevy vazany.
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2. Poplatek za vklad do katastru nemovitosti hradi zastavce. Navrh na vklad zastavniho
prava do katastru nemovitosti poda zastavce nejpozdéji do 5-ti dnli od podpisu této smlouvy
obéma smluvnimi stranami.

3. V ptipadé, ze ptislusny katastralni Grad v fizeni o povoleni vkladu zastavniho prava
na zéklad¢ této smlouvy vyzve ucastniky k opravé ¢i doplnéni navrhu na vklad, smluvni strany
se zavazuji poskytnout si navzajem soucinnost potiebnou k odstranéni ptipadnych vad ¢i
nedostatkit podan¢ho navrhu tak, aby byl vklad zéstavniho prava do katastru nemovitosti
povolen.

4. Pokud by tato smlouva pro nespravnost, nejasnost nebo formalni nedostatek byla
shleddna ptisluSnym katastralnim Gfadem za nezpusobily podklad pro vklad zastavniho prava
k nemovité véci do prislusného katastru nemovitosti, uzavirou smluvni strany této smlouvy do
deseti dnii ode dne doruceni rozhodnuti prislusného katastralniho ufadu o zamitnuti ndvrhu na
vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti novou zastavni smlouvu ve znéni, ve kterém
budou odstranény namitané nespravnosti, nepfesnosti nebo skutecnosti, které zptisobily, ze na
zéklad¢ této smlouvy nedoslo ke vkladu zastavniho prava do katastru nemovitosti. Tento
¢lanek je pln€ oddélitelny od ostatnich ustanoveni této smlouvy.

5. V ptipadé, Ze kterékoliv ustanoveni této zastavni smlouvy k nemovité véci bude
neplatné, nezdkonné ¢i nevynutitelné, ostatni ustanoveni nadale ztistanou platna a vynutitelna.
Strany se timto zavazuji, Ze takovéto neplatné, nezakonné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradi
ustanovenim platnym ¢i vynutitelnym nebo alespoil ustanovenim s obdobnym obchodnim
nebo pravnim smyslem.

VIIL.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, které vSechny maji povahu
origindlu, z nichZ jedno vyhotoveni bude pfipojeno k navrhu na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti a po jednom vyhotoveni obdrzi kazda smluvni strana.

2. V ptipadé¢ postoupeni ¢i prechodu pohledavky zajisténé zastavnim pravem dle této
smlouvy na jiny subjekt, vstupuje novy véfitel do vSech prav a povinnosti zastavniho véfitele.
V piipadé pievodu ¢i pfechodu vlastnického prava k nemovité véci uvedené v €l. L. této smlouvy
vstupuje nabyvatel nemovité véci do vSech prav a povinnosti, které ma zastavce na zaklad¢ této
smlouvy.

3. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou.
Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze tato smlouva je vysledkem jejich jednani a kazda ze stran
méla pfileZitost ovlivnit jeji zakladni podminky.

4. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se zastavni smlouva ustanovenimi
zak. ¢. 89/2012 Sb. obfanskym zakonikem.

5. Tuto smlouvu Ize ménit nebo dopliovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi
statutarnimi organy smluvnich stran, nebo jejich opravnénymi zastupci na zaklad€ zvlastni plné
moci.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu dikladné pfecetly, souhlasi s jejim
obsahem a jsou si védomy povinnosti jim z této smlouvy plynoucich. Déle prohlasuji, Ze tato
smlouva zachycuje jejich skute¢nou, svobodnou a vaznou vili, ze byla uzaviena nikoliv v tisni
ani za napadn¢ nevyhodnych podminek a na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

V Brné dne V Brné dne
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Statutarni mésto Brno Colonico, a.s.

Ing. Tomas Pivec Ing. Igor Fait, pfedseda pfedstavenstva
vedouci Odboru investi¢niho Ing. Libor Sparlinek, ¢len pfedstavenstva
Magistratu mésta Brna zastavce

zastavni véritel
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