Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 5.4.2022

124. Navrh Smlouvy o spolupraci ,, Bytovy dum Havlenova“

Anotace

Predmeétem predklddané smlouvy je iprava prav a povinnosti stavebnika - spole¢nosti IMOS
development otevieny podilovy fond, ICO: 751 60 013, obhospodarovany AMISTA investi¢ni spoleénosti,
a.s., ICO: 274 37 558, pii vystavbé vefejné infrastruktury v ramci stavebniho zdméru ,Bytovy diim
Havlenova“ v k. U. Styfice. Soucésti smlouvy je zévazek stavebnika poskytnout méstu investi¢ni
prispévek ve vysi 7.269.520 K¢, ktery bude pouzit na verejnou infrastrukturu v oblasti obcanské
vybavenosti nebo dopravni infrastruktury méstské ¢asti mésta Brna, Brno-stred.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Smlouvu o spolupréci pii vystavbé verejné infrastruktury ,Bytovy dum
Havlenova“ mezi statutarnim méstem Brnem a spolecnosti IMOS development
otevieny podilovy fond, se sidlem Pobfezni 620/3, 186 00 Praha 8, ICO: 751 60 013,
obhospodarovany AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s., se sidlem Pobrezni 620/3, 186
00, Praha 8, ICO: 274 37 558, ktera tvoti ptilohu €. ....... tohoto zapisu.
Ovérena priloha je ulozena na Organiza¢nim odboru MMB.

2. povéruje vedouciho Odboru investicniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Stanoviska

Materiél byl projedndn na R8/211. schuzi Rady mésta Brna konané dne 30. 3. 2022. Stanovisko
bylo sdéleno.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec

vedouci odboru - Odbor investi¢ni

29.3.2022 v 13:31

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 29.3.2022 v 14:03 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Radek Reficha

vedouci Useku 4. ndméstka primatorky - Usek 4.
nameéstka primétorky

29.3.2022 v 13:20

Sestava vytvorena 29.3.2022 v 14:03 2/2 Vygenerovdno programem eMMB
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Strana 3/ 19



Diivodova zprava

Zamérem spolecnosti IMOS development otevieny podilovy fond, ICO: 751 60 013, se sidlem
Pobtezni 620/3, 186 00 Praha 8 (dale jen Stavebnik) je realizovat stavebni zamér pod nazvem
»Bytovy dim Havlenova®“ (déale jen Stavebni zamér). Pfedmétem Stavebniho zaméru je
novostavba bytového domu. Navrhovana stavba je ¢lenéna na dvé ustupujici hmoty a obsahuje
2 podzemni podlazi a 10 nadzemnich podlazi, pficemz v jedné Casti je posledni podlazi
podlazim ustupujicim. V nadzemnich podlazich je celkem 230 bytovych jednotek.
V podzemnich podlazich je umisténo 213 odstavnych a parkovacich stani, technické mistnosti,
sklepni koje a kocarkarny. Kolem objektu vzniknou 2 nové odstavna a parkovaci stani na
povrchu namisto stavajicich vjezdl. Na stavebnim pozemku se v soucasnosti nachazi ubytovna.

V ramci stavebniho zaméru bude vybudovana vetejnd infrastruktura (SO 07 Zpevnéné plochy
a dopravni napojeni, HTU), ktera bude po kolaudaci pfevedena do vlastnictvi mésta, které
zajisti jeji provozovani, spravu a udrzbu.

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je navrhovany zamér umistén na pozemcich,
které se nachézi v ploSe stavebni, stabilizované, funkéni typ BO: plocha vSeobecného bydleni
se stanovenou hodnotou IPP = 3. IPP Stavebniho zdméru = 2,6. Predkladany zamér
je v souladu s Uzemnim pldnem mésta Brna.

Soucasti smlouvy je dohoda mezi statutdirnim meéstem Brnem a stavebnikem o poskytnuti
investi¢niho pfispévku ve vysi 7.269.520,- K¢, ktery bude méstem pouZzit na vefejnou
infrastrukturu v oblasti obcanské vybavenosti nebo dopravni infrastruktury na izemi méstském
¢asti Brno-stted. Vyse ptispévku byla stanovena v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci

s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta Brna®, ¢ista podlahové plocha
9.086,9 m* x 800 K¢&.

Stavebnik se zavazuje poskytnout ptispévek Méstu bezhotovostnim pfevodem na developersky
ucCet mésta, a to nasledovné:

a. Kompenzacni zaloha ve vysi 10% z celkové vySe Piispévku, tj. 726.952,- K¢ do 90 dni ode
dne nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zadmér.

b. Platba ve vysi 6.542.568,- K¢ do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici,
v némz nabude pravni moci stavebni povoleni pro Stavebni zdmeér.

Zajisténi zavazki Stavebnika:

Stavebnik se zavazuje piredat Méstu:

- original bankovni zaruky 1 na ¢astku 726.952,- K¢ do 30 dni ode dne podpisu této smlouvy,
kdy tato bankovni zaruka 1 bude Stavebnikem udrzovana do okamziku thrady plné vyse
Kompenza¢ni zalohy dle odst. 5.3 a. této smlouvy.

- original bankovni zaruky 2 na ¢astku 6.542.568,- K¢, do 30 dnd ode dne nabyti pravni
moci Uzemniho rozhodnuti na Stavebni zamér, kdy bankovni zaruka 2 bude Stavebnikem
udrzovéna do okamziku thrady plné vyse Ptispévku dle odst. 5.3 b. této smlouvy.

- original bankovni zaruky 3 na ¢astku 160.000 K¢ do 30 dnti ode dne nabyti pravni moci
uzemniho rozhodnuti pro Stavebni zamér, kdy tato bankovni zaruka bude slouzit k zajisténi
zaplaceni smluvni pokuty dle Cl. 11 této smlouvy. Tato bankovni zaruka bude udrzovana
stavebnikem do okamziku splnéni zadvazkl Stavebnika vyplyvajicich z této smlouvy. Tato
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bankovni zaruka se zfizuje za Gi€elem zajisténi smluvnich pokut stanovenych v této smlouvé
a ptipadnou nédhradu jmy vniklou Méstu v souvislosti s vystavbou vetejné infrastruktury.

Ptilohy smlouvy jsou k dispozici k nahlédnuti na jednani organti statutarniho mésta Brna.
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¢. smlouvy:

Smlouva o spolupraci pri vystavbé verejné infrastruktury
»Bytovy dum Havlenova“

ClL1
Smluvni strany

1.1 Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

I1CO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vaiikovou, primatorkou mésta Brna

povéten k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

dale jen Mésto

1.2 IMOS development otevi‘eny podilovy fond
se sidlem Pobiezni 620/3, 186 00 Praha - Karlin
ICO: 751 60 013

DIC: CZ684019680

obhospodafovany AMISTA investiéni spoleénosti, a.s., ICO: 274 37 558,

se sidlem Pobtezni 620/3, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku

u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 10626

zastoupeny na zakladé plné moci MVDr.

korespondenc¢ni adresa: IMOS development otevieny podilovy fond, GajdoSova 4392/7,
Brno 615 00

dale jen Stavebnik

Smluvni strany 1.1 a 1.2 déle spolecné jako Smluvni strany.

ClL2
Stavebni zamér

2.1 Zamérem Stavebnika je realizovat stavebni zdmér pod nédzvem ,,Bytovy dim Havlenova®
(déle jen Stavebni zamér). Stavebni zamér fes$i novostavbu bytového domu na pozemcich
v katastralnim tizemi Styfice, kterd se nachazi na narozi ulic Havlenova a Gallagova.
Navrhovand stavba je ¢lenéna na dv& ustupujici hmoty a obsahuje 2 podzemni podlazi a 10
nadzemnich podlazi, pficemz v jedné casti je posledni podlazi podlazim ustupujicim.
V podzemnich podlaZich je umisténo 213 odstavnych a parkovacich stani, technické mistnosti,
sklepni koje a kocarkarny. Kolem objektu vzniknou 2 nova odstavnd a parkovaci stani na
povrchu namisto stavajicich vjezdl. V nadzemnich podlazich je celkem 230 bytovych jednotek.
Na stavebnim pozemku se v sou€asnosti nachazi ubytovna.
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¢. smlouvy:

Stavebni zamé&r bude umistén na pozemcich p. &. 598, 599/1, 599/2 v k. 1. Styfice, které jsou ve
vlastnictvi Stavebnika. Pozemky p. &. 567/1 a 581/1 v k.u. StyfFice ve vlastnictvi Mé&sta budou
dotceny stavbou siti a napojenim na pozemni komunikaci.

2.2 Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je navrhovany zdmér umistén na
pozemcich, které se nachazi v ploSe stavebni, stabilizované, funkéni typ BO: plocha
vSeobecného bydleni se stanovenou hodnotou IPP = 3. Piedklddany zdmér je v souladu
s Uzemnim planem mésta Brna.

2.3 Pro Stavebni zamér byla v 10/2021 zpracovana spolecnosti Atelier RAW s.r.o., Domazlicka
12, 612 00 Brno dokumentace pro vydani Gizemniho fizeni (dale jen DUR), ktera tvoii p¥ilohu
¢. 1 této Smlouvy.

CL3
Ukel a pFfedmét smlouvy

3.1 Ugelem a predmétem této Smlouvy je Gprava prav a povinnosti smluvnich stran v ramci
pfipravy arealizace vefejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho zdméru a dohoda
smluvnich stran o poskytnuti investi¢niho pfispévku na vetejnou infrastrukturu Mésta v oblasti
obcanské vybavenosti nebo dopravni infrastruktury. Tato smlouva bude slouzit jako podklad
pro vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro Stavebni zadmér.

3.2 Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrukturu v ramci Stavebniho zaméru
v souladu s DUR, tzemnim rozhodnutim, povolenimi piislu$nych spravnich organt, v souladu
s podminkami stanovenymi dotéenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci a provozovateli
vetejné infrastruktury.

3.3 Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat pii napliiovani ucelu této Smlouvy
avzajemné se informovat o vSech skuteCnostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zaméru a poskytnuti Investi¢niho ptispévku.

Cl 4
Verejna infrastruktura

4.1V ramci Stavebniho zaméru bude dle DUR vybudovana nasledujici vefejnd dopravni
a technickd infrastruktura, kterd bude po kolaudaci pfevedena do vlastnictvi Mésta, které
za splnéni stanovenych podminek zajisti jeji spravu, provozovani a udrzbu:

SO 07 Zpevnéné plochy a dopravni napojeni, HTU

4.1.1 SO 07 Zpevnéné plochy a dopravni napojeni, HTU

Stavebni objekt SO 07 Zpevnéné plochy a dopravni napojeni, HTU bude realizovan na

pozemcich p. €. 567/1, 581/1 v k. u. Styfice (pozemky Mésta) a na pozemku p. &. 599/1 v k. u.
Stytice (pozemek Stavebnika).
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¢. smlouvy:

Projektova dokumentace fes$i napojeni podzemnich gardzi bytového domu na stavajici mistni
komunikaci ulice GallaSova a lokalni upravy vetejného chodniku.

Podrobny popis SO 07 Zpevnéné plochy a dopravni napojeni, HTU je uveden souhrnné
technické zpravé, ktera je sou¢asti DUR. Po realizaci bude do majetku Mésta a spravy
spole¢nosti Brnénské komunikace, a.s, pfedana dle platnych podminek pro pievody nové
vybudovanych komunikacnich staveb cizich investorti do vlastnictvi Mésta nova komunikacni
plocha, a to v rozsahu odsouhlaseném Odborem dopravy Magistratu mésta Brna a spole¢nosti
Brnénské komunikace, a.s., na situaci dne 16. 12. 2021, ktera tvoii ptilohu €. 2 této smlouvy.

Stavebnik se zavazuje respektovat ochrannou lhiitu novostavby komunikace na ulici Gallasova
do 21. 9. 2025. Z tohoto divodu nesmi byt proveden zadny zasah do zpevnénych ploch pied
uvedenou lhttou.

CL5
Investi¢ni prispévek

5.1 Smluvni strany se dohodly, ze Stavebnik poskytne M¢éstu investiéni pfispévek
v predpokladané vysi 7.269.520,- K¢ (slovy: sedm milionti dvé st& Sedesat devét tisic pét set
dvacet korun) dale jen ,,Pfispévek®, ktery bude Méstem pouzit na vefejnou infrastrukturu
v oblasti obcanské vybavenosti nebo dopravni infrastruktury na izemi méstském c¢asti Brno-
stied.

5.2 Vyse Piispévku byla stanovena v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na
rozvoji vefejné infrastruktury statutdirniho meésta Brna®, schvalenymi na Z8/25. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021 (dale jen ,,Zasady*), a to dle nasledujiciho vzorce:
celkova ¢istd podlahova plocha  Stavebniho zaméru (vm2) podle DUR,
tj. 9.086,9 m2 x 800 K¢.

5.3 Stavebnik se zavazuje poskytnout Piispévek Méstu, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet
Mésta €. u. 111385222/0800, VS (€. smlouvy), a to nasledovné:

a. Kompenzacni zéloha ve vysi 10% z celkové vySe Piispévku, tj. 726.952,- K¢ do 90 dni ode
dne nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zameér.

b. Platba ve vysi 6.542.568,- K¢ do konce tfetiho mésice nésledujiciho po kalendainim mésici,
v némz nabude pravni moci stavebni povoleni pro Stavebni zdm¢ér.

V piipadé, ze hodnota ¢isté podlahové plochy bude podle dokumentace pro stavebni povoleni
Stavebniho zaméru rozdilna nez v DUR, zavazuji se smluvni strany uzaviit dodatek k této
smlouvé, ve kterém bude upravena vyse Prispévku.

V ptipadé, Ze podle dokumentace skutecné¢ho provedeni stavby Stavebniho zaméru bude
hodnota ¢isté podlahové plochy rozdilna neZ dle dokumentace pro stavebni povoleni, zavazuji
se smluvni strany uzaviit dodatek k této smlouvé, ve kterém bude upfesnéna vyse Piispévku.
Pro vylou€eni jakychkoli pochybnosti plati, Ze pfipadny rozdil mezi piedpokladanou
a konecnou vysi Investi¢niho ptispévku jde vyhradné k tizi Investora.

5.4 Stavebnik bere na védomi, ze Ptispévek bude pifijmem Fondu developerskych projekta
v souladu s ustanovenim Zasad.

5.5 Kompenzaéni zalohou se pro ucely této smlouvy rozumi penézita Castka slozena
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¢. smlouvy:

Stavebnikem na ucet Mésta, jakozto zdloha na Prispévek dle této smlouvy. Kompenzacni
zaloha bude v ptipadé splnéni zavazki Stavebnika zapocitdna na Piispévek dle této smlouvy.
Mésto je opravnéno tuto Kompenzacni zalohu vyuzit na prace spojené s realizaci veiejné
infrastruktury Mésta sjednané v této smlouvée. V ptipadé, ze Stavebnik nebude realizovat sviij
Stavebni zdmér, mé narok na vraceni této Kompenzacni zalohy, avSak Mésto ma v tomto
pfipadé pravo si ponechat ¢ast Kompenzacni zalohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty
Kompenzacéni zélohy jako pauSalni ndhradu administrativnich nékladi za prace spojené
s vracenim Kompenzac¢ni zalohy. Soucasné¢, pokud jiz bude Méstem z Kompenzacni zalohy
uskuteénéno plnéni (napt. bude zpracovana DUR pro realizaci vefejné infrastruktury Mésta),
bude pifi vraceni Kompenzacni zdlohy tato vySe vynalozenych nakladid zapocitana jako
neurocena.

5.6 Stavebnik se zavazuje, za Gi¢elem zajiiténi svych zavazki plynoucich z Cl. 5. odst. 5.3. této
smlouvy, zajistit ve prospéch M¢ésta vystaveni bankovni zaruky v rozsahu a za podminek dle
CL 12 této smlouvy.

CL 6
Majetkopravni vztahy k pozemkim dotéenym verejnou infrastrukturou

6.1 Vetejna dopravni a technicka infrastruktura uvedend v Cl. 4 této smlouvy bude umisténa
na pozemku p. €. 599/1 v k. . Styfice ve vlastnictvi Stavebnika a na pozemcich p. ¢. 567/1 a
581/1 v k.a. Styftice ve vlastnictvi Mésta.

CL7
Financovani verejné infrastruktury

7.1 Financovani vystavby stavebnich objekti vefejné infrastruktury budovanych v rameci
Stavebniho zaméru zajisti Stavebnik na své naklady.

7.2 Mé&sto se nebude podilet na financovani vystavby stavebnich objekti budovanych v ramci
Stavebniho zdméru.

CL 8
Zahijeni a ukonceni vystavby verejné infrastruktury

8.1 Stavebnik piedpokladd zahdjeni vystavby vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této
smlouvy nejpozdéji do 10 let od uzavieni této smlouvy.

8.2 Stavebnik se zavazuje dokonéit vystavbu vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této
smlouvy nejpozdéji 12 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti pfisluSného stavebniho tradu,
umoziujicitho vystavbu kazdého jednotlivého objektu dopravni a technické infrastruktury,
uvedené v Cl. 4. této smlouvy. Dokonéenim vystavby se rozumi vydani kolaudaéniho souhlasu
nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekt vetejné infrastruktury
uvedené v Cl. 4 této smlouvy.

Strana 12/ 19




¢. smlouvy:

CL9
Budouci vlastnictvi a sprava verejné infrastruktury

9.1 Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do 1 roku od nabyti pravnich ucinkid kolaudaéniho
souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekt SO 07
Zpevnéné plochy a dopravni napojeni, HTU doru¢it Méstu pisemnou zadost o prevod
vlastnického prava k ¢asti stavebniho objektu dle Cl. 4 odst. 4.1.1, a to v&etné ¢asti pozemku
dotéeného timto stavebnim objektem, ktery nebude ke dni takové zadosti ve vlastnictvi Mésta.
Pfevod bude realizovan dle platnych podminek pro pievody novostaveb do vlastnictvi
M¢ésta. Mésto se zavazuje zaplatit Stavebnikovi za vySe uvedeny objekt a pfislusnou cast
pozemku pod timto objektem celkem castku ve vysi 1.000 K¢ vcetn¢ DPH. Stavebnik se
zavazuje uzaviit tuto kupni smlouvu nejpozdéji do 3 let od nabyti pravnich ucinkl
kolaudacniho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti SO 07 Zpevnéné
plochy a dopravni napojeni, HTU. Stavebnik se zavazuje na své naklady zajistit zpracovéni
geometrického planu skutecného zaméteni tohoto stavebniho objektu, resp. pozemku pod timto
objektem, a jeho potvrzeni pfislusnym katastralnim uradem. Stavebnik se zavazuje zajistit do
doby pievodu tohoto stavebniho objektu do vlastnictvi Mésta, na své ndklady jeho spravu
a udrzbu.

9.2 Mésto se zavazuje prevzit vefejnou infrastrukturu uvedenou v CI. 9 odst. 9.1 této smlouvy
do svého vlastnictvi a zajistit jeji spravu a udrzbu za téchto podminek:
— predmétnd infrastruktura bude vybudovana v souladu s méstskymi standardy a povolenimi
ptisluSnych spravnich organii
— bude zajisténa funkénost celého systému vybudované verejné infrastruktury,
— bude pfeveden pozemek, resp. &asti pozemku pod stavebnim objektem, popsanym v Cl.
9. odst. 9.1 této smlouvy.

9.3 Stavebnik zajisti, aby pievadény pozemek v dobé pievodu do vlastnictvi Mésta nebyl
zatizen exekuci, sluzebnosti (s vyjimkou sluzebnosti zifizenych ve prospéch Mésta
a jednotlivych vlastniki, spraveil a provozovatelt inZzenyrskych siti), dale aby nebyl zatiZzen
zastavnim pravem, predkupnim pravem ¢i jinymi pravy tietich osob.

9.4 Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze vySe uvedeny stavebni objekt vetejné infrastruktury
bude slouzit obecnému uZivani. Je proto ve vefejném z4jmu, aby tento mohl byt uZivan ob¢any
obvyklym zptisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v souvislosti s vystavbou,
pirevodem a spravou stavebniho objektu vefejné infrastruktury, a dal§imi ¢innostmi s t€émito
souvisejicimi, které jsou predpokladany touto Smlouvou €1 zvyklostmi, nebude Stavebnikovi
a ani jeho pravnim néastupciim naleZet jakakoliv Uplata, ndhrada nakladi ¢i jakékoliv jiné plnéni,
vyjma plnéni pfedpokladaného touto Smlouvou, a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto
narokt, kdyby v budoucnu i pies toto ujednani vznikly, pfedem vzdava.
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CL. 10
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

10.1 Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace potiebné pro vyse
uvedeny Stavebni zadmér, stejné jako vydani veskerych povoleni a rozhodnuti ptislusnych
organu potiebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu
s vydanymi rozhodnutimi a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi provadéni
vystavby.

10.2 Stavebnik se zavazuje informovat M¢sto o pribéhu provadéni vystavby a predkladat
Méstu vydana rozhodnuti tykajici se vystavby nejpozdéji do 30 dni od vydani rozhodnuti a na
vyzadani poskytnout Méstu zpravy o pribéhu vystavby kdykoliv. Stavebnik bude dorucovat
veSkera oznameni, informace a rozhodnuti na adresu Magistrat mésta Brna, Odbor investicni,
Kounicova 67a, 601 67 Brno.

10.3 V ptipad¢, Ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zdméru a tyto zmény budou schvalené
pfislusnymi utvary Magistratu mésta Brna a jednotlivymi spravci a provozovateli budované
infrastruktury, uzaviou smluvni strany dodatek k této Smlouvé. Vzdy vsak plati, ze vystavbu
predmétné infrastruktury zajistuje vylucné Stavebnik.

10.4 Mésto poskytne potfebnou moznou soucinnost Stavebnikovi ve spravnich fizenich
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zaméru dle této Smlouvy. Stavebnik bere na védomi, ze
Mésto nijak nemuze odpovidat za stanovisko méstskych Casti ke Stavebnimu zaméru, a za
obsah vyjadieni, stanovisek ¢i zdvaznych stanovisek, pokud je vydava ¢i se k nim vyjadiuje
ncktery organ statni spravy.

10.5 Po pievedeni vefejné infrastruktury, dle CI. 9. této Smlouvy, se Mésto zavazuje zajistit jeji
provozovani, spravu a udrzbu ptisluSnym provozovatelem ¢i spravcem.

10.6 Stavebnik je opravnén postoupit prava a zdvazky z této Smlouvy na tieti osobu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Mé&sta. Stavebnik se zavazuje oznamit Méstu sviij piipadny
zamér prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro né z izemniho rozhodnuti ¢i stavebniho
povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zdvazek a tfeti osoba nepievezme prava
a povinnosti vztahujici se ke Stavebnikovi dle této Smlouvy, plati, ze Stavebnik nese
odpovédnost za jednéni tfeti osoby majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnika z této
Smlouvy.

10.7 Stavebnik se zavazuje provést nezbytna opatieni na pozemcich dotéenych vystavbou
Stavebniho zdméru zabranujici ohroZzeni vefejnych z4jmu. Pro Ucely této Smlouvy se
nezbytnym opatfenim zabraiujicim ohroZeni vefejnych zajmli rozumi zejména umoznéni
vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢i apod.

10.8 Stavebnik se zavazuje, Ze Stavebnim zamérem nedojde ke zneciSténi povrchovych
i podzemnich vod a Ze stavebni odpad z mista vzniku bezodkladné odstranovan tak, aby
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nedochazelo k nepiiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na zivotni
prostiedi. Pii provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na ptilehlé okoli,
zejména docCasna hlucnost a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnik odpovida za veSkerou
ujmu vzniklou pti provadéni vystavby.

ClL 11
Sankce

11.1 Pokud Stavebnik poru$i svij zavazek, sjednany v Cl. 8 této Smlouvy, tj. nedokonéi
vlastnim zavinénim vystavbu vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této Smlouvy ve
sjednaném terminu dle Cl. 8 této Smlouvy, zpasobem tam sjednanym a v souladu s DUR,
Me¢éstskymi standardy, obecné zavaznymi ptedpisy, a dle podminek stanovenych dotcenymi
spravnimi organy, vlastniky, sprdvci aprovozovateli vetejné dopravni a technické
infrastruktury, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢&. Stavebnik se
zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva M¢sta
k jejimu uhrazeni.

11.2 Pokud Stavebnik porusi svij zavazek, sjednany v Cl. 9 této Smlouvy, tj. neuzavie
vlastnim zavinénim s Méstem fadnou kupni smlouvu o pfevodu casti stavebniho objektu SO 07
Zpevnéné plochy a dopravni napojeni, HTU, v terminu uvedeném v ¢l. 9 této Smlouvy, je
povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 30.000,-K¢. Stavebnik se zavazuje zaplatit
Me¢stu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude doru¢ena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

11.3 Pokud Stavebnik porusi svilij zavazek zajistit spravu a udrzbu ¢asti stavebniho objektu SO
07 Zpevnéné plochy a dopravni napojeni, HTU, do doby jeho pievodu do vlastnictvi Mésta,
aipfes pisemnou vyzvu Mésta takovy stav neodstrani v dodatecné 1htit¢ 30 dnd, je povinen
zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K&. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto
smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. Povinnost
zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K¢ za porusSeni zadvazku Stavebnika zajistit
spravu a udrzbu dopravni infrastruktury do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi Mésta pii
neodstranéni stavu pres pisemnou vyzvu v dodate¢né 1hite 30 dnd je stanovena za kazdé takové
poruseni povinnosti, tedy opakovang. V piipad¢, Ze Stavebnik porusi zdvazek zajistit spravu
a udrzbu &asti stavebniho objektu SO 07 Zpevnéné plochy a dopravni napojeni, HTU je Mésto
opravnéno dle vlastni tvahy zajistit spravu a udrzbu této vefejné infrastruktury, jak je tato blize
popsana v Cl. 9 této Smlouvy, a to na naklady Stavebnika.

11.4 Mé&sto ma pravo uplatnit vici Stavebnikovi nahradu Skody vzniklé Méstu v dasledku
poruseni povinnosti stvrzené smluvni pokutou a Stavebnik je povinen takto uplatnénou uymu
na prvni vyzvu Méstu nahradit.

11.5 Mé&sto ma pravo uplatnit viici Stavebnikovi pravo na nahradu Skody, kterd Méstu vznikla

v souvislosti s vystavbou vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy, a Stavebnik je
povinen takto uplatnénou skodu na prvni vyzvu Méstu nahradit.
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ClL 12
Bankovni zaruka

12.1 Povinnost zaplaceni Ptispévku dle této smlouvy, dale smluvni pokuty stanovené v této
smlouvé a pripadna nahrada skute¢né skody vznikld Méstu v souvislosti s vystavbou veiejné
infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy, se Stavebnik zavazuje zajistit bankovnimi
zarukami ve vysi a v terminech vedenych v odst. 12.2 této smlouvy. Bankovni zaruky budou
sjednany u bank, registrovanych v Ceské republice, ktera jsou drzitelem bankovni licence
udélené Ceskou narodni bankou, jako neodvolatelné, splatné na prvni vyzadani a
bezpodminecné (dale jen bankovni zaruka nebo bankovni zaruky).

12.2 Stavebnik se zavazuje predat Méstu:

- original bankovni zaruky 1 na ¢astku 726.952,- K¢ do 30 dnt ode dne podpisu této
smlouvy, kdy tato bankovni zaruka 1 bude Stavebnikem udrZovana do okamziku Ghrady plné
vyse Kompenzacéni zalohy dle odst. 5.3 a. této smlouvy.

- original bankovni zaruky 2 na ¢astku 6.542.568,- K¢, do 30 dnil ode dne nabyti pravni
moci uzemniho rozhodnuti na Stavebni zamér, kdy bankovni zaruka 2 bude Stavebnikem
udrzovéna do okamziku thrady plné vyse Prispévku dle odst. 5.3 b. této smlouvy.

- original bankovni zaruky 3 na ¢astku 160.000 K¢ do 30 dnii ode dne nabyti pravni moci
uzemniho rozhodnuti pro Stavebni zdmér, kdy tato bankovni zaruka bude slouZit k zajisténi
zaplaceni smluvni pokuty dle Cl. 11 této smlouvy. Tato bankovni zaruka bude udrzovana
stavebnikem do okamziku splnéni zavazkl Stavebnika vyplyvajicich z této smlouvy. Tato
bankovni zaruka se zfizuje za ucelem zajisténi smluvnich pokut stanovenych v této smlouvé a
ptipadnou nahradu Gjmy vniklou Méstu v souvislosti s vystavbou vefejné infrastruktury.

Pokud tak Stavebnik neucini, je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,5% z celkové
vySe bankovni zaruky, s jejimZ pfedanim je v prodleni, za kazdy den prodleni.

12.3 Mésto je povinno pied ¢erpanim bankovni zaruky nejdiive pisemné upozornit Stavebnika
na poruseni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy s uvedenim konkrétniho ustanoveni, které
mélo byt poruseno a vyzvat Stavebnika ke zjednani napravy, ptip. zaplaceni smluvni pokuty, a
upozornit Stavebnika na ¢erpani bankovni zaruky, pokud nebude zjednana néprava ¢i zaplacena
smluvni pokuta. Mésto je opravnéno kteroukoliv bankovni zaruku cerpat, pokud Stavebnik
nezjedna napravu ani v dodatecné stanovené lhtit€ od obdrzeni upozornéni ¢i nezaplati smluvni
pokutu ve lhiité stanovené ve vyzve k jejimu zaplaceni. O Cerpani bankovni zaruky bude Mésto
Stavebnika pisemn¢ informovat.

Mésto se zavazuje na zdklad¢ pisemné vyzvy Stavebnika vratit Stavebnikovi bankovni zaruku,

a to do 30 dni po splnéni zavazkl Stavebnika vyplyvajicich z této smlouvy.

Cl 13
Zavéreéna ustanoveni

13.1 Tato Smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zédkona ¢. 89/2012 Sb.,

obCansky zakonik, ve znéni pozd¢jSich piedpisii a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich
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piedpist) a v souladu se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury
statutarniho mésta Brna®, schvalenymi na Z8/25. zasedani Zastupitelstva mésta Brna dne 23.
3.2021.Stavebnik prohlasuje, Ze se seznamil s textem ,,Zasad pro spolupraci s investory na
rozvoji vetejné infrastruktury statutarniho mésta Brna* a souhlasi s tim, Ze postupy a plnéni dle
této Smlouvy jsou podfizena témto zédsadam.

13.2 Ke zmén¢ této Smlouvy miize dojit pouze na zékladé pisemné dohody smluvnich stran
formou pisemnych dodatki.

13.3 Stavebnik je opravnén odstoupit od této Smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat
Stavebni zdmér a dosud nebylo vydano pravomocné stavebni povoleni a bylo-li jiz vydano
uzemni rozhodnuti bude Stavebnikem sdéleno pfisluSnému stavebnimu ufadu upusténi od
zameru.

13.4 V piipad¢, ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
neuéinnym, zistavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platnd a uc¢innd. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné a/nebo netcinné ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a G¢innym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovidd obsahu a smyslu
ustanoveni puvodniho, neplatného a/nebo neucinného.

13.5 Smluvni strany prohlasuji, ze tato Smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednédni
podle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

13.6 Tato Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, ktera
podepise tuto Smlouvu jako druha.

13.7 Smluvni strany se dohodly, Ze tuto Smlouvu uvefejni prostiednictvim registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Smlouva nabyva U¢innosti dnem
uvetejnéni v registru Smluv. Smluvni strany se dohodly, ze smlouva rovnéz nenabude ti€¢innosti
diive, nez bude proveden zépis vkladu zastavniho prava, zdkazu zcizeni a zatiZeni dle ¢l 12
Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze Smlouvu zasle k uvetfejnéni v registru smluv Mésto.

13.8 Stavebnik prohlaSuje, Ze uUdaje uvedené v této Smlouvé nejsou predmétem jeho
obchodniho tajemstvi. Stavebnik prohlaSuje, Ze udaje uvedené v této Smlouvé nejsou
informacemi pozivajicimi ochrany divérnosti majetkovych poméra.

13.9 Stavebnik bere na védomi, Ze M¢sto je povinnym subjektem dle zdkona €. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé¢jSich predpisii a souhlasi s pfipadnym

poskytnutim smlouvy vcetné ptiloh zadateli dle tohoto zdkona.

13.10 Smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originalu.
Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.
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13.11 Smluvni strany souhlasi ve smyslu ustanoveni § 26 zakona ¢. 234/2004 Sb., o dani
z pfidané¢ hodnoty, ve znéni pozdé¢jSich predpist, ze faktury mohou byt vystavovany
i v elektronické podobg.

Ptiloha ¢. 1: DUR

Ptiloha ¢. 2: Situace predavanych ploch a objektti dopravni a technické infrastruktury, které
budou po kolaudaci ptevedeny do vlastnictvi Mésta, potvrzena BKOM a OD MMB ze dne 16.
12.2021

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
ptedpist:

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani €. ...... konaném
dne ..........

VBmédne............... VBmédne.................

Statutarni mésto Brno IMOS development otevieny podilovy fond

Ing. Tomas Pivec MVDr. _

Vedoucj, Od,bom 3“V€Stlénih° zéastupce spole¢nosti na zdkladé
Magistratu mésta Brna plné moci IMOS development

otevieny podilovy fond

10
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