Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 5.4.2022

119. Navrh dispozice se spoluvlastnickym podilem o velikosti id.
Y% na pozemcich p. ¢. 1070, p. ¢. 1071, oba v k. u. Staré Brno,

soucasti je objekt bydleni _ Brno

Anotace

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan k projednani navrh na zpenézeni spoluvlastnického podilu
statutarniho mésta Brna o velikosti id. %2 k pozemkum p. ¢. 1070, p. ¢. 1071, jehoz soucdsti je stavba ¢.p.

zpusob vyuziti bydleni, vSe v k. G. Staré Brno, a to formou verejné elektronické dobrovolné drazby.
Objekt bydleni je nemovitou kulturni paméatkou.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi bere na védomi
- ze Rada mésta Brna na své R8/106. schuzi konané dne 30. 9. 2020 vydala usneseni,
ve kterém souhlasila s prodejem spoluvlastnického podilu statutarniho mésta Brna o
velikosti id. ¥ formou nabidkového rizeni (varianta B), ¢imz neschvdlila primy

prode; | (varianta A)

- ze Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/36. zasedani konaném dne 1. 3. 2022

vydalo usneseni, kde souhlasilo se zamérem zpenézeni spoluvlastnického podilu o

velikosti id. % k pozemkim p. ¢. 1070 a p. ¢. 1071, jehoZ soucasti je objekt na adrese
I 5o, vie k. 0. Staré Brno, formou vetejné elektronické dobrovolné

sV Vv

bude stanoveno za cenu v misté a ¢ase obvyklou na zdkladé znaleckého posudku

2. schvaluje zpenézeni spoluvlastnického podilu o velikosti id. %2 k nemovitym vécem
- pozemku p. ¢. 1070 zahrada o vymeére 133 m2
- pozemku p. ¢. 1071 zastavénd plocha a nadvori o vymére 354 m2, jehoz soucasti je
stavba ¢.p. ] zptsob vyuziti bydleni, na adrese
vSe k. 0. Staré Brno
formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zédkona ¢. 26/2000 Sh., o
verejnych drazbach, v platném znéni, zajisStované prostrednictvim obchodni

spoleénosti-CENTRUM COMS, a.s., s tim, ze nejnizsi podani bude stanoveno za
cenu v mist ase obvyklou na zakladé znaleckého posudku

Stanoviska

RMB - R8/207 dne 16. 3. 2022 doporucila ZMB schvalit zpenézeni formou verejné elektronické
dobrovolné drazby.

ZMB - 78/36 dne 1. 3. 2022 souhlasilo se zamérem zpenézeni formou verejné elektronické
dobrovolné drazby dle zdkona o verejnych drazbach.
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Duvodova zprava:

Uvod:

Zastupitelstvu mésta Brna je nyni predkladan k projednani material obsahujici navrh usneseni,
aby ZMB schvalila zpenézeni spoluvlastnického podilu statutarniho mésta Brna o velikosti id. %2
k pozemkim p. €. 1070, p. €. 1071, jehoZ soucéasti je stavba |Jllzetisob vyuziti bydleni, vSe
v k. u. Staré Brno, formou veiejné elektronické dobrovolné drazby prostiednictvim spoleénosti
CD CENTRUM COMS, a.s.

Objekt bydleni je nemovitou kulturni pamatkou.

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/36. zasedani konaném dne 1. 3. 2022 jiz odsouhlasilo na
zakladé doporuceni RMB (R8/197 dne 9. 2. 2022) zamér zpenézeni spoluvlastnického podilu o velikosti
id. %2 k pozemkdm p. €. 1070 a p. €. 1071, jehoz soucasti je stavbﬁvée k. u. Staré Brno, formou
vefejné elektronické dobrovolné drazby zajiStované spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s. /dale

COMS/.
Zamér byl zvefejnén dle zakona o obcich od 3. 3. 2022 do 21. 3. 2022.

Organim meésta Brna byl nejprve predloZen k projednani variantné zamér na zpenéZeni/prodej
spoluvlastnického podilu statutarnihno mésta Brna o velikosti id. ¥2 k pozemkdm p. €. 1070, p. €. 1071,
jehoz soucasti je stavb I vSe k. U. Staré Brno,_a to bud formou verejné elektronické dobrovolné
drazby, nebo formou elektronické aukce.

VARIANTA A obsahovala zamér zpenézeni spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥2 k pozemkidm p.
&. 1070 a p. &. 1071, jehoz soucasti je stavba hvyuiivéna k bydleni na adrese|| NENENENEGEGGK. ©.
Staré Brno, obec Brno, formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zdkona &. 26/2000 Sb., o

obvyklou na zakladé znaleckého posudku.
V soucasné dobé by cenu urCoval aktualni Znalecky posudek &. 1937/026/2021 ze dne 8. 12. 2021, dle

K provadéni vefejnych drazeb véci ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna je na zdkladé uzaviené
ramcové smlouvy o provadéni drazeb povéfena spole¢nost CD CENTRUM COMS, a.s. Tuto smlouvu
schvalila RMB na své R8/187 schlzi konané dne 8. 12. 2021 a byla uzaviena dne 9. 12. 2021.
Odmeéna drazebnika €ini 1,5 % z ceny nemovité véci dosazené vydrazenim v drazbé bez DPH,
nejméné vdak 35.000 K& bez DPH a nejvySe 5.000.000 K& bez DPH.

VARIANTA B pak obsahovala zamér prodeje spoluvlastnického podilu o velikosti id. %2 k pozemkim p.
&. 1070 a p. &. 1071, jehoz soucasti je stavba |ilfvyvzivana k bydleni na adrese | SN k. .
Staré Brno, obec Brno, a to formou elektronické aukce za minimalni kupni cenu v misté a ¢ase obvyklou,
zjisténé na zakladé znaleckého posudku, a za podminky splatnosti kupni ceny pfed podpisem kupni
smlouvy.

V soucasné dobé by cenu urCoval aktualni Znalecky posudek ¢. 1937/026/2021 ze dne 8. 12. 2021,
dle kterého by byla minimalni kupni cena ve vysi 19.950.000 K¢.

Prodej formou elektronické aukce byla navrhovana pro pfipad, zZe by byly dodatené méstem stanoveny
smluvni podminky.

RMB na své R8/139. schizi dne 24. 3. 2021 vybrala u vefejné zakazky malého rozsahu na sluzby
,Provadéni aukci podle zakona €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik“ k uzavieni smlouvy dodavatele
NEUTRICS a.s., a schvalila ramcovou smlouvu o spolupraci na provadéni aukci, ktera byla uzavrena
mezi SMB a dodavatelem dne 7. 4. 2021. Jejim obsahem neni provadéni drazeb. Dle této smlouvy ¢ini
odména pro spoleénost NEUTRICS a.s. pausalni ¢astku ve vysi 26.880 K& bez DPH.

Obé varianty predstavuji transparentni prodej majetku mésta Brna, avSak rozdil spociva
pfredevsim ve vysi dohodnutych odmén a ¢asového horizontu zprocesovani. Na rozdil od
verejné drazby se spolecnosti COMS, ktera jesté neni v souc¢asné dobé plné rozbéhnuta, je
proces aukce jiz provéfeny a mize zacit de facto okamzité. VySe odmény v ramci aukce by pro
spoleénost NEUTRICS a.s. €inila dle schvalené ramcové smlouvy pausalni ¢astku 26.880 K¢ bez
DPH, kdezto odména drazebnika by ¢inila dle schvalené ramcové smlouvy pro CD CENTRUM
COMS, a.s. ¢astku 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, a to minimalné ve vysi 35.000 K¢ bez DPH.
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RMB na své R8/197 dne 9. 2. 2022 hlasovala po kratSi rozpravé o doplnéném navrhu usneseni a
varianté A) vyse specifikované.

RMB ulozZila (ikol pod ¢arou) vedouci Majetkového odboru Magistratu mésta Brna, informovat Zadatele
o schvalené formé prodeje. Oba aktualni Zadatelé jako spoluviastnici byly pripisy ze dne 4. 3. 2022
vyrozumeéni, ze ZMB Z8/36 souhlasila se zamérem prodeje formou drazby a Ze budou o zahajeni drazby
vEas vyrozuméni /viz usneseni odst. nize/.

ZMB na svém Z8/36. zasedani konaném dne 1. 3. 2022 souhlasila_se zamérem zpenézeni
spoluvlastnického podilu o velikosti id. %2 k pozemkum p. €. 1070 a p. ¢. 1071, jehoZ soucasti je
stavba [ yuzivana k bydleni na adresei k. U. Staré Brno, obec Brno, formou
verejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona & 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,

znaleckého posudku.

Nasledné na zakladé této skutecnosti byl RMB konané dne 16. 3. 2022 (R8/207) pfedloZen navrh
usneseni, aby RMB doporucila ZMB schvalit zpenézeni spoluvlastnického podilu o velikosti id. %2
kK pozemkldm p. €. 1070 a p. €. 1071, jehoz soucasti je stavba-vyuiivéna k bydleni na adrese
k. 0. Staré Brno, obec Brno, formou vefejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona
€. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni, s tim, Zze nejniz§i podani bude stanoveno za
cenu v misté a ¢ase obvyklou na zakladé znaleckého posudku.
RMB (R8/207) vydala usneseni, kde doporucila ZMB schvalit zpenézeni formou verejné
elektronické dobrovolné drazby prostrednictvim obchodni spoleénosti CD CENTRUM COMS,
a.s.
V soucasné dobé by cenu uréoval aktualni Znalecky posudek €. 1937/026/2021 ze dne 8. 12. 2021,
dle kterého by byla minimalini kupni cena za spoluvlastnicky podil stanovena ve vysi 19.950.000 K¢.

Pozemky p. &. 1070, p. &. 1071, jehoz soucasti je stavba |JJiioydieni, vse v k. a. Staré Brno, jsou
v podilovém spoluvlastnictvi statutarniho mésta Brna (podil o velikosti id. V2 podil ve
vysi id [ < oo o velikosti id. [} Podilova spoluviastnice v roce 2020
projevila zajem o nabyti spoluvlastnického podilu statutarniho mésta Brna o velikosti id. 72 k pozemkim
p. €. 1070, p. &. 1071, jehoz soucasti je stavba |l bydleni, vie v k. . Staré Brno, taktéz méla
zajem o nabyti spoluvlastnického podilu toho &asu ve vlastnictvi Ceské republiky-Ufadu pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych (dale jen CR-UZSVM) o velikosti id. i

Poznamenavame, 2MVM puvodné vlastnil k vySe uvedenym pozemkdm p. €. 1070, p. €. 1071,
jehoz soucasti je stavbaili}v k. u. Staré Brno spoluvlastnicky podil o velikosti id. %%. Ohledné jeho
spoluvlastnického podilu bylo vedeno soudni fizeni o uréeni pravniho vztahu s |l toto soudni
fizeni jiz bylo ukon&eno a na zakladé rozsudku Méstského soudu o uréeni pravniho vztahu &.j.
ze dne 24. 05. 2016, ve znéni rozsudku Nejvyssiho soudu CR &,j.
ze dne 10. 10. 2018 se stala toho &asu vedle SMB a CR-UZSVM podilovou spoluvlastnici predmétnych
nemovitych véci pravni ucinky zapisu v KN dne 29. 1. 2019). Na zakladé tohoto rozhodnuti
soudu KN zapsal spoluvlastnicky podil o velikosti id.

CR-UZSVM prodal sviij spoluvlastnicky podil o velikosti id. .k predmétnym nemovitostem na zakladé
dne 3. 9. 2020 vyhlasené elektronické aukce pod ID &. 42919-A11131. DraZba probé&hla dne 22. 9. 2020.
Novym spoluvlastnikem na z&kladé Kupni smlouvy &.j.
2020 a ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 22. 2. 2021 uzaviené s UZSVM se stal
pravni U€inky zapisu do KN 20. 7. 2021. Tento spoluvlastnik dle pFipist ze dne 10. 11. 2021 a 25. 11.
2021 preposlanych na MO MMB ma zajem koupit spoluvlastnicky podil SMB a dle sdé&leni MC Brno-
stfed ze dne 3. 1. 2022 ma | zicdnanou koupi od druhé spoluviastnice |G
tzn., Ze by se stal vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti id. i
MC Brno-stied dale uvadi, Ze by pro dim bylo pfinosnéjsi zcelit viastnictvi primym prodejem [ Gz
Ha to i s ohledem na to, Ze se jedna o pamatkové chranény objekt ve velmi frekventované &asti
ma a MC ma zajem, aby byl objekt opraven a udrZzovan, nebot v dobé& spoluvlastnictvi SMB neni
mozné dostat k témto krokim shody mezi spoluvlastniky. Uvadi, ze v pfipadé, Ze by objekt byl prodan
tieti osobé, Ze by doslo ke stejné problémové situaci.
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Pozn.:

Uvadime, Ze novelou €. 163/2020 Sh. tcinnou ode dne 01. 07. 2020 doSlo ke zméné zakona ¢. 89/2012
Sh., obéansky zakonik, a to ve formé zruSeni obecného zakonného predkupniho prava u podilového
spoluvlastnictvi (§ 1124 ob&anského zakoniku). Dle této novely maji podilovi spoluviastnici pfedkupni
pravo k prevadénému spoluviastnickému podilu pouze tehdy, jestlize podilové spoluvlastnictvi vzniklo
pofizenim pro pripad smrti nebo jinou pravni skutecCnosti tak, Ze spoluvilastnici nemohli sva prava a
povinnosti od poc¢atku ovlivnit (tedy nikoliv smlouvou), a to po dobu 6 mésict ode dne vzniku podilového
spoluvlastnictvi, ledaze spoluviastnik podil prevadi jinému spoluviastniku nebo svému manzelu,
sourozenci nebo pribuznému v fadé pfimé.

Proces pripravované dispozice a povérené subjekty:

Forma elektronické dobrovolné drazby

Postupovalo by se podle zakona &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni.

Porada vedeni €. 169/2021 souhlasila s provéfenim moznosti provadéni vefejnych drazeb véci ve

vlastnictvi statutarniho mésta Brna prostfednictvim spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s. a ulozila
#ve spolupraci se spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s.
predlozit Radé mésta Brna komplexni analyzu moznosti provadéni vefejnych drazeb véci ve vlastnictvi

SMB prostfednictvim COMS.

Porada vedeni & 174/2021 ulozila _zaéit pfipravovat realizaci drazeb prostfednictvim
COMS.

v

Porada vedeni €. 38 (8. 11. 2021) vzala na védomi navrhy rdmcové smlouvy a diléi smlouvy o

provadéni verejnych drazeb uzaviranych mezi statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti CD CENTRUM
COMS, a.s., a ulozila mésta Brna maistit projednani

téchto dokumentl v Rade mesta Brna a v organech spoleénosti S, as.

Rada mésta Brna na své R8/187 schizi konané dne 8.12.2021 schvalila ramcovou smlouvu o
provadéni drazeb mezi SMB a COMS a poveéfila vedouci MO MMB podpisem této smlouvy.
Tato ramcova smlouva byla uzaviena dne 9. 12. 2021.

Ramcova smlouva o provadéni drazeb vymezuje podminky vzajemné spoluprace smluvnich stran s tim,
Ze COMS jako drazebnik zajisti pro SMB organizaci elektronickych drazeb vefejnych, dobrovolnych
prostfednictvim elektronického portalu drazby-brno.cz. SMB za tim G€elem poskytne soucinnost a za
poskytnuté sluzby zaplati dohodnutou odménu. Navrhovana odména drazebnika Cini 1,5 % z ceny
nemovité véci dosazené vydraZenim v drazbé& bez DPH, nejméné v8ak 35.000 K& bez DPH a nejvyse
5.000.000 K& bez DPH. Soucasti odmény draZebnika jsou veSkeré naklady ucelné vynaloZené
drazebnikem na materialni a organiza¢ni zabezpeceni pfipravy a prubéhu drazby. Zajemci o ucast
v drazbach budou povinni skladat drazebni jistotu za podminek vymezenych v draZebni vyhlasce.
Ramcova smlouva bude uzavirdna na dobu neurcitou s moznosti odstoupeni a vypoveédi v jednomésicni
vypovédni dobé pro obé smluvni strany. Drazebnik bude provadét jednotlivé drazby na zakladé dil€ich
smluv o provedeni drazby se SMB za podminek uvedenych v ramcové smlouvé. Zamér zpenézeni
nemovitych véci SMB ve vefejné drazbé a kazda dil€i smlouva budou podléhat schvalovacimu procesu
v organech mésta Brna a dil¢i smlouva bude obsahovat veskeré nalezitosti smlouvy o provedeni drazby
dle § 19 drazebniho zakona.

Pozn. — dopinéni informace k formé elektronické aukce

Rada mésta Brna na své R8/133. schuzi konané dne 17. 2. 2021 mj. souhlasila se zadanim vefejné
Zakazky malého rozsahu Majetkovym odborem MMB postupem dle Metodiky zadavani vefejnych
zakazek malého rozsahu, na sluzby nad 200.000 K¢ do 2.000.000 K¢ bez DPH - ,,Provadéni aukci podle
zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni*.

Rada mésta Brna na R8/139. schiizi dne 24. 3. 2021 vybrala u verejné zakazky malého rozsahu na
sluzby ,Provadéni aukci podle zakona ¢. 89/2012 Sh. obansky zakonik* k uzavieni smlouvy dodavatele
NEUTRICS a.s., ICO: 25435795, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha, a schvélila
ramcovou smlouvu o spolupraci na provadéni aukci mezi statutarnim méstem Brnem a spolec¢nosti
NEUTRICS a.s., ICO: 25435795, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha.
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Dne 7. 4. 2021 byla mezi SMB a spole¢nosti NEUTRICS a.s. uzavfena Ramcova smlouva o spolupraci
na provadéni aukci za ucelem vymezeni podminek spoluprace stran v ramci procesu prodeje
nemovitého majetku SMB transparentnim zpusobem v _elektronické aukci spocivajiciho v tom, Ze
NEUTRICS pro SMB zprostredkuje prodej vybraného nemovitého majetku v prostredi verejné datové
sité na adrese www.drazby-exekutori.cz prostfednictvim viastniho systému na provadéni elektronickych
aukci s cilem nalezeni vhodného kupujiciho a SMB poskytne v této véci soucinnost a za poskytnuté
sluzby zaplati dohodnutou odménu.

Na podkladé ramcové smlouvy o spolupraci se smluvni strany zavazaly za spinéni podminek tam
stanovenych mimo jiné k uzavreni dilci smlouvy o provedeni aukce, ktera by byla uzaviena nasledné.

Popis nemovitych véci:

Pozemek p. & 1071 v k. 4. Staré Brno je z hlediska Uzemniho planu mésta Brna soudasti stavebni
stabilizované plochy bydleni s podrobnéj$im ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha €istého
bydleni (BC).

Pozemek p. & 1070 v k. 4. Staré Brno je z hlediska Uzemniho planu mésta Brna soudasti stavebni
stabilizované plochy bydleni s podrobngjSim ucelem vyuziti stanovenym funk&nim typem plocha
vSeobecného bydleni (BO).

Dle navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna jsou pozemky p. &. 1070, p. 6. 1071, jehoz soudasti je
objekt bydleni | Ve v k.. Staré Brno, soucasti stabilizované plochy smiSené obytné.

Pfedmétné pozemky se nachazi v t&sné blizkosti centra mésta Brna na ||| ]l Pozemky jsou
svazité, vyskovy rozdil mezi pozemkem p. ¢. 1070 v k. U. Staré Brno a sousednim pozemkem z jizni
strany je velky, doS8lo zde i k ,propadnuti“ ¢asti pozemku.

Pozemek p. €. 1070 v k. U. Staré Brno je vyuzivan jako mala zahrada a funkéné souvisi s pozemkem
p.C. 1071 v k. u. Staré Brno a na ném umisténém objektu bydleni ||z

Stavba c":.p-jeéje soucasti pozemku p. €. 1071 v k. U. Staré Brno, je Fadovy vnitfni objekt postaveny
ve svazitém terénu, podsklepeny, ktery ma 4 nadzemni podlazi. V domé je celkem 11 jednotek o
velikosti 1+1, 2+1 a 3+1, tyto jednotky v8ak nejsou vymezeny jako bytové nebo nebytové jednotky, at
uz podle zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ve znéni platném do 31. 12. 2013, nebo podle
platného obfanského zakoniku. Nicméné v sou€asné dobé je pronajimano pouze 5 jednotek, min. 2
jednotky jsou neobyvatelné.

Za téchto 5 pronajatych bytl ur€enych k bydleni €inilo najemné celkem v roce 2021 Castku 40.965
K&/mésic, tj. pfedpokladanych 491.580 Ké&/rok.

Dvé jednotky v podzemnim podlazi nejsou vyuzivany, v jedné byla jiz dfive zahajena rekonstrukce,
ktera vSak nebyla dokonCena, byt je ve stadiu hrubé stavby. Druhy byt neni vyuzivan asi 20 let, je ve
velmi Spatném stavu.

V prvnim nadzemnim podlazi jsou tfi jednotky, z toho jedna jednotka neni v sou€asné dobé vyuzivana.
V dalSich tfech podlazich jsou vzdy dvé jednotky, z toho vzdy jedna jednotka ve tfetim a ve &tvrtém
nadzemnim podlazi neni vyuzivana.

Podkrovi neni zatepleno a neni vyuzivano, okna jsou dfevéna, vytapéni jednotek je jednak Ustfedni
s plynovymi kotli, jednak lokalni s plynovymi topidly, nékteré pokoje jsou bez vytapéni. Zdroj teplé vody
je také lokaini.

Chybi zde funkéni hydroizolace, v nékterych jednotkach se vyskytuje zvySena vlhkost a tvofi se zde
plisné. Vzhledem ke Spatnému technickému stavu objektu najemnici poZaduji slevy z nagjmu nebo
nahradni byty a méstské ¢asti se nedafi uvolnéné jednotky pronajmout, resp. je néjakym zplsobem
vyuzivat.

Dim byl postaven zacatkem minulého stoleni, technické i materidlové feSeni domu odpovidaji
uvedenému stafi. Technicky stav objektu Ize hodnotit jako Spatny, zhorSeny, v domé jsou patrny trhliny
ve zdivu, které jsou zpusobeny pohyby svazitého terénu, okna nékterych jednotek jsou v havarijnim
stavu, nebyly provadény Zzadné vyznamnéjSi opravy ¢&i rekonstrukce, bylo provadéno pouze
odstrafiovani havarijniho stavu. Nékteré prvky kratkodobé i dlouhodobé Zivotnosti je nutné
rekonstruovat &i opravit.

Poznamenavame, Ze méstska ¢ast Brno-stied, ktera ma svéfeny spoluvlastnicky podil ve vySi id. 2 na
pozemku p. &. 1071, jehoz soucasti je stavb-jMbydleni, vée v k. i. Staré Brno, provedla v letech
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2014 az 2019 nejnutn&jsi opravy domu || < v/3i cca 600.000 K, a to jen v ramci
havarijniho stavu. Dle sdéleni MC ze dne 22. 6. 2020 by byly naklady na investici do kompletni
rekonstrukce ve vysi cca 20 mil. K¢.

Méstska &ast Brno-stied fesila s CR-UZSVM jako dal$im toho &asu podilovym spoluvlastnikem, ktery
puvodné vlastnil spoluvlastnicky podil na pfedmétnych nemovitych vécech ve vysi id. 2, moznost
provadéni oprav domu (vyména oken, oprava dvorni fasady, hydroizolace, opravu spole¢nych ¢asti
domu), ale CR-UZSVM uvedl, Ze se nehodla podilet na financovani uvedenych oprav.

Mezi podilovymi spoluvlastniky dotéenych pozemkd p. €. 1070, p. &. 1071, iehoiv soqééstl’ je_objekt
bydleni vSe v k. u. Staré Brno, tj. statutarnim méstem Brnem, dfive CR-UZSVM a nyni
ejsou smluvné upravena jejich vzajemna prava a povinnosti

k dot€enym nemovitym vécem.

Podrobny stavebné technicky popis je obsaZen v priloZzeném Znaleckém posudku &. 1937/026/2021 ze
dne 8. 12. 2021.

Vlastnictvi spoluvlastnického podilu:

Statutarni mésto Brno nabylo spoluvlastnicky podil ve vysi id. 2 na pozemcich p. &. 1070, p. €. 1071,
jehoz soucasti je stavba o ydleni, vSe v k. u. Staré Brno na zakladé § 3 zakona ¢. 172/1991 Sb.,
o pfechodu nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci.

Spoluvlastnicky podil o velikosti id. ¥2 k pozemku p. €. 1071, jehoz soucasti je stavba -bydlenl',
v k. 4. Staré Brno, je svéfen méstské ¢asti Brno-stfed do kategorie Il. — Obytné domy a pozemky, které
s nimi tvofi jeden funkéni celek. Méstska ¢ast Brno-stfed zadala Bytovy odbor MMB o odsvéreni tohoto
majetku, Bytovy odbor MMB méstské €asti Brno-stfed dne 25. 10. 2018 sdélil, ze Spatny technicky stav
domu a vysoké naklady na jeho opravu, nejsou divodem pro odnéti svéfeného majetku.

Pavodni_spoluvlastnik CR-UZSVM nabyl spoluvlastnicky podil o velikosti id. - k pfedmétnym
pozemkdm p. €. 1070, p. €. 1071, jehoz soucasti je stavbahydlem’, vSe v k. u. Staré Brno jako
odUmrt na zakladé usneseni Mé&stského soudu v Brné o potvrzeni nabyti dédictvi &.j. —
Il zc dne 10. 6. 2002.

_nabyla spoluvlastnicky podil o velikosti id.-na pfedmeétnych pozemcich p. €. 1070, p. €.
1071, jehoZ sou&asti 'Ie stavba ﬂbydlem’, vSe v k. U. Staré Brno, na zakladé rozsudku Méstského
soudu v Brné ¢&.j. ze dne 24. 5. 2016, ve znéni rozsudku Nejvyssiho soudu CR &.j. [ |
I - - dne 10. 10. 2018, pravni Gginky zéapisu do KN ke dni 29. 1. 2019.

Novy spoluvlastnik nabyl spoluvlastnicky podil na zakladé Kupni smlouvy ¢&.|.
dodatek €. 1 ze dne 22. 2. 2021. Pravni

ucinky zapisu do KN ke dni 20. 7. 2021.

Dle LV nejsou vlastnicka prava omezena, nejsou zastavni prava, pfedkupni prava ani vécna
bfemena/sluzebnosti.

Dle Digitalni technické mapy inZenyrskych siti pozemky p. €. 1070 a p. &. 1071, oba k. 0. Staré Brno,
nejsou pfimo dotéeny inZenyrskymi sitémi, pouze se na p. €. 1071 k. u. Staré Brno nachazi vodovodni
pFipojka a piipojky slaboproudu (v objektu se nachéazi domovni rozvod kabelti UPC Ceské republika,
s.r.o.). V zajmové lokalitg, predevsim v ulici |l bezprostiedni blizkosti domu, se nachazi:

- podzemni vedeni NN (EG.D, a.s.),

- plynarenskeé zafizeni ve vlastnictvi nebo ve spravé GasNet, s.r.o.,

- vedeni vefejné komunikaéni sité a jeho ochranné pasmo spoleénosti UPC Ceska republika, s.r.o.

Ocenéni - cena spoluvlastnického podilu:

Plvodné byla cena stanovena v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
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v platném znéni, jako cena obvykla, jejiz hodnota byla uréena porovnanim v souladu s § 2 odst. 1
zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, v platném znéni.

- Obvykla cena spoluvlastnického podilu statutarniho mésta Brna o velikosti id. 2 na pozemcich p. €.
1070, p. &. 1071, jehoz soucasti je stavba |iij bydleni. v3e v k. u. Staré Brmo byla v roce 2020
stanovena Znaleckym posudkem €. 1892/007/2020 ze dne 11. 2. 2020, zpracovanym
znalcem, ve vysi 13.000.000 K¢ (podil). VSechny nemovitosti jako celek byly tak ocenény
na 26.000.000 Kg.

Dodani spoluvlastnického podilu o velikosti id. [Jllha pozemcich p. &. 1070, p. &. 1071, jehoz souéasti je
stavba|Jij bydleni, vie v k. a. Staré Brno, bylo osvobozeno od DPH (3lo o cenu konecnou).

- V roce 2021 doslo k aktualizaci ceny obvyklié Znaleckym posudkem €. 1918/007/2021 ze dne 7. 4.
2021, zpracovanym znaicem (NN

Cena obvykla ocefiovanych véci nemovitych byla stanovena podle § 2 odst. 1 zakona 237/2020 Sb.,
kterym se méni zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisl a vyhlasky
€. 488/2020 Sb., ve vysi 35.400.000 K¢.

Dale byly stanoveny ceny obvyklé za ucelem: }
- nabyti podilii o velikosti id. _ o viastnictvi SMB (toho casu spoluviastnici [ e ¢®
- prodeje podilu ve vlastnictvi SMB o velikosti id. 1/2.

Cena obvykla spoluvlastnického podiluid. |l -......... 11.800.000 K&
Cena obvykla spoluvlastnického podilu id. e ............ 5.900.000 K¢
Cena obvykla spoluvlastnického podilu id. 1/2............. 17.700.000 K¢

- Posledni aktualizace ceny obvyklé probéhla v roce 2022 a byla stanovena Znaleckym posudkem
&. 1937/026/2021 ze dne 8. 12. 2021, zpracovanym znalcem_

Na zakladé porovnani a znamych skute€nosti odhadl cenu obvyklou ocefovanych véci nemovitych
stanovenou podle § 2 odst. 1 zakona 237/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., ve vysi 39.900.000 K¢.

Byly stanoveny ceny obvyklé za GCelem:

- nabyti podili o velikosti Ml Jo viastnictvi SMB (toho ¢asu spoluvlastm’ci_)

- prodeje podilu ve vlastnictvi SMB o velikosti id. 1/2.

Cena obvykla spoluvlastnického podilu id. jl............ 13.300.000 K¢&
Cena obvykla spoluvlastnického podilu id. .. ............ 6.650.000 K¢&
Cena obvykla spoluvlastnického podilu id. 1/2............. 19.950.000 K¢ (SMB)

Dodani pfedmétu koupé je osvobozeno od DPH dle § 56 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni, nebot je stavba starsi péti let.

Pozn.:

Urad pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych prodal sviij spoluviastnicky podil o velikosti id. . k
prfedmétnym nemovitostem na zakladé elektronické aukce (nejniz§i podani 4,8 mil. K¢&). Novym
spoluvlastnikem na zakladé Kupni smlouvy ¢.j. ve
znéni Dodatku €. 1 ze dne 22. 2. 2021 uzaviené s UZSVM je kupni cena dle
smlouvy ¢inila 4.870.000 K¢, pravni ucinky zapisu do KN 20. 7. 2021), ktery ma zajem odkoupit
spoluvlastnicky podil od SMB | od druhé spoluviastnice ktera se stala
spoluvlastnikem na zékladé Rozsudku o urceni pravniho vztahu ze dne 10. 10.

2018 (pravni ucinky zapisu dne 29. 1. 2019).

Zaveér:

Poprvé byl v roce 2020 predkladan organim statutarnino mésta Brna material tykajici se zaméru

rodeje spoluvlastnického podilu ve vlastnictvi SMB ve formé pfimého prodeje z diivodu, ze podilova
spoluvlastnic_ rojevila zajem o koupi spoluvlastnického podilu statutarnino mésta Brna ve
vysi id. [l pozemkim p. ¢. 1070 a p. ¢. 1071, jehoz soucasti je stavba -bydleni, vde v k. .
Staré Brno. DalSim ddvodem k prodeji byla i skute€nost, Ze mezi podilovymi spoluvlastniky nebyly a

stale nejsou smluvné upravena jejich vzajemna prava a povinnosti k dotéenym nemovitym vécem, ze
predmétna stavba byla a je ve $patném, zhorS§eném technickém stavu, a Ze najemci pozadovali slevy
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z najmu nebo nahradni byty a méstské ¢asti Brno-stfed se nedafilo uvolnéné jednotky pronajmout, resp.
je néjakym zplsobem vyuzivat.

Proto bylo navrhovano organidm SMB ve variantnim materialu souhlasit se zamérem prodeje
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 72 k pozemkdm p. €. 1070 a i ¢. 1071, jehoz soucasti je stavba

Iy dleni, vSe v k. U. Staré Brno, podilové spoluvlastnici VARIANTA A).

S ohledem na dalS$i moznost prodeje formou nabidkového Fizeni byla stanovena VARIANTA B pro
pfipad, ze by organy statutarniho mésta Brna souhlasily se zamérem prodeje spoluvlastnického podilu
ve vysi id. % na pozemcich p. &. 1070, p. &. 1071, jehoz sougasti je stavba I bydieni, vie v k. u.
Staré Brno, formou nabidkového Fizeni, a to s ohledem na skute€nost, Ze jiz v minulosti byli evidovani
potencialni zajemci.

ProtoZze na zakladé predloZzenych variant RMB na své R8/106. schizi konané dne 10. 9. 2020
souhlasila se zamérem prodeje formou nabidkového Fizeni, je nyni organidm SMB predkladan
material zohlednujici nové transparentni zpuUsoby feSeni nabidkového Fizeni sméfujici k
prodeji/zpenézeni hmotnych a nehmotnych nemovitych véci, takto:

- KM RMB a RMB byl predlozen variantni material, kde VARIANTA A obsahovala zamér zpenézeni
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 2 k pozemkum p. €. 1070 a p. €. 1071, jehoz soucasti je stavba
hvyuiivéna k bydleni na adrese , k. . Staré Brno, obec Brno, formou verejné
elektronické dobrovolné drazby podle zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbéach, v platném znéni,

posudku a _VARIANTA B pak obsahovala zamér prodeje spoluvlastnického podilu o velikosti id. %2
k pozemklm p. ¢. 1070 a p. €. 1071, jehoz soucasti je stavba vyuzivana k bydleni na adrese
h k. 0. Staré Brno, obec Brno, a to formou elektronické aukce za minimalni kupni cenu
v misté a ¢ase obvyklou zjisténé na zakladé znaleckého posudku.

Kupni cena bude splatna pfed podpisem kupni smlouvy.

RMB na své R8/197 dne 9. 2. 2022 hlasovala po kratsi rozpravé o dopInéném navrhu usneseni a
VARIANTE A, tj. formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona €. 26/2000 Sb.

Na zakladé této skutecnosti byl ZMB na jejim Z8/36. zasedani konaném dne 1. 3. 2022 piredlozen
navrh souhlasit se zadmér zpenézeni spoluvlastnického podilu o velikosti id. 2 k pozemkim p. €.
1070 a p. &. 1071, jehoz soutasti je stavba I vyuzivana k bydleni na adrese || I - o
Staré Brno, obec Brno, formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona €. 26/2000

a Case obvyklou na zakladé znaleckého posudku.
ZMB se zamérem zpené rmou dle VARIANTY A zpenézeni majetku SMB souhlasila.
Zamér byl zakonem stano zplsobem zvefejnén.

Dle vySe uvedeného byl RMB na jeji schiizi R8/207 dne 16. 3. 2022 predlozen navrh, aby doporugila
ZMB schvalit zpenézeni spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥2 k pozemkdm p. €. 1070 a p. &. 1071,

jehoz soucasti je stavba [l vyuzivana k bydleni na adrese mk. u. Staré Brno, obec
akona C.

Brno, formou vefejné elektronické dobrovolné drazby podle z 000 Sb., o vefejnych

na zakladé znaleckého posudku.

Na zékladé shrnutych informaci o projednavani je nyni ZMB navrhovano, aby schvalila zpenézeni
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 72 k pozemkim i €. 1070 a p. €. 1071, jehoz soucasti je

stavba I uzivana k bydleni na adrese k. U. Staré Brno, obec Brno, formou
verejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona c. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,
v platném znéni, zajiSt'ované prostfednictvim obchodni spole€énosti CD CENTRUM COMS, a.s.,
s tim, Ze nejnizsi podani bude stanoveno za cenu v misté a ¢ase obvyklou na zakladé znaleckého
posudku.

Ohledné ceny Ize k dneSnimu dni vychazet ze zavéru Znaleckého posudku €. 1937/026/2021 ze

spoluvlastnického podilu o velikosti id. %).

Nasledné v pfipadé schvaleni této formy zcizeni majetku SMB by byla predlozena RMB ke
schvaleni diléi smlouva o provedeni drazby se spoleénosti CD CENTRUM COMS, a.s. jako
realizatorem drazby.
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Soucasné projednavani v organech mésta:

KM RMB na svém R8/72. on-line zasedani konaném dne 27. 1. 2022 vzala na védomi

- Ze iniciace dispozice se spoluvlastnickym podilem o velikosti id. ¥z k nize uvedenym nemovitym vécem
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna vzeSel z podnétu
I pozemku p. 6. 1070, p. &. 1071, jehoZ soudasti je stavba
Staré Brno, a pozadala o prodej spoluvlastnického podilu statutarnino mésta

bydleni, vSe v k.u.

rna

- Ze Rada mésta Brna na své R8/106. schuzi konané dne 30. 9. 2020 vydala usneseni, ve kterém
souhlasila s prodejem spoluvlastnického podilu statutarniho mésta Brna o velikosti 2 formou
nabidkového fizeni (VARIANTA B), ¢imz neschvalila pfimy prodej podilové IIIIIININGNGENEGEGEGENGNENN
(VARIANTA A)

- e dal&i byvaly spoluvlastnik CR-Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych prodal na zakladé
dne 3. 9. 2020 vyhlasené vereiné drazby svij spoluvlastnicky podil o velikosti [Jjjk vySe uvedenym
nemovitym vécem — ktery ma zajem odkoupit spoluvlastnicky podil mésta Brna o
velikosti id. 1/2 a zaroven dle sdéleni Méstské ¢asti Brno-stred i spoluvlastnicky podil o velikosti I
B :im chce zcelit viastnictvi pro rekonstrukci pamatkové chranéného domu na adrese

I <tcry je v havarijnim stavu

- pfipis doru¢eny na Magistrat mésta Brna dne 12. 10. 2021, kde Zada o odkoupeni spoluvlastnického
podilu od statutarniho mésta Brna a pfipis doru¢eny dne 26. 11. 2021, ktery byl adresovany ¢lenim
Rady mésta Brna, kde zada o zvazeni pfimého prodeje jeho osobg, a naslednou odpovéd adresovanou

I - - one 21. 12. 2021

doporucila Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna

VARIANTA A

souhlasit

se zadmérem zpenéZeni spoluvlastnického podilu o velikosti id. 72 k nemovitym vécem

- pozemku p. ¢. 1070 zahrada o vymére 133 m2

- pozemku p. ¢. 1071 zastavéna plocha a nadvori o vymére 354 m2, jehoz soucasti je stavba -
zpUsob vyuZiti bydleni, na adrese_Brno

vSe k. U. Staré Brno

formou verfejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,

znaleckého posudku
doporucila Radé mésta Brna

VARIANTA B

souhlasit

se zamérem prodeje spoluvlastnického podilu o velikosti id. 72 k nemovitym vécem

- pozemku p. ¢. 1070 zahrada o vymére 133 m2

- pozemku p. ¢. 1071 zastavéna plocha a nadvori o vymére 354 m2, jehoz soucasti je stavba -

zpUsob vyuziti bydleni, na adrese ||} ] I Bro
vSe k. u. Staré Brno

formou elektronické aukce za minimaini kupni cenu v misté a ase obvyklou stanovenou na zakladé
znaleckého posudku, a za podminky splatnosti kupni ceny pfed podpisem kupni smlouvy

I:IIasovéni Var. A: 10 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel /10 ¢lenU
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim on-line zasedani doporugili ke schvaleni.

pro pro pro pro pro pro pro pro pro nepfitomen pro
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RMB - bylo hlasovano po kratsi rozpravé o doplnéném navrhu usneseni a varianté A).

Rada mésta Brna na své R8/197. schiizi konané dne 9. 2. 2022
1. vzala na védomi

- Ze iniciace k dispozici se spoluvlastnickym podilem o velikosti id. %2 k nize uvedenym nemovitym
vécem ve vlastnictvi statutarniho meésta Brna vzeSla z podnétu

k pozemku p. €. 1070, p. €. 1071, jehoz soucasti je stavba &.p.
objekt k bydleni, vSe v k. u. Staré Brno, kde pozadala o prodej spoluvlastnického podilu

statutarniho mésta Brna

- Ze Rada mésta Brna na své R8/106. schiizi konané dne 30. 9. 2020 vydala usneseni, ve kterém
souhlasila s prodejem spoluvlastnického podilu statutarniho mésta Brna o velikosti 2 formou
nabidkového fizeni (VARIANTA B), ¢imz neschvalila pfimy prodej

(VARIANTA A)

- Ze dal$i byvaly spoluvlastnik CR-Ufad pro zastupovani statu ve v&cech majetkovych prodal na
zakladé dne 3. 9. 2020 vyhladené vefejné drazby svij spoluvlastnicky podil o velikosti id. ik vyse
uvedenym nemovitym vécem ktery ma zajem odkoupit spoluvlastnicky podil mésta
Brna o velikosti id. 1/2 a zaroveri dle sdéleni méstské ¢asti Brno-stfed ma zajem odkoupit i od |

I i 2 chce zcelit viastnictvi pro rekonstrukci pamatkové
chranéného domu na adrese || ktery je v havarijnim stavu

- pripis doru€eny na Magistrat mésta Brna dne 12. 10. 2021, kde zada o odkoupeni spoluvlastnického
podilu od statutarniho mésta Brna a pFipis doru¢eny dne 26. 11. 2021, ktery byl adresovany ¢lenim
Rady mésta Brna, kde Zzada o zvazeni pfimého prodeje jeho osobé, a pfipis s naslednou odpovédi
adresovany || < cre 21. 12. 2021

RMB na jeji R8/207. schizi konané dne 16. 3. 2022

1. vzala na védomi

- ze Rada mésta Brna na své R8/106. schuzi konané dne 30. 9. 2020 vydala usneseni, ve kterém
souhlasila s prodejem spoluvlastnického podilu statutarniho mésta Brna o velikosti 2 formou
nabidkového fizeni (varianta B), &imz neschvalila pfimy prodej podilové spoluvlastnici ||| N
(varianta A)

- Ze Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/36. zasedani konaném dne 1. 3. 2022 vydalo usneseni,
kde souhlasilo se zamérem zpenézeni spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥2 k pozemkum p. €.
1070 a p. &. 1071, je ougasti je objekt na adrese ||} ] ]l Bro. vse k. 0. Staré Brno,
formou vefejné elektr -e dobrovolné drazby podle zakona &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbéach, s

posudku

2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit zpenézeni spoluvlastnického podilu o velikosti id. 2 k nemovitym vécem

- pozemku p. €. 1070 zahrada o vyméfe 133 m2

- pozemku p. €. 1071 zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 354 m2, jehoz soudasti je stavba é.p.-
zpUsob vyuziti bydleni, na adrese_, Brno

vSe k. 0. Staré Brno

formou vefejné elektronické dobrovolné drazby podle zdkona &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbéach,
v platném znéni, zajistované prostfednictvim obchodni spoleénosti CD CENTRUM COMS, a. s., s tim,
Ze nejnizsi podani bude stanoveno za cenu v misté a ¢ase obvyklou na zakladé znaleckého posudku.

Strana 12 / 59



Schvaleno jednomysiné 7 €leny

pro pro nepf. pro pro nepf. | nepf. | pro | ----- pro pro

ZMB na svém Z8/36. zasedani konaném dne 1. 3. 2022 vzalo na védomi
- ze iniciace k dispozici se spoluvlastnickym podilem o velikosti id. 2 k nize uvedenym

nemovitym vécem ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna vzesla z podnét_ ktera
vlastni pozemku p. €. 1070, p. €. 1071, jehoz soucasti
je stavba &.p. objekt bydleni, vSe v k.u. Staré Brno, kde pozadala o prodej

spoluvlastnického podilu statutarniho mésta Brna,

- ze Rada mésta Brna na své R8/106. schlizi konané dne 30. 9. 2020 vydala usneseni, ve
kterém souhlasila s prodejem spoluvlastnického podilu statutarniho mésta Brna o velikosti V2
formou nabidkového fizeni (VARIANTA B), ¢&imz neschvalila pfimy prodej podilové

spoluviastnici | (VARIANTA A),

- Ze dal$i byvaly spoluvlastnik CR-Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych prodal na
zakladé dne 3. 9. 2020 vyhlasené verejné drazby svij spoluvlastnicky podil o velikosti id.

k vyde uvedenym nemovitym vécem F ktery méa zajem odkoupit
spoluvlastnicky podil mésta Brna o velikosti id. a zaroven dle sdéleni méstské Casti Brno-

stied mé zzjem odkoupit | od IR c"o-
zcelit vlastnictvi pro rekonstrukci pamatkové chranéného domu na adrese , ktery

je v havarijnim stavu,

- pripis doruCeny na Magistrat mésta Brna dne 12. 10. 2021, kde zada o odkoupeni
spoluvlastnického podilu od statutarniho mésta Brna a pfipis doru¢eny dne 26. 11. 2021, ktery
byl adresovany ¢lenim Rady mésta Brna, kde zada o zvazeni pfimého prodeje jeho osobé, a
pfipis s naslednou odpovédi adresovany |G ore 21 12. 2021.

ZMB souhlasilo

se zadmérem zpenéZeni spoluvlastnického podilu o velikosti id. 72 k nemovitym vécem

- pozemku p. €. 1070 zahrada o vyméfe 133 m?

- pozemku p. €. 1071 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 354 m?, jehoZ soucasti je stavba €.p. -
zplsob vyuziti bydleni, na adrese_ Brno

vSe k. 0. Staré Brno

formou vefejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,

znaleckého posudku.

Zamér zpenézeni majetku formou verejné elektronické dobrovolné drazby byla zvefejnéna od 3. 3.
2022 do 21. 3. 2022.

RMB na své R8/207. schiizi konané dne 16. 3. 2022

1. vzala na védomi

- Ze Rada mésta Brna na své R8/106. schuzi konané dne 30. 9. 2020 vydala usneseni, ve kterém
souhlasila s prodejem spoluvlastnického podilu statutarniho mésta Brna o velikosti 2 formou
nabidkového fizeni (varianta B), ¢&imz neschvalila pfimy prodej podilové spoluviastnici ||| Gz
(varianta A)
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- Ze Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/36. zasedani konaném dne 1. 3. 2022 vydalo usneseni,
kde souhlasilo se zamérem zpenéZeni spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥2 k pozemkum p. €.
1070 a p. & 1071, jehoz soucasti je objekt na adrese _ Brno, v3e k. . Staré Brno,
formou verfejné elektronické dobrovolné drazby podle zdkona &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, s

posudku

2. doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zpenézeni spoluvlastnického podilu o velikosti id.
2 k nemovitym vécem

- pozemku p. €. 1070 zahrada o vymére 133 m2

- pozemku p. &. 1071 zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 354 m2, jehoz souéasti je stavba &.plIH
zpusob vyuziti bydleni, na adresc|jj i} Brno

vSe k. 0. Staré Brno

formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,
v platném znéni, zajistované prostfednictvim obchodni spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a. s., s tim,

Schvaleno jednomysiné 7 €leny

pro pro nepr. pro pro nepf. | nepf. | pro | ----- pro pro
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 1937/026/2021

stanoveni obvyklé ceny / trzni hodnoty véci nemovité
pozemek p.¢. 1071 — zastavéna plocha a nadvori

o vymére 354 m> jehoZz souéasti je bytovy dim &p. -
a pozemek p.¢. 1070 — zahrada o vyméie 133 m?,

utice [ EEG—_—
katastralni izemi Staré Brno, mésto Brno, okres Brno—mésto.
Predmétem ocenéni jsou i venkovni tpravy.
Ocenované nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. 87 u Katastralniho uradu

pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto.

Objednatel posudku: Statutarni mésto Brno,
Dominikanské namésti 1, 602 00 Brno,
Magistrat mésta Brna, majetkovy odbor
Malinovského namésti 3, 601 67 Brno
Objednavka &islo 9632100206

Posudek vypracoval :

Datum mistniho Setfeni: 23.09. a 24.09.2019, 10.02. a2 21.03.2021 a 4.12.2021
V Brné, dne 08. 12. 2021

Tento znalecky posudek obsahujeZﬁstran vcetné priloh a predava se ve dvojim vyhotoveni.

I 0. /i znalec pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, 1

se siiecializacz' nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a prﬁmifs[ové
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 1937/026/2021

stanoveni obvyklé ceny / trzni hodnoty véci nemovité
pozemek p.¢. 1071 — zastavéna plocha a nadvori
o vyméie 354 m? jehoZ souéasti je bytovy dium é;p.-

a pozemek p.¢. 1070 — zahrada o vyméie 133 m?,
uiice I

katastralni uzemi Staré Brno, mésto Brno, okres Brno—mésto.
Predmétem ocenéni jsou i venkovni dpravy.
Ocenované nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. 87 u Katastralniho uradu

pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto.

Objednatel posudku: Statutarni mésto Brno,
Dominikanské namésti 1, 602 00 Brno,
Magistrat mésta Brna, majetkovy odbor
Malinovského namésti 3, 601 67 Brno
Objednavka ¢&islo 9632100206

Posudek vypracoval :

Datum mistniho Setfeni: 23.09. a 24.09.2019, 10.02. 2 21.03.2021 a 4.12.2021
V Brné, dne 08. 12. 2021

Tento znalecky posudek obsahujedBstran véetns ptiloh a pfedava se ve dvojim vyhotoveni.
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1. Zadani

Ukolem znalce je aktualizace znaleckého posudku & 1918/007/2021 ze dne 28.3.2021,
ukolem kterého bylo zjisténi obvyklé ceny objektu bydleni, ktery se nachazi ve mésté Brné,
katastralni izemi Staré Brno.

Znalecky posudek je proveden pro potieby Magistraitu mésta Brna, majetkovy odbor,
za uéelem zjisténi ceny obvyklé pii ptipadném prodeji / koupé nemovitosti.

Piedmétem ocenéni je pozemek p.¢. 1071 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 354 m?
jehoZz soucasti je bytovy dim - pozemek p.€. 1070 — zahrada o vyméte 133 m?,
ulice_ katastralni uzemi Staré Brno, mésto Brno, okres Brno—mésto.
Piedmétem ocenéni jsou i venkovni upravy.

Ukolem znalce je stanoveni obvyklé ceny pro potieby majitele nemovitosti pro tcely
pripadného prodeje / smény / koupé :

e nabyti podilt o velikosti id. -do vlastnictvi statutdrniho mésta Brno
e prodeje podilu o velikosti id. 1/2 ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

Na zékladé¢ dohody mezi objednatelem a znalcem nebude vtomto znaleckém posudku
stanovena cena zjisténa dle §1c) odst.1) vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.

Znalecky posudek je proveden podle zakona ¢. 237/2020 Sb. ze dne 29.4.2020, kterym se
meéni zédkon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkont (zdkon o
ocefiovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpist a dalsi souvisejici zakony

Obvykla cena / trzni hodnota je stanovena podle § 1 a) a § 1 b) vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.
ze dne 18. listopadu 2020, kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona
o ocenlovani majetku (oceniovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zédkon nestanovi jiny zpisob
ocenovani.

Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku vtuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlatni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisn& prodavajiciho

nebo kupujiciho, dasledky p¥irodnich ¢&i jinych kalamit.

_ 2
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Osobni poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby
mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu 4.12.2021. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou
nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na cenu obvyklou.

Tento znalecky posudek neni proveden za ucelem zjisténi podrobného stavebné technického
stavu nemovitosti. Nejsou provadény zadné sondy pro zjisténi technického stavu zakrytych
konstrukci. Je vychazeno z technického stavu zjisténém pii prohlidce nemovitosti. Tento
znalecky posudek je proveden pro ucely zjisténi ceny obvyklé.

Prohlidka objektu prob&hla na mist¢ samém ve dnech 23.9.2019, 24.9.2019, 10.2.2020,
21.3.2021 a 4.12.2021.

2. Vycet podkladu
Pro vypracovani znaleckého posudku byly pouzity nasledujici podklady:

= CasteCny vypis z katastru nemovitosti list vlastnictvi ¢islo 87 ziskany dne 6.12.2021.
Nemovitosti se nachdzi v izemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru
nemovitosti CR Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
mesto, kod 702

= katastralni mapa ziskan4 z internetovych stranek katastralniho u¥adu

= vyméry a skutecnosti zji§téné na misté samém pii mistnim Setfeni

" objednavka znaleckého posudku €.9632100206 ze dne 12.11.2021, ¢&islo jednaci
MMB/0595368/2021

= informace o prodeji obdobnych objektt

® seznam kontaktli na ndjemniky

" vypoctové listy na jednotlivé bytové jednotky (kromé jednotky ¢. 1 a &.2)

" naklady na opravy a Gdrzbu domu za rok 2014 az 2018

® sd€leni o aktudlni vy3i ndjemného, aktualng k 11/2021

informace o prodejnich cendch ziskané z kupnich smluv na Katastralnim Gfadé mé&sta

Brna a také z databaze znalce

= zékon ¢&. 237/2020 Sb. ze dne 29.4.2020, kterym se méni zakon ¢. 151/1997 Sb.,
0 ocenovani majetku

® zakon €.151/1997Sb.,0 ocetiovani majetku, ve znéni zakona &.121/2000Sb.

" vyhlaSka ministerstva financi CR &.488/2020 Sb., kterou se provad&ji ndktera
ustanoveni zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

_ 3
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= vyhlagka ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a
¢.488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

= vyhlaSka magistratu mésta Brna, kterou se vydava cenova mapa st. pozemkd ¢&islo 10

= cenova mapa stavebnich pozemk ¢€.10. Ke dni ocenéni jiZ neni v platnosti

= fotodokumentace pofizena pii mistnim Setieni

= informace realitnich kancelafi, informace z internetovych stranek realitnich kancelaii

= znalecké standardy - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi

= rozpoCtové ukazatele stavebnich objektl, ukazatele primérné orientani ceny na
mérovou a tuéelovou jednotku 2015 (URS Praha,a.s.)

® mapa mésta Brna

= lexikon mést a obci

= odbor. literatura: Teorie ocenovani nemovitosti Vydan_

3. Nalez
Znalecky posudek je provadén za Gcelem zjisténi obvyklé ceny.

Podle §1a odst.1) vyhlasky 488/2020 Sb. se ,,0bvykld cena urcuje porovndanim sjednanych
cen stejnych, pripadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimorddnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodavajiciho a kupujictho ani viivu zvldstni obliby*.

Podle §1a odst.3) ,uidaje pouZité pro urceni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup
Jjejich zpracovdni musi byt z ocenéni ziejmy a doloZeny “.

Podle §la odst.4) ,,nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavcii 1 a 2 je nutno doloZit,
zejména uvést postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predmétit ocenéni
provedeny, a jejich vysledky “.

Podle §1b vyhlasky 488/2020 Sb. ,,Ur€eni trzni hodnoty* odst. 1) ,trini hodnotou predmétu
ocenéni je odhadovana cdstka, kterd se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zpiisobii
ocenovani, a to zejména zpusobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pii urceni
trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a predpoklddany vyvoj na dilcim ¢i
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovadn .

V databazi znalce jsou podklady potiebné pro zpracovéani znaleckého posudku s cenou
obvyklou.
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Podle §1c vyhlasky 488/2020 Sb. odst. 1) ,,spolu s urcenim obvyklé ceny nemovité véci nebo
Jjeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténd.

Na zakladé dohody mezi objednatelem a znalcem nebude v tomto znaleckém posudku cena
zjisténa stanovena.

V tomto znaleckém posudku bude postupovano podle §1a odst.1) vyhlasky ¢&. 488/2020 Sb. a
ocenéni bude zpracovano porovnanim.

4. Posudek

4.1. Celkovy popis

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.¢. 1071 — zastavénd plocha a nadvoii o vyméfe 354 m?
jehoZ soucasti je bytovy dim ép-l pozemek p.&. 1070 — zahrada o vyméie 133 m?.

Oceniované nemovitosti se nachazi ve mésté Brné€, méstské ¢asti Staré Brno, katastralni
uzemi Staré Brno, na ulici

Méstska ¢ast Staré Brno se nachazi v tésné blizkosti centra mésta Brna. Vzdalenost do centra
mésta Brna (na ndmésti Svobody) je asifjjjfjmetra.

Okolni zastavbou jsou pfevdzné bytové domy, nékteré s nebytovymi prostory v prvnim
nadzemnim podlazi.
Lokalita je velmi dobife dopravné dostupna. Ulice
1ze hodnotit jako jednu z velmi atraktivnich a zajimavych.

je klidnou komunikaci. Lokalitu

Zastavka méstské hromadné dopravy je v ulici -teré je vzdalena asi -metrﬁ a
v ulici terd je vzdalena asi

Pristup k objektu je po zpevnéné komunikaci. Parkovani na vlastnim pozemku neni mozné.
Parkovani je moZné pouze ve velmi omezené mife na vefejné komunikaci v okoli objektu.

Ocetiovany objekt -e fadovy vnitini. Dim je postaven ve svazitém terénu.

Je podsklepeny a ma 4 nadzemni podlazi. Upraveny terén z jizni strany objektu je v Grovni
podzemniho podlazi. Podkrovi neni vyuzivano.

Pudorys domu je nepravidelny, piiblizn& lichob&Znikovy.

V domé je celkem 11 bytovych jednotek o velikosti 1+1, 2+1 a 3+1.

Dim je postaven ze standardnich materidlt. Svislé nosné konstrukce jsou zdéné, stropy nad
nadzemnim podlazim jsou pravdépodobné dievéné tramové s podbitim, stiecha je sedlova,

kongtrukce krovu dfevénd, stfesni krytina taskova. Podkrovi neni zatepleno a neni
vVyuzivano.
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Okna jsou dievéna, dvefe dievéné.

Vytapéni bytovych jednotek je jednak ustfedni splynovymi kotli a také lokalnimi s
plynovymi topidly, nékteré pokoje bez vytapéni. Zdroj teplé vody je také lokalni a to
elektrické zasobnikové ohfivace, pfipadné pritokové ohiivace.

Dle dostupnych informaci byl diim postaven za¢atkem minulého stoleti.

Technické 1 materidlové feSeni odpovidaji uvedenému stafi.

Celkové lze technicky stav objektu hodnotit jako $patny. Vlastnik nemovitosti neprovadél
zadné vyznamnéjsi opravy ¢i rekonstrukce. Pouze odstrafiovani havarijniho stavu.

Nékteré prvky kratkodobé i dlouhodobé Zivotnosti je nutné rekonstruovat &i opravit.

Nekteré dilCi opravy si provadély najemnici na vlastni naklady.

Objekt je napojen na piipojky inZenyrskych siti a to pfipojku vody, plynu, kanalizaci a
elektro.
Za domem je mald zahrada (pozemek p.¢. 1070 o vyméie 133 m?).

Pozemky jsou svazit€. VySkovy rozdil mezi pozemkem p.¢.1070 a sousednim pozemkem
z jiZni strany je velky. Dle sd€leni uZivateli domu zde doslo k ,,propadnuti ¢4sti pozemku.

Ke dni ocenéni je vyuZivdno pouze 5 bytovych jednotek. V tnoru 2020 Byly piedloZeny
vypoctové listy téchto bytovych jednotek s uvedenou vysi najemného. K aktualizaci byla
piedloZen seznam najemnikti s aktudlni vy$i najemného.

Nebyla umoznéna prohlidka bytu ¢.4 (najemnik nepiitomen) a také nebylo mozno zamé¥it
jednotku €. 2. Tato jednotka je ve velmi Spatném technickém stavu a zaméfeni nebylo mozné.
Vymeéra této jednoty je odvozena z vymér jednotek v dal§im podlaZi.

4.2. Vlastnik nemovitosti

Vlastnikem ocefiovanych nemovitosti je podle vypisu z Katastru nemovitosti &. 87 ze dne
6.12.2021

spoluvlastnicky podil

spoluvlastnicky podil

Statutirni mésto Brno, Dominikanské namésti 1, Brno spoluvlastnicky podil 172
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4.3. Popis véci nemovité

Objekt bydleni -Lteriie soudsti pozemku 1071

Ocetiovany obj ekt-e fadovy vnitini. DUm je postaven ve svazitém terénu.

Je podsklepeny a ma 4 nadzemni podlazi. Upraveny terén z jizni strany objektu je v urovni
podzemniho podlazi. Podkrovi neni vyuzivéano.

Padorys domu je nepravidelny, pfiblizné lichob&znikovy.

Svislé nosné konstrukce jsou zdéné, pravdépodobné z cihel plnych palenych zaloZené na
zakladovych pasech.

Stropy nad podzemnim podlaZim jsou srovnym podhledem, pravdépodobné nespalné.
Stropni konstrukce nad nadzemnimi podlazimi jsou také srovnym podhledem,
pravdépodobné dievéné tramové s podbitim a omitkou.

Stfecha je sedlova, konstrukce krovu dfevénd, stfeSni krytina taskova. Podkrovi neni
zatepleno a neni vyuzivano. Klempiiské konstrukce jsou z plechu pozinkovaného.

Bez vytahu.

Vnitini dvefe jsou dfevéné plné i prosklené pievazné v pivodnich dievénych zarubnich,
¢asteéné v ocelovych zarubnich. Okna dievéna dvojita i zdvojena.

Néslapné vrstvy podlah jsou v jednotlivych bytovych jednotkach rtzné, koberce, parkety,
vlysky, PVC. V koupelnach jsou bézné keramické dlazby, piipadné PVC. Stény jsou zde
obloZeny béznymi keramickymi obklady.

Jsou provedeny rozvody plynu, studené i teplé vody a elektroinstalace. Kanalizace je svedena
do vetejného fadu. Vytapéni bytovych jednotek je jednak ustfedni s plynovymi kotli a také
lokalnimi s plynovymi topidly, nékteré pokoje bez vytapéni . Zdroj teplé vody je také lokalni
a to elektrické zasobnikové ohfivade, piipadné prittokové ohifvace.

Dle dostupnych informaci byl dim postaven zaldtkem minulého stoleti. Technické i
materialové feSeni odpovidaji uvedenému stafi.

Celkove lIze technicky stav objektu hodnotit jako $patny. Vlastnik nemovitosti neprovadél
Zadné vyznamnéjsi opravy ¢&i rekonstrukce. Pouze odstrafiovani havarijniho stavu.

Nekteré prvky kratkodobé i dlouhodobé Zivotnosti je nutné rekonstruovat &i opravit.

Nekteré dil¢i opravy si provadély najemnici na vlastni naklady.

Dle poskytnutych dokladé byla vyse ndkladi na opravy v letech 2014 aZ 2018 ve vysi
590 871.- K&, coZ je cca 118 174,- K& roéné.

Jedna se v3ak pouze o odstratiovani havarijnich stavil.

Celkove Ize technicky stav hodnotit jako zhorSeny. V domé jsou patrny trhliny ve zdivu.

"l;y Jsou zpiisobeny pohyby svazitého terénu. Okna nékterych jednotek jsou v havarijnim
stavu.
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V bytové jednotee ¢.1 byla jiz diive zahajena rekonstrukce, kterd vsak nebyla dokonéena, byt
je ve stadiu hrubé stavby, nelze jej vyuzivat. Dle sd&leni uZivatelG objektu je tato jednotky
v rozestavéném stavu jiZ fadu let. Bytova jednotka €. 2 neni jiz del$i dobu vyuZivana (dle
sdéleni minimalné 20 let). Lze pfedpokladat Spatny technicky stav.

Dispozi¢ni feSeni:

V domé je celkem 11 bytovych jednotek. Ke dni ocenéni je vyuzivano pouze 5 jednotek.

Dv¢& jednotky v podzemnim podlaZi nejsou vyuZivany. V jedné byla jiz dfive zahdjena
rekonstrukce, ktera vSak nebyla dokoncena, byt je ve stidiu hrubé stavby. Druhy byt neni
vyuzivan (dle sd€leni najemnik) asi 20 let.

V prvni nadzemnim podlaZi jsou tii bytové jednotky. Jedna (&.3) je orientovana smérem do
ulice a dvé smérem k jihu do zahrady. V dalsich tfech podlazich jsou vzdy tii bytové
jednotky, jedna orientovana smérem do ulici (s pokojem do zahrady) a dal$i orientovana
smérem do zahrady.

ép./co.  Cislo ndjemce podl. velikost celkovd plocha  zapoc.plocha
m2 m2
1 volny byt 1.PP 1+1 28,29 28,29
2 volny byt 1.PP 1+1 40,60 40,60
3 najemce 1 2+1 60,83 60,83
4 najemce 1 1+1 40,65 40,65
5  volny byt 1 1+1 38,62 38,62
6 najemce. 2 3+1 127,86 121,62
7  najemce 2 2+1 65,02 64,02
8 najemce 3 3+1 114,79 112,39
9  volny byt 3 2+1 53,86 53,86
10 volny byt 4 3+1 113,59 111,79
11 volny byt 4 2+1 53,86 53,86
Celkem 737,97 m? 726,53 m?
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Pifijmy z prondjmu

Ke dni ocenéni je vyuZivano (pronajimano) pouze 5 bytovych jednotek. V lednu lofiského
roku byly poskytnuty vypoctové listy téchto bytovych jednotek s uvedenou vysi najemného.
Byt &. 1 nelze pronajimat. U bytu &. 2 Ize pfedpokladat, Ze je to obdobné.

Ostatni jednotky nejsou pronajaty, i kdyZ je pronajimat Ize.

Oproti pfedchozimu ocenéni z biezna 2021 bylo ndjemné u bytd €. 3, 6, 7 a 8 velmi mirné
navyseno a to z 103,28 K&/m?/més. na &astku 106,58 K&/m2/més

celkovad
cislo najemce podl. velikost plocha zapoc.plocha ndjemné  ndjemné ndjemné
m2 m2 ké/m2/més  Ké/més rok
1  volny byt I.PP  1+1 28,29 28,29
2 volny byt I.PP  1+1 40,60 40,60
3 najemce 1 2+1 60,83 60,83 106,58 6 483,26 77 799,14
4  najemce 1 1+1 40,65 40,65 96,00 3902,00 46 824,00
5 volny byt 1 1+1 38,62 38,62
6 najemce 2 3+1 127,86 121,62 106,58  12962,26 155 547,12
7 najemce 2 2+1 65,02 64,02 106,58 6 823,25 81 879,02
8 najemce 3 3+1 114,79 112,39 106,58 11978,53 143 742,31
9  volny byt 3 2+1 53,86 53,86
10 volny byt 4 3+1 113,59 111,79
11 volny byt 4 2+1 53,86 53,86

737,97 726,53 42 149,30 505 791,59

Stavajici skute¢n€ placené najemné (z péti bytovych jednotek) je ve vysi 42 149,30 K&/més,
tj. 505 791,59 Ké/rok.

A% roce 2020 to bylo 45 419,- K&/més, tj. 545 028,- K&/rok, v bieznu 2021 bylo najemné ve
vysi 40 965,06 K¢&/més, tj. 491 580,73 K&/rok.

Byt €. 1 nelze pronajimat. U bytu &. 2 1ze piedpokladat, Ze je to obdobné.

Dle poskytnutych dokladi byla vyse ndkladt na opravy v letech 2014 az 2018 ve vysi
590 871,- K¢, coZ je cca 118 174,- K& roéné.

Jedna se v8ak pouze o odstrafiovani havarijnich stavi.
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4.4. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou porovnavaci

Jde o srovnani sneddvno uskutenénym prodejem, piipadné nabidkou nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem a lokalitou.

Udaje pro srovnani byly zjiStény priizkumem trhu nemovitosti s vyuZitim vlastni databaze,
dale z realitnich Casopist, nabidek realitnich kancelafi, internetové nabidky nemovitosti, ale
predevsim z informaci a cenovych udajh ziskanych ze skute¢né realizovanych kupnich smluv.
Podstatnymi faktory ovliviiujicimi hodnotu nebytovych prostor jsou predevSim atraktivita
polohy nemovitosti, dale dopravni spojeni a podobné. Dilezitym faktorem je zaClenéni do
uzemniho pléanu / zpsob mozného vyuziti pozemku a také moznost napojeni na inZenyrské
sité.

Pfi stanoveni hodnoty nemovitosti porovnavacim zptisobem jsou pro srovnani vyuZity tyto
dostupné informace. Podrobné informace k uvedenym objektt jsou v archivu znalce:

V listopadu 2019 byl prodan bytovy dim, ktery stoji na ulici . ve mésté Brn¢, méstské
gasti Cernd Pole.

Standardni bytovy dim, fadovy koncovy. Podsklepeny, ¢tyfi
nadzemni podlazi.

Dobte dopravné dostupna lokalita v blizkosti ru$né ulice
Merhautova. Okolni zastavbou jsou bytové domy.

Bytovy diim je postaven ze standardnich materiald, je zdény,
stropy dievéné tramové s podbitim, stfecha valbova. Dim je
z roku Prodano v z4ii 2016. Podle dostupnych udajt (Cesky
statisticky ufad) vzrostly ceny byti od té doby 0 37,2 %.
Prodejni cena 15 000 000,- K&, tj. cca 35 420,- K&/m?, pi indexaci ceny na dnesni uroveti je
to cca 48 600,- K&/m?2.

1910, od roku 2008 pribé&Zné rekonstrukce.

V domé je celkem 11 bytovych jednotek, ztoho 8 x 2+1 a 3 x 1+1. Celkem uZitna plocha
byti je 676 m>.

Dle nepodepsané kupni smlouvy je kupni cena 24 000 000,- K&, tj. cca 35 500,- K¢&/m?2.
V-21971/2019-702

Tento diim je v lep$im technickém stavu.

Podle dostupnych idaj (statistika ristu cen realitymix.cz) vzrostly ceny bytd od za#i 2019
do bfezna 2021 o0 25,6 %.

Pfi indexaci ceny na dnesni tGroveri je to cca 44 590,- K&/m?2.

_ i
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V prosinci 2019 byl prodéan bytovy dim, ktery stoji na ulici e mésté Brné,
katastralni uizemi Veveti. Standardni bytovy dim, fadovy vnitfni.
Podsklepeny, 7 nadzemnich podlazi. Dobfe dopravné dostupna
lokalita, ulice Kotlai'ska je relativné rusnou komunikaci. Okolni
zastavbou jsou bytové domy pievazné s nebytovymi prostory

v ptizemi.

Bytovy dim je postaven ze standardnich materiald, je zd€ny, stropy
dievéné trdmové s podbitim, stiecha valbova. Pfedpokladané stafi je
1930, béZné opravy, béZznd udrzba.

V domé je celkem 12 bytovych jednotek velikosti 1+kk az 5+1.
Celkem uzitna plocha byt je 825,5 m2.

Dle kupni smlouvy je sjednana cena ve vysi 37 750 000,- K&, tj. cca 47 700,- K&/m?.

V —25155/2019-702.

Tento dim je ve vyrazné lepSim technickém stavu.

Podle dostupnych udaju (statistika ristu cen realitymix.cz) vzrostly ceny byt od prosince
2019 do bezna 2021 0 23,6 %.

P#i indexaci ceny na dnesni uroveii je to cca 58 900,- K&é/m?.

V ¢Cervenci 2019 byl prodan bytovy dim &.p. byl predlozen koncept kupni smlouvy bez
podpisu), ktery se nachazi na ulici ve meésté

Brng, méstské &ast Cerna Pole. |
Ctyipodlazni ¢asteéné podsklepeny fadovy bytovy dim.
Dim je postaven ze standardnich materidlli, je zdény,
stropy srovnym podhledem, stfecha sedlova, krov
dfevéna. Okna dfevéna i plastova, dvefe dievéné. i
Je zde 13 jednotek, ztoho 9 bytovych a 4 nebytové
jednotky.
Celkova uZitna plocha bytovych jednotek je 749 m?. Celkova uZitna plocha nebytovych
jednotek je 53 m?. Celkem uZitna plocha domu je 802 m? + spoleéné prostory.

Je zde ptida o vyméie 155 m?, kterou je moZno vyuzit k ptidni vestavbé. Dim byl/bude
prodén za ¢astku 33 000 000,- K&, tj. (pfi odeéteni ceny pidy) cca 38 350,- K&/m?.

Podle dostupnych udaji (statistika riistu cen realitymix.cz) vzrostly ceny byt od cervence
2019 do biezna 2021 0 33,4 %.

Pti indexaci ceny na dnesni tirovei je to cca 51 160,- K&/m?2.

11
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v lednu 2020 byl prodén v méstské &asti Cernd Pole bytovy diim &.p. [JJj ktery je soudésti
p.IIIIl Bytovy dim StO]l pii ulici
Vyméra pozemku 501 m?. Zastavéna plocha cca 218 m?,

Je zde 23 bytovych jednotek. Postaveno 1931.

Bytovy dim je fadovy vnitini, ma sedm nadzemnich podlaZi.
Postaveno ze standardnich materiali. Zdivo cihelné, stropy

s rovnym podhledem, stfech mirna sedlova. Okna dfevéna 1
plastova. Vybaveni standardni.

Obestavény prostor cca 5790 m?>.

Napojeno na inZenyrské sit€ — vodu, elektro, plyn, kanalizace
je svedena od zafizovacich predmétil na vefejného fadu.
Klidné misto, atraktivni lokalita. Bytovych jednotek je zde 23 o uZitné plose cca 1174 m?.
Prodejni cena 34 532 900,- K&, tj. cca 29 415,- K¢/m?.

|

Podle dostupnych udaji (statistika ristu cen realitymix.cz) vzrostly ceny bytl od ledna 2020
do bfezna 2021 o0 22,7 %.

Pi#i indexaci ceny na dnesni Grovet je to cca 36 090,- K&/m?.

V zaii lofiského roku spolumajitel oceriované véci nemovité provedl elektronickou aukci na
prodej spoluvlastnického podilu o velikosti id |l
Aukce byla provedena dne 22.9.2020.

Nejnizsi podani bylo stanoveno ve vysi 4 800 000,- K¢.
Konecna cena spoluvlastnického podilu z této elektronické

aukce byla po sedmi pfihozech stanovena na ¢astce 5 350 000,-
K.

Podle dostupnych udajt vzrostly ceny bytti od zai 2020 do biezna 2021 o 10,2 %.
UZzitna plocha ocefiovaného domu je 737,97 m?.

Pfi cen€ domu 32 100 000,- K& (odvozeno od ceny vyse uvedeného spoluvlastnického podilu)
je to 43 498,- K&/m?,

Pfi indexaci ceny na dne$ni uroveti je to cca 47 930,- K&/m?2.

Ve znaleckém posudku zpracovaném v bireznu 2021 byla stanovena jednotkova cena ve vysi
ve vysi 47 900,- K&/m? uzitné plochy.
UZitna plocha ocetiovaného domu je 737,97 m2.

Pfi cen€ 47 900,- K&/m? a vyméte 737,97 m? je to 35 348 763,- K&,
po zaokrouhleni 35 4000 00,- K¢&.

_ ’
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Ukolem znalce je aktualizace znaleckého posudku ¢. 1918/007/2021 ze dne 28.3.2021.

Aktualizace na ceny platné ke dni ocenéni bude provedeno formou idexace a to pomoci HB
indexu, ktery vyjadfuje rist cen rezineCnich nemovitosti.

HB INDEX — jednd se o ukazatel, ktery je zaloZen na redlnych odhadech trznich cen
nemovitosti, které si prostfednictvim hypotééniho uvéru potidili klienti hypotécnich bank.

HB INDEX je zkonstruovan s vyuzitim hédonického modelu, ktery sleduje rizné parametry
nemovitosti.

Samotny HB INDEX je sledovan za celou Ceskou republiku. Za bazickou hodnotu 100 byly
zvoleny skuteéné ceny nemovitosti k 1.lednu 2010. Struktura indexu je z divodu zachovani
dlouhodové kontinuity neménna.

Na ptipravé indexu spolupracuje uznavany odbornik z Akademie véd CR pan ||| | IR
ktery je zarovén odbornym garatnem vypoctu indexu.

HB index je spole¢né s odbornym komentarem zvefejilovan kazdé ctvrtleti.

Hédonicky cenovy index pro byty za jednotlivé segmenty — 1. Etvrtleti 2010 = 100 %

Q4 Ql Q2 Q3 Q4 Ql Q2 Q3
2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021

Praha 153,7 1577 1612 1663 170,5 1756 1814 188,6
Sttedogesky 141,8 1463 151,5 1564 1603 1652 1703 1782
Jihodesky 163,8 168,8 173,5 180,0 187,9 196,5 203,7 212,0
Plzefisky 1451 1493 153,6 1579 1632 1698 178,5 187.6
Karlovarsky 1304 1354 1354 1374 141,0 1505 161,6 1723
Ustecky 1213 1256 1309 137,7 146,77 1535 1650 1777
Liberecky 167,6 171,7 1789 187,8 1946 203,6 217,0 2303
Krélovéhradecky 147,7 1523 1583 163, 168,0 1766 184,8  195,1
Pardubicky 1355 1404 1462 152,1 1572 1643 1738 1850
Vysoéina 1548 1579 163,6 167,9 172,5 1780 1883  203,1
Jihomoravsky 166,8 1724 1773 183,8 1908 200,5 212,5 226,
Olomoucky 1554 160,9 1656 1696 1745 181,6 189,6 2023
Zlinsky 140,1  144,1 1495 1542 1589 1643 1732  184,0
Moravskoslezsky 1470 1524 157,1 1634 1702 182,1 1932 2072

JelikoZ se jedna o hédonicky model, je nutno ¢isla mezi sebou délit, ne odecitat.
Pi zjist&ni procentudlniho narustu cen od konce prvniho ¢tvrtleti do konce tfetiho Ctvrtleti
roku 2021 je nutno vydélit mezi sebou ¢isla 226,2 a 200,5 coz je nartst o 12,8 %.

Ceny obvykla stanovana ve znaleckém posudku ¢. 1918/007/2021 byla 35 400 000,- K¢.

Nérist cen 0 12,8 %, tedy cena zjisténa porovnavaci metodou je 39 931 200,- K¢,
po zaokrouhleni je 39 900 000,- K¢.

Cena nemovitosti zjisténa srovnavaci metodou je 39 900 000,- K¢
_ )



5. Omezeni vlastnickych prav

Podle vypisu zkatastru nemovitosti listu vlastnictvi C¢islo 87 ze dne 6.12.2021
se k ocenovanym nemovitostem :

nevazou zadna vécna prava zatéZujici uvedené véci nemovité

Podle sdéleni zadavatele znaleckého posudku se k nemovitosti nevaZou Zadna jina zéstavni
prava a vécna bfemena.

6. Oduvodnéni

Ukolem znalce je aktualizace znaleckého posudku & 1918/007/2021 ze dne 28.3.2021,
tikolem kterého bylo zjisténi obvyklé ceny objektu bydleni, ktery se nachazi ve mésté Bné,
katastralni izemi Staré Brno.

Podle §1a odst.1) vyhlasky 488/2020 Sb. se ,.obvykld cena uréuje porovndnim sjednanych
cen stejnych, pripadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimorddnych okolnosti
trhu, osobnich poméri proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu zvldstni obliby*.

V databazi znalce jsou podklady potfebné pro zpracovani znaleckého posudku s cenou
obvyklou.

V tomto znaleckém posudku je postupovano podle §1la odst.1) vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. a
stanoveni ceny obvyklé je provedeno porovndvaci metodou

Cena zji§tén4 porovnavacim zpiisobem 39 900 000,00 K¢

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.¢. 1071 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 354 m?
jehoZ sougasti je bytovy diim é- pozemek p.¢. 1070 — zahrada o vyméfe 133 m?.
Ocenované nemovitosti se nachazi ve mésté Brné, pii ulici

Lokalita je velmi dobte dopravné dostupna, Ul jc klidnou komunikaci. Lokalitu
1ze hodnotit jako jednu z velmi atraktivnich a zajimavych ve mésté Brné.

V bytovém domg je celkem 11 bytovych jednotek o uZitné ploge 737,97 m2.

Ke dni ocenéni je vyuzivano (pronajimano) pouze 5 bytovych jednotek. V lednu lotiského
roku byly poskytnuty vypoétové listy t&chto bytovych jednotek s uvedenou vysi najemného.
Byt €. 1 nelze pronajimat. U bytu &. 2 Ize predpokladat, Ze je to obdobné.

Ostatni jednotky nejsou pronajaty, i kdyZ je pronajimat lze.

ﬁ ’
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Stavajici skute¢né placené najemné (z péti bytovych jednotek) je ve vysi 42 149,30 K&/més,
tj. 505 791,59 K¢&/rok.

Celkové lze technicky stav oceniovaného objektu hodnotit jako zhorSeny.

Vlastnik nemovitosti neprovadél zadné vyznamnéjsi opravy ¢i rekonstrukce.

Pouze odstratiovani havarijniho stavu. Nékteré prvky kratkodobé i dlouhodobé Zivotnosti je
nutné rekonstruovat & opravit. Nékteré dil¢i opravy si provadély ndjemnici na vlastni
naklady.

V zati roku 2020 lofiského roku spolumajitel ocefiované véci nemovité (Ceska republika)
proved] elektronickou aukci na prodej spoluvlastnického podilu o velikosti id. I

Koneénd cena spoluvlastnického podilu z této elektronické aukce byla stanovena ve vysi
5350 000,- K¢.

Pfepocet pomoci HB indexu

Hédonicky cenovy index pro byty za jednotlivé segmenty — 1. ¢tvrtleti 2010 = 100 %
Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021
Jihomoravsky 166,8 172,4 177,3 183,8 190,8 200,5 212,5 226,2

Dle HB indexu rostou ceny reziden¢nich nemovitosti o 23,06 %

Pfi indexaci kupni ceny ze zaii lotiského roku na dne$ni Grover, tedy 5,35 mil. K¢ navySeno
023,06 %, by hodnota spoluvlastnického podilu mohla byt 6 583 000,- K¢.

15
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7. Zaveér

Na zakladé porovnani a s ohledem na vy$e uvedené skute¢nosti odhaduji cenu obvyklou
ocefiovanych véci nemovitych stanovenou podle § 2, odst. 1 zdkona 237/2020 Sb., kterym
se méni zdkon & 151/1997 Sb., o ocefioviani majetku ve znéni pozdéjSich predpisi a
vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. ve vysi :

39 900 000,00 K¢

slovy: tficetdevétmiliontidevétsettisic K&

Ukolem znalce je stanoveni ceny obvyklé za tcelem :
e nabyti podilt o velikosti id. I (o viastnictvi statutdrniho m&sta Brno
e prodeje podilu o velikosti id. 1/2 ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna

Cenu obvyklou spoluvlastnického podilu id. - na ocenovanych nemovitostech
odhaduji ve vysi po zaokrouhleni :

13 300 000,00 K¢

slovy: tfinactmiliondtfistatisic K¢

Cenu obvyklou spoluvlastnického podilu id. . na ocenovanych nemovitostech

odhaduji ve vysi :
6 650 000,00 K¢

slovy: SestmilionGSestsetpadesat K¢

Cenu obvyklou spoluvlastnického podilu id. 1/2 na ocefiovanych nemovitostech

odhaduji ve vysi :
19 950 000,00 K¢

slovy: devatenactmilioniidevétsetpadesattisic K&

V Brng, dne 8.12.2021
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Pred zahdjenim praci na zpracovani znaleckého posudku byla pisemné sjedndna smluvni
odména a to formou objedndvky.

Znaleckd doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Brné ze dne
8.11.1999, spr. 1699/98, pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializact

nemovitosti a pro zdkladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.

Znalecky posudek je zapsdan pod Cislem -naleckého deniku.

V Brné, dne 8.12.2021
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Prilohy:

- kopie ¢asteéného vypisu z katastru nemovitosti
- katastralni mapa

- fotodokumentace

- letecky snimek

- mapa okoli nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTF
prokazujici stav evidovany k datu 06.12.202]1 10:00:03

okres: CZ0642 Brno-mdsto ‘ Obec: 582786 Brno
ﬁt'azemi: 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 87
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé

. vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
ylastnické prdvo

Statutarni m&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-~ 44992785 1/2
mésto, 60200 Brno
Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplsob ochrany
1070 133 zahrada zemédélsky ptadni
fond
‘J. 1071 354 zastavé@ni plocha a nemovitad kulturni
> nadvori . pamatka
Soucdsti je stavba: Staré Brno,F bydleni
Stavba stoji na pozemku Bl ¥
Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu
Vécnéd prédva zat&Zujici nemovitosti v casti B v&etné souvisejicich udajl - Bez zapisu

Poznamky a dal3i obdobné udaje

b vztahu

Narodni sprava

!!w.nnos! !

Parcela: 1070, Parcela: 1071

Listina Pozemkova kniha vlozka 341/.

by a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné pbodklady zdpisu

Sting

Vanjx pPrava ze zakona zdkon &. 172/1991 ONR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z

:ajetku CRrR

® Vlastnictvi obci - § 3. _
e L. .

ro-'Statuté.rn:’l. mésto Brno, Dominikanské namSsti 196/1, Brno-m&sto, RC/ICO: 44992785

v 60200 Brno v

2N o

mgztkpréva ze zdkona zakon &. 172/1991 &NR ze dne 24.4.1991 o ptechodu nékterych véci z

u Cr *

W;&astnictvi obci - § 3

168/93)

L BOLVE:476/1956 -

ztatUtérni mésto Brno, DominikAnské nam&sti 196/1, Brno-mé&sto, RC/ICO: 44992785
0200 Brno

5

by

NemOVitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni drad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mé&sto, kéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.12.2021 10:00:03

okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
tﬁzemi: 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 87
Bt -

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

jistine

Rozsudek soudu o uréeni pravniho vztahu _ ze dne 10.10.2018. Pravni

mOc ke dni 08.11.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 29.01.2019 14:49:05. Zapis
proveden dne 20.02.2019.

Pro:

| pozsudek soudu o urdeni pravniho vztahu _Mestsky soud v Brné ze dne
24.05.2016. Pravni moc ke dni 08.11.2018. Pravni udinky zipisu k okamZiku 29.01.2019
14:49:05. Zapis proveden dne 20.02.2019.

Pro:

louva kupni &.5. I . B/°9/20 ze dne 19.10.2020, dodatek &. 1 ze
e 22.02.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 20.07.2021 10:12:41. Zapis proveden dne

17.08.2021.

)

Pro:

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1070 23746 133

id je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

fovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

lastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.

lotovi]: Vyhotoveno: 06.12.2021 10:00:04
Urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviSté Brno-mésto

Gus6 /2024

bis, razitko: Rizeni PU: ..VC S [=...7.0 ..
//‘ L/—’ =
Sprévni poplatek uhrazen ve wsi ... A

dne . v hotovosti / na zviaStnf ucet

B ~12- 2011

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi§té& Brno-mé&sto, kéd: 702.

strana 2
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¢islo znaleckého posudku 1937/026/2021

Katastralni mapa

1065/1
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¢islo znaleckého posudku 1937/026/2021
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Mapa s vyznacenim polohy nemovitosti
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

MMB/0622730/2021/02
Iistyr;I ptflohy:2
druh:

Od:

Odeslano: Ctvrtek 25. listopadu 2021 10:08 I"I I“ ”l | I“l“‘l
Komu:

omu: F b1 5713304 14 Dorugeno: 26.11.2021
Predmét: B-SA: Spam detected]_
Prilohy: Zadost o odprodej spoluvlastnického podil_

Vazeni ¢lenové rady mésta Brna, _

Chtél bych se na Vés obritit s 7adosti tykajici se nemovitosti na adrese- navazat na dopis, ktery jsme na
magistrdt mésta Brna poslal 11. Fijna tohoto roku.

Nedavno jsem koupil od Ufadu pro zastupovani stdtu ve vécech majetkovych idedini podil v tomto ¢inZovnim domé.
Nemovitost, jejimZ jsem nyni spolumajitelem, bohuzel dlouhodobé chatra z ddvodu nevyjasnénych vlastnickych
vztahd. Z jednoho nejkrasnéjsich ¢inzovnich domd v Brné a ojedinélé ukazky kubistické architektury se bohugel stala

doslova ostuda okoli.

Mym zdjmem je konsolidovat vlastnické vztahy, dim citlivé opravit a provozovat jako klasicky €inZovni diim, uZivany
vyhradné k dlouhodobému najemnimu bydleni.

Domnivam se, Ze v tomto pfipadé by varianta pfimého prodeje spolumajitelim nemovitosti za cenu znaleckého

posudku pfinesla nejvétsi uzitek pro mésto a jeho obyvatele a proto bych Vés, jako cleny méstské rady chtél pozadat
1

0 zvdZeni této varianty. s ’

V pfiloze posilam svoji plivodni adost adresovanou magistratu mésta Brna.

S pozdravem
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Statutarni mésto Brno //

Magistrat mésta Brna Magistrat mésta Brna

MMB/0531501/2021 Majetkovy odbor
g priet Malinovského nam. 3

(TR

nmb1es7d31d6d6 Doru¢eno: 12.10

V Brné dne 10. 11. 2021
Z4dost o odprodej spoluvlastnického podilu

VazZeni,

jsem novym spoluvlastnikem budovy a pozemku na adrese FBrno ato
s podilem o velikosti id. [l S ohledem na technicky stav celé budovy a dlouhodobé
zanedbanou udrzbu chci jako spoluvlastnik zahdjit jednani o vypoFadani spoluvlastnictvi. Mam
zéjem odkoupit od Statutarniho mésta Brna spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 za Géelem
sjednoceni vlastnictvi celé budovy a nasledné rekonstrukce. Mam zdjem o citlivou

rekonstrukci celé stavby v souladu s podminkami jeji pamatkové ochrany. Chci zachovat
genius loci této jedinecné budovy a uvést ji do stavu, jaky ji néleZi.
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Statutarni mésto Brno
T B R N o
Magistrat mésta Brna

Majetkovy odbor

VAS DOPIS C. J.: - DS-
ZE DNE:

NASE C. J.: MMB/0669632/2021
SPIS. ZN.:

Vazeny pan

VYRIZUJE:
TELEFON: +420 542 173 085
E-MAIL:
ID DATOVE SCHRANKY: a7kbrrm

DATUM: 21.12. 2021
POCET LISTU: 2

Vazeny pane-

dne 26. 11. 2021 byla ¢lenm Rady mésta Brna dorucena Vade zadost tykajici se nemovitosti na adrese

_ Brno. Poukazujete v ni na dopis ze dne 10. 11. 2021, ktery byl Majetkovému odboru MMB v této

vécidoru¢en 12. 10. 2021. V dopise uvadite, Ze jste novy spoluvlastnik budovy a pozemki na adrese_
I 0. 2 to s podilem o velikosti id JJja ze mate zajem zahajit jednani o vyporadani spoluviastnictvi,

tzn. odkoupit od statutarniho mésta Brna spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 za U€elem sjednoceni

vlastnictvi celé budovy a nasledné jeji rekonstrukce.

Svlj zajem dne 25. 11. 2021 stvrzujete e-mailem adresovanym ¢lenim Rady mésta Brna, kde doplfiujete, ze
jste uvedeny podil nabyl do vlastnictvi koupi od Utradu pro zastupovani statu ve v&cech majetkovych - CR.
Dale uvéadite, Ze diim z dlivodu nevyjasnénych vlastnickych vztahil dlouhodobé chatra a Zze Vasim zajmem je
sloudit vlastnické vztahy, dim citlivé opravit a provozovat jako klasicky ¢inZzovni dim k dlouhodobému
najemnimu bydleni. Domnivate se, Ze vtomto pfipadé by varianta pfimého prodeje spolumajiteliim
nemovitosti za cenu znaleckého posudku prinesla nejvetsi uzitek pro meésto a jeho obyvatele, a proto Cleny
Rady mésta Brna Zadate o zvaZeni této varianty. ‘

Véc byla postoupena na Majetkovy odbor MMB jako zpracovatele spisu tykajictho se prodeje
spoluvlastnického podilu ve vlastnictvi mésta Brna. S povéfenim si k tomuto dovoluji sdélit, Ze Rada mésta
Brna jiZz na své R8/106. schlizi konané dne 30. 9. 2020 vzala na védomi zadost fyzické osoby o odkoupeni
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 k pozemkim p. &. 1070 a p. &. 1071, jehoz soucasti j<
Il bydleni, oba v k. G. Staré Brno, na adrese_ Brno, a pfijala usneseni, Ze souhlasi se
zamérem prodeje spoluvlastnického podilu statutarniho mésta Brna o velikosti id. 1/2 formou nabidkového
-Fizeni. Tento zamér prodeje formou nabidkového fizeni byl zakonem stanovenym zplisobem zvefejnén od 1.
10. 2020. K tomu pro Uplnost sdélujeme, Ze Majetkovy odbor MMB prlib&€Zné zaevidoval v ramci spisu dalsi
zajemce o koupi uvedeného spoluvlastnického podilu ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Na zakladé vySe uvedené skute¢nosti bude organlim mésta Brna predlozen variantni material, kde ve varianté
A bude navrhovano prodat spoluvlastnicky podil mésta Brna o velikosti id. 1/2 formou dobrovolné elektronické
vefejné drazby, a ve varianté B bude navrhovano prodat spoluvlastnicky podil mésta Brna o velikosti id. 1/2

Statutarni mésto Brno | Magistrat mésta Brna | Majetkovy odbor

Malinovského namésti 3 | 601 67 Brno | www.brno.cz
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formou vefejné elektronické aukce. Vyvolavaci cenou bude cena obvykla zjisténa podle aktudlné

vypracovaného znaleckého posudku. Pfijata forma, podminky a podklady budou zvefejné&ny na Gredni desce
mésta Brna a dal§ich médiich.

O zahgjeni prodeje pfijatou formou budete zastupcem Majetkového odboru MMB jako evidovany zajemce
zav€as vyrozumén. V pfipadé Vaseho trvajiciho zajmu je mozné se vyhladeného prodeje zG&astnit.

Dékujeme za Vasi nabidku a zdjem a jsme s pozdravem

S pozdravem

Statutarni mésto Brno | Magistrat mésta Brna | Majetkovy odbor

Malinovského namésti 3 | 601 67 Brno | www.brno.cz
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Statutarni mésto Brno
- B R N 0
Magistrat mésta Brna

Majetkovy odbor

VAS DOPIS €. J.: -, - Dz-
ZE DNE:

NASE €. J.: MMB/0142965/2022
SPIS. ZN.:

VYRIZUJE:
TELEFON: +420 542 173 085

ID DATOVE SCHRANKY: a7kbrrn

DATUM: 4. 3.2022
POCET LISTU: 1

Vazeny pane-

dovolujeme si Vam sdélit, Ze Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/36. zasedani konaném dne 1. 3. 2022
souhlasilo se zamé&rem zpenéZeni spoluvlastnického podilu o velikosti id. 72 k nemovitym vécem, a to pozemku
p. €. 1070 zahrada o vyméfe 133 m2 a pozemku p. &. 1071 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 354 m?,
jehoz soucasti je stavba ¢p Jjjjj zptsob vyuZiti bydleni na adrese_ Brno, vée k. 0. Staré Brno,
formou vefejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném
znéni, s tim, Ze nejbliz8i podani bude stanoveno za cenu v mist& a ¢ase obvyklou na zakladé znaleckého
posudku.

V soucéasné dobé je zamér zpenézeni majetku statutarnino mésta Brna zvefejnén na ufedni desce Magistratu
mésta Brna do 21. 3. 2022. Nasledné bude pfedloZeno Zastupitelstvu mésta Brna, aby schvalila zpenézeni
spoluvlastnického podilu ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna touto formou. O usneseni Zastupitelstva mésta
Brna Vas budeme informovat.

Dale Vas budeme véas informovat o zahajeni drazby. Veskeré informace k ni budou na Gfedni desce a na
strankach mésta Brna zvefejnény pifedem.

Dékujeme za pochopeni.

S pozdravem

LATUTARNI MESTO BRNU
L AGISTRAT MESTA BRNA
Aajetkovy odbor
Malinovského nam. 3
6801 87 ERNO

Statutarni mésto Brno | Magistrat mésta Brna | Majetkovy odbor

Malinovského nameésti 3 | 601 67 Brno | www.brno.cz
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-8 DATOVE
/1 SCHRANKY

Predmét:

ID zpravy:

Datum a éas dodani:
Datum a &as doruceni:

Datova schranka: arkbrrn, Statutarni mésto Brno, Dominikanské

namésti 196/1, 60200 Brno, CZ

Doruc¢enka datové zpravy

Draiba—lnformac-

1011314237
07.03.2022 v 11:53:28
07.03.2022 v 11:54:51

Adresat:
ID schranky:

Zmocnéni:

Odstavec:

Nase é&islo jednaci:

a Nase spisova znacka:
Vase &islo jednaci:

Vase spisova znacka:

K rukam:

Do vlastnich rukou:

Doruéeni fikci zakazano:

Nezadano
Nezadano
MMB/0142965/2022
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Nezadano

Ne

Ne

Udalosti zpravy:

07.03.2022 v 11:53:28
07.03.2022 v 11:53:28

07.03.2022 v 11:54:51

EVO0: Datova zprava byla podana.

EV5: Datova zprava byla dodéna do datové schranky pfij i
) ) C 1a d y pfijemce. Je-
pnle_mc’:em d_atove zpravy organ verejne moci vystupujici v pogteiveni orga'm'j
vefejné moci, byla datovéa zprava timto okamzikem dorucena.

EV11: Prihlasila se opravnéna osoba ve smyslu § 8, od Z :
5 3 , odst. 1 az 4 zak ¢
390{2908 Sb., v platném znéni. Datova zprava je nyni doruena. ;Figg?jn%

drivéjsi datum dorugeni fikci nebo doruceni dodani 2
b : : odanim do sch :
vefejné moci neni dot¢eno. vainky: Organy
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. o TRATUTARNT MESTU BRINU
OdesflateffAGISTRAT MESTA BRNA
Majetkovy odbor
smeel12LI0OVSKENO NEM. 3
Zasilka 501 67 BRNOD
uloZena dne ....oocceeeeveeecvneeeennes B
Statutarni mq DODEJKA
istrat més a2 2Ar G G -
Magisrt vy B
Majetkovy od| Ju—— Adresat:
Otisk;dennihd féz;iiléa}; )
a podpis yydavajfeiho ‘préc‘cri,mika
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Vazena pani -

dovolujeme si Vam sdélit, Ze Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/36. zasedani konaném dne 1. 3. 2022
souhlasilo se zamérem zpenézeni spoluvlastnického podilu o velikosti id. %2 k nemovitym vécem, a to pozemku
p. €. 1070 zahrada o vyméfe 133 m? a pozemku p. ¢. 1071 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 354 m2,
jehoz soucasti je stavba ép.-zpﬂsob vyuziti bydleni na adrese_ Brno, vSe k. U. Staré Brno,
formou vefejné elektronické dobrovolné drazby podle zékona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném
znéni, s tim, Ze nejblizSi podani bude stanoveno za cenu v misté a ¢ase obvyklou na zakladé znaleckého
posudku.

V soucasné dobé je zamér zpenéZeni majetku statutarniho mésta Brna zvefejnén na Gfedni desce Magistratu
mésta Brna do 21. 3. 2022. Nasledné bude pfedloZzeno Zastupitelstvu mésta Brna, aby schvalila zpenézeni
spoluvlastnického podilu ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna touto formou. O usneseni Zastupitelstva mésta
Brna Vés budeme informovat.

Dale Vas budeme v&as informovat o zahajeni drazby. Veskeré informace k ni budou na Gfedni desce a na
strankach mésta Brna zvefejnény predem.

Dékujeme za pochopeni.
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