Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 5.4.2022

111. Navrh budouci smény pozemkt v k. 4. Zebétin

Anotace

Predmétem predklddaného materialu je ndvrh budouci smény pozemkd v k. 4. Zebétin, v aredlu byvalého
zemédélského druzstva (vychodné od ulice Jerlinové). Spole¢nost Colonico, a.s., ICO: 27700631, se
sidlem Hlinky 49/126, Pisarky, 603 00 Brno zde planuje realizovat stavebni zamér Rezidence Pod Lesem,
ktery zahrnuje vystavbu rodinnych a bytovych domu. Za tim uc¢elem navrhuje sménu, v ramci které
navrhovatel ziska pozemky tvorici byvaly verejny statek, ¢imz sceli své vlastnictvi pozemku v uzemi.
SMB sménou ziskad pozemky, které v souvislosti s uvedenym stavebnim zamérem vyuzije pro vystavbu
ob¢anské vybavenosti v souladu s platnym UPmB.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje budouci sménu pozemk:
. 2142/11, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 32 m2
. 2147/126, ostatni plocha, jind plocha, o vymére 81 m2
. 2147/142, ostatni plocha, manipula¢ni plocha, o vymére 125 m2
. 2172/24, ostatni plocha, manipulacni plocha, o vymére 158 m2
. 2147/132, ostatni plocha, manipulac¢ni plocha, o vymeére 4 m2
. 2147/195, ostatni plocha, manipulacni plocha, o vymére 385 m2
- Cast p. €. 2147/244, ostatni plocha, manipulacni plocha, o vymére 233 m2
vée v k. 1. Zebétin ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna
za
pozemky:
- ¢ast p. €. 2142/16, ostatni plocha, jina plocha, o vymeére 12 m2
- ¢ast p. €. 2147/269, ostatni plocha, manipula¢ni plocha, o vymére 1.164 m2
vée v k. 0. Zebétin ve vlastnictvi Colonico, a.s., ICO: 27700631, se sidlem Hlinky
49/126, Pisarky, 603 00 Brno bez doplatku a za podminek smlouvy o budouci
sménné smlouvé, ktera tvori prilohu €. ....... tohoto zapisu
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Stanoviska

Rada mésta Brna na schuizi ¢. R8/207 konané dne 16.03.2022 projednala a doporucila.
Schvaleno jednomyslné 10 cleny.
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Duvodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je navrh budouci smény pozemk( v k. U. Zebétin, v arealu
byvalého zemé&délského druZstva (vychodné od ulice Jerlinova). Spole¢nost Colonico, a.s., ICO:
27700631, se sidlem Hlinky 49/126, Pisarky, 603 00 Brno (dale ,navrhovatel) zde planuje realizovat
stavebni zamér Rezidence Pod Lesem, ktery zahrnuje vystavbu rodinnych a bytovych domu. Za tim
uCelem navrhuje sménu, v ramci které navrhovatel ziska pozemky tvofici byvaly vefejny statek, ¢imz
sceli své vlastnictvi pozemkl v izemi. SMB sménou ziska pozemky, které v souvislosti s uvedenym
stavebnim zamérem vyuZije pro vystavbu ob&anské vybavenosti v souladu s platnym UPmB.

Vlastnictvi a popis pozemkau:

VSechny nemovité véci zminéné dale v duvodové zpravé jsou vzdy nemovité véci nachazejici se
v katastrélnim uzemi Zebétin.

Pozemky SMB:
Statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemku p. €. 2142/11, 2147/126, 2147/142, 2172/24, 2147/132,

2147/195 a 2147/244 na zakladé souhlasného prohlaseni o nabyti do vlastnictvi (zak. €. 172/1991 Sb.)
MO/V-4319/2003 ze dne 21.06.2004.

Pozemek p. &. 2147/244 je svéfen MC Brno-Zebétin v kategorii lll. — ostatni nemovity majetek, ostatni
pozemky jsou ve spravé MC Brno-Zebétin dle &l. 22 Statutu (zelen).

Na LV €. 10001 v ¢asti C nejsou zapsana vécna prava zatézujici nemovitosti.
Pozemky tvofi dva tenké pasy v lokalité viastnéné navrhovatelem, jedna se o byvaly vefejny statek.
Pozemky navrhovatele:

Pozemky p. & 2142/16 a 2147/269 navrhovatel postupné& nabyl na zakladé nékolika kupnich smluv
uzavienych v letech 2007-2017.

Na LV €. 3219 v ¢asti C nejsou zapsana vécna prava zatézujici nemovitosti.

V pfipadé uskutednéni smény budou nabyvané pozemky dany do spravy MC Brno-Zebétin dle &l. 22
Statutu.

Na pozemcich se nachazi zelen.

Uzemni plan mésta Brna:

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) jsou vSechny pozemky zahrnuté do dispozice
soucasti stavebni navrhové plochy bydleni s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenymi funkénimi typy

plocha &istého bydleni (BC) a plocha vSeobecného bydleni (BO).

Dle navrhu nového UPmB jsou v§echny pozemky zahrnuté do dispozice soucésti zastavitelné plochy
bydleni B/r2 a B/v3 a zaroveri jsou soucasti rozvojové lokality ZN-10 - Zebétinsky statek.
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Navrh na dispozici:

Navrhovatel zada o sménu pfedmétnych pozemku za ucelem realizace stavebniho zameéru Rezidence
Pod Lesem, ktery zahrnuje vystavbu rodinnych a bytovych domd. Nabytim pozemk ve vlastnictvi SMB
navrhovatel sjednoti své vlastnictvi pozemk( v lokalité, kde bude realizovana vystavba. Infrastruktura
vybudovana na pozemcich navrhovatele bude po jejim dokonéeni pfevedena SMB - feSeno v ramci
planovaci smlouvy.

Pozemky, které ziska do vlastnictvi SMB, budou vyuzity pro vystavbu ob&anské vybavenosti v souladu
s platnym UPmB.

Podminky budouci smény:

1) Pozemky zahrnuté do smény zdstanou prosty jakychkoliv omezeni vlastnického prava €i prav tretich
osob.

2) PrisluSnym stavebnim Gfadem bude na zakladé zadosti navrhovatele vydano uzemni rozhodnuti
schvalujici stavebni zamér Rezidence Pod Lesem a toto Uzemni rozhodnuti nabude pravni moci.

3) Navrhovatel pfedlozi smlouvu o spolupraci (planovaci smlouvu), ktera bude uzaviena se SMB a bude
obsahovat spolupraci vyplyvajici z dokumentu ,Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné
infrastruktury statutarniho mésta Brna®“.

4) Na naklad navrhovatele bude vyhotoven geometricky plan pro rozdéleni pozemku, v némz budou
obdobné jako v pfilozené majetkové mapé vymezeny pozemky, které budou pfedmétem budouci
smény. Geometricky plan bude odsouhlasen pfisluSnym stavebnim Ufadem a bude tvofit nedilnou

soucast sménné smlouvy.

5) Navrh sménné smlouvy bude schvalen v8emi kompetentnimi organy SMB, zejména pak
Zastupitelstvem mésta Brna.

Podminky uvedené pod body 1-4 musi byt spinény a pisemna vyzva navrhovatele k uzavieni sménné
smlouvy musi byt SMB doru€ena nejpozdéji do 30.06.2025.

Navrh ocenéni:

Realizované prodeje uréené k porovnani:

2021  volny pozemek na vystavbu, ul. Cihadla 4.016 K&/m?
pozemek na vystavbu, ul. Palcary, pfistup po nezpevnéné komunikaci  6.157 K¢&/m?
pozemek na vystavbu, ul. Kopretinova, bez pfistupu z komunikace 5.500 K¢&/m?2

S ohledem na vyméry a vyuziti pozemk( je koncova kupni cena navrhovana pfi stfedni hranici
realizovanych cen ve vysi 5.500 K&/m?2.

Cena byla stanovena v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., zakon o obcich, jako cena obvykla, jejiz

hodnota byla uréena porovnanim v souladu s § 2 odst. 1 zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku,
a ¢ini:
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Cena obvykla (vSech pozemku):
Navrh jednotkové kupni ceny 5.500 Ké&/m?
Cena obvykla je cenou konecénou, tedy véetné pfipadné DPH.

Na zakladé dohody s navrhovatelem bude sména realizovana bez doplatku, coz je vvhodné pro SMB,
nebot celkova vyméra pozemku navrhovatele, ktera budou prevedeny do vlastnictvi SMB (1.176 m?) je
vétsi nez celkova vyméra pozemki, které SMB pozbude (1.018 m2). VySe doplatku by &inila 869.000 K&
(6.468.000 K& minus 5.599.000 K&).

Zaveér:

S ohledem na vy$e uvedené, zejména souhlas MC Brno-Zebétin s navrhovanou dispozici i stavebnim
zamérem, je Zastupitelstvu mésta Brna predkladan material, kterym je navrhovano:

schvalit

budouci sménu pozemki:

- p. €. 2142/11, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 32 m?

- p. €. 2147/126, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 81 m?

- p. €. 2147/142, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vymére 125 m?

- p. €. 2172/24, ostatni plocha, manipulacni plocha, o vymére 158 m?

- Gast p. ¢. 2147/132, ostatni plocha, manipulacni plocha, o vymére 4 m?

- Gast p. ¢. 2147/195, ostatni plocha, manipulac¢ni plocha, o vymére 385 m?

- Gast p. ¢. 2147/244, ostatni plocha, manipulac¢ni plocha, o vymére 233 m?
vSe v k. (. Zebétin ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

za

pozemky:

- ¢ast p. €. 2142/16, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 12 m?

- Cast p. €. 2147/269, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vymére 1.164 m?
vSe v k. U. Zebétin ve vlastnictvi Colonico, a.s. bez doplatku a za podminek smlouvy o budouci sménné
smlouvé, ktera je pfFilohou zapisu.

O¢ O O

Z ¢asovych davodul nebyla véc predloZena k projednani Komisi majetkové RMB.

Rada mésta Brna na své schizi €. R8/207 konané dne 16.03.2022

1. vzala na védomi

- navrh spoleénosti Colonico, a.s., ICO: 27700631, se sidlem Hlinky 49/126, Pisarky, 603 00 Brno (dale
,Colonico, a.s.“) na smé&nu pozemkd v k. (. Zebétin za ugelem realizace stavebniho zaméru Rezidence
Pod Lesem

- Zadost Colonico, a.s. o pfednostni projednani dispozice s ohledem na pfipravovanou zménu
Uzemniho planu mésta Brna.

2. souhlasila
se zamérem budouci smény pozemku:

- p. €. 2142/11, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 32 m2
- p. €. 2147/126, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 81 m2
- p. €. 2147/142, ostatni plocha, manipulacni plocha, o vyméfe 125 m2

Strana 6 / 21




- p. €. 2172/24, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vyméfe 158 m2
- Cast p. €. 2147/132, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vyméfe 4 m2
- Cast p. €. 2147/195, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vyméfe 385 m2
C €. 2147/244, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vymére 233 m2
vSe v k. U. Zebétin ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
za
pozemky:
- Cast p. €. 2142/16, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 12 m2
- Cast p. €. 2147/269, ostatni plocha, manipulacni plocha, o vymére 1.164 m2
v8e v k. (. Zebétin ve vlastnictvi Colonico, a.s.

3. doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit budouci sménu pozemk:

- p. €. 2142/11, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 32 m2

- p. €. 2147/126, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 81 m2

- p. €. 2147/142, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vymére 125 m2
- p. €. 2172/24, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vymére 158 m2

- Cast p. €. 2147/132, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vyméfe 4 m2

- Gast p. €. 2147/195, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vymére 385 m2

- Cast p. €. 2147/244, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vyméfe 233 m2

vSe v k. U. Zebétin ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

za

pozemKky:

- Cast p. €. 2142/16, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 12 m2

- Cast p. €. 2147/269, ostatni plocha, manipulacni plocha, o vyméfe 1.164 m2

v8e v k. 0. Zebétin ve vlastnictvi Colonico, a.s. bez doplatku a za podminek smlouvy o budouci
sménné smlouvé.

Schvaleno jednomysiné 10 &leny.
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Zameér budouci smény predmétnych nemovitych véci byl zvefejnén zakonem stanovenym zpisobem
od 18.03.2022 do 04.04.2022. Ke dni zpracovani tohoto materidlu nebylo k zdméru doru€eno zadné
vyjadfeni.

Stanoviska dotéenych organt:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB — ve svém vyjadieni uvadi, ze pfedmétné pozemky (nebo
jejich &asti) ve vlastnictvi SMB jsou dle platného UPmB situovany do navrhové stavebni plochy pro
bydleni se stanovenym funkénim typem BO - plochy vSeobecného bydleni (IPP=0,7) a BC - plochy
Cistého bydleni (IPP=0,5).

Dle upraveného navrhu nového UPmB jsou predmétné pozemky souéasti rozvojové lokality Zn-10
- Zebétinsky statek a jsou situovany v zastavitelné plose pro bydleni s oznaéenim B/r2 (s vyskovou
urovni 3-10 m s reziden&ni nizkopodlazni zastavbou) a B/v3 (s vySkovou urovni 6-16 m, s lokalni
dominantou az 25 m).
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Pfedmétné &asti pozemk(i ve vlastnictvi navrhovatele jsou dle platného UPmB situovany do
navrhové stavebni plochy pro bydleni se stanovenym funkénim typem BC - plochy &istého bydleni

(IPP=0,5).

Dle upraveného navrhu nového UPmB jsou predmétné ¢asti pozemkil souéasti rozvojové lokality
Zn-10 - Zebétinsky statek a jsou situovany v zastavitelné plose pro bydleni s oznaéenim B/r2 (s
vyskovou urovni 3-10 m s reziden&ni nizkopodlazni zastavbou).

Méstska éast Brno-Zebétin - ve svém vyjadfeni uvadi, ze ZMC Brno-Zebétin na svém 42. jednani,
konaném dne 02.03.2022, projednalo a jednomysIné
doporucéilo:

- sménu pozemkuU p. €. 2147/269 a p. ¢. 2142/16 o celkové vymeére 1.176 m? ve vlastnictvi
navrhovatele za obecni pozemky p. €. 2147/195, p. €. 2142/11, p. €. 2147/244, p. €. 2147/126, p. C.
2147/142 a p. &. 2172/24 o celkové vymére 1.018 m2, vée v k. U. Zebétin,

- vyuziti investiCniho pfispévku v oblasti obanské vybavenosti,

souhlasilo:

- s navrhovanym stavebnim zamérem Rezidence Pod Lesem Brno-Zebétin, zpracovanym v 01/2022
spole¢nosti Ateliér DPK, s.r.o.,

- s nabytim do vlastnictvi mésta Brna a s pfevzetim do spravy méstské &asti Brno-Zebétin &asti
pozemkuU p. €. 2147/155, p. &. 2144/15, p. €. 2147/219, p. &. 2147/225, p. ¢. 2147/231, p. ¢.
2147/269 a p. &. 2148/20, v8e v k. U. Zebétin, pod vjezdy, sadovymi Gpravami a détskym hfistém,
a to v€etné stavebnich objekttd SO 108.b Vjezdy, SO 802.b Sadové upravy a SO 705 Détské hristé
na predmétnych pozemcich,

- s tim, Ze pozemek ziskany sménou bude vyuZivan k ob&anské vybavenosti,

- s vystavbou dle PD a doporucuje vyuziti investi¢niho pfispévku v oblasti ob&anské vybavenosti,

schvalilo:

- revokaci usneseni €. Z8/41, bodu 6/41.
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Legenda:

Vlastnici pozemk{:
Statutarni mésto Brno

Colonico, a.s.

Predmét dispozice - sména:
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Vytisténo v mapovém redeni Spinbox spolecnosti
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Sml. €. ..............

Smlouva o budouci sménné smlouvé
uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

ICO: 449 92 785

se sidlem Brno 602 00, Brno-mésto, Dominikanské nameésti 196/1

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
Cislo uctu: 111158222/0800, variabilni symbol:

(dale téz ,SMB")

Colonico, a.s.

ICO: 277 00 631

se sidlem Hlinky 49/126, Pisarky, 603 00 Brno
zastoupena predsedou pfedstavenstva Ing. Igorem Faitem
a lenem predstavenstva Ing. Liborem Sparlinkem
zapsana u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 4710
(dale téz ,COLONICQO*)

takto:

ClL 1.
Uvodni ustanoveni

1. SMB prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitych véci - pozemka:
- p. €. 2142/11, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 32 m2,
- . 2147/126, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 81 m2,
. 2147/142, ostatni plocha, manipula¢ni plocha, o vymére 125 m?,
. 2172/24, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vymére 158 m?2,
. 2147/132, ostatni plocha, manipula¢ni plocha, o vymére 117 m?,
- . 2147/195, ostatni plocha, manipula¢ni plocha, o vymére 421 m?,
- p. €. 2147/244, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vymérie 574 m2,
v8e v k. (. Zebétin, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho
Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno-mésto, na listu viastnictvi ¢. 10001.

O« O O

O« O

T DT DT
¢ O

2. COLONICO prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nemovitych véci — pozemku:

- p. €. 2142/16, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 721 m?,

- p. €. 2147/269, ostatni plocha, manipulaé¢ni plocha, o vymére 4.666 m?2,
oba v k. U. Zebétin, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovidté Brno-mésto, na listu vlastnictvi €. 3219.

3. Smluvni strany timto prohlasuji a navzajem si zarucuji, ze:
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- jsou plné zpusobilé a pIné opravnéné uzavfit tuto smlouvu, vykonat sva prava a plnit
své povinnosti podle této smlouvy;

- nejsou stranou zadné smlouvy, s niz by pInéni z této smlouvy bylo v rozporu nebo ktera by mohla
zakazat, branit ¢i zpozdit véasné plnéni zavazku dle této smlouvy;

- neni proti nim veden vykon rozhodnuti ¢i exekuce, ani nejsou v procesnim postaveni dluznik(
ucastniky insolvenéniho fizeni;

- neucinily zadné pravni jednani, na zakladé kterého by nemovité véci specifikované v odst. 1. a 2.
tohoto ¢lanku méla nabyt tfeti osoba;

- nemovité véci specifikované v odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku nejsou postizeny vykonem rozhodnuti
Ci exekuci, ani nejsou zapsany do soupisu majetkové podstaty v zadném insolvenénim Fizent;

- nebyly podany zadné zaloby a neprobiha zadné fizeni tykajici se vlastnictvi nebo uzivani
nemovitych véci specifikovanych v odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku;

- pFed uzavienim této smlouvy se podrobné seznamily s pravnim i faktickym stavem nemovitych
véci specifikovanych v odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku, dale s tim, sou€asti jakych ploch dle platného
Uzemniho planu mésta Brna jsou tyto nemovité véci, jakoZ i s tim, jakymi vedenimi &i jejich
ochrannymi pasmy jsou tyto nemovité véci dotéeny.

CL. 1.
Essentialia budouci smény

1. Pro ucely této smlouvy byl dne 25.02.2022 vyhotoven zakres oznaceny jako ,Lokalita - Jerlinova®,
ktery tvofi pFilohu &. 1 této smlouvy (dale jen ,ZAKRES*) a na kterém jsou zachyceny pozemky (pfipadné
jejich ¢asti), které budou pfedmétem budouci smeény:
* nemovité véci ve vlastnictvi SMB:

- p

¢

. 2142/11, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 32 m?2,

. 2147/126, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 81 m2,

. 2147/142, ostatni plocha, manipula¢ni plocha, o vymére 125 m?2,
. 2172/24, ostatni plocha, manipulacéni plocha, o vymére 158 m2,

- ¢ast pozemku p. €. 2147/132, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vymére 4 m2,

- ¢ast pozemku p. €. 2147/195, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vymére 385 m?2,

- CGast pozemku p. €. 2147/244, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vymére 233 m?2,
vée vk. U. Zebétin (dale jiz jen ,POZEMKY SMB"), které se na podkladé budouci smény stanou
vyluénym vlastnictvim COLONICO
a
* nemovité véci ve vlastnictvi COLONICO:

- ¢ast pozemku p. €. 2142/16, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 12 m?,

- Cast pozemku p. €. 2147/269, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vymére 1.164 m2,
oba v k. U. Zebétin (dale jiz jen ,POZEMKY COLONICO®), které se na podkladé budouci smény stanou
vyluénym vlastnictvim SMB. POZEMKY SMB a POZEMKY COLONICO jsou dal$im textu této smlouvy
souhrnné oznacovany také jako ,sménované nemovité véci*.

1 1
T T D
O« O O

2. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze maji do budoucna vuili sménit mezi sebou
za podminek déle sjednanych v této smlouvé jimi vlastnéné nemovité véci tak, jak je specifikovano
v odst. 1. tohoto €lanku.

3. Smluvni strany sjednaly jednotkovou cenu sménovanych nemovitych véci ve vysi 5.500 K&/m2,

pfiemz se jedna o cenu obvyklou uréenou porovnanim v souladu se zakonem ¢&. 151/1997 Sb.,
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0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonud (zakon o ocefiovani majetku), v platném znéni. Cena
POZEMKU SMB pfi predpokladané celkové vyméfe 1.018 m2 &ini 5.599.000 K&, cena POZEMKU
COLONICO pfi predpokladané celkové vymére 1.176 m2 ¢ini 6.468.000 K¢ (pfedpokladané celkové
vymeéry plynou z odst. 1. tohoto &lanku). Pro odstranéni pfipadnych pochybnosti smluvni strany
prohladuji, Zze sjednana cena je cenou konec¢nou, tedy vletné pfipadné dané z pfidané hodnoty.
V pfipadé, Ze se na zakladé zpracovaného geometrického planu pro rozdéleni pozemku bude vyméra
nékteré &asti sméfovanych nemovitych véci nepatrné lisit, bude cena POZEMKU SMB ¢&i POZEMKU
COLONICO adekvatné upravena dle sjednané jednotkové ceny. Smluvni strany se sou€asné dohodly,
Ze sména bude realizovana bez doplatku.

CL 1l
Ugel smlouvy

1. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze do budoucna hodlaji mezi sebou sménit POZEMKY SMB
a POZEMKY COLONICO v souvislosti se zamérem COLONICO realizovat v dané lokalité stavebni
zamér ,Rezidence Pod Lesem® (dale jen ,stavebni zamér*), zahrnujici vystavbu rodinnych a bytovych
domt. COLONICO nabytim POZEMKU SMB do svého vlastnictvi sceli vlastnictvi svych pozemkd
v lokalité, coz mu umozni realizaci stavebniho zaméru. SMB touto smlouvou soucasné udéluje
COLONICO souhlas k umisténi stavebniho zaméru na POZEMCICH SMB ve smyslu § 184a zakona

¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni.

2. SMB vyuzije ziskané POZEMKY COLONICO pro vystavbu obc¢anské vybavenosti v souladu
s platnym Uzemnim planem mésta Brna.

3. COLONICO vyslovné bere na védomi, ze SMB neodpovida za proveditelnost stavebniho zaméru.
Zaijisténi vSech potfebnych rozhodnuti, povoleni ¢i souhlasu pro realizaci stavebniho zaméru je vyluéné
véci COLONICO.

Cl V.
Podminky pro uzavieni sménné smlouvy

1. Smluvni strany timto sjednavaji nize uvedené podminky, které musi byt kumulativné spinény pro to,
aby smluvni strany mohly v budoucnu uzavfit smé&nnou smlouvu. Jinymi slovy, dle vyslovného ujednani
smluvnich stran je uzavieni sménné smlouvy mozné az po kumulativnim splnéni nize sjednanych
podminek:

a) POZEMKY SMB i POZEMKY COLONICO zustanou prosté jakychkoliv omezeni vlastnického prava
Ci prav tfetich osob (jako jsou zejména vécna bfemena, zastavni prava, predkupni prava
a zaijistovaci prevody prav), at’ jiz zapsanych nebo nezapsanych v katastru nemovitosti.

b) Pfislusnym stavebnim Ufadem bude na zakladé Zzadosti COLONICO vydano uzemni rozhodnuti
schvalujici stavebni zamér Rezidence Pod Lesem a toto uzemni rozhodnuti nabude pravni moci.
COLONICO predlozi SMB uzemni rozhodnuti s doloZkou pravni moci ve lhuté 30 (slovy: tficeti)
kalendarnich dnti ode dne nabyti pravni moci Gzemniho rozhodnuti.

c) COLONICO uzavfe se SMB smlouvu o spolupraci (planovaci smlouvu), ktera bude obsahovat
spolupraci vyplyvajici z dokumentu ,Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné
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infrastruktury statutarnino mésta Brna“. COLONICO predlozi SMB planovaci smlouvu ve |haté 30
(slovy: tficeti) kalendarnich dnli ode dne nabyti G¢innosti planovaci smlouvy.

d) COLONICO zaijisti na své naklady vyhotoveni geometrického planu pro rozdéleni pozemku, v némz
budou obdobné& jako v ZAKRESU vymezeny POZEMKY SMB a POZEMKY COLONICO a pfislugny
stavebni Gfad udéli souhlas s délenim pozemki dle geometrického planu. Zadost pFislusnému
stavebnimu Ufadu o souhlas s délenim pozemkl poda COLONICO a v pfipadé, ze stavebni urad
udéli souhlas s délenim pozemku, zasle COLONICO original souhlasu stavebniho ufadu SMB ve
Ihaté 30 (slovy: tficeti) kalendarnich dnl ode dne, kdy jej obdrzi.

2. Smluvni strany se zavazuji vyvinout veSkeré potfebné usili, aby doSlo k uzavfeni sménné smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze sménou smlouvu uzaviou po kumulativnim spinéni podminek
sjednanych v odst. 1. tohoto ¢lanku na zékladé pisemné vyzvy COLONICO k uzavieni smé&nné smlouvy,
a to ve Ihité 5 (slovy: péti) mésicu ode dne doruceni této vyzvy SMB.

4. Smluvni strany timto vyslovné sjednavaji, ze nebudou-li podminky sjednané v odst. 1. tohoto ¢lanku
kumulativné spinény a pisemna vyzva k uzavieni sménné smlouvy dle odst. 3. tohoto &lanku doru€ena
SMB nejpozdéji do 30.06.2025, pak tato smlouva o budouci sménné smlouvé zanika, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak.

Cl. V.
Obsah sménné smlouvy

1. Smluvni strany se touto smlouvou zavazuji uzavfit mezi sebou v budoucnu po kumulativnim splnéni
podminek, sjednanych v €l. IV. odst. 1. této smlouvy a ve Ih(tach sjednanych v €l. IV. odst. 3. a 4. této
smlouvy, sménnou smlouvu, jejiz podstatny obsah ujednavaji nasledovné:

a) Smluvnimi stranami sménné smlouvy budou SMB na strané jedné a COLONICO na strané druhé.

b) Pfedmétem sménné smlouvy bude:
» Zavazek SMB prevést POZEMKY SMB vc&etné vSech jejich soucasti a pfislusenstvi a prav
a povinnosti do vlastnictvi COLONICO a zavazek COLONICO pfijmout do svého vlastnictvi
POZEMKY SMB véetné vSech jejich soucasti a pfisluSenstvi a prav a povinnosti.
= Zavazek COLONICO prevést POZEMKY COLONICO vcetné vSech jejich soucasti a pfisluSenstvi
a prav a povinnosti do vlastnictvi SMB a zavazek SMB pfijmout do svého vlastnictvi POZEMKY
COLONICO veetné vSech jejich soucasti a pfisluSenstvi a prav a povinnosti.

c) Smeénované nemovité véci budou prosté jakychkoliv omezeni vlastnického prava &i prav tfetich osob
(jako jsou zejména vécna bfemena, zastavni prava, pfedkupni prava a zajistovaci pfevody prav), at
jiz zapsanych nebo nezapsanych v katastru nemovitosti.

d) Smluvni strany berou na védomi, ze ZAKRES je pouze orientaéni a byl zpracovan toliko pro ucely
této smlouvy. Pokud ve vyhotoveném geometrickém planu pro rozdéleni pozemkt budou POZEMKY
SMB nebo POZEMKY COLONICO vymezeny nikoliv uplné totozné (avSak bez podstatnych
odchylek) s tim, jak jsou vymezeny v ZAKRESU, smluvni strany se zavazuiji respektovat pFi uzavirani
sménné smlouvy vymezeni POZEMKU SMB a POZEMKU COLONICO v geometrickém planu pro
rozdéleni pozemkd, ktery bude nedilnou souc¢asti sménné smiouvy.
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e) Jednotkova cena sménovanych nemovitych véci bude na zakladé ujednani smluvnich stran Cinit
5.500 K&/m2. Cena POZEMKU SMB pfi pfedpokladané celkové vyméie 1.018 m2bude 5.599.000 K&,
cena POZEMKU COLONICO p¥i predpokladané celkové vyméfe 1.176 m2 bude 6.468.000 K¢&. Pro
odstranéni pfipadnych pochybnosti smluvni strany prohlasuji, Ze sjednana cena je cenou konecnou,
tedy véetné pfipadné dané z pfidané hodnoty. V pfipadé, Zze se na zakladé geometrického planu pro
rozdéleni pozemkd bude vyméra nékteré ¢asti sménovanych nemovitych véci nepatrné lisit, bude
cena POZEMKU SMB ¢&i POZEMKU COLONICO adekvatné upravena dle sjednané jednotkové
ceny. Smluvni strany se sou¢asné dohodly, Ze sména bude realizovana bez doplatku.

2. Sménnd smlouva bude dale obsahovat nasledujici ujednani i zavazky:

* Do nabyti pravnich G¢ink( vkladu prav dle sménné smlouvy do katastru nemovitosti neucini
smluvni strany ve vztahu ke sméhovanym nemovitym vécem zadné jednani, které by vedlo
K jejich zcizeni nebo zatizeni jakymkoliv pravem tietich osob. PoruS$i-li néktera ze smluvnich stran
tento zavazek, bude druha smluvni strana opravnéna od sménné smlouvy odstoupit.

= Prohlaseni smluvnich stran, Ze na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765
odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale ,ob&ansky zakonik*).

» Protokolarni pfedani a pfevzeti sméfiovanych nemovitych véci nebude realizovano, pficemz za
okamzik jejich pfedani a pfrevzeti se povazuje okamzik vkladu prav dle sménné smlouvy do
katastru nemovitosti.

= Navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu prav dle smé&nné smlouvy do katastru nemovitosti
dorugi pfislusnému katastralnimu Gufadu SMB, a to bez zbyteéného odkladu poté, co sménna
smlouva nabude ucinnosti.

» Spravni poplatek spojeny s navrhem na zahajeni fizeni o povoleni vklad prav dle sménné
smlouvy do katastru nemovitosti uhradi SMB.

» Pro pfipad, Ze pfislusny katastralni ufad z jakéhokoliv diivodu pferusi Fizeni o povoleni vkladu
prav dle sménné smlouvy do katastru nemovitosti, se smluvni strany zavazi poskytnout
soucinnost pfislusnému katastralnimu uUfadu tak, aby v fizeni mohlo byt pokra¢ovano.

» Pro pfipad, Ze pfisluSny katastralni Ufad z jakéhokoliv ddvodu zamitne navrh na zahajeni fizeni
o povoleni vkladu prav dle sménné smlouvy do katastru nemovitosti, se smluvni strany zavazi
odstranit vady vedouci k zamitavému rozhodnuti pfislusného katastrainiho ufadu a podat novy
navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu prav dle sménné smlouvy do katastru nemovitosti.

» V pfipadé, Ze sménna smlouva bude v dobé svého uzavieni podléhat uvefejnéni v registru smluv
ve smyslu zadkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni, bude
podle uvedeného zakona uvefejnéna. SMB zaSle sménnou smlouvu spravci registru smluv
k uverejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji véak do 30
(slovy: tficeti) dnGi ode dne uzavieni sménné smlouvy. SkuteCnosti uvedené ve sménné smlouvé
nebudou povazovany za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a bude
udéleno svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

= Veskeré spory ze sménné smlouvy se smluvni strany zavazi pfednostné fesit mimosoudnim
jednanim. Teprve v pfipadé&, kdy mimosoudni dohoda smluvnich stran nebude mozna, rozhodne
na navrh nékteré ze smluvnich stran pfislusny soud.

= ProhlaSeni smluvnich stran, Ze mezi nimi nebyla ujednana Zadna dalSi vedlejSi ujednani pfi
sménné smlouvé, nez jsou uvedena v jejim textu a Ze smé&nna smlouva obsahuje Uplné ujednani
o pfedmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které smluvni strany mély a chtély ve smlouvé ujednat
a které povazuji za dllezité pro zavaznost sménné smlouvy.
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Cl. VL.
Zavérecna ujednani

1. Pilohou &. 1 této smlouvy je ZAKRES, zminény v &l. Il. odst. 1. této smlouvy.

2. Smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi SMB
a jedno vyhotoveni obdrzi COLONICO.

3. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a uc&innosti dnem jejiho
uverejnéni prostfednictvim registru smluv postupem dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), v platném znéni, pficemz COLONICO soucasné bere na védomi, Ze tato smlouva bude podle
uvedeného zakona uvefejnéna. SMB zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vdak do 30 (slovy: tficeti) dnli ode
dne uzavreni této smlouvy. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob¢anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti
a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

4. COLONICO bere na védomi, ze SMB je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

5. Prava a povinnosti z této smlouvy pfechazeji na pravni nastupce smluvnich stran. Otazky touto
smlouvou vyslovné neupravené se fidi obcanskym zakonikem a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy Ceské republiky.

6. VeSkeré spory z této smlouvy se smluvni strany zavazuji pfednostné feSit mimosoudnim jednanim.
Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda smluvnich stran nebude mozna, rozhodne na navrh nékteré
ze smluvnich stran pfislusny soud.

7. Smluvni strany podpisem této smlouvy prohlasuji, Ze mezi nimi nebyla ujednana zadna dalsi vedlejsi
ujednani pfi této smlouvé, nez jsou uvedena v jejim textu. Tato smlouva obsahuje uplné ujednani
o predmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které
povazuji za dllezité pro zavaznost této smlouvy.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem smlouvy fadné& seznamily, Ze mu porozumély a nemaji
vuci nému zadnych vyhrad, pfiéemz smlouvu uzaviraji na zakladé jejich svobodné, vazné a omylu prosté
vule, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji pod smlouvu své
vlastnoru¢ni podpisy.

9. Neni-li v této smlouvé vyslovné sjednano jinak, veSkera oznameni €i vyzvy u€inéné v souvislosti
s touto smlouvou musi mit pisemnou formu a budou doruceny:

- osobné nebo doporudenou postou s pfedem zaplacenymi poplatky na adresu smluvni strany,
uvedenou v zahlavi této smlouvy, nebo na aktualni adresu sidla smluvni strany, uvedenou ve
vefejném rejstfiku (pfiCemz smluvni strany sou€asné sjednavaji, Ze veSkera oznameni i vyzvy
u€inéné v souvislosti s touto smlouvou budou v pfipadé vraceni zasilky, obsahujici takové
oznameni &i vyzvu, jako nedoru€ené povazovany za ucinéné, tj. doruCené desatym dnem ode
dne jejich odeslani, tj. ode dne jejich odevzdani pfisluSnému provozovateli postovnich sluzeb
k doru€eni); nebo
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- datovou zpravou prostfednictvim vefejné datové sité do datové schranky smluvni strany, pficemz
ID datové schranky SMB je ,a7kbrrn“ a ID datové schranky COLONICO je ,xkkdfu7*.

Dolozka
ve smyslu § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Zamér statutarniho mésta Brna provést budouci sménu POZEMKU SMB dle této smlouvy byl zvefejnén
zakonem stanovenym zpUsobem.

Budouci sména nemovitych véci dle této smlouvy a tato smlouva byly schvaleny na zasedani

Zastupitelstva mésta Brna €. Z8/.... konaném dne ............... ,bod¢. .......
VBnédne .........ooeeiiiinnnnn. Vo, dne ................
Statutarni mésto Brno Colonico, a.s.
JUDr. Markéta Varkova Ing. Igor Fait
primatorka pfedseda pfedstavenstva
Vo dne .................
Colonico, a.s.

Ing. Libor Sparlinek
Clen pfedstavenstva
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