Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 5.4.2022

110. Navrh smény pozemku p.¢. 482/2 a casti pozemku 482/5
v k.u. Mésto Brno za pozemky p.¢. 619/9 a 619/10 vse v k.i. Mésto
Brno a nabyti uméleckého dila, vSe pro vystavbu Janackova
kulturniho centra v Brné

Anotace

sména pozemku a nabyti uméleckého dila za uc¢elem majetkopravniho vyporadani pro vystavbu
Janackova kulturniho centra v Brné

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna
1. bere na védomi ze

e vystavba Jandckova kulturniho centra, polyfunkéniho objektu s koncertnim
salem na ulici Vesela a Besedni (JKC) je strategickym projektem statutarniho
meésta Brna (SMB)

¢ pro optimalni stavebni reSeni JKC je nutné odstranit stavbu trafostanice, ktera
je soucasti pozemku p.¢. 619/9 k.u. Mésto Brno, dale odstranit stavajici
schodisté a po dobu vystavby presunout sousosi Pohostinnost, oboji na
pozemku p.¢. 619/10 v k.. Mésto Brno, vSe ve vlastnictvi spolecnosti HIB
DEVELOPMENT a.s. (HIB)

e HIB podminuje toto re$eni i) sménou svych pozemku, za néjz pozaduje vyssi
cenu, za pozemKky SMB v centru mésta za cenu obvyklou dle znaleckého
posudku ii) prodejem sousosi Pohostinnost a iii) soucinnosti na realizaci Gprav
bezprostredné navazujiciho okoli JKC, které bude mit kone¢nou podobu dle
dohody stran obsazenych ve smlouvé o spolupraci uzavirané soucasné se
sménnou smlouvou mezi SMB, Brnénskymi komunikacemi, a.s. a HIB

2. schvaluje nabyti
uméleckého dila sousoéi Pohostinnost autorky || GEGB@l@oachézeiici se na
pozemku p.C. 619/10 ostatni plocha, jina plocha o vymére 248 m2 v k.. Mésto Brno
z vlastnictvi spole¢nosti HIB DEVELOPMENT a.s., ICO: 067 06 681, se sidlem
Husova 200/16, Brno-mésto, 602 00 Brno do vlastnictvi statutarniho mésta Brna za
kupni cenu ve vysi 1.452.000,-K¢ vCetné DPH a za podminek smlouvy o koupi
umeéleckého dila, ktera tvori prilohu €. .......... tohoto zapisu;

smeénu

e pozemku 482/2 zastavéna plocha a nadvori o vymére 562 m2, jehoz soucasti je
stavba: Brno-mésto, ¢.p. 690, jina stavba

¢ pozemku p.C. 482/6 ostatni plocha, jind plocha o vymére 65 m2, ktery vznikne
na podkladé geometrického planu ¢. 924-3/2022 (jednd se o ¢dst pozemku p.c.
482/5 ostatni plocha, jind plocha o vymére 210 m2, oddélenou geometrickym
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planem ¢. 924-3/2022 a nové oznacenou jako p.c. 482/6 ostatni plocha, ostatni
plocha o vymére 65 m2)

oba v k.u. Mésto Brno se vSemi jejich soucastmi a prisluSenstvim ve vlastnictvi
statutarniho meésta Brna (SMB)

Za

¢ pozemek p.¢. 619/9 zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba: bez
¢p/Ce, technického vybaveni o vymére 211 m2
¢ pozemek p.¢. 619/10 ostatni plocha, jind plocha o vymére 248 m2

oba v k.u. Mésto Brno se vSemi jejich soucastmi a prisluSenstvim ve vlastnictvi
spole¢nosti HIB DEVELOPMENT a.s., ICO: 067 06 681, se sidlem Husova 200/16,
Brno-mésto, 602 00 Brno

s rozdilem v cené sménovanych pozemki ve vysi 39.992.000,-K¢ ve prospéch
statutarniho mésta Brna s tim, Ze po provedeni zapoctu vzajemnych pohledavek

v souladu s ¢l. III smlouvy o sméné pozemku doplati spolecnost HIB DEVELOPMENT
a.s. ve prospéch statutdrniho mésta Brna Castku ve vysi 39.127.050,- K¢, to vSe za
podminek smlouvy o sméné pozemkd, ktera tvori prilohu ¢. .......... tohoto zapisu.

Stanoviska

e Navrh byl projednan a doporuc¢en na R8/209. schuzi Rady mésta Brna konané dne
23.3.2022.

o Zamér smény pozemku byl zverejnén zakonem stanovenym zptsobem od 18.3.2022 do
4.4.2022.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor

28.3.2022 v 12:27

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

vedouci tseku - Usek 2. ndméstka primétorky
25.3.2022 v 13:11
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Duvodova zprava:

Organim mésta Brna je pfedkladan k projednani navrh smény pozemki ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna — p.¢. 482/2, jehoZz soucasti je budova ¢&.p. 690 (Starobrnénska 20) a ¢asti pozemku p.¢.
482/5 o vymére 65 m? v k.u. Mésto Brno (dale jen pozemky SMB) za pozemky ve vlastnictvi
spolecnosti HIB DEVELOPMENT a.s. - p.¢. 619/9 a 619/10 v k.0 Mésto Brno (dale jen pozemky
HIB), na nichz se nachazi trafostanice, schodisté a socha Pohostinnost, vSe funkéné spojené s Best
Western Premier Hotelem International Brno, a to z divodu dotéenosti pozemku HIB strategickym
projektem Janackova kulturniho centra.

STRATEGICKY PROJEKT JANACKOVO KULTURNI CENTRUM:

Tuto investi¢ni akci realizuji statutarni mésto Brno (dale jen SMB) a spole¢nost Brnénské komunikace,
a.s. (dale jen BKOM) na zakladé smlouvy o spolupraci jako spole¢ni zadavatelé a stavebnici, v ramci
které ma byt provedena novostavba budovy s nazvem , Janackovo kulturni centrum v Brné“,
ktera je rozdélena do dvou etap, a to JKC — 1. etapa a JKC — 2. etapa, a obsahuje minimalné jeden
jednoucelovy koncertni sal pro symfonickou hudbu s pfirozenou akustikou (optimalné 1250 mist),
vCetné vesSkerého vybaveni, dale prostory s vyuzitim komerénim, vCetné navazani na podzemni
garaze, to vSe v prostoru mezi ulicemi Vesela a Besedni, pfevazné na pozemcich ve vlastnictvi SMB
p.C. 593/2 a 601 v k.4. Mésto Brno, vcetné veskerého zazemi a infrastruktury, Uprav vefejného
prostranstvi na dalSich pozemcich SMB p.€. 593/1, 592, 593/2, 593/5 a 619/2 v k.u. Mésto Brno a
v jejich bezprostfednim okoli v€etné pfipojeni a navaznosti na pfiléhajici komunikace a celkového
zaclenéni do okolniho prostfedi (dale jen JKC).

V soucasné dobé SMB disponuje témito pravomocnymi rozhodnutimi:

- Uzemni rozhodnuti &. 222 z roku 2013 — &.j.130001829/ZEMK/STU/004

- Stavebni povoleni |. etapa z roku 2014 -&.j. MCBS/2014/0013298/ZEMK

- Stavebni povoleni Il. etapa z roku 2020 — &.j. MCBS/2020/0055857/ZEMK.

Dne 15.01.2018 byla mezi BKOM (objednatel) a ¢leny spole¢nosti KONIOR & spol., nyni ,Ateliér Brno
& spol.“ (zhotovitel/Projektant) (7. KONIOR STUDIO TOMASZ KONIOR, se sidlem v Polsku, 2.
Architekti Hrisa & spol., Ateliér Brno, s.r.o., se sidlem v Brné a 3. Nagata Acoustic America, Inc. (nyni
Nagata Acoustics International, Inc.) se sidlem v Los Angeles), uzaviena smlouva o zpracovani
projektové dokumentace a o vykonu autorského dozoru pro stavbu JKC, ve znéni Dodatku ¢.1
uzavieného dne 23.11.2020 a Dodatku €.2 ze dne 10.11.2021. Pfedmétem této smlouvy je odborna
technicka, administrativni, tviréi a jina odborna a souvisejici ¢innost Projektanta, hmotné zachyceni
vysledkl takové cinnosti a poskytnuti vyhradni licence k uziti vysledkd ¢€innosti Projektanta, véetné
jejich hmotného zachyceni, a to spole¢nosti BKOM, vSe za ucelem realizace JKC.

Dne 02.09.2021 vydal Ufad méstské &asti mésta Brna, Brno — stfed, Stavebni Ufad, rozhodnuti
o zméné stavby pred jejim dokonéenim pro stavbu s nazvem ,Janackovo kulturni centrum
v Brné — 1. a 2. etapa“, kterym byly povoleny zmény stavby budovy JKC v navaznosti na rozSifeni
zahrnuta v projektové dokumentaci zhotovené pro ucely povoleni zmény stavby budovy JKC (tzv.
Dopliiky JKC).

Dne 02.09.2021 vydal Ufad méstské &asti mésta Brna, Brno — stfed, Stavebni Gfad, oddéleni specialni
stavebni ufad a silniéni spravni organ, rozhodnuti o zméné stavby pred dokoncenim pro stavbu
s nazvem ,,Janackovo kulturni centrum v Brné 1. a 2. etapa“ kterym byla povolena zména stavby
mj. v rozsahu zmény stavebniho objektu SO.03.06.03 Rekonstrukce zpevnéné plochy pfed Hotelem
International (obé spole¢né jen Rozhodnuti o zméné stavby).

Dne 06.10.2021 podala spoleénost HIB DEVELOPMENT a.s. (dale jen HIB) odvolani proti
Rozhodnuti o zméné stavby 1 ze dne 06.10.2021 a proti Rozhodnuti o zméné stavby 2 ze dne
06.10.2021 zejména z dGvodu, Ze nesouhlasi se stavebnim objektem ,S0.03.06.03 Rekonstrukce
zpevnéné plochy pfed Hotelem International, ktery ma od zakladu meénit stavaji dopravni vyuziti
daného uzemi v¢&. lokality pfed vjezdy/vyjezdy do/z hotelovych garazi a zasobovani hotelu, coz
zasadnim zplUsobem ovlivni provozovani jejich nemovitosti (hotelu). Sou¢asné vznesl HIB namitku
systémové podjatosti.

SMENA:

Pro optimalni stavebni feSeni JKC je nutné odstranit stavbu trafostanice, ktera je soucasti pozemku
p.C. 619/9 a stavajici schodist€ a vybudovat nové schodisté na jiném mist& a pfesunout sousosi
Pohostinnost, oboji umisténé na pozemku p.€. 619/10 v k.U. Mésto Brno, vSe ve vlastnictvi HIB.

Dle vyjadreni Kancelare architekta mésta Brna je nabyti téchto pozemki nutné, nebot’ zminéné
objekty (trafostanice, schodiSté a sousoSi) vyrazné zasahuji do namésti / predprostoru
hlavniho vstupu do budovy JKC a jejich zachovani neni z hlediska vzniku nového veirejného
prostranstvi u tak vyznamné budovy zadouci.
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Dle vyjadieni BKOM pozemek, na kterém je trafostanice, vyuzije SMB v ramci samotné

vystavby JKC a také se s nim pocita jako s vefejnym prostorem — naméstim (piazzou), ktery

bude mit charakter verejné ucelové komunikace. Pfinos nového ztvarnéni verejného prostoru

spociva zejména v tom, ze:

- navrh nového nameésti pfed budovou JKC ma velky urbanisticky a spoleCensky vyznam a je
finalnim dotvofenim dané lokality

- misto je adekvatni pravé zde pfiméfené ambici dotvafet vyznamné spoleCenské a kulturni
zameéfeni vefejného prostoru v historickém jadru mésta Brna s dotvofenim dosud nedofeSeného
mista v méstské pamatkové rezervaci (MPR)

- je to téma pro kulturné spoleensky pocin, ktery v novodobé historii Brna kromé rekonstrukci
stavajicich vefejnych prostranstvi nema obdoby.

HIB podmiriuje toto feseni i) sménou svych pozemki za vys$si kupni cenu oproti znaleckému
posudku, za nemovité véci ve vlastnictvi SMB v centru mésta, pfiCemz po fadé jednani doslo
ke shodé na sméné za pozemek p.c. 482/2, jehoz soucasti je budova ¢.p. 690/Starobrnénska 20
a casti pozemku p.c¢. 482/5 s nadvorim tohoto domu v k.u. Mésto Brno za cenu obvyklou dle ZP
ii) prodejem sousosi Pohostinnost a iii) soucinnosti na realizaci uprav bezprostiedné
navazujiciho okoli JKC, které bude mit kone€nou podobu dle dohody stran obsazenych ve
smlouvé o spolupraci uzavirané mezi SMB, BKOM a HIB sou¢asné se sménnou smiouvou.
Material v této véci je pfedkladan organim mésta k projednani Odborem investi¢nim MMB.

POPIS NEMOVITYCH VECIi SMB:

Pozemek p.&. 482/2 zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 562 m?, jehoz souéasti je budova é.p.
690/Starobrnénska 20 k.. Mésto Brno je situovan na narozi ulic Starobrnénské a Silingrovo
namésti. Budova Starobrnénska 20 je ¢tyfpodlaznim objektem s vicestupfiovym suterénem. V prvnim
az ¢tvrtém nadzemnim podlazi jsou obchodni a kancelarské prostory dané do pronajmu a v prvnim a
druhém podzemnim podlazi jsou sklepni prostory a podzemni chodby, a to v rozsahu vyznaceném
v Zaméreni skutecného stavu sklepl a ve Vycisleni vymér sklepl vyhotovenych spole€nosti MapKart
s.r.o., které jsou nedilnou soucasti sménné smlouvy. Jedna se o sklepeni I. droven nachazejici se
na pozemcich p.C. 482/2, 482/5, 392 vk.i. Mésto Brno a sklepeni Il. droven nachazejici se
na pozemku p.€. 392 v k.u. Mésto Brno, kdy se jedna o mistnosti tvofici sklepeni I. uroveri €. 1 — 31 a
mistnost tvofici sklepeni Il. droven €. 101. K pozemku p.€. 482/2 k.u. Mésto Brno nalezi pouze
sklepni prostory a podzemni chodby vysSe specifikované dle Zaméreni skuteéného stavu
sklepti a Vy¢€isleni vymér skleptl, které jsou soucéasti pozemku p.¢. 482/2 v k.i. Mésto Brno,
pficemz ostatni podzemni prostory nejsou predmétem prevodu dle sménné smiouvy.

Dum Starobrnénska 20 je nemovitou kulturni pamatkou a pfi jiném vyuZiti je nutna zména UPmB. Je
dotéen unikovou cestou vytvofenou ze stavajicich suterénnich prostor objektu, ustici do jeho dvorni
Casti. PrisluSenstvi pozemku p.€. 482/2 tvofi vodovodni pfipojka, horkovodni vyménikova stanice a
¢ast deStové kanalizace dle zpravy o revizi kanalizace ze dne 8.9.2021, které pfislusenstvi pfechazi
na zakladé sménné smlouvy spolu s pozemkem do vlastnictvi HIB.

Cast pozemku p.&. 482/5 ostatni plocha, jina plocha, nové oznaéena jako pozemek p.¢. 482/6
o vyméie 65 m? vznikne rozdélenim pozemku p.6. 482/5 o vyméie 210 m2 na podkladé
geometrického planu pro rozdéleni pozemku €. 924-3/2022 vyhotoveného spolecnosti MapKart s.r.o..

Pozemek p.¢. 482/5 v k.u. Mésto Brno je ucéelovou komunikaci, ktera neni pfristupna verejné, ale
v rozsahu a zplsobem, ktery stanovuje SMB jako jeji vlastnik, dle ust. § 7 odst. 2 zakona ¢&.
13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném znéni. Jedna se o pozemni komunikaci v ramci
pasaze ,Velky Spaliéek®, pfi¢emz kazdodenni provozni doba pasaZe je stanovena na dobu od 8.00
hod. do 24.00 hod. stim, Ze mimo tuto provozni dobu je pasaz uzamcena; pfedmétné Gzemi je
podrobnéji feSeno v Regulacnim planu Méstské pamatkové rezervace, ktery funkéni vyuziti
uvedeného pozemku dle platného Uzemniho planu mésta Brna potvrzuje a dale zpfesiiuje. Dle
vykresu €. 10 Vefejné prospésné stavby je v pfedmétném Uzemi zavazné vyznacen verejny prichod,
ktery musi byt zachovan; pozemek p.¢. 482/5 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno je sou¢asné unikovou
cestou nemovitosti, které jsou soucasti pasaze.

Po oddéleni nového pozemku p.¢. 482/6 do smény, zlistane zbyvajici pozemek p.¢. 482/5 o
vyméie 145 m? nadale souéasti vefejné Ucelové komunikace, na kterém bude zaji§tén
dostateéné bezpeény verejny priichod pasaze Velky Spaliéek a souéasné Unikova cesta
nemovitosti, které jsou souéasti pasaze.
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Spravu obou pozemku véetné budovy Starobrnénska 20 vykonava Odbor spravy majetku MMB, ktery
specifikoval naklady na opravy, sluzby a energie a vynosy z budovy takto:

rok 2019 | rok 2020 | rok 2021 | CELKEM
opravy 120 75 66
sluzby 148 150 150
energie 26 30 27
naklady celkem 294 255 243 792
Vynosy - najmy 2 201 2 041 2203 6 445

¢astky jsou uvedeny v tis. K¢
energie a sluzby za rok 2021 odhadem, dosud neprobéhlo vyuétovani

Spravu a udrzbu pasaze Velky Spali¢ek s Gginnosti od 1.6.2020 vykonava méstska &ast Brno-stied.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) jsou oba pozemky soudasti stavebni, stabilizované
funkéni plochy smiSené centralniho charakteru, jadrové (SJ). Tyto plochy slouzi pfevazné k umisténi
obchodnich provozoven, zafizeni spravy, hospodarstvi a kultury.

Dle nového UPmB jsou pozemky situované ve stabilizované ploge smigené obytné.

SMB nabylo pozemky na zakladé § 2 zakona €. 172/1991 Sb. o pfechodu nékterych véci z majetku
statu do vlastnictvi obci, v plathném znéni.

Omezeni vlastnického prava:

Vécné bfemeno ve prospéch pozemkd SMB p.C. 482/2 a 482/5 k.u. Mésto Brno a ktizi cizich
pozemkl p.€. 480, 481 k.u. Mésto Brno, spocivajici v povinnosti zajiStovat provoz a dodavku tepla
z vymeénikové stanice vdomé &.p. 347 na pozemku p.¢. 480 a vdomé €.p. 346 na pozemku p.¢. 481
pro stavbu na pozemku p.¢. 482/2 na zakladé smlouvy o vécném bfemeni ze dne 30.9.1998.

Déle jsou pfed uzavienim sménné smlouvy zfizovana nova vécna bfemena ve prospéch SMB a

spravcu siti (bézi vkladova fizeni na katastralnim aradé), a to:

- ve prospéch SMB jako vlastnika pozemku p.¢. 392 a p.€. 482/5 v k.U. Mésto Brno, na nichz se
nachazi mistni a uCelova komunikace ve vlastnictvi SMB - sluzebnost vstupu do sklepnich
prostor a podzemnich chodeb sluzebniho pozemku p.€. 482/2 v k.u. Mésto Brno a chodit pfes né,
za ucelem vykonu ¢&innosti spojenych s udrzbou, rekonstrukci, revizi, opravami a kontrolami
mistni a ucelové komunikace a s provadénim jejich uprav vé&. stavebnich za u€elem modernizace
nebo zlepSeni vykonnosti

- ve prospéch SMB - sluzebnost umisténi, udrzby, revizi a oprav méstského kamerového systému
pro monitorovani pasaze Velky Spalicek, ktery je soudasti liniové stavby — méstského
dohledového kamerového systému na/v budové €.p. 690 jez je soucasti sluzebniho pozemku p.¢.
482/2 v k.u. Mésto Brno

- ve prospéch SMB - sluzebnosti umisténi, udrzby a oprav pamétni desky FrantiSka Ondfeje
Poupéte na fasadé budovy €.p. 690, jez je soucasti sluzebniho pozemku p.¢. 482/2

- ve prospéch spolecnosti Technické sité Brno, akciova spolec¢nost — k tizi sluzebnich pozemku
SMB p.¢. 482/2 a p.¢. 482/5 v k.U. Mésto Brno - sluzebnost umisténi, pfistupu, Uprav za Ucelem
modernizace, udrzby a provozu liniové stavby - zafizeni vefejného osvétleni,

- ve prospéch spole¢nosti Teplarny Brno, a.s. — k tizi sluzebniho pozemku SMB p.¢. 482/2 v k.u.
Mésto Brno — sluzebnost umisténi, pfistupu, Udrzby, Uprav za Uc€elem modernizace nebo
zlepSeni vykonnosti a provozu liniové stavby - horkovodni pFipojky.

Najemni pravo k nebytovym prostordm v domé pro 16 najemcl (udaj platny ke dni odevzdani
materialu) na zakladé najemnich smluv uzavienych na dobu neurgitou, s vypovédni dobou 3 mésice,
vyjma jednoho ndjemce, ktery ma smlouvu na dobu urcitou do 30.6.2033. V pfipadé schvéaleni smény,
dnem pravnich uc€ink( zapisu v katastru nemovitosti pfejdou v souladu s ust. §2221 OZ prava a
povinnosti z téchto najemnich smluv na nového vlastnika.
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POPIS NEMOVITYCH VECI HIB:

Pozemek p.¢. 619/9 zastavéna plocha a nadvofFi o vyméie 211 m?, jehoz souéasti je stavba
technického vybaveni bez ¢p/ce v k.u. Mésto Brno. Jedna se o stavbu trafostanice Best Western
Premier Hotelu International Brno (dale jen hotel), pfevazna c&ast prostor je vSak dispozicné a
stavebné-technicky feSena a vyuzivana pro skladovani. Je to jednopodlazni objekt s plochou
stfechou.

Na pozemku p.€. 619/10 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 248 m2k.u. Mésto Brno se nachazi
schodisté, které zajistuje propojeni prostranstvi z ulice Vesela s ulici Husova (dale jsou zde opérni zdi
a zpevnéné plochy) a souso$i Pohostinnost, vSe ve vlastnictvi HIB. Stavajici schodisté bude v ramci
vystavby JKC odstranéno a vybudovano nové na jiném misté dot€eného uzemi. K sousoS$i — viz dale.

Oba pozemky se nachazi na namésti Ludvika Kundery, v prostoru planovaného nového
nameésti, které by mélo vzniknout mezi hotelem a budovou JKC.

Dle platného UPmB jsou pozemky sou&asti stavebni, stabilizované smigené plochy funkéniho typu —
jadrova, tj. smisena plocha centralniho charakteru. Tyto plochy slouzi pfevazné k umisténi
obchodnich provozoven, zafizeni spravy, hospodarstvi a kultury.

Dle nového UPmB jsou pozemky situované ve stabilizované plo$e vefejnych prostranstvi.

HIB nabylo pozemky do vlastnictvi na zakladé Projektu rozdéleni (§250 zakona ¢€. 125/2008 Sb.) ze
dne 18.6.2018 a jsou zapsany v katastru nemovitosti na LV ¢. 374.

OCENENI:

Ocenéni zajisténé statutarnim méstem Brnem:

e znaleckym posudkem ¢&. 8424-017/2021 ze dne 19.3.2021 o urCeni ceny obvyklé pozemku
SMB p.c. 482/2, jehoz soucasti je stavba ¢€.p. 690/Starobrnénska 20 k.u. Mésto Brno:

= €eNAODLVYKIA .....eeii e 64.500.000 K¢

s CBNA ZSNA ... e 31.903.080 K¢

e ocenénim Majetkového odboru MMB €. R12/22 ze dne 18.1.2022 o navrhu jednotkové ceny
obvyklé pozemku SMB p.¢. 482/5 (nové pozemek p.¢. 482/6 o vymeére 65 m? dle GP) k.u. Mésto

5 o P 1.267.500 K&
(19.500 K&/m?)

POZEMKY SMB CeIKEM ......cuiiiiiiiiiiiieeee e e s e s e s s s r e e e e e s e ann 65.767.500 K¢
Dodani pozemki SMB je osvobozeno od DPH dle ustanoveni § 56 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpisdu.

e znaleckym posudkem ¢&. 8425-018/2021 ze dne 10.3.2021 o ur€eni ceny obvyklé pozemkud HIB
p.¢. 619/9 a 619/10 o vymeéfe 459 m? k.u. Mésto Brno (pfedmétem ocenéni nejsou trafostanice,
schody a socha na pozemcich; pozemky jsou oceriovany jako volné, tzn. po odstranéni téchto
véci a predmétem ocenéni nejsou ani naklady na odstranéni véci):

= CeNAODbVYKIA ... 19.800.000 K&

s CENA Z SN 7.284.440 K¢

Ocenéni zajisténé spolecnosti HIB DEVELOPMENT s.r.o.:

e znaleckym posudkem ¢&. 1112-23/2021 ze dne 19.3.2021 o cené obvyklé pozemku SMB p.€.
482/2, jehoz soucasti je stavba €.p. 690/Starobrnénska 20 k.u. Mésto Brno:

- CeNAODVYKIA ... 66.000.000 K&

e (ast pozemku p.¢. 482/5 v k.U. Mésto Brno nebyla ze strany HIB ocenéna.

e znaleckym posudkem ¢&. 1111-22/2021 ze dne 19.3.2021 o cené obvyklé pozemki HIB p.¢.
619/9, jehoz soucasti je stavba trafostanice bez ép/€e a p.¢. 619/10 k.u. Mésto Brno
(pfedmétem ocenéni neni technologie trafostanice):

= €eNAObVYKIA ... 35.000.000 K¢&

Dodani pozemki( HIB je osvobozeno od DPH dle ustanoveni § 56 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisd.
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POZADAVEK HIB na cenu pozemku HIB:

HIB podmiinuje sménu svych pozemki p.¢. 619/9 a 619/20 za cenu sjednanou dohodou ve vysi
25.775.500 K¢.

Jedna se o nabyti pozemkl HIB do vilastnictvi SMB, na které se nevztahuje ustanoveni § 38
odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich, v platném znéni (,Pii uplatném prevodu majetku se cena
sjednava zpravidla ve vySi, ktera je v daném misté a ¢ase obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem. Odchylka
od ceny obvyklé musi byt zduvodnéna, jde-li o cenu niZ8i nez obvyklou. Neni-li odchylka od ceny obvykié
zdivodnéna, je pravni jednani neplatné.“), nebot’ toto se vztahuje pouze na prevody majetku, nikoliv
nabyti.

Obecnou zasadu vyjadfenou v ust. § 38 odst. 1 zakona o obcich (,Majetek obce musi byt vyuzivan ucelné
a hospodarné v souladu s jejimi zajmy a tkoly vyplyvajicimi ze zakonem vymezené pusobnosti, pficemz je obec
povinna peéovat o zachovavani a rozvoj svého majetku”) je vSak nutné respektovat pfi rozhodovani
o jakékoliv majetkové dispozici.

Uplatnéni zminéné povinnosti obce je tieba v praxi hodnotit predevSim skrze hledisko

pfinosnosti (vyhodnosti) takové majetkové dispozice pro obec. NapInéni tohoto kritéria Ize

hodnotit z pohledu*:

- materialniho (ekonomického) pfinosu, ktery obec z takové dispozice se svym majetkem ziskava

- plnéni Ukoll obce a dosahovani jejich zajm

- existence legitimniho ddvodu pro pfipadné ekonomicky méné vyhodnou dispozici s majetkem
(nemoznost dosahnout uvazovaného cile jinym, ekonomicky vyrazné Setrng&jSim feSenim).

*(viz Metodické doporuceni k ¢innosti uzemnich samospravnych celkt, Odbor vefejné spravy, dozoru a kontroly Ministerstva

vnitra, 2016).

To samoziejmé& neznamena, ze by obec nemohla disponovat se svym majetkem z ekonomického

hlediska ,méné vyhodné"“. Ostatné tomu odpovida i dal$i ¢ast vySe citovaného ustanoveni §38 odst. 1

zakona o obcich, podle kterého ,Porusenim povinnosti stanovenych ve vété prvni a druhé neni

takové nakladani s majetkem obce, které sleduje jiny dilezZity zdajem obce, ktery je radné

oddvodnén.“

Pro posouzeni vyhodnosti smény v ¢asti nhabyti pozemki HIB do vlastnictvi SMB za cenu dle
pozadavku HIB ve vysi 25.775.500 K¢, lze s pfihlédnutim k vySe formulovanym zavérim
konstatovat:

a. pozadovana cena 25.775.500 K& je sice vySSi oproti cené obvyklé stanovené znaleckym
posudkem SMB €. 8425-018/2021 ve vysi 19.800.000 K¢, ale nizSi oproti cené obvyklé stanovené
znaleckym posudkem HIB &. 1111-22/2021 ve vysi 35.000.000 K¢;

b. HIB souhlasi s pfevodem pozemk( SMB p.¢. 482/2 s budovou ¢p. 690/Starobrnénska 20 a asti
p.C. 482/5 do svého vlastnictvi za cenu obvyklou stanovenou na zakladé ZP SMB ¢. 8424-
017/2021 a ocenéni MO MMB ¢&. R12/22 SMB ve vysi 65.767.500 K¢;

c. SMB potifebuje pozemky HIB vramci vystavby JKC, protoze stavajici objekty na nich se
nachazejici (trafostanice, schodisté a sousosi) vyrazné zasahuji do namésti / prfedprostoru
hlavniho vstupu do budovy JKC a jejich zachovani neni z hlediska vzniku nového vefejného
prostranstvi u tak vyznamné stavby zadouci; navrh nového namésti prfed budovou JKC ma velky
urbanisticky a spole€ensky vyznam a je finalnim dotvofenim dané lokality;

d. s vytvofenim vefejného prostranstvi na pozemcich HIB pocitd SMB zejména v ramci i) pfipravy
projektové dokumentace pro rozsifenou stavbu JKGC, ii) pfipravy k zahajeni dalSiho povolovaciho
fizeni pro rozSifenou stavbu podle stavebniho zakona a iii) pfipravy zadavaciho fizeni pro vybér
zhotovitele stavby pro rozSifenou stavbu JKC podle zakona o zadavani vefejnych zakazek;
pfipravné prace a zpracovani pfislusné dokumentace jiz probihd a v této souvislosti jsou jiz
vynakladany prostfedky z rozpoctu SMB;

e. HIB je dotéenym vlastnikem sousednich nemovitosti, a proto je a bude pfizvan stavebnim
Ufadem jako Ucastnik do Uuzemniho a stavebniho Fizeni pro stavbu JKC, a bude mit pravo
vyjadfovat se vCetné prava na odvolani proti rozhodnutim stavebniho uUfadu;

f.  splnénim jedné z podminek HIB v podobé vysSi ceny pozemku spolu s dalSimi podminkami
upravenymi ve sménné smlouvé a smlouvé o spolupraci (viz nize), se muze dosahnout
v pomérné kratké dobé&, zahajeni stavby JKC na z&kladé vySe uvedenych stavebnich rozhodnuti,
po jejich pravni moci;

g. nebude-li sména schvalena a nebude-li ani mozné rozSifenou stavbu JKC stavebnim Gfadem
povolit, stavba JKC miize byt realizovana podle sou¢asného pravomocného stavebniho povoleni
v omezeném rozsahu, tj. bez tzv. podzemniho technologického centra; v takovém pfFipadé bude
nutno veskeré technologie, které jsou projektovany v technologickém centru, pfemistit do
podzemi budovy JKC; dusledkem toho dojde ke zruseni cca 1/3 jiz vybudovanych parkovacich
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mist a cely zamér Spickového akustického salu se vystavuje nebezpedi pfenosu hluku a vibraci
do prostoru koncertniho salu; naklady takového pfesunu a odhluénéni mohou byt velmi zna¢né a
vysledek znaéné nejisty; SMB ztrati moznost vybudovat vysoce kvalitni vefejny prostor v centru
mésta Brna (v historickém centru mésta Brna mozna i posledni); nebude naplnén platny
Regulaéni plan méstské pamatkové rezervace; nebudou naplnény vysledky architektonické
soutéze na zpracovani navrhu feSeni stavby polyfunkéniho objektu s polyfunkénim salem z roku
2002 a Technicko-ekonomické zadani z roku 1999; nebude dodrzen aktualni Uzemni plan mésta
Brna a ani pfipravovany navrh; dojde ke zmafeni jiz vynalozenych finan¢nich prostfedka.

S ohledem ke vSem vySe zminénym aspektim lze konstatovat, ze

e uzavieni sménné smlouvy za podminek uvedenych dale, véetné vyssSi ceny za nabyti
pozemki HIB a sou€asné uzavieni smlouvy o spolupraci mezi SMB, BKOM a HIB, je
jedinym zpusobem, jak docilit zamysleného cile - zahajeni stavby JKC v co nejkratSi dobé;

e neuzavieni sménné smlouvy a potazmo tak neuzavieni smlouvy o spolupraci, by zasadné
zbrzdilo/zménilo cely stavebni proces JKC, véetné povolovacich stavebnich Fizeni — viz
vySe uvedené pod pism. ¢.; neuzavieni smluv proto neni ekonomicky vyhodnéjSim
feSenim;

e SMB ma ,rozumny“ zajem na realizaci pfipravovanych zmén v pomérné kratké dobé nejen
s ohledem na vysSe uvedené, ale i s ohledem na dynamicky rostouci ceny ve stavebnictvi
za posledni obdobi, co ma dopad na dobu vystavby, podobu stavebniho dila a samoziejmé
i na konecnou cenu, je proto v zajmu mésta majetkopravni dispozice brzdici zahajeni
stavebnich praci finalizovat co nejdrive;

o statutarnim méstem Brnem sledovany cil zahajeni vystavby JKC v co nejkratSi mozné
dobé nelze dosahnout jinym, ekonomicky vyrazné SetrnéjSim reSenim;

o ekonomicka ztrata této dispozice (v podobé vyssi ceny nabyvanych pozemku) se jevi byt
pripustnou vzhledem k jiné, vySe uvedené prinosnosti dosazeného cile.

Vzhledem k vyse uvedenému je navrhovano nabyt pozemky HIB do vlastnictvi SMB sménou za
cenu ve vysi 25.775.500 K¢.

Zakladni podminky smlouvy o sméné pozemki - nabyti a pfevod pozemku:

- SMB sménou ziskava pozemek se stavbou (trafostanice) a sousedni pozemek (schodisté,
sousosi);

- HIB sménou ziskava pozemek se stavbou Starobrnénska 20 a sousedni pozemek s Casti
nadvori;

- prohlaseni stran ohledné dotéenosti pozemku zejména inzenyrskymi sitémi a pravy tfetich osob;

- cena pozemkll SMB - 65.767.500 K¢;

- cena pozemku HIB - 25.775.500 K¢;

- stran dodani pozemku je osvobozeno od DPH;

- rozdil v cené sménovanych pozemku — 39.992.000 K¢;

- Cast sklepnich prostor a podzemnich chodeb, které jsou soucasti pozemku parc. €. 482/2
presahuje do sousednich pozemkt SMB p.¢. 392 a 482/5; za jejich budouci uzivani HIB zaplati
jednorazovou uplatu ve vysi 587.050 K¢ v¢. DPH;

- souCasné se sménnou smlouvou se uzavird smlouva o koupi uméleckého dila (sousosi
Pohostinnost - viz dale) za kupni cenu 1.452.000 K¢ vé. DPH;

- POHLEDAVKY A ZAPOCET dle él. lll smlouvy:

Pohledavky SMB:
- doplatek rozdilu cen sménovanych pozemki - 39.992.000 K¢&
- jednorazova uplata za uzivani pozemkt SMB (pfesah) - 587.050 K¢ v¢. DPH

Pohledavka HIB:
- kupni cena uméleckého dila- 1.452.000 K& v¢. DPH

Zapocet: 1.452.000 K¢ proti 587.050 K¢ = 864.950 K¢ (zbyvajici ¢ast pohledavky HIB vuci SMB
z titulu zaplaceni kupni ceny dila).

Zapocet: 39.992.000 K¢ proti 864.950 K¢ = 39.127.050 K€ — DOPLATEK HIB vuci SMB.
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- Doplatek ve vysSi 39.127.050 K¢ zaplati HIB statutarnimu méstu Brnu pied uzavienim
smlouvy o sméné pozemkt na zvlastni iroéeny bankovni uéet; s tim souvisi dohoda stran,
ze HIB nalezi urok skuteéné poskytnuty bankou za dobu od pfipsani doplatku na u¢et SMB
(tj. pfed uzavienim smlouvy) az do dne uéinnosti smény (tj. do dne splnéni vSech
odkladacich podminek — viz dale); tento urok SMB vyda HIB po ucinnosti smény (tj. po
splnéni odkladacich podminek);

- odlozena ucinnost ujednani o sméné — sména je vazana na splnéni odkladacich podminek —
i) nabyti pravni moci obou vySe uvedenych Rozhodnuti o zméné stavby v probihajicich
stavebnich fizenich a ii) pisemné potvrzeni SMB/BKOM o vyklizeni objektu trafostanice ve stavbé
na pozemku p.€.619/9 ze strany HIB dle podminek dohodnutych ve smlouvé o spolupraci;

- nebudou-li odkladaci podminky splnény nejpozdéji do 31.12.2023, je kterakoli ze
smluvnich stran opravnéna od smlouvy odstoupit (vyjma pfipadu prokazatelnych objektivnich
prekazek v trvani max. 1 roku), s tim ze odstoupenim smlouva zanika od pocatku a SMB se
zavazuje, ze doplatek HIB vrati, avSak bez uroku poskytnutého bankou (viz vyse);

Dalsi, pro SMB, stézejni otazky tykajici se napr. premisténi technologie trafostanice; demolice
stavby trafostanice, demolice stavajiciho schodisté a vybudovani nového schodisté a
premisténi sousosi, v€. dokumentace a povolovacich fizenich a dalsi, jsou feSeny ve smlouvé
o spolupraci.

Zakladni podminky kupni smlouvy — nabyti sousosi Pohostinnost:

Sousosi Pohostinnost, které je vlastnictvim HIB, patfi k vyznamnym dildm autorky -rok
vzniku 1962), ocenéné Cenou mésta Brna a krajskou cenou Antonina Prochazky. Pfedstavuje
kompozici muze a zeny nabizejici chléb a pohledové tak navazuje na dekorativni reliéf a pfiznivé
rezonuje s celou budovou hotelu. Je proto Zadouci, aby i po jejim nezbytném pfesunu z dGvodu
vystavby JKC, bylo nalezeno pro jeji nové osazeni misto v blizkosti hotelu, se kterym je prostorové a
vyrazové spjata.

Ocenéni:
Znaleckym posudkem ze dne 14.8.2017 o cené sochy zajisténym HIB:
= €eNAODbLVYKIA ... e 2.500.000 K¢

HIB dolozilo viastnictvi sousoSi témito listinami:

- notafskym zapisem NZ 39/2021, N 44/2021 ze dne 8.2.2021 o prohlaSeni HIB o vlastnictvi
pozemku p.¢. 619/1, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 200 obcanského vybaveni v k.U. Mésto Brno,
vCetné vSech soucasti a pfisluSenstvi, a teda i sousoSi Pohostinnost, na zakladé projektu
rozdéleni ze dne 18.6.2018 (kdy spole¢nost Hotel International Brno, a.s. byla rozdélena formou
odstépeni slouéenim a odstépena cCast jejiho jméni v€etné hotelu a sousoSi preSla na
nastupnickou spole¢nost HIB DEVELOPMENT a.s.);

- protokol o zafazeni uméleckého dila do majetku HIB ze dne 31.12.2020

- karta dlouhodobého majetku HIB pro umélecké dilo sousosi Pohostinnost.

HIB podmiinuje sménu svych pozemki prodejem sousosi do vlastnictvi SMB, avSak za cenu
nizsi oproti cené dle ZP, tj. ve vysi 1.452.000 K¢ vé. DPH. Cena bude uhrazena zapoctem (viz
vySe). Vzhledem kvyse uvedenému, jako i s ohledem na umeéleckou hodnotu dila, je
navrhovano odkoupit sousosi do majetku SMB.

V pfipadé nabyti bude spravcem sousosi Odbor kultury MMB.

DalSi podminky, zejména:

- prodej sousosi do majetku SMB je podminén ucinnosti smény pozemkud a odkladaci podminky
smény pozemku jsou souc€asné odkladacimi podminkami pro prodej a koupi sousoSi; paklize
nebudou odkladaci podminky splnény do 31. 12. 2023, je kterakoli ze smluvnich stran opravnéna
od této Smlouvy bez dalSiho odstoupit (vyjma pfipadl prokazatelnych objektivnich pfekazek
v trvani max. 1 roku), s tim Ze odstoupenim smlouva zanika od po&atku;

- prohlaSeni HIB, Z2e mé& kuméleckému dilu fadné vypofddana veSkerd prava ve smyslu
autorského zdkona €. 121/2000 Sb., v platném znéni; dale Ze je opravnén pfevést vlastnické
pravo k dilu, a dale veskera pfevoditelna prava k uZziti dila jako autorského dila.
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REKAPITULACE CEN:

SMB bez DPH DPH Celkem
presah 485 165 101 885 587 050
pozemky 65 767 500 osvobozeno 65 767 500
Celkem 66 252 665 66 354 550
HIB bez DPH DPH Celkem
socha 1200 000 252 000 1 452 000
pozemky 25775 500 osvobozeno 25775 500
Celkem 26 975 500 27 227 500

DOPLATEK: 39 127 050
Zaveér:

Organtim mésta Brna je s ohledem na vySe uvedené navrhovano

- schvalit nabyti sousosi Pohostinnost do vlastnictvi SMB za kupni cenu 1.452.000 K¢
vé. DPH

- schvalit sménu dotéenych pozemki s rozdilem v cené sménovanych pozemkil ve vysi
39.992.000,-K¢ ve prospéch SMB s tim, ze po provedeni zapoctu vzajemnych pohledavek
v souladu s ¢l. lll smlouvy o sméné pozemku doplati spoleénost HIB DEVELOPMENT a.s.
ve prospéch SMB c¢astku ve vysi 39.127.050 K¢ pred uzavienim smlouvy,

to vSe za ucéelem majetkopravniho vyporadani pro vystavbu Janackova kulturniho centra

v Brné.

Projednani v organech mésta (soucasné):

¢ Rada mésta Brna na R8/209. schiizi konané dne 23.3.2022 navrh projednala a doporucila.
Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.

1. bere na védomi

ze

vystavba Janackova kulturniho centra, polyfunkéniho objektu s koncertnim salem na ulici
Vesela a Besedni (JKC) je strategickym projektem statutéarniho mésta Brna (SMB)

pro optimalni stavebni feSeni JKC je nutné odstranit stavbu trafostanice, ktera je soucasti
pozemku p.¢. 619/9 k.u. Mésto Brno, dale odstranit stavajici schodisté a po dobu vystavby
presunout sousoSi Pohostinnost, oboji na pozemku p.¢. 619/10 v k.4. Mésto Brno, vSe ve
vlastnictvi spole¢nosti HIB DEVELOPMENT a.s. (HIB)

HIB podmifuje toto feSeni i) sménou svych pozemk(, za néjz pozaduje vysSi cenu, za
pozemky SMB v centru mésta za cenu obvyklou dle znaleckého posudku ii) prodejem sousosi
Pohostinnost a iii) soucinnosti na realizaci Uprav bezprostfedné navazujiciho okoli JKC, které
bude mit kone¢nou podobu dle dohody stran obsazenych ve smlouvé o spolupraci uzavirané
soucasné se sménnou smlouvou mezi SMB, Brnénskymi komunikacemi, a.s. a HIB

2. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit nabyti uméleckého dila sousoSi Pohostinnost autorky

nachazejici se na pozemku p.€. 619/10 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 248 m2 v k.u.

Mésto Brno z vlastnictvi spole¢nosti HIB DEVELOPMENT a.s., ICO: 067 06 681, se sidlem Husova

200/16,

Brno-mésto, 602 00 Brno do vlastnictvi statutarniho mésta Brna za kupni cenu ve vysi

1.452.000,-K¢ véetné DPH a za podminek uvedenych ve smlouvé o koupi uméleckého dila,

sménu

pozemku 482/2 zastavéna plocha a nadvoii o vymére 562 m2, jehoZ soucasti je stavba: Brno-
mésto, &€.p. 690, jina stavba
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e pozemku p.¢. 482/6 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 65 m2, ktery vznikne na podkladé
geometrického planu &. 924-3/2022 (jedna se o cast pozemku p.¢. 482/5 ostatni plocha, jina
plocha o vymére 210 m2, oddélenou geometrickym planem ¢. 924-3/2022 a nové oznaenou
jako p.¢. 482/6 ostatni plocha, ostatni plocha o vymére 65 m2)

oba v k.u. Mésto Brno se v8emi jejich sou€astmi a pfisluSenstvim ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna (SMB)
za

e pozemek p.¢. 619/9 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba: bez C&p/cCe,
technického vybaveni o vymére 211 m2
e pozemek p.€. 619/10 ostatni plocha, jina plocha o vymére 248 m2

oba v k.u. Mésto Brno se vSemi jejich soucastmi a pfisluSenstvim ve vlastnictvi spolecnosti HIB
DEVELOPMENT a.s., ICO: 067 06 681, se sidlem Husova 200/16, Brno-mésto, 602 00 Brno

s rozdilem v cené sménovanych pozemkd ve vysi 39.992.000,-KE ve prospéch statutarniho mésta
Brna s tim, Zze po provedeni zapodtu vzajemnych pohledavek v souladu s &l. Il smlouvy o sméné
pozemk(l doplati spole¢nost HIB DEVELOPMENT a.s. ve prospéch statutarniho mésta Brna ¢astku ve
vysi 39.127.050,- K¢, to vSe za podminek uvedenych ve smlouvé o sméné pozemku.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.

JUDr.
Varkova
Mgr.
Hladik

Be.
Kolaény
JUDr.
Kernd|
Robert
Cuma

Ing. Fiser
Ing. Grund
RNDr.
Chvatal
Ing.
Kratochvil
Mgr.
Suchy

o
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o
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©
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=
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1
©
-
o
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o Rada mésta Brna na R8/207. schiizi konané dne 16.3.2022 projednala a souhlasila se
zamérem smeény

- pozemku p.¢. 482/2 zastavéna plocha a nadvoii o vymére 562 m2, jehoz soucasti je stavba: Brno-
mésto, ¢.p. 690, jina stavba

- pozemku p.C. 482/6 ostatni plocha, jina plocha o vymére 65 m2, ktery vznikne na podkladé
geometrického planu &. 924-3/2022 (jedna se o cast pozemku p.C. 482/5 ostatni plocha, jina
plocha o vymére 210 m? oddélenou geometrickym planem ¢&. 924-3/2022 a nové oznacenou jako
p.C. 482/6 ostatni plocha, ostatni plocha o vymére 65 m?)
oba v k.u. Mésto Brno ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
za

- pozemek p.C. 619/9 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba: bez €p/Ce, technického
vybaveni o vymére 211 m?

- pozemek p.¢. 619/10 ostatni plocha, jina plocha o vymére 248 m?
oba v k.u. Mésto Brno ve vlastnictvi HIB DEVELOPMENT a.s., ICO: 067 06 681, se sidlem
Husova 200/16, Brno-mésto, 602 00 Brno

a schvalila smlouvy o zfizeni sluzebnosti se spoleénostmi Technické sité, akciova spoleCnost a

Teplarny Brno, a.s. a Prohlaseni SMB o zfizeni sluzebnosti k pozemku p.¢. 482/2 k.u. Mésto Brno ve

prospéch SMB a povéfila vedouci MO MMB jejich podpisem.

Schvéleno jednomysiné 10 éleny.

[ -8 =

“© o) S

> > >N E © <
. O X~ S . . B | B © ir 15} o2 &) >
8 | 28| . €88 | 8c|SE 28] 2] =5
oo > 8 O O o = S ol © > o o Zc|l of| o35
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pro pro pro pro pro pro pro | pro pro pro

o Komisi majetkové RMB nebyl material pfedlozen z €asovych divodd.
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Projednani v organech mésta (minulé):

e Rada mésta Brna na schizi ¢. R8/094 konané dne 1.7.2020 projednala a souhlasila se

zamérem smény pozemku p. ¢. 482/2 zastavéna plocha a nadvoii o vymére 562 m?, jehoz
soucasti je stavba: Brno-mésto, €.p. 690, jina stavba v k. U. Mésto Brno ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna za ¢ast pozemku p. €. 619/1 o vymeére cca 374 m2 v k. . Mésto Brno ve vlastnictvi HIB
DEVELOPMENT a.s., ICO: 067 06 681, se sidlem Husova 200/16, Brno-mésto, 602 00 Brno, jez
bude oddélena geometrickym planem v rozsahu odpovidajicim nyni Casti zastavéné trafostanici
hotelu International Brno (&.p. 200, ob&. vyb., je sou&asti pozemku p. €. 619/1 k. u. Mé&sto Brno)
s tim, Ze rozdil ceny smé&fovanych nemovitych véci bude realizovano formou penézitého doplatku.
Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.

o 5 | & s

> = N = © <
. O x 5 . ] T x ic 0] - Q >
8% | =3 e | a8 | S| 8€ . g% | 2| =5
O ® >0 0o | D= S 6| 9 3 o o Z c o © > 3
s > = m ¥ = 0O SXY | O L= £ ro | £x | =n
pro pro pro pro pro pro pro pro pro pro

e Komise majetkova RMB na R8/KM/36. zasedani konaném dne 25.6.2020 zamér smény
pozemku p.¢. 482/2 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 562 m2, jehoz soucasti je stavba: Brno-
mésto, €.p. 690, jind stavba v k.U. Mésto Brno ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna za Cast
pozemku p.¢. 619/1 o vymére cca 374 m? v k.U. Mésto Brno ve vlastnictvi HIB DEVELOPMENT
a.s., ICO: 067 06 681, se sidlem Husova 200/16, Brno-mésto, 602 00 Brno, jez bude oddélena
geometrickym planem v rozsahu odpovidajicim nyni ¢asti zastavéné trafostanici hotelu
International Brno (€.p.200, ob€. vyb., jez je soucasti pozemku p.¢. 619/1 k.u. Mésto Brno)
projednala a doporucila. Hlasovani: 7 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel/11 ¢lend. Usneseni bylo

prijato.
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Stanoviska dotéenych organu:

Odbor spravy majetku MMB:

OSM MMB ma ve své spravé budovu &.p. 690, na ulici Starobrnénské ¢.or. 20, ktera je souclasti
pozemku p.¢. 482/2 (zastavéna plocha, nadvofi) v k.u. Mésto Brno.

V letech 2002-2003 byla provedena realizace rekonstrukce priichodu ,Pasaze Velky Spaliek®
Méstskou &asti Brno-stfed. Rozhodnutim Ufadu méstské &asti mésta Brna, Brno-stfed, odborem
obchodu, dopravy a sluzeb ze dne 5.6.2003 byla komunikaéni plocha pasaze zafazena do sité
mistnich komunikaci jako komunikace IV. tfidy. Toto zafazeni bylo UMC BS zménéno dne 11.10.2010
a v soucasné dobé je vedena jako vefejné nepfistupna ucelova komunikace. Ugelova komunikace
vede pfes pozemek p.¢. 482/2 k.U. Mé&sto Brno, na némz je i budova Starobrnénska 20. Zadaji o
rozdéleni pozemku p.&. 482/2 na zastavénou plochu budovou &.p. 690 a na plochu ,Pasaze Velky
Spaliek”. V piiloze zasila kolaudaéni rozhodnuti k budové, zaméfeni pasaze Velky Spalitek a
rozhodnuti o zafazeni komunikace.

K zadosti MO MMB o sdéleni aktualnosti vécného bfemene spocivajiciho v povinnosti zajiStovat
provoz a dodavku tepla z vymeénikové stanice v domeé ¢€.p. 347 na pozemku p.¢. 480 a v domé ¢&.p. 346
na pozemku p.¢. 481 ve prospéch stavby ¢€.p. 690 (Starobrnénska 20) na pozemku p.€. 482/2, stavby
¢.p. 348 (Dominikanské 9 — DOm PanG z Kunstatu) na pozemku p.¢. 478/1 a stavby &.p. 340
(Starobrnénska 14) na pozemku p.¢. 478/4, vSe v k.u. Mésto Brno sdéluje, Ze OSM ma ve své spravé
objekty Starobrnénskd €. or. 20 a 14, u nichZ je v sou€asné dobé& dodavka tepla jiz vyfeSena jinym
zplsobem. Objekt Starobrnénska 20 ma svou vlastni vyménikovou stanici, kterou mésto vybudovalo a
provoz vyménikové stanice zajiStuji Teplarny Brno, a.s.. V objektu Starobrnénska 14 je vytapéni
zajisténo plynovymi kotli. Budova Domu Panu z Kunstatu spada do spravy Domu uméni mésta Brna a
neni nam tedy znamo jejich zplsob dodavky a provoz tepla. K zruSeni vécného bfemene vSak
neshledavame zadny divod a na zakladé historickych zkusenosti ho nedoporuduji.

Strana 13/ 46




Déle k zadosti o vyjadieni ke zcizeni budovy €.p. 690, ktera je soucasti pozemku p.¢. 482/2 k.u. Mésto
Brno uvadi, ze suterénni prostory budovy se nachazeji pod nové oddélenym pozemkem p.¢. 482/5,
¢ast (neni geodeticky zaméfeno) ziejmé pod pozemkem p.¢€. 479, jiného vlastnika a pod komunikaci
na pozemku p.¢. 392 vSe v k.u. Mésto Brno. Pod touto komunikaci se nachazi i podzemni chodba
spojujici budovu Starobrnénska 20 a budovu &.p. 343 Silingrovo nam. 7/Starobrnénska 22 na
pozemku p.¢. 485. Tento suterénni prostor vedl v evidenci pdvodné jesté Odbor technickych siti MMB
a nyni by mél evidovat Investi¢ni odbor MMB. Nam nejsou znamy majetkové poméry k této chodbé.
Budova Starobrnénska 20 byla dfive i provozné propojena v&etné médii s nemovitosti na pozemku
p.C. 485. V souCasné dob& ma objekt samostatna pfipojeni a je provozné oddélen od nemovitosti €.p.
343 mimo podzemni chodby (déli je jen dvefe a plechovy poklop) a kanalizace, ktera je spole¢na pro
oba objekty.

Na fasadé budovy Starobrnénska 20 ze strany Silingrova ndm. je umisténa busta Frantiska Ondfeje
Poupéte pivovarnika z roku 1995, kterou ma ve své spravé Odbor kultury MMB. Ve fasadé dale je
rozvodna skfifi Technickych siti Brno, a.s. k vefejnému osvétleni a umisténa dopravni znacka.
V pfizemi budovy se vstupem z ulice je umisténa telekomunikacni Ustfedna. Ve dvorni ¢asti na fasadé
budovy se nachazi méstsky kamerovy systém pro monitorovani pasaze Velky Spaliéek, dale pak
vefejné osvétleni a dopravni znaceni. Doporucuji proto oSetfit sluzebnost téchto zafizeni.

Dale zasilaji celkové naklady na opravy, sluzby a energie vroce 2019-2021, aktualni pfehled
najemnikl objektu a zpravu o revizi kanalizace.

Méstska ¢ast Brno — stied:

RMC Brno-stied na 69. schiizi konané dne 1.6.2020 nema namitek k navrhu na pfipadnou dispozici
— sménu ¢asti pozemku p.¢. 482/2 (dle GP ¢. 877-60/2020 se jedna o p.¢. 482/2 o vym. 562 m?), jehoz
soucasti je stavba ¢.p. 690 (Starobrnénska 20), k.U. Mésto Brno, ve vlastnictvi SMB za ¢ast pozemku
p.C. 619/1 s €asti budovy €.p. 200 (stavba ob&anského vybaveni — trafostanice), k.u. Mésto Brno ve
vlastnictvi HIB DEVELOPMENT a.s..

RMC Brno-stfed na 100. schuzi k dispozici s majetkem — sména p.&. 482/2 a 482/5 k.u. Mésto Brno
trva na usneseni 69. RMC BS z1.6.2020, tedy nema namitek k navrhu na pfipadnou dispozici —
sménu casti pozemku p.¢. 482/2, jehoz soucasti je stavba €.p. 690 (Starobrnénska 20), k.u. Mésto
Brno, ve vlastnictvi SMB za ¢ast pozemku p.¢. 619/1 s €asti budovy ¢€.p. 200 (stavba obcanského
vybaveni — trafostanice), k.. Mésto Brno ve vlastnictvi HIB DEVELOPMENT a.s.. Dale MO MMB
pozadal MC Brno-stfed o aktualni stanovisko k stran navrhiim déleni pozemku p.¢. 482/5 k.u. Mésto
Brno; RMC Brno-stied véc projedna 14.3.2022.

RMC Brno-stfed na 154. schiizi konané dne 14.3.2022 revokuje usneseni 100. RMC Brno-stied ze
dne 1.2.2021, &. usn. RMC/2021/100/13 a nemé némitek k navrhu na pfipadnou dispozici — sménu
pozemku p.¢. 482/2, jehoz soucasti je stavba €.p. 690 (Starobrnénska 20) a ¢asti pozemku p.¢. 482/5
(dle zakresu, ktery tvofi pfilohu €.1 — viz pfiloha), k.. Mésto Brno ve vlastnictvi SMB za pozemky p.¢.
619/9 a 619/10 k.u. Mésto Brno ve vlastnictvi HIB DEVELOPMENT a.s.

Kancelar architekta mésta Brna:

Nabyti pozemkd p.€. 619/9 a 619/10 k.u. Mésto Brno do majetku SMB s ohledem na stavbu JKC
povazuje za nutné. Objekty na vySe uvedenych pozemcich vyrazné zasahuji do namésti /
pfedprostoru hlavniho vstupu do budovy JKC a jejich zachovani neni z hlediska vzniku nového
vefejného prostranstvi u tak vyznamné stavby zadouci.

Brnénské komunikace a.s.:
Potfebnost nabyti ¢asti pozemku elektrostanice hotelu vyplyva ze schvalené 1. aktualizace 1Z JKC,
dale z uzaviené dohody o narovnani mezi statutarnim méstem Brnem a Anton (atelier M1), dale
sceleni prostoru pfed budoucim JKC a moznost rozSifeni podzemnich garazi cca o 50 mist. Souhlasi
za piedpokladu rozdéleni pozemku p.€. 482/2 (budova x u€elova komunikace).
Dle vyjadfeni ze dne 9.2.2022 uvadi: V soucasné dobé disponujeme pravomocnymi rozhodnutimi a to:
- Uzemni rozhodnuti &. 222 z roku 2013 — &.j.130001829/ZEMK/STU/004
- Stavebni povoleni |. etapa z roku 2014 -&.j. MCBS/2014/0013298/ZEMK
- Stavebni povoleni Il. etapa z roku 2020 - ¢.j. MCBS/2020/0055857/ZEMK.
Dale disponujeme nepravomocnymi rozhodnutimi a to:
- Rozhodnuti o zméné stavby pfed jejim dokoncéenim - ¢.j. MCBS/2021/01143480/ZEMK
- Rozhodnuti €.j. MCBS/2021/0144206/ADAM.

K dotazu, zda existuje nutnost nabyti pozemkl ve vlastnictvi HIB DEVELOPMENT a.s. (HIB) p.c.
619/9 a 619/10 k.U. Mésto Brno do majetku statutarniho mésta Brna (SMB), s ohledem na jejich
dotéeni aktualni podobou stavby JKC na zakladé pravomocnych, jako i nepravomocnych stavebnich
rozhodnuti, uvadime, Ze tomu tak z hlediska vydanych povoleni neni.
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K dotazu, jak pro pfipad, Ze dojde ke sméné vySe uvedenych pozemkd, bude touto situaci dotéena
stavba JKC (z pohledu projektové dokumentace a pfipadné dalSi zadosti o vydani rozhodnuti o zméné
stavby pfed jejim dokoncenim apod.) a jak konkrétné budou dotceny stavbou JKC pozemky p.¢. 619/9
a 619/10 k.u. Mésto Brno, uvadime:

Pozemek, na kterém je trafostanice (ve vlastnictvi HIB) vyuzije SMB v ramci samotné vystavby
JKC a také se s nim pocita jako s vefejnym prostorem — naméstim (piazzou), ktery bude mit
charakter verejné ucelové komunikace.

Ztvarnéni verfejného prostoru pfed JKC je souléasti schvaleného a platného Regulaéniho planu
méstské pamatkové rezervace a je zachyceno v jeho €asti €. 44 a jako takové je soucasti platného
Uzemniho planu mésta Brna stejné tak i pfipravovaného navrhu nového Uzemniho planu. Navrh
upravy vefejného prostoru pfed JKC byl i sou€asti zadani architektonické soutéZze na zpracovani
,Navrhu feSeni stavby polyfunkéniho objektu s koncertnim salem® z roku 2002. Tato architektonicka
soutéz navazovala na schvalené Technicko-ekonomické zadani zroku 1999. V obou téchto
dokumentech je popsan prostor pred budovou JKC bez trafostanice a tato investice je zde vedena
jako vyvolana investice.

Pfinos nového ztvarnéni vefejného prostoru spociva zejména:

Navrh nového namésti pfed budovou Janackova kulturniho centra — koncertni siné ma velky
urbanisticky a spole€¢ensky vyznam a je finalnim dotvofenim dané lokality;

Misto je adekvatni pravé zde pfiméfené ambici dotvaret vyznamné spoleCenské a kulturni zaméfeni
vefejného prostoru v historickém jadru mésta Brna s dotvofenim dosud nedofeSeného mista v
méstské pamatkové rezervaci (MPR);

Je to téma pro kulturné spoleCensky pocin, ktery v novodobé historii Brna kromé rekonstrukci
stavajicich vefejnych prostranstvi nema obdoby;

S vytvofenim vefejného prostranstvi na pozemcich HIB pocitda SMB zejména v rdmci:

pFipravy projektové dokumentace pro rozsifenou stavbu JKC;

pfipravy k zahajeni dalSiho povolovaciho Fizeni pro rozsifenou stavbu podle stavebniho zakona;
pfipravy zadavaciho fizeni pro vybér zhotovitele stavby pro rozSifenou stavbu JKC podle zakona o
zadavani verejnych zakazek.

Pfipravné prace a zpracovani pfislusné dokumentace jiz probiha a v této souvislosti jsou jiz
vynakladany prostfedky z rozpoctu SMB.

HIB je dotéenym vlastnikem sousednich nemovitosti, a proto byl, je a bude pfizvan stavebnim Grfadem
jako ucastnik do uzemniho a stavebniho Fizeni pro stavbu JKC, a mé& pravo se vyjadfovat, a to v€etné
prava na odvolani proti rozhodnutim stavebniho ufadu.

Diky dohodé s HIB na spole¢ném postupu upraveném ve sménné smlouvé a smlouvé o spolupraci, se
muze dosahnout v kratké dobé zahajeni stavby JKC v optimalni podobé na zakladé vyse uvedenych
zatim nepravomocnych stavebnich rozhodnuti, a to sou€asné pfi zjednoduSeni nékterych stavebnich
postupl a urychleni vystavby (napf. umisténi kotev zajisténi stavebni jamy Technologického centra).
To vSe vyvolava vzhledem k aktualnim stavu stavebnictvi (mysSlen rist cen) vyznamnou usporu
vynakladanych finanénich prostredku.

K dotazu, jak pro pfipad, Ze nedojde ke sméné vySe uvedenych pozemku, bude touto situaci dotéena
stavba JKC (zejména, zda stavbu JKC Ize realizovat i bez téchto pozemkl p.¢. 619/9 a 619/10 k.u.
Mésto Brno a pokud ano, v jakém rozsahu, €i nikoliv apod.) uvadime toto:

Pokud nedojde k dohodé na sméné a nebude-li ani mozné rozsifenou stavbu JKC stavebnim Gfadem
povolit, tak stavba JKC muze byt realizovana podle souc¢asného pravomocného stavebniho povoleni
v omezeném rozsahu, tj. bez tzv. podzemniho technologického centra. V takovém pfipadé bude nutno
vesSkeré technologie, které jsou projektovany v technologickém centru, pfemistit do podzemi budovy
JKC. Dusledkem toho dojde ke zruSeni cca 1/3 jiz vybudovanych parkovacich mist a cely zamér
Spickového akustického salu se vystavuje nebezpeci pfenosu hluku a vibraci do prostoru koncertniho
salu.

Naklady takového pfesunu a odhluénéni mohou byt velmi znacné a vysledek znacné nejisty.

SMB ztrati moznost vybudovat vysoce kvalitni vefejny prostor v centru mésta Brna (v historickém
centru mésta Brna mozna i posledni).

Nebude naplnén platny Regulacni plan méstské pamatkové rezervace;

Nebudou naplnény vysledky architektonické soutéze na zpracovani navrhu feSeni stavby
polyfunkéniho objektu s polyfunkénim salem zroku 2002 a Technicko-ekonomické zadani zroku
1999.

Nebude dodrzen aktualni Uzemni plan mésta Brna a ani pfipravovany navrh. Dojde ke zmareni jiz
vynalozenych finan¢nich prostredkd.

Odbor izemniho planovani a rozvoje MMB:

Predmétny pozemek p.¢. 482/2 k.4. Mésto Brno je z hlediska Uzemniho planu mésta Brna soudasti
plochy stavebni, stabilizované funkéni plochy smiSené centréiniho charakteru, jadrové (SJ). Tyto
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plochy slouzi pfevazné k umisténi obchodnich provozoven, zafizeni spravy, hospodarstvi a kultury.
Resena &ast pozemku neni dotéena vefejné prospé$nou stavbou &i vefejné prospésnym opatfenim.
Pfedmétné uzemi je dale podrobnéjsi feSeno v Regulacnim planu Méstské pamatkové rezervace,
ktery funkéni vyuZiti uvedeného pozemku dle plathého UPmB potvrzuje a dale je zpresiiuje. Dle
vykresu €.10 Vefejné prospésné stavby je v pfedmétném uzemi zavazné vyznacen verejny prichod,
ktery musi byt zachovan. Dle pfilozené situace zadosti neni prichod navrhovanou majetkovou
dispozici dot€en. Z tzemné planovaciho hlediska nema k navrhovanému zcizeni namitek.

Odbor kultury MMB

Doporucuje ponechat pamétni desku vénovanou m\a fasadé domu jako
vécné bfemeno. Ve vztahu k sochafskému dilu Pohostinstvi je zadouci, aby bylo i po jejim nezbytném
presunu z plavodni lokality z ddvodu vystavby JKC nalezeno pro jeji nové osazeni misto v blizkosti

hotelu International, se kterym je prostorové a vyrazové spjata. V tomto pfipadé neni nutné a nedava
smysl nabyvat dilo do vlastnictvi SMB.

Odbor investi¢ni MMB:

Jako zastupce vlastnika (statutarniho mésta Brna) staveb kolektorové sité sdéluje, ze pozemek p.¢.
482/2 i objekt Starobrnénska €. 690/20 je stavbou sekundarniho kolektoru pfimo doten. S prodejem
pozemku p.¢€. 482/2 k.u. Mésto Brno souhlasi pfi dodrzeni podminek ve vyjadieni spol. Technické sité
Brno, a.s. ze dne 14.4.2020, ktera je smluvnim obstaravatelem kolektorové sité ve vlastnictvi Mésta.

Odbor dopravy MMB

Souhlasi s prodejem pozemku p.€. 482/2 k.u. Mésto Brno, jehoz soucasti je stavba Starobrnénska ¢.
692/20 pfi dodrzeni podminek ve vyjadfeni spol. Technické sité Brno, a.s. ze dne 14.4.2020, ktera je
smluvnim obstaravatelem kolektorové sité ve vlastnictvi mésta.

Technické sité Brno, akciova spole¢nost:
Pozemek p.¢. 482/2 je dle podkladd z GIS dotéen zafizenim VO/ochrannym pasmem VO (1m od
zafizeni VO) - vylozniky se svitidly, rozpinaci skfiné, pojistkové skfiné, kabely, kolektor. V pfipadé, ze
dojde ke zcizeni pozemku p.¢. 482/2 k.U. Mésto Brno dotéeného zafizenim VO/ochrannym pasmem
VO, pozZaduji spolu se smlouvou nebo pfed prodejem/sménou uzaviit bezuplatnou smlouvu
0 zfizeni sluzebnosti. Pfesnou polohu a rozsah sluzebnosti ur¢i geometricky plan, ktery je nedilnou
sougasti smlouvy o sluzebnosti. Podklady k pfesnému uloZeni kabelt poskytnou pracovnici GIS. Cast
kabelu (fialova barva) bude muset byt vyty¢ena. Nedilnou soucasti tohoto vyjadfeni je i vyjadfeni
vedouciho Odboru kolektort Technickych siti, akciové spole¢nosti.

Odbor kolektory Technickych siti, akciové spole€nosti:

Se zcizenim pozemku p.¢. 482/2 k.u. Mésto Brno souhlasi za spInéni nize uvedenych podminek:

- vblizkosti pozemku parc. & 482/2 k.u. Mésto Brno, jehoz soucasti je stavba objektu
Starobrnénska 690/20 se nachazi sekundarni kolektor, ktery zajiStuje rozvod inzenyrskych siti a
napojeni stavebnich objektl na tyto inzenyrské sité

- objekt Starobrnénska 690/20 je napojen na inzenyrské sité horkovodu, vodovodu, kanalizace,
el.energie, datové sité atd. ze sekundarniho kolektoru pomoci rozrazek vedoucich do suterénnich
prostor objektu. Novy viastnik nemovitosti musi byt o této skute€nosti informovan

- objekt sekundarniho kolektoru v historickém jadru mésta Brna snazvem 18. stavba
Starobrnénska — zelny trh, kterého se pfedmét vyjadreni tyka, je ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, zastoupeného Odbor investicnim MMB. Technické sité, a.s. jsou povéfeny obstaranim
téchto objektd

- 0 vyjadfeni je nutné pozadat zastupce vlastnika, tedy Ol MMB, Oddéleni majetkopravni,
investi€niho manazera pro kolektory a verejné osvétleni

- o stanovisku Ol MMB ke zcizeni pozemku budeme informovani.

Teplarny Brno, a.s.:

Pozemek p.C. 482/2 k.u. Mésto Brno je dotéen tepelnymi rozvody ve vlastnictvi TB. Jedna se o
horkovodni pfipojku vedenou pod stropem v suterénu stavby &.p. 690 (Starobrnénska 20), ktera je
soucasti pozemku p.&. 482/2. V pfedmétném objektu Starobrnénska 20 je instalovana horkovodni
predavaci stanice. Horkovodni vyménikovou stanici, ktera je ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna,
spole€nost TB provozuje na zakladé uzaviené smlouvy o provozovani tepelného zdroje P/11/563 ve
znéni pozdéjsich zmén a dodatku ze dne 03/01/2012. Informativni zakres vySe uvedenych rozvodu je
pfilohou tohoto stanoviska.

Na zakladé vySe uvedenych skute€nosti spole€nost TB Zada: 1. v ramci kupni smlouvy s budoucim
vlastnikem bude uzaviena smlouva o zfizeni sluZzebnosti k ¢asti pozemku p.¢. 482/2, jehoZ soucasti je
stavba €.p. 692 (Starobrnénska 20), k dotéenym =zafizenim TB spoc€ivajici v opravnéni umistit,
provozovat, provadét Upravy za u€elem modernizace nebo zlepSeni vykonnosti a udrZzovat rozvodné
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tepelné zafizeni, dale v opravnéni umoznit pfistup k zajiStovani provozu, bézné udrzby, oprav a
odstranovani poruch na tomto rozvodném tepelném zafizeni v kteroukoliv denni a no¢ni dobu.
Geometricky plan vymezujici sluzebnost uvnitf objektu neni nutno vypracovat. 2. Na kupujiciho
pfejdou prava a povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy a do kupni smlouvy poZzZaduji vloZzit
nasledujici ustanoveni: ,Na kupujiciho pfechazeji prava a povinnosti vyplyvajici z Najemni smlouvy €.
P/11/563, ve znéni jejich pozdéjSich zmén a dodatkl, uzaviené dne 3.1.2012 mezi statutarnim
méstem Brnem, jakozZto pronajimatelem a spolecnosti Teplarny Brno, a.s., jakozto najemcem.”

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.:

Se zcizenim Vami vyznacené ¢€asti pozemku p.¢. 482/2 k.u. Mésto Brno souhlasi, bez pfipominek,
nebot nedojde k dotéeni inzenyrskych siti, které nase spolecnost provozuje. Upozorhuiji:

Cast pozemku p.&. 482/2 k.4. Mésto Brno je dotéena uloZenim vodovodni pFipojky inventarni &islo M-
06002/89, jejiz byvala vefejna Cast je v majetku statutarniho mésta Brna a v najmu Brnénskych
vodaren a kanalizaci, a.s. (viz pfiloZzena ovérena situace). Dale se na pozemku nachazi inZzenyrské
sité, které Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. neprovozuiji.

Upozormiuji, ze dne 22.5.2018 byly ve spolupraci s Odborem investi¢nim, uzavieny mezi Brnénskymi
vodarnami a kanalizacemi, a.s. a statutarnim méstem Brnem smlouvy: smlouva mezi spole¢nymi
spravci osobnich udaju pod evidenénim &islem 5618172687 a smlouva o zpracovani osobnich udaja
evidenéni Cislo 5618172691. Podle t&chto smluv je statutdrni mésto Brno povinno informovat dotéené
subjekty o zpracovani osobnich udaju.

EG.D, a.s.

V zajmovém Uzemi se nachazi zafizeni distribuCni soustavy (elektrické sité) ve vlastnictvi spole¢nosti
(podzemni pFipojka NN, podzemni vedeni NN (na prot&jsi strané ulice — uloZeno v kolektoru),
podzemni vedeni VN (na proté&jsi strané ulice — ulozeno v kolektoru).

CETIN a.s.

Dojde ke stfetu se siti elektronickych komunikaci spoleénosti. V zajmovém Uzemi se vyskytuje SEK
spolecnosti CETIN a.s.
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Pozemky p.¢. 482/2, p.¢. 482/5 vie v k.4. Mésto Brno jsou v navrhu nového UPmB situované ve
stabilizované plose smisené obytné.

Pozemky p.¢. 619/9, p.€. 619/10 vie v k.U. Mésto Brno jsou v navrhu nového UPmB situované ve
stabilizované plose vefejnych prostranstvi.
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smlouva &islo....................

SMLOUVA O KOUPI UMELECKEHO DILA

Smluvni strany:

1. Statutarni mésto Brno
ICO: 44992785
DIC: CZ44992785
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno - mésto, 602 00 Brno

(dale jen jako ,,SMB*“ nebo ,,kupujici®)

2. HIB DEVELOPMENT a.s.
ICO: 06706681
DIC: CZ06706681
se sidlem Husova 200/16, Brno-mésto, 602 00 Brno
spisova znacka: B 7888 vedena u Krajského soudu v Brné
zastoupena

bankovni spojeni:

(dale jen jako ,,HIB DEVELOPMENT*“ nebo ,,prodavajici“)

(kupujici a prodavajici dale spole¢né jen jako ,,smluvni strany“)

Vzhledem k tomu, Ze smluvni strany dospély k uplné shodé o vSech nize uvedenych skutecnostech,
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012
Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,,obéansky zakonik“) tuto Smlouvu
0 koupi uméleckého dila (dale jen jako ,,Smlouva“):

l.
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici prohladuje, Ze ma ve svém vyluéném vlastnictvi umélecké dilo — sousoSi s ndzvem
»Pohostinnost, vytvofené v roce 1962, skladajici se ze sousoSi, soklu a postavené na podstavci
z piskovcovych kvadrd — zhotovené akademickou sochafkou | nachazejici se
na pozemku p.¢. 619/10 ostatni plocha, jina plocha o vymeére 248 m2 v k.u. Mésto Brno u Hotelu
International v Brné, Husova 200/16, 602 00 Brno-stfed (dale jen jako ,,Umélecké dilo“), jehoz
blizsi specifikace je uvedena ve znaleckém posudku ze dne 14.8.2017 vypracovaném PhDr.

I ¢ tcrym jsou ob& smluvni strany seznameny.

2. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze sou€asné s touto Smlouvou uzaviraji Smlouvu o sméné
pozemkU, na zakladé které smluvni strany s odloZzenou Uucinnosti sménuji pozemky v
katastralnim Uzemi Mésto Brno (dale jen jako ,,Sménna smlouva“), a dale Smilouvu o
spolupraci, ve které sjednaly podrobné&jSi podminky spoluprace. Na zakladé Sménné smlouvy
HIB nabude vymezené pozemky SMB a zaplati sjednany doplatek a SMB nabude vymezené
pozemky HIB DEVELOPMENT za splnéni nasledujicich odkladacich podminek:

a. rozhodnuti Uradu méstské &asti mésta Brna, Brno — stfed ze dne 2. 9. 2021 0 zmé&né stavby
pred jejim dokonéenim pro stavbu s nazvem ,Janackovo kulturni centrum v Brné — 1. a 2.
etapa“, €.j. MCBS/2021/0143480/ZEMK, sp. zn. 3200/MCBS/2021/0049939 nabude pravni
moci; a sou¢asné
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b. rozhodnuti Uradu méstské &asti mésta Brna, Brno — stfed ze dne 2. 9. 2021 0 zméné stavby
pfed dokoncenim pro stavbu s nazvem ,Janackovo kulturni centrum v Brné 1 a 2 etapa®“,
¢.j. MCBS/2021/0144206/ADAM, sp. zn. 3200/MCBS/2021/0113143 nabude pravni moci;
a soucasné

c. SMB nebo spoleénost Brnénské komunikace a.s. pisemné& potvrdi vyklizeni objektu
trafostanice ve stavbé bez ¢.p./€.ev. na pozemku parc. €. 619/9 v k.u. Mésto Brno dle &l. lIl.
odst. 5 pism. d) bod vi) Smlouvy o spolupraci a spinéni této odkladaci podminky.

Il
Predmét smlouvy a odkladaci podminka prodeje

Prodavajici timto prodava kupujicimu do jeho vylu€ného vlastnictvi Umélecké dilo specifikované
v €l. |. odst. 1 této Smlouvy a pfevadi kupujicimu vlastnické pravo k Uméleckému dilu. Kupujici
se touto Smlouvou zavazuje Umélecké dilo od prodavajiciho pfevzit do svého vyluéného
vlastnictvi a zaplatit za né&j sjednanou kupni cenu dle €l. Ill. odst. 1 této Smiouvy.

Prodej Uméleckého dila dle pfedchoziho odstavce je na zakladé dohody smluvnich stran
podminén Gcinnosti smény pozemk dle v €l. I. odst. 2. této Smlouvy a odkladaci podminky
smeény pozemku jsou sou¢asné odkladacimi podminkami pro prodej a koupi Uméleckého dila.
Paklize nebudou odkladaci podminky dle pFfedchozi véty splnény nejpozdéji do dne
31. 12. 2023, je kterakoli ze smluvnich stran opravnéna od této Smlouvy bez dalSiho odstoupit.
Lhita dle predchozi véty se prodluzuje o dobu prokazatelnych objektivnich prekazek, které pfi
fadné péci nemohla smluvni strana objektivné pfekonat a tuto skute¢nost prokaze druhé
smluvni strané. Maximalni délka tohoto prodlouzeni €ini jeden rok a poté je druha smluvni strana
opravnéna odstoupit od této Smlouvy i tehdy, jestlize objektivni prfekazky nadale trvaji.
Odstoupeni se sjednava s Ucinky ex tunc.

lil.
Kupni cena a zpUsob jeji thrady

Smluvni strany se dohodly na celkové kupni cené za Umélecké dilo ve vysi 1.452.000,- K&
(slovy: jeden milion étyri sta padesat dva tisic korun éeskych) véetné 21 % DPH.

Kupni cena je splatna ve lhaté 40 dnl ode dne ucinnosti prodeje Uméleckého dila. Kupni cena
bude uhrazena zapoc&tem, ktery smluvni strany sjednaly dohodou ve Sménné smiouvé.

Prodavajici je povinen vystavit na kupni cenu uvedenou v odst. 1 tohoto ¢lanku dafiovy doklad
— fakturu, spliujici poZzadavky stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Dafiovy doklad bude
vystaven a pfedan kupujicimu do 15. dne ode dne uskute¢néni zdanitelného pinéni. Zdanitelné
plnéni je uskuteénéno okamzikem uc&innosti prodeje.

Iv.
Autorska prava

Prodavajici prohlasuje, ze ke dni uzavreni této Smlouvy jsou k Uméleckému dilu fadné
vypofadana veskera prava ve smyslu zakona ¢. 121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech
souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych zakonu (autorsky zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen jako ,,autorsky zakon“).

Prodavajici prohlaSuje, Ze je opravnén na prodavajiciho prevést vlastnické pravo
k Uméleckému dilu, a Ze je kupujici opravnén k premistovani Uméleckého dila, do¢asnému
zakryti a uskladnéni Uméleckého dila.

Prodavajici dale prohlaSuje, ze vystavovani Uméleckého dila jeho autor nezapovédél, a proto
se na néj vztahuje zakonna vystavni licence ve smyslu § 38 autorského zakona.
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Pokud se nékteré tvrzeni prodavajiciho uvedené v odst. 1 az 3 tohoto ¢&lanku ukaze byt
nepravdivym a prodavajici nezjedna napravu ani v dodate¢né Ih(té k napravé poskytnuté
kupujicim v pisemné vyzvé&, vyhrazuje si kupujici pravo od této Smlouvy odstoupit. Vyslovné se
sjednava, ze pfipadnym odstoupenim dle tohoto odstavce neni dot¢ena Sménna smlouva a
odstoupit v pfipadé uvedeném v tomto odstavci lze vyluéné od této Smlouvy. V pfipadé
odstoupeni od této Smlouvy smluvni strany bez zbyte€ného odkladu vypofadaji sva vzajemna
prava a povinnosti, a to tak, Zze kupujici prodavajicimu vrati Umélecké dilo a prodavajici zaplati
kupujicimu kupni cenu ve vysi dle €l. . této Smlouvy.

V.
Pievod viastnického prava, predani

Smluvni strany se dohodly, Ze SMB nabyva vlastnické pravo k Uméleckému dilu okamzikem
ucinnosti prodeje. Ke stejnému okamziku pfechazi na kupujiciho také nebezpedi Skody na
Uméleckém dile.

Umélecké dilo bude kupujicimu pfedano protokolarné ve Ihité tficeti (30) dnd ode dne ucinnosti
prodeje Uméleckého dila.

V pfipadé, Ze z jakéhokoliv divodu k pfedani Uméleckého dila nedojde ve Ihuté dle odst. 2.
tohoto ¢lanku, povazuje se Umélecké dilo za pfedané marnym uplynutim této lhaty.

VL
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva je platna okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato Smlouva bude povinné uvefejnéna v registru smluv
dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani
téchto smluv a registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisti. SMB
zaSle smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 (tficeti) dnli od uzavfeni této Smlouvy. Smluvni
strany zaroven prohlasuji, Zze skuteCnosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Tato Smlouva nabyva uginnosti uverejnénim v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015
Sb. dle odst. 2 tohoto ¢lanku Smlouvy, av§ak s vyjimkou ujednani o prodeji dle ¢&l. Il. této
Smlouvy, které nabyva u¢€innosti spinénim odkladacich podminek dle €l. |. odst. 2 této Smlouvy.

Pravni vztahy mezi kupujicim a prodavajicim touto Smlouvou neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem.

Pokud jakékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym &i nevymahatelnym,
nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni (zavazk() této Smlouvy a
smluvni strany se zavazuji nahradit takovéto neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni novym,
plathym a vymahatelnym ustanovenim, jehoz znéni bude nejlépe odpovidat zaméru
zamyslenému touto Smiouvou.

Spole¢nost HIB DEVELOPMENT bere na védomi, ze SMB je povinnym subjektem dle zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisl. Spole¢nost
HIB DEVELOPMENT tedy bere na védomi, Ze SMB je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky
povinno dodrzovat ustanoveni zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdéjsich predpisll (zejména ustanoveni § 9 odst. 2 tohoto zakona) a ustanoveni zakona
¢. 340/2015 Sb. o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisU, ktery se vztahuje na SMB jako
Uuzemni samospravny celek.

Jakékoli zmény této Smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, o€islovanych
dodatkd uzavienych smluvnimi stranami.
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8. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, pfi¢emz dvé (2) vyhotoveni obdrzi SMB
a jedno (1) vyhotoveni obdrzi spole¢nost HIB DEVELOPMENT.

9. Smluvni strany Uplnym zavérem prohladuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této Smlouvy, Ze
tomuto obsahu porozumély a nemaji vici nému zadnych vyhrad, pfi¢emz tuto Smlouvu uzaviraji
na zakladeé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vile, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto Smlouvu své vlastnoruéni podpisy.

DOLOZKA
ve smyslu ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl

Uplatné nabyti Uméleckého dila a tato Smlouva byly schvaleny Zastupitelstvem mésta Brna na
zasedani €. konaném dne

VBrnédne .................. VBrnédne ..................
Statutarni mésto Brno HIB DEVELOPMENT a.s.
zastoupené primatorkou zastoupena predsedou pfedstavenstva

VBrnédne ..................

HIB DEVELOPMENT a.s.
zastoupena mistopfedsedou predstavenstva
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smlouva &islo....................

SMLOUVA O SMENE POZEMKU

Smluvni strany:

1. Statutarni mésto Brno
ICO: 44992785
DIC: CZ44992785
se sidlem Dominikanské nam
zastoupené primatorkou
bankovni spojeni:
variabilni symbol: et

(dale takeé jen jako ,,SMB*“ nebo ,,statutarni mésto Brno*)

2. HIB DEVELOPMENT a.s.
ICO: 06706681
DIC: CZ06706681
se sidlem Husova 200/16, Brno-mésto, 602 00 Brno

spisova znacka: B 7888 vedena u Krajského soudu v Brné
carkowni spoeni:

(dale také jen jako ,,HIB DEVELOPMENT<)

(SMB a HIB DEVELOPMENT dale spole¢né jen jako ,,smluvni strany*)

Vzhledem k tomu, Ze smluvni strany dospély k uplné shodé o vSech nize uvedenych skutecnostech,
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2184 a nasl. zakona €. 89/2012
Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen jako ,obEansky zakonik®) tuto
Smlouvu o0 sméné pozemku (déle jen jako ,Smlouva“):

Preambule

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu za ucelem smeény vzajemné dohodnutych nemovitych véci, dale
specifikovanych v této Smlouvé, aby SMB nabylo pozemky potfebné pro realizaci Upravy bezprostfedné
navazujiciho okoli na stavbu Janackova kulturniho centra v Brné. Smluvni strany maji zajem
v soucinnosti realizovat Upravy bezprostfedné navazujiciho okoli stavby Janackova kulturniho centra
v Brné za podminek dohodnutych dale v této Smlouvé, ve Smlouvé o koupi uméleckého dila a ve
Smlouvé o spolupraci a jejich pfilohach, které smluvni strany uzaviraji sou¢asné s touto Smlouvou.

l.
Uvodni ustanoveni

1. SMB prohlasuje, Ze realizuje investi¢ni akci s nazvem ,Janackovo kulturni centrum v Brné“ v
ramci niz ma byt provedena novostavba budovy, u niz je zavedeno oznaceni ,Janackovo
kulturni centrum v Brné“ a ktera je rozdélena do dvou etap, a to JKC — 1. Etapa a JKC - 2.
Etapa. Novostavba bude obsahovat minimalné jeden jednoucelovy koncertni sal pro
symfonickou hudbu s pfirozenou akustikou, tento sal bude mit kapacitu pfinejmensim 1250

mist, v€etné veSkerého vybaveni (zejména variabilni podium, jevistni technika, varhany,

1
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projekéni zafizeni a osvétleni, AV snimaci a zdznamové zafizeni), dale pak prostory s vyuzitim
komerénim (restaurace, kavarna, sluzby), v€etné navazani na podzemni garaze, to vSe v
prostoru mezi ulicemi Vesela a Besedni, pfevazné na pozemcich parc. €. 593/2 a parc. €. 601,
oba k.u. Mésto Brno, v€etné veSkerého zazemi a infrastruktury, zejména hygienicka zafizeni,
zkuSebny, Satny, souvisejici prostory ur€ené pro reprodukci, snimani a zpracovani zvuku,
sklady, rozvodny, technologie, v€etné uprav vefejného prostranstvi, které se nachazi a bude
nachazet na pozemcich parc. €. 593/1, 592, 593/2, 593/5 a 619/2, vSe k.u. Mésto Brno, a v
jejich bezprostfednim okoli v€etné pfipojeni a navaznosti na pfiléhajici komunikace a celkového
zaclenéni do okolniho prostfedi (dale jen jako ,JKC®). Pro 1. i 2. etapu vystavby JKC bylo
vydano Uzemni rozhodnuti &. 222, &.j. 130001829/ZEMK/STU/004 ze dne 30.4.2013, které
nabylo pravni moci dne 2. 7. 2013. Pro 1. etapu bylo nasledné vydano Stavebni povoleni ze
dne 30.5.2014, nabylo pravni moci 30.9.2014, ¢.j. MCBS/2014/0013298/ZEMK a pro 2. etapu
bylo vydano stavebni povoleni ze dne 23.4.2020, nabylo pravni moci 11.6.2020, ¢&.|.
MCBS/2020/0055857/ZEMK. Investiéni zamér JKC byl aktualizovan na podkladé prvni
aktualizace zpracované v fijnu 2015 a na podkladé druhé aktualizace z listopadu 2019.

Spole¢nost HIB DEVELOPMENT prohlaSuje, Ze je se v§emi skute¢nostmi a listinami uvedenymi
v odst. 1 tohoto ¢lanku podrobné seznamena a nema proti nim jakékoli vyhrady.

SMB dale prohlasuje, Ze dne 2. 9. 2021 vydal Ufad méstské &asti mésta Brna, Brno — stied,
Stavebni Ufad, rozhodnuti o zméné stavby pfed jejim dokonéenim pro stavbu s nazvem
»~Janackovo kulturni centrum v Brné — 1. a 2. etapa®, ¢.j. MCBS/2021/0143480/ZEMK, sp. zn.
3200/MCBS/2021/0049939, kterym byly povoleny zmény stavby budovy JKC v navaznosti na
rozsifeni zahrnuta v projektové dokumentaci zhotovené pro Ucely povoleni zmény stavby
budovy JKC (tzv. Dopliiky JKC). Dne 2. 9. 2021 vydal Ufad méstské &asti mésta Brna, Brno —
stfed, Stavebni Ufad, oddéleni specialni stavebni ufad a silni¢ni spravni organ, rozhodnuti o
zméneé stavby pfed dokonéenim pro stavbu s nazvem ,Janackovo kulturni centrum v Brné 1 a
2 etapa“, ¢.j. MCBS/2021/0144206/ADAM, sp. zn. 3200/MCBS/2021/0113143, kterym byla
povolena zména stavby mj. v rozsahu zmény stavebniho objektu SO.03.06.03 Rekonstrukce
zpevnéné plochy pied Hotelem International (uvedena rozhodnuti Ufadu méstské &asti mésta
Brna, Brno — stfed dale spole¢né také jen jako ,Rozhodnuti o zméné stavby JKC*).

Spole¢nost HIB DEVELOPMENT prohlasSuje, ze podala proti obéma Rozhodnutim o zméné
stavby JKC uvedenym vy$e v odst. 3 tohoto ¢lanku dne 6. 10. 2021 odvolani.

SMB prohlasuje, ze se v jeho vlastnictvi nachazeji nasledujici nemovitosti:

e pozemek parc. ¢. 482/2, o vyméie 562 m2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti
je stavba €.p. 690, jina stavba;

e pozemek parc. €. 482/6, o vyméfe 65 m?, ostatni plocha, jina plocha, ktery vznikne
rozdélenim pozemku parc. €. 482/5, o vymére 210 m2, ostatni plocha, jina plocha, na
podkladé geometrického planu pro rozdéleni pozemku &. 924-3/2022 vyhotoveného
spoleénosti MapKart s.r.0., IC: 25572822, se sidlem: Souhrady 664/4, Bohunice, 625 00
Brno, ktery tvofi PFilohu €. 1 této Smlouvy (dale jen jako ,Geometricky plan®),

pficemz vSechny vysSe uvedené nemovitosti se nachazeji v katastralnim tzemi Mésto Brno, v
obci Brno, v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni
Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto a jsou zapsany na listu
vlastnictvi ¢. 10001 (dale jen jako ,Pozemky SMB*).

Spole¢nost HIB DEVELOPMENT prohlasSuje, ze se v jejim vyluéném vlastnictvi nachazeji
nasledujici nemovitosti:

e pozemek parc. &. 619/9, o vyméie 211 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti

je stavba bez ¢.p./C.ev., tech. vybavenost;

e pozemek parc. ¢. 619/10, o vymére 248 m?2, ostatni plocha, jina plocha,
pfi¢emz v8echny vySe uvedené nemovitosti se nachazeji v katastralnim uzemi Mésto Brno, v
obci Brno, v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini
ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto a jsou zapsany na listu
vlastnictvi ¢. 374 (dale jen jako ,Pozemky HIB DEVELOPMENT").

SMB prohlaSuje, Ze ma vyhradni vlastnické pravo k Pozemkim SMB a Zadné tfeti osobé
nenalezi k Pozemkum SMB vlastnické pravo. SMB dale prohlasuje, ze na Pozemcich SMB
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nevaznou zastavni prava, vécna bifemena, najemni pravo, pravo stavby, restituéni naroky ani
Zadna jina prava tfetich osob, a to v3e s nize uvedenymi vyjimkami. SMB dale prohlasuje, Ze
ve vztahu k Pozemkdm SMB neni vedeno jakékoliv soudni, spravni, exekuéni i jiné Fizeni, a
to vSe s niZze uvedenymi vyjimkami. Vyjimky z tohoto ustanoveni, s nimiz se spole¢nost HIB
DEVELOPMENT seznamila a bere je na védomi, jsou uvedeny nize v tomto ¢lanku (odst. 8, 9,
10 a 11 tohoto ¢lanku).

SMB prohlasuje, ze Pozemky SMB jsou zatizeny témito sitémi a ochrannymi pasmy a

spole¢nost HIB DEVELOPMENT tato omezeni pfijima:

a. pozemek parc. €. 482/2 v k.4. Mésto Brno, v obci Brno, je dotéen zafizenim vefejného
osvétleni/ochrannym pasmem vefejného osvétleni (1 m od zafizeni vefejného osvétleni), a
to vylozniky se svitidly, rozpinacimi skfinémi, pojistkovymi skfinémi, kabely a kolektorem,
ve vlastnictvi spole¢nosti Technické sité Brno, akciova spolecnost;

b. stavba &.p. 690, ktera je soucasti pozemku parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno, je
napojena na inzenyrskeé sité horkovodu, vodovodu, kanalizace, el. energie, datové sité atd.
ze sekundarniho kolektoru pomoci rozraZzek vedoucich do suterénnich prostor objektu.
Objekt sekundarniho kolektoru v historickém jadru meésta Brna s nazvem 18. stavba
Starobrnénska — Zelny trh, je ve vlastnictvi SMB, zastoupeném Odborem investi¢nim MMB
a spole¢nost Technické sité Brno, akciova spolecnost je povéfena spravou tohoto objektu.
V rozrazce ozn. SB20/1 je stavba napojena na vodovod a kanalizaci (BVK, a.s.), el. energii
(EG.D, a.s.a.s.), telefonni vedeni (CETIN, a.s.) a vedeni optické sité. V rozrazce SB20/2 je
stavba napojena na horkovodni rozvody (Teplarny Brno, a.s.). VeSkeré ulozené inzenyrské
sité v kolektoru jsou ve vlastnictvi jednotlivych maijitelt a spravcu. Pripadné rozsifeni téchto
siti a uloZeni dalSich jinych siti je nutné fesit pfimo s vlastniky siti. Vlastnik kolektoru (SMB,
v.z. Ol MMB) pouze schvaluje uloZeni siti a pronajimé prostor pro ulozeni siti. Plynovodni
rozvody jsou v kolektorech SMB zakazany;

c. pozemek parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno, je dotéen tepelnymi rozvody ve
vlastnictvi spolec¢nosti Teplarny Brno, a.s. Jedna se o horkovodni pfipojku vedenou pod
stropem v suterénu stavby ¢.p. 690, ktera je sou€asti pozemku parc. ¢. 482/2;

d. ve stavbé €.p. 690 je instalovana horkovodni vyménikova stanice, ktera tvofi pfislusenstvi
pozemku parc. €. 482/2 a spolu s pozemkem parc. €. 482/2 pfechazi na zakladé této
Smlouvy do vlastnictvi spole¢nosti HIB DEVELOPMENT;

e. pozemek parc. €. 482/2 v k.U. Mésto Brno, v obci Brno, je dotéen uloZzenim vodovodni
pFipojky inventarni ¢islo M-06002/89, jejiz byvala vefejna ¢ast je v majetku SMB a v najmu
Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.; tato vodovodni pfipojka tvofi pfisluSenstvi pozemku
parc. €. 482/2 a spolu s pozemkem parc. ¢. 482/2 pfechazi na zakladé této Smiouvy do
vlastnictvi spole¢nosti HIB DEVELOPMENT;

f. pozemek parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno, je dotCen elektrickym zafizenim
distribu¢ni soustavy vlastnéném a provozovaném spole¢nosti EG.D, a.s. a to Podzemni
pfipojkou NN, Podzemnim vedenim NN (na protéjsi strané ulice — ulozeno v kolektoru) a
Podzemnim vedenim VN (na protéjsi strané ulice — ulozeno v kolektoru);

g. pozemek parc. €. 482/2 v k.. Mésto Brno, v obci Brno, je dotéen siti elektronickych
komunikaci ve vlastnictvi spole¢nosti CETIN a.s., pro kterou bylo pfed rokem 2000 zfizeno
ze zakona vécné bfemeno; jedna se o zafizeni dvou rozvadécu, z nichz jedno slouzi pro
okolni budovy a druhy rozvadéc slouzi jen pro budovu &.p. 690, ktera je sou€asti pozemku
parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno;

h. pozemek parc. €. 482/5 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno, je doten zafizenim vefejného
osvétleni/ochrannym pasmem vefejného osvétleni (1 m od zafizeni vefejného osvétleni), a
to podzemnimi kabely k pojistkové skfini a k vylozniku se svitidlem umisténymi na fasadé
budovy ve vlastnictvi spole€nosti Technické sité Brno, akciova spole¢nost;

i. pozemek parc. €. 482/2 v k.U. Mésto Brno, v obci Brno, je dot€en uloZzenim deStové
kanalizace dle zpravy o revizi kanalizace ze dne 8.9.2021 zpracované spole¢nosti Sebak
spol. sr.0. pfedané HIB DEVELOPMENT. Cast této destové kanalizace dle uvedené
zpravy o revize kanalizace tvofi pfisluSenstvi pozemku parc. &. 482/2 a spolu s pozemkem
parc. €. 482/2 pfechazi na zakladé této Smlouvy do vlastnictvi spoleénosti HIB
DEVELOPMENT.

Spole¢nost HIB DEVELOPMENT prohlasuje, ze je se vSemi skute€nostmi uvedenymi v tomto

odstavci podrobné obeznamena, ma k témto skuteénostem veskeré podklady a informace a tyto
skute€nosti nebrani spinéni této Smlouvy.
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10.

SMB dale ve vztahu k Pozemkim SMB prohlasuje, Ze k pozemku parc. €. 482/2 k.u. Mésto
Brno v obci Brno nalezi i sklepni prostory a podzemni chodby v rozsahu vyznaéeném modrou
barvou jako sklepeni I. Uroven nachazejici se na pozemcich parc. €. 482/2, 482/5, 392 v k.u.
Mésto Brno, v obci Brno a v rozsahu vyznageném hnédou barvou jako sklepeni Il. urover
nachazejici se napozemku parc. ¢. 392 vk.u. Mésto Brno, vobci Brno dle Zaméfeni
skuteéného stavu sklepll vyhotoveného spole¢nosti MapKart s.r.o., IC: 25572822, se sidlem:
Souhrady 664/4, Bohunice, 625 00 Brno, ktery tvofi Pfilohu &. 2 této Smlouvy, kdy se jedna o
mistnosti tvofici sklepeni I. troven €. 1 — 31 a mistnost tvofici sklepeni Il. uroven ¢. 101, jak
jsou vyznadeny ve Vyéisleni vymér skleptl zpracovaném spoleénosti MapKart s.r.o., IC:
25572822, se sidlem: Souhrady 664/4, Bohunice, 625 00 Brno, které tvofi Pfilohu €. 3 této
Smlouvy. SMB uvadi, Ze k pozemku parc. €. 482/2 k.u. Mésto Brno v obci Brno nélezi pouze
sklepni prostory a podzemni chodby specifikované v tomto odstavci 9, které jsou soudasti
pozemku parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno, pfiemz ostatni podzemni prostory
nejsou predmétem prevodu dle této Smlouvy. Spole€¢nost HIB DEVELOPMENT uvedené
skute€nosti bere na védomi, s rozsahem, podobou a stavem podzemnich prostor, tak jak je
specifikuje tento odstavec 9, se seznamila a spole¢nost HIB DEVELOPMENT neni opravnéna
se jakymkoliv zpusobem domahat sklepnich prostor a podzemnich chodeb nad ramec rozsahu
dle tohoto odstavce. Cast sklepnich prostor a podzemnich chodeb, které jsou souéasti pozemku
parc. ¢. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno, pfesahuje ve smyslu ustanoveni § 506 odst. 2
obcanského zakoniku do sousednich pozemkl v k.U. Mésto Brno, v obci Brno ve vlastnictvi
SMB, a to do pozemkd parc. €. 392 a parc. ¢. 482/5, ktery vznikne na podkladé Geometrického
planu k Pozemkdm SMB. Smluvni strany se dohodly, ze za budouci uzivani ¢asti pozemki
parc. €. 392 a 482/5 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno, do nichz pfesahuji sklepni a podzemni
prostory, které jsou soucasti pozemku parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno v souladu
s timto odstavcem 9, o celkové plo$e presahu 199 m? zaplati spole¢nost HIB DEVELOPMENT
statutarnimu méstu Brnu sjednanou jednorazovou Uplatu ve vysi obvyklé ceny 2.950,- K&/m?
véetné DPH, tj. 587.050,- K& v&. 21% DPH. Uhrada této Uplaty je smluvnimi stranami
vyporadana v ¢l. Ill. této Smlouvy. Za den poskytnuti sluzby pro uvedené plnéni ve smyslu
zakona €. 234/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, se dle dohody smluvnich
stran povazuje den podpisu Smlouvy druhou (posledni) smluvni stranou. Tento den je zaroven
dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni.

SMB dale ve vztahu k Pozemkim SMB prohlasuje, ze

a. ve prospéch pozemku parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno je zfizeno vécné
bfemeno k tizi pozemku parc. €. 480 a parc. €. 481 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno spocivajici
v povinnosti zajiStovat provoz a dodavku tepla z vyménikové stanice v domé &.p. 347 na
pozemku parc. ¢. 480 a v dome €.p. 346 na pozemku parc. €. 481 pro stavbu na pozemku
parc. €. 482/2 na podkladé Smlouvy o vécném biemeni €. V3 8022/1998 ze dne 30. 9. 1998,
pravni Uu¢inky vkladu prava do katastru nemovitosti ke dni 9. 11. 1998 (Z-2100181/1998-
702);

b. stavba €.p. 690, ktera je soucasti pozemku parc. €. 482/2 v k.U. Mésto Brno, v obci Brno je
nemovitou kulturni pamatkou;

c. pozemek parc. €. 482/2 v k.U. Mésto Brno, v obci Brno je zatizen vécnym bfemenem
zfizenym ve prospéch SMB v souladu s ust. § 1257 a nasl. obCanského zakoniku jako
vlastnika sousednich pozemku parc. €. 392 a parc. ¢. 482/5 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno,
jakozto panujicich nemovitych véci, a to sluzebnosti vstupu do sklepnich prostor a
podzemnich chodeb sluzebniho pozemku parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno a chodit pres
sklepni prostory a podzemni chodby sluzebného pozemku parc. €. 482/2 vymezené v odst.
9. tohoto ¢lanku za ucelem vykonu ¢&innosti spojenych s Udrzbou, rekonstrukci, revizi,
opravami a kontrolami mistni a u¢elové komunikace nachazejici se mimo jiné na pozemcich
parc. €. 392 a 482/5 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno a s provadénim jejich uprav v¢.
stavebnich za u€elem modernizace nebo zlepSeni vykonnosti po nezbytné nutnou dobu a
v nutném rozsahu, pravni ucinky vkladu prava do katastru nemovitosti ke dni (V-
)

d. pozemek parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno je zatizen v&cnym bfemenem
zfizenym ve prospé&ch SMB v souladu s ust. § 1257 a nésl. ob&anského zakoniku, a to
sluzebnosti umisténi, udrzby a oprav pamétni deskyll EEEIEIENG@GEEEEEN - fosadé

budovy €.p. 690, pravni ucinky vkladu prava do katastru nemovitosti ke dni (V-

’
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11.

e. pozemek parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno je zatizen vécnym bfemenem
zfizenym ve prospéch SMB v souladu s ust. § 1257 a nasl. ob&anského zakoniku, a to
sluzebnosti umisténi, udrzby, revizi a oprav meéstského kameroveho systému pro
monitorovani pasaze Velky Spali¢ek na budové &.p. 690, pravni uginky vkladu prava do
katastru nemovitosti ke dni (V- );

f. pozemky parc. €. 482/2 a parc. €. 482/5 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno jsou zatizeny vécnym
bfemenem zfizenym ve prospéch spoleCnosti Technické sité Brno, akciova spole¢nost
v souladu s ust. § 1257 a nasl. obanského zakoniku, a to sluzebnosti umisténi, pfistupu,
Uprav za ucelem modernizace, udrzby a provozu liniové stavby, tj. zafizeni vefejného
osvétleni, na zakladé smlouvy o zfizeni sluzebnosti ze dne ; pravni ucinky
vkladu prava do katastru nemovitosti ke dni (V- );

g. pozemek parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno je zatizen vécnym bfemenem
zfizenym ve prospech spole¢nosti Teplarny Brno, a.s. v souladu s ust. § 1257 a nasl.
ob&anského zakoniku, a to sluzebnosti umisténi, pfistupu, udrzby, Uprav za ucelem
modernizace nebo zlepSeni vykonnosti a provozu liniové stavby, tj. horkovodni pfipojky, na
zakladé smlouvy o zfizeni sluzebnosti ze dne ; pravni ucinky vkladu prava do
katastru nemovitosti ke dn| (V- );

h. stavajici pozemek parc. €. 482/5 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno je ucelovou komunikaci,
ktera neni pfistupna vefejné, ale v rozsahu a zplsobem, ktery stanovuje SMB jako jeji
vlastnik, dle ust. § 7 odst. 2 zakona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdé&jSich predpisd; jedna se o pozemni komunikaci v ramci pasaze ,Velky Spali¢ek,
pficemz kazdodenni provozni doba pasaze je stanovena na dobu od 8.00 hod. do 24.00
hod. s tim, Ze mimo tuto provozni dobu je pasaz uzamé&ena; pfedmétné tzemi je podrobné;ji
feSeno v Regulaénim planu Meéstské pamatkové rezervace, ktery funkéni vyuziti
uvedeného pozemku dle platného Uzemniho planu mésta Brna potvrzuje a dale zpfesiuije.
Dle vykresu €. 10 Verfejné prospésné stavby je v pfedmétném Gzemi zavazné vyznacen
vefejny prichod, ktery musi byt zachovan; pozemek parc. €. 482/5 v k.u. Mésto Brno, v obci
Brno je soucasné unikovou cestou z nemovitosti, které jsou soucasti pasaze. Pro pfipad,
Ze po nabyti vlastnického prava k pozemku parc. ¢. 482/6 v k.u. Mésto Brno spole¢nosti
HIB DEVELOPMENT bude HIB DEVELOPMENT pozadovat omezeni, zménu ¢&i zanik
Ucelové komunikace, musi byt uvedené zmény provedeny tak, aby nebyl omezen pfistup
vefejnosti do pasaze ,Velky Spalitek® a byt projednany postupem dle zakona &. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu. Pro pfipad, Ze po nabyti
vlastnického prava k pozemku parc. €. 482/6 v k.. Mésto Brno spole¢nosti HIB
DEVELOPMENT bude mit tento pozemek nebo jeho ¢ast znaky verejné pfistupného
prostranstvi ve smyslu § 34 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), v platném
znéni, pfipadné pravniho pfedpisu uvedené zakonné ustanoveni nahrazujici, nebude
spole€nosti HIB DEVELOPMENT vuci SMB nalezet jakakoliv Uplata, nahrada €i jiné pInéni
za uzivani téchto prostor vefejnosti a v tomto rozsahu jej HIB DEVELOPMENT bezuplatné
poskytuje k vefejnému uzivani. Spole¢nost HIB DEVELOPMENT je povinna jakéhokoliv
svého pravniho nastupce zavazat plnénim prav a povinnosti obdobné dle tohoto odstavce;

i. budova €.p. 690 jina stavba, ktera je soucasti pozemku parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno,
v obci Brno je dot&ena unikovou cestou, ktera byla vytvofena ze stavajicich suterénnich
prostor budovy, ustici do jeho dvorni &asti a povolena na zakladé kolaudaéniho souhlasu
s uzivanim stavby nazvané ,Starobrnénskéa 20, stavebni Upravy pro zfizeni nové unikové
cesty” ze dne 30.4.2014, . MCBS/2014/0010119/STAG.

Spole¢nost HIB DEVELOPMENT prohlasuje, Ze je se vSemi skute€nostmi uvedenymi v tomto
odstavci podrobné obeznamena, ma k témto skuteCnostem veskeré podklady a informace a
tyto skute€nosti nebrani spinéni této Smlouvy.

SMB dale ke dni podpisu této Smlouvy prohlasuje, Ze k prostoram stavby €.p. 690, ktera je

soucasti pozemku parc. €. 482/2, v k.u. Mésto Brno, v obci Brno, jsou sjednany tyto najemni

vztahy:

a. kmistnosti €. 125-131 v 1. NP je sjednan najem na dobu neur€itou pro ucely floristické
dilny, prezentace a prodej floristickych produktl a sluzeb, na podkladé najemni smlouvy

uzaviené s—dne 13. 10. 2015 ve znéni dodatku &. 1, s tfimésiéni
vypovédni dobou;

b. kmistnosti &. 120 v 1. NP je sjednan najem na dobu neurcitou pro ucely prodejny
butikového typu s delikatesami, na podkladé najemni smlouvy uzaviené se spolecnosti

I O < 29 4. 2019, s tfimésiéni vypovédni dobou;

5
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c. kprostoram v 1. PP o vyméie 333,79 m2a v 1 NP. o vymére 26,09 m?je sjednan najem na
dobu neurditou pro u€ely hudebniho baru s tancem, na podkladé smlouvy o ndjmu prostor
slouzicich podnikani uzaviené se spole¢nosti _dne 8.9.
2021 s tfimési¢ni vypoveédni dobou;

d. kmistnosti €. 111-119 (puvodni oznaéeni mistnosti ¢. 101-107,111) v 1. NP je sjednan
najem na dobu neurcitou pro ucely prodejny tabaku, tisku a doplrfikového sortimentu, na
podkladé najemni smlouvy uzaviené se spole€nosti * dne 8. 7. 2011,
s tfimésicni vypovédni dobou;

e. kmistnosti €. 410 ve 4. NP je sjednan najem na dobu neurcitou pro Ucely kancelare na
podkladé najemni smlouvy uzaviené se spolkem [EEGTGNGNGNGNGEGEEE
31.7.2017, s tfimési¢ni vypovédni dobou;

f.  kmistnosti €. 318-328 v 3. NP je sjednan najem na dobu neurcitou pro Ucely kancelafi na
podkladé najemni smlouvy uzaviené
ze dne 11. 1. 2017, s tfimési¢ni vypovédni dobou;

g. kmistnosti €. 303-314 v 3. NP je sjednan najem na dobu neurcitou pro ucely €innosti
podnikatelskych, finan¢nich, organizacnich a ekonomickych poradcu na podkladé najemni
smlouvy uzaviené se spolecnosti|ji i EEEEGEGEEEEE < ce 1 4- 2015,
s tfimésicni vypovédni dobou;

h. kmistnosti €. 210, 211, 213 ve 2. NP a k mistnosti €. 411 ve 4. NP je sjednan najem na
dobu neur€itou pro ucely ekonomického poradenstvi na podkladé najemni smlouvy
uzaviené se spole¢nosti I - dne 1. 4.
2015 ve znéni dodatku €. 1, s tfimési¢ni vypovédni dobou;

i. kmistnosti €. 223-229 (plvodni oznaceni mistnosti ¢. 221-225 + chodba) v 2. NP je
sjednan najem na dobu neur¢itou pro ucely kurz( japonského jazyka a japonského centra
na podkladé najemni smlouvy uzaviené se spolkem e dne
1.10. 2007, s tfimési¢ni vypovédni dobou;

j- kmistnosti €. 334 (pGvodni oznacéeni mistnosti €. 329 + &ast chodby) v 3. NP je sjednan
najem na dobu neurc€itou pro ucely €innosti na podkladé najemni smlouvy
uzaviené s e dne 9. 4. 2001 ve znéni dodatku &. 1 a
dodatku &. 2, s tfimési¢ni vypovédni dobou;

k. k mistnosti ¢. 333 (pGvodni oznaceni mistnosti €. 328 + Cast chodby) v 3. NP je sjednan

najem na dobu neurcitou pro Ucely feckého infor 1 8lavaciho
centra na podkladé najemni smlouvy uzaviené s ve znéni
dodatku €. 1, dodatku &. 2 a dodatku €. 3, s tfimésicni vypovedni dobou;

. kmistnosti &. 215 v 2. NP je sjednan najem na dobu neur€itou pro u€ely kancelafi na
podkladé najemni smlouvy uzavfené se spolegnosti *
0.p.s. ze dne 10. 7. 2001 ve znéni dodatku €. 1, s tfimési¢ni vypovédni dobou;

m. Kk mistnosti ¢. 240-209 (pGvodni oznaceni mistnosti ¢. 205-210) v 2. NP je sjednan najem
na dobu urcitou do dne 30. 6. 2033 pro ucely kancelafi na podkladé najemni smlouvy
uzaviené s —ane 28. 6. 1993 ve znéni dodatku €. 1 a dodatku €.

|

2, pfi€emzZ v najmu pokraduiji jeji pravni nastupci

n. Kk mistnosti €. 332, 335 v 3. NP a k mistnosti €. 409,421 ve 4. NP je sjednan najem na dobu
neurcitou pro Ucely kancelafe na podkladé najemni smlouvy uzaviené se spole¢nosti Il

mze dne 28. 2. 2018 ve znéni dodatku ¢. 1 a dodatku €. 2, s tfimésiéni
vypovedni dobou;

0. kmistnosti ¢. 407 ve 4. NP je sjednan najem na dobu neurCitou pro Ucely kancelafe na
podkladé najemni smiouvy uzaviené s ||| Gz e 22 7. 2019,
s tfimésic¢ni vypovédni dobou;
p. kmistnosti €. 412 ve 4 NP a k mistnosti ¢. 218-220 ve 2. NP je sjednan najem na dobu
neurCitou pro ucely kancelafe na podkladé najemni smlouvy uzaviené se spolecnosti
e dne 24. 2. 2020 ve znéni dodatku &. 1 a dodatku &. 2, s tfimésicni
vypovédni dobou.

Na podkladé smény nemovitosti dle této Smlouvy pfechéazeji prava a povinnosti pronajimatele
vyplyvajici z vySe uvedenych najemnich smluv mezi SMB, jakoZto pronajimatelem a vySe
uvedenymi najemci, na spole¢nost HIB DEVELOPMENT.

Spole¢nost HIB DEVELOPMENT prohlasSuje, ze je se vSemi skute€nosti uvedenymi v tomto

odstavci podrobné obeznamena, ma k témto skuteénostem vesSkeré podklady a informace a tyto
skute€nosti nebrani spinéni této Smiouvy.
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12.

13.

14.

15.

16.

Spole¢nost HIB DEVELOPMENT prohlaSuje, Ze ma vyhradni vlastnické pravo k Pozemkdm
HIB DEVELOPMENT a zadné tfeti osobé nenalezi k Pozemkim HIB DEVELOPMENT
vlastnické pravo. Spole¢nost HIB DEVELOPMENT dale prohlasuje, Ze na Pozemcich HIB
DEVELOPMENT nevaznou zastavni prava, vécna bfemena, najemni pravo, pravo stavby,
restituéni naroky ani zadna jina prava tretich osob. Spole¢nost HIB DEVELOPMENT dale
prohlasuje, ze ve vztahu k Pozemkim HIB DEVELOPMENT neni vedeno jakékoliv soudni,
spravni, exekucni &i jiné fizeni. Spole¢nost HIB DEVELOPMENT dale prohlasuje, ze nabyvaci
tituly Pozemkd HIB DEVELOPMENT nebyly zadnou tfeti stranou jakkoliv zpochybnény, nebylo
od nich odstoupeno &i nedoslo k jejich zaniku z jiného divodu a neni ve vztahu k nim vedeno
jakékoliv soudni, rozhod¢i &i jiné Fizeni, to vSe s nize uvedenymi vyjimkami. Vyjimky z tohoto
ustanoveni, s nimiz se SMB seznamilo a bere je na védomi, jsou uvedeny nize v tomto ¢lanku
(odst. 13 a 14 tohoto Clanku).

Spole¢nost HIB DEVELOPMENT prohla8uje, Zze Pozemky HIB DEVELOPMENT jsou zatizeny
umisténim technologii trafostanic ve vlastnictvi spole¢nosti EG.D, a.s. a spoleénosti HIB
DEVELOPMENT a.s. Technologie trafostanic budou obéma subjekty nadale bezulplatné
vyuzivany do doby uvedeni do provozu nové technologie trafostanice umisténé v nové
vybudovanych prostorach Hotelu International, jak je tato skute¢nost feSena v textaci Smlouvy
o spolupraci, kterou smluvni strany uzaviraji spoleéné s touto Smlouvou. Spole¢nost HIB
DEVELOPMENT se nadale, po tuto uvedenou dobu, bude starat o provoz a udrzbu trafostanice.
SMB tato omezeni pfijima. Po uvedeni nové technologie trafostanice do provozu dale nalezi
spole¢nosti HIB DEVELOPMENT i spole¢nosti EG.D, a.s. pravo bezuplatného priichodu pres
Pozemky HIB DEVELOPMENT a pfes stavbu bez &€.p./€.ev. na pozemku parc. €. 619/9 v k.u.
Mésto Brno za ucelem pfistupu do trafostanice nové budované v prostorach Hotelu
International, to vSe az do doby odstranéni stavby bez €.p./C.ev. bez &.p./€.ev. na pozemku
parc. ¢. 619/9 v k.u. Mésto Brno.

Spole¢nost HIB DEVELOPMENT ve vztahu k Pozemkim HIB DEVELOPMENT dale

prohlasuje, zZe:

a. na Pozemku HIB DEVELOPMENT parc. €. 619/10 v k.. Mésto Brno, v obci Brno se
nachazi sousosi Pohostinnost a schodisté zajistujici propojeni prostranstvi z ulice Vesela
s ulici Husova, se kterymi bude nalozeno tak, jak je ujednano ve Smlouvé o spolupraci a
Smlouvé o koupi uméleckého dila uzaviené mezi SMB a HIB DEVELOPMENT soucéasné s
touto Smlouvou.

SMB prohlasuje, Ze je se vSemi skute€¢nostmi uvedenymi vtomto odstavci podrobné

obeznameno, ma k témto skuteCnostem vesSkeré podklady a informace a tyto skutecnosti

nebrani spinéni této Smlouvy.

SMB prohlasuje, Ze pro optimalni feSeni vystavby JKC ma zajem nabyt do svého vlastnictvi
Pozemky HIB DEVELOPMENT. Spole¢nost HIB DEVELOPMENT prohlasuje, Ze ma zjem
nabyt do svého vlastnictvi Pozemky SMB. Smluvni strany se dohodly, Ze na podkladé této
Smlouvy sméni Pozemky SMB za Pozemky HIB DEVELOPMENT a v této souvislosti si upravi
sva prava a povinnosti.

Smluvni strany prohlasuji, Ze sou€asné s touto Smlouvou uzaviraji Smlouvu o spolupraci, v niz
za UcCasti tfetiho uCastnika, spole¢nosti Brnénské komunikace a.s., se sidlem: Renneska tfida
787/1a, Styfice, 639 00 Brno, IC: 60733098 (dale jen jako ,Brnénské komunikace a.s.), blize
ujednaly podminky vzajemné spoluprace (dale jen jako ,Smlouva o spolupraci‘), a dale
Smlouvu o koupi uméleckého dila, na jejimz zakladé prodava spoleénost HIB DEVELOPMENT
sousoS$i Pohostinnost uvedené vySe v odst. 14 tohoto ¢lanku ve prospéch SMB (déle jen jako
»~Smlouvu o koupi uméleckého dila“). Ve Smlouvé o spolupraci smluvni strany sjednaly mimo
jiné postup vymisténi objektu trafostanice umisténé ve stavbé bez &.p./€.ev. na pozemku parc.
€. 619/9 v k.u. Mésto Brno a v ustanoveni ¢l. lll. odst. 5 pism. d) bod vi) Smlouvy o spolupraci
si ujednaly, Ze po vymisténi trafostanice potvrdi SMB nebo spole¢nost Brnénské komunikace
a.s. dokongeni tohoto vyklizeni v pisemném potvrzeni.
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L.
Sména pozemki

Touto Smlouvou smluvni strany sménuji Pozemky SMB, v&etné soucasti a pfislusenstvi, prav
a povinnosti za Pozemky HIB DEVELOPMENT, véetné soucasti a pfisluSenstvi, prav a
povinnosti, tedy statutarni mésto Brno timto pfevadi spolecnosti HIB DEVELOPMENT Pozemky
SMB a spole¢nost HIB DEVELOPMENT timto pfevadi statutarnimu méstu Brnu Pozemky HIB
DEVELOPMENT.

Vzhledem ke sméné dle odstavce 1 tohoto ¢lanku SMB pfijima do svého vlastnictvi Pozemky
HIB DEVELOPMENT a spole¢nost HIB DEVELOPMENT pfijima do svého vlastnictvi Pozemky
SMB.

S ohledem na rozdil vcené Pozemki SMB a Pozemki HIB DEVELOPMENT vznikla
spolecénosti HIB DEVELOPMENT povinnost uhradit statutarnimu méstu Brnu doplatek
specifikovany v €l. Il této Smlouvy.

Smiluvni strany se sménou dle odstavce 1 tohoto ¢lanku timto souhlasi.

.
Doplatek, zapocet a zaplaceni doplatku

Smluvni strany prohlasuji, Ze cena obvykla Pozemkt SMB, a to
a. pozemku parc. €. 482/2, jehoz soucasti je budova €.p. 690, jina stavba, v k.u. Mésto Brno,

v obci Brno byla ohodnocena na podkladé Znaleckého posudku &. 8424-017/2021 ze dne
19. 3. 2021, zpracovaného # ve vysi 64.500.000,- K& (slovy:
Sedesat Gtyfi milionu pét set tisic korun ceskych);

b. pozemku parc. €. 482/6 v k.u. Mésto Brno, vobci Brno, ktery vznikl na podkladé
Geometrického planu k Pozemkim SMB, byla ohodnocena na podkladé ocenéni
zpracovaného Majetkovym odborem Magistratu mésta Brna zn. R12/22 ze dne 18.1.2022
na ¢astku ve vysi 1.267.500,- K& (slovy: jeden milion dvé sté Sedesat sedm tisic pét set
korun €eskych).

Celkem cena obvykla Pozemk( SMB stanovena znaleckym posudkem a ocenénim
Majetkového odboru Magistratu mésta Brna tedy Cini ¢astku ve vysi 65.767.500,- K& (slovy:
Sedesat pét milionlh sedm set Sedesat sedm tisic pét set korun Ceskych) a tato cena byla i
sjednana dohodou smluvnich stran.

Dodani Pozemk( SMB je osvobozeno od DPH dle ustanoveni § 56 zakona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Dohodou smluvnich stran byla sjednana cena Pozemk( HIB DEVELOPMENT ve vysSi
25.775.500,- K¢ (slovy: dvacet pét miliond sedm set sedmdesat pét tisic pét set korun Eeskych).

Dodani Pozemk( HIB DEVELOPMENT je osvobozeno od DPH dle ustanoveni § 56 zakona €.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpis(.

HIB DEVELOPMENT je povinen zaplatit ve prospéch SMB doplatek sjednany vzhledem k
rozdilu v cené Pozemk( SMB na strané jedné a Pozemkd HIB DEVELOPMENT na strané druhé
ve vysi 39.992.000,- K& (slovy: tficet devét milion devét set devadesat dva tisic korun Eeskych).
Uvedeny doplatek je splatny ve Ih(té splatnosti 40 dn ode dne ucinnosti smény dle €l. 1I. této
Smlouvy. Zajisténi zaplaceni doplatku smluvni strany sjednaly zapoétem dle odst. 7. tohoto
¢lanku a zalohou dle odst. 8. tohoto ¢lanku.

HIB DEVELOPMENT je povinen zaplatit ve prospéch SMB jednorazovou uplatu ve vysi
587.050,- K¢ (slovy: pét set osmdesat sedm tisic padesat korun €eskych) v€. 21% DPH za
pfesahy podzemnich prostor do sousednich pozemku ve vlastnictvi SMB dle €l. . odst. 9. této
Smlouvy. Uvedena Uplata je splatna ve Ihité splatnosti 40 dnli ode dne ucinnosti smény dle ¢l.
. této Smlouvy.
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Smluvni strany dale prohlasuji, Ze na zékladé Smlouvy o koupi uméleckého dila uzaviené mezi
SMB a HIB DEVELOPMENT soucasné s touto Smlouvou prodal HIB DEVELOPMENT ve
prospéch SMB umélecké dilo — sousosi Pohostinnost za kupni cenu ve vysi 1.452.000,- K&
(slovy: jeden milion Ctyfi sta padesat dva tisic korun ¢eskych) v€etné 21 % DPH. Na zakladé
toho je SMB povinno zaplatit HIB DEVELOPMENT ¢&astku ve vysi 1.452.000,- K& ve Ihaté
splatnosti 40 dnu ode dne Uc&innosti smény dle ¢l. II. této Smlouvy.

Dohodou stran se zapocitava pohledavka SMB vaci HIB DEVELOPMENT na zaplaceni
jednorazové uplaty za pfesahy podzemnich prostor do sousednich pozemkd ve viastnictvi SMB
dle odst. 4 tohoto ¢lanku na strané jedné a pohledavka HIB DEVELOPMENT vi¢i SMB na
zaplaceni kupni ceny uméleckého dila dle odst. 5. tohoto ¢lanku na strané druhé v rozsahu,
v jakém se vzajemné kryji, a to ke dni jejich splatnosti. Po provedeném zapocltu zanikne
pohledavka SMB v(i¢i HIB DEVELOPMENT na zaplaceni Uplaty za pfesahy podzemnich prostor
do sousednich pozemku ve vlastnictvi SMB dle odst. 4 tohoto ¢lanku zcela a pohledavka HIB
DEVELOPMENT vi¢i SMB na zaplaceni kupni ceny umeéleckého dila dle odst. 5. tohoto ¢lanku
bude ¢init 864.950,- K&.

Dohodou stran se dale zapocitava pohledavka SMB vic¢i HIB DEVELOPMENT na zaplaceni
doplatku dle odst. 3 tohoto ¢lanku na strané jedné a pohledavka HIB DEVELOPMENT vuci SMB
na zaplaceni kupni ceny uméleckého dila ve zbyvajici ¢asti dle odst. 5. a 6. tohoto ¢lanku na
strané druhé v rozsahu, v jakém se vzajemné kryji, a to ke dni jejich splatnosti. Po provedeném
zapoctu zanikne pohledavka HIB DEVELOPMENT na zaplaceni kupni ceny uméleckého dila
dle odst. 5. tohoto zcela a pohledavka SMB na zaplaceni doplatku vi¢i HIB DEVELOPMENT
dle odst. 3. tohoto €lanku bude &init 39,127.050,- K&.

Smluvni strany prohlasuji, Ze spole¢nost HIB DEVELOPMENT ¢astku ve vysi 39.127.050,- K&
odpovidajici vysi doplatku po zapoctech provedenych v pfedchozich odstavcich tohoto €lanku
uhradila pfed uzavienim této Smlouvy na Uu¢et SMB formou zalohy na dodani Pozemkd.
Smluvni strany prohlasuji, Ze spolec¢nost HIB DEVELOPMENT uhradila doplatek dle pfedchozi
véty ve |haté 14 dnd ode dne obdrzeni pisemné vyzvy SMB k zaplaceni doplatku na zvlastni
Ucet uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Smluvni strany si ujednaly, Zze do dne U&innosti smény bude ¢astka ve vysi 39.127.050,- K&
uloZzena na zvlastnim droéeném bankovnim Gétu SMB uvedeném v zahlavi této Smlouvy.
Smluvni strany si ujednaly, Ze HIB DEVELOPMENT nalezi fadny urok skute¢né poskytnuty
bankou za dobu od pfipsani ¢astky na bankovni ucet do dne uc€innosti smény dle €l. Il. této
Smlouvy po odecteni vSech pfipadnych bankovnich poplatkl. SMB Fadny urok dle pfedchozi
véty zaplati ve prospéch HIB DEVELOPMENT do 14 dnl ode dne Gc&innosti smény dle €l. 11
této Smlouvy. Soucasné SMB predlozi vypis z pfedmétného UCtu za rozhodné obdobi za
Ucelem dolozeni vySe urok(l. SMB nenese jakoukoli odpovédnost za zménu urokovych sazeb
¢i bankovnich poplatkd; pfedmétem ujednani dle tohoto odstavce jsou pouze fadné uroky
skute¢né zaplacené bankou po odecteni vSech srazek provedenych bankou.

Iv.
Katastralni Fizeni

SMB nabyva vlastnické pravo k Pozemkdm HIB DEVELOPMENT vkladem vlastnického prava
do katastru nemovitosti. HIB DEVELOPMENT nabyva vlastnické pravo k Pozemkim SMB
vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Navrh na vklad vlastnického prava dle této Smlouvy do katastru nemovitosti se zavazuje podat
na pfislusné pracovisté katastru nemovitosti SMB, a to nejdfive dnem nasledujicim po dni, kdy
budou spIinény odkladaci podminky dle &l. VII. odst. 1 této Smlouvy. Spravni poplatky spojené
s fizenim o vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti nese SMB. K navrhu na vklad
vlastnického prava dle této Smlouvy SMB pfipoji souhlas stavebniho ufadu s délenim pozemku
parc. €. 482/5 dle Geometrického planu a listiny, kterymi se doklada spinéni odkladacich
podminek, a tedy té€mito listinami:
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a. orginalem nebo ovéfenou kopii rozhodnuti Ufadu méstské &asti mésta Brna, Brno — stfed
ze dne 2. 9. 2021 o zméné stavby pfed jejim dokon&enim pro stavbu s nazvem ,Janackovo
kulturni centrum v Brné — 1. a 2. etapa“, &.j. MCBS/2021/0143480/ZEMK, sp. zn.
3200/MCBS/2021/0049939, na némz bude vyznacena dolozka pravni moci; a sou¢asné

b. orginalem nebo ovéFfenou kopii rozhodnuti Uradu méstské asti mésta Brna, Brno — stfed
ze dne 2. 9. 2021 o zméné stavby pred dokoncenim pro stavbu s nazvem ,Janackovo
kulturni centrum v Brné 1 a 2 etapa“, ¢.. MCBS/2021/0144206/ADAM, sp. zn.
3200/MCBS/2021/0113143, na némz bude vyznacena dolozka pravni moci; a sou¢asné

c. originalem nebo ovéfenou kopii pisemného potvrzeni vystaveného a podepsaného SMB
nebo spole€nosti Brnénské komunikace, a.s. potvrzujiciho v souladu s €l. Ill. odst. 5 pism.
d) bod vi) Smlouvy o spolupraci vyklizeni objektu trafostanice ve stavbé bez &.p./€.ev. na
pozemku parc. €. 619/9 v k.u. Mésto Brno a spinéni odkladaci podminky dle ¢l. VII. odst. 1.
pism. ¢ této Smlouvy.

Smluvni strany si jsou pfi vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti povinny poskytovat
vzajemnou soucinnost, zejména jsou povinny dolozit v terminu stanoveném ve vyzvé
katastralniho ufadu potfebné doklady a ucinit podani za Uuc¢elem odstranéni vad a nedostatk
Smlouvy a/nebo navrhu na vklad a uginit veskeré dal$i nezbytné pravni ukony pfi odstrafiovani
moznych prekazek, jez by uskutecnéni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
branily.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy nedojde ke vkladu vlastnictvi k Pozemkim SMB
a k Pozemk(m HIB DEVELOPMENT dle této Smlouvy, nebot divodem zastaveni fizeni nebo
zamitnuti navrhu na vklad budou vady této Smlouvy i navrhu na vklad, zavazuji se smluvni
strany poskytnout si veSkerou soucinnost a jsou povinny uzavfit do Sesti (6) mésicl ode dne
pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni, resp. zamitavého rozhodnuti katastralniho ufadu v
zavislosti na pravni povaze vad, novou smlouvu o sméné pozemkd, a to na vyzvu kterékoliv ze
smluvnich stran. V nové smlouvé o sméné pozemku budou vady vytykané katastralnim afadem
odstranény a bezvadna ustanoveni plvodni smlouvy o sméné pozemkl budou beze zmén
transformovana do nové smlouvy o sméné pozemkd.

V.
Predani nemovitych véci

Smluvni strany se dohodly, ze Pozemky SMB budou HIB DEVELOPMENT protokolarné
predany ve lhaté tficeti (30) dni ode dne doruéeni vyrozuméni katastralniho ufadu o provedeni
vkladu prav dle této Smlouvy do katastru nemovitosti statutarnimu méstu Brnu. Pozemky HIB
DEVELOPMENT budou SMB protokolarné pfedany ve Ihité tficeti (30) dni ode dne doru€eni
vyrozuméni katastralniho Ufadu o provedeni vkladu prav dle této Smlouvy HIB
DEVELOPMENT.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfedani dle odst. 1 tohoto ¢lanku prob&hne v misté a v €ase,
stanoveném po dohodé smluvnich stran, nejpozdéji vSak ve Ihité dle odst. 1 tohoto €lanku.

Smluvni strany jsou si pfi pfedavacim fizeni povinny poskytnout veskerou potfebnou soucinnost
a spolupraci. Spolu s pfedanim téchto nemovitych véci jsou strany této Smlouvy povinny si
navzajem predat veskerou jejich dokumentaci, kterou maji k dispozici a originaly uzavienych
smluv v€etné dalSich souvisejicich dokumentd, které se jich tykaji.

VL.
Ostatni ujednani
Smluvni strany budou usilovat o vyfeSeni veSkerych sporl, které pfipadné vzniknou
v souvislosti s touto Smlouvou a jejim plnénim nejprve konzultacemi a jednanimi. V pfipadé,

kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout, rozhodne na navrh nékteré ze smluvnich stran
soud pfislusny dle odst. 2 tohoto ¢lanku.
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Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 89a zakona ¢&. 99/1963 Sb., oblanského
soudniho fadu, v platném znéni (dale jen jako ,0.s.F.“), dohodly na mistni pfisluSnosti
obecného soudu SMB, tedy na mistni pfislusnosti Méstského soudu v Brné pro véci, o nichz
v prvnim stupni rozhoduji okresni soudy (§ 9 odst. 1 o0.s.F.), a na mistni pfisluSnosti Krajského
soudu v Brné pro véci, o nichz v prvnim stupni krajské soudy rozhoduji jako soudy prvniho

stupné (§ 9 odst. 2 0.s.1.).

SMB je opravnéno od této Smlouvy odstoupit v téchto pfipadech:

a. jakékoliv prohlaseni spole¢nosti HIB DEVELOPMENT uvedené v této Smiouvé, zejména
pak prohlaseni dle ¢l. |. této Smlouvy, je nebo se stane nepravdivym, neulplnym ¢i
zavadgjicim a sou€asné na zakladé toho nastane nebo bude hrozit zavazna ujma na strané
SMB a spole¢nost HIB DEVELOPMENT tuto skute¢nost nenapravi v pfiméfené Ihité
uréené statutarnim méstem Brno v pisemné vyzvé k naprave, doru¢ené spoleCnosti HIB
DEVELOPMENT; Ih(ita k napravé nesmi byt krat$i nez jeden (1) mésic; nebo,

b. nebo HIB DEVELOPMENT porusi svou povinnost dle &l. VII. odst. 3 nezcizit nebo nezatizit
Pozemky HIB DEVELOPMENT do naplnéni odkladacich podminek a spole¢nost HIB
DEVELOPMENT tuto skute€¢nost nenapravi v pfiméfené lhaté uréené statutarnim méstem
Brno v pisemné vyzvé k napravé, dorucené spolecnosti HIB DEVELOPMENT; Ihudta
k napravé nesmi byt kratSi nez jeden (1) mésic; nebo

c. nastane kterakoliv z nasledujicich situaci: (i) spole¢nost HIB DEVELOPMENT vstoupi do
likvidace; nebo (ii) soud rozhodne o Upadku spole¢nosti HIB DEVELOPMENT; nebo (iii)
spole¢nost HIB DEVELOPMENT poda insolvenéni navrh na svou osobu; (iv) insolvenéni
navrh na spole¢nost HIB DEVELOPMENT bude zamitnut pro nedostatek majetku ve smyslu
ustanoveni zakona €. 182/2006 Sb., insolvenéniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Odstoupeni se sjednava s ucinky ex tunc a smluvni strany si vrati poskytnuta pinéni, tj.

nastanou-li u€inky odstoupeni po Gcinnosti smény, vrati si smluvni strany zejména pfedmét

smeény a doplatek. Nastanou-li i€inky odstoupeni pfed ucinnosti smény, vrati SMB ve prospéch
spole¢nosti HIB DEVELOPMENT doplatek. SMB se zavazuje, ze doplatek dle &l. lll. odst. 7 této

Smlouvy vrati spole¢nosti HIB DEVELOPMENT na Ucet uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Vyslovné se vSak sjednava, ze SMB nalezi v pfipadé odstoupeni dle tohoto odstavce

prislusenstvi (fadny urok skuteé¢né poskytnuty bankou) z doplatku za dobu od jeho poskytnuti

do doby jeho vraceni.

Smluvni strany si ujednaly, Ze v pfipadé, kdy dojde k odstoupeni od této Smlouvy z divodd na
strané spole¢nosti HIB DEVELOPMENT, nema spole¢nost HIB DEVELOPMENT v(¢i SMB
narok na nahradu jakékoliv §kody, Ujmy ¢&i bezdivodného obohaceni, véetné naroku na
uhrazeni nakladi na investice vynaloZené v souvislosti s touto Smlouvou. Spole¢nost HIB
DEVELOPMENT se tedy vSech naroku uvedenych v pfedchozi vété timto pfedem vyslovné
vzdava, a to sjedinou vyjimkou narokd na nahradu ujmy uvedené v ustanoveni § 2898
obcanského zakoniku, kterych se platné nelze vzdat.

Spole¢nost HIB DEVELOPMENT je opravnéna od této Smlouvy odstoupit, jestlize jakékoliv
prohldSeni SMB uvedené v této Smlouvé, zejména pak prohladeni dle €l. I. této Smlouvy, je
nebo se stane nepravdivym, neuplnym ¢&i zavadéjicim, a sou¢asné na zakladé toho nastane
nebo bude hrozit zavazna uUjma na strané HIB DEVELOPMENT. Jestlize SMB tuto skute¢nost
nenapravi v pfimérené lhaté urené HIB DEVELOPMENT v pisemné vyzvé k naprave,
dorucené SMB, je HIB DEVELOPMENT opravnén od této Smlouvy odstoupit; lhata k napravé
nesmi byt kratSi nez jeden (1) mésic. Odstoupeni se sjednava s ucinky ex tunc a smluvni strany
si vrati poskytnuta plnéni, tj. nastanou-li G¢inky odstoupeni po uginnosti smény, vrati si smluvni
strany zejména pfedmét smény a doplatek. Nastanou-li uc€inky odstoupeni pfed uc&innosti
smény, vrati SMB ve prospéch spole¢nosti HIB DEVELOPMENT doplatek. SMB se zavazuije,
Ze doplatek dle &l. Ill. odst. 7 této Smlouvy vrati spole€nosti HIB DEVELOPMENT na ucet
uvedeny v zahlavi této Smlouvy. Vyslovné se sjednava, Ze v pfipadé odstoupeni dle tohoto
odstavce se pfisluSenstvi (fadny urok skutecné poskytnuty bankou) vraci SMB spolecné
s doplatkem ve prospéch HIB DEVELOPMENT.

Smluvni strany si ujednaly, Ze v pfipadé, kdy dojde k odstoupeni od této Smlouvy z divodd na
strané SMB, nema SMB vuci spole€nosti HIB DEVELOPMENT narok na nahradu jakékoliv
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Skody, ujmy ¢i bezddvodného obohaceni, v€etné naroku na uhrazeni nakladd na investice
vynalozené v souvislosti s touto Smlouvou.

VIl
Odkladaci podminky

Smluvni strany se dohodly, Ze sména dle ¢l. Il. této Smlouvy se sjednava s nasledujicimi

odkladacimi podminkami ve smyslu ustanoveni § 548 obCanského zakoniku:

a. nabyti pravni moci rozhodnuti Ufadu méstské &asti mésta Brna, Brno — stfed ze dne 2. 9.
2021 o zméné stavby pFed jejim dokonéenim pro stavbu s nazvem ,Janackovo kulturni
centrum v Bmmé - 1. a 2. etapa“, ¢&j. MCBS/2021/0143480/ZEMK, sp. zn.
3200/MCBS/2021/0049939; a soucasné

b. nabyti pravni moci rozhodnuti Uradu méstské &asti mésta Brna, Brno — stfed ze dne 2. 9.
2021 o zméné stavby pfed dokon&enim pro stavbu s nazvem ,Janackovo kulturni centrum
v Brné 1 a 2 etapa®, ¢.j. MCBS/2021/0144206/ADAM, sp. zn. 3200/MCBS/2021/0113143.

c. SMB nebo spole¢nost Brnénské komunikace a.s. pisemné potvrdi vyklizeni objektu
trafostanice ve stavbé bez €.p./€.ev. na pozemku parc. €. 619/9 v k.u. Mésto Brno dle ¢€l. I11.
odst. 5 pism. d) bod vi) Smlouvy o spolupraci a spinéni této odkladaci podminky.

Paklize nebudou odkladaci podminky dle odst. 1. tohoto ¢lanku spinény nejpozdéji do dne
31. 12. 2023, je kterakoli ze smluvnich stran opravnéna od této Smlouvy bez dalsiho odstoupit.
Lhita dle pfedchozi véty se prodluzuje o dobu prokazatelnych objektivnich pfekazek, které pfi
fadné péci nemohla smluvni strana objektivné prekonat a tuto skuteCnost prokaze druhé
smluvni strané. Maximalni délka tohoto prodlouzZeni €ini jeden rok a poté je druhd smluvni
strana opravnéna odstoupit od této Smlouvy i tehdy, jestlize objektivni pfekazky nadale trvaji.
Odstoupeni se sjednava s u€inky ex tunc. SMB se zavazuje, ze doplatek dle €l. Ill. odst. 7 této
Smlouvy vrati spole¢nosti HIB DEVELOPMENT na Gcéet uvedeny v zahlavi této Smilouvy.
Vyslovné se vSak sjednava, ze SMB nalezi pfisluSenstvi (fadny urok skute¢né poskytnuty
bankou) z doplatku za dobu od jeho poskytnuti do doby jeho vraceni.

Smluvni strany se zavazuji, ze do naplnéni odkladacich podminek dle odst. 1. tohoto ¢lanku,
pfipadné do zaniku této Smilouvy dle odst. 2 tohoto ¢lanku, Pozemky SMB ani Pozemky HIB
DEVELOPMENT bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany Zadnym
zpUsobem nezcizi (zejména jejich Uplatnym ¢&i bezuplatnym pfevodem, sménou, pfevodem C¢i
prfechodem vlastnického prava v ramci pfemény obchodni spolecnosti dle zvlastnich pravnich
predpisl a jiné) ani nezatizi (zejména zfizenim vécného bfemene, najemniho prava, prava
stavby, pachtu a jiné).

VIIL.
Zaveérecna ustanoveni

Pravni vztahy mezi SMB a spoleCnosti HIB DEVELOPMENT touto Smlouvou neupravené se
fidi obecné& zadvaznymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem.

Tato Smlouva je platna okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato Smlouva bude povinné uvefejnéna v registru smluv
postupem dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zadkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich
predpisU, ¢imz vSak neni dotéeno ujednani o odkladaci podmince dle €l. VII. této Smlouvy. SMB
zaSle smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 (tficeti) dnl od uzavfeni této Smlouvy. Smiuvni
strany zaroven prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovaZzuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 ob¢anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a
zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.
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10.

11.

Tato Smlouva nabyva ucinnosti uvefejnénim v registru smluv v souladu se zakonem ¢.
340/2015 Sb. dle odst. 3 tohoto &lanku Smlouvy, avSak s vyjimkou ujednani o sméné dle ¢l. Il.
této Smlouvy, které nabyva ucinnosti spinénim odkladacich podminek dle &l. VII. této Smlouvy.

Spole¢nost HIB DEVELOPMENT bere na védomi, Zze SMB je povinnym subjektem dle zakona
€. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu. Spole¢nost
HIB DEVELOPMENT tedy bere na védomi, Ze SMB je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky
povinno dodrzovat ustanoveni zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdéjsich predpisli (zejména ustanoveni § 9 odst. 2 tohoto zakona) a ustanoveni zakona
€. 340/2015 Sb. o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisu, ktery se vztahuje na SMB jako
Uzemni samospravny celek.

Stanou-li se jednotliva ustanoveni této Smlouvy neucinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li tato Smlouva mezery, neni timto dotéena uc€innost, platnost anebo
proveditelnost ostatnich ustanoveni. Na misto neucinného, neplatného nebo neproveditelného
ustanoveni musi byt sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a
Ucelu plvodniho ustanoveni a imyslu smluvnich stran vyjadfeném v této Smlouveé. Totéz plati
i v pfipadé mezer této Smlouvy; v takovém pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které
bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto
okolnosti v Uvahu jiz pfi uzavirani této Smlouvy.

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, veSkera oznameni uc¢inéna v souvislosti s touto Smlouvou
musi mit pisemnou formu, budou vyhotovena v Ceském jazyce a dorucena osobng,
doporucenou postou nebo kuryrem s pfedem zaplacenymi poplatky na adresu dotéené smluvni

strany uvedenou v zahlavi této Smlouvy a dale v kopii e-mailem na adresy SMB:
A ' D:\cLOPVENT. e —

Jakékoli zmény této Smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, ocislovanych
dodatkd uzavienych smluvnimi stranami.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
e Priloha ¢. 1 - Geometricky plan €. ¢. 924-3/2022;
e Priloha ¢. 2 - Zaméreni skuteéného stavu sklepi;
e Priloha ¢. 3 - VyCisleni vymeér sklepd.

Tato Smlouva je vyhotovena ve &tyfech (4) stejnopisech, pficemz jedno (1) vyhotoveni s Gfedné
ovéfenymi podpisy bude pouZito za u€elem podani navrhu na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti, dvé (2) vyhotoveni obdrzi SMB a jedno (1) vyhotoveni obdrzi spole¢nost
HIB DEVELOPMENT.

Smluvni strany Uplnym zavérem prohlasuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této Smlouvy, ze
tomuto obsahu porozumély a nemaiji vii¢i nému zadnych vyhrad, pfi¢emz tuto Smlouvu uzaviraji
na zakladeé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vle, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto Smlouvu své vlastnoruéni podpisy.
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DOLOZKA

ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu

Zamér obce (SMB) sménit Pozemky SMB byl zvefejnén zakonem stanovenym zpUsobem.

Sména nemovitych véci dle této Smlouvy a tato Smlouva byly schvaleny Zastupitelstvem mésta Brna
na zasedani €. konaném dne .

VBrnédne .................. VBrnédne ..................

Statutarni mésto Brno HIB DEVELOPMENT a.s.

zastoupené primatorkou zastoupena predsedou predstavenstva
VBrnédne ..................

HIB DEVELOPMENT a.s.

zastouiené ml’stoifedsedou predstavenstva

14

Strana 43 / 46




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Ortiaben] o Druh pozemku | - Typ stavby ] Porovnani se stavem evidence pravnich vztahi
pozemku Vyméra parcely Dmhl. Oznaceni Vyméra parcely Z]ius', Dil prechazi z pozemku Cislo listu po g Oznadeni
arc. Cislem pezeml ozemku i et . .. e oznaceného v vlastictvi Viyméra diln dilu
P Zni pA sl Zpusob vyuziti | Zpusob vyuziti | vymér - T
ha m? puspl? parc. cisiem ha m? lmms_Lru dnvg).m poz. ha m?
vyuziti nemovitosti evidence
482/5 2 1opostatpl_{ a0 i | 4 [ostatel 0| 4825 10001 1 45
jind plocha jiné plocha
482/6 gy |2l 2 | 4825 10001 65
jind plocha
484/1 6 01| zastpl 484/1 6 01 zast.pl. — = 0 60000
jina stavba
8 11 8 11
Seznam souradnic (S-JTSK)
% fadnice pro zapis do KN
Bislo Soura p p
bodu Kod
L X kvality Poznamka
877-7 598326,12 1161011,83 3 roh zdi
877-39 598308,48 1161003,18 3 roh zdi
1 598320,19 1161010,34 3 lom dlazby ¢
2 598310,39 1161003,76 3 barva na zdi
3 598310,37 1161008,03 3 barva na dlazbé
4 598310,23 1161007,85 3 barva na dlazbé
35 598311,50 1161004,10 3 lom zdi

GEOME TRICKY’ PLAN Geometricky plan ovéril iredné opravnény zeméméricky Stejnopis ovéril uredné opravnény zeméméiicky inZenyr:
inZenyr:
B B B

rozdéleni pozemku Cislo polozky seznamu tiedné Cislo polozky seznamu tredn&
P opravnénych zemémeétickych inzenyri: 1696/1997 opravnénych zemémeétickych inzenyri: 1696/1997

Dne: 9. biezna 2022 Cislo: 105/2022 Dne: 11. bfezna 2022 Cislo: 118/2022

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické

Nalezitostmi a piesnosti odpovidé pravnim piedpistim. i Sl e . -~
P P K P podobg ulozenému v dokumentaci katastralniho ifadu.

Vyhotovitel MapKart §.I.0 Katastralni iiad souhlasi s o€islovanim parcel. Ovéreni stejnopisu geometrického plinu v listinné podobé.
itel: .I.0.

Souhrady 4, 625 00 Brno
1CO: 25572822

Cislo planu: ~ 924-3/2022

Okres: Brno-mésto " . . ;

Obec. KU pro Jihomoravsky kraj
ec: Brno KP Brno-mésto

Kat. izemi:  Meésto Brno Petr Dolezal

PGP-431/2022-702
Mapovy list.: DKM (Brno 9-0/41) 2022.03.11 07:36:26 CET

Dosavadnim vlastnikiim pozemki byla poskytnuta moznost
seznamit se v terénu s pribéhem navrhovanych novych hranic, které
byly oznaceny piedepsanym zplisobem:
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479

ZAMERENI SKUTECNEHO STAVU SKLEPU

Legenda:
hranice parcel dle KN
143 parcelni cisla die KN
Sklepeni | droven
Zidka 5 Zak.¢. 231/2020
shepenl 1, droef parcela €. 392, 479, 482/2, 482/5, 485, 486 110
Zidka :
poklop na povrchu Objednatel: Magistrat mésta Brna, Malinovského nam. 3, Brno
MapKart s.r.o.
Obec, kat. 1z.: Brno. Mésto Brno Souhrady 4
Datum: fijen 2020 Sorlifadn’icovy,systém: S-JTSK 625 00 Brno
Vyskovy systém: ---




VYKAZ VYMER sklepeni I. droven &
sklepeni 1. uroven sklepeni IL. uroven 484/1
Podlahova Podlahova
Ozn. mistnosti plocha Ozn. mistnosti| plocha
m? m?
1 25 101 40 g
2 21 102 12
3 57 103 1 08
4 22 104 16
5 24 105 13
6 41 106 4
7 21 107 14 &
8 7 108 7
9 14 .
10 8 479
11 67
12 32
13 11 486
14 37
15 1
16 10
17 8
18 2
19 2
20 1
21 1
22 1
23 7
24 7
25 4
26 1
27 1
28 1
29 4
30 31
31 19
32 18
33 6
34 5
35 20
36 3
g; 314 sklepeni II. droved
39 1
40 1 3 T
41 1 %
42 1
43 1
44 T
45 1
46
47 2 fuid
48 24 2
@
b
74
< ¢
485
Legenda:
25 S — eg— hranice parcel dle KN
1143 parcelni cisla dle KN
sklepeni 1. uroven
Zidka
Sklepeni 1. droven
Zidka
poklop na povrchy
Cisla mistnosti (sklepnich prostor)
392 EIJ
48272
- VYCISLENI VYMER SKLEPU
Zak. ¢.: 231/2020
wr ’ , ’
vycisleni podlahovych ploch sklepnich prostor
1:150
Objednatel: Magistrat mésta Brna, Malinovského nam. 3, Brno
MapKart s.r.o.
Obec; Kat. Giz.: Brno, Mé&sto Brno Souhrady 4
Mapovy list: DKM Soufadnicovy systém: S-JTSK 625 00 Brno
Datum zaméfeni: fijen 2020 Vyhotoveno: 5.1.2021
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