Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 5.4.2022

107. Nabidka predkupniho prava ke stavbé ¢.p. 641, zpusob
vyuziti objekt bydleni, postavené na pozemku p.c. 783 v k.u.
Styrice

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 NOZ k cizim stavbé urcené k
bydleni, ktera jsou postavena na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna v lokalité Kamenna
kolonie.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku ||| 2 vyuZiti predkupniho prava ve smyslu ustanoveni §
3056 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni (déle jen ,NOZ"),
dorucenou dne 16.2.2022, ke stavbé ¢.p. 641, zpusob vyuziti objekt bydleni,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.C. 783, zastavéna
plocha a nadvori o vymére 168 m2 v k.u. Stytice, za kupni cenu ve vy$i 4.100.000,-
K¢, a za podminek doloZené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym.

2. nesouhlasi - s vyuzitim nabidky predkupniho préva statutarniho mésta Brna ve smyslu
ustanoveni § 3056 NOZ, ke stavbé €.p. 641, zplsob vyuziti objekt bydleni, postavené
na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.c. 783, zastavéna plocha a
nadvori o vymére 168 m2 v k.u. Stytice, dle nabidky ze dne 16.2.2022.

Stanoviska

RMB na své schuzi R8/209, konané dne 23.3.2022, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor
28.3.2022 v 12:17
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 28.3.2022 v 12:17 12 Vygenerovdno programem eMMB
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vedouci useku - Usek 2. ndméstka primatorky
25.3.2022 v 09:35

Sestava vytvorena 28.3.2022 v 12:17 2/2 Vygenerovdno programem eMMB
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Dluvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je nabl'dka_ na vyuziti pfedkupniho prava ve
smyslu ustanoveni § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ*),
dorucena dne 16.2.2022, ke stavbé €.p. 641, zplsob vyuziti objekt bydleni, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 783, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 168 m2v k.u. Styfice

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel nabidkuMna vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu
ustanoveni § 3056 zdkona &. 89/2012 3D., y zakonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ%),
doru¢enou dne 16.2.2022, ke stavbé ¢.p. 641, zplsob vyuZiti objekt bydleni, postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 783, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 168 m? v k.U.

Styfice, za kupni cenu ve vysi 4.100.000,- K&, a za podminek doloZené kupni smlouvy uzaviené
s koupéchtivym.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 NOZ, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpisl soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti G¢innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy
vzniklo vicéi statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhuta pro pfijeti nabidky je tfimésicni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihuté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a v pfipadé této nabidky Ihdta uplyne k datu
16.5.2022.

Popis:

Jedna se o stavbu urenou k bydleni, ktera je situovana v Kamenné kolonii pfi ulici Kamenna &tvrt. Ke
dni zpracovani materialu nebyly pfedloZeny k objektu zadné blizsi technické informace (stafi domu,
technicky stav, znalecky posudek atd.).

Pfedmétny pozemek je svéfen méstské &asti Brno - stied.

Vlastnik objektu ma z arovné MC Brno-stfed k uzivaneému pozemku ve vlastnictvi statutarniho mesta
Brna, dot&eného stavbou na p.€. 783 v k.U. Styfice, uzavienou platnou ngjemni smlouvu.

Doba najmu je sjednana na dobu urcitou 15 let.
Dle platného Uzemniho planu mésta Brna je predmétny pozemek p.¢. 783 v k.u. Styfice, souéasti

stavebni stabilizované plochy bydleni s podrobnéjsim ucelem vyuZiti stanovenym funkénim typem
plochy vSeobecného bydleni (BO), které jsou dle regulativi UPmB uréeny pfedevSim pro bydleni.

Dle piipravovaného nového UPmB je predmétny pozemek souéasti stabilizované plochy,
plochy bydleni se strukturou zastavby rezidenéni nizkopodlazni a vySkovou Urovni zastavby €.
1 s vySkou zastavby 3-7 — B/r1.

Pozn.:

ZMB jiz v minulosti projednalo predchozi nabidky predkupniho prava k obdobnym stavbam rodinnych
domU z této lokality a Zadna z nize uvedenych nabidek predkupniho prava nebyla po projednani
v organech statutarniho mésta Brna doposud vyuzita:

- Zastupitelstvo mésta Brna €. Z7/40 dne 19.6.2018 projednalo nabidku pfedkupniho prava k budové
bydleni ve stejné lokalité Kamenna kolonie. ZMB vzalo na védomi nabidku manzell

dorucenou dne 27. 3. 2018, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., NOZ, ke stavbé ¢.
p. 584, zpusob vyuZiti objekt bydleni, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.
&. 866/1 - zastavéna plocha a nadvori, o vymére 64 m2, k.u. Styfice, za kupni cenu ve vysi 2.700.000,-
K&, a za podminek doloZzené smlouvy o smlouvé budouci a smlouvy o koupi nemovitosti. ZMB
nesouhlasilo s vyuZitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢&. 89/2012 Sb.
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NOZ k budové bydleni postavené na pozemku p. & 866/1 v k. U. Styfice, za kupni cenu ve vysi
2.700.000,- K¢, dle nabidky ze dne 27. 3. 2018.

- Zastupitelstvo mésta Brna ¢. Z8/03 dne 5.2.2019 projednalo nabidku pfedkupniho prava k budové

bvdleni ve stejné lokalit€é Kamenna kolonie. ZMB vzalo na védomi nabidku spoluvlastnikﬁ-
I - o.ocncro zakonnym zéstupoem:
(dale jen ,spoluvlastnici“), doru¢enou dne 28.11.2018, na vyuziti pfedkupniho
prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé &€.p. 705, zplsob vyuziti
rodinny dim, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 1019, zastavéna
plocha a nadvoii o vymére 220 m2, k.u. Styfice, za kupni cenu ve vy$i 3.940.000,- K&, a za podminek
dolozené kupni smlouvy a smlouvy o advokatni uschové. ZMB nesouhlasilo s vyuZzitim pfedkupniho
prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb. NOZ k budové bydleni postavené na
pozemku ve p. £.1019 v k. u. Styfice, za kupni cenu ve vysi 3.940.000,- K&, dle nabidky ze dne 28.11.
2018.

- Zastupitelstvo mésta Brna ¢&. Z8/07 dne 18.6.2019 projednalo nabidku predkupniho prava k budové
bydleni ve stejné lokalit€ Kamenna kolonie. ZMB vzalo na védomi nabidkuM
dorucenou dne 5. 6. 2019, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/201 . , ke stavbe C.p.
602, zpusob vyuziti objekt bydleni, postavené na pozemku ve viastnictvi SMB p. &. 818 v k. 0. Styfice,
za kupni cenu ve vysi 3.200.000 K¢, a za podminek dolozené smlouvy o koupi nemovitosti a smlouvy
o advokatni uschoveé penéz. ZMB nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna
dle § 3056 zakona &. 89/2012 Sb., NOZ ke stavbé &. p. 602 bydleni postavené na pozemku p. €. 818
v k.u. Styfice, dle nabidky ze dne 5. 6. 2019.

- Zastupitelstvo mésta Brna €. Z8/11 dne 5.11.2019 projednalo nabidku pfedkupniho prava k budové
bydleni ve stejné lokalité Kamenna kolonie. ZMB vzalo na védomi nabidku spoluvlastnikd

doruéenou dne 5. 11. 2019, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., NOZ, ke stavbé ¢.p.
693, zpusob vyuZiti objekt bydleni, postavené na pozemku ve viastnictvi SMB p. &. 910 v k. 0. Styfice,
za kupni cenu ve vysi 2.530.000 K&, a za podminek doloZzené smlouvy o koupi nemovitosti a smlouvy
o advokatni uschoveé penéz. ZMB nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna
dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., NOZ ke stavbé €. p. 693 bydleni postavené na pozemku p. €. 910
v k.u. Styfice, dle nabidky ze dne 5.11. 2019.

- Zastupitelstvo mésta Brna €. Z8/28 dne 22.6.2021 projednalo nabidku pfedkupniho prava k budové
bydleni ve stejné lokalit€ Kamenna kolonie. ZMB vzalo na védomi nabidku m
doruéenou dne 12.4.2021, na vyuZiti pfedkupniho prava dle zak. &. 89/2012 Sb., , Ke stavbe C.p.
664, zpsob vyuZiti objekt bydleni, postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB p. &. 864/1 v k. u. Styfice,
za kupni cenu ve vysi 3.000.000 K&, a za podminek doloZené smlouvy o koupi nemovitosti a smlouvy
o advokatni uschové penéz. ZMB nesoubhlasilo s vyuZitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna
dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., NOZ ke stavbé €. p. 664 bydleni postavené na pozemku p. €. 864/1
v k.u. Styfice, dle nabidky ze dne 12.4.2021.

- Zastupitelstvo mésta Brna &. Z8/28 dne 22.6.2021 projednalo nabidku pfedkupniho prava k budové
bydleni ve stejné lokalit¢ Kamenna kolonie. ZMB vzalo na védomi nabidku manzelu
dorucenou dne 2.6.2021, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., NOZ, ke stavbe cC.p.
662, zplisob vyuziti objekt bydleni, postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB p. &. 1001 v k. 0. Styfice,
za kupni cenu ve vysi 1.200.000 K&, a za podminek doloZzené smlouvy o koupi nemovitosti a smlouvy
o advokatni uschové penéz. ZMB nesouhlasilo s vyuZitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna
dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., NOZ ke stavbé €. p. 662 bydleni postavené na pozemku p. &. 1001
v k.u. Styfice, dle nabidky ze dne 2.6.2021.

- Zastupitelstvo mésta Brna &. Z8/33 dne 9.11.2021 projednalo nabidku pfedkupniho prava k budovam
bydleni ve stejné Iokalit¢ Kamenna kolonie. ZMB vzalo na védomi nabidku %
dorucenou dne 9.9.2021, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., NOZ, ke stavbam &.p.
578 a €.p. 581, zplisob vyuziti objekty k bydleni, postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB p. ¢. 837
a p.6. 836, obé v k. u. Styfice, za kupni cenu ve vysi 8.000.000 K&, a za podminek dolozené smlouvy
uzaviené s koupéchtivym. ZMB nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna
dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., NOZ ke stavbam ¢&.p. 578 a &.p. 581 uréenych k bydleni,
postavenych na pozemku p. &. 837 a p.&. 836, obé v k.u. Styfice, dle nabidky ze dne 9.9.2021.
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Cena:

Jedna se o objekt k bydleni, rozkladajici se na pozemku o velikosti 168 m2. DalSi informace nebyly
poskytnuty.

Ocenéni:

Realizované prodeje obdobnych staveb v okoli:

- ¢.p. 664 3.000.000,- K¢, rok 2021
- ¢.p. 662 1.200.000,- K¢, rok 2021
- C.p. 578 spolecné s €.p. 581 8.000.000,- K¢, rok 2021
- ¢.p. 692 1.900.000,- K&, rok 2019
- ¢.p. 602 3.200.000,- K¢, rok 2019
- ¢.p. 635 2.800.000,- K¢, rok 2018
- C.p. 584 2.700.000,- K¢, rok 2018

Nabidkovou cenu stavby ve vysi 4.100.000,- K& nelze bez dalSich podklad( a objednani znaleckého
posudku posoudit.

Zavér:
V navaznosti na vySe uvedené k této nabidce predkupniho prava je organim statutarniho mésta
Brna predkladan nyni tento navrh usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni
§ 3056 NOZ, ke stavbé ¢.p. 641, zpusob vyuziti objekt bydleni, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 783, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 168 m2 v k.u.
Stytice, dle nabidky ze dne 16.2.2022,

a to na zakladé vyjadieni OUPR MMB (jedna se o stabilizovanou plochu bydleni jak dle platného,
tak i dle pfipravovaného UPmB)) a stanoviska MC Brno-stied, ale zejména v$ak s pfihlédnutim
k nevyuziti vSech dosavadnich nabidek pfedkupniho prava k obdobnym objektiim bydleni
z lokality Kamenna kolonie projednanych v organech SMB.

Material nebyl z éasovych divodu predlozen k projednani Komisi majetkové RMB.

RMB na své schizi R8/209, konané dne 23.3.2022, projednala a doporuédila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.

Bylo hlasovano bez rozpravy.
Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

- nabl’dku_na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢.
89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ*), doru€enou dne 16.2.2022, ke
stavbé €.p. 641, zpUsob vyuziti objekt bydleni, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna p.&. 783, zastavéna plocha a nadvofi o vyméFe 168 m2 v k.u. Styfice, za kupni cenu ve
vysi 4.100.000,- K&, a za podminek dolozené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym.

2. doporudila

Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuZitim nabidky pfedkupniho prava statutarnino mésta Brna
ve smyslu ustanoveni § 3056 NOZ, ke stavbé ¢.p. 641, zpusob vyuziti objekt bydleni, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarnihno mésta Brna p.¢. 783, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 168
m2 v k.u. Styfice, dle nabidky ze dne 16.2.2022.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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Stanoviska dotéenych organu:

Odbor ﬂzempiho planovani a rozvoje MMB
- vyjadreni OUPR MMB z 1.2.2022:

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna je predmétny pozemek p.&. 783 v k.u. Styfice, souéasti
stavebni stabilizované plochy bydleni s podrobnéjsim ucelem vyuZiti stanovenym funk&nim typem
plochy vSeobecného bydleni (BO), které jsou dle regulativi UPmB uréeny pfedevsim pro bydleni.

Dle pfipravovaného nového UPmB je predmétny pozemek soudéasti stabilizované plochy,
plochy bydleni se strukturou zastavby reziden¢ni nizkopodlazni a vySkovou Urovni zastavby €.
1 s vySkou zastavby 3-7 — B/r1.

MC Brno-stied 3
RMC BS na 153. schizi, konané dne 28.02.2022, doporucila ZMC BS nemit namitek k vyuZiti
predkupniho prava k nabyti nemovitych véci (stavbi objektu k bidlenl' ¢.p. 641) na pozemku p.¢. 783

o vym. 168 m2, vée v k.u. Styfice, dle nabidky pana z urovné statutarniho mésta
Brna za predpokladu uhrady kupni ceny z rozpoétu .
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Statutdrni mésto Brno
Méstskd éast Brno-stred
Dominikanska 2, 601 69 Brno

Nabidka povinného na vyuZiti nebo nevyuziti piedkupniho priva

Dorueno: 16.02.2022 09:23 09 Statutirni mésto Brno, méstska ¢4 -St
MCBS/2022/0028340 ;
listy:2 pi1lohy: 1 do rukou

Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

MMB/0102865/2022

listy:1 pFilohy:1
druh:

mmb1es832287f f Doruceno 17.02. 202/

S - |

jako povinny jsem vlastnikem stavby &.p. 641, objekt k bydleni, &ést obce Sty¥ice, na pozemku
parc.C. 783 zastavéna plocha v obei Brno, k. 1. Styﬁce

Uvedenou budovu, situovanou na pozemku, jsem nabyl do svého vlastnictvi na zékladd
usneseni Méstského soudu v Brng, ve véci projednani d&dictvi D 262/1992 ze dne 22.9.1993,
pravni moc dne 12.11.1993 a 28.9.1995, &j. 1D 262/92, N 84/93, jak vyplyva z LV [Jilipro
k.4. Styf¥ice, obec Brno, ktery pﬁkladam v pfiloze.

Uvedend hmotnd nemovitd véc je zatiZena zdkonnym predkupnim privem ve smyslu ust. §
3056 zak. &. 89/2012 Sb. ve prospéch Statutdrniho mésta Brna.

Timto nabizim Statutirnimu méstu Brou stavbu &p. 641, ¢dst obce Sty¥ice, objekt
k bydleni na pozemku parc.&. 783, k. a. Styrlce, k vyuZiti €i nevyuZiti pFedkupniho prava,
a to za cenu 4 100 000,- K& Uveden4 kupni cena byla stanovena dohodou smluvnich stran.
Kupni smlouvu, ktera byla s Koupéchtivym uzaviena, zasilam v p¥iloze.

Uvedena kupni smlouva obsahuje viechny podminky, jak je uvedeno v ust. § 2147 zik. &.
89/2012 Sb.

V piipad€ vyuZiti predkupniho prava z Va3 strany uhrad’te kupni cenu na mij bankovni udet

Ve Vyskové, dne 7% 4. w22/

Prilohy: vypis z LV - f6tokopie
kupni smlouva - fotokopie
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.10.2021 10:15:02

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tiéel ovéfeni vystupu z informaéniho systému verajné spravy
ve smyslu § 9 zak. . 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisil.

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 5827886 Brno

Kat.dzemi: 610186 Styfice List vlastnictvi:
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadsd

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
Styfice, &.p. 641 bydieni 783, LV 10001
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v S&sti B - Bez zépisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Easti B vSetné souvisejicich tdajt - Bez zépisu
D Poznamky a dal8i obdobné udaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu ve véci projednéni dédictvi D 262/1992 ze dne 22.9.1993, pravni moc dne
12.11.1993 a 28.9.1995
Mésts.soud v Brné&, &j.1D 262/92, N 84/93.
POLVZ:59/2000 Z-3000059/2000-702

F  Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Ratastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702,

Vyhotovil: , ' Vyhotoveno: 05.10.2021 10:36:40
Cesky iifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi3té Brno-mésto, kéd: 702.
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dale jen jako "prodavajici"

a
dale jen jako "kupujici” '

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNI SMLOUVU

L
ProhliSeni o vlastnictvi

1.1. Prodévajici prohlasuje, Ze je na zdkladé Usneseni Méstského soudu v Brn& ve véci
projednani dédictvi D 262/1992 ze dne 22.9.1993, pravni moc dne 12.11.1993 a 28.9.1995, &.
1D 262/92, N 84/93 a dle zapisu ve vefejném seznamu vyluénym vlastnikem v€ci nemovité
v katastrélnim tizemi Sty¥ice, obci Brno:

- budovy &p. 641, v Easti obce Sty¥ice, zpiisob vyuZiti: bydleni, postavené na pozemku p.&.
783 zast.pl. a nadvoii; jak je zapsano v operatu katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovi$té Brno-mé&sto na listu vlastnictvi ¢ pro k.u.
Styfice, obec Brno. V dal$im textu této kupni smlouvy je budova &.p. 641, st obce Stytice,
v k.. Styfice, obci Brno, postavens na pozemku p.&. 783 zast.pl. a nadvori v k.. Styfice,
oznafovana jen jako ,memovitost”, ,predmétnid mnemovitost“ &i také jen ,,predmét
pirevodu®.

1.2. Pozemek p.&. 783 v k.. Stykice je ve vlastnictvi Statutdrnfho mésta Brna, Dominikanské
namésti 196/1, Brno-mé&sto, 602 00 Brno, dale jen ,,pfedkupnik®, tzn., Ze neni pfedmétem
pfevodu prava vlastnického dle této kupni smlouvy.

IL
Projevy viile

2.1. Prodévajici touto smlouvou prodava nemovitost specifikovanou v €l. I, odst. 1.1. této kupni
smlouvy se viemi pravy a povinnostmi, soucastmi a ptisluenstvim kupujicimu za sjednanou
kupni cenu 4.100.000,- K&, slovy: éty#i miliony jedno sto tisic korun Ceskych, ktery ji za tuto
kupni cenu se viemi pravy a povinnostmi, souéastmi a ptisluSenstvim bez vyhrady kupuje a do
svého vyluéného vlastnictvi pfijima.

2.2. Prodavajici prohlauje, Ze souhlasi se zfizenim zéstavniho prdva ¢i piipadnych vécné-
pravnich omezeni a zatiZeni, kterd budou sjedndna v souvislosti s ivérem kupujictho (zejm.

1
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zékaz zcizeni a zatiZenf) na nemovitosti ve prospéch Hypoteéni banky, a.s. s sidlem Radlicka
333/150, Radlice, 150 00 Praha 5, 1C0: 13584324 (dale jen jako "banka” &i ,avérujici banka“),
na jeho¥ zéklad® banka poskytne avér kupujicimu za ti¢elem zaplaceni Casti kupni ceny.
Prodavajici se zavazuje s bankou v tomto smyslu uzaviit ptislunou zéstavni smlouvu, a to do
péti pracovnich dnfi od obdrZeni vyzvy k podpisu smlouvy za podminky, Ze mu bude
predloZena Givérova smlouva mezi kupujicim, coby dluZnikem a bankou, jako véfitelem, kterd
poskytne 1ivér na thradu &4sti kupni ceny, aviak nikoli d¥ive, neZ prodévajici obdrZi pisemné
vyrozuméni pfedkupnika o neuplatnéni pfedkupniho prava k nemovitosti v &l. I, odst 1.1.
specifikované.

2.3. Pokud prodavajici porusi zévazek uvedeny v bodé 2.2. této kupni smlouvy pii splném'
sjednanych podminek, je kupujici opravnén od této kupni smlouvy odstoupit. Uginky

r

odstoupeni nastavaji doru€enim pisemného projevu viile kupuj iciho prodavajicimu.

2.4. Kupuijici je srozumén se vznikem zéstavniho prava a piipadnych dalSich zatiZeni a omezeni
ve prospéch banky, kterd budou vAznout na proddvané nemovitosti, s timto souhlasi a
nemovitost takto pfevezme.

III.
Zpiisob zaplaceni kupni ceny

3.1. Kupujici se zavazuje zaplatit prodavajicimu sjednanou kupni cenu ve vysi 4.100.000,- K&
takto:

a) prvni &4st kupni ceny ve vysi 1.700.000,- K& se kupujici zavazuje zaplatit z vlastnich zdrojti
v terminu do 15 dnii poté, co mu bude pfedloZeno pisemné vyrozumeéni piredkupnika o
neuplatnéni predkupniho prava k nemovitosti; déle jen ,,pisemné vyrozumeni predkupnika®;
b) druha &ast kupni ceny ve vy¥ 2.400.000,- K& bude uhrazena prostfednictvim uvéru,
poskytnutého tverujici bankou, tj. Hypote&ni banka, a.s. v terminu do 45 dnii po pfedloZeni
pisemného vyrozuméni pfedkupnika.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfedloZenim pisemného vyrozumeéni predkupnika se rozumi
odeslani na elektronickou adresu kupujiciho: vladimir.matousek@gmail.com & jeho odeslani
formou listovni zasilky na adresu kupujiciho, uvedenou v zdhlavi této kupni smlouvy.

3.2. 7 dtvodu pravni jistoty smluvnich stran budou ob& &4sti kupni ceny, tj. jak Eastka
1.700.000,- K&, tak i &astka 2.400.000,- K& pievedeny na tidet advokétni uschovy JUDr. Jitky
Deduchové, advokatky, zapsané u CAK v Praze pod reg. &. 08742, IC: 66247837, sidlo:
Katikova 209/22, 682 01 Vyskov, (dile jen ,,schovatelka“ ¢€i Ladvokatka®), & uctu:
h to. na zaklad® Smlouvy o tschové finan¢nich prostfedkd a listin, dale jen
svéfensk4 smlouva® &i ,,smlouva o aschové®, kterou strany smlouvy a schovatelka podepisuji
soutasnd s touto kupni smlouvou s tim, Ze &4st kupni ceny 2.400.000,- K& bude pievedena na
figet ischov p¥mo fivérujici bankou coby poskytovatelem Giveru, resp. vétitelem kupujiciho.

3.3. O sloZeni &astky 1.700.000,- K¢ na tGdet advokétni ischovy vystavi schovatelka potvrzen,
které zadle na elektronické adresy stran smlouvy, jeZ ji pro tyto Gitely smluvni strany sdélily,
pfip. dle poZadavku kupujiciho i jeho uv&rujici bance, a to bez zbyteného odkladu, nejpozd&ji
viak ve Ihiité do péti pracovnich dnl.

3.4. Nebude-li prvni &st kupni ceny ve vy& 1.700.000,- K& zaplacena na et advokatni

{ischovy v dohodnutém terminu dle odst. 3.1. pis. a) &l 111, je prodavajici opravnén od této
kupni smlouvy odstoupit, stejné tak je prodavajici opravnén od této kupni smlouvy odstoupit,

2
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nebude-li zaplacena v dohodnutém terminu dle odst. 3.1. pis. b) druhd &ast kupni ceny ve vysi
2.400.000,- K¢.

3.5. Odstoupeni od kupni smlouvy nema vliv na zaplaceni sjednané smluvni odmény advokéata
za sepsani této a svéfenské smlouvy a nivrhu na vklad prava vlastnického, které se zavazuji
zaplatit obé smluvni strany rovnym dilem; spravni poplatek za zah4jeni vkladového fizeni pred
ptislu§nym katastralnim tfadem ve vysi 2.000,- K& se zavazuje zaplatit v plné vysi kupujici.

IV.
Podani navrhu na vklad

4,1. Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této kupni smlouvy a
v souladu se svéfenskou smlouvou poda advokatka do 5 pracovnich dnti ode dne sloZeni celé
kupni ceny dle €l. III, odst. 3.1. na ucet advokatni Uschovy. K podani navrhu na vklad
vlastnického préva ve prospéch strany kupujici do katastru nemovitosti dle pfedchozi vety, jakoZ i
k veskerym dal§im tikondim, resp. jednanim souvisejicim s fizenim o ndvrhu na vklad vlastnického
prava ve prospéch strany kupujici, smluvni strany podpisem této smlouvy JUDr. Jitku Deduchovou,
advokatku, vyslovné zmoctiuji. Navrh na vklad, stejné jako dv€ vyhotoveni této kupni smlouvy a
kolkova znamka v hodnoté 2.000,- K& (pfip. ¢astka 2.000,- K&) budou piedany advokétce do
uschovy.

4.2. Smluvni strany se dohodly na vypoiadani kupni ceny tak, Ze advokétka vyplati z iischovy
¢astku 4.100.000,- K¢ na ucet prodavajiciho, ktery je uveden ve Svéfenské smlouvé do 5
pracovnich dnti ode dne, co kterykoli z i€astnik smlouvy ¢&i jeho zastupce schovatelce predlozi
piislusny vypis z listu vlastnictvi, kde bude v ¢asti A zapsan jako vlastnik pfedmétu pfevodu
kupujici a na némZ nebudou uvedena Z4ddnd prava tietich osob, jako dluhy, vécna
bfemena/sluZebnosti, zatéZujici pfedmét pfevodu, zastavni prava, ani Zadné pravni vady, vyjma
zastavniho préva a dal§ich vécné-pravnich omezeni (zejm. zakaz zcizeni a zatiZeni), které bylo
ziizeno prodavajicim na Z4dost kupujiciho z divodu zajisténi tivérové pohledavky, vyplyvajici
z uvérové smlouvy, uzaviené mezi uvérujici bankou kupujiciho jako zastavnim véfitelem a
kupujicim, coby dluZnikem, jejiZ vynos byl pouZit vyluéng na zaplaceni &asti kupni ceny za
predmét pievodu.

4.3. V pfipadé, Ze nebudou splnény podminky pro vyplatu penéz z ischovy ani v terminu do 8
mé&sicii ode dne podpisu této kupni smlouvy (resp. celé kupni ceny), advokatka pievede finantni
prostiedky z tischovy tak, Ze ¢astku 1.700.000,- K& pfevede bez zbyteéného odkladu, nejdéle
do péti pracovnich dnd na tdet kupujiciho, z néhoZ/-nichZ byla uvedend ¢éstka do tschovy
pievedena, &astku ve vysi 2.400.000,- K& pievede advokatka v téZe 1hité na ucet uverujici
banky, z néhoZ byla na udet ischov pfevedena, ev. na Glet, ktery ji banka prostfednictvim
kupujiciho, sdé&li. '

. V.
ProhlaSeni a ujiSténi proddvajiciho a kupujiciho .

5.1. Proddvajici prohlasuje, Ze:

a) ke dni podpisu této smlouvy na nemovitosti specifikované v ¢l. L., odst. 1.1. nevdznou Z4dné
pravni vady, zejména dluhy, vécné bfemena ¢i zastavni prava, vécnd prava a ndjemni smlouvy

Strana 12/ 21



ani jind préva tfetich osob, a Ze neni omezen pravnimi pfedpisy, rozhodnutim soudu ani jiného
statniho organu ve smluvni volnosti nakladat s pfedmétnou nemovitosti;

b) mu neni zndmo, Ze by vii¢i nému bylo vedeno jakékoli fizeni, ze kterého by vze§lo zatiZeni
nemovitosti nebo zpochybnéni jeho vlastnickych prav k nemovitosti;

¢) neni dluZznikem vii¢i Zddnému orgénu statu véetn& finanéniho tGfadu, a Ze vidi nému neni
zahéjeno insolvenéni fizeni ani prohlaSen konkurs;

d) nabyvaci titul/~y k nemovitosti jsou platné a nemaji Z4dné pravni vady, a Ze si neni védom
Zadnych vlastnickych ndroki tietich osob ve vztahu k pfevadéné nemovitosti;

e) neni v dispozici s nemovitostmi omezen ve smyslu ust. § 747 obdanského zdkoniku

(existence rodinné domacnosti manZeli).

5.2. Prodévajici se zavazuje, Ze ode dne platnosti této smlouvy neudini Zadné pravni jednéni,
kterym by znemoZnil pfevod vlastnickych prav nebo omezil budouci vlastnické pravo
kupujiciho k nemovitosti.

5.3.V piipadé, Ze prohlaSeni prodédvajicitho uvedena v bodé 5.1. &i jen n€které z nich, se ukazi
jako nepravdiva a/nebo prodavajici porusi zdvazky uvedené v bodé 5.2. je kupujici opravnén
odstoupit od této kupni smlouvy. Uginky odstoupeni nastdvaji dorudenim pisemného projevu
kupujiciho prodévajicimu. V piipadé odstoupeni od smlouvy jsou si smluvni strany povinny
vratit veSkera plnéni, pokud je pfijaly.

5.4. Kupujici prohladuie, Ze:

a) neni v Gipadku, Ze proti nému neni vedeno nalézaci, exekuéni, konkursni, insolvenéni nebo
jiné Fizeni, které by bylo zpiisobilé zpochybnit platnost & uéinnost této smlouvy a déle, Ze je
bez omezeni opravnén k uzavieni této smlouvy. Pro piipad, Ze by se néktera z téchto prohlaseni
kupujiciho ukézalo &i se stalo nepravdivym, je prodavajici opravnén poZadovat od kupujiciho
nédhradu Skody, kterd mu v disledku takového prohldSeni vznikla a/nebo poZadovat uvedeni
takovéto skutenosti do souladu s ujisténim kupujiciho obsaZenym v tomto odstavci a/ nebo je

opravnén od smlouvy jednostranné odstoupit;

b) se pred podpisem této smlouvy dikladng seznamil s AUDITORSKOU ZPRAVOU &. az-cz-
1a-0001-22-0001 zhotovenou spolefnosti estateempire s.r.o., sidlo: Tenorova 3431/24, 615
Brno, ICO: 058 64 097 o provedeném odborném auditu nemovitosti, zpracovanou realitnfm
auditorem Bronislavem Sikem, ID auditora: CZ-RA-0001-18 z 17. ledna 2022, obsahujici
posouzeni stavebng technického stavu pfevadéné nemovitosti - domu &.p. 641 v k.i. Styfice,
obci Brno, adresni misto: Kamennd &tvet', 641/54a, 639 00 Bmo-ét}'rfice, zejm. vydet vad a
s ohledem na shora uvedené je srozumén, Ze nemovitost je uréena k rekonstrukci; jedno
vyhotoveni této AUDITORSKE ZPRAVY &. az-cz-ra-0001-22-0001 kupujici pfevzal pred
podpisem této smlouvy, coZ potvrzuje svym niZe uvedenym podpisem;

c) sém si predmé&t pievodu pred podpisem této kupni smlouvy ¥adn& a detailn& prohlédl,
sezndmil se s jeho prédvnim i faktickym stavem a nevyminil si Zadné zvlastni vlastnosti
pievadéné nemovitosti a kupni cenu povazuje s ohledem na stavebné-technicky stav, staii
nemovitosti, postavené v roce 1930, jeji opotfebeni a vybaveni pfedmétu pievodu za zcela
piiméfenou. Kupujici proto nebude v budoucnu uplatiiovat Zadna prava z odpovédnosti za vady
pfedmétu pifevodu a prava z odpovédnosti za vady nemovitosti se timto v celém rozsahu vzdava
a nemovitost pfevezme ve stavu, v jakém je, do svého vyluéného vlastnictvi.
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VI
Zvlastni ujednani

6.1. Kupujici je v souladu s § 2145 obdanského zékoniku srozumén s tim, Ze k pfevadéné
nemovitosti naleZi pedkupni pravo ztitulu § 3056 oblanského zdkoniku a Ze pfevadénd
nemovitost bude bez zbyteéného odkladu, nejpozd&ji do 10 dnii od podpisu této kupni smlouvy,
nabidnuta piedkupnikovi ke koupi za podminek, sjednanych touto kupni smlouvou. Pisemnou
nabidku p¥edkupnikovi u¢ini prodéavajici bez zbyteéného odkladu po podpisu této kupni
smlouvy tak, Ze jedno jeji vyhotoveni ve fotokopii s privodnim dopisem zaSle/pfedd
pfedkupnikovi.

6.2. Uplatni-li pfedkupnik své predkupm pravo tim, Ze zaplati ve [hité tif mésicti ode dne
dorudeni nabidky kupni cenu ve vysi, sjednané v této smlouvé, tato smlouva okamZikem
zaplaceni zanikne, pfevad&nd nemovitost zistavé ve vlastnictvi prodévajiciho a smluvni strany
si vrati vie, co si event. splnily.

6.3. Prodavajici se zavazuje, Ze o skutenosti, zda pfedkupnik své pfedkupni pravo uplatnil ¢i
nikoli, bude kupujiciho informovat pisemnd bez zbytetného odkladu. (viz &l. III. Zpisob
zaplaceni kupni ceny).

Kupujici se zavazuje informovat o této skutetnosti tvérujici banku, a to bez zbytetného
odkladu. Kupujici bere na védomi, Ze prodéavajici nabidkou nemovitosti pfedkupnikovi plni
toliko svou zdkonnou povinnost a neni tedy zavdzén nahradit v dusledku piip. vyuZiti
predkupniho prava piedkupnikem jakékoli finanéni néklady &i 8kody, které event. v souvislosti
s predpokladanou koupi nemovitosti, kupujicimu vznikly.

6.4. Pro pnpad %e kupujici nezaplati kupni cenu fadné a v€as si strany sjedndvaji smluvni
pokutu ve vy 1,0 % z kupni ceny. Smluvni pokuta je splatnd do péti kalenddinich dnfi od
dorudeni pisemné vyzvy kupujicimu o jejim uplatnéni ze strany proddvajiciho. Uhrazenim
smluvni pokuty neni dotéeno pravo prodavajiciho na nahradu Skody.

VIL
Pi¥ed4ni a pievzeti nemovitosti

7.1. Prodavajici se zavazuje predat kupujicimu a kupujici se zavazuje pfevzit nemovitost do 5
dnii od zapsani vlastnického préva ve prospéch kupujiciho pfislugnym katastrilnim ufadem.

7.2. O predéani ob& strany sepi¥i na mistd protokol, kde bude zachycen stav viech mefidel
osazenych na inZenyrskych sitich zavedenych v pfeddvané nemovitosti.

7.3. Okamzikem pievzeti pfechdzi na kupujictho odpovédnost za poSkozeni nebo znideni
predmétné nemovitosti, Prodévajici souhlasi, aby si kupujici ke dni podéani nivrhu na vklad
vlastnického prava ve prospéch kupuj1c1ho sjednal pojistem nemovitosti a ¢erpal pfipadné
pojistné plnéni. Néklady na energie a ostatni nédklady souvisejici s provozem nemovitosti do
dne pfed4ni hradi prodavajici, po dni pfedani je hradi kupujici.

7.4. Prodévajici se rovnéZ zavazuje, Ze ke dni podéni navrhu na vklad vlastnického prava ve
prospéch kupujictho zajisti, aby v nemovitosti nebyly hlaSeny v registru obyvatel CR k trvalému
pobytu Zadné osoby ani zde nebylo vedeno v p¥islusnych registrech sidlo €i misto podnikani
Z4dné pravnické ¢i fyzické osoby.
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7.5. Pro pnpad nedodrZeni sjednaného terminu v bod& 7.1 a/nebo poruseni zdvazku uvedeném
v bod& 7.4. si tiéastnici sjednavaji smluvni pokutu za kazdy den prodleni 0,1 % z kupni ceny
denné; smluvni pokuta za porudeni zédvazku uvedeném v bod¥ 7.4. se sjednva v maximélni
vysi 10.000 K& Smluvni pokuta je splatnd do 5 kalendétnich dnfi od dorudeni plsemne vyzvy
stran€ povinneé o jejim uplatnéni ze strany opravnéné. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo poSkozené strany na ndhradu $kody.

VIII.
8.1. Smlouva nabyva platnosti a tginnosti podpisem viemi tiastniky. Ugastnici j jsou svymi
projevy vazéni od podpisu smlouvy.

8.2. Vlastnické prévo k pfevadénym nemovitostem, se viemi pravy a povinnostmi, nabyva
kupujici zépisem vlastnického prava do vefejného seznamu - katastru nemovitosti.

8.3. Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti bude podén v souladu se
smlouvou o tischové penéz a listin uzaviené soudasng s touto kupni smlouvou.

8.4. Kupu_]lcl a proddvajici se vzdjemné zavazuji poskytnout si v fizeni o povoleni vkladu
navzéjem nezbytnou soucinnost k tomu, aby ndvrh na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti mohl byt povolen.

8.5. Pro pfipad pferuSeni fizeni pnslusnym katastralnim Gfadem nebo vydam zamitavého
rozhodnuti piisludného katastralniho tfadu se kupujici a prodavajici zavazuji, e u&ini veskeré
kroky nutné k rozhodnuti p¥islusného katastralniho ifadu o povoleni vkladu vlastnického prava
k nemovitosti ve prospéch kupujictho do katastru nemovitosti. V p¥ipadé podani op&tovného .
navrhu na vklad vlastnického prava k nemovitosti budou podminky kupni smlouvy stejné, 1.
stejny piedmét pfevodu a stejnd kupni cena.

8.6. .V piipadé Ze vady, pro které pﬁsluény katastralni Uifad nezapiSe vlastnické privo ve
prospéch kupujiciho, budou neodstranitelné, jsou smluvni strany opravnény od kupni smlouvy
odstoupit. V uvedeném piipadé vyplatljprevede schovatel ¢astku 1.700.000,- K& na udet
kupujiciho, ¢astku 2.400.000,- K& na tdet tivérujici banky.

8.7. Kupu_ucl Jje povinen vrécené prostfedky pouZit na splaceni poskytnutého hypote&niho tivéru
a zavazuje se proti vraceni kupni ceny zajistit Vymaz zéstavniho prava zfizeného na pfedmétné
nemovitosti ve prospéch banky Pokud tak neuginf ani ve lhiité do 3 m&sicii ode dne odstoupeni
od kupni smlouvy, zavazuje se zaplatit prodévajicimu smluvni pokutu ve vy3i 1% z dohodnuté
kupni ceny.

IX.
9.1, Ukastnici prohlasuji, Ze jsou zplsobili prdvné jednat, tato smlouva byla sepséna podle
projevil jejich pravé, svobodné a véZné vile, nikoliv v tisni & za nipadné nevyhodnych
podminek, t€mto projeviim odpovid4 a na diikaz toho, jakoZ i na dikaz spravnosti jejiho obsahu

ji stvrzuji svymi podpisy.

9.2. Tato smlouva pfedstavuje tiplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a
li¢astnici prohlaSuji, Ze nesjednali Z4dné vedlejsi ujednani ve smyslu § 2132 a nésl. zik. &.
89/2012 Sb, Ucastmm sjednavaji, Ze jakékoliv dodatky a zmény této smlouvy musi mit
pisemnou formu, jinak jsou neplatné.

Strana 15/ 21




9.3. Pro ucely vzajemného dorufovani pisemnosti se tidastnici dohodli, Ze pisemnost se
povazuje za dorucenou uplynutim doby, po kterou byla zasilka uloZena na po$té k vyzvednuti,
atoiv pfipads, Ze se adresat o uloZeni nedozv&dgl, byla-li adresovana na adresu uéastnika této
smlouvy uvedenou v zéhlavi této smlouvy. Nezdrzuje-li se tastnik na uvedené adrese je
povinen sdélit bez zbyteéného prodleni svou aktudlni dorudovaci adresu druhé smluvni strang.

9.4. Smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich s platnosti origindlu, kdy 2 vyhotoveni budou
predany do tischovy advokatky, z nich? na jednom z nich budou 1. ov&feny podpisy smluvnich
stran a toto vyhotoveni bude pouZito jako pfiloha ndvrhu na vklad prava vlastnického, jedno
vyhotoveni obdrZi tiv€rujici banka kupujiciho, po jednom pak obdrzi smluvni strany a jedno
vyhotoveni bude zaslano pfedkupnikovi - v rdmei nabidky k vyuZiti pfedkupniho prava.

Dne 14. tnora 2022

Prodévajici:
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