Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 5.4.2022

106. Nabidka predkupniho prava ke stavhé bez ¢.p./C.e., zplisob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.c. 268 v k.a. Zabovresky

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 NOZ ke stavbé garaze postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku |GG dorucenou dne 17.2.2022, na vyuziti
predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky
zékonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ"), ke stavbhé bez €.p./C.e., zplsob vyuziti
garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.c. 268,
zastavénd plocha a nadvori o vyméte 21 m2 v k.0. Zabovresky, za kupni cenu ve vysi
600.000,- K¢, a za podminek dle sdéleného obsahu kupni smlouvy uzaviené
s koupéchtivym.

- skutecnost, ze _eété pred podanim této nabidky
predkupniho prava protipravne prevedl vlastnictvi k predmeétné stavbé na
koupéchtivého na zakladé kupni smlouvy ze dne 18.11.2021, a to jiz v mésici
listopadu roku 2021, aniz by pred timto jedndnim splnil zdkonem stanovenou
povinnost, tj. ucinil vici predkupnikovi relevantni nabidku predkupniho préava ve
smyslu ustanoveni § 3056 NOZ a vyckal na jeho vyjadreni v zakonné trimésicni

lhaté. Vlastnické pravo ve prospéch koupéchtivého bylo zapséno
v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi c- s pravnimi ucinky zapisu ke dni
29.11.2021.

- skuteCnost, ze jiz Z8/03 ZMB na svém zasedani dne 5.2.2019 prijalo usneseni, ve
kterém mj. nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava dle § 3056 NOZ ke vSem
stavbam hromadnych garazi v lokalité pti ulici Brafova pro pripad, Ze tyto budou
statutdarnimu méstu Brnu v budoucnu v ramci predkupniho prava nabidnuty.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava a rovnéz tak s uplatnénim prava z titulu poruseni
predkupniho prava z Grovné statutdrniho mésta ve smyslu § 3056 NOZ, ke stavhé
bez ¢.p./C.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna p.¢. 268, zastavéna plocha a nadvori o vymére 21 m2 v k.U. Zabovresky,
dle nabidky ze dne 17.2.2022.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani RMB na schuzi R8/211, konané dne 30.3.2022.

Sestava vytvorena 28.3.2022 v 12:18 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel
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25.3.2022 v 09:35
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Dluvodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je nabidka || corucena dne 17.2.2022,
na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zak. ¢. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,NOZ*), ke stavbé bez ¢€.p./€.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.¢. 268, zastavéna plocha a nadvoii o vymére 21 m2, k.u.
Zaboviesky.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrZel dne 17.2.2022 nabidkuw dorucenou dne
17.2.2022, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni , ke stavbé bez &.p./C.e.,
zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.C. 268,

zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 21 m2, k.U. Zaboviesky, za kupni cenu ve vy$i 600.000,- K&, a
za podminek dle sdéleného obsahu kupni smlouvy uzaviené s koupé&chtivym.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 NOZ, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpisl soucasti pozemku a nestala se sou¢asti pozemku ke dni nabyti u¢innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakoZzto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy
vzniklo vicéi statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhuta pro pfijeti nabidky je tfimésicni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihuté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a tato Ihtta vyprSi k datu 17.5.2022.

Pozn.:
Poruseni predkupniho prava:

B ;¢ picd samotnym podanim této nabidky pfedkupniho prava protipravné
prevedl viastnictvi k pfedmétné stavbé na koupéchtivého na zakladé kupni smlouvy ze dne 18.11.2021,
ato jiz v mésici listopadu roku 2021, aniz by tak splnil svoji zakonnou povinnost, tj. uginil predkupnlkow
relevantni_nabidku predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 NOZ a vy¢

predkupnika v zakonné tfimésic¢ni Ihaté. Viastnické pravo ve prospéch koupéchtivého

bylo zapséno v katastru nemovitosti na listu viastnictvi &.[JJills préavnimi aginky zépisu ke dni
29.11.2021.

Obcansky zakonik vSak pamatuje a upravuje zakonnym zpusobem obdobné situace poruseni
pfedkupniho prava v neprospéch pfedkupnika, a to nasledujicim zplsobem:

V souladu s § 2144 odst. 1 az 2 NOZ, v platném znéni, ma predkupnik pravo domahat se vudi nastupci
druhé strany, jenz véc nabyl koupi nebo zplsobem postavenym ujednanim o predkupnim pravu koupi
na roven, aby mu véc za prisluSnou Uplatu prevedl a prechazi na ného povinnost nabidnout
predkupnikovi véc ke koupi za podminek, kterymi byl vazan jeho predchtidce.

Pravo z poruSseného zakonného predkupniho prava lze tak v

uplatnit zaslanim vvzvv novému vlastnikovi stavby, tj. panuW
*s pozadavkem, aby dobrovolné preved| véc ve smyslu § 2144 NOZ

za prisluSnou uUplatu, tji. za kupni cenu ve vySi 600.000,- K&, za stejnych podminek, za kterych nabyl
stavbu garaze od | o v/astnictvi na zakladé kupni smlouvy ze dne 18.11.2021.

Popis:

VysSe specifikovana stavba bez ¢.p./C.e., zplsob vyuziti garaz, postavena na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna, p.6. 268, k.. Zabovfesky, je soudasti hromadnych fadovych garazi
situovanych pfi ulici Brafova. Jedna se o star$i fadovou prefabrikovanou garaz pro 1 osobni auto.
Garaz se nachazi v Uzemi, jehoZ soucasti jsou daldi pozemky ve vlastnictvi mé&sta Brna, na kterych
jsou garaze ve vlastnictvi jinych subjektt (celkem 131 garazi).

Strana 4 / 23



Dle OUPR MMB je predmétny pozemek p.¢. 268 vé. dalSich garazemi zastavénych pozemki
v lokalité pri ul Brafova, tj. p.C. 212 az 241, 243 az 247, 257 az 284, 285/5 az 285/7, 285/11, 285/14
az 285/50, 285/52 az 285/81 a 285/124, vée v k.U. Zabovresky dle platného Uzemniho planu mésta
Brna (UPmB) souéasti_ploch stavebnich, stabilizovanych funkénich ploch pro dopravu s
podrobnéjsim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem — hromadné odstavné a parkovaci
garaze, a funkénim typem — plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (p.¢. 285/37,
285/38). Dle dokumentace pro izemni rozhodnuti stavby ,Silnice 1/42 VMO Zabovieska |* jsou garaze
situované na pozemcich p.¢. 285/5, 285/6 a 285/7 v k.4. Zabovfesky uréeny k demolici.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna se jedna o dlouhodobé stabilizované Uzemi, kde neni
predpoklad zasadni zmény funkéniho vyuziti. Z izemniho hlediska je nabyti predmétnych staveb do
vlastnictvi statutarniho mésta Brna nepodstatné.

V piipravovaném novém Uzemnim planu mésta Brna je pozemek vé. ostatnich pozemku
dotéenych stavbami qarazi v této lokalité zahrnuty do stabilizované plochy dopravni

infrastruktury.

Predmétny pozemek spolu s dalSimi garazemi zastavénymi pozemky na p.¢. 211/28, 212 az 241, 243
az 247,257 az 284, 285/5 az 285/7, 285/11, 285/14 az 285/50, 285/52 az 285/81 a 285/124, vSe v k.u.
Zabovresky je svéfen meéstské Casti Brno - Zaboviesky.

Pozn.:

Jiz XXI. zasedani ZMC Brno-Zaboviesky dne 12.6.2014, pfijalo usneseni, kterym ZMC souhlasilo
s nevyuzitim predkupniho prava ke koupi staveb situovanych na pozemcich ve vilastnictvi statutarniho
mésta Brna, svéfenych do spravy méstské ¢asti Brno-Zaboviesky, p.6. 211/28, 212 az 241, 243 aZ
247, 257 az 284, 285/5 az 285/7, 285/11, 285/14 az 285/50, 285/52 az 285/81 a 285/124, vSe v k.0.
Zaboviesky a uvedené usneseni ztistava aktualné i nadale v platnosti.

Pozn.:

Rovnéz Z8/03 ZMB na svém zasedani dne 5.2.2019 projednalo celou lokalitu predmétného
garazového dvora a nesouhlasilo

- s vyuzitim predkupniho prava statutarnino mésta Brna dle § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni, k budovam bez €.p./¢.e., zpusob vyuziti garaz pfi ulici Brafova na pozemcich
p.C. 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 285/5, 285/6, 285/7, 285/11, 285/33, 285/34, 285/35,
285/36, 285/49, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226. 285/30, 285/31, 285/32, 227, 228, 229, 230, 231,
211/28, 232, 285/27, 285/28, 285/29, 233, 234, 235, 236, 237, 238, 285/24, 285/25, 285/26, 285/48,
239, 240, 241, 243, 244, 285/21, 285/22, 285/23. 285/47, 245, 246, 247, 285/18, 285/19, 285/20,
285/46, 285/15, 285/16, 285/17, 285/37,285/38, 285/45, 285/43, 285/44, 285/50, 257, 258, 259,
285/58, 285/41, 285/42, 260, 261, 262, 285/40, 263, 264, 285/59, 265, 266, 285/39, 285/60, 285/52,
267, 285/61, 285/62, 285/63, 268, 285/64, 285/56, 285/57, 285/65, 285/66, 285/67, 285/68, 285/69,
285/70, 285/53, 285/71, 285/72, 285/73, 285/74, 285/75, 285/76, 285/77, 285/78, 285/55, 285/14,
285/54, 285/79, 285/80, 285/81, 268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281,
282, 283, 284 a 285/124 v k.U. Zaboviesky,

pro pfipad, Ze tyto budou statutarnimu méstu Brnu v budoucnu v ramci predkupniho prava nabidnuty.

Cena:
Podle zjisténi jde o starsi prefabrikovanou garaz pro 1 osobni auto. Vymeéra 21 m2.

Realizované prodeje garazi bez pozemku v okoli:

2020 ul. Brafova, fadova garaz 230.000,- K¢&
ul. Brafova, fadova garaz 350.000,- K¢&
2021  ul. Brafova, fadova garaz 350.000,- K&
ul. Brafova, fadova garaz 180.000,- K&

Realizované prodej garazi véetné pozemku v okoli:

2021  ul. Brafova, fadova garaz 390.000,- K&

S ohledem na vySe uvedené realizované prodeje leZi kupni cena garaze ve vysSi 600.000,- K& nad
intervalem realizovanych cen a tak ji nelze v ramci predkupniho prava akceptovat.
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Zavér:
Organtm statutarniho mésta Brna je nyni predkladan tento navrh usneseni:

- hesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava a rovnéz tak s uplatnénim prava z titulu poruseni
predkupniho prava z urovné statutarniho mésta ve smyslu § 3056 NOZ, ke stavbé bez ¢.p./¢C.e.,
zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.¢. 268,
zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 21 m? v k.4. Zaboviesky, dle nabidky ze dne 17.2.2022,

MMB, Brnénskych komunikaci a.s. a zejména vS§ak vzhledem k predchozim prijatym usnesenim
z urovné jak ZMC Brno-Zaboviesky, tak ZMB SMB tykajicich se nesouhlasu na vyuziti vSech
budoucich nabidek predkupniho prava ke vSem garazim v této lokalité nachazejicich se pri ul.
Brafova.

Material nebyl z éasovych divodul predloZzen k projednani v Majetkové komisi MMB.

Material byl predloZzen k projednani RMB na schiizi R8/211, konané dne 30.3.2022.

Stanoviska dotéenych organu:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB
- doplnéné aktualizované vyjadieni ze dne 27.3.2017 k celé lokalité:

Dle OUPR MMB je predmétny pozemek p.¢. 268 vé. dalSich garazemi zastavénych pozemki
v lokalité pri ul Brafova, tj. p.C. 212 az 241, 243 az 247, 257 az 284, 285/5 az 285/7, 285/11, 285/14
az 285/50, 285/52 az 285/81 a 285/124, vée v k.U. Zabovresky dle platného Uzemniho planu mésta
Brna (UPmB) soudasti_ploch_stavebnich, stabilizovanych funkénich _ploch pro dopravu s
podrobnéjSim uéelem vyuziti stanovenym funkénim typem — hromadné odstavné a parkovaci
garaze, a funkénim typem — plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (p.¢. 285/37,
285/38). Dle dokumentace pro tizemni rozhodnuti stavby ,Silnice 1/42 VMO Zabovieska |* jsou garaze
situované na pozemcich p.¢. 285/5, 285/6 a 285/7 v k.U. Zabovfesky uréeny k demolici.

Zakladni regulace vyplyvajici z UPmB

Za plochu stabilizovanou se povazuje dil€i ¢ast ¢ast uzemi, ve kterém se stavajici u€el a intenzita
vyuziti nebude zasadné ménit. Za zménu se pfitom nepovazZuje modernizace, revitalizace a pfestavba
uzemi za dodrZeni charakteru zastavby a indexu podlazni plochy, zastavba proluk a dostavba uvnitf
stavajicich arealu.

Plochy pro dopravu
- jsou ur€eny zejména pro umisténi systému dopravni obsluhy mésta

Podrobnéjsi uCel vyuziti je stanoven funkénim typem:
DG - HROMADNE ODSTAVNE A PARKOVACI GARAZE (v€etné pfipadnych doplfikovych zafizeni
obchodu a sluzeb do 400 m? plochy).

Pro uplnost dodavame:

Dle dokumentace pro izemni rozhodnuti stavby ,Silnice 1/42 VMO Zabovieska | jsou garaze situované
na pozemcich p.¢. 285/5, 285/6 a 285/7 v k.4. Zabovfesky uréeny k demolici. K této informaci
poznamenavame, Ze aktualnost demolice je nutné ovéfit u spole€nosti Brnénské komunikace, a.s.,
ktera zajiStuje majetkovou pfipravu pfedmétné stavby, pfipadné u Odboru investi¢niho MMB.

Oddéleni koncepce dopravy Odboru dopravy MMB pofidilo dokument ,Strategie parkovani ve mésté
Brné“ (zpracovatel Brnénské komunikace, a.s.), jejimz obsahem je stanoveni zakladnich principl
feSeni parkovani ve mésté a vyhodnoceni lokalit s ohledem na r(izné typy parkovani. Vzhledem
k tomuto koncep&nimu dokumentu OUPR doporuduje vyzadat si k majetkové dispozici stanovisko OD

MMB, oddéleni koncepce dopravy.

Dle UPmB se jednéa o dlouhodobé stabilizované Gizemi, kde neni pfedpoklad zasadni zmény funké&niho
vyuziti.
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Dle platného Uzemniho planu mésta Brna se jedna o dlouhodobé stabilizované Uzemi, kde neni
predpoklad zdsadni zmény funkéniho vyuziti. Z izemniho hlediska je nabyti predmétnych staveb do
vlastnictvi statutarniho mésta Brna nepodstatné.

V piipravovaném novém Uzemnim planu mésta Brna je pozemek vé. ostatnich pozemku
dotéenych stavbami qarazi v této lokalité zahrnuty do stabilizované plochy dopravni

infrastruktury.

MC Brno — Zaboviesky

Jiz XXI. zasedani ZMC Brno-Zaboviesky dne 12.6.2014, pfijalo usneseni, kterym ZMC souhlasilo
s nevyuzitim predkupniho prava ke koupi staveb situovanych na pozemcich ve vilastnictvi statutarniho
mésta Brna, svéfenych do spravy méstské &asti Brno-Zaboviesky, p.6. 211/28, 212 aZ 241, 243 az
247, 257 az 284, 285/5 az 285/7, 285/11, 285/14 az 285/50, 285/52 az 285/81 a 285/124, vSe v k.0.
Zaboviesky a uvedené usneseni zlistava pro predmétné pozemky aktudlné i nadale v platnosti.

Odbor dopravy MMB — aktualizované vyjadreni ze dne 27.3.2017 k celé lokalité:

OD MMB - oddéleni koncepce dopravy, uvadi ve svém vyjadreni k uplatnéni pfedkupniho prava ke
koupi garazi na pozemcich ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna v garazovém dvofre pfi ulici Brafova:

V blizkosti se pfipravuje investice VMO Zabovieska. Majetkova pFiprava stavby v$ak jiz byla ukonéena.

OD MMB vyuziti predkupniho prava ke garazim v lokalité nedoporucuje, zaroven vsak
doporucuje ponechat dotéené pozemky v majetku mésta.

Brnénské komunikace, a.s. — aktualizované vyjadreni k celé lokalité:

Dotazované pozemky v k.U. Zabovfesky nejsou dotéeny komunikaéni stavbou ve spravé spoleénosti
Brnénské komunikace, a.s. Na pfedmétnych pozemcich se nenachazi zadné kabelové vedeni ve
spravé spol. Brnénské komunikace, a.s., ani na nich neeviduji zafizeni odvodnéni.

Pozemky zastavéné garaZzemi nejsou dotéeny trvalym ani doéasnym zaborem stavby ,Silnice 1/42 Brno
VMO Zabovieska I“. V pfipadé jejich vykupu do vlastnictvi SMB by bylo mozZné tyto objekty pouZit jako
eventualni nahradu za garaze dotéené trvalym zaborem stavby ,Silnice 1/42 Brno, VMO Tomkovo
namésti“, a to vzhledem k poZadavku vlastnikll garazi na majetkopravni vyporadani nikoliv formou
vykupu, ale sménou za garaz jinou.
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

MMB/0102786/2022
listy 2 piilohy
; druh

Statutarni mésto Brno ) H |I “' N\NN
Majetkovy odbor | 1]
Malinovského nam. 3 mmb1es832287¢8 Doruc¢eno: 17.02.202:
. _
DOPORUCENE

V Bné dne 16. 2. 2022

Véc:  nabidka na uplatnéni pfedkupniho prava ke stavbé stojici na pozemku parc. &. 268
v k.. Zaboviesky.

Statutirni mésto Brno je vlastnikem pozemku parc. & 268, o vyméfe 21 m? druh pozemku
zastavénd plocha a nadvoif, v katastralnim dzemi Zabovfesky (kéd 610470), obec Brno, okres
Brno-mésto, vedeno na listu vlastnictvi (LV) & 10001 u Katastralnfho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Na uvedeném pozemku se nachizi stavba — budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho,
zptsob vyuzZiti gardZ (na ulici Brafova), stojici na pozemku patc. ¢. 268, o vyméie 21 m?, druh
pozemku zastavéna plocha a nadvofi, v katastrilnim uzemi Zabovf:esky (kéd 610470), obec Brno,
okres Brno-mésto, vedeno na listu vlastnictvi (LV) I Katastralniho Giadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastraln{ pracovisté Brno-mésto (dile téz jen ,,stavba‘), ktera byla v mém vlastnictvi,

Dovoluji si Vés informovat o skute¢nosti, ze byla uzaviena smlouva kupni s kupujicim, jako
koupéchtivym, jejimz pfedmétem je prodej stavby za kupni cenu ve vy8i 600.000,00 K& (slovy:
Sest set tisic korun Ceskych).

Statutdrnimu méstu Brou svédéi dle ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonil
(déle té% jen ,obcéansky zikonik) p¥edkupni pravo. Sohledem na tuto skutecnost tedy
Statutirnimu méstu Brnu nabizim ke koupi vy$e uvedenou stavbu, a to za podminek stanovenjch
kupni smlouvou uzavfenou s koupéchtivim, tj. zejména za kupni cenu, kterd byla dohodnuta
s koupéchtivym a je uvedena vyse.

V piipadé zajmu Statutirnfho mésta Brna o vyse specifikovanou stavbu jste v souladu
s ustanovenim § 2148 obc¢anského zakoniku povinni uhradit v kupni smlouvé stanovenou
kupni cenu nejpozdéji do30 (slovy: tiiceti) kalendéafnich dnii ode dne doruceni tétonabidky.
Po uplynuti uvedené lhity predkupni privo zanika.

V navaznosti na vi$e uvedené Vam tedy v piipadé zdjmu o uplatnéni Vaseho piedkupniho prava
sdélujeme platebni udaje pro uhradu dohodnuté kupni ceny:

- kuini cenu ve Vi' $i 6OO.OOOIOO I<¢ za stavbu l'e tfeba uhradit bezhotovostnim pfevodem na
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V piipadé, ze nemite zédjem o uplatnéni Vaseho zakonného ptedkupniho prava, si Véas dovoluji
zdvotile poZadat o zaslani pisemného sdéleni o vzdani se pfedkupniho prava bez
zbyte¢ného odkladu po obdrZeni této nabidky.

Pro pifpadnou potfebu dile sdéluji idaje o své osobé:

S pozdravem
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V= J 5 12021-702-/,

KUPNI SMLOUVA
&. 3913/610470

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. zakona c.
89/2012 Sb., obéansky zikonik (dile jen ,,obcansky zakonik) a § 2128 a nasl. obcanského
zakoniku

uzavieli:

na strané jedné jako prodavajici (dale jen ,,prodavajici — ve tvaru jednotného isla mugského rodu)

a

na strané druhé jako kupuyjici (dale jen ,,kupujici — ve tvaru jednotného bsla mugského rody)

takto:

L .
Prohlageni prodavajiciho
Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem stavby — budovy bez &isla popisného nebo
evidenéniho, zptisob vyuiti gara, stojici na pozemku patc. &. 268, o vyméfe 21 m? druh pozemku
zastavéna plocha a nidvoi, v katastralnim vizemi iabovfesky (kéd 610470), obec Brno, okres Brno
mésto, coz dokladi platnjm vypisem z katastru nemovitosti, tj. listem vlastnictvi (LV) ¢. |JJ|j
vedenym Katastralnim tfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov.

II.
Specifikace pfedmétu smlouvy

2.1. Piedmétem této smlouvy je nasledujici nemovita vec:

2.1.1. stavba - budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho, zptisob vyuziti garaz,
stojici na pozemku parc. & 268, o viméfe 21 m? druh pozemku zastavéna plocha a
nadvofi, v katastrilnim Gzemi Zabovf:esky (kéd 610470), obec Brno, okres Brno
mésto, vedeno na listu vlastnictvi (LV) & - u Katastrilntho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviste Brno-venkov;

(dale také jen ,,nemovitd véc* nebo ,,pfevadénd nemovitd véc®).

o 1 m 'I"ll.Il‘mI"I‘Iml’llll’"lmm|,|u B
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IIL.
Pievod vlastnického prava

3.1.  Prodavajici, touto smlouvou prodava nemovitou véc uvedenou v ¢lanku II této smlouvy se
vsemi jejimi soucastmi, pfislusenstvim a vybavenim do vlastnictvi kupujiciho za vzajemné
dohodnutou kupni cenu ve vysi 600.000,00 K& (slovy: Sest set tisic korun eskych), ktery ji
od ného za tuto smluvni cenu kupuje a pfijima do svého vlastnictvi.

3.2. Prodavajici se zavazuje piedat kupujicimu pfedmét kupni smlouvy, tj. nemovitou véc
specifikovanou v clanku II této smlouvy, nejpozdé&ji do 15 (patnacti) pracovaich dni ode
dne pravomocného rozhodnuti piislusného katastrilntho wfadu o povoleni vkladu
vlastnického priva kupujiciho k pievidéné nemovité véci do katastru nemovitosti. Smluvni
strany se mohou dohodnout na difvéj$im piedani pfedmétu kupni smlouvy. Ke dni pfedani
nemovité véci budou provedeny a sepsiny odecty stavu méfidel jednotlivich médii (plyn,
elektfina, voda, teplo apod.), které budou sepsiny do piedavaciho protokolu. O predani
ptevadéné nemovité véci prodivajicim kupujicimu bude smluvnimi stranami sepsan
samostatny protokol, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. V piipadé, Ze prodavajici poruéi
povinnost pfedat pfedmét kupni smlouvy v uvedené lhuté, dohodly se smluvni strany, ze
prodévajici je povinen zaplatit kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500,00 K¢ (slovy: pét set
korun Ceskych) za kazdj kalendaini den prodleni se splnénim uvedené povinnost.
Zaplacenim smluvni pokuty nezaniki pravo kupujictho na nahradu $kody.

IV. ,
Kupni cena a platebni podminky

4.1.  Kupujici se zavazuje uhradit prodavajicimu kupni cenu v celkové vysi 600.000,00 K& (slovy:
Sest set tisic korun Ceskych) nejpozdéji do 30 (tficeti) kalendainich dnv ode dne podpisu
této smlouvy obéma smluvnimi stranami, a to sloZenim do svéfenecké tschovy JUDz. Katla
Malasky, LL.M., advokta, ICO: 66256615, se sidlem Ti$nov, ndm. Komenského 124, PSC

666 01 zapsaneho v seznamu advolkati Ceské advokatni komoty se sidlem v Praze pod reo.
é 9959, a to na ucet vedeny u penézniho istavu Expobank CZ a.s., &. 4
pod vatiabilnim symbolem_ to tak, ze nejpozdéji do 30 (tficets) kalendatnic

dnii ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami slozi na uvedeny tuéet kupni
cenu ve vysi 600.000,00 K& (slovy: Sest set tisic korun ceskych) z vlastnich zdroji; celkova
¢asthka kupni ceny je do advokatni ischovy ulozena obéma smluvnimi stranami jako spolena
tschova. Vsechny naklady spojené s ulozenim penéz do advokitni tischovy a jejich vydanim
z advokétni tschovy bude hradit zprostfedkujici realitni kanceldf, spolecnost Komplexni
Reality, s.t.0., se sidlem Ti$nov, Hornicks 901, PSC 666 03, zapsana v obchodnim rejstifku
vedeném Kra]skym soudem v oddil C., Vlozka & 45632, ICO: 26924676 (dale také jen
»zprostiedkujici realitni kancelaf*).

4.2. Prodavajici nabude dnem ziskani kladného pravomocného rozhodnuti Katastrilniho tfadu
pto Jthomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto o povoleni vkladu vlastnického
prava kupujictho k pfevidéné nemovité véci do katasttu nemovitosti privo na thradu
(vyplaceni) ¢istky ve vysi 600.000,00 K& (slovy: Sest set tisic korun &eskych), kters byla
ve smyslu této smlouvy smluvnimi stranami sloZena ve prospéch prodavajiciho u advokita,
JUDz. Katla Malasky, LL.M., se sidlem TiSnov, nim. Komenského 124, PSC 666 01,
zapsaného v seznamu advokatu Ceské advokatni komory se sidlem v Praze pod reg. ¢. 9959,
a tuto skutecnost prokaze advokatovi pfedlozenim nasledujici listiny:

- vypis z katastru nemovitosti - list vlastnictvi, na kterém bude jako vlastnik nemovité véci
uvedené v clanku II této smlouvy, uveden kupujici, pfi¢emZ piedloZeny list vlastnictvi

Kupnt smlonva ‘ Strana 2 (celeen 6)
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bude v oddilu C a D bez zapisu jakéhokoliv zistavniho prava, ¢i jiného vécného prava,
kterjm by bylo vlastnické privo kupujiciho omezeno, piiemZ vyplaceni této Castky
nebude branit takovy zipis v oddile C a D, ohledné néhoz bude ptedloZen prvopis listiny
s rozhodnutim piislu$ného katastralnho Gfadu, na zikladé niZ byl zipis proveden, pokud
Géastnikem tohoto pravatho jednini zachyceného na této listiné bude kupuijici, nebo
takovy zapis bude proveden se souhlasem kupujiciho.

4.3. Kupujici se zavazuje svoji soudinnosti umoZnit prodivajicimu toto privo na vydani vyse
uvedenych ¢istek realizovat.

4.4. Pro piipad prodleni kupujictho s thradou kupni ceny dle clinku IV odst. 4.1 této kupni
smlouvy se smluvni strany dohodly, Ze kupujici je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné &astky za kazd§ den prodleni se zaplacenim uvedené castky.
Zaplacenim smluvni pokuty nezaniki privo ptodavajiciho na ndhradu Skody.

V.
Pravni a faktické vady nemovité véci

5.1. Prodavajici seznimil kupujictho se stavem pievidéné nemovité véci, zejména, Ze nemovita
véc stoji na pozemku, ktery je ve vlastnictvi Statutirnfho mésta Brna a na uZivini tohoto
pozemku ma kupujici uzavienou najemni smlouvu, a prohlasuje, Ze na ni neviznou zadné
dluhy, neni omezen jeji pfevod, ani u ni neexistujf Z4dné jiné privni vady, povinnosti nebo
z4vazky, a k datu podpisu této smlouvy nebyly na pfedmétné nemovité véci ani v souvislosti
s ni vyméfeny ani doméfeny Z4dné dané & jiné nedoplatky, jejichZ neuhirazeni by mélo nebo
mohlo mit za nasledek vznik jakéhokoli zdstavniho prava nebo priva k cizi véci vztahujiciho
se k jakékoli &asti pfedmétné nemovité véci nebo ke kupujicimu, jakoZto jejich vlastnikovi.
Prodavajici si nenf védom #4dné skuteénosti, ktera by mohla byt podstatnjm zptsobem na
prekazku uZivani pfedmétné nemovité véci kupujicim.

5.2. Prodavajici dile prohlasuje, Ze si neni ke dni podpisu této smlouvy védom, Ze by se na
piedmétné nemovité véci mohly nachazet ekologicky zivadné litky, nebo ekologické zivady,
které by mohly znemoznit & podstatné omezit jejich uzivani. Prodévajici prohlasuje, e
neprevedl ¥idnym pravnim dkonem, kterj neni v katastru nemovitosti dosud zapsan,
piedmétnou nemovitou véc nebo jeji éast na jinou osobu, ani je nezatiZil vécnym bfemenem,
ZAstavnim préivem, a Ze je plné oprivnén nemovitou véc uvedenou ad II této smlouvy pfevest
na kupujiciho.

53. Prodavajici rovné? prohlasuje, ¥e nemovitd véc neni pfedmétem sporu, soudniho di
rozhod&ho fizeni, a %e¢ mu nejsou znimy Zadné skutecnosti, na jejichz zakladé by se
pfedmétem takového sporu mohly stt, a Ze nemovitd véc nebyla zahtnuty do majetkové
podstaty v disledku pipadného konkursu prodévajictho ani jakékoliv tieti osoby, a Ze proti
ptodivajicimu nebo proti jakékoliv tfeti osobé neni podan nivrh na zahijeni insolvencniho
fizeni, v dusledku néhoZ by nemovitd véc mohla bjt zahrnuty do majetkové podstaty
jakéhokoliv \ipadce, a Ze prodavajicimu neni ani znimo, Ze by takovy ndvrh na zahijeni
insolvenéniho Hzeni proti nému nebo jakékoliv tfeti osobé hrozil.

5.4. Prodavajici prohladuje, Ze pfedmétni nemoviti véc nemé 7adné vady, které by pickizely
bé¥nému uFivani nemovité véci, hebo Zadné sktyté vady, o nichz by védel.

5.5. Kupujici prohladuje, %e si pfedmétnou nemovitou véc fadné prohlédl a byl dikladné
seznimen s technickjm stavem stavby, ptohlasuje, Ze pfedmétnd nemovita véc nem4 Zidné
zjevné vady, které by branily uZivini uvedené nemovité véci, a Zze pfedmétnou nemovitou
véc v tomto stavu kupuje, pfi¢em?Z smluvni strany déle souhlasné prohlasuji, Ze stav nemovité

Kupnié smlonva Strana 3 (colkem 6)

Strana 12 /23



véci odpovida jejimu staii, obvyklému opotfebeni a kupni cené sjednané v ¢lanku III této
kupni smlouvy.

5.6. Prodavajici prohlasuje, Ze neuzaviel ndjemni nebo jinou obdobnou smlouvu, na zakladé které
by vzniklo tfeti osobé uzivaci privo k nemovité véci uvedené v ¢lanku II této smlouvy ¢i
jejim ¢astem. V souvislosti s uvedenou nemovitou véci prodavajici prohlasuje, Ze nedluzi
jakoukoliv éstku Zidnému dodavateli sluzeb spojenjch s uzivinim piedmétné nemovité
véci, tj. vody, elektrické energie, plynu, tepla, ci jakychkoliv dalsich sluzeb, pficemz pokud by
se ukazalo uvedené prohlaseni prodavajiciho jako nepravdivé, je prodavajici povinen dluznou
astku uhradit vidy piisludnému dodavateli takovych sluzeb, nebo piimo kupujicimu, pokud
takovou éastku uhradil za prodavajiciho.

VI
Platnost a Gi¢innost smlouvy

6.1. Tato smlouva nabjva platnosti a i¢innosti dnem jejtho podpisu smluvnimi stranami, vyjma
Glinnosti ustanoveni ¢lanku IIT odst. 3.1 této kupni smlouvy s tim, Ze ustanoveni ¢lanku
III odst. 3.1 této kupni smlouvy nabyva ucinnosti dnem uhrazeni kupni ceny ve vysi
600.000,00 K& (slovy: Sest set tisic korun éeskych) dle élanku IV odst. 4.1 této kupni smlouvy.
O uhrazeni kuvpni ceny do svéfenecké tschovy bude JUDr. Katlem Malaskou, LL.M,,
advokatem, ICO: 66256615, se sidlem Tisnov, nim. Komenského 124, PSC 666 01,
zapsanym v seznamu advokatd Ceské advokitni komoty se sidlem v Praze pod teg. & 9959
vydano pisemné potvizeni. Poté bude nejpozdéji do 10 (deseti) kalendainich dnid podan
zprostiedkujici realitni kancelafi navrh na vklad vlastnického préva kupujiciho k predmétné
nemovité véci do katastru nemovitosti u Katastralniho dfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto. Vécné pravni Gcinky této smlouvy nastivaji dnem
rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho k predmétné nemovité véci do
katastru nemovitosti, a to zpétné ke dni doruceni nivthu na vklad vlastnického priva
kupujictho k ptedmétné nemovité véci Katastrilnimu tdfadu pro Jihomoravsky ltaj,
Katastralni pracovisté Beno-mésto.

6.2. Bude-li rozhodnuti katastralniho tfadu o vkladu vlastnického priva kupujiciho k pfedmétné
nemovité véci do katastru nemovitosti ziporné, jsou smluvni strany povinny poskytnout si
vzajemné takovou soucinnost, véetné uzavieni pifpadného dodatku k této smlouve, nebo
inové smlouvy, kterou by bylo dosazeno pievodu pfedmétné nemovité véci uvedené
v &anku II této smlouvy na kupujiciho, aby piekazky branici viladu byly odstranény. V
pipadé, %e by pravomocnjm tozhodnutim katastrilntho Gfadu nedoSlo ke vkladu
vlastnického ptava do katastru nemovitosti podle této smlouvy a nebyla uzaviena nové kupni
smlouva, ma kterakoli ze stran pravo od této smlouvy odstoupit.

6.3. V pfipadé, e by pravomocnym rozhodnutim katastrilntho dfadu nedoSlo ke vkladu
vlastnického ptiva do katastru nemovitosti podle této smlouvy a nebyl by uzavien dodatek
k této smlouvé & nova kupni smlouva ve Ihité do 30 (tficeti) kalendainich dnt ode dne
nabyti prava{ moci rozhodnuti katastralntho Gfadu, kterjm bude fizeni o vkladu vlastnického
priva podle této kupni smlouvy zastaveno nebo kterym bude tozhodnuto o zamitnuti vkladu
vlastnického priva podle této kupni smlouvy, ma kterikoli ze stran pravo od této smlouvy
odstoupit. Smluvni strany si dale sjednaly, Ze prodévajici je dile opravnén odstoupit od této
smlouvy v ptipadé, 7e kupujici porusi svoji povinnost uhradit kupni cenu dle clanku IV odst.
4.1 této kupni smlouvy. Tato smlouva v takovém piipadé zaniki okamZikem doruceni
oznimeni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

Kupnt smlonva Strana 4 (celkem G)
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VIL.
Zapis do katastru nemovitosti

Po ovéieni podpisti na této smlouvé notifem, advokitem nebo jinym k tomu oprivnénym otganem
a po nabyti uéinnosti ustanoveni ¢l II odst. 3.1 této kupni smlouvy, budiz do katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi (LV) ¢. u Katastralntho afadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto, pro katastralni tzemi Zaboviesky (lkéd 610470), obec Btno,
okres Brno-mésto, proveden vklad vlastnického priva ve prospéch kupujiciho vyplyvajiciho z této
smlouvy.

VIIIL
Ptechod nebezpedi Skody

Riziko znieni nebo poskozeni ptedmétné nemovité véci uvedené v clanku II této kupni smlouvy,
jejich soudsti a ptislufenstvi pechizi na kupujicho dnem fyzického piedini nemovité véci
pievadéné touto kupni smlouvou. Skody vzniklé na predmétné nemovité véci pied fyzickym
piedénim pfedmétné nemovité véci dle této kupni smlouvy kupujicimu proto hradi prodavajici.

IX.
NaleZitosti vile a projevu viile

9.1. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu piecetly, souhlasi s ni v celém rozsahu, Ze tato smlouva
je projevem jejich pravé a svobodné vile, je stozumitelnd a neni ani pro jednu stranu napadné
nevyhodnou a nebyla sepsina pod jednostrannjm néatlakem Ci v tisni.

9.2. Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, pododstavce nebo
ustanoveni této smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V pHpadé, e jakykoli takovyto Elinek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by
mélo z jakéhokoli ditvodu pozbyt platnosti (zejména z divodu rozporu s aplikovatelnjmi
‘¢eskymi zikony a ostatnimi privnimi notmami), provedou smluvni strany konzultace
a dohodnou se na pravné piijatelném zpisobu provedeni zimért obsaZenych v takové ¢asti
smlouvy, jez pozbyla platnosti.

9.3. Tato smlouva plati také pro a proti eventualnim pravnim nistupcim obou smluvnich stran.

9.4. Tato smlouva je vyhotovena v 4 (tyfech) vyhotovenich s platnosti origindlt, 1 obdrz
pislusny katastralni Gfad, 1 vyhotoveni obdrii JUDx. Karel Maldska, LL.M., advoldt, ICO:
66256615, se sidlem Ti$nov, nim. Komenského 124, PSC 666 01, zapsany v seznamu
advokitd CAK pod reg. & 9959, pro tlely obstarivané svéfenské dschovy a kazda ze
smluvnich stran obdtZ{ po 1 vyhotoveni.

9.5. Smluvni strany prohlauji a potvrzuji, Ze si ustné ani pisemné nesjednaly Z4dné vedlejsi
ujednani ve smyslu ustanoveni § 2132 az § 2157 obcanského zékoniku.
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X.
Podpisy
Na dikaz vaznosti vile a souhlasu s obsahem této smlouvy piipojuji smluvni strany své ISodpisy.

V Tisnové dne 18.11.2021

Prodavajici: Kupujict:

Kupni smlonva Strana 6 (celkem 6)
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PROHLASENT O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE SEPSANE ADVOKATEM

Bézné &islo knihy o prohlisenich o pravosti podpisu 18459/178,179/2021/V.

Ja, nize podepsanj JUDr. Karel Maliska, LL.M., advokit, se sidlem v Tisnové, nim.
Komenského 124, PSC 666 01, zapsany v seznamu advokatt vedeném Ceskou advokatni komotou
pod ev. & 09959, prohlasuji, Ze tuto listinu, kterou jsem sim sepsal, pfede mnou vlastnorucné
v jednom vyhotoveni podepsali:

V Ti$nové dne 18.11.2021
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 179631335011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 18.03.2022

Vyhotovil: Cesky Gfad zeméméficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro uc€el: Sprava majetku, ¢.j.: 01027862022 pro
Mésto Brno

Strana 18 / 23




|§_|§BR|‘10| predkupni pravo - garaz na pozemku p.¢é. 268 v k.4. Zaboviesky

840/40

1:1000

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolec¢nosti © T-MAPY Strana 19 / 23




P-SMB, S-JINY VL.

W  P-smB, S-jiny vi.

KATASTRY

/\/ Katastry

KATASTRALNI MAPA
Az Popisy parcel
* Defini¢ni bod parcel

Vnitfni parcelni kresba

/‘\/ Parcelni kresba

PARCELY SMB
Parcely SMB
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[(f3R))) predkupni pravo - garaz na pozemku p.¢&. 268 v k.u. Zaboviesky
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|§_|SBR|‘10| predkupni pravo - garaz na pozemku p.¢é. 268 v k.4. Zaboviesky

[ aaaaaaaa—— 1:1250

UPmB tplné znéni k 13.10.2021, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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Pripravovany Uzemni plan mésta Brna

© SM Brno, KU pro JMK, CUZK, RUIAN: © CUzZK
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