Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 5.4.2022

103. Nabidka predkupniho prava ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.c. 66/3 v k.a. Staré Brno

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle ustanoveni § 3056 NOZ ke stavbhé garaze postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bore na védomi nabia | - e 1. >
2022, na vyuziti predkupniho prava ve smyslu ustanoveni 56 zakona ¢. 89/2012

Sb., obcansky zékonik (dale jen ,NOZ“), v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./C.e.,
zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p.C. 66/3, zpusob vyuziti zastavéna plocha a nadvori, o vymére 21 m2 v k.G. Staré
Brno, za kupni cenu ve vysi 1.250.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy a
protokolu o notarské uschové penéz, uzavrenych s koupéchtivym

2. nesouhlasi s vyuzitim predkupniho prava statutdrniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056
NOZ, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 66/3, zplsob vyuziti zastavéna
plocha a nadvori, o vymeére 21 m2 v k.4. Staré Brno, dle nabidky ze dne 11. 2. 2022

Stanoviska

RMB na své schiizi R8/209, konané dne 23. 3. 2022, projednala a doporucila ZMB nesouhlasit s
vyuzitim predkupniho prava.
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Dluvodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materidlu je nabidkam
(dale jen zadatelé), doru¢ena dne 11. 2. 2022, na vyuziti predkupniho prava dle zakona

¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale téz ,NOZ"), ke stavbé bez ¢.p./¢.e., zplsob
vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 66/3, zplsob vyuziti
zastavéna plocha a nadvofi o vymére 21 m? v k.u. Staré Brno.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel nabidku zadatel(i, doru¢enou dne 11. 2. 2022, na vyuziti pfedkupniho
prava dle § 3056 NOZ, v platném znéni, ke stavbé bez ¢€.p./€.e., zplUsob vyuziti garaz, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 66/3, zplsob vyuziti zastavéna plocha a nadvofi
o vymére 21 m?2 v k.U. Staré Brno, za kupni cenu ve vysi 1,250.000,- K&, a za podminek dolozené kupni
smlouvy a protokolu o notarské uschové penéz.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 zak. €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera
neni podle dosavadnich pravnich predpist souc¢asti pozemku a nestala se souc¢asti pozemku ke dni
nabyti u€innosti tohoto zakona, ma ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma predkupni pravo
k pozemku. Na zékladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu,
jakozto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku
umisténa, a vlastnikdm budovy vzniklo vic¢i statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na
kterém je budova umisténa.

Zakonna Ihdta pro prijeti nabidky je tfimésicni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ). Tato_lhdta uplyne k datu 11. 5. 2022.

Popis:

Vyse specifikovana stavba bez €.p./C.e., zplsob vyuziti garaz, postavena na pozemku ve vlastnictvi
statutarnino mésta Brna, p.€. 66/3 v k.u. Staré Brno, je situovana pfi ulici Pellicova a je soucasti
garazoveého dvora, v némz jsou garaze postaveny v souvislé fadé vedle sebe. V tomto garazovém dvore
se nachazi celkem 29 garazi, z toho je na pozemcich SMB postaveno celkem 19 staveb garazi, které
jsou ve vlastnictvi tfetich osob a zbyvajicich 10 staveb garazi se nachazi na pozemcich, které nejsou
ve vlastnictvi SMB a tyto zastavéné pozemky mésta Brna byly v minulosti odprodany vlastnikiim téchto
staveb.

Pozemek p.&. 66/3 v k.U. Staré Brno, dotéeny stavbou garaze, je svéfen MC Brno-stfed.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je piedmétny pozemek p.&. 66/3 v k.u. Staré
Brno soucasti rozsahlé a ucelené stavebni navrhové funkéni plochy vS§eobecného bydleni (BO)
a_je dotéen vefejné prospés$nou dopravni_podpovrchovou stavbou Tunel IAD Uvoz. Dle
navazujici_platné podrobnéjSi uzemné planovaci dokumentace — Regulaéniho planu Méstské
pamatkové rezervace, je pozemek rovnéz soucasti rozsahlé navrhové lochy bydleni a v této

souvislosti je objekt garaze na pozemku urc¢en k asanaci.
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Dle upraveného navrhu nového Uzemniho pldnu mésta Brna je pozemek souéasti stabilizované
plochy smiSené obytné C/k3 — kompaktni zastavba s vySkovou Urovni 6-16 m bez vymezeni
podzemni dopravni stavby.

Pozn.:

Jiz v roce 2017 se projednavala nabidka pfedkupniho prava ke garazi na blizkém pozemku p.¢. 65/6
v k.. Staré Brno pfi ulici Pellicova. OUPR MMB ve vyjéadreni k vyse uvedené nabidce predkupniho
prava uved, Ze to, zda bude vyuZito pfedkupni pravo je z Gizemniho hlediska nepodstatné. ZMC Brno-
stfed nesouhlasilo s vyuZitim predkupniho prava k nabyti garaze na pozemku p.¢. 65/6 v k.u. Staré
Brno. Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z7/29. zasedani konaném dne 20.6.2017 nesouhlasilo
s vyuZitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna ke garazi na pozemku p.¢. 65/6 v ku. Staré Brno
dle pfedioZené nabidky.

Nabidku pfedkupniho prava ke garazi na blizkém pozemku projednalo Z7/34. zasedani Zastupitelstva
mésta Brna, konané dne 12.12. 2017 a nesouhlasilo s vyuZitim pfedkupniho prava statutarniho mésta
Brna ke stavbé bez ¢.p./C.e., zplsob vyuZiti garaz, ktera byla v podilovém spoluviastnictvi ve vySiid. ¥
kaZdého spoluvlastnika, stojici na pozemku ve viastnictvi
statutarniho mésta Brna p.c. 69/3, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 28 m2, k.u. Staré Brno, za
kupni cenu ve vy$i 1.000.000, - K¢,

V roce 2019 se projednavala dal$i nabidka pfedkupniho prava ke garazi na blizkém pozemku p.¢. 69/4
v k.u. Staré Brno pri ulici Pellicova ve viastnictv/|j I 2 <upni cenu ve vysi 240.000, -
K¢. Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/05. zasedani konaném dne 9.4.2019 nesouhlasilo s vyuZitim
predkupniho prava statutarniho mésta Brna ke garazi na pozemku p.c. 69/4 v k.4. Staré Brno dle
predloZzené nabidky.

Opétovnou nabidku ke garaZi postavené na pozemku p.c. 69/3 v k.u. Staré Brno, podanou novym
vlastnikem, projednalo Z8/12. zasedani Zastupitelstva mésta Brna, konané dne 23.10.2019 a
nesouhlasilo s vyuZitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna ke stavbé bez &.p./C.e., zpusob
vyuZiti garaz, ve vlastnictvi #stoiici na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna p.¢. 69/3, zastavéna plocha a nadvori o vymére 28 m2, k.u. Staré Brno, za kupni cenu ve vysi
1.000.000,- K¢

Nabidku predkupniho prava ke garazi na blizkém pozemku projednalo Z8/19, zasedani Zastupitelstva
mésta Brna, konané dne 8. 9. 2020 a nesouhlasilo s vyuZitim pfedkupniho prava statutarniho mésta

Brna ke stavbé bez &.p. /E.e. gardZ, ve v/astnictviFtoiici na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢. 69/2 k.u. Starem Brno za kupni cenu ve vysSi 840.000, - K¢.

Cena:
Podle zjidténi jde o starSi garaz pro 1 osobni auto, vyméra 21 m2.

Realizované prodeje garazi bez pozemku v okoli:

2020 ul. Pellicova, fadova garaz 840.000 K&
ul. Pellicova, fadova garaz 1,000.000 Ké&
2021 ul. Kopec€na, fadova garaz 450.000 K&

Realizované prodeje garazi véetné pozemku v okoli:
2021 ul. Uvoz, fadova garaz 650.000 K¢&

S ohledem na vySe uvedené realizované prodeje lezi kupni cena garaze ve vysi 1,250.000,- K& nad
intervalem realizovanych cen, a tak ji nelze z cenového hlediska akceptovat.
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Zavér:
V navaznosti na vySe uvedené je organim statutarniho mésta Brna nyni predlozen navrh:

nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056
NOZ, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./¢.e., zplisob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 66/3, zplsob vyuziti zastavéna plocha a nadvori, o
vyméie 21 m2v k.u. Staré Brno, dle nabidky ze dne 11. 2. 2022,

a to s ohledem na vysi ceny predmétné garaze a rovnéz tak zejména s prihlédnutim k nevyuziti
predkupniho prava u predchozich nabidek k jinym stavbam garazi z této lokality.

Material nebyl z €éasovych diivodtl predlozen k projednani Majetkové komisi MMB.

RMB na své R8/209. schiizi konané dne 23. 3. 2022, projednala a doporucila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.

Bylo hlasovano bez rozpravy.

Rada mésta Brna
1. vzala na védomi

nabidkummruéenou dne 11. 2. 2022, na vyuziti
predkupniho prava ve smyslu ustanoveni zakona C. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen

.,NOZ"), v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./C.e., zplsob vyuZiti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 66/3, zpUsob vyuZiti zastavéna plocha a nadvofi, o vymére
21 m2 v k.u. Staré Brno, za kupni cenu ve vysi 1.250.000,- K&, a za podminek dolozené kupni smlouvy
a protokolu o notarské uschové penéz, uzavienych s koupéchtivym.

2. doporudila

Zastupitelstvu mésta Brna

nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava statutarnino mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056 NOZ,
v platném znéni, ke stavbé bez &.p./C.e., zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi

statutarniho mésta Brna p.¢. 66/3, zpUsob vyuziti zastavéna plocha a nadvofi, o vymeéfe 21 m2 v k.0.
Staré Brno, dle nabidky ze dne 11. 2. 2022.

Schvaleno jednomysiné 10 Cleny.
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Stanoviska dotéenych organu:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB - vyjadieni ze dne 18. 2. 2022:

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je predmétny pozemek p.&. 66/3 v k.U. Staré
Brno soucasti rozsahlé a ucelené stavebni navrhové funkéni plochy v§eobecného bydleni (BO)
a_je dotéen vefejné prospés$nou dopravni_podpovrchovou stavbou Tunel IAD Uvoz. Dle
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navazujici platné podrobnéjSi Uzemné planovaci dokumentace — Requlacniho planu Méstské
pamatkové rezervace, je pozemek rovnéz soucasti rozsahlé navrhové lochy bydleni a v této
souvislosti je objekt garaze na pozemku uréen k asanaci.

Dle upraveného navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna je pozemek souéasti stabilizované
plochy smiSené obytné C/k3 — kompaktni zastavba s vySkovou Urovni 6-16 m bez vymezeni
podzemni dopravni stavby.

MC Brno-stred — RMC Brno-stfed na 153. schizi, konané dne 28. 2. 2022 doporuéuje ZMC Brno-
stfed doporucit Zastupitelstvu mésta Brna souhlasit s vyuzitim predkupniho prava k nabyti nemovité
véci (stavby garaze bez €.p./C.ev.) na pozemku p.€. 66/3 o vym. 21 m2, vSe v k.U. Staré Brno, dle

ravick |- :roné siatutémino mésa Bma za

predpokladu tUhrady kupni ceny z rozpoctu SMB.
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MAGISTRAT M o Brno

Majeteovy cdbor 5 Magistrat mésta Brna
o 2 1 4 -02- 2022 j ’ MMB/0092764/2022
Statu‘lami méstD BmO el A '('j?LYh pifiohy:5

IR

mmb1es83226f7b Doru¢eno: 11.02.2027

Majetkovy odbor
Dominikanské nam.1 _

601 67 Brno

Magistrat mésta Brna

Datovkou 11.2.2022

Véc: nabidka prodeje garaZe bez &.e. na parcele 66/3 k.a Staré
Brno

Jako majitelé garaZe stojici na pozemku mésta Vam nabizime nasi
garaz v ramci predkupniho prava dle NOZ k odkupu.

Nasge &islo bankovniho uétu: || GG

priloha: kupni smlouva a smilouva o uschové kupni ceny
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Kupni smlouva

0 pfevodu viastnictvi nemovitosti — gard¥e

. \w

Prodévajic{
prohlasuji, Ze j! ; 0. , pravni ucinky
vkladu prava ke dni 10.05.2006 spoluvlastniky ve spoleéném jméni manZel
gardZe bez &p/ée véetn viech soudasti a pfislulenstvi, zapsané na LV
obec Bmo, katastréln{ tizemi Staré Bmo u Katastrélniho tifady pro Jihomoravsky
kraj ~ pracovi$t®¢ Brno-mésto, Garaz stojf na parcele &.66/3 jiného vlastnika
zapsané na LV &. 10001, obec Brno, katastralni tizemi Staré Brno u Katastralnfho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj — pracovisté Bmo-mésto.

II'

Prodévajicf touto smlouvou prodévaji kupujici gardZ specifikovanou shora, se
viim ptisludenstvim, souddstmi a vybavenim za vzijemn¥ dohodnutou kupni
cenu ve vysi 1.250.000,-K& (slovy: milion dvé st& padesit tisic korun &eskych).
Kupujici pfedmé&tnou garéZ za dohodnutou cenu kupuje do svého vylutného
vlastnictvi a piejima. Kupni cena bude sloZena na Gdet notafské dschovy u JUDr.
Milana Smidrkala, se sidlem Kfenova 306/40, 602 00 Bmo-stfed-Trnita, IC:
44994800 déle jen ,,Schovatel“ a to po podpisu této kupn{ smlouvy.

IIL
Prodévajici prohlasuji, 7 pfevadéna nemovitost Je bez dluhi, zistavnich préav
a bfemen, Ze 24dné vady nemovitosti nezamléeli, 2e nejsou v nakladéni se shora
uvedenou nemovitosti nijak omezeni a Ze pfedmétnou nemovitost doposud
smluvn& neptevedli ani jinak nezcizili na n&koho Jiného. Kupujici prohlasuje, Ze
je ji stav nabyvané nemovitosti dobfe znam a e Ji pijim4 v tom stavu, v jakém
je k dnednfmu dni,

IV.
Tato smlouva podléh4 vkladu do katastru nemovitost
V Bmné dne: 11.2.2022
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N 105/2022
Knu 6/2022

Protokol
ze dne 11.2.2022

sepsany jménem JUDr. Milana Smidrkala, notafe v Brng, jeho zastupcem ustanovenym
podle § 24 odst. 1 zdkona &islo 358/1992 Sb., o notafich a jejich ¢innosti (notaisky rad), Mgr.
Janem Smidrkalem, notafskym kandidatem, v kancelafi JUDr. Milana Smidrkala, notdfe v
Brng, v Brné&, Kienova &. 40, ve vici notafské tschovy podle § 86 a nasl. not. fidu pené&Zni
¢astky ve vysi 1.250.000,- Ké

ey

Pfitomen: Megr. Jan Smidrkal - notaisky kandidét
Dostavili se:

] _
- jako slozitel

a

- JaKO prijemc!

nimi prukazy, zidaji za uéelem zajisténi zavazkl vzniklych dle
kupni smlouvy, jejiZ opis je prilohou ¢&. jedna tohoto protokolu, o pfijeti castky ve vysi
1.250.000,- K& (jeden milion dvé st¢ padesat tisic korun &eskych) na déet JUDr. Milana
Smidrkala, notéfe v Brng, u I < © sidlem
Praha 4, Michle, Zeletavskda 1525/1, PSC 140 92, IC: 64948242, zapsané v obchodnim
rejstitku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 3608 oznaceny jako uschova
u notife,

_Ju notifské tischovy ve smyslu ustanoveni § 86 a nasl.
notirského radu.

1.

midrkal zastoupeny zdstupcem ustanovenym podle § 24 odst. 1 zdkona &islo 358/1992 Sb,, o
notifich a jejich Ginnosti (notaisky fad), Mgr. Janem Smidrkalem, notafskym kandiditem,
shora bliZze popsanou &astku ve vydi 1.250.000,- K& (jeden milion dvé sté padesit tisic korun
&eskych), kterou slozZitel bezhotovostné sloZi z vlastnich zdroji, které ziskal z prodeje svého
nemovitého majetku, kdy pfi podpisu této smlouvy byl notdfi predlozen ze strany sloZitele
doklad o této skutetnosti, na b&my uéet JUDr. Milana Smidrkala, notife v Brné, oznaleny
jako dschova u notdfe, islo uctu
Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4
piijme do notdfské uschovy pod Knl 6/2022 s tim, Ze penéZni prostfedky budou na ucet
notéfe sloZeny nejpozdgji do 21.2.2022 (slovy: dvacdtého prvniho tinora roku dva tisice dvacet
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dva) a ddle s tim, Ze z pfilohy &. jedna tohoto protokolu, (j. opisu kupni smlouvy vyplyvé, Ze se
nejednd o plnéni, kieré nese znaky podezielého obchodu ve smyslu zikona &. 253/2008 Sb.
Utastnici souhlasi s vyhotovenim opisi fednich prikazii do spisu notife pro uéely
identifikace a s uvedenim svého rodného gisla v tomto protokolu s tim, Ze podoby uéastnikh
odpovidaji fotografiim v pfedloZenych tfednich pritkazech. Utastnici dale prohlasuji, Ze
nejsou politicky exponovanymi osobami ve smyslu zakona & 253/2008 Sb,

gasl a ve vysi 1. v K€ (Jeden milion dvé sté padesat tisic korun &eskych), sloZzena do
21.2.2022 (slovy: dv icdtého prvntho tnora roku dva tisice dvacet dva) nebude postupovino

A dle dile dohodnutych podminek a notaf bez zbyteéného odkladu (nejpozdgji do péti
pracovnich dnit) vrati pripadné sloziteli slozené pendéni prostiedky bezhotovostnim prevodem
, ze kterych byly na Gidet notdfské ischovy (b&Zny Géet JUDr. Milana Smidrkala, notafe

(jeden milion dvé sté padesat tisic korun Ceskych) bude bezhotovostnim pievodem vydéina

) {ladu (nejpoz e_]l 0 pctl pracovnich dnu) pote, co bude notan predlozZen vypis
z katastru nemovitosti - list vlastnictvi, z n&hoZ bude patrno, /(: vl‘mmkem nc.mowmsu
respektive nemovité véci, uvedené v kupni smlouve. jejiz :

uvedeno ,,bez zapisu" a nebude zahdjeno fizeni ohledné zmény tohoto stavu (tzv. plomba nebo
pozndmka spornosti), s vyjimkou zdpisu prav a omezeni, které by na nemovilosti, respektive
nemovité vécei, zfidil slozitel, nebo ktera by vznikla z diivodu na strané slozitele.

ladu (nejpozdejt do-peti pmcovmm nu) vracena sloziteli

ezhotovostnim prevodem na

| : ! dzana, c Yy dange 5C 101 dK, Jak i edchozim
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&lanku tohoto protokolu uvedeno, nejpozdeji do 15.8.2022 (slovy: patnactého srpna roku dva
tisice dvacet dva).

zastoupeny zastupcem ustanovenym podle § 24 odst. | zikona &islo 358/1992 Sb.. o notdfich a
Jejich Cinnosti (notdfsky Fad), Mgr. Janem Smidrkalem, notafskym kandiddtem, se timto
dohodli, 7¢ sloZitelé a pijemce obdrZi informaci iple ' i cedl

v "Iy P =)

SHOI “uvedenych ukonu provedeno vyuclovani odmény notife podle
priloby k vyhlasce ¢, 196/2001 Sb.:

pol. C - zéklad ................ kiR - LIS AR ey S Rt e 1.250.000,-- K¢
odména bez DPH ........ooovveeevvnerenriinarnnns R S ONSHONTIS AP ARETTE TR OTRNPOTIRY: | 13 ||| T, o,
+ nédhrada hotovych vydajii notéfe za z4pis do evidence notarskych tschow ................ 200~ K¢
celkem bez DPH ...................... s ot s Sty A veenenn0.300,-- K¢
FAL B DPH .o cnivisiiiiinins RN P — P e i vorenn 1,323, K&
R SR SR TR IR R TS T O 7.623,-- K¢

Pritomni 1castnici souhlasi s takto provedenym vyatovanim, coZ stvrzuji svym podpisem,

T
'y 3o
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6B/ prFedkupni pravo - garaz na pozemku p.¢. 66/3 v k.u. Staré Brno

i -

703/1 |
L B 6 [u] 11
| ; ' | 705/2 703/24

1:1000

RUIAN: @ CUZK, Katastr: © CUZK

Strana 13/ 18



P-SMB, S-JINY VL.

Bl P-swB, siiny vl

KATASTRY

/\/  Katastry

KATASTRALNI MAPA
Az Popisy parcel
) Defini¢ni bod parcel

Vnitini parcelni kresba

/\/ Parcelni kresba

PARCELY SMB
Parcely SMB
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@BRHO pfedkupni pravo - garaz na pozemku p.c. 66/3 v k.u. Staré Brno

© TopGis, s.r.0., datum snimkovani: 3. 3. 2021, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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@BRHOI predkupni pravo - garaz na pozemku p.c.

66/3 v k.u. Staré Brno
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UPmB Gplné znéni k 13.10.2021, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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[tl3R00) Pripravovany Uzemni plan mésta Brna
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lem

Nahlasi pro

Ochrana soukromi

Smiuvni podminky
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