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78/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 5.4.2022

101. Nabidka predkupniho prava ke stavhé bez ¢.p./C.e., zplisob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.¢. 1790 v k.u. Cernovice

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle ustanoveni § 3056 NOZ ke stavbé garaze postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi nabidk_ dorucenou dne 10. 2. 2022, na vyuziti predkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik (dale
jen ,NOZ"), v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob vyuziti garaz, postavené
na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢. 1790, zastavéna plocha a
nadvoii o vyméfe 20 m2, k.t. Cernovice, za kupni cenu ve vysi 550.000,- K¢, a za
podminek dolozené kupni smlouvy uzavrené s koupéchtivymi.

2. nesouhlasi s vyuzitim predkupniho prava statutdrniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056
NOZ, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢. 1790, zastavéna plocha a
nadvoii o vyméie 20 m2, k.t. Cernovice, dle nabidky ze dne 10. 2. 2022.

Stanoviska

Material byl predlozen na R8/211.schizi RMB konané dne 30. 3. 2022.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor
28.3.2022 v 12:20
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

vedouci tseku - Usek 2. ndméstka priméatorky
25.3.2022 v 09:35
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Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je nabidka || corucena dne 10. 2. 2022, na
vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale téz NOZ),
ke stavbé bez ¢.p./C.e., zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, p.&. 1790, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 20 m2, k.u. Cernovice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 10. 2. 2022 nabidku _déle jen ,zadatel’) na
vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale téz NOZ),
ke stavbé bez ¢.p./C.e., zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho meésta
Brna, p.6. 1790, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 20 m2, k.u. Cernovice, za kupni cenu ve vysi
550.000,- K&, a za podminek doloZené kupni smlouvy.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 zak. €.89/2012 Sb., obCansky zakonik, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera
neni podle dosavadnich pravnich pfedpist souc¢asti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni
nabyti ucinnosti tohoto zakona, ma ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo
k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu,
jakozZto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo k budové, kterd je na tomto pozemku
umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo vi¢i statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na
kterém je budova umisténa.

Zakonna lhata pro prijeti nabidky je tfimésiéni s tim, zZe v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ih{ité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ). Tato lhuta uplyne k datu 10. 5. 2022.

Popis:

VySe specifikovana stavba bez €.p./€.e., zpUsob vyuziti garaz, postavena na pozemku statutarniho
mésta Brna p.&. 1790, k.u. Cernovice, je situovana v gardZovém dvore pi ulici Rehofova. Jde o starsi
fadovou prefabrikovanou garaz pro jedno osobni auto. V tomto garazovém dvore je postaveno celkem
148 fadovych garazi. Cast téchto staveb je postavena na pozemcich ve viastnictvi statutarniho mésta
Brna, ¢ast je postavena na pozemcich, které jiz nejsou ve vlastnictvi SMB, nebot SMB pozemky pod
garazemi v minulosti prodavalo vlastnikim garazi a prodej pozemkU pod garazemi je realizovan.

Pozemek je svéFen méstské &asti Brno-Cernovice.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pfedmétny pozemek soudasti stavebni
stabilizované plochy pro dopravu, s podrobné&jSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem —
hromadné odstavné a parkovaci garaze.

Podle Regulativd UPmB pro usporadani Gzemi, uvedenych v Pfiloze &. 1 obecné zavazné vyhlasky
statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, v platném znéni, plochy pro dopravu
jsou uréeny zejména pro zafizeni systému dopravni obsluhy mésta.

Hromadné odstavné a parkovaci garaze (DG), v€etné pFipadnych doplikovych zafizeni obchodu
a sluzeb do 400 m2 prodejni plochy.
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Stabilizovana plocha je dil¢i ¢ast uzemi, ve které se stavajici Ucel a intenzita vyuZziti nebude zasadné
meénit. Za zménu se pfitom nepovazuje modernizace, revitalizace a pfestavba Uzemi za dodrzeni
charakteru zastavby a indexu podlazni plochy, zastavba proluk a dostavba uvnitf stavajicich areald.

Dle upraveného navrhu nového UPmB je pozemek p.¢. 1790 v k.u. Cernovice souéasti plochy
prestavby s koédem plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti D a nazvem plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti plocha dopravni infrastruktury.

Vzhledem k tomu, Ze vlastnictvi stavby garaZze na pozemku p.&. 1790, ku. Cernovice z hlediska
uzemniho pladnovani neni podstatné, doporu€ujeme nabidku k vyuziti predkupniho prava ve
prospéch statutarniho mésta Brna u stavby garaze na pozemku nevyuzit.

Z vySe uvedenych diivodu doporucujeme vyuziti predkupniho prava ke stavbam garazi na
pozemcich — m.j. p.¢. 1790, v k.t. Cernovice nevyuzit.

Pozn.:

ZMB Z8/01 na svém zasedani konaném dne 20.11.2018 vzalo na védomi nabidku || GG
doruéenou dne 1.11.2018, na vyuziti pfedkupniho prava, ke stavbé bez &.p./€ e., zpUsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p. €. 1695 zastavéna plocha a nadvofi,
o vyméie 19 m2 v k. i. Cernovice za kupni cenu ve vysi 319.000,- K&, a za podminek doloZzené kupni
smlouvy a nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava ke garézi na pozemku p.&. 1695 v k.u. Cernovice
ve stejném garazovém dvofe dle u€inéné nabidky.

ZMB ¢&. Z8/03. konané dne 5.2.2019 vzalo na védomi nhabidku
doru¢enou dne 22.11.2018, na vyuziti pfedkupniho prava, ke stavbé bez ¢&.p./C.e., zplUsob vyuziti
garaz, postavené na pozemku p.&. 1721 v k.u. Cernovice, ve stejném garazovém dvore za kupni cenu
ve vySi 300.000,- K& a nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava ke garazi na pozemku p.¢. 1721
v k.u. Cernovice ve stejném garazovém dvore dle uginéné nabidky.

ZMB ¢&. 78/26 konané dne 20.4.2021 vzalo na védomi nabidku || corucenou dne
16.2.2021 na vyuziti pfedkupniho prava ke stavbé bez &.p./ &.e., zpusob vyuZiti garaz, postavené na
pozemku p. &. 1796, v k. . Cernovice, za kupni cenu ve vy$i 490.000,- K&, a nesouhlasilo s vyuZitim
predkupniho prava ke stavbé bez &.p./ &.e., gardZ, na pozemku p. & 1796, v k. U. Cernovice, ve
stejném garazovém dvore dle u¢inéné nabidky.

Cena:
Radova garaz je situovana na pozemku mésta p.&. 1790 o vyméie 20 m2 v k.u. Cernovice. Podle
zjisténi jde o starSi fadovou prefabrikovanou garaz pro 1 osobni auto.

Realizované prodeje garazi bez pozemku v okoli:

2020 ul. Rehotova, fFadovéa garaz 250.000,- K&
ul. Kneslova, fadova garaz 490.000,- K&
ul. Kneslova, fadova garaz 330.000,- K&
ul. Kneslova, fadova garaz 350.000,- K&
2021 ul. Rehotova, fadova garaz 490.000,- K&

S ohledem na realizované prodeje garazi v okoli lezi kupni cena ve vysi 550.000,- K& nad intervalem
realizovanych cen. Kupni cenu v ramci pfedkupniho prava nelze z cenoveho hlediska akceptovat.
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Zaveér:
S ohledem na vys$e uvedené je organtim statutarniho mésta Brna je nyni predloZzen navrh:

- hnesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona
€. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./¢.e., zpUsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.€. 1790, zastavéna plocha
a nadvofi o vyméfe 20 m?, k.i. Cernovice, za kupni cenu ve vysi 550.000,- K&, dle nabidky ze
dne 10. 2. 2022,

a to na zakladé stanoviska OUPR MMB a vzhledem k pfedchozimu nesouhlasu ZMB k nabidkam
predkupniho prava k jinym stavbam garazi v této lokalité a v neposledni fadé vzhledem
k vysoké nabidkové cené stavby, ktera se pohybuje vysoko nad hranici intervalu realizovanych
cen garazi z této lokality.

Material nebyl z éasovych dlivodu predlozen k projednani Majetkové komisi MMB.

Material byl predloZzen k projednani RMB na schiizi R8/211, konané dne 30. 3. 2022.

Stanoviska dotéenych organu:

Odbor tzemniho planovani a rozvoje MMB

VyjadFeni ze dne 5. 3. 2021, tykajici se celého garazového dvora pi ul. Rehofova:

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pfedmétny pozemek souéasti stavebni
stabilizované plochy pro dopravu, s podrobné&jSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem —
hromadné odstavné a parkovaci garaze.

Podle Regulativd UPmB pro uspotadani Gzemi, uvedenych v Pfiloze &. 1 obecné& zavazné vyhlasky
statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, v platném znéni, plochy pro dopravu
jsou uréeny zejména pro zafizeni systém( dopravni obsluhy mésta.

Hromadné odstavné a parkovaci gardze (DG), v€etné pfipadnych doplfikovych zafizeni obchodu
a sluZzeb do 400 m2 prodejni plochy.

Stabilizovana plocha je dil€i ¢ast uzemi, ve které se stavajici Ucel a intenzita vyuZiti nebude zasadné
ménit. Za zménu se pfitom nepovazuje modernizace, revitalizace a pfestavba Uzemi za dodrZeni
charakteru zastavby a indexu podlazni plochy, zastavba proluk a dostavba uvnitf stavajicich areal(.

Dle navrhu nového UPmB je pozemek p.¢. 1790 v k.u. Cernovice souéasti plochy prestavby
s kddem plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti D a nazvem plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti plocha dopravni infrastruktury.

Vzhledem k tomu, Ze vlastnictvi stavby garadZe na pozemku p.¢. 1790, k.u. Cernovice z hlediska
Uzemniho planovani neni podstatné, doporucujeme nabidku k vyuziti predkupniho prava ve
prospéch statutarniho mésta Brna u stavby garaze na pozemku nevyuzit.

Z vy$se uvedenych divodu doporuéujeme vyuziti predkupniho prava ke stavbam garazi na
pozemcich — m.j. p.¢. 1790, v k.u. Cernovice nevyuzit.

MC Brno-Cernovice — stanovisko bylo vyzadano, vyjadieni MC nebylo ke dni zpracovani materialu
na MO MMB doru&eno.
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MAGISTRAT MESTA BRNA
Majefovd odtior

3 12]
11 -02- 2022 )

Magistrat mésta Brna ";. Mo g e MAGISTRAT MESTA BRNA
Crive . podateina [17

E 100 A

Dofle dne

Majetkovy odbor

Malinovského namésti 3

601 67 Brno Statutarni mésto Brno

Magistrat mésta Bina

MMB/0090044/2022

listy 4 pfilohy
druh

mmb1es83226812 Doruceno: 10.02.202;

Véc: Nabidka prodeje véci osobé opravnéné z predkupniho prava

Dobry den,

Rad bych prodal garaz, kterou vlastnim a ktera se nachazi na pozemku mésta.

“m V Brné dne 11. ledna 2022

Dle zakona Vam tedy, jakozto predkupnikovi, nabizim — ohlasuji prodej za tychZz podminek, jaké jsem

dohodl s koupéchtivym, dle pfiloZzené kupni smlouvy a dle vypisu z katastru nemovitosti.

Specifikace stavby: parc. &. 1790, obec Brno (582786), kat. izemi Cernovice (611263), ¢islo LV 10001

Predem Vam dékuji za vyjadreni a s pozdravem
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KUPNi SMLOUVA

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2128 a nasl. OZ uzavreli:

ale téz ,proddvajici”)

- jako strana prodavajici

(ddle téZ , kupujici®)

- jako strana kupuijici

=

Lo

W

takto:
I.

Prédévajici prohladuje, Ze ma ve vyluéném vlastnictvi mj. stavbu bez ép/€e, zplsob vyuZiti garaz, stojici na
parcele 1790, LV I pozemek — parcelni &slo 1790 - zastavénd plocha a nddvoi naljjjjjjjilie jiného
viastnika a neni pfedmétem pfevodu dle této smlouvy), dosud zapsané na LV [l pro k.u. Cernovice, obec
Brno, u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto.

Prodavajici proddva nemovitosti, tak jak jsou specifikované v ust. €l. I., bod. 1 této smlouwvy, v¢. vSech jejich
soucasti a prislusenstvi (dale téz , predmét koupé” nebo ,nemovitosti, které jsou predmétem koupé dle této
smlouvy”), za nize dohodnutou kupni cenu strané kupuijici, kterd je od ni za tuto cenu kupuje a pfijima do
spolecného jméni manzeld.

Smluvni strany se dohodly, Ze nemovitosti, které jsou pfedmétem koupé dle této smlouvy, je prodavajici
povinna predat strané kupujici nejpozdéji do 5 dnti od splnéni ustanoveni ¢l. IV. bod. 2. pism. b) této smlouvy.

1.
Prodavajici prohlasuje, Ze na predmétu koupé dle této smlouvy, nevaznou Zadné dluhy, vécna bifemena,
zéstavni préva, ndjemni ¢i uZivaci prdva ani jiné pravni povinnosti ve prospéch 3. osob, a Ze vlastnické prévo
neni soudné nebo jinak napadeno, Ze proti ni neni vedeno exekuéni nebo konkurzni fizeni, Ze nema Zadné
danové, ¢i jiné splatné zavazky vici statu, a Ze neuzavie s jinou osobou smlouvu se stejnym, &i obdobnym
obsahem.

Prodavajici se zavazuje, Ze tak neucini ani do doby nabyti vlastnického prava k predmétu koupé dle této
smlouvy stranou kupujici, a Ze téZ do té doby predmét koupé nezatizi Zzadnym dluhem, vécnym bifemenem,
zdstavnim pravem nebo jinou pravni povinnosti ve prospéch 3. osob.

Prodavajici predloZi kupujicim pfed podanim navrhu na vklad, a to dle ust. ¢l. V. bodu 3., sdéleni vydané SMB,
v podobé souhlasného stanoviska s nevyuZitim predkupniho prava vlastnika pozemku parc. €. 1790, na LV

B o k.. Cernovice, vie v souvislosti s prodejem garaZe (pfedmétu koupé), umisténé na citovaném
pozemku.

V.
Kupni cena nemovitosti, které jsou predmétem koupé dle této smlouvy, byla dohodou smluvnich stran
stanovena na ¢astku 550.000,-K¢.

Kupni cena v celkové shora uvedené vysi, tj. 550.000,-K¢ (slovy: pét set padesat pét tisic korun ceskych), a to
kupni cena nemovitosti, které jsou ve vlastnictvi prodavajiciho, bude uhrazena takto:
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a) Castka ve vysi 275.000,-Ké (slovy: dvé sté sedmdesdt pét tisic korun Eeskych) byla uhrazena v hotovosti
pfi podpisu smlouvy k rukdm prodavajiciho, coZ stvrzuje svym podpisem;

b) ¢astku ve vysi 275.000,-KE (slovy: dvé sté sedmdesdt pét tisic korun éeskych) uhradi kupuijici ve prospéch
uctu a to nejpozdéji do péti pracovnich dnl, co bude predloZen
kupujicim origindl ¢&i ufedné ovéfenda kopie listu vlastnictvi prokazujici vlastnické pravo strany kupujici
k pfedmétu pfevodu, na kterém jako vlastnik pfedmétu pfevodu bude uvedena strana kupujici.

3. Prodavajici se zavazuje, Ze v pfipadé, nastane-li skute¢nost predvidana v ust. ¢l. V., bod. 5. této smlouvy, vrétit
¢astku uvedenou v ust. €l. IV. bod. 2. pism. a) a b) této smlouvy, zpét na Gcet, ktery mu kupujici pisemné sdéli.

V.
1. Prodavajici sezndmil kupujici se stavem nemovitosti, které jsou predmétem koupé dle této smlouvy. Kupuijici si
nemovitosti prohlédli a prohladuji, Ze je strané kupujici zndm jejich stav, a Ze je v tomto stavu od prodavajici
strany kupujici kupuje a pfijima.

2. Vlastnické pravo k nemovitostem, které jsou predmétem koupé dle této smlouvy, piejde na stranu kupujici
vkladem do katastru nemovitosti s G€inky ke dni, kdy bude ndvrh na vklad dorucen pfislusnému katastralnimu
uradu.

3. Né&vrh na vklad vlastnického prava bude podepsan smluvnimi stranami soucasné s podpisem této smlouvy a
bez zbyteéného odkladu dorufen za soucinnosti obou spoleéné stouto smlouvou v odpovidajicim poctu
vyhotoveni pfislusnému katastralnimu Gfadu. Prodévajici a Kupujici se dohodli, Ze poplatek spojeny s ndvrhem
na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti podle této smlouvy hradi Prodavajici a Kupujici, jednou
polovinou jeho vyse.

4. Pro ptipad, Ze by pFislusny katastralni Gfad zjakéhokoliv divodu navrh na vklad vlastnického prava ve
prospéch strany kupujici pferusil, jsou smluvni strany povinny ucinit vSe k odstranéni vad a jsou i naddle
vazany pravy a povinnostmi z této smlouvy.

5. Pro pfipad, Ze by pfislusny katastrdlni Gfad z jakéhokoliv divodu navrh na vklad vlastnického prava ve
prospéch strany kupujici v souladu s touto smlouvou zamitl, jsou si smluvni strany po nabyti pravni moci
takového rozhodnuti, povinny vratit bez zbytecného odkladu vse, co si navzajem plnily.

VI.
1. Tato smlouva je sepsdna ve 3 stejnopisech s platnosti origindlu, z nich jeden bude dorucen spolecné
s navrhem na vklad pfislusnému katastralnimu Gradu. Zbylé dvé obdrZi Gcastnici, kaZzdy jedno paré.
2. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy je moziné provést pouze pisemnou formou se souhlasem vsech
smluvnich stran.
Vil.
U&astnici této smlouvy shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem Fadné preéetli, souhlasis ni
v celém rozsahu, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednéni podle jejich pravé, svobodné a vazné
vile, e nebyla podepsdna vtisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji své
vlastnoruéni podpisy.

V Brné dne 19. ledna 2022
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