Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/38. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 17.5.2022

144. Nabidka predkupniho prava ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemcich p.c. 2497/1 a p.c. 2497/2,
vSe v k.4. Kralovo Pole

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ ke stavbé garaze, postavené z prevazné casti na
pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna a z mensi ¢asti na pozemku ve vlastnictvi jiného
vlastnika.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku zastoupeného na zakladé udélené plné moci Mgr. Jakubem
Koudelkou, advokatem, dorucenou dne 7.3.2022, na vyuziti predkupniho prava ve
smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zdkonik, v platném znéni
(déle jen ,NOZ"), ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob vyuziti garaz, ktera je prevaznou
Casti postavena na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 2497/1,
zastavénd plocha a nadvori o vymére 9 m2 a mensi Casti na pozemku p.c. 2497/2,
zastavéna plocha a nadvori o vymére 7 m2 ve vlastnictvi spolku Judo SK Kralovo
Pole Brno, z.s., vSe v k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu ve vysi 600.000,- K¢, a za
podminek dolozené kupni smlouvy uzavrené s koupéchtivym a smlouvy o advokatni
uschové penéz.

- existujici ukol zadany Radou mésta Brna (dale jen ,RMB“) na R8/054. schuzi,
konané dne 4.12.2019, kterym ulozila vedouci Majetkového odboru MMB zajistit
sceleni rady garazi podél fotbalového stadionu, a to v souvislosti s prijatym
usnesenim k bodu ¢islo 35, ktery se tykal nabidky predkupniho préava k jiné stavbé
garaze ve stejném garazovém dvore a RMB tehdy doporucéila Zastupitelstvu mésta
Brna vyuziti predkupniho prava.

- skutecnost, Ze pokud je stavba ziizena na nékolika pozemcich odliSnych vlastnikd,
tak dle platné pravni upravy ve smyslu ustanoveni § 3059 NOZ plati, Zze predkupni
pravo v takovémto pripadé svédci prednostné vlastnikovi toho pozemku, na némz je
prevazna Cést stavby postavend, tj. v tomto pripadé ve prospéch statutarniho mésta
Brna (dale jen ,SMB*).

- skutecnost, ze v pripadé uplatnéni predkupniho prava z irovné SMB se stavba na
zékladé odliSnych vlastnikl stavbou dotCenych pozemku nestane soucasti pozemku,
nebot v tomto pripadé nedojde ke sjednoceni vlastnictvi stavby a vlastnictvi stavbou
dot¢enych pozemku ve prospéch jediného vlastnika.

- informaci, potvrzenou pravnim zastupcem prodavajiciho, ze spolku Judo SK
Kralovo Pole Brno, z.s. byla prodavajicim rovnéz ué¢inéna nabidka predkupniho prava
a spolek nabidku uplatnil (SMB by vSak v pripadé uplatnéni predkupniho prava mélo
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prednostni narok pred spolkem, nebot je vlastnikem prevazné Casti stavbou
dotceného pozemku).

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 NOZ, ke stavhé bez €.p./¢.e., zplsob vyuziti garaz, kterd je prevaznou ¢ésti
postavena na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.c¢. 2497/1, zastavéna
plocha a nadvori o vymére 9 m2 a mensi ¢asti na pozemku p.c. 2497/2, zastavéna
plocha a nadvori o vymére 7 m2 ve vlastnictvi spolku Judo SK Kralovo Pole Brno,
z.s., vSe v k.U. Kralovo Pole, dle nabidky ze dne 7.3.2022.

Stanoviska

RMB na své R8/217. schiizi, konané dne 4.5.2022, projednala variantni navrh usneseni a
doporucila ZMB nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.
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DTvodov§ zpr8va:

bvod:

PSedmntem pSedki§dan®ho materi§lu je nabzdka_ zastoupen®ho na z8kladl udihlen®
pIn® moci Mgr. Jakubem Koudelkou, advok§tem, doruleng dne 7.3.2022, na vyugit? pSedkupnzho pr&va
ve smyslu ustanoven? A 3056 z8kona I. 89/2012 Sb., oblanskT z8konk, v platn®m znhn2 (d8le jen
ENOZi), ke stavbi bez 1.p./l.e., zpTsob vyugit? gar§g, kter§ je pSev&gnou 1§st? postaven§ na pozemku
ve vlastnictv? statut§rnzho mista Brna p.l. 2497/1, zastaving plocha a n§dvo$ o vimNSe 9 m2 a meng?
I18st2 na pozemku p.l. 2497/2, zastaviing plocha a n§dvo$? o vimN$e 7 m2 ve vlastnictv? spolku JUDO
SK Kr8lovo Pole Brno, z.s., vge v k.%. Kr8lovo Pole.

Nab?dka pSedkupnzho prva:

MajetkovT odbor MMB obdrgel dne 7.3.2022 nabzdku% zastoupen®ho na z§kladn udnlen®
pin® moci Mgr. Jakubem Koudelkou, advok8tem, na vyugit? pSedkupnzho pr8§va ve smyslu ustanoven?
A 3056 NOZ, ke stavbl bez 1.p./l.e., zpTsob vyugit? gar§g, kter§ je vitg? 18st? postaven§ na pozemku
ve vlastnictv? statut§rnzho mista Brna p.l. 2497/1, zastaving plocha a n§dvo$ o vimNSe 9 m2 a meng?
I18st2 na pozemku p.l. 2497/2, zastaviing plocha a n§dvo$? o vimNSe 7 m2 ve vlastnictv? spolku JUDO
SK Kr§lovo Pole Brno, z.s., vge v k.%. Krglovo Pole.

Pozn.:

R8/054. RMB, konan§ dne 4.12.2019, ulogila vedouc? majetkov®ho odboru MMB_zajistit scelen? Sady

gar§42 pod@l fotbalov®ho stadionu, a to v souvislosti s pSijatTm usnesen2m k bodu I2slo 35, kterT se tTkal

nab?dky pSedkupnzho pr§va k jin® stavbn gar§ge ve stejn®m gar§gov®m dvoSe a Rada mista Brna tehdy

doporulila Zastupitelstvu mista Brna vyudit? pSedkupnzho pr§va ke stavbl gar§ge ve vlastnictv2 mangelT
postaven® na pozemku ve vlastnictv2 SMB p.l. 2530 v k.%. Kr8lovo Pole za kupn? cenu

ve vIgi 386.300,- KI. PSedkupn? pr§vo bylo vyugito.

Pozn.:

PSedmntn§ stavba gar§ge je um?stdna rovn§ na pozemku jin®ho vlastnzka (spolek JUDO SK Kr§lovo
Pole Brno, z.s.). V p$padn, ge je stavba z$zena na nikolika pozemcch, tak dle platn® pr§vn2 Yipravy
obsagen® v A 3059 NOZ svid12 pSedkupn? pr§vo pSednostnh vlastnzkovi pozemku na nimg je pSev&gns
18st stavby, tj. v tomto p$padn svidl2 pSedkupn? pr§vo ve prosplch statut§rnzho mista Brna.

Dle aktu8In? informace od pr&vnzho z8stupce prod8vaj’c?ho, byla spolku JUDO SK Kr8lovo Pole Brno,
rovnng ulinNna nab2dka pSedkupn?ho pr§va a spolek ¥%dajnh tuto nab?dku vyugil (SMB by vgak v p$2padn
uplatnin2 pSedkupnzho pr8va ze strany pSedmntn®ho spolku mNlo pSednostn? n§rok pSed spolkem, nebo$
ie vlastnzkem p$ev8gn® I8sti stavbou dotlen®ho pozemku).

Pozn.:

V p$padn uplatnin? pSedmntn® nab2dky pSedkupnzho pr§va z Yrovnh statut§rncho mista Brna se vgak
stavba gar8ge na z8kladn odlignich vlastn?kT stavbou dotlenTch pozemkT nestane soul §st? pozemku,
nebo$ nedojde v tomto p$padhd ke sjednocen? vlastnictv? stavby a vlastnictv? stavbou dotlenich
pozemkT ve prosplich jedin®ho viastnZka.

Dle A 2143 NOZ povinnost prod8vajc’ho nabdnout vic pSedkupnkovi ke koupi dosphje uzavsen’m
smlouvy s kouphchtivim.

Dle A 3056 z8k. 1.89/2012 Sh., oblanskT z8konz (d8le jen NOZ), vlastnzk pozemku, na ndmg je z8%zena
stavba, kter§ nen? podle dosavadnzch pr§vnzch pSedpisT soul8st? pozemku a nestala se soul§st?
pozemku ke dni nabyt? %linnosti tohoto z&kona, m§ ke stavbl pSedkupn? pr§vo a vlastnk stavby m§
pSedkupn? pr§vo k pozemku. Na z8§kladl uveden®ho ustanoven? NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014
statut§rn2mu mhstu Brnu, jakogto vlastn?kovi vige uveden®ho pozemku, pSedkupn? pr&vo k budovn,
kter§ je na tomto pozemku umasthDna, a vlastn?kTm budovy vzniklo vTli statut8rnzmu mfstu Brnu
pSedkupn? pr&vo k pozemku, na kter®m je budova umzstina.

Z8konn§ IhTta pro pSijet? nab2dky je t2mNs?ln? s t2m, ge v p$?padn vyugit? nab2dky je nutno v dan® IhTtN
uhradit prod§vajac2mu kupn? cenu (viz A 2148 NOZ). Tato IhTta uplyne k datu 7.6.2022.

Popis:

VIge specifikovan§ stavba bez l.p./l.e., zpTsob vyugit? gar§g, je postaven§ na dvou pozemc?ch
odlignTch vlastn?kT, a to vDtg? 18st? je postaven§ na zastavin®m pozemku ve vlastnictv? statut§rnzho
mhsta Brna p.l. 2497/1 o vimNSe 9 m2 a meng? 18st? je postaven§ na zastaviin®m pozemku ve
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vlastnictv? spolku JUDO SK Krglovo Pole Brno, z.s. o vimiSe 7 m2, vge v k.%. Kr&lovo Pole. Jedn§ se
o Sadovou gar§g, kter§ je situovgna v gar§jov®m dvoSe péi ulicich Lervinkova, Vodova a Srbsks§.
Pozemky, na kterIch jsou gar§ge postaveny pSil®haj? ke sportovn?2mu are§lu Vodova a fotbalov®mu
stadionu pSi ul. Srbsk§. V Sadn vedle sebe je postaveno na pozemku ve vlastnictv? SMB celkem 40
gar§¢?, dalgch 6 gar§g? (pSedmntn§ gar§g je k nim pSiSazena) je postaveno nap$l k uveden® Sadov®
z8stavbl), z toho 4 gar8ge jsou postaveny I8stelnl na pozemku ve vlastnictv2 SMB a I8stelnl na cizZm
pozemku, dvi) gar8ge jsou postaven® zcela na cizzm pozemku.

Jedn§ se o starg? Sadovou prefabrikovanou gar§g pro 1 osobn? auto.
PSedmntnT pozemek je sviSen mNstsk® 18sti Brno T Krglovo Pole.

Dle ODPR MMB jsou pSedmntn® pozemky i stavba z hlediska Bzemnzho pl§nu mnista Brna (d§le jen
DPmBIii) soul8st? stavebn? n§vrhov® zvi§gtn? funkln? plochy pro rekreaci (R), kter§ je urlena pro
hromadnou rekreaci, sport, z§bavu a soustSeddn® formy rekrealnzho bydlen? a ubytov§n2. Jedn§ se
zejm®na 0 _sportovn2 a z8bavn? komplexy, sportovigtd organizovan® thlovichovy a rekrealnzho
stSediska.

DotlenT pozemek je rovnig soul §st? Yizem? Segen®ho Yizemn? studi2 PurkyRova T Vodova T Srbsk§
(ARCHIKA, 11/2019), kterT je z&vaznT pro rozhodovgn? v Y%izem? v cel®m rozsahu mimo I8sti na zmdnu
DPmB vyznalen® ve vikresu 08 T ANSvrh zmhn BPmBfi a pro novl BDPmB. Dle t®to_studie je
pSedmntnT pozemek soul§st2 n§vrhov® plochy T pozemky mistsk® zelenn (03.Z-0).

Dle upraven®ho n8vrhu nov®,ho DPmB se pSedmitnT pozemek~p.l. 2497/1, K.V4. Kr8lovo Pole,
obec Brno, nach8z2 v ploge pSestavby, ploge sportu, are8lov®, vigkov§ YaroveR 6-16 m s lok8In?
dominantou do 25 m (S/a3).

Cena:

Fadov§ gar§g je situovgna na pozemku mhista p.l. 2497/1 o vimNSe 9 m2 v k.%. Kr§lovo Pole a na
dalg®m pozemku p.l. 2497/2 v k.%. Kr8lovo Pole ve vlastnictv? jin®ho viastn®ka.

Realizovan® prodeje garg8g? bez pozemku v okol2:

Rok 2019 ul. Vodova, $adov§ gar§g 225.000,- K1
Rok 2020 ul. Vodova, Sadovg gar§g (vyugit® pSedkupn? pr&vo) 386.300,- K|
Rok 2021 ul. Chaloupkova, $adov§ gar§g 440.000,- K1
ul. Chaloupkova, $adov§ gar§g 398.400,- K1
ul. Chaloupkova, $adov§ gar§g 310.000,- K1

S ohledem~na realizovan® prodeje qar§é|,2 v okol? le¢? kupn? cena ve vIgi 600.000,- KI nad intervalem
realizovanlch cen, Kupn2 cenu v r&8mci pSedkupn?ho pr8va nelze z cenov®ho hlediska akceptovat.

Pozn.:
Ze stejn® lokality jigg Z8/12. zased8n? Zastupitelstva mista Brna, konan®ho dne 10.12.2019, souhlasilo

s vyugittm pSedkupn?ho pr8va statut§rnzho mNsta Brna dle A 3056 z§kona I. 89/2012 Sb., oblanskT
z8konk, v platn®@m znNn?, ke stavbh bez I.p./l.e., zpTsob vyugit? gar8g, postaven® na pozemku ve
vlastnictv? statut§rn’ho mNsta Brna p.l. p.1.2530, zastaviin§ plocha a n§dvo$ o vimNSe 24 m2 v k.b.
Kr8lovo Pole, za kupn? cenu 386.300,- K1, dle nab2dky mandeIT_ze dne 16.10.2019.

Stanovisko MO MMB:

V p$?padn uplatnin2 pSedmntn® nab2dky pSedkupnzho pr8va z Y%rovnh statut§rnzho mNsta Brna se stavba
gar8ge na z8kladn odlignTch vlastn?kT stavbou dotlenTch pozemkT nestane soul§st? pozemku, nebo$
nedojde v tomto p$?padn ke sjednocen? vlastnictv? stavby a vlastnictv2 stavbou dotlenTch pozemkT ve
prosphch jedin®ho viastnzka. Vyugit?m pSedkupnzho pr§va tak nenastanou %linky, kter® v souvislosti se
z8konnou Ypravou pSedkupnzho pr&va pSedjzmal z&konod8rce. Scelen? pozemku a stavby lze v tomto
p$2padn realizovat jen formou nab2dky odkoupen? mengzho pozemku od jeho viastnzka, tj. spolku JUDO
SK Krglovo Pole Brno, z.s. Z UvedenTich dTvodT nedoporuluje MO MMB vyugit? nab2dky pSedkupnzho

pr8va.

Strana 5 /29




Z8vDr:
V n8vaznosti na vIge uveden® k t®to nab’dce pSedkupn’ho préva je org§nTm statut§rnzho mhsta
Brna pSedkl&d8n nyn? tento n8vrh usnesen?:

- nesouhlasit_s vyugittm pSedkupn?ho pr§va statut§rnzho mista Brna ve smyslu ustanoven? A
3056 NOZ, ke stavbl bez 1.p./l.e., zpTsob vyugit? gar§g, kter§ je pSevgjnou I8st? postavens§ na
pozemku ve vlastnictv? statut§rnzho mista Brna p.l. 2497/1, zastaviing plocha a n§dvo$ o vimnSe
9 m? a meng? 18st? na pozemku p.l. 2497/2, zastaviing plocha a n§dvo$ o vimNSe 7 m? ve
vlastnictv? spolku JUDO SK Kr§lovo Pole Brno, z.s., vge v k.%. Kr8lovo Pole, za kupn? cenu ve
v1gi 600.000,- K1, dle nab2dky ze dne 7.3.2022,

a to vzhledem ke skutelnosti, ge jelikog je stavba postavena 18stelni rovnig na pozemku jin®ho
vlastnka, tak v p$?padn vyugit? pSedkupnzho pr&va nedojde ke sjednocen? vlastnictv? a stavba se
tak nestane soul8st? pozemku (viz stanovisko MO MMB), nab2dkov8 cena gar§de nav’c virazni
leg? nad intervalem realizovanich cen okoln2ch gar8¢? z t®to lokality.

Materi§l nebyl z lasovich dTvodT pSedlogen k projedngn? v Majetkov® komisi MMB.

RMB na sv® R8/217. schTzi, konan® d/ne 4.5.2022, projednala variantn? n8vrh usnesen? a
doporulila ZMB nesouhlasit s vyugit?m pSedkupn2ho prgva.

Bylo hlasovano bez rozpravy o varianté A).
Rada mfsta Brna

1. vzala na vildom?

- nabzdku | zastoupeného na z8kladn udnlen® pin@ moci Mgr. Jakubem Koudelkou,
advok§tem, dorulenou dne 7.3.2022, na vyugit? pSedkupnzho prgva ve smyslu ustanoven? A 3056
z8kona 1. 89/2012 Sb., oblanskT z&konzk, v platn®m znin? (d§le jen ANOZf)), ke stavbh bez 1.p./l.e.,
zpTsob vyugit? gar§g, kter§ je pSev&gnou 1§st? postaven§ na pozemku ve vlastnictv? statut§rn’ho mnsta
Brna p.l. 2497/1, zastaviing plocha a n§dvo$? o vimnSe 9 m2 a meng? 18st? na pozemku p.l. 2497/2,
zastavn§ plocha a n§dvo$? o vimN$e 7 m2 ve vlastnictv? spolku Judo SK Krglovo Pole Brno, z.s., vge
v k.%. Kr§lovo Pole, za kupn? cenu ve vIgi 600.000,- KI, a za podm2nek dologen® kupn? smlouvy
uzavsen® s kouphichtivim a smlouvy o advok§tn? Yischov) peniz.

- existuj2c? kol zadanT Radou mRsta Brna (d§le jen ARMBf) na R8/054. schTzi, konan® dne 4.12.2019,

kterTm ulogila vedouc? Majetkov®ho odboru MMB zajistit scelen? Sady gar§§? pod@l fotbalov®ho
stadionu, a to v souvislosti s pSijatTm usnesen?m k bodu I2slo 35, kterT se tlkal nab2dky pSedkupnzho
pr&va k jin® stavbl gar§ge ve stejn®m gar§gov@m dvoSe a RMB tehdy doporulila Zastupitelstvu mista
Brna vyugit? pSedkupnzho pr§va.

- skutelnost, ge pokud je stavba z$?zena na nhkolika pozemc*ch odlignTch vlastn?kT, tak dle platn®
pr&vn?¥jpravy ve smyslu ustanoven? A 3059 NOZ plat?, ge pSedkupn? prévo v takov@®mto p$2padn svidl?
pSednostnh vlastnzkovi toho pozemku, na nlimg je pSev&gn§ 18st stavby postavens, tj. v tomto p$2padn
ve prosplch statut§rnzho mista Brna (d§le jen ASMBI).

- skutelnost, ge v pézpadl‘;]‘uplatnr)n2 pSedkupnzho prva z Yirovn) SMB se stavba na z8kladn odlignTch
vlastnkT stavbou dotlenlch pozemkT nestane soul8st? pozemku, nebos v tomto p$?padi nedojde ke
sjednocen? vlastnictv? stavby a vlastnictv? stavbou dotlenlch pozemkT ve prospfich jedin®ho vliastnka.

- informaci, potvrzenou prgvn2m z8stupcem prod8vaj’c?ho, ge spolku Judo SK Krglovo Pole, z. so. Brno
byla prod§vajzc2m rovnig ulindna nab2dka pSedkupnzho pr&va a spolek nab?dku uplatnil (SMB by vgak
v p$padn uplatnin? pSedkupnzho pr&va mNlo pSednostn? nSrok pSed spolkem, nebo$ je viastnZkem
pSev&gn® 18sti stavbou dotlen®ho pozemku).

2. doporulila

Zastupitelstvu mista Brna nesouhlasit

- s vyugittm pSedkupnzho pr8va statut§rnzho mista Brna ve smyslu ustanoven? A 3056 NOZ, ke stavbn
bez 1.p./l.e., zpTsob vyugit? gar§g, kter§ je pSev&gnou I8st? postaven§ na pozemku ve vlastnictv?
statut§rnzho mNsta Brna p.l. 2497/1, zastaviing plocha a n§dvo$ o vimNSe 9 m2 a meng? 18st? na
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pozemku p.l. 2497/2, zastaving plocha a n§dvo$? o vimniSe 7 m2 ve vlastnictv? spolku Judo SK Krglovo
Pole Brno, z.s., vge v k.%. Kr8lovo Pole, dle nab2dky ze dne 7.3.2022.

Schvsleno jednomysini 11 lleny.
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Stanoviska dotlenTch org8&nT:

Odbor}/Azengho pl8nov&n? a rozvoje MMB
- vyj8dSen? z 23.3.2022:

ple ODPPR MMB jsou pSedmnitn® pozemky i stavba z hlediska Dzemn?ho pl§nu mnsta Brna (d§le jen
ADPmMBH) soul8st? stavebn? n§vrhove® zvl§qtn2 funkln? plochy pro rekreaci (R), kter§ je urlena pro
hromadnou rekreaci, sport, z8bavu a soustSeddn® formy rekrealnzho bydlen? a ubytov8n2. Jedn§ se

zeim®na 0 _sportovn? a z8bavn? komplexy, sportovigtd organizovan® thlovichovy a rekrealn?ho
stSediska.

DotlenT pozemek je rovnig soul§st? Yizem?2 Segen®ho Yizemn? studi2 PurkyRova T Vodova T Srbsk§
(ARCHIKA, 11/2019), kterT je z&vaznT pro rozhodovgn? v Y%izem? v cel®m rozsahu mimo I8sti na zmdnu
DPmB vyznalen® ve vikresu 08 T ANSvrh zmhn PPmBfi a pro novl BDPmB. Dle t®to_studie je
pSedmntnT pozemek soul§st2 n§vrhov® plochy T pozemky mistsk® zelenh (03.Z-O).

Dle upraven®ho n§vrhu nov@®ho PPmB se pSedmntnT pozemek p.l. 2497/1, k.vs. Kr§lovo Pole,

obec Brno, nach&z2 v ploge pSestavby, ploge sportu, are§lov®, vigkovs YroveR 6-16 m s lok§In?
dominantou do 25 m (S/a3).

ML Brno T Kr§lovo Pole T ke dni zpracov§n2 materi§lu nebylo vyj§dsenz ML k dispozici..
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)/ Statutarni mésto Brno

listy:1 pflohy:3
sidlo kancelaie: Palackého tirida 3048/124, Brn || | I |g

Magistrat mésta Brna
MMB/0146308/2022
druh:
Mgr. Jakub Koudelka, advokat l ml | I I" | ““"
Advokat zapsany v seznamu advokatu vedenén mmbies8322f986 Dorugeno: 07.03 2022
e- mail: advokat@jakubkoudelka.cz

Statutarni mésto Brno
Dominikanské nam. 196/1
601 67 Brno

V Brné dne 7. 3. 2022

Vée: Nabidka predkupniho prava

Vazeni,

dovoluji si Vam touto cestou oznamit, Ze jsem pievzal pravni zastoupeni pan_
(déle jen ,,Klient™), a to ve véci

predkupniho prava k nize specifikované nemovité véci.

V pravnim zastoupeni Klienta si Vés touto cestou dovoluji informovat o zaméru Klienta
prodat ze svého vyluéného vlastnictvi budovu bez ép/ce — garaz, stojici na pozemcich p.c.
2497/1 a p.¢. 2497/2, zapsanou na listu vlastnictvi é.*pro katastralni izemi Kralovo Pole,
obec Brno, okres Brno-mésto u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto.

Timto sdéluji, Ze Klient uzaviel s koupéchtivymi kupni smlouvu, jejimz pfedmétem je prevod
vlastnického prava k vyse uvedené stavbé, a to za kupni cenu ve vysi 600.000,- K¢&. V piiloze
Véam zasilam plné znéni této kupni smlouvy a smlouvy o advokatni uschove, kterou Klient
uzavrel s koupéchtivymi.

V souladu s § 3056 zékona ¢. 89/2012 Sb. Vam sv&d¢i jako vlastnikovi pozemku p.¢. 2497/1
v k.u. Kralovo Pole ptredkupni pravo k vySe specifikované stavbé€, proto Vam timto, v souladu
s pravni upravou predkupniho prava dle § 2140 a nasl. obCanského zakoniku, nabizim vySe
specifikovanou stavbu ke koupi, a to za kupni cenu ve vysi 600.000,- K¢ a za podminek
sjednanych v zaslané kupni smlouvé a smlouvé o advokatni uschove.

S ohledem na vySe uvedené Vas zadam o vyjadieni, zda ptfedkupni pravo bude ¢i nebude z Vasi
strany uplatnéno. Prosim o zaslani Vaseho pisemného stanoviska co nejdiive.

Predem dékuji a jsem s pozdravem

Mgr. Jakub Koudelka, advokdt
v plné moci
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Mgr. Jakub Koudelka, advokat

sidlo kancelaie: Palackého tiida 3048/12, Brno, PSC 612 00

Advokit zapsany v seznamu advokati vedeném CAK pod ev.& 17935
e- mail: advokat@jakubkoudelka.cz

PLNA MOC

B ocepsany

timto zplnomocitiuji

Mgr. Jakuba Koudelku, advokita zapsaného v seznamu Ceské advokatni komory v Praze pod
ev. & 17935, advokatni kancelaf se sidlem Palackého tfida 3048/12, Brno, PSC 612 00, k
zaslani vyzvy k uplatnéni pfedkupniho préva ke stavb& bez &p/Ge — garaZ, postavené se na
pozemcich p.¢. 2497/1 a p.&. 2497/2, zapsané na listu vlastnictvi & Jj pro katastralni dzemi
Krélovo Pole, obec Brno, okres Brno-mésto u Katastralniho tifadu pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracovité Brno-mé&sto, a to vlastniklim pozemkt nachazejicim se pod garéZi, na
zaklad€ kupni_smlouvy uzaviepé mezi mnou jako prodavajici a manZeli
jako kupujicimi, k jednani se vSemi fyzickymi 1

pravnickymi osobami v teto veci a ke vsem tikontim s timto souvisejicim.

Advokit je v rozsahu plné moci opravnén zastupovat mou osobu s pravnimi G&inky pro mé z
toho vyplyvajicimi a vykonavat vSechny ukony s touto &innosti souvisejici. Zejména je
opravnén pfijimat doruované pisemnosti, podepisovat a podavat veskeré nvrhy, Zadosti a
pfihlasky, jakoZ i brét je zp&t, podavat, brat zpét a vzdéavat se opravnych prostiedka.

Tato plna moc se ud€luje jako hmotné pravni i procesné pravni ve smyslu ob&anského zakoniku,
ob&anského soudniho fadu a dalsich obecné zédvaznych pravnich predpisi.

Zmocnitel souhlasf s tim, Ze zmocnény advokét je opravnén si ustanovit za sebe zéastupce a
pokud jich ustanovi vice, souhlasi, aby kazdy z nich jednal samostatné.

§00-0312-0371
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KUPNI SMLOUVA

ddle téz jen “proddvajici” nebo “strana prodavajici”

ddle spolecné téz jen "kupujici” nebo “strana kupujici”

uzavieli niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

kupni smlouvu:

I. Pfedmét prodeje
1. Strana prodavajici prohlasuje, Ze ma ve svém vyluéném vlastnictvi nasledujici nemovitou
véc:
- stavba bez ¥p/¥e — garaZ, postavené se na pozemcich p.¢. 2497/1 a p.¢. 2497/2, zapsana na
listu vlastnictvi ¢. pro katastrélni tzemi Kralovo Pole, obec Brno, okres Brno-mésto u
Katastralniho ifadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§t€ Brno-mésto
(dale téZ jen ,,PFedmét pFevodu).

2. Strana prod4vajici prohlasuje, Ze ohledn& Pfedmé&tu pfevodu neucinila Zadné préavni jednani,
které neni uvedeno v této smlouvé &i je v rozporu s pravnim jednanim &in&nym touto smlouvou,
e neni omezena v nakladani s nim a Ze je tedy opravnéna uzaviit tuto smlouvu.

3. Strana prodévajici prohlasuje, Ze Pfedmé&t pfevodu se nachézi na pozemku ve vlastnictvi
Statutdrnfho mé&sta Bmo (p.€. 2497/1) a pozemku ve vlastnictvi spolku Judo SK Krélovo Pole
Brno, z.s., ICO: 22670271, se sidlem Vodova 336/108, Krilovo Pole, 61200 Brno (p.¢. 2497/2),
které maji k Predmétu prevodu ptedkupni pravo. Strana prodavajici se zavazuje zaslat
Statutdrnimu méstu Bmo a spolku Judo SK Krélovo Pole Bmo, z.s. vyzvu k uplatnéni
predkupniho prava, a to nejpozd&ji do 5 pracovnich dnii ode dne uzavieni této smlouvy. Tuto
vyzvu strana prodévajici za$le prostfednictvim Mgr. Jakuba Koudelky, advokata, zapsaného v
seznamu advokati vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev.&. 17935 (déle jen ,,advokat®),
kterého timto zmociiuje k zaslani této Zadosti Statutdrnimu méstu Brno a spolku Judo SK
Krilovo Pole Brno, z.s. Pfilohou vyzvy bude kopie této smlouvy a kopie smlouvy o advokatni
tischové, kterou smluvni strany a advokat uzaviraji soucasné s touto smlouvou (déle téz
,2Smlouva o advokatni ischové®).

4.V ptipadg, Ze by Statutérni mésto Brno a/nebo spolek Judo SK Kralovo Pole Brno, z.s., I1CO:

22670271 vyuzil své predkupni privo k Pfedmétu pfevodu a zaplatil kupni cenu za Pfedmét
pievodu ve 1hiit& uvedené v ust. § 2148 ob&anského zékoniku, mé kterékoli ze smluvni stran
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pravo od této smlouvy odstoupit. Pro pfipad odstoupeni od této smlouvy se smluvni strany
zavazuji si vratit vSe, co si navzajem plnily na zakladé této smlouvy a u€init v8e pro navraceni
véci v piedesly stav.

II. Prodej Pfedmét prevodu
1. Strana prodavajici touto smlouvou prodava strané kupujici do jejtho spoleéného jméni
manzelll Pfedmét pfevodu, specifikovany v €l. 1. odst. 1. této smlouvy, a to za kupni cenu
sjednanou dohodou ve vysi 600.000,- K¢ (slovy: Sest set tisic korun ¢eskych).

2. Strana kupujici touto smlouvou od strany prodévajici Pfedmét pfevodu za kupni cenu

sjednanou dohodou ve vysi 600.000,- K¢ (slovy: Sest set tisic korun Eeskych) kupuje a pfijima

jej do svého spoleéného jméni manzeld.

3. Pfedmét pfevodu je touto smlouvou prodavan véetn€ vSech jeho soucésti a pfisluSenstvi.
II1. Zaplaceni kupni ceny

1. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednana kupni cena ve vysi 600.000,- K¢ bude stranou

kupujici zaplacena nasledovné:

a) sjednanou &ast kupni ceny ve vysi 36.300,- K& strana kupujici uhradila bezhotovostnim

pfevodem na ucet zprostiedkovatele obchodu - spgle& .0., ICO: 08497044
(ddle téz jen ,,zprostiedkovatel obchodu ‘) na €.4 vedeny u Komeréni
banka, a.s. pod variabilnim symbolem a to pred uzavrenim teto smlouvy, coZ si ob&

smluvni strany mély moZnost ovéfit, na ditkaz ¢ehoZ niZe pfipojuji své podpisy;
b) sjednanou &ast kupni ceny ve vysi 563.700,- K¢ se strana kupujici zavazuje uhradit

z vlastnj ili bezhotovostnim pfevodem pfimo do advokatni Gischovy advokata
na ¢é.u. edeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
nejpoz M deseti) kalenddinich dni ode dne uzavieni této smlouvy.
2. Strana prodéavajici prohlasuje, Ze pfipsanim &astky ve vysi 563.700,- K& na acet Gschovy

advokata se povaZuje kupni cena za zcela a fadné uhrazenou, jelikoZ &ast kupni ceny ve vysi
36.300,- K¢ byla uhrazena jiZ pfed uzavienim této smlouvy.

3. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze souhlasi se shora specifikovanym zpusobem zaplaceni
sjednané kupni ceny za Pfedmét pfevodu a Ze sou¢asné s touto smlouvou uzaviraji s advokatem
Smlouvu o advokétni ischové, jeZ upravuje zplisob vyplaty kupni ceny a podminky Gschovy
listin.

IV.
Prohlaseni o stavu Pfedmétu p¥evodu a jeho predani
1. Strana prodavajici se zavazuje uvadét v této smlouvé ohledn& Pfedmétu pfevodu jen pravdivé
skuteénosti. Strana prod4vajici prohlaSuje, Ze si neni védoma jakékoliv skutecnosti, ktera by
mohla vést ke zpochybnéni jejiho vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu i k zamitnuti
prevodu vlastnického prava podle této smlouvy, Ze na Pfedmétu pfevodu &i jeho €4sti nevaznou
ke dni uzavieni této smlouvy Zadné dluhy s vyjimkou diuhu viéi dodavateli elektiiny —
spolecnosti E.ON v priblizné vysi 17.000,- K¢, ndjemni prava, vécnd bfemena, préva tfetich
o0sob nebo jiné préavni povinnosti omezujici vlastnické prévo, které by nebyly patrny z vypisu z
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katastru nemovitosti & z této smlouvy, ani neexistuji skute¢nosti, které by mohly vést k
omezeni vlastnického prava, %e Z4dn4 tfeti osoba nevznesla ve vztahu k Predmétu pifevodu
jakykoliv nérok, v jehoz dtisledku by mohlo dojit k omezeni prav k Pfedmétu prevodu, Ze
Predmét pfevodu neni pfedmétem Z4dného soudniho, exeku&niho, insolvenéniho a ani jiného
fizeni, které by jej postihovalo, a ani ji nejsou zndmy divody zakladajici moZnost zahajeni
nékterého z uvedenych fizeni & moZnost ziizeni zéstavniho préava k Predmétu pfevodu.

Dale strana prodévajici prohlasuje, Ze veskeré prevadéné stavby nebo jejich stavebni tpravy
byly v souladu se stavebng pravnimi predpisy fadn& zkolaudovany ¢i ohldSeny, a to ve stavu,
v némZ se nachdzi ke dni uzavieni této smlouvy, neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, a Ze
veskeré pfevadéné stavby jsou zpiisobilé k vyuZiti zptisobem zapsanym v katastru nemovitosti.
Veskeré nemovité véci, vedlejsi stavby nebo prisludenstvi souvisejici s Pfedmétem prevodu,
které nepodléhaji zapisu do katastru nemovitosti, jsou pfedmétem pievodu vlastnictvi podle
této smlouvy a stévaji se vlastnictvim strany kupujici vkladem vlastnického prava podle této
smlouvy.

Dile se strana prodavajici zavazuje Pfedmét ptevodu po dobu platnosti této smlouvy nezcizit
ani nezatiZit vécnym prévem nebo jinym prévem ve prospéch treti osoby, neni-li v této smlouvé
sjednano jinak, neudinit Z4dné pravni jednéni, které by vedlo k poruseni jakéhokoliv prohléseni
shora v tomto odstavci nebo k tomu, Ze by se n&které z nich stalo nepravdivym nebo neplatnym,
a udrZovat Pfedmét pfevodu aZ do dne pFed4ni stran& kupujici ve stavu, v némz se nachazi ke
dni uzavieni této smlouvy. Na stranu kupujici p¥echézi nebezpedi Skody, nahodilé zkizy a
nahodilého zhor3eni stavu Pfedmétu pfevodu okamZikem jeho predéni.

2. Strana kupujici prohlasuje, Ze se s prévnim i faktickym stavem Predmétu pfevodu sezndmila
a Ze Pfedmét pfevodu kupuje v tom stavu, v jakém se nachézi.

3. Strana prodévajici se zavazuje ptedat vyklizeny Pfedmét pfevodu strané kupujici s vedkerymi
kli¢i, které mé k Pfedmgtu prevodu k dispozici, a nejpozdéji do 5 (slovy: péti) pracovnich dnii
ode dne, kdy bude povolen vklad vlastnického préva strany kupujici k Pfedmétu pfevodu do
katastru nemovitosti. V obdobi ode dne pravnich uginkd vkladu vlastnického prava strany
kupujici do katastru nemovitosti do dne pfedéni Pfedmétu prevodu stran& kupujici je strana
prodévajici oprdvnéna uzivat Pfedmét prevodu, a to toliko za naklady spojené s jeho uZivanim.

4. Pfi pfejimce Pfedmétu pfevodu bude potizen predavaci protokol. Vsechny zavazky a néklady
spojené s uZivanim Pfedm&tu pfevodu aZ do dne jejich pfedani a pfevzeti véetné toho dne nese
a ze svého hradi strana prodévajici a od tohoto dne pak strana kupujici.

V. VKlad vlastnického prava k Pfedmé&tu pievodu
1. Strana kupujici nabude vlastnictvi k Pfedmétu ptevodu vkladem svého vlastnického prava
podle této smlouvy do katastru nemovitosti. OkamZikem vkladu do katastru nemovitosti
pfejdou na stranu kupujici veskera préva a povinnosti spojend s vlastnictvim P¥edmé&tu p¥evodu,
neni-li v této smlouvé sjednano jinak. Pravni i¢inky vkladu vzniknou na zéklad& rozhodnuti o
jeho povoleni k okamziku, kdy navrh na vklad byl dorugen katastralnimu G¥adu.

2. Névrh vkladu vSech prév podle této smlouvy ugini ob¥ strany prostfednictvim advokata,

kterého timto vyslovn& zmoctiuji k jeho podani spole&nd s p¥isluinym po¢tem vyhotoveni této
smlouvy, a to za podminek sjednanych v &lanku V. odst. 1 Smlouvy o advokétni ischové. Je
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sjednano, Ze spravni poplatek za vklad prava podle této smlouvy do katastru nemovitostj jde k
tiZi zprostfedkovatele obchodu — spole¢nosti SvoKum, s.r.o0., ICO: 08497044

3. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si navzdjem v priib&hu sprévniho fizeni pred
katastralnim ufadem veskerou potfebnou soudinnost tak, aby mohlo byt vlastnické pravo
k Pfedm&tu pfevodu ve prospé&ch strany kupujici vloZeno do katastru nemovitosti co nejdiive.
Strany se déle dohodly, Ze nevyhovi-li katastralni titad navrhu na vklad nebo vyhovi-li navrhu
na vklad jen z&4sti, vyvinou strany maximalni disili k tomu, aby katastralnim afadem tvrzené
pfekazky vkladu vlastnického prava k Predmétu pfevodu byly co nejdiive odstranény a aby
doslo k podéni nového navrhu na vklad. Toto ujednéni a zavazky z ného pro smluvni strany
vyplyvajici povazuji smluvni strany za ujednéni o smlouvé budouci. Obdobnym zplisobem
bude postupovano, pokud katastralni tifad vyzve smluvni strany k doplnéni &i opravé podaného
navrhu na vklad vlastnického préva k Pfedmétu prevodu na podkladé této smlouvy. Pokud z
jakéhokoli diivodu nedojde ke vkladu vlastnického prava strany kupujici k Pfedmé&tu ptevodu
do katastru nemovitosti na zakladé této smlouvy ani ve Ihit€ 12 (slovy: dvanacti) mésicti ode
dne uzavieni této smlouvy, je jakékoli ze stran opravnéna od této smlouvy odstoupit.

VI. Smluvni pokuty

1. Smluvni strany timto sjednévaji smluvni pokutu v &4stce ve vysi 1000,- K& za kazdy den
prodleni, kterou se strana kupujici zavazuje zaplatit strané prodavajici v piipadg, Ze se ocitne v
prodleni se zaplacenim sjednané kupni ceny za Predmét pfevodu dle €lanku III. odst. 1. této
kupni smlouvy, aZ do dne f4dného zaplaceni sjednané kupni ceny na sjednany téet. V piipads,
Ze se strana kupujici ocitne v prodleni s hradou kupni ceny del§iho neZ 30 kalendainich dnd,
zavazuje se strana kupujici uhradit strané prodavajici smluvni pokutu ve vyi 10% ze sjednané
kupni ceny; v p¥ipadg uplatnéni této smluvni pokuty zanik4 narok strany prodavajici na smluvni
pokutu dle pfedchozi véty.

2. Smluvni strany timto sjednavaji smluvni pokutu v &stce ve vysi 1000,- K& za kazdy den
prodleni, kterou se strana prodavajici zavazuje zaplatit stran& kupujici v p¥ipadg, Ze se ocitne v
prodleni pfedanim Pfedmé&tu pfevodu, a to aZ do dne jeho fadného ptedéni.

3. Strana kupujici je opravnéna bez daliiho od této smlouvy odstoupit zejména:

a/ pokud se ukaZe nékteré prohléSeni strany prodévajici uvedené v &lnku IV. odstavei 1. této
smlouvy jako nepravdivé a strana prodavajici neprovede napravu ani v dodatedné 1hité 60 dn,
b/ pokud strana prodévajici porusi jakykoliv zdvazek uvedeny v ujednéni Elanku IV. odstavci
1. této smlouvy a strana prodavajici neprovede népravu ani v dodate&né Thiité 30 dni.

4. Smluvni pokuta je splatna do 5 (slovy: péti) kalendatnich dnii ode dne, kdy bude stran&
povinné dorucena ze strany opravnéné pisemné vyzva k jeji uhradé. V pfipadg, Ze se pisemnou
vyzvu k Ghradé smluvni pokuty nepodati dorugit strang povinné, je smluvni pokuta splatna do
5 (slovy: péti) dnil ode dne, kdy byla pisemna vyzva k jeji tihrad& podéna stranou opravnénou
drZiteli pos§tovni licence k doru&eni.

VII. Zavéreéné prohl4Seni titastniki
1. Strana prodavajici vyslovng prohlasuje, Ze ji neni zndmo, Ze by na jeji majetek byl v souladu
s pfisluSnymi ustanovenimi insolvenéniho zdkona podédn ke dni uzaveni této smlouvy
insolven&ni navrh, Ze takovy névrh sama nepodala, ¥e neni jakkoliv omezena &init pravni
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