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Divodova zprava

Predkladany material navrhuje aktualizaci €. 2 Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji verejné
infrastruktury statutdrniho mésta Brna, jejimz cilem je doplnéni podminek a doporuceni ve vztahu
k pfipojovani novych staveb na soustavu zasobovani tepelnou energii (SZTE), dfive oznaCovanou
jako centralni zasobovani teplem (CZT).

Statutarni mésto Brno dlouhodobé podporuje rozvoj efektivnich, ekologickych a ekonomicky
udrzitelnych systémi zadsobovani energii. V zajmu meésta proto je, aby energeticky zdroj nové
budovanych staveb, pfipadné staveb prochazejicich vyznamnou rekonstrukei, byl pfipojen na
soustavu zasobovani tepelnou energii vSude tam, kde je to technicky mozné a ekonomicky ucelné.
Jedna se zejména o lokality, ve kterych je jiz vybudovadna distribucni sit’ tepelné energie
s dostateCnou kapacitou nebo kde lze jeji rozsifeni realizovat za ptfiméfenych ekonomickych
podminek.

Dtivody podpory pfipojovani staveb na SZTE jsou environmentalni, ekonomické, provozni
itechnické. Vyuzivani né€kolika centralnich tepelnych zdroji s modernimi technologiemi
a kvalitnim ¢isténim spalin pfedstavuje z pohledu ochrany ovzdusi zpravidla vhodné;si feSeni nez
provoz velkého mnozstvi individudlnich lokdlnich zdroji tepla. Soucasné¢ dochazi
k efektivnéjSimu vyuZiti existujici energetické infrastruktury na uzemi meésta.

Na tizemi mésta Brna vyrobu a distribuci tepelné energie zajist'uje spolecnost Teplarny Brno, a.s.,
jejimz jedinym akciondfem je statutdrni mésto Brno. Mésto ma proto legitimni zdjem na
dlouhodobé ekonomické stabilit¢ a prosperité této spolecnosti. Teplarny Brno, a.s., prubézné
investuji vyznamné finan¢ni prostfedky do modernizace vyrobnich zdroji i distribu¢ni soustavy.
V ptipadech, kdy jsou v lokalitach obsluhovanych existujici tepelnou siti realizovany alternativni
individualni zdroje tepla, dochazi ke snizovani vyuziti jiz vybudované infrastruktury. Tento stav
mize mit negativni technické i1ekonomické dopady, vcetné zhorSovéani efektivity provozu
soustavy a navratnosti uskutecnénych investic.

Platn4 legislativa neumoziiuje méstu obecné a bez dalsiho ukladat stavebnikiim povinnost ptipojit
nové stavby na soustavu zasobovani tepelnou energii. Pfipojeni na SZTE vsak lze feSit smluvné,
zejména v ramci planovacich smluv uzaviranych mezi méstem a investory. Navrhovana Gprava
Zasad proto vytvari podminky pro zohlednéni této problematiky v ramci jedndni s investory
a podporuje vyuzivani SZTE v ptipadech, kdy je takové feSeni technicky realizovatelné
a v souladu s vefejnym zajmem mésta.

Cilem navrhované aktualizace je promitnout do Zasad preference statutarniho meésta Brna
sméfujici k vyuzivani soustavy zasobovani tepelnou energii u novych rozvojovych zaméri, a to
sohledem na ochranu Zivotniho prostiedi, efektivni vyuzivani vefejné infrastruktury,
energetickou koncepci mésta a zachovani ekonomické stability méstské spolec¢nosti Teplarny
Brno, a.s.

Material nebyl z ¢asovych diivodl projednan v Komisi investicni RMB.

Material byl projednan na R9/192. schlizi rady mésta Brna konané dne 9. 9. 2026.
Stanovisko bude sdéleno.
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Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury

I.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

2.1.

2.2.

2.3.

24.

statutarniho mésta Brna — aktualizace ¢. 2

1. Preambule

Me¢sto v samostatné piisobnosti pecuje o vSestranny rozvoj svého uzemi a o potieby
svych obcanti, pifi plnéni svych Uukoli chrani vefejny zajem, pecuje
o vytvafeni podminek pro uspokojovani potieby bydleni, ochrany a rozvoje Vetejné
infrastruktury, obCanské vybavenosti a Vetfejnych sluzeb, které slouzi jak obyvatelim
Mg¢sta, tak jeho navstévnikiim.

Mésto dba o rozvoj stabilizovanych, transformacnich a rozvojovych ploch na svém
uzemi, dba o kvalitu vefejného prostoru a zivotniho prostfedi. Mésto jako vlastnik
pozemk, vybrané Vetejné infrastruktury a ucastnik fizeni o povoleni zdméra na svém
uzemi usiluje o co nejvyssi kvalitu vystavéného méstského prostiedi.

Panuje verejny zajem na tom, aby celkové energetické reseni Investicniho zameru véetné
vybudovani prislusné technické infrastruktury bylo Investorem realizovano zpiisobem
prispivajicim k ochrané kvality ovzdusi a zZivotniho prostredi na vizemi Mesta v souladu
s Uzemni energetickou koncepci statutdrniho mésta Brna na roky 2024 — 2028.

Utelem téchto Zasad je navazat spolupraci s Investory, nastavit pravidla pro jednani
s nimi, nastavit pravni ramec pro piipravu arealizaci jejich Investi¢nich zdmért
a koordinaci se zdméry vystavby Vefejné infrastruktury Meésta, za transparentnich,
jednotnych, nediskrimina¢nich podminek. Cilem je dohoda mezi Investory a Méstem
na spoluticasti Investori na zvySenych ndkladech Mésta na Vyvolanou Vefejnou
infrastrukturu a Vyvolané Vetejné sluzby v dusledku realizace Investi¢nich zaméru.

Postup podle Zasad je pro Investory doporuceny a dobrovolny. Cilem je, aby postup dle
Zasad byl vyhodny jak pro Investory, tak pro Mésto.

Postup dle Zasad nenahrazuje spravni fizeni ¢i jiné fizeni dle pfislusnych prévnich
predpist. Mésto postupuje dle Zasad v ramci vykonu vefejné spravy ve své samostatné
plsobnosti a nemuze jakkoliv zasahovat do rozhodovéani organt vykonavajicich statni
spravu, ani ovliviiovat rozhodovani odborti Mésta v ramci jejich pfenesené ptisobnosti.

2. Hlavni zasady a principy

Predvidatelnost: Zasady stanovi jednotna pravidla, podle kterych bude Mésto pii
spolupraci s Investory vramci pfipravy arealizace jejich Investi€nich zamért
postupovat. Od pravidel v Zasadach se Mésto nebude bezdiivodné odchylovat. Tim je
zajiSténa co nejvyssi mozna mira predvidatelnosti jeho postupu s Investory.

Transparentnost: Jedndni mezi Méstem a Investory probihé podle pravidel obsazenych
v Zasadach, které jsou vetejné ptistupné na webovych strankach Mésta.

Dobrovolnost: Investofi vstupuji do jednani s Méstem dobrovolné, nebot’ je v jejich
zajmu nalezeni dohody s Méstem na parametrech Investicnich zaméra a zkvalitnéni
Vetejné infrastruktury a Vetejnych sluzeb ve Mésté.

Nediskriminacni postup: Zasady stanovuji postupy a pravidla pro spolupraci Mésta
s Investory, pficemz pro vSechny Investi¢ni zdméry se pouZiji stejnd pravidla. VUci
vSem Investorim bude postupovano podle pfedem jasné danych, jednotnych pravidel.
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2.5. Spoluprace v ramci samostatné pusobnosti: Mésto vystupuje v jednanich s Investory
v mezich vykonu vefejné spravy pouze v rozsahu samostatné plisobnosti a nezasahuje
do rozhodovaci pravomoci spravnich organii pfi vykonu statni spravy.

2.6.  Princip volného mandatu p¥i rozhodovani ¢lenti volenych organi Mésta: Zasady a
postup dle Zasad nezasahuji do svobodného hlasovani Clen volenych orgdnti Mésta
v ramci jejich zaru¢eného volného mandatu, ani je individudlné nezavazuje.

2.7. Rozvoj uzemi a uspokojeni potieb ob¢anii: M¢sto realizuje zajem na rozvoji svého
uzemi a uspokojovani potieb jeho obyvatel postupy dle téchto Zasad.

2.8. Ucdelova vazanost Investicniho prispévku: Investi¢ni piispévek Investora bude
Méstem pouzit zejména na Vefejnou infrastrukturu ¢i Vetejné sluzby zpravidla na uzemi
prislusné méstské ¢asti, ve které je Investicni zdmér realizovan.

3. Pojmy
Pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji pojmy dané platnou legislativou. Neni-li v téchto
Zasadach uvedeno jinak, pak plati:

3.1. Méstem se rozumi statutdrni mésto Brno, ICO: 449 92 785, se sidlem
Dominikanské namésti 196/1, Brno-meésto, PSC 602 00.

3.2.  Energetickou spolecnosti se rozumi spolecnost, kterd je primo nebo neprimo ovladana
Meéstem ve smyslu ust. § 74 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech
a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisu, a jejiz
predmeét podnikani nebo cinnosti se tyka energetické oblasti.

3.3. Statutem se rozumi obecné zavaznd vyhlaska statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001,

kterou se vydava Statut mésta Brna, ve znéni pozd¢jSich obecné zavaznych vyhlasek
statutarniho mésta Brna.

3.4.  Uzemnim plinem mésta Brna (UPmB) se rozumi opatieni obecné povahy ¢&. 1/2025,
kterym se vydavd Uzemni plan mésta Brna, které nabylo u¢innosti dne 31. 1. 2025
vcetné vSech jeho budoucich zmén.

3.5. Investorem se rozumi kazdy stavebnik dle § 14 pism. a) Stavebniho zakona, s vyjimkou
nize uvedenych subjektil, které se pro ucely téchto Zasad za Investora nepovazuyji:
a) vefejni zadavatelé dle § 4 odst. 1 pism. e) Zakona o zadavani vefejnych zakazek;
b) Me¢sto a jeho ptispévkové organizace;
c) obchodni spolecnosti s majetkovou ucasti Mésta;
d) Jihomoravsky kraj a jeho ptispévkové organizace;
e) obchodni spole¢nosti s majetkovou tcasti Jihomoravského kraje;
f)  stat, jeho organiza¢ni slozky a jeho ptispévkové organizace;
g) obchodni spolecnosti, jejichZ spole¢niky jsou pouze obce; a
h)  obchodni spole¢nosti s majetkovou ucasti dobrovolného svazku obci.

3.6. Investi¢nim zamérem se rozumi:

a) kazdd nové umistovana nebo stavebnimi upravami vytvorena stavba (bytovy nebo
nebytovy prostor); a

b) vystavba dopravni a technické infrastruktury za ucelem pfipravy pozemkl pro
budouci vystavbu.

Za Investicni zdmér se nepovazuji:
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a) drobna stavba dle ptilohy €. 1 Stavebniho zékona;

b) stavba rodinného domu za Ucelem uspokojeni vlastni bytové potieby, ktera
obsahuje nejvyse tfi bytové jednotky, jejimz stavebnikem je fyzicka osoba;

c) stavba pro individudlni rodinnou rekreaci;

d) zména dokoncené stavby rodinného domu a/nebo stavby pro individualni rodinnou
rekreaci, pii které nevznikne bytovy dim;

e) zména dokoncené stavby bytového domu, kdy nevznikd nova bytova jednotka;

f) zména dokoncené pamatkoveé chranéné stavby, neni-li tato zména komerc¢niho
charakteru;

g) kancelaf, dilna a drobna provozovna do 100 m? HPP;

h) garaz do 50 m?;

1)  parkovaci dim; a

j)  Verejni nekomercni stavba.

3.7. Verejnou infrastrukturou se rozumi dopravni, technickd a zelend infrastruktura,
obcanské vybaveni a vefejna prostranstvi dle § 10 Stavebniho zékona.

3.8.  Verejnymi sluzbami se rozumi sluzby, kter¢ Mésto poskytuje pii péci o vSestranny
rozvoj svého tzemi a o potfeby svych obfanl a ochrané vefejného zdjmu ve smyslu
§ 2 odst. 2 Zakona o obcich.

3.9. Nezbytnou verejnou infrastrukturou se rozumi veSkerd vefejnd infrastruktura
potfebnd pro zajisténi fungovani Investiéniho zaméru, bez jejihoz vybudovani nebo
upravy nelze Investi¢ni zamér povolit.

3.10. Vyvolanou Verejnou infrastrukturou nebo Vyvolanymi Verejnymi sluZzbami se
rozumi vetejnd infrastruktura nebo vetejné sluzby, jejichZ potfeba vznikla v disledku
vystavby Investicniho zaméru (tj. napt. mateiské Skoly, vetejné rekreacni plochy,
zkapacitnéni dopravni a technické infrastruktury atd.). Vyvolanou Vetejnou
infrastrukturou nebo Vyvolanymi Vefejnymi sluzbami nemuize byt Nezbytna vefejna
infrastruktura.

3.11. Staciondrnim zdrojem se rozumi ucelena technicky dale nedélitelna stacionarni
technicka jednotka nebo cinnost, které znecistuji nebo by mohly znecistovat ovzdusi
dle § 2 pism. e) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich
predpisii.

3.12. Investinim prispévkem se rozumi Penézni a/nebo Nepenézni plnéni Investora
uskutecnéné za ulelem realizace nové ¢i Upravy stavajici Vyvolané Vetejné
infrastruktury ana zajiSténi Vyvolanych Vefejnych sluzeb, a to zpravidla na Gzemi
piislusné méstské Casti, ve které je Investi¢ni zamér realizovan.

Investi¢ni ptispévek neni mistnim poplatkem ve smyslu zdkona ¢.565/1990 Sb.,
o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist.

3.13. Zakladni sazbou se rozumi sazba pro vypocet Investicniho pfispévku, jejiz aktudlni
vyse je zvefejiiovana na internetovych strankach Mésta dle ¢l. 5.2 Zasad.

3.14. PenéZnim plnénim se rozumi penéZni plnéni Investora ve vysi tvofici rozdil mezi
kone¢nou vysi Investi¢niho piispévku a hodnotou Nepenézniho plnéni, je-li Nepenézni
plnéni Investorem M¢stu poskytovano. V ptipadé€, Ze Investor poskytuje pouze Penézni
plnéni, odpovida jeho vySe konecné vysi Investi¢niho ptispevku.
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3.15. Nepenéznim plnénim se rozumi jiné nez Penézni plnéni Investicniho piispévku
Investorem dle konkrétnich podminek dohodnutych v Planovaci smlouvé.
Nepenéznim plnénim mohou byt zejména:

a) stavby a pozemky Vetejné infrastruktury;
b) projektovd dokumentace v rozsahu stanoveném Stavebnim zdkonem a vyhlaskou
¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozd¢jsich predpisii;

c) organizace architektonickych soutézi;
d) podporované bydleni;

€) jind nemovitd ¢i movita véc;

f)  provoz a udrzba vefejného prostranstvi;

to vSe za podminky, ze takové plnéni nebude v rozporu s pravnimi predpisy, zejména se
Zakonem o obcich a Zdkonem o zadavani vetejnych zakazek.

Hodnota Nepenézniho plnéni je v konkrétnim ptipadé¢ stanovena dle odborného odhadu
nebo znaleckého posudku.

Nepenéznim plnénim neni zdvazek Investora k financovani pfipravy a realizace Nezbytné
vetejné infrastruktury.

3.16. Planovaci smlouvou se rozumi planovaci smlouva uzaviend mezi Investorem
a Méstem dle § 130 a nasl. Stavebniho zakona. Vzor Planovaci smlouvy tvoii pfilohu
téchto Zasad a miZze byt upraven podle konkrétnich okolnosti a specifik Investi¢niho
zaméru.

3.17. Hrubou podlazni plochou (HPP) se rozumi soucet ploch vymezenych vné&jSim
obrysem konstrukei jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a castecné
otevienych Casti zejména balkonil, lodzii, priichodd nebo steSnich teras, v podlazich se
Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukei v urovni 1,2
m nad trovni podlahy. Do HPP se nezapocitavaji plochy garazi, sklept, technickych a
pomocnych prostor a objektti technické infrastruktury.

3.18.  VyuZitelnou plochou pozemku (VPP) se rozumi plocha pozemki, kterou je mozné
podle regulativii UPmB vyuZit pro umisténi jednotlivych staveb.

3.19. Dokumentaci pro povoleni zaméru (DPZ) se rozumi projektova dokumentace pro
povoleni Investiéniho zdméru, resp. jeho jednotlivych etap, jak je tato definovana v §
157 odst. 1 pism. a) Stavebniho zékona a ve vyhlasce ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci
staveb, ve znéni pozdéjsich predpisi;

pfipadné v souladu s § 329 Stavebniho zdkona i dokumentace zpracovana dle zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a jeho
provadécich piredpist, tj. (i) dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby,
doplnéna o architektonicko-stavebni feSeni a stavebné konstrukéni feSeni zpracované
podle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozd¢jSich predpisd,
(i1) dokumentace pro vydani stavebniho povoleni, (iii) dokumentace pro vydani
spole¢ného povoleni a (iv) dokumentace pro ohlaSeni stavby.

3.20. Dokumentaci skute¢ného provedeni (DSP) se rozumi Dokumentace pro povoleni
zaméru (DPZ) Investiéniho zaméru s vyznacenim odchylek (doslo-li k nepodstatné
odchylce oproti ovéiené projektové dokumentaci), kterd se v souladu s § 232 odst. 2
pism. a) Stavebniho zdkona piiklada k Zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti.
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3.21. Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investicniho zdméru, které
Investor musi dodrzet a respektovat v kazdé fazi realizace a existence Investicniho
zameru.

3.22.  OPS se rozumi Oddéleni planovani staveb Odboru investi¢niho magistratu Mésta.

3.23. Verejnou nekomerc¢ni stavbou se rozumi stavby ob¢anského vybaveni nekomercniho
charakteru slouzici zejména pro vzdelavani a vychovu, sport, socialni sluzby a péci pro
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu ¢i ochranu obyvatelstva.

3.24. Fondem developerskych projektii se rozumi penézni fond Mésta ziizeny v souladu
s § 5 zdkona €. 250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech izemnich rozpocti, ve znéni
pozdéjsich ptedpisii, za ucelem financovani Vefejné infrastruktury a Vetfejnych sluzeb
Mésta.

3.25. Stavebnim zikonem se rozumi zakon ¢.283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist.

3.26. Spravnim Ffadem se rozumi zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich
piedpisi.

3.27. Obéanskym zakonikem se rozumi zékon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

3.28. Zakonem o obcich se rozumi zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisi.

3.29. Zakonem o zadavani vefejnych zakazek se rozumi zakon ¢. 134/2016 Sb., o zadavani
vetejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpist.

3.30. Zasadami se rozumi tyto Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné
infrastruktury statutarniho mésta Brna.

4. Investi¢ni prispévek

4.1. Investor dobrovolné poskytuje Mestu v souvislosti s Investicnim zdmérem
Investiéni piispévek na zaklade uzaviené Planovaci smlouvy. Investor mtize poskytnout
Investicni piispévek Mé&stu ve form& NepenéZniho plnéni nebo Penézniho plnéni,
piicemz Investor je opravnén pozadovat poskytnuti Investicniho ptispévku z jeho strany
vyluéné ve formé Penézniho plnéni. Pravnim titulem pro poskytnuti Investicniho
piispévku M¢éstu je zavazek Investora vyjadieny v Planovaci smlouvé.

4.2.  Vyse Investi¢niho piispévku (véetné vySe splatek piipadného PenéZniho plnéni) se

pocita dle vypocti:

a) uvedenych v ¢l. 5 Zésad pro Investiéni zdméry, jejichz predmétem je noveé
umistovand nebo stavebnimi upravami vytvotena stavba (Investicni zaméry dle
¢l. 3.6 pism. a) Zéasad); a

b) uvedenych v ¢l. 6 Zasad pro Investiéni zaméry, jejichZ pfedmétem je vystavba
dopravni a technické infrastruktury za ucelem ptipravy pozemkd pro budouci
vystavbu (Investicni zdméry dle €l. 3.6 pism. b) Zasad).

4.3.  Investor uhradi Penézni plnéni na ucet Fondu developerskych projekti. Penézni plnéni
je splatné ve dvou splatkach, a to:

a) prvni splatka je splatna do 60 dni ode dne nabyti pravni moci povoleni Investicniho
zameru;
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b) druha splatka je splatnd do 60 dni ode dne nabyti prdvni moci kolaudacniho
rozhodnuti, pfip. jiného rozhodnuti, kterym bude povoleno uzivani Investi¢niho
zameru.

V odlivodnénych piipadech mize Mésto s Investorem dohodnout jiny termin splatnosti
Penézniho plnéni, zejména pokud bude Investor povolovat ¢i realizovat vystavbu
Investi¢niho zaméru po etapach.

4.4.  Popis Nepenézniho plnéni, zplisob vypoctu jeho hodnoty, splatnost, podminky pro
pfevod Nepenézniho plnéni na Mésto a dalsi podminky budou dohodnuty v Planovaci
smlouvé. V ptipad€, Ze hodnota Nepenézniho plnéni bude vyssi nez konecna vyse
Investi¢niho piispévku, jde rozdil ktizi Investora, tzn. ze Mésto vznikly rozdil
Investorovi nebude hradit ani nijak kompenzovat.

5. Vypocet Investicniho prispévku a splatek Penézniho pInéni pro Investi¢ni zaméry dle
¢l. 3.6 pism. a) Zasad

5.1.  Predpokladana vyse Investi¢niho ptispévku pro Investicni zaméry dle ¢l. 3.6 pism. a)
Zasad se vypocte dle nize uvedeného vzorce:

IP = SPS X HPPDPZ

Pro ucely tohoto vypoctu se vyse uvedenymi proménnymi rozumi:

a) IP=ptedpokladana vySe Investi¢niho ptispevku;
b) Ses = Zakladni sazba ve vysi ke dni uzavieni Planovaci smlouvy;

c) HPPppz = hruba podlazni plocha Investicntho zaméru v m? uréena dle
Dokumentace pro povoleni zdméru.

5.2.  Vyse Zakladni sazby se kazdoro¢né zvySuje o roéni miru inflace!, vyjadienou
ptiristkem primérného ro¢niho indexu cen stavebnich dé€l podle klasifikace CZ-CC
(souhrnné polozky stavebni dila) za uplynuly kalendaini rok vydavanym Ceskym
statistickym ufadem. Aktudlni vysi Zékladni sazby zvetejiiuje Mésto na internetovych
strankach M¢sta, a to vzdy s Gc¢innosti od 1. kvétna.

5.3.  VySe prvni splatky Investi¢niho piispévku ve formé Penézniho plnéni bude vypoctena
jako stanovené procento z predpokladané vySe Investicniho pfispévku ve formé
Penézniho plnéni valorizované ke dni nabyti pravni moci povoleni zdméru Investi¢niho
zaméru o ro¢ni miru inflace, vyjadienou ptiristkem primérného ro¢niho indexu cen
stavebnich dél podle klasifikace CZ-CC (souhrnné polozky stavebni dila) za dobu od
uzavieni Planovaci smlouvy vydavanym Ceskym statistickym tufadem, pfi¢emz pokud
bude pfedpokladana vyse Investi¢niho pfispévku vypoctena dle ¢l. 5.1 Zasad:

a) meéné nez 5 mil K¢, bude vySe prvni splatky vypoctena jako 20 % zvySe
uvedeného vypoctu;

b) méné nez 50 mil K¢, bude vySe prvni splatky vypoctena jako 10 % z vyse
uvedeného vypoctu;

c) vicenez 50 mil K¢, bude vySe prvni splatky vypoctena jako 5 % z vySe uvedeného
vypoctu.

5.4.  Vyse druhé splatky Investi¢niho ptispévku ve forme Penézniho plnéni bude vypoctena
jako nasobek Zéakladni sazby ve vysi ke dni uzavieni Planovaci smlouvy a po¢tu m* HPP

'K aktualni vysi Zakladni sazby viz internetové stranky Mésta zde: (doplnit). Blize k metod& vypoétu Investi¢niho
prispévku a splatek viz Modelovy piiklad vypoctu, ktery tvoti ptilohu t€chto Zasad.
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Investicniho zaméru podle Dokumentace skutecného provedeni, od kterého se odecte
vySe prvni splatky bez valorizace, tj. pfislusné procento z ptedpokladané vyse
Investi¢niho ptispévku ve formé Penézniho plnéni. Vysledek bude valorizovan ke dni
podani zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti o ro¢ni miru inflace, vyjadienou
prirGstkem primérného ro¢niho indexu cen stavebnich dé€l podle klasifikace CZ-CC
(souhrnné polozky stavebni dila) za dobu od uzavieni Planovaci smlouvy vyddvanym
Ceskym statistickym Gfadem.

5.5.  Vzorec pro vypocet vySe jednotlivych splatek Investicniho ptispévku ve formé
Penézniho plnéni je nasledujici:

1. splatka = (p x IPpp) X irz
2. splatka = [(HPPpsp x Ses) — (p x IPpp)] X ikr

Pro ucely tohoto vypoctu se vyse uvedenymi proménnymi rozumi:

a) IPpp = predpokladana vyse Investi¢niho ptispévku ve formé Penézniho plnéni;
b) Ses = Zakladni sazba ve vysi ke dni uzavieni Planovaci smlouvy;

c) HPPpsp - hrubd podlazni plocha Investiéniho zdméru v m? urcena dle
Dokumentace skute¢ného provedeni;

d) ipz = kumulovana ro¢ni mira inflace ke dni nabyti pravni moci povoleni ziméru
Investicniho zdméru, vyjadiend piirdstkem primérného ro¢niho indexu cen
stavebnich dél podle klasifikace CZ-CC (souhrnné polozky stavebni dila) za dobu
od uzavieni Planovaci smlouvy vydavanym Ceskym statistickym ufadem;

e) Ikr = kumulovana ro¢ni mira inflace ke dni podani zadosti o vydani kolauda¢niho
rozhodnuti, vyjadiend ptirtistkem prumérného rocniho indexu cen stavebnich dél
podle klasifikace CZ-CC (souhrnné poloZky stavebni dila) za dobu od uzavieni
Planovaci smlouvy vydavanym Ceskym statistickym tGfadem;

f)  p = procentudlni podil pro vypocet vySe prvni splatky podle piedpokladané vyse
Investi¢niho ptispévku, konkrétné:

e p=0,20 (20 %) pii IP <5 000 000 K¢&;
e p=0,10(10 %) pii IP>5 000 000 K¢ a <50 000 000 K¢&;
e p=0,05(5%)ptiIP> 50000 000 K¢.

5.6. 'V ptipadé, ze se bude liSit HPP uvedend v Dokumentaci pro povoleni zaméru a
Dokumentaci skutecného provedeni, bude toto zohlednéno v rdmci vypoctu druhé
splatky Investi¢niho piispévku.

5.7. 'V pfipad¢, Ze realizaci Investi¢cniho zaméru bude predchazet demolice pivodniho
objektu ¢i jeho casti, bude pro vypocet Investiniho pfispévku (respektive HPP
Investicniho zdméru — tzn. HPPppz a HPPpsp) relevantni pouze rozdil mezi nové
realizovanou HPP a zdemolovanou HPP, a to pii splnéni podminek stanovenych
Méstem.?

2 Predpoklada se povinnost splnéni nasledujicich podminek:

(i) demolovand HPP by méla mit stejné funkéni vyuziti jako nove realizovand HPP (napt. pokud dojde k demolici
nebytového prostoru a bude nové realizovan bytovy prostor, nelze této vyjimky vyuzit), a

(i) demolovand HPP by méla byt doposud aktivné uzivana, tj. aby méla by pro ni existovat dostatecna Vyvolana
Verejna infrastruktura a Vyvolané Veiejné sluzby a realizace novych HPP namisto demolovanych HPP nenavysi
pozadavky na Vyvolanou Veiejnou infrastrukturu a Vyvolané Veiejné sluzby (napf. u nefunkénich brownfield
nelze zpravidla této vyjimky vyuzit).

Meésto miize stanovit i dal$i podminky dle konkrétnich okolnosti ptipadu.
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5.8.  Investor predlozi Méstu Dokumentaci skute¢ného provedeni nejpozdé€ji spolecné
s podanim zadosti o vydani kolaudac¢niho rozhodnuti Investi¢éniho zdméru. Na zaklade
predlozené¢ Dokumentace skutecného provedeni zaSle Me¢sto Investorovi pisemné
vypocet druhé splatky Investicniho ptispévku ve formé Penézniho plnéni. Pokud se
Dokumentace skute¢ného provedeni v pritbehu fizeni o vydani kolaudacniho rozhodnuti
zmeéni, bude vypocet druhé splatky Investicniho ptispévku ve formé Penézniho plnéni
upraven dle findlni Dokumentace skute¢ného provedeni ovérené stavebnim ufadem.

5.9. Konecna vyse Investi¢niho ptispévku bude v ptipadé, kdy bude Investicni prispevek
poskytovan:

a) pouze formou Penézniho plnéni, dosahovat souctu jednotlivych splatek Penézniho
plnéni, jejichz jednotliva vyse bude urcena postupem dle ¢l. 5.5 Zasad a Planovaci
smlouvy;

b) pouze formou Nepenézniho plnéni, dosahovat minimalné hodnoty Nepenézniho

plnéni uvedené v Planovaci smlouvé;® a

c¢) kombinaci PenéZniho plnéni a Nepenézniho plnéni, dosahovat minimaln¢ souctu
splatek Penézniho plnéni urcenych dle pism. a) tohoto c¢lanku a hodnoty
Nepenézniho plnéni uréeného dle pism. b) tohoto ¢lanku.

6. Vypocet Investi¢niho prispévku a splatek PenéZniho pInéni pro Investi¢ni zaméry dle
¢l. 3.6 pism. b) Zasad
6.1.  Predpokladana vyse Investi¢niho ptispévku pro Investi¢ni zaméry dle ¢l. 3.6 pism. b)
Zasad se vypocte dle nize uvedeného vzorce:

IP = Sps x VPP

Pro ucely tohoto vypoctu se vysSe uvedenymi proménnymi rozumi:
a) IP=piedpokladana vyse Investicniho pfispévku;
b) Ses = Zékladni sazba v aktudlni vysi ke dni uzavieni Planovaci smlouvy;
c) VPP =vyuZitelna plocha pozemku v m?.
6.2.  Vzorec pro vypocet vySe jednotlivych splatek Investicniho ptispévku ve formé
Penézniho plnéni je nasledujici:
1. splatka = (p x IPpp) X ipz
2. splatka = [(VPP x Sps) — (p x IPpp)] X ikr

Pro tcely tohoto vypoctu se vySe uvedenymi proménnymi rozumi:
a) IPpp = pfedpokladana vyse Investi¢niho ptispévku ve form& Penézniho plnéni;
b) Ses = Zékladni sazba v aktuélni vysi ke dni uzavieni Planovaci smlouvy;
c) VPP =vyuZitelna plocha pozemku v m?;
d) irz = kumulovana ro¢ni mira inflace ke dni nabyti pravni moci povoleni zaméru
Investicniho zdméru, vyjadiend piirdstkem primérného ro¢niho indexu cen

3 Bude-li Investi¢ni piispévek poskytovén pouze formou Nepenézniho plnéni a bude-li se lisit HPP uvedena
v Dokumentaci pro povoleni zaméru a Dokumentaci skutecného provedeni, je vhodné v Planovaci smlouve upravit
mechanismus, jakym bude pfipadné reflektovana zména HPP v ndvaznosti na konec¢nou vysi Investicniho
prispévku.
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6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

stavebnich dél podle klasifikace CZ-CC (souhrnne poloZky stavebni dila) za dobu
od uzavteni Planovaci smlouvy vyddvanym Ceskym statistickym tfadem;

e) ixr=kumulovana ro¢ni mira inflace ke dni podani zadosti o vydani kolaudaéniho
rozhodnuti, vyjadiend ptirtistkem primérného ro¢niho indexu cen stavebnich dél
podle klasifikace CZ-CC (souhrnné polozky stavebni dila) za dobu od uzavieni
Planovaci smlouvy vydavanym Ceskym statistickym Gfadem;

f) p = procentudlni podil pro vypocet vyse prvni splatky podle vyse Investicniho
piispévku, konkrétné:

e p=0,20(20 %) pii IP <5 000 000 K¢&;
e p=0,10 (10 %) pti IP > 5 000 000 K¢& a <50 000 000 K¢&;
e p=0,05(5%) pti IP> 50 000 000 K¢.

V ptipadé, ze bude na shodnych pozemcich, na kterych byl realizovan Investi¢ni zamér
dle ¢l. 3.6 pism. b) Zasad, pozdéji realizovan navazujici Investi¢ni zamér dle ¢l. 3.6
pism. a) Zasad (napt. vystavba bytovych domut apod.), bude Investicni ptispévek
uhrazeny za Investi¢ni zdmér dle ¢l. 3.6 pism. b) Zasad odecten od Investi¢niho
ptispévku vypocteného pro navazujici Investi¢ni zamér dle ¢l. 3.6 pism. a) Zasad.
Podrobnosti budou upraveny v Planovaci smlouvé k Investicnimu zaméru dle ¢l. 3.6
pism. a) Zasad.

Ve zbytku plati pro Investi¢ni pfispévek pro Investi¢ni zdméry dle €l. 3.6 pism. b) Zasad
obdobng ptislusné ¢lanky v kapitole 5 Zasad.

7. Postup pri uzavirani Planovaci smlouvy

M¢sto ma zajem o spolupraci s Investory a co nejefektivnéjsi a transparentni proces
vystavby na svém Uzemi. Pfedpokladem pro uspéSny rozvoj jsou aktivni vztahy mezi
Me¢stem a Investory. Piedpokladd se proto, ze Investofi informuji Mésto o svych
Investi¢nich zdmérech jiz ve fazi jejich piipravy, tedy pred zpracovanim Dokumentace
pro povoleni zdméru tak, aby ptipadné otazky mohly byt vyfeSeny jesté pied zahajenim
spravnich fizeni vedoucich k povoleni Investicniho zameéru.

Postup podle Zasad mtize Investortiim usnadnit realizaci Investi¢niho zaméru, jelikoz se
Investor vzajemnou koordinaci pfedem seznami se stanovisky Mésta a dalSich subjekti
(zejména provozovatelli, spravci vefejné infrastruktury Mesta) k zamySlenému
Investi¢nimu zaméru.

Investor pied zahajenim fizeni o povoleni zdméru dle Stavebniho zdkona kontaktuje
OPS apftedlozi OPS predbéznou dokumentaci k Investiénimu zdméru (napi. studii
stavby), kterd ptedchazi DPZ.

OPS bude Investora informovat o pfedmétu Planovaci smlouvy, zavazcich z této
smlouvy vyplyvajicich a Investicnim pfispévku. OPS sezndmi Investora s postupy
potfebnymi pro projednani DPZ, na které dotcené subjekty Mésta se ma obratit a jaka
stanoviska a vyjadieni bude potiebovat k uzavieni Planovaci smlouvy.

OPS podle konkrétniho ptipadu svold jednédni, na kterém bude piedstaven Investicni
zamer piisluSnym odborim magistratu Meésta, prislusSné meéstské casti, méstskym
organizacim a provozovatelim a spravcim Vefejné infrastruktury Mésta. V ramci
tohoto jednani bude Investor sezndmen se zdkladnimi pozadavky Mésta zejména
zhlediska UPmB, urbanisticko-architektonického, Vetejné infrastruktury Meésta,
majetkopravnich  vztahidi, technickych pozadavki, pripadnymi doporucenimi
energetického reSeni Investicniho zameéru v oblasti dodavek tepelné energie. apod.
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7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Smyslem jednani je zjednoduseni ptipravy DPZ a snizeni rizika zmén DPZ po zahajeni
fizeni o povoleni zdméru.

Na zakladé konzultace a jednani s Méstem zajisti Investor zpracovani DPZ a pozada
o stanoviska a vyjadieni pfislusné organy statni spravy a samospravy a provozovatele
a spravce Verejné infrastruktury. Na doporuceni Mésta pozada Investor o stanoviska a
vyjadieni i pfislusnou méstskou ¢ast a Kancelar architekta Mésta. Méstska ¢ast a
Kancelai architekta Mésta vydaji své stanovisko a vyjadieni bezodkladné, nejpozdéji
vSak do 60 dni ode dne doruceni zadosti Investora. OPS v ptipad¢ potieby svola dalsi
jednani, na kterém budou prodiskutovany problematické zalezitosti a dohodnut dalsi
postup.

Investor na zéklad¢ ziskanych stanovisek a vyjadieni vypracuje findlni verzi DPZ,
kterou piedlozi, s potfebnymi piedem dohodnutymi stanovisky a vyjadienimi, OPS.
OPS nasledné vypracuje navrh Planovaci smlouvy a v ptipadé potieby svola jednani
s Investorem, na kterém budou konkretizovany zavazky Investora a M¢ésta.

Strany se mohou v Planovaci smlouve dohodnout, je-li to technicky mozné a ekonomicky
prijatelné, na zavazcich Investora v oblasti dodavek tepelné energie spocivajicich
v povinnosti Investora vyuzit pro dodavky tepelné energie do Investicniho zameéru teplo
ze soustavy zasobovani tepelnou energii (napr. provozované nékterou z Energetickych
spolecnosti) nebo zdroje, ktery neni Stacionarnim zdrojem, pokud tento zdroj nevykazuje
v prepoctu na jednotku dodaného uzitecného tepla a pri zohlednéni vyroby, premény,
akumulace a distribuce tepelné energie vyssi emisni zatéz nez zdroj tepla ze soustavy
zdasobovani tepelnou energii.

Strany vyhodnoti, zda je pro realizaci Investicniho zaméru ditvodné pozadovat dodavky
tepelné energie do Investicniho zaméru ze soustavy zasobovani tepelnou energii nebo
ze zdroje, ktery neni Stacionarnim zdrojem, za vyse uvedenych podminek, pricemz
zohledni konkrétni ekonomické nebo technické ditvody tykajici se celkového
energetického reseni Investicniho zaméru, jako podklad pro toto posouzeni miize
Investor predlozit Meéstu zejména energeticky posudek Investicniho zaméru zpracovany
podle prislusnych pravnich predpisi nebo jiny dokument, kterym Investor dolozi, Ze
emisni zatez jiného zdroje tepelné energie, ktery neni Stacionarnim zdrojem, neni vyssi
nez emisni zdtez zdroje tepla ze soustavy zasobovani tepelnou energii, popr. dolozi
konkrétni ekonomické nebo technické divody pro realizaci dodavek tepelné energie
Jjinym zpiisobem nez ze soustavy zdsobovani tepelnou energii.

Strany se mohou v Planovaci smlouvé dohodnout na zavazcich Investora spocivajicich
ve vybudovani prislusné technickeé infrastruktury, zejména v ramci zvoleného
energetického reseni Investicniho zaméru, prostrednictvim subjektu splnujiciho
technické podminky stanovené provozovatelem prislusné soustavy a prislusné technické
normy; tyto pozadavky splnuji mimo jiné Energetické spolecnosti.

Po vzdjemném odsouhlaseni navrhu Planovaci smlouvy ptedlozi OPS tento navrh ke
schvaleni pfisluSnym organim M¢ésta (vCetné zastupitelstva Meésta). Soucasti
predkladanych materiald bude stanovisko piislusné méstské casti. Soucasti stanoviska
bude vyjadieni k zajisténi spravy piislusnych stavebnich objektti v souladu se Statutem.

Po uzavieni Planovaci smlouvy zasle OPS Planovaci smlouvu piislusné méstské ¢asti.
Planovaci smlouva bude uvefejnéna v registru smluv a Narodnim geoportalu izemniho
planovani.

10

Strana 13 / 35



7.10.

7.11.

8.1.

8.2.

9.1.

Mésto (véetné OPS) se zavazuje vynalozit odpovidajici asili k tomu, aby veskeré kroky
v ramci postupu pii vyjednavani a uzavirani Planovaci smlouvy cinilo vcas a bez
zbytecnych prodlev.

V odivodnénych ptipadech mize byt Planovaci smlouva uzaviena jiz na zaklade
piredbézné dokumentace k Investicnimu zaméru (napf. studie stavby). VysSe uvedeny
postup a vzor Planovaci smlouvy se pro takové piipady pouziji obdobné.

8. Zavazky Mésta

Postupy Mésta a uzavieni konkrétni Planovaci smlouvy jsou vykonem vetejné spravy
v mezich samostatné plisobnosti Mésta. Mésto nemiize ovliviiovat rozhodovani ani
zasahovat do spravnich fizeni vedenych organy M¢sta v prenesené pusobnosti pfi
vykonu statni spravy.

Mésto se muze v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve vefejném zajmu dle § 130
Stavebniho zakona zavéazat k tomu, Ze v ramci samostatné plsobnosti Investorovi
poskytne ve smyslu § 131 Stavebniho zdkona za podminek stanovenych v Planovaci
smlouvé potfebnou soucinnost k realizaci Investi¢niho zaméru, zejména:

a) poskytne v samostatné ptsobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich
fizenich nutnych k povoleni a realizaci Investicniho zdméru;

b) po sjednanou dobu nevyda nebo nezméni izemné plénovaci dokumentaci nebo
neucini jiny tkon, ktery by ztizil nebo vyloucil uskutec¢néni Investicniho zaméru;

c) po dobu trvani Planovaci smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich
tykajicich se povoleni Investi¢niho zdméru uplatiiovat navrhy, vyjadieni a opravné
prostiedky, které by byly v rozporu s obsahem Planovaci smlouvy;

d) zachova po dohodnutou dobu vlastnické vztahy Mésta v izemi, ve kterém ma byt
umistén Investiéni zamér, k datu uzavieni Planovaci smlouvy;

e) prevezme do svého vlastnictvi a zajisti spravu, provozovani a udrzbu Nezbytné
vetejné infrastruktury, popt. Nepenézniho plnéni; a

f) zajisti vyuziti Investiéniho piispévku (véetné Penézniho plnéni) v souladu
s Ucelem stanovenym v Planovaci smlouve.

9. Zavazky Investora

Investor se v konkrétni Pldnovaci smlouvé mlze zavazat zejména k tomu, Ze za
podminek stanovenych v Planovaci smlouvé:

a) vybuduje Investicni zdmér v souladu se Zakladnimi parametry, tj. v podobé
konkretizované v Planovaci smlouvé;

b) vybuduje Investicni zamér ve sjednaném terminu;

c) vybuduje Nezbytnou vetejnou infrastrukturu na své naklady;

d) prevede do vlastnictvi Mésta Nezbytnou vefejnou infrastrukturu;

e) poskytne Mé&stu Investi¢ni ptispévek, a to jako PenéZni plnéni a/nebo Nepenézni
plnéni;

f)  bude spolupracovat a poskytne soucinnost pii koordinaci svého Investicniho
zaméru s investicnimi zdméry Mésta, predevsim pfi piiprave a vystavbé Vyvolané
Vetejné infrastruktury; a

g) bude informovat OPS o prib¢hu pfipravy a realizace Investi¢niho zdméru.

11
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10. Zajisténi a utvrzeni zavazki obsaZenych v Planovaci smlouvé

10.1. Zavazky Investora v Planovaci smlouvé budou odpovidajicim zplisobem zajistény.
Forma zajisténi bude dohodnuta mezi Meéstem a Investorem dle konkrétniho
Investi¢niho zaméru a podminek v dot¢eném uzemi.

10.2. Investor miize své zavazky zajistit zejména:

a) rucenim ve smyslu § 2018 Obcanského zakoniku;

b) kauci (. sloZzenim finan¢ni ¢astky na ucet Mésta);

c) zastavnim pravem ve smyslu § 1309 Obcanského zakoniku; a/nebo

d) bankovni zarukou ¢i finan¢ni zarukou ve smyslu§ 2029 Obcanského zakoniku.

10.3. Vybrané zavazky Investora v Pldnovaci smlouvé budou odpovidajicim zptisobem
utvrzeny smluvni pokutou ve smyslu § 2048 Obcanského zakoniku.

11. Zavéreéna ustanoveni

11.1. Postup podle Zasad je podminény tim, Ze realizace a pravni jednani na jejich zakladé
budou mozné a dovolené pravnimi predpisy, zejména Zakonem o obcich a Zakonem
o zadavani vetfejnych zakazek, pficemz v ptipad¢ jejich rozporu s pravnimi piedpisy se
odpovidajici ¢ast Zasad neuplatni.

11.2. Zasady neobsahuji vycet konkrétnich zdmérii Vyvolané Vetejné infrastruktury c¢i
Vyvolanych Vetejnych sluzeb, na které Mesto hodla Investicni piispévky pouzit.
Penézni plnéni bude piijmem Fondu developerskych projekta.

11.3. Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim zastupitelstva Me¢esta na zakladé
ptedchoziho vyhodnoceni praxe pouzivani Zasad ¢i zmény pravnich piedpist, které
budou mit dopad na uzavirani Planovacich smluv.

11.4. Mésto se mize v odivodnénych a vyjimecnych piipadech odchylit od postupu
stanoveného témito Zasadami, pokud to vyzaduje vefejny zdjem nebo specifické
okolnosti konkrétniho Investicniho zdméru.

11.5. Tato aktualizace Zasad nahrazuje pivodni verzi Zasad schvalenou Zastupitelstvem
mésta Brna na Z8/25. zasedani konaném dne 23. 3. 2021. Tato aktualizace Zasad nabyva
platnosti a u¢innosti dnem schvaleni Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/31. zasedani
konaném dne 10. 12. 2025.

11.6. Prilohy Zasad:

1) Vzor Planovaci smlouvy;
2) Modelovy ptiklad vypoctu.

11.7. Dokumenty Mésta uverejnéné na www.brno.cz:

a) Obecné zavazna vyhlaSka statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava
Statut mésta Brna, ve znéni pozdéjSich obecné zdvaznych vyhlaSek statutarniho
mesta Brna,;

b) Opatieni obecné povahy &. 1/2025, kterym se vydava Uzemni plan mésta Brna,
které nabylo G¢innosti dne 31. 1. 2025;

c) Nafizeni ¢. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu ve statutdrnim mésté¢ Brné
(brnénské stavebni predpisy);

d) Standardy pro kanaliza¢ni zafizeni mésta Brna;

e) Standardy pro vodovodni sit’ mésta Brna;

12
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f)  Mestské standardy pro vetejné osvétleni mésta Brna.

13
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Ptiloha ¢. 1 Zasad — Vzor Planovaci smlouvy

Planovaci smlouva
uzaviena dle § 130 a nasl. zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich
piedpist a dle Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury statutarniho
mésta Brna

Smluvni strany:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
ICO: 449 92 785

zastoupen¢ (doplnit), primatorem/primatorkou mesta Brna
povéten k podpisu smlouvy: (doplnit)

(dale také jako Mésto)

a

(Nazev Investora)

se sidlem (doplnit)

ICO: (doplnit)

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u (doplnit) soudu v (doplnit), pod sp. zn.
(doplnit)

zastoupena (doplnit)

(dale také jako Investor)

(Mésto a Investor dale spole¢né jako Smluvni strany)

1. Uvodni ustanoveni

1.1. Investor hodla realizovat Investicni zdmér (jak je podrobné&ji definovan dale v této
smlouv€). Smluvni strany si jsou védomy, Ze Investiéni zdmér vyvola v doteném
uzemi zvySené naroky na Vefejnou infrastrukturu, které bude nezbytné uspokojit.
Podpora nové vystavby je v z4jmu Mé&sta a Investor ma zajem se na rozvoji Uzemi
dotceného Investicnim zadmérem podilet.

1.2. Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého tzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky
prilezitosti pro zivot lidi je zakladni povinnosti Mésta v jeho samostatné ptisobnosti
vyplyvajici z Gistavné zaruéeného prava na samospravu podle ¢l. 8 a &l. 100 Ustavy
Ceské republiky. O tento rozvoj se miize Mésto zasazovat rovnéz prostiednictvim
spolupréce s Investorem v souvislosti s Investicnim zdmérem.

1.3. Tato smlouva je uzaviena podle pravidel obsazenych v Zéasadach pro spolupraci
s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta Brna, aktualné platnymi
v dobé uzavieni této smlouvy (déle jen Zasady). Pojmy uZivané s velkym pismenem
nedefinované v této smlouve, maji stejny vyznam jako v Zasadach.

1.4. Mésto pred uzavienim této smlouvy posoudilo jeji zamysSleny obsah a konstatuje, ze
uzavieni této smlouvy napliuje podminky dle § 130 a nasl. Stavebniho zakona, jakoz
1§ 159 odst. 2 Spravniho tadu, jelikoZ uzavieni této smlouvy je v souladu s vefejnym
z4jmem. Soulad s vefejnym zajmem plyne piedevsim z dale uvedeného:
a) smlouva byla sjednana v ramci predvidatelného, transparentniho a rovného postupu
podle Zasad pfi respektovani jejich principti;
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b) Mésto prostiednictvim této smlouvy a spoluprace z ni vyplyvajici ziskalo moznost
vyjadrit se k zdkladnim aspektiim a podobé¢ Investiéniho zaméru, pricemz postoje a
vyjadieni Mésta Investor zohlednil a reflektoval v podobé¢ Investi¢niho zaméru, coz
prispé€lo k participaci Mésta a spolupréci s Investorem na budouci podob¢ tizemi
Mg¢sta;

¢) Investicni ptispévek byl sjednan na zakladé Zasad jako spoluucast Investora na
zvysenych nakladech Mésta na Vefejnou infrastrukturu nebo Vetejné sluzby.

2. Predmét smlouvy

2.1. Pfedmétem této smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smluvnich stran pfi
piipravé a realizaci Investicniho zaméru, Giprava prav a povinnosti Smluvnich stran pro
zajisténi budouciho vlastnictvi, spravy, provozovani a udrzby Nezbytné vetejné
infrastruktury a stanoveni podminek poskytnuti a rozsahu Investi¢niho piispevku.

2.2. Investor se touto smlouvou zavazuje za podminek stanovenych nize zejména:

a) dodrzet Zékladni parametry Investi¢niho zdméru;

b) vybudovat a ptevést do vlastnictvi Mésta Nezbytnou vefejnou infrastrukturu;

c) ziidit SluZebnost vefejného uzivani k Vetejnému prostranstvi Investicniho zameéru;
a

d) poskytnout Méstu Investi¢ni ptispévek.

2.3. Mésto se touto smlouvou zavazuje za podminek stanovenych nize zejména:

a) nezménit UPmB & nepfijmout novy tzemni plan, v jejichz diisledku by nebylo
mozné realizovat Investi¢ni zameér;

b) nepodavat opravné prostfedky proti Investicnimu zdméru z divodd, které jsou
v souladu se Zakladnimi parametry; a

¢) poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost v ramci samostatné pisobnosti pfi
povoleni a realizaci Investi¢niho zdmé&ru.

3. Investi¢ni zamér
3.1. Investor hodla realizovat v méstské ¢asti mésta Brna Brno-(doplnit) v lokalité (doplnit)
Investi¢ni zamér pod nazvem ,,(doplnit)*.
(Doplnit popis Investicniho zaméru)
3.2. Pro Investi¢ni zamér byla (doplnit kym, kdy) zpracovana Dokumentace pro povoleni

zaméru (déale jen Dokumentace). Koordinacni situace a katastralni situacni vykres,
které jsou soucasti Dokumentace, tvofi ptilohy €. 1 a €. 2 této smlouvy.

3.3. Smluvni strany se dohodly, Ze Investor je povinen dodrZet a respektovat v kazdé fazi
realizace a existence Investicniho zaméru nésledujici zakladni parametry Investi¢niho
zameru, které byly stanoveny na zdkladé¢ Dokumentace (dale jen Zakladni
parametry):

a) rozsah HPP Investi¢niho zamé&ru miZe ¢init maximalné (doplnit);

b) vyska Investicniho zdméru mize ¢init maximalné (doplnit);

c) Investicni zamér mulze obsahovat maximaln€ (doplnit) bytovych jednotek a
maximalné (doplnit) nebytovych jednotek;

d) Investicni zdmér musi obsahovat minimalné/maximalné (doplnit) parkovacich
stani;
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e) (doplnit ¢i upravit dle konkrétniho Investi¢niho zaméru).

3.4. Smluvni strany se dohodly, Ze Investor je za ucelem ochrany kvality ovzdusi a Zivotniho
prostiedi na uzemi mésta Brna povinen vyuzit pro dodavky tepelné energie do
Investicniho zaméru teplo ze soustavy zdsobovdni tepelnou energii [BUDE DOPLNEN
PROVOZOVATEL].

3.5. Nestanovi-li tato smlouva jinak, je mozné povolit odchylku od Zakladnich parametrti
na zékladé¢ pisemné odivodnéné zadosti Investora adresované Mestu, pricemz
odchylka se povoluje na zakladé pisemného souhlasu udéleného souhlasem vydanym
primatorem M¢sta ¢i jeho naméstkem na zakladé rozhodnuti (souhlasu) rady Mésta.
Zména Zakladnich parametrt dle pfedchozi véty nabyva ucinnosti k okamziku, kdy je
souhlas Mésta dorucen Investorovi, o ¢emz musi Investor nasledné¢ Meésto bez
zbyte¢ného odkladu informovat. V ptipadé, ze bude povolena odchylka od Zakladniho
parametru spocivajicim v rozsahu HPP Investi¢niho zaméru, bude soucasti souhlasu i
informace o navySeni Investi¢niho piispévku a zohlednéni tohoto navySeni ve druhé
splatce Pené¢zniho plnéni. (Pokud by bylo predmétem smlouvy pouze Nepenézni plnéni,
musi byt toto ustanoveni upraveno; Nepenézni plnéni neni mozné jednostranné ménit
bez dodatku k této smlouve.) Realizace Investicniho zaméru v souladu s povolenou
odchylkou neni porusenim Zakladnich parametrt.

3.6. Smluvni strany se ve smyslu § 130 Stavebniho zdkona zavazuji poskytnout si vzajemné
soucinnost pii piipraveé a uskute¢niovani Investicniho zaméru a dale postupovat pii jeho
uskute¢iiovani ujednanym zptisobem, to vSe v rozsahu a za podminek uvedenych dale
v této smlouve.

Zahijeni a ukonceni vystavby Investi¢niho zdméru

3.7. Investor piedpoklada zahajeni vystavby Investicniho zaméru do (doplnit mésici/let) od
nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni Investicniho zdméru.

3.8. Investor se zavazuje dokoncit vystavbu Investicniho zaméru nejpozdéji do (doplnit
meésici/let) od nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni Investicniho zdméru.
Dokoncenim vystavby se rozumi nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro
Investi¢ni zamér vCetné Nezbytné vetejné infrastruktury.

Provadéni Investiéniho zameéru

3.9. Investor je povinen zpracovat veSkerou stavebné technickou dokumentaci potfebnou
pro Investicni zamér a zajistit vydani veSkerych povoleni a rozhodnuti ptislusnych
organl pottebnych k provedeni Investicniho zdméru v souladu se Standardy M¢sta
(doplnit nazev) a Zakladnimi parametry. Investor je povinen provést vystavbu
Investicniho zdméru v souladu se Standardy Mésta (doplnit nézev), Zakladnimi
parametry, vydanymi rozhodnutimi aobecné zdvaznymi pravnimi ptedpisy
upravujicimi provadéni vystavby.

3.10. Investor se zavazuje informovat Mésto o prubéhu provadéni vystavby
Investi¢niho zaméru a predlozit Méstu pravomocné povoleni pro Investicni zdmér do
30 dni ode dne nabyti pravni moci.

3.11. Investor se zavazuje provést nezbytnd opatfeni na pozemcich dotcenych
vystavbou Investicniho zdméru zabranujici ohroZeni vefejnych zajmi. Pro ucely této
smlouvy se nezbytnym opatifenim zabraifiujicim ohroZeni vetejnych zdjmi rozumi
zejména umoznéni vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasict apod.

3.12. Investor se zavazuje, Ze Investiénim zadmérem nedojde ke znecisténi
povrchovych ani podzemnich vod a ze stavebni odpad bude zmista vzniku
bezodkladné odstranovan tak, aby nedochazelo k nepfiznivému a nepfiméfenému
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estetickému ¢i hygienickému dopadu na Zivotni prostiedi. Pii provadéni stavebnich
praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na ptilehlé okoli, zejména docasna hlu¢nost
a prasnost, byly minimalizovany a Investor odpovida za veSkerou ujmu vzniklou pfti
provadéni vystavby.

4. Nezbytna verejna infrastruktura

4.1. V ramci Investicniho zdméru bude vybudovana nezbytna vefejna infrastruktura, ktera
bude ptevedena do vlastnictvi Mésta. Vypsat stavebni objekty se strucnym popisem dle
technické zpravy z Dokumentace a s odkazem prilohy ¢. 1 a ¢. 2 a uvést pozemky, na
kterych bude umisténa. Doplnit definici: (ddle jen Nezbytna veiejna infrastruktura).

4.2. Financovani vystavby Nezbytné vefejné infrastruktury zajisti Investor na své naklady.

Dopravni infrastruktura

4.3. Investor se zavazuje nejpozdéji do (bude doplnéno dle konkrétniho Investi¢niho
zameru) ode dne nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti pro stavebni objekty
dopravni infrastruktury (doplnit konkrétni SO) (déle jen Dopravni infrastruktura)
dorucit Méstu pisemnou zadost o uzavieni smlouvy o ptevodu Dopravni infrastruktury
do vlastnictvi Mésta, a to vcetné Casti pozemkl dotéenych Dopravni infrastrukturou,
které nebudou ke dni takové zadosti ve vlastnictvi Mésta. V ptipadé€, ze Investor vcas
nedoruci Méstu fadnou zadost dle tohoto odstavce, je Mésto opravnéno takovou zadost
zaslat Investorovi, a to nejpozdéji do (bude doplnéno dle konkrétniho Investicniho
zaméru) ode dne, kdy se dozvi o nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro
Dopravni infrastrukturu.

4.4. Investor se zavazuje uzaviit smlouvu o ptevodu Dopravni infrastruktury nejpozdéji do
(bude doplnéno dle konkrétniho Investiéniho zaméru) od nabyti prdvni moci
kolaudac¢niho rozhodnuti pro Dopravni infrastrukturu.

4.5. Mé&sto se zavazuje zaplatit Investorovi za pievod Dopravni infrastruktury a ptislusné
¢asti pozemkl pod Dopravni infrastrukturou celkem ¢astku ve vysi 1.000 K¢ véetné
DPH.

4.6. Investor se zavazuje na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu
skutecného zaméfeni Dopravni infrastruktury, resp. pozemkli pod Dopravni
infrastrukturou, a zajistit jeho potvrzeni ptislusnym katastralnim Ufadem. Investor se
zavazuje zajistit do doby pfevodu Dopravni infrastruktury do vlastnictvi Mésta na své
naklady jeji spravu a drzbu.

Verejné osvétleni

4.7. Investor se zavazuje nejpozdéji do (bude doplnéno dle konkrétniho Investicniho
zaméru) ode dne nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro stavebni objekt
vetejného osvétleni (doplnit konkrétni SO) (déle jen Verejné osvétleni) dorucit Méstu
pisemnou zadost o uzavieni smlouvy o pfevodu Vetejného osvétleni do vlastnictvi
Mésta. V piipadé, Ze Investor v€as nedoru¢i Méstu fadnou zadost dle tohoto odstavce,
je Mésto opravnéno takovou zadost zaslat Investorovi, a to nejpozdéji do (bude
doplnéno dle konkrétniho Investicniho zdméru) ode dne, kdy se dozvi o nabyti pravni
moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Vetfejné osvétleni.

4.8. Investor se zavazuje uzaviit smlouvu o pifevodu Vetfejného osvétleni nejpozdéji do
(bude doplnéno dle konkrétniho Investicniho zdméru) od nabyti pravni moci
kolaudac¢niho rozhodnuti pro Vetejné osvétleni.

4.9. Mésto se zavazuje zaplatit Investorovi za pfevod Vetejného osvétleni Castku ve vysi
1.000 K¢ véetné DPH.
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4.10. V piipadé, Ze se v dob¢ pievodu Verejného osvétleni do vlastnictvi Mésta, bude
Vetejné osvétleni nachazet na pozemcich jiného vlastnika nez Mésta, je Investor
povinen zajistit uzavieni bezuplatné smlouvy o zfizeni sluZzebnosti mezi Méstem,
provozovatelem Vetejného osvétleni a vlastnikem pozemku. V ptipadé pozadavku
vlastnika pozemku na uhradu uplaty za zfizeni sluZebnosti se zavazuje Investor
poskytnout beziplatné na ucet Me¢sta Castku pozadovanou vlastnikem takovych
pozemkii za ziizeni sluzebnosti. Investor je povinen na své naklady zajistit zpracovani
geometrického planu pro vyznaceni vécného bfemene k ¢asti pozemku, na kterém se
nachazi Vetejné osvétleni, a zajistit jeho potvrzeni piislusnym katastralnim tradem.
Investor se zavazuje, ze do doby pfevodu Vetejného osvétleni do vlastnictvi Mésta
zajisti na své ndklady provoz, spravu a udrzbu Veiejného osvétleni.

Vodovodni a kanalizaéni sit’

4.11. Investor se zavazuje v dostatecném piedstihu, nejpozdéji 20 dnti pied podanim
zéadosti o vydani kolaudac¢niho rozhodnuti pro stavebni objekt (doplnit konkrétni SO
vodovodu, kanalizace pro verejnou potiebu) (dale jen Vodovodni a kanalizaé¢ni sit’)
dorucit Méstu pisemnou zadost o uzavieni smlouvy o pfevodu Vodovodni a kanaliza¢ni
sité do vlastnictvi Mésta. V piipad¢, ze Investor véas nedoruci Méstu fadnou zadost dle
tohoto odstavce, je Mésto opravnéno takovou Zadost zaslat Investorovi, a to nejpozdéji
do (bude doplnéno dle konkrétniho Investiéniho zaméru) ode dne, kdy se dozvi o nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Vodovodni a kanaliza¢ni sit’.

4.12. Investor se zavazuje uzaviit smlouvu o pfevodu Vodovodni a kanaliza¢ni sité
nejpozdéji do (bude doplnéno dle konkrétniho Investiéniho zdméru) od nabyti pravni
moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Vodovodni a kanaliza¢ni sit’.

4.13. Me¢sto se zavazuje zaplatit Investorovi za pfevod Vodovodni a kanaliza¢ni sité
castku ve vySi 1.000 K¢ véetné DPH za kazdy stavebni objekt Vodovodni a
kanalizadni sité.

4.14. V piipadé, ze se v dobé prevodu Vodovodni a kanalizacni sit¢ do vlastnictvi
Mésta bude Vodovodni a kanalizacni sit’ nachazet na pozemcich jiného vlastnika nez
Mésta, je Investor povinen zajistit uzavieni bezuplatné smlouvy o ziizeni sluzebnosti
mezi Méstem, provozovatelem Vodovodni a kanaliza¢ni sit¢ a vlastnikem pozemku.
V ptipad€ poZadavku vlastnika pozemku na thradu uplaty za zfizeni sluZebnosti se
zavazuje Investor poskytnout bezuplatné na UCet Mésta Castku pozadovanou
vlastnikem takového pozemku za zfizeni sluZebnosti. Investor je povinen na své
naklady zajistit zpracovani geometrického planu pro vyznaceni vécného bifemene
k ¢asti pozemku, na kterém se nachazi Vodovodni a kanaliza¢ni sit’, a zajistit jeho
potvrzeni ptislu$nym katastralnim Gifadem.

4.15. V piipadé, Ze Vodovodni a kanalizacni sit' nebude z jakychkoliv divoda
pfevedena do vlastnictvi Mésta se Investor zavazuje uzavftit s Méstem, v dohodnuté
lhiité, dohodu mezi vlastniky provozné souvisejicich vodovodl a kanalizaci pro
vefejnou potiebu dle ust. § 8 zdkona ¢.274/2001 Sb., zdkona o vodovodech
a kanalizacich pro vefejnou potiebu, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Spole¢néa ustanoveni

4.16. Pfevody Nezbytné vetejné infrastruktury budou realizovany dle platnych
podminek pro ptevody novostaveb do vlastnictvi Mésta.

4.17. Mésto se zavazuje pievzit Nezbytnou vefejnou infrastrukturu do svého
vlastnictvi a zajistit jeji provozovani, spravu a udrzbu za téchto podminek:
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a) Nezbytna vefejna infrastruktura bude vybudovana v souladu se Standardy M¢sta
(doplnit ndzev) a povolenimi piisluSnych spravnich organti a bude pro ni vydano
pravomocné kolauda¢ni rozhodnuti;

b) Investor poskytne Méstu zaruku na Nezbytnou vetejnou infrastrukturu v délce
alespont 24 mésicli od prevzeti Nezbytné vetfejné infrastruktury Méstem nebo
v délce sjednané ve smlouvé o pfevodu dané Nezbytné veiejné infrastruktury;

¢) Investor Méstu pieda dokumenty souvisejici s Nezbytnou vefejnou infrastrukturou,
zejména dokumentaci skutecného provedeni Nezbytné vefejné infrastruktury
zpracovanou podle u¢innych pravnich ptredpist, geometricky plan, zaruéni listy,
technické listy, prohldseni o shod& a dal$i souvisejici dokumentaci Nezbytné
vetejné infrastruktury, a to pro fadné, neruSené a bezpecné uzivani predmétu
Nezbytné vetejné infrastruktury;

d) bude =zajistena funkcénost celého systému vybudované Nezbytné vefejné
infrastruktury;

e) bude zajistén pravni vztah Mésta a ptislusného provozovatele ¢i spravce Nezbytné
vetejné infrastruktury k pozemktiim, na nichz bude Nezbytna vefejna infrastruktura
umisténa (podle konkrétniho pifipadu budou pievedeny pozemky, resp. ¢asti
pozemkil pod stavebnimi objekty piislusné Nezbytné vetejné infrastruktury na
Mgsto, piip. uzavieny smlouvy o zfizeni vécného biemene ve prospéch Mésta).

4.18. Pokud nebude Nezbytna vetfejna infrastruktura pfevedena z jakéhokoliv divodu
do vlastnictvi Mésta, zavazuje se Investor uzaviit s Méstem nejpozdéji do 3 let ode dne
nabyti prdvni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro pfisluSnou Nezbytnou vefejnou
infrastrukturu smlouvu o zfizeni sluzebnosti k pozemkiim ve vlastnictvi Investora dle
,Metodiky pro uzavirani smluv o zrizeni sluZebnosti k sluzebnym pozemkiim ve
viastnictvi statutarniho mésta Brna dotcenym stavbami inzenyrskych siti* (nestanovi-li
tato smlouva u konkrétni Nezbytné vetejné infrastruktury jinak). Za tim t¢elem zajisti
Investor na svij naklad zpracovani potfebného poctu geometrickych plant pro
vyznaceni rozsahu vécného bfemene k ¢asti pozemku a jejich potvrzeni ptislusnym
katastralnim Gradem.

4.19. Investor zajisti, aby pfevadéné pozemky pod Nezbytnou vefejnou
infrastrukturou v dobé ptevodu do vlastnictvi Mésta nebyly zatiZeny exekuci nebo
soudnim vykonem rozhodnuti, sluZebnosti (s vyjimkou sluZebnosti ziizenych ve
prospéch Mésta a jednotlivych vlastnikil, spravcl a provozovatelll inzenyrskych siti),
dale aby nebyly zatiZeny zejména zédstavnim pravem, pfedkupnim pravem ¢i jinymi
pravy tfetich osob.

4.20. Smluvni strany shodn¢ prohlasuji, ze Nezbytnd vefejna infrastruktura bude
slouzit obecnému uZzivani. Je proto ve vefejném zdjmu, aby tato mohla byt uZivana
obcany obvyklym zpisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v souvislosti s
vystavbou, pfevodem a spravou Nezbytné vetejné infrastruktury, a dal§imi ¢innostmi s
témito souvisejicimi, které jsou predpokladany touto smlouvou ¢i zvyklostmi, nebude
Investorovi a ani jeho pravnim nastupctim nalezet jakékoliv uplata, ndhrada nakladi ¢i
jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni predpokladanych touto smlouvou, a Investor se
timto jakychkoliv takovychto narokt, kdyby v budoucnu i pfes toto ujednani vznikly,
ptedem vzdava.
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5. Verejné prostranstvi

Budouci zrizeni sluzebnosti uzivani verejného prostranstvi jako verejného statku:
ustanoveni tohoto ¢lanku se pouzije v pripade, ze v ramci Investicniho zaméru vzniknou
verejné pristupné plochy na pozemcich, které se nebudou prevadet do viastnictvi Meésta,
tj. ziistanou ve vlastnictvi Investora ¢i se prevedou na budouci viastniky napr. bytovych
Jednotek a soucasné tyto plochy budou mit charakter verejného prostranstvi.

5.1. V ramci Investicniho zaméru bude na pozemcich parc. €. (doplnit), k. 0. (doplnit)
realizovana vystavba (doplnit ndzev a konkrétni SO) (déle jen VerFejné prostranstvi),
jak je zakreslena v ptiloze €. (doplnit) smlouvy. Jedna se o plochy, které budou mit
charakter vetejného prostranstvi.

5.2. Smluvni strany souhlasn¢ prohlaSuji, Ze Vefejné prostranstvi je vetejné piistupny
prostor, ktery bude slouzit obecnému uzivani, tj. vefejnému uzivani, uzivani Sirokou
vefejnosti, pfedem neomezenym okruhem subjekt, a ktery nebude pieveden do
vlastnictvi Mésta. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze je ve vefejném z4jmu, zajmu
Me¢ésta 1 zajmu Investora, aby Vetejné prostranstvi mohli uzivat vSichni obcané
obvyklym, dovolenym a majetek neposkozujicim zplisobem a obé Smluvni strany s
timto uzivanim Sirokou vefejnosti souhlasi.

5.3. Mésto a Investor se touto smlouvou zavazuji uzaviit mezi sebou smlouvu o zfizeni
sluzebnosti uzivani Vetejného prostranstvi jako vefejného statku, jejimz predmétem
bude vefejné uzivani Vefejného prostranstvi s tim, Zze po vefejné pfistupnych
pruchodech Ize chodit a dopravovat se po nich lidskou silou, zdrzovat se na nich, a to
nepietrzit¢ a bez jakéhokoliv omezeni, dvacet ¢tyfi hodin denné (dale jen SluZebnost
velejného uzivani). Sluzebnost vefejného uzivani bude zfizena k celému pozemku
nebo kjeho casti dle geometrického planu, ktery nechd zpracovat a zajisti jeho
potvrzeni pfislusnym katastralnim ufadem na své néklady Investor (pripadné bude
prilohou smlouvy zdkres).

5.4. Sluzebnost vetejného uzivani bude ve prospéch Mésta zfizena bezuplatné a na dobu
neurcitou.

5.5. Veskeré naklady na udrzbu Vetfejného prostranstvi ponese Investor a v souvislosti s
uzivanim Vefejného prostranstvi nebude Investorovi naleZet jakakoliv Uplata, ndhrada
nakladt ¢i jakékoliv jiné plnéni a Investor se timto jakychkoliv takovychto narok,
kdyby v budoucnu i ptes toto ujednani vznikly, pfedem vzdava.

5.6. Smluvni strany se zavazuji uzaviit smlouvu o zfizeni SluZebnosti vefejného uzivani
nejpozdéji do dne vydani kolaudacniho rozhodnuti pro Investiéni zdmér nebo jeho ¢asti
zahrnujici nékterou z ¢asti Vetejného prostranstvi. Nedohodnou-li se Smluvni strany
jinak, G¢innost smlouvy o zfizeni SluZebnosti vefejného uZivani bude odlozena na
okamzik nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Investi¢ni zdmeér ¢i jeho ¢ast
zahrnujici Vetejné prostranstvi €1 jeho ¢ast. Investor se zavazuje, Zze Mésto o planované
kolaudaci doptedu vyrozumi a piedd Méstu vSechny nezbytné podklady pro ptipravu
navrhu smlouvy. Navrh smlouvy piipravi Mésto.

5.7. V piipadé, kdy by z jakychkoliv pravnich ¢i faktickych divodii v dobé, kdy by
Sluzebnost vetejného uzivani méla byt ziizena, nebylo mozné vyuzit institut
Sluzebnosti vefejného uzivani, zavazuje se Investor uzaviit s Méstem jinou smlouvu ¢i
ucinit jiné jednani, které zajisti, aby Vefejné prostranstvi mohly bez omezeni a
bezlplatné uzivat vSechny fyzické osoby po dobu neurcitou. Jestlize Sluzebnost
vetejného uzivani nebude z jakéhokoliv diivodu ziizena ke dni vydani kolauda¢niho
rozhodnuti pro Investicni zamér, zavazuje se Investor strpét bezuplatné uzivani
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Verejného prostranstvi ze strany vefejnosti na zakladé zavazku sjednané¢ho touto
smlouvou a stejny zavazek sjednat i pro své pravni nastupce.

5.8. Investor se zavazuje, ze se v dobé ode dne uzavieni této smlouvy az do dne uzavieni
smlouvy o ziizeni Sluzebnosti vetejného uzivani zdrzi jakéhokoliv jednani (pravniho 1
faktického), které by zmatrilo €i jen bylo zpiisobilé zmafit zfizeni Sluzebnosti vetejného
uzivani.

6. Zavazky a soucinnost Mésta

6.1. Mé&sto touto smlouvou piebira v dile uvedeném rozsahu a za dale uvedenych podminek
zévazky dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona.

6.2. Mésto se podle § 131 odst. 1 pism. c¢) Stavebniho zékona po dobu trvani této smlouvy,
nejdéle vSak po dobu (doplnit) let od nabyti ucinnosti této smlouvy, zavazuje
nepiijmout zménu UPmB ani jakoukoliv jinou zménu tzemné planovaci dokumentace
¢i novou uzemné pldnovaci dokumentaci nebo jiné opatieni obecné povahy, v jejichz
disledku by nebylo mozné realizovat Investi¢ni zdmér. Za porusSeni zavazku dle tohoto
odstavce se nepovazuje zmeéna ¢i piijeti nové izemné planovaci dokumentace, ktera
byla vyvolané nadfazenou izemné pldnovaci dokumentaci ve smyslu § 73 odst. 3 a §
112 Stavebniho zékona, nebo jinak postupem M¢sta dle vefejnopravnich predpist, od
kterych se Mésto nemuze odchylit.

6.3. Mésto se podle § 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zékona zavazuje, Ze po dobu trvani
této smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni
Investi¢niho zdméru uplatiiovat ndvrhy, vyjadieni a opravné prostiredky, z divodi
takovych vlastnosti Investicniho zaméru, které jsou v souladu se Zakladnimi
parametry. Mésto je vSak opravnéno v jednotlivych fizenich uplatiiovat navrhy,
vyjadieni a opravné prosttedky v piipadé:

a) ze projednavany Investicni zamér bude v pfedmétnych fizenich v rozporu se
sjednanymi Zakladnimi parametry;

b) zdivodu jinych vlastnosti Investicniho zdméru nez téch, které byly projednany a
odsouhlaseny jako Zakladni parametry; v takovém piipadé¢ bude Mésto vzdy
postupovat v dobré vife a musi o divodech svého postupu vzdy bezodkladné
informovat Investora a jednat s nim o feSeni vzniklé situace; nebo

¢) ze vyjdou najevo nové vyznamné skutecnosti, které se mohou dotykat zajmi
hajenych Méstem nebo vefejného zajmu, a které nebyly ke dni uzavieni této
smlouvy Méstu znadmy, a to zejména, nikoliv v8ak vylu¢né, skutecnosti vyplyvajici
ze stanovisek dotéenych organti ¢i predloZzenych znaleckych posudki.

6.4. Mésto poskytne Investorovi dals$i nezbytnou sou¢innost v ramci samostatné piisobnosti
pro povoleni, provedeni a dokonceni Investicniho zdméru v souladu se Zékladnimi
parametry. Soucinnost dle pfedchozi véty Mésto poskytne v ramci svych moznosti na
zakladé predchozi vyzvy Investora bez zbyte¢ného odkladu po doruceni takové vyzvy
a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni tcelu této smlouvy.

6.5. Mésto si vyhrazuje moznost odmitnout plnéni svych zavazkl viici Investorovi dle této
smlouvy, v pfipadech a rozsahu, ve kterém:

a) by bylo poskytnuti soucinnosti v rozporu s pravnimi ptedpisy;

b) Investor pifi povolovani nebo realizaci Investicniho zaméru nedodrzi Zakladni
parametry;

¢) Investor podstatnym zplisobem porusSuje tuto smlouvu.
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Me¢ésto je v takovém piipadé opravnéno vyjadiit nesouhlas s Investicnim zamérem,
neposkytovat Investorovi soucinnost a neplnit dalsi zavazky podle této smlouvy, dokud
nebude zjednana naprava. V takovém piipadé Mésto musi o divodech pro odepieni
soucinnosti nebo neplnéni svych zédvazkl Investora bezodkladné pisemné informovat.

7. Investi¢ni prispévek

7.1. Smluvni strany se dohodly, ze Investor poskytne M¢éstu, v souladu s ustanovenimi
Zasad, Investicni piispévek v predbézné vySi (doplnit) K¢&. Predbézna vyse
Investiéniho piispévku byla stanovena v souladu se Zasadami jako ndsobek poétu m?
HPP dle Dokumentace pro povoleni zaméru Investi¢niho zaméru, tj. (doplnit poéet m?
HPP) m? a Zakladni sazby v aktualni vysi ke dni uzavieni této smlouvy, tj. ¢astky ve
vySi (doplnit aktualni Zakladni sazbu rozhodnou pro tuto smlouvu) K¢.

7.2. Investor poskytne Investicni prispévek Méstu ve formeé Penézniho plnéni a
Nepenézniho plnéni za podminek stanovenych nize.

(V pripadeé, zZe Investor nebude poskytovat Nepenézni plnéni je nutné zazlucené smazat
spolecné s casti nize tykajici se Nepenézniho plnéni.)
Penézni plnéni

7.3. Investor poskytne Meéstu do Fondu developerskych projektd Penézni plnéni
v pfedbéZné celkové vySi (doplnit) K¢, upravené o inflaci dle ¢l. 7.7 smlouvy.
Kone¢na vySe Penézniho plnéni bude urcena jako soucet jednotlivych splatek

N4

Penézniho plnéni dle ¢l. 7.5 smlouvy.!

7.4. Penézni plnéni je Méstu poskytovano za ucelem (doplnit konkrétni ti¢el, pokud je to
vhodné¢).

7.5. Splatnost PenéZniho plnéni sjednavaji Smluvni strany ve dvou splatkach, a to
nasledovné:

a) 1. splatka - ¢ast Penézniho plnéni ve vysi 5/10/20 % z predpokladané vySe
Investi¢niho piispévku ve formé PenéZniho plnéni, tj. ¢astku ve vysi (doplnit) K¢,
poskytne Investor Méstu do 60 dnli od nabyti pravni moci povoleni Investi¢niho
zamé&ru; ¢astka bude k datu nabyti pravni moci povoleni Investi¢éniho zaméru
upravena o inflaci dle ¢l. 7.7 smlouvy;

b) 2. splatka - zbyvajici ¢ast PenéZzniho plnéni ve vysi vypoctené jako néasobek (i)
Zakladni sazby ve vysi ke dni uzavfeni této smlouvy a (i) poétu m> HPP
Investi€niho zdméru podle Dokumentace skutecného provedeni, od kterého se
odecte (1) vySe 1. splatky bez valorizace, tj. pfisluSné procento z predpokladané
vyse Investicniho prispévku ve formé PenéZniho plnéni, a (i1) hodnota Nepenézniho
plnéni poskytovaného dle této smlouvy upravena o inflaci obdobné dle ¢l. 7.7
Smlouvy, poskytne Investor Méstu do 60 dnii od nabyti pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti Investiéniho zdméru; castka bude k datu podani Zadosti o vydani
kolauda¢niho rozhodnuti Investiéniho zdméru upravena o inflaci dle ¢l. 7.7
smlouvy.

! Mé&sto uzavira tuto smlouvu jako osoba nepovinnd k dani ve smyslu § 5 odst. 4 zdkona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist. Pro pfipad, Ze by doslo k takové zmén¢€ vykladu zdkona nebo k
jiné skutecnosti, v jejimz disledku by Méstu vznikla povinnost uplatnit dan z pfidané hodnoty, neni tato dail
zahrnuta ve vys$i Investi¢niho pfispévku a Investor je povinen Méstu piislusnou ¢astku dané doplatit na zaklade
danového dokladu vystaveného Méstem.
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7.6. Investor je povinen predlozit Méstu Dokumentaci skute¢ného provedeni nejpozdéji
spole¢né s podanim zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti Investi¢niho zdméru. Na
zéklad¢ predlozené Dokumentace skuteCného provedeni zasle Mésto Investorovi
pisemné vypocet druhé splatky Investicniho ptfispévku ve form& Penézniho plnéni.
Pokud se Dokumentace skute¢ného provedeni v pribéhu fizeni o vydani kolaudac¢niho
rozhodnuti zméni, bude vypocet druhé splatky Investi¢niho ptispévku upraven dle
finalni Dokumentace skutecného provedeni ovéiené stavebnim aradem.

7.7. Smluvni strany se dohodly, ze vyse dosud neposkytnuté casti Penézniho plnéni se vzdy
ke dni 1. kvétna kazdého kalendainiho roku automaticky zvySuje o miru inflace
vyjadifenou podle indexu vypocteného dle pravidel této smlouvy za uplynuly
kalendaini rok (dile jen Inflaéni index). Castky, které jsou pfedmétem valorizace
podle tohoto ¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodi, kolik ¢ini vyse Inflacniho
indexu; nejvyse vSak v souhrnu o 20 procentnich bodli za celou dobu trvani této
smlouvy pro kazdou ¢astku, ktera je predmétem valorizace podle tohoto ¢lanku. Takto
valorizované ¢astky nahrazuji ptivodni ¢astky v piislusnych ustanovenich této smlouvy
a stavaji se zékladem pro ptipadnou dalsi indexaci v piistich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendaini rok se rovna vysi rocni miry inflace vyjadiené
v procentech podle pfirtistku primérného ro¢niho indexu cen stavebnich dél podle
klasifikace CZ-CC (souhrnné polozky stavebni dila) za uplynuly kalendéaini rok
vydavanym Ceskym statistickym Gfadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného
vypo¢tu Inflaéniho indexu byla niz§i nez nula, pak se Inflaéni index daného
kalendatrniho roku rovna nule.

Nepenézni plnéni

7.8. Investor pfevede do vlastnictvi Mésta pozemky pro [doplnit vystizny nazev/definici
daného plnéni, napft. ,,Pozemky pro park*] v hodnoté uréené dle (doplnit, jak byla
hodnota dan¢ho Nepenézniho plnéni urcena) ve vySi (doplnit) K¢é v souladu
s nasledujicimi podminkami:

a) [Ve smlouve bude zvolena jedna €i vice z nize uvedenych variant:]

[varianta se znamou polohou pozemkii] pozemky o vyméie cca [...] m? jejichz
poloha je stanovena v situacnim zakresu, ktery je ptilohou €. [...] smlouvy a jejichz
piesna poloha a vymeéra budou urceny na zéklad¢é geometrického planu potvrzené¢ho
ptislusnym katastralnim Gfadem, ktery ptedlozi Investor Méstu ve 1htté [ ...]. Pokud
Investor neptedlozi geometricky plan ve lhité dle ptfedchozi véty, je Mesto
opravnéno zajistit vypracovani geometrického planu a jeho potvrzeni pfisluSnym
katastralnim Gfadem namisto Investora a na jeho néklady;

[varianta s polohou k upiesnéni] pozemky o vyméfe [...] m?, jejichz ptesnou
polohu ur¢i Investor v ramci Uzemi, které je stanoveno v situaénim zakresu v
pfiloze ¢.[...] smlouvy; Investor zajisti vypracovani geometrického planu
vymezujiciho pozemky a jeho potvrzeni ptisluSnym katastralnim Gfadem,;

b) Investor vyzve Mésto kuzavieni smlouvy o pievedeni vlastnického prava
k pozemkiim a k prevzeti pozemki do: (i) 3 mesict od nabyti pravni moci povoleni
zameru/kolaudaéniho rozhodnuti Investicniho zaméru nebo nejpozdéji do
(11) [doplnit pevné nejzazsi datum], a to podle toho, ktery z uvedenych okamzika
nastane nejdiive. Nevyzve-li Investor v¢as, miize vyzvu k uzavieni smlouvy ucinit
1 Mésto, a to kdykoli za trvani této smlouvy;
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¢) Smluvni strany se zavazuji uzaviit kupni smlouvu, na zaklad¢ které Investor
ptevede vlastnické pravo k pozemkim na Mésto a predd pozemky M¢stu, a to vSe
do [...] od doruceni vyzvy k uzavieni smlouvy;

d) Investor ptevede vlastnické pravo k pozemkim za cenu ve vysi (doplnit) K¢.

7.9. Investor poskytne Méstu projektovou dokumentaci [doplnit vystizny nazev/definici
daného plnéni, napf. ,,projektova dokumentace pro matetskou Skolu“] v hodnoté urcené
dle (doplnit, jak byla hodnota daného Nepenézniho plnéni urcena) ve vysi (doplnit) K¢
v souladu s nasledujicimi podminkami:

a) ve stupni [...]; ptiprava projektové dokumentace dle Stavebniho zdkona a jeho
provadécich prévnich pfedpisti bude pravideln¢ konzultovana s Méstem, jehoz
pfipominky maji pouze doporucujici charakter;

b) projektova dokumentace bude ptipravena v souladu s /definovat obecné pozadavky
Jjakosti zde nebo odkazem na prilohu, napr.: , projektova dokumentace ve stupni
[...] pro mateiskou Skolu pro 100 Zdaki, s plochou HPP nejméné [...] m’, a
v souladu s dalsimi pozadavky uvedenymi v priloze C. [...] smlouvy “; nesmi se vsak
Jjednat o tak konkrétni pozadavky, které by mohly predstavovat zadani na verejnou
zakdzku na stavebni prace, coz bude posouzeno v kazdém jednotlivéem pripadé
samostatnél;

c) Investor se zavazuje zajistit spolu s vypracovanim projektové dokumentace
inzenyring stavby vcetné ziskani pravomocného povoleni zaméru pro vysSe
uvedenou stavbu;

d) Investor pfedd Méstu projektovou dokumentaci ve strojove ¢itelném formatu a ve
(doplnit pocet) paré v papirové podobé [variantné: 1 origindly pravomocnych
rozhodnuti] k ptevzeti v dostatecném piedstihu, a to nejpozdéji do [konkrétni
okamzik bude stanoven dle specifik kazdého pripadul;

e) Investor poskytne M¢stu vyhradni postupitelnou licenci k autorskému dilu
projektové dokumentace, ktera bude v izemn¢ a mnoZstevné neomezeném rozsahu
umoznovat uziti projektové dokumentace vSemi zndmymi zpusoby vcetné
opravnéni M¢ésta udilet podlicence, a to na celou dobu trvani autorskych
majetkovych prav, a uzavie k tomu ptislusnou licen¢ni smlouvu nejpozdéji do [...],
za cenu ve vysi (doplnit) K¢;

f) projektovd dokumentace musi spliiovat minimalné kvalitu odpovidajici, resp.
pozadovanou dle vyhlaSky €. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov, ve
znéni pozdéjsich predpist.

7.10. Mésto se zavazuje poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost v souvislosti
s pfevzetim a pfevodem fadné a v souladu s touto smlouvou provedeného Nepenézniho
plnéni (nebo jeho casti) do vlastnictvi Mésta. Pokud takova soucinnost nebude
Investorovi fadné a v€as poskytnuta (napi. Mésto z ditvodii na své strané neopravnéné
neuzavie smlouvu o pfevodu vlastnického prava k NepenéZnimu plnéni), neni Investor
v prodleni s plnénim jeho povinnosti pfedat Méstu konkrétni Nepenézni plnéni, anebo
pfevést vlastnické pravo na Mésto ke konkrétnimu NepenéZnimu plnéni, ve lhitach
stanovenych touto smlouvou.

7.11. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, Mésto se zavazuje prevzit Nepenézni
plnéni nebo jeho ¢ast bez zbyteCného odkladu, nejpozdéji vSak do 12 (dvanacti)
kalendainich mésicti ode dne, kdy (i) bude predmét dil¢i ¢asti Nepenézniho plnéni
fadn¢ dokoncen a (i1) Investor pisemné vyzve Mésto ke kontrole a pfevzeti dané ¢asti
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Nepenézniho plnéni a piedlozi za timto ucelem Méstu veskerou potiebnou
dokumentaci. Mésto poskytne Investorovi za i€elem pievzeti a pfijeti Nepenézniho
plnéni do vlastnictvi nezbytnou soucinnost.

7.12. Pro ptipad, ze by Nepenézni plnéni nebo jeho dil¢i Cast:
a) nebylo Investorem poskytnuto v souladu s touto smlouvou; nebo
b) nemohlo byt pro poruseni smlouvy Investorem fadn¢ uzivano nebo vyuzito;

je Mésto opravnéno takové Nepenézni plnéni nebo jeho ¢ast nepfevzit a/nebo
nepfijmout do vlastnictvi a/nebo neuzaviit k tomu ptislusné realiza¢ni smlouvy, a to az
do doby napravy a uvedeni Nepenézniho plnéni nebo jeho ¢asti do souladu s touto
smlouvou.

8. Utvrzeni zavazki ze smlouvy

(Vyse a rozsah smluvnich pokut bude vzdy sjednana dle konkrétnich okolnosti pripadu.)

Nezbytné vefejnd infrastruktura

8.1. Porusi-li Investor svou povinnost prevést Nezbytnou vetejnou infrastrukturu do
vlastnictvi Mésta dle sjednanych podminek a ve lhiitdch dle této smlouvy a nezjedna
napravu ani v dodate¢né 1huté (doplnit) dnii od doruceni pisemného upozornéni ze
strany Mésta, je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vySi (doplnit) K¢ za kazdy
jednotlivy ptipad poruseni.

8.2. Porusi-li Investor svou povinnost zajistit spravu, udrzbu ¢i provozovani Nezbytné
vetejné infrastruktury do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi Mésta a nezjednd népravu
ani v dodate¢né 1hite (doplnit) dnii od doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta,
je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi (doplnit) K¢ za kazdy jednotlivy
pfipad poruSeni. V piipad¢€, ze Investor porusi zavazek zajistit spravu, udrzbu a
provozovani Nezbytné vefejné infrastruktury, je Mésto opravnéno dle vlastni tvahy
zajistit spravu, udrzbu a provozovani dané Nezbytné vetejné infrastruktury na naklady
a nebezpeci Investora.

8.3. Porusi-li Investor svilj zavazek uzaviit s Méstem za sjednanych podminek dohodu mezi
vlastniky provozné¢ souvisejicich vodovodu a kanalizaci pro vetfejnou potiebu dle ust.
§ 8 zékona €. 274/2001 Sb., zdkona o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu,
ve znéni pozdé¢jSich predpist a nezjedna napravu ani v dodatec¢né lhité (doplnit) dnti
od doruceni pisemného upozornéni ze strany M¢sta, je povinen uhradit Méstu smluvni
pokutu ve vySi (doplnit) K¢ za kazdy jednotlivy ptipad poruseni.

Sluzebnost vefejiného uzivani

8.4. Porusi-li Investor svou povinnost uzavfit smlouvu o zfizeni SluZebnosti vefejného
uzivani dle ¢l. 5.3 smlouvy a nezjedna napravu ani v dodate¢né 1hité (doplnit) dnti od
doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve
vyS$i (doplnit) K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Nedodrzeni Zikladnich parametru

8.5. Porusi-li Investor svou povinnost dodrzet pfi realizaci Investiéniho zdméru sjednané
Zékladni parametry dle ¢l. 3.3 smlouvy a nezjedna napravu ani v dodatecné lhuté
(doplnit) dni od doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta, pak uhradi Méstu
smluvni pokutu ve vySi (doplnit) K¢ za kazdy jednotlivy ptipad porusSeni. Dojde-li
jednim jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢i opomenutimi
Investora, které¢ jsou spojeny blizkou ¢asovou, vécnou a mistni souvislosti k poruseni
vice Zakladnich parametr (napf. v ramci vystavby jedné budovy v rozporu s vice
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Zakladnimi parametry), povazuji se vSechna takova poruseni pro ucely thrady smluvni
pokuty za jeden ptipad poruseni.

Nepiedlozeni Dokumentace skute¢ného provedeni

8.6. Porusi-li Investor svou povinnost piedlozit Méstu Dokumentaci skute¢ného provedeni
nejpozdéji s podanim zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti Investi¢niho zdméru,
pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi (doplnit) K¢ za kazdy jednotlivy ptipad
porusent.

Prodleni s ithradou finan¢ni ¢astky

8.7. Bude-li Investor v prodleni se splnénim jeho zavazkl (kteréhokoli z nich) k zaplaceni
jakékoliv finan¢ni ¢astky dle této smlouvy, je povinen uhradit Méstu trok z prodleni
ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky, s jejimz zaplacenim je Investor v prodleni, za kazdy
zapocaty den prodleni. Bude-li vSak sazba uroku z prodleni stanovena nafizenim vlady
podle § 1970 Obcanského zédkoniku kdykoli béhem prodleni Investora vyssi nez shora
smluvena sazba, pouzije se v takovém obdobi tato vyssi sazba uroku z uroku prodleni
dle nafizeni vlady.

Nepenézni plnéni

8.8. Porusi-li Investor svou povinnost pievést vlastnické pravo ¢i sjednat jiné pravo (napf.
licenéni opravnéni k projektové dokumentaci) k Nepenéznimu plnéni ve prospéch
Me¢ésta ve sjednané 1hité a nezjednd népravu ani v dodate¢né lhité (doplnit) dnt od
doruceni pisemného upozornéni ze strany M¢esta, je Mésto opravnéno pozadovat
namisto Nepenézniho plnéni ndhradni finan¢ni plnéni, ve vysi nasobku predpokladané
hodnoty konkrétniho Nepenézniho plnéni, kterou je Mésto opravnéno navysit o inflaci
obdobné postupem dle ¢l. 7.7 smlouvy a sankéniho koeficientu ve vysi (doplnit dle
okolnosti ptipadu).

8.9. Pozéadalo-li Mésto o nahradni finan¢ni plnéni dle ¢l. 8.8 smlouvy, pak okamzikem
uhrady takového plnéni zanikd zavazek Investora poskytnout konkrétni Nepenézni
plnéni. Investor je povinen uhradit ndhradni finan¢ni plnéni do Fondu developerskych
projektli ve 1hlit€ stanovené Méstem v pisemné vyzve.

[V pripadé pozadavku Mésta miizou byt sjednany dalsi smluvni pokuty, zejména smluvni
pokuta za prodleni se zrizenim zajisteni. |

Spole¢na ustanoveni

8.10. Investor se zavazuje zaplatit Méstu smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude
doruena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

8.11. Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta
zajistuje, neni-li v konkrétnim ptipad€ vyslovné stanoveno jinak.

8.12. Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni doteno pravo Mésta na nahradu
Skody v rozsahu, v jakém tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty. Investor je
povinen takto uplatnénou ndhradu §kody na prvni vyzvu Méstu uhradit.

8.13. Ujednanim ani zaplacenim smluvni pokuty za poruSeni povinnosti Investora
v souvislosti s vystavbou Nezbytné vetejné infrastruktury neni dotéeno pravo Mésta na
nahradu Skody Méstu vzniklé v plné vysi a Mésto ma pravo uplatnit viici Investorovi
pravo na nahradu Skody, kterd Méstu vznikla v souvislosti s vystavbou Nezbytné
vefejné infrastruktury a Investor je povinen takto uplatnénou ndhradu $kody na prvni
vyzvu Méstu uhradit.

8.14. Smluvni strany konstatuji, ze smluvni pokuty sjednané v této smlouvé povazuji
za pfiméfené s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajistovanych povinnosti. Funkci
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sjednanych smluvnich pokut je predevsim funkce preventivni a sank¢ni, a to zejména
u smluvnich pokut, které zajist'uji pravni jistotu a z4jmy Mésta, které nemaji pouze
majetkovy vyznam.

9. Zajisténi zavazku ze smlouvy

9.1. Za ucelem tadného a vcasného plnéni vSech povinnosti Investora dle této smlouvy se
zavazuje Investor poskytnout nize uvedené zajisténi, které bude udrzovat jako platné
po celou dobu trvani této smlouvy az do uplného splnéni svych povinnosti.

(Vyber konkrétniho zajistovaciho institutu bude proveden v ramci vyjedndvani
konkrétni Planovaci smlouvy s ohledem na velikost, typ, lokalitu Investicniho zameéru.
Napr. rucent, kauce, bankovni zdaruka, zdstavni pravo.)

Ruditelské prohldSeni

9.2. Za ucelem tadného a v€asného splnéni vSech povinnosti Investora podle této smlouvy
zajisti Investor vystaveni rucitelského prohlaseni (dale jen Rucitelské prohlaseni) ze
strany (doplnit identifikaci Rucitele) (dale jen Ruéitel) v souladu s § 2018 a nasl.
Obcanského zakoniku, a jeho doruceni Méstu do (doplnit termin ziizeni zajisténi), ve
kterém se Rucitel zavaze splnit veskeré dluhy (povinnosti) Investora z této smlouvy.

9.3. Rucitelské prohlaseni bude ve vSech podstatnych ohledech odpovidat vzorovému znéni
Rucitelského prohldseni, které tvoii ptilohu ¢. (doplnit) této smlouvy. Ruditelské
prohlaSeni bude vystaveno ve prospéch Mésta s tim, ze bude omezeno nejvyssi moznou
castkou plnéni ve prospéch Mésta, a to do vyse: (Castka by méla byt stanovena ve vazbé
na vy§i Investiéniho prispévku) K& (dale jen Castka ruceni). Castka rueni se pribézné
automaticky snizuje o ¢astku fadné uhrazeného Penézniho plnéni.

9.4. Castka ruceni bude upravovéna o inflaci obdobné podle pravidel v &l. 7.7 smlouvy.
Investor je povinen nejpozdéji do 31. kvétna kazdého kalendainiho roku dorucit Méstu
aktualizované Rugitelské prohlageni s Castkou ruéeni upravenou o inflaci obdobné
podle pravidel v €l. 7.7 smlouvy.

10. Odpovédnost Smluvnich stran

10.1. Ani jedna ze Smluvnich stran neni odpovédna za své prodleni, a/nebo nasledky
poruseni svych povinnosti dle této smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruSeni proti ni
nelze uplatiovat Zadné smluvni sankce, prokaze-li, Ze prodleni ¢i poruSeni povinnosti
jsou disledkem udalosti vy$§i moci. Za vyS$i moc se pro ucely této smlouvy povazuje:

a) mimoradna neptedvidatelna a nepiekonatelna prekdzka vznikld nezavisle na viili
pfisluSné Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a ptirodni
katastrofy, a to pouze za podminky, ze spliiuji predpoklady uvedené v této véte;
nebo

b) nezédkonné rozhodnuti nebo nespravny Giedni postup organii vefejné moci;

pokud jsou zaroven pfticinou prodleni nebo poruSeni povinnosti Smluvni stranou a v

pfipad€ Investora taktéz souCasné pouze za podminky, ze Zadnou z vySe uvedenych
okolnosti nezptlisobil, byt z¢asti, Investor svym jednanim, opomenutim ¢i jakymkoli
jinym konanim Investora (napf. podanim podnétu k organu vetfejné moci apod.).

10.2. Kazda Smluvni strana je povinna bez zbytecného odkladu poté, co zjisti, ze
udalost vyss$i moci zplsobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této smlouvy nebo
poruseni jejich smluvnich povinnosti, tuto skute¢nost pisemné oznamit druhé Smluvni

strané. Smluvni strana, ktera svoji oznamovaci povinnost dle pfedchozi véty fadné a
v€as nesplni, nemiZe se jiz této udalosti vyssi moci dovolavat.
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10.3. Mésto nenese odpoveédnost za nesplnéni povinnosti z této smlouvy v disledku
zakonem vynucené¢ho jednani (napf. na zaklad¢é vysledku mistniho referenda, které
bylo iniciovano pfipravnym vyborem). V takovém piipad¢ vstoupi Smluvni strany
v dobré vife do vzdjemnych jednéani, a to za ucelem nalezeni feSeni takto vzniklé
situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavieni dodatku k této smlouvé, kterym
Smluvni strany upravi svd vzdjemnd prava a povinnosti v ndvaznosti na dotcené
zédkonem vynucené jednani pii zachovani smyslu a ucelu této smlouvy.

10.4. Na zakladé¢ dohody Smluvnich stran se timto vylucuje pravo kterékoli ze
Smluvnich stran na nahradu uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana
pozadovat za poruseni povinnosti uvedenych v této smlouveé a Smluvni strany se timto
vzdavaji prava na ndhradu uslého zisku.

11. Pfevod pozemkii a zmény v osobé Investora

Informovani o existenci smlouvy

11.1. Investor se zavazuje, Ze bude své piipadné pravni nastupce v€. piipadnych
nabyvatelti pozemk, na nichz hodla realizovat Investi¢ni zamér, tj. pozemk parc. €.
(doplnit)/pozemkli oznacenych v pfiloze €. (doplnit) smlouvy (dale jen Pozemky),
nebo jejich ¢asti, prokazatelné informovat o existenci a obsahu této smlouvy ve znéni
ptipadnych pozd¢jsich dodatkli a dale se zavazuje, Ze smluvné zavaze své piipadné
pravni nastupce nebo nabyvatele Pozemkt k tomu, ze i tito budou mit povinnost
informovat své ptfipadné pravni nastupce o existenci a obsahu této smlouvy ve znéni
ptipadnych pozdéjsich dodatk.

Pievod Pozemku

11.2. Investor je opravnén pievést Pozemky nebo jejich ¢ast na tfeti osobu bez
predchoziho souhlasu Mésta, pfiC¢emz prevod Pozemki na tieti osobu neni divodem
pro zanik jakychkoli zdvazkl nebo povinnosti Investora dle této smlouvy. Pro ptipad,
7e Investor pfevede vlastnické pravo k Pozemklim nebo jejich ¢ésti na tieti osobu,
zavazuje se zajistit a odpovida za to, ze novy vlastnik Pozemkti bude postupovat tak,
aby byly v€as a fadné splnény vSechny povinnosti Investora dle této smlouvy (zejména
zévazek dodrzet Zakladni parametry pii vystavbé na prevedenych Pozemcich nebo
zavazek uhradit PenéZni plnéni aj.). Nebudou-li povinnosti Investora dle této smlouvy
splnény z diivodu konani ¢i opomenuti nového vlastnika Pozemkd nebo jejich ¢asti,
povazuje se takové jednani nebo opomenuti za poruSeni povinnosti Investora dle této
smlouvy a Investor odpovida, jako by tuto smlouvu porusil sdm, véetné ptipadnych
sankci, a to bez ohledu na prevod Pozemk na tfeti osobu.

Postoupeni smlouvy

11.3. Tato smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici nebo
jejich ¢ast nesmi byt souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zdkona postoupeny na tieti
osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

11.4. Bude-li mit Investor zajem, napt. v souvislosti se zcizenim Pozemku na jinou
osobu,
0 postoupeni této smlouvy na tfeti osobu, ozndmi tuto skutecnost Méstu. Investor
specifikuje subjekt potencialniho postupnika a poskytne dostatek informaci o svém
zameru ve vztahu k naplnéni Ucelu této smlouvy. Mésto se zavazuje vstoupit
s Investorem a zamySlenym postupnikem do jednani ohledné uzavieni smlouvy o
postoupeni této smlouvy bezodkladné¢ od doruceni ozndmeni podle piedchoziho
odstavce. Mésto uzavieni smlouvy o postoupeni bez rozumného diivodu neodmitne.
Mésto je opravnéno odepfit udéleni souhlasu zejména v ptipadé¢ divodnych
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pochybnosti, ze zamysleny postupnik bude schopen dostat svym zavazkiim vici Méstu
plynoucich z této smlouvy. Investor pii postupu dle tohoto odstavce poskytne plnou
souc¢innost v souvislosti s jednanim o uzavieni smlouvy o postoupeni a zajisti plnou
soucinnost zamysleného postupnika.

[Bude-li mit Investor, v souvislosti s postoupenim této smlouvy nebo jeji c¢asti na jinou

osobu, zdajem o nahrazeni puvodniho zajisténi zcela nebo castecné jinym zajistenim
(napr. poskytnutym nabyvatelem Pozemku), je nutné sjednat podminky pro zménu a

nahrazeni zajistent. |

Pfemény

11.5. Pro ptipad, ze mé byt provedena pfeména obchodni spolec¢nosti Investora ve

smyslu zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve
znéni pozdéjsich predpist, popf. dle jiného obdobného pravniho ptedpisu, nebo pokud
Investor zamysli pievést svlij obchodni zdvod nebo jeho ¢ast, je Investor vzdy povinen
oznamit tuto skute¢nost bezodkladn¢ M¢stu.

12. Trvani a ukonceni smlouvy

12.1. Tato smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l. 12.2 smlouvy nize) je
uzaviena na dobu uréitou, a to do:

a) splnéni veskerych zavazki a transakci predpoklddanych touto smlouvou (a
navazujicimi smlouvami) vcetné poskytnuti celého Investicniho pfispévku,
dokonceni veskeré vystavby a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investi¢niho
zameru;

b) fadného zfizeni a vzniku vSech sluzebnosti a vécnych ¢i jinych prav dle této
smlouvy, navazujicich smluv nebo v souvislosti s nimi;

¢) vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich
z této smlouvy a navazujicich smluv;

podle toho, kterd z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéji.

12.2. Smluvni strany berou na védomi, Ze nékteré povinnosti Investora podle této
smlouvy jsou sjednany trvale, ptfi¢emz se jedna predev§im o povinnosti, které podle
své povahy a Ucelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti Investi¢niho
ptispévku a po provedeni a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investicniho zdméru
(napf. povinnost Investora dodrZet Zakladni parametry) a/nebo které maji zGstat
v platnosti 1 po jakémkoli pfed¢asném ukonceni této smlouvy.

12.3. Tato smlouva miZe byt ukonéena pouze:

a) vypovédi, a to vypovédi Mésta vyhradné z divodl uvedenych v €l. 12.5 smlouvy
nebo vypovédi Investora vyhradné z diivodii uvedenych v ¢l. 12.6 smlouvy;

b) zruSenim této smlouvy nebo jeji €asti pfi prezkumu dle § 165 odst. 2 nebo 3
Spravniho tadu, pokud bylo zjiSténo, ze byla uzaviena v rozporu s pravnimi
piedpisy;

¢) zruSenim této smlouvy k navrhu nékteré ze Smluvnich stran postupem a z ditvoda
dle § 167 Spravniho fadu; nebo

d) dohodou Smluvnich stran.

12.4. Od této smlouvy neni mozné v souladu s § 170 Spravniho fadu odstoupit.

Smluvni strany z opatrnosti vylucuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni
Obcanského zakoniku zakladajicich pravo na vypoveéd’, odstoupeni ¢i jiné jednostranné
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ukonceni této smlouvy a vzdavaji se pradva domahat se zruseni zavazkli ze smlouvy
soudem, a to svyjimkou jejiho ukonceni sjednanym postupem v dale vyslovné
sjednanych piipadech.

12.5. Mgsto je opravnéno vypovedét tuto smlouvu vyhradné z nasledujicich divodu:

a) porusi-li Investor povinnost dodrzet pii pfipravé a realizaci Investicniho zaméru
Zakladni parametry, a toto poruSeni nenapravi ani v dodate¢né stanovené lhuté
(doplnit) dnt od doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta;

b) porusi-li Investor povinnost uhradit Investicni ptispévek ve sjednanych lhiitdch
splatnosti, a toto poruseni nenapravi ani v dodate¢n¢ stanovené lhit¢ (doplnit) dna
od doruceni pisemné vyzvy ze strany M¢sta;

c) Me¢ésto nenabude vlastnické ¢i jiné sjednané pravo k Nepenéznimu plnéni a
Nezbytné vefejné infrastrukture ve lhitach a za podminek této smlouvy, a toto
poruSeni Investor nenapravi ani v dodatecné stanovené lhuté (doplnit) dn od
doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta;

d) povoleni Investiéniho zdméru nenabude pravni moci nejpozdéji do (doplnit);

e) kolaudacni rozhodnuti pro Investicni zdmér nenabude pravni moci nejpozdéji do
(doplnit).

12.6. Investor je opravnén vypovedét tuto smlouvu vyhradné z nasledujicich divodi:

a) porusi-li Mésto své povinnosti dle ¢l. 6.2 smlouvy, a toto poruSeni nenapravi ani
v dodate¢n¢ stanovené lhuté 12 mésicti od doruceni pisemného upozornéni ze
strany Investora;

b) porusi-li Mésto své povinnosti dle ¢l. 6.3 smlouvy, a toto poruSeni nenapravi ani
v dodate¢né stanovené lhiité 60 dnti od doruceni pisemného upozornéni ze strany
Investora a zarovenl toto poruSeni vyznamné ztizi piipravu nebo realizaci
Investiéniho zaméru.

12.7. Vypoved' vyvold ucinky, je-li fadné dorucena druhé Smluvni stran€. Smluvni
strany sjednavaji vypoveédni dobu v délce trvani dvou mésicii. Vypoveédni doba za¢ne
béZet prvniho dne kalendainiho mésice nésledujiciho po kalendarnim mésici, v némz
doslo k doruceni pisemné vypovédi druhé Smluvni strané¢ a konci uplynutim
posledniho dne ptislusného kalendarniho mésice. Uplynutim vypovédni doby zanikaji
vSechna prdva a povinnosti obou Smluvnich stran ztéto smlouvy, s vyjimkou
ustanoveni, kterd na zakladé dohody Smluvnich stran, pravnich ptfedpisti nebo podle

své povahy a ucelu maji ptetrvat 1 po ukonceni této smlouvy.

12.8. Vypoveédi nejsou dotéeny naroky na smluvni pokuty nebo ndhradu Skody
v disledku poruseni této smlouvy, které vznikly pfed ukoncenim smlouvy.

12.9. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢ ukonceni této smlouvy vypovédi ze
sjednanych vypovédnich divodi:

a) ze strany Mésta, se dosud Investorem poskytnuta ¢ast Investi¢niho ptispevku dle
této smlouvy nevraci;

b) ze strany Investora, je Mésto povinno vratit Investorovi dosud poskytnuty
Investi¢ni piispévek, a to na ucet, ze kterého Investor Investi¢ni pfispévek poskytl
(neurci-li Investor pisemné jinak).

12.10. Smluvni strany se dale dohodly, ze v pfipadé ukonceni této smlouvy vypovédi

z davodii uvedenych v ¢l. 12.5 pism. a) a b) smlouvy nastavd splatnost dosud
neuhrazeného Penézniho plnéni k okamziku doruceni vypovédi Investorovi.
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12.11. Investor prohlasuje, ze na sebe piebira nebezpeci zmén okolnosti, pokud tato
zmeéna spociva ve zmeéng trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci
developerskych projektii, zméné poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotek
¢i jejich najmu, v nepiiznivém vlivu soubézné realizace jinych developerskych
projektii na uizemi M¢ésta, ve zmén¢ cenové urovne najemného za nebytové prostory ¢i
cenové urovné nemovitych véci, ve zméné€ ceny stavebnich praci nebo materiali nebo
zmény ceny lidské prace. Investor prohlasuje, ze uvedené skuteCnosti pro néj proto
nejsou rozhodujici pti stanoveni obsahu této smlouvy ve smyslu § 167 odst. 1 pism. b)
Spravniho fadu. Tyto okolnosti nebudou mit vliv na plnéni povinnosti Investora dle této
smlouvy.

12.12. Bude-li kterékoli ustanoveni této smlouvy zruseno nebo bude-li dan divod pro
jeho zruseni, nedotyka se tato skutecnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera jsou
pln¢ odd¢litelna a maji podle viile Smluvnich stran pfetrvat i samostatn¢.

12.13. Dojde-li k pravomocnému zruseni casti této smlouvy, zavazuji se Smluvni
strany, ze bez zbytecného odkladu zah4ji jednani o feSeni této situace a nahradi
zrusenou ¢ast této smlouvy nebo celou smlouvu novou planovaci smlouvou ve smyslu
§ 130 a nasl. Stavebniho zdkona nebo dodatkem k této smlouvé tak, aby nova planovaci
smlouva ¢i dodatek k této smlouvé co nejlépe odpovidaly pivodné zamyslenému tcelu
Smluvnich stran a pivodnimu obsahu této smlouvy a tak, aby byl zajistén soulad
s pravnimi predpisy (dale jen Nova smlouva).

12.14. Do uzavieni Nové smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat ve vzajemné
koordinaci a soucinnosti tak, aby neohrozily ucel této smlouvy a moznost jeho
naplnéni, zejména pak nahrazeni zrusené ¢asti smlouvy nebo zrusené smlouvy Novou
smlouvou. Smluvni strany si do uzavieni Nové smlouvy nejsou povinny vracet jakakoli
plnéni poskytnutd podle této smlouvy, i kdyby byla zruSena ustanoveni této smlouvy,
ktera zakladala ptivodni pravni titul pro dané plnéni.

13. Zavérecna ustanoveni

13.1. Investor bude dorucovat veskera oznameni, informace a rozhodnuti dle této
smlouvy prostfednictvim e-mailu na adresu: (doplnit) a/nebo datové schranky.

13.2. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, 1ze tuto smlouvu ménit pouze na zaklade
pisemné dohody Smluvnich stran, formou pisemnych dodatki. Jina forma zmén této
smlouvy je vyloucena. Za pisemnou formu nebude pro tcely této smlouvy povazovana
vymeéna e-mailovych €1 jinych elektronickych zprav.

13.3. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouve nepovazuji za
obchodni tajemstvi dle § 504 Obcanského zakoniku a udé€luji souhlas k jejich uziti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

13.4. Jakékoli smlouvy uzaviené na zaklad€ této smlouvy ziistdvaji v platnosti i
v pfipadé¢ pozbyti platnosti, ukonceni ¢€i zruSeni této smlouvy a vSechny tyto smlouvy
jsou na sobé& vzajemné nezavislé.

13.5. Tato smlouva, smlouvy na ni navazujici, jakoz 1 veskeré pravni vztahy z nich
vzniklé nebo s nimi souvisejici, se fidi ceskym pravem. K piezkumu souladu této
smlouvy s pravnimi piedpisy dle § 165 Spravniho fadu a k rozhodovéni sporti z této
smlouvy je vsouladu s § 132 Stavebniho zdkona pfislusny Krajsky trad
Jihomoravského kraje.

13.6. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem jejiho podpisu druhou
Smluvni stranou. Mésto zasle bezodkladné po uzavieni této smlouvy tuto prislusnému
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ufadu uzemniho planovani, ktery zajisti jeji vlozeni do narodniho geoportalu uizemniho
planovani.

13.7. Tato smlouva bude uveiejnéna v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a
o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich predpisti. Tato smlouva
nabyde ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv.

13.8. Dolozka: Tato smlouva byla schvalena na Z...../........ zasedani Zastupitelstva
meésta Brna, konanémdne ........................

13.9. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu dobrovoln¢, dle jejich pravé, vazné a
svobodné vile.

13.10. Ptilohy této smlouvy tvofi:
a) Ptiloha ¢. 1: Koordina¢ni situace Investi¢niho zdméru
b) Priloha ¢. 2: Katastralni vykres Investi¢niho zdméru
c) Piiloha ¢. 3: Situace Nezbytné vetejné infrastruktury
d) Piiloha ¢. 4: (Vzor Rucitelského prohlasent)
e) Prtiloha ¢. 5: (doplnit)

VBmédne .............cooeevinn.. VBmédne ...............cooonennnl.
Mésto: Investor:
Statutarni mésto Brno (Nazev Investora)
(doplnit), priméator/ka (Jednajici osoba, funkce)
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