Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.9.2026

296. Navrh Smlouvy o spolupraci uzavirané se spolecnosti
SPILBERK SPV kappa s. r. o.

Anotace

Je predkladan k projednani materidl tykajici se ndvrhu na uzavreni Smlouvy o spolupraci se spolecnosti
SPILBERK SPV kappa s. r. 0. tykajici se pozemka v k. 1. Stary Liskovec a v zajmovych lokalitach
statutarniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi skutecCnosti, ze:

- zamérem statutdarniho mésta Brna je nabyt vlastnické pravo k pozemkum v
zdjmovych lokalitach statutdrniho mésta Brna (pozemky pottebné pro dopravni
stavby - verejné prospésné stavby ,VMO Ostravska radiala“, ,VMO Vinohrady”
»~Komunikacni obchvat Turan“, protipovodnova opatreni, dale ma zajem o nabyti
pozemki pod stavajicimi mistnimi komunikacemi, pripadné o majetkopravni sceleni
lokalit, ve kterych vlastni mésto Brno vyznamné pozemky pro budouci méstskou
bytovou vystavbu ,lokalita Zapadni brana“, ,lokalita Traubova®“, "lokalita Kamechy"
a "lokalita Udolicek");

- zdmérem spolec¢nosti SPILBERK SPV kappa s.r.0., je nabyt vlastnictvi k ¢asti
pozemku p. €. 1684/63 k. 0. Stary Liskovec za ucelem vystavby bytového domu,
pricemz spolecnost SPILBERK SPV kappa s.r.0., je vlastnikem sousedniho pozemku
p. €. 1684/44 k. 1. Stary Liskovec.

2. schvaluje Smlouvu o spolupraci uzaviranou mezi statutarnim méstem Brnem a spolecnosti
SPILBERK SPV kappa s.r.0., ICO: 083 69 275, se sidlem Jaselska 206/27, Veveti, 602
00 Brno, ktera tvori prilohu ¢. ... tohoto zapisu.

Stanoviska

Materiél byl projednédn na schizi Rady mésta Brna ¢. R9/192 konané dne 9.9. 2026.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Sestava vytvorena 7.9.2026 v 10:12 172 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 1/ 19



Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor

7.9.2026 v 09:47

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
7.9.2026 v 10:12

Sestava vytvorena 7.9.2026 v 10:12 2/2 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 2/ 19



Obsah materialu
Navrh usneseni

sfr|n]e]

Obsah materialu

Duvodové zprava

Priloha (Ortofoto mapa.pdf)

Priloha (Nemovity majetek SMB + svéreni.pdf)

Priloha (Platny UPmB.pdf)

O |J[DO || W[+-
1 1 1 1 L} 1
RIS |O1|W |

Priloha (Zakres.pdf)

10-10

(
(
Priloha (Vyjadieni MC.pdf)
(
(

Priloha (2026-04-08 OIZ Zapadni brana strana 5.pdf)

11-11

Priloha (Memorandum.pdf)

12-15

Priloha k usneseni (smlouva o spolupraci Spilberk.pdf)

16-19

Strana 3/ 19



Dlvodova zprava
Uvod

Je pfedkladan k projednani material tykajici se navrhu na uzavieni Smlouvy o spolupraci se spole€nosti
SPILBERK SPV kappa s.r.o.

Statutarni mésto Brno dlouhodobé usiluje o ziskani pozemku p. €. 1684/40 v k. u. Stary Liskovec, ktery
je nezbytny pro dopravni feSeni celé zapadni asti lokality Zapadni brana, kde ma statutarni mésto Brno
scelené pozemky vhodné k bytové vystavbé. Spolecnost SPILBERK SPV kappa s.r.o. dlouhodobé
odmita pfedmétny pozemek méstu prodat, pfiCemz ma zajem vyhradné o sménu, a to sménu takovou,
kdy by spole¢nost SPILBERK SPV kappa s.r.o., ziskala sménou majetek fradové cca 30krat hodnotné;jsi,
nez je pozemek, ktery by do smény davala spole¢nost SPILBERK SPV kappa s.r.o. Tato extrémné
nevyvazena sména by vSak byla v rozporu se Strategii a pravidly pro nakladani
s nemovitym majetkem ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna v&etné postupu nabyvani nemovitého
majetku (dale jen “Strategie”).

Podstatna okolnost je také ta, Ze spole¢nost SPILBERK SPV kappa s.r.o., po statuarnim mésté Brné
do smény pozaduje stavebni pozemky pro bytovou vystavbu, které mohou byt bezproblémové
vyuzitelné i pro jiné developery, a tedy by bylo vhodné je zpenézit transparentné formou vefejné drazby.

Tuto patovou situaci je mozné vyresit tak, ze by spole¢nost SPILBERK SPV kappa s.r.o., do smény dala
i dalSi pozemky, tak aby hodnota pozemkd, které vstupuji do smény byla u obou smluvnich stran zhruba
adekvatni, jak ostatné pfedvida i Strategie. SPILBERK SPV kappa s.r.o., proto nabizi, Ze by se pokusila
nabyt do vlastnictvi nékteré pozemky, které statutarni mésto Brno potfebuje a z riznych duvodl se mu
nedafi je nabyt do svého vlastnictvi. Proto jsou ve smlouvé o spolupraci demonstrativné uvedeny
zajmové lokality statutarniho mésta Brna, pfi€emZ ale se statutarni mésto Brno nezavazuje k jejich
pozdéjSimu nabyti. Pfedpoklada se, ze spole¢nost SPILBERK SPV kappa s.r.o., bude s Majetkovym
odborem MMB, pfipadné s novym vedenim mésta pribézné konzultovat konkrétni pozemky, nez je
nabude do svého vlastnictvi. Pfedkladany navrh smlouvy o spolupraci je tedy viceméné nezavaznym
memorandem, které vSak vymezuje vzajemné zajmy obou smluvnich stran a naznacuje mozné feSeni
patové situace, ktera neni dlouhodobé vyhodna ani pro jednu smluvni stranu.

Spole€nost SPILBERK SPV kappa s.r.o, ma sou¢asné na Majetkovém odboru MMB evidovanou Zadost
o0 majetkovou dispozici pod €. j. MMB/0251581/2026. Pfedmétem této majetkové dispozice je sména
pozemku p. ¢. 1684 o vymérfe 766 m? a Casti pozemku p. €. 1684/44 o vyméfe cca 546 m?
ve vlastnictvi spole¢nosti SPILBERK SPV kappa s.r.o, za ¢ast pozemku p. & 1684/63 o vyméfe cca

1860 m?2 ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna.

Takovou sménu by Majetkovy odbor MMB musel pfedloZit na nesouhlas se zamérem prodeje, a to
i kdyz eviduje kladné stanovisko méstské Casti Brno-Stary Liskovec, a to z toho dlvodu, ze Casti
pozemku p. €. 1684/44 v k. 0. Stary Liskovec by mély byt pfevadény statutarnimu méstu Brnu
za symbolickou hodnotu na zakladé planovaci smlouvy, protoZe se bude jednat o vefejné prostranstvi
vybudované investorem i zejména, protoZe je takova sména vrozporu se Strategii s ohledem
na neadekvatnost smény.

Zavs

S ohledem na vysSe uvedené je navrhovano schvalit smlouvu o spolupraci mezi statutarnim
méstem Brnem a spole¢nosti SPILBERK SPV kappa s.r.o., ICO: 083 69 275, se sidlem Jaselska
206/27, Vevefri, 602 00 Brno, a to za ticelem budouci realizace zamérua jednotlivych smluvnich
stran.

Material byl projednan na schlizi Rady mésta Brna ¢. R9/192 konané dne 9.9. 2026.
Material nepodléha projednani ve Finan¢nim vyboru ZMB.
Material projednala Komise majetkova Rady mésta Brna €. 81 konana dne 3. 9. 2026:

81/38 Navrh smlouvy o spolupraci uzavirané se spoleé¢nosti SPILBERK SPV kappa s. r. o.

Komise majetkova RMB hlasovala o predloZzeném navrhu usneseni:
Rada mésta Brna
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1. bere na védomi skute¢nosti, ze:
- zamérem statutarniho mésta Brna je nabyt viastnické pravo k pozemk({m v zajmovych lokalitach
statutarniho mésta Brna (pozemky potfebné pro dopravni stavby - vefejné prospésné stavby ,VMO
Ostravska radiala“, ,VMO Vinohrady“ ,Komunikaéni obchvat Tufan®, protipovodniova opatfeni, dale
ma zajem o nabyti pozemkl pod stavajicimi mistnimi komunikacemi, pfipadné o majetkopravni
sceleni lokalit, ve kterych vlastni mésto Brno vyznamné pozemky pro budouci méstskou bytovou
vystavbu ,lokalita Zapadni brana*, ,lokalita Traubova“, "lokalita Kamechy" a "lokalita Udoliek");
- zamérem spolec¢nosti SPILBERK SPV kappa s.r.o., je nabyt vlastnictvi k ¢asti pozemku p. €.
1684/63
k. u. Stary Liskovec za ucelem vystavby bytového domu, pfi¢emz spolec¢nost SPILBERK SPV
kappa s.r.o., je vlastnikem sousedniho pozemku p. €. 1684/44 k. . Stary Liskovec.

2. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit
Smlouvu o spolupraci uzaviranou mezi statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti SPILBERK

SPV kappa s.r.o., ICO: 083 69 275, se sidlem Jaselska 206/27, Veveti, 602 00 Brno.

Hlasovani: 0 - pro, 0 - proti, 11 - se zdrzel
Usneseni nebylo pfijato

Mgr. Marek

Slapal

Ing. Petr Havelka
IviéiCova

Ing. David Trllo
Mgr. Bc. Marek

JUDr. Michal
Viskot

Ing. Antonin
Tréalek
Marek
Ing. Roman

Mgr. Adam
Mgr. Ondfej
Hysek Ph.D
Vasina

Mgr. Josef
Ledina

Haluza
Mgr. Jitka

Ludmila
Oulehlova

zdrzel zdrzel se zdrzela zdrzel zdrzel zdrzel omluven omluven
se se se se se

zdrzel zdrzela zdrzel zdrzel

8
o
o N
o

Stanoviska dotéenych organ

méstska ¢ast Brno-Stary Liskovec:

Zastupitelstvo méstské &asti Brno-Stary Liskovec na 2/2026. zasedani konaném dne 10. 6. 2026, bod
10, souhlasilo se sménou €asti pozemku p. €. 1684/63 k. U. Stary Liskovec ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna za ¢asti pozemkd p. €. 1684/40 a p. €. 1684/44 k. U. Stary Liskovec ve vlastnictvi spole¢nosti
SPILBERK SPV kappa s.r.o.
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Statutarni mésto Brno | Méstska ¢ast Brno — Stary Liskovec
Urad méstské &asti Brno — Stary Liskovec
Odbor vSeobecny

VAS DOPIS C. J.: MMB/0270260/2026 Magistrat mésta Brna
ZE DNE: 14. 5. 2026 Maj_etkovy 'odbor’ o
NASE &. J.: MCBSLI/04465/26/0VS/Kou 2”031“%‘;";"9“0 namesti 3
SPIS. ZN.: mo

VYRIZUJE: Pavel Kousal DS: a7kbrrn

TELEFON: +420 547 139 245

E-MAIL: pavel.kousal@staryliskovec.cz

DATUM: 15.06.2026

POCET LISTU: 01

Sména pozemki Zapadni brana

Zastupitelstvo méstské C¢asti Brno-Stary Liskovec souhlasi se sménou casti pozemku p. ¢. 1684/63 k.
0. Stary Liskovec ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna za Casti pozemk( p. ¢. 1684/40 a p. ¢. 1684/44 k.
U. Stary Liskovec ve vlastnictvi firmy SPILBERK SPV kappa s. r. o.,Jaselskd 206/27, 602 00 Brno, ICO:
08369275.

Usneseni UZ-19-2/26 bylo pfijato na 2/2026 zasedani Zastupitelstva méstské ¢asti Brno-Stary Liskovec dne
10. 6. 2026, bod 10.

S pozdravem

Dokument je podepsan elektronickym podpisem
Podepisujici: Mgr. Jarmila Kaplanova
Organizace: Statutarni meésto Brno, méstskd
Sériové ¢. cert.: 24127372

Vydavatel cert.: PostSignum Qualified CA 4
Datum a cas: 22.06.2026 08:54:41

Dlivod:

Misto:

Mgr. Jarmila Kaplanova
vedouci Odboru vSeobecného

PRILOHY
Oderska 260/4 | 625 00 Brno IC: 44992785 B | R | N I o I
www.staryliskovec.cz ID datové schranky: 2rbbwxi

1
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Situace majetkovych vztahu - plocha smény

078108

167

Legenda

hranice parcel

'_Ei_! hranice feSeného Uzemi investora v bloku B

L2201 (3200m2)

!_-B_z-_! hranice feSeného uzemi MMB v bloku B
.= (2400m2)

parcely ve vlastnictvi investora (plocha celkem 2652m2):
p.C. 1684/44 (1886m2)
p.C. 1684/40 (766m2)

PLOCHY SMENY:

plocha parcel ve vlastnictvi investora ur€ena pro sménu
&ast p.¢. 1684/44 (350m2 + 196m2)

cela p.¢. 1684/40 (766m2)

celkem 1312m2

plocha ¢asti parcely v feSeném Uzemi investora ve vlastnictvi
MMB, uréena pro sménu - ¢ast p.€. 1684/63 (1860m2)
celkem 1860m2

]
]

1684/15

rozdil ploch: 1860m2(MMB) - 1312m2(investor) = 548m2

2204/5

2249/16

~

2249/2

2249/3

2249/20

£ 2z

i1/5

Misto:
k.0. Stary Liskovec,
p.&. 1684/44, 1684/63

Investor:
SPILBERK SPV kappa s.r.o.
Jaselska 206/2%, 60200 Brno

OIZ Zapadni brana
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Situace navrh

Legenda ploch B1 - Spilberk_var1

Legenda ploch B2 - MMB_var1 1684/5

I:B1] hranice feSeného tzemi 3200 m2 [BZ:I hranice fe$eného tizemi AT
5
plocha feSeného (zemi na p.¢. 1684/44 (inv.) 1340 m2
plocha feSeného Uzemi na p.¢. 1684/63 (MMB) | 1860 m2 |
|
celkova pozadovana plocha zelené (30% z feseného tizemi) 960 m2 celkova pozadovana plocha zelené (30% z feseného tizemi) 720 m2 }
zeler na rostlém terénu zelen na rostlém terénu |
‘ (min 30% z pozadované plochy zelené) ‘ 290 m2 ‘ ‘ (min 30% z pozadované plochy zelené) ‘ 840 m2 ‘ |
J— |
| | zele na konstrukci intenzivni ‘ 680 m2 ‘ |
[E
I
‘ zastavitelna plocha ‘ 2912 m2 ‘ ‘ zastavitelna plocha ‘ 2184 m2 ‘ }
| .
Prichog g,
} Ynitrobioy
| BYTY 1.NP - 14.NP HPP celkem 18310 m2 | BYTY 2.NP - 13.NP HPP celkem 11750 m2 1684/58
objem celkem | 54930 m3 objem celkem | 35250 m3
| (70% z HPP) CBP celkem | 12817 m2 | (70% z HPP) CBP celkem | 8225 m2
1.NP - 6.NP 2.NP-5.NP
- (parking v parteru 1PP) HPP 11560 m2 ‘ (parking v parteru 1NP) HPP 5800 m2
objem | 34680 m3 objem | 17400 m3 1684/65
7.NP- 14.NP 6.NP - 13.NP
‘ (parking v 2PP) HPP 6750 m2 ‘ (parking v 1PP) HPP 5950 m2
objem 20250 m3 objem 17850 m3
| ZAZEMi A PARKING 1.PP - 2.PP HPP celkem 5820 m2 | ZAZEMi A PARKING 1.NP - 1.PP HPP celkem 3040 m2
objem celkem 19810 m3 objem celkem 9880 m3
HPP zazemi, parking - 1PP (parter) zazemi, parking - 1NP (parter)
‘ ‘ (cca 79 parkovacich mist) HPP 2910 m2 (cca 45 parkovacich mist) HPP 1520 m2
objem 11080 m3 objem 5320 m3
HPP zazemi, parking - 2PP zazemi, parking - 1PP
‘ ‘ (cca 70 parkovacich mist) HeP 2010 m2 (cea 45 parkovacich mist) HPP 1520 m2
objem 8730 m3 objem 4560 m3
naroky na parkovani osobnich aut a jizdnich kol dle BSP, zéna 3 naroky na parkovani osobnich aut a jizdnich kol dle BSP, zéna 3
pro HPP 18250 m2: pro HPP 11750 m2:
min. poZadovany pocet stani osobnich automobili ‘ 149 mist min. poZadovany pocet stani osobnich automobil( ‘ 95 mist
(138 véazana / 11 navstévnicka, z toho 1 ZTP) (88 vazana / 7 navstévnicka, z toho 1 ZTP)
potfebna plocha HPP pro parkovani (149 mist x cca 32m2)‘ 4768 m2 potiebna plocha HPP pro parkovani (95 mist x cca 32m2) ‘ 3040 m2
min. poZzadovany poget stani jizdnich kol ‘ 305 mist min. poZzadovany pocet stani jizdnich kol ‘ 196 mist
(275 vazana / 30 navstévnicka) (176 vazana / 20 navstévnicka)
potfebna plocha HPP pro kola (305 mist x cca 1,5m2) 458 m2 potiebna plocha HPP pro kola (196 mist x cca 1,5m2) 294 m2
2249/19
2249/5
2249/20
|
|
|
L
OIZ Zapadni brana Investor: Misto: Cislo vykresu: Mé&fitko: DIME
SPILBERK SPV kappa s.r.o. k.0. Stary Liskovec, 2.02A 1:800

Jaselska 206/27, 60200 Brno

p.&. 1684/44,1684/63



Cislo smlouvy SMB: 62 26 18 0947

Memorandum o spolupraci

pfi sméné pozemki a pfipravy vystavby v méstské &étvrti v Bmé Starém Liskovci pfi ulicich Labska a
Jihlavska

I. Statutami mésto Brno
se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
ICO: 44992785
DIC: CZ44992785
zastoupené JUDr. Markétou Varikovou, primatorkou mésta Brna

(déle jen jako ,SMB*)

Il. SPILBERK SPV kappa s.r.o.
se sidlem Jaselska 206/27, Veveri, 602 00, Brno
ICO: 08369275

DIC: CZ 08369275
zastoupena Mgr. Robertem Sedlackem, jednatelem

(dale jen jako ,KZB*)

(SMB a KZB spolecné dale jen jako ,Smluvni strany“ a jednotlivé jako ,Smluvni strana®)

uzavreli nize uvedeného dné&, mésice a roku toto Memorandum o spolupréaci pii sméné pozemku a pfipravy
vystavby v méstské tvrti v Brné Starém Liskovci pii ulicich Labské a Jihlavska

(dale jen jako ,Memorandum o spolupraci®).

.
Uvodni prohlaseni
1. SMB je obci, ktera usiluje o maximalizaci vyuZiti vefejného prostoru na pozemcich SMB, a to za ucelem
zvelebeni verejného prostoru a jeho vyuZiti ke komerénim i nekomerénim Géelim takovym zplisobem,
aby byla zachovana jednotna kultivovana podoba vefejného prostoru pfi vytvareni méstotvornych feseni.
Jednim z hlavnich zajmG SMB je mimo jiné vystavba bytové zastavby za Géelem uspokojeni bytové
potfeby na Gizemi SMB.

2. Vsouladu s vySe uvedenym SMB provéfuje mozZnost bytové vystavby v bloku mezi ulicemi Labska a
Jihlavska v ndvaznosti nové zbudované tramvajové trati. (dale jen jako ,Bytova vystavba“). SMB si za
timto GCelem nechalo vyhotovit Kancelafi architekta mésta Brna, se sidlem Zelny trh 331/13, 602 00 Brno
Koncepéni hmotovou studii ze dne 21.8.2025 (dale jen jako ,Provéfovaci studie®).

3. Provéfovaci studie posuzuje moZnost Bytové vystavby na pozemcich parc. &. 1684/63, 1684/88 a 1684/21
v k.u. Stary Liskovec (okres Brno-mésto) ve vlastnictvi SMB a na pozemku parc. &. 1684/44 v k.4. Stary
Liskovec (okres Brno-mésto) ve viastnictvi KZB (dale jen jako ,Pozemky v provérovaci studii®).

4. Vzhledem k tomu, Ze v sou¢asné dobé probiha vystavba v arealu FN Brno Bohunice, je tfeba pres
pozemek parc. €. 1684/40. ve vlastnictvi KZB, ktery je piedmé&tem smény se SMB, vést kabelovou trasu
VN a nasledné zanést vedeni této trasy zapsanim v&cného biemene do katastru nemovitosti. Vedeni
kabelové trasy, jak je popsano v pfedchozi vété, je pro KZB akceptovatelné, avSak za podminky Ze tato
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skute¢nost nebude pro SMB piekazkou smény pozemki nebo nebude mit Zza nasledek zhor$ujici
ekonomické podminky v ramci smény. 7

KZB pro své pozemky jiZz zpracovala projektovou dokumentaci v rozsahu DUR, kdy bylo zahajeno fizeni
na vydani rozhodnuti o umisténi stavby, které je aktualné preruseno. KZB v souladu se zasadou fadného
hospodare usiluje o dokonceni tohoto fizeni a vydani pravomocného rozhodnuti o umisténi stavby
(zaméru).

KZB v navaznosti na zpracovanou Provéfovaci studii SMB rozpracovava diléi studii pro sektor oznaéeny
jako B1+B2. Tato dil¢i studie mé v ramci zakladniho hmotového uspofadani vymezit ast tzemi uréenou
pro potieby SMB na vystavbu byt( v této lokalité a na zbyvajici ¢asti sektoru navrhnout kapacitni mnozstvi
bytovych jednotek, které by realizovala KZB. Cilem je vyhodnotit ekonomickou névratnost projektu a
pfipadnou vyhodnost odstoupeni od dosud rozpracovaného zaméru ve prosp&ch koncepéniho feSeni celé
lokality, poskytnuti do smény pozemku parc. ¢. 1684/40 a odkoupeni potfebné vyméry pozemk parc. &.
1684/63 od SMB podle navrZzeného feseni.

Smluvni strany timto potvrzuji svij spoleény zajem na provéfeni mozZnosti realizace Bytové vystavby
navazujici na Provéfovaci studii tak, aby mohlo dojit k realizaci zaméru SMB na Pozemcich v provéfovaci
studii a zaroveri ke sméné pozemku s KZB, a pro uskuteénéni tohoto zaméru nasledné uzavfit, v pfipadé
shody, planovaci smlouvu dle z. €. 283/2021 Sb. staveni zakon, v platném znéni.

Il
Oblasti spoluprace

Smluvnistrany se dohodly, Ze budou postupovat spoleéné pfi provéfovani moznosti realizace Spoleéného
zameéru a za timto ucelem budou mezi sebou sdilet veskeré relevantni informace rozhodné pro realizaci
Spoleéného zaméru a souvisejicich skuteénostech.

SMB zaijisti na pozemcich dotéenych Spoleénym zamérem, tj. zejména Pozemcich v provéfovaci studii
nezbytné pfipravné a provéfovaci ¢innosti pro zajisténi podkladi takovym zplsobem, aby bylo mozné
proveést fadné posouzeni Spole¢ného zaméru a moznosti jeho realizace. Souéasti prizkum( a posouzeni
dle pfedchozi véty bude mimo jiné navrh feSeni majetkopravniho vyporadani vztahu s KZB. KZB vyjadiuje
s postupem SMB souhlas a poskytne k nému SMB veSkerou nezbytnou soudinnost, pficemz SMB
poskytne KZB veskeré vystupy (pruzkumy a posouzeni dle véty prvé tohoto odstavce) bez(platné k uZiti.

Na zakladé vystupu dle odst. 2. tohoto Memoranda o spolupraci zpracuje KZB na svij naklad studii, jejimz
obsahem budou navrhy variant realizace Spole¢ného zaméru (dale jen jako ,Studie variant Spoleéného
zaméru®), pficemz tato bude zahmovat vzdy Pozemky v provéfovaci studii a sousedni pozemky, pfic¢emz
dle uvazeni KZB muze byt sou¢asné zpracovana téZ varianta zahrnujici pozemky tietich osob.

KZB bude pribé&zné informovat SMB o prub&hu zpracovani Studie variant Spoleéného zaméru a bude
zapracovavat pripadné poZadavky a pripominky SMB do Studie variant spoleéného zaméru. KZB bude
Studii variant Spole¢ného zaméru zpracovévat v souladu s podminkami izemniho planu v jeho aktualni
podobé v dobé zpracovani Studie variant Spoleéného zaméru a dale pak téZ v souladu se standardy SMB
pro vystavbu staveb. KZB se zavazuje dokonéenou Studii variant Spoleéného zaméru beziplatné
poskytnout SMB k uziti, a to mimo jiné jako podklad k pfipadnému rozhodnuti o realizaci Spoleéného
zaméru a s tim souvisejicich dal§ich opatieni.

Smiuvni strany se dohodly, Ze informace a pfipadné studie (véetné Studie variant Spoleéného zaméru)
a dalSi podklady vzniklé za acelem provéfovani moznosti realizace Spole&ného zaméru mize kazda
ze Smluvnich stran pouZit i pro vlastni potfebu v piném rozsahu, a to zejména k zajist&ni vypracovani
na Studii variant Spole¢ného zaméru navazujici projektové dokumentace & dokumentace pro povoleni
zaméru tretimi osobami. Za jakékoli uziti Studie variant Spoleéného zaméru nenaleZi smluvnim stranam
navzajem Zadna uplata.
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L.
Zasady spoluprace a vzajemné soucinnosti

SMB jako smluvni strana Memoranda o spolupréci jedna v ramci své samostatné pﬁsobnbsti ve smyslu
zéakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpist a neodpovida za jednani,
nekonani & opomenuti organt SMB konajici v prenesené pusobnosti.

Smluvni strany berou na védomi, Ze uGelem tohoto Memoranda o spolupraci neni sjednani konkrétni
podoby realizace Spoleéného zaméru a podminek pro jeho realizaci, ale jedna se o prvotni provéreni
variant eventualni realizace Spoleéného zaméru.

Smluvni strany jednaji viéi tretim osobam ve vé&cech timto Memorandem o spolupraci spadajicich
do jejich povinnosti samostatné, svym jménem, na svij naklad a nebezpedi.

Smluvni strany se dohodly, Ze naklady spojené s innostmi provadénymi dle tohoto Memoranda
o spolupréci si nese kazda Smluvni strana sama, pokud se v konkrétnim pfipadé nedohodnou jinak.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi, Ze SMB je opravnéno povéfit tfeti osobu k plnéni prav
a povinnosti na zakladé tohoto Memoranda o spolupraci.

Vlastnici sousednich pozemki berou na védomi, SMB je vefejnopravni korporaci a jeho &innost, zejména
pak nabyvani majetku, pozbyvani majetku a nakladani s prostfedky, podléha zviastni zakonné
a podzakonné upravé a jakakoliv pravni jednani vztahujici se k pfedmétu tohoto Memoranda o spolupraci
a napliiujici jeho ugel, ktera zavazuji SMB, musi byt piedem schvalena organy SMB. SMB nezarucuje
vysledek projednani kterékoliv zaleZitosti ve svych organech, které jsou u Zastupitelstva mésta Brna
a Rady mésta Brna tvofeny volenymi zastupci ob&anu, ktefi musi dbat svého slibu, ktery sloZili a maji
volny mandat.

Z tohoto Memoranda o spolupraci nevznikaji jeho stranam Zadna prava a povinnosti, pokud to neni
v Memorandu o spolupraci vyslovné uvedeno a Memorandum o spolupraci slouZi jako vymezeni
predpoklad pro mozné jednani mezi jeho stranami.

Iv.
Zavérecna ustanoveni

Pravni vztahy vyslovné neupravené timto Memorandem o spolupraci se Fidi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Smluvni strany se zavazuji fesit pfipadné spory vzniklé v souvislosti s timto Memorandem o spolupraci
smirnou cestou a vzajemnym jednanim smérfujicim ke shodé.

Memorandum o spolupraci je uzavirano na dobu neuréitou. Kazda ze Smluvnich stran je opravnéna
vypovédét toto Memorandum o spolupraci bez udani divodu a bez vypovédni doby, pficemz v takovém
pfipadé neni opravnéna po jiné Smluvni strané cokoli poZadovat.

Smiuvni strany vyslovné vyluéuji, Ze by toto Memorandum o spolupraci mélo povahu smlouvy o smlouvé
budouci, pfipadné jiného zavazku, ktery by zavazoval Smluvni strany k jakémukoliv pinéni v budoucnu.
Smluvnim stranam z tohoto Memoranda o spolupraci nevznikaji zadné prava a povinnosti a toto
Memorandum o spolupraci je pouze vyjadienim vile Smluvnich stran provérit moznosti realizace
Spoleéného zaméru, pficemz pfipadna konkrétni prava a povinnosti Smluvnich stran budou upravena
v diléich smlouvéach.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze k samotné realizaci Spole¢ného zaméru Ize pfistoupit pouze
v pfipadé&, Ze realizace Spoleéného zaméru bude v souladu s poZzadavky vefejného prava a nebude
vrozporu s pravidly pro poskytovani vefejné podpory (dale jen jako ,PoZzadavky“), pficemzZ tyto
Pozadavky musi byt naplnény i pfi realizaci jakychkoli ¢innosti dle tohoto Memoranda o spolupraci.
V pripadé zjisténi rozporu s témito PoZzadavky u konkrétni ¢innosti, bude ta Smluvni strana, ktera tento
rozpor zjistila bezodkladné informovat ostatni Smiluvni strany. PoZadavky maji prednost pred pinéni
zavazku z tohoto Memoranda o spolupraci.

Smiuvni strany vyslovné uvadi, Ze Memorandum o spolupraci neobsahuje Zadné jejich obchodni
tajemstvi, ani jiné informace, které by nemohly byt zvefejnény ¢i poskytnuty dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
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10.

1.

o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jSich predpist. Za shora uvedena ujednani ¢i postup
dle téchto ujednani si nebudou Smiluvni strany nic platit ani jinak nahrazovat & poskytovat. Tato ujednani
zUstavaji zachovana i v pripadé zaniku Memoranda o spolupraci, ¢i v pfipadé jeho neplatnosti, nebot
podle vile Smluvnich stran maji ztstat platnymi a G¢innymi bez ohledu na Memorandum samotné.

Veskeré zmény & doplnéni tohoto Memoranda o spolupréaci je mozné ¢init vyhradné na zékladé
pisemnych dodatku tohoto Memoranda o spolupraci podepsanych vSemi Smiuvnimi stranami.

V pripadé fyzického vyhotoveni bude Memorandum o spolupréci vyhotoveno ve dvou (2) vyhotovenich,
piicemz kazda ze stran obdrzi jedno (1) vyhotoveni s platnosti originalu.

Toto Memorandum o spolupraci podiéha uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach
uginnosti nékterych smiuv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpist, kdy uvefejnéni zajisti SMB.

Memorandum o spolupraci nabyva platnosti dnem jeho podpisu Smluvnimi stranami. Uginnosti pak
nabyva dnem zvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem o registru smiuv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze toto Memorandum o spolupréci je vyrazem jejich pravé a svobodné vile,
sepsané urcité a srozumitelné, ucinéné nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych podminek, vyslovné
berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vile vazani a na dikaz toho pfipojuji podpisy a podpisy svych
opravnénych zastupcu.

Dolozka
podle ustanoveni § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu:

Toto memorandum bylo schvaleno na schiizi Rady mésta Brna R9/164 konané dne 24.2.2026, bod ¢. 36.

V Brné dne V Brné dne
——— @ Digitaing Digitdlné podepsal
podepsal Mar.
gl Mgr. Robert 5 e
' | Cerny dl 7 v k €
/ 17.03.2026 Sedlace Datum: 2026.03.16
10:51 14:45:37 +01'00"
za Statutarni mésto Bmo za SPILBERK SPV kappa s.r.o.
JUDr. Markéta Varikova Mgr. Robert Sedlacek
primatorka jednatel
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smlouva&. ...........ooeeene...

Statutarni mésto Brno

ICO: 449 92 785

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

(dale jen ,mésto Brno®)

a

SPILBERK SPV kappa s.r.o.

ICO: 083 69 275

se sidlem Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno

zastoupena jednatelem Mgr. Robertem Sedlacek

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil C, vlozka 113320

(dale jen ,SPILBERK SPV kappa s.r.0.“)

uzavreli ve smyslu ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathném
znéni, niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O SPOLUPRACI

l.
Prohlaseni smluvnich stran

1. Mésto Brno ma zajem o nabyti pozemk( v zajmovych lokalitach, zejména o nabyti pozemkd, které
jsou dot&eny vystavbou dopravnich staveb (vefejné prospésnych staveb — velky méstsky okruh ,VMO
Ostravska radiala“, ,VMO Vinohrady“ ,Komunikaéni obchvat Tufan®, apod.), protipovodfiovymi
opatfenimi, dale ma zajem o nabyti pozemk( pod stavajicimi mistnimi komunikacemi, pfipadné
0 majetkopravni sceleni lokalit, ve kterych vlastni mésto Brno vyznamné pozemky pro budouci
meéstskou bytovou vystavbu ,lokalita Zapadni brana®, ,lokalita Traubova®, ,lokalita Kamechy” a ,lokalita
Udolicek*.

2. SPILBERK SPV kappa s.r.o., je vlastnikem pozemku p. ¢. 1684/40, orna plda, o vymére 766 m?2
v k. 0. Stary Liskovec a pozemku p. ¢. 1684/44 ostatni plocha, jina plocha, o vymére 1 886 m2v k. U.
Stary Liskovec. Mésto Brno je vlastnikem pozemku p. €. p. & 1684/63, ostatni plocha, jina plocha
o celkové vymeére 4628 m2 v k. U. Stary Liskovec. Mésto Brno ma zajem o pozemek p. ¢. 1684/40, orna
plda, o vymére 766 m? v k. u. Stary Liskovec, a to za UCelem vystavby ,Nova JV rampa kfizovatky
Jihlavska — BiteSska“. SPILBERK SPV kappa s.r.o., ma zajem o &ast pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. ¢. 1684/63, ostatni plocha, jina plocha o vymére cca 1860 m? v k. 0. Stary
Liskovec, a to za ucelem vystavby bytového domu.

3. Mésto Brno a SPILBERK SPV kappa s.r.o., uzavreli dne 17. 3. 2026 ,Memorandum o spolupraci pfi
sméné pozemkU a pfipravy vystavby v méstské &tvrti v Brné Starém Liskovci pfi ulicich Labska
a Jihlavska“ (Cislo smlouvy SMB: 6226180947).

4. Zastupitelstvo mésta Brna schvdlilo na svém zasedani €. Z9/24 konaném dne 25. 2. 2025 pod bodem

€. 39 Strategii a pravidla pro nakladani s nemovitym majetkem ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
v&etné postupu nabyvani nemovitého majetku (dale jen ,Strategie®), kdy v €lanku 2 odst. 2.4 je uvedeno

NiehERGYAL




»S ohledem na to, Ze statutarniho mésto Brno ma jen omezené mnoZstvi zbytnych pozemkda, vZdy by
se mél pfevazné nabizet vykup pozemkt a ke sménam by mélo byt pfistupovano jen ve vyjimecnych
pfipadech. Sména ma byt zhruba proporcionalni, kdy hodnota majetku (vyjadienim ceny obvyklé nelze-
li stanovit trzni hodnota a v pfipadech, kdy jsou nabyvény nemovitosti z majetku Ceské republiky i cena
Zjisténa) vstupujici na strané SMB a tetiho subjektu mé byt zpravidla zhruba adekvatni. Za neadekvétni
bude povazZovana sména, kdy cena obvykla majetku vstupujici do smény na strané SMB by byla vice
nez dvojnasobna oproti cené obvyklé majetku, ktery SMB sménou nabyva.“

Il
Zaméry smluvnich stran

1. Zamérem mésta Brna je nabyt pozemek p. ¢. 1684/40, orna puda, o vymére 766 m?2 v k. U. Stary
Liskovec (hruby odhad ceny pozemku je 1.608.600,- K&) a nabyt vlastnictvi ke v§em pozemkdm pro
vySe uvedené stavebni zaméry a ve vySe uvedenych zajmovych lokalitach, a aby sména €asti pozemku
p. ¢. 1684/63, ostatni plocha, jina plocha o vymére cca 1860 m2v k. U. Stary Liskovec (hruby odhad
ceny &asti pozemku je v rozmezi 48.360.000,- KE — 55.800.000,- K¢) byla v souladu se Strategii, tedy
zejmeéna, aby byla hodnotové zhruba adekvatni.

2. Zamérem SPILBERK SPV kappa s.r.o., je nabyt vlastnictvi k ¢asti pozemku p. ¢. 1684/63, ostatni
plocha, jina plocha, o vymére cca 1860 m? v k. U. Stary Liskovec, a to za UCelem vystavby bytového
domu.

il
Zavazek SPILBERK SPV kappa s.r.o.

1. SPILBERK SPV kappa s.r.o., povede na vlastni naklady, na vlastni riziko a na vlastni i¢et samostatna
jednani se stavajicimi vlastniky &i podilovymi spoluvlastniky o nabyti pozemkl pro vySe uvedené
stavebni zaméry mésta Brna a ve vySe uvedenych zajmovych lokalitach.

2. SPILBERK SPV kappa s.r.0., se zavazuje vyvinout maximalni Usili pro smluvni zajisténi ziskani
vlastnického prava k pozemkdm pro vysSe uvedené stavebni zaméry mésta Brna a ve vySe uvedenych
zajmovych lokalitach.

3. SPILBERK SPV kappa s.r.o., se zavazuje na zakladé pfedchozi pisemné Zadosti informovat mésto
Brno o stavu jednani s vlastniky pozemku pro vySe uvedené stavebni zaméry mésta Brna a ve vySe
uvedenych zajmovych lokalitach, pfiemz postacujici je forma e-mailové komunikace.

4. V pfipadé, Ze dojde k uzavfeni kupni smlouvy s nékterym z vlastnikll pozemku pro vy$e uvedené
stavebni zaméry mésta Brna a ve vySe uvedenych zajmovych lokalitach, zavazuje se SPILBERK SPV
kappa s.r.o., o této skute¢nosti pisemné informovat mésto Brno, pficemz postacujici je forma e-mailové
komunikace.

5. Mésto Brno se zavazuje poskytnout SPILBERK SPV kappa s.r.o., nezbytnou soucinnost pfi jednani
s vlastniky pozemku pro vy$e uvedené stavebni zaméry mésta Brna a ve vySe uvedenych zajmovych
lokalitach.

Iv.
Jednani o prevodu viastnického prava

1. Pro budouci umoznéni realizace zaméru smluvnich stran uvedenych v €l. Il. této smlouvy se smluvni
strany dohodly, Ze nasledné mezi sebou povedou jednani o pifevodu vlastnického prava k ¢asti pozemku
p. €. 1684/63, ostatni plocha, jina plocha o vymeére cca 1860 m2v k. U. Stary Liskovec do vlastnictvi
spole¢nosti SPILBERK SPV kappa s.r.o., a to formou smény za predpokladu, ze SPILBERK SPV kappa
s.r.o., se stane vlastnikem nebo podilovym spoluvlastnikem pozemkl pro vySe uvedené stavebni
zaméry mésta Brna a ve vySe uvedenych zajmovych lokalitach tak, aby tato sména nebyla v rozporu se
Strategii..

2. Hodnota pfevadénych pozemkul bude stanovena na zakladé znaleckého posudku jako cena v misté
a Case obvykla ke dni ocenéni, bez ohledu na to, za jakou cenu ¢i podminek SPILBERK SPV kappa
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s.r.0. nemovitosti nabyl. SPILBERK SPV kappa s.r.o. nema pravo si cenu navysit o naklady, které byt
i UCelné k ziskani pozemku vynalozil.

V.
Ukonceni smlouvy

1. Tato smlouva je sjednana na dobu urcitou, a to v délce trvani tfi let ode dne jejiho uzavfeni.

2. Tuto smlouvu Ize ukoncit také pisemnou dohodou smluvnich stran.

VI.
DalSi ujednani

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze touto smlouvou se pouze stanovi zakladni principy a zasady spoluprace
smluvnich stran, pfi¢emz jednotlivé kroky smluvnich stran k naplnéni ucelu této smlouvy budou
vzajemné koordinovany a v blizSich podrobnostech odsouhlaseny mezi smluvnimi stranami.

2. Smluvni strany vyslovné uvadéji, ze tato smlouva neni budouci sménnou ¢&i kupni smlouvou
ve smyslu ustanoveni § 1785 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

3. SPILBERK SPV kappa s.r.o., podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze je srozuména se skute¢nosti, Ze
mésto Brno je vefejnopravni korporaci a jeho &innost, zejména pak nabyvani majetku a pozbyvani
majetku, podléha zvlastni zdkonné Upravé a jakakoliv pravni jednani vztahujici se k predmétu této
smlouvy a naplfiujici jeji ucel, ktera zavazuji mésto Brno, musi byt pfedem schvalena orgdny mésta
Brna.

4. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si veSkerou nezbytnou soucinnost, poskytovat si nezbytné
informace a dal$i podklady pro napinéni ucelu této smlouvy.

5.V pfipadé, Ze kterakoliv ¢ast této smlouvy se ukaze jako nerealizovatelna, zavazuji se smluvni strany
vést spole€na jednani za u€elem upravy vzajemnych prav a povinnosti vyplyvajicich z této smiouvy,
pficemz SPILBERK SPV kappa s.r.o., sou¢asné bere na védomi a je srozuména s tim, Ze jakékoliv
zmény ¢i doplnéni této smlouvy Ize provést pouze pisemné, formou dodatk(l schvalenych v organech
mésta Brna.

6. Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v plathém znéni, a udéluji
svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

VII.
Zavérec¢na ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a uc€innosti dnem
jejiho zvefejnéni v registru smiluv.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz mésto Brno obdrzi
dva stejnopisy a SPILBERK SPV kappa s.r.o., obdrzi jeden stejnopis.

3. SPILBERK SPV kappa s.r.o., bere na védomi, ze mésto Brno je povinnym subjektem dle zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

4, Mésto Brno prohlasuje, ze se na néj vztahuje zakon &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv),
v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva bude prostfednictvim registru smluv
uvefejnéna. Mé&sto Brno zasle smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru
smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnli od uzavreni této smlouvy.

5. Stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy neucinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi nebo
obsahuje-li smlouva mezery, neni timto dotéena u&innost, platnost anebo proveditelnost ostatnich
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ujednani. Namisto neucinného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi byt sjednano
takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a G¢elu plvodniho ustanoveni a imyslu
smluvnich stran vyjadifenému ve smlouvé. TotéZ plati i v pfipadé mezer smlouvy, v takovém pfipadé
musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude co nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo
sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Uvahu jiz pfi uzavirani smlouvy.

6. V ostatnim se tato smlouva a prava a povinnosti z ni vzniklé fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&anskym
zakonikem, v platném znéni.

7. Jakékoli zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, ocislovanych dodatku,
sjednanych smluvnimi stranami v listinné formé.

8. Mésto Brno a SPILBERK SPV kappa s.r.o., prohlasuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této
smlouvy, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé, omylu prosté a svobodné vile, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek a na dukaz souhlasu s obsahem této
smlouvy pfipojuji své podpisy.

9. SPILBERK SPV kappa s.r.o., podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byla v okamziku ziskani osobnich
udaji méstem Brnem seznamena s informacemi a zpracovani osobnich udaju pro ucely spinéni prav

na svych internetovych strankach www.brno.cz/gdpr.

Dolozka
dle § 41 zaékona €. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni (obecni zfizeni)

Tato smlouva byla schvalena na zasedani Zastupitelstva mésta Brna ¢&. Z9/.... konaném dne

...................... 2026.

VBrnédne ................. 2026 VBrnédne .................. 2026
za statutarni mésto Brno za SPILBERK SPV kappa s.r.o.
JUDr. Markéta Vankova Mgr. Robert Sedlacek
primatorka jednatel
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