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79/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.9.2026

293. Navrh Smlouvy o spolupraci mezi statutarnim méstem a
spolecnosti Rezidence Cerveny kopec, a.s.

Anotace

Predmétem smlouvy o spolupréci mezi statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti Rezidence Cerveny
kopec, a.s. (dale jen ,Investor”) je stanoveni ramce pro dalsi koordinovany postup mésta a Investora pri
rozvoji lokality Cerveny kopec. Smlouva vymezuje zékladni principy spoluprace a rdmcova o¢ekévani
smluvnich stran pri pripravé a realizaci investicniho zaméru v dané lokalité. Konkrétni podminky a
postup realizace jednotlivych etap budou nasledné upraveny samostatnymi dil¢cimi smlouvami.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Smlouvu o spolupraci mezi statutarnim méstem Brnem a spolecnosti Rezidence
Cerveny kopec, a.s. se sidlem Dvordkova 588/13, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO: 223
21 322, ktera tvori prilohu C.......tohoto zapisu. Ovérena priloha je ulozena na
Organizac¢nim odboru MMB.

2. povéruje vedouciho Odboru investicniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Stanoviska

Materiél bude projednéan na schiizi RMB dne 9. 9. 2026. Vysledek projednani bude Zastupitelstvu
mésta Brna prezentovan v ramci zasedani.
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Diivodova zprava

Zamérem spolecnosti Rezidence Cerveny kopec, a.s., ICO: 22321322, se sidlem Dvotakova
588/13, Brno-mésto, 602 00 Brno, zastoupené¢ Tomasem Pokornym, piedsedou spravni rady, a
Ing. Sonou Ledvinkovou, Mgr. Zdeitkem Kocim a Jifim Hoskem, Cleny spravni rady, jako
vlastnika nemovitosti evidovanych na listu vlastnictvi &. 1144 pro katastralni uzemi Styfice,
situovanych v lokalitd byvalé Kohnovy cihelny, je realizovat v lokalit¢ Cerveného kopce
reziden¢ni developersky projekt.

Ugelem piedkladané ramcové smlouvy je vymezit zékladni principy, podminky a ramcova
o¢ekavani smluvnich stran pii piipravé a realizaci jednotlivych etap Zaméru RCK a pfi rozvoji
lokality Cerveného kopce. Smlouva vytvaii ramec pro dal$i koordinovany postup mésta a
investora, pricemz konkrétni podminky jednotlivych etap, jejichz umisténi je patrné z Prilohy
¢. 1 smlouvy o spolupraci (déle jen Smlouva), budou nésledné feSeny samostatnymi dil¢imi
smlouvami.

Zamér v sob¢ integruje vystavbu bytovych komplexii s vysokym standardem bydleni a
pfidruZené ob&anské vybavenosti (dale jen ,,Zamér RCK*).

Spoleénost Rezidence Cerveny kopec predpoklada realizaci bytovych domii ve viech etapach
budouci vystavby v celkovém rozsahu pfiblizn¢€ 1 400 bytovych jednotek a 3 500 obyvatel.

Investor se dale zavazuje zajistit kompletni pfipravu a realizaci dopravni a technické
infrastruktury, vcetné¢ projektové pfipravy, povoleni staveb a zajisténi financovani.
Infrastruktura ma byt pfipravovana jako jeden koordinovany projekt umoziujici postupny
etapovy rozvoj celé lokality a sou¢asné ma byt navrzena tak, aby umoznila budouci napojeni
navazujicich rozvojovych ploch v pfedmétné lokalité.

Dopravni infrastruktura zeyména komunikace a vetejna prostranstvi, bude po tspésné kolaudaci
za podminek stanovenych jednotlivymi dil¢imi smlouvami prevedena do vlastnictvi
statutarniho mésta Brna. Technologicka infrastruktura bude ptevedena do vlastnictvi nebo pod
spravu prislusnych spravcl. Investorem budovand dopravni a technickd infrastruktura
pfedstavuje vzhledem ke své bezprostiedni urbanistické vazbé na centrum mésta zamér
celoméstského vyznamu, presahujici administrativni hranice méstské ¢asti Brno-stred.

Navrhovana dopravni infrastruktura ma kromé samotného Zaméru RCK zajistit také dopravni
obsluznost a moznost rozvoje vystavby na pozemcich jinych vlastnikii a dalSich rozvojovych
ploch v tizemi. Jedna se zejména o plochy urcené pro obcanskou vybavenost se zaméfenim na
Skolstvi v blizkosti ulice Horni, rozvojové plochy budouci bytové vystavby na pozemcich ve
vlastnictvi mésta v lokalité ulice Vinohrady a dalSich rozvojovych ploch v dotéené lokalité.

Technickd infrastruktura bude zahrnovat zejména vodovodni a kanalizacni fady, systém
odvadéni a hospodareni s deStovymi vodami, energetickd a plynova zafizeni, tepelna zatizeni,
elektronické komunikacni sité a vefejné osvétleni. Technickd infrastruktura ma byt navrzena s
kapacitni rezervou umoziujici rovnéz budouci napojeni sousednich rozvojovych ploch.
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Smlouva rovnéz predpoklada realizaci nové pateini sit€¢ oddilné kanalizace a systému
hospodafeni s deStovymi vodami s cilem maximalniho mozného zadrzovani a vyuzivani
srazkovych vod piimo v feSené lokalité.

Konkrétni technické, majetkopravni, finan¢ni a realiza¢ni podminky jednotlivych etap, véetné
zpusobu financovani, rozd€leni nakladu, ptipadné finan¢ni ¢i vécné participace smluvnich stran
a podminek pfedani vybudované infrastruktury, budou upraveny v jednotlivych dil¢ich
smlouvach. Tyto dil¢i smlouvy budou uzavirany v souladu se Zasadami pro spolupraci s
investory na rozvoji vetejné infrastruktury statutarniho mésta Brna v aktualnim znéni. Do doby
prevodu infrastruktury zajisti jeji provozovani, spravu a udrzbu na své néklady a nebezpeci
Investor.

Investor byl soucasné seznamen se stanoviskem Kancelare architekta mésta Brna ze dne 7. 8.
2026, které¢ mimo jiné upozoriiuje na potiebu dopravné-inzenyrského posouzeni z hlediska
zatizeni ulic Vinohrady a Celni, pozaduje podrobné&j$i rozpracovani urbanistického a
dopravniho feSeni uzemi a jeho priitbézné konzultovani s Kancelati architekta mésta Brna. Tyto
pozadavky budou zohlediiovany pii dal§i piipravé jednotlivych etap Zaméru RCK a pfi
projednéavani navazujicich dil¢ich smluv.

Smlouva je koncipovdna jako dlouhodoby ramec spoluprace, a to po dobu realizace
jednotlivych developerskych projektl a souvisejici infrastruktury, nejdéle vsak na dobu 20 let
ode dne nabyti jeji i¢innosti.

Za celem koordinace pfipravy a realizace Zaméru budou smluvni strany pravidelné jednat na
koordina¢nich schiizkach, jejichz organizaci bude zajistovat Investi¢ni odbor Magistratu mésta
Brna.

Uzavienim ramcové smlouvy mésto predem neschvaluje jednotlivé konkrétni stavebni zdméry
ani jejich technické ¢i majetkopravni feSeni. Konkrétni podminky a pfipadné zavazky mésta
budou vzdy predmétem dalSich projednani a schvéleni v ptisluSnych organech mésta v ramci
jednotlivych navazujicich dil¢ich smluv. Smlouva soucasné vyslovné respektuje rozhodovaci
pravomoci a autonomii organi mésta pii schvalovani konkrétnich navazujicich pravnich
jednani.

Ptilohy smlouvy tvoii:
1. Schematicky navrh dopravni koncepce lokality

2. Situace umisténi zaméru RCK

Material nebyl z ¢asovych diivodii projednan v Komisi investicni RMB.
Material bude projednan na schtizi RMB dne 9. 9. 2026. Vysledek projednani bude Zastupitelstvu
meésta Brna prezentovan v ramci zasedani.
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SMLOUVA O SPOLUPRACI

STATUTARNI MESTO BRNO

REZIDENCE CERVENY KOPEC
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TATO SMLOUVA O SPOLUPRACI (dale jen ,,Smlouva”) byla uzaviena nize uvedeného dne mezi
nasledujicimi smluvnimi stranami:

1) Statutarni mésto Brno, ICO: 449 92 785, se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno,
zastoupeno JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou,

Povéten k podpisu smlouvy: Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investi¢niho Magistratu
mésta Brna dale jen ,,M¢sto™) a

2) Rezidence Cerven;’r kopec, a.s., ICO: 22321322, se sidlem Dvotakova 588/13, Brno-mésto, 602 00
Brno, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 9026,
zastoupena Tomasem Pokornym, piedsedou spravni rady a Ing. Sonou Ledvinkovou, Mgr. Zdeiikem
Ko¢im a Jifim Hoskem, &leny spravni rady, (dale jen ,,Rezidence Cerveny kopec”)

(Mé&sto, Rezidence Cerveny kopec dale téZ spoleéné jako ,,Smluvni strany” a jednotlivé téz jako
,.Smluvni strana", Rezidence éerveny kopec také jako ,,Investor®).

PREAMBULE

1) Mésto v ramci své samospravné pisobnosti nese odpoveédnost za udrzitelny rozvoj spravovaného
uzemi, coz implikuje jeho zasadni roli pfi definovani, fizeni a koncepénim rozvoji veskerych slozek
verejné infrastruktury.

2) Spole¢nost Rezidence Cerveny kopec, jakozto vyhradni vlastnik nemovitosti evidovanych na listu
vlastnictvi ¢. 1144 pro katastralni uzemi Styfice, situovanych v lokalité byvalé Kohnovy cihelny,
deklaruje zamér realizovat v této oblasti rezidenéni developersky projekt. Tento zamér v sob¢ integruje
vystavbu bytovych komplext s vysokym standardem bydleni a ptfidruzené obcanské vybavenosti. (dale
jen Zamér RCK) Soudasti Zaméru RCK je rovnéz vybudovani dopravni a technické infrastruktury.
Dopravni a technicka infrastruktura (komunikace, vodovodni fady a kanaliza¢ni stoky pro vefejnou
potiebu, vefejné osvétleni, vefejna prostranstvi) bude po uspésné kolaudaci smluvné prevedena do
vlastnictvi M¢sta a technologické infrastruktura bude pfevedena do vlastnictvi nebo prejde pod spravu
relevantnich spravci distribuénich soustav. Vlastni zamér bytove vystavby je v rozsahu jeji 1. etapy dle
ptilohy &. 2. této smlouvy - Situace umisténi zimértt RCK plné konsistentni s platnym Uzemnim planem
mesta Brna; v rozsahu nasledujicich etap dle prllohy &. 2. této smlouvy - Situace umisténi zaméra RCK,
tento stav nastane v piipadé schvaleni dil¢ich zmén Uzemniho planu mésta Brna.

3) Zamery Investora budou realizovany po etapach. Umisténi zdmeért Investora je patrné z prilozené
situace, ktera je Ptilohou €. 1 této smlouvy.

4) Reziden¢ni vystavba na prostorové vyznamné ploSe o rozloze piiblizné¢ 60 000 m?, doprovazena
rozvojem piilehlé dopravni a technické infrastruktury, pfedstavuje vzhledem ke své bezprostiedni
urbanistické vazbé na centrum metropole zamér celoméstského vyznamu, presahujici administrativni
hranice méstské &asti Brno-stfed. Re$ena lokalita Cerveného kopce predstavuje koordinované
rozvojové uzemi celoméstského vyznamu.

5) Smluvni strany, pIn¢ si védomy strategického vyznamu a urbanistického potencialu tizemi v lokalité

Cerveného kopce v ramci SirSiho centra Mésta, konstatuji shodu na nezbytnosti systematické koordinace
svych legitimnich zajmt a rozvoje spoluprace. Cilem vzajemné soucinnosti je participace na
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koncepcnim, udrzitelném a vSestranné prospésném rozvoji mésta, se zvlastnim zietelem na modernizaci
a extenzi vetejné infrastruktury a dalsi priority vefejného z4jmu.

6) V ramci rozvoje izemi mohou byt dotCena jednotliva prava a z4jmy Smluvnich stran, proto si Smluvni
strany preji stanovit rezim ochrany téchto prav a zajmut a zavazné upravit vzajemné vztahy vzajemnou

spolupraci do budoucna.

7) Rezidence Cerveny kopec se ve vztahu k Méstu zavazuje poskytnout maximalni soudinnost pii
ptipravé navrhu i samotné realizaci nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Tato infrastruktura
bude plné€ odpovidat aktualnim urbanistickym studiim kapacitnim pozadavkim a standardim M¢sta a
jejich spravcei a provozovateld, coz umozni postupnou vystavbu v dot¢eném uzemi v n€kolika etapach.

8) Spole¢nost Rezidence Cerveny kopec piedpoklada realizaci bytovych domii ve vech etapach
budouci vystavby v celkovém rozsahu cca 120 000 m? hrubé podlazni plochy (HPP), coz odpovida
kapacité ptiblizné 1 400 bytovych jednotek a 3 500 obyvatel.

CLANEK 1.
PREDMET A UCEL SMLOUVY

1) Rezidence Cerveny kopec bere na védomi, Ze Mésto je vefejnopravni korporaci, jejiz nakladani s
majetkem a finan¢nimi prostfedky podléha specifické zakonné tiprave. Jakakoliv pravni jednani vazana
na predmét a ucel této Smlouvy, ktera zakladaji zavazky Mesta, vyzaduji piedchozi schvaleni
ptislusnymi organy Mésta. Mésto je rovnéz vetfejnym zadavatelem ve smyslu zdkona ¢. 134/2016 Sb.,
o zadavani vetejnych zakazek. Schopnost plnit zdvazky z této Smlouvy je podminéna dodrzenim vSech
relevantnich ptedpisti dopadajicich na Mésto, zejména zdkona o zadavani vetejnych zakazek a zakona
0 obcich (€. 128/2000 Sb.). Dojde-li k rozporu ujednani této Smlouvy s t€émito ptedpisy, dotcena
ustanoveni pozbyvaji mezi Smluvnimi stranami u¢innosti a Smluvni strany bezodkladné zahdji smirné
jednani.

2) S ohledem na vyse uvedené skuteCnosti se Mésto a Investor dohodli na nasledujicich zakladnich
principech:

a) Ucel Smlouvy: Hlavnim uéelem je definovat ramcova o&ekavani, zakladni principy a podminky
spoluprace Smluvnich stran pfi piipravé a realizaci zamérti Investora a rozvoje uzemi Cerveného kopce.
Cilem je priib&zné nalézani shody tak, aby realizace zamérti Investora a rozvoje tizemi Cerveného kopce
odpovidala t€émto zasadam.

b) Pravni zavaznost: Tato Smlouva nezaklada jejim stranam zadnéa pfima prava ani povinnosti, pokud
to v ni neni vyslovné uvedeno. Slouzi primarné jako vymezeni predpoklada pro dalsi vzéjemna jednani.

¢) Zména podminek: Ukaze-li se béhem ptipravy zamérl Investora potieba upravit dohodnuté principy
spoluprace, Smluvni strany se zavazuji tyto zmény projednat v dobré vife na pravidelnych
koordina¢nich poradach a nasledné je oSetfit formou pisemného dodatku k této Smlouvé nebo v
konkrétni Dil¢i smlouvé.

d) Vetejny zajem: Zaméry Investora tvori dil¢i kroky rozvoje tizemi a maji celoméstsky vyznam, ktery
pfesahuje individualni zajmy Investora. Mésto si je védomo tohoto vetejného zajmu, a proto ma
eminentni zajem na odpovidajici participaci pfi jejich realizaci.

e) Dalsi vyjednavani: Podminky Mésta specifikované v této Smlouvé mohou byt pfedmétem dalsi
diskuse na koordina¢nich poradach. Pozadavky Mésta, které v tomto dokumentu uvedeny nejsou, budou
pfedmétem samostatnych jednani o obsahu jednotlivych Dil¢ich smluv.

f) Politicka autonomie organtt Mésta: Mésto deklaruje zdjem na rozvoji Uzemi, avSak v dob¢€ uzavieni
Smlouvy nemuize predjimat vysledek projednani zalezitosti v Radé mésta Brna ¢i Zastupitelstvu mésta
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Brna. Tyto organy jsou tvofeny volenymi zastupci s volnym mandatem, ktefi rozhoduji v souladu se
svym slibem zastupitele.

g) Vylouceni odpovédnosti za ijmu: Pokud z divodu legislativnich zmén, neschvaleni organy Mésta
nebo kvili zasahu tfetich osob nedojde k naplnéni ocekavani stran, zavazuji se Mésto i Investofi jednat
v dobré vife o alternativnim feseni. Za téchto okolnosti Mésto neodpovida za jakoukoli ijmu. Investoti
se prava na ndhradu ptipadné jmy vici Méstu vyslovné vzdavaji a nebudou ji spolecné ani samostatné
vymahat.

Poruseni nebo nedodrzeni zasad uvedenych v Cl. 1. odst. 2 této Smlouvy kteroukoliv ze Smluvnich
stran zaklada zanik tc¢inki této Smlouvy od samého pocatku (ex tunc). Tento nasledek nastane pouze v
pfipadg, Ze se nastaly rozpor nepodafi smirn€ vyfesit v ramei jednani Smluvnich stran postupem podle
CL.1. odst. 2 pism. g) této Smlouvy.

3) Smluvni strany se zavazuji vést o predmétu této Smlouvy dalsi navazujici jednani a za timto celem
si vzajemné poskytovat veskerou potfebnou souc¢innost sméiujici k naplnéni ucelu této Smlouvy.

4) Investor prohlasuje, Ze se pied uzavienim této Smlouvy a jejim podpisem seznamil se Zasadami pro
spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna v aktualnim znéni (dale
jen Zasady) a souhlasi s uzaviranim Dil¢ich smluv v souladu se Zasadami aktualné platnymi v dobé
jejich uzavieni.

5) Investor prohlasuje, Ze si je védom stanoviska Kancelafe architekta mésta Brna ze dne 7. 8. 2026, ve
kterém Kancelat architekta mésta Brna

e upozoriiyje, 7¢ platny Uzemni plan mésta Brna podmifiuje vystavbu zpracovanim
dopravné-inzenyrského posouzeni z hlediska dopravniho zatizeni ulic Vinohrady a
Celni,

e upozoriiuje na potiebu posunuti, ptipadné nerealizaci jednoho z objektli, umisténého na
konci slepé ulice, a to z divodu zachovani potencialniho pokra¢ovani osy A do prostoru
nynéjSich policejnich kasaren pti budouci zméné jejich vyuziti,

e pozaduje, aby podrobnéjsi dopravni feSeni budoucich komunikaci, v¢etné uli¢nich
prostranstvi, chodnikil, cyklostezek, stromotadi a dalSich souvisejicich prvki, tedy
celkové usporadani ulic, bylo v detailni rozpracovanosti konzultovano na Kancelafi
architekta mésta Brna v pfedstihu pfed uzaviranim planovaci smlouvy mezi Méstem a
investorem,

e upozoriiuje, Ze pro posouzeni a vyjadieni se Kancelafe architekta mésta Brna k vlastnim
blokim staveb a jednotlivym stavbam v lokalité je tieba pfipravit podrobnéjsi podklady
(masterplan), z nichZ budou zifejmé zejména uli¢ni a stavebni ¢ary objektu, rozsah a
usporadani vnitrobloktl, vyskové osazeni objektdl, véetné objemového a vyskového
feSeni staveb, feSeni vefejnych prostranstvi a vefejné zelené v uzemi, prostupnost izemi
a dalsi relevantni aspekty a

e vznas$i poZzadavek na pribéZzné konzultovani urbanistickych fteSeni jiz ve fazi
rozpracovanosti.

CLANEK 2.
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

1) Dopravni skelet bude umistén na castech pozemka parc. ¢. 1400/2, 1837/41, 1837/52, 1837/53,
1837/54, 1837/55, 1837/57, 1837/161, 1837/252, 1843/3, 1845, 1863/1, 1867, 1875, 1876/1 vse

Strana 8 / 19



v katastralnim uzemi Styfice ve vlastnictvi Rezidence Cerveny kopec a na pozemcich jinych vlastnike.
v rozsahu navrhu znazornéného ve schématickém znazornéni (viz Pfiloha €. 1). Dopravni skelet bude
realizovan v plném rozsahu, v souladu s pfislusnymi technickymi normami a typologickymi parametry,
vcetné zajisténi plnohodnotného napojeni vjezdl do predmétné lokality.

2) Navrhovana dopravni infrastruktura ma rovnéz zajistit dopravni napojeni zbyvajicich ¢asti dotceného
uzemi. Jedna se o rozvojovou plochu pro ob¢anskou vybavenost se zaméfenim na Skolstvi v blizkosti
ulice Horni a o rozvojovou plochu pro budouci bytovou vystavbu na pozemcich ve vlastnictvi Mésta v
lokalité pti ulici Vinohrady a rozvojovou plochu jinych stavebnikl v pfedmétné lokalite.

3) Utastnici této dohody vyslovné deklaruji, e findlni faze realizace vystavby (posledni etapy vystavby)
bude podminéna realizaci jizniho dopravniho napojeni na pozemni komunikaci v ulici Jihlavska.
Tomuto kroku musi predchazet proces provétfeni, posouzeni a vyhodnoceni aktualni i vyhledové
dopravni zatéze, vyvolané novou vystavbou v dotceném tizemi. Vystupy z tohoto dopravniho posouzeni
budou slouzit jako podklad pro urceni presného technického uspotadani, kapacitnich parametrd a
casového harmonogramu realizace dotCené dopravni a technické infrastruktury.

4) Mésto v této souvislosti deklaruje, ze bude souc¢inné pfi majetkopravnim i stavebnim projednani
dotcenych zamérid Investora. Mésto umozni umisténi a realizaci dopravni a technické infrastruktury na
svych dotcenych pozemcich, a to formou uzavieni ptislusnych smluv (napt. smluv o pravu provést
stavbu, smluv o zfizeni sluZzebnosti ¢i jinych smluv o budoucich majetkopravnich vztazich), nezbytnych
pro vydani ptislusnych stavebnich povoleni, to v§e za splnéni podminek Mésta, spravci a provozovateld
ptislusné dopravni a technické infrastruktury.

5) Rezidence Cerveny kopec se zavazuje, Ze po dokonéeni vystavby dopravni a technické infrastruktury
a nabyti pravni moci pfislusného kolauda¢niho rozhodnuti (¢i jiného obdobného souhlasu s uzivanim
stavby) bez zbyteéného odkladu nabidnou Méstu pievod vlastnického prava k této infrastruktute, v¢.
dotCenych ¢asti pozemkd, za 1. 000 K¢ v¢. DPH. Investor se v této souvislosti zavazuje piedat Méstu
veskerou nezbytnou projektovou a realiza¢ni dokumentaci, geodeticka zameteni skute¢ného provedeni
stavby a potvrzeni o neexistenci pravnich vad na prevadéném majetku. Pfedmétem pievodu budou
samotna télesa komunikaci véetné vSech jejich normovych a typologickych soucasti, jako jsou
chodniky, vefejné osvétleni, zelen, vefejnd parkovaci stani ¢i odvodnéni, tvofici vefejny prostor
dopravnich ploch. Mésto se zavazuje poskytnout soucinnost pii schvalovani tohoto pfevodu v
ptislusnych organech mésta a tuto infrastrukturu ptevzit do svého vlastnictvi.

6) Rezidence Cerveny kopec se zavazuje v piipadé realizace vefejného prostranstvi na pozemcich, které
nebudou ve vlastnictvi Mésta a nebudou se ptevadét do vlastnictvi Mésta, zridit ve prospéch Mésta
bezuplatné sluzebnost vetejného statku.

Rezidence Cerveny Kopec se zavazuje, v piipadé prevodu pozemkil, na nichz bude umisténo vefejné
prostranstvi, do vlastnictvi Mésta, pfevést tyto pozemky za cenu ve vysi 1.000 K¢ v¢. DPH. Investor
bere tuto skute¢nost na védomi a zavazuje se s ni pii ptipravé a realizaci Zaméru Rezidence Cerveny
kopec pocitat. Konkrétni rozsah, zptisob a podminky takového majetkopravniho vypotadani budou
stanoveny v prislusné Dil¢i smlouvé a schvaleny pfislusnymi organy M¢sta.

7) Smluvni strany berou na védomi, Ze rozvoj uzemi Cerveného kopce ovlivni stavajici dopravni
infrastrukturu. Zavazuji se vSak pti pripravé a projektovani jednotlivych zamért postupovat tak, aby
byly minimalizovany negativni dopady na plynulost a bezpecnost dopravy na okolnich komunikacnich
systémech.
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CLANEK 3.
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

1) Technicka infrastruktura bude umisténa na Castech pozemki parc. ¢. 1400/2, 1837/41, 1837/52,
1837/53, 1837/54, 1837/55, 1837/57, 1837/161, 1837/252, 1843/3, 1845, 1863/1, 1867, 1875, 1876/1
vSe v katastralnim tzemi Styfice ve vlastnictvi Rezidence Cerveny kopec a na pozemcich jinych
vlastnikti v rozsahu a trase podle schématického znazornéni v Priloze ¢. 1.. Dotfena technicka
infrastruktura bude realizovana v plném rozsahu, v souladu s platnymi normami, typologickymi
parametry a pozadavky dotcenych organti a spravci siti, a to v€etné zajisténi plnohodnotného napojeni
inzenyrskych ptipojek pro celou lokalitu. S jejim vedenim je uvazovano v ramci navrhovaného
dopravniho skeletu - vetejnych ploch, které¢ plné¢ umoziluji jejich standardni umisténi a prostorovou
skladbu. Jiné umisténi bude realizovano pouze na zékladé technickych pozadavkii a pfipominek
prislusného spravce site.

2) Zbudovanim dopravni a technické infrastruktury se pro ucely tohoto ujednani rozumi kompletni
projektova ptiprava, povoleni staveb, realizace staveb, ziskani pravomocnych kolauda¢nich rozhodnuti
(¢i jiného obdobného souhlasu s uzivanim stavby) a uvedeni do provozu veskerych inZzenyrskych siti a
souvisejicich technologickych objektti nezbytnych pro fadné fungovani lokality. Zbudovani technické
infrastruktury v dot¢eném tizemi zahrnuje realizaci nasledujicich hlavnich tadu, pfipojek, stavebnich
objektd a technologickych celkt:
e Vodohospodartské stavby: vodovodni fady pro zdsobovani pitnou a pozarni vodou, splaskova
kanalizace a systém odvadéni dest'ovych vod vcetné retencnich nadrzi a prvkli pro hospodateni
s destovou vodou (HDV).
e Energetickd a plynova zafizeni: kabelova vedeni vysokého a nizkého napéti, trafostanice a
stiedotlaké ¢i nizkotlaké plynovody.
o Tepelna zafizeni: sit¢ centralizovaného zdsobovani teplem, zejména horkovodni nebo
teplovodni fady, pfipojky a souvisejici predavaci stanice tepla.
e Komunikaéni sité a osvétleni: optické a metalické sité elektronickych komunikaci a kompletni
soustava vefejného osvétleni.
VSechny vySe uvedené stavby technické infrastruktury budou vybudovéany v plném rozsahu, podle
platnych technickych norem (CSN) a standardt jednotlivych dotéenych spravci.

3) Technicka infrastruktura bude primarné navrzena tak, aby kapacity navrzenych inzenyrskych siti
umoznily také budouci napojeni sousednich rozvojovych ploch na technickou infrastrukturu. Investor
se zavazuje dimenzovat sité tak, aby bylo zajist€éno napojeni pro rozvojovou plochu urcenou pro
obcanskou vybavenost (Skolstvi) pfi ulici Horni, jakoz i pro rozvojovou plochu budouci bytové vystavby
na pozemcich ve vlastnictvi Mésta v lokalit€ u ulice Vinohrady a rozvojovou plochu jinych stavebnikt
v predmétné lokalite.

4) Smluvni strany se zavazuji k aktivni koordinaci se vSemi relevantnimi spravci siti a brnénskymi
mestskymi spoleCnostmi (zejména Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Teplarny Brno, a.s. aj.). Mésto
se zavazuje poskytnout plnou sou¢innost v ramci majetkopravniho a stavebniho tfizeni. Mésto se rovnéz
zavazuje umoznit umisténi, pokladku a realizaci téchto infrastrukturnich staveb pti dotCeni pozemki ve
svém vlastnictvi. Za timto ucelem Mésto uzavte s investorem piislusné smlouvy (napt. smlouvy o pravu
provést stavbu, smlouvy o zfizeni sluzebnosti ¢i smlouvy o budoucich majetkopravnich vztazich)
potiebné pro ziskani stavebnich povoleni.

5) Rezidence Cerveny kopec se zavazuje umistit a realizovat novou pateini sit’ oddilné kanalizace, ktera
povede z lokality Cerveny kopec z ulice Horni (napojeni splaskové kanalizace do stavajici jednotné
kanalizace v ulici Horni) a destové kanalizace do nové planované¢ho odboceni budovaného v ramci
rekonstrukce ulice Videniska. Tento infrastrukturni zamér bude realizovan v plném souladu s
technickymi pozadavky a vyjadfenimi spolecnosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., pfipadné
ostatnich dotCenych spravct inzenyrskych siti. Rovnéz tento zamér bude navrzen a realizovan v souladu
s izemni studii Aktualizace a sprava Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast Kanalizace (ptipadné s
navazujici US Kanalizace mésta Brna), ze které zejména vyplyva, ze podminkou napojeni deitovych
vod z lokality je vybudovani navazujici destové kanalizace v ulici Horni, Celni a Videniska a zvétSeni
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profilu stavajici destové kanalizace v ulici Videnska a podminkou napojeni splaskovych vod je
rekonstrukce stavajici jednotné kanalizace v ulici Videnska.

6) Rezidence Cerveny kopec se zavazuje v ramci svych rozvojovych ploch navrhnout a vybudovat
systémy pro nakladéani s destovymi vodami koncipované jako modrozelena infrastruktura. Investor
zajisti, aby v maximalni mozné mife dochazelo k zadrzovani (retenovani) a naslednému efektivnimu
vyuzivani téchto vod piimo v dotCeném tizemi (napft. pro zalivku zelen€). Celkové technické feSeni musi
garantovat, Ze odtok srazkovych vod do destové kanaliza¢ni sit€ nepiekro¢i limity stanovené
ptislusnymi technickymi normami a pozadavky spravce site.

CLANEK 4.
PRAVIDLA PRO REALIZACI DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

1) Kompletni dopravni a technickou infrastrukturu, dale také jen ,,infrastrukturu,” se za splnéni
podminek, ujednanych v &l. 2., 3. a 4. této smlouvy zavazuje vybudovat Rezidence Cerveny kopec, a to
vcetné kompletni projektové piipravy, povoleni, zajisténi financovani a nasledného predani Méstu nebo
prislusnym spravctim siti.

2) Infrastruktura bude pfipravovana jako jeden koordinovany projekt podle jednotné projektové
dokumentace umoznujici etapovy rozvoj celé lokality.

3) Infrastruktura bude od pocatku navrhovéna tak, aby bez dalSich stavebnich uprav umoznila budouci
napojeni navazujicich rozvojovych ploch.

4) Harmonogram pfipravy a realizace infrastruktury bude nastaven tak, aby neomezil ani nezdrzel
pripravu, povoleni, realizaci ani kolaudaci navazujicich zdmérti Smluvnich stran.

5) Rezidence Cerveny kopec se zavazuje po dokondeni a kolaudaci zbudované celky dopravni a
technické infrastruktury v souladu s konkrétnimi podminkami jednotlivych dilc¢ich smluv prevést do
majetku Mésta (komunikace v¢. pozemkt, vodovodni fady, kanaliza¢ni stoky, vetejné osvétleni, vefejna
prostranstvi stanovenych podminek M¢sta, spravcii a provozovateld dopravni a technické infrastruktury.

CLANEK 5.

DILCI SMLOUVY

1) Konkrétni a detailni podminky spoluprace Smluvnich stran pfi realizaci jednotlivych zamért budou
upraveny v samostatnych Dil¢ich smlouvach. Smluvni strany se zavazuji v dobré vife zahgjit jednani o
textu téchto jednotlivych Dil¢ich smluv, a to v plném souladu se Zasadami a principy zakotvenymi v
této Smlouve.

2) Konkrétni technické, majetkopravni, finan¢ni a realiza¢ni podminky jednotlivych etap budou
upraveny v dil¢ich smlouvach.

3) Prislusna Dil¢i smlouva stanovi platebni podminky, zptisob financovani, rozdéleni naklada a rozsah
pfipadné finan¢ni ¢i véené participace dotcenych Smluvnich stran na realizaci konkrétniho projektu.

4) Dil¢i smlouvy stanovi také podminky pfedani zbudovanych casti dopravni a technické infrastruktury,
realizovanych v ramci projektu Investory Méstu a jinym provozovatelim technickych siti. Do doby
pievodu dopravni a technické infrastruktury se zavazuje zajistit jejich provozovani, spravu a adrzbu na
své naklady a na své nebezpedi Rezidence Cerveny kopec.

5) Bude-li pro téely povoleni a realizace Projekti ¢i Rozvoje Uzemi vyzadovan souhlas nékteré ze

Smluvnich stran podle stavebniho zakona nebo jinych relevantnich pravnich pfedpisti (zejména souhlas
vlastnika dot¢enych pozemk), zavazuje se piislusSna Smluvni strana tento souhlas udélit. Souhlas bude
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poskytnut bud’ pfimo v textu navazujici Dil¢i smlouvy, nebo formou samostatného pravniho jednani v
podobé¢ vyzadované pfisluSnymi organy vefejné moci.

6) Jednotlivé dil¢i smlouvy budou uzavirany po splnéni vSech pifedpokladii stanovenych touto
Smlouvou pro konkrétni dil¢i smlouvu, a to na zaklad¢ pisemné vyzvy kterékoliv ze Smluvnich stran.
Smluvni strany jsou opravnény tuto vyzvu ucinit nejpozdéji do 3 let od okamziku splnéni dotenych
podminek. Pro samotné uzavieni dil¢i smlouvy se sjedndva lhiita 4 mésict od doruceni vyzvy, pticemz
tato lhtita je podminéna pfedchozim schvalenim textu smlouvy v pfislusnych organech Mésta. Pokud
organ vetejné moci ulozi zakaz plnéni ¢i uzavieni kterékoliv z Dil¢ich smluv, anebo nastane pravni
nemoznost jejiho uzavieni pro rozpor s pravnimi predpisy, plati, Ze zd&dnd ze Smluvnich stran neni v
prodleni se splnénim povinnosti dotéenou dil¢i smlouvu uzavfit.

7) V dil¢ich smlouvach Ize sjednat plnéni Investi¢niho ptispévku Nepenéznim plnénim i v ptipadech,
které nejsou vyslovné vylouceny touto Smlouvou, pokud to bude v souladu se Zasadami.

CLANEK 6.
TRVANI SMLOUVY

1) Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to do okamziku uplného dokonéeni vSech developerskych
projekt realizovanych Investorem v doteném uzemi. Doba trvani Smlouvy zahrnuje dokonceni
veskeré souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pfevedeni dopravni a technické infrastruktury
do vlastnictvi Mésta za sjednanych podminek Smluvni strany se dohodly, Ze maximalni doba trvani této
Smlouvy ¢ini 20 let ode dne nabyti jeji u€innosti.

2) V ptipadé, ze nebude nckterou ¢ast dopravni ¢i technické infrastruktury mozné realizovat v
disledku nesplnéni pozadavkil stanovenych ptisluSnymi pravnimi piedpisy, které dopadaji na
Mg¢sto, ¢i neschvaleni ze strany organti Mésta ¢i z diivodu spocivajicich na strané tfetich osob
¢1 organt vefejné moci (dale téZ jen ,,Nerealizovatelny Projekt"), Smluvni strany se zavazuji
jednat v dobré vife o alternativnim zptisobu realizace Nerealizovatelného Projektu a v tomto smyslu
nasledné i uzavfit dodatek ke Smlouvé, pfipadné dil¢i smlouvée.

CLANEK 7.
KOORDINACE CINNOSTI A SOUCINNOST

1) Za ucelem operativniho fizeni a harmonizace postupu praci se Smluvni strany zavazuji k pravidelné
a aktivni ucasti na koordinacnich schtizkach. Svolavani, organizaci a vedeni téchto jednani zajisti
Investi¢ni odbor Magistratu mésta Brna, a to s frekvenci nejméné jednou za dva kalendaini mésice,
nedohodnou-li se Smluvni strany operativn¢ jinak.

2) Smluvni strany jsou opravnény iniciovat mimofadna jednani k feSeni neodkladnych zalezitosti i v
mezidobi mezi pravidelnymi mési¢nimi poradami. Iniciujici Smluvni strana za timto ucelem pisemné
navrhne ostatnim strandm termin a program ad hoc schlizky. Dosdhnou-li Smluvni strany shody na
navrzeném ¢i alternativnim terminu, jsou povinny se tohoto operativniho jednani zG¢astnit a poskytnout
soucinnost k vyfeseni dané agendy.

3) Smluvni strany se zavazuji poskytnout si navzajem plnou a bezodkladnou soucinnost ve vSech fazich
spravnich a povolovacich fizeni, ktera budou vedena v souvislosti s realizaci developerskych projekti
Investori ¢i s vystavbou souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Cilem této soucinnosti je
zajisténi plynulého pribéhu fizeni tak, aby pfislusnad Povoleni byla vydana v nejkratS§ich moznych
lhatach a Gispé€$né nabyla pravni moci.
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4) Ucastnici smlouvy se vyslovné zavazuji zdrzet se jakychkoliv krokd, iniciativ ¢i namitek v ramci
uzemniho planovani a povolovacich fizeni, které by mohly mit za nésledek znehodnoceni, omezeni
rozvoje nebo snizeni kapacity a vyuzitelnosti pozemki ve vlastnictvi kterékoli z dalSich Smluvnich
stran.

5) Smluvni strany jsou povinny si ve vécech majetkopravnich, projektovych, jakoz i ve spravnich
tfizenich povinny poskytovat vzajemnou soucinnost a zdrzet se jednani, které by bezdivodné znemoznilo
realizaci zaméru nékteré ze Smluvnich stran.

6) Smluvni strany se zavazuji poskytovat si vzajemnou soucinnost pfi ptipraveé a projedndvani napojeni
svych zaméri a pii piipravé a realizaci komunikaci, sjezdl, vyjezdl, chodnikd, vefejnych prostranstvi
a inzenyrskych siti souvisejicich s realizaci Zaméru Rezidence Cerveny kopec a zamért Mésta. Mésto
se zavazuje v rozsahu svych kompetenci a za ptedpokladu splnéni v§ech zakonnych a vécnych podminek
poskytnout potiebnou soucinnost, zejména pti majetkopravnim, projektovém a spravnim projednani
téchto zaméru. Toto ustanoveni nepiedstavuje predem ud€leny souhlas Mésta s konkrétnim napojenim,
stavbou, umisténim nebo realizaci jakékoli komunikace, sjezdu, vyjezdu, chodniku, vetejného
prostranstvi ¢i inzenyrské sit€. Konkrétni souhlasy budou poskytovany az na zdkladé piislusné
projektové dokumentace, konkrétni specifikace zameéru a po posouzeni a schvaleni pfislusnymi utvary,
spravci a organy M¢sta, piipadné jinymi dotéenymi organy.

CLANEK 8.
ZAVERECNA USTANOVENT(

1) Tato Smlouva je platna dnem jejiho podpisu vSemi Smluvnimi stranami.

2) Tato Smlouva podléhd uveiejnéni v registru smluv dle zédkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdé¢jsich predpisi. Smluvni strany se dohodly, Ze Smlouvu v souladu s timto
zakonem uvefejni Mésto, a to nejpozdéji do 30 dnii od podpisu této Smlouvy. Toto ujednani v§ak nebrani
tomu, aby ji zvefejnil i Investor. Smlouva jako celek nabyva U€innosti uvefejnénim této Smlouvy v
registru smluv.

3) Jakékoliv zmény této Smlouvy je mozné realizovat pouze na zakladé pisemného dodatku k této
Smlouvé, ktery bude rovnéz uvetejnén v registru smluv.

4) Tato Smlouva byla vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech. Mésto obdrzi dvé vyhotoveni, kazdy z
Investorti obdrzi po jednom vyhotoveni.

5) Ugastnici dohody vyslovné vylu¢uji moznost zmény nebo doplitovani této Smlouvy prostiednictvim
e-mailové korespondence. Smluvni strany dale konstatuji, Ze pro akceptaci jakychkoliv pisemnych
navrhti ¢i protinavrhi na zménu této Smlouvy plati, Ze pokud se k nim oslovena Smluvni strana pisemné
nevyjadii ve lhuté¢ 30 dnd od jejich prokazatelného obdrzeni, ma se za to, Ze s takovym navrhem
nesouhlasi a navrh byl odmitnut.

6) Ukaze-li se kterékoliv ustanoveni této Smlouvy jako neplatné, neucinné nebo z pravniho hlediska

nepiipustné, nedotkne se tato skuteCnost platnosti ani G¢innosti ostatnich ujednani této Smlouvy.
Smluvni strany jsou v takovém piipadé povinny poskytnout si bezodkladnou soucinnost a nahradit
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dotéené vadné ustanoveni novym, pravné bezvadnym ujednanim. Nové ustanoveni musi byt
koncipovano tak, aby v maximalni mozné mitfe zachovavalo pravni a ekonomicky smysl, ucel a zdmér,
ktery Smluvni strany ptivodnim ujednanim v den podpisu Smlouvy sledovaly.

7) Smluvni strany podpisem této Smlouvy prohlasuji, ze zavazky vyplyvajici z této Smlouvy nejsou
fixnimi zadvazky ve smyslu ustanoveni 1980 zakona ¢. 89/2012 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpisi.

8) Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu ptecetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasi se vSemi
jejimi ustanovenimi, coz stvrzuji svymi zdola pfipojenymi vlastnorucnimi podpisy, resp. podpisy svych
opravnénych zastupc.

Dolozka:

Potvrzujeme ve smyslu § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd&jsich predpisi, ze byly
splnény podminky pro platnost tohoto pravniho jednani. Tato smlouva byla schvalena na XX/XX.
zasedani Zastupitelstva mésta Brna dne XX. X. 20XX

Ptilohy:

. Schematicky navrh dopravni koncepce lokality

2. Situace umisténi zaméria RCK

VBmédne ................ooeiil VBmédne .............ooevvinn. ..
Mésto: Investor:

Statutarni mésto Brno Rezidence Cerveny kopec, a.s.

Ing. Tomas Pivec, MBA Tomas Pokorny

vedouci Odboru investi¢niho pfedseda spravni rady

Magistratu mésta Brna

Rezidence Cerveny kopec, a.s.
Ing. Sonia Ledvinkova
¢lenka spravni rady

Rezidence Cerveny kopec, a.s.
Mgr. Zden¢k Koci
Clen spravni rady

Rezidence Cerveny kopec, a.s.
Jiti Hosek
¢len spravni rady
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