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79/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.9.2026

291. Navrh Planovaci smlouvy ,Komercni park, Dolni Herspice”

Anotace

Predmeétem Planovaci smlouvy ,Komerc¢ni park, Dolni Herspice“ je stanoveni podminek spoluprace pri
pripravé a realizaci investi¢niho zdméru, Gprava prav a povinnosti pro zajisténi budouciho vlastnictvi,
spravy a udrzby nezbytné verejné infrastruktury a stanoveni podminek poskytnuti a rozsahu investicniho
prispévku

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Planovaci smlouvu , Komeréni park, Dolni HerSpice” mezi statutarnim méstem
Brnem a spolec¢nosti RE PropCo II s.r.0., se sidlem Generala Piky 430/26, Dejvice,
160 00 Praha 6, ICO: 040 72 839, ktera tvoii ptilohu ¢. ... tohoto zapisu.

2. povéruje vedouciho Odboru investi¢cniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Stanoviska

Material byl predlozen k projedndni na R9/192. schuzi Rady mésta Brna konanou dne 9. 9. 2026.
Stanovisko bude sdéleno.
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Diivodova zprava

Zamérem spole¢nosti RE PropCo 1I s.r.0., ICO: 040 72 839, se sidlem Generala Piky 430/26,
Dejvice, 160 00 Praha 6 (déle jen Investor) je realizovat v meéstské ¢asti Brno-jih v lokalité po
levé stran¢ délnice D1 (ve sméru Ostrava — Praha), mezi 196. a 194. km dalnice, investi¢ni
zamér pod nazvem ,,Komercni park, Dolni HerSpice* (dale jen Investi¢ni zdmér). Ze severni
strany je izemi ohranic¢eno zminénou délnici D1, z jizni strany potokem Leskava, z vychodu
tvoii hranici ulice Havrankova, ze zdpadu potom Zelezni¢ni trat’.

Investicni zamér fesi vystavbu moderniho technologického parku, ktery bude zahrnovat
vystavbu halovych objektl, ve kterych bude provozovana lehka vyroba. Soucasti Investi¢niho
zaméru je realizace technické a dopravni infrastruktury, pielozek IS, terénnich uprav a
ozelenéni.

V ramci Investi¢niho zdméru bude vybudovana nésledujici nezbytné vetejna infrastruktura, jez
bude pievedena do vlastnictvi Mésta, které zajisti jeji spravu a udrzbu:

10 07 Vetejné komunikace a zpevnéné plochy

Inzenyrsky objekt 10 07 je rozde€len na:

IO 07 A — Autobusové zastavky pfi ul. Havrankova — budouci vlastnik Jihomoravsky kraj,
budouci spravce Sprava a udrzba silnic Jmk.

10 07 B — Chodniky a pfilehlé silni¢ni té€leso — budouci vlastnik Statutarni mésto Brno, budouci
spravce Brnénské komunikace a. s.

Na zéklad¢ kapacitniho posouzeni dopravy vypracovaného spolecnosti Ateliér DPK, s.r.o.,
v listopadu 2025, v doteném tizemi, ma Mésto zajem na realizaci opatieni v podobé realizace
komunikace na pozemcich parc. ¢. 875/1, 875/5, 872/8, 872/7, 872/6, 948/3, 948/4, 948/15,
951, 952, 948/26, 2050/3, 959/3, 959/146, 1112/3,959/125, 959/124, 959/129, 959/61, 959/41,
959/62 v kat. izemi Horni HerSpice — Komunikace Jizni, pro zajisténi obsluhy ploch
v dotéeném uzemi (DH-6) a zlepSeni dopravni situace v lokalité¢ do doby realizace sbérné
komunikace HH/7 (dale jen Dopravni feseni).

Podminkou realizace Investi¢niho ziméru je schvéleni a vydani zmény 2-25 Uzemniho planu
mésta Brna, v rozsahu poloZky ozn. 528, v souladu s usnesenim Zastupitelstva mésta Brna na
79/30. zasedani konaném dne 11. listopadu 2025, kdy rozhodlo o pofizeni Zmény 2-25
Uzemniho planu mésta Brna, schvalilo zadani zmén a rozhodlo o slougeni schvalenych zadani
zmén do pofizované Zmény 2-25 Uzemniho planu mésta Brna, které ve vztahu k dotéenému
uzemi obsahuje pozadavek na provéfeni Upravy karet rozvojovych lokalit (véetné DH-6) za
ucelem zmirnéni podminek realizace komunikaci Pr/2 (v€etné kiizovatky se silnici 1/52), DH/1
a HH/7 (v¢etné kiizovatky se silnici I/41).

Investi¢ni zdmér bude mozné povolit ihned po nabyti pravni moci povoleni zaméru Dopravniho
feSeni, za podminky, Zze zména UPmB nebude upravovat Zadné dal$i podminky nad rdmec
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predmétné karty lokality dle aktudlng uéinného UPmB, které by mohly negativng ovlivnit
realizaci Investi¢niho zdméru.

Meésto a Investor se dohodli, ze Mésto ucini vSechny nezbytné kroky k zahajeni investi¢niho
procesu a realizaci Dopravniho feseni po splnéni nasledujicich podminek Investorem:

a) thrady 1. splatky Pené¢Zniho pInéni v souladu s ¢l 6.4.a) planovaci smlouvy,

b) prevod a predani projektové dokumentace Dopravniho feSeni vymezené v ¢l. 6.13.a)
planovaci smlouvy Méstu,

¢) prevod pozemk, na kterych bude realizovano Dopravni feSeni, Méstu a

d) ptevedeni vSech prav z pravomocného povoleni zdméru Dopravniho feSeni na M¢sto.

Investor se zavazuje poskynout Meéstu Investicni ptispévek v celkové predbézné vysi
92.933.000 K¢ (dale jen Ptispévek), ktery bude poskytnut formou Penézniho plnéni za icelem
realizace vefejné infrastruktury na izemi Méstské ¢asti Brno-Jih, a to nasledovné:

1. splatka - ¢ast Penézniho plnéni bude poskytnuta v hodnoté nakladi na realizaci
Dopravniho feseni, které budou stanoveny odborny odhadem projektanta a pfedem dohodnuty
mezi Investorem a Méstem, na zaklad¢é ¢ehoz bude uzavien dodatek k planovaci smlouve. 1.
splatka bude poskytnuta do 60 dnii od nabyti Géinnosti zmény UPmB

2. splatka - zbyvajici ¢ast Penézniho plnéni ve vysi vypoctené jako ndsobek (i) zdkladni
sazby investi¢niho ptispévku ve vysi ke dni uzavieni planovaci smlouvy (1.000 K¢) a (i) poc¢tu
m?2 HPP Investi¢niho zdméru podle Dokumentace skutecného provedeni, od kterého se odecte
(1) vyse 1. splatky bez valorizace, a (ii) hodnota Nepené¢zniho plnéni poskytovaného dle této
smlouvy a dodatkl k této smlouvé upravena o inflaci do 60 dni od nabyti pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti pro Investi¢ni zamér; ¢astka bude k datu podani Zadosti o vydani
kolauda¢niho rozhodnuti Investicniho zaméru upravena o inflaci.

Realizace Investi¢niho zaméru miiZze probihat po etapach a splatnost pomérné ¢asti 2. splatky
PenéZniho plnéni je vazéna na nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti kazdé jednotlivé
etapy Investi¢niho zaméru

Investor se zavazuje dokoncit vystavbu Investicniho zdméru nejpozdéji do 15 let od nabyti
pravni moci rozhodnuti o povoleni Investicniho zdméru.

Ptilohy smlouvy tvofi:
Ptiloha €. 1: Koordinacni situace Investi¢niho zaméru
Ptiloha €. 2: Katastralni vykres Investi¢éniho zdméru

Ptiloha €. 3: Situace Nezbytné vefejné infrastruktury
Ptiloha €. 4: Situace potvrzend BKOM a OD MMB ze dne 7. 8. 2025

Materidl nebyl z ¢asovych diivodl projednan v Komisi investicni RMB.
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Planovaci smlouva

»Komerc¢ni park, Dolni HerSpice*
uzaviena dle § 130 a nasl. zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich
piedpist a dle Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury statutarniho
mésta Brna - aktualizace €. 1

Smluvni strany:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

ICO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vaitkovou, primatorkou mésta Brna

povéten k podpisu smlouvy: Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

¢. uctu Fondu developerskych projekti: 111 385 222/0800

(dale také jako Mésto)

a

RE PropCo II s.r.o.

se sidlem Generala Piky 430/26, Dejvice, 160 00 Praha 6

ICO: 040 72 839

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C,
vlozka 375429

zastoupena Mgr. Richardem Trojanem, LL.M., jednatelem spole¢nosti a Michalem HorejSem,
jednatelem spole¢nosti

(déle také jako Investor)

(Mé&sto a Investor dale spole¢né jako Smluvni strany)

1. Uvodni ustanoveni

Investor hodla realizovat Investi¢ni zdmér (jak je podrobnéji definovan dale v této
smlouve). Smluvni strany si jsou védomy, Ze Investicni zamér vyvola v dotéeném Gzemi
zvys$ené naroky na Vetejnou infrastrukturu, které bude nezbytné uspokojit. Podpora nové
vystavby je v zdjmu Mésta a Investor ma zdjem se na rozvoji uzemi dotéeného Investi¢nim
zdmerem podilet.

Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky
prilezitosti pro Zivot lidi je zadkladni povinnosti Mésta v jeho samostatné plisobnosti
vyplyvajici z Gistavné zaruéeného prava na samospravu podle &l. 8 a ¢1. 100 Ustavy Ceské
republiky. O tento rozvoj se miize Mésto zasazovat rovnéZ prostiednictvim spoluprace
s Investorem v souvislosti s Investicnim zdmérem.

Tato smlouva je uzaviena podle pravidel obsaZenych v Zasadach pro spolupraci s investory
na rozvoji vetejné infrastruktury statutarniho mésta Brna, aktudlné platnymi v dobé
uzavieni této smlouvy (dale jen Zasady). Pojmy wuzivané s velkym pismenem
nedefinované v této smlouve, maji stejny vyznam jako v Zasadach.

Mésto pred uzavienim této smlouvy posoudilo jeji zamySleny obsah a konstatuje, ze
uzavieni této smlouvy naplituje podminky dle § 130 a nasl. Stavebniho zdkona, jakoZ i §
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2.1.

2.2.

2.3.

1.5.

1.6.

159 odst. 2 Spravniho fadu, jelikoz uzavteni této smlouvy je v souladu s vefejnym zajmem.
Soulad s vefejnym zajmem plyne piedevsim z dale uvedeného:

a) smlouva byla sjednana v ramci piedvidatelného, transparentniho a rovného postupu
podle Zasad pfi respektovani jejich principt;

b) Me¢sto prostiednictvim této smlouvy a spoluprace z ni vyplyvajici ziskalo moznost
vyjadfit se k zakladnim aspektim a podob¢ Investiéniho zaméru, pfi¢emz postoje
a vyjadifeni Mésta Investor zohlednil a reflektoval v podobé Investi¢niho zaméru,
coz prispé€lo k participaci Mésta a spolupraci s Investorem na budouci podob¢ tizemi
Mgésta;

¢) Investicni ptispévek byl sjedndn na zaklad¢ Zasad jako spolutcast Investora na
zvysenych nakladech Mésta na Veiejnou infrastrukturu nebo Vetejné sluzby.

Mésto uzavielo smlouvu o spolupraci pifi realizaci protipovodilovych opatieni
v dotéeném tzemi (dale jen PPO Leskava), se spole¢nosti MONIBO s.r.o., ICO:
27694062, se sidlem Slavickova 827/1a, Lesna, 638 00 Brno. Stavebni povoleni PPO
Leskava nabylo pravni moci dne 13. 3. 2025. PPO Leskava pfispivaji ke zvySeni
ochrany celé dot¢ené oblasti pied povodnémi. Tato opatieni jsou vyuzitelna pro dalsi
investory puisobici v daném izemi, ktefi se na jejich realizaci bud’ ptimo podili, nebo
z nich budou profitovat, jakoz i pro Mésto v souvislosti s realizaci planovanych
infrastrukturnich projekta.

Na zaklad¢ kapacitniho posouzeni dopravy vypracovaného spole¢nosti Ateliér DPK,
s.r.0., v listopadu 2025, v dot¢eném uzemi ma M¢sto zajem na realizaci opatieni
v podob¢ realizace komunikace na pozemcich parc. ¢. 875/1, 875/5, 872/8, 872/7,
872/6, 948/3, 948/4, 948/15, 951, 952, 948/26, 2050/3, 959/3, 959/146, 1112/3,
959/125, 959/124, 959/129, 959/61, 959/41, 959/62 v kat. izemi Horni HerSpice pro
zajisténi obsluhy ploch v dot¢eném tzemi (DH-6) a zlepSeni dopravni situace
v lokalité do doby realizace sbérné komunikace HH/7 (dale jen Dopravni FeSeni). V
tomto Gizemi zamysli realizovat své zdméry vice investort v¢. Mésta.

2. Piedmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je stanoveni podminek spoluprdce Smluvnich stran pfii ptiprave
a realizaci Investicniho zdméru, Gprava prav a povinnosti Smluvnich stran pro zajisténi
budouciho vlastnictvi, spravy, provozovani a udrzby Nezbytné vefejné infrastruktury a
stanoveni podminek poskytnuti a rozsahu Investi¢niho pfispévku.
Investor se touto smlouvou zavazuje za podminek stanovenych nize zejména:

a) dodrzet Zakladni parametry Investi¢niho zdméru; a

b) vybudovat a pfevést do vlastnictvi Mé&sta Nezbytnou vefejnou infrastrukturu;

¢) poskytnout Méstu Investi¢ni prispévek.
Mgésto se touto smlouvou zavazuje za podminek stanovenych niZe zejména:

a)  ucinit vSechny potiebné kroky v procesu potizovani vedouci ke schvaleni a vydani
zmény 2-25 Uzemniho planu mésta Brna, v rozsahu polozky ozn. 528, v souladu s
usnesenim zastupitelstva mésta Brna na Z9/30. zasedani konaném dne 11. listopadu
2025, kdy rozhodlo o potizeni Zmény 2-25 Uzemniho planu mésta Brna, schvalilo
zadani zmén a rozhodlo o slouceni schvélenych zadani zmén do potfizované Zmény
2-25 Uzemniho planu mésta Brna, které ve vztahu k dotéenému tzemi obsahuje
pozadavek na provéefeni upravy karet rozvojovych lokalit (véetné DH-6) za tcelem
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2.4.

2.5.

3.1.

zmirnéni podminek realizace komunikaci Pr/2 (vetné kiizovatky se silnici 1/52),
DH/1 a HH/7 (v€etné kiizovatky se silnici [/41) (déle jen Zadani);

b) realizovat a ucinit vSechny nezbytné kroky k zahdjeni investicniho procesu a
realizaci Dopravniho feSeni, a to zejména zahdjit zadavaci fizeni ve smyslu zadkona
¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek (dale ZZVZ), nejpozdéji do 3 mésict
ode dne splnéni vSech nésledujicich podminek Investorem: a) uhrady 1. splatky
Penézniho plnéni v souladu s ¢l 6.4.a) této smlouvy, b) pievod a piedani projektoveé
dokumentace Dopravniho feSeni vymezené v ¢l. 6.13.a) této smlouvy Méstu , c)
pievod pozemkl, na kterych bude realizovano Dopravni feSeni, Méstu a d)
pievedeni vSech prav z pravomocného povoleni zaméru Dopravniho feSeni na
M¢ésto. Mésto se dale zavazuje postupovat v zadavacim fizeni fadné, ulinit
predmétem hodnoceni v zadavacim fizeni mimo jiné také termin zhotoveni
Dopravniho feSeni a fadn€ dohlizet na plnéni vybraného zhotovitele;

¢) nezménit UPmB & nepiijmout novy tGzemni plan, v jejichz disledku by nebylo
mozné realizovat Investi¢ni zam¢ér;

d) nepodavat opravné prostiedky proti Investiénimu zdméru, pokud je v souladu se
Zakladnimi parametry; a

e) poskytnout Investorovi nezbytnou soufinnost v rdmci samostatné¢ ptisobnosti pii
povoleni a realizaci Investi¢niho zaméru.

Smluvni strany usiluji 0 zmé&nu UPmB tak, aby z hlediska dopravniho feseni bylo mozné
Investi¢ni zdmér povolit ithned po nabyti pravni moci povoleni zdméru Dopravniho
fedeni a soucasné oproti znéni UPmB uéinnému k datu uzavieni této smlouvy nebyl
UPmB zménén zplsobem negativné ovliviiujicim realizaci Investiéniho zdméru,
zejména doplnénim novych podminek (dale jen Cilova zména).

Zavazky Investora podle odst. 2.2 této smlouvy a souvisejici zavazky vyjadiené déle
v této smlouve jsou vynutitelné od nabyti u¢innosti Cilové zmény, jejimz vysledkem
bude zmirnéni podminek realizace Investi¢niho zdméru tak, Ze jej bude mozné povolit
thned po nabyti prdvni moci povoleni zdméru Dopravniho feSeni, za podminky, Ze
Cilovad zména nebude upravovat zadné dal§i podminky nad rdmec predmétné karty
lokality dle aktualné u¢inného UPmB, které by mohly negativné ovlivnit realizaci
Investi¢niho zaméru, a déle schvéleni investiéniho zaméru Dopravniho feSeni.

3. Investi¢ni zamér

Investor hodl4 realizovat v méstské ¢asti mé&sta Brna Brno-jih v lokalit¢ Horni HerSpice
a Dolni Herspice Investi¢ni zdmér pod nazvem ,,Komercni park, Dolni HerSpice®.

Jedné se o izemi po levé stran€ dalnice D1 (ve sméru Ostrava — Praha), mezi 196 a 194
km dalnice. Ze severni strany je Gzemi ohrani¢eno zminénou dalnici D1, z jizni strany
potokem Leskava, z vychodu tvoii hranici ulice Havrankova, ze zapadu potom
Zeleznicni trat’.

Zamgér Investora je vybudovani moderniho technologického aredlu, ktery bude Setrny k
zivotnimu prostfedi, bude vyuzivat alternativni zdroje energie, doplni meéstkou
infrastrukturu a zaroven bude slouzit lidem z okoli. Prostory jsou uréeny pro lehkou
vyrobu.

Navrhovana zastavba je rozdélena do n¢kolika zon liSicich se objemem staveb a s tim
souvisejicimi funkcemi. Z hlediska architektonického se jedna o nové objekty halového
typu, jejichz vzhled je podfizen funkci a zapadd do okolni zastavby primyslovych
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3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

objektii. Benefity jsou zelené fasady budov, umisténi FVE na stteSe, prace s destovymi
vodami, vysadba stromi a jiné zelené v plochach kolem budov. V severni ¢asti arealu
jsou umistény 3 haly ozn. A1 — A3, které jsou rozd€leny do sekci. Tyto haly svym
objemem vytvaii bariéru chranici pted rusivym vlivem a znecisténim od pfilehlé dalnice
D1 nejen zbytek feSené¢ho aredlu, ale 1 SirSi okoli. Z jizni strany jsou umistény mensi
haly, které mizou byt variabiln¢ rozdélovany na samostatné fungujici buiky. Jizni cip
feseného uzemi je oddélen dle UPmB koridorem pro budouci ulici.

Pro Investi¢ni zdmér byla v roce 2024 zpracovana projekéni spolecnosti Technoprojekt,
a.s., se sidlem Havli¢kovo nabiezi 2728/38, 702 00 Ostrava, Moravskéa Ostrava, ICO:
278 10 054, dokumentace pro vydani izemniho rozhodnuti (déle jen Dokumentace).
Koordinacni situace a katastralni situacni vykres, které jsou soucasti Dokumentace tvori
pfilohy €. 1 a €. 2 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Investor je povinen dodrzet a respektovat v kazdé fazi
realizace a existence Investi¢cniho zaméru nasledujici zékladni parametry Investi¢niho
zaméru, které byly stanoveny na zakladé Dokumentace (déle jen Zakladni parametry):

a) rozsah hrubé podlazni plochy (dale jen HPP); HPP Investicniho zdméru mize Cinit
maximalné 92.933 m?;

b) Investicni zdmér musi obsahovat minimalné¢ 500 parkovacich stani pro osobni
automobily a 195 parkovacich stani pro jizdni kola, které budou budovany etapovit¢;

Nestanovi-li tato smlouva jinak, je mozné povolit podstatnou odchylku od Zékladnich
parametri na zakladé pisemné odivodnéné zadosti Investora adresované Mestu,
pfiCemz podstatnd odchylka se povoluje na zékladé pisemného souhlasu ud€leného
souhlasem vydanym primdtorem Mg¢ésta ¢i jeho naméstkem na zékladé rozhodnuti
(souhlasu) rady Mésta. Zména Zakladnich parametri dle pfedchozi véty nabyva
ucinnosti k okamziku, kdy je souhlas Mésta dorucen Investorovi, o ¢emz musi Investor
nasledné¢ Mésto bez zbyte¢ného odkladu informovat. V ptipadé€, ze bude povolena
podstatna odchylka od Zakladniho parametru spocivajicim v rozsahu HPP Investi¢niho
zaméru, bude soucdsti souhlasu i informace o navySeni Investicniho piispévku a
zohlednéni tohoto navySeni ve druhé splatce Penézniho plnéni. Realizace Investi¢niho
zaméru v souladu s povolenou odchylkou neni poruSenim Zakladnich parametrd.
Podstatnou odchylkou se rozumi odchylka od Zékladniho parametru o vice nez 1 %.

Smluvni strany se ve smyslu § 130 Stavebniho zédkona zavazuji poskytnout si vzajemné
soucinnost pii piipravé a uskutecniovani Investicniho zdméru a dale postupovat pfi jeho
uskutecnovani ujednanym zptisobem, to vSe v rozsahu a za podminek uvedenych dale
v této smlouvé.

V ptipadé, Ze Mésto vybuduje na pozemcich pfimo sousedicich s Investicnim zdmérem
komunikace, zavazuje se Investor vybudovat napojeni na tyto komunikace v rozsahu,
v jakém je toto budouci napojeni vymezeno v Dokumentaci.

Zahajeni a ukonceni vystavby Investiéniho zdméru

Investor pfedpoklada zah4ajeni vystavby Investicniho zdméru do 10 let od nabyti pravni
moci rozhodnuti o povoleni Investi¢niho zdméru.

Investor se zavazuje dokoncit vystavbu Investi¢éniho zdméru nejpozdeji do 15 let od
nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni Investi¢niho zaméru. Dokoncenim vystavby
se rozumi nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Investi¢ni zdmér.

Provadéni Investiéniho zaméru

Investor je povinen zpracovat veskerou stavebné technickou dokumentaci potiebnou pro
Investi¢ni zdmér a zajistit vydani veSkerych povoleni a rozhodnuti piislusnych organi

4
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potifebnych k provedeni Investi¢niho zaméru v souladu se Standardy Mésta tj. standardy
zvefejnénymi na internetovych strankach M¢sta na adrese:
https://www.brno.cz/dokumenty-mesta?kategorie=mestske-standardy (dale jen
Standardy Mésta) a bez podstatnych odchylek od Zakladnich parametri. Investor je
povinen provést vystavbu Investi¢niho zaméru bez podstatnych odchylek od Zakladnich
parametrd a v souladu s vydanymi rozhodnutimi a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy
upravujicimi provadéni vystavby.

3.10. Investor se zavazuje informovat Mésto o pribéhu provadéni vystavby Investicniho
zameéru a predlozit Méstu pravomocné povoleni pro Investi¢ni zamér do 30 dni ode dne
nabyti pravni moci.

3.11. Investor se zavazuje provést nezbytnd opatieni na pozemcich dotéenych vystavbou
Investicniho zaméru zabranujici ohroZeni vetejnych zajmu. Pro ucely této smlouvy se
nezbytnym opatfenim zabrafiujicim ohrozeni vefejnych z4jmi rozumi zejména
umoznéni vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasict apod.

3.12. Investor se zavazuje, ze Investicnim zamérem nedojde ke znecisténi povrchovych ani
podzemnich vod a Ze stavebni odpad bude z mista vzniku bezodkladné odstraniovan tak,
aby nedochazelo k nepfiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢i hygienickému
dopadu na zivotni prostfedi. Pfi provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby
negativni vlivy na pfilehlé okoli, zejména docasnd hlucnost a prasnost, byly
minimalizovany a Investor odpovida za veskerou ijjmu vzniklou pfi provadéni vystavby.

4. Nezbytna verejna infrastruktura

4.1.  Vramci Investicniho zadméru Investor zvazuje, mimo jiné¢ za predpokladu ziskani
pottebnych majetkopravnich opravnéni a souhlasti vSech dotcenych vlastnikli pozemkd,
vybudovani nezbytné vefejné infrastruktury, ktera bude pfevedena do vlastnictvi
Mésta— 10 07 ,autobusova zastavka Havrankova" vcetné¢ chodnikd propojujicich
zastavku s Investicnim zamérem.

10 07 Vefeijné komunikace a zpevnéné plochy - pfedani Méstu

InZenyrsky objekt IO 07 je rozde€len na:

IO 07 A — Autobusové zastavky pii ul. Havrankova — budouci vlastnik Jihomoravsky
kraj, budouci spravce Sprava a tdrzba silnic Jmk. 10 07 A bude realizovan na pozemcich
p. €. 586/1, v k. i Dolni Her3pice ve vlastnictvi Ceska republika — Utad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych, p. ¢. 257/1, v k. 4. Dolni HerSpice ve vlastnictvi
spole¢nosti MATE, a. s. se sidlem Havrankova 30/11, Brno, p. ¢. 257/26, v k. 0. Dolni
Herdpice ve vlastnictvi Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych.

10 07 B — Chodniky a pfilehlé silni¢ni téleso — budouci vlastnik Statutarni mésto Brno,
budouci spravce Brnénské komunikace a. s. IO 07 B bude realizovan na pozemcich p.
¢. 257/1, v k. u. Dolni HerSpice ve vlastnictvi spole¢nosti MATE, a. s. se sidlem
Havrankova 30/11, Brno, p. ¢. 257/26, v k. 1. Dolni HerSpice ve vlastnictvi Ceska
republika — Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, p. &. 586/1, v k. & Dolni
HerSpice ve vlastnictvi Ceska republika — Ufad pro zastupovéani statu ve vécech
majetkovych a p. €. 406/46, v k. u Dolni HerSpice ve vlastnictvi Investora.

Podrobny popis stavebniho objektu 10 07 Vetfejné komunikace a zpevnéné plochy je
uveden v technické zprave, kterd je soucasti Dokumentace pro uzemni fizeni. Umisténi
10 07 je zakresleno v Koordina¢ni situaci Investi¢niho zaméru, ktera tvoti pfilohu €. 1
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https://www.brno.cz/dokumenty-mesta?kategorie=mestske-standardy

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

této smlouvy a v Situaci Nezbytné vetejné infrastruktury, ktera tvoii ptilohu ¢. 3 této
smlouvy.

(déle jen Nezbytna verejna infrastruktura).

Financovani pfipadné vystavby Nezbytné vetejné infrastruktury zajisti Investor na své
naklady.

Investor se zavazuje nejpozdéji do 90 dni ode dne nabyti pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti Nezbytné vetejné infrastruktury dorucit Méstu pisemnou zadost o uzavieni
smlouvy o pfevodu Nezbytné vetejné infrastruktury — 10 07 B Chodniky a pfilehlé
silni¢ni téleso do vlastnictvi Mésta, v rozsahu dle situace odsouhlasené Odborem
dopravy MMB a spolec¢nosti Brnénské komunikace, a.s. ze dne 7. 8. 2025 (ptiloha ¢. 4
této smlouvy), a to véetné ¢asti pozemkii dotCenych Nezbytnou vetfejnou infrastrukturou
— 10 07 B Chodniky a pfilehl¢ silni¢ni téleso, které nebudou ke dni takové zadosti ve
vlastnictvi Mésta. V piipadé, Zze Investor v€as nedoru¢i Méstu fadnou zadost dle tohoto
odstavce, je Mésto opravnéno takovou zadost zaslat Investorovi, a to nejpozdéji do 120
dnti ode dne, kdy se dozvi o nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti pro Nezbytnou
vefejnou infrastrukturu.

Mésto se zavazuje zaplatit Investorovi za prevod Nezbytné vetejné infrastruktury — 10
07 B Chodniky a pfilehlé silni¢ni téleso a pfislusné ¢asti pozemkd pod Nezbytnou
vetejnou infrastrukturou celkem ¢astku ve vysi 1.000 K¢ véetné DPH.

Pievody Nezbytné vetejné infrastruktury — IO 07 B Chodniky a pfilehlé silni¢ni téleso

budou realizovany dle platnych podminek pro pfevody novostaveb do vlastnictvi Mésta.

Meésto se zavazuje prevzit Nezbytnou vetejnou infrastrukturu — IO 07 B Chodniky a

ptilehlé silni¢ni téleso do svého vlastnictvi a zajistit jeji spravu a udrzbu za téchto

podminek:

a) Nezbytnd vefejnd infrastruktura bude vybudovéana v souladu se Standardy Mésta a
povolenimi ptislusnych spravnich organti bez vad a nedod¢lki a bude pro ni vydano
pravomocné kolaudaéni rozhodnuti;

b) Investor poskytne Méstu zaruku na Nezbytnou vefejnou infrastrukturu — IO 07 B
Chodniky a ptilehlé¢ silni¢ni téleso v délce alespon 24 mésict od prevzeti Nezbytné
vetejné infrastruktury Méstem nebo v délce sjednané ve smlouvé o pievodu dané
Nezbytné vefejné infrastruktury — 10 07 B Chodniky a pfilehlé silni¢ni téleso;

c) Investor Méstu predd dokumenty souvisejici s Nezbytnou vefejnou infrastrukturou
— 10 07 B Chodniky a pfilehlé silni¢ni téleso, zejména dokumentaci skute¢ného
provedeni Nezbytné vetejné infrastruktury — IO 07 B Chodniky a pfilehlé silni¢ni
téleso zpracovanou podle u¢innych pravnich pfedpist, geometricky plan, zaru¢ni
listy, technické listy, prohlaseni o shodé€ a dalsi souvisejici dokumentaci Nezbytné
vefejné infrastruktury, a to pro fadné, neruSené a bezpecné uZivani piredmétu
Nezbytné vefejné infrastruktury;

d) bude =zajiStena funkénost celého systému vybudované Nezbytné vetejné
infrastruktury;

e) bude zajiStén pravni vztah Mésta a piislusSného spravce Nezbytné veifejné
infrastruktury — IO 07 B Chodniky a pfilehlé silni¢ni téleso k pozemklim, na nichz
bude Nezbytnad vetfejna infrastruktura umisténa — 10 07 B Chodniky a pfilehlé
silni¢ni téleso (budou prevedeny pozemky, resp. Casti pozemkll na Mésto).

Investor zajisti, aby prevadéné pozemky pod Nezbytnou vetejnou infrastrukturou v dob¢
pfevodu do vlastnictvi Mésta nebyly zatizeny exekuci nebo soudnim vykonem

6
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4.8.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

rozhodnuti, sluzebnosti (s vyjimkou sluzebnosti ziizenych ve prospéch Mésta a
jednotlivych vlastniki, spravct a provozovatell inzenyrskych siti), dale aby nebyly
zatizeny zejména zastavnim pravem, piedkupnim pravem ¢i jinymi pravy tretich osob.
Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze Nezbytnd vefejnéd infrastruktura bude slouzit
obecnému uzivani. Je proto ve vefejném z4jmu, aby tato mohla byt uzivana obcany
obvyklym zptisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze v souvislosti s vystavbou,
pfevodem a spravou Nezbytné vetejné infrastruktury, a dalSimi ¢innostmi s témito
souvisejicimi, které jsou predpoklddany touto smlouvou ¢i zvyklostmi, nebude
Investorovi a ani jeho pravnim nastupciim nalezet jakakoliv uplata, ndhrada néklada ¢i
jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni predpokladanych touto smlouvou, a Investor se timto
jakychkoliv takovychto narokli, kdyby v budoucnu i pies toto ujednani vznikly, pfedem
vzdava.

5. ZavazKky a soucinnost Mésta

Meésto touto smlouvou piebira v dale uvedeném rozsahu a za dale uvedenych podminek
zavazky dle § 131 odst. 1 Stavebniho zdkona.

Me¢sto se podle § 131 odst. 1 pism. ¢) Stavebniho zdkona po dobu trvani této smlouvy,
nejdéle vSak po dobu 10 let od nabyti G¢innosti této smlouvy, zavazuje nepfijmout
zménu UPmB ani jakoukoliv jinou zmé&nu tizemné planovaci dokumentace & novou
uzemné planovaci dokumentaci nebo jiné opatieni obecné povahy, v jejichz disledku
by nebylo mozZné realizovat Investi¢ni zdmér. Za poruseni zdvazku dle tohoto odstavce
se nepovazuje zména Ci prijeti nové uzemné planovaci dokumentace, ktera byla
vyvolana nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci ve smyslu § 73 odst. 3 a § 112
Stavebniho zdkona, nebo jinak postupem M¢ésta dle vefejnopravnich predpisi, od
kterych se Mésto nemutze odchylit, vzdy je ale Mésto povinno usilovat o minimalizaci
dopadi na Investi¢ni zdmér.

Meésto se podle § 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zdkona zavazuje, Ze po dobu trvani
této smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni
Investi€niho zdméru uplatiiovat navrhy, vyjadieni a opravné prostiedky, , je-1i Investi¢ni
zamér bez podstatnych odchylek od Zakladnich parametri. Mésto je vSak opravnéno v
jednotlivych fizenich uplatiiovat ndvrhy, vyjadieni a opravné prosttedky v ptipadé:
a) Ze projedndvany Investicni zdmér bude v predmétnych fizenich podstatné odchylny
od sjednanych Zakladnich parametr(; nebo
b) Ze vyjdou najevo nové vyznamné skutecnosti, které se mohou dotykat z4jmul
hajenych Méstem nebo vefejného zajmu, a které nebyly ke dni uzavieni této
smlouvy Méstu znamy, a to zejména, nikoliv vSak vylu¢né, skute¢nosti vyplyvajici
ze stanovisek dotéenych organt ¢i predlozenych znaleckych posudki.

Me¢sto poskytne Investorovi dal§i nezbytnou soucinnost v ramci samostatné ptsobnosti
pro povoleni, provedeni a dokonceni Investi¢niho zdméru bez podstatnych odchylek od
Zakladnich parametrid. Soucinnost dle pfedchozi véty Mésto poskytne v rdmci svych
moznosti na zdklad¢ piredchozi vyzvy Investora bez zbytecného odkladu po doruceni
takové vyzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni Gcelu této smlouvy,
zejména M¢sto udé€li souhlas s umisténim siti do pozemki Mésta, umozni ztizeni
pfislusnych vécnych prav (zejm. sluzebnosti inZenyrskych siti) a poskytne veskerou k
tomu nezbytnou soucinnost.

Mg¢sto si vyhrazuje moznost odmitnout plnéni svych zavazkl viici Investorovi dle této
smlouvy, v pfipadech a rozsahu, ve kterém:
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a) by bylo poskytnuti sou¢innosti v rozporu s pravnimi piedpisy;
b) Investor se pii povolovani nebo realizaci Investicniho zdméru podstatné odchyli od
Zakladnich parametr(;

¢) Investor podstatnym zplisobem porusSuje tuto smlouvu.

Meésto je v takovém piipadé opravnéno vyjadfit nesouhlas s Investiénim zamérem,
neposkytovat Investorovi soucinnost a neplnit dalsi zavazky podle této smlouvy, dokud
nebude zjednana naprava. V takovém ptipadé Mésto musi o divodech pro odepteni
soucinnosti nebo neplnéni svych zadvazki Investora bezodkladné pisemné informovat.

6. Investi¢ni prispévek

6.1. Smluvni strany se dohodly, Ze Investor poskytne M¢stu, v souladu s ustanovenimi
Zasad, Investicni prispévek v predbézné vySi 92.933.000 K¢. Predbézna vyse
Investiéniho pfispévku byla stanovena v souladu se Zasadami jako nasobek poctu m?
HPP dle Dokumentace Investi¢niho zdméru, tj. 92.933 m? a Zakladni sazby v aktualni
vysi ke dni uzavieni této smlouvy, tj. ¢astky ve vysi 1.000 K¢.

6.2.  Investor poskytne Investi¢ni piispévek Méstu ve formée Penézniho plnéni a Nepenézniho
plnéni za podminek stanovenych nize.
Penézni plnéni

6.3.  Investor poskytne Méstu do Fondu developerskych projektii €. actu: 111 385 222/0800
Penézni plnéni v predbézné celkové vysi ur¢ené dle dodatki k této smlouveé v souladu
s ¢l. 6.1. této smlouvy, upravené o inflaci dle ¢l. 6.7 smlouvy. Kone¢na vySe Penézniho
plnéni bude urcena jako soucet jednotlivych splatek Penézniho plnéni dle ¢l. 6.4.
smlouvy.!

6.4. Splatnost Penézniho plnéni sjednavaji Smluvni strany ve dvou splatkach, a to
nasledovné:

a) 1. splatka - ¢ast Penézniho plnéni bude poskytnuta v hodnot€ nékladii na realizaci
Dopravniho feseni, které budou stanoveny odborny odhadem projektanta a pfedem
dohodnuty mezi Investorem a Méstem, na zaklad¢é ¢ehoz bude uzavien dodatek k
této smlouvé. 1. splatku PenéZniho plnéni poskytne Investor Méstu do 60 dnt od
nabyti G€innosti Cilové zmény ve smyslu €l. 2.4 této smlouvy; ¢astka bude k datu
nabyti u¢innosti Cilové zmé&ny upravena o inflaci dle €l. 6.7 smlouvy;

b) 2. splatka - zbyvajici ¢ast Penézniho plnéni ve vysi vypoctené jako nasobek (i)
Zakladni sazby ve vysi ke dni uzavieni této smlouvy a (i) poétu m? HPP
Investiéniho zdméru podle Dokumentace skute¢ného provedeni, od kterého se
odecte (i) vySe 1. splatky bez valorizace, a (i1) hodnota Nepencézniho plnéni
poskytovaného dle této smlouvy a dodatkii k této smlouvé upravend o inflaci
obdobné dle ¢l. 6.7 smlouvy, poskytne Investor Méstu do 60 dni od nabyti pravni
moci kolauda¢niho rozhodnuti Investi€niho zdméru; ¢astka bude k datu podani
zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti Investiéniho zdméru upravena o inflaci
dle ¢l. 6.7 smlouvy. Mésto v této souvislosti bere na védomi, ze realizace
Investi¢niho zdméru miiZze probihat po etapach a splatnost pomérné €asti 2. splatky

! Mé&sto uzavira tuto smlouvu jako osoba nepovinnd k dani ve smyslu § 5 odst. 4 zdkona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist. Pro pfipad, Ze by doslo k takové zmén¢€ vykladu zdkona nebo k
jiné skutecnosti, v jejimz disledku by Méstu vznikla povinnost uplatnit dan z pfidané hodnoty, neni tato dail
zahrnuta ve vys$i Investi¢niho pfispévku a Investor je povinen Méstu piislusnou ¢astku dané doplatit na zaklade
danového dokladu vystaveného Méstem.
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Penézniho plnéni je vazana na nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti kazdé
jednotlivé etapy Investiéniho zaméru.

Me¢ésto se zavazuje vyuzit 1. splatku Penézniho plnéni v plném rozsahu na realizaci
Dopravniho feseni.

Investor je povinen predlozit Méstu Dokumentaci skute¢ného provedeni nejpozdéji
spolecné s podanim zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti Investi¢niho zaméru. Na
zakladé predlozené Dokumentace skutecného provedeni zasle Mésto Investorovi
pisemné vypocet druhé splatky Investi¢niho pfispévku ve formé Penézniho plnéni.
Pokud se Dokumentace skute¢ného provedeni v pribéhu fizeni o vydani kolauda¢niho
rozhodnuti zméni, bude vypocet druhé splatky Investicniho ptispévku upraven dle
finalni Dokumentace skutecného provedeni ovéfené stavebnim uradem.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti Pen¢zniho plnéni se vzdy
ke dni 1. kvétna kazdého kalendainiho roku automaticky zvySuje o miru inflace
vyjadienou podle indexu vypocteného dle pravidel této smlouvy za uplynuly kalendaini
rok (dale jen Inflaéni index). Castky, které jsou pfedmétem valorizace podle tohoto
¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodu, kolik ¢ini vySe Inflaéniho indexu;
nejvySe vSak v souhrnu o 20 procentnich bodii za celou dobu trvani této smlouvy pro
kazdou Castku, ktera je predmétem valorizace podle tohoto ¢lanku. Takto valorizované
¢astky nahrazuji ptivodni ¢astky v ptislusnych ustanovenich této smlouvy a stavaji se
zakladem pro piipadnou dalsi indexaci v pfistich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendéaini rok se rovna vysi rocni miry inflace vyjadiené
v procentech podle pfiristku primérného ro¢niho indexu cen stavebnich dél podle
klasifikace CZ-CC (souhrnné polozky stavebni dila) za uplynuly kalendaini rok
vydavanym Ceskym statistickym Gfadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného
vypoctu Inflaéniho indexu byla niz§i nez nula, pak se Inflaéni index daného
kalendainiho roku rovna nule.

Nepenézni plnéni

Investor se zavazuje poskytnout nasledujici Nepenézni plnéni:

a) Investor prevede do vlastnictvi Mésta pozemky ve vlastnictvi Investora za cenu ve
vysi 1.000 K¢ véetné DPH, na kterych bude Méstem realizovano a zkolaudovano
Dopravni feSeni a v souvislosti s pfevodem téchto pozemk Investor dale zajisti:

- vypracovani a piedani projektové dokumentace Dopravniho feSeni,

- Investor v zastoupeni M¢sta u€ini kroky nezbytné k vydani povoleni
zdmeru Dopravniho feSenti,

v hodnoté, kterd bude Smluvnimi stranami dodate¢né upravena dodatkem k této
smlouvé. Dodatek bude obsahovat specifikaci, vySi hodnoty nepenézniho plnéni a
termin jeho pfevodu Méstu.

Neni-li to v podstatném rozporu se z4jmy Mésta a umoznuji-li u¢inné pravni predpisy
Meéstu uzavtit dale uvedeny dodatek, zavazuje se Mésto uzavftit s Investorem dodatek
k této smlouvé, kterym se Investor zavaze k realizaci Dopravniho feSeni a Mésto se
zavaze tuto realizaci zohlednit jako Nepenézni plnéni a o jeho hodnotu snizit hodnotu
PenéZzniho plnéni dle této smlouvy, a to do 90 dnid od doruceni vyzvy ucinéné
Investorem M¢stu. Investor je opravnén ucinit vyzvu podle ptedchozi véty kdykoli od
uzavieni této smlouvy do oznameni o zahajeni zaddvaciho fizeni Mésta na vetejnou
zakazku, jejimz pfedmétem by byla realizace Dopravniho feSeni. Dodatek déle upravi
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splatky Penézniho plnéni tak, aby Investor nemél povinnost hradit Penézni plnéni pred
pravomocnym kolauda¢nim rozhodnutim Investi¢niho zdméru.

b) Investor vyvine Usili k zaji§téni pfevodu pozemkl nezbytnych pro realizaci PPO
Leskava do vlastnictvi Mésta, ¢ast pozemki ve vlastnictvi Investora za cenu ve vysi
1.000 K¢ véetné DPH, na kterych bude Investorem a spolenosti BJ Land, I1CO:
19997591, se sidlem Udolni 388/8, Veveti, 602 00 Brno (dale jen ,,BJ Land®)
realizovana stavba ,,PPO Leskava“ podle stavebniho povoleni ze dne 13. 3. 2025
v hodnoté a rozsahu, ktery bude Smluvnimi stranami dodate¢n¢ upraven dodatkem
k této planovaci smlouve.

Dodatek bude obsahovat specifikaci a vysi hodnoty Nepenézniho plnéni, bude uréovat
v jakém rozsahu bude konkrétni Nepenézni plnéni zapocteno na Investi¢ni ptispévek a
o jeho hodnotu se snizi hodnota Penézniho plnéni dle této smlouvy a stanovi termin
pfevodu Nepenézniho plnéni Méstu.

Neni-li to v podstatném rozporu se zdjmy M¢sta, umoznuji-li G€¢inné pravni piedpisy
Me¢stu uzaviit uvedeny dodatek a budou uvedeny do souladu zdvazky Mésta vici
soucasnému stavebnikovi PPO, zavazuje se M¢ésto jednat o uzavieni dodatku
s Investorem k této smlouvé, kterym se Investor zavaze k ¢astecnému financovani PPO
Leskava a Mé&sto se zavaze toto ¢astecné financovani zohlednit jako Nepenézni plnéni
a o jeho hodnotu snizit hodnotu PenéZzniho plnéni dle této smlouvy, a to do 90 dnti od
doruceni vyzvy ucinéné Investorem Méstu dale spolecné (,,NepenéZni plnéni‘)

6.9.  Mésto se dale zavazuje uzaviit dodatek k této smlouvé, kterym bude urcena hodnota
Penézniho plnéni a Nepenézniho plnéni podle této smlouvy, a to do 90 dnii ode dne, kdy
mu Investor doruci vyzvu a soucasné poskytne veskeré podklady nezbytné pro urceni
hodnoty Penézniho plnéni a Nepenézniho plnéni. Investor je opravnén ulinit vyzvu
podle ptedchozi véty, a to 1 opakovang, kdykoli za trvani této smlouvy. Vyzvu k uzavieni
dodatku mtize ucinit i Mésto, a to kdykoli za trvani této smlouvy.

6.10. Mésto se zavazuje v dodatcich k této smlouvé zohlednit Nepenézni plnéni podle odst.
6.8. na Investi¢ni ptispévek v maximalni mozné mite ptipustné podle pravnich ptedpisii
platnych ke dni uzavieni dodatku a neni-li to v podstatném rozporu se zajmy M¢sta.

6.11. Investor vyzve Mésto k uzavieni smlouvy o ptrevedeni Nepenézniho plnéni zahrnujici
prevod vlastnického prava k pozemkiim a k pfevzeti pozemku tvofici Nepenézni plnéni
do: 3 mé&sicil od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti prevadéného Nepenézniho
plnéni. Nevyzve-li Investor v€as, mize vyzvu k uzavieni smlouvy ucinit i Mé&sto, a to
kdykoli za trvani této smlouvy.

6.12.  Smluvni strany se zavazuji uzavtit kupni smlouvu, na zaklad¢é které Investor pievede
Nepenézni plnéni zahrnujici pfevod vlastnického prava k pozemkim tvoficim
Nepenézni plnéni na Mésto a pfeda pozemky tvotici Nepenézni plnéni Méstu, a to vSe
do 1 roku od doruceni vyzvy k uzavieni smlouvy.

6.13. Investor poskytne Mestu projektovou dokumentaci Dopravniho feSeni a pievede
veskerd prava z vydanych pravomocnych povoleni Dopravniho feSeni v hodnoté urcené
dodatkem k této Smlouvé a v souladu s nésledujicimi podminkami:

a) priiprava projektové dokumentace dle Stavebniho zdkona a jeho provadécich
pravnich predpist véetné dokumentace pro provadéni stavby, vykazu vymeér a dalsi
potifebné dokumentace stavby pro ucely ptipravy zadavaci dokumentace dle ZZVZ
bude pravideln¢ konzultovana s Méstem;

b) projektovd dokumentace bude piipravena v souladu s touto smlouvou;
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c) Investor se zavazuje =zajistit spolu s vypracovanim projektové dokumentace
inzenyring stavby vcetné ziskdni pravomocného povoleni zaméru pro vyse
uvedenou stavbu;

d) Investor pfedd M¢stu projektovou dokumentaci jedenkrat ve strojové cCitelném
formatu a jedenkrat v papirové podobé spolecné¢ s originaly pravomocnych
rozhodnuti k pfevzeti v dostate¢ném predstihu, a to nejpozd€ji do data uréeného
v dodatku k této smlouvé¢;

e) Investor poskytne Meéstu vyhradni postupitelnou licenci k autorskému dilu
projektové dokumentace, kterd bude v izemné a mnozstevné neomezeném rozsahu
umoznovat uziti projektové dokumentace vSemi zndmymi zplsoby vcetné
opravnéni Meésta udilet podlicence, a to na celou dobu trvani autorskych
majetkovych prav, a uzavie k tomu piisluSnou licen¢ni smlouvu nejpozdéji do data
ur¢eného v dodatku k této smlouvé, za cenu 1.000 K¢ véetné DPH.

6.14. Mésto se zavazuje poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost v ramci své samostatné
pusobnosti v souvislosti s realizaci Nepenézniho plnéni, a to zejména se ziskanim
pravomocnych povoleni zaméru Dopravniho feSeni, prevzetim a prevodem fadné a
v souladu s touto smlouvou provedeného Nepenézniho plnéni (nebo jeho casti) do
vlastnictvi Mésta. Pokud takova soucinnost nebude Investorovi fadné a vcas poskytnuta
(napf. Mésto z divodi na své strané¢ neopravnéné neuzavie smlouvu o pievodu
vlastnického prava k NepenéZznimu plnéni), neni Investor v prodleni s plnénim jeho
povinnosti predat Méstu konkrétni Nepenézni plnéni, anebo prevést vlastnické pravo na
Meésto ke konkrétnimu Nepenéznimu plnéni, ve lhltach stanovenych touto smlouvou.

6.15. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, M¢ésto se zavazuje pievzit Nepenézni plnéni
nebo jeho ¢ast bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do 12 (dvandcti) kalendainich
mésict ode dne, kdy (i) bude predmét dil¢i ¢asti Nepenézniho plnéni fadné dokoncen a
(i1) Investor pisemné vyzve Mé&sto ke kontrole a pievzeti dané casti Nepenézniho plnéni.
Pti ptevzeti Investor piedloZi za timto ucelem Méstu veskerou potfebnou dokumentaci.
Mésto poskytne Investorovi za ucelem pievzeti a pfijeti Nepenézniho plnéni do
vlastnictvi nezbytnou soucinnost.

6.16. Pro pfipad, Ze by Nepenézni plnéni nebo jeho dil¢i Cast:

a) nebylo Investorem poskytnuto v souladu s touto smlouvou; nebo

b) nemohlo byt pro poruSeni smlouvy Investorem fadné uzivano nebo vyuZito;

je Meésto opravnéno takové Nepenézni plnéni nebo jeho Cast neptevzit a/nebo
nepiijmout do vlastnictvi a/nebo neuzavtit k tomu piislusné realizacni smlouvy, a to az

Yv o7

do doby napravy a uvedeni Nepenézniho plnéni nebo jeho ¢asti do souladu s touto
smlouvou.

7. Utvrzeni zavazka ze smlouvy

Nezbytna vefeijna infrastruktura

7.1.  Porusi-li Investor svou povinnost pifevést Nezbytnou vefejnou infrastrukturu do
vlastnictvi Mésta dle sjednanych podminek a ve lhutach dle této smlouvy a nezjedna
napravu ani v dodatecné lhité 90 dni od doruceni pisemného upozornéni ze strany
Mgésta, je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 300.000 K¢ za kazdy jednotlivy
piipad poruSeni.

7.2.  Porusi-li Investor svou povinnost zajistit spravu, udrzbu ¢i provozovani Nezbytné
vetejné infrastruktury do doby jejiho ptevodu do vlastnictvi Mésta a nezjedna napravu
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

ani v dodate¢né lhiuté¢ 90 dnii od doruceni pisemného upozornéni ze strany M¢sta, je
povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 300.000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad
poruseni. V piipad¢, ze Investor porusi zavazek zajistit spravu, udrzbu a provozovani
Nezbytné vetejné infrastruktury, je Mésto opravnéno dle vlastni ivahy zajistit spravu,
udrzbu a provozovani dané¢ Nezbytné vetejné infrastruktury na ndklady a nebezpeci
Investora.

Nedodrzeni Zakladnich parametru

Porusi-li Investor svou povinnost dodrzet pii realizaci Investicniho zdméru sjednané
Zakladni parametry bez podstatnych odchylek dle ¢I. 3.3 smlouvy, ledaze byly Méstem
schvaleny v souladu s ¢l. 3.4, a nezjedna napravu ani v dodatecné lhat¢ 90 dna od
doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve
vysi 300.000 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni. Dojde-li jednim jednanim nebo
opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢i opomenutimi Investora, které jsou
spojeny blizkou Casovou, vécnou a mistni souvislosti k poruSeni vice Zakladnich
parametril (napf. v ramci vystavby jedné budovy v rozporu s vice Zakladnimi
parametry), povazuji se vSechna takova poruseni pro tcely uhrady smluvni pokuty za
jeden ptipad poruseni.

Nepiedlozeni Dokumentace skuteéného provedeni

Porusi-li Investor svou povinnost piedlozit Méstu Dokumentaci skutecného provedeni
nejpozdéji s podanim zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti Investiéniho zdméru,
pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi 300.000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad
porusent.

Prodleni s thradou finanéni ¢astky

Bude-li Investor v prodleni se splnénim jeho zdvazkl (kteréhokoli z nich) k zaplaceni
jakékoliv finan¢ni ¢astky dle této smlouvy, je povinen uhradit Méstu urok z prodleni ve
vysi 0,1 % zdluzné Castky, sjejimz zaplacenim je Investor v prodleni, za kazdy
zapocaty den prodleni. Bude-li v§ak sazba Groku z prodleni stanovena nafizenim vlady
podle § 1970 Obcanského zédkoniku kdykoli béhem prodleni Investora vyssi neZ shora
smluvena sazba, pouZije se v takovém obdobi tato vyssi sazba uroku z Groku prodleni

dle natizeni vlady.

Nepenézni plnéni

Porusi-li Investor svou povinnost ptevést Nepenézni plnéni ve prospéch Mésta ve
sjednané 1htté a nezjedna napravu ani v dodatecné 1hiité 90 dnii od doruceni pisemného
upozornéni ze strany Mésta, je Mésto opravnéno pozadovat namisto Nepenézniho
plnéni néhradni finan¢ni plnéni, ve vysi ndsobku pfedpoklddané hodnoty konkrétniho
Nepenézniho plnéni, kterou je Mésto opravnéno navysit o inflaci obdobné postupem dle
¢l. 6.7 smlouvy a sankéniho koeficientu ve vysi 2 %.

PozZéadalo-li Mésto o ndhradni finan¢ni plnéni dle ¢l. 7.6 smlouvy, pak okamzZikem
uhrady takového plnéni zanikd zavazek Investora poskytnout konkrétni NepenéZni
plnéni. Investor je povinen uhradit ndhradni finan¢ni plnéni do Fondu developerskych
projektii ve Ihite stanovené Méstem v pisemné vyzvée, ktera nebude krat$i nez 30 dni.

Spole¢néa ustanoveni

Investor se zavazuje zaplatit Méstu smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude doruc¢ena
vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.
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7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Ujednanim ani zaplacenim smluvni pokuty za poruseni povinnosti Investora
v souvislosti s vystavbou Nezbytné vefejné infrastruktury neni dotéeno pravo M¢sta na
nahradu Skody Méstu prevysujici smluvni pokuty a Mésto ma pravo uplatnit vici
Investorovi pravo na nahradu Skody, kterda Méstu vznikla v souvislosti s vystavbou
Nezbytné vetejné infrastruktury a Investor je povinen takto uplatnénou nahradu Skody
na prvni vyzvu Méstu uhradit.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajist'uje,
neni-li v konkrétnim piipadé€ vyslovné stanoveno jinak.

Zaplacenim smluvni pokuty soucasn¢ neni dotéeno pravo Mésta na ndhradu Skody v
rozsahu, v jakém tato neni kryta ndrokem ze smluvni pokuty. Investor je povinen takto
uplatnénou nahradu Skody na prvni vyzvu Méstu uhradit.

Smluvni strany konstatuji, Zze smluvni pokuty sjednané v této smlouveé povazuji za
pifimétené s piihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajistovanych povinnosti. Funkci
sjednanych smluvnich pokut je pfedevsim funkce preventivni a sank¢ni, a to zejména u
smluvnich pokut, které zajiStuji pravni jistotu a zadjmy Mésta, které nemaji pouze
majetkovy vyznam.

8. Odpovédnost Smluvnich stran

Ani jedna ze Smluvnich stran neni odpovédna za své prodleni, a/nebo nasledky poruseni
svych povinnosti dle této smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruSeni proti ni nelze
uplatiiovat zadné smluvni sankce, prokaze-li, ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou
dasledkem udalosti vy$§i moci. Za vySs§i moc se pro ucely této smlouvy povazuje:

a) mimoradna nepiedvidatelnd a neptfekonatelnd piekazka vznikla nezavisle na vili
ptislusné Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a ptirodni
katastrofy, a to pouze za podminky, Ze spliuji predpoklady uvedené v této véte; nebo

b) nezdkonné rozhodnuti nebo nespravny ufedni postup organti vefejné moci;

pokud jsou zaroven pticinou prodleni nebo poruSeni povinnosti Smluvni stranou a v
ptipad¢ Investora taktéz soucasné pouze za podminky, Ze Zadnou z vysSe uvedenych
okolnosti nezpisobil, byt’ z€asti, Investor svym jednanim, opomenutim ¢i jakymkoli
jinym konanim Investora (napf. poddnim podnétu k organu vetfejné moci apod.).

Kazda Smluvni strana je povinna do 15 dnl ode dne, co zjisti, Ze udalost vy$si moci
zpusobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této smlouvy nebo poruseni jejich
smluvnich povinnosti, tuto skutecnost pisemné ozndmit druhé Smluvni strané. Smluvni
strana, kterd svoji oznamovaci povinnost dle pfedchozi véty fadné a vcas nesplni,
nemuze se jiz této udalosti vy$§i moci dovolavat za uplynulé dny pied dorucenim
pisemného ozndmeni druhé Smluvni strané.

Meésto nenese odpoveédnost za nesplnéni povinnosti z této smlouvy v disledku zakonem
vynucené¢ho jednani (napi. na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo
iniciovano ptipravnym vyborem). V takovém ptipad¢ vstoupi Smluvni strany v dobré
vife do vz4jemnych jednani, a to za Ucelem nalezeni feSeni takto vzniklé situace.
Vysledkem téchto jednani bude uzavieni dodatku k této smlouvé, kterym Smluvni
strany upravi svd vzajemnd prava a povinnosti v ndvaznosti na dotéené zdkonem
vynucené jednani pii zachovani smyslu a ucelu této smlouvy.

Na zékladé dohody Smluvnich stran se timto vylucuje pravo kterékoli ze Smluvnich
stran na ndhradu uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za
poruseni povinnosti uvedenych v této smlouvé a Smluvni strany se timto vzdavaji prava
na nahradu uslého zisku.
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9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

9. Pievod pozemkii a zmény v osobé Investora

Informovani o existenci smlouvy

Investor se zavazuje, Ze bude své ptipadné pravni nastupce v¢. piipadnych nabyvatela
pozemki, na nichz hodla realizovat Investi¢ni zamér, tj. pozemki parc. ¢. 1112/77,
1112/76, 1112/75 v k.u. Horni HerSpice a pozemkii parc. ¢. 409/4, 409/8, 406/1, 406/19,
406/20, 406/21, 406/22, 406/24, 406/43, 406/44, 406/46, 406/47, 409/6, 409/8, 406/23,
409/5, 409/7, 406/42, 406/45, 406/49, 406/59, 405/3, 409/10, 586/1, 257/1, 257/26,
403/11, 403/1, 403/10, 406/18, 406/41 a 406/56 v k.4. Dolni HerSpice

(dale jen Pozemky), nebo jejich Casti, prokazateln€ informovat o existenci a obsahu této
smlouvy ve znéni piipadnych pozdé¢jsich dodatki a dale se zavazuje, ze smluvné zavaze
své ptipadné pravni ndstupce nebo nabyvatele Pozemki k tomu, Ze i tito budou mit
povinnost informovat své piipadné pravni nastupce o existenci a obsahu této smlouvy
ve znéni piipadnych pozdéjsich dodatk.

Pifevod Pozemku

Investor je opravnén pievést Pozemky nebo jejich ¢ast na tfeti osobu bez ptedchoziho
souhlasu Mg¢sta, pficemz pievod Pozemkl na tfeti osobu neni divodem pro zanik
jakychkoli zavazki nebo povinnosti Investora dle této smlouvy. Pro pfipad, ze Investor
prevede vlastnické pravo k Pozemklim nebo jejich Casti na tfeti osobu, zavazuje se
zajistit a odpovida za to, ze novy vlastnik Pozemki bude postupovat tak, aby byly vcas
a fadné splnény vsSechny povinnosti Investora dle této smlouvy (zejména zavazek
dodrzet Zakladni parametry pii vystavbé na pievedenych Pozemcich nebo zdvazek
uhradit Penézni plnéni aj.). Nebudou-li povinnosti Investora dle této smlouvy splnény z
divodu konéni ¢i opomenuti nového vlastnika Pozemkt nebo jejich ¢asti, povazuje se
takové jednani nebo opomenuti za poruSeni povinnosti Investora dle této smlouvy a
Investor odpovida, jako by tuto smlouvu porusil sam, vetné ptipadnych sankci, a to bez
ohledu na pfevod Pozemki na treti osobu.

Postoupeni smlouvy

Tato smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici nebo jejich ¢ast
nesmi byt v souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zdkona postoupeny na tfeti osobu bez
predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

Bude-li mit Investor zajem, napf. v souvislosti se zcizenim Pozemki na jinou osobu, o
postoupeni této smlouvy na tfeti osobu, oznami tuto skutecnost Mé&stu. Investor
specifikuje subjekt potencidlniho postupnika a poskytne dostatek informaci o svém
zaméru ve vztahu knaplnéni Gcelu této smlouvy. Mésto se zavazuje vstoupit
s Investorem a zamySlenym postupnikem do jedndni ohledné¢ uzavieni smlouvy
o postoupeni této smlouvy bezodkladné od doruceni oznameni podle ptedchoziho
odstavce. Mésto uzavieni smlouvy o postoupeni bez rozumného diivodu neodmitne.
Meésto je opravnéno odepfit ud€leni souhlasu zejména v pfipadé divodnych
pochybnosti, ze zamysleny postupnik bude schopen dostat svym zavazkim vici Méstu
plynoucich z této smlouvy. Investor pii postupu dle tohoto odstavce poskytne plnou
soucinnost v souvislosti s jednanim o uzavieni smlouvy o postoupeni a zajisti plnou
soucinnost zamysleného postupnika.

Premény

Pro ptipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spole€nosti Investora ve smyslu
zakona ¢. 125/2008 Sb., o ptemé&nach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni
pozdéjSich predpisii, popt. dle jineho obdobného pravniho ptedpisu, nebo pokud
Investor zamysli ptevést sviij obchodni zdvod nebo jeho ¢ast, je Investor vzdy povinen
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oznamit tuto skutecnost bezodkladné¢ Méstu. Mésto vyslovné souhlasi s pfeménami
obchodni spolecnosti Investora ve stejné skuping, kdy nastupnické spole¢nost v plném
rozsahu vstoupi jako pravni nastupce Investora, na kterého piejdou vSechna prava a
povinnosti ztéto smlouvy. V takovém piipadé se Mésto zavazuje poskytnout
Investorovi a jeho nastupnické spolecnosti veskerou potfebnou soucinnosti po oznameni
této premény ze strany Investora.

10. Trvani a ukonceni smlouvy

10.1. Tato smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l. 10.2 smlouvy nize) je uzaviena na
dobu urcitou, a to do:
a) splnéni veskerych zavazki a transakci predpokladanych touto smlouvou
(a navazujicimi smlouvami) vcéetn¢ poskytnuti celého Investi¢niho pfispévku,
dokonceni veskeré vystavby a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investi¢niho
zameéru;
b) tadného ziizeni a vzniku vSech sluzebnosti a vécnych ¢i jinych prav dle této
smlouvy, navazujicich smluv nebo v souvislosti s nimi;
c) vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich
z této smlouvy a navazujicich smluv;
podle toho, kterd z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéji.
10.2.  Smluvni strany berou na védomi, Ze nékteré povinnosti Investora podle této smlouvy
jsou sjednany trvale, pfi¢emz se jedna predevs§im o povinnosti, které podle své povahy
a ucelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti Investicniho ptispévku
apo provedeni a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investicniho zdméru (napf.
povinnost Investora dodrzet Zakladni parametry) a/nebo které maji zlstat v platnosti
1 po jakémkoli pred¢asném ukonceni této smlouvy.
10.3. Tato smlouva mlze byt ukoncena pouze:

a) vypovédi, a to vypovédi Mésta vyhradné z dlivodli uvedenych v €l. 10.5 smlouvy
nebo vypovédi Investora vyhradné z dlivodli uvedenych v €l. 10.6 smlouvy;

b) zruSenim této smlouvy nebo jeji ¢asti pii prezkumu dle § 165 odst. 2 nebo 3
Spravniho tadu, pokud bylo zjiSténo, Ze byla uzaviena v rozporu s pravnimi
predpisy;

¢) zruSenim této smlouvy k ndvrhu nékteré ze Smluvnich stran postupem a z divodii
dle § 167 Spravniho fadu; nebo

d) dohodou Smluvnich stran.

10.4. Od této smlouvy neni mozné v souladu s § 170 Spravniho fadu odstoupit. Smluvni
strany z opatrnosti vylucuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni Obcanského
zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd’, odstoupeni ¢i jiné jednostranné ukonceni této
smlouvy a vzdavaji se prava domahat se zruSeni zavazkl ze smlouvy soudem, a to
s vyjimkou jejiho ukonceni sjednanym postupem v dale vyslovné sjednanych
piipadech.

10.5. Mésto je opravnéno vypoveédét tuto smlouvu vyhradné z nasledujicich divodu:

a) porusi-li Investor povinnost se pfi piiprave a realizaci Investicniho zdméru podstatné
neodchylit od Zékladnich parametrli, a toto poruseni nenapravi ani v dodatecné
stanovené lhité 90 dnli od doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta;
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b) porusi-li Investor povinnost uhradit Penézni plnéni ve sjednanych lhiitach splatnosti,
a toto poruseni nenapravi ani v dodatecné stanovené lhit€¢ 90 dnti od doruceni
pisemné vyzvy ze strany Mésta;

c) Meésto nenabude vlastnické ¢i jiné sjednané pravo k Nepenéznimu plnéni ve lhitach
a za podminek této smlouvy, a toto poruseni Investor nenapravi ani v dodate¢né
stanovené lhaté¢ 90 dnli od doruceni pisemného upozornéni ze strany M¢sta;

d) povoleni Investicniho zaméru nenabude pravni moci nejpozd€ji do 15 let od
uzavieni této smlouvy;

e) kolauda¢ni rozhodnuti pro Investi¢ni zdmér nenabude pravni moci nejpozdéji do 15
let od nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni Investicniho zaméru.

10.6. Investor je opravnén vypoveédét tuto smlouvu vyhradné z nasledujicich divodu:

a) porusi-li Mésto své povinnosti dle ¢l. 5.2 smlouvy, a toto poruSeni nenapravi ani
v dodatecné stanovené lhuté 12 mésicti od doruceni pisemného upozornéni ze strany
Investora;

b) porusi-li Mésto své povinnosti dle ¢l. 5.3 smlouvy, a toto poruseni nenapravi ani
v dodate¢né stanovené lhité 60 dnii od doruceni pisemného upozornéni ze strany
Investora a zarovenn toto poruSeni vyznamné ztizi piipravu nebo realizaci
Investi¢niho zdméru.

10.7. Vypovéd vyvola ucinky, je-li fadn€ dorucena druhé Smluvni strané. Smluvni strany
sjednavaji vypovédni dobu v délce trvani dvou mésicii. Vypovédni doba zacne bézet
prvniho dne kalendainiho mésice nésledujiciho po kalendainim mésici, v némz doslo k
doruceni pisemné vypovédi druhé Smluvni stran¢ a kon¢i uplynutim posledniho dne
ptislusného kalendainiho mésice. Uplynutim vypovédni doby zanikaji vSechna prava a
povinnosti obou Smluvnich stran z této smlouvy, s vyjimkou ustanoveni, ktera na
zaklad¢ dohody Smluvnich stran, pravnich ptedpisti nebo podle své povahy a icelu maji
pretrvat i po ukonceni této smlouvy.

10.8. Vypovédi nejsou dotceny naroky na smluvni pokuty nebo nahradu skody v disledku
poruseni této smlouvy, které vznikly pted ukoncenim smlouvy.

10.9. Smluvni strany se dohodly, ze v pfipad¢ ukonceni této smlouvy vypovédi ze sjednanych
vypovédnich divodi:
a) ze strany Mésta, se dosud Investorem poskytnuta ¢ast Investicniho ptispévku dle
této smlouvy nevraci;

b) ze strany Investora, je Mé&sto povinno vratit Investorovi dosud poskytnuty Investi¢ni
prispévek, a to na tcet, ze kterého Investor Investicni piispévek poskytl (neurci-li
Investor pisemné¢ jinak).

10.10. Smluvni strany se dale dohodly, Ze v ptipad¢ ukonceni této smlouvy vypovédi z divoda
uvedenych v ¢l. 10.5 pism. a) a b) smlouvy nastdva splatnost dosud neuhrazeného
PenéZniho plnéni k okamziku doruceni vypovédi Investorovi.

10.11. Investor prohlasuje, ze na sebe piebira nebezpeci zmén okolnosti, pokud tato zména
spociva ve zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci
developerskych projektl, zméné poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotek ¢i
jejich ndjmu, v neptiznivém vlivu soub&zné realizace jinych developerskych projekta
na uzemi Mésta, ve zméné cenové urovné najemného za nebytové prostory ¢i cenové
urovné nemovitych véci, ve zméné ceny stavebnich praci nebo materialii nebo zmény
ceny lidské prace. Investor prohlasuje, Ze uvedené skutecnosti pro néj proto nejsou
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rozhodujici pii stanoveni obsahu této smlouvy ve smyslu § 167 odst. 1 pism. b)
Spravniho fadu. Tyto okolnosti nebudou mit vliv na plnéni povinnosti Investora dle této
smlouvy.

10.12. Bude-li kterékoli ustanoveni této smlouvy zruSeno nebo bude-li dan divod pro jeho
zruseni, nedotyka se tato skutecnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera jsou pln¢
odd¢litelnd a maji podle ville Smluvnich stran pfetrvat i samostatné.

10.13. Dojde-li k pravomocnému zruseni ¢asti této smlouvy, zavazuji se Smluvni strany, Ze bez
zbytecného odkladu zahdji jednéni o feSeni této situace a nahradi zruSenou c¢ast této
smlouvy nebo celou smlouvu novou planovaci smlouvou ve smyslu § 130 a nasl.
Stavebniho zakona nebo dodatkem k této smlouvé tak, aby nova planovaci smlouva ¢i
dodatek k této smlouve co nejlépe odpovidaly pivodné zamyslenému tc¢elu Smluvnich
stran a pivodnimu obsahu této smlouvy a tak, aby byl zajistén soulad s pravnimi
ptredpisy (déale jen Nova smlouva).

10.14. Do uzavieni Nové smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat ve vzijemné
koordinaci a sou¢innosti tak, aby neohrozily ucel této smlouvy a moznost jeho naplnéni,
zejména pak nahrazeni zruSené ¢asti smlouvy nebo zrusené smlouvy Novou smlouvou.
Smluvni strany si do uzavieni Nové smlouvy nejsou povinny vracet jakékoli plnéni
poskytnutd podle této smlouvy, i kdyby byla zrusena ustanoveni této smlouvy, ktera
zakladala ptivodni pravni titul pro dané pInéni.

11. Zavéreéna ustanoveni

11.1. Investor bude dorucovat veskera oznameni, informace a rozhodnuti dle této smlouvy

prostfednictvim e-mailu na adresu: | cbo datové
schranky.

11.2. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, lze tuto smlouvu meénit pouze na zaklade
pisemné dohody Smluvnich stran, formou pisemnych dodatki. Jind forma zmén této
smlouvy je vylou€ena. Za pisemnou formu nebude pro ucely této smlouvy povazovana
vymeéna e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

11.3. Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za

obchodni tajemstvi dle § 504 Obcanského zakoniku a udé€luji souhlas k jejich uziti
a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

11.4. Jakékoli smlouvy uzaviené na zaklad€ této smlouvy zlistavaji v platnosti i v piipadé
pozbyti platnosti, ukonceni ¢i zruSeni této smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na sobé
vzajemné nezavislé.

11.5. Tato smlouva, smlouvy na ni navazujici, jakoZ 1 veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé
nebo s nimi souvisejici, se fidi ¢eskym pravem. K ptezkumu souladu této smlouvy
s pravnimi predpisy dle § 165 Spravniho fadu a k rozhodovani sporti z této smlouvy je
v souladu s § 132 Stavebniho zdkona ptisluSny Krajsky Gtrad Jihomoravského kraje.

11.6. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem jejiho podpisu druhou Smluvni
stranou. M¢ésto zasle bezodkladné po uzavieni této smlouvy tuto ptrislusSnému uiadu
uzemniho planovani, ktery zajisti jeji vlozeni do ndrodniho geoportalu uzemniho
planovani.

11.7. Tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach Uuc¢innosti nekterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich predpist. Tato smlouva
nabyde U¢innosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv.
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11.8. Dolozka: Tato smlouva byla schvalena na Z...../........ zasedani Zastupitelstva mésta
Brna, konaném dne

11.9. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu dobrovolné¢, dle jejich pravé, vazné a svobodné
vile.

11.10. Ptilohy této smlouvy tvofi:
a) Priloha ¢. 1: Koordinacni situace Investi¢niho zaméru
b) Pftiloha ¢. 2: Katastralni vykres Investicniho zaméru
c) Priiloha ¢. 3: Situace Nezbytné vefejné infrastruktury
d) Piiloha €. 4: Situace potvrzena BKOM a OD MMB ze dne 7. 8. 2025

VBmédne .............ooooiiil. VPrazedne ................ooeii.
Mésto: Investor:
Statutarni mésto Brno RE PropCo II s.r.o.
Ing. Tomas Pivec, MBA Mgr. Richard Trojan, LL.M.
vedouci Odboru investi¢niho jednatel spolecnosti
Magistratu mésta Brna

Investor:

RE PropCo II s.r.o.

Michal Horej$

jednatel spolecnosti
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