Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.9.2026

290. Navrh Planovaci smlouvy ,BD Kridlovicka, p. ¢. 1598/1, k. 1.
Staré Brno“ a navrh budouci smény casti pozemku v k. u. Staré
Brno a budouciho zrizeni sluzebnosti verejného statku

Anotace

Predmeétem predklddané smlouvy je dohoda mezi investorem a méstem na parametrech vystavby
bytového domu na ndrozi ulic Kridlovicka a Nadvorni, verejného prostranstvi, nezbytné verejné
infrastruktury a poskytnuti investi¢niho prispévku ve vysi 16.810.380 K¢. Soucasti smlouvy je rovnéz
zévazek k budouci sméné ¢asti pozemku v k. 0. Staré Brno dotCenych realizaci stavebnich objektl
investora a k budoucimu zrizeni sluzebnosti verejného statku.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Planovaci smlouvu ,BD Kridlovicka, p. ¢. 1598/1, k. 0. Staré Brno a Smlouvu o
smlouvé budouci sménné a o budoucim zrizeni sluzebnosti verejného statku (dale
jen Smlouva) mezi statutdrnim méstem Brnem a spolecnosti EPRE Kridlovicka s.r.o.,
ICO: 231 22 404, se sidlem Hanusova 496/6, Michle, 140 00 Praha (dale jen
"Investor"), pricemz obsahem je zejména:

¢ budouci sména Casti pozemku p. €. 1382/1, ostatni plocha, ostatni komunikace
v k. 0. Staré Brno, o predpokladané vymére 591 m? ve vlastnictvi statutdrniho
meésta Brna za Casti pozemku p. ¢. 1619/2, ostatni plocha, ostatni komunikace
v k. 0. Staré Brno, o predpoklddanych vymérach 99 m? a 157 m? a cast
pozemku p. €. 1598/1, zastavéna plocha a nadvori v k. 4. Staré Brno o
predpokladané vymére 2 m? ve vlastnictvi Investora,

¢ budouci zrizeni beztuplatnych sluzebnosti verejného statku ve prospéch
statutarniho mésta Brna jako opravnéného:

o k Casti pozemku p. €. 1382/1 v k. 1. Staré Brno o predpokladané vymeére
591 m?, ktera bude v ramci budouci smény prevedena do vlastnictvi
Investora,

o k ¢asti pozemku p. €. 1598/1 v k. 1. Staré Brno o predpokladané vymére
471 m? a k Casti pozemku p. €. 1619/2 v k. . Staré Brno o
predpokladané vymére 88 m?, které nebudou predmétem budouci
smény a zustanou ve vlastnictvi Investora.

Smlouva tvori prilohu €. ... tohoto zapisu.

2. povéruje vedouciho Odboru investicniho MMB podpisem Smlouvy.

Stanoviska

Material bude projednan na R9/192. schiizi Rady mésta Brna konané dne 9. 9. 2026.

Sestava vytvorena 8.9.2026 v 08:28 172 Vygenerovdno programem eMMB
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Stanovisko bude sdéleno.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec MBA

vedouci odboru - Odbor investicni

8.9.2026 v 08:28

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Mgr. Radek Reficha Mgr. Pavel Blazik
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Diivodova zprava

Spole¢nost EPRE Kiidlovicka s.r.o., ICO: 231 22 404, se sidlem Hanusova 496/6, Michle,
140 00 Praha 4 (dale jen ,,Investor*) ma zameér realizovat v mestské ¢asti Brno-stied, na narozi
ulic Kfidlovicka a Nadvorni, vystavbu bytového domu s komeré¢nimi jednotkami v piizemi.
Objekt je navrzen sedmipodlazni, s osmym ustoupenym podlazim. V soucasnosti se na
predmétném uzemi nachéazi vyrobni areal s autoservisem. Objekt bude tvofen dvéma hmotami,
mezi kterymi vznikne malé namésti. Dopravné bude objekt napojen novym sjezdem v ulici
Nadvorni. Bytovy diim bude obsahovat 238 bytovych jednotek, ve dvou podzemnich podlazich
budou umistény gardze s celkem 132 parkovacimi stdnimi. V ramci stavebniho zaméru budou
realizovany v ulici Kiidlovicka 1 ulici Nadvorni chodniky. V ramci budovy vzniknou pod
podloubim vetejné piistupné plochy s charakterem vetejného prostranstvi (dale jen ,,Investi¢ni
zamer*).

Za ucelem realizace stavebniho zaméru pozadal Investor statutarni mésto Brno o sménu
pozemk.

Investor je vlastnikem:

a) pozemku p. ¢ 1619/2, ostatni plocha, ostatni komunikace, o celkové vyméte 344 m?
v k. 0. Staré Brno, zapsané¢ho na LV 926 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralniho pracovist¢ Brno-mésto, pro obec Brno a k. 0. Staré Brno, jehoz ¢asti
o predpokladanych vymérach priblizné 99 m? a 157 m? maji byt predmétem budouci
smény; a

b) pozemku p. €. 1598/1, zastavéna plocha a naddvofi, o celkové vymeéie 3 995 m? v k. 0. Staré
Brno, zapsaného na LV 926 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho
pracovist¢ Brno-mésto, pro obec Brno a k. 0. Staré Brno, jehoZ €ast o predpokladané
vyméie pribliZzné 2 m?> ma byt predmétem budouci smény.

Statutarni mésto Brno je vlastnikem:

pozemku p. €. 1382/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, o celkové vymeéte 12 701 m? v k. 0.
Star¢ Brno, zapsaného na LV 10001 u Katastralniho Ofadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralniho pracovisté Brno-mésto, pro obec Brno a k. @i Staré Brno. Cst tohoto pozemku
o predpokladané vymére priblizné 591 m> ma byt pfedmétem budouci smény a soucasné
ma byt v rozsahu odpovidajicim skutenému provedeni staveb zatiZena sluZebnosti
veiejného statku.

Smluvni strany maji zajem po realizaci pfisluSnych staveb v ramci Investicniho zdméru a jejich
geometrickém zaméteni:
a) smeénit ¢asti pozemkil podle jejich skutecného rozsahu a soucasné se smeénou ziidit
sluzebnost vefejného statku k c¢asti pozemku p. ¢. 1382/1 v k. 0. Star¢ Brno
o predpokladané vymeéie ptiblizn€ 591 m?, kterd mé byt prevedena do vlastnictvi Investora;
a
b) samostatnou smlouvou zfidit sluZzebnost vetejného statku k ¢asti pozemku p. €. 1598/1
v k. 0. Staré Brno o piedpokladané vyméte pfiblizné 471 m? a k €asti pozemku p. €. 1619/2
v k. 0. Staré Brno o predpokladané vymeéte piiblizné 88 m?, které nebudou predmétem
budouci smény a zlistanou ve vlastnictvi Investora.
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Cast pozemku p. & 1619/2 v k. 4. Staré Brno o predpokladané vyméie piiblizné 99 m? a &ast
pozemku p. €. 1598/1 v k. 0. Staré¢ Brno o pfedpokladané vyméte priblizn€ 2 m? ve vlastnictvi
Investora budou spole¢né s Nezbytnou verejnou infrastrukturou vybudovanou na téchto
¢astech pozemki prevedeny do vlastnictvi Mésta v ramci sménné smlouvy a smlouvy
o zF'izeni sluZebnosti vefejného statku za celkovou cenu ve vysi 1 000 K¢ véetné DPH;
Nezbytna vefejna infrastruktura vybudovand na pozemcich ve vlastnictvi Mésta bude
Investorem pievedena do vlastnictvi Mésta na zékladé¢ smlouvy o pfevodu Nezbytné vetejné
infrastruktury uzaviené podle odst. 4.2 tohoto ¢lanku, a to za celkovou cenu ve vysi 1 000 K¢
vcetné DPH.

Cast pozemku p. & 1382/1 v k. 0. Staré Brno o predpokladané vymére pFiblizné 591 m? a
¢ast pozemku p. ¢. 1619/2 v k. 0. Staré Brno o predpokladané vymére priblizné 157 m?
budou ptfed uzavienim sménné smlouvy a smlouvy o ziizeni sluzebnosti vefejn¢ho statku
ocenény cenou obvyklou na zakladé znaleckého posudku. Zpracovani znaleckého posudku
zajisti Mésto na néklady Investora.

Doplatek smény odpovidajici rozdilu mezi cenami sménovanych ¢asti pozemku:

e bude-li doplatek smény povinen uhradit Investor, bude doplatek uhrazen v celé vysi pred
uzavienim sménné smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti vefejného statku;

e Dbude-li doplatek smény povinno uhradit Mésto, bude doplatek uhrazen do 30 dnti ode dne
provedeni vkladu prav podle sménné smlouvy a smlouvy o ziizeni sluzebnosti vetejného
statku do katastru nemovitosti.

Predpokladany a orientacni rozsah ¢asti pozemki urc¢enych do smény je zndzornén v priloze
¢. 4 této smlouvy. Predpokladany a orientacni rozsah ¢asti pozemki urcenych pro ziizeni
sluzebnosti vefejného statku je znazornén v ptiloze ¢. 5 smlouvy.

Statutarni mésto Brno a Investor se dohodli, ze Investor poskytne méstu investi¢ni prispévek
dle Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna,
ve vysi 16.810.380 K¢.

Materidl nebyl z casovych divodi projednan v Komisi investiéni RMB a Komisi majetkové
RMB.

Zamé&r smény byl odsouhlasen na R9/190. schlizi Rady mésta Brna dne 26. 8. 2026.
Zamé&r smény je zvefejnén na ufedni desce statutdrniho mésta Brna zdkonem stanovenym
zpusobem.

R9/190. Rada mésta Brna, dne 26. 8. 2026, souhlasila se zamérem budouci smény
o Casti pozemku p. €. 1382/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe cca 591 m?
v k. 1. Staré Brno, ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna,
za
o Casti pozemku p. ¢. 1619/2, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméte cca 99 m?
acca 157 m?,
e Cast pozemku p. €. 1598/1, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe cca 2 m?,
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vSe k. u. Staré Brno, ve vlastnictvi spolecnosti EPRE Kiidlovicka s.r.o., ICO: 23122404, se
sidlem Hanusova 496/6, Michle, 140 00 Praha 4.

Pro navrh usneseni hlasovalo 7 ¢leni, nikdo nebyl proti, 2 ¢lenové se zdrzeli hlasovani.
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Materidl byl projednan na R9/192. schtizi Rady mésta Brna konané dne 9. 9. 2026.
Stanovisko bude sdéleno.
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¢. smlouvy:

Planovaci smlouva
»BD KFridlovicka, p. ¢. 1598/1, k. u. Staré Brno*
uzaviena dle § 130 a nasl. zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jsich
piedpist a dle Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury statutarniho
meésta Brna — aktualizace €. 1
a
Smlouva o smlouvé budouci sménné a o budoucim ziizeni sluzebnosti

verejného statku
uzaviend podle § 1785 a nésl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisit

Smluvni strany:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

I1CO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou mésta Brna

povéren k podpisu smlouvy: Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investi¢niho

Magistratu mésta Brna
(dale také jako Mésto)

a

EPRE K¥ridlovicka s.r.o.

se sidlem Hanusova 496/6, Michle, 140 00 Praha 4

I1CO: 231 22 404

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
pod sp. zn. C 424135

zastoupena jednatelem Ing. Petrem Tesafem

(déle také jako Investor)

(Mésto a Investor déle spole¢né jako Smluvni strany)

1. Uvodni ustanoveni

1.1.  Investor hodla realizovat Investicni zamér (jak je podrobnéji definovan dale v této
smlouvé€). Smluvni strany si jsou védomy, ze Investi¢ni zamér vyvola v dot€eném tizemi
zvySené naroky na Vetejnou infrastrukturu, které bude nezbytné uspokojit. Podpora nové
vystavby je vzajmu M¢ésta aInvestor ma zijem se na rozvoji uzemi dotceného
Investiénim zdmérem podilet.

1.2. Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uizemi azvySovani jeho kvality a nabidky
piileZitosti pro Zivot lidi je zékladni povinnosti Mésta v jeho samostatné plisobnosti
vyplyvajici z tstavné zarueného prava na samospravu podle &l. 8 a ¢l. 100 Ustavy
Ceské republiky. O tento rozvoj se mize Mésto zasazovat rovnéz prostiednictvim
spolupréce s Investorem v souvislosti s Investicnim zamérem.

1.3.  Tato smlouva je uzaviena podle pravidel obsaZenych v Zasadach pro spolupraci
s investory na rozvoji vetfejné infrastruktury statutarniho mésta Brna, aktualné¢ platnych
v dobé uzavieni této smlouvy (déle jen Zasady). Pojmy uzivané s velkym pismenem
nedefinované v této smlouve, maji stejny vyznam jako v Zasadach.

1
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1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

¢. smlouvy:

Meésto pred uzavienim této smlouvy posoudilo jeji zamysleny obsah a konstatuje, Ze

uzavieni této smlouvy naplituje podminky dle § 130 a nasl. Stavebniho zdkona, jakoZz

1§ 159 odst. 2 Spravniho fadu, jelikoz uzavieni této smlouvy je v souladu s vefejnym

zajmem. Soulad s vefejnym zajmem plyne pfedevsim z dale uvedeného:

a) smlouva byla sjedndna vramci predvidatelného, transparentniho arovného
postupu podle Zasad pfi respektovani jejich principu;

b) Mésto prostiednictvim této smlouvy a spoluprace z ni vyplyvajici ziskalo moznost
vyjadrit se k zdkladnim aspektim a podobé¢ Investi¢niho zdméru, pricemz postoje
a vyjadieni Mésta Investor zohlednil a reflektoval v podob¢ Investi¢niho zaméru,
coz prispélo k participaci Mésta a spolupraci s Investorem na budouci podobé
uzemi Mésta;

c) Investi¢ni prispévek byl sjednan na zaklad¢ Zasad jako spoluucast Investora na
zvysenych nakladech Mésta na Vetrejnou infrastrukturu nebo Vetejné sluzby.

Meésto prohlasuje, Ze je na zakladé pravnich titulii uvedenych v katastru nemovitosti ke

dni uzavieni této smlouvy vlastnikem pozemku p. ¢. 1382/1, ostatni plocha, ostatni

komunikace, o celkové vyméie 12 701 m? v k. . Staré Brno, zapsaného na LV 10001

u Katastralniho utadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno-mésto, pro

obec Brno a k. 1. Staré Brno. Cast tohoto pozemku o predpokladané vyméte ptiblizng

591 m? mé byt pfedmétem budouci smény a soucasné¢ ma byt v rozsahu odpovidajicim

skutecnému provedeni staveb zatizena sluzebnosti vefejného statku.

Investor prohlaSuje, Ze je na zéklad¢ pravnich titulti uvedenych v katastru nemovitosti

ke dni uzavteni této smlouvy vlastnikem:

a) pozemku p. €. 1619/2, ostatni plocha, ostatni komunikace, o celkové vyméie 344
m? vk.a Star¢ Brno, zapsaného na LV 926 u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovist¢ Brno-mésto, pro obec Brno a k. 1.
Staré Brno, jehoz ¢asti o predpokladanych vymérach priblizné 99 m? a 157 m? maji
byt predmétem budouci smeny; a

b) pozemku p. €. 1598/1, zastavéna plocha a nadvofi, o celkové vyméeie 3 995 m?
v k. 0. Staré Brno, zapsaného na LV 926 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralniho pracovisté¢ Brno-mésto, pro obec Brno a k. 0. Staré Brno, jehoz
¢ast o predpokladané vymeére piiblizné 2 m? ma byt predmétem budouci smény.

Smluvni strany dale prohlaSuji, Ze maji zajem po realizaci ptislusnych staveb v ramci

Investi€niho zdméru a jejich geometrickém zaméfeni:

a) sménit Casti pozemkd uvedené v odst. 1.5 a 1.6 tohoto Elanku podle jejich
skute¢ného rozsahu a soucCasné se sménou ziidit sluZebnost vetfejného statku
k ¢asti pozemku p. €. 1382/1 v k. 0. Staré Brno o ptedpoklddané vyméte piiblizné
591 m?, kterd ma byt prevedena do vlastnictvi Investora; a

b) samostatnou smlouvou zfidit sluzebnost vetfejného statku k ¢asti pozemku
p. €. 1598/1 v k. u. Staré Brno o ptedpoklddané vymeére ptiblizn€ 471 m? a k ¢asti
pozemku p. €. 1619/2 v k. 0. Staré Brno o pfedpokladané vyméie ptiblizné 88 m?,
které nebudou pfedmétem budouci smény a zlistanou ve vlastnictvi Investora.

Orientacni rozsah ¢asti pozemkl uréenych ke sméné je znazornén v piiloze €. 4 této
smlouvy a orientacni rozsah ¢asti pozemki urcenych pro zfizeni sluzebnosti vetejného
statku je znazornén v pfiloze €. 5 této smlouvy. Konkrétni rozsah sménovanych casti
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2.1

2.2.

2.3.

24.

3.1.

3.2.

¢. smlouvy:

pozemkl a sluzebnosti vefejného statku bude ur¢en podle skutecného provedeni staveb
a geometrickych pland potvrzenych ptislusnym katastralnim aradem.

2. Predmét smlouvy

Pfredmétem této smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smluvnich stran pfi
ptiprave a realizaci Investiéniho zdméru, uprava prav a povinnosti Smluvnich stran pro
zajisténi budouciho vlastnictvi, spravy, provozovani audrzby Nezbytné veiejné
infrastruktury a stanoveni podminek poskytnuti a rozsahu Investi¢niho piispévku.
Investor se touto smlouvou zavazuje za podminek stanovenych nize zejména:

a) dodrzet Zakladni parametry Investi¢niho zaméru;

b) vybudovat a pievést do vlastnictvi Mésta Nezbytnou vefejnou infrastrukturu;

c) poskytnout Méstu Investi¢ni piispévek.

Meésto se touto smlouvou zavazuje za podminek stanovenych nize zejména:

a) nepodéavat opravné prosttedky proti Investiénimu zaméru z divodd, které jsou
v souladu se Zakladnimi parametry; a

b) poskytnout Investorovi nezbytnou sou¢innost v ramci samostatné ptisobnosti pfi
povoleni a realizaci Investi¢éniho zaméru.

Predmétem této smlouvy je rovnéz uprava zdvazku Smluvnich stran uzavtit za podminek
stanovenych v ¢l. 5 této smlouvy sménnou smlouvu a smlouvu o zfizeni sluzebnosti
vetejného statku.

3. Investi¢ni zamér

Investor hodla realizovat v méstské casti mésta Brna Brno-stied, v lokalit¢ ulic
Kiidlovickd a Nadvorni, vk.u. Staré Brno, Investicni zamér pod nazvem ,,BD
Kiidlovickd®™. Investi¢ni zamér fe$i odstranéni stavajiciho dvoupodlazniho objektu
vyrobniho aredlu, vyuZzivaného jako autoservis a zdzemi, andslednou vystavbu
novostavby bytového domu. Na mist¢ odstranénych objekti bude realizovan
sedmipodlazni bytovy diim o dvou riiznych hmotach. Cést pfiléhajici k ulici K¥idlovické
uzavie souvislou ¢ast zastavby, hmotové i vySkoveé bude navazovat na sousedni objekt
a do ktizovatky s ulici Nadvorni vytvoii celistvé narozi. Objekt bude sedmipodlazni
s osmym ustoupenym podlazim. Druhy objem vytvofi uli¢ni frontu z ulice Nadvorni.
Bytovy dim bude mit lodZie abalkony. Mezi obéma hmotami vznikne priichozi
namesticko s vysadbou vzrostlych stromd.

Objekt bude mit dvé podzemni podlaZi s prostory hromadnych gardzi s celkem 132
parkovacimi stanimi, technické zazemi zajist'ujici provoz budovy a sklepni koje, a dale
prostory kolaren celkem pro 163 kol. Nadzemni podlazi budou pfevazné byty, v parteru
retailové a kancelatské prostory, v 1.NP dalsi sklepni koje. Celkovy pocet bytovych
jednotek je 238 pro celkem 361 osob, provoz retailu a kancelafi je navrzen k uzivani pro
20 osob. Dopravni napojeni objektu je feSeno novym sjezdem v ulici Nadvorni do
podzemni gardze. Cést chodniku, v jehoz plose je stavajici ruseny sjezd, bude upraven.
Zéasobovani teplem bude zajisténo ze SZTE.

Stavba bude koordinovédna se stavbou Mésta ,,RozSifeni komunikace a parkovacich
stani pti ZS a MS Kiidlovicka“.

Pro Investi¢ni zamér byla spoleénosti PLATFORMA ARCHITEKTI s.ro., Ceska
247/32, 602 00 Brno, ICO 043 59 151, v lednu 2026 zpracovana Dokumentace pro
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¢. smlouvy:

povoleni zaméru (dale jen Dokumentace). Koordina¢ni situace a katastralni situacni
vykres, které jsou soucasti Dokumentace, tvofi ptilohy €. 1 a €. 2 této smlouvy.

3.3. Smluvni strany se dohodly, Ze Investor je povinen dodrZet a respektovat v kazdé fazi
realizace a existence Investi¢niho zdméru nésledujici zakladni parametry Investi¢niho
zameéru, které byly stanoveny na zdkladé Dokumentace (dale jen Zakladni parametry):

a) rozsah celkové hrubé podlazni plochy Investicniho zaméru veetné garazi, sklepu,
technickych a pomocnych prostor a objekti technické infrastruktury mtze Cinit
maximalné 22 278,1 m?;

b) vyska Investi¢niho zdméru miZze €init maximalné 22 m (pocitano pro horni hranu
hlavni fimsy) a 25,4 m (pocitano po horni hranu ustoupeného podlazi);
c) Investi¢ni zdmér miize obsahovat maximalné 238 bytovych jednotek;

d) Investi¢ni zZdmér musi obsahovat minimaln€ 132 parkovacich stani v podzemnich
gardzich

3.4. Nestanovi-li tato smlouva jinak, je mozné povolit odchylku od Zakladnich parametrti na
zaklad¢ pisemné odiivodnéné zadosti Investora adresované Méstu, pricemz odchylka se
povoluje na zdklad¢ pisemného souhlasu Mésta na zakladé rozhodnuti (souhlasu) rady
Meésta. Zména Zakladnich parametrt dle predchozi véty nabyva ucinnosti k okamziku,
kdy je souhlas Mésta dorucen Investorovi, o cemz musi Investor nasledné¢ Mésto bez
zbyte¢ného odkladu informovat. V piipadé€, ze bude povolena odchylka od Zakladniho
parametru spocivajicim v rozsahu HPP Investicniho zdméru, bude soucasti souhlasu
i informace o navyseni Investi¢niho ptispévku a zohlednéni tohoto navySeni ve druhé
splatce Pené¢zniho plnéni. Realizace Investicniho zaméru v souladu s povolenou
odchylkou neni porusenim Zakladnich parametri.

3.5. Smluvni strany se ve smyslu § 130 Stavebniho zakona zavazuji poskytnout si vzajemné
soucinnost pfi pfipravé a uskutecnovani Investi¢éniho zaméru a dale postupovat pfi jeho
uskutecnovani ujednanym zptisobem, to vSe v rozsahu a za podminek uvedenych dale
v této smlouve.

Zahajeni a ukonéeni vystavby Investi¢niho zaméru

3.6. Investor predpoklada zahajeni vystavby Investiéniho zaméru do dvou let od nabyti
pravni moci rozhodnuti o povoleni Investi¢niho zdméru.

3.7. Investor se zavazuje dokoncit vystavbu Investiéniho zdméru nejpozdéji do Ctyt let od
nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni Investi¢niho zdméru. Dokonfenim vystavby
se rozumi nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Investi¢ni zdmér vcetné
Nezbytné vetejné infrastruktury.

Provadéni Investiéniho zaméru

3.8. Investor je povinen zpracovat veskerou stavebné technickou dokumentaci pottebnou pro
Investi¢ni zadmér a zajistit vydani veskerych povoleni a rozhodnuti ptislusnych organti
pottebnych k provedeni Investiéniho zdméru v souladu se Zdakladnimi parametry
a Standardy M¢ésta (viz platné znéni na  https:/www.brno.cz/dokumenty-
mesta?kategorie=mestske-standardy) (dale jen Standardy Mésta).

3.9. Investor se zavazuje informovat Mésto o prubchu provadéni vystavby Investi¢niho
zameéru a predlozit Méstu pravomocné povoleni pro Investicni zamér do 30 dni ode dne
nabyti pravni moci.

3.10. Investor se zavazuje provést nezbytna opatfeni na pozemcich dotéenych vystavbou
Investicniho zaméru zabranujici ohrozeni vefejnych zajmu. Pro ucely této smlouvy se

Strana 10/ 32



https://www.brno.cz/dokumenty-mesta?kategorie=mestske-standardy
https://www.brno.cz/dokumenty-mesta?kategorie=mestske-standardy

3.11.

3.12.

4.1.

¢. smlouvy:

nezbytnym opatfenim zabranujicim ohrozeni vefejnych zajmi rozumi zejména
umoznéni vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢t apod.

Investor se zavazuje, ze Investicnim zdmérem nedojde ke znecisténi povrchovych ani
podzemnich vod a Ze stavebni odpad bude z mista vzniku bezodkladné odstrafiovan tak,
aby nedochazelo k nepfiznivému a nepfiméienému estetickému ¢i hygienickému
dopadu na zivotni prostfedi. Pii provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby
negativni vlivy na piilehlé okoli, zejména docCasnd hlucnost a prasnost, byly
minimalizovany a Investor odpovida za veskerou ijmu vzniklou pti provadéni vystavby.

Investor se zavazuje, ze Investicnim zdmérem nedojde ke vzniku naroku na vybudovani
dodate¢nych pasivnich protihlukovych opatteni.

4. Nezbytna vefejna infrastruktura

Vramci Investicniho zaméru bude vybudovana nasledujici nezbytna veiejna
infrastruktura, kterd bude prevedena do vlastnictvi Mésta:

- PSO1.1 nové navrzeny sjezd, ptredlazdéni stavajicitho chodniku a novy chodnik
(sprava BKOM);

- PSO01.3 chodnik (sprava MC Brno-stied)

(dale jen Nezbytna vefejna infrastruktura).

PS01.1: chodnik a &ast sjezdu (sprava BKOM) a PS01.3 chodnik (sprava MC
Brno-stied) Stavebni objekt PSO1.1: chodnik a ¢ast sjezdu (sprdva BKOM) bude
realizovéan na pozemcich p. ¢. 1382/1, 1619/1 v k. 0. Staré Brno, ve vlastnictvi Mésta.

Nové podzemni garaze objektu budou na stdvajici dopravni infrastrukturu ulice
Nadvorni pfipojeny novym sjezdem, ktery lze s ohledem na pocet parkovacich stani
uvnitt objektu povazovat za dopravné vyznamny. Reseni je v dokumentaci navrzeno na
zaklad¢ konkrétniho pozadavku Brnénskych komunikaci a.s. dle vyjadfeni C.].
BKOM/14876/2026 a BKOM/14877/2026 ze dne 15. 07. 2026.

jako zvlastni feSeni navrzené spravcem komunikace, které je vazadno na pfedmétnou
stavbu, konkrétni mistni podminky a budouci vlastnické vztahy k dot¢enym pozemkiim.
Cast sjezdu ve spravé B-KOM je vymezena v délce cca 1,17 m a jeji hranici vymezuje
betonovy Stérbinovy zlab, ktery uz je ve vlastnictvi a spravé stavebnika.

Plochy stavajiciho chodniku v bezprostiedni blizkosti nového objektu budou
piedldzdény abudou knim pfimknuty nové chodnikové plochy pfiléhajici az
k pozemku stavebnika tak, aby tvofily jeden funkéni celek. Hranici ploch riznych
vlastnikli vymezuje betonovy Stérbinovy Zzlab, ktery je ve vlastnictvi a sprave
stavebnika. Toto feSeni je v dokumentaci navrzeno na zakladé konkrétniho poZadavku
Brnénskych  komunikaci a.s. dle vyjadfeni ¢.j. BKOM/14876/2026
a BKOM/14877/2026 ze dne 15.07.2026. jako zvlaStni feSeni navrZzené spravcem
komunikace, které je vézano na pfedmétnou stavbu, konkrétni mistni podminky
a budouci vlastnické vztahy k dot¢enym pozemkim.

Podrobny popis stavebnich objektl PSO1.1 nové navrzeny sjezd, predlazdéni stavajiciho
chodniku a novy chodnik (sprava BKOM) a SO PS01.3 chodnik (sprava MC Brno-
stied)

je uveden v technické zpravée, kterd je soucdsti Dokumentace. Umisténi objektil je
zakresleno v Koordina¢ni situaci Investicniho zameéru, kterd tvoii ptilohu €. 1 této
smlouvy.
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

¢. smlouvy:

Stavebni objekt PS01.1 bude pfeveden do vlastnictvi Mésta prostiednictvim Odboru
dopravy Magistratu mésta Brna a ptfedan do spravy spole¢nosti Brnénské komunikace
a.s., dle platnych podminek pro ptevody nové vybudovanych komunikacnich staveb
cizich investorti do vlastnictvi Mésta, a to v rozsahu odsouhlaseném Odborem dopravy
MMB a spolecnosti Brnénské komunikace a.s. na situaci ze dne 7. 5. 2026 a za cenu
stanovenou v odst. 4.3 pism. b) tohoto ¢lanku. Situace tvofi pfilohu €. 3 této smlouvy.

Stavebni objekt PS01.3 bude realizovan na ¢asti pozemku p. ¢. 1619/2 v k. 1. Staré Brno
o predpokladané vymeéie piiblizné 99 m? a na ¢asti pozemku p. ¢. 1598/1 v k. u. Staré
Brno o ptfedpokladané vyméie ptiblizn€ 2 m? ve vlastnictvi Investora.

Casti uvedenych pozemki budou spoleéné se stavebnim objektem PS01.3, ktery na nich
bude vybudovan, pievedeny do vlastnictvi Mésta v rdmci sménné smlouvy a smlouvy
o zfizeni sluzebnosti vetejného statku podle ¢l. 5 této smlouvy a za cenu stanovenou
v odst. 4.3 pism. a) tohoto ¢lanku

Financovani vystavby Nezbytné vetejné infrastruktury zajisti Investor na své naklady.

Investor se zavazuje nejpozdé€ji do 1 roku ode dne nabyti pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti pro stavebni objekt Nezbytné verejné infrastruktury PSO1.1 nové navrzeny
sjezd, predlazdéni stavajiciho chodniku anovy chodnik (sprava BKOM), vse
vybudované na pozemcich ve vlastnictvi Mésta, doru¢it Méstu pisemnou zadost
o uzavieni smlouvy o pievodu Nezbytné vetejné infrastruktury do vlastnictvi M¢sta.
Investor se zavazuje uzaviit smlouvu o pfevodu Nezbytné vefejné infrastruktury
nejpozdéji do 2 let od nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti pro Nezbytnou
vetejnou infrastrukturu. Pfevod c¢asti pozemkii ve vlastnictvi Investora spolecné
s Nezbytnou vefejnou infrastrukturou PS01.3 (chodnik), vybudovanou na téchto ¢astech
pozemki, se uskutecni podle ¢l. 5 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze:

a) Castpozemku p. €. 1619/2 v k. 0. Star¢ Brno o ptfedpokladané vymeéte ptiblizn€ 99
m? acast pozemku p.¢. 1598/1 vk. 0. Staré Brno o predpokladdané vymeéie
piiblizné 2 m? ve vlastnictvi Investora budou spolecné s Nezbytnou vetejnou
infrastrukturou vybudovanou na téchto ¢astech pozemki prevedeny do vlastnictvi
Mésta v ramci sménné smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti vefejného statku
podle ¢l. 5 této smlouvy, a to za celkovou cenu ve vysi 1 000 K¢ vcetné DPH;

b) Nezbytna vefejna infrastruktura vybudovana na pozemcich ve vlastnictvi Mésta
bude Investorem pievedena do vlastnictvi Mésta na zékladé smlouvy o pfevodu
Nezbytné vetejné infrastruktury uzaviené podle odst. 4.2 tohoto ¢lanku, a to za
celkovou cenu ve vysi 1 000 K¢ véetné DPH.

Investor se zavazuje na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu skutecného
zaméteni Nezbytné vefejné infrastruktury, resp. pozemkii pod Nezbytnou veifejnou
infrastrukturou, a zajistit jeho potvrzeni pfisluSnym katastralnim tGfadem. Investor se
zavazuje zajistit do doby pfevodu Nezbytné vetejné infrastruktury do vlastnictvi Mésta
na své naklady jeji spravu a udrzbu.

Ptrevody Nezbytné vetejné infrastruktury budou realizovany dle platnych podminek pro
pievody novostaveb do vlastnictvi Mésta.
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4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

5.2.

¢. smlouvy:

Me¢ésto se zavazuje pievzit Nezbytnou vefejnou infrastrukturu do svého vlastnictvi

a zajistit jeji provozovani, spravu a udrzbu za téchto podminek:

a) Nezbytna vefejna infrastruktura bude vybudovana v souladu se Standardy Mésta
a povolenimi piislusnych spravnich organti a bude pro ni vydano pravomocné
kolaudac¢ni rozhodnuti;

b) Investor poskytne Méstu zaruku na Nezbytnou vetejnou infrastrukturu v délce
alespont 60 mésicli od prevzeti Nezbytné veiejné infrastruktury Méstem nebo
v délce sjednané ve smlouvé o prevodu dané Nezbytné vetejné infrastruktury;

c) Investor Meéstu predd dokumenty souvisejici s Nezbytnou veiejnou
infrastrukturou, zejména dokumentaci skutecného provedeni Nezbytné vetejné
infrastruktury zpracovanou podle ucinnych pravnich predpist, geometricky plan,
zarucni listy, technické listy, prohlaSeni o shodé a dalsi souvisejici dokumentaci
Nezbytné veiejné infrastruktury, ato pro fadné, neruSené a bezpecné uzivani
predmétu Nezbytné vetejné infrastruktury;

d) bude =zajisténa funkcénost celého systému vybudované Nezbytné vetejné
infrastruktury;

e) bude zajistén pravni vztah Mésta a ptislusného provozovatele ¢i spravce Nezbytné
vetejné infrastruktury k pozemkiim, na nichz bude Nezbytna vetejna infrastruktura
umisténa (podle konkrétniho pfipadu budou pfevedeny pozemky, resp. Casti
pozemkil pod stavebnimi objekty ptislusné Nezbytné vetejné infrastruktury na
Mg¢sto, piip. uzavieny smlouvy o ziizeni vécného biemene ve prospéch Mésta).

Investor zajisti, aby pfevadéné pozemky pod Nezbytnou vetejnou infrastrukturou v dobé
prevodu do vlastnictvi Mésta nebyly zatizeny exekuci nebo soudnim vykonem
rozhodnuti, sluzebnosti (s vyjimkou sluzebnosti zfizenych ve prospéch Meésta
a jednotlivych vlastnikil, spravci a provozovatelll inzenyrskych siti), dale aby nebyly
zatizeny zejména zastavnim pravem, predkupnim pravem ¢i jinymi pravy ttetich osob.

Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze Nezbytnd vefejna infrastruktura bude slouzit
obecnému uzivani. Je proto ve vefejném zdjmu, aby tato mohla byt uzividna ob¢any
obvyklym zplisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v souvislosti s vystavbou,
prevodem a spravou Nezbytné vetejné infrastruktury, a dal§imi Cinnostmi s t€mito
souvisejicimi, které jsou predpokladdny touto smlouvou ¢i zvyklostmi, nebude
Investorovi a ani jeho pravnim nastupciim nalezet jakakoliv Uplata, ndhrada néklada ¢i
jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni pfedpokladanych touto smlouvou, a Investor se timto
jakychkoliv takovychto narokt, kdyby v budoucnu i ptes toto ujednani vznikly, pfedem
vzdava.

5. Budouci sména pozemki a budouci ziizeni sluZebnosti veiejného statku

Piedpokladany a orienta¢ni rozsah ¢asti pozemkl uréenych do smény je znizornén
v ptiloze €. 4 této smlouvy. Pfedpokladany a orientacni rozsah ¢asti pozemkl ur¢enych
pro ziizeni sluZebnosti vefejného statku je znazornén v piiloze €. 5 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze c¢éast pozemku p.¢. 1382/1 vk.u. Staré Brno
o pfedpokladané vyméte piiblizn€ 591 m? a ¢ast pozemku p. €. 1619/2 v k. 0. Staré Brno
o predpokladané vyméte pfiblizn€ 157 m? budou pied uzavienim sménné smlouvy
a smlouvy o zfizeni sluzebnosti vefejného statku ocenény cenou obvyklou na zékladé
znaleckého posudku. Zpracovani znaleckého posudku zajisti Mésto na naklady
Investora.
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

¢. smlouvy:

Zpusob ocenéni podle odst. 5.2 tohoto ¢lanku se nevztahuje na ¢ast pozemku
p. €. 1619/2 v k. 1. Staré Brno o ptedpokladané vyméie ptiblizn€ 99 m? a ¢ast pozemku
p. €. 1598/1 vk.u. Staré Brno o pfedpokladané vyméie piiblizné¢ 2 m? Tyto Casti
pozemkii budou v ndvaznosti na plnéni zavazkia Investora vyplyvajicich z této smlouvy
prevedeny v ramci sménné smlouvy a smlouvy o ziizeni sluzebnosti veiejného statku do
vlastnictvi Mésta, pfi¢emz jejich celkova cena spolu s na nich vybudovanou Nezbytnou
vefejnou infrastrukturou bude ¢init 1 000 K¢ véetné DPH. Hodnota téchto ¢asti pozemki
vcetné Nezbytné veiejné infrastruktury na nich vybudované se nezapocitava do hodnoty
nemovitych véci, které budou pfedmétem vlastni smény, ani do vySe doplatku smény.

Po soucasném splnéni nésledujicich podminek je kazda ze Smluvnich stran opravnéna

vyzvat druhou Smluvni stranu kuzavieni sménné smlouvy asmlouvy o zfizeni

sluzebnosti vefejného statku k ¢asti pozemku p. ¢. 1382/1 v k. u. Staré Brno:

a) budou vydana pravomocna kolauda¢ni rozhodnuti pro stavby realizované v rdmci
Investiéniho zdméru, které zasahuji do pozemkl uvedenych v ¢l. 1.5 a 1.6 této
smlouvy;

b) budou vydéna pravomocna rozhodnuti o povoleni déleni pozemkia urcenych ke
sméné podle piilohy €. 4 této smlouvy;

c) na Castech pozemkd uvedenych v ¢l. 1.5. a 1.6. této smlouvy, které jsou podle
ptilohy €. 4 této smlouvy urceny k prevodu v ramci budouci smény, nebudou ke
dni doruceni vyzvy ani ke dni uzavieni sménné smlouvy a smlouvy o ziizeni
sluzebnosti verejného statku vaznout zadné pravni vady ani vécné nebo obligaéni
prava tietich osob, s vyjimkou prav uvedenych v odst. 5.13. az 5.15. tohoto ¢lanku,
sluzebnosti zfizovanych podle odst. 5.8. a 5.10. tohoto ¢lanku a pifipadné dalSich
prav, s jejichz existenci nebo zfizenim Smluvni strana, kterd ma dot¢enou cast
pozemku nabyt, piedem pisemné souhlasila;

d) vlastnické pravo Smluvnich stran k nemovitym vécem uvedenym v ¢l. 1.5 a 1.6
této smlouvy nebude soudné¢ napadeno; a

e) proti zddné ze Smluvnich stran nebude vedeno exekucni, insolvencni nebo jiné
obdobné tizeni, v jehoz dusledku by bylo nebo mohlo byt omezeno opravnéni
pfisluSné Smluvni strany nakladat s nemovitymi v&cmi, ani nebude Zadné ze
Smluvnich stran zndma existence vykonatelného rozhodnuti nebo jiného titulu
vydaného v soudnim, spravnim, dafiovém nebo jiném obdobném fizeni, na jehoz
zaklade by takové fizeni mohlo byt zahajeno.

Vyzyvajici Smluvni strana je povinna soucasn€ s vyzvou dolozit splnéni podminek
uvedenych v odst. 5.4 tohoto c¢lanku, ato zejména piedloZzenim piislusnych
pravomocnych kolauda¢nich rozhodnuti, pravomocnych rozhodnuti o povoleni déleni
pozemkil a pisemnych prohladSeni o skutecnostech, které nelze ovéfit z vetejnych
seznamu nebo rejsttiklli. V rozsahu, v némz se nékterd z podminek vztahuje k osobé
vyzvané Smluvni strany nebo k nemovitym vécem v jejim vlastnictvi, je vyzvana
Smluvni strana povinna dolozit jeji splnéni bez zbyte¢ného odkladu po doruceni vyzvy.

K uzavieni sménné smlouvy a smlouvy o ziizeni sluzebnosti vefejného statku k ¢asti
pozemku p. ¢. 1382/1 v k. 0. Staré Brno musi dojit nejpozdéji do jednoho roku ode dne
doruceni vyzvy druhé Smluvni stran€.

Sménnd smlouva a smlouva o ziizeni sluZebnosti vefejného statku bude obsahovat
pfinejmensim:
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5.8.

¢. smlouvy:

a) prevod vlastnického prava k ¢asti pozemku p. €. 1382/1 v k. 0. Staré Brno uvedené
v ¢l 1.5 této smlouvy do vlastnictvi Investora, a to podle skute¢né¢ho stavu po
dokonceni a zaméteni staveb, pfi¢emz rozsah této Casti pozemku musi v mife,
kterou Ize po Investorovi spravedlivé pozadovat, odpovidat ptiloze ¢.4 této
smlouvy;

b) pfevod vlastnického prava k ¢astem pozemku p. €. 1619/2 ap. €. 1598/1 v k. 0.
Star¢ Brno uvedenym v ¢l. 1.6 této smlouvy do vlastnictvi Mésta, a to podle
skutecného stavu po dokonceni a zaméieni staveb, pfi¢emz rozsah téchto Casti
pozemkli musi v mife, kterou 1ze po Investorovi spravedlivé pozadovat, odpovidat
piiloze ¢. 4 této smlouvy;

c) ceny obvyklé ¢asti pozemku p. €. 1382/1 vk.u. Staré Brno o predpokladané
vyméte pifiblizné 591 m? ac¢asti pozemku p. €. 1619/2 vk. 0. Star¢ Brno
o ptredpokladané vyméie piiblizné 157 m?, stanovené na zékladé znaleckého
posudku zajisténého Méstem na naklady Investora;

d) celkovou cenu za ¢asti pozemku p. €. 1619/2 v k. 1. Staré Brno o ptedpokladané
vyméete piiblizné 99 m? acasti pozemku p.c.1598/1 vk.a. Star¢é Brno
o pfedpokladané vymeéie ptiblizné 2 m? véetné Nezbytné veifejné infrastruktury na
nich vybudované, v celkové vysi 1 000 K¢ véetné DPH;

e) doplatek smény odpovidajici rozdilu mezi cenami smeénovanych ¢asti pozemka
podle pism. c¢) tohoto odstavce, pii¢emz:

bude-li doplatek smény povinen uhradit Investor, bude doplatek uhrazen v celé vysi
pfed uzavienim sménné smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti vefejného statku na
bankovni ucet a variabilni symbol Mésta €. 0. ...VS...;

bude-li doplatek smény povinno uhradit Mésto, bude doplatek uhrazen v celé vysi na
bankovni ucet Investora uvedeny ve sménné smlouvé a smlouvé o zfizeni sluzebnosti
vetejného statku do 30 dnli ode dne provedeni vkladu prav podle sménné smlouvy

a smlouvy o zfizeni sluzebnosti vetfejné¢ho statku do katastru nemovitosti;

f)  zavazek Investora nahradit Méstu ndklady vynaloZené na zpracovani znaleckého
posudku podle odst. 5.2 tohoto ¢lanku a pottfebnych geometrickych plant a uhradit
Méstu castku odpovidajici vysi spravniho poplatku spojeného s poddnim navrhu
na vklad prav do katastru nemovitosti;

g) zavazek Mésta podat navrh na vklad prav podle sménné smlouvy a smlouvy
o zfizeni sluZebnosti vefejného statku do katastru nemovitosti a zaplatit spravni
poplatek ptislusnému katastralnimu tradu; a

h)  zfizeni bezlplatné sluZzebnosti vetejného statku ve smyslu § 490 zdkona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisii, ve prospéch Mésta k ¢asti
pozemku p. €. 1382/1 v k. 0. Staré Brno o ptredpokladané vyméte pfiblizné 591 m?,
kterd bude podle pism. a) tohoto odstavce pievedena do vlastnictvi Investora, a to
podle skute¢ného stavu po dokonceni a zaméteni staveb, pfiemz rozsah
sluzebnosti musi v mife, kterou lze po Investorovi spravedlivé poZadovat,
odpovidat ptiloze €. 5 této smlouvy.

M¢ésto a Investor se zavazuji uzaviit samostatnou smlouvu o ziizeni sluzebnosti
vefejného statku k ¢asti pozemku p. €. 1598/1 v k.. Star¢ Brno o predpokladané
vyméte priblizné 471 m? akcasti pozemku p.¢.1619/2 vk. 0. Staré Brno
o pfedpokladané vymeéte piiblizné 88 m?, které nebudou pfedmétem smény a zlistanou
ve vlastnictvi Investora, a to v rozsahu odpovidajicim skute¢nému provedeni staveb
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5.9.

¢. smlouvy:

a geometrickému planu potvrzenému ptisluSnym katastralnim ufadem (dale spole¢né jen
,,Vetejné prostranstvi®).

Sluzebnost vetfejného statku bude spocCivat v pravu vefejnosti Vefejné¢ prostranstvi
bezplatné uzivat, zejména na n¢j vstupovat, zdrzovat se na ném, prochazet pies n¢j
a dopravovat se po ném lidskou silou, a to nepfetrzité, dvacet ¢tyfi hodin denn¢ a bez
jakéhokoliv omezeni (dale jen ,,Sluzebnost vefejného statku®).

Sluzebnost verejného statku bude ve prospéch Mésta ziizena beziplatné a na dobu
neurcitou. Investor se zavazuje na své naklady zajistit vyhotoveni geometrického planu
vymezujiciho rozsah Sluzebnosti vefejného statku ajeho potvrzeni pfislusnym
katastralnim Gfadem.

Veskeré naklady na spravu, provoz, udrzbu a opravy Vetejného prostranstvi ponese
Investor. V souvislosti s vefejnym uzivanim Vetejného prostranstvi nebude Investorovi
ani jeho pravnim nastupctim nalezet jakakoliv uplata, nahrada nakladi ¢i jiné plnéni
a Investor se timto predem vzdava veskerych takovych naroki, které by mu v budoucnu
mohly vzniknout.

Investor se zavazuje nejpozdéji 90 dnti pied predpokladanym podanim zadosti o vydani
kolauda¢niho rozhodnuti pro Investini zdmér nebo jeho cast zahrnujici Vetejné
prostranstvi pisemn¢€ vyrozumét Mésto o planovaném podani této zadosti a predat Méstu
veskeré podklady nezbytné pro ptipravu smlouvy o zfizeni SluZebnosti vefejného statku,
zejména geometricky plan potvrzeny pfislusSnym katastralnim ufadem. Navrh smlouvy
o zfizeni Sluzebnosti vetejného statku pfipravi Mésto.

Smluvni strany se zavazuji uzaviit smlouvu o zfizeni Sluzebnosti vefejného statku
nejpozdéji pred podanim zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti pro Investi¢ni zamér
nebo jeho ¢ast zahrnujici Vetfejné prostranstvi. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak,
bude Gcinnost smlouvy o zfizeni Sluzebnosti vetejného statku odlozena na okamzik
nabyti pravni moci ptislusného kolauda¢niho rozhodnuti.

Nebude-li z jakychkoliv pravnich nebo faktickych divodl mozné zfidit SluZebnost
vefejného statku zplisobem piedpokladanym timto odstavcem, zavazuje se Investor
uzaviit s Méstem jinou smlouvu nebo ucinit jiné pravni jednéni, které zajisti, aby
Vetejné prostranstvi mohlo byt bezliplatné a bez ¢asového omezeni uzivano vetejnosti.
Nebude-li SluZebnost vefejného statku ke dni nabyti pravni moci ptislusného
kolauda¢niho rozhodnuti zfizena a zapsana do katastru nemovitosti, zavazuje se Investor
ode dne nabyti pravni moci tohoto kolauda¢niho rozhodnuti az do jejiho ztizeni strpét
bezuplatné uzivani Vetejného prostranstvi vetejnosti v rozsahu odpovidajicim obsahu
SluZebnosti vefejného statku a zajistit prevzeti této povinnosti také kazdym svym
pravnim nastupcem.

Investor se zavazuje, ze se ode dne uzavieni této smlouvy az do dne vzniku Sluzebnosti
vetejného statku zdrzi jakéhokoliv pravniho nebo faktického jednéni, které by ziizeni
Sluzebnosti vetejného statku zmatilo, ztizilo nebo bylo zpisobilé je zmatfit ¢i ztizit.
Meésto se zavazuje podat navrh na vklad SluZebnosti vefejného statku do katastru
nemovitosti bez zbyte¢ného odkladu po nabyti G€innosti smlouvy o jejim zfizeni
a zaplatit piislusnému katastralnimu ufadu spravni poplatek. Investor se zavazuje
nahradit Méstu ¢astku odpovidajici vysi tohoto spravniho poplatku do 15 dnli ode dne
doruceni pisemné vyzvy Mésta.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemnou soucinnost ke splnéni podminky
zajisténi pravomocnych rozhodnuti o povoleni déleni pozemkl urcenych ke sméné
podle prilohy €. 4 této smlouvy. Investor se zejména zavazuje poskytnout Meéstu
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¢. smlouvy:

potfebny pocet geometrickych plani a Mésto se zavazuje vynalozit veskeré usili
k ziskani souhlasu s délenim pozemku v jeho vlastnictvi.

5.10. Investor bere na védomi, Ze nejpozd€ji soucasné s uzavienim smeénné smlouvy
a smlouvy o zfizeni sluzebnosti vefejného statku budou v ptipadé potieby ve prospech
prislusnych obchodnich spolecnosti zalozenych nebo ovladanych Méstem, které Mésto
urci, ziizeny sluzebnosti nezbytné pro umisténi, provozovani, kontrolu, udrzbu, opravy,
obnovu a pfipadné odstranéni vefejného osvétleni nebo jiné vefejné technické
infrastruktury, véetné souvisejicich podzemnich vedeni, kabell a technickych zatizeni.
Sluzebnosti budou zahrnovat rovnéz pravo vstupu avjezdu na dotéené pozemky
a povinnost strpét omezeni vyplyvajici z ptislusnych ochrannych pasem a budou ztizeny
bezlplatné na dobu neurCitou. Tato povinnost se neuplatni ve vztahu k obchodni
spole¢nosti, ktera pisemné prohlasi, ze zfizeni ptislusné sluzebnosti nepozaduje.

5.11. Pro pfipad zaniku povinnosti uzavtit sménnou smlouvu a smlouvu o zfizeni sluzebnosti
vefejného statku a vzniku situace, kdy by Investor vlastnil stavbu nachazejici se mimo
jiné na pozemcich ve vlastnictvi Mésta, se M¢sto zavazuje pievést do vlastnictvi
Investora ¢asti pozemkil nachdzejici se pod stavbami ve vlastnictvi Investora. Investor
se zavazuje odchylné od § 1086 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich ptredpist, uhradit Méstu dvojnasobek ceny obvyklé takto zastavénych casti
pozemki.

5.12. Povinnost uzavfit sménnou smlouvu a smlouvu o zfizeni sluzebnosti vefejného statku
zanikne, pokud zadna ze Smluvnich stran nevyzve druhou Smluvni stranu k jejimu
uzavieni ve lhité deseti let ode dne nabyti ucinnosti této smlouvy.

5.13. Investor bere na védomi vécnd prava zatézujici nemovité véci ve vlastnictvi Mésta, ktera
jsou zapsana v ¢asti C prislusného vypisu z katastru nemovitosti.

5.14. Investor bere na védomi, Ze ¢asti pozemku ve vlastnictvi Mésta urcené k prevodu do
vlastnictvi Investora mohou byt dotéeny povinnostmi k uzavieni smluv o zfizeni
sluzebnosti vyplyvajicimi ze smluv o smlouvach budoucich o zfizeni sluzebnosti
uzaviranych zejména zurovné¢ Odboru investicniho Magistraitu mésta Brna.
K ptfipadnému postoupeni téchto smluv nebo jejich ¢asti na Investora bude pred
uzavienim sménné smlouvy a smlouvy o zfizeni sluZebnosti vetejného statku nezbytné
zajistit souhlas postoupené strany. Investor se zavazuje potiebné souhlasy ziskat;
neucini-li tak, zavazuje se splnit povinnosti vyplyvajici z téchto smluv a v pfipadé jejich
nesplnéni nahradit Méstu vzniklou ijmu. Mésto v této souvislosti ud€luje Investorovi
ptikaz uzavfit s budoucimi opravnénymi ze sluZebnosti pfislusné smlouvy a Investor
tento piikaz pfijima.

5.15. Investor bere na védomi, Ze k ¢asti pozemku p. €. 1382/1 v k. 0. Staré Brno uvedené v ¢l.
1.5 této smlouvy mohou byt zfizena i1 dalsi vécna biemena tykajici se inzenyrskych siti
atechnické infrastruktury, zejména v oblasti energetiky, teplarenstvi, vodovodi,
kanalizaci, siti elektronickych komunikaci ajinych vefejnych komunalnich sluZeb.
Ztizeni téchto vécnych bfemen neni porusenim této smlouvy ani piekézkou pro uzavieni
sménné smlouvy a smlouvy o ziizeni sluzebnosti vefejného statku.

5.16. Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomy zadné skutecnosti, kterd by v disledku
uzavieni této smlouvy mohla mit za néasledek neplatnost pfevoda vlastnického prava
k pfedmétim budouci smény nebo ktera by jejich platnost mohla zpochybnit ¢i ohrozit.

6. Zavazky a soucinnost Mésta

6.1.  Mésto touto smlouvou piebird v dale uvedeném rozsahu a za dale uvedenych podminek
zavazky dle § 131 odst. 1 Stavebniho zékona.
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6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

7.3.

¢. smlouvy:

Meésto se podle § 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zdkona zavazuje, Ze po dobu trvani

této smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni

Investicniho zaméru uplatnovat navrhy, vyjadieni a opravné prostredky, z davodi

takovych vlastnosti Investicniho zaméru, které jsou v souladu se Zakladnimi parametry.

Meésto je vSak opravnéno v jednotlivych fizenich uplatiiovat navrhy, vyjadieni a opravné

prostiedky v piipade¢:

a) Ze projedndvany Investicni zamér bude v predmétnych fizenich v rozporu se
sjednanymi Zakladnimi parametry;

b) zdtvodu jinych vlastnosti Investicniho zaméru nez téch, které byly projednany
a odsouhlaseny jako Zékladni parametry; v takovém piipadé bude M¢sto vzdy
postupovat v dobré vife a musi o diivodech svého postupu vzdy bezodkladné
informovat Investora a jednat s nim o feSeni vzniklé situace; nebo

c) Ze vyjdou najevo nové vyznamné skuteCnosti, které¢ se mohou dotykat zajmu
hajenych Méstem nebo veiejného zajmu, a které nebyly ke dni uzavieni této
smlouvy Mé&stu znamy, a to zejména, nikoliv vS§ak vyluéné, skutecnosti vyplyvajici
ze stanovisek dotéenych organt ¢i predloZzenych znaleckych posudkii.

Meésto poskytne Investorovi dal$i nezbytnou soucinnost v rdmci samostatné ptisobnosti
pro povoleni, provedeni a dokonceni Investicniho zdméru v souladu se Zakladnimi
parametry. Souc¢innost dle predchozi véty Mésto poskytne v rdmci svych moznosti na
zaklad¢ predchozi vyzvy Investora bez zbyte¢ného odkladu po doruceni takové vyzvy
a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni ucelu této smlouvy.

Mg¢sto si vyhrazuje moznost odmitnout plnéni svych zavazka vici Investorovi dle této
smlouvy, v pfipadech a rozsahu, ve kterém:

a) by bylo poskytnuti soucinnosti v rozporu s pravnimi piedpisy;
b) Investor pii povolovani nebo realizaci Investicniho zdméru nedodrzi Zéakladni
parametry;

c) Investor podstatnym zplisobem porusuje tuto smlouvu.

Mésto je v takovém piipadé opravnéno vyjadfit nesouhlas s Investiénim zdmérem,
neposkytovat Investorovi soucinnost a neplnit dalsi zdvazky podle této smlouvy, dokud
nebude zjednana néprava. V takovém piipadé Mésto musi o divodech pro odepieni
souc¢innosti nebo neplnéni svych zadvazki Investora bezodkladné pisemné informovat.

7. Investi¢ni prispévek

Smluvni strany se dohodly, Ze Investor poskytne Mé&stu, v souladu s ustanovenimi
Zasad, Investicni piispévek v pfedbézné vysi 16.810.380 K¢&. Predbézna vyse
Investi€niho ptispévku byla stanovena v souladu se Zisadami jako nésobek rozdilu
po¢tu m?> HPP Investi¢niho zdméru a poétu m?> demolované HPP, ato v souladu
s ustanovenim odst. 5.7. Zasad, , tj. 14.008,65 m? a Zakladni sazby v aktuélni vysi ke
dni uzavieni této smlouvy, tj. ¢astky ve vysi 1.200 K¢.

Investor poskytne Investicni pfispévek Méstu ve forme Penézniho plnéni za podminek
stanovenych nize.

Penézni plnéni

Investor poskytne Méstu do Fondu developerskych projektt Penézni plnéni v predbézné
celkové vysi 16.810.380 K¢, upravené o inflaci dle ¢l. 7.7 této smlouvy. Kone¢na vyse

PenéZniho plnéni bude urcena jako soucet jednotlivych splatek Penézniho plnéni dle €l.
7.5 této smlouvy.
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

¢. smlouvy:

Penézni plnéni je M¢éstu poskytovano za ucelem realizace vetejné infrastruktury na
uzemi méstské ¢asti Brno-stied.

Splatnost Pené¢zniho plnéni sjednavaji Smluvni strany ve dvou splatkach, ato
nasledovné:

a) 1. splatka — ¢ast Penézniho plnéni ve vysi 10 % z ptedpokladané vyse Investicniho
prispévku ve formé Penézniho plnéni, tj. ¢astku ve vysi 1.681.038 K¢, poskytne
Investor Méstu do 60 dnli od nabyti pravni moci povoleni Investiéniho zaméru;
castka bude k datu nabyti pravni moci povoleni Investicniho zdméru upravena
o inflaci dle ¢l. 7.7 této smlouvy;

b) 2. splatka - zbyvajici ¢ast Pené¢zniho plnéni ve vysi vypoctené jako néasobek (i)
Zakladni sazby ve vysi ke dni uzavieni této smlouvy a (ii) poétu m? HPP
Investicniho zaméru podle Dokumentace skutecného provedeni, od kterého se
odecte vyse 1. splatky bez valorizace, tj. piislusné procento z predpokladané vyse
Investi¢niho ptispévku ve forme Penézniho plnéni poskytne Investor Méstu do 60
dnli od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti Investicniho zdméru; ¢astka
bude k datu podani zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti Investi¢niho zdméru
upravena o inflaci dle ¢l. 7.7 této smlouvy.

Investor je povinen piedlozit Méstu Dokumentaci skute€ného provedeni nejpozdéji
spole¢n¢ s podanim zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti Investi¢niho zdméru. Na
zaklad¢ predlozené Dokumentace skutecného provedeni zaSle Mesto Investorovi
pisemné vypocet druhé splatky Investi¢niho piispévku ve formé Penézniho plnéni.
Pokud se Dokumentace skute¢ného provedeni v prubéhu fizeni o vydani kolaudac¢niho
rozhodnuti zméni, bude vypocet druhé splatky Investi¢niho prispévku upraven dle
finalni Dokumentace skutecného provedeni ovéfené stavebnim tradem.

Smluvni strany se dohodly, Ze vyse dosud neposkytnuté ¢asti Penézniho plnéni se vzdy
ke dni 1. kvétna kazdého kalendainiho roku automaticky zvySuje o miru inflace
vyjadifenou podle indexu vypocteného dle pravidel této smlouvy za uplynuly kalendéaini
rok (dale jen Inflagni index). Castky, které jsou predmétem valorizace podle tohoto
¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodi, kolik ¢ini vySe Infla¢niho indexu;
nejvyse vSak v souhrnu o 20 procentnich bodil za celou dobu trvani této smlouvy pro
kazdou c¢astku, kterd je pfedmétem valorizace podle tohoto ¢lanku. Takto valorizované
Castky nahrazuji pivodni ¢astky v pfislusnych ustanovenich této smlouvy a stavaji se
zakladem pro piipadnou dalsi indexaci v ptiStich letech.

Infla¢ni index za uplynuly kalendaini rok se rovna vysi ro¢ni miry inflace vyjadiené
v procentech podle pfirtstku primérného ro¢niho indexu cen stavebnich dél podle
klasifikace CZ-CC (souhrnné poloZky stavebni dila) za uplynuly kalendarni rok
vydavanym Ceskym statistickym Gfadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného
vypoctu Inflacniho indexu byla niz8§i nez nula, pak se Inflatni index daného
kalendatrniho roku rovna nule.

Nezbytna vefeijna infrastruktura

Porusi-li Investor svou povinnost pfevést Nezbytnou vefejnou infrastrukturu do
vlastnictvi Mésta dle sjednanych podminek a ve lhiitdich dle této smlouvy a nezjedna
napravu ani v dodatecné lhiité 30 dnii od doruceni pisemného upozornéni ze strany
Mg¢sta, je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 150.000 K¢.

Porusi-li Investor svou povinnost =zajistit spravu audrzbu Nezbytné vetejné
infrastruktury do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi Mésta a nezjednd ndpravu ani
v dodate¢né 1hité 30 dni od doru€eni pisemného upozornéni ze strany Mésta, je povinen
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¢. smlouvy:

uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 150.000 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.
V ptipadé, ze Investor porusi zdvazek zajistit spravu a udrzbu Nezbytné vetejné
infrastruktury, je Mésto opravnéno dle vlastni ivahy zajistit spravu a udrzbu Nezbytné
vetejné infrastruktury na néklady a nebezpeci Investora.

Nedodrzeni Zakladnich parametru

7.10. Porusi-li Investor svou povinnost dodrzet pti realizaci Investicniho zdméru sjednané
Zakladni parametry dle ¢l. 3.3 této smlouvy a nezjedna napravu ani v dodate¢né lhute
60 dnii od doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta, pak uhradi Méstu smluvni
pokutu ve vysi 150.000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad poruseni. Dojde-li jednim
jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢i opomenutimi Investora,
které jsou spojeny blizkou casovou, vécnou a mistni souvislosti k poruseni vice
Zékladnich parametri (napf. vramci vystavby jedné budovy v rozporu s vice
Zakladnimi parametry), povazuji se vSechna takova poruseni pro ucely tthrady smluvni
pokuty za jeden ptipad poruseni.

Nepiedlozeni Dokumentace skuteéného provedeni

7.11. Porusi-li Investor svou povinnost piedlozit Méstu Dokumentaci skute¢ného provedeni
nejpozdéji s poddnim Zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti Investicniho zdméru,
pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi 150.000 K¢ Prodleni s thradou finan¢ni ¢astky

7.12. Bude-li Investor v prodleni se splnénim svych zavazka (kteréhokoli z nich) k zaplaceni
jakékoliv finan¢ni ¢astky dle této smlouvy, je povinen uhradit Méstu turok z prodleni ve
vysi 0,1 % z dluzné ¢astky, s jejimz zaplacenim je Investor v prodleni, za kazdy zapocaty
den prodleni. Bude-li vSak sazba troku z prodleni stanovend nafizenim vlady podle
§ 1970 Obcanského zakoniku kdykoli béhem prodleni Investora vy$si nez shora
smluvena sazba, pouzije se v takovém obdobi tato vyssi sazba troku z troku prodleni

dle natizeni vlady.

Spole¢néa ustanoveni

7.13. Investor se zavazuje zaplatit Méstu smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena
vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

7.14. Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty nezanika zadvazek, ktery smluvni pokuta zajist'uje,
neni-li v konkrétnim piipadé€ vyslovné stanoveno jinak.

7.15. Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni doteno pravo Mésta na nahradu Skody
v rozsahu, v jakém tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty. Investor je povinen takto
uplatnénou nahradu Skody na prvni vyzvu Méstu uhradit.

7.16. Ujednanim ani zaplacenim smluvni pokuty za poruseni povinnosti Investora
v souvislosti s vystavbou Nezbytné vetfejné infrastruktury neni dot€eno pravo Mésta na
nahradu $kody Méstu vzniklé v plné vysi a Mésto mé pravo uplatnit vici Investorovi
pravo na nadhradu Skody, kterda Méstu vznikla v souvislosti s vystavbou Nezbytné vefejné
infrastruktury a Investor je povinen takto uplatnénou ndhradu $kody na prvni vyzvu
Meéstu uhradit.

7.17. Smluvni strany konstatuji, ze smluvni pokuty sjednané v této smlouvé povazuji za
pfiméfené s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStovanych povinnosti. Funkci
sjednanych smluvnich pokut je predevsim funkce preventivni a sank¢ni, a to zejména
u smluvnich pokut, které zajiStuji pravni jistotu a zdjmy Mesta, které nemaji pouze
majetkovy vyznam.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

¢. smlouvy:

8. Odpovédnost Smluvnich stran

Ani jedna ze Smluvnich stran neni odpovédna za své prodleni, a/nebo nasledky poruseni

svych povinnosti dle této smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruSeni proti ni nelze

uplatiiovat zddné smluvni sankce, prokéaze-li, ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou
dasledkem udalosti vyss$i moci. Za vyssi moc se pro ucely této smlouvy povazuje:

a) mimoradnd nepredvidatelnd a neptfekonatelnd prekazka vznikld nezavisle na vili
pfislusné Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni
katastrofy, a to pouze za podminky, ze spliuji predpoklady uvedené v této véte,;
nebo

b) nezakonné rozhodnuti nebo nespravny uiedni postup organa veifejné moci;

pokud jsou zarovenn pfi¢inou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou
a v pripadé Investora taktéz soucasné pouze za podminky, ze zddnou z vyse uvedenych
okolnosti nezptisobil, byt z¢asti, Investor svym jednanim, opomenutim ¢i jakymkoli
jinym konanim Investora (napt. poddnim podnétu k organu vetejné moci apod.).
Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vyssi
moci zpusobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této smlouvy nebo porusSeni jejich
smluvnich povinnosti, tuto skute¢nost pisemné ozndmit druhé Smluvni stran€. Smluvni
strana, ktera svoji oznamovaci povinnost dle predchozi véty fadné a vcas nesplni,
nemiiZe se jiz této udalosti vyssi moci dovolavat.

Meésto nenese odpoveédnost za nesplnéni povinnosti z této smlouvy v disledku zakonem
vynucené¢ho jednani (napf. na zékladé vysledku mistniho referenda, které bylo
iniciovano piipravnym vyborem). V takovém piipad¢é vstoupi Smluvni strany v dobré
vife do vzdjemnych jednani, ato za UCelem nalezeni feSeni takto vzniklé situace.
Vysledkem téchto jednani bude uzavieni dodatku k této smlouvé, kterym Smluvni
strany upravi sva vzdjemnd prava a povinnosti v ndvaznosti na dotfené zdkonem
vynucené jednani pfi zachovani smyslu a tcelu této smlouvy.

Na zékladé dohody Smluvnich stran se timto vylucuje pravo kterékoli ze Smluvnich
stran na nahradu uSlého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za
poruseni povinnosti uvedenych v této smlouveé a Smluvni strany se timto vzdavaji prava
na nahradu uslého zisku.

9. Prevod pozemkii a zmény v osobé Investora

Informovani o existenci smlouvy

Investor se zavazuje, ze bude své piipadné pravni nastupce v¢. ptipadnych nabyvatela
pozemk, na nichz hodlé realizovat Investi¢ni zdmér, tj. pozemkd parc. ¢. 1598/1 a parc.
€. 1619/2 oba k.u. Staré Brno (dale jen Pozemky), nebo jejich ¢asti, prokazatelné
informovat o existenci a obsahu této smlouvy ve znéni piipadnych pozdéjsich dodatk
a dale se zavazuje, ze smluvné zavazZe své piipadné pravni nastupce nebo nabyvatele
Pozemk k tomu, ze i tito budou mit povinnost informovat své piipadné pravni nastupce
o0 existenci a obsahu této smlouvy ve znéni ptipadnych pozdéjsich dodatki.

Pifevod Pozemku

Investor je opravnén prevést Pozemky nebo jejich ¢ast na tfeti osobu bez ptedchoziho
souhlasu Mésta, ptfiCemz prevod Pozemkl na tfeti osobu neni divodem pro zanik
jakychkoli zavazkl nebo povinnosti Investora dle této smlouvy. Pro pfipad, Ze Investor
ptevede vlastnické pravo k Pozemkiim nebo jejich Casti na tieti osobu, zavazuje se
zajistit a odpovida za to, Ze novy vlastnik Pozemki bude postupovat tak, aby byly vcas
atadné splnény vSechny povinnosti Investora dle této smlouvy (zejména zavazek
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9.3.

94.

9.5.

10.1.

10.2.

¢. smlouvy:

dodrzet Zakladni parametry pii vystavbé na pievedenych Pozemcich nebo zavazek
uhradit Penézni plnéni aj.). Nebudou-li povinnosti Investora dle této smlouvy splnény
z diivodu konani ¢i opomenuti nového vlastnika Pozemkt nebo jejich ¢asti, povazuje se
takové jednani nebo opomenuti za poruSeni povinnosti Investora dle této smlouvy
a Investor odpovida, jako by tuto smlouvu porusil sam, v¢etné ptipadnych sankci, a to
bez ohledu na pfevod Pozemki na tfeti osobu.

Postoupeni smlouvy

Tato smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici nebo jejich ¢ast
nesmi byt v souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zdkona postoupeny na tfeti osobu bez
piedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

Bude-li mit Investor zajem, napi. v souvislosti se zcizenim Pozemki na jinou osobu,
o postoupeni této smlouvy na tfeti osobu, oznami tuto skutecnost Méstu. Investor
specifikuje subjekt potencialniho postupnika a poskytne dostatek informaci o svém
zaméru ve vztahu knaplnéni ucelu této smlouvy. MéEsto se zavazuje vstoupit
s Investorem a zamySlenym postupnikem do jednani ohledné uzavieni smlouvy
o postoupeni této smlouvy bezodkladné od doruceni oznameni podle piedchoziho
odstavce. Mésto uzavieni smlouvy o postoupeni bez rozumného divodu neodmitne.
Mésto je opravnéno odepfit ud€leni souhlasu zejména v pfipadé divodnych
pochybnosti, ze zamysleny postupnik bude schopen dostat svym zavazkim vici Méstu
plynoucich z této smlouvy. Investor pfi postupu dle tohoto odstavce poskytne plnou
soucinnost v souvislosti s jednanim o uzavieni smlouvy o postoupeni a zajisti plnou
soucinnost zamysleného postupnika.

Premény

Pro ptipad, Ze mé byt provedena pfeména obchodni spolecnosti Investora ve smyslu
zakona €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni
pozdéjSich predpist, popt. dle jiného obdobného prévniho ptedpisu, nebo pokud
Investor zamysli prevést sviij obchodni zavod nebo jeho ¢ast, je Investor vzdy povinen
oznamit tuto skutec¢nost bezodkladné Méstu.

10. Trvani a ukonceni smlouvy

Tato smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l. 10.2 této smlouvy niZe) je uzaviena

na dobu urcitou, a to do:

a) splnéni veskerych zavazki a transakci predpokladanych touto smlouvou
(a navazujicimi smlouvami) vcetné poskytnuti celého Investi¢niho ptispévku,
dokonceni veskeré vystavby a zprovoznéni veSkerych staveb v ramci Investi¢niho
zameéru,

b) tadného ziizeni a vzniku vSech sluzebnosti a vécnych ¢i jinych prav dle této
smlouvy, navazujicich smluv nebo v souvislosti s nimi;

c) vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich
z této smlouvy a navazujicich smluv;

podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane pozdéji.

Smluvni strany berou na védomi, ze nékteré povinnosti Investora podle této smlouvy
jsou sjednény trvale, pficemz se jedna predev§im o povinnosti, které podle své povahy
a ucelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy 1 po poskytnuti Investi¢niho ptispévku a po
provedeni a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investi¢niho zdméru (napf. povinnost
Investora dodrzet Zakladni parametry) a/nebo které maji zlstat v platnosti ipo
jakémkoli pfed¢asném ukonceni této smlouvy.
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10.3. Tato smlouva mize byt ukon¢ena pouze:

a) vypovedi, ato vypovédi Mésta vyhradné z divodi uvedenych v ¢l. 10.5 této
smlouvy nebo vypovédi Investora vyhradné z diitvod uvedenych v ¢l. 10.6 této
smlouvy;

b) zruSenim této smlouvy nebo jeji Casti pfi prezkumu dle § 165 odst. 2 nebo 3
Spravniho fadu, pokud bylo zjisténo, ze byla uzaviena v rozporu s pravnimi
piedpisy;

c) zruSenim této smlouvy k nadvrhu nékteré ze Smluvnich stran postupem a z diivodt
dle § 167 Spravniho tadu; nebo

d) dohodou Smluvnich stran.

10.4. Od této smlouvy neni mozné v souladu s § 170 Spravniho tadu odstoupit. Smluvni
strany z opatrnosti vylucuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni Obcanského
zakoniku zakladajicich pravo na vypoveéd’, odstoupeni ¢i jiné jednostranné ukonceni této
smlouvy a vzdavaji se prava domdhat se zruSeni zdvazkii ze smlouvy soudem, a to
s vyjimkou jejiho ukonceni sjednanym postupem v dale vyslovné sjednanych ptipadech.

10.5. Mésto je opravnéno vypoveédeét tuto smlouvu vyhradné z nasledujicich divodi:

a) porusi-li Investor povinnost dodrzet pfi piipravé a realizaci Investi¢niho zaméru
Zakladni parametry, a toto poruseni nenapravi ani v dodatecné stanovené lhuté 30
dntli od doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta;

b) porusi-li Investor povinnost uhradit Investi¢ni pfispévek ve sjednanych lhitach
splatnosti, a toto poruseni nenapravi ani v dodate¢n¢ stanovené lhiit¢ 30 dnti od
doruceni pisemné vyzvy ze strany M¢sta;

c) Mésto nenabude vlastnické ¢i jiné sjednané pravo k Nepenéznimu plnéni
a Nezbytné vetejné infrastruktuie ve lhiitdch a za podminek této smlouvy, a toto
poruseni Investor nenapravi ani v dodate¢né stanovené lhat¢ 30 dnti od doruceni
pisemného upozornéni ze strany Mésta;

d) povoleni Investiéniho zdméru nenabude pravni moci nejpozdéji do 2 let od
uzavieni této smlouvy;

e) kolauda¢ni rozhodnuti pro Investi¢éni zamér nenabude pravni moci nejpozdé¢ji do
31.12.2032.

10.6. Investor je opravnén vypoveédet tuto smlouvu vyhradné z nésledujicich davodu:

a) porusi-li Mé&sto své povinnosti dle ¢l. 6.2 této smlouvy, a toto poruseni nenapravi
ani v dodate¢né stanovené lhaté 12 mésicli od doruceni pisemného upozornéni ze
strany Investora a zaroven toto poruseni vyznamné ztizi piipravu nebo realizaci
Investi€niho zaméru.

10.7. Vypoved vyvoléd Gcinky, je-li fadn¢ dorucena druhé Smluvni stran€. Smluvni strany
sjednévaji vypoveédni dobu v délce trvani dvou mésicli. Vypovédni doba zacne bézZet
prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz doslo
k doruceni pisemné vypovédi druhé Smluvni stran€ a kon¢i uplynutim posledniho dne
ptislusného kalendainiho mésice. Uplynutim vypoveédni doby zanikaji vSechna prava
a povinnosti obou Smluvnich stran ztéto smlouvy, s vyjimkou ustanoveni, ktera na
zaklad¢ dohody Smluvnich stran, pravnich ptedpisi nebo podle své povahy a ucelu maji

pfetrvat i po ukonceni této smlouvy.

10.8. Vypovédi nejsou dotéeny naroky na smluvni pokuty nebo nahradu skody v disledku
poruseni této smlouvy, které vznikly pfed ukoncenim smlouvy.
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10.9. Smluvni strany se dohodly, ze v ptipad¢ ukonceni této smlouvy vypovédi ze sjednanych
vypovédnich divodu:
a) ze strany M¢sta, se dosud Investorem poskytnuta ¢ast Investicniho ptispévku dle
této smlouvy nevraci;

b) ze strany Investora, je Mésto povinno vratit Investorovi dosud poskytnuty
Investi¢ni piispévek, a to na Gcet, ze kterého Investor Investicni piispévek poskytl
(neurci-li Investor pisemné jinak).

10.10. Smluvni strany se dale dohodly, Ze v ptipad¢ ukonceni této smlouvy vypovédi z davodii
uvedenych v ¢l. 10.5 pism. a) a b) této smlouvy nastava splatnost dosud neuhrazeného
Penézniho plnéni k okamziku doruceni vypovédi Investorovi.

10.11. Investor prohlasuje, Ze na sebe piebird nebezpeci zmén okolnosti, pokud tato zména
spoCiva ve zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci
developerskych projektti, zméné poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotek ¢i
jejich ndjmu, v nepfiznivém vlivu soubézné realizace jinych developerskych projekti na
uzemi Mésta, ve zmén€ cenové Urovné najemného za nebytové prostory ¢i cenové
urovné nemovitych véci, ve zméné ceny stavebnich praci nebo material nebo zmény
ceny lidské prace. Investor prohlaSuje, Ze uvedené skutecnosti pro néj proto nejsou
rozhodujici pfi stanoveni obsahu této smlouvy ve smyslu § 167 odst. 1 pism. b)
Spravniho fadu. Tyto okolnosti nebudou mit vliv na plnéni povinnosti Investora dle této
smlouvy.

10.12. Bude-li kterékoli ustanoveni této smlouvy zruSeno nebo bude-li dan divod pro jeho
zruseni, nedotyka se tato skutecnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera jsou pln¢
oddélitelnd a maji podle ville Smluvnich stran pfetrvat i samostatné.

10.13. Dojde-li k pravomocnému zruseni ¢asti této smlouvy, zavazuji se Smluvni strany, Ze bez
zbyteéného odkladu zah4ji jednani o feSeni této situace a nahradi zruSenou c¢ést této
smlouvy nebo celou smlouvu novou planovaci smlouvou ve smyslu § 130 a nésl.
Stavebniho zakona nebo dodatkem k této smlouvé tak, aby nova planovaci smlouva ¢i
dodatek k této smlouvé co nejlépe odpovidaly plivodné zamyslenému tcelu Smluvnich
stran a pivodnimu obsahu této smlouvy a tak, aby byl zajistén soulad s pravnimi
predpisy (déle jen Nova smlouva).

10.14. Do uzavieni Nové smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat ve vzajemné
koordinaci a souinnosti tak, aby neohrozily Gcel této smlouvy a moZnost jeho naplnéni,
zejména pak nahrazeni zruSené ¢asti smlouvy nebo zrusené smlouvy Novou smlouvou.
Smluvni strany si do uzavieni Nové smlouvy nejsou povinny vracet jakakoli plnéni
poskytnutd podle této smlouvy, i kdyby byla zruSena ustanoveni této smlouvy, ktera
zakladala ptivodni pravni titul pro dané plnéni.

11. Zavérecna ustanoveni

11.1. Investor bude dorucovat veSkera oznameni, informace a rozhodnuti dle této smlouvy

prostfednictvim e-mailu na adresu: _a do datové schranky.

11.2. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, lze tuto smlouvu ménit pouze na zékladé
pisemné dohody Smluvnich stran, formou pisemnych dodatki. Jina forma zmén této
smlouvy je vyloucena. Za pisemnou formu nebude pro tcely této smlouvy povazovana
vymeéna e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

11.3. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi dle § 504 Obcanského zakoniku a ud€luji souhlas k jejich uZiti
a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.
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11.4. Jakékoli smlouvy uzaviené na zéklad¢ této smlouvy zistavaji v platnosti i v ptipade
pozbyti platnosti, ukonceni ¢i zruseni této smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na sob¢
vzajemn¢ nezavislé.

11.5. Tato smlouva, smlouvy na ni navazujici, jakoz i veskeré pravni vztahy z nich vzniklé
nebo s nimi souvisejici, se fidi ¢eskym pravem. K prezkumu souladu této smlouvy
s pravnimi ptedpisy dle § 165 Spravniho fadu a k rozhodovani sport z této smlouvy je
v souladu s § 132 Stavebniho zdkona pfislusny Krajsky Gtrad Jihomoravského kraje.

11.6. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem jejiho podpisu druhou Smluvni
stranou. M¢ésto zaSle bezodkladné po uzavieni této smlouvy tuto pfislusnému uradu
uzemniho planovani, ktery zajisti jeji vlozeni do narodniho geoportdlu uzemniho
planovani.

11.7. Tato smlouva bude uvetfejnéna v registru smluv ve smyslu zdkona ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach uUCinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisti. Tato smlouva
nabude U¢innosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv.

11.8. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné
vule.

11.9. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva bude uzaviena elektronickou formou
a podepsana elektronickymi podpisy zastupcit Smluvnich stran nebo bude vyhotovena
ve tfech stejnopisech s platnosti originalu. Stavebnik obdrZi jeden stejnopis, Mé&sto
obdrzi dva stejnopisy.

11.10. Ptilohy této smlouvy tvofi:

a) Priiloha ¢. 1: Koordinacni situace Investicniho zaméru
b) Ptiloha ¢. 2: Katastralni vykres Investicniho zaméru
c) Ptiloha ¢. 3: Situace potvrzend OD a BKOM ze dne 7. 5. 2026
Situace potvrzena MC Brno-stied ze dne 30. 7. 2026
d) Pftiloha €. 4: Grafické zndzornéni (Casti) pozemk uréenych ke sméné
e) Priloha ¢. 5: Grafické znazornéni orientacniho rozsahu ¢asti pozemk urc¢enych pro
ziizeni sluzebnosti vetejného statku
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¢. smlouvy:

Dolozka dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni),
ve znéni pozdéjSich predpisi

Zamér budouci smeény byl zveiejnén zdkonem stanovenym zptisobem.
Tato planovaci smlouva, budouci sména ¢asti pozemkti uvedenych v Ptiloze €. 4 této smlouvy

a budouci zfizeni sluzebnosti vefejného statku byly schvaleny Zastupitelstvem mésta Brna na
jeho Z.../...... zasedani konanémdne ............................

VBmé€dne ............oooiiiii VBmédne ...........oooeiil.
Mg¢ésto: Investor:

Statutarni mésto Brno EPRE KFridlovicka s.r.o.

Ing. Tomas Pivec, MBA Ing. Petr Tesar

vedouci Odboru investi¢niho jednatel spolecnosti

Magistratu mésta Brna
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Michle, 140 00 Praha, i¢o 23122404
HIP
misto stavby Kridlovicka, p. €. 1598/1 zodp. projektant
602 00 Brno - Staré Brno
katastralni Uzemi Staré Brno [610089] vypracoval
nazev stavby ¢islo paré format 594x420
vr . P datum 01/2026
BD Kfidlovicka -
stupen DSP
zakazkové Cislo 2025023
stavebni objekt S0 00, SO 01 méfitko 1:500
dilci cast Situace revize
nazev dokumentu Cislo pfilohy
r 1 4 b4 r r
KATASTRALNI SITUACNI VYKRES C.2

TENTO DOKUMENT JE DUSEVNIM VLASTNICTViM AUTORA, MA POVAHU DUSEVNIHO TAJEMSTVi A NESMi BYT BEZ SOUHLASU AUTORA POUZIT, KOPIROVAN CI PREDAN TRETi OSOBE
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LEGENDA PLOCH A CAR

SIEZD (+401.2) 59 RAVA STAVERNK)
SET ZAMKOIA UAZBA 1000200 SEDA
SIEZD P01 1) (SR
- ET. ZAMKOVA LABA

0121 (SFRAVA STAVESNI)
~BET, ZAMKOVA DLAZEA 2002200 SEDA

CHODNIK 7501 1) (SPRAVA ME 3RKO.- STRED)
-BET. ZANKOVADLAZBA 20000 SEDA
~BET, RELIEFNIDLAZSA S VYSTUPKY 100,200 ANTRACIT

2 01.2) S RAVA STAVERNIK)
A 20 cir

s
- BET. RELISEN| DUATRA § DA
LEMOVAN] RELIEFNI DLAZBY | 40 CM
~BET, REZFAZETOVA DLAZBA 7000230 $EDA

NAVRHOUANY ComL
= SILNCN CBRUBIK (A1

- HATEZDOVY CBRUBNIC(C20
CH. CHODNIKOY OBRUBNK (3
PAECHODOVY OBLBNIK
KRALIZACH vPUST

‘STERBINOVY ZLAB NA HRANICICH PLOGH RUZN EH YLASTH K

BD Kridlovickd

2026.07.2
908:07:42
+02'00'

ot Al

"™ Situace dopravniho feSeni
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Legenda:

k Vlastnici pozemk:

[ ]
]

Statutarni mésto Brno

EPRE Kfidlovicka s.r.o.

Predmét dispozice - budouci sména:

do majetku SMB
- gast poz. p.&. %% - cca 157 m?

NN

do majetku
spol. EPRE Kfidlovicka s.r.o.

- &ast poz. p.&. % - cca 591 m?

Predmét dispozice - budouci sména
dle podminek planovaci smlouvy:

do majetku SMB
- &ast poz. p.&. 1% - cca 99 m?
- &ast poz. p.&. %% - cca 2 m’

@ 1554/ 3
1553
oH/5 1547 /6 1551/4
\ 1547 /1
N \
N ‘
S 1547/7 384
- 1382/l 62/10
\
/’ 1382/1
1599
1602/1
k.u. Staré Brno
1621
Lokalita - Kridlovicka
Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor S
verze |, -Kr1 :]\:]lcé;l:{kogﬂ.16ob .8.. ubicel '@’
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Legenda:

[ ]
]

Vlastnici pozemku:
Statutarni mésto Brno

EPRE Kfidlovicka s.r.o.

Predmét dispozice - budouci zfizeni

sluzebnosti verejného statku:
EE - gast poz. p.&. "*¥% - cca 591 m’

- gast poz. p.&."%% - cca 471 m?

- gast poz. p.&. "%'% - cca 88 n

. 1554/3
1561 '
1553

i \\
N
N >
b
Shiao \’7/ L
TCTTITOTEN, [382/11 62/10
TET T
o e B bt el o
by
T O B B
i 1382/1

|rf

1=l

|

1599
1602/1
k.u. Staré Brno
62l
Lokalita - Kfidlovicka
Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor S
I‘RlNIUI verze 3, -Kr1 :]\:]lcé;l:{‘(.ogﬂ,1:60(.) 8., ubicel ’@’

Strana 32 / 32



