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282. Navrh Planovaci smlouvy ,Bytovy diim, Mérickova 44, Brno -
Reckovice”

Anotace

Predmétem Planovaci smlouvy ,Bytovy diim, Mérickova 44, Brno - Reckovice” je stanoveni podminek
spoluprace pri pripraveé a realizaci investi¢niho zdmeéru a stanoveni podminek poskytnuti a rozsahu
investicniho prispévku.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Planovaci smlouvu , Bytovy diim, Méfickova 44, Brno - Re¢kovice” mezi statutdrnim
méstem Brnem a spolecnosti PROPERITY, s.r.o., se sidlem Vinarska 580/17a,
Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 255 78 251, ktera tvori ptilohu &. ... tohoto zapisu.

2. povéruje vedouciho Odboru investicniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Stanoviska

Materiél byl predlozen k projednani na R9/192. schiizi Rady mésta Brna konanou dne 9. 9. 2026.
Stanovisko bude sdéleno.
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Diivodova zprava

Zaémérem spole¢nosti PROPERITY, s.r.o0.., ICO: 255 78 251, se sidlem Vinaiska 580/17a,
Pisarky, 603 00 Brno (dale jen Investor) je realizovat v méstské ¢asti Brno-Reckovice
v lokalité mezi ulicemi Méfickova a Kunstatska, Investi¢ni zdmér pod nazvem ,,Bytovy dim
Méfickova 44, Brno-Reckovice*.

Investi¢ni zamér fesi zménu stavby pred dokoncenim u akce ,,Stavebni Gpravy a néstavba

objektu  Mc¢tickova 1487/44“, k niz bylo vydano spole¢né povoleni ¢. j.
MCBRMH/001759/24/2100/KUJI (pravni moc dne 26. 6. 2024). Pivodni dokumentace (DSP)
poditala s piestavbou na lékaisky diim. Vzhledem k novému Uzemnimu planu mésta Brna,
ktery pozemek tadi do funkcni plochy BU (bydleni vSeobecné, reziden¢ni nizkopodlazni), méni
nova dokumentace (DZPZ) ticel stavby na bytovy diim s 38 bytovymi jednotkami.

S Investorem doslo k dohod¢ o uzavieni Planovaci smlouvy ,,Bytovy dim M¢fickova 44, Brno-
Reckovice* (dale jen Smlouva).

Investor se zavazuje, ze poskytne Méstu Investicni prispévek v celkové predbé€zné vysi
3.676.800 K¢ (dale jen Prispévek), ktery bude poskytnut formou Penézniho plnéni a pouzit za
Gidelem realizace vefejné infrastruktury na uzemi Méstské ¢asti Brno-Reckovice.

Investor se zavazuje poskytnout Piispévek Méstu nasledovné:

1. splatka — ¢ast Penézniho plnéni ve vysi 20 % z predpokladané vyse Investicniho ptispévku
ve form¢ Penézniho plnéni, tj. ¢astku ve vysi 735.360 K¢, poskytne Investor Méstu do 60 dnti
od nabyti pravni moci povoleni Investi¢niho zaméru;

- 2. splatka - zbyvajici ¢ast Penézniho plnéni (po odpoctu 1. splatky) do 60 dnti od nabyti pravni
moci kolaudaéniho rozhodnuti Investicniho zdméru.

Obeé splatky budou upraveny o inflaci dle pravidel sjednanych ve Smlouvé.

Investor se zavazuje dokoncit vystavbu Investicniho zdméru nejpozdéji do ... let od nabyti
pravni moci rozhodnuti o povoleni Investicniho zdméru.

Ptilohy smlouvy tvofi:

Ptiloha €. 1: Koordina¢ni situace Investi¢niho zaméru

Ptiloha ¢. 2: Katastralni vykres Investicniho zdméru

Material nebyl z ¢asovych divodi projednan v Komisi investicni RMB.
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Smlouva €.

Planovaci smlouva
,»Bytovy diim MéFi¢kova 44, Brno - Reckovice*
uzaviena dle § 130 a nasl. zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jsich
piedpist a dle Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury statutarniho
mésta Brna — aktualizace €. 1

Smluvni strany:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

ICO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vaiikkovou, primatorkou mésta Brna

povéten k podpisu smlouvy: Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mesta Brna

bankovni ucet Fondu developerskych projekta ¢. a. 111385222/0800

(dale také jako Mésto)

a

PROPERITY, s.r.o.

se sidlem Vinatska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

I1CO: 255 78 251

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brng,
pod sp. zn. C 35274

zastoupend Ing. Jifim MarSalkem, jednatelem spolecnosti

(dale také jako Investor)

(Mé&sto a Investor dale spole¢né jako Smluvni strany)

1. Uvodni ustanoveni

1.1. Investor hodla realizovat Investicni zamér (jak je podrobnéji definovan dale v této
smlouve). Smluvni strany si jsou védomy, Ze Investi¢ni zdmér vyvola v dot¢eném
uzemi zvySené naroky na Vetejnou infrastrukturu, které bude nezbytné uspokojit.
Podpora nové vystavby je v z4jmu Mésta a Investor mé z4jem se na rozvoji uzemi
doteného Investi¢nim zamérem podilet.

1.2. Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky
ptilezitosti pro zivot lidi je zakladni povinnosti Mésta v jeho samostatné plisobnosti
vyplyvajici z Gistavné zaru¢eného prava na samospravu podle ¢l. 8 a ¢l. 100 Ustavy
Ceské republiky. O tento rozvoj se mize Mésto zasazovat rovnéz prostiednictvim
spoluprace s Investorem v souvislosti s Investi¢nim zamérem.

1.3. Tato smlouva je uzaviena podle pravidel obsazenych v Zéasadach pro spolupraci
s investory na rozvoji vetejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna, aktualné platnych
v dob¢ uzavieni této smlouvy (dale jen Zasady). Pojmy uzivané s velkym pismenem
nedefinované v této smlouve, maji stejny vyznam jako v Zasadach.

1.4. Mésto pied uzavienim této smlouvy posoudilo jeji zamysleny obsah a konstatuje, ze
uzavieni této smlouvy napliiuje podminky dle § 130 a nasl. Stavebniho zékona, jakoZz
1§ 159 odst. 2 Spravniho fadu, jelikoz uzavieni této smlouvy je v souladu s vefejnym
zajmem. Soulad s vefejnym zajmem plyne predevsim z dale uvedeného:
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2.1

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

Smlouva €.

a) smlouva byla sjedndna vramci predvidateln¢ho, transparentniho arovného
postupu podle Zasad pfi respektovani jejich principi;

b) Mésto prostiednictvim této smlouvy a spolupréce z ni vyplyvajici ziskalo moznost
vyjadrit se k zdkladnim aspektim a podobé¢ Investi¢niho zdméru, pricemz postoje
a vyjadieni Mésta Investor zohlednil a reflektoval v podob¢ Investi¢niho zaméru,
coz prispélo k participaci Mésta a spolupraci s Investorem na budouci podobé
uzemi Mésta;

c) Investi¢ni prispévek byl sjednan na zaklad¢ Zasad jako spoluucast Investora na
zvysenych nékladech Mésta na Vefejnou infrastrukturu nebo Vetejné sluzby.

2. Predmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je stanoveni podminek spoluprdce Smluvnich stran pfi
ptipravé a realizaci Investi¢niho zdméru, Uprava prav a povinnosti Smluvnich stran pro
zajisténi budouciho vlastnictvi, spravy, provozovani audrzby Nezbytné vefejné
infrastruktury a stanoveni podminek poskytnuti a rozsahu Investi¢niho pfispévku.
Investor se touto smlouvou zavazuje za podminek stanovenych nize zejména:

a) dodrzet Zakladni parametry Investi¢niho zdméru;

b) poskytnout Méstu Investi¢ni ptispévek.
Me¢sto se touto smlouvou zavazuje za podminek stanovenych nize zejména:

a) nepodavat opravné prosttedky proti Investiénimu zaméru z divodu, které jsou
v souladu se Zakladnimi parametry; a

b) poskytnout Investorovi nezbytnou sou¢innost v ramci samostatné ptisobnosti pti
povoleni a realizaci Investi¢niho zaméru.

3. Investi¢ni zamér

Investor hodlé realizovat v méstské ¢asti mésta Brna Brno-Reckovice v lokalité mezi
ulicemi M¢fickova a Kunstatska Investicni zamér pod ndzvem ,,Bytovy dim
Métickova 44, Brno-Reckovice*.

Investiéni zdmér fesi zménu stavebniho zdméru pied dokoncenim akce ,,Stavebni
upravy a nastavba objektu Méfickova 1487/44% pro kterou bylo vydané rozhodnuti o
spole¢ném povoleni stavby ¢.j. MCBRMH/001759/24/2100/KUJI, které nabylo pravni
moci dne 26. 6. 2024. Pavodni schvalena dokumentace (DSP) pocitala se stavebnimi
upravami a ndstavbou lékatského domu (ptivodni tcel). Novym ucelem investicniho
zaméru (DZPZ) je Gprava objektu na bytovy dim o 38 bytovych jednotkach. Bytovy
diim bude mit jedno podzemni a tfi nadzemni podlazi, pticemz 3.NP je feSeno jako
ustoupené podlazi. V 1. PP se kromé technického zadzemi a sklepnich prostor nachazeji
také bytové jednotky, pficemZ byty orientované na jih budou mit soukromé
predzahradky. Stavba maximalné vyuziva stavajici zdklady a konstrukce objektu.
Dopravni napojeni a sjezd jsou feSeny z ulice M¢fickova. Sjezd je stavajici, v rdmci
stavebniho zaméru ,,Stavebni upravy a nastavba objektu Mefickova 1487/44* se
roz§ifoval a nyni je jiz zrealizovan. Soucésti stavebniho zaméru je dale vybudovani
vnitroaredlového parkovisté o kapacité 22 parkovacich stani.

13r0 Investi¢ni zamér byla spovleénosti Arch.Design, s.1.0., se sidlemSochorova 3178/23,
Zaboviesky 616 00 Brno, ICO: 25764314, v kvétnu 2025 zpracovana Dokumentace
pro povoleni zdméru pted dokoncenim (déle jen Dokumentace). Koordinaéni situace
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3.4.

3.5.

3.6.

3.7.
3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

Smlouva €.

a katastralni situacni vykres, které jsou soucasti Dokumentace, tvoii pftilohy
¢. 1 a¢. 2 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze Investor je povinen dodrZet a respektovat v kazdé fazi
realizace a existence Investicniho zaméru nésledujici zakladni parametry Investicniho
zaméru, které byly stanoveny na zdkladé Dokumentace (dale jen Zakladni
parametry):

a) rozsah celkové hrubé podlazni plochy Investi¢niho zaméru veetné garazi, sklept,
technickych a pomocnych prostor a objektii technické infrastruktury muize Cinit
maximalné 3064 m?;

b) vyska Investiniho zaméru muze ¢init maximaln€ od urovné 1.NP po horni hranu
atiky 9,9 m.

c) Investi¢ni zdmér miize obsahovat maximalné 38 bytovych jednotek;

d) Pro Investi¢ni zamér musi byt zajisténo minimaln¢ 22 parkovacich stani.

Nestanovi-li tato smlouva jinak, je mozné povolit odchylku od Zékladnich parametri
na zékladé¢ pisemné odlivodnéné zadosti Investora adresované Mestu, pricemz
odchylka se povoluje na zéklad¢ pisemného souhlasu Mésta na zaklad¢ rozhodnuti
(souhlasu) rady Mésta. Zmeéna Zakladnich parametrii dle pfedchozi véty nabyva
ucinnosti k okamziku, kdy je souhlas Mésta doruc¢en Investorovi, o ¢emz musi Investor
nasledné Mésto bez zbytecného odkladu informovat. V ptipadé, Zze bude povolena
odchylka od Zakladniho parametru spocivajicim v rozsahu HPP Investi¢niho zaméru,
bude soucasti souhlasu iinformace o navySeni Investi¢niho ptispévku a zohlednéni
tohoto navyseni ve druhé splatce Penézniho plnéni. Realizace Investicniho zdméru
v souladu s povolenou odchylkou neni porusenim Zakladnich parametrt.

Smluvni strany se ve smyslu § 130 Stavebniho zdkona zavazuji poskytnout si vzajemné
soucinnost pii ptipravé a uskuteciiovani Investicniho zdméru a dale postupovat pti jeho
uskuteciiovani ujednanym zpiisobem, to vSe v rozsahu a za podminek uvedenych dale
v této smlouvé.

Zahajeni a ukonceni vystavby Investiéniho zaméru

Investor zah4jil vystavbu Investicniho zdméru dle platného Spole¢ného povoleni.

Investor se zavazuje dokoncit vystavbu Investi¢niho zdméru nejpozdéji do 36 mésich
od nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni Investicniho zdméru. Dokoncenim
vystavby se rozumi nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Investi¢ni zameér.

Provadéni Investiéniho zaméru

Investor je povinen zpracovat veSkerou stavebné technickou dokumentaci potfebnou
pro Investi¢ni zdmér a zajistit vydani veskerych povoleni a rozhodnuti pfislusnych
organli potiebnych k provedeni Investicniho zaméru v souladu se Zakladnimi
parametry a Standardy Mé&sta (viz platné znéni na https://www.brno.cz/dokumenty-
mesta?kategorie=mestske-standardy) (dale jen Standardy Mésta).

Investor je povinen provést vystavbu Investicniho zdméru v souladu se Standardy
Mgésta, Zakladnimi parametry, vydanymi rozhodnutimi a obecné€ zdvaznymi pravnimi
pfedpisy upravujicimi provadeéni vystavby.

Investor se zavazuje informovat Mésto o priabehu provadéni vystavby Investicniho
zaméru a predlozit Méstu pravomocné povoleni pro Investi¢ni zdmér do 30 dni ode dne
nabyti pravni moci.

Investor se zavazuje provést nezbytna opatfeni na pozemcich dotenych vystavbou
Investi¢niho zdméru zabranujici ohrozeni vefejnych zajmu. Pro ucely této smlouvy se
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3.12.

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

Smlouva €.

nezbytnym opatfenim zabranujicim ohrozeni vefejnych zajml rozumi zejména
umoznéni vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢t apod.

Investor se zavazuje, ze Investicnim zamérem nedojde ke znecisténi povrchovych ani
podzemnich vod a ze stavebni odpad bude z mista vzniku bezodkladné odstraiovan
tak, aby nedochazelo k nepfiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢i hygienickému
dopadu na Zzivotni prostfedi. Pii provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby
negativni vlivy na piilehlé okoli, zejména docCasnd hlucnost a prasnost, byly
minimalizovany a Investor odpovidd za veskerou Ujmu vzniklou pii provadéni
vystavby.

4. ZavazKky a soucinnost Mésta

Mésto se podle § 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona zavazuje, Zze po dobu trvani
této smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni
Investicniho zaméru uplatiiovat navrhy, vyjadieni a opravné prostiedky, z divoda
takovych vlastnosti Investicniho zaméru, které jsou v souladu se Zakladnimi
parametry. M¢sto je vSak oprdvnéno v jednotlivych fizenich uplatiiovat navrhy,
vyjadieni a opravné prostiedky v ptipad¢:

a) ze projednavany Investicni zdmér bude v pfedmétnych fizenich v rozporu se
sjednanymi Zékladnimi parametry;

b) zdlvodu jinych vlastnosti Investiéniho zdméru nez téch, které byly projednany
a odsouhlaseny jako Zékladni parametry; v takovém piipadé bude Mésto vzdy
postupovat v dobré vife a musi o diivodech svého postupu vzdy bezodkladné
informovat Investora a jednat s nim o feSeni vznikl¢ situace; nebo

c) ze vyjdou najevo nové vyznamné skuteCnosti, které¢ se mohou dotykat zajmu
hajenych Méstem nebo vefejného zdjmu, a které nebyly ke dni uzavieni této
smlouvy Méstu zndmy, a to zejména, nikoliv vSak vylu¢né, skutecnosti vyplyvajici
ze stanovisek dotéenych organt ¢i predlozenych znaleckych posudki.

Meésto poskytne Investorovi dals$i nezbytnou souc¢innost v ramci samostatné pisobnosti
pro povoleni, provedeni a dokonceni Investi¢éniho zdméru v souladu se Zékladnimi
parametry. Soucinnost dle pfedchozi véty Mésto poskytne v ramci svych moznosti na
zakladé predchozi vyzvy Investora bez zbyte¢ného odkladu po doruceni takové vyzvy
a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni tcelu této smlouvy.

Meésto si vyhrazuje moznost odmitnout plnéni svych zavazki vici Investorovi dle této
smlouvy, v pfipadech a rozsahu, ve kterém:

a) by bylo poskytnuti sou¢innosti v rozporu s pravnimi piedpisy;

b) Investor pifi povolovani nebo realizaci Investicniho zdméru nedodrzi Zéakladni
parametry;

c) Investor podstatnym zplisobem porusuje tuto smlouvu.

Me¢ésto je v takovém piipadé opravnéno vyjadfit nesouhlas s Investiénim zdmérem,

neposkytovat Investorovi soucinnost a neplnit dalsi zdvazky podle této smlouvy, dokud

nebude zjedndna naprava. V takovém piipadé Mésto musi o diivodech pro odepieni
soucinnosti nebo neplnéni svych zédvazkl Investora bezodkladn€ pisemné informovat.

5. Investi¢ni prispévek

Smluvni strany se dohodly, Ze Investor poskytne Méstu, v souladu s ustanovenimi
Zasad, Investi¢ni prispévek ve vysi 3.676.800 K¢. Piedbézna vySe Investicniho
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Smlouva €.

piispévku byla stanovena v souladu se Zasadami jako nasobek poctu m? HPP
Investi¢niho zdméru, definované v Zasadach, tj. 3.064 m? a Zakladni sazby v aktualni
vysi ke dni uzavieni této smlouvy, tj. ¢astky ve vysi 1.200 K¢.

5.2. Investor poskytne Investi¢ni piispévek Méstu ve form¢ Penézniho plnéni za podminek
stanovenych nize.
Penézni plnéni

5.3. Investor poskytne M¢éstu do Fondu developerskych projektli, a to bezhotovostnim
pfevodem na ucet Mésta ¢.u. 111385222/0800, VS (¢ smlouvy), Penézni plnéni
v predbézné celkové vysi 3.676.800 K¢, upravené o inflaci dle ¢l. 5.7 této smlouvy.
Konecna vySe Penézniho plnéni bude urcena jako soucet jednotlivych splatek
Penézniho plnéni dle ¢l. 5.5 této smlouvy"

5.4. Penézni plnéni je Méstu poskytovano za ucelem realizace vefejné infrastruktury na
uzemi Mé&stské ¢asti Brno—Reckovice.

5.5. Splatnost PenéZniho plnéni sjedndvaji Smluvni strany ve dvou splatkach, ato
nasledovné:

a) 1. splatka— ¢ast Penézniho plnéni ve vysi 20 % z ptedpokladané vyse Investi¢niho
prispévku ve form¢ Penézniho plnéni, tj. ¢astku ve vysi 735.360 K&, poskytne
Investor Méstu do 60 dnd od nabyti pravni moci povoleni Investi¢niho zaméru;
castka bude k datu nabyti pravni moci povoleni Investicniho zdméru upravena o
inflaci dle ¢l. 5.7 smlouvy;

b) 2. splatka - zbyvajici ¢ast Pen¢zniho plnéni ve vysi vypoctené jako nasobek (i)
Zakladni sazby ve vysi ke dni uzavieni této smlouvy a (ii) po¢tu m? HPP
Investicniho zdméru podle Dokumentace skutecného provedeni, od kterého se
odecte (i) vyse 1. splatky bez valorizace, tj. ptislusné procento z predpokladané
vyse Investi¢niho prispévku ve formé Penézniho plnéni, poskytne Investor Méstu
do 60 dni od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti Investi¢niho zdméru;
¢astka bude k datu podani zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti Investi¢niho
zaméru upravena o inflaci dle €l. 5.7 této smlouvy.

5.6.  Investor je povinen pifedlozit Mé&stu Dokumentaci skute¢ného provedeni nejpozdéji
spolec¢né s podanim zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti Investi¢niho zaméru. Na
zakladé pifedlozené Dokumentace skuteCného provedeni zaSle Mésto Investorovi
pisemné vypocet druhé splatky Investi€niho pfispévku ve formé PenéZniho plnéni.
Pokud se Dokumentace skute¢ného provedeni v pritbéhu fizeni o vydani kolauda¢niho
rozhodnuti zméni, bude vypocet druh¢ splatky Investicniho pfispévku upraven dle

finalni Dokumentace skute¢ného provedeni ovéfené stavebnim ufadem.

5.7. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti Penézniho plnéni se vzdy
ke dni 1. kvétna kazdého kalenddiniho roku automaticky zvySuje o miru inflace
vyjadfenou podle indexu vypocteného dle pravidel této smlouvy za uplynuly
kalendaini rok (dale jen Inflaéni index). Castky, které jsou pfedmétem valorizace
podle tohoto ¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodi, kolik ¢ini vyse Inflacniho
indexu; nejvySe vSak v souhrnu o 20procentnich bodli za celou dobu trvani této

smlouvy pro kazdou ¢astku, které je pfedmétem valorizace podle tohoto ¢lanku. Takto

! Mé&sto uzavira tuto smlouvu jako osoba nepovinna k dani ve smyslu § 5 odst. 4 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist. Pro pfipad, Ze by doslo k takové zméné€ vykladu zakona nebo k
jiné skutecnosti, v jejimz disledku by Méstu vznikla povinnost uplatnit dafi z pfidané hodnoty, neni tato dan
zahrnuta ve vys$i Investi¢niho pfispévku a Investor je povinen Méstu piislusnou ¢astku dané doplatit na zaklade
danového dokladu vystaveného Méstem.
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valorizované Castky nahrazuji ptivodni ¢astky v ptisluSnych ustanovenich této smlouvy
a stavaji se zékladem pro ptipadnou dalsi indexaci v pfistich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendaini rok se rovna vysi rocni miry inflace vyjadiené
v procentech podle ptirtstku priimérného ro¢niho indexu cen stavebnich d¢l podle
klasifikace CZ-CC (souhrnné polozky stavebni dila) za uplynuly kalendaini rok
vydavanym Ceskym statistickym tfadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného
vypoctu Inflaéniho indexu byla niz§i nez nula, pak se Infla¢ni index daného
kalendarniho roku rovné nule.

6. Utvrzeni zavazki ze smlouvy

Nedodrzeni Zikladnich parametru

6.1. Porusi-li Investor svou povinnost dodrzet pii realizaci Investiéniho zaméru sjednané
Zékladni parametry dle ¢l. 3.4 této smlouvy a nezjednd napravu ani v dodate¢né lhité
60 dnii od doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta, pak uhradi Méstu smluvni
pokutu ve vysi 150.000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad poruSeni. Dojde-li jednim
jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢i opomenutimi Investora,
které jsou spojeny blizkou cEasovou, vécnou a mistni souvislosti k poruseni vice
Zakladnich parametrtt (napf. vramci vystavby jedné budovy v rozporu s vice
Zakladnimi parametry), povazuji se vSechna takova poruseni pro t€ely uhrady smluvni
pokuty za jeden ptipad poruseni.
Neptedlozeni Dokumentace skute¢ného provedeni

6.2. Porusi-li Investor svou povinnost piedlozit Méstu Dokumentaci skute¢ného provedeni
nejpozdéji s podanim zadosti o vydani kolaudac¢niho rozhodnuti Investi¢niho zdméru,
pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi 150.000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad
porusent.

Prodleni s thradou finanéni ¢astky

6.3. Bude-li Investor v prodleni se splnénim svych zavazki (kteréhokoli z nich) k zaplaceni
jakékoliv finan¢ni ¢astky dle této smlouvy, je povinen uhradit Méstu rok z prodleni
ve vysi 0,1 % z dluzné Castky, s jejimz zaplacenim je Investor v prodleni, za kazdy
zapocaty den prodleni. Bude-li vSak sazba uroku z prodleni stanovena nafizenim vlady
podle § 1970 Obcanského zakoniku kdykoli béhem prodleni Investora vySsi nez shora
smluvena sazba, pouZije se v takovém obdobi tato vyssi sazba uroku z uroku prodleni
dle natizeni vlady.

Spole¢néa ustanoveni

6.4. Investor se zavazuje zaplatit Méstu smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude
doruena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

6.5. Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty nezanikd zavazek, ktery smluvni pokuta
zajiStuje, neni-li v konkrétnim piipad¢ vyslovné stanoveno jinak.

6.6.  Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dotéeno pravo Mésta na nahradu Skody
v rozsahu, v jakém tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty. Investor je povinen
takto uplatnénou nédhradu $kody na prvni vyzvu Méstu uhradit.

6.7. Smluvni strany konstatuji, ze smluvni pokuty sjednané v této smlouveé povazuji za
pfiméfené s piihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStovanych povinnosti. Funkci
sjednanych smluvnich pokut je pfedevsim funkce preventivni a sank¢ni, a to zejména
u smluvnich pokut, které zajistuji pravni jistotu a z4jmy M¢esta, které nemaji pouze
majetkovy vyznam.
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7. Odpovédnost Smluvnich stran

Ani jedna ze Smluvnich stran neni odpovédnad za své prodleni, a/nebo nasledky

poruseni svych povinnosti dle této smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruseni proti ni

nelze uplatiovat zadné smluvni sankce, prokaze-li, ze prodleni ¢i poruSeni povinnosti

jsou disledkem udalosti vy$si moci. Za vySs$i moc se pro ucely této smlouvy povazuje:

a) mimoradnd nepredvidatelnd a neptfekonatelnd prekazka vznikld nezavisle na vili
pfislusné Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni
katastrofy, a to pouze za podminky, ze spliuji predpoklady uvedené v této véte,;
nebo

b) nezakonné rozhodnuti nebo nespravny uiedni postup organu veiejné moci;

pokud jsou zaroven pfi¢inou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou
a v pripadé Investora taktéz soucasné pouze za podminky, ze zddnou z vyse uvedenych
okolnosti nezptisobil, byt z¢asti, Investor svym jednanim, opomenutim ¢i jakymkoli
jinym konanim Investora (napt. poddnim podnétu k organu veiejné moci apod.).
Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost
vy$s§i moci zptsobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této smlouvy nebo poruseni
jejich smluvnich povinnosti, tuto skutecnost pisemné oznamit druhé Smluvni strané.
Smluvni strana, kterd svoji oznamovaci povinnost dle ptedchozi véty fadné a vcas
nesplni, nemuze se jiz této udalosti vyssi moci dovoléavat.
Me¢sto nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této smlouvy v disledku
zdkonem vynuceného jednani (napf. na zdkladé vysledku mistniho referenda, které
bylo iniciovano pfipravnym vyborem). V takovém piipadé vstoupi Smluvni strany
v dobré vife do vzajemnych jednani, ato za GcCelem nalezeni feSeni takto vzniklé
situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavieni dodatku k této smlouvé, kterym
Smluvni strany upravi svd vzijemna prava a povinnosti v navaznosti na dotcené
zakonem vynucené jednani pti zachovani smyslu a tcelu této smlouvy.

Na zéklad¢ dohody Smluvnich stran se timto vylucuje pravo kterékoli ze Smluvnich
stran na nahradu uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za
poruseni povinnosti uvedenych v této smlouvé a Smluvni strany se timto vzdavaji
prava na nahradu uslého zisku.

8. Prevod pozemkii a zmény v osobé Investora

Informovani o existenci smlouvy

Investor se zavazuje, Ze bude své ptipadné pravni nastupce v¢. ptipadnych nabyvatela
pozemki, na nichz hodla realizovat Investi¢ni zamér, tj. pozemk p. ¢. 4416/1, 4416/2,
4416/5 vk. 1. Regkovice (dale jen Pozemky), nebo jejich &asti, prokazatelnd
informovat o existenci a obsahu této smlouvy ve znéni ptipadnych pozdé¢jsSich dodatka
a dale se zavazuje, Ze smluvné zavaze své piipadné pravni nastupce nebo nabyvatele
Pozemkl k tomu, Ze itito budou mit povinnost informovat své piipadné pravni
nastupce o existenci a obsahu této smlouvy ve znéni piipadnych pozdéjsich dodatk.

Pifevod Pozemku

Investor je opravnén pievést Pozemky nebo jejich ¢ast na tfeti osobu bez piedchoziho
souhlasu Mésta, pficemz prevod Pozemkl na tfeti osobu neni diivodem pro zanik
jakychkoli zavazkli nebo povinnosti Investora dle této smlouvy. Pro ptipad, ze Investor
ptevede vlastnické pravo k Pozemkiim nebo jejich ¢asti na tfeti osobu, zavazuje se
zajistit a odpovida za to, ze novy vlastnik Pozemkt bude postupovat tak, aby byly vcas
atadné splnény vSechny povinnosti Investora dle této smlouvy (zejména zavazek
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dodrzet Zékladni parametry pii vystavbé na ptevedenych Pozemcich nebo zdvazek
uhradit Penézni plnéni aj.). Nebudou-li povinnosti Investora dle této smlouvy splnény
z divodu konani ¢i opomenuti nového vlastnika Pozemkl nebo jejich casti, povazuje
se takové jednani nebo opomenuti za poruseni povinnosti Investora dle této smlouvy
a Investor odpovida, jako by tuto smlouvu porusil sam, v¢etné piipadnych sankci, a to
bez ohledu na pfevod Pozemk na tieti osobu.

Postoupeni smlouvy

Tato smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici nebo jejich Cast
nesmi byt v souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zédkona postoupeny na tieti osobu bez
piedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

Bude-li mit Investor zajem, napt. v souvislosti se zcizenim Pozemki na jinou osobu,
o postoupeni této smlouvy na tfeti osobu, oznami tuto skutecnost Méstu. Investor
specifikuje subjekt potencidlniho postupnika a poskytne dostatek informaci o svém
zaméru ve vztahu knaplnéni ucelu této smlouvy. Mésto se zavazuje vstoupit
s Investorem a zamySlenym postupnikem do jednani ohledné uzavieni smlouvy
o postoupeni této smlouvy bezodkladné od doruceni oznameni podle predchoziho
odstavce. Mésto uzavieni smlouvy o postoupeni bez rozumného diivodu neodmitne.
Me¢ésto je opravnéno odeptfit udéleni souhlasu zejména v pfipadé davodnych
pochybnosti, Ze zamysleny postupnik bude schopen dostat svym zavazkim vici Méstu
plynoucich z této smlouvy. Investor pii postupu dle tohoto odstavce poskytne plnou
soucinnost v souvislosti s jednanim o uzavieni smlouvy o postoupeni a zajisti plnou
soucinnost zamysleného postupnika.

Premény

Pro ptipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spolecnosti Investora ve smyslu
zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni
pozd¢jSich ptredpist, popt. dle jiného obdobného pravniho ptedpisu, nebo pokud
Investor zamysli prevést sviij obchodni zavod nebo jeho cast, je Investor vzdy povinen
oznamit tuto skutecnost bezodkladné M¢stu.

9. Trvani a ukonceni smlouvy

Tato smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l. 9.2 této smlouvy niZe) je uzaviena
na dobu urcitou, a to do:

a) splnéni veskerych zavazki a transakci predpokladanych touto smlouvou
(a navazujicimi smlouvami) vcetné poskytnuti celého Investi¢niho ptispévku,
dokonceni veskeré vystavby a zprovoznéni veSkerych staveb v ramci Investi¢niho
zaméru,

b) tadného ziizeni a vzniku vSech sluzebnosti a vécnych ¢i jinych prav dle této
smlouvy, navazujicich smluv nebo v souvislosti s nimi;

c) vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich
z této smlouvy a navazujicich smluv;

podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéji.

Smluvni strany berou na védomi, Ze nékteré povinnosti Investora podle této smlouvy
jsou sjednany trvale, pficemz se jedna piredevsim o povinnosti, které podle své povahy
a ucelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti Investi¢niho ptispévku
a po provedeni a zprovoznéni veskerych staveb v rdmci Investiéniho zaméru (napf.
povinnost Investora dodrzet Zakladni parametry) a/nebo které maji zlistat v platnosti
1 po jakémkoli pfed¢asném ukonceni této smlouvy.
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Tato smlouva muze byt ukon¢ena pouze:

a) vypovedi, ato vypovédi Mesta vyhradné z divodd uvedenych v ¢l. 9.5 této
smlouvy nebo vypovédi Investora vyhradné z divodi uvedenych v ¢l. 9.6 této
smlouvy;

b) zruSenim této smlouvy nebo jeji Casti pii prezkumu dle § 165 odst. 2 nebo
3 Spravniho tadu, pokud bylo zjisténo, ze byla uzaviena v rozporu s pravnimi
piedpisy;

c) zruSenim této smlouvy k nadvrhu nékteré¢ ze Smluvnich stran postupem a z divodt
dle § 167 Spravniho tadu; nebo

d) dohodou Smluvnich stran.

Od této smlouvy neni mozné v souladu s § 170 Spravniho fadu odstoupit. Smluvni
strany z opatrnosti vylucuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni Obcanského
zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd’, odstoupeni ¢i jiné jednostranné ukonceni
této smlouvy a vzdavaji se prava domahat se zruseni zavazkii ze smlouvy soudem, a to
s vyjimkou jejiho ukonceni sjednanym postupem v dale vyslovné sjednanych
pripadech.

Me¢sto je opravnéno vypovedét tuto smlouvu vyhradné z nasledujicich davodi:

a) porusi-li Investor povinnost dodrzet pti pifipravé a realizaci Investiéniho zaméru
Zakladni parametry, a toto poruseni nenapravi ani v dodate¢né stanovené lhité
30 dnti od doru¢eni pisemného upozornéni ze strany Mésta;

b) porusi-li Investor povinnost uhradit Investi¢ni ptispévek ve sjednanych lhutach
splatnosti, a toto poruseni nenapravi ani v dodate¢n¢ stanovené lhtt¢ 30 dnti od
doruceni pisemné vyzvy ze strany Mésta;

c) povoleni Investi¢niho zdméru nenabude pravni moci nejpozdéji do 5 let od nabyti
ucinnosti této smlouvy.

d) kolaudac¢ni rozhodnuti pro Investi¢ni zamér nenabude pravni moci nejpozd¢ji do
36 mésict od nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni Investi¢niho zdméru.

Investor je opravnén vypoveédet tuto smlouvu vyhradné z nasledujicich divodi:

a) porusi-li Mésto své povinnosti dle ¢l. 4.1 této smlouvy, a toto poruseni nenapravi
ani v dodate¢né stanovené lhaté 12 mésicli od doruceni pisemného upozornéni ze
strany Investora a zaroven toto poruSeni vyznamné ztizi piipravu nebo realizaci
Investi€niho zaméru.

Vypoveéd' vyvola Gcinky, je-li fadn€ doruc¢ena druhé Smluvni stran€. Smluvni strany
sjednévaji vypoveédni dobu v délce trvani dvou mésicli. Vypoveédni doba zacne bézet
prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz doslo
k doruceni pisemné vypovédi druhé Smluvni stran€ a kon¢i uplynutim posledniho dne
piislusného kalendainiho mésice. Uplynutim vypovédni doby zanikaji vSechna prava
a povinnosti obou Smluvnich stran z této smlouvy, s vyjimkou ustanoveni, ktera na
zéklad¢ dohody Smluvnich stran, pravnich ptfedpisti nebo podle své povahy a ucelu

maji ptetrvat i po ukonceni této smlouvy.

Vypovédi nejsou dotéeny naroky na smluvni pokuty nebo ndhradu skody v dasledku
poruseni této smlouvy, které vznikly ptfed ukoncenim smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé¢ ukonceni této smlouvy vypovédi ze
sjednanych vypovédnich divodi:
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a) ze strany M¢sta, se dosud Investorem poskytnuta cast Investicniho ptispévku dle
této smlouvy nevraci;

b) ze strany Investora, je Mésto povinno vratit Investorovi dosud poskytnuty
Investicni piispévek, a to na ucet, ze kterého Investor Investicni prispévek poskytl
(neurci-li Investor pisemné jinak).

9.10. Smluvni strany se dale dohodly, ze v ptipadé¢ ukonceni této smlouvy vypoveédi
z davodi uvedenych v ¢l. 9.5 pism. a) ab) této smlouvy nastava splatnost dosud
neuhrazeného Penézniho plnéni k okamziku doruéeni vypovédi Investorovi.

9.11. Investor prohlaSuje, ze na sebe piebira nebezpeci zmeén okolnosti, pokud tato zména
spo¢iva ve zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci
developerskych projektii, zméné poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotek
¢i jejich najmu, v nepiiznivém vlivu soubézné realizace jinych developerskych
projektli na uzemi Mésta, ve zméné cenové urovné najemného za nebytové prostory ¢i
cenové urovné nemovitych véci, ve zmeéné ceny stavebnich praci nebo materialii nebo
zmény ceny lidské prace. Investor prohlasuje, ze uvedené skute¢nosti pro néj proto
nejsou rozhodujici pfi stanoveni obsahu této smlouvy ve smyslu § 167 odst. 1 pism. b)
Spravniho tadu. Tyto okolnosti nebudou mit vliv na plnéni povinnosti Investora dle této
smlouvy.

9.12. Bude-li kterékoli ustanoveni této smlouvy zruSeno nebo bude-li ddn divod pro jeho
zruseni, nedotyka se tato skutecnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera jsou plné
oddélitelnd a maji podle ville Smluvnich stran pfetrvat i samostatné.

9.13.  Dojde-li k pravomocnému zruseni ¢asti této smlouvy, zavazuji se Smluvni strany, ze
bez zbyte¢ného odkladu zah4ji jednani o feSeni této situace a nahradi zruSenou ¢ast této
smlouvy nebo celou smlouvu novou planovaci smlouvou ve smyslu § 130 a nasl.
Stavebniho zédkona nebo dodatkem k této smlouvé tak, aby nova planovaci smlouva ¢i
dodatek k této smlouve co nejlépe odpovidaly ptivodné zamyslenému ucelu Smluvnich
stran a pivodnimu obsahu této smlouvy a tak, aby byl zajiStén soulad s pravnimi
ptedpisy (dale jen Nova smlouva).

9.14. Do uzavieni Nové smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat ve vzajemné
koordinaci a soucinnosti tak, aby neohrozily el této smlouvy a moznost jeho
naplnéni, zejména pak nahrazeni zruSené Casti smlouvy nebo zrusené smlouvy Novou
smlouvou. Smluvni strany si do uzavieni Nové smlouvy nejsou povinny vracet jakakoli
plnéni poskytnuta podle této smlouvy, 1 kdyby byla zruSena ustanoveni této smlouvy,
ktera zakladala ptivodni pravni titul pro dané plnéni.

10. Zavérecna ustanoveni

10.1.  Investor bude dorucovat veskera ozndmeni, informace a rozhodnuti dle této smlouvy
prostfednictvim e-mailu na adres_ do datové schranky.

10.2.  Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, lze tuto smlouvu meénit pouze na zaklade
pisemné dohody Smluvnich stran, formou pisemnych dodatkd. Jind forma zmén této
smlouvy je vyloucena. Za pisemnou formu nebude pro ucely této smlouvy povazovana
vymeéna e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

10.3.  Smluvni strany prohlasuji, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi dle § 504 Obcanského zakoniku a udéluji souhlas k jejich uziti
a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.
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10.4. Jakékoli smlouvy uzaviené na zéklad¢ této smlouvy zlstavaji v platnosti i v ptipade
pozbyti platnosti, ukonceni ¢i zruSeni této smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na
sob¢ vzajemn¢ nezavislé.

10.5. Tato smlouva, smlouvy na ni navazujici, jakoz i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé
nebo s nimi souvisejici, se fidi ¢eskym pravem. K ptfezkumu souladu této smlouvy
s pravnimi predpisy dle § 165 Spravniho fadu a k rozhodovani sporti z této smlouvy je
v souladu s § 132 Stavebniho zakona ptislusny Krajsky urad Jihomoravského kraje.

10.6. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem jejiho podpisu druhou Smluvni
stranou. Mésto zaSle bezodkladné po uzavieni této smlouvy tuto pfislusSnému turadu
uzemniho planovani, ktery zajisti jeji vlozeni do néarodniho geoportalu uzemniho
planovani.

10.7. Tato smlouva bude uvetejnéna v registru smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv
a o registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpist. Tato
smlouva nabude G¢innosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv.

10.8. Dolozka: Tato smlouva byla schvalenana Z...../........ zasedani Zastupitelstva mésta
Brna, konanémdne ..........................

10.9.  Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu dobrovolng, dle jejich pravé, vazné a svobodné
vile.

10.10. Smluvni strany se dohodly, ze tato smlouva bude uzaviena elektronickou formou
a podepsana elektronickymi podpisy zastupcti Smluvnich stran nebo bude vyhotovena
ve tiech stejnopisech s platnosti originalu. Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto
obdrzi dva stejnopisy.

10.11. Ptilohy této smlouvy tvofi:
a) Pfiloha €. 1: Koordinacni situace Investi¢niho zdméru
b) Pitiloha €. 2: Katastralni vykres Investi¢niho zdméru

VBmé€dne .........c..oooeiiiii. VBmé€dne ...........ooooeiiiiii.
Mg¢sto: Investor:

Statutarni mésto Brno PROPERITY, s.r.o.

Ing. Tomas Pivec, MBA Ing. Jiti MarSalek

vedouci Odboru investi¢éniho jednatel spolecnosti

Magistratu mésta Brna
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