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79/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.9.2026

277. Navrh planovaci smlouvy , Obytny blok_Skorepka Vlhka, Brno

Anotace

Predmétem planovaci smlouvy je dohoda mezi méstem a investorem o vybudovani dopravni a technické
infrastruktury v ramci vystavby nového obytného bloku mezi ulicemi Skorepka, Vlhka a Kolisté,
koordinaci této stavby s investi¢nim zdmérem mésta - bytového domu a materské skoly, vybudovani
ploch verejného prostoru a poskytnuti investi¢niho prispévku investorem méstu ve vysi 26.872.572 K¢.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Planovaci smlouvu , Obytny blok Skorepka - Vlhkd, Brno" mezi statutdrnim méstem
Brnem a spole¢nosti Hutcham Real, s.1.0., se sidlem Pontassievska 944/10, 669 02
Znojmo, ICO: 080 82 065, ktera tvoii piilohu &. ... tohoto zépisu.

2. povéruje vedouciho Odboru investiéniho MMB podpisem planovaci smlouvy.

Stanoviska

Materiél bude projednan na R9/192. schiizi Rady mésta Brna konané dne 9. 9. 2026.
Stanovisko bude sdéleno.
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Duvodova zprava

Statutarni mésto Brno (dadle jen ,Mésto Brno“) a spoleCnost Hutcham Real, s.r.o.,
ICO: 080 82 065, se sidlem Pontassievska 944/10, 669 02 Znojmo (dale jen , Investor™)
spole¢né uzaviely Memorandum o spolupraci ze dne 08.02.2021, jehoz pfedmétem bylo
stanoveni zakladnich principi a vzajemnych ocekavani pii celkové revitalizaci uzemi
oznacovaného jako Skorepka, v k.0. Trnita, a stanoveni zasad pro nové vlastnické usporadani
uzemi.

Zamérem Mésta Bma a Investora je realizovat v méstské Casti mésta Brna Bmo-stied,
v lokalit€ ulic Vlhka x Skofepka x Kolist¢ Investi¢ni zamér pod nazvem ,,OBYTNY BLOK
SKOREPKA-VLHKA, BRNO* dale jen , Investi¢ni zAmér”,

Na feSeném Yizemi budou umistény <tyfi nové budovy (objekty — A, B, C a D), v¢etné
venkovnich tprav tykajicich se dopravni pfistupnosti a upravy vefejného prostoru. Investorem
objektu A je Mésto Brno a investorem objektd B, C a D je Investor.

Pro uvedeny Investi¢ni zamér byla dne (02/2026) generalnim projektantem spolecnosti EA
architekti s.r.o., ICO: 29194865, se sidlem Rezkova 934/54, 602 00 Bmo zpracovana
Dokumentace pro povoleni zaméru.

Na zaklad¢ vySe uvedeného tedy doSlo s Investorem k dohodé o uzavieni Planovaci smlouvy
,,Obytny blok Skofepka Vlhka, Brno* (dale jen ,,Smlouva®).

Predmétem pfedkladané smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Mésta Brna a Investora
pii pfipravé a realizaci InvestiCniho zaméru, tiprava prav a povinnosti obou stran pro zajisténi
budouciho vlastnictvi, spravy, provozovani a udrzby nezbyiné vefejné infrastruktury
a stanoveni podminek poskytnuti a rozsahu Investi¢niho pfispévku.

V ramci Investicniho zaméru bude Investorem vybudovana nasledujici nezbytna verejna
infrastruktura, ktera bude nasledné prevedena do vlastnictvi Mésta Brna, které zajisti jeji
spravu, udrzbu a provozovani:

- TS 04.1 — ProdlouZeni stoky splaskové kanalizace

- TS 05.1 — ProdlouZeni vodovodniho fadu

- TS 05.2 — Ptipojky vody ABCD a zruSeni stavajici vodovodni pfipojky

- TS 07.1 — Hospodafteni s de§tovymi vodami — retence, vsaky, vefejny prostor

- TS 10.1 — Rozvody VO — Cast 1

- TS 10.2 — Rozvody VO — ¢ast 11

- PS 01.1 — Doprava vefejného prostranstvi — vjezd objekt D (SO 04)

- PS 01.2 — Doprava — vjezd objekt B

- PS 01.3 — Doprava — vjezd objekt C

- PS 01.4 —Kfizovatka; PS 01.5 - Komunikace a parkovaci stani; PS 01.6 - Chodnik
v nové ulici

- PS 02.1 — Sadové upravy — vetfejné prostranstvi

- PS 02.4 — Sadové upravy

Smluvni strany se dohodly, ze Investor poskytne Mé&stu Brnu Investiéni prispévek ve form¢e
penézniho plnéni a nepenézniho plnéni.

Penézni plnéni Investor poskytne Méstu Brnu do Fondu developerskych projekti, které je
sjednano v pifedbézné celkové vysi 26.872.572 K¢.
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Splatnost penézniho plnéni je rozdélena do dvou pfip. dalSich splatek. a to nasledovné:

1. splatka — prvni ¢ast Penézniho plnéni ve vySi 10% z pfedpokladané vySe InvestiCniho
pfispévku ve forme Penézniho plnéni, tj. castku ve vysi 2.687.25720 K¢, poskytne Investor
Mestu do 60 dnu od nabyti pravni moci povoleni Investiéniho zaméru; ¢astka bude k datu
nabyti pravni moci povoleni Investicniho zaméru upravena o inflaci dle €l. 7.6. smlouvy.

2. splatka Penézniho plnéni bude uhrazena po nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti
pro danou etapu Investi¢niho zdméru dle Dokumentace skute¢ného provedeni pro danou etapu
Investi¢niho zaméru, od kterého se odecte (i) vySe 1. splatky bez valorizace, tj. prislusné
procento z piedpokladané vySe InvestiCniho pfispévku ve formé Penézniho plnéni, a (ii)
hodnota Nepenézniho plnéni poskytovaného dle této smlouvy upravena o inflaci obdobné dle
¢l. 7.6. smlouvy.

Pfipadné¢ dalsi splatky - zbyvajici Cast bude uhrazena po nabyti pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti pro danou etapu Investicniho zaméru dle Dokumentace skute¢ného provedeni pro
danou etapu Investi¢niho zaméru; Castka pro danou etapu investi¢niho zaméru bude k datu
podani Zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti pro danou etapu Investicniho zaméru
upravena o inflaci dle ¢l. 7.6. smlouvy.

Investor dale bezfplatné¢ pievede Méstu Brnu kompletni projektovou dokumentaci pro
povoleni zaméru k objektu A (SO 01 — bytovy dam s MS) v hodnoté ve vysi 2.985.000 K¢,
a to nejpozdéji do 31.12.2026, vletn¢ vyhradni postupitelné licence k autorskému dilu.
Investor se zavazuje zajistit spolu s vypracovanim projektové dokumentace inzenyring stavby
vC. ziskani pravomocného povoleni zaméru k objektu A. Investor se zavazuje do devadesati
(90) dnti ode dne nabyti pravni moci takového rozhodnuti beziiplatn€ pfevést na mésto prava
stavebnika ztakto pravomocného rozhodnuti tykajici se objektu A. Mésto se zavazuje
poskytnout Investorovi veskerou nezbytnou soucinnost.

V ramci Investicniho zdméru bude Investorem vybudovano také verejné pristupné
prostranstvi uréené k obecnému uzivani §irokou vefejnosti. Umisténi vetfejného prostranstvi
se predpoklada na pozemcich (Cast) 1092/1, parc. €. 1092/2, parc. ¢. 1092/3, parc. €. 1093/2,
(Cast) parc. €. 1093/1, (Cast) parc. €. 1087/1, parc. €. 1093/6 a parc. €. 1096 a (Cast) parc. €.
1097/1 v8e v k. Trnitd, obec Brno, pfiCemz se pfedpokladd uzavieni smlouvy o zfizeni
sluZzebnosti vwzivani vefejného prostranstvi ve prospéch Meésta. Sluzebnost bude zfizena
bezaplatné, na dobu neurcitou a ve prospéch M¢sta Brna, pfiCemz jeji rozsah bude vymezen k
celym dotenym pozemkim nebo k jejich ¢astem podle geometrického planu, ktery na své
naklady zajisti Investor. Veskeré naklady na udrzbu vetejného prostranstvi ponese Investor.

Ptilohy smlouvy tvofi:

a) Ptiloha ¢. 1: Koordina¢ni situace Investi¢niho zaméru

b) Ptiloha €. 2: Katastralni vykres Investicniho zaméru

c) Ptiloha €. 3: Situace Nezbytné vefejné infrastruktury

d) Ptiloha €. 4: Situace odsouhlasené OD a BKOM ze dne 12.3.2026
e) Ptiloha €. 5: Situace vefejného prostranstvi

Navrh Smlouvy byl pfipraven ze strany Mé&sta Brna s pfihlédnutim k pfipominkam Investora.
Material nebyl z €asovych divodi projednan v Komisi investicni RMB.

Material byl projednan na R9/192. schiizi Rady mésta Brna konané dne 9. 9. 2026.
Stanovisko bude sdéleno.
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Planovaci smlouva
Obytny blok Skorepka — Vlhka, Brno
uzaviena dle § 130 a nasl. zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢&jSich
pfedpisu a dle Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho
mésta Brna

Smluvni strany:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

I1CO: 449 92 785

Zastoupené JUDr. Markétou Varikovou, primatorkou mésta Brna

k podpisu smlouvy povéfen: Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

¢. u¢tu Fondu developerskych projektt: 111385222/0800

(dale také jako ,,Mésto*)

a

Hutcham Real, s.r.o.

se sidlem Pontassievska 944/10, 669 02 Znojmo

ICO: 08082065

spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Bré, pod sp. zn. C
148753

zastoupena jednatelem (B) Ing. Ladislavem Fiioukou, Sokolska 571, 373 11 Ledenice,

den vzniku funkce 4. listopadu 2025 a jednatelem (B) Otou Kohoutkem, Sadova 469, 669 02
Suchohrdly, den vzniku funkce 4. listopadu 2025

(dale také jako ,,Investor)

(Mésto a Investor dale spolecné jako Smluvni strany)

1. Uvodni ustanoveni

1.1. Investor hodla realizovat Investicni zamér (jak je podrobnéji definovan dale v této
smlouve¢). Smluvni strany si jsou védomy, ze Investi¢ni zdmér vyvolad v doteném tzemi
zvySené naroky na Vefejnou infrastrukturu, které bude nezbytné uspokojit. Podpora nové
vystavby je v zajmu M¢sta a Investor ma zajem se na rozvoji uzemi dotCeného Investi¢nim
zamérem podilet.

1.2. Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky
prilezitosti pro zivot lidi je zakladni povinnosti Mésta v jeho samostatné pusobnosti
vyplyvajici z Gistavnd zaru¢eného prava na samospravu podle &l. 8 a &l. 100 Ustavy Ceské
republiky. O tento rozvoj se mize M¢sto zasazovat rovnéz prostiednictvim spoluprace
s Investorem v souvislosti s Investicnim zamérem.

1.3. Tato smlouva je uzaviena podle pravidel obsazenych v Zasadach pro spolupraci s investory
na rozvoji vetfejné infrastruktury statutarniho mésta Brna, aktualn€ platnymi v dobé
vzavieni této smlouvy (dale jen ,Zasady*). Pojmy uZivané s velkym pismenem
nedefinované v této smlouvé, maji stejny vyznam jako v Zasadach.

1.4. Mésto pred uzavienim této smlouvy posoudilo jeji zamySleny obsah a konstatuje,
Ze uzavieni této smlouvy napliiuje podminky dle § 130 a nasl. Stavebniho zékona, jakoz

1
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1 § 159 odst. 2 Spravniho fadu, jelikoz uzavieni této smlouvy je v souladu s vefejnym
zajmem. Soulad s vefejnym zajmem plyne pfedevSim z dale uvedeného:
a) smlouva byla sjednana v ramci pfedvidatelného, transparentniho a rovného
postupu podle Zasad pfi respektovani jejich principi;
b) Mc¢sto prostiednictvim této smlouvy a spoluprace z ni vyplyvajici ziskalo moznost
vyjadrit se k zakladnim aspektim a podob¢ Investiniho zaméru, pfiCemz postoje
a vyjadfeni Mésta Investor zohlednil a reflektoval v podobé& Investi¢niho zaméru,
coz ptispélo k participaci Mésta a spolupraci s Investorem na budouci podobé
Uzemi Mésta;
¢) Investi¢ni prispévek byl sjednan na zaklad¢ Zasad jako spoluucast Investora na
zvySenych nakladech Mésta na Vefejnou infrastrukturu nebo Vetejné sluzby.

2. Predmét smlouvy

2.1. Pfedmétem této smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smluvnich stran pfi piiprave
a realizaci Investi¢niho zdméru, Gprava prav a povinnosti Smluvnich stran pro zajiSténi
budouciho vlastnictvi, spravy, provozovani a udrzby Nezbytné vefejné infrastruktury
a stanoveni podminek poskytnuti a rozsahu Investi¢niho ptispévku.

2.2. Investor se touto smlouvou zavazuje za podminek stanovenych nize zejména:
a) dodrzet Zakladni parametry InvestiCniho zaméru;
b) vybudovat a pfevést do vlastnictvi Mésta Nezbytnou vetfejnou infrastrukturu;
c) ziidit Sluzebnost vefejného uzivani k Verejnému prostranstvi Investi¢niho zaméru;
a
d) poskytnout Méstu Investi¢ni pfispévek.
2.3. Mésto se touto smlouvou zavazuje za podminek stanovenych nize zejména:
a) nezménit UPmB & nepfijmout novy tizemni plan, v jejichz disledku by nebylo
mozné realizovat Investi¢ni zamér;
b) nepodavat opravné prostiedky proti Investicnimu zaméru z divodu, které jsou
v souladu se Zakladnimi parametry; a

¢) poskytnout Investorovi nezbytnou soulinnost v ramci samostatné pusobnosti
pfi povoleni a realizaci Investi¢niho zamé&ru.

3. Investiéni zamér

3.1. Investor a Mésto hodlaji realizovat v méstské casti mésta Brna Brno-stied, v lokalite ulic
Vlhkd x Skofepka x Koli§té investini zamé&r pod nazvem ,,OBYTNY BLOK
SKOREPKA-VLHKA, BRNO“ Na fefeném Gzemi budou umistény 4 nové budovy
(objekty — A, B, C a D) v¢. venkovnich uprav tykajicich se dopravni pfistupnosti a Gpravy
vefejného prostoru. Investorem objektu A je M¢sto a investorem objekta B, C a D
je Investor.

3.2. Mezi Méstem a Investorem byly za Gcelem majetkopravni pfipravy a koordinace jejich
investi¢nich zamérh uzavieny tyto smlouvy:

- Memorandum o spolupraci ze dne 08.02.2021, jejimz prfedmétem bylo stanoveni

zakladnich principti a vzajemnych oCekavani pfi celkové revitalizaci Gzemi Skofepka —

Bmo

2
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3.3.

3.4

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

- Sménnou smlouvu, smlouvu o zfizeni sluzebnosti, smlouvu o spolupraci, smlouvu
o zfizeni pfedkupniho prava a smlouvu o zfizeni zdkazu zcizeni ze dne 29.07.2022,
jejimz pfedmétem bylo prvni vlastnické usporadani izemi Skotfepka — Brno,

- Kupni smlouvu ze dne 09.08.2024, jejimz pfedmétem byl prevod vlastnického prava
k pozemku parc. €. 1087/7 v k.i. Tmita, obec Brno z vlastnictvi Investora do vlastnictvi
Mésta,

- Sménnou smlouvu, smlouvu o zfizeni prava stavby, smlouvu o zfizeni sluzebnosti,
smlouvu o smlouvé budouci o smlouvé o zfizeni sluZebnosti a smlouvu o spolupraci ze
dne 19.02.2025, jejimz pfedmétem bylo druhé vlastnické uspofadani tzemi Skofepka —
Bmo.

Pro Investicni zamér byla (02/2026) generalnim projektantem spole¢nosti EA architekti
s.r.o., ICO: 29194865, se sidlem Rezkova 934/54, 602 00 Bmo zpracovana Dokumentace

pro povoleni zaméru (dale jen ,,Dokumentace*). Koordinacni situace a katastralni situacni
vykres, které jsou soucasti Dokumentace, tvofi pfilohy €. 1 a €. 2 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze Investor je povinen dodrzet a respektovat v kazdé fazi
realizace a existence Investiniho zdméru nasledujici zékladni parametry Investi¢niho
zaméru, které byly stanoveny na zdkladé Dokumentace (dale jen ,, Zakladni parametry*):

a) rtozsah HPP Investi¢niho zdmé&ru miize ¢init maximalng (22 393,81 m?);

b) vyska Investicniho zaméru mize Cinit maximalné 25,5 m s lokalni dominantou
max. 34 m;

c) Investi¢ni zamér miize obsahovat maximalné 260 bytovych jednotek a maximalné
11 nebytovych jednotek;
d) Investi¢ni zamér musi obsahovat minimalné 160 parkovacich stani.

Nestanovi-li tato smlouva jinak, je mozné povolit odchylku od Zakladnich parametra
na zakladé pisemné oduvodnéné zadosti Investora adresované Méstu, pficemz odchylka se
povoluje na zdkladé pisemného souhlasu udéleného souhlasem vydanym na zaklad¢
rozhodnuti (souhlasu) rady Mésta. Zména Zakladnich parametri dle predchozi véty nabyva
ucinnosti k okamziku, kdy je souhlas Mé&sta dorucen Investorovi, o ¢emz musi Investor
nasledné Mesto bez zbyteCného odkladu informovat. V pfipadé, Ze bude povolena
odchylka od Zakladniho parametru spocivajicim v rozsahu HPP Investicniho zaméru,
bude soucasti souhlasu i informace o navy$eni Investi¢niho prispévku a zohlednéni tohoto
navySeni ve druhé splatce Pen¢zniho plnéni. Realizace Investiéniho zdméru v souladu
s povolenou odchylkou neni porusenim Zakladnich parametru.

Smluvni strany se ve smyslu § 130 Stavebniho zdkona zavazuji poskytnout si vzajemné
soucinnost pii pripravé a uskutecfiovani Investi¢niho zdméru a dale postupovat pii jeho
uskutecilovani njednanym zpﬁsnhem, to vSe vrozsahu a za podminek uvedenych dale

v této smlouvé.

Zahajeni a ukondeni vystavby Investi¢niho zaméru

Investor predpoklada zahajeni vystavby Investi¢niho zaméru do dvou (2) let od nabyti
pravni moci rozhodnuti o povoleni Investi¢niho zaméru.

Investor se zavazuje dokoncit vystavbu Investicniho zaméru nejpozdéeji do péti (5) let

od nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni Investi¢niho zaméru. Dokon¢enim vystavby
se rozumi nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti pro Investicni zamér vcetné

Nezbytné vetejné infrastruktury.
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Provadéni Investiéniho zaméru

3.9. Investor je povinen zpracovat veSkerou stavebné technickou dokumentaci potifebnou pro
Investi¢ni zamér a zajistit vydani veSkerych povoleni a rozhodnuti pfisluSnych organu
potiebnych k provedeni Investicniho zaméru v souladu se Standardy Mésta a Zakladnimi
parametry. Investor je povinen provést vystavbu Investicniho zdméru v souladu se
Standardy M¢ésta, Zakladnimi parametry, vydanymi rozhodnutimi a obecn€ zavaznymi
pravnimi piedpisy upravujicimi provadéni vystavby.

3.10. Investor se zavazuje informovat Mésto o prubéhu provadéni vystavby Investi¢niho
zaméru a piedlozit Méstu pravomocné povoleni pro Investi¢ni zaméer do 30 dni ode dne
nabyti pravni moci.

3.11. Investor se zavazuje provést nezbytna opatfeni na pozemcich dotcenych vystavbou
Investicniho zaméru zabrartiujici ohrozeni vefejnych zajmia. Pro ucely této smlouvy se
nezbytnym opatienim zabratiujicim ohrozeni vefejnych zajmu rozumi zejména umoznéni
vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢u apod.

3.12. Investor se zavazuje, Zze Investicnim zamérem nedojde ke znecisténi povrchovych ani
podzemnich vod a ze stavebni odpad bude z mista vzniku bezodkladné odstrafiovan tak,
aby nedochazelo k nepfiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢i hygienickému dopadu
na zivotni prostiedi. Pfi provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy
na prilehlé okoli, zeyména doCasna hlu¢nost a prasnost, byly minimalizovany a Investor
odpovida za veSkerou Gjmu vzniklou pfi provadéni vystavby.

4. Nezbytna verejna infrastruktura

4.1. Vramci Investicniho zaméru bude vybudovdna nezbytnd vefena infrastruktura,
ktera bude pfevedena do vlastnictvi Mésta:

- TS 04.1 — Prodlouzeni stoky splaskové kanalizace

- TS 05.1 — Prodlouzeni vodovodniho fadu;

- TS 07.1 — Hospodateni s destovymi vodami — retence, vsaky, vefejny prostor
- TS 10.1 —Rozvody VO — Cast I

- TS 10.2 -Rozvody VO — Cast I

- PS 01.1 — Doprava vefejného prostranstvi — vjezd objekt D (SO 04)

- PS 01.2 — Doprava — vjezd objekt B

- PS 01.3 —Doprava — vjezd objekt C

- PS 01.4 — Kfizovatka; PS 01.5 - Komunikace a parkovaci stani; PS 01.6 - Chodnik
v nové ulici

- PS 02.1 — Sadové upravy — vefejné prostranstvi
- PS 02.4 — Sadové Gipravy
(dale jen ,,Nezbytna verejna infrastruktura“)

TS 04.1 — Prodlouzeni stoky splaskové kanalizace
Objekt fesi vybudovani nové splaskové kanalizaéni stoky a jeji napojeni na stavajici
kanaliza¢ni systém. Nova kanaliza¢ni stoka bude slouzit pro odvedeni splaskovych
vod z feSen¢ho obytného bloku. Do nové stoky budou napojeny kanaliza¢ni ptipojky
objekti A a B. Stavebni objekt bude umistén do pozemku parc. ¢. 1093/6,
parc. €. 1096, parc. €. 1097/1 a parc. ¢. 1099/1 vSe v k.. Trnita, obec Brno;

TS 05.1 — Prodlouzeni vodovodniho fadu;
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Objekt tesi Vybudovani nového vodovodniho fadu, napojeného na stavajici
vodovodni fad DN 150 LI v majetku SMB - sprava BVaK a dale vystavbu dvou
novych vodovodnich pfipojek pro objekt SO 01 A a pro objekt SO 02 B, které budou
napojeny na vySe uvedeny novy vodovod. Soucasti objektu je také zruseni stavajici
vodovodni pfipojky. Stavebni objekt bude umistén do pozemki: parc. ¢. 1093/6,
parc. €. 1096, parc. ¢. 1097/1 a parc. €. 1099/1 vSe v k.u. Trita, obec Bmo.

- TS 07.1 — Hospodateni s deStovymi vodami — retence, vsaky, vefejny prostor

Objekt te§i vybudovani nové zhotovovaného destového potrubi pro odvadéni
srazkovych vod z nove budované komunikace, véetné chodniki a parkovacich stani
pro piistup k budoucim objektim A, B, D. Srazkové vody budou potrubim svedeny
do vsakovaciho zafizeni na pozemku stavebnika. Vsakovaci objekt 1 deStové potrubi
je dimenzovany na cely verejny prostor s komunikaci u objektu A, B a D. Stavebni
objekt bude umistén do pozemku parc. ¢. 1087/1, parc. €. 1092/1, parc. €. 1092/2,
parc. ¢. 1092/3, parc. €. 1093/2, parc. €. 1093/6, parc. €. 1096 a parc. €. 1097/1
vSe v k.i. Trnita, obec Brno.

- TS 10.1 — Rozvody VO — ¢ast I
Objekt fesi vybudovani nové Casti VO vefejné trvalé komunikace a pfelozku VO
vulici VIlhka. Stavebni objekt bude umistén do pozemk( parc. ¢ 684,
parc. €. 1094/1, parc. €. 1096, parc. €. 1097/1 a parc. €. 1099/1 vSe v k.u. Trnita, obec
Brno.

- TS 10.2 - Rozvody VO — Cast I

Objekt fesi 2. etapu vybudovani nového VO obytného bloku. Navrzeno je 12 novych
svételnych bodd, z toho sedm pro osvétleni komunikace a pét pro osvétleni
chodniku. Stavebni objekt bude umistén do pozemku parc. ¢ 1092/1,
parc. €. 1092/2, parc. €. 1093/6 a parc. €. 1097/1 v8e v k.u. Trnita, obec Brno.
- PS 01.1 Doprava vetfejného prostranstvi — vjezd objekt D (SO 04)

Objekt fesi vybudovani nové vefejné pristupné mistni komunikace navazujici na
komunikaci feSenou objekty PS 01.4-01.6. Soucasti objektu je 17 parkovacich stani,
chodnik podél budovy, sjezd do bytového domu a souvisejici zpevnéné plochy.
Refenym projektem je zaroveii zruSeni doSasna komunikace, kterou sousedni
projekt navrhl do doby vystavby trvalé mistni komunikace. Stavebni objekt bude
umistén do pozemk parc. €. 1087/1, parc. €. 1092/1, parc. €. 1092/2, parc. ¢. 1092/3,
parc. €. 1093/1, parc. ¢ .1093/2 a parc. ¢. 1093/6 vSe v k.u. Trnitd, obec Brno.

- PS 01.2 Doprava — vjezd objekt B
Objekt fesi dopravni napojeni podzemnich garazi objektu B na mistni komunikace
ul. Vlhkd vcetné cekaciho prostoru prfed auto vytahy a tGpravy navazujiciho
chodniku. Stavebni objekt bude umistén do pozemku parc. ¢. 1099/1 a parc. €. 1096
oba v k.. Trnita, obec Bmo.

- PS 01.3 Doprava — vjezd objekt C

Objekt teSi napojeni podzemnich garazi objektu C na mistni komunikaci
ul. Skofepka vcetné upravy uli¢niho prostoru pro mijeni protijedoucich vozidel.

Stavebni objekt bude umistén do pozemku parc. ¢. 1079/1 v k.. Trnita, obec Brno.
- PS 01.4 - Kfizovatka; PS 01.5 - Komunikace a parkovaci stani; PS 01.6 - Chodnik

v nové ulici

Objekty fesi Soubor dopravnich staveb zahrnujici novou kfizovatku z ul. Vlhka,
novou komunikaci, parkovaci stani a novy chodnik pfed objekty A a B:

Strana 9 / 36




4.2.

43.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

PS 01.4 — Kiizovatka - uprava napojeni nové mistni komunikace na stavajici
jednosmérnou komunikaci v ulici Vlhka. Soucasti objektu jsou souvisejici upravy
zpevnénych ploch a doplnéni chodniku podél ulice Vlhka. Stavebni objekt bude
umistén do pozemku parc. ¢. 684, parc. ¢. 1094/1, parc. ¢. 1096, parc. ¢. 1097/1
a parc. ¢. 1099/1 vSe v k.u. Trnita, obec Brno.

PS 01.5 — Komunikace a parkovaci stani - vybudovani nové obousmérné mistni
komunikace. Soucasti objektu je 12 parkovacich stani, plochy zelen¢ mezi
vybranymi parkovacimi misty a sjezd ke stavajicimu objektu. Stavebni objekt bude
umistén do pozemk parc. ¢. 1094/1, parc. €. 1096, parc. ¢. 1097/1, parc. ¢. 1093/6
vSe v k.u. Trnita, obec Brno.

PS 01.6 — Chodnik v nové ulici - vybudovani nového chodniku podél nové navrzené
komunikace. Stavebni objekt bude umistén do pozemku parc. ¢ 1097/1
a parc. ¢. 1093/6 oba v k.u. Trnita, obec Brno.

- PS 02.1 — Sadové tipravy — vefejné prostranstvi

Objekt fesi sadové a vegetaCni upravy ploch: vysadbu novych stromu, zaloZeni
trvalkovych zahond, travnikovych a mlatovych ploch. Stavebni objekt bude umistén
do pozemku parc. ¢. 1087/1, parc. ¢. 1092/1, parc. ¢. 1092/2, parc. ¢. 1092/3,
parc. €. 1093/1, parc. €. 1093/2, parc. €. 1093/6 a parc. ¢. 1094/1 vSe v k.. Trnita,
obec Bmo.

- PS 02.4 — Sadové ipravy

Objekt fesi asanaci stavajicich dfevin, vysadbu stroma, zalozeni trvalkovych zahonu

a ftravniku. Stavebni objekt bude umistén do pozemku parc. ¢ 1093/6,

parc. €. 1094/1, parc. €. 1096 a parc. ¢. 1097/1 vSe v k.u. Trnita, obec Brno.
Financovani vystavby Nezbytné vefejné infrastruktury zajisti Investor na své naklady.
Dopravni infrastruktura a Sadové tpravy
Investor se zavazuje nejpozdé€ji do jednoho (1) roku ode dne nabyti pravni moci
kolaudac¢niho rozhodnuti pro stavebni objekty PS 01.1., PS 0.1.2., PS 0.1.3, PS 01.4.,
PS01.5,PS01.6.,PS02.1,PS02.4aTS 07.1 dale jen ,,Dopravni infrastruktura a Sadové
upravy“ doruit Mestu pisemnou zadost o uzavieni smlouvy o pievodu Dopravni
infrastruktury a Sadovych tiprav do vlastnictvi Mésta, a to véetné ¢asti pozemku dotCenych
Dopravni infrastrukturou a Sadovymi Upravami, které nebudou ke dni takové Zzadosti
ve vlastnictvi Mésta.

Investor se zavazuje uzavtit smlouvu o pifevodu Dopravni infrastruktury a Sadovych uprav
nejpozdéji do dvou (2) let od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Dopravni
infrastrukturu a Sadové upravy.

Mésto se zavazuje zaplatit Investorovi za ptevod Dopravni infrastruktury a Sadovych tiprav
véetn¢ pfislusné Casti pozemkii pod Dopravni infrastrukturou a Sadovymi Upravami
celkem castku ve vysi 1.000,- K¢ véetné¢ DPH.

Investor se zavazuje na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu skutecného
zaméfeni Dopravni infrastruktury a Sadovych tprav, resp. pozemki pod Dopravni
infrastrukturou a Sadovymi Gpravami, a zajistit jeho potvrzeni pfislusSnym katastralnim
uradem. Investor se zavazuje zajistit do doby pfevodu Dopravni infrastruktury a Sadovych
uprav do vlastnictvi Mésta na své naklady jejich spravu a udrzbu.

Vereiné osvétieni

Investor se zavazuje nejpozdéji do jednoho (1) roku ode dne nabyti pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekty vetejného osvétleni (TS 10.1., TS 10.2.)
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dale jen , ,Verejné osvétleni“ dorucit Méstu pisemnou zadost o uzavieni smlouvy
o pfevodu Vetejného osvétleni do vlastnictvi Mésta.

4.8. Investor se zavazuje uzaviit smlouvu o pfevodu Vefejného osvétleni nejpozdéji
do dvou (2) let od nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro Veiejné osvétleni.

4.9. Mésto se zavazuje zaplatit Investorovi za pfevod Vefejného osvétleni Castku ve vysi
1.000,- K¢ véetné DPH.

4.10. V ptipadé, ze se v dobé pfevodu Vetfejného osvétleni do vlastnictvi Mésta, bude Vetejné
osvétleni nachazet na pozemcich jiného vlastnika nez Mésta, je Investor povinen zajistit
uzavieni bezuplatné smlouvy o zfizeni sluzebnosti mezi Meéstem, provozovatelem
Vetejného osvétleni a vlastnikem pozemku. V piipadé pozadavku vlastnika pozemku na
uhradu Gplaty za zfizeni sluzebnosti se zavazuje Investor poskytnout bezuplatné na tGcet
Meésta Castku pozadovanou vlastnikem takovych pozemki za zfizeni sluzebnosti. Investor
je povinen na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu pro vyznaceni vécného
biemene k ¢asti pozemku, na kterém se nachazi Veiejné osvétleni, a zajistit jeho potvrzeni
prislusnym katastralnim ufadem. Investor se zavazuje, ze do doby pievodu Vefejného
osvétleni do vlastnictvi Mésta zajisti na své naklady provoz, spravu a udrzbu Vetejného
osvétleni.

Vodovodni a kanalizagni sit’

4.11. Investor se zavazuje v dostateCném predstihu, nejpozdéji 20 dnu pfed podanim zadosti
o vydani kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekty (TS 04.1. a TS 05.1.) dale jen
,,Vodovodni a kanaliza¢ni sit" dorucit Méstu pisemnou zadost o uzavieni smlouvy
o prevodu Vodovodni a kanaliza¢ni sité do vlastnictvi Mésta.

4.12. Investor se zavazuje uzaviit smlouvu o pfevodu Vodovodni a kanaliza¢ni sité€ nejpozdéji
do Sesti (6) mésici od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Vodovodni
a kanaliza¢ni sit’.

4.13. Mgsto se zavazuje zaplatit Investorovi za pfevod Vodovodni a kanaliza¢ni sité Castku
ve vysi 1.000,- K¢ véetné DPH za kazdy stavebni objekt Vodovodni a kanaliza¢ni sité.

4.14. V pfipadg, Ze se v dobé& pfevodu Vodovodni a kanaliza¢ni sité do vlastnictvi Mésta bude
Vodovodni a kanalizac¢ni sit’ nachdzet na pozemcich jiného vlastnika nez M¢sta, je Investor
povinen zajistit uzavieni beziplatné smlouvy o zfizeni sluzebnosti mezi Méstem,
provozovatelem Vodovodni a kanaliza¢ni sit€ a vlastnikem pozemku. V ptipadé pozadavku
vlastnika pozemku na thradu uplaty za zfizeni sluzebnosti se zavazuje Investor poskytnout
beziplatné na ucet Mésta Castku pozadovanou vlastnikem takového pozemku za zfizeni
sluzebnosti. Investor je povinen na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu
pro vyznaceni vécného biemene k Casti pozemku, na kterém se nachdzi Vodovodni
a kanalizac¢ni sit, a zajistit jeho potvrzeni ptisluSnym katastralnim ufadem.

4.15. V pfipadé, ze Vodovodni a kanaliza¢ni sit’ nebude z jakychkoliv divodu prevedena do
vlastnictvi Mésta se Investor zavazuje uzaviit s Méstem, v dohodnuté 1huté, dohodu mezi
vlastniky provozné souvisejicich vodovodi akanalizaci pro vefejnou potfebu
dle ust. § 8 zakona ¢. 274/2001 Sb., zdkona o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potiebu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Spole¢na ustanoveni

4.16. Prevody Nezbytné vetejné infrastruktury budou realizovany dle platnych podminek pro
pievody novostaveb do vlastnictvi Mésta.

4.17. Meésto se zavazuje pievzit Nezbytnou vefejnou infrastrukturu do svého vlastnictvi
a zajistit jeji provozovani, spravu a udrzbu za téchto podminek:
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a) Nezbytna vefejna infrastruktura bude vybudovana bez vad a nedodé¢lku v souladu
se Standardy Mésta a povolenimi pfislusnych spravnich organt a bude pro ni
vydano pravomocné kolauda¢ni rozhodnuti;

b) Investor poskytne Méstu zaruku na Nezbytnou vetejnou infrastrukturu v délce
alespon Sedesat (60) mésicu od prevzeti Nezbytné vefejné infrastruktury Méstem
nebo vdélce sjednané ve smiouvé o prevodu dané Nezbytné vefejné
infrastruktury;

c) Investor Méstu preda dokumenty souvisejici s Nezbytnou vefejnou
infrastrukturou, zejména dokumentaci skute¢ného provedeni Nezbytné vefejné
infrastruktury zpracovanou podle G¢innych pravnich predpist, geometricky plan,
zarucni listy, technické listy, prohlaseni o shod¢ a dalsi souvisejici dokumentaci
Nezbytné vefejné infrastruktury, a to pro fadné, neruSené a bezpecné uzivani
pfedmétu Nezbytné verejné infrastruktury'

d) bude =zajisténa funkEnost celého systému vybundované Nezbytné vefejné

infrastruktury;

e) bude zajiStén pravni vztah Mésta nebo pfislusného provozovatele ¢i spravce
Nezbytné vefejné infrastruktury k pozemkum, na nichz bude Nezbytna vefejna
infrastruktura umisténa (podle konkrétniho pfipadu budou pfevedeny pozemky,
resp. Casti pozemki pod stavebnimi objekty piislusné Nezbytné vefejné
infrastruktury na Mésto, ptip. uzavieny smlouvy o zfizeni vécného bfemene ve
prospéch Mésta).

4.18. Pokud nebude Nezbytna vefejna infrastruktura prevedena z jakéhokoliv divodu do
vlastnictvi Mésta, zavazuje se Investor uzavtit s Méstem nejpozdéji do 3 let ode dne nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro pfislusnou Nezbytnou vefejnou infrastrukturu
smlouvu o zfizeni sluzebnosti k pozemkiim ve vlastnictvi Mésta dle ,,Metodiky pro
uzavirdni smluv o ziizeni sluZebnosti k sluzebnym pozemkiim ve viastnictvi statutdrniho
mésta Brna dotcenym stavbami inZenyrskych siti* (nestanovi-li tato smlouva u konkrétni
Nezbytné vefejné infrastruktury jinak). Za tim ucelem zajisti tnvestor na svuj naklad
zpracovani potfebného poctu geometrickych plani pro vyznaCeni rozsahu vécného
bfemene k Casti pozemku a jejich potvrzeni pfisluSnym katastralnim ufadem.

4.19. Investor zajisti, aby pfevadéné pozemky pod Nezbytnou vefejnou infrastrukturou v dob¢
pfevodu do vlastnictvi Mésta nebyly zatizeny exekuci nebo soudnim vykonem rozhodnuti,
shizebnosti (s vyjimkou sluzebnosti zfizenvch ve prospéch Mésta a jednotlivych vlastniki,
spravcu a provozovatelu inzenyrskych siti), dale aby nebyly zatizeny zejména zastavnim
pravem, pfedkupnim pravem ¢i jinymi pravy tietich osob.

4.20. Smluvni strany shodn¢ prohlasuji, ze Nezbytnd vetfejna infrastruktura bude slouzit
obecnému uzivani. Je proto ve vefejném ziymu, aby tato mohla byt uzivana obcCany
obvyklym zpiisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v souvislosti s vystavbou,
pfevodem a spravou Nezbytné vefejné infrastruktury, a dal§imi Cinnostmi s témito
souvisejicimi, které jsou pfedpokladany touto smlouvou ¢i zvyklostmi, nebude Investorovi
a ani jeho pravnim nastupcum nalezet jakakoliv tGplata, nahrada nakladu ¢i jakékoliv jiné
plnéni, vyjma plnéni pfedpokladanych touto smlouvou, a Investor se timto jakychkoliv
takovychto narokt, kdyby v budoucnu i pfes toto ujednani vznikly, pfedem vzdava.

5. Verejné prostranstvi

5.1. V ramci Investicniho zdméru bude na pozemcich (Cast) 1092/1, parc. ¢. 1092/2,
parc. €. 1092/3, parc. ¢. 1093/2, (¢ast) parc. €. 1093/1, (€ast) parc. ¢ 1087/1 , parc. €. 1093/6,
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parc. ¢. 1096 a (Cast) parc. €. 1097/1 vSe v k.u. Trnitd, obec Brno realizovana vystavba
vefejného prostranstvi (dale jen Verejné prostranstvi), jak je zakreslena v pfiloze €. (5)
smlouvy. Jedna se o plochy, které budou mit charakter vefejného prostranstvi.

Pozemky parc. €. 1092/1, parc. €. 1092/2, parc. €. 1092/3, parc. €. 1093/1, parc. ¢. 1087/1
a parc. ¢. 1097/1 vSe v k.G. Tmita, obec Brno jsou ke dni uzavieni této smlouvy
ve vlastnictvi Investora.

Pozemek parc. ¢. 1096 v k.G. Tmita, obec Brno se ke dni uzavieni této smlouvy nachazi ve
vlastnictvi Mésta.

Pozemky parc. €. 1093/2, parc. €. 1093/6 oba v k.u. Trnita, obec Brno se ke dni uzavieni
této smlouvy nachézeji ve vlastnictvi Spravy Zeleznic, statni organizace (dale jen SZ).
Mésto a Investor &ni spoleéné kroky k tomu, aby byly pozemky SZ pod vefejnym
prostranstvim pievedeny do vlastnictvi Mésta nebo Investora.

V piipadg, Ze by nedoslo k prevodu viastnictvi pozemki ze SZ na Mésto nebo na Investora,
zavazuje se Investor uzaviit s Méstem smlouvu o zfizeni sluzebnosti uzivani vefejného
prostranstvi ke svym pozemkam (¢ast) parc. ¢. 1092/1, parc. ¢. 1092/2, parc. €. 1092/3,
(Cast) parc. €. 1093/1, (Cast) parc. €. 1087/1 a (€ast) parc. €. 1097/1 vSe v k.0. Trnita, obec
Brmo a soucasné zajistit uzavieni téze smlouvy, za nize uvedenych podminek, mezi Méstem
a SZ k pozemkéim parc. &. 1093/2 a parc. &. 1093/6 oba v k.. Trnit4, obec Brno.

. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze Vefejné prostranstvi je vefejné pfistupny prostor,

ktery bude slouzit obecnému uzivani, tj. vefejnému uzivani, uzivani Sirokou vefejnosti,
pfedem neomezenym okruhem subjektt, a ktery nebude preveden do vlastnictvi Mésta.
Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze je ve vefejném zajmu, zdjmu Mésta 1 zajmu
Investora, aby Vefejné prostranstvi mohli uzivat v8ichni obfané obvyklym, dovolenym
a majetek neposkozujicim zplisobem a obé Smluvni strany s timto uZivanim Sirokou
vefejnosti souhlasi.

. Mésto a Investor se touto smlouvon zavazi _]1 uzaviit mezi sebou smlouvu o zfizeni

sluzebnosti vzivani Vefejného prostranstvi jako Verejneho statku, jejimz pfedmétem bude
vefejné uzivani Vefejného prostranstvi s tim, Ze po vefejné pfistupnych prichodech lze
chodit a dopravovat se po nich lidskou silou, zdrzovat se na nich, a to nepfetrzit¢ a bez
jakéhokoliv omezeni, dvacet Ctyti hodin denné (dale jen Sluzebnost vefejného uzivani).
Sluzebnost vefejného uzivani bude zfizena k celym pozemkim nebo k jejich casti dle
geometrického planu, ktery necha zpracovat a zajisti jeho potvrzeni pfisluSnym
katastralnim Gfadem na své naklady Investor.

Sluzebnost vefejného uzivani bude ve prospéch Mésta zfizena beziplatné a na dobu
neurcitou.

Veskeré naklady na Gdrzbu Vefejného prostranstvi ponese Investor a v souvislosti
s uzivanim Vefejného prostranstvi nebude Investorovi nalezet jakakoliv Gplata, ndhrada
nakladu ¢i jakékoliv jiné plnéni a Investor se timto jakychkoliv takovychto naroku, kdyby
v budoucnu i pfes toto ujednani vznikly, predem vzdava.

Smluvni strany se zavazuji uzaviit smlouvu o zfizeni Sluzebnosti vefejného uzivani
nejpozdéji do dne vydani kolaudacniho rozhodnuti pro Investicni zamér nebo jeho ¢asti
zahrnujici nekterou z Casti Verejného prostranstvi. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak,
ucinnost smlouvy o zfizeni SluzZebnosti vefejného uzivani bude odlozena na okamzik
nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti pro Investi¢ni zdmér ¢i jeho ¢ast zahrnujici
Vetejné prostranstvi ¢i jeho Cast. Investor se zavazuje, ze Mésto o planované kolaudaci
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dopfedu vyrozumi a preda Méstu vSechny nezbytné podklady pro pfiprava navrhu
smlouvy. Navrh smlouvy pfipravi Mésto.

5.7. V pfipadg¢, kdy by z jakychkoliv pravnich ¢i faktickych divodt v dobé, kdy by Sluzebnost
vefejného uzivani méla byt zfizena, nebylo mozné vyuzit institut SluZzebnosti vefejného
uzivani, zavazuje se Investor uzaviit s Méstem jinou smlouvu ¢i u€init jiné jedndni,
které zajisti, aby Vefejné prostranstvi mohly bez omezeni a bezuplatn€ uzivat vSechny
fyzické osoby po dobu neurcitou. Jestlize Sluzebnost vefejného uzivani nebude
z jakéhokoliv divodu zfizena ke dni vydani kolauda¢niho rozhodnuti pro Investi¢ni zamér,
zavazuje se Investor strpét bezplatné uzivani Vefejného prostranstvi ze strany vefejnosti
na zaklad€ zavazku sjednaného touto smlouvou a stejny zavazek sjednat 1 pro své pravni
nastupce.

5.8. Investor se zavazuje, ze se v dobé ode dne uzavieni této smlouvy az do dne uzavieni
smlouvy o zfizeni Sluzebnosti vefejného uzivani zdrzi jakéhokoliv jednani (pravniho i
faktického), které by zmatfilo ¢i jen bylo zptsobilé zmafit zfizeni SluZebnosti vefejného
uzivani.

6. ZavazKky a soucinnost Mésta

6.1. Mésto touto smlouvou piebira v dale uvedeném rozsahu a za dale uvedenych podminek
zavazky dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona.

6.2. M¢ésto se podle § 131 odst. 1 pism. ¢) Stavebniho zakona po dobu trvani této smlouvy,
zavazuje nepifijmout zménu UPmB ani jakoukoliv jinou zménu tizemn& planovaci
dokumentace ¢i novou Gizemng¢ planovaci dokumentaci nebo jiné opatieni obecné povahy,
v jejichz dusledku by nebylo mozné realizovat Investi¢ni zamér. Za poruseni zavazku dle
tohoto odstavce se nepovazuje zména €1 piijeti nové uzemné planovaci dokumentace, ktera
byla vyvolana nadfazenou uzemn¢ planovaci dokumentaci ve smyslu § 73 odst. 3 a § 112
Stavebniho zakona, nebo jinak postupem M¢sta dle vefejnopravnich predpisu, od kterych
se Mésto nemuize odchylit.

6.3. M¢ésto se podle § 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zdkona zavazuje, ze po dobu trvani této
smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni Investi¢niho
zaméru uplatiiovat navrhy, vyjadieni a opravné prostiedky, z duvodu takovych vlastnosti
Investicniho zaméru, které jsou v souladu se Zakladnimi parametry. Mésto je vSak
opravnéno v jednotlivych fizenich uplatiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostredky
v pfipadé:

a) ze projedndvany Investicni zamér bude v pfedmétnych fizenich v rozporu
se sjednanymi Zéakladnimi parametry;

b) z duvodu jinych vlastnosti Investi¢niho zaméru nez t€ch, které byly projednany a
odsouhlaseny jako Zakladni parametry; v takovém piipadé bude Mésto vzdy
postupovat v dobré vife a musi o divodech svého postupu vzdy bezodkladné
informovat Investora a jednat s nim o feSeni vzniklé situace; nebo

c) ze vyjdou najevo nové vyznamné skuteCnosti, které se mohou dotykat zajmu
hajenych Méstem nebo verejného zajmu, a které nebyly ke dni uzavieni této
smlouvy Méstu znamy, a to zejména, nikoliv v§ak vylu¢né, skutecnosti vyplyvajici
ze stanovisek dotCenych organu ¢i predlozenych znaleckych posudka.

6.4. Mé&sto poskytne Investorovi dalsi nezbytnou sou¢innost v rdmci samostatné piisobnosti pro

povoleni, provedeni a dokonceni Investi¢niho zaméru v souladu se Zakladnimi parametry.
Soucinnost dle pfedchozi véty Mésto poskytne vramci svych moznosti na zaklade
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pfedchozi vyzvy Investora bez zbyte¢ného odkladu po doruceni takové vyzvy a v rozsahu
nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni ucelu této smlouvy.
6.5. Mésto si vyhrazuje moznost odmitnout plnéni svych zavazki vici Investorovi dle této

smlouvy, v ptipadech a rozsahu, ve kterém:

a) by bylo poskytnuti soucinnosti v rozporu s pravnimi predpisy;

b) Investor pfi povolovani nebo realizaci Investiéniho zdméru nedodrzi Zakladni

parametry;
¢) Investor podstatnym zpisobem porusuje tuto smlouvu.

Meésto je v takovém pfipadé opravnéno vyjadfit nesouhlas s InvestiCnim zamérem,
neposkytovat Investorovi sou¢innost a neplnit dal§i zavazky podle této smlouvy, dokud
nebude zjednana naprava. V takovém piipadé Mésto musi o divodech pro odepieni
soucinnosti nebo nepInéni svych zavazku Investora bezodkladn€ pisemn¢ informovat.

7. InvestiCni prispévek

7.1. Smluvni strany se dohodly, ze Investor poskytne M¢stu, v souladu s ustanovenimi Zasad,
Investi¢ni ptfispévek v predbézné vysi 26.872.572,-K¢. Predbézna vySe Investiéniho
pfispévku byla stanovena vsouladu se Zasadami jako nasobek podétu m? HPP
dle Dokumentace pro povoleni zaméru Investi¢niho zaméru, tj. (22 393,81 m? HPP) m?
a Zakladni sazby v aktudlni vySi ke dni uzavieni této smlouvy, tj. Castky ve vysi
1 200,- K¢.

7.2. Investor poskytne Investi¢ni pfispévek Méstu ve forme€ Penézniho plnéni a Nepenézniho
plnéni za podminek stanovenych nize.

Penézni plnéni

7.3. Investor poskytne Méstu do Fondu developerskych projekti Penézni plnéni v pfedbézné
celkové vysi 26.872.572,-K¢, upravené o inflaci dle ¢l. 7.6 smlouvy. Konecna vySe
Penézniho plnéni bude urcena jako soucet jednotlivych splatek Penézniho plnéni dle ¢l. 7.4
smlouvy.!

7.4. Splatnost Pen¢zniho plnéni sjednavaji Smluvni strany ve splatkach, a to nasledovné:

a) 1. splatka — prvni cCast Penézniho plnéni ve vySi 10% z pfedpokladané vyse
Investi¢niho pfispévku ve formé Penézniho plnéni, tj. c¢astku ve vysi
2.687.257,20,-K¢, poskytne Investor Méstu do 60 dni od nabyti pravni moci
povoleni Investiéniho zaméru; ¢astka bude k datu nabyti pravni moci povoleni
Investi¢niho zaméru upravena o inflaci dle ¢l. 7.6 smlouvy;

b) 2. splatka a pfipadné dalsi splatky - zbyvajici ¢ast Penézniho plnéni bude uhrazena
vzdy po nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti pro danou etapu Investi¢niho
zaméru. 2. splatku ve vysi vypoCtené jako nasobek (i) Zakladni sazby ve vysi ke
dni uzavieni této smlouvy a (i1) po¢tu m2 HPP Investicniho zaméru podle
Dokumentace skute¢ného provedeni pro danou etapu Investicniho zaméru,
od kterého se odecte (i) vySe 1. splatky bez valorizace, tj. pfislusné procento
z ptedpokladané vySe Investicniho piispévku ve form€ Penézniho plnéni,
a (i1) hodnota Nepenézniho plnéni poskytovaného dle této smlouvy upravena

1 Mésto uzavira tuto smlouvu jako osoba nepovinna k dani ve smyslu § 5 odst. 4 zikona &. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich predpist. Pro pfipad, Ze by doslo k takové zméné€ vykladu zakona nebo k
jiné skuteCnosti, v jejimz disledku by Méstu vznikla povinnost uplatnit dafi z pfidané hodnoty, neni tato darn
zahrnuta ve vyS$i InvestiCniho pfispévku a Investor je povinen Méstu pfisluSnou Castku dan¢ doplatit na zaklad¢
datiového dokladu vystaveného Méstem.

11

Strana 15/ 36




o inflaci obdobné dle ¢l. 7.6 Smlouvy, poskytne Investor Méstu do devadesati (90)
dnt od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro danou etapu Investi¢niho
zaméru; Castka 2. splatky bude k datu podani zadosti o vydani kolaudac¢niho
rozhodnuti Investi¢niho zaméru upravena o inflaci dle ¢l. 7.6 smlouvy.

Pripadné dalSi splatky poskytne Investor Méstu ve vysi vypoctené jako nasobek (1)
Zékladni sazby ve vysi ke dni uzavieni této smlouvy a (ii) poc¢tu m2 HPP
Investi¢niho zaméru podle Dokumentace skute¢ného provedeni pro danou etapu do
devadesati (90) dnui od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro danou
etapu Investi¢niho zdméru; ¢astka pro danou etapu Investi¢niho zaméru bude k datu
podani zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti pro danou etapu Investi¢niho
zaméru upravena o inflaci dle €l. 7.6 smlouvy.

7.5. Investor je povinen piedlozit Méstu Dokumentaci skute€ného provedeni nejpozdéji
spole¢né s podanim zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti Investi¢niho zaméru.
Na zaklad¢ predlozené Dokumentace skute€né¢ho provedeni zasle Mésto Investorovi
pisemn¢ vypocet druhé splatky Investi¢niho prispévku ve formé Penézniho plnéni. Pokud
se Dokumentace skute¢ného provedeni v pribéhu fizeni o vydani kolaudac¢niho rozhodnuti
zméni, bude vypocCet druhé splatky InvestiCniho prispévku upraven dle finalni
Dokumentace skutecného provedeni ovéfené stavebnim ufadem.

7.6. Smluvni strany se dohodly, ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti Penézniho plnéni se vzdy ke
dni 1. kvétna kazdého kalendaifniho roku automaticky zvySuje o miru inflace vyjadienou
podle indexu vypocteného dle pravidel této smlouvy za uplynuly kalendaini rok
(dale jen Inflaéni index). Castky, které jsou pfedmétem valorizace podle tohoto &lanku, se
vzdy zvysi o tolik procentnich bodu, kolik ¢ini vySe Inflacniho indexu; nejvySe vSak
v souhrnu o 20 procentnich boda za celou dobu trvani této smlouvy pro kazdou ¢astku,
ktera je pfedmétem valorizace podle tohoto ¢lanku. Takto valorizované ¢astky nahrazuji
puvodni castky v pfisluSnych ustanovenich této smlouvy a stavaji se zakladem pro
piipadnou dalsi indexaci v pfiStich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendaini rok se rovna vysi rocni miry inflace vyjadfené
v procentech podle pfirustku primémého ro¢niho indexu cen stavebnich dél podle
klasifikace CZ-CC (souhrnné polozky stavebni dila) za uplynuly kalendaini rok
vydavanym Ceskym statistickym tGfadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného
vypo¢tu Inflatniho indexu byla niz$i nez nula, pak se Infla¢ni index daného
kalendatniho roku rovna nule.

Nepenézni pinéni

7.7. Investor poskytne Méstu kompletni projektovou dokumentaci pro povolenl zameru
k objektu A (SO 01 — bytovy diim s MS), ktera je umisténa v ramci stavby uvedené
v ¢l II1. odst. 1 této smlouvy v hodnoté ve vysi 2.985.000 - K¢ v souladu s nasledujicimi

podminkami:

a) ve stupni projektové dokumentace pro provadéni stavby pro prostory mateiské
Skoly a Skolni zahrady; Dokumentace bude zpusobila tvofit soucast zadavaci
dokumentace vefejné zakazky na stavebni prace v podrobnostech vyzadovanych
zdkonem €. 134/2016 Sb., o zadavani veifejnych zakazek, v platném znéni a jeho
provadécimi pfedpisy, zejména vyhlaskou ¢. 169/2016 Sb., o stanoveni rozsahu
dokumentace vefejné zakazky na stavebni prace a soupisu stavebnich praci,
dodavek a sluzeb s vykazem vym¢r.

b) projektovd dokumentace bude pfipravena v souladu s pokyny M¢sta a v souladu
se Stavebnim zakonem v¢etn€ provadécich pravnich piedpisu.
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¢) Investor se zavazuje zajistit spolu s vypracovanim projektové dokumentace
inzenyring stavby vC. ziskdni pravomocného povoleni zaméru k objektu A.
Investor se zavazuje do devadesati (90) dnti ode dne nabyti pravni moci takového
rozhodnuti bezliplatné pievést na mesto prava stavebnika z takto pravomocného
rozhodnuti tykajici se objektu A. M¢sto se zavazuje poskytnout Investorovi
veSkerou nezbytnou soufinnost.

d) Investor preda Méstu projektovou dokumentaci ve strojové Citelném formatu a ve
dvou (2) paré v papirové podobé k pfevzeti v dostatecném piedstihu, a to
nejpozdeji do 31.12.2026.

e) Investor poskytne M¢éstu vyhradni postupitelnou licenci k autorskému dilu
projektové dokumentace, ktera bude v tzemné a mnozstevné neomezeném
rozsahu umoziiovat uziti projektové dokumentace vSemi znamymi zpusoby vcetné
opravnéni Mésta udilet podlicence, a to na celou dobu trvani autorskych
majetkovych prav, a uzavie k tomu pfisluSnou licen¢ni smlouvu nejpozdéji do
31.12.2026, za cenu ve vysi 1.000,- K¢ v¢. DPH.

f)  projektova dokumentace musi spliiovat minimalné kvalitu odpovidajici, resp.
pozadovanou dle vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o energetické naro¢nosti budov,
ve znéni pozd¢jsich predpisu.

7.8. M¢&sto se zavazuje poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost v souvislosti s pfevzetim
a prevodem tadné a v souladu s touto smlouvou provedeného Nepenézniho plnéni (nebo
jeho casti) do vlastnictvi Mésta. Pokud takova sou¢innost nebude Investorovi fadné a v¢as
poskytnuta (napt. Mésto z duvodi na své strané neopravnéné neuzavie smlouvu o pfevodu
vlastnického prava k Nepené¢Znimu plnéni), neni Investor v prodleni s plnénim jeho
povinnosti pfedat Mé&stu konkrétni Nepenézni plnéni, anebo pievést vlastnické pravo na
Meésto ke konkrétnimu Nepenéznimu plnéni, ve Thiitach stanovenych touto smlouvou.

7.9. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, Mésto se zavazuje pievzit Nepenézni plnéni nebo
jeho Cast bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 12 (dvanacti) kalendarnich mésicti
ode dne, kdy (i) bude predmét dil¢i €asti NepenéZniho plnéni fadné dokoncen a (i1) Investor
pisemn¢ vyzve Mésto ke kontrole a prevzeti dané Casti Nepenézniho plnéni a predlozi za
timto ucelem Méstu veSkerou potfebnou dokumentaci. Mésto poskytne Investorovi za
ucelem pievzeti a ptijeti Nepen€zniho plnéni do vlastnictvi nezbytnou soucinnost.

7.10. Pro pfipad, Ze by Nepenézni plnéni nebo jeho dilci cast:

a) nebylo Investorem poskytnuto v souladu s touto smlouvou; nebo
b) nemohlo byt pro poruseni smlouvy Investorem fadné uzivano nebo vyuzito;

je Mésto opravnéno takové Nepenézni plnéni nebo jeho Cast nepfevzit a/nebo
nepiijmout do vlastnictvi a/nebo neuzavtit k tomu ptislu§né realizacni smlouvy, a to az
do doby napravy a uvedeni Nepenézniho plnéni nebo jeho Casti do souladu s touto
smlouvou.

8. Utvrzeni zavazki ze smlouvy
Nezbytna vefejna infrastruktura

8.1. Porusi-li Investor svou povinnost prevést Nezbytnou vefejnou infrastrukturu do vlastnictvi
Meésta dle sjednanych podminek a ve lhutach dle této smlouvy a nezjedna napravu ani
v dodatecné Ihuté devadesat (90) dnii od doruceni pisemného upozormnéni ze strany Mésta,
je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 150.000,-K¢ za kazdy jednotlivy pfipad
poruSeni. V pfipadé ze nedojde k pfevodu objektu (Ci jejich Casti) nezbytné vefejné
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8.2.

8.3.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

infrastruktury na M&sto z diivodu neziskani prav k pozemkam SZ dle &l. 5.1.této smlouvy,
neni investor povinen hradit smluvni pokutu dle tohoto ¢lanku této smlouvy.

Porusi-li Investor svou povinnost zajistit spravu, tdrzbu ¢i provozovani Nezbytné vefejné
infrastruktury do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi Mésta a nezjedna napravu ani
v dodatecné Thuté devadesat (90) dnii od doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta,
je povinen uhradit M&stu smluvni pokutu ve vysi 150.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad
poruSeni. V pfipad€, ze Investor porusi zavazek zajistit spravu, udrzbu a provozovani
Nezbytné vefejné infrastruktury, je Mésto opravnéno dle vlastni uvahy zajistit spravu,
udrzbu a provozovani dané Nezbytné vefejné infrastruktury na nadklady a nebezpeci
Investora.

Porusi-li Investor sviij zavazek uzavfit s Méstem za sjednanych podminek dohodu mezi
vlastniky provozné souvisejicich vodovoda a kanalizaci pro vefejnou potiebu dle
ust. § 8 zdkona €. 274/2001 Sb., zakona o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu a nezjedna napravu ani v dodatecné 1hiité devadesat (90) dna
dnti od doruceni pisemného upozoméni ze strany Mésta, je povinen uhradit Méstu smluvni
pokutu ve vySi 200.000,- K¢ za kazdy jednotlivy piipad poruseni.

Sluzebnost vefejného uzivani

. Porusi-li Investor svou povinnost uzaviit smlouvu o zfizeni SluZebnosti vefejného uzivani

dle ¢l. 5.3 smlouvy a nezjedna napravu ani v dodatecné lhité¢ devadesat (90) dnu
od doruceni pisemného upozornéni ze strany M¢sta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu
ve vysi 250.000,-K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Nedodrzeni Zakladnich parametru

Porusi-li Investor svou povinnost dodrzet pfi realizaci Investicniho zaméru sjednané
Zakladni parametry dle ¢l. 3.4 smlouvy a nezjedna napravu ani v dodate¢né lhuté
stoosmdesat (180) dnii od doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta, pak uhradi
Meéstu smluvni pokutu ve vysi 300.000,-K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruSeni. Dojde-li
jednim jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢i opomenutimi
Investora, které jsou spojeny blizkou Casovou, vécnou a mistni souvislosti k poruSeni vice
Zakladnich parametr (napf. v ramci vystavby jedné budovy v rozporu s vice Zakladnimi
parametry), povazuji se vSechna takova poruSeni pro Gcely Ghrady smluvni pokuty za jeden
ptipad poruseni.

AN P TN PR P-4

Nepredlozeni Dokumentace skuteéného provedeni

Porusi-li Investor svou povinnost pfedlozit Méstu Dokumentaci skute¢ného provedeni
nejpozdéji s podanim zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti Investi¢niho zaméru
a nezjedna napravu ani v dodate¢né lhuté ticeti dnii (30), pak uhradi Méstu smluvni pokutu
ve vysi 150.000,-K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

DPradlani ¢ ithradan finandni
4 LUMIVILL O UlllAauVvU 111N IR

Bude-li Investor v prodleni se splnénim jeho zavazkl (kteréhokoli z nich) k zaplaceni
jakékoliv finan¢ni Castky dle této smlouvy, je povinen uhradit Méstu Grok z prodleni ve
vySi 0,1 % z dluzné ¢astky, s jejimz zaplacenim je Investor v prodleni, za kazdy zapocCaty
den prodleni. Bude-li vSak sazba uroku z prodleni stanovena nafizenim vlady podle § 1970
Obcanského zakoniku kdykoli béhem prodleni Investora vyssi nez shora smluvena sazba,
pouzije se v takovém obdobi tato vyss§i sazba uroku z Giroku prodleni dle natfizeni vlady.

Nepenézni pinéni

Porusi-li Investor svou povinnost pfevést vlastnické pravo ¢i sjednat jiné pravo (napi.
licen¢ni opravnéni k projektové dokumentaci) k Nepenéznimu plnéni ve prospéch Mésta
ve sjednané lhuté a nezjedna napravu ani v dodateCné lhaté devadesat (90) dnd
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od doruceni pisemného upozornéni ze strany M¢ésta, je Mésto opravnéno pozadovat
namisto Nepenézniho plnéni ndhradni finan¢ni plnéni, ve vys$i nasobku pfedpokladané
hodnoty konkrétniho Nepenézniho plnéni, kterou je Mésto opravnéno navysit o inflaci
obdobné postupem dle ¢l. 7.6 smlouvy.

8.9. Pozadalo-li Mésto o nahradni finan¢ni plnéni dle ¢l. 8.8 smlouvy, pak okamzikem thrady
takového plnéni zanika zavazek Investora poskytnout konkrétni Nepenézni plnéni. Investor
je povinen uhradit nahradni finan¢ni plnéni do Fondu developerskych projekta ve lhuté
stanovené Méstem v pisemné vyzve.

Spole¢na ustanoveni

8.10. Investor se zavazuje zaplatit Méstu smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena
vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

8.11. Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim ptipad€ vyslovné stanoveno jinak.

v rozsahu, v jakém tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty. Investor je povinen takto
uplatnénou ndhradu Skody na prvni vyzvu Méstu uhradit.

8.12. Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni doteno pravo Mésta na nahradu Skody

8.13. Ujednanim ani zaplacenim smluvni pokuty za poruSeni povinnosti Investora
v souvislosti s vystavbou Nezbytné vefejné infrastruktury neni dotéeno pravo Mésta na
nahradu $kody Méstu vzniklé v plné vysi a Mésto ma pravo uplatnit vaci Investorovi pravo
na nahradu Skody, kterda Méstu vznikla v souvislosti s vystavbou Nezbytné vefejné
infrastruktury a Investor je povinen takto uplatnénou nahradu Skody na prvni vyzvu Méstu

uhradit.

8.14. Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané v této smlouvé povazuji za
pifiméfené s pfihlédnutim k hodnot€¢ a vyznamu =zajiSfovanych povinnosti. Funkci
sjednanych smluvnich pokut je pfedev§im funkce preventivni a sank¢ni, a to zejména u
smluvnich pokut, které zajiStuji pravni jistotu a zajmy M¢esta, kieré nemaji pouze
majetkovy vyznam.

9. Odpovédnost Smluvnich stran

9.1. Ani jedna ze Smluvnich stran neni odpovédna za své prodleni, a/nebo nasledky poruSeni
svych povinnosti dle této smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruSeni proti ni nelze
uplatiiovat zadné smluvni sankce, prokaze-li, Ze prodleni ¢i poruSeni povinnosti jsou
dasledkem udalosti vy$§i moci. Za vys$si moc se pro ucely této smlouvy povazuje:

a) mimofadna nepfedvidatelna a nepfekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vali
prislusné Smluvni strany, tj. zeyjména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni
katastrofy, a to pouze za podminky, ze spliiuji pfedpoklady uvedené v této véte;
nebo

b) nezakonné rozhodnuti nebo nespravny Gfedni postup organu vefejné moci;

pokud jsou zaroven ptfi¢inou prodleni nebo poruSeni povinnosti Smluvni stranou a v

pripadé Investora taktéZz soucasné pouze za podminky, Ze Zadnou z vySe uvedenych

okolnosti nezpusobil, byt’ z¢asti, Investor svym jednanim, opomenutim ¢i jakymkoli
jinym konanim Investora (napf. podanim podnétu k organu vetejné moci apod.).

9.2. Kazda Smluvni strana je povinna bez zbytecného odkladu poté, co zjisti, ze udalost vyssi
moci zpusobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této smlouvy nebo poruseni jejich
smluvnich povinnosti, tuto skutecnost pisemné oznamit druhé Smluvni strané. Smluvni
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strana, ktera svoji oznamovaci povinnost dle pifedchozi véty fadné a vCas nesplni, nemiize
se jiz této udalosti vys§i moci dovolavat.

9.3. Mésto nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této smlouvy v disledku zakonem
vynuceného jednani (napf. na zaklad¢ vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano
pfipravnym vyborem). V takovém pfipad¢ vstoupi Smluvni strany v dobré vife do
vzajemnych jednani, a to za u€elem nalezeni feSeni takto vzniklé situace. Vysledkem téchto
jednani bude uzavieni dodatku k této smlouvé, kterym Smluvni strany upravi sva vzajemna
prava a povinnosti v navaznosti na dotéené zakonem vynucené jednani pii zachovani
smyslu a ucelu této smlouvy.

9.4. Na zaklad¢ dohody Smluvnich stran se timto vylucuje pravo kterékoli ze Smluvnich stran
na nahradu uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za poruSeni
povinnosti uvedenych v této smlouvé a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na nahradu
uslého zisku.

10. Pfevod pozemk

Informovani o existenci smlouvy

10.1. Investor se zavazuje, ze bude své piipadné pravni nastupce v¢. pfipadnych nabyvatela
pozemku, na nichz hodla realizovat Investi¢ni zamér, tj. pozemka parc. ¢ 1083,
parc. €. 1084, parc. ¢. 1087/1, parc. ¢. 1087/3, parc. ¢. 1087/4, parc. ¢. 1087/5,
parc. ¢. 1088/1, parc. €. 1088/2, parc. €. 1092/1, parc. ¢. 1092/2, parc. €. 1092/3, parc. €.
1092/4, parc. €. 1093/1, parc. €. 1097/1, parc. €. 1097/3, parc. €. 1098/3 a parc. ¢. 1102/2
vSe v k.u. Trnita, obec Brno (dale jen Pozemky), nebo jejich Casti, prokazateln€ informovat
o existenci a obsahu této smlouvy ve znéni pfipadnych pozdé¢jSich dodatka a dale se
zavazuje, ze smluvné zavaze své piipadné pravni nastupce nebo nabyvatele Pozemku
k tomu, Ze 1 tito budou mit povinnost informovat své pfipadné pravni nastupce o existenci
a obsahu této smlouvy ve znéni pfipadnych pozdéjsich dodatku.

Pievod Pozemku

10.2. Investor je opravnén pievést Pozemky nebo jejich Cast na tfeti osobu bez pfedchoziho
souhlasu M¢sta, pficemz pfevod Pozemki na tfeti osobu neni divodem pro zanik
jakychkoli zavazki nebo povinnosti Investora dle této smlouvy. Pro pfipad, Ze Investor
prevede vlastnické pravo k Pozemkum nebo jejich Casti na tfeti osobu, zavazuje se zajistit
a odpovida za to, ze novy vlastnik Pozemki bude postupovat tak, aby byly véas a fadné
splnény vSechny povinnosti Investora dle této smlouvy (zejména zavazek dodrzet Zakladni
parametry pii vystavbé na pievedenych Pozemcich nebo zavazek uhradit Penézni plnéni
aj.). Nebudou-li povinnosti Investora dle této smlouvy splnény z divodu konani i
opomenuti nového vlastnika Pozemku nebo jejich ¢asti, povazuje se takové jednani nebo
opomenuti za poruseni povinnosti Investora dle této smlouvy a Investor odpovida, jako by
tuto smlouvu porusil sam, véetné pfipadnych sankci, a to bez ohledu na pfevod Pozemku
na tfeti osobu.

Postoupeni smlouvy

10.3. Tato smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici nebo jejich Cast
nesmi byt souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zdkona postoupeny na tieti osobu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

10.4. Bude-li mit Investor zajem, napf. v souvislosti se zcizenim Pozemki na jinou osobu,
0 postoupeni této smlouvy na tfeti osobu, ozndmi tuto skuteCnost Meéstu. Investor
specifikuje subjekt potencidlniho postupnika a poskytne dostatek informaci o svém zaméru
ve vztahu k naplnéni Gcelu této smlouvy. Mé&sto se zavazuje vstoupit s Investorem
a zamySlenym postupnikem do jednani ohledné uzavieni smlouvy o postoupeni této
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smlouvy bezodkladné od doruceni oznameni podle pfedchoziho odstavce. Mésto uzavieni
smlouvy o postoupeni bez rozumného divodu neodmitne. Mésto je opravnéno odepfit
udéleni souhlasu zejména v ptipad€ divodnych pochybnosti, Ze zamysleny postupnik bude
schopen dostat svym zavazkam vuci Méstu plynoucich z této smlouvy. Investor pfi postupu
dle tohoto odstavce poskytne plnou soucinnost v souvislosti sjednanim o uzavieni
smlouvy o postoupeni a zajisti plnou sou¢innost zamysleného postupnika.
Pfemény

10.5. Pro pfipad, ze ma byt provedena pfeména obchodni spolecnosti Investora ve smyslu
zdkona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spoleCnosti a druzstev, ve znéni
pozdégjsich predpisu, popf. dle jiného obdobného pravniho piedpisu, nebo pokud Investor
zamysli prevést svij obchodni zavod nebo jeho Cast, je Investor vzdy povinen oznamit tuto
skutecnost bezodkladné Méstu.

11. Trvani a ukonceni smlouvy

11.1. Tato smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l. 11.2 smlouvy nize) je uzaviena na
dobu urcitou, a to do:
a) splnéni veSkerych zavazku a transakci predpokladanych touto smlouvou

(a navazujicimi smlouvami) vcetné poskytnuti celého Investi¢niho pfispévku,
dokonceni veskeré vystavby a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investi¢niho
zaméru;

b) tadného zfizeni a vzniku vSech sluzebnosti a vécnych ¢i jinych prav dle této
smlouvy, navazujicich smluv nebo v souvislosti s nimi;

¢) vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich
z této smlouvy a navazujicich smluv;

podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane pozdéji.

11.2. Smluvni strany berou na védomi, Ze n¢které povinnosti Investora podle této smlouvy
jsou sjednany trvale, pfiCemz se jedna pfedev8im o povinnosti, které podle své povahy a
ucelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy 1 po poskytnuti Investi¢niho ptispévku a po
provedeni a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investi¢niho zaméru (napf. povinnost
Investora dodrzet Zakladni parametry) a/nebo které maji zastat v platnosti i po jakémkoli
pfedcasném ukonceni této smlou

11.3. Tato smlouva miiZze byt ukonCena pouze:

a) vypovédi, a to vypovédi Mésta vyhradné z divodua uvedenych v ¢l. 11.5 smlouvy
nebo vypovédi Investora vyhradné z divodt uvedenych v ¢l. 11.6 smlouvy;

b) zruSenim této smlouvy nebo jeji Casti pfi pfezkumu dle § 165 odst. 2 nebo 3
Spravniho fadu, pokud bylo zjisténo, ze byla uzaviena v rozporu s pravnimi
predpisy;

¢) zrusSenim této smlouvy k navrhu nékteré ze Smluvnich stran postupem a z diivodi
dle § 167 Spravniho fadu; nebo

d) dohodou Smluvnich stran.

11.4. Od této smlouvy neni mozné v souladu s § 170 Spravniho fadu odstoupit. Smluvni
strany z opatrnosti vylu€uji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni Obcanského zédkoniku
zakladajicich pravo na vypovéd’, odstoupeni ¢i jiné jednostranné ukonceni této smlouvy
a vzdavaji se prava domahat se zruseni zavazku ze smlouvy soudem, a to s vyjimkou jejiho
ukonceni sjednanym postupem v dale vyslovné sjednanych ptipadech.

17

Strana 21/ 36




11.5. Mgsto je opravnéno vypovedét tuto smlouvu vyhradné z nasledujicich duvodu:

a) porusi-li Investor povinnost dodrzet pfi pfipravée a realizaci Investicniho zaméru
Zakladni parametry, a toto poruSeni nenapravi ani v dodatecné stanovené lhaté
(180) dntt od doruceni pisemného upozornéni ze strany M¢sta;

b) porusi-li Investor povinnost uhradit Investi¢ni pfispévek ve sjednanych lhatach
splatnosti, a toto poruseni nenapravi ani v dodate¢né stanovené lhuté (90) dnui od
doruceni pisemné vyzvy ze strany M¢sta;

c¢) Mésto nenabude vlastnické ¢i jiné sjednané pravo k Nepenéznimu plnéni
a Nezbytné vefejné infrastruktuie ve lhitach a za podminek této smlouvy, a toto
poruSeni Investor nenapravi ani v dodate¢n€ stanovené lhuté (90) dnil od doruceni
pisemného upozornéni ze strany M¢sta;

d) povoleni Investi¢niho zdméru nenabude pravni moci nejpozdeji do (31.12. 2030);

e) kolaudacni rozhodnuti pro Investi¢ni zdmér nenabude pravni moci nejpozdéji
do (31.12.2040).

11.6. Investor je opravnén vypovedét tuto smlouvu vyhradné z nasledujicich divodu:

a) porusi-li Mésto své povinnosti dle €l. 6.2 smlouvy, a toto poruseni nenapravi ani
v dodatecné stanovené lhité 12 mésici od doruceni pisemného upozornéni ze
strany Investora;

b) porusi-li Mésto své povinnosti dle ¢l. 6.3 smlouvy, a toto poruSeni nenapravi ani
v dodatecné stanovené 1hiit€ 60 dnti od doruceni pisemného upozornéni ze strany
Investora a zaroveil toto poruSeni vyznamné ztizi ptipravu nebo realizaci
Investi¢niho zaméru.

11.7. Vypovéd vyvola GCinky, je-li fadn¢ dorucena druhé Smluvni stran€. Smluvni strany
sjednavaji vypovédni dobu v délce trvani dvou mésici. Vypovédni doba zaCne bézet
prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendainim meésici, v némz doslo
k doruceni pisemné vypovédi druhé Smluvni stran¢ a kon¢i uplynutim posledniho dne
ptislu§ného kalendafniho mésice. Uplynutim vypovédni doby zanikaji vSechna prava
a povinnosti obou Smluvnich stran z této smlouvy, s vyjimkou ustanoveni, ktera na zakladé
dohody Smluvnich stran, pravnich pfedpisti nebo podle své povahy a ucelu maji pfetrvat
1 po ukonceni této smlouvy.

11.8. Vypovédi nejsou doteny naroky na smluvni pokuty nebo nahradu Skody v dusledku

11.9. Smluvni strany se dohodly, ze v ptipad¢ ukonceni této smlouvy vypovédi ze sjednanych
vypovédnich duvodu:
a) ze strany Mé&sta, se dosud Investorem poskytnuta ¢ast Investiéniho pfispévku dle
této smlouvy nevraci,

b) ze strany Investora, je Mésto povinno vratit Investorovi dosud poskytnuty
Investi¢ni prispévek, a to na ucet, ze kterého Investor Investic¢ni pfispévek poskytl

(neur¢i-li Investor pisemné jinak).
11.10. Smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfipad€ ukoncCeni této smlouvy vypoveédi z davodu
uvedenych v ¢l. 11.5 pism. a) a b) smlouvy nastava splatnost dosud neuhrazeného

vwv 7

PenéZniho plnéni k okamziku doruceni vypovédi Investorovi.

11.11. Investor prohlaSuje, ze na sebe piebira nebezpeci zmén okolnosti, pokud tato zména
spoCiva ve zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci
developerskych projekti, zméné poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotek ci
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jejich najmu, v neptiznivém vlivu soub€zné realizace jinych developerskych projektu na
uzemi Mé&sta, ve zméné cenové Grovné najemného za nebytové prostory ¢i cenové urovné
nemovitych véci, ve zmen¢ ceny stavebnich praci nebo materiali nebo zmény ceny lidské
prace. Investor prohlaSuje, ze uvedené skuteCnosti pro n¢j proto nejsou rozhodujici pfi
stanoveni obsahu této smlouvy ve smyslu § 167 odst. 1 pism. b) Spravniho fadu. Tyto
okolnosti nebudou mit vliv na plnéni povinnosti Investora dle této smlouvy.

11.12. Bude-li kterékoli ustanoveni této smlouvy zruSeno nebo bude-li dan duvod pro jeho
zruSeni, nedotyka se tato skutecnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera jsou plné
oddélitelna a maji podle ville Smluvnich stran pfetrvat i samostatné.

11.13. Dojde-li k pravomocnému zru$eni Casti této smlouvy, zavazuji se Smluvni strany, ze bez
zbyte¢ného odkladu zah4ji jednani o feSeni této situace a nahradi zruSenou Cast této
smlouvy nebo celou smlouvu novou planovaci smlouvou ve smyslu § 130 a nasl.
Stavebniho zdkona nebo dodatkem k této smlouvé tak, aby nova planovaci smlouva
¢i dodatek k této smlouvé co nejlépe odpovidaly puvodné zamySlenému Géelu Smluvnich
stran a puvodnimu obsahu této smlouvy a tak, aby byl zajistén soulad s pravnimi pfedpisy
(déle jen Nova smlouva).

11.14. Do uzavieni Nové smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat ve vzajemné
koordinaci a soucinnosti tak, aby neohrozily ucel této smlouvy a moznost jeho naplnéni,
zejména pak nahrazeni zruSené ¢asti smlouvy nebo zrusené smlouvy Novou smlouvou.
Smluvni strany si do uzavieni Nové smlouvy nejsou povinny vracet jakakoli plnéni
poskytnutd podle této smlouvy, 1 kdyby byla zruSena ustanoveni této smlouvy, ktera
zakladala pivodni pravni titul pro dané plnéni.

12. Zavérecna ustanoveni

12.1. Investor bude dorucovat veSkera oznameni, informace a rozhodnuti dle této smlouvy
prostfednictvim e-mailu na adresu: chudackova.radomira@brmo.cz.

12.2. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, lze tuto smlouvu ménit pouze na zakladé
pisemné dohody Smluvnich stran, formou pisemnych dodatkt. Jina forma zmén této
smlouvy je vylou¢ena. Za pisemnou formu nebude pro ucely této smlouvy povazovana
vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

12.3. Smluvni strany prohlaSuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouveé nepovazuji za
obchodni tajemstvi dle § 504 Obcanského zdkoniku a udéluji souhlas k jejich uziti
a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

12.4. Jakékoli smlouvy uzaviené na zakladé této smlouvy zustavaji v platnosti i v piipadé
pozbyti platnosti, ukonceni ¢i zruSeni této smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na sobé
vzajemné nezavislé.

12.5. Tato smlouva, smlouvy na ni navazujici, jakoz 1 veskeré pravni vztahy z nich vzniklé
nebo s nimi souvisejici, se fidi Ceskym pravem. K pfezkumu souladu této smlouvy
s pravnimi pfedpisy dle § 165 Spravniho tadu a k rozhodovani spori ztéto smlouvy
je v souladu s § 132 Stavebniho zakona pfisluSny Krajsky Gfad Jihomoravského kraje.

12.6. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem jejiho podpisu druhou Smluvni
stranou. M¢é&sto zaSle bezodkladné po uzavieni této smlouvy tuto pfisluSsnému ufadu
uzemniho planovani, ktery zajisti jeji vlozeni do narodniho geoportalu tzemniho
planovani.

12.7. Smluvni strany vychazeji z tmyslu vykladat ustanoveni této smlouvy, kdykoli to bude
mozné, jako platna, G¢inna a vynutitelnd v souladu se zdvaznymi pravnimi pfedpisy. Bude-
li n¢které ustanoveni této smlouvy shledano neplatnym, neucCinnym nebo zdanlivym nebo
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nevymahatelnym, takova neplatnost, neucinnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost
nezpusobi neplatnost, netcinnost, zdanlivost ¢i nevymahatelnost celé smlouvy s tim,
ze v takovém ptipadé bude cela smlouva vykladana tak, jako by neobsahovala jednotliva
neplatnd, netinna, zdanliva nebo nevymahatelnd ustanoveni, a v tomto smyslu budou
vykladana a vymahana i prava smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy. Smluvni strany
se dale zavazuji, Ze budou navzajem spolupracovat s cilem nahradit takové neplatné,
neucinné, zdanlivé nebo nevymahatelné ustanoveni platnym, G€innym a vymahatelnym
ustanovenim, jimz bude dosazeno stejného ekonomického vysledku (v maximalnim
mozném rozsahu v souladu s pravnimi pifedpisy), jako bylo zamySleno ustanovenim,
jez bylo shledano neplatnym, neucinnym, zdanlivym ¢i nevymahatelnym.

12.8. Tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetrejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd¢€jSich predpisu. Tato smlouva nabyde
ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv.

12.9. Dolozka: Tato smlouva byla schvalena na Z...../........ zasedani Zastupitelstva mésta
Bma, konanémdne ..........................

12.10. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu dobrovolng, dle jejich pravé, vazné a svobodné

vile.
12.11. Prtilohy této smlouvy tvofi:
a) Priloha ¢. 1: Koordina¢ni situace Investi¢niho zdméru
b) Pfiloha ¢. 2: Katastralni vykres Investi¢niho zaméru
c) Priloha €. 3: Situace Nezbytné vefejné infrastruktury
d) Pfriloha €. 4: Situace odsouhlasené OD a BKOM 12. 3. 2026
e) Pfiloha ¢. 5: Situace vefejného prostranstvi

VBmédne ........................... VBmédne ...........................
Mgésto: Investor
Statutarni mésto Brno Hutcham Real, s.r.o.
Ing. Tomas$ Pivec, MBA Ing. Ladislav Fiiouka — jednatel B
vedouci Odboru investicniho
Magistrat mésta Brna
VBmédne ..........................
Investor:

utcham Real, s.r.o

Ota Kohoutek — jednatel B
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