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Anotace
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2. povéruje vedouciho Odboru investicniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.
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Diivodova zprava
»MOSILANA - JIH*

Spoleénostv Financial Consortium s.r.o. se sidlem Walterovo nameésti 329/3, Jinonice, 158 00
Praha 5, ICO: 040 23 242 (dale Stavebnik) planuje realizovat v lokalit¢ méstske ¢asti Brno-
Stied mezi ulicemi Spitalka, Kienova a Vlhka Investi¢ni zamér pod ndzvem ,,MOSILANA -
JIH.

Predkladana smlouva je navrzena jako ramcova planovaci smlouva, ktera stanovuje parametry
Stavebniho zdméru jako celku a upravuje prava a povinnosti smluvnich stran pro piipravu a
naslednou realizaci Stavebniho zaméru. Na rdmcovou planovaci smlouvu budou navazovat
detailni planovaci smlouvy, ve kterych musi byt splnény zékladni parametry sjednané touto
ramcovou planovaci smlouvou.

Stavebni zdmér fesi etapovitou vystavbu objekt A az I. Bytové a polyfunkéni objekty obsahuji
max 1 100 bytovych jednotek, 70 nebytovych jednotek a nezbytnou vetfejnou technickou
infrastrukturu (dale jen Stavebni zamér).

Dopravné budou objekty investi¢niho zdméru napojeny na ulice Spitalka a VIhka.
Parkovani v podzemnich garadzich bude obsahovat 856 stani a 55 venkovnich stani.

Pro Stavebni zamér byla spoleénosti AiD team a.s., ICO: 042 70 100, zpracovéana urbanisticka
studie ,, MOSILANA (dale jen Studie)

Investor pfipravuje vystavbu s variantou s ,,Brnénskou tfidou* dle platného tizemniho planu,
ale je pfipraven v piipadé schvaleni zmény Uzemniho planu bez ,Brnénské tfidy* tuto
skute¢nost zohlednit v nasledném zpracovani projektové dokumentace a realizaci.

V ramci Stavebniho zdméru bude vybudovana nésledujici nezbytna vetejna infrastruktura, jez
bude pfevedena do vlastnictvi Mésta, které zajisti jeji sprava, udrzbu a provozovani:

e Dopravni infrastruktura,

e Vefejné osvétleni,

e Vodovodni a kanaliza¢ni sit’ pro vefejnou potiebu,

e Vefejné osvétleni.

V ramci jednotlivych etap vystavby Stavebniho zaméru budou realizovéna vetejna prostranstvi,
ktera investor preda méstu a vefejnd prostranstvi na pozemcich investora, kde bude zfizena
sluZebnost vefejného uzivani.

Investor se s Méstem dohodnul na poskytnuti Investicniho pfispévku v predbézné
vysi 102 266 400 K¢ (varianta s ,,Brnénskou tfidou) nebo ve vysi 111 909 600 K¢ (varianta
bez ,,Brnénské tiidy*) (dale jen Prispevek).

Smluvni pokuta:

- pii prodleni zaplaceni investi¢niho ptispévku trok ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky;

- pfiporuseni zdvazku prevést nezbytnou verejnou infrastrukturu do vlastnictvi Mésta ve vysi
150 000 K¢;
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- pfi poruSeni povinnosti zajistit spravu, udrzbu ¢i provozovani Nezbytné verejné
infrastruktury do doby jejiho pievodu do vlastnictvi Mésta ve vysi 150 000 K¢ za kazdy
jednotlivy ptipad poruseni;

- pri poruseni zdvazku uzaviit dohodu mezi vlastniky provozné souvisejicich vodovodii
a kanalizaci pro veifejnou potiebu ve vysi 100 000 K¢;

- pfi poruseni zavazku uzaviit smlouvu o Sluzebnosti vefejného uzivani ve vysi 100 000 K¢
za kazdy jednotlivy ptipad poruseni,

- pri poruseni zavazku dodrzet parametry Rdmcové smlouvy ve vysi 300 000 K¢&;

- pfiporuseni zavazku piedlozit Méstu Dokumentaci skutecného provedeni pak uhradi Méstu
smluvni pokutu ve vysi 150 000 K¢.

Prilohy smlouvy:

Ptiloha €. 1: Katastralni vykres Investicniho zaméru

Ptiloha ¢. 2: Studie Investi¢niho zaméru - je pro jeji velky rozsah k dispozici k nahlédnuti na
zasedani ZMB

Ptiloha €. 3: Situace Nezbytné vetejné infrastruktury

Ptiloha €. 4: Katastralni mapa s vyznacenym rozsahem Brnénské tiidy

Ptiloha €. 5: List vlastnictvi ¢islo 56, katastralni izemi Trnita [610950]

Ptiloha ¢. 6: Predpokladany rozsah Vetejnych prostranstvi 11

Material nebyl z ¢asovych diivodi projednan v Komisi investiéni RMB.

Material bude projedndn na schiizi RMB dne 9. 9. 2026. Vysledek projednani bude
Zastupitelstvu mésta Brna prezentovan v radmci zasedani.
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Ramcova planovaci smlouva
uzaviena dle § 130 a nasl. zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich
predpisi (dale také jako Stavebni zakon) a dle Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji
vetejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna — aktualizace €. 1

,MOSILANA - JIH*

Smluvni strany:

Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
ICO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou mésta Brna

povéten k podpisu smlouvy: Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

(dale také jako Mésto)

a

Financial Consortium s.r.o.

se sidlem Walterovo namésti 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

I1CO: 040 23 242

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C
336741

zastoupena Radanou Neto¢nou, jednatelkou

(déle také jako Investor)

(Mésto a Investor déle spolecné jako Smluvni strany)

1. Uvodni ustanoveni

1.1.  Investor hodla realizovat Investi¢ni zdmér (jak je podrobnéji definovan dale v této
smlouve). Smluvni strany si jsou védomy, Ze Investi¢ni zamér vyvold v dot¢eném uzemi
zvysSené naroky na Vefejnou infrastrukturu, které bude nezbytné uspokojit. Podpora
nové vystavby je v zajmu Mé&sta a Investor méd zajem se na rozvoji izemi dotéeného
Investicnim zdmérem podilet.

1.2.  Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uizemi a zvySovani jeho kvality a nabidky
ptilezitosti pro zivot lidi je zakladni povinnosti Mésta v jeho samostatné ptsobnosti
vyplyvajici z tistavné zarueného prava na samospravu podle ¢l. 8 a ¢l. 100 Ustavy
Ceské republiky. O tento rozvoj se miize Mésto zasazovat rovnéz prostiednictvim
spolupréce s Investorem v souvislosti s Investicnim zamérem.

1.3. Tato smlouva je uzaviena podle pravidel obsazenych v Zasadach pro spolupréci
s investory na rozvoji vetfejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna, aktualné platnymi
v dobé uzavieni této smlouvy (dale jen Zasady). Pojmy uzivané s velkym pismenem
nedefinované v této smlouve, maji stejny vyznam jako v Zasadach.

1.4. Mésto pted uzavienim této smlouvy posoudilo jeji zamysleny obsah a konstatuje, ze
uzavieni této smlouvy napliiuje podminky dle § 130 a nésl. Stavebniho zakona, jakoz i
§ 159 odst. 2 Spravniho tadu, jelikoZ uzavieni této smlouvy je v souladu s vefejnym
zdjmem. Soulad s vefejnym zdjmem plyne piedevsim z dale uvedeného:
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2.1.

2.2.

2.3.

a) tato smlouva byla sjednana v ramci predvidatelného, transparentniho a rovného
postupu podle Zasad pfi respektovani jejich principi;

b) Mésto prostiednictvim této smlouvy a spoluprace z ni vyplyvajici ziskalo moznost
vyjadrit se k zdkladnim aspektiim a podobé¢ Investiéniho zaméru, pricemz postoje a
vyjadieni Mésta Investor zohlednil a reflektoval v podobé Investi¢niho zdméru, coz
ptispélo k participaci M¢sta a spolupréci s Investorem na budouci podob¢ Gizemi
Mésta;

¢) Investicni prispévek byl sjednan na zakladé Zasad jako spoluucast Investora na
zvysenych nékladech Mésta na Vetfejnou infrastrukturu nebo Vetejné sluzby;

d) tato smlouva je uzavirana jako ramcova plénovaci smlouva (dale jen Ramcova
smlouva), kterd stanovuje parametry Investicniho zaméru jako celku. V souladu
s touto Ramcovou smlouvou bude nésledné vzdy uzavirana detailni planovaci
smlouva na kazdou jednotlivou etapu Investi¢niho zaméru (déle jen Diléi smlouva),
kdy v Dil¢i smlouvé musi byt vzdy dodrzeny Zakladni parametry (vyjma
minimdlniho poctu parkovacich mist, kdy Zakladni parametry stanovuji tuto
hodnotu pro cely Investicni zamér a tato minimalni hodnota bude tedy tvofena
souCtem parkovacich stdni uvedenych v jednotlivych Dil¢ich smlouvéch),
specifikované v ¢l. 3.3 této Ramcové smlouvy, a v souladu s touto Ramcovou
smlouvou, Zasadami a konkrétni dokumentaci na povoleni stavby, zpracované dle
Stavebniho zadkona, dojde ke detailnimu stanoveni prav a povinnosti Smluvnich
stran pfi piipravé a realizaci dané etapy Investicniho zdméru, tak jak jsou
ptedpokladany touto Rdmcovou smlouvou.

2. Predmét smlouvy

Predmétem této Ramcové smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smluvnich stran

pii piiprave a realizaci Investiéniho zdméru, Gprava prav a povinnosti Smluvnich stran

pro zajisténi budouciho vlastnictvi, spravy, provozovani a udrzby Nezbytné vetejné

infrastruktury a stanoveni podminek poskytnuti a rozsahu Investi¢niho piispévku.

Investor se touto Ramcovou smlouvou zavazuje za podminek stanovenych nize

zejména:

a) dodrzet Zakladni parametry Investicniho zaméru;

b) vybudovat a prevést do vlastnictvi Mésta Nezbytnou vefejnou infrastrukturu
v rozsahu specifikovaném jednotlivymi Dil¢imi smlouvami;

c) ziidit SluZebnost vefejného uzivani k Vetejnému prostranstvi Investicniho zameéru;
a

d) poskytnout Méstu Investi¢ni ptispévek za podminek stanovenych touto Ramcovou
smlouvou.

Mésto se touto R&mcovou smlouvou zavazuje za podminek stanovenych nize zejména:

a) nezménit UPmB &i nepfijmout novy tzemni plan, v jejichz disledku by nebylo
mozné realizovat Investicni zamér, vyjma zdvazku Meésta k ucinéni krokt
smétujicich k vydani zmény UPmB blize specifikované v &l. 6.3 této Ramcové
smlouvy, nebo v ptipad¢, ze ptijde o zménu, kterd byla iniciovana Investorem,;

b) nepodavat opravné prostiedky proti Investiénimu zdméru z divodu, které jsou
v souladu se Zakladnimi parametry, pfedevs§im pak Ze po dobu trvani této Rdmcové
smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni
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3.1.

3.2

3.3.

3.4.

Investicniho zaméru uplatiovat névrhy, vyjadieni a opravné prostfedky, které¢ by
byly v rozporu s obsahem uzaviené pldnovaci smlouvy; a

¢) poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost v ramci samostatné pusobnosti pfi
povoleni a realizaci Investiéniho zaméru.

3. Investiéni zamér

Investor hodla realizovat v méstské ¢asti mésta Brna Brno-stied, v lokalit€ mezi ulicemi
Ktenova, Spitalka a Vlhka, tvofené objekty byvalé tovarny Mosilana, nachazejicich se
na pozemcich zapsanych na LV Ccislo 56, katastralni izemi Trnitd [610950], vedeného
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno-mésto (dale
jen Pozemky), Investicni zdmér pod nadzvem ,,MOSILANA - JIH®, kdy katastralni
vykres pozemkl dotenych Investicnim zamérem tvoii Pfilohu €. 1 této Ramcové
smlouvy. V ramci tohoto Investicniho zaméru dojde k revitalizaci stavajiciho arealu a
k vystavbé bytovych a polyfunkénich objektl, objektii obcanské vybavenosti, realizaci
vetejného prostoru a dalSich stavebnich a inzenyrskych objekti.

Pro Investi¢ni zamér byla spolecnosti AiD team a.s., se sidlem Netroufalky 797/7,
Bohunice, 625 00 Brno, ICO: 042 70 100, zpracovana urbanisticka studie
»MOSILANA (dale jen Studie), ktera tvoti Ptilohu ¢. 2 této Radmcové smlouvy, ktera
stanovuje zakladni parametry Investicniho zaméru, predevsim pak ptedpoklad rozdéleni
Investi¢niho zdméru na jednotlivé etapy, zplisob zakladniho napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu, podlaznost jednotlivych objekt, plochy vefejnych
prostranstvi a pocty predpokladanych hrubych podlaznich ploch.

Smluvni strany se dohodly, Ze Investor je povinen dodrzet a respektovat v kazdé fazi
realizace a existence Investicniho zdméru nasledujici zakladni parametry Investi¢niho
zaméru, které byly stanoveny na zaklad¢ Studie (dale jen Zakladni parametry):

a) rozsah HPP Investi¢niho zaméru mize ¢init maximalné 100.000 m2;

b) vyska Investiéniho zdméru mize dosahovat maximaln¢ vyskové tirovné zastavby
dle platné uzemné planovaci dokumentace;

¢) Investi¢ni zamér miZe obsahovat maximalné 1100 bytovych jednotek a maximalné
70 nebytovych jednotek;

d) Investicni zamér musi obsahovat minimalné 700 parkovacich stani.

Nestanovi-li tato Rd&mcova smlouva jinak, je mozné povolit odchylku od Zéakladnich
parametrl na zdklad€ pisemné odlivodnéné zadosti Investora adresované Méstu, kdy po
projednani a odsouhlaseni v organech Mésta dojde k uzavieni dodatku k této Ramcové
smlouvé, popt. k Dil¢i smlouvé, pokud se odchylka bude tykat pouze konkrétni etapy
Investi¢niho zaméru, kdy v tomto pfipadé odchylka od Zakladnich parametri nebude
znamenat poruseni podminek a Zakladnich parametrii stanovenych touto Rdmcovou
smlouvou. V pifipadé, Ze bude povolena odchylka od Zéikladniho parametru
spocivajicim v rozsahu HPP Investi¢niho zaméru, bude souc¢ésti souhlasu i informace o
navySeni Investiéniho pfispévku a zohlednéni tohoto navySeni ve druhé splatce
PenéZniho plnéni. Realizace Investi¢niho zdméru v souladu s povolenou odchylkou neni
porusenim Zakladnich parametri. Zména Zakladnich parametrt, ktera bude vyvoldna
na zaklad¢ spolecného projednani Smluvnich stran a s nim spojeného nasledného
postupu Mésta v souladu s platnou legislativou (napf. zména UPmB), nevyzaduje
nasledné projednani a odsouhlaseni ze strany Mésta a Smluvni strany se zavazuji uzavfit
piisluSny dodatek k této Ramcové smlouvé nebo Dil¢i smlouvé na zakladé vyzvy
nékteré ze Smluvnich stran.
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

4.1.

4.2.

Smluvni strany se ve smyslu § 130 Stavebniho zdkona zavazuji poskytnout si vzédjemné
soucinnost pii piipravé a uskuteciovani Investicniho zdméru a dale postupovat pfi jeho
uskutecnovani ujednanym zpiisobem, to vSe v rozsahu a za podminek uvedenych dale
v této Ramcové smlouvé.

Zahajeni a ukonceni vystavby Investiéniho zaméru

Investor predpoklada zahajeni vystavby Investicniho zaméru do dvou let od nabyti
pravni moci rozhodnuti o povoleni prvni etapy Investicniho zdméru.

Investor se zavazuje dokoncit vystavbu Investicniho zdméru nejpozdéji do deseti let od
nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni zaméru posledni etapy Investi¢niho zaméru.
Dokonéenim vystavby se rozumi nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti pro
posledni etapu Investi¢niho zaméru véetné Nezbytné vetfejné infrastruktury.

Provadéni Investiéniho zdméru

Investor je povinen zpracovat veskerou stavebné technickou dokumentaci pottebnou pro
kazdou jednotlivou etapu Investicniho zaméru a zajistit vydani veSkerych povoleni
arozhodnuti piislusnych orgéni potiebnych k provedeni Investicniho zaméru se
zohlednénim Standardl pro kanaliza¢ni zafizeni mésta Brna, Standardii pro vodovodni
sit mésta Brna, Méstskych standardli pro vefejné osvétleni mésta Brna, Méstskych
standardt pro budovéani komunikacni infrastruktury, Standardii stalych stanovist’ nadob
na komunalni odpad 2025 a Standardti odkladacich mist jizdnich kol a kolobézek 2024
(dale jen Standardy Mésta) a Zakladnimi parametry. Investor je povinen provést
vystavbu Investi¢niho zdméru v souladu s vydanymi rozhodnutimi a obecné zdvaznymi
pravnimi ptedpisy upravujicimi provadéni vystavby.

Investor se zavazuje informovat Mésto o pribéhu provadéni vystavby Investi¢niho
zaméru a predlozit Méstu pravomocné povoleni zdméru pro danou etapu Investi¢niho
zaméru do 30 dni ode dne nabyti pravni moci.

Investor se zavazuje provést nezbytna opatfeni na pozemcich dotcenych vystavbou
Investi¢niho zdméru zabranujici ohrozeni vetejnych z4jmu. Pro ucely této Ramcové
smlouvy se nezbytnym opatfenim zabrafiujicim ohroZeni vetejnych z4jml rozumi
zejména umoznéni vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢t apod.

Investor se zavazuje, Ze Investicnim zamérem nedojde ke znecisténi povrchovych ani
podzemnich vod a ze stavebni odpad bude z mista vzniku bezodkladné¢ odstraniovan tak,
aby nedochazelo k nepfiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢i hygienickému
dopadu na Zivotni prostfedi. Pii provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby
negativni vlivy na pfilehlé okoli, zejména docasnd hlu¢nost a prasnost, byly
minimalizovany a Investor odpovida za veSkerou ijmu vzniklou pii provadéni vystavby.

4. Nezbytna verejna infrastruktura

V ramci Investi¢niho zdméru bude vybudovana nezbytna vetejna infrastruktura, ktera
bude pifevedena do vlastnictvi Mésta. Navrh planované vetejné infrastruktury je
zakreslen v situa¢nim vykrese tvofici Pfilohu €. 3 této Ramcové smlouvy, a tato vefejna
infrastruktura bude konkretizovana v radmci Dil¢ich smluv dle pfislusné dokumentace
pro povoleni stavby, zpracované v souladu s vyhlaskou ¢. 131/2024 Sb. a nafizenim
Rady mésta Brna ¢. 14/2024 o pozadavcich na vystavbu ve statutdrnim mésté Brné
(brnénské stavebni ptedpisy) (dale jen Nezbytna verejna infrastruktura).

Financovani vystavby Nezbytné vetejné infrastruktury zajisti Investor na své naklady.
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4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Dopravni infrastruktura

Investor se zavazuje nejpozdéji do 12 mésicii ode dne nabyti pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti pro stavebni objekty dopravni infrastruktury dané etapy Investi¢niho zaméru
(dale jen Dopravni infrastruktura etapy) dorucit Méstu pisemnou zadost o uzavieni
smlouvy o pievodu Dopravni infrastruktury etapy do vlastnictvi Mésta, a to véetné ¢asti
pozemku dotéenych Dopravni infrastrukturou etapy, které nebudou ke dni takové
zadosti ve vlastnictvi Mésta. V piipadé, ze Investor v¢as nedoruci Méstu fadnou zadost
dle tohoto odstavce, je Mésto opravnéno takovou zddost zaslat Investorovi, a to
nejpozdéji do 15 meésichi ode dne, kdy se dozvi o nabyti pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti pro Dopravni infrastrukturu etapy.

Investor se zavazuje uzaviit smlouvu o pfevodu Dopravni infrastruktury etapy
nejpozdéeji do 18 mésici od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Dopravni
infrastrukturu etapy.

Meésto se zavazuje zaplatit Investorovi za pirevod Dopravni infrastruktury etapy a
ptislusné casti pozemkli pod Dopravni infrastrukturou etapy celkem castku ve vysi
1.000 K¢ véetné DPH.

Investor se zavazuje na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu skutecného
zaméfeni Dopravni infrastruktury etapy, resp. pozemki pod Dopravni infrastrukturou
etapy, a zajistit jeho potvrzeni pfisluSnym katastrdlnim ufadem. Investor se zavazuje
zajistit do doby pfevodu Dopravni infrastruktury etapy do vlastnictvi Mésta na své
naklady jeji spravu a udrzbu.

Verejné osvétleni

Investor se zavazuje nejpozdéji do 12 mésicli ode dne nabyti pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti pro stavebni objekt vetejného osvétleni dané etapy Investiéniho zaméru
(dale jen Verejné osvétleni etapy) dorucit Méstu pisemnou zadost o uzavieni smlouvy
o prevodu Verejného osvétleni etapy do vlastnictvi Mésta. V ptipad¢, ze Investor vcas
nedoruci Méstu fadnou zadost dle tohoto odstavce, je Mésto opravnéno takovou zadost
zaslat Investorovi, a to nejpozdéji do 15 mésicl ode dne, kdy se dozvi o nabyti pravni
moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Vetfejné osvétleni etapy.

Investor se zavazuje uzaviit smlouvu o pievodu Vetejného osvétleni etapy nejpozdéji
do 18 mésicli od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Vetejné osvétleni

etapy.

Mésto se zavazuje zaplatit Investorovi za pievod Verejného osvétleni etapy castku ve
vysi 1.000 K¢ véetné DPH.

V pfipadé, Ze se v dobé pievodu Vetejného osvétleni etapy do vlastnictvi Mésta, bude
Vetejné osvétleni etapy nachdzet na pozemcich jiného vlastnika nez Mésta, je Investor
povinen zajistit uzavieni bezlplatné smlouvy o zfizeni sluZebnosti mezi M¢éstem,
provozovatelem Vetejného osvétleni etapy a vlastnikem pozemku. V ptipad¢ pozadavku
vlastnika pozemku na uhradu uplaty za zfizeni sluZebnosti se zavazuje Investor
poskytnout bezuplatné na UCet Mésta castku pozadovanou vlastnikem takovych
pozemku za zfizeni sluzebnosti. Investor je povinen na své naklady zajistit zpracovani
geometrického planu pro vyznaceni vécného bfemene k ¢asti pozemku, na kterém se
nachazi Vetejné osvétleni etapy, a zajistit jeho potvrzeni pfisluSnym katastralnim
ufadem. Investor se zavazuje, ze do doby pievodu Vefejného osvétleni etapy do
vlastnictvi Mésta zajisti na své naklady provoz, spravu a Gdrzbu Vetejného osvétleni

etapy.
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4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

Vodovodni a kanalizaéni sit’

Investor se zavazuje v dostate¢ném piedstihu, nejpozdeji 20 dnii pted podanim zadosti
o vydani kolauda¢niho rozhodnuti pro stavebni objekty vodovodu a kanalizace pro
vetejnou potiebu dané etapy Investiéniho zaméru (déle jen Vodovodni a kanaliza¢ni
sit’ etapy) dorucit Méstu pisemnou zadost o uzavieni smlouvy o ptevodu Vodovodni a
kanaliza¢ni sit¢ etapy do vlastnictvi Mésta. V ptipad¢, ze Investor v€as nedoruci Méstu
fadnou zadost dle tohoto odstavce, je Meésto opravnéno takovou zadost zaslat
Investorovi, a to nejpozdéji do 3 mésict ode dne, kdy se dozvi o nabyti pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti pro Vodovodni a kanalizac¢ni sit’ etapy.

Smluvni strany se zavazuji uzaviit smlouvu o pievodu Vodovodni a kanaliza¢ni sité
etapy bez zbyteéného odkladu, nejpozd€ji do 2 meésicli, po nabyti pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti pro Vodovodni a kanalizac¢ni sit’ etapy.

Meésto se zavazuje zaplatit Investorovi za ptevod Vodovodni a kanaliza¢ni sité etapy
castku ve vySi 1.000 K¢ véetné DPH za kaZzdy stavebni objekt Vodovodni a
kanalizacni sité etapy.

V ptipadé, ze se v dob¢ ptevodu Vodovodni a kanaliza¢ni sité etapy do vlastnictvi Mésta
bude Vodovodni a kanalizaéni sit’ etapy nachézet na pozemcich jiného vlastnika nez
Meésta, je Investor povinen zajistit uzavieni beziplatné smlouvy o ziizeni sluzebnosti
mezi Mé&stem, provozovatelem Vodovodni a kanalizacni sité etapy a vlastnikem
pozemku. V piipad¢ pozadavku vlastnika pozemku na uhradu Uuplaty za ziizeni
sluZzebnosti se zavazuje Investor poskytnout bezuplatné na ucet Mésta cCastku
pozadovanou vlastnikem takového pozemku za ztizeni sluzebnosti. Investor je povinen
na své naklady zajistit zpracovani geometrického pldnu pro vyznaceni vécného bifemene
k ¢asti pozemku, na kterém se nachdzi Vodovodni a kanaliza¢ni sit’ etapy, a zajistit jeho
potvrzeni pfislusnym katastralnim Gfadem.

V ptipadé, Ze Vodovodni a kanalizacni sit’ etapy nebude z jakychkoliv divodl
pfevedena do vlastnictvi Mésta se Investor zavazuje uzaviit s Méstem, v dohodnuté
lhiité, dohodu mezi vlastniky provozné souvisejicich vodovodi a kanalizaci pro
vefejnou potifebu dle ust. § 8 zdkona ¢&.274/2001 Sb., zdkona o vodovodech
a kanalizacich pro vefejnou pottebu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Spole¢néa ustanoveni

Pievody Nezbytné vetejné infrastruktury budou realizovany dle platnych podminek pro
prevody novostaveb do vlastnictvi Mésta.

Me¢sto se zavazuje prevzit Nezbytnou vetejnou infrastrukturu do svého vlastnictvi a

zajistit jeji provozovani, spravu a udrzbu za téchto podminek:

a) Nezbytna vefejna infrastruktura bude vybudovana bez vad a nedod¢€lkii v souladu
se Standardy Mésta a povolenimi ptisluSnych spravnich organli a bude pro ni
vydéano pravomocné kolaudac¢ni rozhodnuti;

b) Investor poskytne Méstu zaruku na Nezbytnou vetejnou infrastrukturu v délce
alespont 24 mésicti od prevzeti Nezbytné veifejné infrastruktury Méstem nebo
v délce sjednané ve smlouvé o prevodu dané Nezbytné vetejné infrastruktury;

¢) Investor Méstu pieda dokumenty souvisejici s Nezbytnou vetejnou infrastrukturou,
zejména dokumentaci skute€ného provedeni Nezbytné vefejné infrastruktury
zpracovanou podle u¢innych pravnich predpist, geometricky plan, zarucni listy,
technické listy, prohldSeni o shod€ a dalsi souvisejici dokumentaci Nezbytné
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vefejné infrastruktury, a to pro fadné, neruSené a bezpecné uzivani predmétu
Nezbytné vetejné infrastruktury;

d) bude =zajisténa funkcénost celého systému vybudované Nezbytné vefejné
infrastruktury;

e) bude zajistén pravni vztah M¢sta a piislusného provozovatele ¢i spravce Nezbytné
vefejné infrastruktury k pozemkiim, na nichz bude Nezbytna vetejna infrastruktura
umisténa (podle konkrétniho ptipadu budou pievedeny pozemky, resp. Casti
pozemkli pod stavebnimi objekty piislusné Nezbytné vetrejné infrastruktury na
Mg¢sto, piip. uzavieny smlouvy o zfizeni vécného biemene ve prospéch Mésta).

4.18. Pokud nebude Nezbytna veiejna infrastruktura pfevedena z diivodu na strané Investora
do vlastnictvi Mésta, zavazuje se Investor uzaviit s Méstem nejpozdéji do 3 let ode dne
nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti pro pfisluSnou Nezbytnou veiejnou
infrastrukturu smlouvu o zfizeni sluzebnosti k pozemkiim ve vlastnictvi Investora dle
»Metodiky pro uzavirani smluv o zrizeni sluzebnosti k sluzebnym pozemkiim ve
viastnictvi statutarniho mésta Brna dotcenym stavbami inZenyrskych siti (nestanovi-li
tato Ramcova smlouva u konkrétni Nezbytné vetejné infrastruktury jinak). Za tim
ucelem zajisti Investor na svij naklad zpracovani potiebného poctu geometrickych
planii pro vyznaceni rozsahu vécného bfemene k ¢asti pozemku a jejich potvrzeni
ptislusnym katastralnim uradem.

4.19. Investor zajisti, aby pfevadéné pozemky pod Nezbytnou vetejnou infrastrukturou v dobé
pfevodu do vlastnictvi M¢sta nebyly zatizeny exekuci nebo soudnim vykonem
rozhodnuti, sluzebnosti (s vyjimkou sluzebnosti ziizenych ve prospéch M¢ésta a
jednotlivych vlastnikil, spravell a provozovatell inzenyrskych siti), dale aby nebyly
zatizeny zejména zastavnim pravem, predkupnim pravem ¢i jinymi pravy ttetich osob.

4.20. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze Nezbytnd vetejna infrastruktura bude slouzit
obecnému uzivani. Je proto ve vefejném z4ajmu, aby tato mohla byt uzivana obcany
obvyklym zptisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze v souvislosti s vystavbou,
pfevodem a spravou Nezbytné vefejné infrastruktury, a dalSimi Cinnostmi s témito
souvisejicimi, které jsou predpokladany touto Ramcovou smlouvou ¢i zvyklostmi,
nebude Investorovi a ani jeho pravnim nastupciim nalezet jakékoliv Uplata, ndhrada
nakladt ¢i jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni pfedpokladanych touto Rémcovou
smlouvou, a Investor se timto jakychkoliv takovychto narokt, kdyby v budoucnu i pies
toto ujednani vznikly, predem vzdava.

5. Verejné prostranstvi

5.1.  V rédmci Investiéniho zaméru bude na pozemcich Investiéniho zaméru realizovana
vystavba ploch, které budou nasledné slouzit vefejné potiebé&, kdy ptjde o plochy, které
budou (i) pfevedeny Méstu véetné pozemkd, na kterych budou tyto plochy realizovany
(dale jen Verejna prostranstvi I), nebo (ii) které se nebudou ptevadet do vlastnictvi
Mg¢sta, tj. zlstanou ve vlastnictvi Investora ¢i se pfevedou na budouci vlastniky
jednotlivych bytovych ¢i nebytovych objektli a soucasné tyto plochy budou mit
charakter vetejného prostranstvi (dale jen Verejna prostranstvi II), jak je nédvrh téchto
ploch zakreslen ve Studii, kdy konkrétni uréeni ploch a pozemk Vetejnych prostranstvi
I a Vetejnych prostranstvi II bude specifikovano v Dil¢ich smlouvéch. Jedna se vzdy o
plochy, které budou mit charakter vefejného prostranstvi.

Verejna prostranstvi |
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Investor se zavazuje nejpozdéji do 12 mésicti ode dne nabyti pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti pro danou etapu Investicniho zdméru nebo jeho ¢asti zahrnujici nékterou z
¢asti Verejnych prostranstvi I dorucit Méstu pisemnou zadost o uzavieni smlouvy o
pfevodu Vetejnych prostranstvi [ dané etapy ¢i jeji ¢asti do vlastnictvi Mésta, a to véetné
¢asti pozemkii dotCenych Vetejnymi prostranstvimi I, které nebudou ke dni takové
zadosti ve vlastnictvi Mésta. V piipad¢, ze Investor véas nedoruc¢i Méstu fadnou zadost
dle tohoto odstavce, je Mésto opravnéno takovou zadost zaslat Investorovi, a to
nejpozdéji do 15 mésict ode dne, kdy se dozvi o nabyti pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti dané etapy Investicniho zaméru nebo jeji Casti zahrnujici Vefejna
prostranstvi I.

Investor se zavazuje uzaviit smlouvu o pievodu Veiejnych prostranstvi 1 vzdy
nejpozdéji do 18 mésicti od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti dané etapy
Investicniho zaméru nebo jeji ¢asti zahrnujici Vetejna prostranstvi 1.

Meésto se zavazuje zaplatit Investorovi za prevod Verejnych prostranstvi I a prislusné

¢asti pozemki pod Vefejnymi prostranstvimi I dané etapy celkem castku ve vysi 1.000
K¢ vetné¢ DPH.

Investor se zavazuje na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu skute¢ného
zameéteni Verejnych prostranstvi I, resp. pozemkti pod Vetfejnymi prostranstvimi [ dané
etapy, a zajistit jeho potvrzeni pfislusnym katastralnim ufadem. Investor se zavazuje
zajistit do doby prevodu Vetejnych prostranstvi I do vlastnictvi Mésta na své naklady
jeji spravu a udrzbu.

Vefejna prostranstvi 11

Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze Vetejna prostranstvi Il jsou vetejné pristupné
prostory, které budou slouZit obecnému uzivani, tj. vefejnému uzivani, uzivani Sirokou
vetejnosti, pfedem neomezenym okruhem subjektl, a které nebudou prevedeny do
vlastnictvi Mésta. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze je ve vefejném zajmu, zajmu
Meésta i z4jmu Investora, aby Vefejnd prostranstvi II mohli uzivat vSichni obcané
obvyklym, dovolenym a majetek neposkozujicim zplisobem a ob¢ Smluvni strany s
timto uZivanim Sirokou vetejnosti souhlasi.

Meésto a Investor se touto Ramcovou smlouvou zavazuji uzavitit mezi sebou smlouvy o
zfizeni sluZebnosti uzivani Vetfejnych prostranstvi II vramci jednotlivych etap
Investicniho zaméru jako vetfejného statku, jejimz predmétem bude vetfejné uzivani
Vetejnych prostranstvi II s tim, Ze po vefejné piistupnych prichodech lze chodit a
dopravovat se po nich lidskou silou, zdrzovat se na nich, a to nepietrzité a bez
jakéhokoliv omezeni, dvacet ¢tyfi hodin denné (dale jen SluZebnost verejného
uzivani). Sluzebnost vefejného uzivani bude zfizena k celym pozemktm nebo k jejich
castem dle geometrického planu, ktery nechd zpracovat a zajisti jeho potvrzeni
prislusnym katastrdlnim tfadem na své ndklady Investor. Piedpokladany rozsah
Vetejnych prostranstvi Il je zndzornén na katastralnim vykrese, tvoticim Ptilohu €. 6
této Ramcové smlouvy.

SluZebnost veiejného uzivani bude ve prospéch Mésta ziizena bezlplatné a na dobu
neurcitou.

Veskeré nadklady na udrzbu Vetejnych prostranstvi II ponese Investor nebo nésledny
vlastnik pozemkt pod Vefejnymi prostranstvimi II a v souvislosti s uzivanim Vetejnych
prostranstvi II nebude Investorovi nebo naslednému vlastnikovi néleZet jakakoliv
uplata, ndhrada nékladld ¢i jakékoliv jiné plnéni a Investor se timto jakychkoliv
takovychto narokti, kdyby v budoucnu i pies toto ujednani vznikly, pfedem vzdéava a
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5.10.

5.11.

5.12.

6.1.

6.2.

6.3.

soucasn¢ se zavazuje vramci zcizeni pozemkl pod Vefejnymi prostranstvimi II
k tomuto zavézat i nasledujiciho vlastnika.

Smluvni strany se zavazuji uzaviit smlouvu o zfizeni Sluzebnosti vetejného uzivani
nejpozdéji do dne vydani kolaudacniho rozhodnuti pro Investi¢ni z&mér nebo jeho Casti
zahrnujici nekterou z ¢asti Vetejnych prostranstvi II. Nedohodnou-li se Smluvni strany
jinak, ucinnost smlouvy o zfizeni Sluzebnosti vefejného uzivani bude odloZena na
okamzik nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro danou etapu Investi¢niho
zaméru ¢i jeho Casti zahrnujici Vefejna prostranstvi II. Investor se zavazuje, ze Mésto o
planované kolaudaci doptedu vyrozumi a pfedd Méstu vSechny nezbytné podklady pro
pfipravu ndvrhu smlouvy. Navrh smlouvy pfipravi Mésto.

V ptipadé, kdy by z jakychkoliv pravnich ¢i faktickych divodd v dobé, kdy by
Sluzebnost veiejného uzivani méla byt ztizena, nebylo mozné vyuzit institut Sluzebnosti
vefejného uzivani, zavazuje se Investor uzaviit s Méstem jinou smlouvu ¢i u€init jiné
jednani, které zajisti, aby Vetejna prostranstvi mohla bez omezeni a bezuplatné uzivat
vSechny fyzické osoby po dobu neurcitou. Jestlize Sluzebnost vetejného uzivani nebude
z jakéhokoliv diivodu zfizena ke dni vydéani kolauda¢niho rozhodnuti pro danou etapu
Investicniho zdméru nebo jeho ¢asti zahrnujici nékteré z Vefejnych prostranstvi II,
zavazuje se Investor strpét bezlplatné uzivani Vetejnych prostranstvi II ze strany
vetejnosti na zaklad¢ zavazku sjednané¢ho touto Ramcovou smlouvou a stejny zavazek
sjednat 1 pro své pravni nastupce.

Investor se zavazuje, ze se v dob& ode dne uzavieni této Rdmcové smlouvy az do dne
uzavieni smlouvy o zfizeni Sluzebnosti vefejného uzivani zdrzi jakéhokoliv jednani
(pravniho 1 faktického), které by zmafilo ¢i jen bylo zplisobilé zmatfit ztizeni Sluzebnosti
vetejného uzivani.

6. Zavazky a soulinnost Mésta

Meésto touto Ramcovou smlouvou piebirad v ddle uvedeném rozsahu a za ddle uvedenych
podminek zavazky dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona.

Me¢sto se podle § 131 odst. 1 pism. a) Stavebniho zdkona po dobu trvani této Ramcové
smlouvy zavazuje postupovat tak, aby poskytlo Investorovi v ramci samostatné
pusobnosti maximalni moZznou souc¢innost k uskute¢néni zaméru, spocivajici predevsim
v projednéni v§ech potifebnych nalezitosti zdméru predlozenych Investorem v terminech
stanovenych Zasadami, popt. do tii mésict od pfedloZeni Zadosti o projednani, pokud
jde o zélezitost Zasadami terminoveé neupravenou, a to v rozsahu nezbytném a/nebo
vhodném k naplnéni Gi¢elu této Ramcové smlouvy.

Mésto zavazuje postupovat dle § 131 odst. 1 pism. b) Stavebniho zédkona, a to konkrétné
ve véci zmény UPmB ¢&. 2-25, jejiz pofizeni bylo schvaleno dne 11.11.2025
Zastupitelstvem mésta Brna, kdy Smluvni strany spole¢né prohlasuji, Ze tato zména
UPmB je v zajmu Investiéniho zaméru. Mimo zménu ¢. UPmB ¢&. 2-25 se Mésto
zavazuje postupovat dle § 131 odst. 1 pism. c) Stavebniho zakona, tj. po dobu trvani
této Ramcové smlouvy nepfijmout jinou zménu UPmB ani jakoukoliv jinou zmé&nu
uzemn¢ planovaci dokumentace ¢i novou uzemné planovaci dokumentaci nebo jiné
opatieni obecné povahy, v jejichz disledku by nebylo mozné realizovat Investi¢ni
zamér v podobé stanovené Studii. Za poruSeni zdvazku dle tohoto odstavce se
nepovazuje zmeéna Ci piijeti nové izemné planovaci dokumentace, ktera byla vyvolana
nadfazenou uzemné¢ planovaci dokumentaci ve smyslu § 73 odst. 3 a § 112 Stavebniho
zakona, nebo jinak postupem Mésta dle vefejnopravnich piedpist, od kterych se Mésto
nemuze odchylit.

Strana 13 /40



6.4.

6.5.

7.1.

7.2.

7.3.

Meésto se podle § 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zdkona zavazuje, Ze po dobu trvani

této Rdmcové smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se

povoleni Investicniho zdméru uplatiiovat navrhy, vyjadieni a opravné prostiedky,

z diivodt takovych vlastnosti Investicniho zaméru, které jsou v souladu se Zakladnimi

parametry. Mé&sto je vSak opravnéno v jednotlivych fizenich uplatiiovat navrhy,

vyjadieni a opravné prosttedky v piipad¢:

a) ze projednavany Investicni zamér bude v predmétnych fizenich v rozporu se
sjednanymi Zakladnimi parametry; nebo

b) zdivodu jinych vlastnosti Investicniho zdméru nez téch, které byly projednany a
odsouhlaseny jako Zakladni parametry; v takovém ptipadé bude Mesto vzdy
postupovat v dobré vife a musi o divodech svého postupu vzdy bezodkladné
informovat Investora a jednat s nim o feSeni vzniklé situace, a to za podminek
sjednanych v ¢l. 6.2 této Rdmcové smlouvy.

Meésto si vyhrazuje moznost odmitnout plnéni svych zavazkl vaci Investorovi dle této

Ramcové smlouvy, v pfipadech a rozsahu, ve kterém:

a) by bylo poskytnuti sou¢innosti v rozporu s pravnimi ptedpisy;

b) Investor pifi povolovani nebo realizaci Investicniho zaméru nedodrzi Zakladni
parametry;

c) Investor podstatnym zptisobem porusuje tuto Ramcovou smlouvu.

Meésto je vtakovém piipadé opravnéno vyjadfit nesouhlas s Investiénim zameérem,
neposkytovat Investorovi soucinnost a neplnit dal§i zavazky podle této Ramcové
smlouvy, dokud nebude zjednana naprava. V takovém piipadé Mésto musi o diivodech
pro odepfeni soucinnosti nebo neplnéni svych zavazki Investora bezodkladné pisemné
informovat.

7. Investi¢ni prispévek

Smluvni strany se dohodly, Ze Investor poskytne M¢stu investi¢ni pfispévek, jehoz
findlni vySe bude stanovena v souladu s ustanovenimi Zasad (dale jen Investi¢ni
prispévek).

Investor mize poskytnout Investi¢ni ptispévek Méstu ve formeé PenéZzniho plnéni a
Nepenézniho plnéni v souladu se Zasadami a za dale stanovenych podminek, kdy:

a) v piipadé, ze nedojde ke zméné UPmB v souladu s ¢l. 6.3 této Ramcové smlouvy,

bude Investi¢ni ptispévek poskytnut formou:

v

1) Penézniho plnéni, v souladu ¢lanky 7.6 az 7.10 této Ramcové smlouvy, a
i1) Nepenézniho plnéni, v souladu s ¢lanky 7.11 az 7.18 této Rdmcové smlouvy;

b) vptipadé zmény UPmB v souladu s¢&l. 6.3 této Ramcové smlouvy, Investor
poskytne Investi¢ni ptispévek Méstu pouze ve form& Penézniho plnéni v souladu
¢lanky 7.6 az 7.10 této Ramcové smlouvy,

nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze:

a) pokud dojde k poskytnuti Investicniho ptispévku v souladu s ¢l. 7.2 pism. a) této
Ramcové smlouvy, bude, za podminky splnéni zdvazku Investora provedeni
uplatného prevodu Nepenézniho plnéni na Mésto zplisobem uvedenym v této
Rémcové smlouvé, konecna findlni vySe Investicniho piispévku rovna rozdilu
hodnoty Penézniho plnéni vypocteného dle Zasad a hodnoty Nepenézniho plnéni
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stanoven¢ dle ¢l. 7.12 a 7.13 této Ramcové smlouvy. V piipadé, kdy by ze strany
Investora nedoslo ke splnéni zadvazku ptevodu Nepenézniho plnéni na Mésto ve
lhiitdch a za podminek stanovenych touto Rdmcovou smlouvou, bude konecna
finalni vySe Investi¢niho ptispévku rovna celkové hodnoté Penézniho plnéni.

b) pokud dojde k poskytnuti Investi¢niho ptispévku v souladu s ¢l. 7.2 pism. b) této
Ramcové smlouvy, bude konecna findlni vysSe Investi¢niho piispévku rovna
hodnot¢ Penézniho plnéni.

7.4.  Vypoctem stanovena predbéznd vyse Investicniho pifispévku bez zohlednéni ptipadné
hodnoty nepenézniho plnéni:

a) v piipadé, kdy nedojde ke zmén& UPmB v souladu s ¢l. 6.3 této Ramcové smlouvy,
¢ini 102.266.400,- K¢, kdy vyse tohoto predbézného Investicniho prispévku byla
stanovena v souladu se Zasadami jako nasobek po¢tu m? HPP dle Studie, tj. 85 222
m? HPP a Zakladni sazby v aktualni vysi ke dni uzavieni této Ramcové smlouvy,
tj. castky ve vysi 1.200,- K¢.

b) v ptipadé, Ze dojde ke zméné UPmB v souladu s ¢l. 6.3 této Ramcové smlouvy,
Smluvni strany prohlaSuji, Ze bude pfedpokladana vysSe vypoctem stanoveného
Investiéniho pfispévku automaticky upravena na piedbéznou vysi 111.909.600,-
K¢, kdy vySe tohoto upraveného ptredbézného Investiéniho piispévku byla
stanovena jako nasobek po¢tu m2 HPP dle Studie pro variantu po zméné UPmB, tj.
93 258 m2 HPP a Zikladni sazby v aktudlni vysi ke dni uzavieni této Ramcové
smlouvy ve vySi 1.200,- K¢.

7.5. Investicni piispévek stanovuje celkovou hodnotu pfispévku Investora Méstu, kdy
v ramci jednotlivych etap Investiéniho zaméru bude vzdy vypocitana ptislusna cast
tohoto Investicniho ptispévku dle rozhodnych parametrii dané etapy Investi¢niho
zaméru, piedevsim, nikoliv vSak vyluén€, mnozstvi HPP realizovanych v dané etapé
Investicniho zaméru (dale jen Diléi Investiéni prispévek), kdy postup poskytnuti
Dil¢iho Investiéniho pfispévku a dal§i podminky pro stanoveni Pené&Zniho C¢i
Nepenézniho plnéni bude u Dil¢iho Investi¢niho piispévku realizovan v souladu se
Zasadami a za podminek stanovenych touto Ramcovou smlouvou, a bude smluvné

ujednan v Dil¢i smlouvé uzavirané k dané etapé Investi¢niho zaméru.
Penézni plnéni

7.6.  Investor poskytne Méstu do Fondu developerskych projektlh PenéZni plnéni za danou
realizovanou etapu Investicniho zaméru (dale jen Diléi PenéZni plnéni) ve vysSi
rovnajici se rozdilu predpokladaného Dil¢iho Investi¢niho prispévku dle €l. 7.5 této
Ramcové smlouvy, upraveného o inflaci dle ¢l. 7.10 této Ramcové smlouvy, a vySe
Diléiho Nepenézniho plnéni stanoveného zplisobem uvedenym v ¢l 7.14 této
Ramcové smlouvy, pokud bude hodnota Dil¢iho Nepenézniho plnéni v dobé vypoctu
Dil¢iho Investicniho piispévku jiz znama, a pokud bude Nepenézité plnéni dle
podminek sjednanych touto Ramcovou smlouvou pro vypocet pouzito. Kone¢na vyse
kazdého Dil¢iho Penézniho plnéni bude urcena jako soucet jednotlivych splatek Dil¢iho
plnéni PenéZniho plnéni.!

! Mé&sto uzavira tuto smlouvu jako osoba nepovinnd k dani ve smyslu § 5 odst. 4 zdkona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist. Pro pfipad, Ze by doslo k takové zmén¢€ vykladu zdkona nebo k
jiné skutecnosti, v jejimz disledku by Méstu vznikla povinnost uplatnit dan z pfidané hodnoty, neni tato dail
zahrnuta ve vys$i Investi¢niho pfispévku a Investor je povinen Méstu piislusnou ¢astku dané doplatit na zaklade
danového dokladu vystaveného Méstem.
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7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

Penézni plnéni ¢i Dil¢i Penézni plnéni je Méstu poskytovano za ucelem vystavby
zakladni Skoly ¢i matefské Skoly v lokalité¢ Investicniho zdméru, tj. na izemi méstské
¢asti Brno-stifed nebo na Uzemi méstské Casti Brno-sever, nedohodnou-li se Smluvni
strany na jiném ucéelu vyuziti Investi¢niho piispévku (dale jen Uéel Investi¢éniho
prispévku). Mésto predpoklada realizaci Ugelu Investi¢niho piispdvku do dokonéeni
vystavby Investi¢niho zaméru Investora.

Splatnost kazdého Dil¢itho Penézniho plnéni sjedndvaji Smluvni strany ve dvou

splatkach, a to nasledovné:

a) 1. splatka - ¢ast Dil¢itho Penézniho plnéni ve vysi 10 % z predpokladané vyse
Dil¢iho Investicniho pfispévku ve formé Dil¢itho Penézniho plnéni poskytne
Investor Méstu do 60 dnl od nabyti pravni moci povoleni dané etapy Investicniho
zaméru; Castka bude k datu nabyti pravni moci povoleni dané etapy Investicniho
zaméru upravena o inflaci dle ¢l. 7.10 této Ramcové smlouvy;

b) 2. splatka - zbyvajici ¢ast Dil¢iho Penézniho plnéni ve vysi vypoctené jako nasobek
(i) Zakladni sazby ve vysi ke dni uzavieni této Ramcové smlouvy a (ii) poétu m?
HPP dané etapy Investicniho zdméru podle dokumentace skute¢ného provedeni, od
kterého se odecte (i) vySe 1. splatky bez valorizace, tj. pfislusné procento
z predpokladané vyse Dilciho Investi¢niho ptispévku ve formé Dil¢iho Penézniho
plnéni, a (i) hodnota Dil¢iho Nepenézniho plnéni poskytovaného dle této Rdmcové
smlouvy, poskytne Investor Méstu do 60 dnii od nabyti pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti dané etapy Investi¢niho zdméru; ¢astka bude k datu podéani zadosti o
vydani kolaudac¢niho rozhodnuti dan¢ etapy Investi¢niho zdméru upravena o inflaci
dle ¢l. 7.10 této Ramcové smlouvy.

Investor je povinen ptedlozit Méstu dokumentaci skutecného provedeni nejpozdéji
spole¢n¢ s podanim zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti dané etapy Investi¢niho
zaméru. Na zakladé predlozené dokumentace skutecného provedeni zasle Mésto
Investorovi pisemné vypocet druhé splatky Dil¢iho Investi¢niho pfispévku ve formée
Dil¢itho Penézniho plnéni. Pokud se dokumentace skute¢ného provedeni v pribéhu
fizeni o vydani kolauda¢niho rozhodnuti zméni, bude vypocet druhé splatky Dil¢iho
Investi¢niho piispévku upraven dle findlni dokumentace skute¢ného provedeni ovétené
stavebnim ufadem.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti Penézniho plnéni se vzdy
ke dni 1. kvétna kazdého kalendainiho roku automaticky zvySuje o miru inflace
vyjadienou podle indexu vypoctené¢ho dle pravidel této Ramcové smlouvy za uplynuly
kalendaini rok (dale jen Inflaéni index). Castky, které jsou pfedmétem valorizace podle
tohoto ¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodd, kolik ¢ini vyse Inflaéniho indexu,
nejvySe vSak v souhrnu o 20procentnich bodli za celou dobu trvani této Ramcové
smlouvy pro kazdou ¢astku, kterd je predmétem valorizace podle tohoto ¢lanku. Takto
valorizované ¢astky nahrazuji pivodni ¢astky v ptisluSnych ustanovenich této Ramcové
smlouvy a stavaji se zdkladem pro piipadnou dalsi indexaci v pfistich letech.

Infla¢ni index za uplynuly kalendaini rok se rovna vysi ro¢ni miry inflace vyjadiené
v procentech podle pfirtistku primérného ro¢niho indexu cen stavebnich dél podle
klasifikace CZ-CC (souhrnné polozky stavebni dila) za uplynuly kalendaini rok
vydavanym Ceskym statistickym ifadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného
vypoctu Inflaéniho indexu byla niz§i nez nula, pak se Infla¢ni index daného
kalendatrniho roku rovna nule.
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7.11.

7.12.

Nepenézni plnéni

V souladu s ¢l. 7.2 pism. a) této Ramcové smlouvy poskytne Investor Mésto Cast
Investicniho piispévku ve formé Nepenézniho plnéni. Toto Nepenézni plnéni bude
tvofeno, za podminek uvedenych dale v této Rdmcové smlouve:

a) projektovou dokumentaci v rozsahu stanoveném Stavebnim zdkonem a vyhlaskou
¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni, nezbytnou pro povoleni a
realizaci ¢asti mistni komunikace Brnénské tfidy véetn€ nezbytnych souvisejicich
staveb technické infrastruktury v délce od ulice Kfenova po viadukt s kolejovym
svrskem v severni Casti fesené lokality, tak jak je vyznaCena na katastralni mapé
tvotici Pfilohu €. 4 této Ramcové smlouvy, za podminek stanovenych ¢l. 7.12 této
Ramcové smlouvy;

b) pozemky ¢i Castmi pozemkil dotCenych realizaci ¢asti mistni komunikace tzv.
Brnénské tfidy a souvisejici technické infrastruktury realizované na zakladé
pozadavkl M¢sta, tak jak je vyznaceno v Priloze €. 5 této Ramcové smlouvy, za
podminek stanovenych ¢l. 7.13 této Ramcové smlouvy.

Investor poskytne Mé&stu projektovou dokumentaci uvedenou v €. 7.11 pism. a) této
Réamcové smlouvy v hodnoté uréené dle medianu sazebnikové ceny uvedené v aktudlni
verzi Sazebniku UNIKA, vydavatel: UNIKA — Ing. Vojtéch Kaisler, Kolin, ICO:
11291338, v souladu s nasledujicimi podminkami:

a) dokumentace bude zhotovena ve stupni dokumentace pro povoleni stavby a
dokumentace pro provadéni stavby; pfiprava dokumentace bude provedena dle
Stavebniho zédkona a jeho provadécich pravnich piedpisti a natfizeni Rady mésta
Brna €. 14/2024 o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Brné (brnénské
stavebni predpisy). Dokumentace bude zpusobild tvofit soucdst zadavaci
dokumentace vetejné zakazky na stavebni prace v podrobnostech vyzadovanych
zakonem ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, v platném znéni a jeho
provadécimi predpisy, zejména vyhlaskou ¢. 169/2016 Sb., o stanoveni rozsahu
dokumentace vefejné zakazky na stavebni prace a soupisu stavebnich praci,
dodavek a sluzeb s vykazem vymeér (déale jen Projektova dokumentace).
Projektovda dokumentace bude pravideln¢ konzultovana s Méstem, jehoz
pfipominky maji doporucujici charakter, kdy Mésto se zavazuje poskytnout
Investorovi veskerou potifebnou soucinnost;

b) Projektova dokumentace bude pfipravena v souladu se Standardy M¢ésta;

c) Investor se zavazuje zajistit spolu s vypracovanim Projektové dokumentace
inZenyring stavby, vcetné ziskdni pravomocného povoleni zdméru pro vyse
uvedenou stavbu;

d) Investor pfedd Méstu Projektovou dokumentaci ve strojové Citelném formatu a ve
dvou paré v papirové podobg;

e) Investor a Mésto se dohodli, Ze po zpracovani Projektovych dokumentaci a
uhrazeni ceny zhotoviteli téchto Projektovych dokumentaci, spolu uzaviou
smlouvu, na zaklad¢ které Investor za odménu ve vysi 1.000,- K¢ bez DPH za kazdy
stupenl Projektové dokumentace pfevede na Mé&sto vlastnické pravo k Projektovym
dokumentacim, v€etné prav a povinnosti spojenych s jejich uzitim a odpovidajici
postoupeni licence k uziti autorského dila. Investor postoupi prava a povinnosti
vyplyvajici ze smlouvy o dilo se zhotovitelem Projektovych dokumentaci, zejména
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pravo uplatnéni naroku z odpovédnosti zhotovitele za vady plnéni a jejich bezplatné
odstranéni, pravo uplatnit narok z odpovédnosti zhotovitele za skody z titulu vady
Projektovych dokumentaci majicich vliv na stavbu.

7.13. Investor pievede do vlastnictvi Mésta pozemky pro vystavbu mistni komunikace tzv.
Brnénské tfidy. Stanoveni hodnoty pievadénych pozemkul pro potieby vypoctu finalni
vyse Investi¢niho prispévku dle €l. 7.3 pism. a) této Ramcové smlouvy bude provedeno
formou vypracovani znaleckého posudku soudnim znalcem, znaleckou kancelafi nebo
znaleckym tUstavem uvedenym v seznamu Ministerstva spravedlnosti CR, v souladu
s nasledujicimi podminkami:

a) k pozemkim nebo jejich ¢astem, jejichz pfesnou polohu je stanoveno v situacnim
zakresu v Priloze ¢.5 této Ramcové smlouvy Investor zajisti vypracovani
geometrického planu vymezujiciho tyto pozemky a jeho potvrzeni pfislusnym
katastralnim uradem;

b) Investor navrhne zpracovatele znaleckého posudku a piedlozi navrh k odsouhlaseni
Mg¢stu;

¢) Po odsouhlaseni zpracovatele znaleckého posudku Investor zajisti zpracovani
znaleckého posudku na takto vymezené pozemky;

d) Investor vyzve M¢ésto kuzavieni smlouvy o pfevedeni vlastnického prava
k pozemkim a k pfevzeti pozemkli do 3 mésicli od nabyti pravni moci povoleni
zaméru povolené¢ho na zaklad¢ Projektové dokumentace uvedené v €l. 7.12 této
Ramcové smlouvy. Nevyzve-li Investor v€as, mize vyzvu k uzavieni smlouvy
ucinit po marném uplynuti sjednané lhity 1 Mésto, a to kdykoli za trvani této
Réamcové smlouvy;

e) Smluvni strany se zavazuji uzaviit kupni smlouvu, na zékladé které Investor
prevede vlastnické pravo k pozemkiim na Mésto a preda pozemky M¢stu, a to vse
do 6 mésict od doruceni vyzvy k uzavieni smlouvy;

f) Investor pfevede vlastnické pravo k pozemkim za cenu ve vysi 1.000,- K¢ bez
DPH.

7.14. Vyse Nepenézniho plnéni bude rovna souctu jednotlivych hodnot casti Nepenézniho
plnéni uvedenych v¢l. 7.11 této Ramcové smlouvy a bude stanovena zpisobem
uvedenym v ¢l. 7.12 a 7.13 této Ramcové smlouvy. Celkova vySe Nepenézniho plnéni
bude nasledn¢ rozdé€lena na jednotlivé dil¢i ¢asti, kdy kazda takova Cast bude tvofit 1/x
celkové vySe NepenéZniho plnéni, a kde ,,x“ je hodnota odpovidajici poctu etap
Investi¢niho zdméru (dale jen Diléi NepenéZni plnéni).

7.15. 'V ptipadé, Ze ke dni nabyti pravni moci povoleni dané etapy Investicniho zaméru jesté
nebude znama celkova vyse Nepenézniho plnéni, bude v rdmci této etapy Investi¢niho
zaméru Investorem poskytnut Méstu Dil¢i Investicni ptispévek pouze ve formé
Penézniho plnéni bez odecteni Dil¢iho NepenéZzniho plnéni, a hodnota ,,x“, stanovena
zpisobem uvedenym v ¢l. 7.14 této Ramcové smlouvy bude upravena podle poctu etap,
které jesté nebyly dokonceny v dob¢ vypoctu Dil¢iho Investi¢niho piispévku dané etapy
Investiéniho zdméru.

7.16. Mésto se zavazuje poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost v souvislosti
s prevzetim a pifevodem fadné a v souladu s touto Rd&mcovou smlouvou provedeného
Nepenézniho plnéni (nebo jeho Casti) do vlastnictvi Mésta. Pokud takova soucinnost
nebude Investorovi fadné a vcas poskytnuta (napf. Mésto z diivodi na své strané
neopravnéné neuzavie smlouvu o pfevodu vlastnického prava k Nepené€znimu plnéni),
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7.17.

7.18.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

neni Investor v prodleni s plnénim jeho povinnosti ptredat Méstu konkrétni Nepenézni
plnéni, anebo prevést vlastnické pravo na Mésto ke konkrétnimu Nepenéznimu plnéni,
ve lhitach stanovenych touto Rdmcovou smlouvou.

Neni-li v této Ramcové smlouvé stanoveno jinak, Mésto se zavazuje prevzit Nepenézni

plnéni nebo jeho ¢ast bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do 12 (dvanacti)

kalendarnich mésict ode dne, kdy (i) bude predmét dil¢i ¢asti Nepenézniho plnéni fadné

dokoncen a (ii) Investor pisemné vyzve Mésto ke kontrole a pievzeti dané cCasti

Nepenézniho plnéni a predlozi za timto ucelem Méstu veskerou potifebnou dokumentaci.

Meésto poskytne Investorovi za Ucelem prevzeti a prijeti Nepenézniho plnéni do

vlastnictvi nezbytnou soucinnost.

Pro ptipad, ze by Nepenézni plnéni nebo jeho dil¢i ¢ast:

a) nebylo Investorem poskytnuto v souladu s touto Rdmcovou smlouvou; nebo

b) nemohlo byt pro poruseni této Radmcové smlouvy Investorem fadné uzivano nebo
vyuzito;

je Mésto opravnéno takové Nepenézni plnéni nebo jeho ¢ast nepfevzit a/nebo

nepiijmout do vlastnictvi a/nebo neuzaviit k tomu ptislusné realiza¢ni smlouvy, a to az

do doby napravy a uvedeni Nepenézniho plnéni nebo jeho ¢asti do souladu s touto

Réamcovou smlouvou.

8. Utvrzeni zavazka ze smlouvy

Nezbytné vefejnd infrastruktura

Porusi-li Investor svou povinnost pievést Nezbytnou vefejnou infrastrukturu do
vlastnictvi M¢sta dle sjednanych podminek a ve lhiitdch dle této Ramcové smlouvy a
nezjedna napravu ani v dodate¢né lhité 90 dnti od doruceni pisemného upozornéni ze
strany Mé&sta, je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 150 000 K¢ za kazdy
jednotlivy ptipad poruseni.

Porusi-li Investor svou povinnost zajistit spravu, udrzbu ¢i provozovani Nezbytné
vetejné infrastruktury do doby jejiho ptevodu do vlastnictvi Mésta a nezjedna napravu
ani v dodate¢né lhité 90 dnil od doruceni pisemného upozornéni ze strany M¢sta, je
povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 150 000 K¢ za kazdy jednotlivy ptfipad
poruseni. V ptipadé€, Ze Investor porusi zavazek zajistit spravu, udrzbu a provozovani
Nezbytné vetejné infrastruktury, je Mésto opravnéno dle vlastni iivahy zajistit spravu,
udrzbu a provozovani dané Nezbytné vefejné infrastruktury na néklady a nebezpeci
Investora.

Porusi-li Investor svilij zavazek uzaviit s Méstem za sjednanych podminek dohodu mezi
vlastniky provozné souvisejicich vodovodl a kanalizaci pro vetejnou potiebu dle ust. §
8 zakona ¢. 274/2001 Sb., zédkona o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu,
ve znéni pozdéjSich predpisi a nezjednd ndpravu ani v dodatecné lhtuté 90 dnii od
doruceni pisemného upozornéni ze strany Mé¢&sta, je povinen uhradit Méstu smluvni
pokutu ve vysi 100 000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad poruseni.

Sluzebnost vefejiného uzivani

Porusi-li Investor svou povinnost uzaviit smlouvu o zfizeni SluZebnosti vetejného
uzivani dle ¢l. 5.7 této Rdmcové smlouvy a nezjedna napravu ani v dodatecné 1hiité 90
dnti od doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta, pak uhradi Méstu smluvni
pokutu ve vysi 100 000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad poruseni.
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NedodrZeni parametru

8.5.  Porusi-li Investor svou povinnost dodrzet pii realizaci Nezbytné vefejné infrastruktury
sjednané parametry této Radmcové smlouvy a nezjedna napravu ani v dodatecné 1hiité
180 dnti od doruc¢eni pisemného upozornéni ze strany Mésta, pak uhradi Méstu smluvni
pokutu ve vySi 300 000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad poruseni. Dojde-li jednim
jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢i opomenutimi Investora,
které jsou spojeny blizkou Casovou, vécnou a mistni souvislosti k poruseni vice
parametrd, povazuji se vSechna takova poruseni pro ucely uhrady smluvni pokuty za
jeden piipad poruseni.

Nepiedlozeni dokumentace skuteé¢ného provedeni

8.6.  Porusi-li Investor svou povinnost predlozit Méstu dokumentaci skutecného provedeni
Nezbytné veiejné Infrastruktury nejpozdéji s poddnim zadosti o pievod do vlastnictvi
Meésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi 150 000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad
poruseni.

Prodleni s thradou finanéni ¢astky

8.7.  Bude-li Investor v prodleni se splnénim jeho zavazki (kteréhokoli z nich) k zaplaceni
jakékoliv financ¢ni castky dle této Ramcové smlouvy, je povinen uhradit Méstu trok
z prodleni ve vySi 0,1 % z dluzné ¢astky, s jejimZ zaplacenim je Investor v prodleni, za
kazdy zapocaty den prodleni.

Nepenézni plnéni

8.8.  Porusi-li Investor svou povinnost prevést vlastnické pravo ¢i sjednat jiné pravo (napf.
licenéni opravnéni k projektové dokumentaci) k Nepenéznimu plnéni nebo jeho ¢asti ve
prospéch Mésta ve sjednané lhité a nezjedna napravu ani v dodate¢né lhaté 90 dnt od
doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta, je Mésto opravnéno pozadovat
namisto Nepenézniho plnéni ndhradni finan¢ni plnéni, které je Mésto opravnéno navysit
o inflaci obdobné postupem dle ¢l. 7.10 této Ramcové smlouvy.

8.9.  Pozadalo-li Mésto o nihradni financni plnéni dle ¢l. 8.8 této Ramcové smlouvy, pak
okamzikem uhrady takového plnéni zanikd zavazek Investora poskytnout konkrétni
Nepenézni plnéni. Investor je povinen uhradit ndhradni finan¢ni plnéni do Fondu
developerskych projekt ve 1hité stanovené Méstem v pisemné vyzve, ne vSak kratsi
nez 90 dni.

8.10. 'V ptipadé€, ze vznikne na strané Investora v souladu s ¢l. 7 této Ramcové smlouvy
povinnost zaplatit Méstu Investicni ptispévek, a ze strany Mésta dojde k nesplnéni
povinnosti dokon¢it Ugel Investi¢niho ptispévku dle &l. 7.7 této Ramcové smlouvy
fadné a v€as do sjednaného terminu, je Mésto povinno zaplatit Investorovi smluvni
pokutu ve vySi rovnajici se hodnoté jiz poskytnutého Investicniho piispeévku
stanoveného dle ¢l. 7 této Ramcové smlouvy, a to do 90 dnti od obdrZeni pisemné vyzvy
k uhrazeni smluvni pokuty od Investora. V pfipad€, Ze na strané M¢sta nastanou
skute¢nosti na zakladé kterych nebude Mésto moci zahajit realizaci U&elu Investi¢niho
piispévku ve sjednané dobé nebo nebude vibec moci realizovat Ucel Investi¢niho
ptispévku, je Mésto povinno o téchto skutecnostech informovat Investora a soucasné je
povinno stanovit novy Ugel Investi¢niho ptispévku (déle jen ,,Novy Uéel Investi¢niho
prispévku*) odlisny od Uéelu Investi¢niho prispévku uvedeného v ¢l. 7.7 této Ramcové
smlouvy, ktery bude ale dodrZzovat obdobné zékladni parametry, predevSim ve vztahu
k mistu realizace. Lhita pro realizaci tohoto Nového Ugelu Investi¢niho piispévku,
pocitana od jeho stanoveni, nesmi ptesahnout délku lhity, kterd byla stanovena pro
realizaci piivodniho Uéelu Investi¢niho p¥ispévku.
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V piipadé, Ze Mésto ve lhiité stanovené pro realizaci Ugelu Investi¢niho piispévku tuto
realizaci jiz zahdji, ale nedokonc¢i, je Mésto opravnéno prodlouzit lhiitu pro dokonceni
realizace Udelu Investi¢niho piispévku obdobnym zptisobem.

V téchto pfipadech neméd Mésto povinnost zaplatit Investorovi smluvni pokutu dle
tohoto odstavce.

Spole¢na ustanoveni

8.11. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnd smluvni strana je povinna zaplatit opravnéné
Smluvni strané smluvni pokutu do 30 dni poté, co ji bude dorucena vyzva k jejimu
uhrazeni.

8.12. Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty nezaniké zavazek, ktery smluvni pokuta zajist'uje,
neni-li v konkrétnim ptipadé vyslovné stanoveno jinak.

8.13. Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dotceno pravo opravnéné Smluvni strany na
nahradu Skody v rozsahu, v jakém tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty. Povinna
Smluvni strana je povinna takto uplatnénou nédhradu skody na prvni vyzvu opravnéné
Smluvni strany uhradit.

8.14. Ujednanim ani zaplacenim smluvni pokuty za poruSeni povinnosti Investora
v souvislosti s vystavbou Nezbytné vefejné infrastruktury neni dotéeno pravo Mésta na
nahradu Skody Méstu vzniklé v plné vysi a Mésto ma pravo uplatnit viici Investorovi
pravo na nahradu skody, ktera Méstu vznikla v souvislosti s vystavbou Nezbytné vetejné
infrastruktury a Investor je povinen takto uplatnénou nahradu Skody na prvni vyzvu
Me¢stu uhradit.

8.15. Ujednanim ani zaplacenim smluvni pokuty za poruseni povinnosti Mésta v souvislosti
s pouzitim Investi¢niho piispévku v souladu s U¢elem Investi¢niho p¥ispévku neni
dotceno pravo Investora na nahradu Skody Investorovi vzniklé v plné vysi a Investor ma
pravo uplatnit va¢i Méstu pravo na nahradu Skody, kterd Investorovi vznikla v
souvislosti s nedodrzenim Ugelu Investi¢niho piispévku a Mésto je povinno takto
uplatnénou nahradu $kody na prvni vyzvu Investora uhradit.

8.16. Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané v této Ramcové smlouvé
povazuji za ptimétené s piihlédnutim k hodnoté a vyznamu zaji§tovanych povinnosti.
Funkci sjednanych smluvnich pokut je pfedev§im funkce preventivni a sankéni, a to
zejména u smluvnich pokut, které zajiStuji pravni jistotu a z4jmy M¢sta, které nemaji
pouze majetkovy vyznam.

9. Odpovédnost Smluvnich stran

9.1.  Anijedna ze Smluvnich stran neni odpovédna za své prodleni, a/nebo nasledky poruseni
svych povinnosti dle této Ramcové smlouvy nebo Dil¢ich smluv, a za takové prodleni
¢1 poruseni proti ni nelze uplatiiovat Zadné smluvni sankce, prokéaze-li, Ze prodleni ¢i
poruseni povinnosti jsou disledkem udalosti vys$si moci. Za vys$i moc se pro ucely této
Réamcové smlouvy povazuje:

a) mimoradna neptedvidatelna a nepiekonatelna prekdzka vznikld nezavisle na viili
pfislusné Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a ptirodni
katastrofy, a to pouze za podminky, ze spliiuji predpoklady uvedené v této véte;
nebo

b) nezdkonné rozhodnuti nebo nespravny tiedni postup organti veiejné moci;
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9.2.

9.3.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

pokud jsou zaroven piicinou prodleni nebo poruSeni povinnosti Smluvni stranou a
soucasn¢ pouze za podminky, ze zddnou z vyse uvedenych okolnosti Smluvni strana,
ktera je v prodleni, nezptisobila, byt’ z€asti, svym jednanim, opomenutim ¢i jakymkoli
jinym konanim (napft. podanim podnétu k organu vetejné moci apod.).

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, ze udalost vyssi
moci zpusobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této Ramcové smlouvy nebo Dil¢i
smlouvy, nebo poruseni jejich smluvnich povinnosti, tuto skute¢nost pisemné¢ oznamit
druhé Smluvni stran€é. Smluvni strana, ktera svoji oznamovaci povinnost dle ptedchozi
vety fadné a vEas nesplni, nemuize se jiz této udalosti vyssi moci dovolavat.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vylucuje pravo kterékoli ze Smluvnich
stran na nahradu uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za
poruseni povinnosti uvedenych v této smlouveé a Smluvni strany se timto vzdavaji prava
na nahradu uslého zisku.

10. Pfevod pozemku a zmény v osobé Investora

Informovani o existenci smlouvy

Investor se zavazuje, Ze bude své ptipadné pravni nastupce v¢. ptipadnych nabyvateld
Pozemk, na nichZ hodl4 realizovat Investi¢ni zdmér, nebo jejich ¢asti, prokazatelné
informovat o existenci a obsahu této Ramcové smlouvy nebo Dil¢ich smluv ve znéni
pfipadnych pozdé&jSich dodatki a déle se zavazuje, Ze smluvné zavaze své piipadné
pravni nastupce nebo nabyvatele Pozemka k tomu, ze i tito budou mit povinnost
informovat své piipadné pravni nastupce o existenci a obsahu této Rdmcové smlouvy
nebo prislusné Dil¢i smlouvy ve znéni pripadnych pozdé€jsich dodatkd.

Pievod Pozemku

Investor je opravnén pievést Pozemky nebo jejich ¢ast na tfeti osobu bez ptedchoziho
souhlasu Mg¢sta, pficemz pievod Pozemkii na tfeti osobu neni divodem pro zanik
jakychkoli zavazkli nebo povinnosti Investora dle této Rdmcové smlouvy. Pro ptipad,
ze Investor prevede vlastnické pravo k Pozemkim nebo jejich Casti na tieti osobu,
zavazuje se zajistit a odpovida za to, Ze novy vlastnik pfevedenych Pozemku pfistoupi
k této Rdmcové smlouvé nebo k uzavienym Dil¢im smlouvam a pfevezme na sebe
veskera prava a povinnosti z téchto smluv vyplyvajici, tj. bude postupovat tak, aby byly
v€as a fadné splnény vSechny povinnosti dle této Ramcové smlouvy (zejména zavazek
dodrzet Zakladni parametry pii vystavbé na pievedenych Pozemcich nebo zavazek
uhradit Penézni plnéni aj.). Nedojde-li k pfistoupeni nového vlastnika prevedenych
Pozemk k této Radmcové smlouveé nebo k dané Dil¢i smlouvé, Investor nadale odpovida
za ptipadné nedodrzeni povinnosti vyplyvajicich pro néj z této Ramcové smlouvy nebo
uzavienych Dil¢ich smluv, jako by tuto Rdmcovou smlouvu porusil sam, vcetné
piipadnych sankci, a to bez ohledu na prevod Pozemk na tfeti osobu.

Postoupeni smlouvy

Tato Ramcova smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Ramcové smlouvy nebo
Diléi smlouvy vyplyvajici nebo jejich ¢ast nesmi byt souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho
zakona postoupeny na tieti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni
strany.

Bude-li mit Investor zajem, napf. v souvislosti se zcizenim Pozemki na jinou osobu,
o postoupeni této Rdmcové smlouvy nebo Dil¢i smlouvy na tfeti osobu, oznami tuto
skute€nost Mé&stu. Investor specifikuje subjekt potencidlniho postupnika a poskytne
dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k naplnéni ucelu této Rdmcové smlouvy
nebo Dil¢i smlouvy. M¢sto se zavazuje vstoupit s Investorem a zamySlenym
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postupnikem do jednani ohledné uzavieni smlouvy o postoupeni této Ramcové smlouvy
nebo Dil¢i smlouvy bezodkladné od doruceni oznameni podle predchoziho odstavce.
Meésto uzavieni smlouvy o postoupeni bez rozumného divodu neodmitne. Mésto je
opravnéno odepfit ud€leni souhlasu zejména v ptipadé divodnych pochybnosti, ze
zamysleny postupnik bude schopen dostat svym zavazktim vii¢i Méstu plynoucich z této
Ramcové smlouvy nebo z Dil¢i smlouvy. Investor pfi postupu dle tohoto odstavce
poskytne plnou soucinnost v souvislosti s jednanim o uzavieni smlouvy o postoupeni a
zajisti plnou soucinnost zamySleného postupnika. V ramci uzavieni smlouvy o
postoupeni dojde 1 ke zméné a nahrazeni zajisténi zavazkl z této Ramcové smlouvy
sjednaného v ¢l. 9 této Ramcové smlouvy a znéj plynouci zajisténi sjednané
v jednotlivych Dil¢ich smlouvach tak, aby tyto zdvazky byly postupnikem dostatecné a
radné zajistény v ptivodné sjednané vysi.
Premény

10.5. Pro ptipad, Ze ma byt provedena pieména obchodni spolecnosti Investora ve smyslu
zakona ¢. 125/2008 Sb., o preménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni
pozdéjSich ptredpisii, popt. dle jiného obdobného pravniho ptedpisu, nebo pokud
Investor zamysli ptevést sviij obchodni zavod nebo jeho ¢ast, je Investor vzdy povinen
ozndmit tuto skutec¢nost bezodkladné Méstu.

11. Trvani a ukonceni smlouvy

11.1. Tato Rdmcova smlouva je uzaviena na dobu urcitou, a to do:

a) splnéni veskerych zdvazkl a transakci predpokladanych touto Rdmcovou smlouvou
(a navazujicimi Dil¢imi smlouvami) vcetné poskytnuti celého Investi¢niho
ptispévku, dokonceni veskeré vystavby a zprovoznéni veskerych staveb v rdmci
Investiéniho zameéru;

b) fadného zfizeni a vzniku vSech sluzebnosti a vécnych ¢i jinych prav dle této
Rémcové smlouvy, navazujicich Dil¢ich smluv nebo v souvislosti s nimi;

¢) vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich
z této Ramcové smlouvy a navazujicich Dil¢ich smluv;

podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéji.

11.2. Tato Ramcova smlouva mize byt ukoncena pouze:

a) vypovédi, a to vypovédi Mésta vyhradné z divodi uvedenych v ¢l. 11.4 této
Rémcové smlouvy nebo vypovédi Investora vyhradné z divodit uvedenych v ¢l.
11.5 této Ramcové smlouvy;

b) zruSenim této Radmcové smlouvy nebo jeji ¢asti pii prezkumu dle § 165 odst. 2 nebo
3 Sprévniho fadu, pokud bylo zjisténo, Ze byla uzaviena v rozporu s pravnimi
piedpisy;

c) zruSenim této Ramcové smlouvy k navrhu n€které ze Smluvnich stran postupem a
z diivodti dle § 167 Spravniho fadu; nebo

d) dohodou Smluvnich stran.

11.3. Od této Ramcové smlouvy neni mozné v souladu s § 170 Spravniho fadu odstoupit.
Smluvni strany zopatrnosti vylucuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni
Obcanského zékoniku zakladajicich pravo na vypoveéd’, odstoupenti ¢i jiné jednostranné
ukonceni této Ramcové smlouvy a vzdavaji se prava domahat se zruseni zdvazki z této

Ramcové smlouvy soudem, a to s vyjimkou jejiho ukonceni sjednanym postupem v dale
vyslovné sjednanych ptipadech.
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11.4. Mésto je opravnéno vypoveédét tuto Ramcovou smlouvu vyhradné z nasledujicich
divodi:

a) porusi-li Investor povinnost dodrzet pii piipravé a realizaci Investicniho zaméru
Zékladni parametry, a toto poruseni nenapravi ani v dodate¢n¢ stanovené lhiité 180
dnti od doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta;

b) porusi-li Investor povinnost uhradit Investi¢ni pfispévek ve sjednanych lhutach
splatnosti, a toto poruseni nenapravi ani v dodate¢né stanovené lhaté 90 dnti od
doruceni pisemné vyzvy ze strany M¢sta;

¢) Meésto nenabude vlastnické ¢i jiné sjednané pravo k Nepenéznimu plnéni a
Nezbytné verejné infrastruktufe ve lhitach a za podminek této smlouvy z divodi
na stran¢ Investora, a toto poruSeni Investor nenapravi ani v dodate¢né stanovené
l1hiit€ 90 dnti od doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta;

d) povoleni prvni etapy Investicniho zdméru nenabude pravni moci nejpozdéji do
lhita sjednané touto Ramcovou smlouvou v ¢l. 3.6;

e) kolaudacni rozhodnuti pro posledni etapu Investicniho zaméru nenabude pravni
moci nejpozdéji do terminu sjednaného touto R&mcovou smlouvou v ¢l. 3.7.

11.5. Investor je opravnén vypovédét tuto Ramcovou smlouvu vyhradné z nasledujicich
davodu:

a) porusi-li Mésto své povinnosti dle €l. 6.2.2, 6.3 a 6.4 této Ramcové smlouvy, a toto
poruseni nenapravi ani v dodate¢né stanovené 1hiité 90 dnti od doruceni pisemného
upozornéni ze strany Investora;

b) porusi-li Mésto své povinnosti dle ¢l. 7.7 této Ramcové smlouvy, a toto poruseni
nenapravi ani v dodateéné stanovené lhuté 6 mésict od doruceni pisemného
upozornéni ze strany Investora a zaroven toto poruSeni vyznamné ztiZi pfipravu
nebo realizaci Investi¢niho zdméru.

11.6. Vypovéd vyvola Ucinky, je-li fadné¢ dorucena druhé Smluvni stran€. Smluvni strany
sjednévaji vypovédni dobu v délce trvani dvou mésicii. Vypoveédni doba zacne bézet
prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz doslo k
doruceni pisemné vypovédi druhé Smluvni strané a kon¢i uplynutim posledniho dne
prislusného kalendainiho mésice. Uplynutim vypovédni doby zanikaji vSechna prava a
povinnosti obou Smluvnich stran z této Rdmcové smlouvy, s vyjimkou ustanoveni, ktera
na zaklad¢ dohody Smluvnich stran, pravnich ptedpisti nebo podle své povahy a ucelu
maji pfretrvat i po ukonceni této Ramcové smlouvy.

11.7. Vypovédi nejsou dotéeny naroky na smluvni pokuty nebo ndhradu Skody v disledku
poruseni této Ramcové smlouvy, které vznikly pfed ukoncenim této R&mcové smlouvy.

11.8.  Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢ ukonceni této Rdmcové smlouvy vypovédi ze
sjednanych vypovédnich divodi:
a) ze strany Mésta, se dosud Investorem poskytnutd ¢ast Investi¢niho ptispevku dle
této Rdmcoveé smlouvy nevraci;
b) ze strany Investora, je Mésto povinno vratit Investorovi dosud poskytnuty
Investicni piispévek, a to na ucet, ze kterého Investor Investi¢ni piispévek poskytl
(neurci-li Investor pisemné jinak).
11.9. Smluvni strany se dale dohodly, Ze v ptipad€ ukonceni této Rdmcové smlouvy vypoveédi

z diivodl uvedenych v ¢l. 11.4 pism. a) a b) této Ramcové smlouvy nastava splatnost
dosud neuhrazené¢ho PenéZniho plnéni k okamziku doruceni vypovédi Investorovi.
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11.10. Investor prohlasuje, ze na sebe piebira nebezpeci zmén okolnosti, pokud tato zména
spo¢iva ve zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci
developerskych projektli, zmeéné poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotek ¢i
jejich ndjmu, v neptiznivém vlivu soubézné realizace jinych developerskych projektt
na uzemi M¢sta, ve zmén¢ cenové urovné najemného za nebytoveé prostory ¢i cenoveé
urovné nemovitych véci, ve zmeéné ceny stavebnich praci nebo materiali nebo zmény
ceny lidské prace. Investor prohlasuje, ze uvedené skutecnosti pro néj proto nejsou
rozhodujici pii stanoveni obsahu této Ramcové smlouvy ve smyslu § 167 odst. 1 pism.
b) Spravniho tadu. Tyto okolnosti nebudou mit vliv na plnéni povinnosti Investora dle
této Rdmcové smlouvy.

11.11. Bude-li kterékoli ustanoveni této Ramcové smlouvy zruseno nebo bude-li dan divod
pro jeho zruSeni, nedotyka se tato skuteCnost ostatnich ustanoveni této Ramcové
smlouvy, ktera jsou pln¢ odd¢litelnd a maji podle viile Smluvnich stran pietrvat i
samostatng.

11.12. Dojde-li k pravomocnému zruseni casti této Ramcové smlouvy, zavazuji se Smluvni
strany, ze bez zbyte¢ného odkladu zahdji jednani o feSeni této situace a nahradi zrusenou
¢ast této Ramcové smlouvy nebo celou Rdmcovou smlouvu novou planovaci smlouvou
ve smyslu § 130 a nasl. Stavebniho zdkona nebo dodatkem k této Ramcové smlouvé tak,
aby nova planovaci smlouva ¢i dodatek k této Rdmcové smlouvé co nejlépe odpovidaly
pivodné zamyslenému ucelu Smluvnich stran a plvodnimu obsahu této Ramcové
smlouvy a tak, aby byl zajistén soulad s pravnimi pfedpisy (déale jen Nova smlouva).

11.13. Do uzavieni Nové smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat ve vzajemné
koordinaci a sou¢innosti tak, aby neohrozily ucel této Ramcové smlouvy a moznost jeho
naplnéni, zejména pak nahrazeni zruSené Casti Ramcové smlouvy nebo zruSené
Rémcové smlouvy Novou smlouvou. Smluvni strany si do uzavieni Nové smlouvy
nejsou povinny vracet jakakoli plnéni poskytnuta podle této Ramcové smlouvy, i kdyby
byla zruSena ustanoveni této Ramcové smlouvy, ktera zakladdala piivodni pravndi titul pro
dané plnéni.

11.14. Ustanoveni tohoto ¢l. 11 se pro jednotlivé Dil¢i smlouvy pouZziji pfimétenc.

12. Zavérecna ustanoveni

12.1. Smluvni strany si budou dorucovat veSkera oznameni, informace a rozhodnuti dle této
Ramcové smlouvy nebo Dil¢ich smluv prostfednictvim datové schranky.

12.2. Neni-li v této Ramcové smlouvé stanoveno jinak, Ize tuto Ramcovou smlouvu ménit
pouze na zékladé pisemné dohody Smluvnich stran, formou pisemnych dodatki. Jina
forma zmén této Ramcové smlouvy je vyloucena. Za pisemnou formu nebude pro ucely
této Ramcové smlouvy povazovana vymeéna e-mailovych ¢i jinych elektronickych
Zprav.

12.3. Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v této Ramcové smlouvé nebo
v jednotlivych Dil¢ich smlouvach nepovazuji za obchodni tajemstvi dle § 504
Obcanského zdkoniku a udé€luji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoli dal$ich podminek.

12.4. Jakékoli smlouvy uzaviené na zakladé této Ramcové smlouvy ziistdvaji v platnosti i
v ptipad¢ pozbyti platnosti, ukonceni ¢i zruSeni této Radmcové smlouvy a vSechny tyto
smlouvy jsou na sob€ vzajemné nezavislé.
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12.5. Tato Ramcova smlouva, Dil¢i smlouvy nebo smlouvy na ni navazujici, jakoz 1 veskeré
pravni vztahy znich vzniklé nebo snimi souvisejici, se fidi Ceskym pravem.
K pfezkumu souladu této Ramcové smlouvy nebo Dil¢ich smluv s pravnimi predpisy
dle § 165 Spravniho tadu a k rozhodovani sporii z této smlouvy je v souladu s § 132
Stavebniho zékona pfislusny Krajsky ufad Jihomoravského kraje.

12.6. Tato Rdmcova smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem jejiho podpisu druhou
Smluvni stranou. Mésto zaSle bezodkladné po uzavieni této Rdmcové smlouvy tuto
pfislusnému ufadu uzemniho planovani, ktery zajisti jeji vlozeni do narodniho
geoportalu uzemniho planovani. Obdobné dojde Méstem k zaslani pfislusSnému Gfadu
uzemniho planovani i jednotlivych Dil¢ich smluv po jejich uzavieni.

12.7. Tato Ramcova smlouva a nasledné i kazda Dil¢i smlouva bude uvefejnéna v registru
smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych
smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpisti. Tato Rdmcova smlouva nabyde ucinnosti dnem jejiho uveirejnéni
v registru smluv. Uginnost jednotlivych Dil¢ich smluv taktéZ nastane dnem jejich
uvefejnéni v registru smluv.

12.8. Smluvni strany se dohodly, Ze tato Ramcova smlouva bude uzaviena elektronickou
formou a podepsana elektronickymi podpisy zastupcti Smluvnich stran nebo bude
vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu. Investor obdrZi jeden stejnopis,
Meésto obdrzi dva stejnopisy.

12.9. Dolozka: Tato Rémcovd smlouva byla schvdlena na Z..../........ zasedani
Zastupitelstva mésta Brna, konanémdne ..........................

12.10. Smluvni strany uzaviraji tuto R&mcovou smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a
svobodné viile.

12.11. Ptilohy této smlouvy tvofi:
a) Pfiloha ¢. 1: Katastralni vykres Investi¢niho zdméru
b) Priloha ¢. 2: Studie Investi¢niho zaméru
c) Ptiloha ¢. 3: Situace Nezbytné vetejné infrastruktury
d) Pftiloha ¢. 4: Katastralni mapa s vyzna¢enym rozsahem Brnénské tiidy
e) Prtiloha ¢. 5: List vlastnictvi Cislo 56, katastralni uzemi Trnit4 [610950]

f) Pftiloha ¢. 6: Pfedpokladany rozsah Vetejnych prostranstvi I1

VBmédne .....................L. VPrazedne .......ccvvvviiiinn..
Meésto: Investor:

Statutarni mésto Brno Financial Consortium s.r.o.

Ing. Tomas Pivec, MBA Radana Netocna, jednatelka

vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.08.2026 12:35:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 56

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Financial Consortium s.r.o., Sokolovska 675/9, Karlin, 04023242
18600 Praha 8

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
78/1 1001 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Soucdsti je stavba: Trnita, ¢é.p. 89, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 78/1
78/2 222 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez é&p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 78/2
78/3 290 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 78/3
78/4 127 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 78/4
78/5 160 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez é&p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 78/5
78/6 196 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 78/6
78/7 195 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
79 1897 ostatni plocha manipulaéni ochr.pasmo
plocha nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
84 444 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé

ny,rezervace,nem.nar

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1

Strana 31 /40




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.08.2026 12:35:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 56

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

.kult.pam
Soucdsti je stavba: Trnitéd, &.p. 140, adminis.
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 84
85/1 7364 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
85/2 1590 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 85/2
85/3 216 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 85/3
85/4 1066 zastavéna plocha a nemovita kulturni
nadvori pamatka, ochr.pasmo

nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam
Soucddsti je stavba: bez é&p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 85/4
85/5 199 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
85/6 118 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 85/6
85/7 15 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 85/7
85/8 19 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 85/8
85/9 19 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 85/9
88/1 1231 zastavéna plocha a nemovita kulturni

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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nadvori pamatka, ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam
Soucdsti je stavba: Trnita, ¢é.p. 60, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 88/1
88/2 1925 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 88/2
88/3 87 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 88/3
88/4 858 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez ép/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 88/4
88/5 780 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvofi nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 88/5
88/6 15 ostatni plocha jinad plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
88/7 31 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 88/7
88/8 185 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Soucddsti je stavba: bez é&p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 88/8
88/9 91 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 88/9
88/10 222 zastavénd plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
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strana 3

Strana 33 / 40




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.08.2026 12:35:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 56

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Soucddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba

Stavba stoji na pozemku p.cC.: 88/10
88/11 210 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 88/11
88/12 2639 ostatni plocha jinad plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
88/13 823 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 88/13
89/1 752 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Soucdsti je stavba: Trnitd, é.p. 57, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 89/1
89/2 1142 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 89/2
89/3 242 zastavéna plocha a nemovita kulturni
nadvori pamatka, ochr.pasmo

nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 89/3
89/4 243 ostatni plocha jinad plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
89/5 554 zastavénd plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.c.: 89/5
89/6 66 ostatni plocha jinad plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
89/7 2011 ostatni plocha manipulaéni ochr.pasmo
plocha nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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91/1 1312 zastavéna plocha a spoleény dvur ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

91/2 209 zastavéna plocha a spoleény dvur ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

91/3 20 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo

nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

91/4 19 ostatni plocha jind plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

91/5 19 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

91/6 19 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam
91/7 19 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 91/7
91/8 19 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 91/8
91/9 19 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 91/9
91/10 25 ostatni plocha jind plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
91/11 25 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
91/12 24 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
91/13 24 ostatni plocha jind plocha ochr.pasmo

nem.kult.pam. ,pam.zé

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
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ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

91/14 23 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

91/17 328 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v ¢asti B v&etné souvisejicich tdajut

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)

uloZeni a provozovani kanalizaéni stoky v rozsahu stanoveném geom.planem &.776-37/2007
Oprdvnéni pro
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., PisArecka 555/1a,
Pisarky, 60300 Brno, RC/ICO: 46347275
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1,
Brno-mésto, 60200 Brno, RC/ICO: 44992785
Povinnost k
Parcela: 78/7, Parcela: 79

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - uUplatnd ze dne 20.01.2009. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 24.02.2009.
V-2790/2009-702
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)

sluzebnost vymezeni uzemi pro distribuci elektfiny podle &él. II. smlouvy

Oprdvnéni pro
UCED Distribuce s.r.o., Sokolovska 675/9, Karlin, 18600
Praha 8, RE/ICO: 01907786

Povinnost k
Parcela: 78/1, Parcela: 78/2, Parcela: 78/3, Parcela: 78/4, Parcela: 78/5,
Parcela: 78/6, Parcela: 78/7, Parcela: 79, Parcela: 84, Parcela: 85/1, Parcela:
85/2, Parcela: 85/3, Parcela: 85/4, Parcela: 85/5, Parcela: 85/6, Parcela: 85/7,
Parcela: 85/8, Parcela: 85/9, Parcela: 88/1, Parcela: 88/10, Parcela: 88/11,
Parcela: 88/12, Parcela: 88/13, Parcela: 88/2, Parcela: 88/3, Parcela: 88/4,
Parcela: 88/5, Parcela: 88/6, Parcela: 88/7, Parcela: 88/8, Parcela: 88/9,
Parcela: 89/1, Parcela: 89/2, Parcela: 89/3, Parcela: 89/4, Parcela: 89/5,
Parcela: 89/6, Parcela: 89/7, Parcela: 91/2, Parcela: 91/7, Parcela: 91/8,
Parcela: 91/9

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - bezuplatnd ze dne 06.09.2016. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 27.09.2016 08:00:00. Zapis proveden dne 18.11.2016.
V-22124/2016-702
Listina Projekt fuze sloudenim (§ 61 zakona &. 125/2008 Sb.) =ze dne 29.05.2019. Pravni
ucéinky zapisu k okamzZiku 08.08.2019 11:30:51. Zapis proveden dne 13.09.2019;
ulozZeno na prac. Brno-mésto
V-16362/2019-702
Poradi k 27.09.2016 08:00

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.08.2026 12:35:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 56

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

budouci pohledavky do vysSe 180.000.000,- K& vznikajici po dobu trvani Smlouvy o uvéru,
budouci pohledavky do vysSe 45.000.000,- K& vzniklé do 31.12.2037
Oprdvnéni pro
Fio banka, a.s., Na Florenci 2139/2, Nové Mé&sto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 61858374
Povinnost k
Parcela: 78/1, Parcela: 78/2, Parcela: 78/3, Parcela: 78/4, Parcela: 78/5,
Parcela: 78/6, Parcela: 78/7, Parcela: 79, Parcela: 84, Parcela: 85/1, Parcela:
85/2, Parcela: 85/3, Parcela: 85/4, Parcela: 85/5, Parcela: 85/6, Parcela: 85/7,
Parcela: 85/8, Parcela: 85/9, Parcela: 88/1, Parcela: 88/10, Parcela: 88/11,
Parcela: 88/12, Parcela: 88/13, Parcela: 88/2, Parcela: 88/3, Parcela: 88/4,
Parcela: 88/5, Parcela: 88/6, Parcela: 88/7, Parcela: 88/8, Parcela: 88/9,
Parcela: 89/1, Parcela: 89/2, Parcela: 89/3, Parcela: 89/4, Parcela: 89/5,
Parcela: 89/6, Parcela: 89/7, Parcela: 91/2, Parcela: 91/7, Parcela: 91/8,
Parcela: 91/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. 191000192 ze dne 25.05.2020.
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 27.05.2020 12:22:48. Zapis proveden dne
18.06.2020; ulozeno na prac. Brno-mésto

V-9144/2020-702

Poradi k 27.05.2020 12:22

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. 191000192 ze dne 25.05.2020.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 27.05.2020 12:22:48. Zapis proveden dne
18.06.2020; ulozeno na prac. Brno-mésto

V-9144/2020-702
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle obé.z. 191000192 =ze dne 25.05.2020.
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 27.05.2020 12:22:48. Zapis proveden dne
18.06.2020; ulozZeno na prac. Brno-mésto

V-9144/2020-702

o Zakaz zcizeni a zatizZeni

bez predchoziho pisemného souhlasu banky, a to po dobu trvani zastavniho prava - dle
¢l. IV. 2. a IV. 3. smlouvy
Oprdvnéni pro
Fio banka, a.s., Na Florenci 2139/2, Nové Mé&sto, 11000
Praha 1, RC/IC0O: 61858374
Povinnost k
Parcela: 78/1, Parcela: 78/2, Parcela: 78/3, Parcela: 78/4, Parcela: 78/5,
Parcela: 78/6, Parcela: 78/7, Parcela: 79, Parcela: 84, Parcela: 85/1, Parcela:
85/2, Parcela: 85/3, Parcela: 85/4, Parcela: 85/5, Parcela: 85/6, Parcela: 85/7,
Parcela: 85/8, Parcela: 85/9, Parcela: 88/1, Parcela: 88/10, Parcela: 88/11,
Parcela: 88/12, Parcela: 88/13, Parcela: 88/2, Parcela: 88/3, Parcela: 88/4,
Parcela: 88/5, Parcela: 88/6, Parcela: 88/7, Parcela: 88/8, Parcela: 88/9,
Parcela: 89/1, Parcela: 89/2, Parcela: 89/3, Parcela: 89/4, Parcela: 89/5,
Parcela: 89/6, Parcela: 89/7, Parcela: 91/2, Parcela: 91/7, Parcela: 91/8,
Parcela: 91/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. 191000192 ze dne 25.05.2020.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.08.2026 12:35:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 56

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 27.05.2020 12:22:48. Zapis proveden dne
18.06.2020; ulozeno na prac. Brno-mésto

V-9144/2020-702
Poradi k 27.05.2020 12:22

D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Prohlaseni o vzniku prava preménou pravnické osoby fazi ze dne 14.08.2017. Pravni aéinky
zapisu k okamziku 17.08.2017 08:00:00. Zapis proveden dne 29.08.2017.

V-19680/2017-702
Pro: Financial Consortium s.r.o., Sokolovska 675/9, Karlin, 18600 RC/ICO: 04023242
Praha 8

o Smlouva kupni ze dne 27.02.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 14.03.2023 10:25:33.
Zapis proveden dne 05.04.2023.

V-4583/2023-702

Pro: Financial Consortium s.r.o., Sokolovska 675/9, Karlin, 18600 RC/ICO: 04023242
Praha 8

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 20.08.2026 12:56:06

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U¢ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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