Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.9.2026

275. Navrh na udéleni predchoziho souhlasu spolecnosti
Brnénské komunikace s majetkovou dispozici s pozemky p.c.
971/6, 971/11, 972/1, 973/12, 974/16, 974/45, 976/18 a 974/43, vse
k.u. Trnita, verejna soutéz o nejvhodnéjsi nabidku

Anotace

Podle platnych stanov spole¢nosti Brnénské komunikace a.s. schvaluje smlouvy o prodeji nebo nakupu
nemovitého majetku nad ¢astku 30.000.000 K¢ predstavenstvo po prechozim souhlasu Zastupitelstva
meésta Brna s uzavrrenim takové smlouvy, pokud je jedinym akcionarem spolec¢nosti statutarni mésto
Brno. Majetkova dispozice s pozemky p.c. 971/6, 971/11, 972/1, 973/12, 974/16, 974/45, 976/18 a
974/43, vSe k.0. Trnitd, o celkové vymére 3.108 m? v lokalité Bulvar - Opusténda bude realizovéana s
nabyvatelem vybranym predstavenstvem spolecnosti Brnénské komunikace a.s. na zakladé vysledku
verejné soutéze dle jejich podminek prostrednictvim smlouvy o smlouvé budouci kupni a navazujici
kupni smlouvy. Dle zdkladnich podminek bude kupni cena bude ¢init nejméné 108.780.000 K¢ bez DPH
(35.000 K¢ bez DPH za 1 m?). Zastupitelstvu mésta Brna se predkladaji zdkladni podminky verejné
soutéze o nejvhodnéjsi nabidku a névrh k udéleni predchoziho souhlasu k uzavreni smlouvy o smlouve
budouci a navazujici kupni smlouvy dle zakladnich podminek verejné soutéze s nabyvatelem na zakladé
vysledku verejné soutéze o nejvhodnéjsi nabidku.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi a) obsah vypisu usneseni predstavenstva spole¢nosti Brnénské komunikace a.s.
k bodu ¢. 9 prijatého na jednani predstavenstva konaného dne 07.08.2026, ktery
tvori prilohu ¢.  tohoto zapisu;

b) obsah pripisu spole¢nosti RANDORA, a.s., ICO: 255 76 658, se sidlem Vaclavské
237/6, Staré Brno, 603 00 Brno, ze dne 22.06.2026, obsahujiciho projev zajmu o
odkup pozemku p.¢. 971/6, 971/11, 972/1, 973/12, 974/16, 974/45, 976/18 a 974/43,
vSe k.0. Trnitd, o celkové vymeére 3.108 m? (dale jen ,Pozemky”), za cenu 35.000 K¢
bez DPH za 1 m?, ktery tvori prilohu ¢. _ tohoto zapisu;

¢) zamér spolecnosti Brnénské komunikace a.s. tykajici se prodeje Pozemku formou
verejné soutéze o nejvhodnéjsi nabidku dle § 1772 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, za téchto zadkladnich podminek
(dale jen ,Zakladni podminky*):

i) kupni cena bude c¢init nejméné 108.780.000 K¢ bez DPH (35.000 K¢ bez DPH za 1
m?);

ii) nabyvatelem Pozemku bude vitéz vybrany na zakladé rozhodnuti predstavenstva
spolecCnosti Brnénské komunikace a.s. dle podminek verejné soutéze, ktery nabidne
nejvyssi cenu;

iii) podminkou ucasti ve verejné soutézi bude slozeni primérené kauce na ucet
spole¢nosti Brnénské komunikace a.s. a predloZeni urbanistické objemové studie
zameéru zajemce, ktery navrhuje realizovat na Pozemcich, ktery bude v souladu
zejména s platnou tizemné planovaci dokumentaci a Uzemni studii ,JiZni ¢tvrt” z
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roku 2021, pricemz soulad zaméru bude dolozen zejména kladnym stanoviskem
Kancelare architekta mésta Brna, prispévkové organizace a Odborem tizemniho
planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna;

iv) prodej bude realizovan prostrednictvim smlouvy o smlouvé budouci kupni
uzavrené s vitézem verejné soutéze a na ni navazujici kupni smlouvy;

v) podminky verejné soutéze a zdvazny vzor smlouvy o smlouveé budouci kupni,
vypracované v souladu se Zakladnimi podminkami, schvali predstavenstvo
spolecnosti Brnénské komunikace a.s. po udéleni predchoziho souhlasu
Zastupitelstva mésta Brna dle vyroku 2. tohoto usneseni;

2. udéluje predchozi souhlas s uzavienim smlouvy o smlouvé budouci kupni s vitézem verejné
soutéze vybranym na zakladé rozhodnuti predstavenstva spole¢nosti Brnénské
komunikace a.s. a navazujici kupni smlouvy, to vSe dle Zakladnich podminek dle
vyroku 1. pism. c¢) tohoto usneseni.

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala na své schiizi ¢. R9/191. schuzi konané dne 02.09.2026 pod bodem 4.
zameér spolec¢nosti Brnénské komunikace a.s. tykajici se prodeje Pozemku formou verejné soutéze o
nejvhodné;jsi nabidku dle § 1772 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, za Zakladnich podminek a soucasné prijala usneseni, ve kterém doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna udélit predchozi souhlas s uzavrenim smlouvy o smlouvé budouci kupni
s vitézem verejné soutéze vybranym na zékladé rozhodnuti predstavenstva spolecnosti Brnénské
komunikace a.s. a navazujici kupni smlouvy, to vSe dle Zakladnich podminek.

Néavrh usneseni prijatého Radou mésta Brna na jeji schuzi ¢. R9/191., konané dne 02.09.2026, byl
schvélen, kdy pro navrh usneseni hlasovalo 7 ¢lent, nikdo nebyl proti a 3 ¢lenové se zdrzeli
hlasovani.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. David Grund

eMMB - BKOM

8.9.2026 v 06:50
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Dlivodova zprava

Zastupitelstvu mésta Brna se predklada zadost spolecnosti Brnénské komunikace a.s. (dale jen
,BKOM®) o pfedchozi souhlas s majetkovou dispozici dle €l. XI. odst. 19 pism. j) stanov spole€nosti
BKOM, tedy s prodejem nemovitého majetku v hodnoté presahujici 30.000.000 K¢&. Dispozice spociva
v prodeji osmi pozemku v k.U. Trnita o celkové vymére 3.108 m? v rozvojové lokalité Bulvar — Opusténa
(LV €. 434), a to formou vefejné soutéZe o nejvhodnéjsi nabidku za minimalni kupni cenu 108.780.000
K& bez DPH. Material doporucila Rada mésta Brna na R9/191. schizi dne 02.09.2026.

1. Dosavadni postup

Spole¢nost BKOM je vlastnikem pozemku p.¢. 971/6, 971/11, 972/1, 973/12, 974/16, 974/45, 976/18 a
974/43, vSe k.u. Trita, (LV €. 434 pro k.U. Trnitd) o celkové vymére 3.108 m? v rozvojoveé lokalité Bulvar
— Opusténa (dale jen ,Pozemky“). Predstavenstvo spoleCnosti BKOM dne 27.08.2025 (bod 6)
podminéné souhlasilo se zamérem pfimého prodeje Pozemkl spole¢nosti MS Trnita 3 a.s. za cenu
obvyklou dle znaleckého posudku navysenou o 20 %; statutarni mésto Brno jako Fidici osoba Koncernu
statutarniho mésta Brna k tomuto postupu udéliio dne 21.10.2025 Koncernovy pokyn &. 1/2025
(usneseni R9/148. schize Rady mésta Brna ze dne 15.10.2025, bod €. 3). Pfedstavenstvo spoleénosti
BKOM nasledné dne 04.12.2025 (bod 9) vzalo na védomi znalecky posudek Ing. Jany Dudkové ¢&. 2718-
61/2025 ze dne 26.11.2025 a schvalilo kupni smlouvu se spole¢nosti MS Trnita 3 a.s.; dne 27.05.2026
(bod 13.1) v navaznosti na zménu stanov spole¢nosti BKOM zrusilo vyroky 3. a 4. usneseni ze dne
04.12.2025 a nové ulozilo pfedlozit kupni smlouvu prostfednictvim Rady mésta Brna Zastupitelstvu
mésta Brna k udéleni pfedchoziho souhlasu (&l. XI. odst. 19 pism. j) stanov spole¢nosti BKOM — prode;j
nemovitého majetku nad 30.000.000 K¢).

Pfed projednanim pfedchoziho souhlasu na Z9/36. zasedani Zastupitelstva mésta Brna dne 23.06.2026
(bod €. 102) byl dorucen pfipis spolec¢nosti RANDORA, a.s. ze dne 22.06.2026 s projevem zajmu o
odkup Pozemkl za 35.000 K& bez DPH za 1 m?, tedy za cenu podstatné prevysujici cenu pfimého
prodeje (cena dle znaleckého posudku navysena o 20 % c&ini 27.570 K& bez DPH za 1 m?). Pfedchozi
souhlas s uzavienim kupni smlouvy Zastupitelstvem mésta Brna udélen nebyl. Rada mésta Brna na
R9/187. schuzi dne 29.07.2026 rozhodla o odvolani Koncernového pokynu €. 1/2025 s tim, ze dalSi
postup musi vychazet z rozhodnuti pfedstavenstva spole¢nosti BKOM, které nema byt limitovano
koncernovym pokynem.

Nasledné predstavenstvo spole¢nosti BKOM dne 07.08.2026 (bod 9) revokovalo sva dosavadni
usneseni sméfujici k pfimému prodeji tak, aby vedle sebe nestala neslucitelna rozhodnuti
predstavenstva spole¢nosti BKOM. Schvalilo zamér prodeje Pozemk ve vefejné soutézi o nejvhodnéjsi
nabidku a Zakladni podminky a rozhodlo poZadat o pfedchozi souhlas Zastupitelstva mésta Brna.

2. Davody navrhovaného postupu a dvoufazova struktura

Po odvolani koncernového pokynu rozhoduje o zpuUsobu majetkové dispozice s Pozemky
predstavenstvo spole¢nosti BKOM samostatné, pfi zachovani povinnosti péce fadného hospodare
(§ 159 odst. 1 obCanského zakoniku, § 51 a § 52 zakona o obchodnich korporacich). Za situace, kdy je
znam zajemce nabizejici cenu vy3si, nez jaka byla sjednavana v ramci pfimého prodeje, nelze v pfimém
prodeji za niz8i cenu pokracovat; sou€asné nelze bez transparentniho trzniho testu postavit najisto, Zze
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cena 35.000 K&/m? bez DPH za 1 m? je cenou nejvy$si dosazitelnou. Z téchto dlvodd schvalilo
predstavenstvo spolecnosti BKOM prodej Pozemkl ve verejné soutézi o nejvhodnéjsi nabidku dle
§ 1772 a nasl. obCanského zakoniku. Nabidka spoleénosti RANDORA, a.s. je zohledné&na stanovenim
minimalni kupni ceny ve vySi 35.000 K& bez DPH za 1 m? (celkem 108.780.000 K& bez DPH); minimalni
kupni cena tak prevySuje cenu, za niz mél byt realizovan pfimy prodej (85.687.560 K& bez DPH), o
23.092.440 K& bez DPH, tj. o 27 %; soutéZ bude oteviena vSem zajemcum vcetné spolecnosti
RANDORA, a.s. a MS Trnita 3 a.s.

V souladu s €l. XI. odst. 19 pism. j) stanov spole¢nosti BKOM plati, Ze pfedstavenstvo spoleénosti
BKOM schvaluje smlouvy o prodeji nebo nakupu nemovitého majetku nad ¢astku 30.000.000 K& po
predchozim souhlasu Zastupitelstva mésta Brna s uzavienim takové smlouvy. Ugelem predmétného
ustanoveni je zejména kontrola kupnich cen pfi majetkové dispozici s nemovitym majetkem spole¢nosti
BKOM ze strany jediného akcionare. S ohledem na zakladni podminky verejné soutéze je zfejmé, ze
kupni cena Pozemk(l bude presahovat hranici stanovenou dle €l. XI. odst. 19 pism. j) stanov spole¢nosti
BKOM, pfi€¢emz smlouva bude vypracovana v souladu se zakladnimi podminkami vefejné soutéze.
Z vySe uvedeného vyplyva, Ze stanovenim minimalni mozné kupni ceny bude naplnén ucel ¢&l. XI. odst.
19 pism. j) stanov spole¢nosti BKOM, kdy Zastupitelstvo mésta Brna projedna a vykona kontrolu nad
hospodafenim spole¢nosti BKOM pfi majetkové dispozici s nemovitym majetkem za kupni cenu
presahujici 30.000.000 K&. Zastupitelstvo mésta Brna udéluje souhlas urcity s pevné stanovenou
minimalni cenou a zavaznym ramcem. Zakladni parametry kupni smlouvy jsou Zastupitelstvu mésta
Brna zndmy tak, aby byl napinén uc¢el daného ustanoveni.

Postup je rozdélen do dvou fazi. V prvni fazi pfedstavenstvo spole¢nosti BKOM schvalilo zamér prodeje
a jeho Zakladni podminky a Zada prostfednictvim Rady mésta Brna Zastupitelstvo mésta Brna o
predchozi souhlas s dispozici; teprve ve druhé fazi, po udéleni souhlasu, pfedstavenstvo spole¢nosti
BKOM schvali uplné podminky vefejné soutéze a zavazny vzor smlouvy o smlouvé budouci kupni a
soutéZ vyhlasi. Tim je zajisténo, Ze zajemci budou skladat kauce a vynakladat naklady na objemové
studie az s jistotou, Ze pfedchozi souhlas Zastupitelstva mésta Brna dle ¢l. XI. odst. 19 pism. j) stanov
spole¢nosti BKOM byl udélen, a sou¢asné ze texty soutéznich dokumentt bude mozné dopracovat se
znalosti vystupl trznich konzultaci.

3. Zakladni podminky a rozsah predchoziho souhlasu

Zastupitelstvu mésta Brna se predkladd ke schvaleni majetkova dispozice vymezena Zakladnimi
podminkami dle vyroku 1. pism. c) tohoto usneseni: prodej vymezenych Pozemkl za kupni cenu
nejméné 108.780.000 K& bez DPH, nabyvateli vybranému pfedstavenstvem spole¢nosti BKOM na
zakladé vysledki vefejné soutéze dle jejich podminek, v nichz bude mit rozhodujici vyznam nabidkova
cena, s podminkou pfedloZeni urbanistické objemové studie zaméru, ktery zajemce navrhuje realizovat
na Pozemcich a ktery bude v souladu zejména s platnou Gzemné& planovaci dokumentaci a Uzemni
studii ,Jizni &tvrt* z roku 2021, pfi¢emz soulad zdméru bude doloZen zejména kladnym stanoviskem
Kancelafe architekta mésta Brna, a realizovany prostfednictvim smlouvy o smlouvé budouci kupni a
navazujici kupni smlouvy. Zastupitelstvo mésta Brna tedy neudéluje souhlas neurcity, nybrz souhlas s
dispozici s pevné stanovenou minimalni cenou a zavaznym ramcem; podrobnosti (vySe kauce, urokova
slozka, valorizace, lhaty a dalSi nalezitosti) stanovi a schvali pfedstavenstvo spole¢nosti BKOM
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nasledné v podminkach vefejné soutéze v mezich Zakladnich podminek. Souhlas se zada tak, aby
pokryval i uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni s vitézem vefejné soutéZze a navazujici kupni
smlouvy; opétovné rozhodovani Zastupitelstva mésta Brna se poté nepfedpoklada, nedojde-li k
podstatné odchylce od Zakladnich podminek, pro kterou by byl vyzadan souhlas novy.

4. Trzni konzultace

V mezidobi pfed vyhlasenim soutéze povede spole¢nost BKOM trzni konzultace se zajemci o koupi
Pozemk(l. Prodej Pozemku nepodiéha zakonu ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek;
spole¢nost BKOM v&ak dobrovolné vyuziva nastroj, ktery tento zakon upravuje jako pfedbézné trzni
konzultace (§ 33) a k némuz existuje rozhodovaci praxe vymezujici pravidla jeho korektniho vedeni
(pfedchozi uverejnéni vyzvy, otevienost vSem zajemcum, dokumentace pribéhu, zadné zvyhodnéni
zG&astnénych). Ugelem je ovéfit u trhu koncepci podminek vefejné soutéZe (zejména strukturu kauce,
harmonogram, rozsah pozadavku na objemovou studii) tak, aby soutéz byla pro zajemce srozumitelna
a pfistupna co nejsSirSimu okruhu zajemcu. Konzultace probéhnou na zakladé oteviené vyzvy
uvefejnéné na internetovych strankach spole¢nosti BKOM, za rovného pfistupu ke vSem zajemcum, s
pofizovanim zapis(; nezakladaji zadné zavazky spole¢nosti BKOM, zadnému zajemci nevznika vyhoda
pro ucast v budouci soutéZi a jejich vystupy budou zohlednény pfi pfipravé podminek vefejné soutéze.
Tento postup zajistuje rovné zachazeni se zajemci a odpovida pozadavkim péce fadného hospodare.

5. DalSi postup

Po udéleni pfedchoziho souhlasu pfedstavenstvo spole€nosti BKOM schvali podminky vefejné soutéze
a zavazny vzor smlouvy o smlouvé budouci kupni, vypracované se zohlednénim vystupl trznich
konzultaci, a rozhodne o vyhlaSeni soutéze; nasledovat bude kvalifikace zajemc(ll, zpracovani
objemovych studii, podani a hodnoceni nabidek, rozhodnuti pfedstavenstva spolecnosti BKOM o
vybéru nejvhodnéjSi nabidky, uzavfeni smlouvy o smlouvé budouci kupni a po spinéni sjednanych
podminek smlouvy o smlouvé budouci kupni, zejména pak po uhradé celé kupni ceny Pozemku na Ucet
spole¢nosti BKOM, schvaleni kupni smlouvy pfedstavenstvem spole€nosti BKOM, jeji podpis a pfevod
Pozemkl. Kupni smlouva bude obsahovat také vhodné pravni instituty, kieré maximalné zajisti, aby
vystavba byla provedena dle schvalené objemové studie v pfedpokladaném ¢asovém ramci.

6. Ke zpusobu projednani predkladaného materialu

K vySe uvedenému se poznamenava, ze Rada mésta Brna projednala na své schiizi &. R9/191. schizi
konané dne 02.09.2026 pod bodem 4. zamér spole¢nosti BKOM tykajici se prodeje Pozemku formou
verejné soutéze o nejvhodnéjsi nabidku dle § 1772 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisli, za Zakladnich podminek a souCasné pfijala usneseni, ve kterém
doporucila Zastupitelstvu mésta Brna udélit pfedchozi souhlas s uzavienim smlouvy o smlouvé budouci
kupni s vitézem vefejné soutéze vybranym na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva spole¢nosti BKOM a
navazujici kupni smlouvy, to vSe dle Zakladnich podminek.

Material nepodléha projednani v komisich Rady mésta Brna.
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Navrh usneseni pfijatého Radou mésta Brna na jeji schizi ¢. R9/191., konané dne 02.09.2026, byl
schvalen, kdy pro navrh usneseni hlasovalo 7 ¢lent, nikdo nebyl proti a 3 ¢lenové se zdrzeli

hlasovani.
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[%5 Brnénské komunikace

V Brné dne 10. 8. 2026

VYPIS

Usneseni pfedstavenstva spolecnosti Brnénské komunikace a.s.
pfijaté na zasedani dne 7. 8. 2026

9. Majetkova dispozice s pozemky v lokalité Bulvar - Opusténa, vefejna
soutéZ o nejvhodné;si nabidku

Usneseni:

Pfedstavenstvo spole¢nosti Brnénské komunikace a.s.

I. bere na védomi odvoldni Koncernového pokynu €. 1/2025 s nazvem ,Majetkova dispozice s
pozemky v lokalité Bulvdr —Opusténa“ statutarnim méstem Brnem jako fidici osobou Koncernu
statutarniho mésta Brna, u¢inéné v navaznosti na usneseni R9/187. schiize Rady mésta Brna
konané dne 29.07.2026, bod &. 6, a doru¢ené spole¢nosti dne 29.07.2026, které tvofri pfilohu
¢. 1 tohoto usneseni;

Il. bere na védomi pfipis spoletnosti RANDORA, a.s., ICO: 255 76 658, se sidlem Véclavskd 237/6,
Staré Brno, 602 00 Brno, ze dne 22.06.2026, obsahujici projev zdjmu o odkup pozemka p.c.
971/6, 971/11, 972/1, 973/12, 974/16, 974/45, 976/18 a 974/43, vie k.0. Trnitd, o celkové
vyméfe 3.108 m? (dale jen ,Pozemky”), za cenu 35.000 K¢ bez DPH za 1 m?, ktery tvofi pfilohu
¢. 2 tohoto usneseni;

. rusi

a) usneseni piedstavenstva spolegnosti pfijaté na zasedani dne 27.08.2025 pod bodem 6
ve vyroku lll. ve znéni:

 Predstavenstvo spolecnosti Brnénské komunikace a.s. souhlasi se zdmérem prodeje
pozemkd p.¢. 971/6, 971/11, 972/1, 973/12, 974/16, 974/45, 976/18 a 974/43, vie
k.G. Trnitd, o celkové vymére 3.108 m? se zdvazkem dodret Uzemni studif JiZni Cturt,
pimym prodejem spolecnosti MS Trnitd 3 a.s., ICO: 057 83 216, se sidlem tfida Kpt.
Jarose 1922/3, Cernd Pole, 602 00 Brno, za tUcelem realizace zéméru vystavby
polyfunkéniho objektu TRNITA Ill, dle Zédosti MS Trnitd 3 a.s., za cenu ve vysi ceny
obvyklé stanovené znaleckym posudkem, navysené o 20 % z takto stanovené ceny, se
zdvazkem kupujiciho vyuZit dané pozemky v souladu s Uzemnf studii JiZnf Ctvrt, a to
za podminky, Ze Fidici osoba Koncernu SMB udéli spolecnosti Brnénské komunikace
a.s. koncernovy pokyn k majetkové dispozici s danymi pozemky dle tohoto usnesen{

L)

ve znéni dle pfilohy ¢. 3 tohoto usneseni,”;

b) usneseni predstavenstva spole¢nosti pfijaté na zasedani dne 04.12.2025 pod bodem 9
ve vyroku 2. ve znéni:

Broénské k Ikace a.s. | R ka tiida 787/13, 639 00 Brno-Sryfice | IC: 607 33 098 | DIC: CZ 607 33 098 | Spole¢nost byla zapsdna dne 1, 1. 1995 v obchadmim
rejstiiku u Krajského soudu v Brng, oddil B, vioZka 1479 a je dritelem certifikdtd C5N EN 150 9001 se zohiednénim pofadavkd metodického pokynu Systému jakosti
v oboru pozemnich kemunikaci, ESNEN 150 14001, CSN 150 45001, ISOEC 27001 a C5M 01 0321 | Telefon: +420 532 144 111 | E-mail: bkem@bkem.cz | www.bkom.cz
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,2. schvaluje kupni smlouvu ve znéni dle pfilohy ¢. 2 tohoto usneseni, uzaviranou mezi
obchodni spoleénosti Brnénské komunikace a.s., se sidlem Renneska tfida 787/1aq,
639 00 Brno, ICO: 60733098, jako proddvajicim na strané jedné a obchodni
spolecnosti MS Trnitd 3 a.s., se sidlem tfida Kpt. Jarose 1922/3, 602 00 Brno, ICO:

i,

05783216, jako kupujicim na strané druhé;”;

c) usneseni pfedstavenstva spole¢nosti pfijaté na zasedani dne 27.05.2026 pod bodem
13.1 ve vyrocich 3., 4. a 5. ve znéni:

,,3. uklddd Ing. Davidu Grundovi, pfedsedovi pfedstavenstva, pfedloZit kupni smiouvu
ve znéni dle pfilohy & 1 tohoto usneseni, uzaviranou mezi obchodni spolecnosti
Brnénské komunikace a.s., se sidlem Renneskd tfida 787/1a, 639 00 Brno, ICO:
60733098, jako proddvajicim na strané jedné a obchodni spolecnosti MS Trnitd 3 a.s.,
se sidlem tfida Kpt. Jarose 1922/3, 602 00 Brno, 1CO: 05783216, jako kupujicim na
strané druhé, prostfednictvim Rady mésta Brna Zastupitelstvu mésta Brna k udéleni
predchoziho souhlasu s jejim uzavienim;

4. souhlasi s uzavienim kupni smlouvy dle vyroku 3. tohoto usneseni za podminky, Ze
Zastupitelstvo mésta Brna udéli pfedchozi souhlas s uzavienim této kupni smiouvy ve
smyslu ¢l. XI. odst. 19. pism. j) aktudlnich stanov spolecnosti Brnénské komunikace
as.;

5. uklédd predsedovi a mistopfedsedovi pfedstavenstva kupni smlouvu dle vyroku 3.
tohoto usneseni podepsat za podminky, Ze Zastupitelstvo mésta Brna udéli pfedchozf
souhlas s uzavienim této kupni smlouvy;”;

IV. schvaluje zamé&r prodeje Pozemk( formou verejné soutéZe o nejvhodnéjii nabidku dle § 1772
a nasl. zékona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve zné&ni pozdé&jlich predpisd, za téchto
zékladnich podminek (dale jen ,Zékladni podminky“):

a) kupni cena bude &init nejméng 108.780.000 K¢ bez DPH (35.000 K& bez DPH za 1 m?);

b) nabyvatelem Pozemk( bude vitéz vybrany na zdkladé rozhodnuti pfedstavenstva dle
podminek verejné soutéZe, ktery nabidne nejvy33i cenu;

c) podminkou U&asti ve vefejné soutéZi bude sloZeni pfiméfené kauce na ucet spolecnosti
Brnénské komunikace a.s. a pfedloZeni urbanistické objemové studie zdméru zajemce,
ktery navrhuje realizovat na Pozemcich, ktery bude vsouladu zejména
s platnou izemné planovaci dokumentaci a Uzemni studii ,Jizni &vrt“ z roku 2021,
pfi¢em? soulad zdméru bude doloZen zejména kladnym stanoviskem Kanceldfe
architekta mésta Brna, pfispévkové organizace a Odborem Uzemniho pldnovani a
rozvoje Magistratu mésta Brna;

d) prodej bude realizovén prostfednictvim smlouvy o smlouvé budouci kupni uzaviené s
vitézem vefejné soutéZe a na ni navazujici kupni smlouvy;

e) podminky vefejné soutéie a zdvazny vzor smlouvy o smlouvé budouci kupni,
vypracované v souladu se Zékladnimi podminkami, schvali pfedstavenstvo spolecnosti
po udéleni pfedchoziho souhlasu dle vyroku V. tohoto usneseni;

V. ukldda Ing. Davidu Grundovi, pfedsedovi pfedstavenstva, poZadat prostfednictvim Rady
mésta Brna Zastupitelstvo mésta Brna o pfedchozi souhlas ve smyslu €l. XI. odst. 19 pism. j)

Brnénské komunikace a.s. | Renneskd tiida 787/1a, 639 00 Broo-Styfice | I1C: 607 33 088 | DIC: CZ 607 33 098 | Spoleénost byla zapsdna dne 1. 1, 1395 v obchodnim
rejstiiku u Krajskéheo soudu v Brng, oddil B, viofka 1473 a je driitelem cerufikitd £5N EN 150 9001 se zohtednénim pofadavkd metodického pokynu Systému jakesti
v oboru pozemnich komunikaci, £5N EN 1SD 14001, 5N 150 45001, i50/1EC 27001 a CSN 010391 | Telefon: +420 532 144 111 | E-mail: bkem@bkom.cz | www.bkom.cz
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stanov spolefnosti s majetkovou dispozici spolivajici v prodeji Pozemkil za Zakladnich
podminek dle vyroku IV. tohoto usneseni;

VI. schvaluje vedeni trinich konzultaci se zdjemci o koupi Pozemk( v obdobi do udéleni
pfedchoziho souhlasu Zastupitelstva mésta Brna, jejichi pfedmétem bude projedndni
koncepce podminek vefejné soutéZe, a to na zdkladé oteviené vyzvy uvefejnéné na
internetovych strankach spoleénosti, za rovného pfistupu ke viem zajemc(im, s pofizovanim
zapish a bez vzniku jakychkoli zévazkd spole¢nosti vici zajemctm, a uklada generdlnimu
Fediteli Ing. Ludku Borovému zajistit uvefejnéni vyzvy, organizaci konzultaci a pofizeni zapisd,
T: bezodkladné;

VIl. ukldda Ing. Ludkovi Borovému, &lenu predstavenstva, pedloZit na nejbliZ3i nasledujici
zasedani predstavenstva informace o pribé&hu trénich konzultaci a v piipadé jejich ukonceni
v predstihu pfed konanim nejbliZiho nésledujiciho zasedani pfedstavenstva, pfedloZit na
nejblizsi nasledujici zaseddni predstavenstva (pfipadné pozdéji podle vyvoje trZnich
konzultaci) i ndvrh podminek vefejné soutéfe véetné smluvni dokumentace (zejména
zavazny vzor smlouvy o smlouvé budouci kupni a vzor smlouvy o sloZeni a uiiti kauce),

vypracované v souladu se Zakladnimi podminkami;

VIll. povéfuje ¢lena predstavenstva Ing. Ludka Borového pofizenim vypisu pfijatych usneseni.

Hlasovani:
Usneseni bylo pfijato véemi pfitomnymi ¢leny predstaven

Ing. Ludék Borovy
¢len piedstavenstva f
| - w W s J
na zakladé povéreni prefistavenstvem
sp‘t}leénosti Brnéns‘k_é kc)?munikace a.s.

\
\
\

Za spravnost

Brnénské komunikace a.s. | Renneskd tifda 787/1a, 639 00 Brno-Styfice | IC: 607 33 098 | oIf: ©F 607 33 098 | Spolefnost byla zapsana dne 1. 1. 1995 v obchodnim
rejstfiku v Krajského soudu v Brné, oddil 8, vioZka 1479 a je driitelem certifikitd ¢SN EN IS0 9001 se zohlednénim pofadavki metodického pokynu Systému jakast
v obory pozemnich komunikacl, CSN EN 150 14001, CSN [SO 45001, 150/1EC 27001 aCSN 010391 | Telefon: +420532 144 111 | E-mail: bkom@bkom.cz | www.bkom.cz
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JUDr. Zdeiika JEDLICKOVA
advokstka zapsana v seznamu advokati CAK pod &. osvédeni 0227
Basty 413/2, 602 00 Brno
1C: 66203775,
tel,, fax.: 541 2122 11
mobil:
e-mail: jedlickova@akjedlickova.cz

Brnénské komunikace a.s.
Predstavenstvo spoletnosti
Renneska téida 787/1a

639 00 Brno — Stytice
Datova schranka: tk7c8xt

Vazeni ¢lenové piedstavenstva,

dovoluji se na Véas obratit jménem klienta, spole¢nosti RANDORA, as., ICO 25576658, se
sidlem Vaclavska 237/6, 602 00 Brno v pravni véci o prodej, ICO 05783216 se sidlem tiida
Kpt. Jaro$e 1922/3, 602 00 Brno pozemki ve vlastnictvi vasi spoletnosti. Dle dostupnych
informaci schvalilo ptedstavenstvo spoletnosti Brnénské komunikace a.s. pfimy prodej
pozemkd p.¢ 971/6, 971/11, 972/1, 973/12, 974/16, 974/45, 976/18 a 974/43 v k.4. Tmita o
vyméfe 3.108 m? spoletnosti MS Tmité 3 a.s., ICO 05783216, se sidlem tfida Kpt. JaroSe
1922/3, 602 00 Brno, za cenu 27.570,- K&/1 m* bez DPH a Zastupitelstvu mésta Brna je na
jeho jednani svolané na den 23.6.2026 piedkladan ndvrh na udéleni pfedchoziho souhlasu
s timto pfimym prodejem.

Jak jste informovini, spoleénost RANDORA, a.s. je stejné jako spolenosti MS Trnitd 3 a.s.
vlastnikem pozemki v dané lokalitg, pfipravuje zde sviij investicni zamér a pfivitd jakoukoliv
ptileZitost zde rozsifovat své aktivity.

Jiz 13.2.2025 zaslala spoleénost RANDORA, a.s. vadi spole¢nosti Brnénské komunikace a.s.
nabidku na odkup pozemki v t€sném sousedstvi pozemku ve vlastnictvi spoleénosti, do
dnesniho dne viak z vadi strany bez jakéhokoliv stanoviska & reakce. Zminénou nabidku
prikladam k tomuto pfipisu. Postup vasi spoletnosti spole¢nost RANDORA as. skutetn&
prekvapil a spoletnost se opravnéné zamysli nad tim, zda tento postup je ze strany vasi
spoleénosti spravny z pohledu zésady péce Fadného hospodare o vas majetek

Vzhledem k tomu Ze (jak vy3e uvedeno), ma spoleénost RANDORA a.s. zdjem na dal$im
rozvoji svych projektd v lokalité nové &tvrti Trnitd, a to rovnéz zcela v souladu s pfipravou a
realizaci strategickych projekti v ramei statutarniho mésta Brna, zejména naplnéni podminek
Uzemni studie Jizni &tvrt, kterd odpovida zamy§lenému zpisobu realizace atraktivni méstske
&tvrti vybudované mezi starym a novym néadrazim, ktera bude integralni soucasti rozsifeného
centra mésta, jsem povéfena projevit za spoletnosti RANDORA, a.s. jeji zijem o odkup
pozemkii v tuto chvili vasi spole¢nosti schvilenych k pf{imému prodeji spoletnosti MS
Trnita 3 a.s.
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Spoleénost RANDORA, a.s. je pFipravena za odkup téchto pozemki nabidnout cenu
35.000,- K&/1m? bez DPH.

Vé&fim, ze vas pfedlozena nabidka zaujme a Ze ji projednate a zvéazite jako moZnost, jak do
rozpodtu vasi spolecnosti potazmo Statutamiho mésta Brna pfisp&t nemalou finanéni ¢astkou.

S pozdravem JUDT. Digang podesa
X Zdefka  leditkovs
V Bmé dne 22.6.2026 Jedlickovs o s260s22

JUDr. Zdetika Jedlickova, advokat
Piilohy:

1. Pln&d moc
2. Nabidka na odkup pozemku ze dne 13.2.2025
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Na zaklade smiouvy o simluvinim zastoupeni vzaviene dig 15 06 2026 dle
istanoveni § 441 a nasl NO/

Nize podepsana spolecnost
RANDORA, a.s., se sidlem Vaclavska 23776, 602 00 Bmo, H VS T6H6SE
zast predsedou piedstavenstva Mgr Denisou Dockalovou |

a mistopredsedou predstavenstva Ing Viadimirou ¢ hadimovou |

udelue
PInou moc

advokalce  JUDr, Zdence Jedlickove. ¢ osv 00227 se sidlem Brno, Basty 41572

aby mine obhmovala, resp zastupovala ve vsech pravmch vecech, aby vykonavala veskeic
ukony. prinmala dorucovane pisemnosti, podavala navrhy a zadosn, uzavirala smify @
naroviani, uznavala uplatnéne naroky. vzdavala se naroku. podavala opravnc prostiedis
saniky nebo rozklad a vzdavala se jich. vymahala naroky. plnem naroku prijimala, jejich
plnémt potvizovala, dedictvi odmitala nebo neodmitala. jmenovala rozhodce a sjednavala
rozhod& smlouvy . o vée i tehdy. kdyz je podle pravnich predpisu zapotrebr zviastni plne moc
Tuto planou moe udéluyi 1 v rozsahu prav a povinnostu podle trestniho radu. obcanskeho
soudnihe fadu. spravniho fadu a zakoniku prace a jako zvlasini plnou moc Kk jednam se
spoleenostt Brnénske komunikace a s a Statutarnim méstem Brnem o odkupu pozemku v jejich

viastnicm

Beru na vedomi. ze zmocnéna advokatka je opravnéna si ustanovit za sebe zastupce a pokud
jich ustanovi vice. souhlasim. aby kazdy z nich jednal samosiaine Je mi znamo. ze podle
smlouvy o smluvnim zastoupeni nalezi odmeéna za toto zastoupeni spolu s hotovymi vylohami
s nahradu za ztratu ¢asu JUDr Zdence Jedlickové. advokatce se sidlem v Brne. Basty 413.2
Jsem povinen'na zaplatit odménu advokatce kdykoliv mi bude vvuctovana za smluvni
zastoupeni. spolecné a nerozdilné s témi. ktefi spolecné se mnou uzavreli smlouvu o smluvntm
zastoupeni. bez ohledu na to, zda byla prisouzena vuci druhe sirané

lsem povinen slozit priméfenou zalohu podle postupu praci

V' Brné dne 19 066 2026 RANDORA as

predseda pfedea\ enstva
Mgr Denisa Dockalova

mistopiedseda predstavenstva
Ing Vladimira Chadimova
Piijimain zmocién
a zmocnuji dale ve stejnem rozsahu

JUDr. Digitlné podepsal
JUDr. Zdedka
Zderika  seditkovs
e Datum: 2026.06.32
Jedli¢kova 11».4u5ra.r;a+o;w

|
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Brnénské komunikace a.s.
Predstavenstvo spolecnosti
Renneska tfida 787/1a

639 00 Brno - Styiice

Datova schranka: tk7c8xt

VéazZeni tlenové predstavenstva,

spoleénost Brnénské komunikace a.s. je vliastnikem pozemkd, p.€. 841/1, 842/1, 844/1, 850/,
850/2, 850/3, 851/1 a 852/1 vk.U. Trnitd vBrné. Spole&nost RANDORA, a.s. je vlastnikem
sousednich pozemk( v této lokalitg, které v jejich souasné podobé nabyla v rémci Sménneé
smlouvy a kupni smlouvy mezi spolegnostmi Brnénské komunikace a.s., Karlin development [I
s.r.0., RANDORA, a.s. a MS Trnita 3 a.s. ze dne 28. 3. 2023 a v soutasnosti na téchto svych
pozemcich pfipravuje projekt vystavby multifunkéniho objektu. V rémci pfipravy architektonické
studie se ukazuje, Ze vmnoha ohledech vhodnéjsim feSenim by bylo zpracovani lokality jako
celku, tedy vietnd pozemk( ve vasem viastnictvi.

Z tohoto divodu si vas dovolujeme, pro pfipad, Ze by vade spolecnost pro uvedené pozemky
neméla konkrétni budouci vyuZiti, oslovit se Zadosti o zvaZeni moZnosti jejich odprodeje
spoleénosti RANDORA, a.s. V pfipadé vadeho zajmu jsme samozfejmeé pfipraveni jednat o kupni
cené a daldich podminkach prodeje.

Jako pfilohu nasi nabidky si dovolujeme zaslat i podrobnéji odvodnéni véetné grafického
znazornéni stavajicich majetkovych poméri i jiz v minulosti zvaZovanych variant feSeni uzemi.
Piedem dé&kujeme za projednani nasi nabidky a zistdvame s pozdravem.

V Brnédne 13.2.2025

Za RANDORA, a.s.

Mgr. Denisa Dockalova Ing. Vladimira _Lhadimové
pfedsedkyné pfedstavenstva mistopredsedkyné!pfedstavenstva
~ | & I

o Véaclavska 23776, Staré Brno, 603 00 Brno @ 10: 25576658
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Pfiloha k nabidce spoleénosti RANDORA, a.s. na odkup pozemk ve vlastnictvi spoleénosti
Brné&nské komunikace a.s. v k.0. Trnita

Papis lokali

Lokalita se nachdazi v severozapadni ¢asti ,,Nové &tvrti Trnitd* mezi ulicemi Uhelnd, Fuchsova a
budoucim Bulvarem mezi ulici Uzka a novwym ZUB.

Sestévé z pozemki spole€nosti RANDORA, a.s. (madré Cast) a pozemk{ spoleénosti Brnénské
komunikace a.s. (Cervena Cz - b

Spoleénost RANDORA, a.s. pfipravuje realizaci zdméru vystavby polyfunkéniho komplexu
v zapadni (modré) ¢asti lokality.

9 Vaclavska 237/6, Staré Brno, 603 00 Brno . 1€O: 25576658




V ramci pfipravné faze projektu dosla spoleénost k nazoru, Ze v mnoha ohledech vhodné&jsim
fesenim by bylo o lokalit& uvaZovat jako o ucelené a kompaktni, spojit tedy ¢erveny a modry
pozemek.

Pro uvedené feseni hovofi i nastaveni regulativi jak v platném UPmB (i&innost od 31. 1. 2025),

tak v BSP (4&innost od 1. 7. 2024).

Regulativy UPmB:

Lokalita se nachazi pfesné v hranicich funkéni plochy SU.K6 (s wjimkou severovychodniho cipu)
viz Eervené ohranitend plocha nize. Lokalita ma jen jeden spolecny kéd a regulativ funkéni
plochy, coZ je pro zamér jejiho celkového a spoleéného Fedeni zasadni a pozitivni informace.
Jedné se o funkéni plochu s kddem SU - smiSend obytna vSeobecnd, K - kompaktni (blokova)
zastavba, 6 vydkova hladina 12-18 m s pFevySujici zéstavbou do 40 m. Déle jde o plochu zmén

v rozvojovém Uzemi SirSiho centra meésta.

Plocha SU umoznuje pestré funkéni vyuZiti: bydleni, ubytovani, komerce, sluzby, administrativa.
Diky feSeni lokality jako celku by bylo moZné 1épe nastavit ¢lenéni této skladby funkci

Q Véclavska 237/6, Staré Bro, 60300Bmo 4 1CO- 25576658

Strana 16/ 18



v jednotlivych &4stech bloku. Lze takto dobfe vyjit vstiic i pozadavku Kanceléfe architekta mésta
Brna fesit tuto lokalitu jako seskupen( vice architektonicky riznych sekci v ramci tohoto bloku.
Blokem je dle regulativii UPmB ucelend ¢ast lizemi tvofena jednim pozemkem (€i souborem
pozemk) uréenym k vystavbé, zpravidla ohrani¢enym uliénim prostranstvim. Ulice by mély byt
maximélné 200 m od sebe.

V feseni bloku jako jednoho celku by bylo moZné lépe pracovat s nastavenim vySek stfedni
hladiny objektdl, pfitemz je zde tfeba pogitat s nutnosti zpracovani lokalnl Gzemni studie, kterd
odGvodni vyskové detaily zdstavby v bloku.

Diky efektivn&j§imu nastaveni dopravnich ploch a koridor(l by byla stoucenad lokalita také lépe
dopravné obslouZitelna.

Spojeni pozemki je vyhodné rovn&Z technicky i provozné, a to z hlediska optimalizace nastaven(
népojnych bod{ technické infrastruktury. Mohlo by také dojit ke slouceni technického zézemi
typu trafostanice, vyménikové stanice, retence, akumulace apod. s efektivn&jsim vyuZitim
kolektor(i v uliéni siti.

Vyznamné by byla synergie slougenych pozemki z pohledu rozvrzeni ploch zeleng v potfebnych
regulativy predepsanych pomérech. Vnitrobloky, které se nabfzeji jako spiSe uzaviené, by mohly
fungovat ¢asteéné jako vefejné &i polovefejna prostranstvi. Otevfelo by se i vice mozZnosti pro
nastaveni vefejnych koridor( pro prostup blokem.

Podobné Ize vnimat i moZnost efektivn&jsiho feSeni pozic prostor komunalniho €i tfidéného
odpadu.

Propojenim pozemki by mohlo v parteru dojit k potfebné a chténé kumulaci riznych komeré&nich
&asti budoucich objektl, a naopak k redukcz nevhodnych prvku, jako napfiklad vjezdl do
podzemnich garazi apod.

Viechny vyse uvedené moZnosti povaZujeme za vyrazn& méstotvorné.
Nize uvadime nékolik moznosti zastavby z minulosti zpracované tzemni studie JiZni ¢tvrt, které

ukazuji moZnost spoleéného fedeni uzemi, které pbdle nadeho nazoru skytd vyraznd vétsi
mnozstvi zastavby Gzemi.

Q Véclovské 237/6, Stard Bro, 60300Bmo @ 1C0: 25576658
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REE e N B - - 2 &1 1 or .-__-. .
Ve vy3e uvedenych regulativech UPmB se BSP shoduji.

Pojeti popsané lokality jako celku se ném z popsanych ddivod( jevi ve vSech ohledech jako
vyhodné&jsi a skytajici vice rozmanitych variant finalniho feseni.

VBrné dne 13.2.2025
Za RANDORA, a.s.

Mgr. Denisa Dockalova
predsedkyné piedstavenstva

9 Véclavsk 237/6, Storé Brno, 60300 Brmo @8 1C0: 25576658




