Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.9.2026

269. Navrh odejmuti svérenych casti pozemku a navrh prodeje
casti pozemku p. ¢. 504 a p. ¢. 505/1, oba v k. 4. Horni Herspice

Anotace

O dispozici s majetkem mésta Brna pozada

JIIIEE - to za ucelem sjednoceni vlastnictvi pozemku v prostoru provozniho aredlu. Kupni
cena jako cena obvykla ¢ini dle Znaleckého posudku ¢islo 2750-29/2026 ze dne 19. 8. 2026 za celkovou
vymeéru ocenovanych pozemku 1464 m2 ¢astku ve vysi 5.782.800 K¢, tj. 3.950 K¢/m2 (véetné DPH),
ktera bude navysSena o naklady s prodejem spojené ve vysi celkem 31.524 K¢.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi skutecCnost, ze

umisténého na pozemcich statutarniho mésta Brna p. ¢. 505/1
situovaného mezi vySe uvedenymi stavbami a stavby plechové haly stojici na ¢ésti
pozemku statutarniho mésta Brna p. ¢. 504 a c¢asti pozemku p. ¢. 505/1 (neni
zapsana v katastru nemovitosti), vSe v oploceném aredlu v k. . Horni Herspice

- pozemky p. ¢. 505/1 a p. ¢. 504, oba v k. 4. Horni HersSpice, jsou svéreny méstské
Casti Brno-jih na zakladé prilohy €. 3 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta
Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, v platném znéni (déle jen
»Statut mésta Brna“), v kategorii 3. Ostatni nemovity majetek, a ze Zastupitelstvo
méstské casti Brno-jih na zasedani ¢. 02/2025 konaném dne 10. 4. 2025 doporucilo
souhlasit s prodejem casti pozemkt ||| lfve smyslu upravené Zadosti a v
souladu s Uzemnim plénem mésta Brna

- se v arealu na pozemku p. ¢. 505/1 v k. 1. Horni HerSpice nachazi ¢ast drive
verejné vodovodni pripojky konéici na vodoméru ve vodovodni Sachté - k Casti
pozemku dotcené touto pripojkou bude v rdmci prodeje ziizena bezuplatna
sluzebnost v rozsahu Geometrického planu ¢. 3048-221/2026 ve prospéch
statutarniho mésta Brna

2. schvaluje a) odejmuti svérenych pozemku
- p. €. 504/4 ostatni plocha, jina plocha o vymére 290 m2 (oddélené dle
Geometrického planu ¢. 3058-517/2026 z p. ¢. 504)
- p. €. 505/1 ostatni plocha, jina plocha o vymére 1174 m2 (oddélené dle
Geometrického planu ¢. 3058-517/2026 z p. ¢. 505/1)
vSe v k. 4. Horni Herspice
se souhlasem méstské Casti Brno-jih z kategorie 3. Ostatni nemovity majetek,
uvedeny v priloze ¢. 3 Statutu mésta Brna, ke dni pravnich uc¢inka vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti
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b) prodej pozemki
- p. €. 504/4 ostatni plocha, jina plocha o vymére 290 m2 (oddélené dle
Geometrického planu ¢. 3058-517/2026 z p. ¢. 504)
- p. €. 505/1 ostatni plocha, jind plocha o vymére 1174 m2 (oddélené dle
Geometrického planu ¢. 3058-517/2026 z p. €. 505/1)
vSe v k. 4. Horni Herspice

I - - dohodnutou celkovou cenu ve vysi 5.814.324 K¢ (celkova cena
obsahuje kupni cenu obvyklou ve vysi 5.782.800 K¢, véetné DPH 21 % ve vysi
1.003.626,45 K¢, naklady za vyhotoveni geometrického planu pro sluzebnost ve vysi
10.890 K¢, naklady za vyhotoveni znaleckého posudku ve vysi 18.634 K¢ a za
spravni poplatek katastralniho uradu ve vysi 2.000 K¢)
a za podminek Smlouvy obsahujici kupni smlouvu a smlouvu o zrizeni sluzebnosti
tvorici prilohu ¢....... tohoto zapisu

Stanoviska

Materiél je predlozen Radé mésta Brna na jeji R9/192. schuzi konanou dne 9. 9. 2026.
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Diuvodova zprava

Uvod:

Zastupitelstvu mésta Brna je pfedkladan material ve véci navrhu prodeje ¢asti pozemku p. €. 504 o
vyméie 290 m? a ¢asti pozemku p. €. 505/1 o vyméie 1174 m?, oba v k. 4. Horni Her$pice,
h za dohodnutou kupni cenu 5.782.800 K¢, vé. DPH 21 %, a ve véci jejich odejmuti jako
svéreného majetku méstské casti Brno-jih.

Celkova vyméra pozemkii &ini 1464 m?2,

Kupni cena je stanovena dle Znaleckého posudku €islo 2750-29/2026 ze dne 19. 8. 2026. Kupni cena
jako cena obvykla je navySena o naklady za vyhotoveni geometrického planu pro sluzebnost ve vysi
10.890 K&, za vyhotoveni znaleckého posudku ve vySi 18.634 K¢ a spravni poplatek katastralnimu afadu
ve vysi 2.000 K¢&.

Celkova cena za prodej éasti pozemku Eini 5.814.324 K¢, vé. 21 % DPH ve vysi 1.003.626,45 K¢.

Navrh prodeje je pfedlozen Radé mésta Brna na jeji R9/192. schtizi konanou dne 9. 9. 2026.
KM RMB - z ¢asového davodu nebyl navrh prodeje pfedlozen na zasedani KM RMB.

RMB (R9/175 dne 6. 5. 2026) souhlasila se zamérem prodeje pozemku v k. 4. Horni Her3pice:

- Casti p. €. 504 ostatni plocha, jina plocha o vymére cca 290 m?

- Gasti p. ¢. 505/1 ostatni plocha, jina plocha o vymére cca 1174 m2

KM RMB (R9/KM/71 dne 30. 4. 2026) hlasovala o pfedlozeném navrhu usneseni a doporucila RMB
souhlasit se zamérem prodeje.

Hlasovani: 9 - pro, O - proti, 1 - se zdrzel. Usneseni bylo pfijato.

Pro ucely tohoto materialu jsou vSechny nize uvadéné pozemky v k. 4. Horni Herspice.

vyhotovil dne 2. 9. 2026 Geometricky plan pro rozdéleni pozemku, zménu
hranic pozemku, ¢. 3058-517/2026 /GF/.

Pfedmétem prodeje jsou dle GP pozemky:
- p. €. 504/4 o0 vymére 290 m? (dle GP vznikla oddélenim z pozemku p. €. 504 o plvodni
vymére 1632 m2),
- p. €. 505/1 o vymére 1174 m? (dle GP puvodné oznacena jako p. ¢. 505/1 o vymére 1176 m?).

Z pavodniho pozemku p. ¢. 505/1 se oddélila ¢ast pozemku o vymeére 2 m?, kter4 bude sloucena
s oddélenou ¢asti pozemku p. €. 504 (dle GP oznacené jako p. €. 504/5), &imz se posune hranice
pozemku. Pozemek dle GP oznacen jako p. &. 504/5 a pozemek dle GP oznaden jako p. €. 504/3 (oba
dle GP vznikly z pozemku p. €. 504) zustanou ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna /SMB/.

Zbyvajici ¢ast pozemku p. ¢. 505/1 o vyméfe 1174 m? (dle GP zlstava oznaceni p. ¢. 505/1) je
pfedmétem navrhovaného prodeje.

Na &asti prodavaného pozemku p. &. 504/4 stoji v katastru nemovitosti nezapsana stavba plechové haly,
jejiz mala €ast po rozdéleni pozemku bude v €asti dal stat na pozemku dle GP oznaceném p. €. 504/5
ve vlastnictvi SMB.

V navrhované dispozici jsou zohlednéna nize uvedena stanoviska dotCenych organ(, ktera se
promitla do vymér pro rozdéleni dotéenych obou pozemk, jejichZz Casti se nachazi v plose doprava
vSeobecna DU (viz report UPmB). Jedna se o Casti pozemku, které zlistanou ve vlastnictvi SMB.

Pfes pozemek p. €. 505/1 (dle GP prodavana p. & 505/1) vede dle sdéleni spole¢nosti Brnénské
vodarny a kanalizace, a.s. /BVK/ vodovodni pfipojka inventarni éislo M-10629/21, vé. ochranného
uzemi.

Za ucelem zfizeni sluzebnosti doslo k zaméfeni jejiho umisténi v sou€innosti s BVK, pfi¢emz bylo
zjisténo, Ze na pozemku 505/1 je umisténa Cast pfipojky vlastnéna SMB, ktera je ukonéena v jimce za
plotem v prostoru arealu na pozemku p. €. 505/1, jeZ je pfedmétem prodeje. Z dodateéného stanoviska
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BVK vyplyva, Ze BVK jako provozovatel vodovodniho fadu nepoZaduje zfizeni sluZzebnosti pro umisténi
této nevefejné Casti pfipojky v soukromém prostoru.

Po konzultaci s Ol MMB bylo dohodnuto, Ze na tuto &ast pozemku bude zfizena sluzebnost mezi SMB
a Zadatelem o koupi pozemku p. €. 505/1 s upozornénim na skute¢nost, Ze miiZze byt tato ¢ast pfipojky
pfedana do spravy dalSimu subjektu, ktery bude provadét spravu a za timto ucelem i vstupovat na
pozemek p. ¢. 505/1.

Pro tento Ucel, tj. zfizeni vécného bfemene / sluzebnosti na pozemku p. €. 505/1 byl vyhotoven
Geometricky plan ¢. 3048-221/2026 ze dne 23. 7. 2026 spolec¢nosti PK Geo, s.r.o. Podminky
sluzebnosti jsou uvedeny v navrhu smlouvy obsahujici kupni smlouvu a smlouvu o zfizeni sluzebnosti.

DalSi skutec¢nosti:

a) Zadatel navrhl tuto dispozici s majetkem mésta za G¢elem sjednoceni vlastnického prava se
stavbou plechové haly na ¢asti pozemku p. €. 504 a sou€asné celého arealu, kdy je pozemek p. €.
505/1 vyuzivan jako manipulacni a pfijezdova plocha ke stavbam ve vlastnictvi navrhovatele (viz nize
LV 1389). Zadatel ma zajem zapsat stavbu do katastru nemovitosti.

b) K pozemku p. €. 505/1 a ¢asti pozemku p. €. 504 je evidovana Najemni smlouva ¢. 13 08 109 ze
dne 15. 11. 2007 uzaviena mezi statutarnim méstem Brnem prostifednictvim méstské €asti Brno-jih a
jako Zadatelem o tuto majetkovou dispozici a

Ugelem pronajmu je pfedevsim uzivani pozemkd SMB jako
pFistupové plochy ke stavbam a jako manipulaéni plochy se zakazem doc¢asnych i trvalych skladek.
Najem je sjednany na dobu neurcitou s vypovédni dobou tfi mésice.
Sjednana vyse najemného s inflaéni doloZzkou ¢ini k datu ocenéni pozemk( ¢astku 51.435 K¢, tj. 33,31
K¢&/m2/rok.

c) Oba dot&ené pozemky p. &. 505/1 a p. €. 504 jsou svéfeny méstské éasti Brno-jih /MC/ v kat. 3.
Ostatni nemovity majetek.
MC Brno-jih doplnila vyjadFeni k této dispozici o sdéleni, Ze na schiizi RMC Brno-jih &. 6/2026 dne 19.
2. 2026 byla projednana zadost o doplnéni vyjadreni k prodeji pozemk v k. U. Horni HerSpice a Ze bylo
pfijato nasledujici usneseni:
RMC Brno-jih doporuéuje ZMC Brno-jih souhlasit:
- s odejmutim ¢asti svéfeného pozemku p. €. 505/1 a €asti pozemku p. €. 504 v k. U. Horni
Herspice ke dni pravnich ucinkd vkladu do katastru nemovitosti,
- se zménou obecné zavazné vyhlasky 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna,
v platném znéni, tykajici se svéfenych pozemku, resp. ¢asti p. €. 505/1 a €asti p. €. 504, oba
v k. U. Horni Her3pice.

d) Dle reportu z UPmB je &ast pozemku p. &. 504 souéasti plochy pfestavby, obéanské vybaveni
— sport (struktura zastavby arealova, vyskova uroven 3-10 m), doprava vSeobecna DU, zelen
vSeobecna ZU.

Pozemek p. €. 505/1 je soucasti plochy pfestavby, obéanské vybaveni — sport (struktura zastavby
arealova, vySkova uroveri 3-10 m).

Odbor dopravy MMB uved|, e dle UPmB je &ast pozemku p. &. 504 situovana v rozvojové lokalité HH-
8 Vodarska, jejiz pfesny rozsah nelze v souasné dobé& pFesné stanovit, a proto z toho divodu
nedoporucil prodej plivodné pozadovaného pozemku p. ¢. 505/1 o vyméie 1176 m?2 a pozadované
¢asti pozemku p. ¢. 504 o vyméie 370 m2,

Tomuto stanovisku byly nasledné vyméry oddélovanych casti pozemkt prizpusobeny — viz navrh
usneseni.

e) RMB (R9/175 dne 6. 5. 2026) souhlasila se zdmérem prodeje. Na zakladé této skute€nosti byla
zaroven se zvefejnénim zaméru prodeje dotéenych pozemkl( na ufedni desce MMB zvefejnéna
informace o povinnosti SMB vyplyvajici z § 39a, § 39b a § 39c zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), v platném znéni, po dobu dvou mésicu, a to od 5. 6. 2026 do 5. 8. 2026, informace o chystaném
zcizeni dotéenych &asti pozemki v aplikaci na internetovych strankach UZSVM.

Organizacni slozka statu, statni organizace, na kterou se pouzije zakon ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, a Reditelstvi silnic a dalnic
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s.p. neprojevily zajem o tyto pozemky, nebo jejich ¢asti, a proto Ize pfistoupit k navrhované dispozici.
Uplynutim zakonné Ihlty dvou mésicl pravo statu na prevod vlastnického prava zanikl a obec tak mize
prevést pfedmétny majetek na tfeti osoby v souladu se zakonem o obcich.

Vlastnictvi pozemku:

SMB je dle LV &. 10001 pro k. U. Horni HerSpice, obec Brno, okres Brno-mésto, vyhradnim vlastnikem
pozemku:
- p. €. 504 — ostatni plocha, jina plocha o vymére 1632 m?2

¢. 505/1 — ostatni plocha, jina plocha o vymére 1176 m?

Dle LV 10001 je vlastnické pravo pozemku p. €. 505/1 dotéeno vécnym bfemenem umisténi a
provozovani kabelového vedeni NN a pravem vstupu za ucelem provozu, udrzby a oprav dle €l. Ill.
smlouvy v rozsahu GP 1898-60/2014 ve prospéch spole¢nosti EG.D, s.r.o., a to na zakladé Smlouvy o
zfizeni vécného bfemene 5614063330 ze dne 3. 10. 2014.

Mistni Setfeni a popis pozemku:

Popis se tyka pozemk( SMB umisténych v provoznim arealu.

Dne 10. 2. 2026 bylo provedeno mistni Setfeni pozemku p. ¢. 505/1 a ¢asti pozemku p. ¢ 504
v navaznosti na navrh Zadatele ve véci prodeje pozemku p. €. 505/1 a ¢asti pozemku p. ¢. 504 za ucelem
sjednoceni vlastnického prava se stavbou haly na &asti p. €. 504 a souasné celého arealu, kdy je
pozemek p. €. 505/1 vyuzivan jako manipulaéni a pfijezdova plocha ke stavbam ve vlastnictvi
navrhovatele.

PFi mistnim Setfeni bylo zjisténo, Ze pfedmétny pozemek p. €. 505/1 je z ¢asti zpevnéna plocha a z Easti
zelen se vzrostlymi stromy a kefi, ktera je pfistupna z ul. Vodarska prijezdem uzaviratelnym zasouvaci
branou. Pozadovany pozemek p. ¢. 505/1 je vyuzivany jako pfijezdova a manipulaéni plocha, ktera
obklopuje pozemek

Pozemek je vyuzivan k zajisténi
pfistupu do provoznich staveb v arealu.
Na pozadované &asti pozemku p. €. 504 je situovana stavba plechové haly se ¢tyfmi kovovymi vraty
v majetku Zadatele. V oblouku v malé &asti pfesahuje hranici pozemku SMB p. & 505/1. Tato stavba
podélného obdélnikového tvaru je situovana podél oploceni v zadni Casti arealu s pfistupem pres
pozemek p. €. 505/1. Zbyla nezastavéna Cast pozemku SMB p. €. 504 se nachazi mimo uzavieny
prostor arealu zadatele a je uzivana k jinym ucelim v ramC| jiného oploceného arealu a jiného uzivatele.
PristfeSek s jednou dfevénou sténou slouzi k ezi dvéma stavbami ve vlastnictvi
Zadatele umisténymi na jeho pozemcich p. €.
Pozemky plsobi celkové udrzovanym dojmem, na nekterych mistech se v8ak nachazi volné ulozené
palety a rGzny material, ktery v8ak nebrani zasadnim zplsobem prujezdu, ani pfistupu ke stavbam a
pozemk(m, tj. k vyuzivani pozemku dle najemni smlouvy. Stavby a pfislusenstvi jako i povrch pozemk
arealu vykazuji celkové neudrzovany stav.
Areal je provozovan Zadatelem, pfipadné jeho podnajemci / 3. subjekty.

Zadatel o dispozici:

O dispozici s majetkem mésta Brna pozada I NG
hJako ugel své zadosti uved! sjednoceni vlastnického prava se stavbou
haly na ¢asti pozemku p. ¢. 504 a soucasné celého arealu, kdy je pozemek p. €. 505/1 vyuzivan jako
manipulacni a pfijezdova plocha ke stavbam ve vlastnictvi zadatele.

Zadatel je dle LV &. pro k. U. Horni HerSpice vlastnikem:

- I . isténého na pozemcich SMB p. &. 505/1, situovaného mezi vy3e uvedenymi stavbami,
- I stojici na Casti pozemku SMB p. €. 504 a ¢asti pozemku p. €. 505/1 — stavba
neni zapsana v katastru nemovitosti.
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Zadatel nabyl pozemky a stavby zapsané na LV &. a zakladé Kupni smlouvy ze dne 9. 5. 2007.
V katastru nemovitosti je evidovano na dobu od 25.

4. 2007 do 31. 5. 2032.

Na pronajem ¢asti pozemkl SMB je uzaviena s Zadatelem Najemni smlouva ¢. 13 08 109 ze dne 15.
11. 2007.

Pfedmétem najmu je &ast pozemku p. &. 505/1 o vyméfe 1176 m2, v&. plochy N C3st
pozemku p. ¢. 504 o vymére 368 m2. Rozsah najmu pozemkU se nachazi v prostoru oploceného arealu.
V3&e se nachazi v k. u. Horni Her$pice.

Ocenéni - viz pfiloha:

a) Podle Znaleckého posudku ¢€islo 2750-29/2026 o jednotkové cené dle situaéniho zakresu
vymezenych ¢asti pozemk parc. €. 504 a 505/1 o odhadované vyméfe cca 290 m2 a 1 174 m2, vSe v
katastralnim uzemi Horni HerSpice, obec Brno, okres Brno mésto, vyhotoveného

dne 19. 8. 2026 je jednotkova cena (JC) obvykla dle situacéniho zakresu vymezenych &asti pozemkul
parc. ¢. 504 a 505/1 odhadované vymére cca 290 m2 a cca 1 174 m2, vSe v katastralnim tzemi Horni
HerSpice, obec Brno, okres Brno mésto, ke dni ocenéni stanovena:

Jednotkova kupni cena............ccoooiiiiiiiiii 3.950 Ké/m?2

Kupni cena pfi celkové vymére 1464 m2 Cini........................ 5.782.800 K¢

Cena obvykla je cenou konecénou, tedy véetné pfipadné DPH.

Dle zakona o dani z pridané hodnoty bude DPH uplatnéna.

Ke kupni cené& budou pfipodteny naklady spojené s prevodem (poplatek KU 2.000 Ké a naklady za
vyhotoveni znaleckého posudku ve vySi 18.634 K¢ a za vyhotoveni geometrického planu pro sluzebnost
ve vySi 10.890 K&, geometricky plan pro rozdéleni pozemk( doda Zadatel).

Celkem zadatel uhradi 5.814.324 K¢, vé. DPH 21 %.

Znalecky posudek byl vyhotoven z podnétu Zadatele.

b) Ocenéni ke dni 25. 2. 2026:
S ohledem na lokalitu, vymeéru a charakter pozemku (v provoznim arealu) je navrzena jednotkova kupni
cena ve vysi 4.400 K&/m?2.

Cena byla stanovena v souladu se zakonem €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni,
jako cena obvykla, jejiz hodnota byla ur€ena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zakona
€. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocefiovani majetku), a
¢ini:

Cena obvykla

Jednotkova kupnicena .................o 4.400 Ké/m?2
Kupni cena pfi vymére 1464 m? ......................e. 6.441.600 K¢, v&. pfipadné DPH.
Zavér:

S ohledem na vyse uvedené, je nyn ||} oicdkladan material, kde je v navrhu
usneseni navrhovano, aby ZMB schvalit

a) odejmuti svéfenych pozemk

- p. €. 504/4 o vyméie 290 m? (oddélené dle GP &. 3058-517/2026 z p. €. 504)

- p. €. 505/1 o vyméie 1174 m? (oddélené dle GP ¢&. 3058-517/2026 z p. &. 505/1)

se souhlasem méstské €asti Brno-jih z kategorie 3. Ostatni nemovity majetek, uvedeny v
priloze €. 3 Statutu mésta Brna, ke dni pravnich uéinki vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti,

b) prodej pozemku p. &. 504/4 o vyméie 290 m?a p. €. 505/1 o vyméie 1174 m?, oba v k. 4. Horni
Herspice, a to I z2 dohodnutou celkovou cenu ve vysi 5.814.324 K¢, vé. 21 % DPH.
Celkova cena obsahuje cenu obvyklou zjisténou znaleckym posudkem ve vysSi 5.782.800 K¢, vé. DPH
21 % ve vySi 1.003.626,45 K&, a naklady spojené s prodejem, tj. naklady za vyhotoveni geometrického
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planu pro sluzebnost ve vy3i 10.890 K&, naklady za vyhotoveni znaleckého posudku ve vysi 18.634 K&
a spravni poplatek katastralnimu afadu ve vysi 2.000 K&).
Navrh smlouvy obsahujici kupni smlouvu a smlouvu o zfizeni sluzebnosti je pfilohou usneseni.

Navrh prodeje je predlozen Radé mésta Brna na jeji R9/192. schizi konanou dne 9. 9. 2026.

Projednavani v organech mésta:

KM RMB na svém R9/KM/70 dne 16. 4. 2026 hlasovala takto:

Predseda Komise majetkové Mgr. Josef Haluza navrhl staZzeni bodu z divodu vyjasnéni rozsahu
smény pozemku, ktery neodpovida stanovisku méstské ¢asti Brno-jih.

Hlasovani: 11 - pro, O - proti, 0 - se zdrzel. Bod byl stazen.

£
E 5 s |3
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= © [ c = ©
‘S \© c = £ ’E.C' © % © e} = f)
7 2 > ] = ] T L © 2 £ =2 - [
.22 | 5% | 25|35 $. 82|28 |5 |53 |4 g
SR | E= S 2 <2 | o <2 | O0x | 53 c% | 2c | 0 @5 =3
3 | g2 ;2 -8 . =5 ] <5 o - B . X -1
O © 33 E’w o0 =2} o & D) > o 2 5 & o ’w =2} (<] o ©
=T | J0 - £r £ =4 =I =2 5= £> £ =5 =0
pro pro pro pro omluven pro pro pro pro pro pro omluven pro

RMB material nebyl nasledné RMB pfedlozen.

KM RMB na svém R9/KM/71. zasedani konaném dne 30. 4. 2026 hlasovala o predlozeném
navrhu usneseni:

Rada mésta Brna

1. bere na védomi skute¢nost, ze

- Zadate | |

_ misténého

na pozemcich SMB p. €. 505/1 situovaného mezi vy$e uvedenymi stavbami a stavby I
I - ¢asti pozemku statutarniho mésta Brna p. €. 504 a ¢asti pozemku p. €. 505/1
(neni zapsana v katastru

nemovitosti), vSe v oploceném aredlu v k. U. Horni HerSpice

- zadatel dne 21. 4. 2026 doplnil svou zadost o skute¢nost, ze se pozemky nachazi v
inundacnim tzemi Q100, coz vyznamné ovliviiuje jejich vyuzitelnost i hodnotu, a proto s
ohledem na tuto skute¢nost Zada o zohlednéni rizikového charakteru pozemku pfi stanoveni
ceny a jeji snizeni 0 30 % oproti odhadni cené

- pozemky p. €. 505/1 a p. €. 504, oba v k. U. Horni HerSpice, jsou svéfeny méstské &asti
Brno-jih na zakladé pfilohy €. 3 obecné zdvazné vyhlasky statutdrniho mésta Brna €. 20/2001,
kterou se vydava Statut mésta Brna, v platném znéni, v kategorii 3. Ostatni nemovity majetek,
a Ze Zastupitelstvo méstské ¢asti Brno-jih na zasedani &. 02/2025 konaném dne 10. 4. 2025
doporugilo souhlasit s prodejem &asti pozemkd [ c smys|u upravené Zadosti a v
souladu s Uzemnim planem mésta Brna

- pozemek p. €. 505/1 v k. U. Horni HersSpice je dotéen ulozenim vodovodni pfipojky inventarni
Cislo

M-10629/21 v¢. jejiho ochranného Uzemi, jejiz byvala tzv. vefejna ¢ast je v majetku
statutarniho mésta Brna a v najmu spolec¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., ktera
pozaduje zfizeni sluzebnosti v pfipadé, ze pfipojka nebude predmétem prodeje

2. souhlasi se zamérem prodeje pozemk
- Casti p. €. 504 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe cca 290 m2
- Casti p. €. 505/1 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe cca 1174 m2
oba v k. U. Horni HerSpice
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s tim, Ze soucasti zvefejnéni tohoto zameéru na Ufedni desce Magistratu mésta Brna bude
informace o povinnostech statutarnino mésta Brna dle ustanoveni § 39a, § 39b a § 39¢
z4kona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Hlasovani: 9 - pro, 0 - proti, 1 - se zdrzel. Usneseni bylo pfijato.

£
= [} x
g - = 3
c H —_ © = S
£ c
s w c T £ 2a « 5 c S = s
] > > 9 = © T £ £ © 2 £ - - bl
S o c XL = = k-] c o = > s > J o}
S g | =2 86| €% © <© o 50 S« 8 mn¥y =5
S N €< S = <2 o c = 2.0 o ¥ c a ° ©
3 ] .8 T m . L5 = 9 oS a g - . X -1
5% | 23 23| 9 o 53 52 | 5 358 o8 =) o0 5 &
=T 30 -S| £EF £ =4 =I =2 5= £> £ =5 =0
pro omluvena pro pro pro omluven pro pro pro zdrzel se pro pro omluven

RMB na své R9/175. schiizi konané dne 6. 5. 2026 - hlasovala, vé. predloZzeného doplriku takto:

1. vzala na védomi skutecnost, Zze

- Zadatel

umisténého

na pozemcich SMB p. &. 505/1 situovaného mezi vy$e uvedenymi stavbami a stavby N
[l stoiici na Casti pozemku statutarnino mésta Brna p. €. 504 a Casti pozemku p. €. 505/1

(neni zapsana v katastru
nemovitosti), vSe v oploceném aredlu v k. U. Horni HerSpice
- zadatel dne 21. 4. 2026 doplnil svou zadost o skute¢nost, Ze se pozemky nachazi v
inundacnim tzemi Q100, coz vyznamné ovliviiuje jejich vyuzitelnost i hodnotu, a proto s
ohledem na tuto skute¢nost zada o zohlednéni rizikového charakteru pozemku pfi stanoveni
ceny a jeji snizeni o0 30 % oproti odhadni cené
- pozemky p. €. 505/1 a p. €. 504, oba v k. U. Horni HerSpice, jsou svéfeny méstské casti
Brno-jih na zakladé pfilohy €. 3 obecné zdvazné vyhlasky statutdrniho mésta Brna €. 20/2001,
kterou se vydava Statut mésta Brna, v platném znéni, v kategorii 3. Ostatni nemovity majetek,
a ze Zastupitelstvo méstské ¢asti Brno-jih na zasedani €. 02/2025 konaném dne 10. 4. 2025
doporucilo souhlasit s prodejem &asti pozemkl‘]— ve smyslu upravené zadosti a v
souladu s Uzemnim planem mésta Brna
- pozemek p. €. 505/1 v k. U. Horni Herspice je dotéen ulozenim vodovodni pfipojky inventarni
Cislo
M-10629/21 v¢. jejiho ochranného Uzemi, jejiz byvala tzv. vefejna ¢ast je v majetku
statutarniho mésta Brna a v ngjmu spole€nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., ktera
pozaduje zfizeni sluzebnosti v pfipadé, Ze pfipojka nebude pfedmétem prodeje

2. souhlasila se zamérem prodeje pozemku

- Casti p. €. 504 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe cca 290 m2

- Casti p. €. 505/1 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe cca 1174 m2

oba v k. U. Horni HerSpice

s tim, Ze soucasti zvefejnéni tohoto zaméru na Ufedni desce Magistratu mésta Brna bude
informace o povinnostech statutarnino mésta Brna dle ustanoveni § 39a, § 39b a § 39¢
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Hlasovani: 9 - pro, 0 - proti, 1 - se zdrzel. Usneseni bylo pfrijato.
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Zamér prodeje byl zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem na Ufedni desce mésta od 4.
6. 2026 do 22. 6. 2026.
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Zamér prodeje byl zvefejnén na internetovych strankach UZSVM zakonem stanovenym
zplUsobem od 5. 6.2026 do 5. 8. 2026 — neni evidovano projeveni zajmu.

KM RMB — navrh prodeje nebyl z asového diivodu pfedlozen na zasedani KM RMB.

Stanoviska dotéenych organii:

V majetkove dispozici jsou veskeré podklady zpracovany dle zakresu pavodni navrhované majetkoveé
dispozice, pouze stanoviska MC Brno-jih byla vydana k upravené dispozici dle pozdejsiho poZadavku
Zadatele - viz Uprava navrhu na dispozici ze dne 12. 3. 2025 a dodatecné stanovisko k vynéti svéreni.

Méstska ¢ast Brno-jih — dle stanoviska z 16. 4. 2025:

Na zasedani ZMC Brno-jih (8. 02/2025 konané dne 10. 4. 2025) ZMC Brno-jih doporuéila souhlasit
s prodejem ¢asti pozemku p. ¢. 504 a ¢asti pozemku p. €. 505/1 (dle varianty A I. grafické pfilohy)
v k. U. Horni Her3pice ve vlastnictvi SMB, pro pana Petra Trpika.

Odbor dopravy MMB - ze stanoviska z 16. 2. 2026, MMB/0024403/2026:

vyplyva, Ze dle UPmB je &ast pozemku p. &. 504 situovana v rozvojové lokalité HH-8 Vodarska, jejiz
presny rozsah nelze v sou¢asné dobé presné stanovit, a proto z toho diivodu OD MMB nedoporucuje
prodej pozemku p. ¢. 505/1 o vymére 1176 m?2 a ¢asti pozemku p. ¢. 504 o vymére 370 m2.

Brnénské komunikace a.s. - citace stanoviska z 6. 2. 2026, ¢.j. BKOM/01353/2026:

,Na pozemcich p. €. 504 a p. €. 505/1 v k. U. Horni HerS$pice se nenachazi zadna komunikacni
stavba ve spravé spole¢nosti Brnénské komunikace, a.s.

Na pozemku p. €. 505/1 a &asti pozemku p. €. 504 v k. U. Horni Her8pice nejsou evidovany zadné
objekty odvodnéni ve spravé spolecnosti Brnénské komunikace, a.s.

V ploSe dotéenych pozemku na ul. Vodarska v k. u. Horni HerSpice se nenachazi kabelova vedeni
ve sprave spolecnosti Brnénské komunikace, a.s.”

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. - ve stanovisku ¢.j. BVK/01173/2026 ze dne 28. 1. 2026
spolecnost uvadi nasledujici:

1) ,S prodejem vyznalené céasti pozemku p. é. 504 v k. u. Horni HerSpice souhlasime bez
pripominek, nebot nedojde k doteni inzenyrskych siti, objektl a zafizeni v provozovani Brnénskych
vodaren a kanalizaci, a.s.

Upozorfiujeme, ze predmétna ¢ast pozemku je podle Aktualizace a spravy Generelu odvodnéni mésta
Brna soudasti rozvojové lokality S/a2, neni vSak dotéena vyhledovymi trasami vodovodu a
kanalizace.

Na pozemku se mohou nachazet inzenyrské sité, které Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.,
neprovozuji.

2) Vyznaceny pozemek p. €. 505/1 v k. G. Horni HerSpice je dotéen ulozenim vodovodni pfipojky
inventarni ¢islo M-10629/21 v¢. jejiho ochranného Uzemi, které je v Sifi 0,75 m vodorovné od osy
potrubi pfipojky na kazdou stranu, jejiz byvala tzv. vefejna ¢ast je v majetku statutarniho mésta Brna a
v najmu Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.

Ziizeni sluzebnosti pro vodovodni pfipojku inventarni ¢islo M-10629/21 pozadujeme pouze
v pripadé, ze nebude predmétem prodeje.

Upozorfiujeme, ze predmétny pozemek je podle Aktualizace a spravy Generelu odvodnéni mésta Brna
soucasti rozvojové lokality S/a2, neni vSak dotéen vyhledovymi trasami vodovodu a kanalizace.
Na pozemku se mohou nachazet inZenyrské sité, které Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.
neprovozuji.“

Pozn.: V ramci pfipravy geometrického planu pro sluzebnost BVK sdélilo, Ze nepoZaduji na prfipojku
zfizovat sluzebnost, protozZe se pfipojka nachazi v soukromém arealu (za plotem). Po konzultaci s-
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I - O/ MMB bylo dohodnuto, Ze bude GP dopracovan a sluzebnost bude zfizena ve prospéch
SMB na jimku s ¢asti pripojky za plotem dle GP v ramci uzavirané smlouvy s Zadatelem.

Technické sité Brno, akciova spole€nost - dle stanoviska z 21. 1. 2026, ¢&.j. TSB/00991/2026:
S majetkovou dispozici prodej pozemku p. €. 505/1 a Casti p. €. 504 oznalené v pfiloZzené situaci
souhlasi bez pfipominek — pozemky/jejich ¢ast nejsou dotéeny zfizenim vefejného osvétleni.

EG.D, s.r.o. dle stanoviska z 14. 1. 2026, ¢.j. B6941-26424013 se v zajmovém Uzemi vySe uvedené
stavby se nachazi podzemni vedeni VN, podzemni vedeni NN.

Ke stavbé a ¢innosti v ochrannych pasmech zafizeni distribu€ni soustavy je investor povinen zajistit si
pisemny souhlas ve smyslu § 46 odst. 11 zakona €. 458/2000 Sb., energeticky zakon.

Pozn.: umisténi obou vedeni je podél hranice komunikace.
CETIN a.s. - dle stanoviska z 14. 1. 2026, ¢.j. 11281/26:

Spole€nost potvrzuje, Zze v zagjmovém Uzemi je umisténo SEK v rozsahu uréeném v situacnim
vykresu.
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Report z UPmB k pozemku parc. é. 504, k.i. Horni Herspice
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(dSBRHO Magistrat mésta Brna 18.12.2025

Parcela
Katastralni uzemi Horni Herspice
Cislo parcely 504
List vlastnictvi 10001
Druh pozemku ostatni plocha
Zpusob vyuziti jina plocha
Vyméra dle KN 1632 m?
Vymeéra dle geometrie 1631 m?
Stav parcely k 01.12.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav plocha pfestavby

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV) (ON)

Nazev RzZV Obcanské vybaveni - sport
Struktura zastavby arealova

Vyskova uroven zastavby 3-10m

Podrobnéjsi vyuziti -

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV 1411 m? (86%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav plocha pfestavby
Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV) DU
Nazev RZV Doprava vSeobecna

Struktura zastavby -

Vy8kova uroven zastavby -

Podrobngjsi vyuZiti -

Vymeéra pozemku dotcena danou plochou RZV 79 m? (5%)

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav plocha prestavby
Kéd plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV) ZU
Nazev RZV Zelen vSeobecna

Struktura zastavby -

Vyskova uroven zéstavby -

Podrobnéjsi vyuziti -

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV 141 m? (9%)

Stranka2z 3
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Magistrat mésta Brna 18.12.2025
GI9BRI0) veo

Dal$i informace z UPmB

Koridor plodné vymezeny -

Zbna se shodnym charakterem Z6.7 Herspicka

Rozvojova lokalita HH-8 Vodaiska

Uzemni rezerva -

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti -

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné VvD.018

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové -

Stranka 3z 3
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18.12.2025

Report z UPmB k pozemku parc. é. 505/1, k.u. Horni Herspice
Stranka 1z 2

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025

('lSBR"O Magistrat mésta Brna

O L
VX 5N




(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

Parcela

18.12.2025

Katastralni uzemi

Horni Herspice

Cislo parcely

505/1

List vlastnictvi

10001

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuziti jina plocha
Vyméra dle KN 1176 m?
Vymeéra dle geometrie 1175 m?
Stav parcely k 01.12.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha pfestavby

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

0S

Nazev RzZV Obcanské vybaveni - sport
Struktura zastavby arealova
Vyskova uroven zastavby 3-10m

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

1174 m?2 (100%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha pfestavby

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

DU

Nazev RZV

Doprava vS8eobecna

Struktura zastavby

Vy8kova uroven zastavby

Podrobngjsi vyuZiti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

0 m? (0%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z6.7 Herspicka

Rozvojova lokalita

HH-8 Vodarska

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VD.018

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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sml. ¢

1. Statutarni mésto Brno
se sidlem Brno, Brno-mésto, Dominikanské namésti 196/1, PSC 602 00
ICO: 449 92 785
zastoupené ..................
k podpisu povéfena na zakladé usneseni Z9/13. zasedani ZMB konaného dne 12. 12. 2023
vedouci Majetkového odboru MMB Mgr. Nikol Wagnerova
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62
140 00 Praha 4
Cislo uctu: 111422222/0800
variabilni symbol:

(dale jako ,prodavajici“ a jako ,opravnény ze sluzebnosti“ na strané jedné)

(dale jako ,kupujici“ a jako ,povinny ze sluzebnosti“ na strané druhé)

uzavreli nize uvedeného dne tuto

Smlouvu obsahujici kupni smlouvu a smlouvu o zfizeni sluzebnosti
/déle téz vse jako ,smlouva‘/

A/ Kupni smlouva

l.
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici prohlasuje, zZe je vyhradnim vlastnikem pozemku:

- p. €. 504 ostatni plocha, jina plocha o vymére 1632 m?,

- p. €. 505/1 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 1176 m?,

oba v k. U. Horni HerSpice, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsanych na LV &. 10001 u Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

2. Za uCelem prodeje Casti pozemkil p. €. 504 a p. &. 505/1, oba k. U. Horni HerSpice, vyhotovil .
mdne 2. 9. 2026 Geometricky plan pro rozdéleni pozemku, zménu hranic pozemku,
C. - , Ktery je nedilnou soucasti této smlouvy /dale jen GP €. 3058-517/2026 nebo GP/.
Na zakladé GP doslo k témto zménam:

- p. €. 504, k. U. Horni HerSpice, byla rozdélena na tfi pozemky oznagené dle GP jako p. &. 504/3 ostatni
plocha, jina plocha o vymére 1248 m? (zlistava ve vlastnictvi prodavajiciho), p. ¢. 504/4 ostatni plocha,
jina plocha o vymére 290 m? a p. €. 504/5 ostatni plocha, jina plocha o vymére 96 m?, ktery vznikl dle
GP slou¢enim pozemkd p. ¢. 504 o vymére 94 m? a p. ¢. 505/1 o vymére 2 m?,

- p. €. 505/1, k. u. Horni Herspice, ze které se dle GP oddélila ¢ast o vymére 2 m? (viz vyse) zlstava dle
GP oznacena jako p. ¢. 505/1 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 1174 m2.

Ve vlastnictvi prodavajiciho zustavaji nové oznacené pozemky p. €. 504/3 a p. €. 504/5, oba k. U. Horni
HerSpice.

3. Pro urceni kupni ceny obvyklé byl || S vy hotoven Znalecky posudek &islo 2750-
29/2026, o jednotkové cené dle situacniho zakresu vymezenych €asti pozemkl parc. €. 504 a 505/1 o

odhadované vyméie cca 290 m2 a 1 174 m2, vSe v katastralnim Uzemi Horni HerSpice, obec Brno,
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okres Brno mésto, ze dne 19. 8. 2026. Jednotkova cena obvykla v posudku uréena ve vysi 3.950 K&/m?
je cena konecna, ktera byla vyc€islena v€etné DPH.

Il.
Pfedmét koupé

1. Prodavajici a kupujici se dohodli, Zze pfedmétem koupé jsou pozemky:
- p. €. 504/4, k. u. Horni Her$pice

- p. €. 505/1, k. u. Horni Hers$pice

(dale v této smlouvé oznacovany oba pozemky jako ,pfedmét koupé®).

2. Kupujici kupuje pfedmét koupé za ucelem majetkopravniho vyporadani pozemki

k. 0. Horni HerSpice, vS8e zapsano na LV ¢.

kupuijiciho.

3. Kupuijici dale prohlaSuje, Ze se v arealu pfevazné na pozemku p. €. 504 v k. u. Horni HerSpice nachazi

I <tera neni zapsana v katastru nemovitosti, a Ze tato stavba v nepatrném
rozsahu zasahuje i na pozemek p. ¢. 505/1, k. U. Horni Her$pice. Dale kupuijici prohlasuje, ze dalsi
nezapsanou stavbou je | --psanymi v katastru nemovitosti a ze
pozemky tvofici pfedmét prodeje jsou pfevazné se zpevnénym povrchem a jsou vyuzivany jako
pfistupova a manipulaéni plocha.

4. Dale kupuijici prohlasuje, Ze za u€elem pronajmu pozemku p. €. 505/1 a ¢asti pozemku p. €. 504, oba
k. 4. Horni HerSpice, uzavfel se statutarnim méstem Brnem prostfednictvim méstské ¢asti Brno-jih
Najemni smlouvu €. 13 08 109 ze dne 15. 11. 2007 na dobu neur¢itou za U¢elem uzivani pozemku jako
pFistupové plochy ke stavbam a jako manipulaéni plochy se zakazem doCasnych i trvalych skladek.
Zaroven bere na védomi, Ze najem pozemku v rozsahu pfedmétu koupé definovaném v této kupni
smlouvé zanikne ke dni pravnich G¢inkd vkladu prava do katastru nemovitosti v disledku splynuti osoby
najemce s osobou vlastnika pozemkd, které jsou pfedmétem koupé dle této ¢asti smlouvy. Do té doby
je povinen kupujici hradit najemné pronajimateli a dal$i naklady spojené s uzivanim téchto pozemku
v uzavieném arealu dle puvodni smlouvy.

5. Kupujici si je rovnéz védom, Ze na zakladé zmén dle této smlouvy nezanikne ¢ast ndjmu k pozemku
dle GP nové oznaCenému jako p. €. 504/5 v k. U. Horni HerSpice, ktery se dal bude nachazet
v uzavieném prostoru arealu kupujiciho a bude dal ve vlastnictvi prodavajiciho. Na zakladé této
skute€nosti je kupujici povinen dal hradit najemné za tento pozemek, a to formou upraveného smluvniho
vztahu dle vzniklych zmén na zakladé této smlouvy, které kupujici neprodlené oznami méstské Casti
Brno-jih za u€elem Upravy stavajiciho najmu ve vztahu k pozemku p. €. 504/5 v k. U. Horni HerSpice.
Zaroven si je kupujici védom, Ze na tomto pozemku nadale stoji mensi €ast stavby plechové haly v jeho
vlastnictvi, ktera neni zapsana v katastru nemovitosti.

M.
Pfedmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou uplatné prevadi pfedmét koupé specifikovany v €l. 1l. odst. 1. této Casti
smlouvy ze svého vlastnictvi do vlastnictvi kupujiciho a kupujici touto smlouvou predmét koupé
z vlastnictvi prodavajiciho do svého vyhradniho vlastnictvi pfijima a zavazuje se zaplatit za néj
prodavajicimu vzajemné dohodnutou kupni cenu, jinymi slovy se prodavajici touto smlouvou ve smyslu
§ 2079 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, zavazuje, ze odevzda predmét
koupé kupujicimu a umoZzni mu nabyt vlastnické pravo k pfedmétu koupé, a kupujici se touto smlouvou
zavazuje, ze pfedmét koupé pfevezme a zaplati za n&j prodavajicimu sjednanou kupni cenu.

V.
Kupni cena a zpusob jeji Uhrady

1. Prodavajici a kupujici se dohodli na kupni cené pfedmétu koupé ve vysi 5.782.800 K¢, v¢. 21 % DPH
(slovy: pétmilionisedmsetosmdesatdvatisicosmset korun ¢eskych).
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Prodavajici a kupujici se dale dohodli na tom, Ze naklady prodeje, tj. za vyhotoveni znaleckého posudku
ve vysi 18.634 K¢, za vyhotoveni geometrického planu pro sluzebnost ve vysi 10.890 K& a za spravni
poplatek spojeny s navrhem na zahajeni fizeni o vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti ve vysi 2.000 K&, uhradi kupujici.

Celkova cena za predmét koupé Ccini ¢&astku ve vySi 5.814.324 KZ (slovy: pétmilionG-
osmsetétrnacttisictfistadvacetltyfi koruny ceské).

2. Sjednanou celkovou cenu kupujici zaplatil pfed podpisem této smlouvy obéma stranami na ucet
prodavajiciho a variabilni symbol uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Prodavajici podpisem této smlouvy stvrzuje pfijeti celkové ceny od strany druhé.

3. Do 15 dnu ode dne prijeti Uplaty vystavi prodavajici zalohovou fakturu — danovy doklad. Datem
uskute€néni zdanitelného plnéni je den podani navrhu na vklad vlastnického prava pfislusnému
katastralnimu Ufadu. Do 15 dnu ode dne uskuteénéni zdanitelného plnéni vystavi prodavajici vyuctovani
k zalohové faktufe — darovy doklad.

V.
Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

1. Kupujici prohlasuje, Ze je mu s ohledem na uzavienou najemni smlouvu dobfe znam pravni i fakticky
stav pfedmétu koupé a Ze s pravnim i faktickym stavem pfedmétu koupé ke dni podpisu této smlouvy
souhlasi a zavazuje se pfedmét koupé v tomto stavu prevzit.

2. Prodavajici prohlasuje, ze mu neni znamo, Ze by na pfedmétu koupé vazly dluhy, vécna bfemena,
zastavni prava Ci jiné pravni povinnosti, a Ze je opravnén s nim nakladat zpisobem uvedenym v této
smlouvé.

3. Prodavajici prohlasuje a kupujici bere na védomi skute¢nost, Ze:

- se pfedmét koupé nachazi v inundaénim tuzemi Q 100,

- dle sdéleni spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. je pozemek p. €. 505/1 v k. U. Horni
Her$pice podle Aktualizace a spravy Generelu odvodnéni mésta Brna soucasti rozvojové lokality S/a2,
ale neni dotéen vyhledovymi trasami vodovodu ani kanalizace,

- pozemek p. ¢ 505/1 v k. U. Horni HerSpice mlize byt dotéen vécnym bfemenem umisténi a
provozovani kabelového vedeni NN s pravem vstupu za ucelem provozu, udrzby a oprav ve prospéch
spolecnosti EG.D, s.r.o., a to v rozsahu dle GP €. 1898-60/2014 a Smlouvy o zfizeni vécného bfemene
ze dne 3. 10. 2014,

- se mohou na pozemcich nachazet i dalSi inZenyrské sité (pfipojky a rozvody), a to i ve vlastnictvi
kupujiciho, nebo neevidované, neprovozované nebo neznamého vlastnika,

- pozemek p. & 505/1 v k. U. Horni HerSpice je dotéen uloZenim vodovodni pfipojky inventarni & M-
10629/21, vCetné jejiho ochranného Uzemi, jejiz zbyvajici €ast vede do stavby na pozemku p. €.
v k. U. Horni HerSpice ve vlastnictvi kupujiciho, a Ze jeji byvala vefejna ¢ast kon&i na vodoméru ve
vodovodni Sachté a je v majetku prodavajiciho.

Dle této skute€nosti se v &asti B/ této smlouvy zfizuje sluZzebnost / vécné bfemeno dle podminek
uvedenych v €asti B/ této smlouvy.

B/ Smlouva o zfizeni sluzebnosti
VI. Uvodni ustanoveni

1. Za u€elem zfizeni sluzebnosti byl vyhotoven Geometricky plan pro vymezeni rozsahu vécného
bfemene vodovodu k &asti pozemku, &. 3048-221/2026, vyhotoveny dne 23. 7. 2026 spolecnosti PK
Geo, s.r.o. (dale téz ,GP 3048-221/2026“), ktery je soulasti této smlouvy a ktery vymezuje rozsah
vécného bfemene na €asti pozemku p. €. 505/1 v k. 0. Horni Her$pice.

VVécné bifemeno pro Uc€ely této smlouvy je dale oznaCovano jako ,sluzebnost".

2. Opravnény ze sluzebnosti je vyluénym vlastnikem vodovodni pfipojky inventarni ¢islo M-10629/21,
jejiz byvala vefejna &ast kon&i na vodoméru ve vodovodni Sachté (dale jen ,vodovodni pFipojka“)
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nachazejici se v prostoru oploceného arealu povinného ze sluzebnosti, a to na pozemku p. &. 505/1 v k.
U. Horni Herspice.

3. Vodovodni pfipojka se ke dni podpisu této smlouvy nachazi na pozemku ve vlastnictvi opravnéného,
a to pozemku p. €. 505/1 v k. u. Horni HerSpice. Sluzebnosti dot€ena ¢ast pozemku je pfedmétem koupé
ve smyslu ¢asti A/ této smlouvy.

Zménou vlastnictvi se pfedmétny pozemek, tj. p. €. 505/1 nové oznaceny dle Geometrického planu pro
rozdéleni pozemku, zménu hranic pozemkul ¢. 3058-517/2026, se stane sluzebnym pozemkem (dale
jen ,sluzebny pozemek®).

VII. Zfizeni sluzebnosti

1. Povinny ze sluzebnosti zfizuje touto smlouvou ve prospéch opravnéného ze sluzebnosti sluzebnost
dle § 1257 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, v rozsahu Geometrického planu
€. 3048-221/2026 k pozemku p. €. 505/1 v k. 4. Horni HerSpice, ktery je pfedmétem prodeje dle ¢asti A/
této smlouvy, a ktery dle této Casti smlouvy ziska povinny ze sluZebnosti do svého vyhradniho
vlastnictvi. Zfizeni sluZebnosti spociva v tom, Ze povinny ze sluzebnosti strpi na zatizeném pozemku
nize uvedena omezeni.

2. Povinny ze sluzebnosti jako vlastnik pozemku p. €. 505/1 v k. U. Horni HerSpice (sluzebny pozemek)
se zavazuje respektovat umisténi vodovodni pfipojky a jeji ochranné uzemi, které je 0,75 m vodorovné
od osy potrubi pfipojky na kazdou stranu.

3. Povinny ze sluzebnosti jako vlastnik pozemku je opravnén jen s pisemnym souhlasem statutarniho
mésta Brna jako vlastnika byvalé vefejné &asti vodovodni pfipojky a jako opravnéného ze sluzebnosti
na sluzebném pozemku v ochranném uzemi:

- provadét zemni prace, stavby v&etné oploceni, umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni Ci
provadét ¢innosti, které omezuiji pfistup k vodovodni pfipojce nebo které by mohly ohrozit jeji technicky
stav nebo plynulé provozovani;

- vysazovat trvalé porosty;

- zfizovat a provadét skladky jakéhokoliv odpadu;

- provadeét terénni Upravy.

4. Povinny ze sluzebnosti je povinen trpét na svém pozemku pfipadné umisténi tabulek vyznadlujici
polohu vodovodni pFipojky.

5. Opravnény ze sluZebnosti a vlastnik vodovodni pfipojky je opravnén na sluzebném pozemku mit a
vést vodovodni pfipojku, provadét jeji obhlidky a kontroly, provozovat, udrZzovat, opravovat ji a provadét
jeji upravy v€etné stavebnich. Za tim u€elem je vlastnik vodovodni pfipojky opravnén na sluzebny
pozemek vstupovat a vjizdét po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu.

6. Povinny ze sluzebnosti bere na védomi, ze vodovodni pfipojka mlze byt ve spraveé tfetiho subjektu,
muze ji provozovat, a na zakladé této skuteCnosti se povinny ze sluzebnosti zavazuje umoznit vstup a
vjezd tomuto subjektu na sluzebny pozemek za i¢elem provadéni udrzby a oprav vodovodni pFipojky.

7. Opravnény ze sluzebnosti pravo sluzebnosti pfijima a povinny ze sluzebnosti je povinen toto
opravnéni strpét. Povinny ze sluzebnosti se musi zdrzet v3eho, ¢im by naruSoval vykon prav
odpovidajici sluzebnosti.

8. Pravo sluzebnosti se zfizuje jako pravo vécné na dobu neurcitou a bezuplatné. Prava a povinnosti ze
zfizené sluzebnosti pfechazeji v plném rozsahu i na pravni nastupce opravnéného ze sluzebnosti a na
kazdého vlastnika sluzebného pozemku.

9. Pfesna poloha, resp. rozsah sluzebnosti, je vyjadfena v Geometrickém planu ¢. 3048-221/2026, ktery
je nedilnou soucasti této smlouvy.
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C/ Obecna ujednani

VIII.
Pfevod vlastnického prava a vznik prava odpovidajiciho sluzebnosti

1. Smluvni strany se dohodly, Ze nebude pofizovan protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu koupé, a ze
k této skuteCnosti dojde okamzikem doru€eni vyrozuméni o provedeni vkladu prav do katastru
nemovitosti.

2. Kupujici nabude vlastnictvi k predmétu koupé zapisem vlastnického prava do katastru nemovitosti
provedenym na podkladé kupni smlouvy uvedené v Casti A/ této smlouvy a pravo odpovidajici
sluzebnosti uvedené v €asti B/ této smlouvy vznikne zapisem do katastru nemovitosti provedenym na
podkladé smlouvy o zfizeni sluzebnosti uvedené v této smlouvé v &asti B/ s pravnimi ucinky k okamziku
podani navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu obou prav do katastru nemovitosti ke Katastralnimu
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Smlouva obsahujici kupni smlouvu a smlouvu o zfizeni sluzebnosti, jejiz soucasti je Geometricky plan
€. 3058-517/2026 ze dne 2. 9. 2026 a Geometricky plan ¢. 3048-221/2026 ze dne 23. 7. 2026, je pfilohou
navrhu na vklad prav do katastru nemovitosti.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na zahajeni fizeni poda pfisluSnému katastralnimu ufadu
prodavajici. Smluvni strany souhlasi s tim, aby pfislusny katastralni ufad na zakladé této smlouvy
proved| odpovidajici zapisy na jejich listech vlastnictvi. Prodavajici uhradi spravni poplatek za spravni
fizeni u katastralniho Ufadu, ktery kupujici uhradil prodavajicimu podle €l. IV. odst. 1. Casti A/ této
smlouvy.

VS8echny smluvni strany si poskytnou vzajemnou soucinnost pro podani navrhu a v pribéhu Fizeni
probihajiciho u pfislusného katastralniho ufadu az do jeho ukonc&eni.

IX.
Zavére€na ujednani

1. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi zakonem €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném znéni, a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

2. Veskeré spory z této smlouvy se Uc€astnici této smlouvy zavazuji pfednostné fesit mimosoudnim
jednanim. Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda nebude mozna, rozhodne na navrh nékterého
UCastnika této smlouvy pfislusny soud.

3. Na zakladé ustanoveni § 39a a nasl. zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném
znéni, informoval prodavajici ve Ihi{ité od 5. 6. 2026 do 5. 8. 2026 o umyslu zcizit pfedmét koupé
organizaéni slozky statu, statni organizace, na které se pouzije zakon o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, a Reditelstvi silnic a dalnic s.p. prostfednictvim internetovych stranek
Utadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

Organizaéni slozky statu, statni organizace, na které se pouzije zakon &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, a Reditelstvi silnic a dalnic s.p.
neprojevily v uvedené zakonné Ihité zajem o prevod vlastnického prava k predmétu koupé.

4. Kupujici i jako povinny ze sluZzebnosti bere na védomi, Ze statutdrni mésto Brno je pfi nakladani
s vefejnymi prostfedky povinno dodrZovat ustanoveni zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, v platném znéni (zejména § 9 odst. 2 tohoto zakona).

5. Kupujici i jako povinny ze sluzebnosti bere na védomi, ze na statutarni mésto Brno jako Uuzemni
samospravny celek, se vztahuje zakon €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni, a proto tato
smlouva bude prostfednictvim registru smluv povinné uvefejnéna. Statutarni mésto Brno zasle smlouvu
spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozd8;i
do tficeti dna od jejiho podpisu.
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6. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem dle
zékona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), v plathném znéni.

7. Kupujici i jako povinny ze sluzebnosti podpisem této smlouvy potvrzuje, Zze byl v okamziku pfedani
osobnich udaju statutarnim méstem Brnem seznamen s informacemi o zpracovani osobnich udaju pro
ucely splnéni prav a povinnosti dle této smlouvy.

strankach www.brno.cz/w/gdpr.

8. Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz tfi vyhotoveni obdrzi prodavajici, z toho
jedno vyhotoveni bude pfipojeno v pfiloze navrhu na vklad vlastnického prava z této smlouvy do
katastru nemovitosti, a jedno vyhotoveni obdrzi kupujici.

9. Jakékoli zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, oc&islovanych dodatkd,
uzavienych obéma stranami smlouvy.

10. Oba ucastnici této smlouvy podpisem této smlouvy prohladuji, Ze mezi nimi nebyla ujednana zadna
dalSi vedlejsi ujednani pfi této smlouvé, nez jsou uvedena v jejim textu. Tato smlouva obsahuje uplné
ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které ucastnici této smlouvy méli a chtéli ve
smlouvé ujednat, a které povazuiji za dllezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev kteréhokoliv
uCastnika této smlouvy ucinény pfi jednani o této smlouve ani projev u€inény po uzavieni této smlouvy
nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek na
strané kteréhokoli u¢astnika této smlouvy.

11. Oba Uc&astnici této smlouvy vyslovné prohladuji, Ze si tuto smlouvu precetli, s jejim obsahem
souhlasi, Ze ji porozuméli a nemaji vici ni zadnych vyhrad, pfi¢emz tuto smlouvu uzaviraji na zakladé
jejich svobodné, vazné a omylu prosté vile, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, a na
dlkaz toho pfipojuji pod tuto smlouvu své vlastnoruéni podpisy.

Dolozka dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

1. Zamér statutarniho mésta Brna prodat ¢asti nemovitého majetku specifikovaného v €lanku I. odst. 1.
této smlouvy byl zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem od 4. 6. 2026 do 22. 6. 2026.

2. Prodej pfedmétu koupé byl schvalen Zastupitelstvem mésta Brna na jejim Z../.... zasedani konaném
dne .......

V Brné dne V Brné dne

za statutarni mésto Brno _

(prodavajici) (kupuijici)
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznaéeni Vyméra parcely Druh pozemku | Oznaéeni Vyméra parcely Druh pozemku | Typstavby | Zpus. Porovnani se stavem evidence préavnich vztaht
pozemku pozemku uréeni | pil prechazi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznageni
parc. ¢islem Zpusob vyuziti | parc. &islem Zpulsob vyuziti | Zpasob vyuziti | vymér oznaéeného v vlastnictvi dilu
ha m2 ha m2 kalas-tru dﬂvléjél pfaz. - 2
H 4 nimvnlosll evidenci i
504 16 32| | 50473 12} e8| o | s04 10001 2 s
504/4 Z 0| 0o | so4 10001 20 %
504/5 96| —man o | so4 10001 w4l a
P 505/1 10001 L2 b
L9
505/1 11 76| —==e—| 505/1 11 74| e 0 | s05/1 10001 1 74
28, 08 | 28 08 P

” £ Geometricky pldn ov&Fil autorizovany zeméméficky inZenyr: Stejnopis ovéFil autorizovany zeméméficky inZenyr:
GEOMETRICKY PLAN

Jméno, pfijmeni: Jméno, pfijmeni:

pro I
rozdé&leni pozemku, zménu hranic pozemkl | ¢isio polozky rejstiiku autorizovanych Cislo polozky rejstfiku autorizovanych
zem&méfickych inZenyri: 2373/07 zeméméfickych inzenyri:
Dne: 2. 74 2026 Cislo: 735/2026 Dne: Cislo:
NéleZitostmi a pri i odpovida pravnim predpisi Tento stejnopis odpovida geometrickému plénu v elektronické podobé
uloZenému v dokumentaci katastrdIniho dfadu.
Vyhotovitel: alni GFad souhlasi s oéisl parcel. Ovéfeni stejnopisu geometrického plénu v listinné podobé.

Cislo planu: 3058-517/2026

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Kat. tzemi: Horni Her$pice

Mapovy list: Brno 9-1/42

Dosavadnim vlastnikiim pozemku byla poskytnuta moZnost

seznamit se v terénu s prib&hem navrhovanych novych hranic,

které byly predepsanym zplisob
znaky z plastu




305-334

358

848-24

2801-15




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Porovnani se stavem evidence pravnich vztahtu
Oznaceni Vyméra parcely | Druh pozemku Oznaceni Vyméra parcely | Druh pozemku Typ stavby Zpls. Dil prechazi z pozemku Voméra di
o N méra dilu
pozemku pozemku uréeni oznaceného v Cislo listu Y Oznaceni
parc. gislem . 2 parc. gislem . 2 vymer | ratastry | diiveisi vlastnictvi . 2 dilu
ha: m Zpisob vyusiti ha: m Zpasob vyusit | Zpasob vyuziti katastru | - dfiveéjSi poz. ha: m
. . nemovitosti evidenci .
505/1 505/1 10001
G Eo M ETR I C KY P LA N Geometricky plan ovéfil autorizovany zeméméficky inzenyr: Stejnopis ovéril autorizovany zemémeéricky inzenyr:
Jméno, pfijmeni: Jméno, pfijmeni:
pro i | i
Vymezem’ rozsahu vécného Cislo polozky rejstfiku autorizovanych 3000 Cislo polozky rejstfiku autorizovanych
¥ zeméméfickych inzenyru zemémeéfickych inzenyrl
bfemene vodovodu k - -
ééSﬁ pozemku Dne: 2372026 Cislo: X/2026 Dne: Cislo:

Nalezitostmi a presnosti odpovida pravnim pfedpistim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podobé
ulozenému v dokumentaci katastralniho uradu.

Vyhotovitel:

PK Geo, s.r.o.

Jefabkova 5, 602 00 Brno
tel. +420 603 416 515
email: pospisil@pkgeo.cz

Cislo planu:  3048-221/2026

Okres: Brno-mésto
Obec: Brno

Kat. uzemi: Horni Her$pice
Mapovy list: Brno 9-1/24

Dosavadnim vlastnikiim pozemku byla poskytnuta
moznost seznamit se v terénu s pribéhem
navrhovanych novych hranic, které byly oznaceny
predepsanym zpusobem:

Katastralni Gfad souhlasi s ocislovanim parcel.

Ovéreni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
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505/1

503/1

504
Seznam souradnic (S—-JTSK) :

Soufadnice pro zdpis do KN

Cislo bodu Y X kk
1 597724.56 1162970.23 6
2 597724.61 1162970.29 3
3 597726.19 1162971.03 3
4 597725.55 1162972.39 3
5 597723.67 1162971.51 3
6 597723.40 1162971.19 6
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ZNALECKY POSUDEK

cislo 2750 — 29 / 2026

o jednotkové cené dle situacniho zakresu vymezenych ¢asti pozemku
parc. ¢. 504 a 505/1 o odhadované vymére cca 290 m2 a 1 174 m2, vSe
v katastralnim uzemi Horni Herspice, obec Brno, okres Brno mésto

Zadavatel posudku: Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna
Majetkovy odbor
Malinovského nam. 3
601 67 Brno

Ugel posudku: Uréeni ceny obvyklé jako podklad pro
pripravu majetkové dispozice,
ocenéni dle objednavky €. 9632600111

Posudek vypracovala:

Datum mistniho Setfeni: 4.8.2026 a 17.8.2026
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 17.8.2026
Pouzity ocenovaci predpis: Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku

v aktualnim znéni. VyhlaSka Ministerstva financi
¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.,
vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky &. 457/2017
Sb., wvyhlasky ¢&. 188/2019 Sb., vyhlasky
€. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢&. 424/2021 Sb.,
vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., vyhlasky &. 434/2023
Sb., vyhlasky ¢&. 370/2024 Sb. a vyhlasky ¢&.
523/2025 Sb. s vylou€enim postupu ocenéni dle
¢asti druhé § 1c.

V Brné, dne 19.8.2026

Tento znalecky posudek obsahuje 22 stran véetné pfiloh a predava se zadavateli ve dvou
vyhotovenich a v elektronickém provedeni, je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.
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1. Zadani znaleckého posudku

1.1. Zadani

Zpracovani znaleckého posudku ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 2 zakona ¢. 151/1997 Sb.,
0 ocenovani majetku v aktualnim znéni s vylou¢enim ocenéni dle ¢asti druhé § 1c provadéci vyhlasky
¢. 523/2025 Sb. — uréeni jednotkové ceny obvyklé nemovitych véci:

dle situacniho zakresu vymezenych ¢asti pozemku parc. €. 504 a 505/1 o odhadované vymére
cca 290 m2 a 1 174 m2, vSe v katastralnim uzemi Horni Herspice, obec Brno, okres Brno mésto

podle stavu ke dni posledniho mistniho Setfeni, tj. k datu 17.8.2026.
Pozemky parc. €. 505/1 a 504 ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna jsou zapsany na LV ¢. 10001 pro

k.0. Horni Herspice, obec Brno, u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté
Brno-mésto.

1.2. U&el ocenéni

Znalecky posudek je zpracovan pro potfebu zadavatele jako podklad pro pfipravu majetkové
dispozice dle objednavky €. 9632600111.

1.3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

2. Podklady pro vypracovani posudku

2.1. Vysledky mistniho Setreni

- Dne 4.8.2026 na zakladé povéreni zadavatele posudku a 17.8.2026 za
|

2.2. Podklady pro vypracovani posudku:

- Vypisy z Katastru nemovitosti — LV ¢. 10001 a é.-pro k.0. Horni HerSpice

- Kopie katastralni mapy

- Informace a podklady poskytnuté zadavatelem posudku ( mapy umisténi
inzenyrskych siti v lokalité, vyjadfeni spravcl inZzenyrskych siti, situacéni zakres
s vyznacenim prfedmétu dispozice, najemni smlouva ¢. 13 08 109 o pronajmu
posuzovanych ¢asti pozemku ze dne 15.11.2007 )

- Informace a podklady I (  Valorizace
najemni smlouvy ze dne 26.1.2026, informace I na castech
posuzovanych pozemka )

- Skutec€nosti zjisténé pfi mistnim Setfeni

- Fotodokumentace pofizena znalcem béhem mistniho Setfeni

- Uzemni plan mésta Brna

- Povodnovy plan Ceské republiky

- Podklady pro uréeni ceny obvyklé ( databaze znalce, podklady a Udaje katastru
nemovitosti, podklady ziskané z internetového serveru profi.valuo.cz a sreality.cz,
idaje MO MMB, podklady o vyvoji cen pozemku v éase — CSOB index )
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2.3. Pouzité predpisy a odborna literatura:

- Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v aktualnim znéni. Vyhlaska
Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky
¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢.
457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢.
424/2021 Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., vyhlasky ¢.
370/2024 Sb. a vyhlasky €. 523/2025 Sb.

- Teorie a praxe ocefiovani nemovitosti — Brada¢ A. a kol., Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o0. Brno, 2016

2.4. Vérohodnost zdroje dat

Udaje potifebné pro vypracovani znaleckého posudku jsem ziskala z podkladi viz. vyse.
Pozemek parc. €. 505/1 je v pfevazujici vymére uzivan v souladu se stavem jeho zapisu do evidence
KN jako ostatni plocha, zbyla ¢ast pozemku a pozemek parc. &. 504 jsou ve vymezené ploSe
zastavény stavbou haly nezapsané do evidence KN.

Na pozemcich ve vymezenych plochach se nachazi prfistfeSek a venkovni Upravy tvofici
prisluSenstvi okolnich staveb jiného vlastnika, konstrukce nejsou predmétem ocenéni.

Zaméreni posuzovanych pozemkl pro Ucely ocenéni bylo provedeno srovnanim s katastralni
ortofoto mapou a situaénim zékresem.

3. Nalez
3.1. Popis

Dle KN: LV €. 10001 pro k.u. Horni HerSpice

Pozemek parc.
Pozemek parc.

504, vyméra 1632 m2, ostatni plocha jina plocha

¢.
¢. 505/1, vyméra 1176 m2, ostatni plocha jina plocha

Pfedmét ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou vySe uvedené pozemky ve vymezené ploSe o vymére cca 1 464 m2.
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Mistni poloha:

Mésto Brno ma ke dni ocenéni cca 400 tis. obyvatel, je statutarnim méstem Jihomoravského
kraje. Méstska ¢ast Horni HerSpice se rozklada jiznim smérem od centra mésta. Ocenované pozemky
se nachazeji v pramyslové lokalité pfi ulici Vodarska v nejbliz§im okoli uzivané pro drobnou vyrobu a
skladovani s navazujicimi plochami se sportovnim vyuzitim. Kompletni méstska infrastruktura je
dosazitelna v méstské ¢asti ve vy3Si dochazkové vzdalenosti od posuzovanych pozemki, pfipadné je
dostupna hromadnou dopravou. Dopravni dostupnost lokality |ze charakterizovat jako pfijatelnou
s pramérnym jizdnim ¢asovym Usekem do centra mésta prostfednictvim MHD a s dobrou dostupnosti
meéstského okruhu véetné dalnice, posuzované &asti pozemku jsou pFfimo pFistupné od vefejné
komunikace. V misté je moznost pfipojeni na kompletni vefejné 1S. Pozemky se dle povodrového
planu Ceské republiky nachazeni v zaplavovém Gzemi v z6né tzv. 100-leté vody.
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Popis posuzovanych nemovitych véci:

Predmétem posouzeni jsou dle situaéniho zakresu vymezené ¢asti pozemkul parc. ¢. 504 a
505/1 o vymére celkem cca 1464 m2. Posuzované Casti pozemkl jsou uzivany
( dle vypisu z KN zastavéna plocha a
nadvori ) véetné NI G c vypisu z KN vyroba ) ke dni ocenéni uzivané v prevazujici plose
jako autoopravna a parc. ¢. Il dle vypisu z KN zastavéna plocha a nadvofi die LV ¢. [l s
I ), dle skutecnosti zjisténych pfi mistnim Setfeni
s navazujici ¢asti autoopravny s umisténim pristfeSku v ploSe mezi pozemky parc. €, na
¢asti posuzovaného pozemku parc. ¢. 505/1. Na malé ¢asti pozemku parc. ¢. 505/1 a na pozemku

parc. &. 504 se ve vymezené &asti nachazi stavoa || EEGNGEGEE c22psana do

evidence KN. Dle sdéleni vlastnika se jedna o stavbu, ktera byla v minulosti povolena jako stavba
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dodasna. Zadné opravnéni k aktudlni existenci stavby pro Ggely ocenéni nebylo doloZeno.
Nezastavéné ¢asti pozemku posuzovaného funkéniho celku jsou v pfevazujici vymeéfe uzivany jako
pfistupové a manipulaéni plochy s umisténim venkovnich Upravy mensiho rozsahu — oploceni véetné
brany, zpevnéné plochy rGzného provedeni a pfipojky inzenyrskych siti, zbylé casti pozemk( se
nachazeji v doplrujicich plochach zelené s trvalymi porosty.

Zpusob vyuziti pozemku dle uzemniho planu mésta Brna:

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna jsou posuzované pozemky ve vymezené ploSe
soucasti plochy prestavby OS.A2 pro obcanské vybaveni — sport s aredlovou strukturou zastavby
vySky 3 —10m.

PODMINKY VYUZITI:

« Hlavni je vyuziti pro sport a pohybovou rekreaci.

« Pripustné je vyuziti souvisejici, podmifiujici nebo doplfiujici hlavni vyuziti a vyuziti, které zlepSuje
kvalitu hlavniho vyuZiti v ploSe.

« Podminéné pripustné je: Ubytovani pro sportovce nebo bydleni spravce ( popf. provozovatele )
sportovniho zafizeni za podminky integrace v zamérech hlavni funkce a jeho realizace sou¢asné se
zamérem hlavniho vyuZziti, popf. pokud byl zamér hlavniho vyuziti jiz realizovan.

Najemni vztahy:

Pozemky parc. €. 504 a 505/1 ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna jsou svéfeny do spravy
MC Brno-jih. Dle doloZené najemni smlouvy jsou &asti téchto pozemk( o vyméfe celkem 1544 m2 od
data 1.11.2007 pronajimany na dobu neurCitou najemci za UCelem jejich spole€ného uzivani se
stavbou ¢€.p. 516 a stavbou haly nezapsané v evidenci KN, a to za U€elem podnikéni s vyuzitim jako
pfistupové plochy ke stavbdm ve vlastnictvi najemce a manipulaéni plochy. Sjednané najemné
s inflacni doloZkou ¢&ini k datu ocenéni 51 435,- K&/rok, tj. cca 33,31 K&/m2/rok.

Vécna biremena a jina omezeni:

Dle vypisu z KN je pozemek parc. ¢. 505/1 dotéen vécnym bfemenem umisténi a provozovani
kabelového vedeni NN a pravem vstupu za Uc¢elem provozu, oprav a Udrzby v rozsahu dle GP ¢&.
1898-60/2014 pro opravnéného: spole¢nost EG.D., s.r.o. Smlouva o zfizeni vécného bfemene pro
UCely ocenéni nebyla dolozena. Umisténi IS v €asti plochy pozemku je hodnoceno jako zavada
podstatné neomezujici vlastnické ani uzivaci prdvo, nema tak vyznamny vliv na vysi uréené ceny
pozemku.
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Identifikovana rizika:
Z&plavové uzemi — z6na tzv. 100-leté vody.

Existence stavby haly nezapsané do evidence KN v ploSe posuzovanych pozemkdl, bez dolozené
dokumentace, pouze dle sdéleni viastnika v minulosti povolené jako stavby dogasné.

Umisténi pozemk dle Gzemniho planu v ploSe prestavby pro ob&anské vybaveni — sport, v budoucnu
pripadné omezuijici jejich aktualni komeréni vyuzitelnost.

Najemné sjednané najemni smlouvou na dobu neurcitou pouze s inflaéni dolozkou k datu ocenéni ve
vysi 33,31,- KE/m2/rok je hodnoceno jako najemné vyrazné nizsi, nez je ndjemné obvyklé.

3.2. Komentar ke stanoveni ceny obvyklé

Definice:

Cena obvykla je cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejného, pfipadné obdobného majetku v
obvyklém obchodnim styku v realném c¢ase na volném trhu, bez zohlednéni vlivd mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu majetku a urci se porovnanim ze sjednanych cen. Obvykla cena vychazi z
vyhodnoceni cen nedavno uskutec¢nénych cen prodejl nemovitosti srovnatelnych svym charakterem,
velikosti, lokalitou, moznostmi vyuziti apod. Toto srovnani se provadi na zékladé vlastniho prdzkumu
trhu nemovitosti, vyhodnocenim Gdaju katastru nemovitosti, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi
s realitnimi kancelafemi, spravci nemovitosti, apod. Zavérem tohoto Setfeni je pak odhadovana
prodejni cena zohlednéna soucasnou situaci na trhu pro srovnatelné nemovitosti.

Postup ocenéni dle § 1a vyhlasky ¢. 523/2025 Sb.:

§ 1a - Uréeni obvyklé ceny

(1)  Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych pfedméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji
ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho a
kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2)  Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaju do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
predmétd na zakladé kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni
ocenéni,
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b) srovndvaci analyzu udaju z vybraného souboru obdobnych pfedméti ocenéni s udaji o
oceriovaném predmétu ocenéni,

c) ur¢eni zakladni jednotky pro porovnani a parametrd s vyznamnym podilem na vysi ceny,
urceni rozdill parametri mezi oceriovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi predméty
ocenéni,

d) dpravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedméti ocenéni od
predmeétu oceriovanych jejich korekci, pricemz odchylka zpusobena korekci musi byt radné
odtvodnéna,

e) vybér, oduvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné
zddvodnéného pripadného vylouc¢eni odlehlych udaji a

f)  urCeni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3)  Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

(4)  NemoZznost uréeni obvyklé ceny podle odstavci 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predméti ocenéni provedeny, a jejich
vysledky.

Posuzované pozemky jsou ocenény dle skuteéného ucelu uziti ke dni ocenéni jako
pozemky situované v pramyslové lokalité, uzivané ve funkénim celku provozovny sluzeb —
autoopravny, se zohlednénim jejich mozného budouciho vyuziti zplisobem v souladu s
platnym uzemnim planem mésta v ploSe prestavby pro obcéanské vybaveni — sport, se
soucasnym zohlednénim identifikovanych rizik. V souladu s pozadavkem zadavatele posudku
je uréena pouze pramérna jednotkova cena obvykla v posuzované vymezené plose.

3.3. Obsah znaleckého posudku

4.1. Uréeni jednotkové ceny obvyklé dle situaéniho zakresu vymezenych éasti pozemku
parc. €. 504 a 505/1

4.1.1. Stanoveni jednotkové ceny obvyklé porovnavaci metodou
Prilohy:

Fotodokumentace

Kopie katastralni mapy

Situacni zakres
Vypis z katastru nemovitosti — LV €. 10001, &astecny vypis

4. Posudek

4.1. Urceni jednotkové ceny obvyklé dle situaéniho zakresu vymezenych
casti pozemku parc. ¢. 504 a 505/1

4.1.1. Stanoveni jednotkové ceny obvyklé porovnavaci metodou

Cena obvykla posuzovanych pozemkd ve vymezené ploSe funkéniho celku je stanovena
s vyuzitim veskerych atributll ocenéni dle ust. § 1a vyhlasky &. 523/2025 Sb. na zékladé posouzeni a
porovnani nize uvedenych prodejli porovnatelnych nejblize podobnych pozemkd realizovanych
v pfiméfeném Casovem obdobi v pfijatelné srovnatelnych lokalitach. Vzhledem ke specifickému
charakteru posuzovanych pozemku ( pozemky s komeréni vyuzitelnosti situované dle UP v ploSe
prestavby pro sport ) byly pro srovnani vyuzity i prodeje pozemku s jinym Gcelem jejich mozného
vyuziti a pozemky situované v nejblize podobnych plochach, realizované s delSim ¢asovym odstupem
od data ocenéni:
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Poloha Realizovana Popis a porovnani
cena

k.u. Horni Herspice 8 984 Ké&/m2 [Pozemky dle vypisu z KN ostatni plocha jina
ﬁ plocha a orna ptida o vymére celkem 3 150 m2

situované v ploSe zelené navazujici na soubor
budov uzivanych pro obchod a sluzby

v prumyslové lokalité pfi ulici “
Dle UPMB platného k datu prevodu

v pfrevazujici vymére stavebni navrhova
plocha smisena pro vyrobu a sluzby, cca
10% nestavebni navrhova plocha krajinné
zelené. Dle platného UP v prevazujici
vymeére stabilizovana plocha arealové lehké
vyroby, okrajové plocha dopravni
infrastruktury a méstské zelené. Dispozi¢né
omezena samostatna zastavitelnost pozemka
vzhledem k celkové Sifce. Dostupné IS.
Pozemky situované v zaplavovém Uzemi

v zéné tzv. 100-leté vody.

Realizovany prodej v 2/2023
VI

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozliseni
data prodeje: 1,20

Poloha a dostupnost: 0,90

Velikost: 1,05

Moznost vyuziti ke dni ocenéni: 0,85

( pozemky s moznosti zastavéni s dispoziénim
omezenim )

Vyuziti dle UPMB: 0,80

( lehka vyroba )

IS, soucasti a pfislusenstvi: 1,00

( bez pfisluSenstvi )

Dalsi vlivy: 1,00

Zaplavové uzemi: 1,00

Dals$i identifikovana rizika 0,85

Cena pro srovnani:
5 886,- KE/m2

7 500 Ké/m2 |Pozemky dle vypisu z KN ostatni plocha
ostatni komunikace a orn& pada o vymére
celkeﬂ m2 situovaneé v plose zelené pfi
ulici v prumyslové lokalité. Dle UPMB
zastavitelna plocha arealové lehké vyroby

s vyskovou urovni zastavby 3 — 10 m,
okrajové zastavitelna plocha pro
vSeobecnou dopravu. Dostupné IS. Pozemky
uréené k zastavéni. Pozemky situované

v zaplavovém Gzemi v zéné tzv. 100-leté vody.

k.u. Horni Herspice

Realizovany prodej v 12/2025
I

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozliseni
data prodeje: 1,05

Poloha a dostupnost: 0,90

Velikost: 1,10

Vyuziti: 0,80

( pozemky s moznosti zastavéni )

Vyuziti dle UPMB: 0,80

(lehka vyroba )
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IS, soucasti a pfislusenstvi: 1,00
( bez prfisluSenstvi )

Dalsi vlivy: 1,00

Zaplavové uzemi: 1,00

Dalsi identifikovana rizika 0,85

Cena pro srovnani:
4 241,- Ké/m2

k.u. Dolni Herspice 3 872 Ké/m2 |Pozemek o vymére 518 m2 dle vypisu z KN
ostatni plocha jiné plocha situovany

v komunikaéni a manipulaéni ploSe obchodné
skladovaciho arealu pfi ulici T
UPMB platného k datu pfevodu ¢ast jako
soucast dopravni plochy, ¢ast ve stavebni
stabilizované plo$e pro pramysl, dle
platného UP pozemek ¢astecné situovany
v dopravnim koridoru, ¢astecné

ve stabilizované plose vyroby. Pfistup

k pozemku od vefejné komunikace pres
pozemky stejného vlastnika v arealu. Pozemek
pouze s doplfikovou funkci v ploSe, dostupné
verejné IS.

Realizovani' prodej v 6/2023

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozliseni
data prodeje: 1,20

Poloha a dostupnost: 1,10

Velikost: 1,05

Moznost vyuziti ke dni ocenéni: 1,20

( pozemek bez moznosti zastavéni pouze
s doplrikovou funkci v plose )

Vyuziti dle UPMB: 0,90

( primysl, doprava )

IS, soucasti a pfislusenstvi: 1,00

( bez prislusenstvi )

Dalsi vlivy: 1,00

Zaplavové uzemi: 0,95

Dalsi identifikovana rizika 0,85

Cena pro srovnani:
4 680,- KE/m2

k.u. Brnénské Ivanovice 2 603 Ké/m2 [Pozemky o vymére celkem 792 m2 dle vypisu
z KN ostatni plocha manipulaéni plocha
uzivané ve funkénim celku skladového arealu
v blizkosti ulice MM |e platného
UPMB plocha prestavby pro lehkou vyrobu
s arealovou strukturou zastavby. Pristup

k pozemku od vefejné komunikace pfes
pozemky stejného vlastnika v arealu. Pozemek
pouze s doplfikovou funkci v ploSe, vyrazné
omezena dostupnost IS.

Realizovan" ixrodej v 7/2025

Uprava ceny vzhledem k dasovému
rozliSeni data prodeje: 1,10

Poloha a dostupnost: 1,10

Velikost: 1,05
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Moznost vyuziti ke dni ocenéni: 1,20

( pozemek bez moznosti zastavéni pouze
s doplrikovou funkci v plose )

Vyuziti dle UPMB: 0,80

(lehka vyroba )

IS, soucasti a pFislusenstvi: 1,10

( omezena dostupnost, bez pfislusenstvi )
Dalsi vlivy: 1,00

Zaplavové uzemi: 0,95

Dalsi identifikovana rizika 0,85

Cena pro srovnani:
2 820,- Ké/m2

k.a. Slatina 4 818 Ké/m2 |Pozemky o vymére celkem 3 323 m2 dle
vypisu z KN zeler situované v ploSe zelené pfi
ulici komer¢ni zastavbé na okraji
zastavéneho Gzemi. Pozemky urcené

k budoucimu zastavéni. Dle UPMB plocha
prestavby pro lehkou vyrobu s arealovou
strukturou zastavby s vyskovou urovni 3 —
10 m. Dostupné IS. Pfedpoklad budouciho
vyuziti ve vazbé na okolni pozemky.
Predpokladany pfistup od vefejné komunikace
v ulici Ostravska vjezdem pfes sousedni
pozemky ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Realizovany prodej mensinového

sioluvlastnického podilu v 2/2026

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,05

Poloha a dostupnost: 1,05

Velikost: 1,05

Moznost vyuziti ke dni ocenéni: 0,85

( pozemky s moznosti zastavéni s vazbou na
okolni pozemky )

Vyuziti dle UPMB: 0,80

(lehka vyroba )

IS, soucasti a prislusenstvi: 1,00

( bez prislusenstvi )

Dals&i vlivy: 1,10 ( pfistup pfes pozemky jinych
vlastnik( )

Zaplavové uzemi: 0,95

Dalsi identifikovana rizika 0,85

Pfevod mensinového spoluvlastnického podilu:

1,20
Cena ke srovnani:
4 043,- Ké/m2
k.u. Slatina 4 659 Ké/m2 |Pozemek o vymére celkem 1 245 m2 dle
_ vypisu z KN zahrada situovany v ploSe zelené
pfi ulicij I v komeréni zastavbé na

okraji zastavéného uzemi. Pozemek urCeny

k budoucimu zastavéni. Dle UPMB plocha
prestavby pro lehkou vyrobu s arealovou
strukturou zastavby s vyskovou urovni 3 —
10 m. Predpoklad budouciho vyuZiti ve vazbé
na okolni pozemky. Dostupné IS. Pfistup od
verejné komunikace — cesta s nezpevnénym
povrchem ve vlastnictvi SMB.

10
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Realizovany prodej v 4/2026
V-6907/2026

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,00

Poloha a dostupnost: 1,05

Velikost: 1,00

Moznost vyuziti ke dni ocenéni: 0,85

( pozemky s moznosti zastavéni s vazbou na
okolni pozemky )

Vyuziti dle UPMB: 0,80

(lehka vyroba )

IS, soucasti a pfislusenstvi: 1,00

( bez pfisluSenstvi )

Dals&i vlivy: 1,05 ( pfistup po verejné
komunikaci s nezpevnénym povrchem )
Zaplavové uzemi: 0,95

Dals$i identifikovana rizika 0,85

Cena ke srovnani:
2 820,- KE/m2

k.u. Zidenice 9 500 Ké/m2 |Pozemek o vymére celkem 1 157 m2 dle

ul. I vypisu z KN zahrada situovany v ploSe zelené
pfi ulici |l D'e UPMB v pfevazujici
vymeére zastavitelna plocha pro obéanskeé
verejné vybaveni s arealovou strukturou

s vyskovou urovni zastavby 6 — 16m,
c¢astecné sousedni zastavitelna plocha pro
vSeobecnou dopravu. Dostupné IS.

Realizovani' i)rodej v 1/2026

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,05

Poloha a dostupnost: 1,10

Velikost: 1,00

Moznost vyuziti ke dni ocenéni: 0,80

( pozemky s moznosti zastavéni )

Vyuziti dle UPMB: 0,80

( ob&anské verejné vybaveni s vy$Si mirou
mozné intenzity vyuziti )

IS, soucasti a pfislusenstvi: 1,00

( bez prisluSenstvi )

Dalsi vlivy: 1,00

Zaplavové uzemi: 0,95

Dalsi identifikovana rizika 0,85

Cena ke srovnani:
5671,- KE/m2

k.u. Chrlice 3 000 Ké/m2 |Pozemky dle vypisu z KN zastavéna plocha a

ul._ nadvoFi, ostatni plocha manipulaéni plocha a
ostatni komunikace o vymére celkem 2 928 m2

situované v ploSe vyrobné skladovaciho aredlu
v blizkosti uIicem na okraji
zastavéného uzemi. Dle UPMB plocha
prestavby pro arealovou lehkou vyrobu
s vyskovou urovni zastavby 3 — 10 m.
Omezena dostupnost IS ve vy$Si vzdalenosti.
Pozemky s doplrikovou funkci v plose bez
moznosti zastavéni.

11
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Wrodei v 3/2024

Uprava ceny vzhledem k &asovému rozliseni
data prodeje: 1,15

Poloha a dostupnost: 1,20

Velikost: 1,05

Moznost vyuziti ke dni ocenéni: 1,20

( pozemky bez moznosti zastavéni pouze

s doplnkovou funkci v plose )

Vyuziti dle UPMB: 0,80

(lehka vyroba )

IS, soucasti a pfisluSenstvi: 1,05

(1S ve vyssi vzdalenosti, bez pfisluSenstvi )
Dalsi vlivy: 1,00

Zaplavové uzemi: 0,95

Dals$i identifikovana rizika 0,85

Cena pro srovnani:
3 538,- KE/m2

k.u. Bohunice

ul. I

7 642 Ké/m2

Pozemek dle vypisu z KN ostatni plocha jina
plocha o vyméfe 458 m2 situovany v ploSe
vefejné pristupné zelené pfi ulici |1 NNRNGcN
Dle UPMB zastavitelna plocha sportu

s volnou strukturou zastavby, dle UPMB
platného k datu pfevodu navrhova stavebni
plocha pro rekreaci typ R v zastavéném
uzemi. Pozemek s moznosti zastavéni ve
vazbé na okolni pozemky. Dostupné IS.

Realizovani' ifevod —sména v 1/2023

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,20

Poloha a dostupnost: 0,70

Velikost: 0,95

Moznost vyuziti ke dni ocenéni: 0,85

( pozemky s moznosti zastavéni s vazbou na
okolni pozemky )

Vyuziti dle UPMB: 1,00

IS, soucasti a pfislusenstvi: 1,00

( bez prisluSenstvi )

Dalsi vlivy: 1,00

Zaplavové uzemi: 0,95

Dalsi identifikovana rizika 0,85

Cena ke srovnani:
4 186,- KE/m2

10.

k.u. Bohunice
ul.

3 103 Ké/m2

Pozemky o vymére celkem 2996 m2 dle vypisu
z KN zastavéna plocha a nadvofi, ostatni
plocha sportovisté a rekreaéni plocha, ostatni
komunikace a zelen umisténé ve sportovnim
aredlu pfi e Pozemky ve
funkénim celku s pfimym pfistupem od vefejné
komunikace jako soucast plochy arealu. Dle
UPMB stabilizovana plocha obéanské
vybavenosti — sport s arealovou strukturou
zastavby 6 — 16 m, dle UPMB platného

k datu prevodu navrhova stavebni plocha
typ R — zvlastni plocha pro rekreaci.

12
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Dostupné IS jako soucast plochy arealu.

-’ p‘l"eVOd —sménav 2/2024

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozliseni
data prodeje: 1,15

Poloha a dostupnost: 0,90

Velikost: 1,05

Moznost vyuziti ke dni ocenéni: 1,20

( zastavéné pozemky a uzivané ve funkénim
celku bez komercni vyuzitelnosti )

Vyuziti dle UPMB: 0,90

( obCanské verejné vybaveni - sport s vyssi
mirou mozné intenzity vyuziti )

IS, soucasti a pfisluSenstvi: 1,00

( bez prislusenstvi )

Dalsi vlivy: 1,00

Zaplavové uzemi: 0,95

Dalsi identifikovana rizika 0,85

Cena pro srovnani:
2 941,- Ké/m2

11.

k.u. Stary Liskovec

/24

Car

,’ ’ [ E

o/~

3 464 Ké/m2

Pozemky o vymére celkem 1 215 m2 dle
vypisu z KN zastavéna plocha a nadvofi a
ostatni plocha jina plocha umisténé ve
sportovnim arealu pfi ulici

Pozemky pfimo pFistupné od vefejné
komunikace jako soucast plochy arealu. Dle
UPMB stabilizovana plocha obéanské
vybavenosti — sport s arealovou strukturou
zastavby 3 — 10 m, dle UPMB platného

k datu prevodu stabilizovana stavebni
plocha typ R — zvlastni plocha pro rekreaci.
Dostupné IS.

Realizovani' prevod — sména v 3/2024

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,15

Poloha a dostupnost: 1,00

Velikost: 1,00

Moznost vyuziti ke dni ocenéni: 1,20

( zastavéné pozemky a uzivané ve funkénim
celku bez komercni vyuzitelnosti )

Vyuziti dle UPMB: 1,00

IS, soucasti a pFislusenstvi: 1,00

( bez prislusenstvi )

Dalsi vlivy: 1,00

Zaplavové uzemi: 0,95

Dalsi identifikovana rizika 0,85

Cena pro srovnani:
3 860,- KE/m2

12.

k.u. Malomérice
ul.

3991 Ké/m2

Pozemky o vymére celkem 372 m2 dle vypisu
z KN ostatni plocha jina plocha situované

v ploSe soukromého parkovisté uzivaného ve
funkénim celku s budovou pro obchod a sluzby
v aredlu pfi ulici [IIIIIllD'e UPMB platného

k datu prevodu soucast navrhové stavebni

13
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plochy smiSené pro vyrobu a sluzby, dle
platného UP stabilizovana plocha lehké
vyroby. Pfistup k pozemkim od verejné
komunikace pfes pozemky stejného vlastnika v
arealu. Pozemky situované v ochranném
pasmu télesa drahy, dostupné verejné IS.

Realizovani' rrodej v 3/2023

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,20

Poloha a dostupnost: 1,10

Velikost: 1,05

Moznost vyuziti ke dni ocenéni: 1,00
Vyuziti dle UPMB: 0,80

(lehka vyroba )

IS, soucasti a prislusenstvi: 1,00

( bez prislusenstvi )

Dalsi vlivy: 1,05 ( ochranné pasmo télesa
drahy )

Zaplavové uzemi: 0,95

Dalsi identifikovana rizika 0,85

Cena pro srovnani:
3 752,- Ké/m2

13.

k.u. Kralovo Pole

4 984 Ké/m2

Pozemek o vyméfe 107 m2 dle vypisu z KN
ostatni ploch j umistény ve sportovnim
aredlu pfi ulici . Pozemek pfistupny
od vefejné komunikace jako soucast plochy
arealu. Dle UPMB plocha prestavby pro
obcanské vybaveni — sport s arealovou
strukturou zastavby 6 — 16 m. Pozemek
pouze s doplfikovou funkci v ploSe. Dostupné
IS.

Realizovany prodej vétSinového
spoluvlastnického podilu v 1/2026

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,05

Poloha a dostupnost: 0,95

Velikost: 0,90

Moznost vyuziti ke dni ocenéni: 1,10

( pozemek s moznosti zastavéni x pozemek
pouze s doplfikovou funkci v ploSe bez
komercni vyuzitelnosti )

Vyuziti dle UPMB: 0,90

( ob&anské vybaveni — sport s vy§§i moznou
mirou intenzity vyuziti )

IS, soucasti a prislusenstvi: 1,00

( bez prisluSenstvi )

Dalsi vlivy: 1,00

Zaplavové uzemi: 0,95

Dalsi identifikovana rizika 0,85

Cena pro srovnani:
3 577,- KE/m2

14
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Vyhodnoceni

VySe uvedené pozemky jsou pfijatelné srovnatelné, rozdily v poloze a dostupnosti, velikosti, vyuZiti,
moznostech vyuziti v souladu s platnym a pfipravovanym Gzemnim planem, pfisluSenstvi a dalSich
vlivi majicich vliv na vySi realizované ceny a ¢asového rozliSeni data prodeje jsou eliminovany
Upravnymi koeficienty. Z vypoctenych upravenych cen je odbornym odhadem urena jednotkova cena

obvykla posuzovaného pozemkad.

Uréena jednotkova cena obvykla k datu ocenéni

Primérna porovnavaci hodnota ( vazeny prameér ): 4 101 Ké&/m2
Aritmeticky primér cen: 4 001 Ké&é/m2
Median: 3860 Ké&/m2
Minimum: 2820 Ké/m2
Maximum: 5886 Ké&/m2
15% rozdil mezi hodnotou minimalni a maximalni: 460 K&/m2
Urceny cenovy interval: 3400 az 4 561 Ké&/m2
Urcena jednotkova cena obvykla 3950 Ké/m2

5. Oduvodnéni

Pro uréeni jednotkové ceny obvyklé posuzovanych, dle situaéniho zakresu vymezenych ¢asti
pozemku parc. €. 504 a 505/1 byla pouzita porovnavaci metoda, kterda vychazi z porovnani cen
vybranych, nejblize podobnych nemovitosti. Vzorek porovnavanych pozemkd byl sestaven
z realizovanych cen obdobnych nemovitosti, které pochazeji z databaze znalce, zjisténych z evidence

katastru nemovitosti a udajad MO MMB.

PFi urCeni ceny obvyklé se pfedpoklada, ze na posuzovanych pozemcich nevaznou zadna
daldi na LV &. 10001 neuvedenda vécna prava, majici vliv na vysi uréené obvyklé ceny, pozemky jsou
ve stavu bez jakychkoli dalSich omezeni, vyjma skute¢nosti v posudku uvedenych.

Cena v posudku uréena je cena konecna, byla vycislena v€etné DPH.

15
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Jednotkova cena obvykla

dle situaéniho zakresu vymezenych casti pozemku parc. €. 504 a 505/1 o
odhadované vymére cca 290 m2 a 1 174 m2, vSe v katastralnim uzemi Horni
Herspice, obec Brno, okres Brno mésto

ke dni ocenéni ¢ini:

3 950,- K&/m2

slovy: tritisicedévétsetpadesat korun ¢eskych za metr étverecni

Cena byla urcena v souladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb. v aktualnim znéni a vyhlasky
Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb.,
vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢&. 443/2016 Sb., vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢.
188/2019 Sb., vyhlasky €. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., vyhlasky €. 337/2022 Sb.,
vyhlasky €. 434/2023 Sb., vyhlasky ¢. 370/2024 Sb. a vyhlasky ¢. 523/2025 Sb. s vylouéenim
postupu ocenéni dle ¢asti druhé § 1c.

Pfi zpracovani znaleckého posudku nebyl pfizvan konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana max. hodinova smluvni odména.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, zapsany v seznamu znalcd vedeném Ministerstvem
spravedinosti pro zékladni obory

- ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti
- stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym cislem 056809/2026.

V Brné, dne 19.8.2026 s
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502/1

|

Legenda:

Vlastnici pozemka:

Statutarni mésto Brno
0276 1

Predmét dispozice - prodej:

.

- gast poz. p.&. %% - ¢

- 8ast poz. p.&. 504 - cca 290 m’

ca1174 m’

k.U. Horni HerSpice

okalita - Vodarska

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor

verze 2, A4_Voderska_v2.dgn, MO MMB, 22.4.2026 Kubicek

méfitko 1:500

S

&
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2026 12:15:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Sprava majetku, ¢.j.: 813738/2024 pro Mésto Brno

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lUzemi: 612065 Horni HersSpice List vlastnictvi: 10001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany

504 1632 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

505/1 1176 ostatni plocha jind plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zéapisu

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi a provozovani kabelového vedeni NN a pravo vstupu za dcéelem provozu, udrzby a
oprav dle &l. III. smlouvy v rozsahu GP 1898-60/2014
Oprdvnéni pro
EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/I1CO: 21055050
Povinnost k
Parcela: 505/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd 5614063330 5614063330 (BM-
014330028028/001-YPM) ze dne 03.10.2014. Pravni udéinky zapisu k okamziku
17.12.2014 08:57:57. Zapis proveden dne 15.01.2015.

V-27917/2014-702

Listina Souhlasné prohlaseni o p¥echodu prav v disledku rozdéleni spoleénosti ze dne
11.09.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 12.09.2025 12:36:30. Zapis proveden

dne 08.10.2025.
Vv-19080/2025-702

Poradi k 17.12.2014 08:57

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 504, Parcela: 505/1

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2026 12:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lGzemi: 612065 Horni HersSpice List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

o Souhlasné prohlasSeni o nabyti do vlastnictvi (zak.&.172/1991 Sb.) MO/V-2020/2001 Zam - §
2a ze dne 02.05.2001.

Z2-3915/2001-702
Pro: Statutarni mé&sto Brno, Dominika&nské namésti 196/1, Brno-mésto,

RC/ICO: 44992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.02.2026 12:20:56
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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