Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.9.2026

248. Navrh smeény casti pozemku p. ¢. 741/1 za cast pozemku p. C.
745/1, oba v k. 4. Turany a navrh svéreni casti pozemku p. €.
745/1 v k. 4. Turany

Anotace

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan navrh smény ¢asti pozemku p. ¢. 741/1 v k. 4. Turany ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna o vymére 211 m? za ¢ast pozemku p. ¢. 745/1 v k. 4. Turany ve
vlastnictvi Télocvicné jednoty Sokol Brno - Tutrany o vymére 2 332 m?. Navrhovana sména resi
majetkopravni vyporadani pozemku v prostoru sportovniho arealu Karkulinova v méstské ¢asti Brno-
Turany. Statutarni mésto Brno ziské do vlastnictvi pozemek s venkovnim hristém urcenym k zaclenéni
do pripravovaného projektu sportovniho arealu Karkulinova vcetné nového pristupu z ulice Karkulinova.
Télocvicna jednota Sokol Brno - Tutany ziska Cast pozemku dlouhodobé uzivanou jako restauracni
zahradka se stavbou pergoly. Spolu s navrhem smény je predkladan i navrh svéreni Céasti nabyvaného
pozemku p. €. 745/1 v k. 4. Turany meéstské Casti Brno-Turany.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi 3 A , . o
o skutecCnost, Ze méstska cast Brno-Turany pozadala o svéreni ¢asti pozemku p.

€. 745/1 v k. 4. Turany, kterou ma statutarni mésto Brno nabyt v ramci smény
s Télocvi¢nou jednotou Sokol Brno - Tutany, ICO: 44995881, se sidlem
Hanéacka 448/38, Turany, 620 00 Brno, za Gcelem sjednoceni spravy pozemku
v ramci sportovniho aredlu,

e skutecnost, Ze v rdmci sménné smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti je
navrhovano bezuplatné zrizeni sluzebnosti ve prospéch spolecnosti Technické
sité Brno, akciova spole¢nost, IC0:25512285, se sidlem Barvit'ska 822/5,
Zéabrdovice, 602 00 Brno, jako vlastnika zarizeni verejného osvétleni,

2. schvaluje sménu

e Casti pozemku p. ¢. 741/1, ostatni plocha, ostatni komunikace v k. 4. Turany,
oddélené dle geometrického planu ¢. 2078-6/2026 a oznacené jako pozemek p.
€. 741/5, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 211 m2 v k. 4. Turany

ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna,
za

e Cast pozemku p. ¢. 745/1, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha v k. 4.
Tutany, oddélené dle geometrického planu ¢. 2078-6/2026 a oznacené jako
pozemek p. ¢. 745/1, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha, o vymére
2 332 m2 v k. 4. Turany

ve vlastnictvi T8locviéné jednoty Sokol Brno - Turany, ICO 44995881, se sidlem
Hanacka 448/38, Turany, 620 00 Brno
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s doplatkem ze strany statutarniho mésta Brna ve vysi 4 982 240 K¢ a za podminek
sménné smlouvy a smlouvy o zrizeni sluzebnosti, ktera tvori prilohu ¢...tohoto
zapisu,

3. schvaluje svereni casti pozemku p. ¢. 745/1, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha v k.
u. Turany, oddélené dle geometrického planu ¢. 2078-6/2026 a oznacené jako
pozemek p. €. 745/1, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha, o vymeére 2 332
m2 v k. U. Turany meéstské Casti Brno-Turany do kategorie 3. Ostatni nemovity
majetek uvedené v priloze €. 3 obecné zavazné vyhlasky statutdrniho mésta Brna ¢.
20/2001, kterou se vydava
Statut mésta Brna, v platném znéni (dale jen "Statut mésta Brna"), ke dni pravnich
ucinku vkladu prava do katastru nemovitosti.

Stanoviska

Materiél byl predlozen na schizi Rady mésta Brna ¢. R9/192 dne 9. 9. 2026. Vysledek projednéani
bude sdélen ustné.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor

8.9.2026 v 10:56

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Pavel Blazik
vedouci useku - 3. usek
8.9.2026 v 09:34
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DUVODOVA ZPRAVA
1. Uvod
Majetkovy odbor MMB pfedklada navrh smény ¢asti pozemku p. €. 741/1 v k. 0. Tufany ve vlastnictvi

statutarnino mésta Brna za ¢ast pozemku p. €. 745/1 v k. U. Tufany ve vlastnictvi Télocviéné jednoty
Sokol Brno - Tufany, ICO 44995881, se sidlem Hanacka 448/38, Tufany, 620 00 Brno.

2. Ugel smény

Navrhovana sména fesi majetkopravni uspofadani pozemk v prostoru sportovniho arealu Karkulinova
v méstské Casti Brno-Tufany.

Télocvicna jednota Sokol Brno - Tufany ziska sménou &ast pozemku uzivanou jako restauracni
zahradka se stavbou pergoly.

Statutarni mésto Brno ziska do vlastnictvi ¢ast pozemku, na kierém se nachazi venkovni hristé uréené
k zaclenéni do pfipravovaného projektu sportovniho aredlu Karkulinova. Soucasti pfipravovaného

zameéru je vybudovani nového pristupu do arealu z ulice Karkulinova.

3. Zadost méstské éasti Brno-Tufany o svéreni

Méstska ¢ast Brno-Tufany dlouhodobé pfipravuje rekonstrukci sportovniho arealu Karkulinova.

V souvislosti s planovanou sménou pozadala pro pfipad jeji realizace o svéfeni €asti pozemku
p- €. 745/1 o vyméie 2 332 m? v k. U. Tufany, ktera po rozdéleni dosavadniho pozemku podle
geometrického planu ¢. 2078-6/2026 zistane oznacena jako pozemek p. €. 745/1. Ddvodem zadosti
je sjednoceni spravy pozemkud v ramci sportovniho arealu a vytvoreni podminek pro realizaci jeho
planované rekonstrukce, véetné nasledné spravy a uzivani arealu ve prospéch mistnich sportovnich
spolkl a verejnosti.

Zadost navazuje na usneseni Zastupitelstva méstské &asti Brno-Tufany ze dne 18. 12. 2025, jimz
zastupitelstvo souhlasilo se sménou pfedmétnych &asti pozemk(, a na usneseni Rady méstské Casti
Brno-Tufany ze dne 8. 12. 2025, jimz rada pozadala o svéfeni ¢asti pozemku p. €. 745/1 v k. U. Tufany
v pfipadé realizace smény.

4. Predmét dispozice

Pfedmétem navrhované smeény jsou:

o ¢ast pozemku p. €. 741/1 v k. 4. Tufany, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 211
m?, nové oznacena dle geometrického planu €. 2078-6/2026 jako pozemek p. €. 741/5, ostatni
plocha, jina plocha;

e Cast pozemku p. €. 745/1 v k. u. Tufany, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha,
o vyméie 2 332 m?, ktera po rozdéleni ziistane evidovana jako pozemek p. ¢. 745/1 s novou

vymérou.

Obé c&asti pozemk( jsou vymezeny geometrickym planem ¢&. 2078-6/2026 pro rozdéleni pozemku
a vyznaceni rozsahu vécného bfemene.

5. Majetkové poméry

Pozemek p. €. 741/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 845 m? v k. 4. Tufany je ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna a je zapsan na LV &. 10001 pro k. u. Tufany. Vlastnické pravo
statutarniho mésta Brna bylo zapsano na zakladé:
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- prechodu majetku ze zakona CNR &. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské
republiky do vlastnictvi obci, v platném znéni, § 5.

Pozemek p. €. 745/1, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha, o vyméfe 3 977 m? v k. U. Tufany
je ve vlastnictvi Télocviéné jednoty Sokol Brno — Tufany, ICO 44995881, se sidlem Hanacka
448/38, Tufany, 620 00 Brno a je zapsan na LV &. 673 pro k. 4. Tufany. Vlastnické pravo bylo nabyto na
z4kladé:
- Dohody o vydani véci V6 185/1993 ze dne 9. 12. 1992, pravni u&inky vkladu vznikly dnem
6. 1. 1993,
- Kupni smlouvy ze dne 31. 3. 2008 - pravni ucinky vkladu prava ke dni 18. 4. 2008.

6. Uzemni plan
(blize viz reporty v priloze)

Dle Uzemniho planu mésta Brna je pozemek p. &. 741/1 v k. 4. Tufany sou&asti stabilizovanych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti DU — Doprava vSeobecna (68 % vyméry pozemku) a PU — Vefejna
prostranstvi véeobecna (32 % vyméry pozemku). Cast pozemku uréena ke sméné, nové oznadena jako
pozemek p. €. 741/5 v k. U. Tufany, se nachazi v plose PU — vefejna prostranstvi vSeobecna.
Pozn.: Tato ¢ast pozemku vSak neni jako verejné prostranstvi vyuzivana, nebot je na ni umisténa
restauraCni zahradka se stavbou pergoly a feSena cast pozemku tak neni soucasti verejného
prostranstvi.

Podle Uzemniho planu mésta Brna je pozemek p. &. 745/1 v k. 4. TuFany souéasti stabilizované plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti OS — ob&anské vybaveni — sport.

7. Sprava

Pozemek p. &. 741/1 v k. U. Tufany je ve spravé méstské ¢asti Brno-Tufany dle ¢l. 30 Statutu mésta
Brna. Dle dostupnych informaci evidovanych v GIS neni feSena Cast pozemku soucasti vefejného
prostranstvi.

Spolu s navrhem smény je organim mésta predloZzen také navrh na svéfeni &asti pozemku
p. €. 745/1 v k. u. Tufany méstské ¢asti Brno-Turany.

8. Sluzebnost

Soudasti navrhované sménné smlouvy je rovnéz trvalé a bezuplatné zfizeni sluZebnosti k nové
vzniklému pozemku p. €. 741/5 v k. u. Tufany ve prospéch spole€nosti Technické sité Brno, akciova
spoleénost, ICO 25512285, se sidlem Barviiska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno, jako vlastnika zaFizeni
vefejného osvétleni. SluZzebnost bude zfizena v rozsahu vymezeném geometrickym pldnem ¢&. 2078-
6/2026 a bude zahrnovat zejména povinnost vlastnika sluZzebného pozemku strpét umisténi a vedeni
zafizeni vefejného osvétleni, jeho provozovani, udrzbu, opravy a Upravy, umoznit opravnénému vstup
a vjezd na sluzebny pozemek za ucelem vykonu téchto €innosti a respektovat ochranné pasmo zafizeni
vefejného osvétleni.

9. Souhlas Ceské obce sokolské

V pfipadé nakladani s nemovitym majetkem Télocvi¢né jednoty Sokol Brno - Tufany se podle zpUsobu
jednani zapsaného ve spolkovém rejstfiku k pravnimu jednani pfipojuje pisemny souhlas Pfedsednictva
Ceské obce sokolské vydany v souladu s odst. 10.1 Stanov Ceské obce sokolské. Tento souhlas bude
doloZen pfed podanim navrhu na vklad sménné smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti.

10. Ocenéni

Obvyklé ceny ¢€asti pozemku byly stanoveny znaleckym posudkem €. 62831/2026 ze dne 10. 7. 2026,
vypracovanym znalcem Ing. lvem Novakem (ZP je soucasti informacnich dokument( v materialu).
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Obvykla cena &asti pozemku p. €. 741/1, geometrickym planem oznacené jako pozemek p. €. 741/5,
ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 211 m2 v k. U. Tufany, byla stanovena ve vysi 472 640 K¢, tj. 2 240
K&/m?2. Znalec pouzil porovnavaci metodu a vychazel z realizovanych prodeju pozemka uzivanych jako
komunikace a vefejna prostranstvi. Oddéleni realitni ekonomiky uvedlo, ze ocenovana ¢ast pozemku
je ve skutec¢nosti uzivana jako funkéni celek se sokolovnou.

Obvykla cena &asti pozemku p. €. 745/1 o vyméfe 2 332 m? v k. U. Tufany byla stanovena ve vysi
5456 880 K¢, tj. 2 340 K&/m?2. Pro ocenéni sportovisté znalec pouZil vice porovnavacich vzorku starSich
tri let.

Rozdil obvyklych cen sménovanych ¢asti pozemku ¢ini 4 984 240 Ké (5 456 880 K& - 472 640 K¢&). Po
snizeni tohoto rozdilu o spravni poplatek za podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti ve vysi 2 000 K&, ktery ponese Télocviéna jednota Sokol Brno - Tufany, ¢ini doplatek
hrazeny statutarnim méstem Brnem 4 982 240 K¢.

Oddéleni realitni ekonomiky ve vyjadieni ze dne 21. 8. 2026 uvedlo, Ze znalecky posudek a vysledné
ceny lze akceptovat.

11. Uhrada bezdtiivodného obohaceni

Télocviéné jednoté Sokol Brno - Tufany byla zaslana vyzva k vydani bezdiivodného obohaceni za
bezesmluvni uzivani ¢asti pozemku p. ¢. 741/1 o vyméfe 211 m? v k. 4. Tufany, uzivané jako
restauraéni zahradka se stavbou pergoly, za obdobi tFi let zpétné. Vy€islena ¢astka byla uhrazena
dne 23. 6. 2026. Zbyvajici bezdlivodné obohaceni za obdobi do dne vzniku pravnich ucinkd vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti bude uhrazeno na zakladé pisemné vyzvy Majetkového
odboru Magistratu mésta Brna.

12. Prubéh projednani:

78. Komise majetkova RMB dne 16. 7. 2026 hlasovala o predloZzeném navrhu usneseni:

Rada mésta Brna

1. bere na védomi
- pfipis méstské Casti Brno-Tufany ze dne 24. 6. 2026, tykajici se zadosti o svéfeni Casti
pozemku p. €. 745/1, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha, o vyméfre 2 332 m? v k. U.
Tufany za pfedpokladu jejiho nabyti pfi realizaci smény, a to za u€elem sjednoceni spravy
sportovniho arealu Karkulinova a pfipravy jeho planované rekonstrukce,

2. souhlasi
se zamérem smény &asti pozemku p. €. 741/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére
211 m? v k. 0. Tufany ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna,
za
Cast pozemku p. €. 745/1, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha, o vymeéfe 2 332 m?
v k. 0. Tufany, ve vlastnictvi Télocviéné jednoty Sokol Brno - Tufany, ICO 44995881, se sidlem
Hanacka 448/38, Turany, 620 00 Brno.

Hlasovani: 10 - pro, 0 - proti, O - se zdrzel
Usneseni bylo pfijato
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R9/187. Rada mésta Brna dne 29. 7. 2026
1. bere na védomi
e pripis méstské ¢asti Brno-Tufany ze dne 24. 6. 2026, tykajici se Zadosti o svéfeni ¢asti pozemku

p. €. 745/1, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha, o vymére 2 332 m? v k. U. Tufany za
predpokladu jejiho nabyti pfi realizaci smény, a to za u¢elem sjednoceni spravy sportovniho
arealu Karkulinova a pfipravy jeho planované rekonstrukce,

2. souhlasi

se zamérem smény casti pozemku p. €. 741/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 211 m?

v k. U. Tufany ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna,

za

¢ast pozemku p. €. 745/1, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha, o vyméfe 2 332 m?

v k. G. Tufany, ve vlastnictvi Télocviéné jednoty Sokol Brno - Tufany, ICO 44995881, se sidlem Hanacka

448/38, Turany, 620 00 Brno.

Schvaleno jednomysiné 9 ¢leny.
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81. Komise majetkova RMB dne 3. 9. 2026 hlasovala o predloZzeném navrhu usneseni:
Rada mésta Brna

1. bere na védomi

skute€nost, Ze méstska ¢ast Brno-Tufany pozadala o svéfeni ¢asti pozemku p. €. 745/1 v k. U.
Turany, kterou ma statutarni mésto Brno nabyt v ramci smény s Télocviénou jednotou Sokol
Brno - Tufany, ICO: 44995881, se sidlem Hanacka 448/38, Tufany, 620 00 Brno, za Ugelem
sjednoceni spravy pozemk( v ramci sportovniho aredlu, skute¢nost, Ze v ramci sménné
smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti je navrhovano bezuplatné zfizeni sluzebnosti ve
prospéch spoleénosti Technické sité¢ Brno, akciova spoleénost, 1€0:25512285, se sidlem
Barvifska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno, jako vlastnika zafizeni vefejného osvétleni,

2. doporuéuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit sménu
- Casti pozemku p. €. 741/1, ostatni plocha, ostatni komunikace v k. U. Tufany oddélené dle
geometrického planu ¢. 2078-6/2026 a oznacCené jako pozemek p €. 741/5, ostatni plocha, jina
plocha, o vyméfe 211 m2 v k. 0. Tufany
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna,
za
- Cast pozemku p. €. 745/1, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha v k. U. Tufany,
oddélené dle geometrického planu &. 2078-6/2026 a oznacené jako pozemek p. &. 745/1, ostatni
plocha, sportovisté a rekreacni plocha, o vyméfe 2 332 m2 v k. . Tufany
ve vlastnictvi Té&locviéné jednoty Sokol Brno - Tufany, ICO 44995881, se sidlem Hanacka
448/38, Tufany, 620 00 Brno
s doplatkem ze strany statutarniho mésta Brna ve vysi 4 982 240 K& a za podminek sménné
smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti,

3. doporuéuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit svéfeni &asti pozemku p. €. 745/1, ostatni plocha,

sportovisté a
rekreacni plocha v k. U. Tufany, oddélené dle geometrického planu €. 2078-6/2026 a oznacené
jako pozemek p. €. 745/1, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha, o vyméfe 2 332 m2 v
k. 0. Tufany méstské Casti Brno-Tufany do kategorie 3. Ostatni nemovity majetek uvedené v
pfiloze €. 3 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava
Statut mésta Brna, v platném znéni (dale jen "Statut mésta Brna"), ke dni pravnich Gcinkd vkladu
prava do katastru nemovitosti.
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Hlasovani: 10 - pro, O - proti, O - se zdrzel
Usneseni bylo pfijato
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Material byl pfedlozen na schlizi Rady mésta Brna ¢. R9/192 dne 9. 9. 2026.
Vysledek projednani bude sdélen ustné.

13. Zavér

Je pfedkladan navrh smeény ¢asti pozemku p. €. 741/1 v k. U. Tufany o vymeéfe 211 m? za ¢ast pozemku
p. €. 745/1 v k. 0. Tufany o vyméfe 2 332 m? za UCelem majetkopravniho usporadani pozemki
souvisejicich s pfipravovanym sportovnim arealem Karkulinova. Sou¢asné je na Zadost méstské ¢asti
Brno-Tufany navrhovano schvalit svéfeni sménou nabyvané &asti pozemku p. €. 745/1 v k. 4. Tufany o
vymére 2 332 m2,

STANOVISKA

Méstska ¢ast Brno-Turfany — Zastupitelstvo méstské c¢asti Brno-Tufany na svém 22/IX. zasedani
konaném dne 18. 12. 2025 pfijalo usneseni, kterym souhlasilo se sménou ¢asti pozemku p. €. 745/1
v k. U. Tufany ve vlastnictvi Télocviéné jednoty Sokol Brno-Tufany za ¢ast pozemku p. €. 741/1
v k. U. Tufany ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a pozadalo Magistrat mésta Brna o realizaci smény.
Souc¢asné Rada méstské ¢asti Brno-Tufany na své 90/IX. schlzi konané dne 8. 12. 2025 pfijala
usneseni, kterym v pfipadé realizace smény pozadala o svéfeni nové vzniklého pozemku p. €. 745/1
v k. 0. Tufany.

Odbor dopravy Magistratu mésta Brna — ve vyjadfeni ze dne 11. 2. 2026 uvedl, zZe k navrhované
sméné pozemkd nema z dopravniho hlediska namitky.

Brnénské komunikace a.s. — ve vyjadieni ze dne 25. 2. 2026 uvedly, ze z dopravné-inzenyrského
hlediska nemaji k navrhované sméné pozemkl namitky. Na pozemcich nejsou evidovany objekty
odvodnéni ani kabely ve spravé spole€nosti.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. — ve vyjadfeni ze dne 5. 2. 2026 se sménou souhlasily. Nedojde
k dotceni inzenyrskych siti, objektl ani zafizeni v jejich provozovani. Souhlasi rovnéz s nabytim ¢asti
pozemku p. &. 745/1 v k. U. Tufany.

Technické sité Brno, akciova spoleénost — ve vyjadieni ze dne 2. 2. 2026 uvedly, Ze se na feSené
Casti pozemku p. €. 741/1 v k. 0. Tufany nachazi zafizeni vefejného osvétleni a jeho ochranné pasmo.
V pfipadé pfevodu Casti pozemku pozadovaly uzavieni bezuplatné smlouvy o zfizeni sluzebnosti.

Teplarny Brno, a.s. — ve vyjadfeni ze dne 2. 2. 2026 uvedly, Ze se na feSenych &astech pozemku

p. €. 741/1 a p. €. 745/1 v k. 0. Tufany nenachazi zafizeni v jejich vlastnictvi ani spravé a nezasahuje
do nich ochranné pasmo téchto zafizeni.
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Report z UPmB k pozemku parc. &é. 741/1, k.G. Tufany

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025
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(’lSBR“O Magistrat mésta Brna

10.06.2026

Parcela
Katastralni tzemi Turany
Cislo parcely 7411
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

ostatni plocha

ZpuUsob vyuziti

ostatni komunikace

Vymeéra dle KN 845 m?
Vyméra dle geometrie 845 m?
Stav parcely k 01.05.2026

Aktualni informace potizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé zemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zmé&na 527 se tyka Upravy textové &asti UPmB pro celé Gizemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplikaéni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana
Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV) DU
Nazev RZV Doprava vSeobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

571 m2 (68%)

Informace k dot&ené plode s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana
Kod plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV) PU
Nazev RZV Vefejna prostranstvi vSeobecna

Struktura zastavby

VySkova uroven zastavby

Podrobnégjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

273 m? (32%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor plo$né vymezeny

Zona se shodnym charakterem

Z4.12 Tufany, Chrlice

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Vice informaci na Portalu izemniho planovani mésta Brna.

Stranka 2z 2
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OCENENi NEMOVITEHO MAJETKU
ODDELENI REALITNi EKONOMIKY

Vyjadreni ke znaleckému posudku ¢. 62831/2026

za0dOSt — vigr. riaiouzAova

Zpracovano ke dni: 21.8.2026

Navrhovatel: Teélocvi¢na jednota Sokol Brno-Tufany

Umisténi: ul. Karkulinova

Dispozice: sména

Dle KN: gast p.6. 741/1 dle GP ozn. jako p.¢. 741/5 ostatni plocha, jina plocha, 211 m2ve viastnictvi

statutarniho mésta Brna
&ast p.¢. 745/1 dle GP ozn. jako 745/1 ost. pl., sportovni a rekrea¢ni plocha, 2 332 m? ve
vlastnictvi statutarniho Télocvi¢na jednota Sokol Brno-Tufany

Dle UP: pozemek p.¢. 741/5 je soucasti plochy stabilizované — Vefejna prostranstvi vSeobecna
pozemek p.C. 745/1 je soucasti plochy stabilizované — Obcanské vybaveni — sport se
strukturou zastavby: stavebné& omezena

Dle skute¢nosti: pozemek p.¢. 741/5 je vyuzivan ve funkénim celku se sokolovnou, na pozemku je zahradka
restaurace
pozemek p.¢. 745/1 je vyuZzivan jako hfisté se zpevnénym povrchem

Vyjadieni

Obdrzeli jsme Zadost o vyjadieni ke znaleckému posudku ¢. 62831/2026, ktery vypracoval dne 10.7.2026 znaleck
Ing. Ivo Novak. Ve znaleckém posudku jsou ocenény pozemsky p.¢. 745/1, 741/5, v k.u. Tufany, obec Brno.

Ve znaleckém posudku byla stanovena obvykla cena pozemku p.¢. 741/5 ve vys$i 472 640 K&, coz pfi vymeére
211 m? odpovida jednotkové cené 2 240 K&/m? Pro jeji ur€eni znalec pouzil porovnavaci metodu, pficemz
vychazel z realizovanych prodeji komunikaci a vefejnych prostranstvi. Pozemek se dle skutecnosti uziva jako
funkéni celek k sokolovné.

Dale byla ve znaleckém posudku stanovena obvykla cena pozemku p.¢. 745/1 ve vysi 5456 880 K¢, coZ pii
vyméfe 2 332 m? odpovida jednotkové cené 2 340 K&/m?2. Pro ocenéni sportovisté znalec vyuzival vice vzork(
k porovnani starsich tfi let.

Vysledné kupni ceny a znalecky posudek Ize akceptovat.

Zpracovano ORE

Ing. Petra Kreckova Ing. Ivana Vidovi¢ova, Ph.D.
vedouci oddéleni

" MO - ORE ( ISV



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.08.2026 12:35:02

Viyhotoveno beziiplatné délkovym pristupem pro tcel: Uzemni Fizeni, &.j.: ovéfeni viastnika pro Statutérni mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lUzemi: 612171 Tufany List vlastnictvi: 10001

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
741/1 845 ostatni plocha ostatni chranéna znacka
komunikace geodetického bodu
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospé&ch nemovitosti v casti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich tdajut

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi pFipojky splaskové kanalizace v rozsahu stanoveném geom.planem &.598-4/2002
Oprdvnéni pro
Parcela: 742
Povinnost k
Parcela: 741/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - bezuplatnd ze dne 14.02.2003. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 10.07.2003.
V-7314/2003-702
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno z¥izovani a provozovani vedeni
distribuéni soustavy - stavby zemniho kabelu NN, pfipojkové a rozpojovaci skfiné a
uzemnéni dle smlouvy v rozsahu GP &. 1936-2423/2023
Oprdvnéni pro
EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 21055050
Povinnost k
Parcela: 741/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bf¥emene - Uplatna 5624064110 ze dne 31.10.2024.
Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 11.12.2024 09:46:45. Zapis proveden dne
06.01.2025.

V-23348/2024-702

Listina Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spolecnosti ze dne
01.04.2026. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 02.04.2026 14:51:53. Zapis proveden
dne 05.05.2026.

V-7271/2026-702

Poradi k 11.12.2024 09:46

o Vécné bfemeno z¥izovani a provozovani vedeni

distribuéni soustavy (kioskova trafostanice) podle ¢l. 2 a 3 smlouvy v rozsahu GP 1955-
7904/2023

Oprdvnéni pro
EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.08.2026 12:35:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.Gzemi: 612171 Tufany List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
RC/ICO: 21055050

Povinnost k
Parcela: 741/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uUplatna 5624064112 ze dne 31.10.2024.
Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 11.12.2024 09:50:15. Zapis proveden dne
06.01.2025.

V-23351/2024-702
Listina Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spoleénosti ze dne
11.09.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 12.09.2025 12:36:30. Zapis proveden
dne 08.10.2025.

v-19080/2025-702
Poradi k 11.12.2024 09:50

D Poznadmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 741/1

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o p¥echodu nékterych véci

z majetku CR do vlastnictvi obci - § 5 - pol.VZz 51/93.
POLVZ:3121/1999 Z-3203121/1999-702
Pro: Statutarni mé&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.08.2026 12:40:01
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.08.2026 12:35:02

Viyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro tcel: Uzemni Fizeni, &.j.: ovéfeni viastnika pro Statutérni mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lUzemi: 612171 Tufany List vlastnictvi: 673

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Télocviénad jednota Sokol Brno - Tufany, Hanacka 448/38, 44995881
Tufany, 62000 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
745/1 3977 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha

Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cné prava zatéZujici nemovitosti v C&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Dohoda o vydani véci V6 185/1993 ze dne 9.12.1992, pravni aéinky vkladu vznikly dnem
6.1.1993.

POLVZ:19/1993 Z-3200019/1993-702

Pro: T&locvi&na jednota Sokol Brno - Tu¥any, Hanacka 448/38, RC/ICO: 44995881
Tufany, 62000 Brno

o Smlouva kupni ze dne 31.03.2008. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 18.04.2008.

V-6960/2008-702

Pro: Télocviéna jednota Sokol Brno - Tufany, Hanacka 448/38, RC/ICO: 44995881
Tufany, 62000 Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.08.2026 12:39:27
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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Pozn. MO MMB: V textu je uvedeno jiz neaktualni p. ¢. 745/36

z puvodniho GP. Nové nyni odpovida p. ¢. 745/1.

Duvodova zprava

k Zadosti o svéreni ¢asti pozemku p.¢. 745/1 v k.u. Turany

Zastupitelstvo MC Brno-Tufany dne 18. 12. 2025 na svém 22/IX. zasedani piijalo toto usnesen:

., Zastupitelstvo MC Brno-Tuiany souhlasi se sménou casti pozemku p.¢. 745/1 v kai. Turany o vymére
2332 m? ve viastnictvi Télocvicné jednoty Sokol Brno-Turany (nové pozemek 745/36 v k.ai. Tuiany) za cast
pozemku p.¢. 741/1 v k.ai. Turany o vymére 211 m* ve viastnictvi statutdrniho mésta Brna (nové pozemek p.c.
741/4 v k.. Turany), dotcené casti pozemku jsou vymezeny v geometrickych planech, které tvori prilohu tohoto
usneseni, a Zada Magistrat mésta Brna o realizaci smény casti pozemkii. **

Rada MC Brno-Tufany dne 8. 12. 2025 na své 90/IX. schiizi pfijala toto usneseni:
,Rada Zada o svéreni pozemku p.c. 745/36 v k.. Turany, a to v pripadé, ze sména casti pozemkii bude
realizovana. **

Cast pozemku 745/1 v k.4. Tufany o vyméfe 2332 m? ktera mé byt predmétem smény (dale také jako ,,dotéend
cast pozemku*), se nachdzi uvnitf sportovniho arealu pfi ulici Karkulinova. Na dotCené casti pozemku se
nachazi zpevnéna sportovni betonova plocha, ktera nyni slouzi ¢lentim Télocviéné jednoty Sokol Brno-Tufany
a za poplatek i vefejnosti (zejména pro nohejbal, fotbal, tenis a basketbal). Dotéena ¢ast pozemku rovnéz slouzi
jako jediny vstup z ulice Karkulinova do ¢asti sportovniho aredlu, kde se nachdzi fotbalova hiisté. Ostatni
pozemky ve sportovnim aredlu jsou ve vlastnictvi statutdrniho Brna, jsou svéfeny méstské ¢asti Brno-Tufany
a jsou uzivany mistnimi sportovnimi spolky (fotbal a tenis), a to s vyjimkou pozemku p.¢. 745/5 a p.¢. 745/35
v k.. Tufany, které jsou ve vlastnictvi Tenisového klubu Tufany, z.s.

Megstska ¢ast Brno-Tutany dlouhodobé usiluje o rekonstrukei celého sportovniho arealu Karkulinova. Za timto
ucelem byla vroce 2022  zpracovana studie, ktera je dostupna na této  adrese:
https://www.turany.cz/wp-content/uploads/2022/07/2022-06 _A-21-539 Rekonstrukce-sportovniho-arelau-
Karkulinova_AS.pdf. V soucasné dobé probihaji navazujici projekéni prace (byla odevzdana DUR, aniz by
bylo uzemni rozhodnuti dle pivodni pravni Gpravy vydano, v souc¢asné dob¢ se pfipravuje zadani vetrejné
zakézky na zpracovani dokumentace pro povoleni zaméru dle aktualni pravni Gpravy). Dle DUR ma byt na
dotCené Casti pozemku umisténo multifunkéni htisté (s ledovou plochou béhem zimniho obdobi), hiisté na
beachvolejbal, workoutové hiisté, zdzemi pro vefejnost a plocha s podiem, kterd ma slouzit pro poradani
kulturnich akci (viz ptilozeny koordinacni situacni vykres).

Rekonstrukce sportovniho arealu je se vSemi dot¢enymi subjekty pribézné konzultovana. Télocvicna jednota
Sokol Brno-Tutrany ptredbézné vyslovila souhlas s pfevodem dotéené ¢asti pozemku potiebné pro danou
rekonstrukci. Pritom pozadovala, aby stavajici vstup do arealu dale slouzil jiz jen potiebdm tohoto spolku,
proto je na dotcené ¢asti pozemku ziizovan novy vstup do arealu z ulice Karkulinova. Soucasné pak dochazi
k oddgleni &asti pozemku o vyméfe 20 m? pro potieby EG.D s.r.o. (proto je vyméra dotéené asti pozemku
2332 m?).

Megstské ¢ast Brno-Turany zdvotile zada o svéfeni dotené ¢asti pozemku (v piipade€, Ze sména ¢asti pozemki
bude realizovana) proto, aby doslo ke sjednoceni spravy pozemkl v ramci sportovniho arealu. V piipadé
svéteni pak bude méstska cast mit moznost pfipravit planovanou rekonstrukei celého sportovniho aredlu tak,
jak je popsano vyse, a po jejim dokonceni sportovni areal spravovat a uzivat ve prospéch mistnich spolki
a vefejnosti.

Zpracovano dne: 24. 6. 2026
%f  Digitalné podepsal
Mgr Jlrl Mgr. Jifi Polak
z Datum: 2026.06.24
Polak 10:25:36 +02'00'

Mgr. Jiti Polék, tajemnik

Strana 16 / 63



https://www.turany.cz/wp-content/uploads/2022/07/2022-06_A-21-539_Rekonstrukce-sportovniho-arelau-Karkulinova_AS.pdf
https://www.turany.cz/wp-content/uploads/2022/07/2022-06_A-21-539_Rekonstrukce-sportovniho-arelau-Karkulinova_AS.pdf
halouzkv
Text napsaný psacím strojem
Pozn. MO MMB: V textu je uvedeno již neaktuální p. č. 745/36 
z původního GP. Nově nyní odpovídá p. č. 745/1.


[E53R0)

© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.0., datum snimkovani: 19. 3. 2025, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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B
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3830/6

Karkulinova

a
44/1

44/4

745/11

k.U. Turany

48

Legenda:

Vlastnici pozemk:
Statutarni mésto Brno

Predmét dispozice - sména:

do majetku SMB
- gast poz. p.&. "% -2332m’
(dle GP 2078-6/2026)

N

- gast poz. p.&. Y - 211 m’
(dle GP 2078-6/2026)

Télocviéna jednota Sokol Brno - Tufany

do majetku TJ Sokol Brno - Tufany

745/35

Lokalita - Karkulinova
Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor

verze 3,A4_Karkulinova.v3.dgn, MO MMB, 11.6.2026 Kubicek

méfitko 1:800

&
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GISBR"O Magistrat mésta Brna 10.06.2026

Report z UPmB k pozemku parc. &. 745/1, k.4. Tufany

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025

Stranka 1z 2
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

10.06.2026

Parcela
Katastralni tzemi Turany
Cislo parcely 745/1
List vlastnictvi 673

Druh pozemku

ostatni plocha

ZpuUsob vyuziti

sportovisté a rekreacni plocha

Vymeéra dle KN 3977 m?
Vyméra dle geometrie 3977 m?
Stav parcely k 01.05.2026

Aktualni informace potizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé zemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zmé&na 527 se tyka Upravy textové &asti UPmB pro celé Gizemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplikaéni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV)

(ON]

Nazev RZV

Obcanské vybaveni - sport

Struktura zastavby

stavebné omezena

Vyskova uroven zastavby

3-7m

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

3977 m? (100%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zona se shodnym charakterem

Z4.12 Tufany, Chrlice

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Vice informaci na Portalu Uzemniho planovani mésta Brna.

Stranka 2z 2
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Smlouva €. ...
Sménna smlouva a smlouva o zfizeni sluzebnosti

Statutarni mésto Brno
se sidlem v Brn&, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
na zakladé usneseni Z9/13. zasedani Zastupitelstva mésta Brna, konaného dne 12. 12. 2023,
bod €. 66 k podpisu smlouvy povéfena Mgr. Nikol Wagnerova, vedouci Majetkového odboru MMB
ICO: 44 99 27 85
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s. Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
¢.u.: 111 158 222/0800
VS:
dale také jako ,Sménitel 1"

Technické sité Brno, akciova spoleénost, ICO: 25512285

se sidlem Barvifska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno

zastoupena generalnim feditelem Ing. Paviem Rou¢kem, MBA, LL.M. na zakladé pIné moci
Spolec€nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 2500.
dale také jako ,opravnény ze sluzebnosti®

a

Télocviéna jednota Sokol Brno - Tufany

ICO: 44995881

se sidlem Hanacka 448/38, Tufany, 620 00 Brno

zapsana ve spolkovém rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil L, vioZka 28108
zastoupena Ing. Milanem Kr§akem a Bc. Milanem Dorazilem

bankovni spojeni:...

dale také jako ,Sménitel 2 a ,povinny ze sluzebnosti®

1.1. Sménitel 1 prohlasuje, Ze je ke dni podpisu této smlouvy viastnikem pozemku p. €. 741/1 ostatni
plocha ostatni komunikace o vyméfre 845 m? v k. 0. Tufany, zapsaného jako vlastnictvi Sménitele 1
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto na LV €. 10001, pro k. u. Tufany, obec Brno, okres Brno-mésto.

1.2 Na zakladé geometrického planu €. 2078-6/2026 (dale také jako ,GP“) byla pro ucely této
smlouvy oddélena ¢ast pozemku p. ¢. 741/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 211 m2
v k. U. Tufany a oznacena jako p. €. 741/5, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 211 m2 v k. 4. Tufany
(dale jen ,Pozemek L.%).

1.3. Geometricky plan &. 2078-6/2026 tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Il
2.1. Sménitel 2 prohladuje, Ze je ke dni podpisu této smlouvy viastnikem pozemku p. €. 745/1 ostatni
plocha sportovisté a rekreac¢ni plocha o vymeéfe 3977 m? v k. G. Tufany, zapsaného v katastru

nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto
na LV &. 673, pro k. u. Tufany, obec Brno, okres Brno-mésto.
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2.2. Na zakladé GP byla pro ucely této smlouvy oddélena ¢ast pozemku p. €. 745/1 ostatni plocha
sportovisté a rekreacni plocha a timto GP zlstala oznacena jako p. €. 745/1 ostatni plocha sportovisté
a rekreacni plocha o nové vymeére 2332 m2 v k. U. Tufany. Tato ¢ast pozemku bude v textu této smlouvy
dale oznacena jako ,Pozemek I1.%

3.1. Sménitel 1 a Sménitel 2 si touto smlouvou vzajemné sménuji Pozemek |. a Pozemek 1. tak, ze:
3.2. Sménitel 1 touto smlouvou za podminek uvedenych dale pfevadi vlastnické pravo
k Pozemku [I. Sméniteli 2, tj. Sménitel 1 se touto smlouvou ve smyslu ustanoveni

§ 2184 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, zavazuje, ze Smeéniteli 2
odevzda Pozemek |. a umozni mu nabyt vlastnické pravo k nému a Sménitel 2 za podminek dale
uvedenych pfijima vlastnické pravo k Pozemku I., tj. zavazuje se pfevzit Pozemek I. do svého vlastnictvi
od Sménitele 1.

3.3. Sménitel 2 touto smlouvou, za podminek uvedenych dale, pfevadi vlastnické pravo
k Pozemku Il. Sméniteli 1, tj. Sménitel 2 se touto smlouvou ve smyslu ustanoveni § 2184 zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, zavazuje, Ze Sméniteli 1 odevzda Pozemek II.
a umozni mu nabyt vlastnické pravo k nému a Sménitel 1, za podminek dale uvedenych, pfijima
vlastnické pravo k Pozemku 1., tj. zavazuje se prevzit Pozemek Il. do svého vlastnictvi od Sménitele 2.

3.4. Smluvni strany se dohodly, Ze ke dni podani navrhu na vklad dle této smlouvy do katastru
nemovitosti dochazi k pfedani a pfevzeti sménovanych nemovitych véci a jejich protokolarni pfedani
a prevzeti nebude realizovano.

V.

4.1. Kupni cena za Pozemek |. a za Pozemek Il. byla stanovena v souladu se zakonem
¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni, jako cena obvykla na zakladé znaleckého
posudku €. 62831/2026 ze dne 10. 7. 2026, zpracovaného znalcem Ing. Ivem Novakem.

4.2. Kupni cena Pozemku I. €ini celkem 472 640 K¢ (slovy: ¢tyfi sta sedmdesat dva tisice Sest set
Ctyficet korun Ceskych).

4.3. Kupni cena Pozemku Il. &ini celkem 5 456 880 K& (slovy: pét milionu ¢tyfi sta padesat Sest tisic
osm set osmdesat korun ¢eskych).

4.4, Smluvni strany se dohodly, ze spravni poplatek ve vysi 2 000 K& (slovy: dva tisice korun
Ceskych) spojeny s podanim navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu prav podle této smlouvy do
katastru nemovitosti nese sménitel 2. Pohleddvka Sménitele 1 za Sménitelem 2 na nahradu tohoto
spravniho poplatku bude vypofadana zapoctenim podle odst. 4.8. tohoto ¢lanku.

4.5. Rozdil mezi kupni cenou Pozemku Il. a kupni cenou Pozemku 1. &ini 4 984 240 K¢ (slovy: Ctyfi
miliony devét set osmdesat Ctyfi tisice dvé sté Ctyficet korun €eskych). Po zapod&teni pohledavky
Sménitele 1 na nahradu spravniho poplatku ve vysi 2 000 K& podle odst. 4.4. tohoto ¢lanku, a to
zpusobem uvedenym v odst. 4.8 tohoto ¢lanku, je sména realizovana s doplatkem ze strany Sménitele
1 ve vysi 4 982 240 K¢ (slovy: Etyfi miliony devét set osmdesat dva tisice dveé sté Ctyficet korun Ceskych).

4.6. Smluvni strany se dohodly, Ze doplatek smény ve vysi 4 982 240 K¢ (slovy: Ctyfi miliony devét
set osmdesat dva tisice dvé sté Ctyficet korun Ceskych) ve prospéch Sménitele 2 uhradi Sménitel 1 na
ucet Sménitele 2 uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to ve lhaté do 20 (slovy: dvaceti) kalendarnich dni
ode dne provedeni vkladu vlastnickych prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti a dale za
predpokladu, Ze ke sménovanym pozemk(im nebudou k tomuto datu zapsana v katastru nemovitosti
Zadna vécna prava ve prospéch tfetich osob nebo nemovitych véci zatéZujici sméfované pozemky,
v€etné probihajicich vkladovych Fizeni o téchto vécnych pravech, vyjma vécnych prav, ktera jsou
zapsana v katastru nemovitosti ke dni uzavieni této smlouvy nebo uvedena ve smlouveé (jako sluzebnost
v €l. VI. této smlouvy).
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4.7. Dodani Pozemku |. je osvobozeno od DPH dle § 56 z&kona &. 235/2004 Sb., o dani pfidané
hodnoty, v plathém znéni.

4.8. Sménitel 1 a Sménitel 2 se dohodli, Ze pohledavka Sménitele 1 za Sménitelem 2 na zaplaceni
kupni ceny Pozemku I. ve vysi 472 640 K& a pohledavka Sménitele 1 za Sménitelem 2 na nahradu
spravniho poplatku ve vysi 2 000 K&, tedy pohledavky v celkové vySi 474 640 K¢, se zapocitavaji proti
pohledavce Sménitele 2 za Sménitelem 1 na zaplaceni kupni ceny Pozemku Il. ve vySi 5 456 880 K¢.
Uvedené pohledavky zaniknou zapoctenim v rozsahu 474 640 K¢ ke dni provedeni vkladu vlastnickych
prav a prava sluzebnosti podle této smlouvy do katastru nemovitosti. Po provedeném zapocteni zistane
Sméniteli 2 za Sménitelem 1 pohledavka ve vysi 4 982 240 K&, ktera pfedstavuje doplatek podle odst.
4.5. tohoto ¢lanku.
V.

5.1. Sménitel 2 prohlasuje, Zze ke dni podpisu této smlouvy neni jeho vlastnické pravo k Pozemku .
soudné ¢i jinak pravné napadeno &i zpochybnéno, Ze neni omezen v disponovani s timto vlastnickym
pravem k Pozemku Il., a Ze na Pozemku Il. nevazne zadné zastavni pravo, vécné bifemeno ¢i exekuce,
predkupni pravo s ucinky vécného prava, dluhy, dafiové nedoplatky a prava tretich osob.

5.2. Smeénitel 1 prohlasuje, Ze Pozemek I. neni ke dni uzavfeni této smlouvy zatizen zadnymi dluhy
ani jinymi pravnimi povinnostmi, vyjma nize uvedeného vécného prava evidovaného v katastru
nemovitosti:

e vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni distribu¢ni soustavy — stavby zemniho
kabelu NN, pfipojkové a rozpojovaci skiin€ a uzemnéni dle smlouvy v rozsahu
geometrického planu €. 1936-2423/2023;

5.3. Smeénitel 2 prohlasuje, Ze je mu existence vySe uvedeného vécného bfemene znama a nabyva
Pozemek I. se vSemi pravy a povinnostmi z néj vyplyvajicimi.

5.4. Smeénitel 2 prohlasuje, ze je seznamen s pravnim i faktickym stavem Pozemku I., s timto stavem
souhlasi a v tomto stavu ho pfijima do svého vyluéného vlastnictvi.

5.5. Sménitel 1 a Sménitel 2 timto ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist, vyslovné prohlasuji, Ze na sebe prebiraji nebezpedi
zmény okolnosti.

VI.

Sluzebnost

6.1. Povinny ze sluzebnosti bere na védomi, ze ¢ast touto smlouvou sméfiovaného Pozemku . je
dotCena zafizenim vefejného osvétleni, v€etné jeho ochranného pasma — stozar se svitidlem, podzemni
kabely (dale jen ,zafizeni VO*), a to v rozsahu vymezeném v geometrickém planu ¢. 2078-6/2026 (dale
také jako ,sluzebny pozemek®). Zafizeni VO je ve vlastnictvi spole¢nosti Technické sité Brno, akciova
spole¢nost (dale v tomto ¢lanku jako ,opravnény ze sluzebnosti®).

6.2. Povinny ze sluzebnosti, ktery se vkladem vlastnického prava dle této smlouvy stane vlastnikem
sluzebného pozemku, bezplatné zfizuje na tomto sluzebném pozemku, ve prospéch opravnéného ze
sluzebnosti sluZzebnost, jejiZ obsah je stanoven takto:

a. Povinny ze sluZzebnosti se zavazuje strpét na sluzebném pozemku umisténi a vedeni zafizeni VO.
Povinny ze sluZebnosti se zavazuje umoznit opravnénému ze sluZebnosti vykon spravy zafizeni
VO, tj. provadét jeho prohlidky a kontroly, provozovat, udrzovat, opravovat ho a provadét jeho
upravy v€etné stavebnich uUprav za uU€elem jeho modernizace nebo zlepSeni vykonnosti; za tim
ucelem je opravnény ze sluzebnosti opravnén na sluzebny pozemek vstupovat a vjizdét po
nezbytnou dobu a v nutném rozsahu.

b. Povinny ze sluzebnosti se zavazuje na sluzebném pozemku respektovat ochranné pasmo zafrizeni
VO, které je v §ifi 1 m vodorovné od zafizeni VO na kazdou stranu.

Strana 23 / 63




c. Jen s pisemnym souhlasem opravnéného ze sluZebnosti je povinny ze sluZzebnosti opravnén na
sluzebném pozemku, v ochranném pasmu zafizeni VO:

e provadét zemni prace, stavby v&etné oploceni, umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni
¢i provadét Cinnosti, které omezuji pristup k zafizeni VO, anebo které by mohly ohrozit jeho
technicky stav a plynulé provozovani nebo zdravi a majetek osob

vysazovat trvalé porosty;

provadét skladky mimo skladek jakéhokoliv odpadu;

provadét terénni upravy.

6.3. Povinny ze sluzebnosti je povinen umoznit opravnénému ze sluzebnosti vstup na sluzebny
pozemek za U¢elem provadéni oprav a udrzby zafizeni VO.

6.4. Pravo sluzebnosti se zfizuje trvale a bezplatné. Prava a povinnosti ze zfizené sluzebnosti
pfechazeji v plném rozsahu na pravni nastupce povinného ze sluzebnosti a opravnéného ze
sluzebnosti.

6.5. Povinny ze sluZebnosti je povinen strpét na sluzebném pozemku vykon vy8e popsanych prav
odpovidajicich sluzebnosti a se zfizenim této sluzebnosti za vySe uvedenych podminek souhlasi.
Opravnény ze sluzebnosti prava odpovidajici sluzebnosti tak, jak jsou vy$e popsana, v plném rozsahu
pfijima.

VII.

7.1. Vlastnicka prava se nabyvaji a sluzebnost vznika vkladem do katastru nemovitosti provedenym
na podkladé této smlouvy.

7.2. Navrh na povoleni vkladu vlastnickych prav a prava sluzebnosti dle této smlouvy do katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, poda dle
dohody smluvnich stran Sménitel 1.

7.3. Smluvni strany shodné pozaduiji, aby u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto byly provedeny zmény v katastru nemovitosti dle obsahu této smlouvy.

VIII.

8.1. Smluvni strany prohlasuji, Zze si nejsou védomy zadné skutecnosti, ktera by v diisledku uzavieni
této smlouvy mohla mit za nasledek neplatnost pfevodu pfedmétu této smeény Ci zfizeni sluzebnosti,
nebo ktera by platnost takovych pravnich jednani mohla zpochybnit &i ohrozit.

8.2. V pfipadé, Ze by fizeni o povoleni vkladu vlastnickych prav a prava sluzebnosti z této smlouvy
do katastru nemovitosti bylo pfislusnym katastralnim ufadem pferuSeno, zastaveno nebo zamitnuto,
zavazuji se smluvni strany provést veSkera pravni jednani a poskytnout si veSkerou soucinnost tak, aby
doslo k odstranéni vad vytykanych katastralnim ufadem a k povoleni vkladu vlastnickych prav a prava
sluZebnosti dle této smlouvy.

8.3. Nebude-li na zakladé této smlouvy z jakéhokoliv divodu povolen vklad nékterého z vlastnickych
prav nebo prava sluzebnosti do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni strany uzavfit novou sménnou
smlouvu a smlouvu o zfizeni sluzebnosti, jejimz obsahem bude pfevod vlastnického prava k tymz
predmétim smény a zfizeni stejné sluzebnosti, a to nejpozdéji do 3 (tfi) mésicl ode dne pravomocného
zamitnuti vkladu vlastnického prava nebo prava sluzebnosti katastralnim ufadem, a v pfipadé, ze bude
nutné smlouvu znovu projednat kolektivnimi organy mésta Brna, nejpozdéji do 6 (Sesti) mésict ode dne
pravomocného zamitnuti vkladu prav do katastru nemovitosti.

8.4. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a u¢innosti dnem jejiho
uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), v platném znéni. Sménitel 2 bere na védomi, Ze tato smlouva bude dle uvedeného
zakona uverejnéna. Smeénitel 1 zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim
registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 (slovy: tficeti) dni ode dne uzavfeni této
smlouvy.
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8.5. Sménitel 2 bere na védomi, Ze Sménitel 1 a opravnény ze sluzebnosti jsou povinnymi subjekty
dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

IX.

9.1. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé
a svobodné vile a na dlikaz souhlasu s ustanovenimi této smlouvy pfipojuji své podpisy.

9.2. Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, pficemz na jednom stejnopise jsou podpisy osob
jednajicich za Sménitele 2 ufedné ovéfeny. Sménitel 1 obdrzi pro své potieby dvé vyhotoveni smlouvy
a ostatni u€astnici smlouvy po jednom vyhotoveni. Jeden stejnopis (s Ufedné ovéfenym podpisem
Sménitele 2) bude podan na pfisludny katastralni afad s navrhem na vklad vlastnickych prav a prava
sluzebnosti do katastru nemovitosti.

Dolozka
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Zamér obce sménit Pozemek |. byl zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem od 4. 8. 2026 do
20. 8. 2026.

Sména Pozemku I. a Pozemku Il. za podminek této sménné smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti
byla schvalena na Z9/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna, konaném dne 15. 9. 2026.

V Brné dne: V Brné dne:
Mgr. Nikol Wagnerova za Télocvi¢nou jednotu Sokol
vedouci Majetkového odboru MMB Brno - Tufany
Ing. Milan Krsak
V Brné dne:

za Télocvi€nou jednotu Sokol
Brno - Tufany
Bc. Milan Dorazil

za Technickeé sité Brno, akciova spolecnost
Ing. Pavel Roucek, MBA, LL.M. — generdlni feditel
dle plné moci
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| VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI str. 1
~ Dosavadni stav Nowy stav
Oznadeni Vymera Oznageni Vyméra B Porovnani se stavem evidence pravnich vztaht
o ety Druh pozemku il ity Druh pozemiu | Ty p stav by S Dil prechazi z pozemiu |Cislolistul \/ym@ra dilu |Oznageni
parc. Zpusobwuziti | Parc. Zplisob wuziti | Zplsob wuziti '%5 maoinacer?;’,, B dilu
< 5 9 stru Fivéj$i poz.
gislem | ha | m2 gislem | ha | m2 ,?a, nemovitosti | evidenci ha m2
46 90 | 7g|— ] 46 39|78 | P 0 10001
ostat.komunikace ostat. komunikace
.pl.
741/1 845 %k'a'm’;— 741/1 g oy | 2R o| 7411 10001 6| 34
ostat. kamunikace ostat. komunikace
ostat.pl.
741/5 2111 Sk biechs 2 741/1 10001 2‘ 11
745/1 39|77| SR} 745 Bl 2| 7451 673 23] 32
sport.arekr.pl. sport.a rekr.pl. |
745/38 16 |25 |- P ol 7451 673 16| 25
Jiné plocha
745/39 | 2| 7451 673 20
sport.a rekr.pl.
88 {00 88|00

Opravnény: dle listiny

Druh vécného bremene: dle listiny

7 7
GEOM ET RICKY PLAN Geometricky plan ovéiil autorizovany zemémeéficky inzenyr: Stejnopis ovéfil autorizovany zeméméficky inZenyr:

pro Jméno,pijmeni: Ing. Pavel Tucek Jméno,piijmeni:  [ng. Pavel Tuek
% = . 7 Cislo polozky rejstfiku autorizovanych 468 Cislo polozky rejstiku autorizovanych
rozdéleni pozemku, vyznaceni zeméméfickych inZenyri: zemémsiickych inZenyru: 468
rozsahu vécného bremene k ¢asti  |pne: 2.5 2026 Cislo:  6/2026 pne: 271.5.2026  Cisl:  5/2026
pozemku Nalezitostmi a presnosti odpovida pravnim predpistim Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické
P po B precel podobé ulozenému v dokumentaci katastréiniho uradu.
Vihotovil: - [ng. Pavel Tuéek Katastralni Gfad souhlasi s oéislovanim parcel. OweFent stejnopisu geometrického planu vlistinné podobe.

Vitézna 817/8,62000 Brno
IC 04308271

Gislo planu: 2078-6/2026

Okies: _ Emossste Petr Dolezal

Obec: _ BRNO KU pro Jihomoravsky kraj
Kat. tzemi: TURANY KP Brno-mésto

Mapovy list; KMD.BRNO 7-3/12 PGP-937/2026-702

Dosavadnim Vastnikiim pozemiti byla poskytnuta 2026.05.12 07:20:31 +02'00'

moZnost seznamit se vterénu s prib&hem nawhovanych
nowch hranic, keré byly oznaceny predepsanym
zpUsobem:

viz. seznamsouradnic




Seznam soufadnic (S-JTSK)

Soufadnice pro zapis do KN

Cislo bodu Kéd
¥ X kvality Poznamka
530-2 594180,61 1166304,55 3 roh budovy
581-951 594154,38 1166311,80 3 barva na kom.
582-523 594139,36 1166310,39 3 barva na kom.
659-780 594199,86 1166312,58 6 barva na kom.
765-1 594142,57  1166268,14 3 barva na obrubniku
11111 594081,86  1166261,55 3 zelezny sloupek plotu
1111-5 504077,58  1166304,45 3 barva na ploté
1978-1 594136,55 1166267,49 3 plvodni znak z plastu
1978-3 504132,43  1166309,72 3 ptvodni znak z plastu
2015-1 594100,50 1166303,23 3 pivodni znak z plastu
2015-2 594094,75 1166302,67 3 pavodni znak z plastu
2015-3 594094,42 1166306,07 3 pavodni znak z plastu
2015-4 594100,17 1166306,62 3 plvodni znak z plastu
1 594171,75  1166310,30 3 vécné bfemeno
2 594172,46 1166310,08 3 vécné bfemeno
3 594175,49  1166309,77 3 vécné bremeno
4 594176,62  1166310,23 3 vécné bfemeno
£5) 594178,13 1166309,41 3 vécné bfemeno
6 594180,17 1166309,98 3 vécné bfemeno
7 594172,32 1166312,11 3 vécné bremeno
13 594179,98 1166312,24 3 znak z plastu (ptvodni bod §.1978-7)
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 62831/2026

Obor/odvétvi/specializace:
- ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti
- stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a prlimyslové

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

0 cené obvyklé nemovitosti — pozemki p.€.745/1 a p.€.741/5 v k.U. Tufany v obci Brno vzniklych
prerozdélenim a vyclenénim z plvodnich pozemkd p.C.745/1 a p.¢.741/1 geometrickym planem
€.2078-6/2026 vypracovanym Ing. Pavlem Tuckem v 5/2026 pro k.U. Tufany. Pozemky v plvodnim
clenéni a rozsahu jsou zapsany v LV ¢.10001 (p.¢.741/1) jako pozemek ostatni plochy se zplisobem
vyuZziti jako komunikace a v LV €.673 (p.¢.745/1) jako pozemek ostatni plochy se zplsobem vyuziti
jako sportovisté a rekreacni plocha. Soucasti ocenéni je i zohlednéni budouci sluzebnosti na ¢asti
nové vymezeného pozemku p.¢.741/5 pro vedeni inzenyrské sité.

Znalec: Ing. Ivo Novak
kancelar: Olomoucka 1292/17a, 618 00 Brno
telefon: +420 777 747 938
e;mail: znalecnovvak@seznam.cz
IC: 63367181 DIC: CZ6808020054 datova schranka: yd3tsna

Zadavatel: Statutarni mésto Brno
Dominikanské namésti 1/196, 602 00 Brno
Méstska Cast Brno — Turany, Tufanské nam. 1, 620 00 Brno

Posudek je vypracovan: ve 3 vyhotovenich v listinné podobé€, z toho 2 vyhotoveni se predavaji
objednateli, 1 vyhotoveni zlstava v archivu znalce

OBVYKLA CENA p.¢. 745/1 5456 880 K¢
OBVYKLA CENA p.¢. 741/5 472 640 K¢
Pocet stran: 35 véetné pfiloh ~ Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo: 1
Podle stavu ke dni: 10.7.2026 Vyhotoveno: V Brné 30.7.2026

Digitalné podepsal Ing. lvo
Novak

Ing' IVO NOVé Datum: 2026.08.11 05:49:29

+02'00'
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé Objednavky €. 132/2026 ze dne 22.6.2026.

V ramci uvedené Objednavky je pak Ukolem zpracovatele vypracovani znaleckého posudku o cené
obvyklé - ocenéni pozemkd, resp. stanoveni jednotkové ceny obvyklé, a to za UCelem smény
pozemkdl v souvislosti s planovanou rekonstrukci sportovniho arealu pfi ulici Karkulinova.

Pfedmét ocenéni:

LV ¢. 10001

- p.€. 741/5 — ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 211 m?

LV ¢. 673

- p.€. 745/1 — ostatni plocha, sportovni a rekreacni plocha o vymére 2332 m?

(poznamka. vymera je uvazovéana dle vykazu ploch dle GP 2078-6/2026)

Soucasti ocenéni je i zohlednéni budouci sluZzebnosti na ¢asti noveé vymezeného pozemku p.¢.741/5
pro vedeni inZzenyrské sité.

Ocenéni je provedeno ve stavu zjiSténém k datu mistniho Setteni, tzn. k datu 10.7.2026.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Ocenéni je provedeno za Ucelem majetkové pripravy smény pozemkU

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatelem byly sdéleny dalSi dopfeshujici informace doplfiujici informace zaslané v ramci
objednavky €. 132/2026 ze dne 22.6.2026, spis.zn. MCBT/0114/2026/18, kdy byly dodatecné
elektronicky doplnény dne 28.7.2026 parametry pro vypocet vécného bremene na p.c.741/5 —
stanoveni dotcené plochy VB — 18,54 m? a délky VB — 8,47 m.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamérenim byla provedena dne 10.7.2026.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

V ramci sbéru dat pro zpracovani znaleckého posudku byla data zajiSténa naslednym zplisobem:
- podklady poskytnuté zadavatelem

- provedeni mistniho Setreni

- zajisténi podkladd z verejné pristupnych zdrojd (katastr nemovitosti, stavebni Grad, registr
povodnovych map, webové stranky obce)

- zajisténi podkladli z odborné literatury ve vazbé na predmét ocenéni

PFi vybéru zdrojd dat pro vyhotoveni znaleckého posudku zpracovatel postupoval dle obecné
uznavanych postupll a metodik ve smyslu Mezinarodnich ocefiovacich standardl IVSC (edice
2020), dale pak ve smyslu Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceske republice
(S1A ON-1 IOM-VSE, navrh 2011, 2014), dale pak dle Znaleckych standard USI VUT v Brné a
Znaleckych standard& AZO POSN Morava a s pfihlédnutim k platnym zakonlm a vyhlaskam pro
ocenovani nemovitosti (zakon €. 151/1997 Sb. v platném znéni a vyhlasky k provedeni zakona v
platném znéni.

Zdroje dat pro zpracovani znaleckého posudku jsou tak uzity s ohledem na predmét ocenéni v
souladu se zadanim znaleckého posudku.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

*Objednavka €. 132/2026 ze dne 22.6.2026, Statutarni mésto Brno, Méstska ¢ast Brno - Turany,
spis. Zn. MCBT/0114/2026/18

e\/ypis z Katastru nemovitosti ¢. 10001, k.U. Turany, obec Brno, kraj Jihomoravsky a to ke dni
30.7.2026, Castecny vypis

e\/ypis z Katastru nemovitosti ¢. 673, k.U. Turany, obec Brno, kraj Jihomoravsky a to ke dni
30.7.2026, Castecny vypis

eKopie katastralni mapy se zakresem predmétu ocenéni, zdroj: https://www.czuk.cz

eMistni Setfeni provedené dne 10.7.2026, kdy byla provedena prohlidka predmétnych parcel, byla
porizena dokumentace

eGeometricky plan ¢. 2078-6/2026 ze dne 2.5.2026, vyhotovil Ing. Pavel Tucek, Vitézna 817/8,
60200 Brno

eUzemni plan obce Brno, zdroj https://www.brno.cz/w/magistrat

eArchiv znalce

eInformace ziskané z Katastru nemovitosti, kdy byly zajistény Kupni smlouvy k realizovanym
prodejlim danych nemovitosti s uvedenou kupni cenou, (popis transakce, dosazena kupni cena a
odkaz na cislo vkladu viz. dany porovnavaci reprezentant uzity pfi ocenéni)

eNabidka uverejnéna na internetu (www.sreality.cz)

eZprava o nebezpeli povodné, zpracovana poskytovatelem Intermap Technologies, s.r.o., zdroj:
https://appservices.intermap.com

einternetové odkazy https://www.mapy.cz, https://www.czuk.cz, https://www.brnoc.cz

eZakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonl ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb.,
¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013
Sb., €. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., €. 434/2023 Sb., C.
370/2024 Sb. a €. 523/2025 Sb., kterou se provadeéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Poznamka: podklady ziskané z verejné dostupnych zdrojl jsou povaZzovany za vérohodna a
Uplna

-3 -
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Podklady poskytnuté zadavatelem znaleckého posudku jsou povaZzovany za vérohodné, predpoklada
se jednoznacné jejich pravost a Uplnost. Podklady které osobné zajistil znalec pfi mistnim Setreni
jsou povazovany za vérohodné.

Jednotlivé analyzy a zaveéry citované v posudku jsou profesionalnimi nezaujatymi analyzami a zavéry
zpracovatele posudku. Podklady a dopliuijici informace od zadavatele posudku dle kterych je
vysledna interpretace zaloZena jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuiji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi se rozumé&ji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dlsledky pfirodnich Ci
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocerovacich standard( IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vliv mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaiji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZziti metod a zplsob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i Gicelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o primérené opotrebeni odpovidajici
opotrebené véci stejného stari a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotrebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé ulozit,
aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.
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Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ci souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

V prvotni fazi byl proveden sbér dat k predmétu ocenéni.

Byla uzita data zajiSténa od objednatele, dale pak i od verejnych instituci, odborné literatury a ¢lankd
uverejnénych v odbornych periodikach a knihach, dale pak ze zakond a vyhlasek.

Pro potrebu vypracovani znaleckého posudku bylo provedeno mistni Setfeni, pri kterém byla
provedena lokalizace predmétu ocenéni, fotodokumentace a popis predmétu ocenéni. Je predpoklad,
Ze zpracovateli predloZzend posudku byla poskytnuta ze strany zadavatele veskera dostupna data.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

V réamci vyhotoveni znaleckého posudku bylo provedeno zpracovani dat o nemovitostech z
pohledu zjisténého stavu k datu ocenéni. Byla v prvnim kroku provedena analyza zajisténych
podkladd k predmétu ocenéni s naslednym vyhodnocenim ve vazbé na pouZity postup ocenéni v
souladu s platnou vyhlaskou, dle které je ocenéni provedeno.

S ohledem na charakter nemovitych véci a moznost provedeni porovnani je obvykla cena odvozena
na zakladé porovnavaci metody, ktera byla stanovena jako urcujici metoda vedouci k radné
interpretaci vysledku posudku. Vlastni vypocet byl proveden komparaci/srovnanim, na zakladé
kterého byla stanovena, resp. odvozena obvykla cena souboru nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.U. Tufany

Vlastnické a evidencni udaje

Sokol Brno jednota - Turany Télocvi¢na, Hanacka 448/38, 620 00 Brno, LV: 673, podil 1/ 1
mésto Brno Statutarni, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, LV: 10001, podil 1 / 1

Predmét ocenéni jsou vymezené Casti pozemkdl z plvodnich parcel:
p.€.745/1 je evidovan v KN na vypisu €. 673 pro k.. Turany, obec Brno, kraj Jihomoravsky.
p.€.741/1 je evidovan v KN na vypisu ¢. 10001 pro k.U.Turany, obec Brno, kraj Jihomoravsky.

Dokumentace a skutecnost

Nebyla predlozena dokumentace k predmétu ocenéni.

Kontrolou predmeétu ocenéni Ize konstatovat soulad zjisténého stavu se stavem evidovanym v KN.
V ramci zadani zakazky byl predloZen ortofotonahled lokality se zakres zajmovych lokalit. V rdmci
zadani byl predlozen geometricky plan ¢. 2078-6/2026 ze dne 2.5.2026, vyhotovil Ing. Pavel
Tucek, Vitézna 817/8, 60200 Brno.

Mistopis

Ocenované nemovitosti se nachdzi v casti mésta Brna, a to v mistni ¢asti Turany pfi ulici
Karkulinova v severovychodni okrajové  casti  k.U. Turany v okrese Brno-mésto v misté
sportovniho arealu (Sokol Tufany, tenisovy klub Tufany). Mésto Brno se nachazi v jihovychodni Casti
Ceskeé republiky a podle poctu obyvatel je druhym nejvétSim méstem v republice. Mésto Brno ma
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status statutarniho mésta a je vyznamnym kulturnim, hospodarskym a administrativnim centrem s
veskerou obcanskou vybavenosti a zazemim vcéetné mezinarodniho letisté. Mésto je sidlem nékolika
instituci celostatniho vyznamu. Mésto Brno nabizi dostatecné mnozstvi pracovnich pfilezitosti, pro
které je vyhleddvanym mistem. V okoli mésta se nachazi mnozstvi rekreacnich ploch. Mésto ma
dobré dopravni napojeni do okolnich velkych aglomeraci (Praha, Viden).

Mistni ¢ast Turany je jednou z ¢asti mésta Brna, kdy se tato nachazi pfi jihovychodnim okraji mésta.
Predmétné pozemky jsou jednak situovany v plose verejnych komunikaci a zpevnénych ploch pfi ul.
Karkulinova, kdy tyto navazuji na stavbu plvodni sokolovny (stavba Turany €.p.448 — stavba
obcanského vybaveni) a dale pak soucasti venkovnich ploch v ramci sportovniho aredlu Sokol Turany
za stavbou restaurace. Jedna se o lokalitu situovanou pfi SV okraji zastavéného Uzemi pfislusné
méstské Casti, kdy navazujici zastavbu v misté ze Z a J strany tvori pdvodni stavby RD s pozemky
zahrad, z V strany pak pozemky vyuzivané jako zahrady (zahradkarska kolonie pfi ul. Karkulinova) a
ze S strany pak plochy vyuzivané jako pozemky zahrad, pozemky zemédeélské a okraj aredlové plochy
brnénského letisté. V misté je veskera obcCanska vybavenost, sluzby a prodejny se nachazeji ve
stfedu obce, v ¢asti i v misté nebo blizkém okoli. Dopravni dostupnost nemovitosti je dobra (MHD),
parkovani je mozné omezené na komunikaci pred arealem. Nemovitosti se nachazi v rovinném
terénu. Pfistup na pozemky je z verejnych komunikaci se zpevnénym povrchem vedenych na ul.
Karkulinova. Lokalita je bez vyraznéjsich negativnich vlivl, do lokality jsou zavedeny vesSkeré
inzenyrské sité, kdy pro ucely tohoto ocenéni nebyly trasy IS a vedeni pripojek na predmétné
pozemky hodnoceny a zjiStovany (lze predpokladat vedeni Casti siti i v misté pozemkd, pfipadné
napojeni pozemkl na IS je pak mozné od stavajicich tras vedeni IS v lokalité).

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je soubor pozemkd v k.U. Tufany, a to ¢asti pozemku p.¢.745/1 o uvazované
vymére 2 332 m? vedeného jako pozemek ostatni plochy se zplsobem vyuZiti jako sportovni a
rekreacni plocha a pozemku p.€.741/5 o vymére 211 m? vedeného jako pozemek ostatni plochy
se zplsobem vyuziti jako ostatni komunikace. Pozemek p.¢.745/1 vznika spolu s dalSimi parcelami
prerozdélenim a vyclenénim z plivodniho pozemku p.¢.745/1 geometrickym planem ¢.2078-6/2026
vypracovanym Ing. Pavlem Tuckem v 5/2026. Pozemek p.c.741/5 pak vznika vyclenénim
z plvodniho pozemku p.¢.741/1 (viz vyclenéni parcely dle GP). Soucasti ocenéni je i zohlednéni
budouci sluzebnosti na ¢asti nové vymezeného pozemku p.¢.741/5 pro inzenyrskou sit’ zfizovanou
ve prospéch Technickych siti Brno, akciové spolecnosti, z dlivodu vedeni sité k VO vyznacené v ramci
objednavky na priloZzené grafické casti GP. Dle dodatecného upresnéni je pak touto sluzebnosti
dotcena Cast predmétné parcely v rozsahu plochy 18,54 m? v délce osy sité dotéené bremenem 8,47
m.

Plvodni parcela p.¢.745/1 jako celek je vyuzivana jako soucast sportovniho arealu, kdy je Cast
parcely pfi ul. Karkulinova vyuZivana jako venkovni zpevnéna hraci plocha, dalsi ¢ast plivodni parcely
pri ul. Hanacka jako venkovni skladova a manipulacni plocha. Pfredmétna parcela po prerozdéleni
p.€.745/1 pak tvori plochu venkovniho hristé pfi ul. Karkulinova. Ze strany ul. Karkulinova je parcela
vymezena oplocenim (s viezdem a vstupem na pozemek), kdy podél oploceni jsou vysazeny trvalé
prosty. Na takto vymezené Casti parcely je pak prevazné venkovni asfaltobetonova zpevnéna plocha
po obvodu ohrani¢ena betonovymi obrubniky s napojenim na venkovni jimku, Cast parcely je
zatravnéna, pripadné jsou na této i trvalé porosty.

Pozemek p.¢.741/1 je pak situovan u stavby na p.¢.742 (budova ¢.p.448 — plvodni sokolovna a
restaurace Sokolovna), kdy tvofi venkovni zpevnénou plochu mezi stavbou a navazujicimi
komunikacemi v narozi ulic Hanacka a Karkulinova. Cast parcely z J strany je pak vyuzivana jako
venkovni predzahradka restaurace. Nové vymezena Cast parcely p.¢.741/5 pak tvofi u stavby z ]
strany navazujici venkovni zpevnénou plochu, na které je v ¢asti vybudovana venkovni predzahradka
restaurace, ¢ast pak tvori soucast zpevnéné plochy pred stavbou (chodnik).
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Dle platného UPmB je plivodni parcela p.¢.741/1 jako celek situovéna ve stabilizovanych plochéach
urcenych jako plochy vSeobecné dopravy (Cast pri ul. Hanackd) a dale pak jako plochy verejného
prostranstvi vSeobecné (¢ast pozemku pri ul. Karkulinova), kdy nové vymezena parcela p.¢.741/5
je pak jako celek jiz situovana pouze ve stabilizované ploSe verejného prostranstvi. Nové
vymezena Cast parcely p.C.745/1 (dtto i parcela v plvodnim rozsahu) je pak situovana ve
stabilizovanych plochach uréenych jako plochy ob¢anského vybaveni ur¢eného pro sport (plochy
0S).

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém Uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentar: Ocenéni je provedeno pro pravni stav bez omezeni, nejsou tak zohlednéna pfipadna omezeni
nezapsana na predloZenych vypisech z KN.

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bremena

Komentar: Na predlozeném vypisu z KN, LV ¢. 10001 je v oddile C - vécna prava zatézujici
nemovitosti v ¢asti C:

o Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi pripojky splaskové kanalizace v rozsahu stanoveném geom.planem &.598-4/2002
Opravnéni pro
Parcela: 742

Povinnost

Parcela: 741/1

K

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - bezuplatna ze dne 14.02.2003. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 10.07.2003.
V-7314/2003-702
Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni
distribuéni soustavy - stavby zemniho kabelu NN, pripojkové a rozpojovaci skriné a
uzemnéni dle smlouvy v rozsahu GP &. 1936-2423/2023
Opravnéni pro
EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 21055050

Povinnost K

Parcela: 741/1

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna 5624064110 ze dne 31.10.2024.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 11.12.2024 09:46:45. Zapis proveden dne
06.01.2025.

V-23348/2024-702
Listina Souhlasné prohlaseni o prechodu prav v dusledku rozdéleni spolec¢nosti ze dne
01.04.2026. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.04.2026 14:51:53. Zapis proveden
dne 05.05.2026.

V-7271/2026-702
Pofadi k 11.12.2024 09:46

© Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni

distribuéni soustavy (kioskova trafostanice) podle ¢l. 2 a 3 smlouvy v rozsahu GP 1955-
7904/2023
Oprdvnéni pro

EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 21055050

ovinnost k

y
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Vi st k

Parcela: 741/1

Listina Smlouva o zrizenli vécného bremene - uplatna 5624064112 ze dne 31.10.2024.
Pravni Uc¢inky zapisu k okamziku 11.12.2024 09:50:15. Zapis proveden dne
06.01.2025.

V-23351/2024-702
Listina Souhlasné prohlaseni o prechodu prav v dusledku rozdéleni spolecénosti ze dne
11.09.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 12.09.2025 12:36:30. Zapis proveden
dne 08.10.2025.

V-19080/2025-702
Poradi k 11.12.2024 09:50

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Zajisténa data byla kategorizovana v souladu s predmétem ocenéni, kdy byla posouzena
jejich realnost a soulad stavu evidovaného v KN se stavem zjiSténym pri mistnim Setreni.

4.2. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Ocenéni pozemkd pfi ul. Karkulinova, Brno-Tufany
LV: 10001

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Katastralni Uzemi: Turany

Pocet obyvatel: 402 739

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni pozdéjSich
predpisd a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Pozemek p.c.741/5 k.u. Turany, LV 10001
vznika vyclenénim z p.¢.741/1

Pozemek p.c.745/1 k.. Turany, LV 673

noveé vymezena cast vznikla prerozdélenim z p.¢.745/1

Trzni ocenéni majetku
Pozemek p.¢.741/5 k.a. Turany, LV 10001

vznikly vyclenénim z p.¢.741/1
Pozemky zpevnénych ploch a komunikaci, verejné plochy (plochy DU, PU)
Porovnavaci metoda
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Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej pozemku pfi ul. Ripska, Brno - Slatina, p.¢é.: 2275/5, p.¢.: p.&.: 2275/5
Lokalita: Ripska, Brno - Slatina
Popis: Prevod vice podild v souctu celku 1/1 na pozemku p.€.2275/5 o vymére 906 m2. Pozemek je
v LV veden jako pozemek ostatni plochy se zplisobem vyuZiti ostatni komunikace, kdy se
jedna o pozemek situovany pfi komunikaci na ulici Ripska, kdy tvofi navazujici zelen u
komunikace. )
Pozemek je dle platného UPmMB situovan ve stavebni stabilizované plose, urcené jako plochy
pro dopravu (doprava vSeobecna - kod DU).
Dosazeny prodej
Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 18328/2024-702
Zapis vkladu do KN:  25.10.2024
V KS neni DPH feSena - uvazovano jako cena konecna

Koeficienty:
redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00
velikost pozemku - odvozeni JC 1,00
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,04
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ KE] [m?2] JC [ KE/m? ] Kc [ K¢/m? ]
2 718 000 906 3 000,00 1,04 3 120,00
Nazev: Prodej pozemku pFi ul. Karkulinova, Brno-Tufany, p.¢.: p.¢.1902/4
Lokalita: Karkulinova, Brno-Tufany
Popis: Prevod podilu o velikosti id 1/9 na pozemku p.¢.1902/4 vedeného v LV jako pozemek ostatni

plochy se zplsobem vyuZiti jako ostatni komunikace o celkové vymére 594 m2. Pozemek je
vyuzivan jako komunikace s nezpevnénym povrchem (polni cesta) navazujici na ul.
Karkulinovu mezi stavajicim sportovnim aredlem a zahradkarskou kolonii v misté. Pozemek je
situovan v rovinném terénu.

Pozemek je dle UP situovan v ploSe verejného prostranstvi mezi stabilizovanou a zastavitelnou
plochou urcenou jako plochy ob¢anského vybaveni — sport (plochy OS). Pozemek byl
vykupovan za UcCelem realizace verejné prospésné stavby VPS 47/06-1/14 ,stavba
komunikace a plochy mistniho vyznamu zajist'ujici obsluhu rozvojovych ploch z ulice
Karkulinovy"

Celkova vyméra pozemk{: 594 m2
Odvozena plocha pozemkd dle vlastnického podilu: 66 m2

DosazZeny prodej

Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 1082/2025-702

Zapis vkladu do KN:  12.2.2025

V KS neni DPH FeSena - uvazovano jako cena celkova a konecna

Koeficienty:

redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00
velikost pozemku - odvozeni JC 1,00
poloha pozemku - v misté 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - lepsi 1,03
Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,02

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
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[ KE] [m?2] JC [ KE/m? ] Kc [ K¢/m? ]
114 000 66 1727,27 1,05 1813,63
Nazev: Prodej pozemku pfi ul. Cernovicka, Brno - Cernovice, p.&.: 1991/6
Lokalita: Cernovicka, Brno - Cernovice
Popis: Prevod pozemku p.¢.1991/6 o vymére 591 m2. Pozemek je v LV veden jako pozemek ostatni

plochy se zplisobem vyuZiti jina plocha, kdy se jedna o pozemek se zpevnénym povrchem
situovanym pfi komunikaci na ulici Cernovicka a U Svitavy. Pozemek je situovan v oploceném
arealu vyuzivanym jako skladova a odstavnd plocha pfi komunikaci.

Pozemek je dle platného UPmMB situovan ve stavebni stabilizované plose, urcené jako plochy
pro dopravu (doprava vSeobecna - kod DU).

Dosazeny prodej

Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 12706/2025-702

Zapis vkladu do KN: 17.7.2025

V KS neni DPH feSena - uvazovano jako cena konecna

Koeficienty:
redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00
velikost pozemku - odvozeni JC 1,00
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,02 s
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ KE] [m?] IC [ K&m? ] Kc [ K&/m? ]
1477 500 591 2 500,00 1,02 2 550,00
Nazev: Prodej pozemku pfi ul. Cernovicka, Brno - Cernovice, p.&.: 1991/5, p.&.: 1991/5
Lokalita: ul. Cernovicka, Brno - Cernovice
Popis: Pfevod pozemku p.€.1991/5 o vymére 603 m2. Pozemek je v LV veden jako pozemek ostatni
plochy se zplisobem vyuZiti jako silnice. Pozemek tvofi souc¢ast komunikace na ul. Cernovicka,
kdy je na tomto pozemku v celém rozsahu provedena inZenyrska stavba — viceprouda
komunikace se zpevnénym povrchem.
Pozemek je dle platného UPmB situovan ve stavebni stabilizované plose urcené jako plochy
pro dopravu (doprava vSseobecna - kod DU).
Dosazeny prodej
Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 24698/2025-702
Zapis vkladu do KN:  16.12.2025
V KS neni DPH feSena - uvazovano jako cena konecna
Koeficienty:
redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00
velikost pozemku - odvozeni JC 1,00
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
Gvaha zpracovatele ocenéni - 1,02
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ KE] [m?2] JC [ KE/m? ] Kc [ K¢/m? ]
1 326 600 603 2 200,00 1,02 2 244,00
Nazev: Prodej pozemku pfi ul. Bélohorska, Brno - Zidenice, p.¢.: 7874/1
Lokalita: ul. Bélohorska, Brno - Zidenice
Popis: Prevod podilu o velikosti id 1/16 na pozemku p.C.7874/1 o vymére 188 m2. Pozemek je v LV
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veden jako pozemek orné pldy. Pozemek je v prevazném rozsahu vyuZzivan jako komunikace
s nezpevnénym povrchem (resp. zpevnéna Stérkem) tvofici pristup k zahradkarské kolonii a
skladovych aredld v misté s navaznosti na zemni téleso komunikace na ul. Bélohorska.
Soucasné je pres Cast pozemku vedena inZenyrska stavba (nadzemni trubni vedeni).
Pozemek je dle platného UPmB situovan v ¢asti ve stavebni stabilizované ploSe a v Casti pak v
ploSe prestavby, urcené jako plochy pro dopravu (doprava vSeobecna - kod DU).

Dosazeny prodej

Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 22719/2025-702

Zapis vkladu do KN: 28.11.2025

Celkova plocha pozemku: 188 m?

Odvozena plocha pozemku dle podilu po zaokrouhleni: 12 m2

V KS neni DPH feSena - uvazovano jako dohodnuta cena konec¢na

Koeficienty:
redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00
velikost pozemku - odvozeni JC 1,00
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovantelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - lepsi 1,02
vybavenost pozemku - lepsi 1,02
Gvaha zpracovatele ocenéni - 1,02 e
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ KE] [m?] IC [ K&m? ] Kc [ K&/m? ]
30 127 12 2 510,58 1,06 2 661,21
Nazev: Prodej pozemkii pfi ul. Rokytova, Brno - Zidenice, p.¢.: 7496, 7497
Lokalita: ul. Rokytova, Brno - Zidenice
Popis: Pfevod pozemkd p.¢.7496 a p.C.7497 o celkové vymeére 329 m2. Pozemky jsou v LV vedeny
jako pozemky zahrady. Jedna se o pozemky s trvalymi porosty pii okraji oploceného arealu
zahradkarské kolonie pfi ul Rokytova s navaznosti na komunikaci se zpevnénym povrchem
(viceprouda komunikace na ul. Rokytova.)
Pozemky jsou dle platného UPmB situovany ve stavebni stabilizované ploSe urcené jako
plochy pro dopravu (doprava vSeobecna - kod DU).
Dosazeny prodej
Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 22692/2025-702
Zapis vkladu do KN:  24.11.2025
V KS neni DPH feSena - uvazovano jako cena konecna
Koeficienty:
redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00
velikost pozemku - odvozeni JC 1,00
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - lepsi 1,01
Gvaha zpracovatele ocenéni - 1,02
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ KE/m? ] Kc [ K¢/m? ]
340 000 329 1 033,43 1,03 1 064,43

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Pr@imérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

1 064,43 K&/m?
2 242,21 K¢/m?
3 120,00 K¢&/m?
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Stanoveni a zd{ivodnéni jednotkové ceny pozemk

V obci neni vydana platna cenova mapa stavebnich pozemkdl. V pfipadé prevazné casti pozemki
nebo jinych nemovitosti (RD, bytové a nebytové jednotky, aredly aj.) je pak mozné odvodit cenu
pozemkd pFimym cenovym porovnanim s nabizenymi pozemky identického vyuziti s naslednou
korekci (korekce informacniho zdroje, situovani a umisténi, vyhledové vyuziti aj.). Alternativné je
pak toto mozné stanovit pfimo na zakladé jiz uskutecnénych prodejl nebo nabidek shodnych druht
pozemkd v lokalité, urCené k obdobnému vyuZiti, kdy je toto mozné objektivné odvodit za
predpokladu zajisténi dostatecného poctu relevantnich nemovitosti, u kterych byl jiz uskutecnén
prodej.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki — plochy komunikaci a vefejného
prostranstvi

Za Ucelem zjisténi dosazenych a dosazitelnych prodejnich cen srovnatelnych pozemkd v dané nebo
porovnatelné lokalité byly zajistény z KN kupni smlouvy o prevodu pozemkd obchodované
v uplynulém obdobi. Prednostné byly v ramci mésta Brna vyhledavany srovnatelné pozemky
zahrnuté Uzemnim planem s identickym vyuzitim jako ocefované pozemky (pozemky zahrnuté do
ploch komunikaci) nebo plochy obdobného vyuziti. Zajisténé kupni smlouvy zohlednuji prevod
konkrétniho pozemku, kdy lze z téchto smluvnich podkladl pak odvodit nebo pfimo urcit
jednotkovou cenu pozemkd.

Prlizkumem realitniho trhu v misté a blizkém nebo srovnatelném okoli byly na zakladé zajisténych
kupnich smluv zjistény v ramci mésta Brna dosazené prodeje srovnatelnych pozemkd v uplynulém
obdobi se zapisem vkladu prava do KN v obdobi 2024 — 2025 (s uvaZovanym vyuzitim dle UP jako
pozemky pro dopravu, popt. pozemky tvorici soucast zpevnénych komunikaci nebo na tyto pfimo
navazuijici) v cenovém intervalu prodejnich cen ve vysi 1 033,- K&/m? — 3 000,-K&/m? (dosazené
jednotkové kupni ceny pred korekci). Vyhodnocenim zajisténych nabidek a stanovenim jejich
primérné vySe bez rozliSeni vyuZiti konkrétniho pozemku, by pak bylo mozné odvodit jako
prdmérnou vychozi jednotkovou cenu pozemku ve vysSi 2 240 KE/m?, kdy tato vychazi ze
zajisténych smluvnich podkladl o prevodu srovnatelnych nemovitosti s jejich celkovou korekci, a to
zejména ve vazbeé na stavajici stav nemovitosti k datu pfevodu a dalsi a mozné vyuZziti pfi zohlednéni
aktualniho UPmB platného k datu ocenéni.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Celkova cena
[ m?2] cena pozemku
[ Ké/m?] [KE]
ostatni plocha - 741/5 211 2 240,00 472 640
ostatni komunikace
Celkova vyméra pozemkdi 211 Hodnota pozemkii celkem 472 640

2. Vécna bremena

2.1. Sluzebnost vedeni sité - VO

Soucasti ocenéni je ipripadné zohlednéni budouci sluZzebnosti na ¢asti nové vymezeného pozemku
p.€.741/5 pro inZzenyrskou sit’ zfizovanou ve prospéch Technickych siti Brno, akciové spolecnosti, z
dbvodu vedeni sité k VO vyznacené v ramci objednavky na priloZzené grafické Casti GP. Dle
dodatecného upresnéni je pak touto sluzebnosti dotcena ¢ast predmétné parcely v rozsahu plochy
18,54 m? v délce osy sité dotcené biemenem 8,47 m.
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Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfementim

Hodnota vécného brfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek urcen z obvyklého
najemného.
Vécné bremeno zfizeno na dobu neurdcitou.

Dle pozadavku objednatele je pak Ukolem zpracovatele ocenéni zohlednéni budouci sluzebnost pro
ing. Sit’ zfizovanou ve prospéch Technickych siti Brno, akciova spolecnost, z divodu vedeni sité k VO.

Z dvodu, kdy Ize pak plochu pozemku uvazovat jako plochu ,verejného prostranstvi® a kdy jiné nez
stavajici vyuZiti je pak Uzemnim planem prakticky vylouceno, neni dle nazoru zpracovatele nutné
pripadna vedeni inzenyrskych siti v pozemku uvazovat jako omezeni majici zasadni vliv na obvyklou
cenu pozemku. Z tohoto dlivodu a soucasné i z d@ivodu, kdy je pres pozemek rediné vedena i dalsi
trasa podzemniho vedeni siti (viz zapis v LV a dolozeny doklad objednatelem) a rovnéz i s ohledem
na celkovou stanovenou vysi ocenované sluzebnosti, nejsou pak stavajici vécna bremena a pripadné
i dalsi nové uvazovana bremena tohoto charakteru uvazovana jako omezeni, které by zasadnim
zplsobem snizovalo vyslednou jednotkovou obvyklou cenu pozemku. Z tohoto diivodu pak neni
od celkové obvyklé ceny pozemku proveden dilci odpocet, kdy budouci omezeni VB
tohoto charakteru nebude mit vliv na stanovenou hodnotu dané parcely.

Pozemek p.c.745/1k.0. Turany, LV 673
nové vymezena Cast vznikla prerozdélenim z p.¢.745/1

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky obcanské vybavenosti, sportovni plochy (plochy OS)
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej pozemkd pfi ul. Blumlova, Brno-Chrlice, p.c.: p.¢.1238/19, p.c.1238/18,
azev: >
p.£.1238/20
Lokalita: Blumlova, Brno-Chrlice
Popis: Prevod pozemk( p.¢.1238/19, p.€.1238/18 a p.€.1238/20 vedenych v LV jako pozemky
ostatni plochy o celkové vymére 2 274 m2. Pozemky jsou situovany jako plochy v ramci
sportovniho arealu vyuzivaného jako venkovni tenisové kurty s antukovym povrchem.
Pozemky jsou situovany v rovinném terénu.
Pozemky jsou dle UP situovany ve stabilizovanych plochach urcenych jako plochy ob¢anského
vybaveni — sport (plochy OS).
Dosazeny prodej
Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 16754/2022-702
Zapis vkladu do KN:  14.9.2022
V KS je tato uvedena jako konecna v¢. DPH (dopocet)
Koeficienty:
redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00
velikost pozemku - odvozeni JC 1,00
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelné 1,00
intenzita vyuZziti poz. - srovnatelné 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
Gvaha zpracovatele ocenéni - 1,05
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Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ KE/m? ] Kc [ KE/m? ]
3989 733 2 274 1 754,50 1,05 1 842,23

Prodej pozemki pfi ul. Blumlova, Brno-Chrlice, p.C.: p.¢.1236/42, p.¢.1236/63,
p.£.1243/36

Lokalita: Blumlova, Brno-Chrlice

Popis: Prevod podilu o velikosti id “ na pozemcich p.¢.1236/42, p.€.1236/63 a p.¢.1243/36
vedenych v LV jako pozemky ostatni plochy o celkové vymére 658 m2. Pozemky jsou
situovany jako plochy v ramci sportovniho arealu vyuzivaného jako venkovni fotbalové hFisté.
Pozemky jsou situovany v rovinném terénu.

Pozemky jsou dle UP situovany ve stabilizovanych plochach uréenych jako plochy ob¢anského
vybaveni — sport (plochy OS).

Nazev:

Celkova vyméra pozemk{: 658 m2
Odvozena plocha pozemkt dle vlastnického podilu: 329 m2

DosazZeny prodej

Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 7888/2025-702

Zapis vkladu do KN:  14.5.2025

V KS neni DPH FeSena - uvazovano jako cena celkova a konecna

Koeficienty:

redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00

velikost pozemku - odvozeni JC 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelné 1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

Gvaha zpracovatele ocenéni - 1,02 = :

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ KE] [m?] IC [ K&m? ] Kc [ K&/m? ]
592 200 329 1 800,00 1,02 1 836,00

Nazev: Prodej pozemku pfi ul. Druzstevni, Brno - Reckovice, p.¢.: p.¢.3966/140

Lokalita: Druzstevni, Brno - Reckovice

Popis: Pfevod pozemku p.€.3966/140 o vymére 259 m2 vzniklého vyclenénim geometrickym
planem GP ¢€.3314-210/2021 z plvodniho pozemku p.¢.3966/29 vedeného v LV jako pozemek
ostatni plochy. Pozemek je situovan v zastavéné Casti obce pfi ul Druzstevni, kdy nové
vymezeny pozemek tvofi venkovni arealové plochy u staveb v ramci sportovné relaxacniho
aredlu. Areadlové pozemky a stavby na nich jsou dle UP situovany ve stabilizovanych plochach
zastavéného Uzemi urcenych jako plochy obcanského vybaveni — sport (plochy OS)
s navaznosti na stabilizované plochy obcanského vybaveni — verfejné (plochy OV) a plochy
vSeobecného bydleni (plochy BU).
Dosazeny prodej
Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 30221/2021-702
Zapis vkladu do KN:  4.1.2022
V KS je tato uvedena jako konecna v¢. DPH

Koeficienty:

redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00

velikost pozemku - odvozeni JC 1,00

poloha pozemku - horsi 0,98

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - horsi 0,98
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intenzita vyuziti poz. - horsi 0,98 W T
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00 A N :
Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,03 o
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ KE] [m?] JC[ K¢/m?] Kc [ K¢/m? ]
950 771 259 3 670,93 0,97 3 560,80

Nazev: Prodej pozemku pfi ul. Panska Licha, Brno - Obfany, p.C.: p.¢.2334/17

Lokalita: Panska Licha, Brno - Obfany

Popis: Pfevod pozemku p.¢.2334/17 o vymére 4951 m2 vedeného v LV jako pozemek orné pddy.
Jedna se o arealovou plochu vyuzivanou jako soucast jezdeckého aredlu Panska Licha, na
pozemku jsou provedeny stavby doplfiujici funkci aredlu. Pozemek byl zakoupen za ucelem
vystavby rezidence Panska Licha. Arealové pozemky a stavby na nich jsou dle UP situovany
ve stabilizovanych plochach zastavéného Uzemi urcenych jako plochy obc¢anského vybaveni —
sport (plochy 0S)

Dosazeny prodej

Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 18650/2022-702

Zapis vkladu do KN:  18.10.2022

V KS neni DPH FeSena - uvazovano jako cena celkova a konecna

Koeficienty:

redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00

velikost pozemku - odvozeni JC 1,00

poloha pozemku - horsi 0,98

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - horsi 0,98

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,05
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ KE] [m?2] JC [ KE/m? ] Kc [ K¢/m? ]

14 853 000 4 951 3 000,00 1,01 3 030,00

Nazev: Prodej pozemku pfi ul. Svratecka, Brno - Komin, p.C.: p.¢.1682/3

Lokalita: Svratecka, Brno - Komin

Popis: Prevod Casti pozemku o vymére 85 m2 vedeného v LV jako pozemek ostatni plochy

vymezeného z plivodni parcely p.¢.1682/3 geometrickym planem pro zménu hranic pozemkd
€.2943-51/2024 pro k.U. Komin a pri¢lenénim k pdvodni parcele p.¢.1681/1. Jedna se o Cast
pozemku pfi okraji uZivaného sportovniho arealu pfi ul. Svratecka (areal Orel jednota Brno-
Komin). Arealové pozemky a stavby na nich jsou dle UP situovany ve stabilizovanych
plochach zastavéného Gzemi urcenych jako plochy obcanského vybaveni — sport (plochy OS)
pfi rozhrani plochy prestaveb vedenych jako plochy krajinné zelené (ZK) s navaznosti na vodni
a vodohospodafrské plochy vseobecné (koryto vodniho toku Feky Svratky).

DosazZeny prodej

Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 7984/2024-702

Zapis vkladu do KN:  24.5.2024

V KS neni DPH FeSena - uvazovano jako cena dohodnuta a konecna

Koeficienty:
redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00
velikost pozemku - odvozeni JC 1,00
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poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - lepsi 1,02
intenzita vyuziti poz. - lepsi 1,02
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,04
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC. ]
[ KE] [m?] IC [ K&m? ] Kc [ K&/m? ]
144 160 85 1 696,00 1,08 1 831,68

Nazev: Prodej pozemku pfi ul. Lisky, Troubsko, p.¢.: p.¢.1557

Lokalita: Lisky, Troubsko

Popis: Pfevod pozemku p.C.1557 o vymére 2 950 m? vedeného v LV jako pozemek orné pldy.
Pozemek je situovan v nezastavéné plose volnych, zatravnénych pozemkd v lokalité pfi ul.
Lisky v misté stavajicich sportovnich ploch a arealli. Pozemek je situovan v rovinném terénu.
Pozemek je dle UP situovan v plose zmén urcené jako plochy obcanského vybaveni — sport
(plochy 0S). Pozemek byl vykoupen v navaznosti na rozsifeni stavajicich sportovnich areald
a vybudovanim dalSich sportovné rekreacnich ploch v lokalité Pod kostelem.

Dosazeny prodej

Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 20703/2022-703

Zapis vkladu do KN:  13.1.2023

V KS neni DPH feSena - uvazovano jako cena celkova a konecna

Koeficienty:

redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00

velikost pozemku - odvozeni JC 1,00

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00

intenzita vyuziti poz. - lepsi 1,01

vybavenost pozemku - lepsi 1,02

Gvaha zpracovatele ocenéni - 1,05 .
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ KE] [m?] IC [ K&m? ] Kc [ K&/m? ]

5900 000 2 950 2 000,00 1,08 2 160,00

Nazev: Prodej pozemku pfi ul. Lisky, Troubsko, p.¢.: p.¢.1556

Lokalita: ul. Lisky, Troubsko

Popis: Pfevod pozemku p.C.1556 o vymére 1079 m? vedeného v LV jako pozemek orné pldy.
Pozemek je situovan v nezastavéné plose volnych, zatravnénych pozemkd v lokalité pfi ul.
LiSky v misté stavajicich sportovnich ploch a arealli. Pozemek je situovan v rovinném terénu.
Pozemek je dle UP situovan v plose zmén urcené jako plochy obcanského vybaveni — sport
(plochy 0S). Pozemek byl vykoupen v navaznosti na rozsifeni stavajicich sportovnich areald
a vybudovanim dalSich sportovné rekreacnich ploch v lokalité Pod kostelem.

Dosazeny prodej

Zdroj informaci: Kupni smlouva z KN - V — 10416/2023-703

Zapis vkladu do KN:  15.8.2023

V KS neni DPH FeSena - uvazovano jako cena celkova a konecna

Koeficienty:
redukce pramene ceny - dosazeny prodej 1,00
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velikost pozemku - odvozeni JC 1,00
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuziti poz. - lepsi 1,01
vybavenost pozemku - lepsi 1,02
Gvaha zpracovatele ocenéni - 1,04
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravé JC.
[KE] [m?] IC [ K&m? ] Kc [ K&/m? ]
2 158 000 1079 2 000,00 1,07 2 140,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 831,68 K&/m?
Pr@imérna jednotkova porovnavaci cena 2 342,96 K¢/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 3 560,80 K&/m?

Stanoveni a zd{ivodnéni jednotkové ceny pozemk

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki — plochy pro sportovni vyuZziti

Za Ucelem zjisténi dosazenych a dosazitelnych prodejnich cen srovnatelnych pozemkd v dané nebo
porovnatelné lokalité byly zajistény z KN kupni smlouvy o pfevodu pozemk( obchodované
v uplynulém obdobi. Prednostné byly v ramci mésta Brna vyhledavany srovnatelné pozemky
zobchodované v misté nebo blizkém okoli v ramci mésta Brna a navazujicich k.., pfipadné i pozemky
zahrnuté Uzemnim planem s identickym vyuzitim jako oceriované pozemky (pozemky situované
v plose obc¢anského vybaveni urc¢eného pro sport) nebo plochy obdobného vyuziti. Zajisténé kupni
smlouvy zohlednuji prevod konkrétniho pozemku, kdy Ize z téchto smluvnich podkladl pak odvodit
nebo pfimo urcit jednotkovou cenu pozemkd.

Prlizkumem realitniho trhu v misté a blizkém nebo srovnatelném okoli byly na zakladé zajisténych
kupnich smluv zjistény v rdmci mésta Brna dosaZzené prodeje srovnatelnych pozemkl v uplynulém
obdobi se zapisem vkladu prava do KN v obdobi 2022 — 2025 v cenovém intervalu prodejnich cen
ve vySi cca 1 696,- KE/m? — 3 670,- K¢/m? (dosazené jednotkové kupni ceny pred korekci).
Vyhodnocenim zajisténych dosazenych prodejl a nabidek s jejich korekci a stanovenim jejich
prdmérné vyse bez rozliSeni vyuziti konkrétniho pozemku, by pak bylo mozné odvodit jako
pr@imérnou vychozi jednotkovou cenu pozemku po zaokrouhleni ve vysi 2 340,- KE/m?, kdy tato
vychazi ze zajisténych smluvnich podkladl o pfevodu srovnatelnych nemovitosti s jejich celkovou
korekci, a to zejména ve vazbé na stavajici stav nemovitosti k datu pfevodu a dalsi a mozné vyuZiti
pri zohlednéni aktualniho UPmB platného k datu ocenéni.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Celkova cena
[ m?] cena pozemku
[ K€/m?] [KE]
ostatni plocha - 745/36 2 332 2 340,00 5 456 880

sportovni a
rekreacni plochy
Celkova vyméra pozemkli 2332 Hodnota pozemkii celkem 5 456 880

4.3. Vysledky analyzy dat
- 17 -
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech

4.3.1 Pozemek p.€.741/5 k.d. Turany, LV 10001
vznika vyclenénim z p.¢.741/1

Hodnota pozemki
Pozemky zpevnénych ploch a komunikaci, verejné plochy (plochy DU, PU) 472 640,- K¢

Pozemek p.c.741/5 k.u. Turany, LV 10001
Obvykla cena 472 640 K¢

slovy: Ctyfi sta sedmdesat dva tisic Sest set Ctyficet K&

Dle pozadavku objednatele je pak Ukolem zpracovatele ocenéni stanoveni obvyklé ceny pozemku.
Jedna se o pozemek vyuZivany spolecné se stavbou jako venkovni plocha prakticky vyuzivana
verejnosti (Cast predzahradky restaurace), kdy je tato dle Uzemniho planu situovana do plochy
vefejného prostranstvi. Z diivodu, kdy Ize pak plochu pozemku uvaZovat jako plochu ,verejného
prostranstvi® a kdy jiné nez stavajici vyuziti je pak Uzemnim planem prakticky vylouc¢eno, neni dle
nazoru zpracovatele nutné pripadna vedeni inZzenyrskych siti v pozemku uvazovat jako omezeni
majici zasadni vliv na obvyklou cenu pozemku. Z tohoto ddvodu a soucasné i z dlivodu, kdy je pres
pozemek realné vedena i dalSi trasa podzemniho vedeni siti (viz zapis v LV a dolozeny doklad
objednatelem) a rovnéz i s ohledem na celkovou stanovenou vysi ocenované sluzebnosti, nejsou pak
stavajici vécna bremena a pripadné i dalSi nové uvazovana bfemena tohoto charakteru uvazovana
jako omezeni, které by zasadnim zplisobem sniZzovalo vyslednou jednotkovou obvyklou cenu
pozemku. Z tohoto dlvodu pak neni od celkové obvyklé ceny pozemku proveden odpocet vyse
ceny sluzebnosti.

4.3.2 Pozemek p.€.745/1 k.0. Turany, LV 673
nove vymezena Cast vznikla prerozdélenim z p.c.745/1

Hodnota pozemki
Pozemky obcanské vybavenosti, sportovni plochy (plochy OS) 5 456 880,- K¢

Pozemek p.Cc.745/1k.0. Tufany, LV 673
Obvykla cena 5 456 880 K¢

slovy: Pét milionl Ctyfi sta padesat Sest tisic osm set osmdesat K¢

OBWKLé CENA p.C. 745/1 5 456 880 K¢
OBVYKLA CENA p.c. 741/5 472 640 K¢

- 18 -
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vyslednd obvykla cena jednotlivych druh& pozemk@ dle jejich vyuZiti dle platného UPmB je odvozena
od zajisténych vzorkl se znamou realizovanou prodejni cenou v daném misté a blizkém nebo
srovnatelném okoli a zjisténych informaci o ocefiovanych nemovitostech. V pfipadé stanoveni
obvyklé ceny byva zpravidla kladen nejvétsi dliraz na cenu zjiSténou cenovym porovnanim, ktera
objektivné vystihuje redlnou hodnotu predmétné nemovitosti v daném case a misté stanovenou
pravé na zakladé pozadavku trhu, ze kterého tato  cena vychazi. Tato ma pak nejvétsi vypovidaci
schopnost, ktera realné vypovida o  hodnoté ocenovanych nemovitosti. Obvykla cena pro stavajici
stav, resp. jednotkova cena jednotlivych pozemk{ tak vychazi s pfimého porovnani s nabizenymi
srovnavacimi nemovitostmi daného druhu pozemkl (v daném prfipadé rozdilného vyuZiti a to jako
pozemky s vyuzitim pro inZenyrské a dopravni stavby popf. verejna prostranstvi a pozemky uréené
jako plochy obcanského vybaveni urceného pro sport), kdy hlavnim kritériem byla odvozena
jednotkova cena pozemk{ pfi zohlednéni jejich situovani, stavu, rozsahu a mozného vyuZiti
oceriovanych nemovitosti dle platného UPmB, kdy jsou pozemky situovany ve stabilizovanych
stavebnich plochach zastavéného Uzemi a to jako plochy obcanského vybaveni — plochy pro sport
(plochy OS) a jako plochy verejného prostranstvi vSeobecného (plochy PU) s navaznosti na
stabilizované plochy dopravy vseobecné (DU). Vysledna cena je stanovena pro pravni stav bez
omezeni.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

V ramci ocenéni byla pouzita data poskytnuta zadavatelem, verejnych instituci, dostupné odborné
literatury a clanku, vybranych zakonu a vyhlasek.

V rdmci vypoctu zpracovatel vychazel z dat zverejiiovanych verejnymi institucemi, coz objektivné Ize
povazovat za vérohodna data. V ramci ocenéni byly vymezeny omezujici podminky a predpoklady
tohoto posudku.

Vysledek ocenéni je jednoznacné interpretovan nasledovné:

Provedeno bylo ocenéni predmétnych pozemku porovnanim se srovnavacimi nemovitostmi ze
sjednanych cen pfi jejich prodeji.

Na zaklade provedené analyzy v prislusné lokalité pro dany trh s nemovitostmi a po posouzeni
ostatnich cenotvornych faktoru, které maji vliv na hodnotu nemovitosti, je obvykla cena ocenovanych
pozemku stanovena na zakladé vysledku metody porovnavaci.

Jak bylo uvedeno, s ohledem na zadani, ucel zpracovani znaleckého posudku, tedy hledanou
kategorii hodnoty, resp. cenu nemovitych véci, a dale prislusné ustanoveni §1 zakona c. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku, neni provedeno ocenéni nemovitosti cenou zjisténou dle §1c vyhlasky c.
441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., tcinnost
od 1.1.2026, kdy je zifejmé, Ze cena zjisténa dle cenového predpisu nema naprosto nic spole¢ného
s ohodnocenim nemovitych véci postavenym cisté na trznich principech a nema jakoukoliv vypovidaci
schopnost vzhledem ke smyslu zadani a Ucelu zpracovani predkladaného znaleckého posudku pro
potreby objednatele.

- 19 -
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5.2. Kontrola postupu

Znalec pti zpracovani znaleckého posudku jako zdroj dat vyuZil prislusné podklady uvedené v kapitole
Podklady, kdy vypocet v posudkové Casti byl vyhotoven dle cenového predpisu (vyhlasky MF ¢.
441/2013 Sh., ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., s ucinnosti od 1.1.2026) a vysledek byl
jednoznacné popsan v zavéru posudku.

Znalec pti zpracovani znaleckého posudku jako zdroj dat vyuZil prislusné podklady uvedené v kapitole
Vycet podkladl, pficemz pokud jde o stanoveni obvyklé ceny v posudkové Casti, tak tato byla
odvozena ze sjednanych cen na zakladé porovnani (ve smyslu definice obvyklé ceny).

Vysledna interpretace vysledku predkladaného znaleckého posudku je postavena na fundované
analyze poskytnutych podkladd, na znalostech a obvyklostech, pokud se tyka ohodnocovani
nemovitych véci (v kontextu zadani postavenych na trznich principech) a na vyhodnoceni, resp.
analyze porovnavaci metody.

V rdmci kontroly postupu zpracovani znaleckého posudku byla pouZita metodika podle § 52 vyhlasky
¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké c¢innosti.

Vysledky byly jednoznacné zformulovany v prislusné kapitole posudku.

Zpracovatel opétovné proved| kontrolu jednotlivych dil¢ich vypoctd.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé Objednavky €. 132/2026 ze dne 22.6.2026.

V ramci uvedené Objednavky je pak Ukolem zpracovatele vypracovani znaleckého posudku o cené
obvyklé - ocenéni pozemkd, resp. stanoveni jednotkové ceny obvyklé, a to za UCelem smény
pozemkl v souvislosti s planovanou rekonstrukci sportovniho arealu pfi ulici Karkulinova.

Pfedmét ocenéni:

LV ¢. 10001

- p.€. 741/5 — ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 211 m?

LV ¢. 673

- p.€. 745/1 — ostatni plocha, sportovni a rekreacni plocha o vymére 2332 m?

(poznamka. vymera je uvazovéana dle vykazu ploch dle GP 2078-6/2026)
Ocenéni je provedeno ve stavu zjiSténém k datu mistniho Setteni, tzn. k datu 10.7.2026.

Dle pozadavku objednatele je dale ukolem znalce stanovit, zda jsou ceny stanovené
v zavéru znaleckého posudku s DPH nebo bez DPH.

Odpovéd": k uvedenému poZadavku objednatele uvadim, Ze ceny ve znaleckém posudku jsou ceny
konecné. Rovnéz dle ustalené praxe byva rfeSeno DPH na Urovni smluvnich stran, mezi kterymi
byva dany obchodnim pfipad realizovan.

OBVYKLA CENA p.&. 745/1 5 456 880 K&
OBVYKLA CENA p.&. 741/5 472 640 K&
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Ocenéni je provedeno pro pravni stav bez omezeni, nejsou tak zohlednéna omezeni zapsana a
nezapsana na predlozenych vypisech z KN. Jednotlivé analyzy a zavéry citované v posudku jsou
profesionalnimi nezaujatymi analyzami a zavéry zpracovatele posudku. Podklady a dopliujici
informace od zadavatele posudku dle kterych je vysledna interpretace zaloZzena jsou povazovany za
vérohodné.

Zpracovatel tak neprebird zadnou odpovédnost za nespravné, nelplné nebo zavadéjici podklady
poskytnuté objednatelem.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:
Tlustrativni fotodokumentace z mistniho Setfeni v 7/2026 1
Kopie vypisu z KN - LV ¢.10001 - ¢astecny vypis
Kopie vypisu z KN LV ¢.673 - ¢astecny vypis
Kopie katastralni mapy + ortofotonahled
Geometricky plan ¢.2078-6/2026
Uzemni plén
Mapa oblasti
Zakres vedeni VB pres Cast p.C. 741/1

H =, N WNEDN
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Ilustrativni fotodokumentace z mistni_ho Setreni v 7/2026

Cast p.¢.745/1

blast p.&.741/5)

-

Cast p.¢.741/1 (o
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Kopie vypisu z KN - LV ¢.10001 - ¢astecny vypis

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.07.2026 00:00:00
Okrez: CEZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.dzemi: 612171 Tufany List wvlastnictwi: 10001

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

B Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil

Viastnické pravo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyufiti Zpisob ochrany
741/1 845 costatni plocha ostatni chranéna znacka
komunikace geodetického bodu
Bl Vécna prava slouZici wve prospéch nemovitosti v €asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v €asti B véetné scuvisejicich uadajd

Typ vztahu

o Vécné bfemenc (podle listiny)
umisténi pripojky splaskové kanalizace v rozsahu stanoveném geom.planem &.598-4/2002
Opriavnéni pro
Parcela: 742
Povinnost k
Parcela: 741/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatnid =ze dne 14.02.2003. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 10.07.2003.
V-7314/2003-702
Pofadi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé wvzniku prava

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
distribuéni soustavy - stavby zemniho kabelu NN, pripojkové a rozpojovaci skriné a
uzemnéni dle smlouvy v rozsahu GP &. 1936-2423/2023
Oprdvnéni pro
EG.D, s.r.o., Lidieka 1873/36, Cernad Pole, 60200 Brne,
RC/ICO: 21055050
Povinnost k
Parcela: 741/1

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - uplatna 5624064110 =ze dne 31.10.2024.
Pravni ucinky zapisu k ckamziku 11.12.2024 09:46:45. Zapis proveden dne
06.01.2025.

V-23348/2024-702
istina Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v diusledku rozdéleni spolecénosti ze dne
01.04.2026. Pravni uéinky =zapisu k ckamZfiku 02.04.2026 14:51:53. Zapis proveden
dne 05.05.2026.

[l

V-7271/2026-702
Pofadi k 11.12.2024 09:46

o Vécné bfemeno zrfizovani a provozovani vedeni
distribuéni soustavy (kioskova trafostanice) podle €l. 2 a 3 smlouvy v rozsahu GP 1955-
7904/2023
Oprdvnéni pro
EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, Cernd Pole, 60200 Brno,
RE/ICO: 21055050
Povinnost k

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodo, ve kterém wvykonsvad stdtni sprdavo katastru nemowvi
Katastralni dfad pro Jihomoravsky krai, Katastralni pracoviité Brno-mésto, kid:
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.07.2026 00:00:00

Okres: CEZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.Gzemi: 612171 Tufany List wlastnictwi: 10001
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 741/1

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bremene - uplatna 5624064112 =ze dne 31.10.2024.
Pravni uéinky zapisu k ckamziku 11.12.2024 09:50:15. Zapis proveden dne
06.01.2025.

Vv-23351/2024-702

Listina Souhlasné prohlaSeni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spoleénosti ze dne
11.09.2025. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 12.09.2025 12:36:30. Zapis proveden
dne 08.10.2025.

v-19080/2025-702
Pofadi k 11.12.2024 09:50

D Poznamky a dal3i obdobné nudaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 741/1

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci

z majetku CR do vlastnictvi cbei - § 5 - pol.v2 51/93.
POLVZ:3121/1999 £2-3203121/1999-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
F Veztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrialni pracovisté Brno-méste, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 30.07.2026¢ 12:59:51
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0felim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniheo zakona.
Oscbni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného nafizeni
o ochrané oscbnich tdaji. Podrobnesti viz https://cuzk.gov.cz/.

Zou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
ni Gfad pro Jihomorawvsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-mésto, kéd: 702.
strana 2

r
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Kopie vypisu z KN LV ¢.673 - ¢asteény vypis

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k datu 30.07.2026 00:00:00
Okrez: CEZ0642 Brno-mésto Ohec: 582786 Brno
Kat.dzemi: 612171 Tufany List wlastnictvi: 673

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

B Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor

Podil

Viastnické pravo

Télocviéna jednota Sokol Brno - Tufany, Hanacka 448/38B, 44995881
Tufany, 62000 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyufiti Zpisob ochrany
745/1 3977 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézZujicli nemovitosti v &asti B véetné scuvisejicich adajd

- Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné fidaje - Bez zdpisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituwly a jiné podklady zdpisu

o Dochoda o vydani wvéci V6 185/1993 ze dne 9.12.1992, pravni uéinky vkladu vznikly dnem
6.

1.1993.
POLVEZ:19/1993

Fro: Téloecviéna jednota Sokel Brno - Tufany, Hanacka 448/38,
Tufany, 62000 Brno

o Smlouva kupni ze dne 31.03.2008. Prawvni ucinky vkladu prava ke dni 18.04.2008.

v-6960/2008-702
RC/ICO: 44995881

Pro: Taéalecviéna jednota Sokol Brno - Tufany, Hanacka 448/38,
Turany, 62000 Brno

Z-3200019/1993-702
RE/ICO: 44995881

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim — Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pre Jihomeoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-méste, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.07.2026
Cesky ufad zeméméficky a katastralni - ScD
Vyvhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Bimeni BE oo

4
i

-

59:

5

a4
i

Poufeni: (daje katastru lze uZit pouze k tfeliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oscbni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného nafizeni

o ochrané oscbnich tdaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti j
Katastralni dfad pro Jihomoravsky krai, K
strana 1

tagtralni pracoviicé Brno-mésto, kad:
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Kopie katastralni mapy + ortofotonahled
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Geometricky plan ¢.2078-6/2026

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

sir.
Dosavadni stav Now stav
Oznadent \Vyméra s mnladia Omnaten] Vyméra Dtk T ] Porownani se stavem evidence privnich vztahd
pozemku parcely iR pozemku parcely s | Typ atavhy ,E Dl phechas £ parerrini [ Cislo listu \yméra diu [0
parc. Zpimchwuiti | Parc. Zpimob it | Zpomobwusi | E — di‘;!iw R ok
Cislem ha m2 tislem | ha mz - g it 3 ha | mz
46 39 |78|——= 46 39 78| 0 10001 [ ]
74171 8las| =totPt 1 7490 6|34 | Cstatet o 7amn 10001 | 6] a4
ol bormurhse e homurshece |
74175 PRE] e 2| 7au 10001 | 2] 11
Jiné piocha |
74501 39 77| =totet | 74y 23 |3z |2tatat 2| 7asn 673 |23] 32
sporta rekr pl. sport.a rekr ol |
745/38 16 25 | ZELEL o| 7asn 673 |18 25
Jiné piocha |
rar.pr. I
745/39 | =22 2| 7484 673 RE
sport s rekr ol |
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Opravnény: dle lisfiny
Druh vécného blemene: die listiny
GEOMETRICKY PLAN Geometnciy plan avell JamEwany BmEMERCE indempr Stejnopis ovilll auiosavany emBmBicE) inJenpr
Aména pljmenl: Ing. Pavel TuGek Jména,plijmenl:

pro

rozdéleni pozemku, vyznadeni
rozsahu vécného bfemene k casti
pozemku

Cista pobadiey sefsifil aulosamangoh

468
6/2026

Cislo:

Dne:

Cisto polaey sejs il avlorawanych
bl oh inderi:

Cislo:

NileFiiostmi a phesnostl odpovids pravnim phedpisim

Tema stejnopis odpowidd geametsoismu plany v ebe donicie
podobd uladendmu v dokumentac katastsbin ho dadu.

ool Ing Pavel Tudek
Vitézna 81778, 62000 Bmo

Katastrainl Gfad souhlasl 5 ofislov Anim parcel.

Petr DoleZal

1€ p4308271
Ciso planu: 2078-6/2026
Oobres Bmo-mésto
Obec: BRNO

KU pro Jihomoravsky kraj

Kat. izemi: TURANY

KP Brno-mésto

Mepov g st AVDBRND T-312
o —

PGP-937/2026-702

1 i nda
moknosi serndmil se vienénu s prib&hem navhovamich
e hranic, Hers ity Pl edepsany
|2 pimobem:

iz, serramsoufadnic

2026.05.12 07:20:31 +02'00°

Owifeni sizjnopisu geometrickiho plénu viistinng podobé

-8 -




20909 2\ \ 03

Seznam soufadnic (S-JTSK)

Soufadnice pro zapis do KN

Cislo bodu Kéd
Y X kvality Poznamka
530-2 58418061 116630455 3 roh budaovy
581-951 504154 38 116631180 a barva na kom.
582-523 50413936 116631039 3 barva na kom.
658-T80 594199 85 1166312,58 6 barva na kom.
T65-1 594142 57 1166268, 14 3 barva na abrubniku
11111 594081.86 1166261,55 3 Zelazny sloupek plotu
11115 594077.58 1166304 45 3 barva na ploté
1978-1 594136,55 1166267 49 3 pinvodni znak z plastu
18978-3 584132 43 1166309,72 3 pinvodnl znak z plastu
201541 504.100,50 1166303,23 3 pinvodnl znak z plastu
2015-2 584004 75 116630267 3 pivodnl znak z plastu
20153 524084 42  1166306,07 3 pivodnl znak z plastu
20154 58410017 1166306,62 3 pivodnl znak z plastu
1 524171,75  1166310,30 a vécné bfemeno
2 50417246 116631008 3 viené bfemeno
3 50417549 116630977 3 viécné bfemeno
4 59417662  1166310,23 3 viécné bfemeno
5 50417813 116630941 3 vicné bfemeno
6 59418017 116630998 3 véené bfemeno
T 50417232 116631211 3 véené bfemena
13 59417998 116631224 3  |znak z plastu (pivodni bod & 1978-7)
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Uzemni plan
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Informace k
vybranému bodu v
mapé

stav  plocha stabilizovana

Kéd plochys PU
rozdilnym
zpusobem vyuZiti
(RZV)

Néazev RZV  Verfejna prostranstvi vieobecna
Struktura zastavby —

Vyskova trovern, —
zastavby

Podrobnéjsi vyuziti —

Vyuziti p.c.741/5
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Identifikace mista v mapé

Informace k
vybranému bodu v
mapé

stav  plocha stabilizovana

Kod plochys  OS
rozdilnym
zpusobem vyuziti

(R2v)
Nézev RZV  Obcanské vybavenf - sport

Struktura zastavby stavebné omezena

Vyskova drovern  3-7m
zastavby

Podrobnéjsi vyuziti —

Zona se shodnym  Z4.12 Turany, Chrlice @
charakterem

Vyuziti p.¢.745/1
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Mapa oblasti
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Zakres vedeni VB pres ¢ast p.¢. 741/1
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
K vyhotoveni znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Odména, nahrada nakladt

Odmeéna byla sjednana smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcii vedeném
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky pro obor ekonomika (odvétvi ceny a
odhady nemovitosti) a obor stavebnictvi (stavby obytné a stavby primyslové).
Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudkti pod poradovym cCislem ¢. 62831/2026.

V Brné dne 30.7.2026

Ing. Ivo Novak
Kancelar: Olomoucka 1292/17a
618 00 Brno
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