Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.9.2026

241. Navrh smény pozemku p.c. 1976 v k.u. Slatina za pozemek
p.C. 2166/1 v k.u. Slatina, navrh na odejmuti svéreného pozemku

Anotace

K projednani je predkladan material ve véci ndvrhu smény pozemku p.C. 1976 zahrada o vymére 2642
m2 v k.u. Slatina ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna za pozemek p.¢. 2166/1 zahrada o vymére 958
m2 v k.. Slatina ve vlastnictv~ a navrhu na odejmuti svéreného pozemku
p.¢. 1976 v k.u. Slatina. Zdmérem MC je nabyt tento pozemek do vlastnictvi SMB jako izemni rezervu

pro rozsireni pohiebisté v MC Brno-Slatina. Vzhledem k velkému rozdilu hodnot navrhovanych pozemki
ke sméné ¢ini doplatek ze strany ||| ¢éstku ve vysi 22.708.258 K¢ vé. nékladd na sménu.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - skute¢nost, ze pozemek p.¢. 1976 zahrada o vymére 2642 m2 v k.U. Slatina je
svéren na zakladé prilohy ¢. 3 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢.
20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, v platném znéni, méstské ¢asti Brno-
Slatina v kategorii 3. Ostatni nemovity majetek

-skutecCnost, ze sména pozemku p.¢. 1976 o vymére 2642 m2 v k.u. Slatina ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna za pozemek p.¢. 2166/1 o vymére 958 m2 v k.u.
Slatina ve vlastnictvi |GG jc neadekvétni dle Strategie a
pravidel pro nakladani s nemovitym majetkem ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna
vCetné postupu nabyvani nemovitého majetku schvéalené Zastupitelstvem mésta
Brna na Z9/24 zasedani konaném dne 25. 2. 2025 pod bodem ¢. 39

2. schvaluje odejmuti svéreného pozemku p.C. 1976 zahrada o vyméte 2642 m2 vk.0. Slatina se
souhlasem méstské ¢asti Brno-Slatina z kategorie 3. Ostatni nemovity majetek,
uvedené v priloze ¢. 3 Statutu mésta Brna, ke dni pravnich ucinkt vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti

sménu:

- pozemku p.¢. 1976 zahrada o vymeére 2642 m2 v k.u. Slatina ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna

za

- pozemek p.¢. 2166/1 zahrada o vyméte 958 m2 v k.u. Slatina ve vlastnictvi ||l
|

s doplatkem uvedené smeény ve vysi celkem 22.708.258 K¢ (doplatek obsahuje rozdil
cen obvyklych sménovanych pozemki ve vysi 22.682.300 K¢, % naklada na znalecky
posudek ¢. 2649-69/2024 ve vysi 12.100 K¢, Y2 nakladl na znalecky posudek ¢.
2748-27/2026 ve vysi 11.858 K¢ a spravni poplatek spojeny s navrhem na zahajeni
rizeni o vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve vysi 2 000 K¢) ve
prospéch statutarniho mésta Brna a za podminek sménné smlouvy, ktera tvori
prilohu ¢....... tohoto zapisu.
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Stanoviska

o Rada mésta Brna na R9/188 schiizi konané dne 12.8.2026 projednala a doporucila.
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Duvodova zprava:

Uvod:

K projednani je pfedkladan material ve véci navrhu smény pozemku p.¢. 1976 zahrada o vymére 2642
m?2 v k.U. Slatina ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna za pozemek p.¢. 2166/1 zahrada o vymére 958
m? v k.. Slatina ve viastnictvi ||| GGG 2 v na odejmuti svéfeného
pozemku p.&. 1976 v k.u. Slatina. Zamérem MC je nabyt tento pozemek do vlastnictvi SMB jako uzemni
rezervu pro rozsifeni pohtebi$té v MC Brno-Slatina. Vzhledem k velkému rozdilu hodnot navrhovanych
pozemkd ke sméné &ini doplatek ze strany || castku ve vysi 22.708.258 K& vé. nakladd na
sménu.

Pozemek navrzeny do smény v majetku SMB:

Pozemek p.¢. 1976 v k.U. Slatina ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna je na LV ¢&. 10001 zapsan na
zakladé smlouvy o bezuplatném prevodu pozemki (zakon ¢. 95/1999 Sb.) ze dne 21.9.2004.

Pfedmétny pozemek je svéfen méstské Casti Brno-Slatina na zakladé pfilohy €. 3 obecné zavazné
vyhlasky statutarnino mésta Brna &. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, v platném znéni,
méstské ¢asti Brno-Slatina v kategorii 3. Ostatni nemovity majetek.

Predmétny pozemek byl donedavna roz¢lenén na 9 ¢asti (zahradek), které méstska ¢ast Brno-Slatina
pronajimala fyzickym osobam. Na téchto ¢astech pozemku se nachazely drobné stavby typu zahradni
domek na naradi, ptaci voliéra apod. Uvedené drobné stavby se na pozemku nachazely historicky,
nebyly zaspany v KN a nebyly ve vlastnictvi najemct pozemku. Najemni smlouvy s jednotlivymi
fyzickymi osobami byly povétSinou ze strany méstské €asti Brno-Slatina ukon€eny, popf. vypovézeny
ze strany 2 najemcl. V souc¢asné dobé byly tyto drobné stavby na pozemku zdemolovany, na pozemku
se nachazeji toliko jejich zbytky.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna je pozemek z &asti soudasti plochy prestavby, smiSené
obytné v8eobecné, vySkova uroven zastavby 3-10 m a z &asti sou€asti plochy stabilizované, smisené
obytné vSeobecné, vySkova uroven zastavby 3-10m.

Pozemek navrzeny do smény v majetku Ing. Bc. Smutného:

_nabizi do smény pozemek p.¢. 2166/1 v k.u. Slatina.

Predmétny pozemek ziskal || llco viastnictvi na zakladé kupni smlouvy ze dne] GGG

Na LV €.7066, v ¢asti C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B v&etné souvisejicich udaju, jsou k
pozemku zapsana nasledujici zatizeni:

- Vé&cné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni distribuéni soustavy — zemniho kabelu NN,
pilite NN dle smlouvy v rozsahu GP &. 3358-154/2020, opravnéni pro EG.D, s.r.o., ICO:
21055050, povinnost k pozemku p.€. 2166/1 k.u. Slatina na zakladé smlouvy o zfizeni vécného
bfemene ze dne 7.9.2020

- Zastavni pravo smluvni do vySe 8.500.000 K¢ vzniklé do 31.12.2027, opravnéni pro PPC Group
s.r.o., ICO: 10899057, povinnost k pozemku p.&. 2166/1 k.u. Slatina na zakladé smlouvy o
zfizeni zastavniho prava ze dne 25.11.2022.

Dle platného Uzemniho planu se pozemek nachazi pfevazné v plose zastavitelné, obdanské vybaveni
— hrbitovy a v mensi mife v ploSe stabilizované, vefejna prostranstvi vSeobecna.
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Nabizeny pozemek sousedi s pozemky p.¢. 2170, 2169/2 v k.u. Slatina ve vlastnictvi SMB, na kterych
se nachazi stavajici hibitov, ve spravé Spravy hibitovll mésta Bna, pfispévkové organizace.

Strategie:

Strategie a pravidla pro nakladani s nemovitym majetkem ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna véetné
postupu nabyvani nemovitého majetku (dale jen ,Strategie“) byla schvélena Zastupitelstvem mésta
Brna na Z9/24 zasedani konaném dne 25. 2. 2025 pod bodem ¢&. 39.

Tato Strategie stanovuje zplsob nabyti do majetku mésta takto:

Pfi vykupech nemovitosti je nabizena cena obvykla. V pfipadech, kdy cenu obvyklou nelze stanovit je
nabizena trzni hodnota a v pfipadech, kdy jsou nabyvany nemovitosti z majetku Ceské republiky i cena
zjisténa. V pripadé nedohody na vykupové ceng, bude zvazena moznost vyvlastnéni, a to pokud se
jedna o nemovitosti potfebné pro vefejné prospésné stavby a v dalSich odlvodnitelnych pFipadech
nabyti pro potfeby SMB i moznost smény. S ohledem na to, Ze statutarni mésto Brno ma jen omezené
mnozstvi zbytnych pozemku, vzdy by se mél pfevazné nabizet vykup pozemkl a ke sménam by mélo
byt pfistupovano jen ve vyjimeénych pfipadech. Sména ma byt zhruba proporcionalni, kdy hodnota
majetku (vyjadienim ceny obvyklé nelze-li stanovit trzni hodnota a v pfipadech, kdy jsou nabyvany
nemovitosti z majetku Ceské republiky i cena zji§téna) vstupuijici na strané SMB a tfetiho subjektu ma
byt zpravidla zhruba adekvatni. Za neadekvatni bude povaZzovana sména, kdy cena obvykla majetku
vstupujiciho do smény na strané SMB by byla vice nez dvojnasobna oproti cené obvyklé majetku, ktery
SMB sménou nabyva. Je-li cena majetku SMB vstupujici do smény vysSi nez cena majetku, ktery SMB
nabyva, musi se rozdil SMB doplatit.

Oceneéni:

Dle znaleckého posudku €. 2748-27/2026 ze dne 27.7.2026 vypracovaného Ing. Janou Dudkovou ¢ini
cena obvykla sménovaného pozemku p.¢. 1976 o vymére 2642 m2 v k.. Slatina ve vlastnictvi SMB
¢astku 25.891.600 K¢ (tj. 9800 K&/m?2). Cena obvykla sménovaného pozemku p.¢. 2166/1 o vymeére 958
m?2 v k.U. Slatina ve vlastnictvi_ ¢ini ¢astku 3.209.300 K¢ (tj. 3350 K&/m2). Ceny v posudku
jsou konecné, tj. véetné DPH. Rozdil hodnoty sméfiovanych pozemku ve prospéch SMB ¢&ini 22.682.300
KE&. Pfevod pozemku p.€. 1976 v k.u. Slatina je pfedmétem DPH.

Znalecky posudek tvofi pfilohu tohoto materialu.

I bude dale hradit naklady smény v celkové vysi 25.958 K&, tj. spravni poplatek spojeny
s navrhem na zahajeni fizeni o vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti ve
vySi 2 000 K¢ (slovy: dva tisice korun Eeskych), polovinu nakladd za znalecky posudek €. 2649-69/2024
ze dne 31.10.2024 vypracovany Ing. Janou Dudkovou ve vysi 12.100 K¢& a polovinu nakladu za znalecky
posudek &. 2748-27/2026 ze dne 27.7.2026 vypracovany Ing. Janou Dudkovou ve vySi 11.858 K.

Pozn. Jiz dne 31.10. 2024 nechalo SMB zpracovat znalecky posudek ¢. 2649-69/2024 Ing. Jany
Dudkové o cenéch obvyklych smériovanych pozemkil. Na zékladé dohody s MC Brno-Slatina bylo
domluveno, Ze v rdmci pripravy smény tato méstska éast vypovi najemni smlouvy k ¢astem pozemku
p.¢. 1976 v k.u. Slatina véetné odstranéni drobnych staveb na pozemku.
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Zaveér:

Organum statutarniho mésta Brna je navrhovano

1.vzit na védomi

-skute€nost, ze pozemek p.¢. 1976 v k.U. Slatina je svéfen na zakladé prilohy ¢. 3 obecné zavazné

vyhlasky statutarnino mésta Brna &. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, v platném znéni,

méstské ¢asti Brno-Slatina v kategorii 3. Ostatni nemovity majetek

-skute€nost, ze sména pozemku p.¢. 1976 v k.u. Slatina ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna za

pozemek p.&. 2166/1 v k.u. Slatina ve viastnictvi |GGG ic reacekvatni die

Strategie a pravidel pro nakladani s nemovitym majetkem ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna véetné

postupu nabyvani nemovitého majetku schvalené Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/24 zasedani

konaném dne 25. 2. 2025 pod bodem €. 39

2. souhlasit se zamérem smény

- pozemku p.¢. 1976 zahrada o vyméie 2642 m? v k.u. Slatina ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

za

- pozemek p.&. 2166/1 zahrada o vyméfe 958 m2 v k.u. Slatina ve viastnictvi ||| GGG
I

3.schvalit

- odejmuti svéfeného pozemku p.¢. 1976 zahrada o vymére 2642 m? vk.U. Slatina se souhlasem

meéstské Casti Brno-Slatina z kategorie 3. Ostatni nemovity majetek, uvedené v pfiloze €. 3

Statutu mésta Brna, ke dni pravnich G¢inka vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti

- sménu pfedmétnych pozemkl s doplatkem ve vySi celkem 22.708.258 K¢ (doplatek obsahuje rozdil

cen obvyklych sméfnovanych pozemku ve vysi 22.682.300 K¢, Y2 nakladll na znalecké posudek €. 2649-

69/2024 ve vySi 12.100 K&, % nakladl na znalecké posudek €. 2748-27/2026 ve vySi 11.858 K¢ a

spravni poplatek spojeny s navrhem na zahajeni fizeni o vkladu vlastnického prava do katastru

nemovitosti ve vysi 2 000 K¢) ve prospéch statutarniho mésta Brna a za podminek sménné smlouvy.

U pozemku p.¢. 2166/1 v k.U. Slatina v souCasné dobé vazne na LV ¢&. 7055 v ¢asti C ,Vécna prava
zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaji” - zastavni pravo smluvni do vyse 8.500.000
K&. Vzhledem k vySe uvedenému je nezbytnym pFedpokladem navrhované smény vymaz tohoto
vécného prava z pfislusného LV €. 7055 nejpozdéji do uzavieni sménné smlouvy.

Komise majetkova RMB na 79. zasedani konaném dne 6.8.2026 hlasovala o predlozeném navrhu
usneseni:
Rada mésta Brna

1. bere na védomi - skuteCnost, ze pozemek p.¢. 1976 zahrada o vymeére 2642 m2 v k.u. Slatina je
svéfen na
zakladé pfilohy €. 3 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se
vydava Statut mésta Brna, v platném znéni, méstské &asti Brno-Slatina v kategorii 3. Ostatni
nemovity majetek
- skutecnost, Ze sména pozemku p.€. 1976 o vyméfe 2642 m2 v k.u. Slatina ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna za pozemek p.€. 2166/1 o vyméfe 958 m2 v k.u. Slatina ve vlastnictvi
je neadekvatni dle Strategie a pravidel pro nakladani s nemovitym
majetkem ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna v&etné postupu nabyvani nemovitého majetku
schvalené Zastupitelstvem mésta
Brna na Z9/24 zasedani konaném dne 25. 2. 2025 pod bodem ¢&. 39

2. souhlasi se zamérem smény:

- pozemku p.¢. 1976 zahrada o vyméfe 2642 m2 v k.U. Slatina ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna

za

- pozemek p.&. 2166/1 zahrada o vyméfe 958 m2 v k.u. Slatina ve viastnictvi |||l
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3. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit
odejmuti svéfeného pozemku p.¢. 1976 zahrada o vymére 2642 m2 v k.uU. Slatina se
souhlasem méstské ¢asti Brno-Slatina z kategorie 3. Ostatni nemovity majetek, uvedené v
pfiloze ¢. 3 Statutu mésta Brna, ke dni pravnich u¢inka vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti
sménu:
- pozemku p.€. 1976 zahrada o vyméfe 2642 m2 v k.u. Slatina ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna
za

- iozemek p.C. 2166/1 zahrada o vyméfe 958 m2 v k.u. Slatina ve vlastnictvi _

s doplatkem uvedené smény ve vySi celkem 22.708.258 K¢ (doplatek obsahuje rozdil cen
obvyklych sméfovanych pozemku ve vysi 22.682.300 K¢, 2 nakladll na znalecky posudek €.
2649-69/2024 ve vysi 12.100 K¢, %2 nakladll na znalecky posudek &€. 2748-27/2026 ve vysSi
11.858 K¢ a spravni poplatek spojeny s navrhem na zahajeni fizeni o vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti ve vysi 2 000 K¢&) ve prospéch statutarniho mésta Brna a za podminek
sménné smiouvy.

Hlasovani: 11 - pro, O - proti, 0 - se zdrzel
Usneseni bylo pfijato

Ing. Petr Havelka
Ing. David Trllo
Mgr. Bc. Marek

Ing. Antonin
Viskot

Trcéalek
JUDr. Michal

Mgr. Ondfiej
Hysek Ph.D
Marek

|ng. Jan
Jedelsky
gr. Adam
edina
Mgr. Jitka
IviéiGova
Ing. Roman
Vasina
Mgr. Marek

Slapal
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Mgr. Josef

Haluza
Oulehlova

Ludmila

ro nepritomen omluven o

o
h]
=
o

°
=
o

°
=
°
=
o

pro pr

°
=
o
°
=
o
°
=
o
°
=
o
T

Rada mésta Brna na R9/188 schiizi konané dne 12.8.2026 prijala nasledujici usneseni:
Rada mésta Brna

1. bere na védomi

- skute€nost, ze pozemek p.C. 1976 zahrada o vymére 2642 m2 v k.U. Slatina je svéfen na zakladé
prilohy €. 3 obecné zavazné vyhlasky statutarnino mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydavéa Statut mésta
Brna, v platném znéni, méstské Casti Brno-Slatina v kategorii 3. Ostatni nemovity majetek

-skute€nost, Ze sména pozemku p.C. 1976 o vymére 2642 m2 v k.u. Slatina ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna za pozemek p.¢. 2166/1 o vymére 958 m2 v k.U. Slatina ve vlastnictvi Ing. Bc. Ladislava
Smutného je neadekvatni dle Strategie a pravidel pro nakladani s nemovitym majetkem ve vlastnictvi
statutdrniho mésta Brna vCetné postupu nabyvani nemovitého majetku schvalené Zastupitelstvem
mésta Brna na Z9/24 zasedani konaném dne 25. 2. 2025 pod bodem ¢&. 39

2. souhlasi

se zamérem smeny:
- pozemku p.C. 1976 zahrada o vymére 2642 m2 v k.u. Slatina ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna

za
- pozemek p.6. 2166/1 zahrada o vymérfe 958 m2 v k.0. Slatina ve viastnictvi ||| NN

3. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit
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odejmuti svéfeného pozemku p.¢. 1976 zahrada o vyméfe 2642 m2 vk.U. Slatina se souhlasem
méstské Casti Brno-Slatina z kategorie 3. Ostatni nemovity majetek, uvedené v pfiloze ¢. 3
Statutu mésta Brna, ke dni pravnich ucinka vkladu vliastnického prava do katastru nemovitosti

smeénu:

- pozemku p.€. 1976 zahrada o vymére 2642 m2 v k.u. Slatina ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna
za

- pozemek p.&. 2166/1 zahrada o vyméfe 958 m2 v k.u. Slatina ve viastnictvi ||| GG—_

s doplatkem uvedené smeény ve vysi celkem 22.708.258 K& (doplatek obsahuje rozdil cen obvyklych
sménovanych pozemku ve vysi 22.682.300 K&, 2 nakladi na znalecky posudek €. 2649-69/2024 ve
vysi 12.100 K&, 'z nakladl na znalecky posudek €. 2748-27/2026 ve vysi 11.858 K¢ a spravni poplatek
spojeny s navrhem na zahajeni Fizeni o vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti ve vysi 2 000
KE&) ve prospéch statutarnino mésta Brna a za podminek sménné smlouvy.

Schvaleno jednomysiné 7 Cleny.
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Zamér smény predmétnych pozemku byl zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem od 17.8.2026 do
2.9.2026.

Stanoviska prislusnych organti ke sméné pozemku:

Méstska ¢ast Brno-Slatina — ve vyjadreni ze dne 15.5.2026 uvadi:

Dovolujeme si Vam zaslat podklady ke sméné pozemku p.¢. 1976 v k.U. Slatina. S nyni jiz byvalymi
najemniky tohoto pozemku jsou ukon&eny najemni smlouvy a podepsany protokoly o pfedani a pfevzeti
pozemku. Drobné stavby na zahradni naradi stojici na pozemku jsou pfislusenstvim zahradek na
pozemku a nejsou ve vlastnictvi tfetich osob. VySe uvedeny pozemek je pravné Cisty a pfipraveny ke
smeéné.

V ptiloze zasilame vypis z usneseni ZMC Brno-Slatina &. 2/2026 ze dne 23.4.2026 nasledujiciho znéni:
1.ZMC souhlasi s odejmutim sv&fené nemovité véci — pozemku p.&. 1976 o vyméie 2642 m2 v k..
Slatina ke dni pravnich ucinkd vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

2.ZMC souhlasi se smé&nou pozemku p.&. 1976 o vyméFe 2642 m2 v k.u. Slatina ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna za pozemek p.¢€. 2166/1 o vyméfe 958 m2 v k.u. Slatina ve vlastnictvi Ladislava
Smutného.

3. ZMC souhlasi se zmé&nou obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 20/2001, kterou se
vydava Statut mésta Brna, v platném znéni, a to ve vztahu k odejmuti svéfeného pozemku p.€. 1976
v k.U. Slatina.

-ve vyjadfeni ze dne 17.6.2024 k zadosti o doplnéni vyjadfeni ke sméné pozemk( uvadi:

Dle nasich informaci a probihajiciho fizeni na SU MC Brno-Slatina ma viastnik ||| GGG
zpracovanu projektovou dokumentaci pro budouci realizaci zvifeciho kolumbaria na pozemku p.¢.
2166/1 k.u. Slatina.

MC nedisponuje zadnou projektovou dokumentaci vztahuijici se k pfedmétnému pozemku ve viastnictvi
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Zamérem MC je nabyt tento pozemek do vlastnictvi SMB jako Gzemni rezervu pro rozsifeni pohfebisté
v MC Brno-Slatina.

Na SU probiha v sougasné dobé Fizeni na umisténi stavby ,kolumbaria“.

Z naseho pohledu se jevi sména pozemkl jako vhodna k realizaci zaméru rozsifeni hibitova a feSeni
nedostatku mist na mistnim pohfebisti i v ramci mésta Brna.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. — ve vyjadfeni ze dne 7.8.2026 uvadi: s vySe uvedenou smé&nou
pozemk(l souhlasime bez pfipominek, nebot nedojde k dotéeni zafizeni v provozovani nasi spole¢nosti.

Technické sité Brno, akciova spole€nost — ve vyjadieni ze dne 17.7.2026 uvadi:
Pozemek ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna, p.¢. 1976 k.u. Slatina, ul. Tufanka — pozemek neni
dotcéen zafizenim vefejného osvétleni/ochrannym pasmem VO — souhlasime bez pfipominek.

Pozemek ve viastnictvi ||| GG ¢ 2166/1, ul. Za Kostelem — pozemek neni dot&en
zarizenim vefejného osvétleni/ochrannym pasmem VO — souhlasime bez pfipominek.

EG.D, s.r.o. — ve vyjadieni ze dne 15.7.2026 uvadi:

V zajmovém uzemi pozemku p.¢. 1976 v k.U. Slatina se nachazi:
Podzemni vedeni VN

Podzemni vedeni NN

ve vlastnictvi a v provozovani spole¢nosti EG.D, s.r.o.

V zajmovém Uzemi pozemku p.¢. 2166/1 v k.U. Slatina se nachazi:
Podzemni vedeni VN

Podzemni vedeni NN

ve vlastnictvi a v provozovani spole¢nosti EG. D, s.r.o.

CETIN a.s. — ve vyjadfeni ze dne 15.7.2026 uvadi:
V zdjmovém uUzemi pozemku p.¢. 1976 k.u. Slatina je umisténo komunikacni vedeni a zafizeni sité
elektronickych komunikaci spole€nosti CETIN a.s.
V z4jmovém uzemi pozemku p.€. 2166/1 k.U. Slatina neni umisténo komunika&ni vedeni a zafizeni sité
elektronickych komunikaci spole¢nosti CETIN a.s.
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Majetkova mapa p.€. 1976 k.u. Slatina

Irena Rackova

oL

© Spinbox T-MAPY, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

[ T T
0 25m 50 m 1:1000



[6IS3R10 28.7. 2026

Irena Rackova

1213/5 Q
1215/12
- ' 1215/16 o Y
1213/6 “2 17

saqemn| 1215/13 M

1215/26

- 1217/16
1217/40 | —

—_—

f?fﬁ!’?l

1217/

.1217/51i
e———

.1217/45

1217/18

1215/14

1217/1

v \2159/1

/6 @
Q
Q 2174/1
R156/1 2174/3 .
2175/1

'155/2
> ‘ 157/1 2160/1

P

Q q:(\ Q
, o » ; 2175/2 2177/,
© Spinbox T-MAPY, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK oo " s

0 25m 50 m 1:944




GlyBRI0 ey o . _ 28.7. 2026
Mapa svéreni - p.¢. 1976 k.u. Slatina

Irena Rackova

& o IS
953/1

Wi L"'.':-i}.
I~ S L)_Il‘.‘{.l’.'

NG ASTE L2

© Spinbox T-MAPY, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

I T
0 25m 50 m 1:1000



[653R10

Mapa svéreni - okolip.€. 2166/1 k.u. Slatina

28.7. 2026

Irena Rackova

=)

Il
T

é
01t

L]
I
[]
&
W=
& @,)/é ] G S E}%L
N Nt
W [ |
A 1 = s
—J

© Spinbox T-MAPY, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

0 50 m 100 m



10. 7. 2026

@BRHO Letecky snimek 1976

Irena Rackova

~

- 4




10. 7. 2026
@M Letecky snimek 2166/1

Irena Rackova

8
c
- 9
d
i
Q
23




GlSBR"O Magistrat mésta Brna 08.07.2026

Report z UPmB k pozemku parc. &. 1976, k.u. Slatina
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Magistrat mésta Brna

GlSBRIN0

08.07.2026

Parcela
Katastralni tzemi Slatina
Cislo parcely 1976
List vlastnictvi 10001
Druh pozemku zahrada
ZpuUsob vyuziti -
Vyméra dle KN 2642 m?
Vyméra dle geometrie 2642 m?
Stav parcely k 01.06.2026

Aktualni informace potizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé zemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zména 527 se tyka Upravy textové ¢asti UPmB pro celé Gizemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplika&ni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha pfestavby
Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV) SuU
Nazev RZV SmiSené obytné vieobecné

Struktura zastavby

rezidencni nizkopodlazni

Vyskova uroven zastavby

3-10m

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

1402 m? (53%)

Informace k dot&ené plode s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana
Kod plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV) SuU
Nazev RZV SmisSené obytné vSeobecné

Struktura zastavby

rezidencni nizkopodlazni

VySkova uroven zastavby

3-10m

Podrobnégjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

1239 m?2 (47%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor plo$né vymezeny

Zona se shodnym charakterem

Z3.28 Slatina

Rozvojova lokalita

Sla-5 Samova

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Vice informaci na Portalu izemniho planovani mésta Brna.
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GISBR"O Magistrat mésta Brna 08.07.2026

Report z UPmB k pozemku parc. &. 2166/1, k.G. Slatina
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

08.07.2026

Parcela
Katastralni tzemi Slatina
Cislo parcely 2166/1
List vlastnictvi 7055
Druh pozemku zahrada
ZpuUsob vyuziti -
Vyméra dle KN 958 m?
Vyméra dle geometrie 958 m?
Stav parcely k 01.06.2026

Aktualni informace potizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé zemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zmé&na 527 se tyka Upravy textové &asti UPmB pro celé Gizemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplikaéni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana
Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV) PU
Nazev RZV Vefejna prostranstvi vSeobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

35 m? (4%)

Informace k dot&ené plode s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha zastavitelna
Kod plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV) OH
Nazev RZV Obc¢anské vybaveni - hibitovy

Struktura zastavby

VySkova uroven zastavby

Podrobnégjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

923 m? (96%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor plo$né vymezeny

Zona se shodnym charakterem

Z3.28 Slatina

Rozvojova lokalita

Sla-1 Slatinské namésti

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Vice informaci na Portalu izemniho planovani mésta Brna.

Stranka 2z 2
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Cislo smlouvy: ................

SMENNA SMLOUVA

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, mezi témito smluvnimi stranami (dale jen ,smlouva®):

1. Statutarni mésto Brno

ICO: 449 92 785

se sidlem Brno, Brno-mésto, Dominikanské namésti 196/1, PSC 602 00
zastoupené primatorkou mésta Brna JUDr. Markétou Varikovou

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
€. UCtu: 111422222/0800, VS: ..............

na strané jedné /dale téz jen jako ,SMB*/

a
2 I
.

na strané& druhé /dale téz jen jako ., KGN/

takto:

Cl 1.
1. SMB je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 1976 zahrada o vymeére 2642 m? v k.u. Slatina, obec
Brno, okres Brno-mésto, zapsaného u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto na LV &. 10001.
2. Predmetem prevodu vlastnického prava na zakladé této smlouvy z vlastnictvi SMB do vlastnictvi
SMUTNEHO je pozemek bliZze specifikovany v &l. I., odst. 1. této smlouvy, ktery se dale oznaduje jako
-,POZEMEK SMB*.

3. U POZEMKU SMB je zapsan na LV €. 10001 v ¢asti B ,Zplsob ochrany®: zemédélsky pudni fond.

Cl. Il
1. M jc vyluénym viastnikem pozemku p.&. 2166/1 zahrada o vyméfe 958 m? v k.u. Slatina,
obec Brno, okres Brno-mésto zapsaného u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto na LV &. 7055.
2. Predmétem pievodu vlastnického prava na zakladé této smiouvy z viastnictvi | NEEEEEEE oo
vlastnictvi SMB je pozemek blize specifikovany v €l. II., odst. 1. této smlouvy, ktery se dale oznacuje

jako ,POZEMEK N

3. U POZEMKU I i< zapsan na LV 6. 7055 v ¢asti B ,ZplUsob ochrany“: zemédélsky pldni
fond.

4. U POZEMKU [ by'o na LV &. 7055 v &asti C ,Vécna prava zatézujici nemovitosti v Easti
B vcetné souvisejicich Udaji“ zapsano zastavni pravo smiuvni do vySe 8.500.000 K& vzniklé do

1
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31.12.2027, opravnéni pro PPC Group s.r.o., Achelky 793/9, Bosonohy, 642 00 Brno,ICO: 10899057,
povinnost k p.&. 2166/1 k.U. Slatina na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava ze dne
25.11.2022. Ke dni uzavreni této smlouvy nevazne na POZEMKU ||l vy3e specifikovane
vécna pravo.

CL 1l

1. Smluvni strany se dohodly na cenach sménovanych nemovitych véci nasledovné:

- cena obvykla POZEMKU SMB ¢ini 25.891.600 K¢& v&etné 21% DPH, nebot pfevod POZEMKU SMB
je pfedmétem DPH,

- cena obvykla POZEMKU I ¢ini 3.209.300 K¢.

2. Castku ve vy$i 22.682.300 K& (slovy: dvacet dva miliony $est set osmdesat dva tisic tFi sta korun
Ceskych), ktera odpovida rozdilu cen sméfovanych nemovitych véci, jez jsou pfedmétem této smény,
uhradi |l pied podpisem smlouvy na Géet SMB a VS uvedené v zahlavi této smlouvy.

3. zap'atil rozdil cen sménovanych pozemkd na Géet SMB a VS uvedené v zahlavi této
smlouvy, a to pfed podpisem této smlouvy, nejpozdéji ve Ihité 2 (slovy: dvou) kalendafnich mésici
ode dne doruceni této smlouvy k podpisu“ Do 15 kalendarnich dna ode dne pfijeti Uplaty
vystavi SMB zalohovou fakturu-danovy doklad.

4. Do 15 kalendarnich dnli ode dne uskuteénéni zdanitelného plnéni vystavi SMB danovy doklad ke
smeéfovanym nemovitym vécem. Dnem uskuteénéni zdanitelného pInéni je den podani navrhu na
zahajeni fizeni o vkladu prava dle obsahu této smlouvy do katastru nemovitosti. Vzajemné penézité
pohledavky v rozsahu, v némz se kryji, zanikaji ke dni splatnosti dariového dokladu SMB.

5. SMB a I s¢ dale dohodli na tom, Ze naklady smény v celkové vysi 25.958 K&, tj. spravni
poplatek spojeny s navrhem na zahajeni fizeni o vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti ve vysi 2 000 K¢&, polovinu nakladd za znalecky posudek ¢. 2649-69/2024 ze dne
31.10.2024 vypracovany Ing. Janou Dudkovou ve vysi 12.100 K& a polovinu nakladu za znalecky
posudek ¢. 2748-27/2026 ze dne 27.7.2026 vypracovany Ing. Janou Dudkovou ve vysi 11.858 K¢,
uhradi [l na ucet SMB: 111158222/0800, VS............. , a to pfed podpisem této smlouvy,
ne'ﬁozdéli ve |h(té 2 (slovy: dvou) kalendarnich mésicl ode dne doruceni této smlouvy k podpisu

Cl. Iv.

1. SMB se zavazuje pFevést_ vlastnické pravo k dale uvedenym vécem vyménou za
zavazek [ pievést viastnické pravo kjingm dale uvedenym vécem SMB, tedy si
POZEMEK SMB a POZEMKY |IIEEEEE mczi sebou navzajem dle ustanoveni § 2184 zakona &.
89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni, sménit takto:

a) SMB se zavazuje prevést ze svého vlastnictvi POZEMEK SMB véetné vSech soucasti a

prislusenstvi do viastnictvi || | | | | | 2 s zavazuie POZEMEK SMB do svého
vyluéného vlastnictvi pfFijmout,

b) I sc zavazuje prevést ze svého vlastnictvi POZEME véetné véech
soucasti a prisluSenstvi do vlastnictvi SMB a SMB se zavazuje POZEMEK do

svého vyluéného vlastnictvi pfijmout.

Cl. V.

1. SMB a - oh1250ji, 2 je jim ke dni podpisu smiouvy znam skute&ny stav POZEMKU SMB i
POZEMKU ﬁ, a Ze je v tomto stavu bez vyhrad nabyvaji do viastnictvi || || | | | | = do
vlastnictvi SMB ve smyslu €l. IV odst. 1. smlouvy.
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2. SMB a [ orohlasuji, Ze si nejsou védomi zadné skuteénosti, ktera by mohla mit za nasledek
neplatnost, zpochybnéni &i ohroZzeni smény nemovitych véci dle této smlouvy.

3. SMB a M prohlasuji, Ze jejich vlastnické pravo ke sméfovanym nemovitym vécem neni
soudné &i jinak pravné napadeno &i zpochybnéno, Zze nejsou omezeni v disponovani s nimi a Zze na
sméfovanych nemovitych vécech nevaznou zadné pravni ani faktické vady, zejména zastavni pravo,
pfedkupni pravo, vécné bfemeno &i jakékoliv jiné pravo tfeti osoby vyjma skute€nosti uvedenych
v odstavcich 6. a 7. tohoto ¢lanku smlouvy.

4. SMB a _se zavazuji, ze po podpisu této smlouvy i ke dni podani navrhu na vklad prav dle
této smlouvy do katastru nemovitosti budou POZEMEK SMB a POZEMEK | orosty vsech
prav tfetich osob, a Zze tomu tak bude az do pfevodu vlastnického prava k POZEMKU SMB a
POZEMKU _provedenému na zakladé této smlouvy.

5.l ¢ 2'e prohiasuje, Ze je opravnén tuto smlouvu uzavfit a plnit zavazky v ni obsaZeng, Ze
neexistuje zadny zavazek vugi jiné osobé, ani narok statu, finanéniho Ufadu nebo jakéhokoli organu
verejné spravy, ktery by mu branil uzavfit a plnit tuto smlouvu, a Ze nebylo vi&i nému zahajeno
insolvenéni Fizeni, exekuce €i vykon rozhodnuti, a ani mu neni znamo, Ze by mu nékteré z téchto
fizeni hrozilo.

6.l ocre na védomi, ze:

- na POZEMKU SMB se nenachazi zadné stavby, na POZEMKU SMB se nachazeji toliko jejich zbytky
po provedené demolici téchto staveb v €ervenci 2026.

- v zajmovém uUzemi POZEMKU SMB se nachazi podzemni vedeni VN, podzemni vedeni NN ve
vlastnictvi a v provozovani spoleénosti EG.D, s.r.o., ICO: 21055050.

- v zadjmoveé uzemi POZEMKU SMB je umisténo komunikacni vedeni a zafizeni sité elektronickych
komunikaci spoleénosti CETIN a.s., ICO: 04084063.

- oploceni POZEMKU SMB neodpovida hranicim POZEMKU SMB.

7. SMB bere na védomi, ze:

- POZEMEK _je dotéen vé&cnym bifemenem zfizovani a provozovani vedeni distribucni
soustavy — zemniho kabelu NN, pilife NN dle smlouvy v rozsahu GP ¢&. 3358-154/2020, opravnéni pro
EG.D, s.r.o., ICO: 21055050, povinnost k p.8. 2166/1 k.G. Slatina na zakladé smlouvy o zfizeni
vécného bfemene ze dne 7.9.2020

- v zajmovém uzemi POZEMKUe nachazi podzemni vedeni VN, podzemni vedeni NN
ve vlastnictvi a v provozovani spoleénosti EG.D, s.r.o., ICO: 21055050.

Cl. VL.

1.Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze nebezpedi 8kody na POZEMKU SMB a na POZEMKU
I oicchazi na smiuvni strany okamzikem, kdy bude proveden vklad vlastnickych prav dle
této smlouvy do katastru nemovitosti.

2.Smluvni strany timto ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského

zakoniku v platném znéni, vyslovné prohlasuji, Ze na sebe pfebiraji nebezpeci zmény okolnosti.

Cl. VII.

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomy Zadné skutecnosti, ktera by v dusledku uzavfeni
této smlouvy mohla mit za nasledek neplatnost pfevodu nemovitych véci dle této smé&nné smlouvy,
nebo ktera by platnost takového ukonu mohla zpochybnit &i ohrozit.
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Cl. VIIL.

1.Smluvni strany nabyvaji sméfiované pozemky do svého vylu€ného vlastnictvi vkladem jejich
vlastnického prava k pfevadénym nemovitym vécem do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, Katastralni pracovisté Brno-mésto na podkladé této smlouvy,
a to s pravnimi UCinky ke dni podani navrhu na zahajeni fizeni o zapisu vlastnického prava SMB a
*z této smlouvy do katastru nemovitosti vkladem.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze protokolarni prevzeti POZEMKU SMB a POZEMKU I
nebude realizovano. Za okamzik predani a prevzeti POZEMKU SMB a POZEMKU NG
povazuje den podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti dle této smlouvy.

Cl. IX.

1. Smluvni strany shodné pozaduji, aby u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto byly provedeny zmény v katastru nemovitosti dle obsahu této smlouvy.

2. Navrh na vklad prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti poda pfislusnému katastralnimu
Ufadu SMB, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co smlouva nabude G&innosti.

3. Spravni poplatek spojeny s ndvrhem na zahajeni fizeni o zapisu vlastnického prava z této smlouvy
do katastru nemovitosti se zavazuje uhradit SMB.

Cl. X.

1. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz SMB obdrzi po dvou
stejnopisech,“ obdrzi po jednom stejnopise a jeden stejnopis je ur€en pro ucely vkladového
fizeni o povoleni vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

2. Tato smlouva se povazuje za uzavienou dnem, kdy bude podepsana posledni smluvni stranou.

3. Tato smlouva nabyvé ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiluv, uvefejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv). SMB zaSle smlouvu spravci registru smluv k
uverejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnU od
uzavieni smlouvy. Smluvni strany zaroven prohlaSuji, ze skuteCnosti uvedené v této smilouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 a udéluji svoleni k

jejich uZziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli daldich podminek.

4. Jakékoli zmeény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, oCislovanych dodatkd,
uzavienych smluvnimi stranami.

5. VeSkeré spory z této smlouvy se smluvni strany zavazuji pfednostné FeSit mimosoudnim jednanim.
Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda smluvnich stran nebude mozna, rozhodne na néavrh
nékteré ze smluvnich stran pfislusny soud.

6. Stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy neucinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li tato smlouva mezery, neni timto dotéena ucinnost, platnost anebo proveditelnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neucinného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi byt
sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a ucelu plvodniho ustanoveni
a umyslu smluvnich stran vyjadfeném v této smlouvé. Totéz plati i v pfipadé mezer této smlouvy; v
takovém pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by
byvalo bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Uvahu jiZ pfi uzavirani této smlouvy.
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7. Smluvni strany podpisem této smlouvy prohlasuji, Ze mezi nimi nebyla ujednana Zadna dalsi
vedlejSi ujednani pfi této smlouvé, nez jsou uvedena v jejim textu. Tato smlouva obsahuje uplné
ujednani o pfedmé&tu smlouvy a v8ech nalezitostech, které strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a
které povazuiji za dllezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran uginény pfi jednani o této
smlouvé ani projev uc€inény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

8. M vcre na védomi, 2e SMB je povinnym subjektem dle zakona ¢&. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisa.

9. I rotvrzuie, ?e byl vokamziku ziskani osobnich (daji prodavajicim seznamen
s informacemi o zpracovani osobnich Udajl pro Ucely spinéni prav a povinnosti dle této smlouvy.

www.brno.cz/w/gdpr/.

10. Smluvni strany Uplnym zavérem prohlasuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, Ze
tomuto obsahu porozumély a nemaji vi¢i nému zadnych vyhrad, pficemz tuto smlouvu uzaviraji na
zakladé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vile, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek,
na dukaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto smlouvu své vlastnorucni podpisy.

11. V ostatnim se tato smlouva a prava a povinnosti z ni vzniklé fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb.,
obCanskym zakonikem, v platném znéni.

Dolozka
dle § 41 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

1. Zameér statutarniho mésta Brna sménit nemovité véci dle této smlouvy byl zvefejnén zakonem
stanovenym zplsobemod .................. Lo [o T

2. Sména nemovitych véci dle této smlouvy byla schvalena na zasedani Zastupitelstva mésta
Brna €. Z9/.... konaném dne ............

VBrnédne .................. VBrnédne..................

Statutarni mésto Brno _

zastoupené primatorkou
JUDr. Markétou Varikovou
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo 2748 — 27 / 2026

0 cené pozemku parc. ¢. 1976 véetné soucasti a prislusenstvi a pozemku parc.
¢. 2166/1 vcetné soucasti a prislusenstvi, vSe v katastralnim tizemi Slatina,
obec Brno, okres Brno mésto
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Zadavatel posudku:

Ugel posudku:

Posudek vypracovala:

Datum mistniho Setfent:
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni:

Pouzity ocefiovaci predpis:

V Brné, dne 27.7.2026

Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna
Majetkovy odbor
Malinovského nam. 3
601 67 Brno

Uréeni ceny obvyklé jako podklad pro
piipravu majetkove dispozice,

ocenéni ve dvou variantach dle objednavky
¢. 9632600104

Ing. Jana Dudkova
Filipova 22
635 00 Brno

17.7.2026
17.7.2026

Zakon & 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku
v aktualnim znéni. Vyhlaska Ministerstva financi
¢. 441/2013 Sh. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
vyhlagky &. 345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb.,
vyhlasky &. 443/2016 Sb., vyhladky ¢. 457/2017
Sb., wyhlasky & 188/2019 Sbh., wvyhlasky
¢. 488/2020 Sb., vyhlasky & 424/2021 Sb.,
vyhlagky €. 337/2022 Sb., vyhlasky & 434/2023
Sh., vyhlasky & 370/2024 Sb. a wyhlasky G&.
523/2025 Sb. s vylouenim postupu ocenéni dle
&asti druhé § 1c.

Tento znalecky posudek obsahuje 35 stran véetné pfiloh a predava se zadavateli ve dvou
vyhotovenich a v elektranickém provedeni, je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady

nemovitosti.



1. Zadani znaleckého posudku

1.1. Zadani

Zpracovani znaleckého posudku ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 2 a 4 zdkona &. 151/1997
Sb., o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni s vyloucenim ocenéni dle &asti druhé § 1c provadéc
vyhladky €. 523/2025 Sb. — uréeni ceny obvyklé nemovitych véci:

pozemku parc. &. 1976 véetné soucasti a prislusenstvi a pozemku parc. ¢.
2166/1 véetné soucasti a prislusenstvi, vSe v katastralnim tizemi Slatina, obec
Brno, okres Brno mésto

podle stavu ke dni mistniho Setfeni, tj. k datu 17.7.2026.
Pozemek parc. €. 1976 ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna je zapsan na LV & 10001, pozemek
parc. & 2166/1 ve viastnictvl pana Ing. Be. Ladislava Smutného na LV & 7055, vie pro k.0. Slatina,
obec Brno, u Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky kraj, katastraini pracovisté Brno-mésto.
1.2. Ugel ocenéni

Znalecky posudek je zpracovan pro potfebu zadavatele jako podklad pro pfipravu majetkové

dispozice dle objednavky &. 9632600104.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem

Na pozemku parc. €. 1976 se ke dni ocenéni nachazeji nelegéini drobné stavby. Zadavatel
poZaduje ocenit pozemek dvojim zplsobem:

a) bez zatizeni pozemku umisténim nelegélnich staveb ( pfedmétem pfevodu budou volné
pozemky po odstranéni staveb )

b) se zatizenim pozemku umisténim nelegalnich staveb ( pfedmétem budouciho pfevodu budou
pozemky véetné staveb )

2. Podklady pro vypracovani posudku

2.1. Vysledky mistniho Setieni

- Dne 17.7.2025 na zakladé povéreni zadavatele posudku, za pfitomnosti zastupcl
zadavatele — zaméstnancli majetkového odboru UMC Brno-Slatina a se
souhlasem pana Ing. Bc Ladislava Smutného

2.2. Podklady pro vypracovani posudku:

- Vypisy z Katastru nemovitasti — LV & 10001 a €. 7055 pro k.0. Slatina

- Kopie katastralni mapy

- Informace a podklady poskytnuté zadavatelem posudku ( mapy umist&ni
inZenyrskych siti v lokalité, Vyjadieni Odboru Gzemniho planovani a rozvoje MMB
ke zplsobu vyuZiti posuzovanych pozemkd, formulaF ,Navrh na dispozici
s majetkem mésta“, vie z r. 2024 )




- Informace a podklady UMC Brno-Slatina ( situaéni zaékres svyznatenim
jednotlivych, plvodné pronajimanych ¢&asti pozemku parc. & 1976,
fotodokumentace )

- Informace a podklady viastnika pozemku parc. . 2166/1 o zaméru budouciho
vyuziti v souvislosti s planovanou vystavbou kolumbaria ( Uzemni rozhodnuti o
umisténi stavby a o zméné vyuZiti Gzemi vydané odborem vystavby a tzemniho
rozvoje, stavebnim Ufadem UMC Brno-Slatina dne 28.4.2022, smlouva o pfipojeni
pozemku parc. & 2166/1 kdistribuéni soustavé z napétové hladiny nizkeho
napéti, souhlasné stanovisko KHS s umisténim a stavbou kolumbaria ze dne
16.2.2021, privodni zprava a souhrnna technicka zprava ke stavbé kolumbaria —
zhotovitel BERNarch, architektonicka dilna, situaéni zakres stavby, padorys, fezy,
vizualizace )

- Skutegnosti zjist&né pfi mistnim Setieni

- Fotodokumentace pofizena znalcem béhem mistniho Setfeni

= Uzemni plan mésta Brna

- Povodiiovy plan Ceské republiky

- Smilouva o zfizeni vécného biemene k &asti pozemku parc. . 2166/1 ze dne
7.9.2020

- Podklady pro uréeni ceny obvyklé ( databadze znalce, podklady a ldaje katastru
nemovitosti, podklady ziskané z internetového serveru profi.valuo.cz a sreality.cz,
tidaje MO MMB, podklady o vyvoji cen pozemki v Gase — CSOB index )

- Rozpottovy cenik RTS/2026 pro stanoveni vySe nékladi na odstranéni
nelegélnich staveb

- Viastni znalecky posudek &. 2649 — 69 / 2024 ze dne 31.10.2024

2.3. Pouzité predpisy a odborna literatura:

- Zakon & 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v aktualnim znéni. Vyhlaska
Ministerstva financi &. 441/2013 Sh. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky
&. 345/2015 Sb., vyhlasky & 53/2016 Sb., vyhlagky ¢. 443/2016 Sb., vyhladky €.
457/2017 Sb., vyhlasky &. 188/2019 Sh., vyhlasky &. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢.
424/2021 Sb., vyhlasky &. 337/2022 Sb., vyhlasky €. 434/2023 Sb., vyhlasky ¢.
370/2024 Sb. a vyhlasky &. 523/2025 Sb.

- Teorie a praxe ocefiovani nemovitosti — Brada¢ A. a kol., Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, 2016

2.4. Vérohodnost zdroje dat

Udaje potfebné pro vypracovani znaleckého posudku jsem ziskala z podkladd viz. vySe.
Pozemky parc. & 1976 i parc. & 2166/1 dle vypisu z KN zahrada jsou ke dni ocenéni uzivany
v souladu se stavem jejich zapisu v evidenci KN.

Na pozemku parc. & 2166/1 se nachézeji drobné stavby ( zahradni chatky, dfevniky, sklady,
altany, voliéry apod. véetné pfislugenstvi ), nezapsané do evidence KN a zfizené bez pfislusnych
povoleni a vodovodni pfipojka ke stavbé chaty plvodné zapsane v evidenci KN a k datu ocenéni po
demolici. Dle vyjadfeni UMC Brno-Slatina se jedné o stavby, které jsou aktualné ve vlastnictvi SMB,
stavby véetné prisluSenstvi mimo vodovodni pfipojku a zahradni vodovod jsou uréeny k odstranéni.

Zaméfeni posuzovanych pozemkd pro Géely ocenéni bylo provedeno dle srovnani
s katastralni ortofoto mapou, skuteéné vyméry staveb umisténych na pozemku parc. ¢. 1976 byly
zjistény méfenim pfi mistnim $etfeni dne 24.10.2024, vyméry staveb vcetng& piisluSenstvi
v nepfistupnych castech pozemku byly uréeny pfibliznym odhadem.

K pozemku parc. & 2166/1 bylo pro Géely ocenéni doloZené rozhodnuti o umisténi stavby
kolumbaéria a o zméné G(&elu vyuziti pozemku, které vzhledem k podanému odvolani nenabylo pravni
moci. Dle aktualnich (dajii viastnika byly dopinény ze strany odboru vystavby a tUzemniho rozvoje
pozadované podklady k zemnimu fizeni, proces se ale nachézi vutlumeném stavu vzhledem
k jednéani o sméné pozemku se SMB.




Predmét ocenéni dle KN:

LV €. 10001 pro k.0. Slatina

Pozemek parc. €. 1976, vyméra 2 642 m2, zahrada
LV &. 7055 pro k.0. Slatina

Pozemek parc. €. 2166/1, vyméra 958 m2, zahrada

Mistni poloha:
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Mésto Brno ma ke dni ocenéni cca 400 tis. obyvatel, je statutdrnim méstem Jihomoravskeho
kraje. Méstska ¢ast Slatina se rozklada jihovychodnim smérem od centra mésta. Ocefiované nemovité
véci se nachazeji v okrajovych Eastech lokality pfevazné se zastavbou pro bydleni, pozemek parc. €.
1976 je situovan na rozhrani s pramyslovou zastavbou, v nejblizsim okoll pozemku parc. €. 2166/1 se
nachazejl stavby rodinnych domd a mistni hibitov. Kompletni méstska infrastruktura se nachazi

v méstské ¢&asti, pifpadné je dostupna hromadnou dopravou. Dopravni dostupnost lokality lze




charakterizovat jako dobrou, s pfijatelnou dopravni dostupnosti centra mésta prostiednictvim MHD a
s vybornou dostupnosti méstského okruhu véetné dalnice. V lokalité je moZnost pfipojenf na kompletni
vefejné 1S. Pozemky se nachdzeji mimo dle povodfiového planu Ceské republiky vymezena
zaplavova tzemi.

Popis posuzovanych nemovitych véci:

Pozemek parc. €. 1976

Pozemek parc. &. 1976 je situovany v plose zahrady s trvalymi porosty tvaru obdélnika s uliéni
gitkou cca 19,60 m, resp. 18,70 m, dispozitné rozdéleného na 9 &asti. Pozemek se nachazi
v zastavéném tizem{ mezi ulicemi Tufanka a Brnénky v blizkosti kiizovatky s ulici Ripska.

Dle skuteénosti zjisténych pfi mistnim Setfeni se na pozemku nachazeji drobné stavby bez
zakladd — zahradni chatky, dievniky, sklady, altany, voliéry apod. véetné pfislusenstvi ( vie viz.
fotodokumentace ), nezapsané do evidence KN a zfizené bez pfislusnych povoleni. Dle vyjadfeni
UMC Brno-Slatina se jedna o stavby aktualné ve vlastnictvi SMB. Cely pozemek parc. & 1976 je
oploceny spolu se sousednim pozemkem jiného viastnika parc. €. 1977/1, je pfimo pfistupny od ulice
Tufanka. Vstup na pozemek od ulice Brnénky ( umisténi branky ) je situovano v gasti
neposuzovaného pozemku parc. & 1977/1. Vplode pozemku se nachazi rozvod zahradniho
vodovodu, na pozemku je zfizena vodovodni piipojka. V misté je v ulici Tufanka moznost pfipojeni na
kompletni vefejné IS, v ulici Brnénky je moZnost pfipojeni na el. energii a kanalizaci.

Zpiisob vyuziti pozemku dle izemniho planu mésta Brna:
Dle platného Gzemniho planu mésta Brna se pozemek parc. &. 1976 v prevaZujici vymére

nachézl ve stabilizované ploSe a &astetné v ploge prestavby smisené obytné — plocha SU.R2 pro
smigené obytné véeobecné bydleni s rezidenéni nizkopodlazni zastavbou s vyskovou drovni 3—10 m.




Hlavni je vyuziti pro bydleni; Pfipustné je vyuZiti souvisejici, podmifiujici nebo doplriujici hlavni vyuZiti.
Podminéné pfipustné jsou objekty pro maloobchod o prodejni plode od 1 500 m2 do 5 000 m2, pokud
jsou realizovany v patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti,
pokud je zachovana polyfunkénost v plose a vyuZiti je sluéitelné s vyuZitim navazujiciho Uzemi.
Patrovymi objekty se rozumi minimainé dvé nadzemni podlazi. Nepfipustné je vyuZiti pro aredly, pro
které se vymezuji plochy obéanského vybaveni jiného (OX). Minimalni ploSné zastoupeni zelené (na
terénu anebo na konstrukci intenzivni) v plochach smi$enych obytnych véeobecnych je stanoveno v
rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, piicemz nejméné 30 % ze stanoveného
minimalniho celkovéha plosného zastoupeni zelené musi byt vidy na terénu a pokud vysiedny ploSny
rozmér zelené na terénu bude mensi nez 16 m2, musi byt pro zelen na terénu vyuzitych minimalné 16
m2 z celkové plochy disponibilnich pozemkt stavebnino zaméru. TentyZ disponibilni pozemek nesmi
byt pouZit opakované& pro jiny stavebni zamér proti smyslu a Géelu regulativu. Takto stanovené
minimalni plos§né zastoupeni zelené neni tfeba dodrzet v nasledujicich odiivodnénych vyjime&nych
pfipadech: pokud by v disledku uvedeného pozadavku vznikala urbanisticky nelogickd feseni, a to v
nasledujicich pfipadech: v pfipadé zastavby narozi v blokové zastavbé, kde neni pozadavek
minimélniho plodného zastoupen/ moZné dodrZet, nebot by doslo k poruseni urbanistickych
pozadavk( na vyuzivani a prostorové uspofadani Uzemi, nebo v pfipadé zastavby proluky, kde neni
pozadavek minimélniho plodného zastoupeni moZzné dodrZet, nebot by doslo k porudeni
urbanistickych pozadavkl na vyuzivani a prostorové uspofadani Uzemi za podminky zachovani
charakteristické hloubky zastavby, u stavebnich zamérl ve stavajici kompaktni zastavbé od vyskovée
Grovn& 3 m a vy3e za souéasného splnéni nasledujicich podminek: navrhované feSeni podstatné
nenarusi charakter Gizemi a stfesni konstrukce stavby budou feSeny se zeleni na konstrukei intenzivni,
pokud toto feSeni nenarusuje stiesni krajinu nebo jiné urbanistické nebo architektonické hodnoty; u
té&chto stiesnich konstrukel stavby pak postaéi zachovat mocnost souvrstvi pro bylinné a kefové patro.

Vécna bfemena a jind omezeni:
Dle vypisu z KN nejsou uvedena.

Rizika:
Existence nelegalnich staveb véetné prislusenstvi, nezapsanych do evidence KN.

Pozemek parc. &. 2166/1

Pozemek parc. ¢ 2166/1 je situovany v plose zahrady s trvalymi porosty tvaru obdélnika
s uliénf Sifkou cca 11,50 m. Pozemek se nachazi v zastavéném Uzemi pfi ulici U Kostela v blizkosti
kiizovatky s ulici Slapanickd. Oploceny pozemek svjezdovou branou od vefejné komunikace

v severni hranici priléha k mistnimu hibitovu, v jiZzni hranici navazuje na zéastavbu rodinnymi domy.



V misté& je v ulici u Kostela moZnost pfipojeni na el. energii, kompletni vefejné IS se nachazejl
ve vzdalenosti cca 40 m od pozemku. Dle sdéleni vlastnika pozemku a doloZzenych podkladil je
v budoucnu predpokladano vyuziti pozemku pro stavbu kolumbéria — situaéni zakres viz. pfiloha.

ST

Zphsob vyuziti pozemku dle izemniho planu mésta Brna:

Dle platného tzemniho planu mésta Brna se pozemek nachazi v zastavitelné plose vefejné
vybavenosti — plocha OH — hibitovy.

Hlavni je vyuZiti pro pohibivani. Pfipustné je vyuziti souvisejici, podmifujici nebo dopliujici hlavni
vyuziti a vyuZiti, které zlepSuje kvalitu hlavniho vyuZiti v ploSe. Podminén& pfipustné vyuziti neni
stanoveno. Nepfipustné je vyuZiti, které nespliuje poZzadavky uvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti.




Vécna bfemena a jind omezeni:

Dle vypisu z KN a dolozené smlouvy o zfizeni vécného bfemene je pozemek v minimalnim rozsahu pfi
uliéni hranici pozemku dotéen vécnym bfemenem zfizovani a provozovani vedeni distribuéni soustavy
— zemniho kabelu NN a pilite NN a to v rozsahu dle GP ¢&. 3358-154/2020. Vécné biemeno bylo
zfizeno pro opravnéného: spoleénost E.ON Distribuce, a.s. Uplatné na dobu neurgitou.

ZTUFRT

21641

Posuzovany pozemek je déle dotéen zdstavnim pravem do vySe 8,5 mil. K& pro opravnéného: PPC
Group s.r.0., zastavni prave pro Gcely ocenéni nenf uvazovano

Rizika:
Nezjisténa.

3.2. Komentaf ke stanoveni ceny obvyklé

Definice:

Cena obvykla je cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejného, pfipadné obdobného majetku v
obvyklém cobchodnim styku v redlném &ase na volném trhu, bez zohlednéni vlivi mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérl prodéavajicino nebo kupujiciho ani viivu zvlastni obliby. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu majetku a uréi se porovnanim ze sjednanych cen. Obvykla cena vychazi z
vyhodnoceni cen nedavno uskutecnénych cen prodejl nemovitosti srovnatelnych svym charakterem,
velikosti, lokalitou, mozZnostmi vyuZiti apod. Toto srovnani se provadfi na zakladé vlastniho pruzkumu
trhu nemavitost, vyhodnocenim Gdajl katastru nemavitosti, sledovanim aukei a drazeb, konzultacemi
s realitnimi kancelafemi, spravci nemovitosti, apod. Zavérem tohoto Setfeni je pak odhadovana
prodejni cena zohlednéna souéasnou situaci na trhu pro srovnatelné nemovitosti.

Postup ocenéni die § 1a vyhlasky €. 523/2025 Sb.:

§ 1a - Urceni obvyklé ceny

(1)  Obvykld cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predméii
ocenéni v obvyklém obechodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porevnani se nezahrnujf
ceny sjednané za viivu mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho a
kupujiciho ani viivu zviastni obliby.

(2)  Postup uréeni obvyklé ceny zahrmuje

a) vybér Gdaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
predmétl na zakladé kritéril podle druhu piedmétu ocenéni a jeho zviastnosti ke dni
ocenén,




b) srovnavaci analyzu (daji z vybraného souboru obdobnych pfedméil ocenéni s udaji o
ocefiovaném predmétu ocenéni,

c) ureni zakladni jednotky pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vysi ceny,
uréeni rozdili parametrii mezi ocefiovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty
oceneéni,

d) dpravu sjednanych cen v ndvaznosti na odliSnost obdobnych predméti ocenéni od
predmétd oceriovanych jejich korekei, pficemZ odchylka zplisobend korekci musi byt fadné
odivodnéna,

e) wybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné
zdivodnéného pripadného vylouceni odlehlych tdaji a

) urenf obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3)  Udaje pouZité pro uréenf obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musf
byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

(4)  Nemoznost urGeni obvykié ceny podle odstavel 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést posiupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych piedméti ocenéni provedeny, a jejich
vysledky.

Posuzované pozemky jsou ocenény dle skutecného dcelu uZiti ke dni ocenéni jako
zahrady se zohlednénim jejich mozného budouciho vyuZiti zpiisobem v souladu s tizemnim
planem mésta — pozemek parc. ¢. 1976 jako pozemek s moznym budoucim zastavénim ve
smiSené obyiné ploSe srezidenéni nizkopodiaZni zastavbou, pozemek parc. & 2166/
s moZnym budoucim zastavénim v ploSe vefejné vybavenosti — hibitovy, se zohlednénim
rozpracovaného tzemniho fizeni pro stavbu kolumbaria.

Vzhledem k pozadavku zadavatele na variantni zplsob ocenéni pro pozemek parc. ¢. 1976 a)
bez, b) s — nelegalnimi stavbami umisténymi na pozemku, je cena pozemku vcetné staveb uréena
v souladu s ust. § 2 odst. 4 zékona & 151/1997 Sh. jako trzni hodnota pfepoétem ceny obvyklé
nezatiZeného pozemku se zohledn&nim rizik odpoétem nékladd, které bude nutné vynaloZit na jejich
odstranéni.

Trzni hodnota se pro Uéely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kierou by mély byt
nemovité vé&ci sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to
v obchodnim styku uskuteénénym v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoliv v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely zakona rozumi, Ze (€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zviastni
vzajemny vziah a jednaji vzajemné nezavisle. TrZni hodnota pozemku je v posudku uréena se
zohledné&nim moZnosti jeho nejlepéiho a nejvysdiho vyuZitl.

Vé&cné bifemeno zatézujici okrajové malou &ast pozemku parc. ¢ 2166/1 je vzhledem
k minimalnimu omezeni uZivani pozemku hodnoceno jako zavada bez vlivu na vysi jeho uréené ceny.

3.3. Obsah znaleckého posudku

4.1.  Uréeni ceny obvyklé pozemku parc. &. 1976

a) Cena pozemku v predpoklddaném stavu bez zatizeni umisténim nelegélnich staveb
ve stavu po jejich odstranéni
b) Cena pozemku ve stavu ke dni ocenéni se zatizenim umist&nim nelegélnich staveb

( cena urcena jako trzni hodnota )
4.2, Ur&eni ceny obvyklé pozemku parc. €. 2166/1

Prilohy:

PoloZkovy rozpotet — naklady na odstranéni nelegalnich staveb na pozemku parc. €. 1976
Fotodokumentace

Kopie katastralnich map

Situaéni zakresy

Vypisy z katastru nemovitosti



4. Posudek

4.1. Urceni ceny obvyklé pozemku parc. €. 1976

a) Cena pozemku v predpokladaném stavu bez zatizeni umisténim nelegalnich
staveb ve stavu po jejich odstranéni

4.1.1. Stanoveni jednotkové ceny obvykié porovnavaci metodou

Cena obvykla posuzovaného nezatiZeného pozemku je stanovena s vyuzitim veSketrych
atributll ocenéni dle ust. § 1a vyhlagky & 523/2025 Sh. na zakladé posouzeni a porovnani nize
uvedenych prodejll porovnatelnych nejblize podobnych pozemki realizovanych v pfiméfeném
¢asovém obdobi v pfijatelné srovnatelnych lokalitach:

Poloha | Realizovana Popis a porovnani
cena
1. k.u. Slatina 16 339 K¢&/m2 |Pozemek die vypisu z KN orna plda o vimére
ul. Kobylnicka 508 m2 situovany v plose zelené pfi ulici
Kobylnicka v lokalité dotéené vystavbou

novych rodinnych domd. Dle platného UPMB
stabilizovana plocha pro véecbecné bydleni
s nizkopodlaZni rezidencni zastavbou 3 - 10
m, dle UP platného k datu pfevodu stavebni
navrhova plocha pro bydleni, funkéni typ
plocha vSeobecného bydleni. Pozemek
uréeny k zastavéni stavbou RD, stavebn|
pfipravenost lokality, dostupné IS, piimy
pfistup od vefejné komunikace.

Realizovany prodej v 6/2024
V-8277/2024

Uprava ceny vzhledem k dasovému
rozlideni data prodeje: 1,15

Poloha a dostupnost: 0,80

Velikost: 0,80

MoZnost vyuZitl ke dni ocenéni: 0,80

( lokalita uréena pro novou vystavbu )
Vyuziti die UPMB: 0,95

IS, soucéasti a pfisludenstvi: 0,95

( mozZnost pfimého piipojeni na vefejnou
infrastrukturu )

Dal&i vlivy: 0,90

( pfima zastavitelnost, vy$si mira intenzity
VyUZith )

Cena pro srovnani:
9 890,- K&/m2

2. k.t. Slatina 15 625 K&/m2 |Pozemek dle vypisu z KN zahrada o vymére
ul. Kiehlikova 352 m2 situovany v plose zahrady pii ulici
Krehlikova ve staréi zastavbé. Dle platného
UPMB stabilizovana plocha pro vSeobecné
bydleni s nizkopodlazni rezidenéni
zastavbou 3 — 10 m. Pozemek s moZnou
dostavbou rodinnym domem, dostupné IS,
pfimy pristup od vefejné komunikace.




Realizovany prodej v 8/2025
V-11972/2025

Uprava ceny vzhledem k &asovému
rozliSenf data prodeje: 1,05

Poloha a dostupnost: 0,90

Velikost: 0,85

Moznost vyuziti ke dni ocenéni: 1,00
Vyuziti dle UPMB: 0,95

IS, souc&asti a piisludenstvi: 0,95

( moznost pfimého pfipojeni na vefejnou
infrastrukturu )

Dalsi vlivy: 0,90

( pfima zastavitelnost, vy8§i mira intenzity
vyuZiti )

Cena pro srovnani:
10 194,- K&/m2

k.. Slatina
ul. Cernozemni

18 410 Ké/m2

Pazemek dle vypisu z KN orna pida o vyméfe
478 m2, uzivany jako samostaind zahrada

v lokalité s realizovanou novou zastavbou
rodinnymi domy pfi kiiZzovatce ulic Cernozemni
a Brnénky. Dle platného UPMB stabilizovana
plocha pro véeobecné bydleni s
nizkopodlazni rezidenéni zastavbou 3 — 10
m. Pozemek s moZnosti zastavéni stavbou
RD, dostupné IS, pfimy pfistup od veiejné
komunikace

Realizovany prodej v 4/2026
V-7239/2026

Uprava ceny vzhledem k éasovému
rozlideni data prodeje: 1,00

Poloha a dostupnost: 1,00

Velikost: 0,20

MoZnost vyuZiti ke dni ocenéni: 0,80

( lokalita s novou vystavbou )

Vyuziti dle UPMB: 0,95

IS, soucasti a piisluSenstvi: 0,95

( moZnost pfimého pfipojeni na vefejnou
infrastrukturu )

Dal3i vlivy: 0,90

( ptima zastavitelnost, vy$$i mira intenzity
VyUuZiti )

Cena pro srovnani:
10 767,- K&/m2

k.0. Slatina
ul. Brnénky

10 861 K&/m2

Pozemek dle vypisu z KN zahrada o vymére
864 m2, uzivany jako samostatna zahrada

v blizkosti z&stavby rodinnych dom pfi ulici
Brnénky. Dle platného UPMB plocha
prestavby smisena obytna pro
nizkopodlazni rezidenéni bydleni, dle
platného UP k datu pfevodu stavebni
navrhova plocha pro bydleni, funkéni typ
plocha véeobecného bydleni. Pozemek s
maoznosti zastavéni stavbou RD, dostupne 1S,
pfimy pifstup od vefejné komunikace.
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Realizovany prodej v 8/2023
V-13700/2023

Uprava ceny vzhledem k ¢asovému
rozlieni data prodeje: 1,20

Poloha a dostupnost: 1,00

Velikost: 0,20

MozZnost vyuziti ke dni oceneni: 1,00
Vyuziti dle UPMB: 1,00

IS, soucasti a pfislusenstvi: 0,95

( moZnost pfimého pfipojeni na vefejnou
infrastrukturu )

Dalsf viivy: 0,90

( pfima zastavitelnost, vy3si mira intenzity
VYUZiti )

Cena pro srovnani:
10 029,- K&/m2

k.u. Slatina
ul. Hiinik

6 538 K&/m2

Pozemky dle vypisu z KN orna pida, spolecny
dvir a ostatni plocha ostatni komunikace o
vyméfe celkem 1453 m2, situované v plose
zelené a okrajoveé v plose 6 m2 uzivané

v télese mistni komunikace pfi ulici Hlinik. Dle
platného UPMB stabilizovana plocha pro
vseobecné bydleni s nizkopodlaZni
rezidenéni zastavbou 3 — 10 m. Pozemky s
moznosti zastavéni stavbou RD s doplfikovou
funkei v plose, dostupné IS, pfimy piistup od
vefgjné komunikace.

Realizovany prodej v 12/2025
V-25433/2025

Uprava ceny vzhledem k éasovému

rozliseni data prodeje: 1,05

Poloha a dostupnost: 1,10

Velikost: 0,95

MoZnost vyuZiti ke dni ocenéni: 1,20

( pozemky pouze s doplfikovou funkei v plode
vzhledem k jejich tvaru )

Vyuziti dle UPMB: 0,95

IS, soucasti a prislugenstvi: 1,00

Dalsi vlivy: 1,00

Cena pro srovnani:
8 178,- K&/m2

k.u. Dolni Herspice
ul. Moravanske lany

8 797 K&/m2

Pozemky dle vypisu z KN zahrada o vyméie
celkem 1097 m2 situované v plose samostatné
zahrady pfi ulici Moravanskeé lany v blizkosti
ulice Videfiska, uréené k zastavéni rodinnym
domem. Dle platného UPMB plocha
prestavby pro nizkopedlazni rezidengni
bydleni, dle UPMB platného k datu prevodu
stavebni navrhova plocha pro bydleni,
funkéni typ plocha véecbecného bydleni.
Omezena dostupnost IS, pfimy pfistup od
vefejné komunikace, samostatna
zastavitelnost. Na pozemku je umisténa
drobna stavba — zahradkéarska chata
nezapsana do evidence KN.
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Realizovany prodej v 1/2024
\V-286/2024

Uprava ceny vzhledem k éasovému
rozliseni data prodeje: 1,15

Poloha a dostupnost: 1,00

Velikost: 0,90

Moznost vygiitf ke dni ocenéni: 1,00
VyuZiti dle UPMB: 1,00

IS, souéasti a pfisluenstvi: 1,10

( omezena dostupnost IS )

Dalsi vlivy: 1,05

( existence chaty nezapsané do evidence KN
jako zavady na pozemku )

Cena pro srovhani:
10 516,~- K&/m2

7. k.. Bohunice 10 000 K&/m2 |Pozemky dle vypisu z KN zahrada a ostatni
ul. Kejbaly plocha jiné plocha o vyméfe celkem 943 m2
situované v ploe zelené piimo pfilehajici

k ulici Kejbaly. Die UPMB cca 80 % vymeéry
pozemki umisténo v plose pFestavby pro
smi§ené obytné bydleni s kompakini
strukturou zastavby vysky 6-16 m, cca 20 %
se nachazi v plose prestavby pro
vSeobecnou dopravu. Pozemky pouze

s doplitkovou funkei ploSe, dostupné IS, pfimy
pfistup od vefejné komunikace, vjezd

s omezenym dopravnim znagenim.

Realizovany prodej v 7/2025
V-12355/2025

Uprava ceny vzhledem k asovému

rozli$eni data prodeje: 1,05

Poloha a dostupnost: 0,80

Velikost: 0,90

MoZnost vyuZiti ke dni ocenéni: 1,20

( pozemek pouze s doplfikovou funkef v plose
vzhledem K jeho tvaru )

VyuZiti dle UPMB: 1,10 ( &ast plochy uréena
pro roz&ifeni kamunikace )

IS, souéasti a pfisluSenstvi: 1,00

Dal§i vlivy: 0,95 ( omezeny viezd na pozemek
X vy&si mira mozné intenzity vyuZiti pozemku
vzhledem ke kompaktni struktufe zastavby
vysky do 16 m )

Cena pro srovnani:
9 480,- Ké/m2

Vyhodnoceni

Vy8e uvedené pozemky jsou piijateln& srovnatelné, rozdily v poloze a dostupnosti, velikosti, vyuZiti,
moZnostech vyuziti v souladu s platnym a pfipravovanym UGzemnim planem, piisiuSenstvi a dalSich
viivii majicich vliv na vy8i realizované ceny a Casového rozliSeni data prodeje jsou eliminovany
Upravnymi koeficienty. Z vypoétenych upravenych cen je odbornym odhadem uréena jednotkova cena
obvykla posuzovaného pozemkd.
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Uréena jednotkova cena obvykla k datu ocenéni

Primérna porovnavaci hodnota ( vazeny primeér ): 9604 Ké/m2
Aritmeticky primér cen: 9864 K&/m?2
Median: 10 029 Ké/m2
Minimum: 8178 Ké/m2
Maximum: 10 767 Ké/m2
15% rozdil mezi hednotou minimalni @ maximaini: 388 Kg&/m2
Uréeny cenovy interval; 92162210417 K&/m2
Urcéena jednotkova cena obvykla 9800 Ké/m2
4.1.2. Urceni ceny obvyklé

Pozemek parc. €. 1976

Vyméra celkem ( m2 ): 2 642,00
Jednotkova cena obvykla ( K&/m2 ): 9 800,00

Cena obvykla nezatizeného pozemku
celkem ke dni ocenéni ( K¢ ):

25 891 600,00

b) Cena pozemku ve stavu ke dni ocenéni se zatizenim umisténim nelegalnich

staveb ( cena uréena jako trzni hodnota )

Cena pozemku se zatizenim umisténim nelegdlnich staveb je uréena jako trzni hodnota
prepottem ceny obvyklé nezatizeného pozemku ( dito &ast a)) se zohlednénim rizik odpo&tem
nakladt, které bude nutné vynaloZit na odstranéni staveb. Naklady na odstranéni staveb podrobné

viz. pfiloha — poloZkovy rozpocet.

4.1.3. Naklady na odstranéni staveb

Naklady na odstranéni staveb podrobné viz pffloha — polozkovy rozpocet.

Rekapitulace dild

Cislo Nazev Typ dilu Celkem %
9 s s, HsV 63 866,49 27,70
ourani
PFesuny suti a
D96 vybouranych hmot PSU 166 723,13 72,30
Cena celkem 230 589,62 100,0
Rozpis ceny Celkem
HSV 230 589,62
PSV 0,00
MON 0,00
Vedlejsi naklady 0,00
Ostatni naklady 0,00




Celkem 225 241 42
Rekapitulace dani

Zaklad pro snizenou DPH 12 % 0,00 K&
Snizena DPH 12 % 0,00 K&
Zaklad pro zakladni DPH 21 % 230 589,62 K&
Zakladni DPH 21% 48 423,82 K¢
Cena celkem bez DPH 230 589,62 K¢
Cena celkem s DPH 279 013,44 Ké
Cena nakladi na odstranéni staveb 279 000,- K&
celkem s DPH ( zaokrouhleno )

4.1.4. Urceni trzni hodnoty

Pozemek parc. €. 1976

Vyméra celkem ( m2 ): 2 642,00
Jednotkova cena obvykla ( K&/m2 ): 9 800,00
Cena obvykla nezatizeného pozemku celkem ke dni ocenéni ( K¢ ): 25 891 600,00
Naklady na odstranéni staveb ( K&, zaokrouhleno ) 279 000,00
Trzni hodnota pozemku véetné nelegalnich staveb 25 612 600,-
celkem ke dni ocenéni ( K&, zaokrouhleno )

4.2. Uréeni ceny obvyklé pozemku parc. &. 2166/1

4.21. Stanoveni jednotkové ceny obvyklé porovnavaci metodou

Cena obvykla posuzovaného pozemku je stanovena s vyuZitim veskerych atributl ocenénf dle
ust. § 1a vyhlasky &. 523/2025 Sh. na zakladé posouzeni a porovnani nize uvedenych prodejl
poravnatelnych nejblize podobnych pozemkl realizovanych v pfiméfeném ¢&asovém obdobi v
piijatelné srovnatelnych lokalitach. Vzhledem ke specifickému charakieru posuzovaného pozemku
s absenci dostateéného poctu prodejl piné porovnatelnych pozemkid byly pro srovnani vyuzity i
prodeje pozemkd s jingm Ugelem jejich maznéha vyuZziti a pozemky situované v nejblize podobnych
plochach, realizované s delsim ¢asovym odstupem od data ocenénf:

Poloha Realizovana Popis a porovnani
cena
1. k.u. Slatina 4 818 K&/m2 |Pozemky o vyméfe celkem 3 323 m2 dle
ul. Ostravska vypisu z KN zelef situované v plose zelené pfi
ulici Ostravskd v komeréni zastavbé na okraji

zastavénéha tizemi. Pozemky urené

k budoucimu zastavéni. Dle UPMB plocha
prestavby pro lehkou vyrobu s aredlovou
strukturou zastavby s vyskovou trovni 3 —
10 m, Dostupné IS. Predpoklad budoucihe
vyuZiti ve vazbé na okolni pozemky.
Predpokladany piistup od vefejné komunikace
v ulici Ostravska vjezdem pfes sousedni
pozemky cerpaci stanice pohonnych hmot.

Realizovany prodej mensinového
spoluvlasinického podilu v 2/2026
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V-1887/2026

Uprava ceny vzhledem k éasovému rozliseni
data prodeje: 1,00

Poloha a dostupnost: 0,90

Velikost: 1,10

MoZnost vyuZiti ke dni ocenéni: 1,10

( pouze doplikova funkce v plose )

Vyuziti dle UPMB: 0,70

( lehka vyroba )

IS, soucasti a piislugenstvi: 1,02

( bez pfislusenstvi )

Dalsi viivy: 1,15 ( piistup pfes pozemky jinych
vlastnik(, pferusené lzemni fizeni ke stavhé
kolumbéria na posuzovaném pozemku

5 existenci kompletni stavebni dokumentace )
Prevod mensinoveho spoluvlastnického podilu:
1,10

Cena ke srovnani:
4 739,- KE/m2

k.u. Slatina
ul. Ostravska

4 659 Ké/m2

Pozemek o vymére celkem 1 245 m2 dle
vypisu z KN zahrada situovany v plose zelené
pii ulici Ostravské v komeréni zastavbé na
okraji zastavéného (zemi. Pozemek uréany

k budoucimu zastavéni. Dle UPMB plocha
prestavby pro lehkou vyrobu s arealovou
strukturou zastavby s vySkovou Grovni 3 —
10 m. Dostupné IS. Pfistup od vefejné
komunikace — cesta s nezpevnénym povrchem
ve vlastnictvi SMB.

Realizovany prodej v 4/2026
V-6907/2026

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,00

Poloha a dostupnost: 0,90

Velikost: 1,00

MoZnost vyuZiti ke dni ocenéni: 1,00

Vyuziti dle UPMB: 0,70

( lehka vyroba )

IS, soucasti a pfisludenstvi: 1,02

( bez pfislusenstvi)

Dalsf vlivy: 1,10 ( piistup po vefejné
komunikaci s nezpevné&nym povrchem, dzemni
fizeni dtto 1)

Cena ke srovnani:
3 293,- K&/m2

k.u. Kralovo Pole
ul. Krizikova

5000 K&/m2

Pozemek dle vypisu z KN ostatni plocha zelef
o vymeéfe 217 m2 situovany v blizkosti ulice
KFizlkova, uzivany ve funkénim celku

s budovou obéanské vybavenosti - §kaly. Dle
platného UPMB stabilizovana plocha
ob&anské vefejné vybavenosti s arealovou
strukturou zastavby, dle UPMB platného

k datu pfevodu v prevazujici vyméie
stavebni stabilizovana plocha pro rekreaci
typ R v zastavéném lizemi, Casteéné
stavebni stabilizovana plocha pro
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obéanskou vybavenost, funkéni typ
Skolstvi. Pozemek pouze s dopliikovou funkei
v ploe piistupny pfes pozemky funkéniho
celku. Dostupné |S.

Realizovany prodej v 1/2024
V-23040/2023

Uprava ceny vzhledem k &asovému rozliseni
data prodeje: 1,15

Poloha a dostupnost: 0,90

Velikost: 0,90

MoZnost vyuZiti ke dni ocenéni: 0,80

( funkéni celek s budovou, pouze doplikova
funkce v ploge )

Vyuziti dle UPMB: 0,70

( ob&anska verejna vybavenost )

IS, soucasti a piislusenstvi: 1,02

( bez prislusenstvi )

Dalsi viivy: 1,05 ( Gzemni fizeni dito 1)

Cena ke srovnani:
3 143,- Ké/m2

k.4. Ponava
ul. Sportovni

3018 Ké&/m2

Pozemky o vymére celkem 388 m2 dle vypisu
z KN ostatni plocha jina plocha a zastavéna
plocha a nadvofi situované v blizkosti ulice
Sportovni v lokalité rekreace a sportu,
pozemky jsou soucasti vefejné pfistupné
plochy zelené s neudrzavanymi trvalymi
porosly a zastavény budovou ob€anské
vybavenosti jiného viastnika. Pozemky pouze
s doplfikovou funkei v plose. Dle platného
UPME nestavebni plocha pfestavby pro
vSeobecnou zelefi, dle UP platného k datu
pfevodu nestavebni volna stabilizovana
plocha mésiské zelené ZP — plocha park(
Dostupné IS.

Realizovany prodej vétsinového
spoluvlastnického podilu v 6/2022
V-13875/2022

Uprava ceny vzhledem k &asovému rozliseni
data prodeje: 1,30

Poloha a dostupnost: 0,80

Velikost: 0,95

MoZnost vyuZiti ke dni ocenéni: 0,90

( funkéni celek s budovou, pouze dopliikova
funkce v ploge )

VyuZiti dle UPMB: 1,00

( stabilizovand plocha méstské zelené — plocha
parki )

IS, soucdsti a prislusenstvi: 1,02

( bez prislusenstvi )

Dalsi viivy: 1,05 ( Gzemni fizeni dito 1 )

Cena pro srovnani:
2 874,- K&/m2
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k.. Lesna
ul. Barvy

2 369 K&/m2

Pozemky o vimére celkem 1 288 m2 dle
vypisu z KN ostatni plocha zelefi a ostatni
plocha sportovisté a rekreaéni plocha,
situované pfi ulici Barvy. Na pozemku o
vymére 255 m2 je umisténo verejné piistupné
hristé. Pozemek o vymére 1 033 je situovany
prevazné v plose zelené, ¢astecné v plose
souvisejicich komunikaci véetné parkovacich
ploch kolem bytového domu &.p. 766.

Dle platného UPMB stabilizovana plocha
pro bydleni s volnou strukturou zastavby,
dle UP platného k datu ocenéni stavebni
stabilizovana plocha pro bydleni, funkéni
typ &isté bydleni. Pozemky pini
stabilizavanou funkei v plochéch verejnych
prostranstvi — pfevazné vefejne zelené.
Dostupné 1S

Realizovany prodej v 1/2024
V-23312/2023

Uprava ceny vzhledem k &asovému
rozliSenf data prodeje: 1,15

Poloha a dostupnost: 1,00

Velikost: 1,00

Moznost vyuziti ke dni ocenéni: 1,20

( pozemky v pievazujici vyméie bez moZnosti
zastavéni v plode vefejné zelené, &astedné
vefejna vybavenost )

VyuZiti dle UPMB: 1,10

( stabilizovana funkce v plachach vefejnych
prostranstvi )

IS, soucasti a piislusenstvi: 1,03

( bez pfislusenstvi, komunikaéni stavba a
hrigté jiného vlastnika )

Dalsi viivy: 1,05 ( Gzemni fizeni dito 1)

Cena pro srovnani:
3 889,- Ké/m2

k.(. Lesna
ul. Barvy

2 000 Ké&/m2

Pozemek o vymére 100 m2 dle vypisu z KN
orna plda, situavany v blizkosti ulice Barvy

v ploSe zeleng, navazujicl na zastavbu garazi.
Pozemek je od vefejné komunikace v ulici
Barvy pfistupny po zpevnéné Ucelove
komunikaci pfes pozemky jinych viastnikd. Dle
platného UPMB plocha prestavby pro
vefejna prostransivi, dle UP platného k datu
prevodu stavebni stabilizovana plocha pro
dopravu, funkéni typ hromadné odstavné a
parkovaci garaze. Dostupné IS

Realizovany prodej v 5/2023
V-7297/2023

Uprava ceny vzhledem k éasavému
rozlieni data prodeje: 1,20

Poloha a dostupnost: 1,00

Velikost: 0,90

MozZnost vyuZiti ke dni ocenéni: 1,30

( pozemek bez moznosti zastavéni v plose
vefejné zeleng )

Vyuziti dle UPMB: 1,10

( stabilizovana funkce v plochach vefejnych
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prostranstvi )

IS, souéasti a pfislusenstvi: 1,02

( bez pfislusenstvi )

Dalsi vlivy: 1,15

( pristup pfes pozemky jinych viastnikd,
Uzemni fizeni dtto 1)

Cena pro srovnani:
3 623,- K&/m2

k.d. Zidenice
ul. Jedovnicka

1300 K&/m2

Pozemek dle vypisu z KN orna plida o vymeéfe
4418 m2, situovany v plode zelené v blizkosti
ulice Jedovnicka. Dle UPMB stabilizovana
plocha krajinné zelené mimo zastavéng
tzemi. Bez pifimého pfistupu od vefejné
komunikace. Omezena dostupnost IS.

Realizovany prodej v 6/2026
V-10354/2026

Uprava ceny vzhledem k ¢asovému
rozli§eni data prodeje: 1,00

Poloha a dostupnost: 1,00

Velikost: 1,20

MozZnost vyuZiti ke dni ocenéni: 1,30

( pozemek bez moznosti zastavéni v plose
veiejne zelené )

Vyuzitl dle UPMB: 1,30

( krajinna zeler )

IS, souéasti a prisludenstvi: 1,10

( omezena dostupnost IS, bez piislugenstvi )
Dalsi vlivy: 1,05 ( Gzemni fizeni dito 1)

Cena pro srovnani:
3 045,- Ké/m2

k.i. Bohunice
ul. Lany

2 200 Ké/m2

Pozemek dle vypisu z KN orna puda o vimére
4 042 m2 situovany v oplocené plose oplocené
zelené / zahrady pfi ulici Lany. Dle platného
UPMB zastavitelna plocha pro ob&anské
vefejné vybaveni s volnou strukturou
zastavby vysky 3 —10 m ( dle Gdajd
zadavatele s pfedpokladem budoucf vystavby
kaple a vefejného lesoparku ) dle UPMB
platného k datu pfevodu stavebni
stabilizovana plocha vefejnou vybavenost,
funkéni typ kultura. Pozemek s dopliikovou
funkei v plose s umisténim zpevnéné plochy
jiného vlastnika v €asti pozemku. Dostupné IS.

Realizovany prevod sménou v 10/2022
V-17963/2022

Uprava ceny vzhledem k éasovému rozliseni
data prodeje: 1,30

Poloha a dostupnost: 0,85

Velikost: 1,20

MoZnost vyuZiti ke dni ocenéni: 1,10

( pouze doplfikova funkce v plo§e zahrady )
Vyuziti dle UPMB: 0,70

( ob&anska vefejna vybavenost )

IS, soudasti a piisluenstvi: 1,03

( zpevnéna plocha jiného vlastnika v asti
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pozemku, bez pfislusenstvi )
Dalai vlivy: 1,05 ( Gzemni fizeni dtto 1)

Cena ke srovnani:
2 429,- Ké/m2

9. k.u. Bystre 2 200 K&/m2 |Pozemky dle vypisu z KN ostatni plocha zelen
ul. Zivného o vyméfe celkem 5 750 m2 situované

v oplocené plose zelené v ploge byvalého
hibitova pfi ulici Zivného. Dle platného UPMB
plocha pfestavby pro obéanské vefejné
vybaveni se stavebné omezenou zastavbou
vysky 3 -7 m, dle UPMB platného k datu
prevodu nestavebni stabilizovana plocha
vefejné zelené — plocha parku. Pozemky

5 umist&nim parkoveé nezpevnéné cesty.
Dostupné IS.

Realizovany prodej v 6/2022
V-11198/2022

Uprava ceny vzhledem k éasovému rozliseni
data prodeje: 1,35

Poloha a dostupnost: 0,90

Velikost: 1,25

MozZnost vyuZiti ke dni ocenéni: 1,00

Vyuziti dle UPMB: 1,00

( k datu prevodu vefejna zelefi — plocha park( )
IS, soucasti a pislusenstvi: 1,00

Dalsi vlivy: 1,05 ( tzemni fizeni dtto 1)

Cena ke srovnani:
3 508,- Ké/m2

Vyhodnoceni

VySe uvedené pozemky jsou pfijatelné srovnateiné, rozdily v poloze a dostupnosti, velikosti, vyuziti,
moZnostech vyuZiti v souladu s platnym a pfipravovanym GUzemnim planem, pfisludenstvi a dalsich
viivh majicich vliv na vysi realizované ceny a ¢asového rozliSeni data prodeje jsou eliminovany
Upravnymi koeficienty. Z vypoétenych upravenych cen je odbornym odhadem uréena jednotkova cena
obvykla posuzovaného pozemkd.

Urcena jednotkova cena obvykia k datu ocenéni

Primérna porovnavaci hodnota ( vaZeny primér ): 3392 Ké&/m2
Aritmeticky primér cen: 3393 Ké&/mz
Median: 3293 Ké&/m2
Minimum: 2429 K¢/m2
Maximum: 4739 Ké&/m2
15% rozdil mezi hodnotou minimalni a maximaini: 347 Ké/mz2
Ur€eny cenovy interval: 2947 az 3740 Ké&/m2
Urcena jednotkova cena obvykla 3350 Ké/m2
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4.2.2. Uréeni ceny obvyklé

Pozemek parc. &. 2166/1

Vyméra celkem ( m2 ): 958,00
Jednotkova cena obvykla ( K&/m2 ): 3 350,00
Cena obvykla pozemku celkem ke dni ocenéni ( K& ): 3 209 300,00

5. QOduavodnéni

Pro uréeni ceny obvyklé posuzovaného pozemku parc. & 1976 ve stavu bez zatiZeni
umisténim nelegalnich staveb a pozemku parc. €. 2166/1 ve stavu Kdatu ocenéni byla pouZita
porovnéavaci metoda, kterd vychazi z porovnani cen vybranych, nejblize podobnych nemovitosti.
Vzorek poravnavanych nemovitosti byl sestaven z realizovanych cen obdobnych nemovitosti, které
pochazeji z databaze znalce, zjisténych z evidence katastru nemovitosti a Gdaji MO MMB. Cena
pozemku parc. €. 1976 ve stavu ke dni ocenéni byla uréena jako trzni hodnota pfepogtem ceny
abvyklé pozemku bez zatiZeni umisténim nelegéalnich staveb se zohlednénim nakladd, které by bylo
nutné vynalozit na jejich odstranéni. Pfi uréeni ceny obvyklé se pfedpoklada, Ze na posuzovanych
pozemcich nevaznou zadna daldi na LV & 10001 a LV &. 7055 neuvedena vécna prava, majici vliv na
vy8i uréené obvyklé ceny, pozemky jsou ve stavu bez jakychkoli dalsich omezeni, vyjma skutecnosti
v posudku uvedenych. Ceny v posudku uréené jsou ceny kone€né, byly vydisleny véetné DPH.
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6. Zavéer

4.1.a) Cena obvykla pozemku parc. é. 1976 véetné soudasti a prislusenstvi
v pfedpokladaném stavu bez zatiZzeni umisténim nelegalnich staveb ve stavu
po jejich odstranéni v katastralnim tizemi Slatina, obec Brno, okres Brno mésto

ke dni ocenéni &ini:

F 25 891 600,- K&

slovy: dvacetpétmilioniiosmsetdevadesatjednatisicSestset korun ceskych

4.1.b) Trzni hodnota pozemku parc. &. 1976 véetné soudasti a pfislusenstvi ve
stavu ke dni ocenéni se zatiZenim umisténim nelegalnich staveb v katastralnim
Uzemi Slatina, obec Brno, okres Brno mésto

ke dni ocenéni &ini:

. 25 612 600,- K¢& J

slovy: dvacetpétmilioni$estsetdvanacttisicéestset korun ceskych

4.2. Cena obvykla pozemku parc. &. 2166/1 véetné souéasti a pfislusenstvi v
katastralnim Gzemi Slatina, obec Brno, okres Brno mésto

ke dni ocenéni &ini:

i 3 209 300,- Ké

slovy: tfimilionydvéstédevéttisictfista korun ceskych

Ceny byly uréeny vsouladu se zakonem & 151/1997 Sb. v aktualnim znéni a vyhlasky
Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., vyhlasky &. 345/2015 Sb.,
vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky &. 443/2016 Sb., vyhlasky &. 457/2017 Sb., vyhlasky &.
188/2019 Sb., vyhlasky €. 488/2020 Sb., vyhlasky &. 424/2021 Sb., vyhlasky &. 337/2022 Sb.,
vyhlasky &. 434/2023 Sb., vyhlasky €. 370/2024 Sb. a vyhlasky €. 523/2025 Sb. s vylouéenim
postupu ocenéni dle &asti druhé § 1c.

Pfi zpracovani znaleckého posudku nebyl pfizvan konzultant.
Za zpracovan( znaleckého posudku byla sjednana max. hodinova smiuvni odména.




Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem
spravedinosti pro zékladnf obory

- ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti
- stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudk( pod pofadovym éislem 056806/2026.

V Brné&, dne 27.7.2026 Ing. Jana Dudkova

Ing. Jana |
Dudkova |

Uglrine podepsal |rg. Jura Dudhavi
[ e=CZ, 2 5.4 57NTREZ63211700,
=R DLUDKOVA, oie=1, ensing. S
Ousdleovh, ar=Dtidovd,
aivenieme=Jans,
smrsiNumber=r0135)7, ttle=cnalsc
Datum: 20260737 03:52:24 402°00"

23




Prilohy:

Polozkovy rozpoéet — naklady na odstranéni nelegalnich staveb

na pozemku parc. ¢. 1976

Polozkovy rozpocet

S 111347 Kolonie "U Turanky", Brno - Slatina
O: [0 Kolonie "U Tufanky", Brno - Slatina
R: |11347/01-1 Demolice - aktualizace
P.c. | Cislo polozky Nazev polozky MdJ Mnozstvi | Cena/MJ Celkem
Dil: 9 Ostatni konstrukce, bourani 63 866,49
1[113106121R00 | Rozebréni dlazeb z betonovych dlazdic ma | 137,40000 97.10 13 341,54
na sucho
1:36 36,00000
2:64 6,40000
3:80 30,00000
432 32,060000
5:10 10,00000
7:8 6,00000
9:17 17,00000
2[981011111R00 | Demolice budov rozebranim, dievéné m3 | 233,70000 163,50 38 209,95
lehké
3:100 100,00000
4:38,6 38,60000
5:26/4 26,40000
6:22,7 22,70000
7213 1,30000
8:208 20,80000
9:239 23,50000
3]981011311R00 | Demolice objektu, zdivo, podil konstr. do | m3 5,00000 225,00 1125,00
10 %, MVC
1:25 2,50000
9:25 2,50000
4]762961809R00 | DemontaZ oplocent [m2 | 74,60000] 150,00] 11 190,00
1:11,248 17,20000
3:272 27,20000
5:12,5 12,50000
6:157 15,70000
7:2 2,00000
Dil: D96 Pfesuny suti a vybouranych hmot 166 723,13
5]979081111R00 | Odvoz suti a vybour. hmot na skladku t 31,80950 371,00 11 801,32
do 1 km
6[979081121R00 | Piiplatek k odvozu za kazdy dalsi 1 km t | 604,38050 30,70 18 554,48
71979082111R00 | Vnitrostavenistni doprava suti do 10 m i 31,80950 543,00 17 272,56
8| 979082121R00 | Pfiplatek k vnitrost. dopravé suti za t | 254,47600 60,50 15 395,80
daldich 5 m
9[979990107R00 | Poplatek za ulozeni suti - smés betonu, t 31,80950 | 3260,00 103 698,97
cihel, dfeva, skupina odpadu 170904
Celkem 230 589,62
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Fotodokumentace

Pozemek parc. €. 1976

Cast 3

Veetné fotodokumentace z r. 2024 vzhledem k nepfistupnosti €asti pozemku
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Cast 4

Véetné fotodokumentace z r. 2024 vzhledem k nepfistupnosti &asti pozemku

.

Cast5

Véetné fotodokumentace z r. 2024 vzhledem K nepfistupnosti &asti pozemku
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Cast 6

Véetné fotodokumentace z r. 2024 vzhledem k nepfistupnosti ¢asti pozemku
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 19.06.2026 08:55:02

Vyhotoveno bezuplainé dalkovym pristupem pro ucel: Néjem nemovitosti &j.: * pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.Gzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 10001

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fads

A Vldastnik, jiny opravnény Identifikitor Podil

Vlastnické prive
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zptsob ochrany
1976 2642 zahrada zemédélsky pidni
fond
Bl Vécna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zZapisu
C Véena prava zat@Zujici nemovitosti v Sasti B vCetné souvisejicich tdajli - Bez zapisu

D Poznamky a dal3di obdobné hdaje

Typ vztahu

© Zména vymér obnovou operatn
Povinnost k
Parcela: 1976

Plomby a upozornéni - BRez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisn

Listina
o Smlouva o bezidplatném prfevodu pozemk (zak.&.95/1999 S§b.) =ze dne 21.09.2004. Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 07.10.2004.

V-13818/2004-702

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikénské namSsti 196/1, Brno-mésto, RC/IC0: 44992785
60200 Brno

E Vztah bonitovanych phidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parecela BPEJT Vy¥méra [m2]
1976 20100 2642

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni afad pro Jdihomoravsky kraj, Katastrilni bPracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 19.06.2026 09:07:53
Cesky iifad zemeéméricky a katastrdlni - Scp

Pouc¢eni: Udaje katastru lze uzit pouze k uéeliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovévat pouze pfi splné&ni podminek obecného na¥izeni
© ochrané osobnich ddajli. Bodrobnosti viz https://cuzk.qgov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim abvedu, ve ktergm wykondva statni spravu katastru nemevitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviSté Brno-m&sto, kéd: 702.
strana 1




VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.06.2026 (8:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym piistupem pro Gcel: Néjem nemavitosti, ¢.j.. * pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 612286 Slatina List wlastnictvi: 7055

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadé

L Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnickeé prave
Smutny Ladislav Ing. Bec., Brigadnicka 290/11, Mokra 720418/4746
Hora, 62100 Brno

B Nemowvitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob wyuziti Zpisob ochrany
2166/1 958 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cnd préava sloufici ve prospéch nemoviteosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zaté&zZujicl nemovitosti v €asti B véetnéd souvisejicich tdajd

Typ wvztahu

o Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni
distribuéni soustavy — zemniho kabelu NN, pilife NN dle smlouvy v rozsahu GP &. 3358-
154/2020
Oprdvnéni pro
EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 21055050
Povinnost k
Parcela: 2166/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - Gplatna BM-014330060756/002 =ze dne
07.09.2020. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 26.11.2020 08:02:50. Zapis proveden
dne 18.12.2020.
V-23494/2020-702
IListina Souhlasné prohlasSeni o pfechodu prav v disledku rozdé&leni spolednosti =ze dne
11.09.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 12.09.2025 12:36:30. Zapis proveden
dne 08.10.2025.
V-19080/2025-702
Poradi k 26.11.2020 08:02

o Zastavni pravo smluvni
do vyse 8.500.000,- K& vzniklé do 31.12.2027
Oprdvnéni pro
PPC Group s.r.o., Achtelky 793/9, Bosonohy, 64200 Brno,
RC/ICO: 10899057
Povinnost k
Parcela: 2166/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 25.11.2022. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 17.01.2023 17:25:01. Zapis proveden dne 14.02.2023.
V-987/2023-702
Pofadi k 17.01.2023 17:25

D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

i Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdvua katastru nemovitosti CR
Katastrdlni (fad pro Jihomoravsky kradj, EKatastralni pracovisté Brno-mésto, koéd: 702.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.06.2026 08:55:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 612286 Slatina List wvlastnictvi: 7055

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

o Smlouva kupni =ze dne 25.10.2017. Prédvni G¢inky zapisu k ckamziku 26.10.2017 14:23:27.
Zapis proveden dne 20.11.2017.

V-25394/2017-702
Pro:

Smutny Ladislav Ing. Be., Brigadnicka 290/11, Mokra Hora, RE/ICO: T720418/4746
62100 Brno
F Vztah benitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BFEJ Vyméra [m2]
2166/1 20100 958

Nemavitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterédm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdalni pracovisté Brno-mésto, koéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.06.2026 08:08:22
Cesky fdfad zem&méficky a katastriini - SCD
Pou&eni: Udaje katastru lze uZit pouze k U&eliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi spln&ni podminek obecného na¥izeni
o ochrané csobnich tdajf. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, wve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité& Brno-mésto, kéd: 702.
strana 2




