Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.9.2026

240. Navrh smény pozemku p. €. 4027/2 za pozemek p. ¢. 4105,
oba v k. u. Bystrc

Anotace

Je navrhovan navrh smény pozemku p. ¢. 4027/2, ostatni plocha, neplodné puda, o vymére 117 m2 v k. 1.
Bystrc ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna za pozemek p. ¢. 4105, ostatni plocha, ostatni komunikace,
o vymeére 146 m? v k. . Bystrc ve vlastnictvi & Realizaci smény ziska statutarni
mésto Brno do svého vlastnictvi pozemek pod ucelovou komunikaci. Navrhovana sména predstavuje
majetkopravni vyporadani pozemku v lokalité Kozi horka v k. 4. Bystrc. Puvodné byl v roce 2025 reSen
prodej pozemku p. ¢. 4027/2 v k. 0. Bystrc a zdmér prodeje byl odsouhlasen, k realizaci prodeje vSak
nedoslo z duvodu nesouhlasu zadatele s navrzenou kupni cenou, a proto je nyni navrhovana sména
pozemkd.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje
sménu

e pozemkKu p. ¢. 4027/2, ostatni plocha, neplodna pida, o vymére 117 m? v k. 1.
Bystrc ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

Za

e pozemek p. ¢. 4105, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 146 m? v k.
6. Bystro ve viastnicev: [N

s doplatkem ve vysi 112 020 K¢ ve prospéch statutdrniho mésta Brna a za
podminek sménné smlouvy, ktera tvori prilohu C...tohoto zapisu.

Stanoviska

R9/184. Rada mésta Brna dne 1. 7. 2026 doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit sménu.
Schvaleno jednomyslné 9 cleny.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Sestava vytvorena 2.9.2026 v 13:31 172 Vygenerovdno programem eMMB
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DUVODOVA ZPRAVA
1. Uvod

Majetkovy odbor MMB eviduje Zzadost _ 0 sménu pozemku p. €. 4105, ostatni
plocha, ostatni komunikace o vymeéfe 146 m? v k. U. Bystrc ve vlastnictvi Zadatele za pozemek
p. €. 4027/2, ostatni plocha, neplodna plida o vyméfe 117 m? v k. U. Bystrc ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna.

V roce 2025 Majetkovy odbor MMB evidoval podani ve VEci prodeje pozemku
p. €. 4027/2 v k. U. Bystrc za ucelem zajisténi pfistupu na pozemek p. ¢. 4013/1 v k. 4. Bystrc ve
vlastnictvi zadatele a sjednoceni téchto pozemka.

Z duvodu nesouhlasného stanoviska méstské ¢asti Brno—Bystrc byl materidl pfedloZzen Radé mésta
Brna dne 12. 3. 2025 ve variantni podobé v ramci dohodovaciho fizeni jako navrh souhlasu
¢i nesouhlasu se zamérem prodeje celého pozemku p. €. 4027/2 v k. 0. Bystrc. R9/123. RMB souhlasila
se zamérem prodeje pozemku. (viz nize).

Soucasné Majetkovy odbor MMB uved|, Ze pozemek p. €. 4027/2 v k. U. Bystrc se nachazi podél ucelové
komunikace vedené pfevazné na pozemcich ve vlastnictvi tfetich osob a statutarni mésto Brno je pod
touto komunikaci vlastnikem pouze pozemku p. €. 4028/3 v k. 0. Bystrc o vymére 41 m2,

Po stanoveni kupni ceny pozemku nedo$lo mezi Zadatelem a statutarnim méstem Brnem k dohodé na
podminkach pfevodu, kdyz Zadatel s navrZzenou kupni cenou nesouhlasil.

Nasledné byla ze strany Zadatele navrzena sména pozemku p. ¢. 4027/2 v k. 0. Bystrc za pozemek
p. €. 4105 v k. u. Bystrc.

2. Ugel smény

Ugelem smény je majetkopravni vyporadani pozemkil. Na pozemku p. &. 4105 v k. U. Bystrc je G&elova
komunikace pfi ulici Rakovecka. Pozemek p. €. 4027/2 v k. U. Bystrc je uzivan jako vefejné pfistupna
zelen s naletovymi porosty.

3. Predmét dispozice

e pozemek p. €. 4105, ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 146 m? v k. U. Bystrc ve vlastnictvi

e pozemek p. €. 4027/2, ostatni plocha, neplodna plda o vyméfe 117 m? v k. U. Bystrc ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna.

4. Majetkové poméry

Pozemek p. &. 4027/2 v k. U. Bystrc je ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Nabyvaci tituly:
e souhlasné prohlaseni o nabyti do vlastnictvi podle zakona €. 172/1991 Sb. ze dne 31. 3. 2004
e souhlasné prohlaSeni o nabyti do vlastnictvi podle zdkona €. 172/1991 Sb. ze dne 5. 2. 2013

Pozemek p. &. 4105 v k. U. Bystrc je ve vlastnictv_.

Nabyvaci tituly:
e kupni smlouva ze dne 19. 8. 2004,

e kupni smlouva ze dne 15. 5. 2023.

V pfipadé uskutecnéni smény bude pozemek p. €. 4105 v k. U. Bystrc pfedan do spravy méstské ¢asti
Brno-Bystrc. Pozemek p. . 4105 je dle evidence katastru nemovitosti zatizen zastavnim pravem ve
prospéch MONETA Money Bank, a.s.
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Uzavieni sménné smlouvy je podminéno vymazem zastavniho prava vaznouciho na pozemku
p. €. 4105 v k. u. Bystrc, a to ke dni podpisu sménné smlouvy.

5. Uzemni plan

Dle Uzemniho planu mésta Brna je pozemek p. &. 4027/2 v k. 0. Bystrc sougasti stabilizované plochy
RU — rekreace vieobecna. Pozemek p. €. 4105 v k. u. Bystrc je pfevazné soucasti stabilizované plochy
PU — vefejna prostranstvi vdeobecna, z malé &asti zastavitelné plochy DU — doprava v8eobecna.

BliZe viz reporty v pfiloze materialu.

6. Sprava

Pozemek p. €. 4027/2 v k. U. Bystrc je ve spravé Odboru spravy majetku MMB. Odbor spravy majetku
MMB nema k navrhované sméné z hlediska spravy namitky. V pfipadé nabyti pozemku p. €. 4105
v k. 0. Bystrc pozaduje zajisténi jeho spravy z arovné méstské ¢asti Brno—Bystrc.

7. Mistni Setieni

Pozemek mésta p. €. 4027/2 v k. U. Bystrc je vefejné pfistupna zelen s naletovymi porosty ve svahu nad
ulici Rakovecka. Pozemek je pfistupny po ucelové komunikaci navazujici na ulici Rakovecka.

Pozemek p. €. 4105 v k. U. Bystrc se nachazi v trase ucelové komunikace evidované v pasportu
komunikaci jako ,UCelova komunikace na cizim pozemku®, a to v tésné blizkosti kfizovatky s ulici
Rakovecka.

8. Ocenéni

Znaleckym posudkem €. 2733-12/2026 (viz informacni dokumenty v eMMB) vypracovanym Ing. Janou
Dudkovou dne 6. 5. 2026 byla stanovena obvykla cena pozemku p. €. 4027/2 v k. U. Bystrc ve vysi 304
200 K¢& a obvykla ceny pozemku p. €. 4105 v k. 0. Bystrc ve vysi 194 180 K&.

Vlastnik pred Cena dle znaleckého

Pozemek N Vyméra
sménou posudku

p. €. 4027/2, ostatni plocha, neplodna plda, ||statutarni mésto
v k. U. Bystrc Brno

p. €. 4105, ostatni plocha, ostatni _ 2 .
komunikace, v k. 0. Bystrc 146 m* /194 180 ke

Dle vyjadfeni znalkyné se jedna o ceny konecné.

117 m? ||304 200 K¢&

Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na zahéjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti ve vysi 2 000 K& uhradi Zadatel.

Doplatek ze strany zadatele ¢ini 112 020 K& vzhledem k tomu, Ze je do n&j zapoc€itan spravni poplatek
ve vysi 2000 K¢&.

9. Historie projednani zdaméru prodeje (r. 2025)

+ 45. Komise majetkovd RMB dne 27. 2. 2025 hlasovala o predlozeném navrhu usneseni
ve varianté A:

Rada mésta Brna

Varianta A

1. souhlasi se zamérem prodeje pozemku p.c¢. 4027/2 ostatni plocha neplodna ptda o vymére 117 m2
v k.4. Bystre,

Hlasovani: 9 — pro, 0- proti, 2 — se zdrzel

Usneseni bylo pfijato.
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4+ Rada mésta Brna na své schuzi ¢. R9/123 konané dne 12. 3.

prodeje pozemku p. €. 4027/2 v k. U. Bystrc.

Bylo hlasovano bez rozpravy o varianté A.
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Schvaleno jednomysiné 11 ¢leny.

Historie projednani — SMENA 2026

77. Komise majetkova RMB dne 25. 6. 2026 hlasovala o predlozeném navrhu usneseni:
Rada mésta Brna

1. souhlasi
se zamérem smény pozemku p. €. 4027/2, ostatni plocha, neplodna plida, o vyméfe 117 m?
v k. U. Bystrc,
ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna

za

2025 souhlasila se zamérem

pozemek p. €. 4105, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméie 146 m? v k. U. Bystrc,

ve viastnit! [

2. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit sménu
pozemku p. €. 4027/2, ostatni plocha, neplodna plida, o vyméfe 117 m? v k. 0. Bystrc ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna

za

pozemek p. €. 4105, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméie 146 m? v k. U. Bystrc ve
s doplatkem ve vySi 112 020 K& ve prospéch statutarniho

vlastnictvi
mésta Brna a za
podminek sménné smlouvy.

Hlasovani: 7 - pro, 0 - proti, O - se zdrzel
Usneseni bylo pfrijato
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184. Rada mésta Brna dne 1. 7. 2026

1. souhlasi

se zamérem smény pozemku p. ¢. 4027/2, ostatni plocha, neplodna puda, o vyméfe 117 m?
v k. U. Bystrc,

ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

za

pozemek p. &. 4105, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 146 m? v k. u. Bystrc,

2. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit sménu
e pozemku p. €. 4027/2, ostatni plocha, neplodna puda, o vyméfe 117 m? v k. 0. Bystrc
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
za
e pozemek p. €. 4105, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 146 m? v k. u. Bystrc
ve viastnictvi I
s doplatkem ve vySi 112 020 K& ve prospéch statutarniho mésta Brna a za podminek sménné smiouvy.
Schvaleno jednomysiné 9 Cleny.

e
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s > =0 roo| 55X Saox| o< £ m m £ ¥ 5 = S 0O
pro pro pro pro pro pro pro nepfitomen pro pro
10. Zaveér

Navrhuje se schvalit sména pozemkl p. ¢. 4105 o vyméfe 146 m? a p. €. 4027/2 o vymére 117 m?, oba
v k. U. Bystrc. Sménou ziska statutarni mésto Brno do svého vlastnictvi pozemek pod uéelovou
komunikaci, ktery navazuje na pozemek jiz ve vlastnictvi mésta. Pozemek p. €. 4027/2 je vyuzivan jako
vefejné pfistupna zeler bez moznosti samostatného zastavéni. Souc¢asné muze byt dotéen stavajicimi
inzenyrskymi sitémi jinych vlastnik( a podle vyjadfeni Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. také
budouci vodohospodafskou infrastrukturou, o ¢emz byl Zadatel informovan.

PfestoZze méstské ¢ast Brno—Bystrc doporucila sménu pouze €asti pozemku p. €. 4027/2 v k. U. Bystrc
z dlivodu zachovani prijezdniho profilu komunikace na sousednim pozemku p. €. 4028/3 v k. u. Bystrc,
je navrhovana sména celych pozemku, nebot tim dojde k Uplnému majetkopravnimu vyporadani
pozemku pod komunikaci a ostatni dotéené organy nevznesly proti navrhované sméné namitky.

Sména celych pozemk(l pfedstavuje efektivnéjSi zplsob majetkopravniho vyporadani, ktery eliminuje
potfebu geometrického oddéleni Casti pozemku a nasledné spravy nové vzniklych parcel, pficemz
prijezd po komunikaci na pozemku mésta p. €. 4028/3 v k. u. Bystrc je stale zachovan.

STANOVISKA

Méstska ¢ast Brno—Bystrc — Rada méstské &asti Brno—Bystrc dne 22. 10. 2025 souhlasila se sménou
pouze ¢asti pozemku p. €. 4027/2 v k. U. Bystrc za pozemek p. €. 4105 v k. U. Bystrc tak, aby komunikace
na sousednim pozemku p. €. 4028/3 v k. U. Bystrc ziskala prdjezdni profil 3,5 m.

Odbor spravy majetku MMB — nema k navrhované sméné z hlediska spravy namitky; v pfipadé nabyti
pozemku p. €. 4105 v k. 0. Bystrc poZaduje zajisténi spravy z urovné méstské ¢asti Brno—Bystrc.

Odbor dopravy MMB - z dopravniho hlediska nema ke sméné pozemk p. €. 4105 a p. €. 4027/2, oba
v k. U. Bystrc, namitky.

Strana 7 / 51




Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. — se sménou souhlasi bez pfipominek. Upozorfiuji, Ze pozemek
p. €. 4027/2 v k. G. Bystrc mGze byt v budoucnu dotéen dostavbou vodovodni sité a automatickou
tlakovou stanici a pozemek p. €. 4105 v k. u. Bystrc vyhledovou trasou vodovodni sité. Pfesna poloha
staveb neni dosud znama a bude upfesnéna v navazuijici projektové dokumentaci. Dale upozorfiuji na
moznost existence inzenyrskych siti jinych provozovatelu.

EG.D, s.r.o. — v zajmovém Uzemi se nachazi nadzemni vedeni NN.

CETIN a.s. — v zajmovém Uzemi se nachazi sit elektronickych komunikaci.
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[(3R))) Ortofoto mapa - p. €. 4105 k. u. Bystrc

0 25 m

© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.0., datum snimkovani: 19. 3. 2025, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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Mapa svéfeni - p. . 4105 k. u. Bystrc
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© Spinbox T-MAPY, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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KATASTRY

/N Katastry

KATASTRALNI MAPA

Az Popisy parcel
. Definiéni bod parcel

Vnitini parcelni kresba

/\/ Parcelni kresba

VSECHNY KATEGORIE

Svéreni ¢asti pozemku - kat. I.
;;_ E Svéreni celého pozemku - kat. I.
Svéreni ¢asti pozemku - kat. Il.

L Svéfeni celého pozemku - kat. II.

Svéreni ¢asti pozemku - kat. Ill.

;&;ﬂ Svéfeni celého pozemku - kat. 1.

PARCELY SMB
Parcely SMB

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY
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|G]SBRHO| Mapa svéreni - p. €. 4027/2 k. u. Bystrc
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0 25m 50 m 1:1000
© Spinbox T-MAPY, RUIAN: © GUZK, Katastr: © CUZK
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KATASTRY

/N Katastry

KATASTRALNI MAPA

Az Popisy parcel
. Definiéni bod parcel

Vnitini parcelni kresba

/\/ Parcelni kresba

VSECHNY KATEGORIE

Svéreni ¢asti pozemku - kat. I.
;;_ E Svéreni celého pozemku - kat. I.
Svéreni ¢asti pozemku - kat. Il.

L Svéfeni celého pozemku - kat. II.

Svéreni ¢asti pozemku - kat. Ill.

;&;ﬂ Svéfeni celého pozemku - kat. 1.

PARCELY SMB
Parcely SMB

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY
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GBBR“O Magistrat mésta Brna 04.09.2025

Report z UPmB k pozemku parc. é. 4105, k.d. Bystrc

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025

Stranka 1z 3
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

04.09.2025

Parcela
Katastralni uzemi Bystrc
Cislo parcely 4105

List vlastnictvi |-

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuziti ostatni komunikace
Vyméra dle KN 146 m?

Vymeéra dle geometrie 146 m?

Stav parcely k 01.08.2025

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

RI

Nazev RZV

Rekreace individualni

Struktura zastavby

rezidencni nizkopodlazni

Vyskova uroven zastavby 3-7m
Podrobnéjsi vyuziti -
VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV 0 m? (0%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

RI

Nazev RZV

Rekreace individualni

Struktura zastavby

rezidenéni nizkopodlazni

Vy8kova uroven zastavby 3-7m
Podrobngjsi vyuZiti -

Vymeéra pozemku dotcena danou plochou RZV 0 m? (0%)
Informace k dot&ené ploge s rozdilnym zpisobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kéd plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV)

PU

Nazev RZV

Vefejna prostranstvi vSeobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zéstavby

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

144 m2 (99%)

Stranka2z 3
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

04.09.2025

Stav

plocha zastavitelna

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

DU

Nazev RZV

Doprava vSeobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

2 m? (1%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VD.007

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 3z 3
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04.09.2025

Report z UPmB k pozemku parc. &. 4027/2, k.d4. Bystrc

('ISBRHQ Magistrat mesta Brna
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© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

04.09.2025

Parcela
Katastralni uzemi Bystrc
Cislo parcely 4027/2
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuziti neplodna puda
Vyméra dle KN 117 m?
Vymeéra dle geometrie 117 m?

Stav parcely k 01.08.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

RU

Nazev RZV Rekreace vSeobecna
Struktura zastavby volna
Vyskova uroven zastavby 3-10m

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

117 m2 (100%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2

Strana 18 /51




OCENENiI NEMOVITEHO MAJETKU
ODDELENI REALITNi EKONOMIKY

Pieddvaci dopis — znalecky posudek & 2733-12/2026 o stanoveni ceny obvyklé pozemku

p.¢. 4027/2 a p.¢. 4105, vSe v k.. Bystre
(zpracovaino na Zdadost Mgr. Halouzkové)

Vazena pani vedouci,

v pifloze dopisu Vam piedavame znalecky posudek &. 2733-12/2026, ktery vypracovala pani
Ing. Jana Dudkova dne 6.5.2026. Znalecky posudek pojednava o cené obvyklé pozemki
p.C. 4027/2 a p.c. 4105 v k.. Bystre.

Cena stanovena ve znaleckém posudku:
Obvykla cena dle ZP — pozemek p.¢. 4027/2 304 200 K¢
Obvyklé cena dle ZP — pozemek p.¢. 4105 194 180 K¢

Dle vyjadieni znalkyné se jedna o cenu koneénou.

Priloha: ZP ¢. 2733-12/2026 ze dne 6.5.2026

Zpracgvano ORE

Ing. Ivana !1!0V1éové, Ph.D.

vedouci oddé&leni

Ing.*Katefina Ovedkova

MO — ORE (K32/26)
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[(f3))) Ortofoto mapa - p.&. 4027/2 k. . Bystrc
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344071

4005/2

Legenda:

Vlastnici pozemki:

Statutarni mésto Brno

402571

4029

Predmét dispozice - sména: j/ v ’ \
# do majetku SMB . , .
A S e M s Lokalita - Rakovecka - varianta 1
\\ do majetku _ > Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor S

050F o
026

/
7
//

\ 4027/2

verze 1, Varl_A4_Rokovecka.varl_vl.dgn, MO MMB, 16.12.2025 Kubicek
sinin]el

méfitko 1:1000

- cely poz. p.¢.

\ 4ADNR’ /D //\
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.08.2026 07:55:02

Viyhotoveno beziiplatné délkovym pristupem pro tcel: Uzemni Fizeni, &.j.: ovéfeni viastnika pro Statutérni mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lGzemi: 611778 Bystrc List vlastnictvi: N

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

. I

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
4105 146 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich tdaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k id. podilu 1/2
ve vysSi 3.500.000,- K&, pokuty do vyse 350.000,- K&
Oprdvnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vyskodéilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720
Povinnost k

Brno,

Parcela: 4105

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ¢&. 91491086 =ze dne 21.09.2015.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 21.09.2015 13:08:59. Zapis proveden dne
13.10.2015.

V-24024/2015-702

Listina ProhlaS$eni o vzniku prava pfi zaniku osoby/entity dosud z prava oprav. ze dne
08.02.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 08.03.2021 12:05:12. Zapis proveden
dne 18.03.2021.

Vv-5174/2021-702

Poradi k 21.09.2015 13:08

o Zastavni pravo smluvni
k id. podilu 1/2
ve vysSi 3.550.000,- K&, pokuty do vysSe 355.000,- K&
Oprdavnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vyskodilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720
Povinnost k

- Brno, I

Parcela: 4105

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. 91491094 =ze dne 21.09.2015.
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 21.09.2015 13:08:59. Zapis proveden dne
13.10.2015.

V-24025/2015-702

Listina ProhlaS$eni o vzniku prava pfi zaniku osoby/entity dosud z prava oprav. ze dne

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.08.2026 07:55:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lGzemi: 611778 Bystrc List vlastnictvi: -

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

08.02.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 08.03.2021 12:05:12. Zapis proveden
dne 18.03.2021.

v-5174/2021-702
Poradi k 21.09.2015 13:08

D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 19.08.2004. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 19.08.2004.

V-11457/2004-702

o Smlouva kupni ze dne 15.05.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 15.05.2023 14:53:12.
Zapis proveden dne 06.06.2023.

VvV-8519/2023-702
oxo: N - - =/:Co:

F

Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.08.2026 08:08:46
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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smlouva &. ...

Statutarni mésto Brno

ICO: 449 92 785

se sidlem Brno, Dominikanské namésti 196/1, PSC 602 00

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

k podpisu smlouvy je opravnéna Mgr. Nikol Wagnerova, vedouci Majetkového odboru MMB,
na zakladé povéreni ze dne 21. 12. 2023

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
¢. u. 111 158 222/0800
V.S. ...

(dale také ,strana prvni*)

a

|
trvale bytem Brno
datum narozeni:
(dale také ,strana druha

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMENNOU SMLOUVU
L.

1.1. Strana prvni je na zakladé Souhlasného prohlaSeni o nabyti do vlastnictvi podle zakona
Ceské narodni rady &. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi
obci, v platném znéni, vyluénym vlastnikem pozemku p. ¢. 4027/2, ostatni plocha, neplodna ptlda,
o vymeéfe 117 m? v k. 0. Bystrc, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsaného u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto na LV ¢. 10001.

1.2. Pozemek p. €. 4027/2 v k. 0. Bystrc bude dale v textu této smlouvy oznaéen jako ,Pozemek I a je
pfedmétem pfevodu vlastnického prava na zakladé této smlouvy z vlastnictvi strany prvni do vlastnictvi
strany druhé.

2.1. Strana druha je na zakladé kupni smlouvy ze dne 19. 8. 2004 a kupni smlouvy ze dne 15. 5. 2023
vyluénym vlastnikem pozemku p. €. 4105, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 146 m?
v k. U. Bystrc, obec Brno, okres Brno-méstq, zapsaného u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto na LV é.ﬁ

2.2. Pozemek strany druhé bude dale v textu této smlouvy oznacen jako ,Pozemek II* a je pfedmétem
pfevodu vlastnického prava na zakladé této smlouvy z vlastnictvi strany druhé do vlastnictvi strany prvni.

3.1. Strana prvni sménuje Pozemek | se vSemi sou€astmi a pfisluSenstvim za Pozemek Il strany
druhé se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim, tedy pfevadi vlastnické pravo k Pozemku | se vSemi
soucastmi a pfisluSenstvim do vlastnictvi strany druhé dle ustanoveni § 2184 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc&ansky zakonik, v platném znéni, a pfijima do svého vlastnictvi Pozemek Il strany druhé se vSemi
soucastmi a prislusenstvim.

3.2. Strana druhd sménuje Pozemek Il se vdemi sou€astmi a pfisluSenstvim se stranou prvni za

Pozemek | se vSemi souastmi a pfisluSenstvim, tedy pfevadi vlastnické pravo k Pozemku Il se vdemi
souCastmi a pfisluSenstvim na stranu prvni dle ustanoveni § 2184 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
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zakonik, v platném znéni, a pfijima do svého vlastnictvi Pozemek | strany prvni se vSemi souCastmi
a prislusenstvim.

3.3. Strana prvni a strana druh& prohladuji, Zze je jim ke dni podpisu této smlouvy znam skute¢ny
stav vzajemné sméfnovanych pozemku a Ze je v tomto stavu bez vyhrad nabyvaji do svého vlastnictvi.

V.

4.1. Dohodnuta cena Pozemku | a Pozemku Il byla stanovena v souladu se zakonem €. 128/2000
Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni, jako cena obvykla, jejiz hodnota byla stanovena
znaleckym posudkem €. 2733-12/2026, zpracovanym ke dni 6. 5. 2026.

4.2. Sjednana cena za Pozemku | €ini celkem Castku ve vysi 304 200 K¢ (slovy: tfi sta Ctyfi tisice
dvé sté korun ¢eskych).

4.3. Sjednana cena za Pozemku Il ¢ini celkem ¢astku ve vysi 194 180 K¢ (slovy: sto devadesat Ctyfi
tisice jedno sto osmdesat korun ¢eskych).

4.4. Naklady na spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti ve vysi 2 000 K¢ (slovy: dva tisice korun ¢eskych) ponese
strana druha tak, Ze o tuto ¢astku je navySen rozdil cen sménovanych nemovitych véci.

4.5. Castku ve vysi 112 020 K& (slovy: sto dvanact tisic dvacet korun &eskych), ktera odpovida
rozdilu cen sméfovanych nemovitych véci, jez jsou pfedmétem této smény s pfipoétenim nakladd na
Uhradu spravniho poplatku spojeného s podanim navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti dle pfedchoziho odstavce, uhradila strana druha pred
podpisem této smlouvy na ucet a variabilni symbol strany prvni uvedeny v zahlavi této smlouvy.

4.6. Strana prvni a strana druha se dohodly, Ze ke dni podani navrhu na vklad vlastnickych prav do
katastru nemovitosti dle této smlouvy dochazi k pfedani a pfevzeti Pozemku | a Pozemku Il a Ze
protokolarni pfedani a pfevzeti nebude realizovano.

4.7. Strana prvni a strana druha se dohodly, Ze jejich vzajemné penézité pohledavky odpovidajici
sjednanym cenam Pozemku | a Pozemku Il podle odst. 4.2 a 4.3 tohoto ¢lanku zaniknou v rozsahu, v
némz se kryji, zapoc¢tenim ke dni splatnosti pohledavky strany prvni. Pohledavka strany prvni je splatna
ke dni podani navrhu na vklad vlastnickych prav do katastru nemovitosti.

4.8. Pfevod Pozemku | prvni neni pfedmétem DPH, nebot strana prvni nejedna v dané transakci
jako osoba povinna k dani.

V.

51. Strana druha bere na v&domi, Ze uzavieni této smlouvy je podminéno provedenim vymazu
zastavniho prava vaznouciho na Pozemku Il v €asti C listu vlastnictvi €. 4528 pro k. u. Bystrc. Ke dni
podpisu této smlouvy nebude na Pozemku Il vaznout ani zadné jiné omezeni vlastnického prava
vztahujici se k pfevadénému Pozemku .

5.2. Strana druha a strana prvni se vyslovné pfedem vzdavaji svého prava z vadného pInéni ve
smyslu ustanoveni § 1916 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

5.3. Strana prvni a strana druha vyslovné sjednavaji, Ze nebezpeli Skody na Pozemku |
a Pozemku Il pfechazi na smluvni strany okamzikem, kdy bude proveden vklad vlastnickych prav dle
této smlouvy do katastru nemovitosti.

54. Strana prvni a strana druha timto ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,

obCansky zakonik, v platném znéni, vyslovné prohlaSuji, ze na sebe pfebiraji nebezpei zmény
okolnosti.
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VI

6.1. Strana prvni a strana druha prohlasuji, Ze si nejsou védomy zadné skutecnosti, ktera by
v dlsledku uzavfeni této smlouvy mohla mit za nasledek neplatnost pfevodu nemovitych véci, nebo
ktera by platnost takového pravniho jednani mohla zpochybnit &i ohrozit.

6.2. Strana druha prohlasuje, Ze je ji znam obsah vyjadfeni spole¢nosti Brnénské vodarny
a kanalizace, a.s., €. j. BVK/16717/2025 ze dne 17. 9. 2025, a bere na védomi zejména skute¢nost, ze
podle Aktualizace a spravy Generelu odvodnéni mésta Brna muze byt Pozemek | v budoucnu dotéen
planovanou dostavbou vodovodni sité a automatickou tlakovou stanici, pfiCemz pfesna poloha téchto
staveb neni v sou€asné dobé znama a bude upfesnéna az v navazujici projektové dokumentaci. Strana
druha z uvedenych skute¢nosti nebude vUci strané prvni v budoucnu uplatfiovat Zzadné naroky ani je
povazovat za vadu Pozemku |.

VII.

71. Strana prvni a strana druha nabudou vlastnictvi k pfevadénym nemovitym vécem vkladem
vlastnickych prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto.

7.2. Navrh na povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto poda strana prvni, a to
ve |hité do 15 kalendafnich dnd ode dne ucinnosti této smlouvy. Strana prvni uhradi také spravni
poplatek za navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu.

7.3. V pfipadé, ze katastralni ufad preruSi fizeni o vkladu vlastnickych prav zalozenych touto
smlouvou nebo zamitne vklad takovych prav do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni strany ucinit
veskeré kroky sméfujici k odstranéni vad navrhu, popf. si k tomu navzajem poskytnout soucinnost.

VIII.

8.1. Strana prvni a strana druha shodné pozaduji, aby u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto byly provedeny zmény v katastru nemovitosti dle obsahu této
smlouvy.

8.2. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz strana prvni
obdrzi dva stejnopisy, strana druha obdrzi jeden stejnopis a jeden stejnopis je uréen pro ucely
vkladového fizeni o povoleni vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

8.3. Strana druha bere na védomi, Ze strany prvni je povinnym subjektem dle zakona
€. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

8.4. Strana prvni a strana druha prohlasuji, Ze se na tuto smlouvu vztahuje zakon &. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), v plathném znéni, a tato smlouva bude prostfednictvim registru smluv povinné
uvefejnéna. Strana prvni zasle smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru
smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnl od uzavreni této smlouvy.

8.5. Tato smlouva nabyva ac&innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle pfedchoziho
odstavce.
8.6. Stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy neucinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi

nebo obsahuje-li smlouva mezery, neni timto dotéena Ucinnost, platnost anebo proveditelnost ostatnich
ujednani. Namisto neucinného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi byt sjednano
takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a Ucéelu pavodniho ustanoveni a umyslu
smluvnich stran vyjadfenému ve smlouvé. TotéZ plati i v pfipadé mezer smlouvy; v takovém pfFipadé
musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude co nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo
sjednéno, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Uvahu jiz pfi uzavirani smlouvy.
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8.7. V ostatnim se tato smlouva a prava a povinnosti z ni vzniklé fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni.

8.8. Jakékoli zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, oCislovanych
dodatku, sjednanych smluvnimi stranami v listinné formé.

8.9. Strana prvni a strana druha prohlasuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy,
Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé, omylu prosté a svobodné vile, vazné a srozumitelnég,
nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek a na dlkaz souhlasu s obsahem této smlouvy
pfipojuji své podpisy. Na jednom vyhotoveni je podpis strany druhé Gfedné ovéren.

8.10. Strana druha podpisem této smlouvy potvrzuje, ze byla v okamziku ziskani osobnich udaju
stranou prvni seznamena s informacemi o zpracovani osobnich Udaju pro Gc&ely splnéni prav

svych internetovych strankach www.brno.cz/gdpr/.

Dolozka
dle § 41 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Zamér statutarniho mésta Brna sménit Pozemek |. dle této smlouvy byl zvefejnén zakonem stanovenym
zpUsobem od 9. 7. 2026 do 27. 7. 2026.

Sména nemovitosti dle této smlouvy byla schvalena na zasedani Zastupitelstva mésta Brna
¢. Z9/37. konaném dne 15. 9. 2026.

V Brné dne ... V Brné dne ...

za statutarni mésto Brno _

Mgr. Nikol Wagnerova
vedouci Majetkového odboru MMB
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo 2733 — 12 / 2026

o cené
a) pozemku parc. €. 4027/2, b) pozemku parc. ¢. 4105, vSe véetné soucasti a
prislusenstvi v katastralnim uzemi Bystrc, obec Brno, okres Brno mésto

Zadavatel posudku: Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna
Majetkovy odbor
Malinovského nam. 3
601 67 Brno

Ugel posudku: Urceni ceny obvyklé jako podklad pro
pripravu majetkové dispozice — sménu,
ocenéni dle objednavky ¢. 9632600061

doplnéni
Posudek vypracovala: Ing. Jana Dudkova
Filipova 22
635 00 Brno
Datum mistniho Setfeni: 27.4.2026
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 27.4.2026
Pouzity ocenovaci predpis: Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku

v aktualnim znéni. VyhlaSka Ministerstva financi
€. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
vyhlaSky €. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb.,
vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky &. 457/2017
Sb., wvyhlaSky €. 188/2019 Sb., vyhlasky
€. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢&. 424/2021 Sb.,
vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., vyhlasky &. 434/2023
Sb., wvyhldsky ¢&. 370/2024 Sb. a vyhlasky
€. 523/2025 Sb. s vylou¢enim postupu ocenéni dle
¢asti druhé § 1c.

V Brné, dne 6.5.2026
Tento znalecky posudek obsahuje 23 stran vcetné pfiloh a predavd se zadavateli ve dvou

vyhotovenich a v elektronickém provedeni, je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.
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1. Zadani znaleckého posudku

1.1. Zadani

Zpracovani znaleckého posudku ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 2 a 4 zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v aktualnim znéni s vyloucenim ocenéni dle ¢asti druhé § 1c
provadéci vyhlasky ¢. 523/2025 Sb. — uréeni ceny obvyklé nemovitych véci:

a) pozemku parc. €. 4027/2, b) pozemku parc. ¢. 4105, vSe vcéetné soucasti a prislusenstvi
v katastralnim uzemi Bystrc, obec Brno, okres Brno mésto

podle stavu ke dni mistniho Setfeni, tj. k datu 27.4.2026.
Pozemek parc. ¢. 4027/2 ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna je zapsan na LV ¢. 10001,

pozemek parc. &. 4105 ve viastnictvi || GG c zapsan na LV ¢. vée pro k.U.
Bystrc, obec Brno, u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto.

1.2. U&el ocenéni

Znalecky posudek je zpracovan pro potfebu zadavatele jako podklad pro pfipravu majetkové
dispozice — sménu, ocenéni dle objednavky ¢. 9632600061

1.3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nepozaduje spolu se stanovenim obvyklé ceny posuzovaného pozemku uréit ve
znaleckém posudku i cenu zjisténou.

Na pozemku parc. €. 4105 je umisténa stavba ucelové komunikace jiného vlastnika. Stavba
neni predmétem ocenéni.

2. Podklady pro vypracovani posudku

2.1. Vysledky mistniho Setreni

- Dne 27.4.2026 na zéakladé povéreni zadavatele posudku

2.2. Podklady pro vypracovani posudku:

- Vypisy z Katastru nemovitosti — LV &. 10001 a (':.-pro k.0. Bystrc, Castecné
vypisy

- Kopie katastralni mapy

- Informace a podklady poskytnuté zadavatelem posudku ( technickd mapa
umisténi inZenyrskych siti v lokalité, reporty z UPMB, vyjadieni spolecnosti
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., UMC Brno-Bystrc, Odboru dopravy MMB a
Odboru spravy majetku ke sméné pozemkdl, informace MO MMB o zpusobu
vyuziti pozemku parc. €. 4105 v télese komunikace a o zpusobu vyuziti pozemku
parc. €. 4027/2 dle UP v ploSe pro rekreaci)

- Skutec€nosti zjisténé pfi mistnim Setfeni

- Fotodokumentace pofizena znalcem béhem mistniho Setfeni

- Uzemni plan mésta Brna

- Povodnovy plan Ceské republiky
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- Podklady pro uréeni ceny obvyklé ( databaze znalce, podklady a Udaje katastru
nemovitosti, podklady ziskané z internetového serveru profi.valuo.cz a sreality.cz,
podklady o vyvoji cen pozemku v ¢ase — CSOB index )

2.3. Pouzité predpisy a odborna literatura:

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v aktualnim znéni. Vyhlaska
Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky
¢. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢.
457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky &. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢.
424/2021 Sb., vyhlaSky &. 337/2022 Sb., vyhlasky &. 434/2023 Sb., vyhlasky ¢.
370/2024 Sb. a vyhlasky ¢. 523/2025 Sb.

- Teorie a praxe ocefiovani nemovitosti — Brada¢ A. a kol., Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o0. Brno, 2016

2.4. Vérohodnost zdroje dat

Udaje potfebné pro vypracovani znaleckého posudku jsem ziskala z podkladd viz. vyse.
Posuzované pozemky jsou ke dni ocenéni uzivan v souladu se stavem jejich zapisu v evidenci KN.
Zaméreni pozemki bylo provedeno srovnanim s katastralni a ortofoto mapou.

3. Nalez
3.1. Popis

Predmét ocenéni dle KN:
LV €. 10001 pro k.u. Bystrc:

Pozemek parc. ¢. 4027/2, vyméra 117 m2, ostatni plocha neplodna puda

LV é.-pro k.u. Bystrc:

Pozemek parc. €. 4105, vyméra 146 m2, ostatni plocha ostatni komunikace

Mistni poloha:
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Mésto Brno ma ke dni ocenéni cca 380 tis. obyvatel, je statutarnim méstem Jihomoravského
kraje. Méstska cast Bystrc se rozklada severozapadnim smérem od centra mésta. Ocerované
pozemky se nachazi v lokalité Kozi horka uzivané pfevazné pro individualni rekreaci v blizkosti ulice
Rakovecka a Brnénské prehrady. V misté je vyrazné omezena obc¢anska vybavenost, kompletni
méstska infrastruktura je vdosahu hromadné dopravy. Dopravni dostupnost lokality Ize
charakterizovat jako odpovidajici jejimu vyznamu, s delSim €asovym jizdnim Usekem do centra mésta.
V misté je pouze omezena moznost pfipojeni ba verfejné IS — viz. dale vyfezy z map technickych siti.
Dle povodiiového planu Ceské republiky jsou posuzované pozemky situovany mimo
vymezena zplavova uzemi.

Popis posuzovanych nemovitych véci:

Pozemek parc. €. 4027/2

Pozemek parc. €. 4027/2 aktualné uzivany jako vefejné pfistupna zelen s naletovymi trvalymi
porosty se nachazi ve svahu nad ulici Rakovecka v ploSe uzivané pro rekreaci. Pozemek je pfistupny
po ucelové komunikaci se zpevnénym povrchem a dle dopravniho znaceni s omezenym vjezdem,
umisténé na pozemcich rtiznych vlastnikl, navazujici na komunikaci v ulici Rakovecka.

4008/1
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Pozemek parc. €. 4105

Pozemek parc. ¢. 4105 se nachazi v ploSe vySe uvedené UcCelové komunikace s dopravné
omezenym vjezdem v tésné blizkosti kfizovatky s ulici Rakovecka.

N 4000

42124

Zpusob vyuziti pozemku dle uzemniho planu mésta Brna:

Dle Uzemniho planu mésta Brna je pozemek parc. €. 4027/2 situovan ve stavebni
stabilizované ploSe pro vSeobecnou rekreaci s volnou strukturou zastavby vysky 3 — 10 m, pozemek
parc. €. 4105 je v prevazujici vymeéfe soucasti stabilizované plochy pro vSeobecna vefejna
prostranstvi, ¢ast pozemku o vymére cca 2 m2 pfiléhajici ke komunikaci v ulici Rakovecka je umisténa
v zastavitelné ploSe pro vSeobecnou dopravu.
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Vyrezy z map technickych siti:

A

M

BYsIre 4514/1

Vécna bremena a jina omezeni:

Dle vypisu zKN je pozemek parc. €. 4105 dotéen zastavnimi pravy pro opravnéného:
MONETA Money Bank, a.s. Zastavni prava pro G¢ely ocenéni nejsou uvazovana.

Dle vySe uvedenych map technickych siti jsou posuzované pozemky dotCeny umisténim
vedeni IS bez zfizenych vécnych bfemen.

Rizika:

Dle vyjadfeni spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. je m.j. ¢ast posuzovaného
pozemku parc. ¢. 4027/2 dotCena umisténim kanalizace DN 300, kterou ale spole¢nost BVaK
neprovozuje. Vlastnictvi inZzenyrské stavby pro UGcCely ocenéni nebylo dolozeno, k pozemku
s umisténim IS soucasné dle evidence KN neni zfizeno 24dné vécné bfemeno. Umisténi
neidentifikované IS tak omezuje intenzitu vyuZziti pozemku — pro Ucely ocenéni je pozemek hodnocen
jako pozemek pouze s dopliikovou funkci rekreacni plochy bez mozného zastavéni, s moznosti jeho
vyuziti ve funkénim celku pro vjezd pfip. parkovani.

Pozn: Existence podzemnich i nadzemnich vedeni IS v ploSe pozemku parc. ¢. 4105 je vzhledem
k jeho umisténi v télese Ucelové komunikace hodnoceno bez vlivu na jeho vyuZziti.
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3.2. Komentar ke stanoveni ceny obvyklé / trzni hodnoty

Definice:

Cena obvykla je cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejného, pfipadné obdobného majetku v
obvyklém obchodnim styku v realném ¢ase na volném trhu, bez zohlednéni vlivi mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu majetku a urci se porovnanim ze sjednanych cen. Obvykla cena vychazi z
vyhodnoceni cen nedavno uskuteé¢nénych cen prodejl nemovitosti srovnatelnych svym charakterem,
velikosti, lokalitou, moznostmi vyuziti apod. Toto srovnani se provadi na zékladé vlastniho prdzkumu
trhu nemovitosti, vyhodnocenim Gdaju katastru nemovitosti, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi
s realitnimi kancelafemi, spravci nemovitosti, apod. Zavérem tohoto Setfeni je pak odhadovana
prodejni cena zohlednénd soucasnou situaci na trhu pro srovnatelné nemovitosti.

Trzni hodnota se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
nemovité véci sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to
v obchodnim styku uskuteénénym v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoliv v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
UCely zakona rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, kieré mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Postup urceni ceny dle § 1a a § 1b vyhlasky €. 523/2025 Sb.:

§ 1a - Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych pfedméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji
ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho a
kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2)  Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaju do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
predmétd na zakladé kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni
ocenéni,

b) srovndvaci analyzu udaju z vybraného souboru obdobnych predméti ocenéni s udaji o
oceriovaném pfedmétu ocenéni,

c) urteni zakladni jednotky pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vysi ceny,
urceni rozdilii parametrii mezi oceriovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty
ocenéni,

d) dpravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedméti ocenéni od
predmeétu oceriovanych jejich korekci, pricemz odchylka zpusobena korekci musi byt radné
odlivodnéna,

e) vybér, oduvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné
zdlvodnéného pripadného vylou¢eni odlehlych udaji a

f)  urCeni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3)  Udaje pouZité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musf
byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

(4)  Nemoznost uréeni obvyklé ceny podle odstavci 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedméti ocenéni provedeny, a jejich
vysledky.

§ 1b - Urceni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou prfedmétu ocenéni je odhadovana castka, ktera se uréuje zpravidla na zakladé
vybéru z vice zpusobl oceriovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pri urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledriuji trzni rizika a
predpokladany vyvoj na dilcim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.
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(2)  Pri ureni trzni hodnoty predmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se prihlizi k moZnosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuZiti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosaZitelné, pravné
pripustné a ekonomicky proveditelné.

(3)  Udaje pouzité pro uréeni trni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani,
véetné pouZiti jednotlivych zptisobl oceriovani, musi byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.

Pozemek parc. €. 4027/2 je ocenén dle skuteCneého Ucelu uZiti ke dni ocenéni a v souladu
s platnym Uzemnim pldnem mésta jako pozemek uzivany v ploSe zelené, v souladu s UP je pak
hodnocen jako pozemek s doplikovou funkci plochy pro rekreaci bez moznosti jeho zastavéni
vzhledem Kk existenci IS — kanalizace. Cena obvykld pozemku je urCena v souladu sust. § 1a na
zakladé posouzeni a porovnani realizovanych prodeji pfiméfené srovnatelnych pozemkd, situovanych
v prijatelné srovnatelnych lokalitdich, se sou¢asnym zohlednénim rdznych moznosti jejich vyuziti a
vyvoje cen pozemkU v €ase na realitnim trhu vzhledem k ¢asovému rozliSeni data prodeje.

Pozemek parc. €. 4105 je hodnocen jako pozemek ve vyrazné pfevazujici vymeéfe situovany
v ploSe télesa Ucelové komunikace. Vzhledem k charakteru jeho vyuziti nelze pro Gcely tohoto
ocenéni zajistit takovy vzorek pozemku, které by vyhovély charakteristice jejich obchodovani
v obvyklém obchodnim styku, realizovaném bez omezeni na zékladé nabidky a poptavky na volném
realitnim trhu. Nabyvatelem srovnatelnych pozemki je v naprosté vétsSiné uskuteénénych obchodu
statutarni mésto Brno, CR, pfip. dal$i instituce statni spravy. Vzhledem k vy$e uvedenému je cena
posuzovaného pozemku v souladu s ust. § 2 odst. 2 a 4 zdkona ¢. 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni
uréena ve vysi trzni hodnoty. Trzni hodnota pozemku je ur€ena na zakladé veskerych atributd ocenéni
uvedenych v § 1a vyhlaSky ¢&. 523/2025 Sb. porovnavacim zplsobem ocenéni s vyuzitim cen
sjednanych pfi obdobnych majetkopravnich vypofadanich.

3.3. Obsah znaleckého posudku

4.1. Ur&eni ceny obvyklé pozemku parc. €. 4027/2 v€etné soucasti a pfisludenstvi
4.1.1. Stanoveni jednotkové ceny pozemku porovnavaci metodou
4.1.2. Urceni ceny obvyklé

4.2. Urceni trzni hodnoty pozemku parc. ¢. 4105 véetné soucasti a prFisluSenstvi
4.2.1. Stanoveni jednotkové ceny pozemku porovnavaci metodou
4.2.2. Ur€eni trzni hodnoty

Prilohy:
Fotodokumentace

Kopie katastralnich map
Vypisy z katastru nemovitosti

4. Posudek

4.1. Urceni ceny obvyklié pozemku parc. €. 4027/2 véetné soucasti a
prislusenstvi

4.1.1. Stanoveni jednotkové ceny porovhavaci metodou

Porovnavaci hodnota posuzovaného pozemku parc. €. je stanovena s vyuzitim veSkerych
atributd ocenéni dle ust. § 1a vyhlaSky €. 523/2025 Sb. na zakladé posouzeni a porovnani nize
uvedenych pfevodl porovnatelnych nejblize podobnych pozemkl realizovanych v prijatelné
srovnatelnych lokalitach:
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Poloha Realizovana Popis a porovnani
cena

1. k.u. Bystrc 5 737 Ké/m2 |Pozemky dle vypisu z KN ostatni plocha jina
ul. Rakovecka plocha o vymére celkem 1743, situované

v prudkém svahu v ploSe zelené okrajové

s trvalymi porosty a navazujici nezpevnéné
cesty v lokalité Kozi Horka. Dle platného UP
stabilizovana plocha pro rekreaci s volnou
strukturou zastavby vysky 3 — 7 m, dle
UPMB platného k datu pfevodu nestavebni
stabilizovana plocha krajinné zelené mimo
zastavéné Uzemi. Pouze €aste¢né dostupné
IS. Omezené vyuziti ¢asti pozemkil pfimo
priléhajicich ke komunikaci vzhledem existenci
nadzemniho el. vedeni podél komunikace,
existence dalSich podzemnich vedeni IS, vSe
bez zfizenych vécnych bfemen.

Realizovany prodej v 7/2024
V-11792/2024

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,10

Poloha: 1,00

Dostupnost: 0,80

Velikost: 1,10

Vyuziti: 0,70 — pozemky s omezenou
zastavitelnosti v men8i ¢asti plochy

Vyuziti dle UP: 1,00

IS a pfislusenstvi: 1,00

Dalsi vlivy: 1,00

Rizika: 0,95 — existence IS bez zfizenych VB
v Castech porovnavanych pozemku

Cena pro srovnani:
3 693 Ké/m2

2. k.u. Bystrc 1 885 Ké/m2 [Pozemek dle vypisu z KN trvaly travni porost o
ul. Rakovecka vyméfe 1 167 m2, situovany ve svahu v ploSe
zelené s trvalymi porosty v lokalité Kozi Horka.
Dle platného UP zastavitelna plocha pro
jinou rekreaci. Pouze ¢astecné dostupné IS.
Omezena zastavitelnost vzhledem ke tvaru
pozemku a existenci nadzemniho el. vedeni

v Casti pozemku ( IS bez zfizeného vécného
bfemene ). Pristup od verejné komunikace po
Ucelové komunikaci se Stérkovym povrchem ve
vlastnictvi FO, pfipadné od ulice Rakovecka
pres pozemky uzivané ve funkénim celku.

Realizovany prodej v 10/2025
V-19627/2025

Uprava ceny vzhledem k &asovému rozliseni
data prodeje: 1,05

Poloha: 1,10

Dostupnost: 1,10

Velikost: 1,10

Vyuziti: 0,90 — pozemky s omezenou
zastavitelnosti uzivané ve funkénim celku

s okolnimi pozemky

Vyuziti dle UP: 1,00

IS a pfislusenstvi: 1,00
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Dalsi vlivy: 1,00
Rizika: 0,90 — existence IS bez zfizeného VB
v Casti porovnavaného pozemku

Cena pro srovnani:
2 134 Ké/m2

k.u. Bystrc 1 620 Ké/m2 |Pozemek dle vypisu z KN orna pdda o vymeére
ul. Rakovecka 926 m2, situovany ve svahu v ploSe zelené
s trvalymi porosty v lokalité Kozi Horka. Dle
platného UP stabilizovana plocha pro jinou
rekreaci. Vyrazné omezena dostupnost IS.
Komplikovany pravdépodobné pouze sezdnni
pristup od vefejné komunikace po ucelové
komunikaci se §térkovym povrchem ve
vlastnictvi FO.

Realizovany prodej v 8/2025
V-15529/2025

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,05

Poloha: 1,20

Dostupnost: 1,50

Velikost: 1,10

Vyuziti: 0,50 — pozemek s moznym zastaveénim
Vyuziti dle UP: 1,00

IS a pfislusenstvi: 1,20

Dalsi vlivy: 1,00

Rizika: 0,80 — existence IS bez zfizeného VB
na posuzovaném pozemku

Cena pro srovnani:
1617 Ké/m2

k.a. Kniniéky 4 800 K&/m2 |Pozemek dle vypisu z KN orna puida o vymére
Cihadla celkem 1021 m2, situovany v plo$e orné pudy
a okrajové zelené s trvalymi porosty v lokalité
Cihadla v blizkosti ulice Hrazni. Dle platného
UP stabilizovana plocha pro rekreaci
s nizkopodlazni rezidencni zastavbou, dle
UPMB platného k datu prevodu nestavebni
volna stabilizovana plocha s objekty pro
individualni rekreaci na okraji zastavéného
Uzemi. Pouze ¢astecné dostupné IS. Pristup
od vefejné komunikace pfes pozemky vefejné
cesty v ¢asti s nezpevnénym povrchem ve
vlastnictvi SMB.

Realizovany prodej v 5/2024
V-6986/2024

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,10

Poloha: 1,00

Dostupnost: 1,20

Velikost: 1,10

Vyuziti: 0,50 — pozemek s moznym zastaveénim
Vyuziti dle UP: 1,00

IS a pfislusenstvi: 1,00

Dalsi vlivy: 1,00

Rizika: 0,80 — existence IS bez zfizeného VB
na posuzovaném pozemku
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Cena pro srovnani:
2 788 K¢/m2

5. k.u. Kninicky 4 179 Ké/m2 |Pozemky dle vypisu z KN orna puida o vymére
ul. Rozdrojovicka celkem 859 m2, situované ve svahu v ploSe
zelené s trvalymi porosty v blizkosti ulice
Rozdrojovicka. Dle platného UP ;
stabilizovana plocha pro rekreaci, die UPMB
platného k datu pfevodu nestavebni volna
stabilizovana plocha s objekty pro individualni
rekreaci na okraji zastavéného Uzemi. Pouze
¢aste¢né dostupné IS. Pristup od verejné
komunikace po ucelové komunikaci se
zpevnénym panelovym povrchem ve vlastnictvi
SMB.

Realizovany prodej v 1/2024
V-342/2024

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,15

Poloha: 1,10

Dostupnost: 1,10

Velikost: 1,10

Vyuziti: 0,50 — pozemek s moznym zastaveénim
Vyuziti dle UP: 1,00

IS a pfisluSenstvi: 1,00

Dalsi vlivy: 1,00

Rizika: 0,80 — existence IS bez zfizeného VB
na posuzovaném pozemku

Cena pro srovnani:
2 559 Ké/m2

Vyhodnoceni:

VySe uvedené pozemky jsou pfijatelné srovnatelné, rozdily v poloze a dostupnosti, velikosti, vyuZiti,
moznostech vyuZziti v souladu s Gzemnim planem, pfisluSenstvi, dostupnosti IS a dalSich vlivd
majicich vliv na realizovanou cenu jsou eliminovany Upravnymi koeficienty. Realizované ceny
jednotlivych srovnavanych nemovitosti jsou upraveny vzhledem k ¢asovému rozliSeni data prodeje.
Koeficient zmény cen v ¢ase byl stanoven odbornym odhadem za zakladé predpokladu obecného
rdstu cen pozemk( v porovnavaném obdobi s orientaénim pfihlédnutim k CSOB indexu (index platny
pouze pro pozemky urené k zastavéni v plochdch pro bydleni). Z vypoctenych upravenych cen je
odbornym odhadem ur€ena jednotkova cena obvykla posuzovaného pozemku. Cena neni prostym
aritmetickym prdmérem srovnavanych hodnot, pfi jejim ureni je sou€asné posouzen i cenovy rozptyl
mezi hodnotou minimalni a maximalni.

Pramérnd porovnavaci hodnota ( vdzeny pramér ): 2706 K&/m2
Aritmeticky pramér cen: 2558 Ké/m2
Medién: 2559 Ké/m2
Minimum: 1617 K&/m2
Maximum: 3693 Ké/m2
15% rozdil mezi hodnotou minimalni a maximalni: 311 K&/m2
Urceny cenovy interval: 2247 az3 018 K&/m2
Uréena jednotkova cena obvykla 2600 Ké/m2
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4.1.2. Urcéeni ceny obvyklé

Pozemek parc. €. 4027/2

Vyméra celkem ( m2): 117,00
Jednotkova cena obvykla ( KE/m2 ): 2 600,00
Cena obvykla celkem ke dni ocenéni ( K¢ ): 304 200,00

4.2. Urceni trzni hodnoty pozemku parc. ¢. 4105 vcéetné soucasti a
prislusenstvi

4.2.1. Stanoveni jednotkové ceny porovnavaci metodou

Trzni hodnota posuzovaného pozemku je stanovena s vyuzitim veSkerych atributl ocenéni
pro uréeni ceny obvyklé v souladu s ust. § 1a dle § 1b vyhlasky €. 523/2025 Sb. na zakladé posouzeni
a porovnani nize uvedenych prodejl pfiméfené porovnatelnych pozemku, umisténych v pfijatelné
srovnatelnych lokalitach.

Poloha Realizovana Popis a porovnani
cena
1. k.u. Bystrc 400 Ké/m2 |Pozemek o vymére 251 m2 dle vypisu z KN
ul. Rakovecka ostatni plocha ostatni komunikace situovany
v ploSe nezpevnéné cesty navazujici na

vefejnou komunikaci v ulici Rakovecka
v posuzované lokalité. Dle platného UP
stabilizovana plocha pro individualni
rekreaci. Pozemek je hodnocen dle
skuteéného vyuziti v plose cesty.

Realizovany prodej v 9/2025
V-15517/2025

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,05

Poloha: 1,10

Velikost: 1,00

Vyznam télesa komunikace v ramci dopravni
sité véetné MHD: 2,00 — komplikovany
pravdépodobné pouze sezdnni pfistup,
nezpevnény povrch

Cena pro srovnani:
924,- Ké/m2

2. k.u. Bystrc 2 480 Ké/m2|Pozemky o vymére celkem 93 m2 dle vypisu
ul. Vejrostova z KN ostatni plocha ostatni komunikace
situované v plose télesa mistni komunikace pfi
ulici Vejrostova v zastavéném Gzemi, pozemky
jsou umistény castecné v ploSe vozovky,
Castecné v plose prilehlého chodniku. Dle
platného UP stabilizovana plocha pro
vSeobecnhou dopravu, dle UPMB platného

k datu pfevodu plocha komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Realizovany prodej v 9/2024
V-15087/2024
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Uprava ceny vzhledem k ¢asovému rozliSeni
data prodeje: 1,10

Poloha: 0,70

Vyznam télesa komunikace v rdmci dopravni
sité mésta véetné MHD: 0,80

Cena pro srovnani:
1 528,- KE/m2

k.U. Zebétin
ul. Hostislavova

1500 Ké/m2

Pozemky dle vypisu z KN ostatni plocha
ostatni komunikace a orna pada o vymére
celkem 220 m2 situované v télese mistni
komunikace pfi ulici Hostislavova na okraji
zastavéného Uzemi v blizkosti kfizovatky s ulici
Chrpova. Pozemky jsou umistény ¢aste¢né

v ploSe vozovky, ¢asteéné v ploSe pfilehlé
silniéni zelen&. Dle platného UP
stabilizovana plocha pro véeobecnou
dopravu, dle UPMB platného k datu pfevodu
nestavebni volna navrhova plocha ostatni
meéstské zelené. Pozemky jsou hodnoceny dle
skute¢ného Ucelu jejich vyuZiti v télese
komunikace.

Realizovany prodej v 7/2023
V-12184/2023

Uprava ceny vzhledem k éasovému rozligeni
data prodeje: 1,15

Poloha: 0,80

Vyznam télesa komunikace v ramci dopravni
sité mésta véetné MHD: 0,80

Cena pro srovnani:
1 104,- KE/m2

k.u. Zebétin
ul. Hostislavova

2100 Ké/m2

Pozemek dle vypisu z KN ostatni plocha
ostatni komunikace o vymére 28 m2 situovany
v télese mistni komunikace pfi ulici
Hostislavova na okraji zastavéného Gzemi

v blizkosti kfizovatky s ulici Kamechy.
Pozemek umistény v ploSe silni¢ni zelené. Dle
platného UP stabilizovana plocha pro
vSeobecnou dopravu.

Realizovany prodej v 4/2025
V-6063/2025

Uprava ceny vzhledem k ¢asovému rozliSeni|
data prodeje: 1,05

Poloha: 0,70

Vyznam télesa komunikace v ramci dopravni
sité mésta véetné MHD: 0,80

Cena pro srovnani:
1 235,- KE/m2
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5. k.a. Bosonohy 1 400 Ké/m2 [Pozemek dle vypisu z KN ostatni plocha silnice
ul. Dlazdéna o vymére 36 m2 situovany v télese mistni

komunikace pfi ulici DI&Zdénd mimo

zastavéné Uzemi mésta v blizkosti kfizovatky

s ulici Stara dalnice. Pozemek je umistény

v ploge silniéni zelené. Dle platného UP

stabilizovana plocha pro véeobecnou

dopravu, dle UPMB platného k datu pfevodu

plocha komunikaci a prostranstvi mistniho

vyznamu.

Realizovany prodej v 6/2023
V-8322/2023

Uprava ceny vzhledem k gasovému rozligeni
data prodeje: 1,15

Poloha: 1,10

Vyznam télesa komunikace v rdmci dopravni
sité mésta véetné MHD: 0,80

Cena pro srovnani:
1 417,- KE/m2

6. k.u. Bosonohy 1 826 Ké/m2 [Pozemek dle vypisu z KN orna pida o vymére
ul. Jamy 198 m2 situovany v ploSe télesa ucelové
komunikace navazujici na mistni komunikaci

v ulici J&my mimo zastavéné uzemi mésta.
Pozemek je umistény v ploSe vozovky se
zpevnénym povrchem. Dle platného UP
zastavitelna plocha pro nizkopodlazni
rezidencni bydleni. Pozemek je hodnocen
dle skuteéného vyuziti v ploSe komunikace.

Realizovany prodej v 10/2025
V-20836/2025

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,05

Poloha: 1,00

Vyznam télesa komunikace v rdmci dopravni
sité mésta véetné MHD: 1,00

Cena pro srovnani:
1917,- KE/m2

Vyhodnoceni:

Uvedené porovnavané pozemky jsou pFiméfené srovnatelné, rozdily v poloze vramci razné
atraktivnich ¢ésti mésta Brna s obecné rozdilnou dosazitelnou cenou a vliv vyznamu vyuziti
porovnavanych komunikacnich ploch jsou eliminovany upravnymi koeficienty. Dal8i béZné hodnocena
kritéria (napf. velikost, dopravni dostupnost, moznost zastavéni v souladu s Uzemnim planem,
dostupnost IS, pfisluSenstvi pozemkl, zaplavova Uzemi apod.) jsou vzhledem k Gcelu vyuziti
posuzovaného pozemku i porovnavanych pozemkd v komunikaénich plochach hodnocena bez vlivu
na vysi ur€ené ceny, pfip. jako konstantni. Realizované ceny jednotlivych srovndvanych nemovitosti
jsou upraveny vzhledem k ¢asovému rozliSeni data prodeje. Koeficient zmény cen v €ase byl stanoven
odbornym odhadem za zakladé predpokladu obecného rlistu cen pozemkul v porovnavaném obdobi s
orienta¢nim prihlédnutim k CSOB indexu (index platny pouze pro pozemky uréené k zastavéni
v plochach pro bydleni). Z vypoctenych upravenych cen je odbornym odhadem urena jednotkova
trzni hodnota posuzovanych pozemkd. Cena neni prostym aritmetickym primérem srovnavanych
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hodnot, pfi jejim uréeni je soucasné posouzen i cenovy rozptyl mezi hodnotou minimalni a maximalni.
Porovnavané realizované ceny nebyly formovany na zakladé nabidky a poptavky na volném realitnim
trhu, ve vétSiné pfipadd jsou vysledkem individualné sjednanych dohod mezi prodavajicimi a
kupujicimi — vlastniky komunikacnich staveb na pozemcich umisténych. Vzhledem k vySe uvedenému
byla jednotkova cena uréena jako trzni hodnota.

Primérna porovnavaci hodnota ( vazeny prameér ): 1310 K&/m2
Aritmeticky primér cen: 1354 Ké&/m2
Median: 1326 K&/m2
Minimum: 924 Ké&/m2
Maximum: 1917 K&/m2
15% rozdil mezi hodnotou minimalni a maximalni: 149 Ké&/m2
Urceny cenovy interval: 1161 az 1503 Ké&/m2
Uréena jednotkova trzni hodnota 1330 Ké/m2

4.2.2. Urceni trzni hodnoty

Pozemek parc. ¢. 4105

Vymeéra celkem ( m2): 146,00
Jednotkova trzni hodnota ( K&/m2 ): 1 330,00
Trzni hodnota celkem ke dni ocenéni ( K¢ ): 194 180,00

5. Oduvodnéni

Pro ur€eni ceny obvyklé a trzni hodnoty posuzovanych pozemkd byla pouzita porovnavaci
metoda, kterd vychdzi z porovnani cen vybranych, nejblize podobnych nemovitosti. Vzorek
porovnavanych nemovitosti byl sestaven z realizovanych cen, které pochazeji z databaze znalce a
zjiSténych z evidence katastru nemovitosti. PFfi uréeni ceny obvyklé se predpoklada, Zze na
posuzovanych pozemcich nevaznou zadna dalsi na LV €. 10001 a ¢. -neuvedené vécna prava,
majici vliv na vySi ur€enych cen, pozemky jsou ve stavu bez jakychkoli dalSich omezeni, vyjma
skute€nosti v posudku uvedenych. Ceny v posudku uréené jsou konec¢né, byly vycisleny v€etné DPH.
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6. Zaver

a) Cena obvykla

pozemku parc. ¢. 4027/2 véetné soucasti a prislusenstvi v katastralnim uzemi
Bystrc, obec Brno, okres Brno mésto

ke dni ocenéni ¢ini:

304 200,- K&

slovy: tristactyfritisicdvésté korun ¢eskych

b) Trzni hodnota

pozemku parc. ¢. 4105, vSe vcéetné soucasti a prislusenstvi v katastralnim
uzemi Bystrc, obec Brno, okres Brno mésto

ke dni ocenéni ¢ini:

194 180,- K¢

slovy: stodevadesatcétyritisicstoosmdesat korun ¢eskych

Ceny byly uréeny v souladu se zakonem ¢&. 151/1997 Sb. v aktualnim znéni a vyhlasky
Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb.,
vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢€. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢.
188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢&. 337/2022 Sb.,
vyhlasky €. 434/2023 Sb., vyhlasky €. 370/2024 Sb. a vyhlasky €. 523/2025 Sb. s vylou¢enim
postupu ocenéni dle ¢asti druhé § 1c.

Pfi zpracovani znaleckého posudku nebyl pfizvan konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména dle ramcové dohody
¢. 6323224522.
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, zapsany v seznamu znalcd vedeném Ministerstvem
spravedinosti pro z&kladni obory

- ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti
- stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢&islem 030309/2026.

V Brné, dne 6.5.2026 Ing. Jana Dudkova
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.03.2026 08:35:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: * pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 611778 Bystrc List vlastnictvi: 10001

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
4027/2 117 ostatni plocha neplodna ptida
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cné prava zatéZujici nemovitosti v C&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Souhlasné prohlasSeni o nabyti do vlastnictvi (z&k.&.172/1991 Sb.) MO/V-1078/2004 /Mat - §
1 ze dne 31.03.2004.

Z-8948/2004-702

Pro: Statutadrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Souhlasné prohlaseni o nabyti do vlastnictvi (z&k.&.172/1991 Sb.) MMB/44615/2013 ze dne
05.02.2013.

Z-3539/2013-702

Pro: Statutarni mé&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.03.2026 (08:56:13
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

strana 1 Strana 49 / 51




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.03.2026 08:35:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: * pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 611778 Bystrc List viastnictvi: ||

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdavo

S ——

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
4105 146 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospé&ch nemovitosti v casti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich tdaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k id. podilu 1/2
ve vysSi 3.500.000,- K&, pokuty do vyse 350.000,- K&
Oprdvnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vyskoéilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720

Pivinniii Kk

Parcela: 4105

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ¢&. 91491086 =ze dne 21.09.2015.
Pravni dcéinky zapisu k okamziku 21.09.2015 13:08:59. Zapis proveden dne
13.10.2015.

V-24024/2015-702

Listina ProhlaS$eni o vzniku préava pfi zaniku osoby/entity dosud z prava oprav. ze dne
08.02.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 08.03.2021 12:05:12. Zapis proveden
dne 18.03.2021.

Vv-5174/2021-702

Poradi k 21.09.2015 13:08

o Zastavni pravo smluvni
k id. podilu 1/2
ve vysi 3.550.000,- K&, pokuty do vysSe 355.000,- K&
Oprdavnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vyskodilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720
Povinnost k

Parcela: 4105

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&é.z. 91491094 =ze dne 21.09.2015.
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 21.09.2015 13:08:59. Zapis proveden dne
13.10.2015.

V-24025/2015-702

Listina ProhlaS$eni o vzniku prava pf¥i zaniku osoby/entity dosud z prava oprav. ze dne

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.03.2026 08:35:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lGzemi: 611778 Bystrc List vlastnictvi: 4528

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

08.02.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 08.03.2021 12:05:12. Zapis proveden
dne 18.03.2021.

v-5174/2021-702
Poradi k 21.09.2015 13:08

D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 19.08.2004. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 19.08.2004.

Vv-11457/2004-702

o Smlouva kupni ze dne 15.05.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 15.05.2023 14:53:12.
Zapis proveden dne 06.06.2023.

V-8519/2023-702

F

Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.03.2026 (08:58:17
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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