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79/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.9.2026

239. Navrh smény pozemku ci jejich casti s Mendelovou
univerzitou v Brné

Anotace

OBJEMNY MATERIAL. Zastupitelstvu mésta Brna je navrhovéano schvélit sménu pozemk (¢i ¢ésti) ve
vlastnictvi SMB, které jsou soucasti ¢i bezprostredné priléhaji k aredlu Arboreta MENDELU (v pripadé
p.C. 464/24, k.. Cerné Pole, je ponechavéna ¢ast nezbytna pro pripadnou rekonstrukci autobusové
zastavky a zajisténi pristupu) do vlastnictvi MENDELU a naopak je navrhovano nabyt pozemky (¢i jejich
¢asti) v soucasném vlastnictvi MENDELU, na nichz se budto nachazi ¢i maji nachézet stavby ve
vlastnictvi SMB, na nichz se nachazi verejny prostor, anebo jejichz nabyti bylo doporu¢ovano méstskymi
¢astmi ¢i prislusnymi odbory MMB.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna
1. schvaluje sménu

e Casti pozemku p.C. 464/24, ktera je geometrickym planem ¢. 2023-34/2026
oddélena a v ném oznacena jako pozemek p.¢. 464/24, ostatni plocha, jina
plocha, o vyméie 2479 m2, k.i. Cernd Pole,

e pozemku p.¢. 832/97, orna puda, o vymére 214 m2, k.4. Ponava,

 pozemku p.¢. 832/100, orna puda, o vymére 199 m2, k.i. Ponava,

ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, za

e Cast pozemku p.C. 3469/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 377
m2, k.. Re¢kovice, kterd je v geometrickém planu ¢&. 3662-28/2026 oznacena
jako dil ,a“,

e ¢ast pozemku p.¢. 3473, trvaly travni porost, o vyméte 3 m2, k.4. Re¢kovice,

ktera je v geometrickém planu ¢. 3662-28/2026 oznacena jako dil ,b",

pozemek p.¢. 317/5, orna puda, o vymére 1085 m2, k.u. Mokra Hora,

¢ pozemek p.¢. 710/3, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 32 m2, k.4.

Kanice,

pozemek p.¢. 362/2, ostatni plocha, silnice, o vymére 216 m2, k.u. Sadova,

¢ pozemek p.¢. 368/3, ostatni plocha, zelen, o vymére 58 m2, k.u. Sadova,

¢ pozemek p.¢. 2306/9, ostatni plocha, jind plocha, o vymére 176 m2, k.u.
Obrany,

ve vlastnictvi Mendelovy univerzity v Brné, ICO: 621 56 489, se sidlem Zemé&délska
1665/1, Cerna Pole, 61300 Brno, s doplatkem smény ve vysi 4 570 584 K¢ ve
prospéch statutarniho mésta Brna a za podminek Sménné smlouvy, ktera tvori
prilohu €. ... tohoto zapisu.

Stanoviska

Materiél byl predlozen Radé mésta Brna na jeji schlizi konanou dne 9. 9. 2026. Stanovisko bude
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Davodova zprava

Uvod

Majetkovy odbor MMB predklada navrh na schvaleni smény pozemku Ci jejich Casti s Mendelovou
univerzitou v Brné, se sidlem Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno, ICO: 62156489 (dale jen ,MENDELU*"
¢i ,Mendelova univerzita®).

Navrh predpoklada sménu:
- Casti pozemku p.C. 464/24, ktera je geometrickym planem €. 2023-34/2026 oddélena a v ném
oznadena jako pozemek p.¢. 464/24, ostatni plocha, o vymére 2479 m2, k.u. Cerna Pole,
- pozemku p.¢. 832/97, orna plda, o vymeére 214 m2, k.U. Ponava,
- pozemku p.¢. 832/100, orna puda, o vymére 199 m2, k.u. Ponava,
ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna, za
- Casti pozemku p.¢. 3469/1, ostatni plocha, o vymére 377 m2, a ¢asti pozemku p.¢. 3473, trvaly
travni porost, o vymeére 3 m2, které jsou v geometrickém planu &. 3662-28/2026 oznaceny jako
dily ,a"“ a b, které spole¢né vytvari pozemek p.¢. 3469/4, ostatni plocha, o vyméfe 380 m2, to
vSe k.u. Reckovice,
- pozemek p.¢. 317/5, orna puda, o vymére 1085 m?, k.u. Mokra Hora,
- pozemek p.¢. 710/3, ostatni plocha, o vymére 32 m?, k.u. Kanice,
- pozemek p.¢. 362/2, ostatni plocha, o vymére 216 m2, k.(. Sadova,
- pozemek p.¢. 368/3, ostatni plocha, o vymére 58 m?, k.uU. Sadova,
- pozemek p.¢. 2306/9, ostatni plocha, o vymére 176 m2, k.u. Obrany,
ve vlastnictvi Mendelovy univerzity.

V ramci pfipravy smény byly téz feSeny pozemky:

- p.C. 96/3, ostatni plocha, o vymére 126 m?2,

- p.C. 96/4, ostatni plocha, o vymére 41 m2, a

- p.C. 96/5, ostatni plocha, o vymére 812 m?,
vée v k.U. Jehnice, které byly ze smény vypustény z divodu nesouhlasu s nabytim vysloveného
méstskou ¢asti Brno-Jehnice a Odborem zivotniho prostfedi MMB. Dle odlvodnéni se na nejvétSim
pozemku p.C. 96/5, k.u. Jehnice, nachazi nestabilni svah s nutnosti finanéné& nakladné sanace.
Majetkovy odbor ze smény vypustil téZ sousedni pozemky z divodu nekoncepénosti.

Pozemek p.¢. 368/3, k.u. Sadova, byl do smény zahrnut na zakladé zadosti méstske Casti Brno —
Kralovo Pole (v usneseni MC je zmifiovana ¢ast p.¢. 368/1, o vymeére 58 m?, tedy pred oddélenim
pozemku).

Pozemek p.¢. 317/5, k.U. Mokra Hora, byl do smény zahrnut na zakladeé zadosti mestske Casti Brno —
Reckovice a Mokra Hora.

Popis pozemkt SMB prevadénych MENDELU

Pozemky p.C. 832/97 a p.C. 832/100, oba v k.u. Ponava, se nachazeji uvnit arealu Arboreta MENDELU
a nachazi se na nich zelefl. Tyto pozemky jsou Uzemnim planem mésta Brna vymezeny jako navrhové
plochy ZU — zeler vSeobecna.

Cast pozemku p.&. 464/24, k.u. Cerna Pole, ktera ma byt predmétem prevodu, se nachazi mezi
oplocenim arealu Arboreta a tfidou Generala Piky a nachazi se na ni vzrostla a stfidmé udrzovana
zelen. Na zbyvajici Casti pozemku se nachazi pfistup do Arboreta a dale autobusova zastavka
vyuzivana Dopravnim podnikem mésta Brna, a.s., avSak tato druha ¢ast byla ze smény vypustény a
zUstane v majetku SMB, a to véetné dostate¢né rezervy pro pfipadnou budouci rekonstrukci autobusové
zastavky. Po celé délce pozemku prochazi STL plynovod DN 500. Tento pozemek je Uzemnim planem
mésta Brna vymezen jako stabilizovana plocha Obc&anského vybaveni komeréniho se stavebné
omezenou strukturou zastavby a vyskovou urovni 3 — 7m.

Reporty Uzemniho planu mésta Brna jsou soudasti materialu.

Strana 5/ 238




Popis pozemkt MENDELU pievadénych SMB

Na &astech pozemku p.&. 3469/1 a p.&. 3473, oba v k.u. Re¢kovice, které jsou v geometrickém planu
&. 3662-28/2026 oznadeny jako dily ,a* a ,b“, (spole¢né& vytvafi pozemek p.&. 3469/4, k.u. Re&kovice)
se nachazi ucelova komunikace. Tyto ¢asti pozemku jsou dotéeny stavebnim zamérem ,Cyklotrasa
udolim Ponavky — 7. etapa: Usek Podhaji — Karasek®, aktualné jsou pronajimany za najemné ve vysi
500 Ké&/rok. Pfes pozemek je vedeno nadzemni vedeni vysokého a nizkého napéti. V Uzemnim planu
mésta Brna jsou pfedmétné c&asti pozemkl vymezeny jako vefejné prostranstvi. V pfipadé tohoto
pozemku doposud nebyl vydan souhlas s délenim, proto jsou v ramci navrzeného znéni smlouvy
vynechana pole pro doplnéni &isla jednaciho a data nabyti pravni moci.

Pozemek p.¢. 317/5, k.. Mokra Hora, se nachazi pfi ulici Jandaskova a nachazi se na ném zelen,
véetné vzrostlych strom(. Tento pozemek byl do smény zahrnut na zakladé zadosti méstské ¢asti Brno
— Reckovice a Mokra Hora. Pfes pozemek prochazi nadzemni vedeni velmi vysokého napéti, jiné
nadzemni vedeni vysokého napéti, podzemni vedeni vysokého napéti a nadzemni sdélovaci vedeni.
V &asti pozemku je uloZen VTL plynovod DN 500. V Uzemnim planu mésta Brna se na tomto pozemku
nachazi plocha ZK — zeler krajinna.

Pozemek p.¢. 710/3, k.U. Kanice, je zcela zastavén stavbou mistni komunikace V. tfidy — chodnikem
pfi ulici Jedovnicka. Tento pozemek byl SMB pronajat za Uuc¢elem realizace chodniku a do smény byl
zahrnut z podnétu Odboru dopravy MMB a spole¢nosti Brnénské komunikace a.s. Tento pozemek je
v Uzemnim planu obce Kanice vymezen jako pozemek dopravni infrastruktury.

Pozemek p.¢. 362/2, k.U. Sadova, se nachazi pfi ulici Kocianka a nachazi se na ném autobusova
zastavka Hamerlaky a zeler a je pronajat SMB. Pfes pozemek vede podzemni kabelové vedeni NN ve
vlastnictvi EG.D, s.r.o. V Uzemnim planu mésta Brna je pozemek vymezen jako plocha DU — doprava
vSeobecna a plocha ZU — zelen vSeobecna.

Pozemek p.C. 368/3, k.U. Sadova, se nachazi pobliz ulice Ondreje Sekory a nachazi se na ném stezka
pro pési. V Uzemnim planu mésta Brna je pozemek vymezen jako plocha LU — lesni vSeobecna.

Pozemek p.¢. 2306/9, k.u. Obfany, se nachazi pfi ulici Fantova a nachazi se na ném pas zelené mezi
pozemni komunikaci a garazemi ve vlastnictvi tfetich osob. Pfes pozemek je vedeno nadzemni vedeni
vysokého napéti, véetné distribuéni trafostanice vysokého napéti/nizkého napéti a pfes pozemek je
vedeno podzemni vedeni nizkého napéti. V pozemku se téZ mize nachazet STL plynovod PE DN 90 a
plynova pfipojka (k pfipojce je zfizeno vécné bfemeno).

Vlastnictvi

Statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemku p.¢. 832/97 a p.€. 832/100, oba v k.u. Ponava a pozemku
p.C. 464/24, k.u. Cerna Pole, na zakladé vzniku prava ze zakona €. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych
véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci - §1 a §2.

MENDELU je vlastnikem pozemk( p.¢. 3469/1 a p.6. 3473, oba v k.u. Re¢kovice, p.6. 317/5, k.. Mokra
Hora, p.€. 710/3, k.u. Kanice, p.¢. 368/3 a p.€. 362/2, k.u. Sadova, a p.€. 2306/9, k.u. Obfany, na zakladé
smlouvy o bezuplatném pfevodu ze spravy Pozemkového fondu, na z&kladé rozhodnuti Ministerstva
Skolstvi, mladeze a télovychovy, a na zakladé Smlouvy sménné &. 4319044868 ze dne 31.12.2019.

Sprava

Pozemky p.€. 832/97 a p.¢€. 832/100, oba v k.u. Ponava, jsou formalné ve spravé Odboru spravy majetku
MMB, avSak nachazi se uvnitf oploceného arealu arboreta MENDELU.

Pozemek p.&. 464/24, k.u. Cerna Pole, je ve spravé méstské &asti Brno-Kralovo Pole dle &l. 22 (sprava
ploch zelené vefejné a omezené pristupné na Uzemi méstské Casti) obecné zavazné vyhlasky
statutarniho mésta Brna &. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, v platném znéni (dale jen
~Statut).

Z hlediska budouci spravy by:
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- &asti pozemki p.&. 3469/1 a p.&. 3473, oba v k.U. Re¢kovice, které jsou v geometrickém planu
¢. 3662-28/2026 oznaceny jako dily ,a“ a ,b", (spolecné vytvari pozemek p.C. 3469/4), byly ve
spravé MC Brno-Reckovice a Mokra Hora dle ¢l. 30 Statutu;

- pozemek p.¢. 317/5, k.u. Mokra Hora, byl ve spravé MC Brno-Rec¢kovice a Mokra Hora dle ¢l. 22
Statutu

- pozemek p.€. 710/3, k.U. Kanice, byl ve spravé spolecnosti Brnénské komunikace a.s.;

- pozemek p.C. 362/2, k.u. Sadova, byl ve sdilené spravé spolecnosti Brnénské komunikace a.s.
(Cast zastavéna zastavkou) a MC Brno-Reckovice a Mokra Hora (zbyvajici ¢ast) dle ¢&l. 22
Statutu

- pozemek p.&. 368/3, k.U. Sadova, byl ve spravé MC Brno-Kralovo Pole dle ¢I. 22 Statutu,

- pozemek p.¢. 2306/9, k.u. Obfany, byl ve spravé MC Brno-Maloméfice a Obrany dle ¢&l. 22
Statutu.

Cenovy navrh

Cena obvykla byla stanovena na zakladé znaleckych posudku v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb.,
zakon o obcich, jako cena obvykla, jejiz hodnota byla uréena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2,
odst. 1 zadkona €. 151/1997 Sb., zakona o ocefiovani majetku, a &ini:

Pozemky &i jejich ¢asti ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

Jednotkova cena za pozemky p.¢. 832/97 a p.¢. 832/100, k.u. Ponava, bez DPH................ 2 441 Ké/m?
Cena za p.¢. 832/97 a p.¢. 832/100, k.u. Ponava (214+199 m?)(po zaokrouhleni) ............. 1 008 000 K&
Jednotkova cena za Cast pozemku p.C. 464/24, k.u. Cerna Pole (bez DPH) .........cccoeveeee... 1957 K&/m?
Cena za Cast pozemku p.€. 464/24, k.u. Cerna Pole (2 479 m?)(po zaokrouhleni) ............. 4 850 000 K&
Cena za Cast pozemku p.¢. 464/24, k.4. Cerna Pole v&. DPH ........cccccoeiiiiiiiiiiee e 5 868 500 K&
Celkova cena za pozemky SMB V€. DPH..........oociiiiiniiiiir e 6 876 500 K¢

Za zcizeni Casti pozemku p.C. 464/24, k.0. Cerna Pole, bude uétovano a odvedeno DPH, nebot se dle
UPmMB jedna o stavebni pozemek.

Pozemky ¢&i jejich ¢asti ve viastnictvi MENDELU

Jednotkova cena za Casti pozemkul p.C. 3469/1 a p.C. 3473, k.u. Reckovice, bez DPH...1 303,02 K&/m?2
Cena za Casti pozemku p.¢. 3469/1 a p.€. 3473, k.u. RecCkovice, (377+3 m2) bez DPH... 495 147,60 K&
Jednotkova cena za pozemek p.¢€. 362/2, k.U. Sadova, bez DPH ...........ccovvvvviiviiiiiiiiinnns 1742,53 K&/m?
Cena za pozemek p.¢. 362/2, k.U. Sadova (216 m?) bez DPH ............ccceeiiieieiiiieecee 376 386,48 K&
Jednotkova cena za pozemek p.¢€. 368/3, k.U. Sadova, bez DPH ...........cc.oovvvviiiiiiiiiiiiinines 248,57 K&/m?2
Cena za pozemek p.¢. 368/3, k.U. Sadova (58 m2) bez DPH .........cccoceeieiiieeceeee e 14 417,06 K&
Jednotkova cena za pozemek p.¢. 2306/9, k.u. Obfany, bez DPH.............coccciiieveenenne, 1742,53 K&/m?2
Cena za pozemek p.¢. 2306/9, k.G. Obfany (176 m2) bez DPH...........ccccceviiiviiieeeenne 306 685,28 K¢
Jednotkova cena za pozemek p.¢. 317/5, k.U. Mokra Hora, bez DPH...........ccccooevvveeiinees 973,75 Ké/m?
Cena za pozemek p.¢. 317/5, k.U. Mokra Hora (1085 m?2) bez DPH........c...cccccveveennene. 1056 518,75 KE
Jednotkova cena za pozemek p.¢. 710/3, k.U. Kanice, bez DPH.............cccvvvvviiviiiiviininnns 1 742,53K¢E/m?
Cena za pozemek p.¢. 710/3, k.U. Kanice (32 m2) bez DPH ..........cccccoviiiiiecie e 55 760,96 K&
Celkova cena za pozemky MENDELU (bez DPH; zaokrouhleno; cena koneé€na) ........ 2 304 916 Ké

Uvedené ceny vychazeji ze znaleckych posudkd, které jsou pfiloZzeny formou informacénich dokumentd
a jsou cenami bez DPH.
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Dodani pozemku je dle prohlaSeni MENDELU osvobozeno od DPH dle ustanoveni § 56 odst. 1 zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.

V ramci feSené smény kazda ze smluvnich stran nese své naklady na vyhotoveni znaleckych posudku
a geometrickych pland a kazda ze smluvnich stran hradi 2 spravniho poplatku spojeného s podanim
navrhu na vklad prav ze Sménné smlouvy do katastru nemovitosti.

Rozdil v cenach sménovanych pozemku &ini 4 571 584 K& ve prospéch statutarniho mésta Brna.
Vzhledem k tomu, Ze dle navrhu sménné smlouvy je k podani navrhu na vklad a uhradé poplatku
povinno MENDELU, bude ze strany univerzity uhrazen doplatek ponizeny o 1 000 K&, tedy celkem
4 570584 K¢, a to do 30 dnG de dne provedeni vkladu prav dle této smlouvy na bankovni ucet
Statutarniho mésta Brna.

Zavér

Predkladatel navrhuje schvalit sménu shora uvedenych pozemku, nebot pozemky v souc¢asném
vlastnictvi SMB v sou€asnosti nejsou vyuzivany a vzhledem k jejich poloze uvnitf oploceného aredlu
Arboreta MENDELU, resp. k jejich funkénimu charakteru, je povazuje za majetkové postradatelné. U
gasti p.6. 464/24, k.u. Cerna Pole, je ve vlastnictvi SMB ponechana Uzemni rezerva pro pfipadnou
budouci rekonstrukci autobusové zastavky. Naopak na sménou ziskavanych pozemcich od MENDELU
se bud nachazi &i jsou planované stavby ve vlastnictvi SMB (chodnik v k.u. Kanice, cyklostezka v k.u.
Reckovice, zastavka na p.¢. 362/2 v k.4. Sadova), pfipadné o tyto pozemky projevily zajem dotéené
odbory MMB (p.€. 2306/9, k.u. Obfany), anebo projevily zajem méstské ¢asti a jejich nabyti je pfipadné
doporucovano i jinymi dot€éenymi organy (p.¢. 368/3, k.u. Sadova, p.¢. 317/5 v k.4. Mokra Hora).

Prabéh projednavani
1. Material s navrhem souhlasu se zamérem byl projednan Komisi majetkovou RMB na jejim
R9/KM/80. zasedani, konaném dne 20. 8. 2026, a komise pfijala nasledujici usneseni:
80/44 Navrh souhlasu se zamérem smény pozemku i jejich €asti s Mendelovou univerzitou v
Brné

Komise majetkova RMB hlasovala o predloZzeném navrhu usneseni:
Rada mésta Brna
souhlasi se zamé&rem smény

- Casti pozemku p.€. 464/24, ktera je geometrickym planem ¢&. 2023-34/2026 oddélena a v ném
oznadena jako pozemek p.&. 464/24, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 2479 m2, k.u. Cerna
Pole,

- pozemku p.€. 832/97, orna puda, o vymeéfe 214 m2, k.u. Ponava,
- pozemku p.€. 832/100, orna plda, o vymére 199 m2, k.u. Ponava,
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, za

- Cast pozemku p.€. 3469/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 377 m2, k.a.
Reckovice, ktera je v geometrickém planu &. 3662-28/2026 oznadena jako dil ,a*,

- 8ast pozemku p.&. 3473, trvaly travni porost, o vyméfe 3 m2, k.i. Reckovice, ktera je v
geometrickém planu &. 3662-28/2026 oznacena jako dil ,b",

- pozemek p.€. 317/5, orna pada, o vyméfe 1085 m2, k.U. Mokra Hora,

- pozemek p.€. 710/3, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 32 m2, k.U. Kanice,
- pozemek p.¢. 362/2, ostatni plocha, silnice, o vyméfe 216 m2, k.u. Sadova,

- pozemek p.¢. 368/3, ostatni plocha, zelen, o vymére 58 m2, k.u. Sadova,

- pozemek p.¢. 2306/9, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 176 m2, k.u. Obfany,
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ve vlastnictvi Mendelovy univerzity v Brné, ICO: 621 56 489, se sidlem Zemé&délska 1665/1,
Cerna Pole, 613 00 Brno.

Hlasovani: 9 - pro, O - proti, O - se zdrzel

Usneseni bylo pfijato

£

= o X

g - = S

£ ] T a [ c - ]

“ «© c T £ 2 2 © 5 & o = s
] > > [<} . © T Lo L2 £ < - o
So| 28 §€ |Ex | B 3« |6 |E3 | = So | & 2 % =
SN | ES Sg | <2 o <Z o x 5.8 =X g | a o =3
o 3 - 2 5o PN - 5 = o =5 Qe - - = X -1
D © 53 23 o0 =] D o D > o 2 58 o’g =] (<] o ©
=TI a0 - £r £ =4 =T =2 5= £> £ => =0
pro | nepfitomna pro pro omluven pro pro pro pro pro omluven | omluven pro

2. Material s navrhem souhlasu se zamérem byl projednan Radou mésta Brna na jeji R9/192.
schiizi, konané dne 26. 8. 2026 a RMB pfijala nasledujici usneseni

102. Navrh smény pozemka Ci jejich ¢asti s Mendelovou univerzitou v Brné

Rada mésta Brna

1. souhlasi

souhlasi se zamérem smény

- Casti pozemku p.€. 464/24, ktera je geometrickym planem €. 2023-34/2026 oddélena a v ném
oznadena jako pozemek p.&. 464/24, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 2479 m2, k.u. Cerna
Pole,

- pozemku p.¢. 832/97, orna puda, o vyméfe 214 m2, k.u. Ponava,

- pozemku p.¢. 832/100, orna puda, o vymérfe 199 m2, k.U. Ponava,

ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna, za

- Gast pozemku p.¢. 3469/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 377 m2, k.u.
Reckovice, ktera je v geometrickém planu &. 3662-28/2026 oznadena jako dil ,a“,

- 8ast pozemku p.§. 3473, trvaly travni porost, o vyméie 3 m2, k.u. Reckovice, ktera je v
geometrickém planu &. 3662-28/2026 oznacena jako dil ,b",

- pozemek p.€. 317/5, orna plada, o vyméfe 1085 m2, k.. Mokra Hora,

- pozemek p.€. 710/3, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 32 m2, k.u. Kanice,

- pozemek p.&. 362/2, ostatni plocha, silnice, o vyméfe 216 m2, k.u. Sadova,

- pozemek p.¢. 368/3, ostatni plocha, zelefi, o vyméfe 58 m2, k.uU. Sadova,

- pozemek p.&€. 2306/9, ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 176 m2, k.u. Obfany,

ve vlastnictvi Mendelovy univerzity v Brné, ICO: 621 56 489, se sidlem Zemédélska 1665/1,
Cerna Pole, 613 00 Brno.
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3. Material s navrhem na schvaleni smény byl pfedloZzen Komisi majetkové RMB na jeji R9/KM/81.
schdzi, konanou dne 3.9.2026 a komise pfijala nasledujici usneseni:

81/27 Navrh smény pozemku €i jejich ¢asti s Mendelovou univerzitou v Brné
Komise majetkova RMB hlasovala o pfedloZzeném navrhu usneseni:
Komise majetkova RMB
doporucéuje Radé mésta Brna doporucit Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit
sménu
o (asti pozemku p.C. 464/24, ktera je geometrickym planem ¢&. 2023-34/2026 oddélena a v ném
oznadena jako pozemek p.&. 464/24, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 2479 m2, k.u. Cerna
Pole,
e pozemku p.¢. 832/97, orna plda, o vymére 214 m2, k.U. Ponava,
e pozemku p.¢. 832/100, orna plda, o vymére 199 m2, k.u. Ponava,
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, za
e (ast pozemku p.E. 3469/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 377 m2, k.u.
Reckovice, ktera je v geometrickém planu &. 3662-28/2026 oznadena jako dil ,a“,
e &ast pozemku p.&. 3473, trvaly travni porost, o vyméfe 3 m2, k.i. Reckovice, ktera je v
geometrickém planu ¢. 3662-28/2026 oznacena jako dil ,b",
e pozemek p.¢. 317/5, orna plda, o vyméfe 1085 m2, k.u. Mokra Hora,
e pozemek p.€. 710/3, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 32 m2, k.u. Kanice,
e pozemek p.¢. 362/2, ostatni plocha, silnice, o vymére 216 m2, k.u. Sadova,
o pozemek p.¢. 368/3, ostatni plocha, zelen, o vyméfe 58 m2, k.u. Sadova,
e pozemek p.¢. 2306/9, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 176 m2, k.u. Obrany,
ve vlastnictvi Mendelovy univerzity v Brné&, ICO: 621 56 489, se sidlem Zemé&délska 1665/1, Cerna Pole,
61300 Brno, s doplatkem smény ve vySi 4 570 584 K& ve prospéch statutarniho mésta Brna a za
podminek Sménné smlouvy.
Hlasovani: 10 - pro, O - proti, 0 - se zdrzel
Usneseni bylo pfijato

Ing. Petr Havelka
IviéiGova

Ing. David Trllo
Mgr. Bc. Marek

JUDr. Michal
Viskot

Ing. Antonin
Marek

Tréalek
Mgr. Adam
Mgr. Ondfej
Hysek Ph.D
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4. Material s navrhem na schvaleni smény byl pfedloZzen Radé mésta Brna na jeji R9/192. schizi,
konanou dne 9. 9. 2026, ktera se konala az po terminu stanoveném pro odevzdani tohoto
materialu. Usneseni Rady mésta Brna bude sdéleno dodate¢né.

Stanoviska vybranych dotéenych subjektti a utvard

(Z divodu postupného vyvoje rozsahu dispozice mohou néktera stanoviska obsahovat riizné rozsahy
smény; v pfipadé vypusténi pozemkl nebyly aktualizace vyzadovany a v pfipadé zmén v rozsahu
dotykajici se jinych méstskych ¢asti nebyla dodateéné poZadovana stanoviska méstskych &asti, kterych
se tyto zmény nedotykaly; dot€ené odbory MMB a dotéené spole¢nosti SMB byly dotazovany vzdy.)

MC Brno-Kralovo Pole
Usneseni ze 60. schiize RMC konané dne 3. 9. 2025
13. Zadost o vyjadreni ke sméné pozemk(
Pfilohy: PFiloha ¢. 2 Geometricky plan (25R60-P28)
¢. usneseni 25R60/10
Rada MC Brno — Kralovo Pole
a) schvaluje
pfidani pozemku p. €. 368/1 (vlastnik Mendelova univerzita v Brné, se sidlem Zemédélska 1665/1,
Cerna Pole, 613 00 Brno, ICO: 621 56 489) v k. 0. Sadova, obec Brno, o vyméie 58 m? dle GP ¢&. 1249-
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328/2024, ktery je Prilohou ¢. 25R60-P28 do smény pozemku p. ¢. 832/97 a 832/100, oba v k. U.
Ponava, obec Brno (vlastnik statutarni mésto Brno), za pozemek p. €. 362/2 v k. U. Sadova, obec Brno
(vlastnik Mendelova univerzita v Brnég, se sidlem Zemédélska 1665/1, Cerna Pole, 613 00 Brno, ICO:
621 56 489);

(Poznamka MO: pozemek byl pfidan)

MC Brno-Reckovice a Mokra hora

Usneseni z XIV. Zasedani ZMC, konaného dne 24. 4. 2025, bod €. 8

ZMC

souhlasi s navrhovanou sménou pozemkd mezi méstem Brnem a Mendelovou univerzitou a nabytim
¢asti pozemku p.¢. 3473 a 3469/1 v k.U. Rec¢kovice

doporucuje méstu Brno posouzeni moznosti zahrnout do uvazované smény pozemek p.¢. 317/5 v k.0.
Mokra Hora
(Poznamka MO: pozemek byl zahrnut)

MC Brno-Maloméfice a Obrany:

Usneseni pfijaté na 68. schizi RMC, konané dne 9. 4. 2025, bod &. 15

RMC souhlasi

s navrhovanou sménou pozemkud p. &. 3473 a p. &. 3469/1, k. G. Reékovice, na kterych se nachazi
cyklostezka, pozemku p. €. 710/3 k. 4. Kanice zastavéného chodnikem, p. €. 362/2 k. 4. Sadova, na
kterém se ¢aste¢né nachazi autobusova zastavka, pozemku p. €. 96/3 a p. €. 96/5, k. . Jehnice, na
kterych se nachazi zelen, pozemku p. €. 96/4 k. u. Jehnice zastavéného chodnikem a pozemku p. €.
2306/9 k. 4. Obfany za pozemky parc. &. 464/24 k. G. Cerna Pole, p. &. 832/97 a p. &. 832/100, k. (.
Ponava, ve vlastnictvi mésta Brna, situovanych v oploceném arealu arboreta ve vlastnictvi Mendelovy
univerzity v Brné.

MC Brno-Jehnice:
Usneseni pfijaté na 19. zasedani ZMC dne 24. 9. 2025:
Zastupitelstvo MC Brno — Jehnice
- souhlasi se sménou pozemk p.¢. 96/3 a p.€. 96/4 oba k.u. Jehnice.
- nesouhlasi se sménou pozemku p.¢. 96/5 k.U. Jehnice z divodu nestability svahu a nutnosti
jeho finanéné nakladné sanace. Pokud by doSlo i pfes nesouhlas Zastupitelstva méstské ¢asti
Brno — Jehnice ke sméné pozemku p.€ 96/5 k.u. Jehnice z Urovné Statutarniho mésta Brna, tak
Zastupitelstvo méstské ¢asti Brno — Jehnice nesouhlasi s pfevzetim pozemku p.¢. 96/5 k.U.
Jehnice do své spravy a udrzby.

Odbor investi¢ni MMB:

Vyjadfeni ze dne 20. 5. 2025, &.j. MMB/0245629/2025

Obdrzeli jsme z MO MMB Zadost o vyjadfeni €.j. MMB/143618/2025 ze dne 20. 3. 2025 k navrhu smény
pozemk(l podaného Mendelovou univerzitou Brno. K vasi zadosti sdélujeme:

e kpozemku p.&. 464/24 k.u. Cerna Pole evidujeme smlouvu o smlouvé budouci o zfizeni
sluzebnosti €. 5616070458 a dodatek €. 1 s VUT Brno.

e Pozemek p.&. 710/3 k.u. Kanice — uzaviena najemni smlouva pro stavbu stavba ,I1/373 Brno,
ul. Jedovnicka — SO 103 — Chodniky“ (OD MMB), ktera tvrda do majetkopravniho vyporadani
pozemku bud smé&nnou nebo bude zfizena sluzebnost. Pozemek p.&. 3469/1, k.u. Reékovice —
dotéen stavbou CS Podhaji — Karasek, uzaviena najemni smlouva do doby majetkopravniho
vyporadani. Pozemek p.&. 362/2, k.u. Sadova — dotlen stavbou RK — zastavka Kocidnka,
uzaviena najemni smlouva do doby majetkopravniho vypofadani. Jedna se o stavby SMB.

e Zpozice zastupce vlastnika vefejného osvétleni se sménou souhlasime, pfikladame vyjadreni
spoleCnosti Technické sité Brno, akciova spoleCnost k jednotlivym pozemkdm zn.
TSB/03770/2025 (viz pfiloha €. 1).

e Zpozice zastupce vlastnika vodohospodarské infrastruktury se sménou souhlasime za
podminek uvedenych ve vyjadfeni spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., zn.
BVK/06841/2025 (viz pfiloha €. 2)

Odbor spravy majetku MMB:

Vyjadreni ze dne 4. 4. 2025, ¢.j. MMB/0174320/2025

reagujeme na Vasi zadost vySe uvedené znacky, tykajici se navrhu smény pozemkU na navrh
Mendelovy univerzity v Brné.
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Do majetku SMB:

- p.6. 3473, 3469/1 v k.u. Re&kovice - na kterych se nachéazi cyklostezka

- p.€. 710/3 k.u. Kanice — pozemek je zastavén chodnikem

- p.€. 362/2 k.u. Sadova — pozemek je tvofen z ¢asti autobusovou zastavkou
-p.¢. 96/3, 96/4, 96/5 k.u. Jehnice — na pozemcich se nachazi zeleri a chodnik
-p.¢. 2306/9 k.u. Obfany — zelen u komunikace

Do majetku Mendelovi univerzity v Brné - p.¢. 464/24 k.u. Cerna Pole, tento pozemek neni ve spravé
OSM, pozemky p.¢. 832/97 a p.¢. 832/100 v k.u. Ponava. Tyto pozemky jsou situovany v oploceném
arealu arboreta, které je ve vlastnictvi navrhovatele smény.

OSM MMB ma ve své spravé pozemky p.¢. 832/97 a p.€. 832/100 v k.u. Ponava. K navrhované sméné
nemame z hlediska spravy namitky.

Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB:

Vyjadfeni ze dne 6. 5. 2025, ¢.j. MMB/0386941/2025

k Vas$i zadosti ze dne 20. 3. 2025 (doru¢ené dne 25. 3. 2025) o vyjadfeni k navrhu na sménu c¢asti
pozemkl p.&. 3473 a 3469/1 v k.u. Re¢kovice, pozemku p.&. 710/3 v k.U. Kanice, p.&. 362/2 v k.u.
Sadova, p.¢. 96/3, 96/4 a 96/5 v k.u. Jehnice a p.€. 2306/9 v k.u. Obfany (vSe ve vlastnictvi Mendelovy
univerzity v Brné) za pozemky p.&. 464/24 v k.u. Cerna Pole, p.¢. 832/97 a 832/100 v k.u. Ponava (ve
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna) mame pfripominku pouze k pozemku p.€. 2306/9 v k.u. Obfany,
jimz je dotéen vodni tok Obfansky potok.

VSechny zaméry a Cinnosti, které by mély byt realizovany na tomto pozemku, proto podléhaji posouzeni
vodopravniho Ufadu podle ust. § 17 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont
(vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,vodni zakon*). Dale upozorfiujeme na ust. § 50
vodniho zakona, v némz jsou uvedeny povinnosti vlastniki pozemku, na nichZ se nachazeji koryta
vodnich toku.

Vyjadreni ze dne 11. 8. 2025, ¢.j. MMB/0386941/2025

k Vasi zadosti ze dne 21. 7. 2025 (dorucené dne 22.7. 2025) o doplnéni vyjadfeni k navrhu na sménu
gasti pozemk( ve vlastnictvi Mendelovy univerzity v Brné (p.¢. 3473 a 3469/1 v k.U. Reékovice, pozemku
p.¢. 710/3 v k.u. Kanice, p.€. 362/2 v k.U. Sadova, p.¢. 96/3, 96/4 a 96/5 v k.u. Jehnice a p.¢. 2306/9 v
k.u. Obfany), ktery byl dopInén o pozemek p.€. 317/5 v k. U. Mokra Hora a ¢ast pozemku p. €. 368/1 v
k.4. Sadova (ve vlastnictvi Mendelovy univerzity v Brn&) za pozemky p.¢. 464/24 v k.a. Cerna Pole, p.&.
832/97 a 832/100 v k.U. Ponava (vSe ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna) mame pfipominku k
pozemku p.¢. 317/5 v k.u. Mokra Hora, ktery se ¢aste¢né nachazi v zaplavovém Gzemi DVT Ponavka.
Dale upozorfiujeme, Ze je tento pozemek rovnéz soucasti zemédélského pidniho fondu.

Odbor zivotniho prostredi MMB:

Vyjadreni ze dne 14. 4. 2025, ¢.j. MMB/0187125/2025

Obrétili jste se na OZP MMB s Zadosti o vyjadieni ke smé&né& pozemk( parc. &. 3473 a 3469/1, k..
Reckovice, parc.&. 710/3, k.u. Kanice, 362/2, k.t. Sadova, parc. &. 96/3, 96/4, 96/5, k.u. Jehnice, 2306/9,
k.U. Obfany ve vlastnictvi Mendelovy zemédélské a lesnické univerzity v Brné za pozemky parc.¢.
464/24, k.4 Cerna Pole, parc.6. 832/97 a 832/100, k.U. Ponava — souéasti Arboreta - ve vlastnictvi SMB.
Odbor zivotniho prostfedi MMB nema namitek k vySe navrhované sméné. U pozemku parc. €. 710/3,
k.U. Kanice, nebot se nachazi mimo katastralni izemi statutarniho mésta Brna, by méla byt sprava
zajisténa OSM MMB a udrzba dle telefonické informace BKOM, a.s.

Vyjadfeni ze dne 23. 7. 2025, ¢€.j. MMB/0355802/2025

Dopisem ze dne 9.7.2025 jste pozadali OZP MMB o vyjadfeni k doplnéni pozemki parc. &. 317/5 k.4.
Mokréa Hora a €asti pozemku parc. €. 368/1 k.U. Sadova navrhovanych ke sméné dle navrhu Mendelovy
univerzity v Brn&, ktera se tykala &asti pozemku p. &. 3473 a p. &. 3469/1, v k.U. Re&kovice na kterych
se nachazi cyklostezka, pozemku p.€. 710/3 k.U. Kanice zastavéného chodnikem, p.¢. 362/2 k.u.
Sadova, na kterém se CasteCné nachazi autobusova zastavka, pozemku p. €. 96/3 a p.€. 96/5, k..
Jehnice, na kterych se nachéazi zelen, pozemku p. & 96/4 k.u. Jehnice zastavéného chodnikem a
pozemku p. €. 2306/9 k.u. Obfany situovaného vedle komunikace ul. Fantova. Pfedmétné pozemky,
nebo jejich ¢asti jsou ve vlastnictvi navrhovatele.
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Sména je navrhovana za pozemky p. &. 464/24 k.u. Cerna Pole, p. &. 832/97 a p. &. 832/100, k.U.
Ponava, ve vlastnictvi mésta Brna, situovanych v oploceném arealu arboreta ve vlastnictvi Mendelovy
univerzity v Brné.

Pozemek parc. €. 317/5, k.u. Mokra hora je sou€asti lokalniho biocentra Mokrohorské louky, je v zajmu
statutarniho mésta Brna mit tyto pozemky ve svém viastnictvi. Pozemek parc.¢. 368/1, k.U. Sadova je
soucasti uzemi kolem ZajeCiho potoka, kde je zajmem mésta vybudovat pfirodni zazemi a prostup
Uzemim. Z vy$e uvedenych ddvodd OZP MMB souhlasi s navrhovanou sménou véetné nové
dopInénych pozemkd.

Vyjadfeni ze dne 15. 10. 2025, &.j. MMB/0505059/2025

Dopisem ze dne 1.10.2025 jste pozadali OZP MMB o aktualizované vyjadfeni na zakladé doruéeného
vypisu z jednani Zastupitelstva méstské ¢asti Brno-Jehnice. Sména se tyka pozemka parc. €. 317/5 k.0.
Mokréa Hora (soucasti lokalniho biocentra Mokrohorské louky), ¢asti pozemku parc. €. 368/1 k.u. Sadova
(4zemi kolem Zaje&iho potoka), &asti pozemkd p. &. 3473 a p. &. 3469/1, v k.u. Regkovice, na kterych
se nachazi cyklostezka, pozemku p. &. 710/3 k.U. Kanice zastavéného chodnikem, p. €. 362/2 k.u.
Sadova, na kterém se ¢astecné nachazi autobusova zastavka, pozemku p. ¢. 96/3 a p. €. 96/5, k.U.
Jehnice, na kterych se nachazi zelen, pozemku p. €. 96/4 k.u. Jehnice zastavéného chodnikem a
pozemku p. ¢. 2306/9 k.u. Obrany situovaného vedle komunikace ul. Fantova. Pfedmétné pozemky,
nebo jejich ¢asti jsou ve vlastnictvi navrhovatele.

Sména je navrhovana za pozemky p. &. 464/24 k.u. Cerna Pole, p. &. 832/97 a p. &. 832/100, k.u.
Ponava, ve vlastnictvi mésta Brna, situovanych v oploceném arealu arboreta ve vlastnictvi Mendelovy
univerzity v Brné.

Zastupitelstvo méstské casti Brno-Jehnice vyslovilo nesouhlas se sménou pozemku parc. €. 96/5, k.U.
Jehnice z dlvodu svazitého nestabilniho charakteru pozemku, coz prfedznamenava do budoucna
znacnou finan¢ni zatéz pfi realizaci napravnych opatieni. Odbor zivotniho prostfedi MMB respektuje
nazor mestské Casti Brno-Jehnice, proto aktualizuje své vyjadfeni ve smyslu vynéti pfedmétného
pozemku z pfipravované smény. U ostatnich pozemk( plati pfedchozi vyjadreni
¢.j. MMB/0355802/2025 a MMB/0187125/2025 ze dne 14.4.2025.

Odbor dopravy MMB:

Vyjadreni z 14. 4. 2025, ¢.j. MMB/143623/2025

Odbor dopravy MMB obdrzel Vasi zadost o vyjadieni ke sméné ¢asti pozemku p.¢. 3473 a p. €. 3469/1,
v k.U. Rec¢kovice na kterych se nachazi cyklostezka, pozemku p. &. 710/3 k. G. Kanice zastavéného
chodnikem, p.¢. 362/2 k.u. Sadova, na kterém se CasteCné nachazi autobusova zastavka, pozemku p.¢.
96/3 a p.€. 96/5, k.u. Jehnice, na kterych se nachazi zelen, pozemku p.€. 96/4 k.u. Jehnice zastavéného
chodnikem a pozemku p.¢€. 2306/9 k.u. Obfany situovaného vedle komunikace ul. Fantova. Pfedmétné
pozemky, nebo jejich Casti jsou ve vlastnictvi navrhovatele.

Sména je navrhovéana za pozemky p. &. 464/24 k. i. Cerna Pole, p. &. 832/97 a p. &. 832/100, k. .
Ponava, ve vlastnictvi mésta Brna, situovanych v oploceném aredlu arboreta ve vlastnictvi Mendelovy
univerzity v Brné.

Z dopravniho hlediska odbor dopravy nema namitek ke sméné ¢asti pozemku p.¢. 3473 a p. €. 3469/1,
v k.U. Rec¢kovice, pozemku p. €. 710/3 k. U. Kanice, pozemku p.¢. 362/2 k.0. Sadova, pozemk p.¢. 96/3,
p.C. 96/4, p.€. 96/5 k.U. Jehnice, a pozemku p.¢. 2306/9 k.u. Obfany.

Brnénské komunikace a.s.:

Vyjadieni ze dne 16. 4. 2025, zn. 3100-Nov-0375/25

sdélujeme Vam, ze na pozemku p.¢. 362/2 k. U. Sadova se nachazi chodnik ve spravé BKOM.

Na pozemku p.&. 3469/1 k. U. Re¢kovice se nachazi UK NN1180 na cizim pozemku.

Na pozemcich p.&. 3473 k. 4. Re&kovice, p.&. 96/3, p.&. 96/4, 96/5 v k. . Jehnice, p.&. 2306/9 k. u.
Obrany, 464/24 k. u. Cerna Pole, p.¢. 832/97 a 832/100 k. U. Ponava se nenachazi zadna komunikaéni
stavba ve spravé BKOM.

Na dotéenych pozemcich se nenachazi kabelova vedeni ve zpravé spoleénosti Brnénské komunikace
a.s.

Upozorfiujeme, Ze na pozemek p.¢. 362/2 v k. U. Sadova je do doby majetkového vyporadani uzaviena
najemni smlouva &. 5422034467. Na pozemky p.¢. 3473 a 3469/1 v k. 0. Regkovice je uzaviena najemni
smlouva &. 5424036402 pro stavbu ,Cyklotrasa udolim Ponavky - Podhaji - Karasek".
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Z dopravné inzenyrského hlediska upozorfiujeme, Ze na pozemku parc. &. 464/24 k. u. Cerna Pole je
umisténa zastavka MHD.

(Pozn. MO MMB: Cast pozemku, na niz se nachazi zastavka a pfipadna Uzemni rezerva pro
modernizaci zastavky, byla oddélena a neni pfedmétem prevodu)

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.:

Vyjadreni z 11. 4. 2025, ¢€.j. BVK/06841/2025:

1) Se smé&nou Vami vyznadené &asti pozemku p. &. 3473 a p. &. 3469/1 v k. u. Re&kovice a pozemk
p. €. 710/3 v k. U. Kanice a p. €. 362/2 v k. U. Sadova a pozemku p. €. 96/4 v k. G. Jehnice a p. ¢.
2306/9 v k. u. Obfany ve vlastnictvi Mendelovy univerzity v Brné za pozemky p. €. 832/97 a p. €.
832/100 v k. u. Ponava ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

souhlasime, bez pfipominek.

2) S nabytim Vami vyznacenych pozemkud p. €. 96/3 a p. ¢. 96/5 v k. U. Jehnice, které jsou ve

vlastnictvi fyzickych osob

souhlasime.

3) Vyznadeny pozemek p. &. 464/24 v k. 4. Cerna Pole je dotéen uloZenim vodovodni pfipojky
inventarni ¢islo M-06000/132 v¢. jejiho ochranného uzemi, které je v Sifi 0,75m vodorovné od osy
potrubi pfipojky na kazdou stranu, jejiz byvala tzv. vefejna €ast je v majetku statutarnino mésta
Brna a v najmu Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Dale je pozemek dotéen uloZzenim vodovodni
pfipojky inventarni ¢islo M-06000/134 v&. jejiho ochranného Uzemi, které je v $ifi 0,75m vodorovné
od osy potrubi pfipojky na kazdou stranu, jejiz byvala tzv. vefejna €ast je v majetku statutarniho
mésta Brna a v ngjmu Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Zfizeni sluzebnosti pro vodovodni
pfipojky inventarni Cislo M-06000/132 a inventarni &islo M-06000/134 pozadujeme pouze v
pfipadé, ze nebudou pfedmétem prodeje. Pro podminky pro prodej pfipojky se obratte na vlastnika,
statutarni mésto Brno, odbor investi¢ni (Ing. Martin Vyhlidal). Dale je pozemek doten ulozenim
vodovodniho fadu DN 200 vodovodu pro vefejnou potiebu v€. jejiho ochranného pasma, které je
dle § 23 zakona €. 274/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpisl, odst. 3, pism. a) v Sifi 1,5 m
vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi vodovodniho fadu DN 200 vodovodu pro vefejnou potiebu
na kazdou stranu. Vodovodni fad DN 200 vodovodu pro vefejnou potfebu je v majetku statutarniho
mésta Brna a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. (viz. pfilozena ovéfena situace).

Upozorfiujeme:

Na pozemku se mohou nachazet inZzenyrské sité, které Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.,

neprovozuji.

PoZadujeme zfizeni sluzebnosti.

(Pozn. MO: sluzebnost byla jiz zfizena)

Dopravni podnik mésta Brno, a.s.:
Vyjadfeni ze dne 9. 4. 2025, zn. 4677/2025/5040
Na zakladé zadosti, jejimz pfedmétem je provéfeni moznosti smény pozemkud mezi Statutarnim méstem
Brnem a Mendelovou univerzitou v Brné Vam sdélujeme nasledujici:
1) Pozemky zahrnuté do procesu smény:
e pozemky ve vlastnictvi Mendlovy univerzity v Brné :

o &astp.6. 3473 a Gast p. &. 3469/1 v k.U. Reckovice

o p.C. 710/3 v k.u. Kanice

o p.C. 362/2 v k.u. Sadova

o p.C. 96/3, 96/4 a 96/5 v k.u. Jehnice

o p.C. 2306/9 v k.u. Obfany

e pozemky ve vlastnictvi Statutarnino mésta Brna:

o p.& 464/24 v k.u. Cerna Pole

o p. €. 832/97 a 832/100 v k.u. Ponava
2) Ke zmé&né majetkové dispozice pozemk, resp. jejich &asti p.¢. 3473, p. &. 3469/1 v k.u. Redkovice,
p. €. 710/3 v k.U. Kanice, p.€. 362/2 v k.U. Sadova, p. €. 96/3, 96/4, 96/5 v k.u. Jehnice, p. &. 2306/9
v k.U. Obrany, p.¢. 832/97 a 832/100 v k.u. Ponava nemame zadné pfipominky.
3) V nezaplocené &asti pozemku p.&. 464/24 v k.u. Cerna Pole je umisténa zastavka ,Bieblova".
Pozadujeme proto tuto skute¢nost respektovat pfi upfesnéni parametrlt Vami uvazované smény
skupiny pozemku. V této souvislosti doplfiujeme nutnost zajisténi pfistupu na zastavku z podchodu
pod ulici tfida Generala Piky.
Dalsi pfipominky k pfedloZzené Zadosti nemame.
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(Pozn. MO MMB: Cast pozemku, na niz se nachazi zastavka a pfipadna Uzemni rezerva pro
modernizaci zastavky, byla oddélena a neni pfedmétem pFevodu; pfistup k zastdvce neni sménou
ovlivnén)

Technické sité Brno, akciova spoleénost:
Vyjadreni z 31. 3. 2025, ¢€.j. TSB/03770/2025:
Pozemky ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna (SMB pozbyde):
- p.6.464/24, k.u. Cerna Pole, ul. tfida Generala Piky - pozemek neni dotéen zafizenim vefejného
osvétleni/ ochrannym pasmem VO
- p.6. 832/97, 832/100, k.u. Ponava, pfi ul. tfida Generala Piky - pozemky nejsou dotéeny
zafizenim vefejného osvétleni/ ochrannym pasmem VO
S pozbytim pozemkud z majetku SMB souhlasime.
Pozemky ve vlastnictvi Mendelovy univerzity (SMB nabyde):
- &asti p.&. 3473 a 3469/1, k.u. Re&kovice, pfi ul. Podhaji - &asti pozemk( oznagené v pfilozené
situaci nejsou dotCeny zafizenim vefejného osvétleni/ ochrannym pasmem VO
- p.¢. 710/3, k.u. Kanice - k pozemk(m v k.u. Kanice se nem(izeme vyjadfit - nepatfi k méstu
Brnu, v této oblasti neni zafizeni VO v majetku/ spravé Technickych siti Brno, a. s.
- p.6. 362/2, k.u. Sadova, ul. Kocianka - pozemek je dotéen zafizenim vefejného
osvétleni/ochrannym pasmem VO
- p.6. 96/3, 96/5, k.u. Jehnice, ul. Mezibofi - pozemky jsou dotéeny zafizenim vefejného
osvétleni/ochrannym pasmem VO
- p.6. 96/4 , k.. Jehnice, ul. Mezibofi - pozemek neni dotéen zafizenim vefejného
osvétleni/ochrannym pasmem VO
- p.6. 2306/9, k.u. Obfany, ul. Fantova - pozemek je dotéen zafizenim vefejného
osvétleni/ochrannym pasmem VO
S nabytim pozemk( do majetku SMB souhlasime.

Teplarny Brno, a.s.:

Vyjadreni ze dne 21.3.2025, zn. 03560/2025/TB

Pozemky p.€. 3473 a p.6. 3469/1 v k.u. Reékovice, p.6. 710/3 v k.U. Kanice, p.6. 362/2 v k.u. Sadova,
p.6. 96/3, p.6. 96/5, p.6. 96/4 vie v k.u. Jehnice, p.¢. 2306/9 v k.u. Obfany, p.6. 464/24 v k.u. Cerna
Pole, p.¢. 832/97 a p.€. 832/100, k.u. Ponava nejsou dotéeny zafizenim ve vlastnictvi ani ve spravé
spolecnosti Teplarny Brno, a.s. (dale jen TB) a nezasahuje do nich ani ochranné pasmo zafizeni TB.

Obec Kanice

Vyjadreni ze dne 27. 3. 2025, ¢.j. KANI-429/2025

Obec Kanice nema ohledné pozemku p.€. 710/3 v k.U. Kanice na ulici Jedovnicka zadné vlastni zajmy
a k pfipravované sméné tohoto pozemku nema pfipominek.

Obecni ufad Bilovice nad Svitavou — stavebni ufad

Sdéleni ze dne 25. 3. 2025, ¢.j. 160/2025/BNS/SU

Pozemek p.€. 710/3 v k.u. Kanice je v platném uzemnim planu obce Kanice oznacen jako pozemek
dopravni infrastruktury.
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Lokalita - tfida Generala Piky

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor S

verze 2,A4.t.G_Piky-v2.dgn, MO MMB, 28.7.2026 Kubicek
oin|n]e]

méFitko 1:1200

w 390718 \/
~ ™

39177 390721

381712

388

38971

k.G. Cerna Pole

k.U. Ponava

3r9s2

82071

Legenda:

Vlastnici pozemk:
Statutarni mésto Brno

Mendelova univerzita v Brné
Dopravni podnik mésta Brna, a.s.

Predmét dispozice - sména:

) L

do majetku - Mendelova univerzita v Brné
- Bast poz. p.&. %4 -2 479 '
(dle GP 2023-34/2026)

i

7R /14
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Legenda:

Majetek mésta Brna
Vlastnictvi MENDELU
Predmeét dispozice - nabyti do vlastnictvi MENDELU

p. ¢. 832/97 k. U. Ponava

1:1500
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Legenda:

Majetek mésta Brna
Vlastnictvi MENDELU

Predmét dispozice — nabyti do vlastnictvi MENDELU

p. ¢. 832/100 k. u. Ponava

1:1500
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~— [ =~ /1
Legenda:
Vlastnici pozemku:
|:| Statutarni mésto Brno
34‘ |:| Mendelova univerzita v Brné
Pfedmét dispozice - sména:
I
m do majetku SMB (zabor cyklostezky)
- Bast poz. p.&. 3% - 377 m?
- Cast poz. p.¢. 3473 -3 nt
(dle GP 3662-28/2026)
T
343271
3435/1
13429/10
3427/3
J168/1
3423/1

~

3470/19 347)

‘ / 3469/ |

3474

k.U. Reckovice

[OR
3414

Lokalita - Hradecka

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor

verze 3,A4_Hradecka._v3.dgn, MO MMB, 28.7.2026 Kubi¢ek

meéfitko 1:500

S

&
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BRI

2833/12

2827/5

2833/4

Legenda:

Majetek mésta Brna ,2827/16
Vlastnictvi MENDELU vice 26827/15
827/14

Predmeét dispozice — nabyti do vlastnictvi SMB

p. €. 317/5 k. . Mokré Hora

0 25m 50 m 1:1000
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(3RO

Liser

Legenda:
Majetek mésta Brna

Vlastnictvi MENDELU

Predmeét dispozice — nabyti do vlastnictvi SMB:

p. ¢. 710/3 k. U. Kanice

25m 50m 1:1000
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53RN0

Legenda:

Majetek mésta Brna
Vlastnictvi MENDELU

Predmeét dispozice — nabyti do majetku SMB

p. €. 362/2 k. (. Sadova

1:1000
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BRIN0

Va1
V148

i 157/25

156/317

157/30

68/15 \ .

16

157/

Legenda:
Majetek mésta Brna \
6/2

Vlastnictvi MENDELU

Predmeét dispozice — nabyti do majetku SMB

5

p. €. 368/3 k. 4. Sadova \
7 N /16011 J

1:1000
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(6B3R0)
| Azgan 1

J

2296/10

\.| Legenda:
N\ Y Majetek mésta Brna

¢| Vlastnictvi MENDELU
Spoluvlastnictvi SMB

Predmeét dispozice — nabyti do vlastnictvi SMB

p. €. 2306/9 k. u. Obrany
.1176/3

0 25m 50m

2 Spinbox T-MARY, RUIAN: © CUZK. Katastr € CLUZK Strana 24 / 238



BRY

| Majetek a svéFeni - p.&. 464/24, Cerna Pole

T

Cernéa-Pole

onava
1
T A
T TAT A
A e Sa s e
© Spinbox T-MAPY, © SM Brmo, KU pro JMK, CUZK, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK {\& /S ‘.'0,.0."3. L5
50 m 100 m 1:1887
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|:]SBRMO| Majetek a svéreni - p.¢. 932/97, Ponava

/

DTV

845/48

845/49

=

P
-

845/50

{)]

-~

25

Ponava

=
-

®

P

83

83
832/14
832/71
© Spinbox T-MAPY, © SM Brno, KU pro JMK, CUZK, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
10 m 20 m 1:472
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|:]SBRHO| Majetek a svéreni 832/100, Ponava

\

=

' 7 &3’/ 78 =

: 832/128
832/129
© Spinbox T-MAPY, © SM Brno, KU pro JMK, CUZK, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

 — ey
0 10m 20m 1:472
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|:]SBRMO| Majetek a svéfeni - p.€. 3469/1 a 3473, Reckovice (cyklostezka)

3436/

l'eCkovice

/ 3428/10

3159/40 [{\,,3329/1

MITN A
159/10
ﬁ' ¥ L wdli

3427/3
\ pe—~ T | B

© Spinbox T-MAPY, © SM Brno, KU pro JMK, CUZK, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

3304/1

3395/1

3390/1

25m 50m
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Majetkova a svéfeni Mokra Hora

L A A

[

317/6
317/11

317/13

2827/2
el
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|:]SBRMO| Majetek a svéreni - Kanice

707/12

710/2

N
A
7958/17 S

© Spinbox T-MAPY, © SM Brno, KU pro JMK, CUZK, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

(/0

[— E—— |

0

5m 10 m

1:236
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|:]SBR|10| Majetkova a svéreni - 362/2, Sadova (zastavka; "chodnik BKOM")

N / /
© Spinbox T-MAPY, © SM Brno, KU pro JMK, CUZK, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK a0 /4

 — ey
0 10m 20m 1:472
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- 368/3, Sadova (stezka se schody)

Vv Ve

a a svereni
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|:]SBRMO| Majetkova a svéreni p.¢. 2306/9 Obfany

™ 2296/4 ( 0
o SN Q
' 2296/61

© Spinbox T-MAPY, © SM Brno, KU pro JMK, CUZK, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK P I‘K

0 10m 20m 1:472

Strana 33 / 238



@B_R_TO] Ortofoto pozemky SMB piehledova
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[(330) Ortofoto - p.&. 464124, Cerna Pole

—

© Spinbox T-MAPY, Ortofoto mé&sta Brna 2026 v SJTSK, snimano dne 11. 3. 2026, © TopGis, s.r.o., RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK .
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[(f3R10) Ortofoto - p.&. 832/97, Ponava

© Spinbox T-MAPY, Ortofoto mésta Brna 2026 v SJTSK, snimano dne 11. 3. 2026, © TopGis, s.r.o., RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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(€3300) ortofoto 832/100, Ponava

© Spinbox T-MAPY, Ortofoto mé&sta Brna 2026 v SJTSK, snimano dne 11. 3. 2026, © TopGis, s.r.o., RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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(3R] Ortofoto Reckovice (cyklostezka)
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|]S| Ortofoto Mokra Hora
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(€330) Ortofoto Kanice

—
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Ortofoto - 362/2, Sadova (zastavka; "chodnik BKOM")
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12. 8. 2026

@BR“O Ortofoto - 368/3, Sadova (stezka se schody)

Tomas Petr
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[(f3R10) Ortofoto 2306/9, ObFany
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© Spinbox T-MAPY, Ortofoto mé&sta Brna 2026 v SJTSK, snimano dne 11. 3. 2026, © TopGis, s.r.0., RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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\m Magistrat mésta Brna 23.07.2026

Report z UPmB k pozemku parc. &. 464/24, k.G. Cerna Pole

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025

Stranka 1z 2
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Magistrat mésta Brna

GSBRN0

23.07.2026

Parcela
Katastralni uzemi Cerna Pole
Cislo parcely 464/24
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

ostatni plocha

ZpuUsob vyuziti jina plocha
Vyméra dle KN 3229 m?
Vyméra dle geometrie 3228 m?
Stav parcely k 01.07.2026

Aktualni informace potizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé Uzemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zména 527 se tyka Upravy textové ¢asti UPmB pro celé (izemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplika&ni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana
Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV) ov
Nazev RZV Obcanské vybaveni vefejné

Struktura zastavby

stavebné omezena

Vyskova uroven zastavby

3-7m

Podrobnégjsi vyuziti

zoologicka zahrada, arboretum

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

3201 m? (99%)

Informace k dot&ené plode s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana
Kod plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV) DU
Nazev RZV Doprava vSeobecna

Struktura zastavby

VySkova uroven zastavby

Podrobnégjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

27 m2 (1%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor plo$né vymezeny

Zona se shodnym charakterem

Z6.20 Ponava

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Vice informaci na Portalu izemniho planovani mésta Brna.
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\m Magistrat mésta Brna 23.07.2026

Report z UPmB k pozemku parc. &. 832/97, k.G. Ponava
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@m Magistrét mésta Brma

23.07.2026

Parcela
Katastralni dzemi Ponava
Cislo parcely 832/97
List vlastnictvi 10001
Druh pozemku orna puda
ZpuUsob vyuziti -
Vyméra dle KN 214 m?
Vyméra dle geometrie 214 m?
Stav parcely k 01.07.2026

Aktualni informace potizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé Uzemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zména 527 se tyka Upravy textové ¢asti UPmB pro celé (izemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplika&ni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha pfestavby

Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV)

ZU

Nazev RZV

Zelen vSeobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnégjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

214 m?2 (100%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zona se shodnym charakterem

Z6.20 Ponava

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Vice informaci na Portalu Uzemniho planovani mésta Brna.
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BR"O Magistrat mésta Brna 23.07.2026

Report z UPmB k pozemku parc. &. 832/100, k.G. Ponava
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Magistrat mésta Brna

GSBRN0

23.07.2026

Parcela
Katastralni dzemi Ponava
Cislo parcely 832/100
List vlastnictvi 10001
Druh pozemku orna puda
ZpuUsob vyuziti -
Vymeéra dle KN 199 m?
Vyméra dle geometrie 199 m?
Stav parcely k 01.07.2026

Aktualni informace potizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé Uzemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zména 527 se tyka Upravy textové ¢asti UPmB pro celé (izemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplika&ni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana
Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV) ov
Nazev RZV Obcanské vybaveni vefejné

Struktura zastavby

stavebné omezena

Vyskova uroven zastavby

3-7m

Podrobnégjsi vyuziti

zoologicka zahrada, arboretum

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

14 m2 (7%)

Informace k dot&ené plode s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha pfestavby
Kod plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV) ZU
Nazev RZV Zeleri v8eobecna

Struktura zastavby

VySkova uroven zastavby

Podrobnégjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

185 m? (93%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor plo$né vymezeny

Zona se shodnym charakterem

Z6.20 Ponava

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Vice informaci na Portalu izemniho planovani mésta Brna.
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\m Magistrat mésta Brna 23.07.2026

Report z UPmB k pozemku parc. &. 3469/1, k.G. Re¢kovice
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Magistrat mésta Brna

GSBRN0

23.07.2026

Parcela
Katastralni uzemi Reckovice
Cislo parcely 3469/1
List vlastnictvi 3473

Druh pozemku

ostatni plocha

ZpuUsob vyuziti

ostatni komunikace

Vymeéra dle KN 2291 m?
Vyméra dle geometrie 2291 m?
Stav parcely k 01.07.2026

Aktualni informace potizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé Uzemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zména 527 se tyka Upravy textové ¢asti UPmB pro celé (izemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplika&ni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana
Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV) VU

Nazev RZV Vyroba vSeobecna
Struktura zastavby volna

Vyskova uroven zastavby 9-22m

Podrobnégjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

12 m? (1%)

Informace k dot&ené plode s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana
Kod plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV) LU
Nazev RZV Lesni v8eobecné

Struktura zastavby

VySkova uroven zastavby

Podrobnégjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

23 m2 (1%)

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana
Kéd plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti (RZV) PU
Nazev RZV Vefejna prostranstvi vSeobecna

Struktura zastavby

Vyskova Uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

2254 m? (98%)
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@m Magistrét mésta Brma

Informace k dot&ené plode s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

23.07.2026

Stav plocha stabilizovana
Kaod plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV) wu
Nazev RZV Vodni a vodohospodarské vSeobecné

Struktura zastavby

VySkova uroven zastavby

Podrobngjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

2 m?2 (0%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zona se shodnym charakterem

Z6.14 Lachema

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Vice informaci na Portalu izemniho planovani mésta Brna.
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Report z UPmB k pozemku parc. &. 3473, k.u. Reékovice
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Magistrat mésta Brna

GSBRN0

23.07.2026

Parcela
Katastralni uzemi Reckovice
Cislo parcely 3473
List vlastnictvi 3473

Druh pozemku

trvaly travni porost

ZpuUsob vyuziti

Vymeéra dle KN 848 m?
Vyméra dle geometrie 847 m?
Stav parcely k 01.07.2026

Aktualni informace potizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé Uzemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zména 527 se tyka Upravy textové ¢asti UPmB pro celé (izemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplika&ni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana
Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV) LU
Nazev RZV Lesni vSeobecné

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnégjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

842 m? (99%)

Informace k dot&ené plode s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana
Kod plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV) PU
Nazev RZV Vefejna prostranstvi vSeobecna

Struktura zastavby

VySkova uroven zastavby

Podrobnégjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

1 m2 (0%)

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana
Kéd plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti (RZV) RX
Nazev RZV Rekreace jina

Struktura zastavby

Vyskova Uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

4 m? (0%)
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Dalsi informace z UPmB

Koridor plosné vymezeny -

Zona se shodnym charakterem -

Rozvojova lokalita -

Uzemni rezerva -

Koridor nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti -

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plo$né -

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové -

Vice informaci na Portalu Uzemniho planovani mésta Brna.
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P m Magistrat mésta Brna 23.07.2026

Report z UPmB k pozemku parc. &. 317/5, k.G. Mokra Hora

! D]
\

!
. o0 m 100;m “U
nninice z A

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025

Stranka 1z 2

Strana 56 / 238



@m Magistrét mésta Brma

23.07.2026

Parcela
Katastralni dzemi Mokra Hora
Cislo parcely 317/5
List vlastnictvi 579
Druh pozemku orna puda
ZpuUsob vyuziti -
Vyméra dle KN 1085 m?
Vyméra dle geometrie 1085 m?
Stav parcely k 01.07.2026

Aktualni informace potizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé Uzemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zména 527 se tyka Upravy textové ¢asti UPmB pro celé (izemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplika&ni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV)

ZK

Nazev RZV

Zelen krajinna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnégjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

1085 m?2 (100%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zona se shodnym charakterem

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Vice informaci na Portalu Uzemniho planovani mésta Brna.
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P m Magistrat mésta Brna 23.07.2026

Report z UPmB k pozemku parc. ¢. 362/2, k.G. Sadova
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Magistrat mésta Brna

({5

23.07.2026

Parcela
Katastralni uzemi Sadova
Cislo parcely 362/2
List vlastnictvi 699

Druh pozemku

ostatni plocha

ZpuUsob vyuziti silnice
Vyméra dle KN 216 m?
Vyméra dle geometrie 216 m?
Stav parcely k 01.07.2026

Aktualni informace potizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé Uzemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zména 527 se tyka Upravy textové ¢asti UPmB pro celé (izemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplika&ni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha zmény v krajiné
Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV) ZU
Nazev RZV Zeleri vdeobecnd

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnégjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

211 m?2 (98%)

Informace k dot&ené plode s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana
Kod plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV) DU
Nazev RZV Doprava vSeobecna

Struktura zastavby

VySkova uroven zastavby

Podrobnégjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV 5m? (2%)
Dalsi informace z UPmB

Koridor plo$né vymezeny -

Zona se shodnym charakterem -

Rozvojova lokalita -

Uzemni rezerva -

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti -

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné -

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové -
Vice informaci na Portalu izemniho planovani mésta Brna.
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Report z UPmB k pozemku parc. ¢. 368/3, k.G. Sadova
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Magistrat mésta Brna

({5

23.07.2026

Parcela
Katastralni uzemi Sadova
Cislo parcely 368/3
List vlastnictvi 699

Druh pozemku

ostatni plocha

ZpuUsob vyuziti zelen
Vymeéra dle KN 58 m?
Vyméra dle geometrie 58 m?
Stav parcely k 01.07.2026

Aktualni informace potizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé Uzemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zména 527 se tyka Upravy textové ¢asti UPmB pro celé (izemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplika&ni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana
Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV) LU
Nazev RZV Lesni vSeobecné

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnégjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

58 m? (100%)

Informace k dot&ené plode s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha zastavitelna
Kod plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV) ZK
Nazev RZV Zelen krajinna

Struktura zastavby

VySkova uroven zastavby

Podrobnégjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

1 m2 (1%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor plo$né vymezeny

Zona se shodnym charakterem

Z3.27 Sadova

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Vice informaci na Portalu izemniho planovani mésta Brna.
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Report z UPmB k pozemku parc. é. 2306/9, k.. Obfany
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Magistrat mésta Brna

GSBRN0

23.07.2026

Parcela
Katastralni tzemi Obrany
Cislo parcely 2306/9
List vlastnictvi 2014

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuziti jina plocha
Vyméra dle KN 176 m?
Vyméra dle geometrie 176 m?
Stav parcely k 01.07.2026

Aktualni informace potizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé Uzemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zména 527 se tyka Upravy textové ¢asti UPmB pro celé (izemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplika&ni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana
Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV) BU
Nazev RZV Bydleni vdeobecné

Struktura zastavby

rezidencni nizkopodlazni

Vyskova uroven zastavby

3-10m

Podrobnégjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

19 m? (11%)

Informace k dot&ené plode s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana
Kod plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV) BU

Nazev RZV Bydleni vSeobecné
Struktura zastavby volna

VySkova uroven zastavby 12-28 m

Podrobnégjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

11 m2 (6%)

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana
Kéd plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti (RZV) PU
Nazev RZV Vefejna prostranstvi vSeobecna

Struktura zastavby

Vyskova Uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

146 m?2 (83%)
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Dalsi informace z UPmB

Koridor plosné vymezeny -

Zona se shodnym charakterem Z3.21 Obfany, Maloméfice

Rozvojova lokalita -

Uzemni rezerva -

Koridor nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti -

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plo$né -

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové -

Vice informaci na Portalu Uzemniho planovani mésta Brna.
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o i smlouva ¢. [bude doplnéno]
SMENNA SMLOUVA

uzaviena dle ust. § 2184 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist,
dale jen (,,ob¢ansky zakonik*)

Smluvni strany:

Statutarni mésto Brno

zastoupen¢ primatorkou JUDr. Markétou Vankovou
ICO: 44992785, DIC: CZ44992785

se sidlem v Brn&, Dominikanské nam. 196/1, PSC 602 00
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.,

Cislo Gétu: 111 422 222/0800

VS: [bude doplnéno]

(déle jen ,,Statutarni mésto Brno*) na stran¢ jedné
a

Mendelova univerzita v Brné

zastoupena rektorem doc. Ing. Martinem Klimankem, Ph.D.
se sidlem V Brné&, Zemédélska 1665/1, PSC 613 00

ICO: 62156489, DIC: CZ62156489

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Blansko
Cislo uctu: 433631/0100

(déle jen ,,univerzita*) na stran¢ druhé

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMENNOU SMLOUVU

I
Uvodni ustanoveni
1. Statutarni mésto Brno prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych
véci — pozemk:

S | o, [ i T ] o
464/24 | Ostatni plocha 3229 Cerna Pole 10001 Brno
832/97 |Orna ptuda 214 Ponava 10001 Brno
832/100 | Orna ptuda 199 Ponava 10001 Brno

VSe zapsdno v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralniho pracovist¢ Brno-mésto, na LV €. 10001, pro obec Brno, k. 1. Cerna Pole
a Ponava.
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2. Univerzita prohlasuje, ze je vylucnym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci-

pozemkii:

S T [ | S o] om

3469/1 | Ostatni plocha 2291 Reckovice 3473 Brno
3473 | Travni porost 848 Reckovice 3473 Brno
317/5 |Orna pida 1085 Mokra Hora | 579 Brno
710/3 | Ostatni plocha 32 Kanice 613 Kanice
362/2 |Ostatniplocha)  >1¢ Sadové 699 Brno
368/3 | Ostatni plocha 58 Sadova 699 Brno

2306/9 |Ostatniplocha| 176 Obtany 2014 Brno

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralniho pracovist¢ Brno-mésto, pro obec Brno na LV ¢. 3473 — k. u. Reckovice,
na LV 579 — k.. Mokra Hora, na LV €. 699 — k.. Sadovd ana LV €. 2014 — k.. Obtany;
a u Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Brno-venkov, pro obec
Kanice na LV €. 613 - k.u. Kanice.

II.
Projev viile smluvnich stran
1.  Smluvni strany se dohodly, Ze statutarni mésto Brno ptevadi a univerzita piijima do svého
vyluéného vlastnictvi vlastnické pravo k:

- Casti pozemku p.¢. 464/24, kterd je oddélena geometrickym planem ¢. 2023-34/2026
avném je nové oznacena jako pozemek p.¢. 464/24 (oddélena cast puavodniho
pozemku p.&. 464/24), ostatni plocha, o vyméfe 2479 m?, k.u. Cerna Pole, (povoleni
dé€leni pozemku bylo vydano Magistratem mésta Brna, Odborem stavebniho fadu, pod
¢.j. MMB/0204436/2026, které nabylo pravni moci dne 28. 4. 2026)

- pozemku p.¢&. 832/97, ornd piida, o vyméie 214 m?, k.0. Ponava,

- pozemku p.¢. 832/100, orné piida, o vymére 199 m?, k.i. Ponava,

a to s veskerymi soucastmi a prisluSenstvim.
2. Smluvni strany se dohodly, Ze univerzita ptevadi a statutarni mésto Brno pfijima do svého
vyluéného vlastnictvi vlastnické pravo k:

- &asti pozemku p.¢. 3469/1, ostatni plocha, o vyméfe 377 m?, a &asti pozemku p.&. 3473,
travni porost, o vyméie 3 m?, které jsou v geometrickém planu &. 3662-28/2026, ktery
tvoii nedilnou soucést této smlouvy, oznaceny jako dily ,,a* a ,,b*, které spolecné
vytvaii pozemek p.&. 3469/4, ostatni plocha, o vyméfe 380 m?, to vie k.u. Reckovice
(povoleni déleni pozemku bylo vyddno Magistratem mésta Brna, Odborem stavebniho
fadu, pod ¢.j. [bude doplnéno], které nabylo pravni moci dne [bude doplnéno]),

- pozemku p.¢. 317/5, ornd piida, o vyméie 1085 m?, k.u. Mokra Hora,

- pozemku p.¢. 710/3, ostatni plocha, o vyméie 32 m?, k.u. Kanice,

- pozemku p.¢. 362/2, ostatni plocha, o vyméte 216 m?, k.i. Sadova,

- pozemku p.¢. 368/3, ostatni plocha, o vyméie 58 m?, k.u. Sadova,

- pozemku p.¢. 2306/9, ostatni plocha, o vyméte 176 m?, k.i. Obiany,

a to s veskerymi sou¢astmi a ptisluSenstvim.
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I11.
Hodnota sméiiovanych nemovitosti, povinnost doplatku
. Hodnota nemovitych véci uvedenych v ¢l. II odst. 1 této smlouvy je stanovena dohodou
smluvnich stran na zéklad¢ znaleckého posudku ¢. 027045/2026 ze dne 13. 4. 2026 a Cini
castku v celkové vysi 6 876 500 K¢ (slovy: SestmilioniosmsetsedmdesatSesttisicpetset
korun ¢eskych). Tato ¢astka je slozena z:

- kupni cena za ¢ast pozemku p.C. 464/24, kterda je oddé€lena geometrickym pldnem
¢. 2023-34/2026 a v ném oznacena jako pozemek p.¢. 464/24, ostatni plocha, o vymeére
2479 m?, k.. Cerné Pole, ve vysi 4 850 000 K&,

- DPH v zékonné sazb¢ 21 % ve vysi 1 018 500 K¢,

- kupni cena za pozemky p.¢. 832/97 a p.¢. 832/100, oba v k.u. Ponava, jejichz pievod je
dle prohlaseni pievodce osvobozen od DPH dle ustanoveni § 56 odst. 1 zékona
¢. 235/2004 Sb., o dani z ptfidané hodnoty, ve znéni pozd¢jsich ptedpist, ¢ini celkem
1 008 000 K¢ bez DPH.

. Hodnota nemovitych véci uvedenych v ¢l. II odst. 2 této smlouvy je stanovena dohodou
smluvnich stran na zéklad¢ znaleckého posudku evidencni ¢. 046925/2026 (2509-060/2026)
ze dne 1. 6. 2026 a znaleckého posudku evidencni ¢. 052713/2026 (2516-037/2026) ze dne
26. 6. 2026 a ¢Cini castku  vecelkové vySi 2304916 KE  (slovy:
dvamilionytfistactyfitisicdevétsetSestnact korun ¢eskych). Dodani plnéni je dle prohlaSeni
prevodce osvobozeno od DPH dle ustanoveni § 56 odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.

. Rozdil v hodnoté sménovanych nemovitosti ve vysi 4 571 584 K¢ po odecteni poloviny vyse
spravniho poplatku spojeného s podanim navrhu na vklad prav do katastru nemovitosti
v souladu s ¢l. V odst. 3, ¢ini 4 570 584 K¢&. Tato ¢astka bude univerzitou uhrazena do 30
dnli ode dne provedeni vkladu prav dle této smlouvy na bankovni ucet Statutdrniho mésta
Brna pod VS, uvedenym v zahlavi této smlouvy.

. Datem uskute¢néni zdanitelného plnéni je den provedeni vkladu préav do katastru
nemovitosti dle této smlouvy. Univerzita se zavazuje méstu oznamit den provedeni vkladu
bez zbyte¢ného odkladu. Do 15 dnili ode dne uskute¢néni zdanitelného plnéni vystavi fakturu
— danovy doklad.

. Smluvni strany se dohodly, Ze protokolarni predani pfedméti smény nebude realizovano a
vzajemné si potvrzuji, ze si pred podpisem smlouvy umoznily sezndmit se se stavem
pozemku. Za okamzik pfedani a prevzeti pfedmétii smeény se povazuje den provedeni vkladu
prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Ke stejnému okamziku pfechazi na smluvni
stranu nebezpeci Skody na predmétech smeény.

Iv.

Prohlaseni

. Smluvni strany prohlasuji, Ze ke dni oboustranného podpisu této smlouvy nejsou sménované
nemovité véci, véetné soucasti a piisluSenstvi, poskytnuty do uzivani tretim osobam, Ze ke
dni oboustranného podpisu této sménné smlouvy neuzaviely smlouvu o pievodu
vlastnického prava tykajictho se sménovanych nemovitych véci s jinymi
osobami, Ze v pravu nakladat se sménovanymi nemovitymi vécmi neni Zadny z nich pro
potfeby uzavieni této smlouvy nikterak omezen a ze takovyto stav bude zachovan
az do okamziku nastoupeni pravnich ucinkli vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti.

. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze na sménovanych nemovitych vécech nevaznou ke dni
oboustranného podpisu této smlouvy zaddna zastavni prava, vécna biemena, pravo stavby
nebo jind vécna prava vyjma téch, ktera byla zapsana v katastru nemovitosti ke dni
24.7.2026, 00:00 hod, a dale Ze jim nejsou znadmy za4dné pravni vady sménovanych
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nemovitych véci, zejména zadna prava tietich osob, probihajici fizeni nebo omezeni, ktera
by branila sméné nebo uzivani pozemkd.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze poruseni ujednani podle ¢l. IV odst. 1 nebo 2 muze byt
diivodem pro uplatnéni naroku na slevu z ceny (snizeni hodnoty sménované véci) nebo pro
odstoupeni od této smlouvy.

4. Smluvni strany berou na védomi, ze se na nemovitych vécech, které jsou predmétem smény,
mohou nachazet inzenyrské sit¢ ve vlastnictvi tietich osob (napt. telekomunikacéni kabely,
plynovody, vedeni elektrické energie apod.), pfiCemz vyslovné prohlasuji, ze tyto
skute¢nosti nepovazuji za vadu.

5. Univerzita bere na védomi, e &ast pozemku p.¢. 464/24, k.u. Cerna pole, kterd ma byt
predmétem pievodu do vlastnictvi univerzity, mize byt dotCena povinnosti k uzavieni
smlouvy o zfizeni sluzebnosti dle:

- smlouvy o smlouvé budouci ¢. 5616070458, uzaviené dne 29. 8. 2016 mezi statutdrnim
méstem Brnem a Vysokym uéenim technickym v Brng, ICO: 002 16 305, ve znéni
dodatku ¢. 1 uzavieného dne 23. 1. 2017,

pficemz k postoupeni ¢asti této smlouvy je nezbytné zajistit souhlas postoupené strany.

Podpisem této smlouvy se univerzita zavazuje souhlas ziskat a neucini-li tak, zavazuje se

splnit povinnosti vyplyvajici z téchto smluv a v pfipad€é jejich nesplnéni nahradit

Statutarnimu méstu Brnu vzniklou $kodu. Statutarni mésto Brno v této souvislosti udéluje

univerzit¢ piikaz ve smyslu § 2430 a nasl. obCanského zakoniku uzaviit s budoucimi

opravnénymi z vécnych biemen smlouvy pfislusnou smlouvu a univerzita tento ptikaz
pfijima a zavazuje se ziskat souhlas postoupené strany do jednoho roku ode dne vkladu.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze byly vzajemné seznameny se stavem sménovanych
nemovitych véci a tento je jim dobfe zndm, coZ stvrzuji nize svym podpisem.

V.
Vklad do katastru nemovitosti, poplatky

1. Po pfevodu vlastnického prava k nemovité véci uvedené v €l. 11 odst. 1 této smlouvy
na zakladé této smlouvy se jejim vlastnikem stane univerzita; vlastnické pravo se vSemi
pravy a povinnostmi prechazi ze Statutdrniho mésta Brna na univerzitu dnem provedeni
vkladu vlastnického prava k této véci mistné pfisluSnym katastralnim Gfadem do katastru
nemovitosti. Stejné tak se vlastnikem nemovitych véci uvedenych v ¢l. II odst. 2 této
smlouvy stane Statutarni mésto Brno, a to rovnéZ dnem provedeni vkladu vlastnického prava
k témto vécem mistné prislusnym katastralnim ufadem do katastru nemovitosti.

2. Navrh na vklad vlastnického prava k nemovitym vécem uvedenym v €l. II odst. 1 a 2 této
smlouvy, do katastru nemovitosti, poda pouze univerzita, a to nejpozdéji do 30 pracovnich
dnli ode dne oboustranného podpisu této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze ndklady spojené s vyhotovenim znaleckého posudku
¢. 027045/2026 ponese statutarni mésto Brno, které jej 1 uhradilo zhotovilo, a Ze néklady
spojené s vyhotovenim znaleckého posudku evidenéni ¢. 046925/2026 (2509-060/2026)
ze dne 1. 6. 2026 a znaleckého posudku evidenc¢ni €. 052713/2026 (2516-037/2026) ze dne
26. 6. 2026 ponese univerzita, kterd je i uhradila zhotoviteli. Poplatek spojeny s ndvrhem na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti nesou ob€ smluvni strany rovnym dilem,
pricemz toto bylo reflektovano v €l. III odst. 3 v ramci doplatku smény. K provedeni uhrady
poplatku 2 000,— K¢ katastralnimu ufadu je povinna univerzita.

VL
Odstoupeni od smlouvy
1. Kterékoliv ze smluvnich stran mé pravo odstoupit od této sménné smlouvy,
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a) pokud vklad vlastnického prava k pfedmétu smény nebo dalSich prav dle této smlouvy
nebude v terminu do 12 mésicli ode dne podani navrhu na vklad vlastnického prava
na mistn¢ pfislusny katastralni ufad a pracovisté zapsan,

b) v ptipadé védomého poskytnuti nepravdivych informaci druhou smluvni stranou, nebo
pokud se ukadzou prohlaSeni druhé smluvni strany v této smlouvé jako nepravdiva
a zavazna,

¢) v ptipade¢, ze prodleni s uhrazenim rozdilové ceny nemovitych véci ve smyslu ¢l. I1I odst.
3 této smlouvy bude delsi nez 30 dnti.

Odstoupeni opravnéné smluvni strany od této sménné smlouvy je G¢inné okamzikem
doruceni pisemného oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané. Odstoupenim od této
sménné smlouvy se tato sménna smlouva rusi od pocatku.

V piipadé odstoupeni od této sménné smlouvy v souladu s touto sménnou smlouvou se obé
smluvni strany zavazuji potvrdit svym podpisem navrh na zpétvzeti navrhu na vklad
vlastnického prava na mistné pfislusny katastralni ufad a pracovisté, a to nejpozdéji do 5
(péti) pracovnich dnii po doruceni odstoupeni od této sménné smlouvy a po doruceni
pisemné zadosti s navrhem zpétvzeti. Pro ptipad, ze by zpétvzeti navrhu jiz nebylo mozné,
se smluvni strany zavazuji uzaviit dohodu, v niZ zejména uznaji Gc¢inky odstoupeni,
neexistenci prav vzniklych z této smlouvy a souhlasné prohlasi vili obnovit piivodni stav
zapist vlastnictvi v katastru nemovitosti.

VII.

Dolozky platnosti
Spravni rada vetejné vysoké Skoly Mendelovy univerzity v Brn¢, na zaklad¢é projednani
a schvaleni na svém zasedani konaném 16.10.2026, vydal podle §15 odst. 1 pism. ¢) zakona
¢. 111/1998 Sb., o vysokych skolach, ve znéni pozdéjsich ptedpisii, pfedchozi souhlas
s vySe uvedenou smeénou pozemkl pod cCislem pravniho jednéani ¢€...... Vydéni tohoto
predchoziho souhlasu oznamila Spravni rada Ministerstvu Skolstvi, mladeze a télovychovy
dne 16.10.2026.
Statutarni mesto Brno prohlasuje, Ze jsou splnény veSkeré podminky zédkona ¢. 128/2000
Sb., o obcich, ve znéni pozd¢jSich predpisi, zejména ze zamér uzaviit tuto sménnou
smlouvu byl schvdlen Radou mésta Brna a fadné zvefejnén a ze sménna smlouva byla
schvalena Zastupitelstvem mésta Brna.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a a¢innosti
dnem uvefejnéni v registru dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti
nekterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv),
ve znéni pozdéjsich predpist.

VIIIL.
Criminal compliance dolozka

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouve vzdy
jednaly a postupovaly Cestné a transparentné a soucasné¢ se zavazuji, ze takto budou jednat
1 pf1 plnéni této smlouvy a veskerych €innostech s ni souvisejicich.

Smluvni strany se dale zavazuji vZdy jednat tak a pfijmout takova opatieni, aby nedoslo ke
vzniku diivodného podezieni na spachani trestného ¢inu nebo k samotnému jeho spachani
(v€etn¢ formy Ucastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemohla byt pfi¢tena odpovédnost podle zadkona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdéjsich ptedpisti, nebo nevznikla trestni
odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancl) podle trestniho zakoniku, piipadné aby
nebylo zahdjeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich stran véetné jejich zaméstnanct
podle platnych pravnich predpist.
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IX.
Zavérecna ustanoveni

1.  Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou obé povinny dodrzovat zékon ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni, zakon ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti n€kterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), aj.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze uveiejnéni smlouvy dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), zajisti univerzita.

3. Pokud neni v této smlouvé ujednéno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami
prislusnymi obecné platnymi pravnimi predpisy, zejména obcanskym zadkonikem, ve znéni
pozd¢jsich predpist.

4. 'V ptipad¢ zmény identifika¢nich udaji smluvnich stran se tyto zavazuji vzajemne¢ se o této
skutecnosti bez zbytecného odkladu pisemné informovat.

5. Tuto smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami na téze listing.

6. V pfipadé, Ze pfislusny katastralni Gfad neprovede zapis do katastru nemovitosti dle této
smlouvy, zavazuji se smluvni strany k poskytnuti vzdjemné soucinnosti a podani nového
navrhu na vklad bez zbytecného odkladu.

7. 'V ptipad¢, ze by nékteré ustanoveni této smlouvy bylo neplatné nebo neucinné, neni tim
dotena platnost nebo ucinnost ostatnich ustanoveni smlouvy. V takovém piipadé
se smluvni strany zavazuji na nahrazeni ustanoveni znénim novym tak, aby se nové
ustanoveni co nejvice pfiblizilo pfedmétu a ucelu ustanoveni pivodniho.

8. Tato smlouva je vyhotovena v poctu 5 stejnopist, z nichZ po 2 vyhotovenich obdrzi kazda
ze smluvnich stran a 1 vyhotoveni slouzi pro potiebu pfislusnych katastralnich Grada
k provedeni smény predmétnych nemovitosti.

9. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfecetly a na dikaz spravnosti a souhlasu
pfipojuji prosty omylu své vlastnoru¢ni podpisy.

Dolozka
dle § 41 zékona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjSich predpist

1. Zamér obce sménit nemovity majetek uvedeny v €l. II pism. a) této smlouvy byl zvefejnén
zakonem stanovenym zplisobem od 28. 8. 2026 do 14. 9. 2026.

2. Sména nemovitosti uvedenych v ¢l II pism. a) a b) této smlouvy byla schvélena
Zastupitelstvem mésta Brna na .... zasedani konaném dne .......

V Brné dne V Brné dne
Statutarni mésto Brno Mendelova univerzita v Brné
JUDr. Markéta Vankova doc. Ing. Martin Klimanek, Ph.D.
primatorka mésta Brna rektor
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav

Novy stav

Cramacant

Druh poreerin | Typ vy

Porovnini se stavem evidence pravnich vztahi

Opravndny: dle istiny
Druh vécného blemene: die listiny

posermhy Viymsra parcely 2 :.)I.'t,‘\. Oenndeni Vomien pavcely "';" D1 plexhkei 7 pocembu Cibo Ity Vi Ounadeni
pwc. Cisdem L0000 poarrmku Fodech | 7piwsh “'\“':; omaleného v vissmicrvi pres o dlu
- - piscd vyuli ” Voot {
ostat.pl ostat.pl
464,24 32 29 |jind plocha] 464/24 24| 79 | jind plocha 0 | 46424 | 10001 | 24| 79|
ostat.pl
464/191 7 | 50 | jind plocha 0 464/24 10001 7150
32 .29 32: 29
Vécné bfemeno A
464/24 464/24 10001}
Vécné bfemeno B
46424 | [ 464/24 10001

GEOMETRICKY PLAN

Geometricky plin ovivil autorirovany zemdmiicky
ndenyr:

Stejnopis ovEfil autorizovany reméméficky infenyr:

pro

rozdéleni pozemku, vymezeni

Cislo polodky sconamu astocizovanych

Jméno, ptiymeni

semémihckych indenyric

IR _

Cislo polodky scznumu astorizovanich _

rozsahu v&eného bfemene k &asti
pozemku

Dne: 13.3.2026

NileFitostmi & plesnost] odpovidi privaim plodpesim

zemédmifickyeh mdenynk
('. islo -

Tento stiejnopis odpovidd geomatnckému pliau v elektronickd
podobd ulodenému v dokumentaci katastrilnibo Gfadu

Dine 17.3.2026

MapKart s.r.o.
Souhrady 4, 625 00 Bmo

ICO: 25572822

Vyhotovitel

2023-34/2026

Cislo planu:
Okres: Brno-mésto
Obec: Brmo

Cerna Pole
BLANSKO 8-9/13

Desavadeim viasndolm posemiod byla poskytium modnost
se=mimil 52 v Srdos s pribihom savrhovanych nevyck hrassc, kooeé
byly cmsaleny plodepaasn splscbern

Kat. (remi:

Mapovy list:

Katastrdlai dfad soablasi s ofislovinim parcel.

KU pro Jihomoravsky kraj
KP Brno-mésto
PGP-499/2026-702
2026.03.17 11:59:42 +01°00'

Oviéfeni stejmopisu geometrického plinu v listinné podobé.




Seznam soufadnic (S-JTSK)

Siio bod Soutadnice pro zapis do KN
Y X KK|  Poznamka
341 597385.38 115857262 & [barva na svodidie
1436-38 597395.11 1158673,10 3 |sioupek plotu
1436-584 597305.87 1158571,91 3 |sioopek piotu
1 507395 23 1458572,91 3 |barva na ploté
14 56737825 115860103 6 |vdcnd bfemeno
15 59738777 1158604,92 3 |vécnd bfemenc
16 59737788 115860248 € |vécné biemenc
1”7 597387 43 115860639 3 |vécna biemeno
18 50733712 1158759,55 & |vécné blemeno
19 597349,32 115878099 3 |vécné blemeno
20 597338.79 1158781.01 6 |vécne blemeno
2 597348 61 115876241 3 |vécns blemeno




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST(

Dosavadn( stav Novy stav
Oznacenr Vyméra parcely Druh pozemku Oznaten( Vyméra parcely Druh pozemku Typ stavby Zpts. Poravnanr_se stavem evidence pravnrch vztaht
pozemku pozemku urcenf DOrl prechazl z pozemku Crslo listu Vymera drlu Dznatenr
parc. &fslem Zptsob vyuzitr | parc. gislem ZpOsab vyuzitl | Zposab vyuZitl | vymer aznateneho v vlastnictvr drlu
5 5 katastru drrvajsr poz. 2
ha m ha m K K K ha m
nemavitostr evidenci
3469/1 22: 91| o8tat Pl | 5469 /1 16 68| ostat. pl. 0 | 3469/1 3473 16 68
osto! lostat.komunikace
3469/3 7g|ostat. pl._ 2 | 3469/1 3473 78
lostat.komunikace
3469/ 4 3. go|ostat. pl._ 0 | 3469/1 3473 3077 a
ostat.komunikace
3473 3473 3 b
3i 80
3469/5 1 eg|ostat. pl._ 2 | 34691 3473 1 68
lostat.komunikace
3473 81 48| travnf p. 3473 8i 45| travnf p. 0 3473 3473 81 45

311 39 311 39

Udaje o BPEJ k parcelém nového stavu dle tohoto geometrického pldnu budou prevzaty z RUIAN a jsou po dobu do p¥(sluiného zdpisu do katastru
dostupné v aplikaci NahlfZenr do KN na adrese https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz v &dsti Informace z katastrdinfho dzemf.

’, ' Geametricky plan overi autorizovany zememearicky inzenyr: Stejnopis ovaril autorizovany zememaricky inzenyr:
GEOMETRICKY PLAN =i

p ro rozd&lenf pozemku Crsla polozky rejstrku autarizovanych 1743 Crsla polozky rejstriku autarizovanych
zem@mérickych inZenyra: zem@&mérickych inZenyrt:
oe: 10.2.2026 tislo: 48/2026 Dne : Crslo ;
Tento stejnopis adpavrda geometrickeému planu v elektronicke podaobé ulozenemu
Nalezitostmi a presnosti odpavida pravnim predpisdm. v dokumentaci katastrainfio uradu
Vyhotovitel : , Katastralnr urad souhlasl s ocfslovanim parcel Overenr stejnopisu geometrického planu v listinné padobé.
Ing Petr Rovny
Podolr 184, 664 03 Podolf
mob.608730436 I€ 46898964

Crslo planu : 3662—28/2026
Okres Brno—mé&sto

Obec : Brno
Katastrainr uzem © Re&kovice
Mapovy list : DKM

Dasavadnim viastnrkém pozemk@ byla poskytnuta maznost
seznamit se v terénu s prab&hem navrhovanych novych hranic,
ktere byly oznaceny predepsanym zp@sobem.
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Seznam sou¥adnic (S—JTSK)
Crelo bodu Souradnice pro zapis do KN Crslo bodu Souradnice pra zapis do KN
Y X Kod kv. Poznamka Y X Kod kv. Poznémka
2819-1857 598841.99 1154877.76 3 dot.bar. 16 598826.58 1154797.84 3 dot.bar.®)
2819-2265 598795.17 1154774.62 3 dot.bar. 17 59B8826.68 1154799.84 3 dot.bar.*)
2821-820 596840.97 1154837.62 3 dot.bar. 18 6598827.16 1154800.86 3 dot.bar.*)
2821-821 598834.70 1154834.34 3 doC.bar. 19 598828.16 1154803.08 3 dot.bar.*)
2821-823 598836.63 1154824.82 3 dat.bar. 20 598828.63 1154B04.72 3 dot.bar.*)
2821-825 59B8825.65 1154806.72 3 doC.bar. 21 598829.31 1154807.71 3 dot.bar.*)
2621-833 596826.21 1154791.20 3 dot.bar. 22 598829.48 1154811.77 3 dot.bar.*)
2821-837 598808.22 1154784.44 6 doC.bar. 23 598830.04 1154814.93 3 dot.bar.*)
2621-838 596809.52 1154781.33 6 dot.bar.*) 24 598831.17 1154820.01 3 dot.bar.*)
2821-927 598831.97 1154826.11 3 doC.bar. 25 598832.64 1154824.46 3 dot.bar.*)
2821-928 598832.93 1154829.13 3 dot.bar. 26 598832.34 1154827.23 3 dot.bar.*)
1 598810.11 1154782.90 3 doct.bar.*) 27 598839.83 1154834.25 3 dot.bar.*)
2 598810.60 1154783.92 3 dot.bar.*) 28 598839.45 1154836.86 3 dot.bar.*)
3 598811.39 1154785.38 3 dot.bar.*) 29 598839.67 1154841.00 3 dot.bar.*)
4 598812.11 1154785.70 3 dot.bar.*) 30 598840.17 115484576 3 dot.bar.*)
5 598811.88 1154786.23 3 dat.bar.*) 31 598840.30 1154847.03 3 dot.bar.*)
6 538812.51 1154787.02 3 dat.bar.*) 32 598842.92 1154871.10 3 dot.bar.*)
7 598813.23 1154787.85 3 dat.bar.*) 33 598843.46 1154873.22 3 dot.bar.*)
8 598813.38 1154788.01 6 dot.bar.*) 34 598843.02 1154873.34 3 dok.bar.*)
9 598814.12 1154788.79 3 dat.bar.*) 35 598842.99 1154874.41 3 dot.bar.¥)
10 598816.27 1154790.56 3 dot.bar.*) 36 598843.16 1154874.89 3 dot.bar.*)
11 598820.19 1154793.19 3 dat.bar.*) 37 598841.61 1154875.52 3 dot.bar.*)
12 598821.23 1154793.95 3 dot.bar.*) +) dotas.stab.die §91 odst.B vyhl.357/2013 Sb.
13 598822.30 1154794.74 3 dat.bar.*)
14 598823.62 1154796.00 3 dot.bar.*)
15 598824.39 1154796.87 3 dat.bar.*)

Strana 74 /




Eleklronické vyhotoveni

Znalecky posudek
¢islo polozky 027045/2026

414
Zadavatel: Statutarni mésto Brno
Dominikanské namésti 196/1
602 00 Brno
ICO: 44992785
Objednavka ¢.: 9632600046.
Datum: 13.4.2026

Predmét znaleckého posudku:

e parc. € 832/97 o vyméfe 214 m2, orna puda, k. G. Ponava, obec Brno,
e parc. & 832/100 o vymére 199 m2, orna puda, k. U, Ponava, obec Brno,
o &ast parc. & 464/24 o vyméfe cca 2 479 m2, ostatni plocha, jina plocha, k. 4. Cerna Pole, obec Brno,

Obor, odvétvi: Ekonomika, ocefovani nemovitych véci.

Posudek vypracoval:
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Znalecky posudek €. pol. 027045/2026

1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Ukol znalce (poloZena zadana odborna otazka)

Ukol znalce:
Vypracovani znaleckého posudku dle Ramcoveé dohody €. 6323224522 ze dne 19.10.2023.

Specifické pozadavky zadavatele:

o  Soucasti nacenéni bude vyjadreni, zda stanovena hodnota je bez/s DPH.

o Zadavatel pozaduje posouzeni, zda existence uvedenych vodovodnich pfipojek a budouci zfizeni
sluzebnosti maji viiv na obvyklou cenu pozemku, a pokud ano, aby byl tento vliv v posudku popsan a
vyc&islen.

e Zadavatel pozaduje stanovit pouze cenu cbvyklou, cenu zjiSténou nepoZaduje.

« Znalecky posudek dodat elektronicky a 2 x pisemné vyhotoveni

e Piedat pfedmét pinéni ke kontrole pfipadnych vad ¢i nedodélki, a to 3 dny pfed terminem dodani.

Soupis ocenovanych véci nemovitych:

e parc. & 832/97 o vyméie 214 m2, orna pada, k. U. Ponava, obec Brno,

e parc, ¢. 832/100 o vymére 199 m2, orna puda, k. (1. Ponava, obec Brno,

o &ast parc. & 464/24 o vyméfe cca 2 479 m2, ostatni plocha, jina plocha, k. u. Cerna Pole, obec Brno,
vée ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna.

1.2 Ugel pouziti znaleckého posudku
Znalecky posudek je vypracovan jako podklad pro jednani o majetkové dispozici.

1.3 _Skuteénosti sdélené zadavatelem maijici vliv na pfesnost zavéru posudku
Zadavatel k oceflovanym vécem nemovitym sdélil:
Pres pozemek p.¢. 464/24 k.0. Cernéa Pole vedou dvé vodovodni pripojky, ke kterym ma byt ziizena

sluzebnost ve prospéch SMB. Existence téchto pripojek je uvedena ve stanovisku Bménskych vodaren a
kanalizaci, a.s. (viz priloha).”

2. VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Vybér( zdroju dat byl zvolen tak, aby bylo mozné popsat pifedmeét ocenéni a uréit obvyklou cenu.

2.2 Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

a) Zdroje dat a jejich popis

1. Objednavka ¢. 9632600046

2. Snimek katastralni mapy, vyhotoveny dalkovym pristupem do CUZK.
3. Pozemky p.¢. 832/97 a 832/100, v k.u. Ponava, obec Brno.

4. Pozemek p.t. 464/24, v k.u. Cerna Pole, obec Brno.

clraeys 2
_ —
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5. Geometricky plan €. 1696/1977, vyhotovitele MapKart s.ro., poskytnuty zadavatelem, archivovano
zadavatelem i znalcem,

6. Stanovisko BVaK zn. BVK/068841/2025 ze dne 11.4.2025, archivovano zadavatelem i znalcem.

7. Prilcha ke GP ¢ 2023-34/2026 - vyméra vécného bfemene, poskylnuty zadavatelem, archivovano
zadavatelem i znalcem,

8. Informace ziskané pfi mistnim Setfenim osobné vykonaném znalcem, uskuteénénym dne 29.3.2026.
8. Uzemni plan Mésta Brna.

10. Cesky Ufad zeméméficky a katastrdini — informace ziskané dalkovym pfistupem do KN o dostupnych
cenovych udajich uskutecnénych prodeju porovnatelnych vzork(.

b) Predpisy a literatura
1. Zakon €. 254/2019 Sh. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech.

2. Vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti
3. Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a uéinném znéni

4 Vyhlaska MF CR €& 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve
znéni pozdéjsich predpist (vyhlasky c. 199/2014 Sb., vyhlasgky ¢. 345/2015 Shb,, vyhlasky ¢&. 53/2016 Sb.,
vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky &. 457/2017 Sb., vyhlasky & 188/2019 Sb., vyhlasky &. 488/2020 Sb.,
vyhlasky €. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., vyhlasky ¢. 370/2024 Sb. a
vyhlasky €. 523/2025 Sb.).

5. Zakon ¢, 89/2012 Sb. obEansky zakonik, v platném a uéinném znéni,

6. SOUDNI INZENYRSTVI, Doc. Ing. Albert Bradaé. DrSc. A kolektiv, Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.o. Brno, cerven 1997.

7. TEORIE OCENOVANI NEMOVITOSTI, Doc. Ing. Albert Bradag, DrSc. A kolektiv, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno, Brno 2004.

8. Ostalni odborna literatura, viastni zaznamy a internet,

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skutecnem stavu byly ocefované nemovité véci, data o nich zjistoval znalec dne
27.1.2026 osobné pfi mistnim Setfeni, coZ zarucuje vérohodnost. Zjisténa data nejsou v rozporu s Udaji
vedenych o nich v Uzemnim planu mésta Brma.

3. NALEZ
3.1 Popis postupu pfi sbéru &i tvorbé dat

Z informaci obsazenych v objednavce, snimku katastralni mapy, uzemnim plénu a ziskanych pii
mistnim Setfeni byla ziskana data pro uréeni obvyklé ceny pfedmétnych pozemku.

V dal$im kroku byly vyhledavany realizované prodeje porovnatelnych pozemkd. Samostatné byly
shromazdény porovnateiné vzorky prodejii pozemkU, nachazejicich se v Uzemnim plénu StmB v plochach pro
zelen vSeobecnou (kéd ZU) a vplochach pro vieobecnou dopravu (kéd DU) K doplnéni etalonu byly
vzhledem k nedostatku porovnateinych pozemkl arboret v mésté Brné v dali fazi hledany prodeje pozemki
arboret na uzemi celé Ceské republiky.

— e :‘v
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by posodek ¢ pol 027045/2025

3.2 Popis postupu pii zpracovani dat

Ze souboru vzorkl po posouzeni odlehlych cenowvych tdaji a upravé koeficienty odliSnosti byl
vypoéten aritmetické pruméry upravenych zakladnich cen pozemku., Timto postupem byly vypoéteny
jednotkové obvykla cena ke dni zpracovani znaleckého posudku samostatné pro soubor pozemki p.€. 832/97
a 832/100 a samostatné pro pozemek p.&. 464/24. Nasledné vynasobenim uvedenych jednotkovych cen
vymeérou pozemkl byla uréena jejich obvykla cena.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

a) Sebrana data pro vypocty
Sebrana data jsou uvedena ve vypoctové ¢asti tohoto znaleckeho posudku.

b) Informace o pozemcich

Informace z katastru nemovitosti o ocefiovaném pozemku jsou obsahem pfilohy €.1 a &. 2 tohoto
znaleckého posudku.

¢) Majetkopravni vztahy
Zpracovateli nebyly znamy Zadné majetkopravni okolnosti, které by mohly oviivnit ocenéni.

e) Celkovy popis a situace

Pozemky p.¢. 832/97 a p.¢. 832/100 v k.4. Ponava jsou v Uzemnim planu mésta Brna soudasti
piestavbové plochy - zelei véeobecna (kod ZU). Polohou se nachazi v mirné svazitém terénu casteéné uvnité
zaploceného arboreta. V KN jsou pozemky evidovany v druhu oma puda, nejsou evidovana Zadna omezeni
viastnického prava.

Pozemek p.¢. 464/24 v k.. Cerna Pole je pozemek soudasti stabilizované plochy uréené pro
obéanskou vieobecnou vybavenost (kéd OV). VKN je pozemek evidovany vdruhu ostatni plocha se
zpUsobem vyuZiti jind plocha, nejsou evidovana zadna omezeni vlastnického prava. Dle Vyjadfeni BVaK zn.
BVK/06841/2025 ze dne 11.4.2025 vyznaceny pozemek p. &. 464/24 v k. 1. Cerna Pole je dotéen uloZzenim
vodovodni pfipojky inventarni éislo M-08000/132 vE. jejiho ochranného Uzemi, které je v §ifi 0,75m vodorovné
od osy potrubi pfipojky na kazdou stranu, jejiZ byvala tzv. vefejna &ast je v majetku statutarniho mésta Brna a
vnajmu Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Dale je pozemek dotéen uloZenim vodovodni pfipojky
inventarni &islo M-06000/134 v&. jejiho ochranného Gzemi, které je v Sifi 0,75m vodorovné od osy potrubl
pfipojky na kaZdou stranu, jejiz byvala tzv. vefejna &ast je v majetku statutéarniho mésta Brna a v najmu
Brn&nskych vodaren a kanalizaci, a.s.

Polohou se vdak pozemek nachazi pfi mistni komunikaci Il. tfidy na ulici tfidy Generala Piky a tvofi
liniovy doprovodny pozemek této komunikace ¢asteéné porostly naletovymi dfevinami ve svaZitém terénu.
Ochranné pasmo mistni komunikace Il. tfidy ¢ini podie zakona o pozemnich komunikacich 15 metrl od osy
vozovky nebo od osy pfilehlého jizdniho pasu.

Zdroj: Ministerstvo dopravy CR
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Timto ochrannym pasmem je doi¢ena téméf cela vyméra ocefiované &asti pozemku p.¢. 464/24 v k.0.
Cerna Pole.

Plocha O m?
D&ka 15m

Pribézna déika O m

464/24

Jak bylo uvedeno, v Uzemnim planu mésta Brna je pozemek souéasti stabilizované plochy uréené pro
obcanskou vseobecnou vybavenost (kéd OV). Pfi provedeném mistnim Setfeni bylo zji§téno, ze se ve
skute€nosti jedna o doprovodny pozemek komunikace, ktery nelze zastavét,

Vzhledem ke shora uvedenym zji§ténim, ocenéni pozemku bude provedeno na zakladé skuteéného
stavu, ovéfeného provedenym mistnim 3etfenim, a to porovnanim s realizovanymi prodeji doprovodnych
pozemk( komunikaci, které se v Uzemnim planu mésta Brna nachazeji v plochach pro véeobecnou dopravu
(kod DU),

4. POSUDEK

4.1 Popis postupu pri analyze dat

Ocenéni véci nemovité obvyklou cenou
Ukolem znalce je provést ocenéni pozemku obvyklou cenou podle soutasné platnych predpist
Zakon €. 89/2013 Sb., obfansky zdkonik, uvadi ve svém § 492, Ize-li vyjadiit hodnotu véci

v penézich, je to jeji cena. Cena véci se urci jako cena obvykla, pokud neni néco jiného ujednano nebo
stanoveno zékonem.

Obwykla cena je definovana v zakoné €. 151/1997Sb., zakon o oceriovani majetku, kde platném a
u¢inném znéni je v § 2 uvedeno, Ze cena obvykla vyjadiuje hodnotu veci a urti se porovnanim,

.Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumeéji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze
sjednanych cen porovnanim.”

Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefovani majetku (ocefiovaci vyhlaska) mj.

pro postup uréeni obvykié ceny v § 1a odst. 2, pism. a) zahrnuje ,vybér udaji do souboru pro porovnani
s pfedmétem ocenéni nejméné 3 obdobnych predmétu na zakladé kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zviastnosti ke dni ocenéni*.
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4.2 Vysledky analyzy dat

A. Pozemky p.c. 832/97 a p.€. 832/100 v k.u. Ponava

a) Etalon a jednotkové ceny vzorku

Za porovnatelné Ize uvést vzorky & 1 aZ & 3 uskuteZnénych prodeji pozemk( Uzemnim planem
umisténych v plochach — zelené véeobecné (kéd ZU), nachézejicich se v mésté Brné. Svym zplsobem vyuZiti
jsou porovnatelné i geograficky vzdalenéjsi vzorky €. 4 - pozemek v jednotném funk&nim celku s botanickou
zahradou a €. 5 - pozemek arboreta.

Vzorek €. 2
Vzorek &, 1 k.0. Zidenice
vzorek | Cislo vkladového fizeni W T parc.t, | wmera* [m?
Vzorek &, 1 V-2970/2024-702 T 7747/68 a5a
Vzorek €. 2 V-424212024-702 7623/192 202 7086739 106
Vzorek €. 3 V-23112/2024.702 w02 1064
Vzorek &. 4 V-8044/2023-707 *) prepoiteny podil 1/2, *} pfepocteny podil 18/20,
Vzorek &. 5 V-2333/2022-T31 zaokrouhleno. zaokrouhleno.
Vzorek & 3 o 4
o Yok é“k.a, — Vzorek &, §
parc.&. wWmén lm?] Ty ymarar () k.0. Borotin u .Boskouc
68511 388° e o parc.E. | wméra [m?]
236111 8 47 283/12 523
2351112 gl *) prepoéteny podil 2/52. 28318 <
2351112 0 zaokrouhleno 565
2361120
2361021 25
2361122 s
2472118 2
2472122 4
250715 13
250719 10
431
*) pfepotteny podil 2/8, zackrouhleno,
**) piepodteny podil 6/32, zaokrouhleno.
***) pfepotteny podil 6/96, zaokrouhleno.
Srovnavany k.0.. lokalita Kupni cena Pozemky celkem Kupni cena
vzorek B [K¢E] [m?] [KE/m?]
(1) (2) (3) ) )
1 Zidenice 783 900 402 1950
2 Zidenice 1585 700 1064 1 500
3 Vevefi 1033 650 431 2398
4 Trést 22764 47 484
5 Borotin u Boskovic 124 300 565 220

b) Objektivizace na pramen ceny
Vzorky jsou vybrany vyhradné z realizovanych prodejl, objektivizaci na pramen ceny u nich neni
zapotiebi provadét.

c) Casova objektivizace

Nékteré vzorky jsou star$i jak 12 mésicl, zavedené ocefovaci standardy vtakovém pfipadé
doporuéuji provést éasovou objektivizaci. Casova aktualizace je provedena pro cely etalon podie primémé
roéni miry inflace zvefejnéné CSU.
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Véc: Vypis ze statistického zjistovani

Primérna roénl mira inflace vyjadfend pliristkem primémého indexu spotfebielskych cen
(primér poslednich 12 mésicd proti priméru 12 pfedchozich mésicl) &inila v Ceské republice:

v roce 2020
v roce 2021
v roce 2022
v roce 2023
v roce 2024
v roce 2026,

Poznamka znalce:

32%

eS8
w151 %

107 %
.24 %
25 %

Mésiénl inflace je pro rok 2026 predikovana dle vyvoje v pfedchazeficim roce.

Kde:

KCa . . Kupnl cena tasové aktualizovana

Vzorek €. 1
Datum uzavieni smiouvy 12.02.2024
Kupni cena [K&/m?] 783 900

mésiéni inflace [%] KCs
Potet mésicl v roce 2024 10 0,20 799 578 K¢
Pocet mésicl v roce 2025 12 0,21 819 567 K&
Pocet mésicu v roce 2026 3 0,21 824 690 K&
Vzorek €. 2
Datum uzavieni smlouvy 29.02.2024
Kupni cena [K&/m?] 1 595 700

meésicni inflace [%)] KCs
Pocet mésicl v roce 2024 10 0,20 1627 614 K¢
Pocet mésicl v roce 2025 12 0,21 1668 304 K¢
Pocet mésicl v roce 2026 3 0.21 1678 731 Ké
Vzorek €. 3
Datum uzavreni smlouvy 02.12.2024
Kupni cena [K&/m?| 1033 650

meésicni inflace [%] KCa
Pacet mésicu v roce 2025 12 0,21 1058 491 K&
Pocet mésicl v roce 2026 3 0,21 1066 113 Ké
Vzorek €. 4
Datum uzavieni smiouvy 27.11.2023
Kupni cena [K&/m?] 22 764

mésicni inflace [%)] KCa
Pocet mésicl v roce 2024 12 0.20 23 310 K¢
Pocet mésicd v roce 2025 12 0,21 23 893 K¢
Pocet mésicu v roce 2026 3 0,21 24 042 K&

027045/2026

— CESKY _
I STATISTICKY
. URAD
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Vzorek €. 5
Datum uzavieni smlouvy 06.06.2022
Kupni cena [K&/m?] 124 300

mésiéni inflace [%] KCa
Pocet mésicl v roce 2022 6 1,26 133 685 K&
Pocet mésicl v roce 2023 12 0,89 147 989 Kc
Poéet mésicl v roce 2024 12 0,20 151 541 K&
Pocet mésicl v roce 2025 12 0.21 155 328 K¢
Potet mésica v roce 2026 3 0.21 156 300 Ké

d) Posouzeni odlehlych cenovych tdaju v etalonu
Posouzeni odlehlych cenovych udaji v etalonu je provedeno die relaci mezi nejvy3si a nejnizsi

hodnotou nasledovné:
N Kupni cena aktualizovana KCa
Srovnavany vzorek [K&/m?]
(1) {5)
1 2 051
2 1578
3 2474
4 512
5 277
Celkem primeér 1378
Minimum 512
Maximum 2474
Relace = maximum/minimum 5

Posouzeni relace nevyhovuje doporuéenému rozpéti 1 az 2. Viyiazuji vzorky €. 4 a €. 5, jejichZ
odchylky nejvice vybocuji z cenové hladiny ostatnich vzorkd.

Srovnvany vzorek Kupni cena[?(lg,\:;a,ltlzované KCa
(1) (5)
1 2 051
2 1578
3 2474
Celkem prumeér 2034
Minimum 1578
Maximum 2474
Relace = maximum/minimum 2

Posouzeni relace jiz_vyhovuje doporu¢enému rozpéti 1 az 2.

e) Vypocet zakladni upravené ceny ZCU (jednotkova obvykla cena)

Srovnavany Kupni cena aktualizovana KCs, k ZCU
vzorek [KE/m?] [K&/m*]
(1) (5) (6) (7) = (5) x (6)
1 2 051 1,20 2 461
2 1578 1,20 1894
3 2474 1,20 2 969
ARITMETICKY PRUMER 2 441
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Zduvodnéni pouzitych hodnot korekéniho koeficientu:

Vzorky €. 1 aZ €. 3 jsou uskuteénéné prodeje pozemkl, tzemnim planem umisténych v plochach —
zelené veobecné (kéd ZU), nachazejicich se v mésté Bmeé. Vzorky vykazuji cenotvornou odlinost v tom, Ze
se jedna o nezaplocené vefejné pfistupné pozemky. Ocefované pozemky jsou vak mirné hodnotnéjsi, nebot
Jsou zaplocené a tvofi uzavienou soutast arboreta. Pro Upravu koeficientem odli$nosti byla navrZena jednotné
hodnota 1,20.

f) Vysledna obvykla cena pozemkU uréena porovnavaci metodou

Pozemek p.c. 832/97, k.i. Ponava

ZCU [K&/im?®] 2 441

S[m?%] 214

CP»r [KE] 522 374

Pozemek p.¢. 832/100, k.i. Ponava

ZCU [K&/m?] 2 441

S [m?] 199

CPp [KE] 485 759
[ Obvykla cena pozemkii celkem | 1008133 |

Kde:

ZCU  zakladni cena upravena

S vymeéra ocenovaného pozemku

CPs cena pozemku stanovena porovnavacim zpusobem

B. Pozemek p.C. 464/24

a) Etalon a jednotkové ceny vzork(

Za porovnatelné lze uvest vzorky ¢. 6 az ¢. 8 uskuteénénych prodeji pozemkl Gzemnim planem
umisténych v plochach pro veobecnou dopravu (kod DU), tvofici doprovodné pozemky komunikaci,
nachazejicich se v mésté Brné.

Vzorek &. 7 Vzorek €, 8
Vzorek &. 6 k.0. Bohunice k.0, Cema Pole
k.4, Komin { parc.t, | wméra [m?] parc.e. |  wméra (m?)
Vzorek | Cislo vkladového fizeni || parc.¢. wmeéra [m") 1247/19 57 468/12 34
Vzorek €. & V-2721/2025-702 1534723 21 1247/103 118 468/18 7
Vzorek €. 7 V-18944/2024-702 1534/98 13 12471126 3t 471/26 24
Vzorek &. 8 \V-7962/2024-702 34 206 65
. . : Kupni cena Pozemky celkem Kupni cena
Srovnavany vzorek K.0. 1K&] I ﬂ{”l [K&/m?]
1)) (2) (3) 4 (5)
6 Komin 74 800 34 2200
7 Bohunice 370 800 206 1800
8 Cemna Pole 110 500 85 1700

......
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Vzorek €. 7

b) Objektivizace na pramen ceny
Vzorky jsou vybrany vyhradné z realizovanych prodejl, objektivizaci na pramen ceny u nich
neni zapotiebi provadét.
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c)  Casova objektivizace
Vzorky nejsou vyraznéji star$i jak 12 mésicl, zavedené ocefovaci standardy v takovém

pfipadé provést ¢asovou objektivizaci nevyzaduji.

d) Vypocet zakladni upravené ceny ZCU (jednotkova obvykla cena)

Srovnavany vzorek Ku[;:(rgl;ez?a k Ku[?(rghc;ez;\a
(1) (5) (8) (7) = {5) x (6)
1 2 200 1,03 2 266
2 1 800 1,03 1854
3 1700 1,03 1751
ARITMETICKY PRUMER 1957

Zduvodnéni pouzitych hodnot korekéniho koeficientu:

Vzorky €. 6 aZ €. 8 jsou uskutecnéné prodeje pozemki, tzemnim planem umisténych v plochach pro
vSeobecnou dopravu (kod DU), tvofici doprovodné pozemky komunikaci, nachazejicich se v mésté Brné.
Oceriovany pozemek je viak mirné hodnotnéjsi, v tom Ze tvofi protihlukovou bariéru pfilehlého arboreta. Pro
upravu koeficientem odlisnosti byla navrzena jednotné hodnota 1,03.

e) Vysledna obvykla cena pozemku uréena porovnavaci metodou

Pozemek p.¢. 464/24, k.i. Cerna Pole
ZCU [Kéim?] 1957
S [m? 2479
CP» [KE] 4 851 403
Kde:

ZCU  zékladni cena upravena

S vyméra oceiovaného pozemku

CPe  cena pozemku stanovena porovnavacim zplsobem

C. Posouzeni, zda existence vodovodnich pripojek* a budouci zfizeni sluZebnosti
maji vliv na obvyklou cenu pozemku

*) Dvé vodovodni plipojky vedouci pies pozemek p.&. 464124 k.u. Cerna Pole specifikované ve Stanovisku BVaK zn. BVKI06841/2025 ze
dne 11.4.2025.
§ 1262 odst 1, obcansky zakonik uvadi:

JZiizuje-li se pravnim jednanim sluzebnost k véci zapsané ve vefejném seznamu, vznikéa zépisem do
takového seznamu. Vzniké-li sluzebnost k véci zapsané do vefejného seznamu na zékladé jiné pravni
skutecnosti, zapise se do vefejného seznamu i v takovém pfipadé”,

Stavajici stav predstavuje existenci uvedenych pfipojek bez zfizené sluzebnosti, tedy bez
pravniho omezeni vlastnického prava vilastnika pozemku, (klterou fze v tomto pfipadé vycislit dle § 39b,
ocenovacl vyhlaSky pro zjednodusené oceneni vécneho bremene pro technickou infrastrukturu).

Dle Vyjadfeni BVaK zn. BVK/06841/2025 ze dne 11.4.2025 je vyznaceny pozemek p. €. 464/24 v k.
u. Cerna Pole dotéen ulozenim vodovednich pfipojek v&. jejich ochranného Gzemi, jejiz byvala tzv. vefejna
tast je v majetku statutdrniho mésta Brna a je v najmu Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.

Za situace stavajiciho pronajmu pozemku provozovateli pfipojek, 1ze opravnéné pfedpokladat, Ze

_ -
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Znakecky posudek € pol, 027045/2026

nesnese-li zalezitost pfi n&hlém poskozeni inzenyrské sité odkladu, obstara jeji opravu provozovatel
predmétnych pripojek i bez pfedchoziho projednani; dotéenym osobam vSak neprodlené oznami provadeéni
opravy, jeji misto oznati a zabezpeti. Po skonéeni praci uvede pozemek na vlastni naklad do pfedesiého
stavu a nahradi §kodu zpUsobenou provedenim praci.

Zavérem lze dovodit, Ze existence vodovodnich pfipojek a zamér budouciho zfizeni
sluzebnosti nema vliv na sou¢asnou obvyklou cenu pozemku.

4.3 Interpretace vysledku analyzy

Na zakladé provedené analyzy a po posouzeni relevantnich cenotvomych faktoru, které maji vliv ne
hodnotu nemovitych véci, je obvyklad cena ocefiovaného majetku uréena s vyuzitim metody porovnavaci,
kterou bylo mozno stanovit na zékladé v minulosti realizovanych prodeji a ma jednoznainé s ohledem na
charakter nemovitosti nejvétsl vypovidajici schopnost. Uréenou obvyklou cenu lze ze shora uvedenych
davodl povazovat za akceptovatelnou.

5. KONTROLA POSTUPU

Znalec pfi zpracovani znaleckého posudku jako zdroj dat vyuzil piisluéné podklady uvedené v kapitole
2. \Wy&et podkladu, pficemz pokud jde o stanoveni prislusnych cen pozemkt v posudkové ¢asti, tak toto bylo
v piipadé obvyklé ceny provedeno, resp. odvozeno jedncznacné na zakladé porovnani (ve smyslu definice
obvyklé ceny).

Provedenou kontrolou postupu nebyl shledan zadny zasadni nedostatek vyZadujici opravu ¢i korekci
provedenych vypoéth, V ramci kontroly postupu zpracovani znaleckého posudku byla piné vyuZita metodika
podle § 52 vyhladky & 503/2020 Sb. o vykonu znalecké &innosti. Data byla zanalyzovana a vysledky byly
jednoznacné zformulovany v subkapitole 4.3.

6. ZAVER

6.1 Citace zadané odborné otazky

a) Jaka je obvykla cena pozemki:
o parc. & 832/97 o vyméfe 214 m2, orna pida, k. u. Ponava, obec Brno,
e parc. & 832/100 o vymeéfe 199 m2, orna pida, k. G. Ponava, obec Brno,
o ¢&ast parc. €. 464/24 o vyméfe cca 2 479 m2, ostatni plocha, jina plocha. k. 0. Cerna Pole, obec Brno?

b) Zda existence uvedenych vodovodnich pfipojek a budouci zfizeni sluZzebnosti maji vliv na
obvyklou cenu pozemku, a pokud ano, aby byl tento vliv v posudku popsan a vycislen.

6.2 Odpovéd

a) Obvykla cena pozemku

Obvyklou cenu pozemku:

e parc. €. 832/97 o vyméie 214 m2, orna puda, k. 0. Ponava,

e parc. €. 832/100 o vyméfe 199 m2, orna pida, k. ii. Ponava,
vie v obci Brno, za ucelem vyhotoveni podkladu pro jednani o majetkové dispozici urCuji ke dni
29.3.2026 po ptiméreném zaokrouhleni ve vysi:

1 008 000,- K&

(jeden milion osm tisic korun ceskych).

Jedna o ceny bez DPH.

_ ) ‘[‘
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Obvyklou cenu cena pozemku:

o ast parc. €. 464/24 o vyméfe cca 2 479 m2, ostatni plocha, jina plocha, k. 4. Cerna Pole,
vée v obci Brno, za ucelem vyhotoveni podkladu pro jednani o majetkové dispozici urcuji ke dni
29.3.2026 po priméreném zaokrouhleni ve vysi:

4 850 000,- K¢

(CtyFi miliony osm set padesat tisic korun ceskych).

Jedna o cenu bez DPH.

b) Existence vodovodnich pripojek

Existence uvedenych vodovodnich pripojek a budouci zfizeni sluzebnosti viiv na obvyklou
cenu pozemku ke dni 29.3.2026 nema.

6.4 Podminky spravnosti zavéru, pfripadné skutec¢nosti snizujici jeho presnost

a) Podminky spravnosti zavéru
Zpracovatel prohladuje, Ze ocenéni bylo vypracovane v souladu s nasledujicimi predpoklady a
omezujicimi podminkami:

« Zpracovatel ocenéni zohlednuje véechny jemu znameé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosaZené
zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty,

« Zpracovatel neru¢l za pfedloZené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dasledky
nepravych dokladu a nepravdivych informaci.

» Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané od zadavatele pfedlozenych podkladi pro
zpracovani ocenéni, jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich presnosti a Uplnosti
oveérovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podie podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida
za pfipadné zmeény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po predani ocenéni. Zpracované ocenéni
respektuje podminky daného obchodniho pfipadu a bylo provedenc za uéelem vyhctoveni podkiadu
pro dispozici s majetkem.

« Vyrok o cené obvyklé mize pozbyt platnosti, pokud se zméni charakter a vyuziti ocefiovanych
pozemki v obdobi po datu zhotoveni znaleckého posudku, a to az do doby jeho prodeje.

b) Skuteénosti snizujici jeho presnost

Skutecnosti mirné snizujici pfesnost spravnosti zavéru je nedostatek stejnych vzorkl pro porovnani
piimo v daneé lokalité nikoli stardich jak 12 mésicu. Tabulky uvedené vtomte posudku jsou zpracovany
pfevazné v tabulkovém procesoru Microsoft Excel. Vzniklé pfipadné odchylky, zejména v souétovych bufikach
tabulek, mohou byt zpusobeny zackrouhlovanim, Tato zackrouhleni nemaji podstatny vliv na vysledky
ocenéni.
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ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE
Smluvni odména byla sjednana,

KONZULTANT A JEHO PRIBRANI
Konzultant pfibran nebyl.

DOLOZKA ZNALCE O UVEDOMENI S| NASLEDKU VEDOME NEPRAVDIVEHO
POSUDKU

Prohlasuji, Zze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Ve smyslu ustanoveni § 127 a) zakona & 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, v platném znéni,
zavazné prohlasuji, Zze si jsem v&dom ndsledk( védomé nepravdivého a hrubé zkresleného znaleckého
posudku.

7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedenym Ministerstvermn
spravedinosti Ceské republiky pro obor Ekonomika, odvétvi Ocenovani nemovitych véci. Znalecky posudek je
zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 027045/2026.

V Sloupu dne 13.4 2026
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Pfiloha 1 — Snimky katastralni mapy

SEZNAM PRILOH

Pfiloha 2 - Poloha na mapé
Pfiloha 3 — Objednavka

7 F § %
LOFY

Priloha €. 1

p.c. 632/97, k.0. Ponava

p.¢. 632/100, k.4. Ponava

p.&. 464/24, k.0. Cerna Pole
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Priloha ¢. 3

Statutarni mésto Brno

IE &
NRSE <7
FIZVILE 204 Narek In

Fakturujte na adresu

te Brnc
OBJEDNAVEKA: 5632600046
ZE DNE Vs Dodaci
Madetk NNE
Termin d ; 5.4 { Mall e Amderi
L Ky A, I 87 Bens

Prosime uvést, zda 33 eny ve znaleckém g ik bez DPH neb tné DPE
ta ceny Eténé podle §1 cehiovaci atky adujems
3 Iult=2 na
TILNE néssy EX I £¢ L) 44002753, Dol s 1ser2, €02 Bt

Na faktufe, prosim, vzdy uvedte ¢&islo

spolenis Ceskd spofitelna, 2.: Pod

objednavky.
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_znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pozemKky,

trvalé porosty a Skody na lese

Evidencni cislo:

Predmét znaleckého posudku:

Ucel znaleckého posudku:

Obor, odveétvi:
Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Cislo objedndvky:

Cislo vyhotoveni:

Celkovy pocet vyhotoveni:
Datum vypracovani:
Pocet stran:

Obdobi platnosti ceny zjisténe:
Obdobi platnosti ceny obvykle:

Posudek vypracoval:

Znalecky posudek
R

046925/2026 (2509-030/2026)

Ocenéni pozemku a trvalych porostu, p.¢.: 3473 dil ,,b",
3469/1 dil ,,a* v k.ii. Re¢kovice, p.¢: 710/3 v k.i. Kanice, p.¢.:
362/2, 368/3 v k.. Sadovd, p.c.: 96/3, 96/4, 96/5 v k.u.
Jehnice, p.¢.: 2306/9 v k.u. ObFany, p.¢.: 464/24 v k.u. Cernd
Pole, p.c.: 832/97, 832/100 v k.u. Ponava

Sména majetku

Obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace pozemKy,
trvalé porosty a Skody na lese

Mendelova univerzita v Brné, Skolni lesni podnik Masarykiiy
les Kitiny, 679 05 K#tiny, IC:62156489

J
)
1.6.2026

47 stran

Adekvdtni platnosti (ii¢innosti) oceriovaci vyhlasky, pripadne
zménam predmétu ocenéni

12 mésicit za predpokladu, Ze se pFedmét ocenéni a podminKy
na trhu vyznamné nezmeéni

_ znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a

odhady se specializaci pozemky, trvalé porosty a $kody na lese

Prilohy:
Cislo Pocet
| prilohy +Nz'17.cv | stran
| Informace z KN na oceflované pozemky, kopie katastralni mapy s podtiskem ortofotomapy 1 12 |
2 Geometricky p W 2
p T7zemni plé 9
3 | Uzemni plan dc | 2
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OSVEDCENI, OMEZUJICI VYHRADY

Zpracovatel timto osvédcuje, Ze:

1)
2)
3)

4)

odmeéna ziskana za vyhotoveni tohoto znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu neni zavisla
na ur¢enych/ stanovenych hodnotach (cenach),

nema a ani v budoucnosti nebude mit prospéch z ¢innosti souvisejicich s predmétem tohoto znaleckého posudku, odborného
posouzeni, anebo obdobného elaboratu,

zpracovany posudek zohlediiuje vSechny zpracovateli znamé skutecnosti k datu zpracovani tohoto znaleckého posudku,
odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu,

nebyly shledany zadné skuteénosti svédéici o informacich nepravdivych, zkreslenych nebo zavadéjicich.

Omezujici vyhrady:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)
11)
12)

13)

objednatel prohlasuje, Zze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny zadné skuteénosti, které by jej uvedly v omyl pii zpracovani
znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu a se zpracovanim znaleckého posudku, odborného
posouzeni, anebo obdobného elaboratu po predchozi konzultaci souhlasi,

znalec neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky nepravych dokladi a nepravdivych
informaci,

znalec neodpovida za piipadné vady znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu, jejichz
pfi¢inou jsou nedostatky v podkladech a informacich (tj. jejich nepravdivost ¢i netiplnost), pfedanych objednatelem nebo
dalSimi osobami,

znalec vychazi z toho, Ze informace ziskané z ptedlozenych podkladi a ze sdéleni opravnénych osob pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti dale ovétovany a neodpovida tedy za
jejich pravost a platnost,

dalsi informace z ostatnich (zejména vetejnych) zdroja, které byly v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo
obdobném elaboratu pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné,

zpracovatel zpracoval znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat ke konkrétnimu datu a k tomuto datu
se vztahuji veskeré zaveéry a podminky; pokud doslo ke zméné trzniho prostfedi po datu zpracovani, nejsou tyto skutecnosti
ve znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném elaboratu zohlednény,

datum zpracovani, k némuz se zavéry tohoto znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu
vztahuji, je uvedeno v tomto znaleckém posudku,

hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném elaboratu, jsou zalozeny na
predpokladech v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném elaboratu uvedenych,

vlastnickd prava k tomuto znaleckému posudku, odbornému posouzeni, anebo obdobnému elaboratu ptechazeji na
objednatele az dnem jeho Uplného zaplaceni (Ghrady daniového dokladu); do té doby je tento znalecky posudek, odborné
posouzeni, anebo obdobny elaborat vlastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoliv nakladano a nesmi byt zvefejnén
vici tietim osobam; poté smi byt tento znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat rozmnozovan pouze
jako celek, a to s pfilohami, které k nému nalezeji; znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat je
znalcem povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 a.n. zak.8.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném
znéni a § 9 odst.1 zékona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim v platném znéni,

znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat je platny pouze pro vyse uvedeny Ucel zpracovani a nelze jej
pouzit za jinym ucelem,

znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat respektuje pravni stav v oblasti dani, Gcetnictvi, financovani
a ocefiovani, platny k datu zpracovani.

v posudku neni zohlednén vliv ptipadnych pravnich vad na majetku (zastavni prava, soudcovska zastavni prava, exekuce
apod.), které by ovlivnily posudkem uréenou obvyklou cenu (hodnotu) zajmového majetku,

v posudku neni zohlednén vliv pfipadnych pravnich vad na majetku (zéstavni prava, soudcovska zastavni prava, exekuce
apod.), které by ovlivnily posudkem uréenou obvyklou cenu (hodnotu) zajmového majetku.
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Zadani

Oznaceni zadavatele posudku:

Mendelova univerzita v Brn&, Skolni lesni podnik Masarykiiv les Kitiny, 679 05 Kitiny, IC:62156489.
Ukol znaleckého posudku (odborna otazka):

Zadanim je vypocet ceny zjisténé a urCeni ceny obvyklé vyse uvedenych pozemk a trvalych porosti
za Ucelem smény majetku.

Ukel znaleckého posudku:
Sména majetku.
Specialni poZadavky zadavatele:

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skute¢nost, ktera miize mit vliv na prresnost zavéra znaleckého
posudku.
Neocenovat omezeni vlastnického prava - vécna bifemena.

Ocenéni cenou obvyklou provést porovnavaci metodou.
Udaje o ocennovaném majetku:

Vlastnik:
Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, 602 00 Brno
Identifikace (RC/ICO): 44992785

Cislo LV: 10001

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Katastralni tizemi: Cerna Pole (610771)

Podil: 111

Oceinlované parcely:
Parcela Vyméra (m?) Druh pozemku
464/24 3 229 ostatni plocha

Vlastnik:

Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, 602 00 Brno
Identifikace (RC/ICO): 44992785

Cislo LV: 10001

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Katastralni uzemi: Ponava (611379)

Podil: 1/1

Ocenované parcely:
Parcela Vyméra (m?) Druh pozemku
832/97 214 orna puda
832/100 199 orna puda

Vlastnik:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno
Identifikace (RC/ICO): 62156489

Cislo LV: 699

Okres: Brno-mésto
Obec: Brno

Katastralni uzemi: Sadova (611565)
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Podil: 111

Ocenované parcely:
Parcela Vyméra (m?) Druh pozemku
362/2 216 ostatni plocha
368/3 58 ostatni plocha

Vlastnik:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno
Identifikace (RC/ICO): 62156489

Cislo LV: 3473
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno
Katastralni uzemi: Reckovice (611646)
Podil: 1/1
Oceinlované parcely:
Parcela (stav dle GP) Vyméra (m?) Druh pozemku
3473 dil ,b“ 3 trvaly travni porost
3469/1 dil ,a™ 377 ostatni plocha
Vlastnik:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno
Identifikace (RC/ICO): 62156489

Cislo LV: 2014

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Katastralni tizemi: Obtany (612553)

Podil: 11

Ocenované parcely:
Parcela Vyméra (m?) Druh pozemku
2306/9 176 ostatni plocha

Vlastnik:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno
Identifikace (RC/ICO): 62156489

Cislo LV: 587

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Katastralni tizemi: Jehnice (658201)

Podil: 111

Ocenované parcely:
Parcela Vyméra (m?) Druh pozemku
96/3 126 ostatni plocha
96/4 41 ostatni plocha
96/5 812 ostatni plocha

Vlastnik:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno
Identifikace (RC/ICO): 62156489

Cislo LV: 613

Okres: Brno-venkov

Obec: Kanice

Katastralni uzemi: Kanice (663000)

Podil: 11

Ocenované parcely:
Parcela Vyméra (m?) Druh pozemku
710/3 32 ostatni plocha
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Datum k némuz se ocenéni provadi:

1. Cerven 2026.

Vvcet podkladu

Popis postupu znalce pii vybéru zdroju dat:

Prioritnim podkladem pro ocenéni byly skute¢nosti zjisténé mistnim Setfenim a podklady o dotéenych
pozemcich a trvalych porostech poskytnuté zadavatelem znaleckého posudku. Dale byly znalcem
zajistény podklady tzemniho planu mésta Brna a obce Kanice, podklady zhotovené Katastralnim
ufadem (vypis z LV), ziskané aplikaci nahlizeni do katastru nemovitosti (informace z katastru
nemovitosti, katastralni mapa oceniovanych pozemkl s podtiskem ortofotomapy), podklady o
zrealizovanych prodejich srovnatelnych pozemkii v okoli dotéené lokality (vystup ze software
NemoKalk) a nasledné prost¢ kopie kupnich smluv k témto prodejnim pfipadim ziskané na
Katastralnim tfadé, popiipad¢ jiz obsazené v archivu znalce (porovnavaci databaze 1720 ptipadi
prodeji nemovitosti). Zadavatelem znaleckého posudku byl dale poskytnut geometricky plan pro
rozdéleni pozemku ¢.: 3662-28/2026, vyhotoveny ing. Petrem Rovnym, Podoli 184, 664 03 Podoli.
Zdrojem dat o aktudlnim stavu ocefovanych pozemkl a trvalych porostii byly podklady ziskané
mistnim Setfenim v terénu.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku:

1. Informace z KN s integrovanym vytezem katastralni mapy identifikujicim oceflované
pozemky (zdroj: www.cuzk.cz).

2. Katastralni mapa ocetiovanych parcel s podtiskem ortofotomapy (zdroj: ikatastr.cz).

3. Geometricky plan pro rozdéleni pozemku ¢.: 3662-28/2026, vyhotoveny ing. Petrem Rovnym,
Podoli 184, 664 03 Podoli.

4, Uzemni plan mésta Brna a obce Kanice (zdroj - internetové stranky mésta Brna a obce
Kanice).

5. Sdéleni Magistratu mésta Brna - povoleni déleni pozemku p.c. 368/1 v k.a. Sadova,

poskytnuté zadavatelem znaleckého posudku.
6. Objednavka znaleckého posudku.
7. Vysledky mistniho Setfeni ze dne 1.6.2026.

Vérohodnost zdroje dat:

Zdrojem dat o skutecném stavu byla oceniovana véc, data o ni jsem zjiStoval osobné pii mistnim
Setfeni, coz zaruCuje vérohodnost. Zjisténa data o ni jsou obsazena v bodu 4 - Posudek a nejsou
v rozporu s udaji vedenymi o ni v katastru nemovitosti.

Vérohodnost ostatnich zdroji dat (podklady poskytnuté zadavatelem znaleckého posudku, podklady
KN, podklady tzemniho planu mésta Brna a obce Kanice) nemohu potvrdit, protoze jsem se na
tvorb¢ dat z téchto zdrojii nepodilel (viz. § 53, odst. 3 vyhlasky o znalecké Cinnosti).

Nalez

Popis postupu pii sbéru ¢i tvorbé dat:

Prioritni pro vypocet ceny zjisténé a urceni ceny obvyklé oceniovanych pozemkt a trvalych porostii
byla data zjisténa pfi mistnim Setieni, které prob&hlo dne 1.6.2026 za ucasti znalce. Podklady pro
mistni Setfeni — viz bod 2.2.

Postup sbéru dat o pfedmétu ocenéni:

1.  Prohlidka, zaméfeni, uréeni druhu a vyse srazek ¢i ptirazek k zakladni cené pfedmétu ocenéni.
1.1. Lokalizaci pozemkt jsem provedl pomoci ortofota a GPS stanice, vzdalenosti jsem méfil
laserovym dalkomérem Nikon, plochy jsem zjistil z odmér v terénu.

5/29



3.2.

29U 98 \ 538

1.2. Zakmenéni, zastoupeni dfevin a stfedni tloustku trvalych porosti jsem uréil kvalifikovanym
odhadem, stfedni vysku porostu jsem zmé&fil vySkomérem Nikon.

1.3. Fotodokumentace piedmétu ocenéni.

2. Ove¢ril jsem udaje SLT o nové vyliSenych JPRL za Gi¢elem stanoveni obmyti porostu na serveru
www.nli.cz (sekce OPRL, typologicka mapa).

3. Ov¢til jsem zarfazeni JPRL do HS za i¢elem stanoveni obmyti porostu (vyhlaska 298/2018 Sb).
4. Provedl jsem orientacni analyzu oceniovan¢ho trvalého porostu.
5. Vyhledal jsem realizované prodeje obdobného majetku v okoli dotcené lokality ve vlastni

databazi prodeji (porovnavaci databaze 1720 ptipadt prodejt nemovitosti).

6. Pomoci modulu ,,realizované prodeje* v software NemoKalk jsem vyhledal vkladova cisla
vhodnych prodejnich ptipadii pro doplnéni porovnavaci databaze.

7. Na katastralnim Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Blansko jsem ziskal prosté
kopie kupnich smluv ke vkladiim do katastru (viz bod 6) a provedl jejich analyzu.

8. Vypocet ceny zjisténé.

9.  Urceni ceny obvyklé.

10. Zpracovani znaleckého posudku

Data ziskana o nemovité véci:

Viastnik - Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno

Pozemek p.&.: 3473 dil ..b*, 3469/1 dil ,.a“ v k.1i. Retkovice

Stav pozemku dle katastru nemovitosti viz bod 1.5., 4.2. a piiloha €. 1, stav dle izemniho planu viz
bod 4.2. a ptiloha ¢. 3, stav pozemkt v terénu viz fotodokumentace potizena dne 1.6.2026 - ptiloha ¢.
4. Mistnim Setfenim bylo zji§téno, ze se jedna o pozemky vyuzivané jako cyklostezka resp. péSina
pro pési.

Pozemek p.¢.: 710/3 v k.u. Kanice

Stav pozemku dle katastru nemovitosti viz bod 1.5., 4.2. a piiloha ¢. 1, stav dle izemniho planu viz
bod 4.2. a ptiloha ¢. 3, stav pozemku v terénu viz fotodokumentace potizena dne 1.6.2026 - ptiloha ¢.
4. Mistnim Setfenim bylo zjisténo, Ze se jedna o chodnik a vozovku komunikace z Ochozu u Brna do
Brna-Lisné.

Pozemek p.¢.: 362/2, 368/3 v k.u. Sadova

Stav pozemku dle katastru nemovitosti viz bod 1.5., 4.2. a pfiloha ¢. 1, stav dle zemniho planu viz
bod 4.2. a ptiloha ¢. 3, stav pozemku v terénu viz fotodokumentace potfizena dne 1.6.2026 - pfiloha ¢.
4. Mistnim Setfenim bylo zji$téno, Ze se jedna v ptipade parcely ¢.: 362/2 o zastavku MHD a vozovku
komunikace z Brna do SobéSic. Parcela €.: 368/3 je vyuZzivand jako vefejna zelen pii okraji
zastavéného Uzemi mésta. Vécné bfemeno zapsané na LV pozemku p.¢.: 362/2 neni predmétem
ocenéni v tomto znaleckém posudku - viz bod 1.4. - specialni pozadavky zadavatele.

Pozemek p.C.: 96/3, 96/4, 96/5 v k.. Jehnice

Stav pozemk dle katastru nemovitosti viz bod 1.5., 4.2. a piiloha ¢. 1, stav dle izemniho planu viz
bod 4.2. a ptiloha ¢. 3, stav pozemkt v terénu viz fotodokumentace potizena dne 1.6.2026 - ptiloha ¢.
4. Mistnim Setfenim bylo zjisténo, ze se jedna v ptipad¢ parcely €. 96/3 o zahradu u rodinného domku
lokalizovanou v zastavéném Uzemi mésta. Parcela ¢.: 96/4 je vyuzivand jako vefejné pfistupny
chodnik, parcela ¢.: 96/5 tvori pas izolacni zelené podél mistni komunikace.

Pozemek p.¢.: 2306/9 v k.4. Obfany

Stav pozemku dle katastru nemovitosti viz bod 1.5., 4.2. a piiloha ¢. 1, stav dle izemniho planu viz
bod 4.2. a ptiloha ¢. 3, stav pozemku v terénu viz fotodokumentace potizena dne 1.6.2026 - ptiloha ¢.
4. Mistnim Setfenim bylo zjiSténo, Ze se jedna o pruh zelen¢ podél mistni komunikace v ochranném
pasmu této komunikace. Vécné bfemeno zapsané na LV neni pfedmétem ocenéni v tomto znaleckém
posudku - viz bod 1.4. - specialni pozadavky zadavatele.

Vlastnik - Statutdarni mésto Brno, Dominikdanské namésti 196/1, 602 00 Brno

Pozemek p.&.: 464/24 v k.i. Cerné Pole
Stav pozemku dle katastru nemovitosti viz bod 1.5., 4.2. a pfiloha ¢. 1, stav dle izemniho planu viz
bod 4.2. a ptiloha ¢. 3, stav pozemku v terénu viz fotodokumentace potfizena dne 1.6.2026 - pfiloha ¢.

6/29



3.3.

34.1.

3.4.2.

29U 99 \ 538

4. Mistnim Setfenim bylo zjisténo, Ze se jedna o pruh pozemku podél tfidy Generala Piky,
v ochranném pasmu této komunikace. Taxa¢ni charakteristiky trvalého porostu na pozemku potiebné
k ocenéni viz bod 4.2. - posudek. Porost je z Casti z vysadby, z Casti z naletu ¢i vymladki. Vécna
bfemena nezapsana na LV nejsou pfedmétem ocenéni v tomto znaleckém posudku - viz bod 1.4. -
specialni pozadavky zadavatele.

Pozemek p.¢.: 832/97, 832/100 v k.u. Ponava

Stav pozemk dle katastru nemovitosti viz bod 1.5., 4.2. a piiloha ¢. 1, stav dle izemniho planu viz
bod 4.2. a ptiloha ¢. 3, stav pozemku v terénu viz fotodokumentace pofizena dne 1.6.2026 - pfiloha ¢.
4. Mistnim Setfenim bylo zji$téno, Ze se jedna o pozemky lokalizované pod¢l oploceni arealu arboreta
Mendelovy univerzity v Brné. Jednotlivé narosty kefi na pozemcich jsou bez kladného
ekonomického dopadu do ceny.

Popis postupu pri zpracovani dat:

Data byla zpracovana formou zapist, jejich vyhodnocenim a zpracovanim tabelarnich podkladt. Data
byla rovnéz v potfebném rozsahu konzultovana s jejich vydavateli.

Ocenéni cenou zjisténou

néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont (zakon
0 ocenovani majetku), ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., a zakonnymi opatfenimi Senatu ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb., ¢. 237/2020 Sb., ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky 443/2016 Sb.,
vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢&. 424/2021
Sb., vyhlasky €. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., a vyhlasky ¢&.
523/2025 Sh.

Ocenéni cenou obvyklou

Ocenéni cenou obvyklou jsem provedl porovnavaci metodou; pii aplikaci porovnavaciho zptisobu
ocenéni jsem pouzil metodu pfimého porovnani, metodiku index® odlisnosti.

Pro oceniovany majetek byly sestaveny Ctyfi porovnavaci databaze — 1) porovnavaci databaze pro
ocenéni pozemkd charakteru vefejné zelené/vefejnych prostranstvi s potencidlem intenzivnéj$iho
vyuziti (porovnavaci databaze ,,vefejné prostranstvi, vefejna zelen 1°); 2) porovnavaci databaze pro
ocenéni pozemkl charakteru vefejné zelené/vefejnych prostranstvi vyuzivanych extenzivné a bez
realné moznosti intenzivnéj$itho vyuziti v budoucnu (porovnavaci databaze ,,vefejné prostranstvi,
vefejna zelen 2°); 3) porovnavaci databaze pro ocenéni pozemki komunikaci; 4) porovnavaci
databaze pro ocenéni pozemki cyklostezky. Porovnavaci databaze byly sestaveny vyhradn¢ z jiz
uskutecnénych obchodnich piipadd; do porovnavacich databazi nebyly zatazeny nabidky realitnich
kancelafi, které odrazeji spiSe o¢ekavani prodavajicich nez realné ceny dosahované v lokalité.

Vybér prodejnich vzorkii byl provedeny na zakladd téchto kritérii: Casové hledisko, lokalita, vyméra
objektu, intenzita vywziti a dalsi vlivy (dfevinna skladba stav trvalych porostt, potencial vyuziti pozemki
apod.). Do porovnavacich databazi byly prioritn¢ zafazeny prodejni vzorky z blizkého okoli lokalit.
Udaje o srovnatelnych nemovitostech byly zpracovany do tabulky s uvedenim realizovanych
jednotkovych cen.

Ocenéni jsem v souladu s ustanovenim § 9 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o
zméné nékterych zakoni, provedl dle skute¢ného stavu v terénu a zpisobu vyuZiti pozemki.

3.4.3. Vycet sebranych nebo vytvoirenych dat

Zikladni cena stavebnich pozemkii - vyjmenované obce a katastralni uzemi:

Obec Brno, katastralni izemi Jehnice - zakladni cena: 10 670 K¢/m? .
Obec Brno, katastralni izemi Re¢kovice - zakladni cena: 14 003 K&/m? .
Obec Brno, katastralni izemi Sadova - zakladni cena: 14 003 K¢&/m? .
Obec Brno, katastralni uizemi Obtany - zakladni cena: 10 670 K¢/m? .
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Obec Brno, katastralni izemi Ponava - zakladni cena: 14 003 K¢&/m? .
Obec Brno, katastralni izemi Cerna Pole - zakladni cena: 14 003 K&/m? .

Z:akladni cena stavebnich pozemki - nevyjmenované obce:

Obec Kanice , zakladni cena stavebnich pozemki je uréena podle okresu Brno-venkov: ZCv =5 260 K¢&/m? .

01 Velikost obce

1. 1001 - 2000 0.70
02 Hospodarsko-spravni vyznam obce

IV. Ostatni obce 0.60
O3 Poloha obce

I.  Obec, jejiz n€které katastralni izemi sousedi s Prahou nebo Brnem 1.05

04 Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektFina, plyn, kanalizace)

I.  Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1.00

OS5 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a Zelezni¢ni doprava)

I.  Meéstska hromadna doprava poptipad¢ piiméstska doprava 1.00

06 Obcanska vybavenost v obci

IL.

Rozsifenoa vybavenost (obchod, sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

0.98

Zakladni cena stavebniho pozemku v nevyjmenované obci Kanice je 2 273 Ké/m? .

4.
4.1.
4.1.1.

Posudek
Popis postupu prii analyze dat
Popis postupu pri analyze dat pro urceni ceny obvyklé

Podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni zakona 237/2020 Sb. se majetek
oceniuje obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob ocenovani. Obvyklou cenou se pro
ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejného, poptipadé obdobného
majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich
¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a ur€i se ze sjednanych cen porovnanim. V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny. Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka,
za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle. Uréeni obvyklé ceny
a trzni hodnoty a postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouziti, vcetné
pouzitych udaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ticelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni
hodnoty stanovi vyhlaska.

Podle vyhlagky CR ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o ocenovani majetku), ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky 443/2016 Sb., vyhlasky ¢.
457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., a vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhl. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢.
337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., a vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., a vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., § 1a
odst. 1) se obvykla cena urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predméti

9
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ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby.

Dle odst. 2) vyhlasky postup urceni obvyklé ceny zahrnuje a) vybér udajii do souboru pro porovnani
s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych pfedméti na zaklad¢ kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni; b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdob-
nych pfedmétli ocenéni s Gdaji o ocenovaném piredmétu ocenéni; ¢) ureni zakladni jednotky pro po-
rovnani a parametrd s vyznamnym podilem na vysi ceny, ureni rozdilti parametrdi mezi ocefiovany-
mi pfedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni; d) Gpravu sjednanych cen v ndvaznosti na od-
lisnost obdobnych predméti ocenéni od predmétii ocenovanych jejich korekci, pricemz odchylka
zpusobena korekci musi byt fadné odtivodnéna; e) vybér, odlivodnéni a provedeni analyzy s vyhod-
nocenim souboru upravenych cen véetné zdiivodnéného pripadného vylouceni odlehlych udaju a
f) urCeni obvyklé ceny, kterd vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen. Dle odst. 3) tidaje pou-
zité pro urceni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi byt z ocenéni
ziejmy a doloZeny. Dle odst. 4) Nemoznost urCeni obvyklé ceny podle odstavcl 1 a 2 je nutné dolo-
zit, zejména uvést postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedmétd ocenéni
provedeny, a jejich vysledky.

Prodejni vzorky byly analyzovany naslednym postupem:

1. Vytazeny jsou vzorky neodpovidajici segmentu, pfipadné podsegmentu trhu.

2. Dale jsou vyfazeny vzorky, kde se do realizované ceny promitly mimofadné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho piipadné€ vliv zvlastni obliby (napt. prodej z
exekuce, prevody v roding, z firmy na spole¢nika, prodeje obci za ceny podle obecni vyhlas-

ky apod).

3. Zbyvajici vzorky se doplni cenovym udajem.

4. Provede se korekce odlisnosti pomoci vybranych cenotvornych koeficienti, vyplyvajicich z
Nalezu analyzy trhu.

5. Vysledné jednotlivé porovnavané ceny (minimalné tfi vzorky) jsou statisticky zpracovany

metodou stfedni hodnoty (vazeny aritmeticky priamer).
Popis postupu pri analyze dat pro urceni ceny zjisténé

Ocenéni provadim podle vyhlasky Ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadgji
nektera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné€ nékterych zékont (zakon
0 ocenovani majetku), ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., a zdkonnymi opatfenimi Senatu ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., ¢. 237/2020 Sb., ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky 443/2016 Sb.,
vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021
Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., a vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., a vyhlasky ¢.
523/2025 Sb.

Cena zjisténa

Vymeéry pozemku dle stavu KN a zptisobu ocenéni cenou zjisténou:

Stav dle KN Stav dle zplisobu ocenéni

— — = =

Teo| TE |2 | B

EZ ca| S g

- = - !

wEZ| x2El S =

, 5 5 B 00 OE |, ~

StavdleUP | E~ g | E.&2| % s
, ~ z g, 2] 888 4 . _
) 2 g g 3| 27| £ ER
v N =N L r “— o [ *5 =
g g 2 g o4 Eed| 8 a =)
. g 8 & 3 3 > 9 — 5)
. >0 5] g = Lo 5 IS RGN =} ]
3 > S = = 5Z23| 5%5| 88| 8§ o)
M = [ > &) noS| »wodR| HE = O
Reckovice 3473 | 3473,dil"b" 3 trvaly travni porost LU 3 3
Regkovice 3473 | 3469/1,dil"a" | 377 ostatni plocha LU 377 377
Zakai.alV 380 380 0 0 0 380
Kanice 613 710/3 32 ostatni plocha D 32 32
Zakai.alV 32 32 0 0 0 32
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Sadova 699 362/2 216 ostatni plocha ZU 216 216
Sadova 699 368/3 58 ostatni plocha LU 58 58
Zakai.alV 274 216 58 0 0 274
Jehnice 587 96/3 126 ostatni plocha BI 126 126
Jehnice 587 96/4 41 ostatni plocha - 41 41
Jehnice 587 96/5 812 ostatni plocha -—- 812 812
Zakai.alV 979 41 812 126 0 979
Obtany 2014 2306/9 176 ostatni plocha - 176 176
Zakiai.alV 176 0 176 0 0 176
Celkem za viastnika 1841 669 1046 126 0 1841
Cerna Pole | 10001 464/24 3229 ostatni plocha oV 3229 3229
Zakai. alV 3229 0 3229 0 0 3229
Ponava 10001 832/97 214 orna puda ZU 214 214
Ponava 10001 832/100 199 orna puda ZU 199 199
Zakii.alV 413 0 413 0 0 413
Celkem za vlastnika 3642 0 3642 0 0 3642
Uhrnem | | 5483 669 4688 | 126 | 0 | 5483

4.2.1. Ocenéni stavebnich pozemku dle § 4 odst. 3:

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
ostatni plocha se zptsobem vyuziti pozemku draha, dalnice, silnice a ostatni komunikace, véetné je-
jich soucasti a vefejné prostranstvi, jakoz i pozemku, k uvedenym tceltim jiz uzivané¢ho nebo teprve
ur¢eného rozhodnutim o umisténi stavby nebo regula¢nim planem, je cena urcend podle vzorce:

ZCU=ZCx], kde
ZCU  zékladni cena upravend stavebniho pozemku,
ZC zéakladni cena stavebniho pozemku,
I index cenového porovnani zjistény podle vzorce I =Ps x (1 + [ Py),
P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku pro Gpravu zékladnich cen pozemkl komunikaci uvede-

ného v tabulce ¢. 5 v priloze €. 3.
Viastnik - Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno
Pozemek p.&.: 3473 dil ,b*, 3469/1 dil ,.a“ v k.. Reckovice

Kvalitativni pAsmo
1 Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah

III.  Ugelové komunikace, vletky a mistni komunikace IV tfidy (samostatné chodniky, cyklistické
stezky, cesta v chatovych oblastech, obytné a pési zony) -0.25

2 Charakter a zastavénost izemi

III. V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném uzemi -0.30
3 Povrchy
II. Komunikace s nezpevnénym povrchem -0.03

4 Vlivy ostatni neuvedené**

II. Bezdalsich vliva 0.00
5  Komer¢ni vyuziti

I.  Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0.30

Index cenového porovnani podle kvalitativniho pasma
4
I=Psx 1+ > Pi)

i=1

0.126

Pozemek p.¢.: 3473 dil ..b“ v k.i. Re¢kovice
Vyjmenovana obec Brno, katastr Re¢kovice, ZC: 14 003 K¢&/m?
ZC =14 003.00 K¢&/m?
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ZCU=Z7C x IKP =14 003.00 x 0.126 = 1 764.38 K¢/m?
Cena za celou ¢ast pozemku: (1 764.38 K¢/m? x 3 m?) 5293.13 K¢

Pozemek p.¢.: 3469/1 dil ..a“ v k.i. Re¢kovice

Vyjmenované obec Brno, katastr Re¢kovice, ZC: 14 003 K&/m?

ZC =14 003.00 K¢/m?

ZCU=Z7ZC x IKP =14 003.00 x 0.126 = 1 764.38 K¢/m?

Cena za celou ¢ast pozemku: (1 764.38 K¢/m? x 377 m?) 665 170.51 K¢

Pozemek p.¢.: 710/3 v k.u. Kanice

Kvalitativni pasmo

1 Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah

I. Dalnice, silnice, drahy celostatni, vzletové a ptistavaci drahy letist’ v délce 1201 m a vice -0.30
2 Charakter a zastavénost uzemi

I. 'V kat. tzemi sidelni ¢asti obce™ 0.05
3 Povrchy

I.  Komunikace se zpevnénym povrchem 0.00
4 Vlivy ostatni neuvedené**

II. Bez dalsich vlivl 0.00

5  Komer¢ni vyuziti
I.  Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0.30

Index cenového porovnani podle kvalitativniho pasma

4

I=Psx 1+ Y Pi) = 0.225
i=1
Cena podle okresu Brno-venkov: 5 260 K¢&/m?, upravena cena: 2 273 K¢/m?
ZC =2 273.00 K¢/m?
ZCU =ZC x IKP=2273.00 x 0.225 = 511.43 K¢&/m?
Cena za cely pozemek: (511.43 K&é/m? x 32 m?) 16 365.60 K¢
Pozemek p.¢.: 362/2 v k.u. Sadova
Kvalitativni pAsmo
1 Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah
I.  Dalnice, silnice, drahy celostatni, vzletové a pfistavaci drahy letist’ v délce 1201 m a vice -0.30
2 Charakter a zastavénost izemi
III. 'V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném tuzemi -0.30
3 Povrchy
I.  Komunikace se zpevnénym povrchem 0.00
4 Vlivy ostatni neuvedené**
II. Bez dalsich vlivi 0.00
5  Komer¢ni vyuzZiti
I.  Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0.30
Index cenového porovnani podle kvalitativniho pasma
4
0.12

I=Psx (1+ Y Pi) =

i=1
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Vyjmenovana obec Brno, katastr Sadova, ZC: 14 003 K¢&/m?

ZC =14 003.00 K¢/m?

ZCU =ZC x IKP =14 003.00 x 0.12 = /korekce/ 2 100.45 K¢&/m?
Bylo pouzito omezeni (ZC%0,15) < ZCU < (ZCx0,75).

Cena za cely pozemek: (2 100.45 K¢/m? x 216 m?) 453 697.20 K¢

Pozemek p.¢.: 368/3 v k.u. Sadova

Kvalitativni pAsmo

Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah
Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vetejné parky a jiné veifejné prostranstvi)
Charakter a zastavénost uzemi

V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném tzemi

Povrchy

Vetejné parky nebo vefejna zelen

Vlivy ostatni neuvedené**

Vlivy snizujici cenu

Komer¢ni vyuziti

Bez moznosti komeréniho vyuziti

Index cenového porovnani podle kvalitativniho pasma
4
I=Psx 1+ > Pi) =

i=1

Vyjmenovana obec Brno, katastr Sadova, ZC: 14 003 K¢&/m?

ZC =14 003.00 K¢&/m?

ZCU =ZC x IKP =14 003.00 x 0.09 =1 260.27 K¢&/m?

Cena za cely pozemek: (1260.27 K¢/m? x 58 m?) 73 095.66 K¢é

Pozemek p.¢.: 96/4 v k.0. Jehnice

Kvalitativni pasmo
Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného prostranstvi a drah

Ucelové komunikace, vletky a mistni komunikace IV tfidy (samostatné chodniky, cyklistické
stezky, cesta v chatovych oblastech, obytné a pési zony)

Charakter a zastavénost uzemi

V kat. tizemi mimo sidelni ¢asti obce* v zastavéném tizemi obce
Povrchy

Komunikace se zpevnénym povrchem

Vlivy ostatni neuvedené**

Bez dalsich vlivil

Komer¢ni vyuziti

Bez moznosti komeréniho vyuziti

Index cenového porovnani podle kvalitativniho pasma
4
I=Psx 1+ Y Pi)

i=1
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Vyjmenovana obec Brno, katastr Jehnice, ZC: 10 670 K¢/m?
ZC=10670.00 K&/m?

ZCU=ZC x IKP =10 670.00 x 0.21 = 2 240.70 K¢&/m?

Cena za cely pozemek: (2 240.70 K¢/m? x 41 m?) 91 868.70 K¢

Pozemek p.¢.: 96/5 v k.0. Jehnice

Kvalitativni pAsmo
Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah
Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vetejné parky a jiné vefejné prostranstvi) -0.10

Charakter a zastavénost izemi

V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce* v zastavéném tizemi obce -0.05
Povrchy
Vetejné parky nebo vetejna zelen 0.00

Vlivy ostatni neuvedené**

Vlivy snizujici cenu -0.30
Komer¢ni vyuziti

Bez moznosti komeréniho vyuziti 0.30

Index cenového porovnani podle kvalitativniho pasma

4

I=Psx 1+ > Pi) = 0165
i=1
Vyjmenovana obec Brno, katastr Jehnice, ZC: 10 670 K¢/m?
ZC =10 670.00 K¢&/m?
ZCU =ZC x IKP =10 670.00 x 0.165 =1 760.55 K¢/m*
Cena za cely pozemek: (1760.55 K&¢/m? x 812 m?) 1429 566.60 K¢
Pozemek p.¢.: 2306/9 v k.4. Obtany
Kvalitativni pasmo
1 Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah
IV. Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vefejné parky a jiné vefejné prostranstvi) -0.10
2 Charakter a zastavénost Gizemi
II.  V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce* v zastavéném uzemi obce -0.05
3 Povrchy
III. Vetejné parky nebo verejna zelen 0.00
4 Vlivy ostatni neuvedené**
II.  Bez dalsich vliva 0.00
5  Komer¢ni vyuziti
I.  Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0.30
Index cenového porovnani podle kvalitativniho pasma
4
0.255

I=Psx 1+ Y Pi) =

i=1
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Vyjmenovana obec Brno, katastr Obtany, ZC: 10 670 K¢&/m?
ZC=10670.00 K¢/m?

ZCU=ZC x IKP =10 670.00 x 0.255 = 2 720.85 K¢/m?

Cena za cely pozemek: (2 720.85 K¢&/m? x 176 m?) 478 869.60 K¢

Viastnik - Statutarni mésto Brno, Dominikdanské namésti 196/1, 602 00 Brno

Pozemek p.&.: 464/24 v k.. Cerné Pole, p.&.: 832/97, 832/100 v k.. Ponava

Kvalitativni pasmo
1 Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah
IV. Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vefejné parky a jiné vefejné prostranstvi) -0.10

2 Charakter a zastavénost izemi

II.  V kat. tzemi mimo sidelni ¢asti obce* v zastavéném tzemi obce -0.05
3 Povrchy
III. Vetejné parky nebo verejna zelen 0.00

4 Vlivy ostatni neuvedené**

II.  Bez dalsich vliva 0.00
5  Komer¢ni vyuzZiti

I.  Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0.30

Index cenového porovnani podle kvalitativniho pasma
4
I=Psx (1+ Y Pi)

i=1

0.255

Pozemek p.¢.: 464/24 v k.. Cerna Pole

Vyjmenovana obec Brno, katastr Cerna Pole, ZC: 14 003 K&/m?

ZC =14 003.00 K¢/m?

ZCU =ZC x IKP =14 003.00 x 0.255 = 3 570.77 K¢&/m?*

Cena za cely pozemek: (3 570.77 K&¢/m? x 3229 m?) 11 530 000.19 K¢é

Pozemek p.¢.: 832/97 v k.. Ponava

Vyjmenovana obec Brno, katastr Ponava, ZC: 14 003 K¢&/m?

ZC =14 003.00 K¢&/m?

ZCU =ZC x IKP = 14 003.00 x 0.255 = 3 570.77 K¢/m?

Cena za cely pozemek: (3 570.77 K¢é¢/m? x 214 m?) 764 143.71 K¢

Pozemek p.¢.: 832/100 v k.u. Ponava

Vyjmenovana obec Brno, katastr Ponava, ZC: 14 003 K¢&/m?

ZC =14 003.00 K¢&/m?

ZCU =ZC x IKP = 14 003.00 x 0.255 = 3 570.77 K¢/m?

Cena za cely pozemek: (3 570.77 Ké¢/m? x 199 m?) 710 582.24 K¢

4.2.2. Ocenéni jinych pozemkii dle § 9, odst. 2 vyhlasky:

Zakladni cena upravena nezastavéného pozemku, na ktery bylo vydano rozhodnuti o zméné vyuziti
uzemi pro skladky, skladové, odstavné a manipulacni plochy, pfirodni sportoviste, rekreacni plochy,
nebo pozemku takto jiz uzivaného, se urci podle vzorce:

ZCU=ZCx1Ipx 0,50, kde
ZCU zékladni cena upravena stavebniho pozemku,
ZC  zakladni cena stavebniho pozemku,
Ip index polohy se uréi podle vzorce I =P; x (1 + I P;),
P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy podle pfilohy ¢. 3 tabulky ¢. 4.
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Viastnik - Mendelova univerzgita v Brné, Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno

Pozemek p.¢.: 96/3 v k.0. Jehnice

Index polohy:

1 Druh a ucel uziti stavby

I.  Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku
Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

2 Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi

I.  Rezidenéni zastavba

3 Poloha pozemku v obci

III. Okrajové Casti obce

4 Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které jsou v obci

I.  Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5  Obcanska vybavenost v okoli pozemku

II.  V okoli nemovité véci je ¢asteéné dostupna obc¢anska vybavenost obce

6  Dopravni dostupnost k pozemku

V. Piijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné parkovaci moznosti - nebo ptijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7  Osobni hromadné doprava,*

II. Zastdvka od 201 do 1000 MHD - Spatna dostupnost centra obce

8  Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti

II. Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby na pozemku

9  Obyvatelstvo

II. Bezproblémové okoli

10 Nezaméstnanost

I.  Vys8inez je pramér v kraji

11 Vlivy ostatni neuvedené**

II. Bez dalsich vlivi

n

Ip=P1ix 1+ Y Pi) =

i=2

Vyjmenovana obec Brno, katastr Jehnice, ZC: 10 670 K¢/m?

ZC =10 670.00 K¢/m?

ZCU=ZC xITxIP x 0,50 =10 670.00 x 1 x 0.96 x 0,50 =5 121.60 K¢/m?
Cena za cely pozemek: (5121.60 K¢/m? x 126 m?) 645 321.60 K¢

4.2.4. Ocenéni lesnich porosti (vypocet dle § 40 - 43 vyhlasky):

1.00

0.04

-0.05

0.00

-0.01

0.00

-0.01

0.00

0.00

-0.01

0.00

0.96

Lesni porosty jsou oceniovany podle § 40, 41 a 42 vyhlasky. Cena lesniho porostu je souétem cen

jednotlivych skupin dfevin vazenych jejich plosnym zastoupenim v porostu.
Zakladni cena za m? jednotlivych skupin dievin se zjisti podle vzorce:

Ha = ((Au = c)*fa + c)*Ba, kde

H, = zékladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni
Ay = cena mytni vytéZe skupiny dfevin véku obmyti u pro ptislusny bonitni stupen
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C = néklady na zajisténou kulturu v K¢ za m?

f. = vékovy hodnotovy faktor pro obmyti u, vék ke dni ocenéni a piislusny bonitni stupen

B. = zakmenéni ve véku ke dni ocenéni

U = obmyti - je pfevzato z LHP nebo LHO. Pokud je v nich uvedeno obmyti nizsi (resp. vyssi) nez
nejnizsi (resp. nejvyssi) obmyti pro danou skupinu dievin stanovené v piiloze ¢. 30, pouzije se

v 4

pro ocenéni toto nejnizsi (resp. nejvyssi) obmyti

Zakladni cena skupiny dievin je pak dale upravena srazkami ¢i pfirazkami (max. snizeni o 75%
zékladni ceny) podle tabulek ¢.1 az 3 ptilohy €.33.

Je-li v€k dievin ocenované skupiny lesnich devin niz$i neZ jeji obmyti, snizi se zakladni cena
koeficientem K, ktery se vypocte podle vzorce:

Ky=1-(u-a)*0,005 kde
u = obmyti skupiny dievin
a = vk skupiny dievin

Viastnik - Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno

Cislo LV: 699 Katastralni uzemi: Sadova (611565)
Parcela: 368/3 Vyméra: 58 m? Druh pozemku: ostatni plocha
Porostni skupina Etaz Vyméra Vék Zakm. Obm.

D¥. Zas. AVB RVB A, c F, H./Ké& K, $%upr. Cena
999Aa4 4 58 35 8 70

BB 75 0 6 34,440 20,44 10,2740 19,4208 0,675 -40,00 342,15 K&

Srdzky/Prirdzky v %:
Porosty drevin s vyznamné nizsi produkéni schopnosti - javor babyka,
stremcha,
olse zelena, jerdb ptaci, jiva, lipa, jirovec madil -40,00

Jv 25 0 3 48,550 20,44 0,3740 24,7625 0,675 0,00 242,36 K&
Cena za porostni skupinu .............. ittt tnnnaennnnnns 584,51 K¢
Cislo LV: 587 Katastralni uzemi: Jehnice (658201)
Parcela: 96/5 Vyméra: 812 m? Druh pozemku: ostatni plocha
Porostni skupina Etaz Vyméra Vék Zakm. Obm.

D¥. Zas. AVB RVB A, c F, H./Ké& K, $%upr. Cena
999Aa7 7 812 70 9 70

BB 80 0 6 34,440 20,44 0,5890 25,8174 0,850 -40,00 8 553,20 K&

Srdzky/Prirdzky v $%:
Porosty drevin s vyznamné nizsi produkéni schopnosti - javor babyka,
stremcha,
olse zelena, jerdb ptaci, jiva, lipa, jirovec madial -40,00
DB 5 0 4 75,550 23,19 0,4760 43,3020 0,750 0,00 1 318,55 K¢
HB 10 0 5 38,930 20,44 0,5840 28,1143 0,850 -30,00 1 358,32 K&

Srdzky/Prirdzky v $%:

Porosty drevin s vyznamné nizsi produkcéni schopnosti - habr obecny -30,00
Js 5 0 3 15,290 15,29 10,8440 13,7610 0,950 0,00 530,76 K&
Cena za porostni skupinu ............. .0ttt iieinnnnnennennn 11 760,83 K¢

Viastnik - Statutarni mésto Brno, Dominikdanské namésti 196/1, 602 00 Brno

Cislo LV: 10001 Katastralni tizemi: Cerna Pole (610771)
Parcela: 464/24 Vyméra: 3 229 m? Druh pozemku: ostatni plocha
Porostni skupina Etaz Vyméra Vék Zakm. Obm.
D¥. Zas. AVB RVB A, c F, H./Ké& K, $%upr. Cena
999Aal 1 1 200 10 9 120
BB 20 0 5 43,470 20,44 0,0650 19,7433 0,450 -40,00 1 279,36 K¢

Srdzky/Prirdzky v $%:

16/29



21909 00 \ 338

Porosty drevin s vyznamné nizsi produkéni schopnosti - javor babyka,
stremcha,
olse zelend, jerab ptaci, jiva, lipa, jirovec madidl -40,00

KL 20 0 2 61,120 20,44 0,0770 21,2151 0,450 0,00 2 291,23 K¢

OR 40 0 4 75,550 23,19 0,0510 23,2743 0,450 0,00 5 027,25 K&

PJ 20 0 3 20,330 15,29 10,0510 13,9923 0,450 0,00 1 511,17 K&
Cena za porostni skupinu .............. .t iiiitnnnaennnnnns 10 109,01 K¢
9992a4 4 2 129 40 7 110

BOC 70 0 4 34,610 28,17 0,7345 23,0301 0,650 -30,00 15 616,42 K&

Srdzky/Prirdzky v $%:
-30,00

DB 10 0 3 92,740 23,19 0,2350 27,6740 0,600 0,00 3 535,07 K&

HB 2 0 5 41,200 20,44 0,2506 17,9497 0,650 -30,00 347,76 K&

Srdzky/Prirdzky v $%:

Porosty drevin s vyznamné nizsi produkcéni schopnosti - habr obecny -30,00

Jv 2 0 4 46,200 20,44 10,3552 20,7130 0,650 0,00 573,27 K&

OR 5 0 4 75,550 23,19 0,2430 25,1394 0,600 0,00 1 605,66 K&

PJ 1 0 3 19,005 15,29 10,3921 11,7227 0,650 0,00 162,22 K&

SM 10 0 4 77,965 17,75 0,2751 24,0206 0,650 0,00 3 324,09 K¢
Cena za porostni skupinu .............. .t iiiitennaennnnnns 25 164,49 K¢

4.2.3. Ocenéni cenou zjiSténou celkem:

Stav dle KN Stav dle zplsobu ocenéni
N
) . o
Ses | wfg | 2 “
8% L EZ > <
| £Ez 523 v -
3 - | 12| =% : 2 H
) 5 g 85 |mE SN a = o]
T : E| 22% | :z3:¢ | w2 | ig =
_ 1% = [ > »n &G D S B = a2 ]
Reckovice 3473 | 3473,dil"b" 3 5293,13 5293,13
Regkovice 3473 | 3469/1,dil "a" | 377 665 170,51 665 170,51
Zaka. a LV 380 670 463,64 0,00 0,00 0,00 670 463,64
Kanice 613 710/3 32 16 365,60 16 365,60
Zaka. a LV 32 16 365,60 0,00 0,00 0,00 16 365,60
Sadova 699 362/2 216 453 697,20 453 697,20
Sadova 699 368/3 58 73 095,66 584,51 73 095,66
Zaka. a LV 274 453 697,20 73 095,66 0,00 584,51 526 792,86
Jehnice 587 96/3 126 645 321,60 645 321,60
Jehnice 587 96/4 41 91 868,70 91 868,70
Jehnice 587 96/5 812 1429 566,60 11 760,83 1 429 566,60
Zakai.alV 979 91 868,70 1429 566,60 645 321,60 | 11 760,83 2166 756,90
Obtany 2014 2306/9 176 478 869,60 478 869,60
Zaka.alV 176 0,00 478 869,60 0,00 0,00 478 869,60
Celkem za vlastnika 1841 | 1232395,14 | 1981531,86 645 321,60 | 12 345,34 3 859 248,60
Cerna Pole | 10001 464/24 3229 11530 000,19 35 273,50 11530 000,19
Zaka.aLV 3229 0,00 11 530 000,19 0,00 35 273,50 11530 000,19
Ponava 10001 832/97 214 764 143,71 764 143,71
Ponava 10001 832/100 199 710 582,24 710 582,24
Zakai.alV 413 0,00 1474 725,95 0,00 0,00 1474 725,95
Celkem za vlastnika 3642 0,00 13 004 726,14 0,00 35273,50 13 004 726,14
Uhrnem | | 5483 | 1232395,14 | 14986 258,00 | 645321,60 | 47 618,84 16 863 974,74

Celkova cena zjiSténa pozemku a trvalych porosti na parcelach ¢.: 3473 dil ,,b* , 3469/1 dil ,,a“ v k.u.
Reckovice, p.¢: 710/3 v k.4. Kanice, p.¢.: 362/2, 368/3 v k.u. Sadova, p.¢.: 96/3, 96/4, 96/5 v k.u. Jehnice,
p.€.: 2306/9 v k.i. Obrany (zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

celkem 3 859 250,00 K¢,-
(slovy: Trimilionyosmsetpadesatdevéttisicdvéstépadesat korun ¢eskych, 00 hal.)
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Celkova cena zji§téna pozemki a trvalych porostii na parcelach &.: 464/24 v k.i. Cerna Pole, p.&:
832/97, 832/100 v k.u. Ponava (zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

celkem

13 004 730,00 K¢,-

(slovy: Trindctmilioniiétyritisicesedmsettiicet korun ¢eskych, 00 hal.)

4.3.

Ocenéni cenou v ¢ase a misté obvyklou

K ocenéni pouzivam porovnavaci zptsob, metodu pfimého porovnani, metodiku indext odli$nosti.

Metoda porovnavaci stoji na predpokladu, ze pokud jsou zakladni cenotvorné charakteristiky majetku
ocenované¢ho shodné ¢i podobné jako zakladni cenotvorné charakteristiky majetk jiz prodanych, da
se soudit, ze podobné budou i jejich ceny v ¢ase a misté obvyklé (trzni).

Pti aplikaci porovnavaciho zpiisobu ocenéni jsem pouzil metodiku indexti odliSnosti.

U ocenované nemovitosti, pravé tak jako u srovnavacich nemovitosti, je vyty¢eno celkem 7 dale
popsanych charakteristik (a, b, ¢, d, e, f, g) majicich vliv na cenu. Kazda charakteristika se naplni
konkrétnim obsahem, tj. popisem, nejprve u ocefiovaného objektu a poté u srovnavacich objektd.
Nasledné se u kazdé charakteristiky stanovi koeficient Ky, ktery se snazi ,,pfipodobnit™ srovnavaci
objekty objektu ocenovanému. Srovnavaci objekt 1épe umistény, 1épe vybaveny apod. ma hodnotu Ky
mensi nez 1, objekt hiife umistény a vybaveny pak Ky vétsi nez 1. Totéz jinak feceno: Srovnavaci
objekt 1épe umistény ¢i lépe vybaveny bude drazsi nez objekt oceniovany, a proto se jeho cena
piiméfené sniZi tak, aby 1épe vyjadfovala srovnani s cenou objektu oceniovaného. A naopak.

Prvotnim a hlavnim piinosem tohoto feSeni je moznost fiktivniho pfizplsobeni cen srovnavacich
objektd objektu ocenovanému. Odvozenou vyhodou je, Ze feSeni je obecné pouZzitelné na vSechny
nemovitosti. ZavéreCna uprava porovnavaci databaze spocivala v prifazeni vahy jednotlivym
pozemkim — vys§i vahu jsem urCil pozemkim, jejichz lokalizace a zptisob vyuziti je shodny ¢i
nejvice podobny pozemku oceniovanému.

Pfi sestavovani porovnavacich databazi jsem vyuzil jednak poznatky ziskané detailnim mistnim
Setfenim (pro urceni segmentu a podsegmentu trhu), nasledné potom udaji KN o realizovanych
prodejich pozemkt v odpovidajicim trznim segmentu v okoli lokality a podkladi ze své databaze
prodejii nemovitosti.

Porovnavaci databaze byly sestaveny vyhradné z jiz uskute¢nénych obchodnich pripadi; do

porovnavacich databazi nebyly zaiazeny nabidky realitnich kancelaii, které odrazeji spiSe
ocekavani prodavajicich nez realné ceny dosahované v lokalité.

Pro ocenovany majetek jsem sestavil Ctyfi porovnavaci databaze:

1) porovnavaci databaze pro ocenéni pozemkl charakteru vefejné zelené/vefejnych prostranstvi
s potencidlem intenzivnéjsiho vyuziti (porovnavaci databaze ,,vefejné prostranstvi, vefejna zelen

165)
2) porovnavaci databaze pro ocencéni pozemkl charakteru vefejné zelené/vefejnych prostranstvi

vyuzivanych extenzivné a bez redlné moznosti intenzivnéj$iho vyuziti v budoucnu (porovnavaci
databaze ,,vefejné prostranstvi, vefejna zelen 2°)

3) porovnavaci databaze pro ocenéni pozemkl komunikaci

4) porovnavaci databaze pro ocenéni pozemku cyklostezky

Pred vybérem objektld do porovnavacich databazi jsem provedl detailni prizkum trhu v lokalité a
orienta¢ni zhodnoceni vSech ocenovanych pozemkd s vyuZzitim postupl analyzy nevy$siho a
nejlepsiho vyuziti majetku.

Analyza nevysSiho a nejlepSiho vyuZiti

Nejlepsi a nejvyssi  vyuziti majetku je podle dvanacté edice ,,Ocefiovani nemovitého
majetku“ definovano jako: Rozumné pravdépodobné a legalni uZziti nezhodnocené parcely nebo
zhodnocené¢ho majetku, které je fyzicky mozné, pravné povolené, vhodné podpofitelné, finanéné
opodstatnitelné a které docili jeji/jeho nejvyssi hodnotu.
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Vyse uvedena analyza pozemkt byla provedena pouze orienta¢né (detailni ekonomicka analyza
variant vyuziti pozemkl vyrazné piesahuje zadani znaleckého posudku).

Na zéklad¢ vystupt z analyzy vySe byly do porovnéavaci databaze zatazeny objekty, které reflektuji
jak soucasné vyuziti pozemkd, tak i budouci ,,nejvyssi a nejlepsi vyuziti majetku”.

Vymeéry parcel dle pouzité porovnavaci databaze:

Stav dle KN Stav dle pouzité porovnavaci databaze
. < < Vymeéra vefejné prostranstvi, | vefejné prostranstvi, | Komunikace | Cyklostezka Pozemek
K. Lve. Pozemek p.¢. (m2) vefejnd zeleti 1 (m?) | vefejna zelen 2 (m?) (m?) (m?) celkem (m?)
Regkovice 3473 | 3473,dil"b" 3 3 3
Regkovice 3473 | 3469/1, dil "a" 377 377 377
Zakiai.alV 380 0 0 0 380 380
Kanice 613 710/3 32 32 32
Zakai.alV 32 0 0 32 0 32
Sadova 699 362/2 216 216 216
Sadova 699 368/3 58 58 58
Zakai. alV 274 0 58 216 0 274
Jehnice 587 96/3 126 126 126
Jehnice 587 96/4 41 41 41
Jehnice 587 96/5 812 812 812
Zakai. alV 979 126 812 41 0 979
Obtany 2014 2306/9 176 176 176
Zakai.alV 176 0 0 176 0 176
Celkem za vlastnika 1 841 126 870 465 380 1 841
Cerna Pole | 10001 464/24 3229 3229 3229
Zakai.alV 3229 3229 0 0 0 3229
Ponava 10001 832/97 214 214 214
Ponava 10001 832/100 199 199 199
Zakai.alV 413 413 0 0 0 413
Celkem za vlastnika 3642 3642 0 0 0 3642
Uhrnem | | 5483 3768 870 465 380 5483
Charakteristika vybranych porovnavacich objektt celkem:
5 Datum Okre§/ . . Kultura, | Vyméra . . Zdroj Cena
Pot.c. rodeic katastralni Lokalita , At | (m2) Popis informace o (K&/m?)
prodq ufad p- vy cen¢
Pozemek lokalizovany podél jizni
hranice komunikace II. tfidy ¢. 373 z
< o lesni Lisné do Ochozu u Bma. Pruh pozem- V-
1 9.5.2025 Brno-mésto Lisen pozemek 108 ku charakteru silniéniho pomocného 7316/2025- | 1500,00
A . 702
pozemku v ochranném pasmu komuni-
kace.
Soubor dvou sousedicich parcel situo-
vany podél zapadniho okraje zahrad-
karské osady v lokalit¢ Za nadrazim v V-
2 | 10122024 | Brno-mésto | Reckovice | OS2 1060 | Brn¢-Reckovicich. K datu prodeje byly | 51 53,7004 | 71 g9
plocha pozemky vyuzivany jako péSina a pruh
. < . 702
pozemku mezi touto péSinou a zahrad-
katskou osadou. Prodej vyrazné mino-
ritniho podilu na pozemcich.
tatni Soubor osmi parcel lokalizovanych
Re(':kovice, Olsochr;l mezi zelezniéni trati a ulici Hradecka. V-
3 4.9.2023 Brno-mésto | Kralovo plocha, 394 | K datu prodeje byly pozemky vyuziva- | 14554/2023- | 1356,90
okrajové - Co . .
Pole nd pada né jako mistni komunikace mj. k do- 702
orna pu pravni obsluze drahy.
Parcela lokalizovana severovychodné
od ulice Myslikova, v izemnim planu
Kralovo ostatn meésta zafazena do ploch LU - plochy V-
4 27.1.2023 Brno-mésto Pol locha 4644 | lesni. Neoploceny pozemek na svahu | 1575/2023- | 178,73
ole plo porostly smiSenym listnatym porostem, 702
ptistupny z ulice Myslikova kratce
terénem pies parcelu jiného vlastnika.
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Soubor Ctyf sousedicich parcel lokali-
ostatni zovany mezi zelezni¢ni trati a kfizovat- V-
5 342025 | Bmo-mésto | Reckovice | POh | ys | kou ulic Hradeckd a Sportovni. K- datu | 55005 | 199,00
vodni prodeje byly pozemky vyuzivané jako 702
plocha chodnik k podchodu pod ulici Sportov-
ni a ptilehla zelen.
Lesni parcela lokalizovana v navaznosti
na Gzemi zastavéné rodinnymi domky a
bytovymi domy v DiviSové Ctvrti,
lesni pfistupna z Ulice Hvozdikova, pfipadné V-
6 2.4.2025 Brno-mésto Lesna K 331 Trtilkova kratce pres parcely jinych | 6606/2025- | 302,11
pozeme vlastnikl. K datu prodeje me¢l pozemek 702
charakter vefejné zelené. V uzemnim
planu mésta je parcela zafazena do
ploch LU - plochy lesni.
Soubor tii parcel v t€sném sousedstvi
situovanych severné od hranice arbore-
ostatni ta MENDELU v lokalit¢ femenovyvh
plocha, parcel jinych vlastniki. Neoplocené V-
7 14.7.2025 | Brno-mésto | Ponava orna puda, | 6225 | parcely v izemnim planu zafazené do | 14316/2025- | 749,67
lesni ploch ZU - zelenl vSeobecnad, pfistupné 702
pozemek nejlépe od nakupniho centra severné po
pé&sinach, vyuzivané jako vefejna zelen.
Prodej podilu 3/28.
ostatni Soubor dvou sousedicich parcel - V-
8 6.1.2026 Brno-mésto | Piizienice plocha 149 soucast komunikace Videnska (vozov-| 186/2026- | 1073,83
ka + stfedovy pruh) Prodej podilu 1/8. 702
Parcela charakteru vefejné zelené
. lokalizovana jizn¢ od komunikace V-
9 6.1.2026 | Brno-mésto | Zidenice | OS2t 324 | Rokytova (u kiizovatky s ulici Zarogic- | 186/2026- | 185,19
plocha . Chons . . .
kd) z c¢asti v ochranném pasmu této 702
komunikace. Prodej podilu 1/5.
Pozemek charakteru vefejné zelené,
lokalizovany v zastavéné Casti mésta - V-
10 12.2.2024 | Brno-mésto | Zidenice | orna pida 804 | soucast intenzivné vyuzivané plochy | 2970/2024- | 1950,00
Palavského namésti v mistni Casti 702
Vinohrady. Prodej podilu 1/2.
Soubor dvou sousedicich parcel lokali-
zovanych jihozapadné od kiizovatky
, komunikaci Jedovnickd - Zarogicka, V-
11 632024 | Brmo-mésto | Zidenice | OSTmI 1064 | piimo sousedicich s ulici Jedovnicka. K | 4242/2024- | 1499,72
plocha d . oo
atu prodeje byly pozemky vyuzivané 702
jako chodnik a vefejnd zeleni. Prodej
minoritniho podilu.
Soubor dvou nesousedicich parcel -
. pruh pozemku podél komunikace V-
12 11.2.2025 | Brno-mésto | Komin olstat}rln 34 Knini¢ska pobliz kiizovatky s ulici| 2721/2025- | 2200,00
plocha Veslafskou v Brné-Kominé v ochran- 702
ném pasmu komunikace.
Soubor tii parcel - chodnik a pruh
. < . . V-
13 | 24102024 |Brmo-mésto | Bohunice | %™ 206 | Zzclené mezi chodnikem a vozovkulgq445054 | 1800,00
plocha podél komunikace Jihlavskd v ochran- 702
ném pasmu komunikace.
Soubor tii parcel - pruh pozemku podél
. komunikace Kfizikova pobliz kiizovat- V-
14 252024 | Brno-mésto | Cernd Pole | OS2t 85 |ky s tfidou Generala Piky v Bmé- | 7962/2024- | 1300,00
plocha < . . .
Cernych Polich v ochranném pasmu 702
komunikace.

Pro piepocet jednotkové prodejni ceny z data uskuteénéni prodeje k datu ocenéni byl pouzit CSOB

index bydleni (dfive HB index) pro segment pozemk:

Kvartal | Hodnota | Index k IV Q/2025
IvV/2025 | 335,6 1,000
111/2025 | 327,7 1,024
1172025 3245 1,034
1/2025 3194 1,051
1v/2024 | 313,1 1,072
111/2024 | 308,8 1,087
1172024 302,7 1,109
1/2024 300,9 1,115
IvV/2023 | 298,8 1,123
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111/2023 298,5 1,124
11/2023 295,2 1,137
1/2023 2894 1,160
1V/2022 278,8 1,204
111/2022 266,8 1,258
11Q/2022 | 254,6 1,318
1Q/2022 240,9 1,393
Poi.¢ Cislo vkladu Datum prodeje | Cena prodeje (K&/m?) | Index zmény ceny (%) | Cena pouzita (K&m?)
1 V-7316/2025-702 9.5.2025 1500,00 1,034 1551,31
2 V-21539/2024-702 10.12.2024 71,00 1,072 76,10
3 V-14554/2023-702 4.9.2023 1356,90 1,124 1525,55
4 V-1575/2023-702 27.1.2023 178,73 1,160 207,26
5 V-6638/2025-702 3.4.2025 1906,00 1,034 1 971,20
6 V-6606/2025-702 2.4.2025 302,11 1,034 312,45
7 V-14316/2025-702 14.7.2025 749,67 1,024 767,74
8 V-186/2026-702 6.1.2026 1073,83 1,000 1073,83
9 V-186/2026-702 6.1.2026 185,19 1,000 185,19
10 V-2970/2024-702 12.2.2024 1950,00 1,115 2174,88
11 V-4242/2024-702 6.3.2024 1499,72 1,115 1 672,67
12 V-2721/2025-702 11.2.2025 2200,00 1,051 2311,58
13 V-19944/2024-702 24.10.2024 1800,00 1,072 192935
14 V-7962/2024-702 2.5.2024 1300,00 1,109 1 441,30
Pozemky charakteru verejné zelené/verejnych prostranstvi 1
Pouzité porovnavaci objekty:
Poic. [l))rzzjl,gjré Okres/ﬁkfit;strélni Lokalita Vg'gqnzc':)ra Zdroj i(r)lefggmace o ( 155/?132)
1 14.7.2025 Brno-mésto Ponava 6225 V-14316/2025-702 749,67
2 12.2.2024 Brno-mésto Zidenice 804 V-2970/2024-702 1950,00
3 6.3.2024 Brno-mésto Zidenice 1064 V-4242/2024-702 1499,72
Odvozeni jednotkové porovnavaci ceny:
Objekt ¢. 1 2 3
: Koef. Hodn. Hodn. Hodn. Celkem
Lokalita, infrastruktura Ka 1,00 1,00 1,00
Druh pozemku, vymeéra, tvar Kb 1,00 1,00 1,00
Poloha v obci Kc 1,00 1,00 1,00
Dostupnost Kd 1,00 1,00 1,00
Vybavenost, sité Ke 1,00 1,00 1,00
Zatazeni v UP Kf 1,00 1,00 1,00
Zpusob, intenzita vyuziti, ostatni Kg *) 1,20 1,00 1,20
Ka x Kb x Ke x Kd x Ke x Kf x Kg 1,20 1,00 1,20
Cena realizovana (K&/m?) 767,74 | 2174,88 | 1672,67
Vaéha (%) 40,00 30,00 30,00 100,00
Cena srovnavaci Cs (K&/m?) 1623,14

*) zohlednén prodej podilu, rozdil v intenzité vyuziti porovnavaciho vzorku oproti oceflovanému pozemku

Pozemky charakteru verejné zelené/veiejnych prostranstvi 2

Pouzité porovnavaci objekty:

Poic. DatuITl Okres/ katastralni Lokalita Vymeéra Zdroj informace o Cena
prodeje uiad (m2) cené (K&/m?)
1 27.1.2023 Brno-mésto Kralovo Pole 4644 V-1575/2023-702 178,73
2.4.2025 Brno-mésto Lesna 331 V-6606/2025-702 302,11
6.1.2026 Brno-mésto Zidenice 324 V-186/2026-702 185,19
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Objekt ¢. 1 2 3
Celkem
Koef. Hodn. Hodn. Hodn.
Lokalita, infrastruktura Ka 1,00 1,00 1,00
Druh pozemku, vymeéra, tvar Kb 1,00 1,00 1,00
Poloha v obci Kc 1,00 1,00 1,00
Dostupnost Kd 1,00 1,00 1,00
Vybavenost, sité Ke 1,00 1,00 1,00
Zatazeni v UP Kf 1,00 1,00 1,00
Zpusob, intenzita vyuziti, ostatni Kg *) 1,00 1,00 1,20
Kax Kb x Ke x Kd x Ke x Kf x Kg 1,00 1,00 1,20
Cena realizovana (K¢&/m?) 207,26 312,45 185,19
Vaha (%) 35,00 35,00 30,00 100,00
Cena srovnavaci Cs (K&m?) 248,57

*) zohlednén prodej podilu, rozdil v intenzité vyuziti porovnavaciho vzorku oproti ocefiovanému pozemku

Pozemky komunikaci

Charakteristika vybranych porovnéavacich objektt:

Poié. rl))rgggé Okres/ﬁl;ztdastrélni Lokalita Vg'gqnzc':)ra Zdroj i(r)lefggmace o ( Igg/r:l?Z)
1 9.5.2025 Brno-mésto Ligeri 108 V-7316/2025-702 1500,00
2 3.4.2025 Brno-mésto Retkovice 150 V-6638/2025-702 1906,00
3 6.1.2026 Brno-mésto Pfizienice 149 V-186/2026-702 1073,83
4 11.2.2025 Brno-mésto Komin 34 V-2721/2025-702 2200,00
5 24.10.2024 Brno-mésto Bohunice 206 V-19944/2024-702 |  1800,00
6 2.5.2024 Brno-mésto Cerna Pole 85 V-7962/2024-702 1300,00
Odvozeni jednotkové porovnavaci ceny:
Objekt &. 1 2 3 4 5 6
Koef. Hodn. Hodn. Hodn. Hodn. Hodn. Hodn. Celkem
Lokalita, infrastruktura Ka 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Druh pozemku, vymeéra, tvar Kb 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Poloha v obci Kc 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Dostupnost Kd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Vybavenost, sité Ke 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Zatazeni v UP Kf 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Zpusob, intenzita vyuziti, ostatni Kg *) 1,00 1,00 1,20 1,00 1,00 1,00
Ka x Kb x Ke x Kd x Ke x Kf x Kg 1,00 1,00 1,20 1,00 1,00 1,00
Cena realizovana (K¢&m?) 1551,31 | 1971,20 | 1073,83 | 2311,58 | 1929,35 | 1441,30
Viéha (%) 15,00 15,00 15,00 15,00 20,00 20,00 100,00
Cena srovnavaci Cs (K&m?) 174253
*) zohlednén prodej podilu, rozdil v intenzité vyuziti porovnavaciho vzorku oproti oceflovanému pozemku
Pozemky cyklostezky
Charakteristika vybranych porovnavacich objektt:
Poic. Datulp Okres/ katastralni Lokalita Vymeéra Zdroj informace o Cena
prodeje uiad (m2) cené (K¢/m?)
1 10.12.2024 Brno-mésto Reckovice 1060 V-21539/2024-702 71,00
2 4.9.2023 Brno-mésto Reckovice, Kralovo Pole 394 V-14554/2023-702 1356,90
3 3.4.2025 Brno-mésto Reckovice 150 V-6638/2025-702 1906,00
4 6.3.2024 Brno-mésto Zidenice 1064 V-4242/2024-702 1499,72
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Odvozeni jednotkové porovnavaci ceny:

Objekt ¢. 1 2 3 4
Celkem
Koef. Hodn. Hodn. Hodn. Hodn.
Lokalita, infrastruktura Ka 1,00 1,00 1,00 1,00
Druh pozemku, vyméra, tvar Kb 1,00 1,00 1,00 1,00
Poloha v obci Kc 1,00 1,00 1,00 1,00
Dostupnost Kd 1,00 1,00 1,00 1,00
Vybavenost, sité Ke 1,00 1,00 1,00 1,00
Zatazeni v UP Kf 1,00 1,00 1,00 1,00
Zpusob, intenzita vyuziti, ostatni Kg *) 1,20 1,00 1,00 1,20
Ka x Kb x Ke x Kd x Ke x Kf x Kg 1,20 1,00 1,00 1,20
Cena realizovana (K¢&/m?) 76,10 1525,55 | 1971,20 | 1672,67
Vaha (%) 30,00 25,00 25,00 20,00 100,00
Cena srovnavaci Cs (K&m?) 1303,02

*) zohlednén prodej podilu, rozdil v intenzité vyuziti porovnavaciho vzorku oproti ocefiovanému pozemku

Celkova cena obvykla se urci jako nasobek jednotkové ceny obvyklé plochou pozemkii:

Stav dle KN Stav dle pouzité porovnavaci databaze
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; =] B3 = =R = £ g ] 3 3 3 £
= S 8 E | Bg| &Em | Bol| £ g £ =3 =3 g
M A £ S SE| 2¥ | €8 2 ) ) 3 3 £
Regkovice 3473 3473, dil "b" 3 3 1303,02 3909,06
Regkovice 3473 | 3469/1, dil "a" 377 377 | 1303,02 491 238,54
Zaki.alLV 380 0 380 495 147,60
Kanice 613 710/3 32 32 1742,53 55 760,96
Zaki.alLV 32 0 0 32 0 55 760,96
Sadova 699 362/2 216 216 | 174253 376 386,48
Sadova 699 368/3 58 58 248,57 14 417,06
Zaku.alLV 274 0 58 216 0 390 803,54
Jehnice 587 96/3 126 126 1623,14 204 515,64
Jehnice 587 96/4 41 41 1742,53 7144373
Jehnice 587 96/5 812 812 248,57 201 838,84
Zaku. alLV 979 126 812 41 0 477 798,21
Obrany 2014 2306/9 176 176 | 1742,53 306 685,28
Zaku.alLV 176 0 0 176 0 306 685,28
Celkem za vlastnika 1841 126 870 465 380 1726 195,59
Cerna Pole 10001 464/24 3229 3229 | 1623,14 5241 119,06
Zaki.alLV 3229 3229 0 0 0 5241 119,06
Ponava 10001 832/97 214 214 1623,14 347 351,96
Ponava 10001 832/100 199 199 1623,14 323 004,86
Zaku.alLV 413 413 0 0 0 670 356,82
Celkem za vlastnika 3642 3642 0 0 0 5911 475,88
Uhrnem | | 5483 | 3768 870 465 380 7 637 671,47

Celkova cena obvykla pozemkii a trvalych porosti na parcelach ¢.: 3473 dil ,,b* , 3469/1 dil ,,a“ v k.u.
Retkovice, p.¢: 710/3 v k.u. Kanice, p.¢.: 362/2, 368/3 v k.u. Sadova, p.¢.: 96/3, 96/4, 96/5 v k.u. Jehnice,
p.€.: 2306/9 v k.. Obrany (zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

celkem
(slovy: JedenmilionsedmsetdvacetSesttisicdvésté korun ceskych, 00 hal.)

1726 200,00 K¢,-

Celkova cena obvykla pozemki a trvalych porosti na parcelich &.: 464/24 v k.ai. Cerna Pole, p.&:
832/97, 832/100 v k.u. Ponava (zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

celkem
(slovy: PétmiliontidevétsetjedenacttisicétyFistaosmdesat korun ¢eskych, 00 hal.)

5911 480,00 K¢,-
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Interpretace vysledku analyzy — cena obvykla

Pti urceni obvyklé ceny predmétnych pozemkt a trvalych porostti byl pouzity porovnavaci zpasob,
vychazeno bylo z porovnani srovnatelnych nemovitych véci umisténych v okoli dotcenych lokalit,
sjednané (realizované) ceny byly upraveny korekci. Obvykla cena je uréena jako vazeny aritmeticky
praimér upravenych sjednanych jednotkovych cen srovnatelnych nemovitych véci, ktery byl
vynasoben vymeérou ocennovaného majetku.

Interpretace vysledku analyzy — cena zjiSténa

Ocenéni cenou zji§ténou bylo provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi CR ¢&. 441/2013 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakont (zékon o ocefiovani majetku), ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢.
257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., a zakonnymi
opatienimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zékony ¢&. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., ¢.
237/2020 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.,
vyhlasky 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020
Sb., vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., a vyhlasky ¢.
370/2024 Sb., a vyhlasky ¢. 523/2025 Sb.

5.2.  Kontrola postupu
Vybér dat realizovanych prodeji, véetné setfidéni, vylouceni nevhodnych vzorkii a konecné
zpracovani dat porovnavacim zptsobem, metodou pfimého porovnani, byl proveden transparentnim
zplsobem, umoziujicim opakovani postupu. Rovnéz jsem provedl zpétnou kontrolu vhodnosti
pouzité jednotkové miry. Pro dany segment trhu je vhodna a v porovnani s pouzitymi vzorky je také
ov¢titelna.
Koneény vysledek porovnavaciho pfistupu se nachazi v intervalu realizovanych jednotlivych trznich
cen shodného nebo obdobného segmentu trhu nemovitosti v dané lokalité po vylouceni extrémnich
hodnot.
Pro kontrolu vérohodnosti pouzitych dat (cenové udaje z Katastru nemovitosti) byly ceny pouzitych
vzorki ovéfeny z nabyvacich titulti Sbirky listin CUZK.
Znalecky posudek je tedy plné€ pfezkoumatelny jak z hlediska pouzitych dat, tak z hlediska pouzitého
porovnavaciho pristupu
14 4
6. Zavér
6.1.  Citace zadané odborné otazky
Zadanim je vypocet ceny zjisténé a urCeni ceny obvyklé vyse uvedenych pozemk a trvalych porosti
za Ucelem smény majetku.
6.2. Odpovéd
6.2.1. Ocenéni cenou zjiSténou dle parcel a majetku:
Stav dle KN Stav dle zplsobu ocenéni
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Retkovice | 3473 | 3473,dil"b" | 3 5293,13 5293,13
Retkovice | 3473 | 3469/1,dil "a" | 377 | 66517051 665 170,51
Zakiia LV 380 | 67046364 0,00 0,00 0,00 670 463,64
Kanice 613 710/3 32 16 365,60 16 365,60
Zakiia LV 32 16 365,60 0,00 0,00 0,00 16 365,60
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Sadova 699 362/2 216 453 697,20 453 697,20
Sadova 699 368/3 58 73 095,66 584,51 73 095,66
Zaku.alV 274 453 697,20 73 095,66 0,00 584,51 526 792,86
Jehnice 587 96/3 126 645 321,60 645 321,60
Jehnice 587 96/4 41 91 868,70 91 868,70
Jehnice 587 96/5 812 1429 566,60 11 760,83 1429 566,60
Zaku.alV 979 91 868,70 1429 566,60 645 321,60 | 11760,83 2166 756,90
Obfany 2014 2306/9 176 478 869,60 478 869,60
Zaku.alV 176 0,00 478 869,60 0,00 0,00 478 869,60
Celkem za vlastnika 1841 | 1232395,14 1981 531,86 645 321,60 | 12 345,34 3 859 248,60
Cerna Pole | 10001 464/24 3229 11530 000,19 35273,50 11530 000,19
Zaku.alV 3229 0,00 11530 000,19 0,00 35 273,50 11530 000,19
Ponava 10001 832/97 214 764 143,71 764 143,71
Ponava 10001 832/100 199 710 582,24 710 582,24
Zaku.alV 413 0,00 1474 725,95 0,00 0,00 1474 725,95
Celkem za vlastnika 3 642 0,00 13 004 726,14 0,00 35 273,50 13 004 726,14
Uhrnem | | 5483 | 1232395,14 | 14986 258,00 | 645 321,60 | 47 618,84 16 863 974,74

Celkova cena zjiSténa pozemkii a trvalych porostii na parcelach ¢.: 3473 dil ,,b* , 3469/1 dil ,,a* v k.u.
Reckovice, p.¢: 710/3 v k.4. Kanice, p.¢.: 362/2, 368/3 v k.u. Sadova, p.¢.: 96/3, 96/4, 96/5 v k.u. Jehnice,

p.€.: 2306/9 v k.. Obrany (zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

celkem

(slovy: Trimilionyosmsetpadesatdevéttisicdvéstépadesat korun ¢eskych, 00 hal.)

Celkova cena zj

sew

i¥téna pozemki a trvalych porosti na parcelich &.: 464/24 v k.i. Cerna Pole, p.&:

832/97, 832/100 v k.u. Ponava (zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

celkem
(slovy: TrinactmilionictyFitisicesedmsettricet korun ¢eskych, 00 hal.)
6.2.2. Ocenéni cenou obvyklou dle parcel a majetku:
Stav dle KN Stav dle pouzité porovnavaci databaze
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Reckovice 3473 3473, dil "b" 3 3 1303,02 3909,06
Reckovice 3473 | 3469/1, dil "a" 377 377 | 1303,02 491 238,54
Zaku.alLV 380 0 0 0 380 495 147,60
Kanice 613 710/3 32 32 1742,53 55 760,96
Zaku.alLV 32 0 0 32 0 55 760,96
Sadova 699 362/2 216 216 | 174253 376 386,48
Sadova 699 368/3 58 58 248,57 14 417,06
Zaki.alLV 274 0 58 216 0 390 803,54
Jehnice 587 96/3 126 126 1623,14 204 515,64
Jehnice 587 96/4 41 41 1742,53 71 443,73
Jehnice 587 96/5 812 812 248,57 201 838,84
Zakd.alLV 979 126 812 41 0 477 798,21
Obiany 2014 2306/9 176 176 | 1742,53 306 685,28
Zakd.alLV 176 0 0 176 0 306 685,28
Celkem za vlastnika 1841 126 870 465 380 1726 195,59
Cerné Pole 10001 464/24 3229 3229 |1623,14 5241 119,06
Zaku.alLV 3229 3229 0 0 0 5241119,06
Ponava 10001 832/97 214 214 1623,14 347 351,96
Ponava 10001 832/100 199 199 1623,14 323 004,86
Zakd.alLV 413 413 0 0 0 670 356,82
Celkem za vlastnika 3642 3 642 0 0 0 5911 475,88
Uhrnem | | 5483 | 3768 870 465 380 7 637 671,47

25/29

3 859 250,00 K¢,-

13 004 730,00 K¢&,-




20909 18\ 538

Celkova cena obvykla pozemkii a trvalych porosti na parcelach ¢.: 3473 dil ,,b*“ , 3469/1 dil ,,a“ v k.u.
Reckovice, p.¢: 710/3 v k.a. Kanice, p.¢.: 362/2, 368/3 v k.u. Sadova, p.¢.: 96/3, 96/4, 96/5 v k.u. Jehnice,
p.€.: 2306/9 v k.. Obfany (zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

celkem

1726 200,00 K¢,-

(slovy: JedenmilionsedmsetdvacetSesttisicdvésté korun ¢eskych, 00 hal.)

Celkova cena obvykla pozemki a trvalych porosti na parcelich &.: 464/24 v k.ai. Cerna Pole, p.&:
832/97, 832/100 v k.u. Ponava (zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

celkem

5911 480,00 K¢,-

(slovy: Pétmilioniidevétsetjedenacttisicétyristaosmdesat korun ¢eskych, 00 hal.)

6.3.

6.4.

Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho piresnost

Urceni ceny zjisténé je adekvatni platnosti (G€innosti) oceniovaci vyhlasky, pifipadn¢ zménam
predmétu ocenéni.

Urcena cena obvykla je platna ke dni ocenéni.
Piedpisy a literatura:

LITERATURA:

BRADAC, Albert. Teorie a praxe oceriovani nemovitych véci. I. vydani. Brno: Akademické naklada-
telstvi CERM, s.r.0. Brno, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1,

Vybrané pravni predpisy k problematice soudniho inZenyrstvi a obecnych zdasad ocenovani majetku v
CR. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, 2016. ISBN 978-80-7204-942-4,

BRADAC, Albert. Teorie oceriovini nemovitosti. 8., pteprac. vyd. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, 2009. ISBN 978-80-7204-630-0,

SCHNEIDEROVA HERALOVA, Renata. Oceriovéni nemovitych véci. Praha: FINECO, 2015. ISBN
978-80-86590-14-1,

DUSEK, David. Ziklady oceriovini nemovitych véci. Praha: Oeconomica, nakladatelstvi VSE, 2015.
Vysokoskolska skripta. ISBN 978-80-245-2110-7,

DUSEK, David. Zdklady oceitovini nemovitosti. Vyd. 4. Praha: Oeconomica, 2011. ISBN 978-80-
245-1818-3,

SUSTROVA, Daniela, Petr BOROVICKA a Jaroslav HOLY. Katastr nemovitosti. Praha: Wolters
Kluwer, 2016. Pravo prakticky. ISBN 978-80-7552-024-1,

ORT, Petr. Ocernovani nemovitosti - moderni metody a pristupy. Praha: Leges, 2013. Praktik. ISBN
978-80-87576-77-9,

ORT, Petr. Ocernovani nemovitosti na trznich principech. Praha: Bankovni institut vysoka Skola, 2007.
ISBN 978-80-7265-101-6,

BRADAC, Albert. Vécnd biremena od A do Z: 4.aktualizované vydani. Praha: Linde, 2009. Prakticka
pravnicka ptirucka,

ZAZVONIL, Zbynék. Administrativni ceny nemovitosti. Praha: Ekopress, 2013. ISBN 978-80-87865-
03-3,

ZAZVONIL, Zbynék. Odhad hodnoty nemovitosti. Praha: Ekopress, 2012. ISBN 978-80-86929-88-0,
ZAZVONIL, Zbynék. Odhad hodnoty pozemkii. Praha: Oeconomica, 2007. ISBN 978-80-245-1211-2,
ZAZVONIL, Zbyn¢k. Porovnavaci hodnota nemovitosti. Praha: Ekopress, 2006. ISBN 80-86929-14-
0

ZAZVONIL, Zbynék. Vynosova hodnota nemovitosti. Praha: CEDUK, 2004. ISBN 80-902109-3-7,
ZAZVONIL, Zbyné€k. Oceriovani nemovitosti na trznich principech. Praha: CEDUK, 1996. ISBN 80-
902109-0-2,

SMAHEL, Milan. Zakladni piedpoklady realného rozdéleni nemovitosti pii vyporadani spoluvlast-
nictvi. Soudni inzenyrstvi. 2009, roc€. 20, €. 5, s. 255-258. ISSN 1211-443X,

SMAHEL, Milan. Cinnost znalce pfi posuzovani redlné¢ho rozdéleni nemovitosti pii vypoiadani spo-
luvlastnictvi. Soudni inZenyrstvi. 2009, ro¢. 20, €. 6, s. 313-320. ISSN 1211- 443X,

SMAHEL, Milan. Navrhovani a posuzovani realného rozdéleni nemovitosti pfi vypotadani spolu-
vlastnictvi ve znalecké praxi. Soudni inzenyrstvi. 2010, ro¢. 21, ¢. 1,2, s. 13-18. ISSN 1211-443X,
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SMAHEL, Milan. Navrhovani a posuzovani realného rozdéleni nemovitosti pfi vypotadani spolu-
vlastnictvi ve znalecké praxi - piiklad ¢. II. Soudni inZenyrstvi. 2010, ro¢. 21, ¢. 2, s. 65-70. ISSN
1211-443X,

DROCHYTKA, R. KEPAK, R. Zkusenosti s realnym délenim nemovitosti. Soudni inzenyrstvi 2001,
ro€. 12, ¢. 2, s. 81-87. ISSN 1211-443X,

HABA, J., SVANCAROVA, S., JANAS, T., Slovnik definic a vyklad nékterych vybranych pojmii
stavebniho prava, Dil L., Dil II., nakladatelstvi ABF, Praha 2003,

Metodicky pokyn Ministerstva primyslu a obchodu ¢. 2/2021 k aplikaci zakona ¢. 77/1997 Sb., o
statnim podniku, ve znéni pozd¢&jsich predpisd, ze dne 20.12.2021,

Komentar k ocenovani prav odpovidajicich vécnym bremeniim podle §18 zak.c.151/1997 Sb.,
0 ocenovani majetku a zmeéné nékterych zakomi, Cenovy véstnik, ¢astka 6, 20.05.1999,

Komentar, vecna bremena po I.lednu 2014, 2016-03-29 Komentar-Vecna-bremena-po-1-lednu-
2014%20(5).pdf,

Komentai k uréovani obvyklé ceny, MFCR, vydano 25.09.2014 (https://www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/ocenovani-majetku/komentare/komentar-k-urcovani-obvykle-ceny-oceneni-19349),

kniha "Vécna biemena od A do Z", Prof. Ing. Brada¢, Prof. JUDr. Fiala, Ing. Haba, Ing. Hallerova,
Ing. Vitulova, PhDr. Skala, LINDE 2001, 2003, 2006, 2009,

ORT, Petr. Oceriovadni nemovitosti moderni metody a pristupy. Pfibram: Leges, 2013. 176 s.,
HANAK, J., KUHROVA, K., SEDLACEK, J., Oceriovdni sluZebnosti: teorie a praxe. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2018, 176 s.,

ORT, P. Ocenovani nemovitosti ve zvlastnich pripadech. Praha: Leges, 2022, 229 s..

ExFoS - Expert Forensic Science XXI. mezinarodni védecka konference soudniho inzenyrstvi 20. -
21. 1. 2012 v Brn&, ASPEKTY OCENEN{ VECNYCH BREMEN VYVOLANYCH STAVBAMI
TECHNICKE INFRASTRUKTURY, Haba Jaroslav, Ing.,

Héba Jaroslav, Ing., ASPEKTY OCENENI VECNYCH BREMEN VYVOLANYCH STAVBAMI
TECHNICKE INFRASTRUKTURY, www.epravo.cz, 2012,

Stanovisko k problematice oceniovani vécnych bfemen dle zdkona o ocenovani majetku s ucinnosti
od 01.01.2021, odbor cenové politiky, oddéleni oceniovani majetku, Ministerstvo financi Ceské re-
publiky, zvefejnéno 07.01.2022,

Casto kladené otazky k vécnym bfementim dle pravni upravy uéinné od 01.01.2021, odbor cenové
politiky, oddéleni ocefiovani majetku, Ministerstvo financi Ceské republiky, zvefejnéno 06.01.2022,
Souhrnné stanovisko ke zfizovani a ocenovani vécnych bfemen na majetku obci od 01.01.2021, Mi-
nisterstvo financi Ceské republiky, vydano 02.08.2021, aktualizovano 03.12.2021,

Komentaf — vécna biemena po 01.01.2014 s platnosti do 31.12.2020, Ministerstvo financi Ceské re-
publiky, zvefejnéno 29.03.2016,

Komentat k uréovani obvyklé ceny s platnosti od 01.01.2014, Ministerstvo financi Ceské republiky,
zvetejnéno dne 26.09.2014,

Ceské stavebni standardy (www.stavebnistandardy.cz),

Standardy ocefiovani nemovitych véci pro Géely ohodnoceni zajiiténi finan¢nich instituci, CBA, Da-
tum 1. vydani - listopad 2015,

BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. I - Ocefiovani motorovych vozidel. VUT v Brné - USI, Mi-
nisterstvo spravedlnosti, 1089 ¢ast, 1090/1 ¢ast, 2182 ¢ast,

BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku. VUT v Brné - USI,
1999,

BRADAC, A. a kol. Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. VUT v Brn¢ - USI, 1999,
BRADAC, A. a kol. Znalecky standard ¢. VIII - Ocefiovani movitého majetku. VUT v Brné - USI,
1999,

BRADAC, A. a kol. Znalecky standard ¢. IX - Ocenovani podnikd. VUT v Brné - USI, 2001,
MARIK, M. a kolektiv, CESKE OCENOVACI STANDARDY PRO VYBRANE DRUHY MAJETKU,
navrh, Praha, 2011,

Mezinarodni oceniovaci standardy IVSC,2020,

Evropské ocenovaci standardy - EVS 2016, TEGoVA (The European Group of Valuers Associations),
The International Valuation Standards Comitee (2017): International Valuation Standards 2017.,
IVSC, 2017,

Appraisal Institue: Real Estate Valuation in Global Markets, second edition (Ocefiovani nemovitosti
na svétovych trzich, druhé vydani), ISBN 978-1-935328-12-4, 2011, 617 stran, editoval Howard C.
Gelbtuch, MALI. Informace na http://www.appraisalinstitute.org,
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JINE VEREINE ZDROJE:

elektronicka databaze Ceského Statistického Utadu statni spravy Ceské republiky,

CUZK - Nahlizeni do katastru nemovitosti (http://nahlizenidokn.cuzk.cz/),

Ceska komora odhadcti majetku (http://www.ckom.cz/),

Asociace znalct a odhadcti Ceské republiky, o.s. (https://www.azo.cz),

Ustav ocefiovani majetku CKOM, a.s. (http://www.ckom.cz/index.php/uom),

Portal tizemniho planovani UPD a UPP obci (http:/portal.uur.cz/nastroje-uzemniho-planovani-v-
ceske-republice/upd-a-upp-obci.asp),

dalsi internetové servery: www.sreality.cz, www.reals.cz, www.seznam.cz, www.wikipedia.cz,
www.mistopisy.cz (Mistopisny privodce po CR) http:/www.mapy.cz,

Registr smluv (https://smlouvy.gov.cz/) — najemni a prodejni smlouvy a dalsi podklady,

Zakony - portal vefejné spravy (http://portal.gov.cz/portal/obcan/),

Graficka ¢ast povodiiového planu Ceské republiky, uvefejnéna na www.dpper.cz, zpracovana Minis-
terstvem Zivotniho prosttedi CR,

Mapa povodinovych rizik, zdroj: www.cap.cz,

Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM) - (http://www.uzsvm.cz/),

Cenova Mapa Asociace realitnich kancelati CR (ARK CR) - (http://cenovamapa.eu/),

Oficialni server ¢eského soudnictvi (www.justice.cz).

ZAKONY A PREDPISY (platna legislativa):

zak.c. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,

z4ak.¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) , v
platném znéni,

zak.¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim bytd a nebytovych prostor v domé¢ s byty,

zak.¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecnim zfizeni), v platném znéni,

zak.c. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni,

zak.c. 137/2006 Sb., o vetejnych zakazkach v platném znéni,

zak.¢. 50/1976 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) - G¢innost od:
01.10.1976, zruseno: 01.01.2007,

zak.c. 183/2006 Sb., o izemnim plédnovani a stavebnim fadu (stavebni zékon) v platném znéni,
zak.¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon,

vyhl.¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska),

zak.C. 526/1089 cast, 1090/1 cast, 2182 Cast Sb., o cenach, v platném znéni,

zéak.opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci,

zéak.opatieni Senatu €. 344/2013 Sb., o zméné danovych zakont v souvislosti s rekodifikaci soukro-
meého prava a o zmén€ nékterych zakont,

zak.c. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informaci, v platném znéni,

zak.¢. 101/2000 Sb., o ochran¢ osobnich udajt, v platném znéni,

zak.c.184/2006 Sb., o vyvlastnéni, v platném znéni,

zak.c.458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni,

z4k.¢.127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni,

74k.¢.254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni,

74k.¢.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v platném znéni,

zak.€.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni,

748k.€.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni,

zak.c.416/2009 Sb., liniovy zékon (o urychleni vystavby infrastruktur), v platném znéni, a dalsi,
74k.¢.334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢lského pidniho fondu, (zejm.§4 odst.1, pism. e),f),
7ak.€.229/1991 Sb., o pude,

zak.¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o oceniovani majetku),
zak.c. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech, v platném znéni,
vyhl.¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, v platném znéni.

vyhl.¢. 504/2020 Sb., o znale¢ném, v platném znéni.

vyhl.¢. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych znaleckych oborti
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Posudek byl vypracovan dne 1.6.2026.

Posudek vypracoval:

Tento posudek je vypracovan v
Skolni lesni podnik Masarykuv

znalce.

ol ¢
J

rvhotovenich, z toho 2 obdrzi objednatel Mendelova univerzita v Brné,
(itiny, 679 05 Kitiny, 1C:62156489, jedno vyhotoveni zistava zaloZeno u

lf
7‘/

Prohlasuji, Ze jsem si dle § 127a zikona ¢&. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni rad, ve znéni pozdéjSich
piedpisi, védom nasledki védomé nepravdivého znaleckeho posudku.

Prohlasuji, Ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsem podjat k veéci, u tastnikovi rizeni nebo jeho
zastupei, zadavateli, orgianu verejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi Fizeni nebo pri

jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

Veskeré ceny ve znaleckém posudku jsou uvedeny v K¢ bez DPH.

Konzultant nebyl prizvan.

Odména nebo nahrada niakladu znalce: Byla sjednana smluvni odmena.

Otisk kulaté peceté, podpis znalce

1. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcu vedeném Ministerstvem
spravedInosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pozemky, trvale porosfy a
Skody na lese.

Znalecky posudek je zapsan v centralni evidenci znaleckych posudku pod por. . 046925/2026

= -

Znale¢né Gctuji dle pripojené likvidace.

Adamov. 1.6.2026.
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Informace o pozemku

Parcein| &isio: 3473
Obec frn0 136275614

Katastraini uzem: {611648

Cislo Lv; 3473

Vyméra [mz3: 848

Typ parceny Parcea katastru nemovitost
Mapovy Ist EMD

Urleni yyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Drub pozemios trvaly travni porost

Sousednl parcely

Viastnici, jini opravneéni
Viastnické pravo Podil

Mendalova univerzita v Bmé. Zemépdiska 1665/1 Cernd Po's £1300 Brro

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédéisky pddnl fond

Seznam BPEJ
BPES Vyméra
240757 348

»
"

)
)

Omezem viastnického prava

Neisou evidovana iadna omezeni,

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zacné jné 2ipisy.

& Rizeni, v rémci kierjch byl k nemovitosti zapsén cenovy uidaj (celkem 0)
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Informace o pozemku

Parcein| ésio: HENc fi’ f ,.
Cbec: grno |3 ,'.j ! :
: !

Katastraini Gzemi: Reckovice [611646)] | - "
Cislo Lv: 3473 ' -

vyméea (m3; 2291 ! " -y

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost ) /

Mapovy list: KMD i { ,?

Ureni vymény: Graficky nebo v digitalizované mapé of 80 100 0. 200 MOm
Zplsob wyuiith ostatnl komunikace

Druh pozemiu: ostatni plocha
Viastnici, jini opravnéni

Viastnické privo Podil

Mendelova univerzta v Bré, Zemédéiska 1665/1, Cerna Poe, 61300 8mo

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidoviny 2adné zpisoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEL
Omezeni viastnickeho prava

Nejsou evidovany 23dna omezeni,

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné Jiné zapisy.

7 Rizeni, v rdémd kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj (ceikem 0)

Nemovitost j@ v (zemnim cbvodu, kde statnf spravu katastru nemovitost! CR vykondva Katasiraln
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Informace o pozemku
Parceinl dislor 1103
Obec Lanice 1383180

Katastrdini uzemi:

Cslo Lv: 613

vyméra {m: 32

Typ parcely: Parcels katastru nemovitosti
Mapovy list DKM

UrCeni vymery: Ze souradnic v S-JTSK
Zplsob wyuiiti: ostatn komunikace

Druh pozemiku: ostatn plochy

Sousedn( parcely

Viastnici, jini opravnéni
Viastnické privo Podil

Mendelove univerzita v Brmé, Zemédéisks 1665/1, Cemns Pole, 61300 8o

Zpusob ochrany nemovitosti

evropsky vyznamnd Iokalita

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované 8PEL

Omezeni viastnického priva

Nejsou evidovana 3adna omezenl

Jiné zapisy

Nejsou evidovany 23dné jiné 2apisy.

" Rizeni, v ramd kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy Udaj (celiem ©)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni sprévu katastru nemovitosti CR vykondvé Katastriing ifad pro Jihomoraveky kra| Katsstrdinl pracoviité Bmo.veniko
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Informace o pozemku

Parceini &istos

Obec

Catastrain Gzemb Sadova [€115651]

Cisio Lv: £99

Vyméra im?; 216

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list MR

Urenl vyméry: Ze soufagnic v S-JTSK
Zplsob vyudns silnice

Druh pozemiw ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické privo Podil

Mendelova univerzita v 8mé, Zemécéisks 16€5/1, Cernd Pole, 61300 8rmo

Zpisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidoviny E4ané zplsoby cchrany,

Seznam BPE)

Parcela nema evigované 3PEL

Omezeni viastnickeho prava

Vécné biemeno (podie fistiny)

Jiné zapisy

Nejsou evigovany 2adné jiné 2apisy.

& Rizeni, v rémci kieryth byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj (celkem 0)

Nemovitost je v dzemnim cbvody, koe stitni spravu katastru nemowitost! CR vykondva Katasirdle! 4fad pep Jihomaesvele) keal Katastatind peacoviits Brmo.mésige
N At : '
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Informace o pozemku
Parceln/ Eisio: 38637

Coec: Smo 15827861C

Katastraini uzemi:

Cislo LV £99
rob s
Vyoéra {m* 58
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mepovy list: MO
Urden| vyméry: Ze souragnic v S-JTSK
Zplsob wuiith zeier
Druh pozemiu: ostatni plocha

Sousednl parcely

Viastnici. jini opravnéni
Viastnicke pravo Poddl

Mendelova univerzia v Brré, Zemécéisks 1665/1, Cerna Pole, 61300 Brro

Zpisob ochrany nemovitosti

Neisou avidovary 23dné zplsoby ochrany,

Seznam BPE)

Parcela nemd evidované BPEL

Omezeni viastnického priva

Nejsou evidovana 24dns omezen/,

Jiné zapisy

Nejsou evidovary Zadné ‘né zipisy.

« Rizeni, v ramdi kterych byl & nemovitosti zapsén cenovy Udaj (cefem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitnl sprévu katastru nemavitosti CR vykondvd Katasiainl (7ac oro Jinomoreway wal Katasidinl pracovitd Bmo.misie

S
\\‘
~
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Informace o pozemku

Parceinl d4lo: 96/332

Coec: amne 5327881

Katastrdini Gzemd: ehnice [655201)

Cislo LV: 587

vyméra {m3: 126

Typ parcely: Parcels katastru nemovitost
Mapovy tist oM

UrCeni vymery: Ze souradnic v S-JTSX
Zplsob wyuditi: neplodnd plda

Druh pozemiu: ostatn’ plocha

Sousedn( parcely

Viastnici, jini opravnéni
Viastnické privo Podil
Mendeiova universita v Brné, Zemécéisks 166571, Cema Pole, 61300 Brno

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany

Seznam BPEJ
Parcela nema evigované BPE),
Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana $3dna omezenl

Jine zapisy

Nejsou evidoviny $88né jiné zapisy.




Informace o pozemku
Parceini éislo:

Cbec:

Katastréini dzemE

Cislo Lv:

Vyméra [m?):

Typ parcely:

Mapovy st

Urceni viméry:

Zolsob vyuliti

Drub pozemiu

Parcela katastry nemovitosti

DKM
Ze soufadnic v S-JTSK
Jind plocha

ostatn plocha

2HL909 38\ 338

Sousedn( parcety

Viastnicl, jini opravnéni
Viastnické privo Podil

Mendeiova univerzita v Bmé, Zeméddiskd 166571, Cernd Pole, 61300 Brno

Zpisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 2ddné :pdsoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEL
Omezeni viastnického priva

Nejsou evidovana Zaana omezenl’

Jiné zapisy

Nejsou evidovany 2adné jiné 23pisy,




Informace o pozemku
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- %

Parcein| &isio: 95/5

Obec:

—

Katastrain{ (zemi:

-y "
Cisio Lv: 587 =
Viméra [m; 812 4 'r’
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost! \?;,

s - \ €

R - A.L_(a\é
Uréeni wyméry: Ze souradnic v S-JTSK A2
Zplsob vyuditi: nepiodna plda
Orub pozemiy: ostatnl plocha

Sousedn/ parcely

Viastnidi, jini opravneéni
Vigstnické privo Podil

Mendelova univerzita v Brmé, Zemdodikd 166571, Cerna Pole, 61300 8rno

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidoviny facné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcels nemé evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Z3dna omezent,

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadne Jiné zapisy.

" Rizeni, v rémdi kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy Udaj (celikem 0)
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Informace o pozemku

Parceini Liglo: 230690

Obec fcog 15527661

Katastrainl dzemi: Qblsny (612553]

Cisio Lv: 2014

Viméra [m?: 176

Typ parcely: Parcela katastry nemovitest’
Mapovy list: oD

Urlenl vyméry: Ze soufadnic v SJTSK
Zpdsob vyudns Jind plocha

Druh pozemiu ostatni plocha

Sousednl parcety

Viastnid, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

Mendeiova universita v Biné Zemédéisks 166571, Cernd Pole, 61300 Brno

Zpusob ochrany nemovitosti

Neisou evidovany 230dné zpdsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni viastnického prava

Vécné bfemeno (podie listiny)
Vécné biemeno veden!
Jineé zapisy

Nejsou evidovany Zadné jné 23pisy.

¢ Rizeni, v rimci kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy Gdaj (celkkem 0)

Nemovitost je v Jzemnim obvodu, kde stétri spravu katastry nemovitosti CR vykondvé Katsstrding (fad pro Ihomoraveky ksl Katastrdind pracovidts Brng.mésto

A~
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Informace o pozemku

Parceini &isio:

et
Obec: 5
Katastrain/ Jzemé Lema Pole [610771) l'. -
Cisio Lv: 10001 .‘i\‘\
Viména [m%: 3229 : ".‘i“\. i
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti N "g\\
Mapovy st D 1 \ \'\
Urceni vyméry: Graficky nebo v digitaiizované mapé mq i '\. P
Zplsob wyudith: Jind plocha "
Druh pozemiu ostatn/ plocha
Viastnici. jini opravnéni
Viastnickeé privo Podil
Seatutimi mésto Brno, Dominkanské namést/ 196/1, Brmo-mésto, 60200 Brne

Zpusob ochrany nemovitosti

ochr.pésmo nemXult.pam, pam 206ny rezernvace nem.ndrkuitoam

Seznam BPE)

Parceia nema evidované BPE,

Omezeni viastnickeého prava

Nejsou evidovana Zadna omezent

Jineé zapisy

Nelsou evidovany Zaoré |iné zapisy.

" Rizeni, v rémdi kterych byl k nemovitosti 2apsin cenovy Gdaj (celkem 0)
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Informace o pozemku

Parcein Cislo:

Obec 8

Katastrainf dzemE fooave 1611373

Cigio Lv: 30001

Vyméra Im3; 214

Typ parcely: Parceia katastru nemovitosti
Mapovy list: XM

Urdeni vyméry: Graficky nebo v digitaiizované mapé
Druh pozemku: oma plaa

Sousedni parcely

Viastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

Statutarni mésto Brno. Dominikanské namésti 196/1, Brno.-mésto, 60200 Brno

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsiy phani fond
Seznam BPE)

BPE)  Vyméra
20610 214
Omezeni viastnického prava
Ne&isou evidovana £Adns omezend
Jine zapisy

Nelsou evidovany 2adné jné zapisy.

7" Rizeni, v rdmdl kterych byl k nemovitost] zapsin cenovy Gdaj (celkem 0)
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Informace o pozemku
Parceini éislo:

Obec

Katastréin! dzeme

Cisio LV: 10001

Vyméra fm: 1

Typ parcely: Parceld katastru nemovitost
Mapovy list: DM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v gigitalizované mapé
Druh pozemkus omé plda

Viastnidi, jini opravnéni
Viastnicke pravo Podil

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno.mésto, 60200 8rno

Zplsob ochrany nemovitosti

semédélsky pdni fond

Seznam BPE)
BPE) Vyméra

Q8430 199
Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana #agnd omezeni
Jiné zapisy
Nejsou evidovany £adné jre 28pisy.

v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenavy Udaj (celkem

\

\

4 r . l\
V ¢emem poli \

——
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJJ KATASTRU NEMOVITOST(

Dosavadn( stav Novy stav
Oznatenf Vyméra parcely Druh pozemku Oznacen( Vyméra parcely Druh pozemku Typ stavby Zpts. Paravnanr_se stavem evidence pravnich vztah
pozemku pazemku urcent Dil prechazi z pozemku Cisla listu Vymeéra dilu Oznagent
parc. &fslem Zpbisob vyuZitl | parc. ¢rslem Zplisob vyuZitl | Zptisob vyuZitl | vymér oznateneha v vlastnictvr drlu
katastru drrvejar poz.
ha m2 ha m2 ) o ha
nemovitostl | evidenci
ostat. pl. ostat. pl.
3469/1 22 91| 0stat- Pl | 5469, 16| 68 ostat.pl. 3469/1 3473 16 68
3469/3 78| o3tat. pl._ 3469/1 3473 78
lostat.komunikace
3469/4 3: gp|ostat pl 3469/1 3473 31 77 a
lostat.komunikace
3473 3473 3 b
3i 80
3469/5 1: pg|ostat. pl. 3469/1 3473 1! 68
ostat.komunikace
3473 8: 48| travnf p. 3473 8: 45| travnf p. 3473 3473 8: 45
31 39 31 39

Udaje o BPEJ k parceldm nového stavu dle tohoto geometrického pldnu budou prevzaty z RUIAN a jsou po dobu do p¥(sludného zdpisu do katastru
dostupné v aplikaci NahliZeni do KN na adrese https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz v &dsti Informace z katastrdinfho dzemf.

GEOMETRICKY PLAN
pI’O

rozdé&lenl pozemku

Stejnopis avEril autarizavany zem&mericky inZenyr:

Geometricky pl, il i v icky inzenyr:
Jméno, prijmenr :

Jmeno, prijmenr :

Crslo polozky rejstr‘rku_autor\zovanyuh

1743 Crslo polozky rejstrrku autorizavanych
zemgmerickych inZenyrd: zem@meFickych inZenyra:
Dne : Crslo Dne Crsla

NéleZitastmi a8 presnostl odpovida pravnim predpisom.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podob# uloZenému

v_dokumentaci katastralniho Gradu

Vyhatovitel : , Katastrainr urad souhlasl s otfslovanim parcel. Overenl stejnopisu geometrického planu v listinné podabeé.
IngPetr Rovny
Podolr 184, 664 03 Podolfl
mob.608730436 IC 46898964

Crslo planu : 3662—-28/2026

Okres : Brno—mésto

Obec : Brno

Katastralnr azem : Re&kovice

Mapavy list : DKM

Dasavadnrm vlastnrkom pozemkd byla paskytnuta moznost
seznamit se v terénu s probshem navrhavanych navych hranic,
ktere byly oznateny predepsanym zpfisabem.




3435/1

2819-1857

3392/1

I
3471

2821-838

3413

[N

3394/2

—

Crslo bodu Souradnice pro zapis do KN
Y X

2818-1857
2819-2265
2821-820
2821-821
2821-823
2821-825
2821-833
2821-837
2821-838
2821-927
2821-928

598841.99
598795.17
£98840.97
598834.70
598836.63
598825.65
598826.21
598808.22
598809.52
598831.97
598832.99
598810.11
598810.60
598811.39
598812.11
598811.88
598812.51
598813.23
598813.38
598814.12
598816.27
598820.19
598821.23
598822.30
598823.62
598824.39

1154877.76
1154774.62
1154837.62
1154834.34
1154824.82
1154806.72
1154781.20
1154784.44
1154781.38
1154826.11
1154829.19
1154782.90
1154783.92
11547856.38
1154785.70
1154786.23
1154787.02
1154787.85
1154788.01
1154788.79
1154790.56
1154793.19
1154793.95
1154794.74
1154796.00
1154796.87

=

mmmmwmwmmwmmmmmmmmmmmmmmmmg

2821-837

[N
3394/1

Seznam sou¥adnic (S—JTSK)

kv. Poznamka
dot.bar.
dac.bar.
dat.bar.
dac.bar.
dac.bar.
dac.bar.
dot.bar.
dac.bar.
dog.bar.*)
dac.bar.
dac.bar.
dog.bar.*)
dac.bar.¥)
dog.bar.*)
dac.bar.*)
dog.bar.*)
dac.bar.*)
dog.bar.*)
dog.bar.*)
dac.bar.*)
dog.bar.*)
dac.bar.*)
dog.bar.*)
dac.bar.*)
dog.bar.*)
dac.bar.*)
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2819-2265

3474

Cislo bodu Souradnice pro zapis do KN
Y X

16 5886825.58
17 598826.68
18 598827.16
19 588828.16
20 598828.63
21 5898829.31
22 598829.48
23 5898830.04
24 598831.17
25 598832.64
26 598832.34
27 598839.83
28 5898833.45
29 598833.67
30 5898840.17
31 598840.30
32 5898842.92
33 598843.46
34 598843.02
35 5898842.99
36 598843.16
37 5898841.61

1154797.84
1154799.84
1154800.86
1154803.08
1154804.72
1154807.71
1154811.77
1154814.93
1154820.01
1154824.46
1154827.23
1154834.25
1154836.86
1154841.00
1154845.76
1154847.03
1154871.10
1154873.22
1154873.34
1154874.41
1154874.89
1154875.52

[oR

3395/1

Kad

3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3

3

kv. Paznamka
dac.bar.*)
doc.bar.*)
dat.bar.¥)
doc.bar.*)
dac.bar.*)
doc.bar.*)
dot.bar.*)
doc.bar.*)
dot.bar.*)
doc.bar.*)
doc.bar.*)
doG.bar.*)
doc.bar.*)
dot.bar.*)
doC.bar.*)
dot.bar.*)
doc.bar.*)
dot.bar.*)
dot.bar.*)
doc.bar.*)
dot.bar.*)
doc.bar.*)

*) dotes.stab.dle §91 odst.6 vyhl.357/2013 Sb.



Pfiloha ¢. 3

K.4. Rec¢kovice, p.¢. 3469/1, 3473

LY

\

LU - Lesni vSeobecnée

K.0. Sadova, p.¢. 362/2

A%,

/ I ”"'l';yl ' ‘ "47//

ZU - Zelen vSeobecna

HEHHSHHH LU - Lesni vieobecné
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K.u. Obfany, p.¢. 2306/9

Z-‘-Km F1 g .-A-V '

K.a. Cerna Pole, p.¢. 464/24, k.u. Ponava, p.¢. 832/97, 832/97

\|
o2\
\WPo-14 ||

\\ Zh2 AR

— 1 \
EEEEEYENEN

- f.-- zoologicka zahrada, arboretum

BU:

BU!K3!

OV - Obcanské vybaveni verejné

ZU - Zelen vSeobecna

K.u. Kanice, p.¢. 710/3

R.i. Brno
- Zidenice

D D dopravni infrastruktura
s - silniéni
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Pfiloha ¢. 4

K.0. Re¢kovice, p.C.: 3473, dil ,,b* dle GP K.u. Sadova, p.¢.: 362/2
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K.u. Obtany, p.c.: 2306/9 K.u. Kanice, p.¢.: 710/3
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_ znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pozemky,

trvalé porosty a Skody na lese

Evidencni cislo:

Piedmét znaleckého posudku:

Uéel znaleckého posudku:
Obor, odvétvi:

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Cislo objedndvky:

Cislo vyhotoveni:

Celkovy pocet vyhotoveni:
Datum vypracovdni:
Pocet stran:

Obdobi platnosti ceny zjisténé:
Obdobi platnosti ceny obvyklé:

Posudek vypracoval:

Znalecky posudek

052713/2026 (2516-037/2026)

Ocenéni pozemku a trvalého porostu, p.¢.: 317/5 v k.u. Mokra
Hora

Sména majetku

Obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace pozemky,
trvalé porosty a Skody na lese

Mendelova univerzita v Brné, Skolni lesni podnik Masarykiiv
les Kitiny, Kitiny 175, 679 05 Kitiny, IC:62156489

3

3

26.6.2026

17 stran

Adekvatni platnosti (ucinnosti) oceriovaci vyhlasky, pripadné
zméndm piedmétu ocenéni

12 mésicnu za predpokladu, Ze se predmét ocenéni a podminky
na trhu vyznamné nezméni

_znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a

odhady se specializact pozemky, trvalé porosty a Skody na lese

Prilohy:
Cislo Pocet
pfilohy | Nazev stran
1 Vypis z LV na ocefiovany pozemek 1
2 Kopie katastralni mapy s podtiskem ortofotomapy, tizemni plan mésta (vyfez), fotodokumentace 1
Celkem 5

1/15



2HLI0Y [$] \ 338

OSVEDCENI, OMEZUJICI VYHRADY

Zpracovatel timto osvédcuje, Ze:

1)
2)
3)

4)

odmeéna ziskana za vyhotoveni tohoto znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu neni zavisla
na ur¢enych/ stanovenych hodnotach (cenach),

nema a ani v budoucnosti nebude mit prospéch z ¢innosti souvisejicich s predmétem tohoto znaleckého posudku, odborného
posouzeni, anebo obdobného elaboratu,

zpracovany posudek zohlediiuje vSechny zpracovateli znamé skutecnosti k datu zpracovani tohoto znaleckého posudku,
odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu,

nebyly shledany zadné skuteénosti svédéici o informacich nepravdivych, zkreslenych nebo zavadéjicich.

Omezujici vyhrady:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)
11)
12)

13)

objednatel prohlasuje, Zze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny zadné skuteénosti, které by jej uvedly v omyl pii zpracovani
znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu a se zpracovanim znaleckého posudku, odborného
posouzeni, anebo obdobného elaboratu po predchozi konzultaci souhlasi,

znalec neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky nepravych dokladi a nepravdivych
informaci,

znalec neodpovida za piipadné vady znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu, jejichz
pfi¢inou jsou nedostatky v podkladech a informacich (tj. jejich nepravdivost ¢i netiplnost), pfedanych objednatelem nebo
dalSimi osobami,

znalec vychazi z toho, Ze informace ziskané z ptedlozenych podkladi a ze sdéleni opravnénych osob pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti dale ovétovany a neodpovida tedy za
jejich pravost a platnost,

dalsi informace z ostatnich (zejména vetejnych) zdroja, které byly v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo
obdobném elaboratu pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné,

zpracovatel zpracoval znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat ke konkrétnimu datu a k tomuto datu
se vztahuji veskeré zaveéry a podminky; pokud doslo ke zméné trzniho prostfedi po datu zpracovani, nejsou tyto skutecnosti
ve znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném elaboratu zohlednény,

datum zpracovani, k némuz se zavéry tohoto znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu
vztahuji, je uvedeno v tomto znaleckém posudku,

hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném elaboratu, jsou zalozeny na
predpokladech v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném elaboratu uvedenych,

vlastnickd prava k tomuto znaleckému posudku, odbornému posouzeni, anebo obdobnému elaboratu ptechazeji na
objednatele az dnem jeho Uplného zaplaceni (Ghrady daniového dokladu); do té doby je tento znalecky posudek, odborné
posouzeni, anebo obdobny elaborat vlastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoliv nakladano a nesmi byt zvefejnén
vici tietim osobam; poté smi byt tento znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat rozmnozovan pouze
jako celek, a to s pfilohami, které k nému nalezeji; znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat je
znalcem povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 a.n. zak.8.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném
znéni a § 9 odst.1 zékona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim v platném znéni,

znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat je platny pouze pro vyse uvedeny Ucel zpracovani a nelze jej
pouzit za jinym ucelem,

znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat respektuje pravni stav v oblasti dani, Gcetnictvi, financovani
a ocefiovani, platny k datu zpracovani.

v posudku neni zohlednén vliv ptipadnych pravnich vad na majetku (zastavni prava, soudcovska zastavni prava, exekuce
apod.), které by ovlivnily posudkem uréenou obvyklou cenu (hodnotu) zajmového majetku,

v posudku neni zohlednén vliv pfipadnych pravnich vad na majetku (zéstavni prava, soudcovska zastavni prava, exekuce
apod.), které by ovlivnily posudkem uréenou obvyklou cenu (hodnotu) zajmového majetku.

2/15



2HIUY I35\ 338

Zadani

Oznaceni zadavatele posudku:

Mendelova univerzita v Brné, Skolni lesni podnik Masarykiv les Kitiny, Kitiny 175, 679 05 Kitiny,
1C:62156489.

Ukol znaleckého posudku (odborna otizka):

Zadanim je vypocet ceny zjisténé a urCeni ceny obvyklé vyse uvedeného pozemku a trvalého porostu
za ucelem smény majetku.

Ukel znaleckého posudku:
Sména majetku.
Specialni poZadavky zadavatele:

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skute¢nost, ktera miize mit vliv na piresnost zavéra znaleckého
posudku.

Ocenéni cenou obvyklou provést porovnavaci metodou.
Udaje o ocefiovaném majetku:

Vlastnik:
Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno
Identifikace (RC/ICO): 62156489

Cislo LV: 579

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Katastralni izemi: Mokra Hora

Podil: 11

Ocenované parcely:
Parcela Vyméra (m?) Druh pozemku
317/5 1 085 orna puda

Datum k némuz se ocenéni provadi:

26. Cerven 2026.

Vvcet podkladu

Popis postupu znalce pii vybéru zdroju dat:

Prioritnim podkladem pro ocenéni byly skute¢nosti zjisténé mistnim Setfenim a podklady o dotCeném
pozemku a trvalém porostu poskytnuté zadavatelem znaleckého posudku. Dale byly znalcem
zajistény podklady uzemniho planu mésta Brna, podklady zhotovené Katastralnim Gradem (vypis
z LV), ziskané aplikaci nahlizeni do Kkatastru nemovitosti (informace z katastru nemovitosti,
katastralni mapa ocenovaného pozemku s podtiskem ortofotomapy), podklady o zrealizovanych
prodejich srovnatelnych pozemkii v okoli dotéené lokality (vystup ze software NemoKalk) a nasledné
prosté kopie kupnich smluv k témto prodejnim piipadim ziskané na Katastralnim urad¢, poptipadé
jiZz obsazené v archivu znalce (porovnavaci databaze 1720 pfipadt prodeji nemovitosti). Zdrojem dat
o aktualnim stavu ocefiovanych pozemkd a trvalych porostli byly podklady ziskané mistnim Setfenim
v terénu.
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Podklady pro vypracovani znaleckého posudku:

Vypis z LV na oceniovanou parcelu dodany zadavatelem znaleckého posudku.
Katastralni mapa ocefiované parcely s podtiskem ortofotomapy (zdroj: ikatastr.cz).
Uzemni plan mésta Brna (zdroj - internetové stranky mésta Brna).

Objednavka znaleckého posudku.

Vysledky mistniho Setfeni ze dne 26.6.2026.

Nk W=

Vérohodnost zdroje dat:

Zdrojem dat o skutecném stavu byla oceniovana véc, data o ni jsem zjiStoval osobné pii mistnim
Setfeni, coz zaruCuje veérohodnost. Zjisténa data o ni jsou obsazena v bodu 4 - Posudek a nejsou
v rozporu s udaji vedenymi o ni v katastru nemovitosti.

Vérohodnost ostatnich zdroji dat (podklady poskytnuté zadavatelem znaleckého posudku, podklady
KN, podklady tizemniho planu mésta Brna) nemohu potvrdit, protoze jsem se na tvorbé dat z téchto
zdrojl nepodilel (viz. § 53, odst. 3 vyhlasky o znalecké ¢innosti).

Nalez

Popis postupu pii sbéru ¢i tvorbé dat:

Prioritni pro vypocet ceny zjisténé a ureni ceny obvyklé oceniovanych pozemku byla data zjisténa pii
mistnim Setfeni, které probéhlo dne 26.6.2026 za ucasti znalce. Podklady pro mistni Setieni — viz bod
2.2.

Postup sbéru dat o predmétu ocenéni:

1. Prohlidka, zaméfeni, urceni druhu a vySe srazek ¢i pfirazek k zakladni zjisténé cené predmétu
ocenéni.

1.1. Lokalizaci pozemku jsem provedl pomoci ortofota a GPS stanice, vzdalenosti jsem méfil
laserovym dalkomérem Nikon, plochy jsem zjistil z podkladi k vypracovani znaleckého
posudku.

1.2. Fotodokumentace pfedmétu ocenéni.

2. Vyhledal jsem realizované prodeje obdobného majetku v okoli dotéené lokality ve vlastni
databazi prodeji stavebnich pozemkda (1 401 prodejnich ptipadl).

3.  Pomoci modulu ,,realizované prodeje* v software NemoKalk jsem vyhledal vkladova ¢isla
vhodnych prodejnich pfipadi pro doplnéni porovnavaci databaze.

4. Na katastralnim ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté¢ Blansko jsem ziskal prosté
kopie kupnich smluv ke vkladiim do katastru (viz bod 6) a provedl jejich analyzu.

5. Vypocet ceny zjisténé.

6. Urceni ceny obvyklé.

7.  Zpracovani znaleckého posudku.

Data ziskana o nemovité véci:

Stav pozemku dle katastru nemovitosti viz bod 1.5., 4.2. a piiloha ¢. 1, stav dle izemniho planu viz
bod 4.2. a pfiloha ¢. 2, stav pozemku v terénu viz fotodokumentace pofizena dne 26.6.2026 - piiloha
¢. 2. Mistnim Setfenim bylo zjisténo, Ze se jedna o pozemek charakteru verejné zelen¢ lokalizovany
severn¢ od komunikace Jandaskova podél meliora¢niho piikopu. Intenzivnéjsi vyuziti pozemku je
vyrazné limitovano jeho lokalizaci v ochranném pasmu VVN (zohlednéno srazkou z ceny zjisténé i
upravou koeficientu Kg pii urceni ceny obvyklé). Podél jizni hranice parcely se nachdzi sedm ks
jasanu ztepilého bez patrnych znamek poskozeni.

Popis postupu pri zpracovani dat:

Data byla zpracovana formou zapist, jejich vyhodnocenim a zpracovanim tabelarnich podkladt. Data
byla rovnéz v potiebném rozsahu konzultovana s jejich vydavateli.
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Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenéni provadim podle vyhlasky Ministerstva financi CR ¢&. 441/2013 Sb., kterou se provadgji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont (zakon
0 ocenovani majetku), ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., a zakonnymi opatfenimi Senatu ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb., ¢. 237/2020 Sb., ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky 443/2016 Sb.,
vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢&. 424/2021
Sb., vyhlasky €. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., a vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., a vyhlasky ¢.
523/2025 Sh.

Ocenéni cenou obvyklou

Ocenéni cenou obvyklou jsem provedl porovnavaci metodou; pii aplikaci porovnavaciho zptisobu
ocenéni jsem pouzil metodu pfimého porovnani, metodiku index® odlisnosti.

Porovnavaci databaze byla sestavena vyhradné z jiz uskutecnénych obchodnich piipads; do
porovnavaci databaze nebyly zafazeny nabidky realitnich kancelafi, které odrazeji spisSe oCekavani
prodavajicich nez realné ceny dosahované v lokalité.

Vybér prodejnich vzorkii byl provedeny na zakladé téchto kritérii: Casové hledisko, lokalita, vyméra
objektu, intenzita vyuziti a dalsi vlivy (dfevinna skladba stav trvalych porostd, potencial vyuziti pozemku
apod.). Do porovnavacich databazi byly prioritné zafazeny prodejni vzorky z blizkého okoli lokalit.
Udaje o srovnatelnych nemovitostech byly zpracovany do tabulky s uvedenim realizovanych
jednotkovych cen.

Ocenéni jsem v souladu s ustanovenim § 9 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o
zméné nékterych zakoni, provedl dle skute¢ného stavu v terénu a zpisobu vyuZiti pozemki.

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Z:akladni cena stavebnich pozemki - vyjmenované obce a katastralni iizemi:

Obec Brno, katastralni izemi Mokra Hora - zakladni cena: 10 670 K¢/m?2.

Posudek
Popis postupu pii analyze dat
Popis postupu pri analyze dat pro urceni ceny obvyklé

Podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni zakona 237/2020 Sb. se majetek
oceniuje obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob ocenovani. Obvyklou cenou se pro
ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodeji stejného, popiipadé obdobného
majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich
¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim. V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neureni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny. Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka,
za kterou by mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze u€astnici smény jsou osobami, které
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mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle. Uréeni obvyklé ceny
a trzni hodnoty a postup pii tomto ureni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné
pouzitych udaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu prfedmétu ocenéni, ticelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urCeni obvyklé ceny a trzni
hodnoty stanovi vyhlaska.

Podle vyhlagky CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku a o zmén¢ n€kterych zakonl (zdkon o oceniovani majetku), ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky 443/2016 Sb., vyhlasky ¢.
457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., a vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhl. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢.
337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., a vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., a vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., § 1a,
odst. 1) se obvykla cena urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predmétt
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby.

Dle odst. 2) vyhlasky postup ur¢eni obvyklé ceny zahrnuje a) vybér udaji do souboru pro porovnani
s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych pfedméti na zaklad¢ kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni; b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdob-
nych pfedméth ocenéni s Gdaji o ocenovaném piredmétu ocenéni; ¢) uréeni zakladni jednotky pro po-
rovnani a parametrd s vyznamnym podilem na vysi ceny, ureni rozdilti parametrdi mezi ocefiovany-
mi pfedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni; d) Gpravu sjednanych cen v navaznosti na od-
lisnost obdobnych predméti ocenéni od predmétii ocenovanych jejich korekci, pricemz odchylka
zpusobena korekei musi byt fadné odivodnéna; e) vybér, odiivodnéni a provedeni analyzy s vyhod-
nocenim souboru upravenych cen vcetné zdivodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udajii a
/) urceni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen. Dle odst. 3) udaje pou-
zité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi byt z ocenéni
ziejmy a doloZeny. Dle odst. 4) Nemoznost urCeni obvyklé ceny podle odstavcl 1 a 2 je nutné dolo-
Zit, zejména uvést postupy, které¢ byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedmétii ocenéni
provedeny, a jejich vysledky.

Prodejni vzorky byly analyzovany naslednym postupem:

1. Vytazeny jsou vzorky neodpovidajici segmentu, pfipadné podsegmentu trhu.

2. Dale jsou vyrazeny vzorky, kde se do realizované ceny promitly mimofadné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho pfipadné vliv zvlastni obliby (napt. prodej z
exekuce, prevody v roding, z firmy na spole¢nika, prodeje obci za ceny podle obecni vyhlas-

ky apod).

3. Zbyvajici vzorky se doplni cenovym udajem.

4, Provede se korekce odlisnosti pomoci vybranych cenotvornych koeficientt, vyplyvajicich z
Nalezu analyzy trhu.

5. Vysledné jednotlivé porovnavané ceny (minimalné tfi vzorky) jsou statisticky zpracovany

metodou stiedni hodnoty (vazeny aritmeticky pramér).
Popis postupu pii analyze dat pro urceni ceny zjiSténé

Ocenéni provadim podle vyhlasky Ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadgji
ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné€ nékterych zékont (zakon
o ocenovani majetku), ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., a zakonnymi opatfenimi Senatu ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., €. 237/2020 Sb., ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky 443/2016 Sb.,
vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021
Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., a vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., a vyhlasky ¢.
523/2025 Sb.

Cena zjis§téna
Ocenéni stavebnich pozemkii dle § 4 odst. 3:

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
ostatni plocha se zptisobem vyuziti pozemku draha, dalnice, silnice a ostatni komunikace, véetné je-
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jich soucasti a vefejné prostranstvi, jakoZ i pozemku, k uvedenym uceltim jiz uzivaného nebo teprve
ur¢eného rozhodnutim o umisténi stavby nebo regula¢nim planem, je cena ur¢end podle vzorce:

ZCU=7Cx],

kde

zakladni cena upravena stavebniho pozemku,

zakladni cena stavebniho pozemku,

index cenového porovnani zjistény podle vzorce I =Ps x (1 + [ Py),

hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku pro tpravu zakladnich cen pozemkd komunikaci uvede-
ného v tabulce ¢. 5 v priloze €. 3.

Kvalitativni pAsmo

1 Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah

IV. Ostatni a vefejna prostranstvi (vetejna zelen, veiejné parky a jiné vetejné prostranstvi) -0.10
2 Charakter a zastavénost uzemi

II. 'V kat. tizemi mimo sidelni ¢asti obce* v zastavéném tizemi obce -0.05
3 Povrchy

III. Vefejné parky nebo vefejna zelen 0.00

4 Vlivy ostatni neuvedené**

III.  Vlivy snizujici cenu -0.30

5 Ko

mercni vyuziti

I.  Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0.30

Index cenového porovnani podle kvalitativniho pasma
4
I=Psx (1+ ) Pi)

i=1

0.165

*#*) zohlednéna lokalizace parcely v ochranném pasmu vedeni VVn.

Vyjmenovana obec Brno, katastr Mokra Hora, ZC: 10 670 K¢&/m?

ZC=10

670.00 K&¢/m?

ZCU =ZC x IKP =10 670.00 x 0.165 =1 760.55 K¢/m*

Cena za
4.2.2.

3)

4)

(jasan

celou ¢ast pozemku: (1 760.55 K¢/m? x 1085 m?) 1910 196.75 K¢
Ocenéni okrasnych rostlin dle § 46, odst. 3 a 4 vyhlasky:

Zakladni cena okrasnych rostlin podle piislusné skupiny a vékové kategorie uvedené v piilohach ¢.
39 a 40 k této vyhlasce, véetné trvalych nelesnich porostii na nelesnich pozemcich do 1 000 m? véetné
nebo s poétem stromt do 50 ks véetné, se pripadné upravi vécné zdivodnénymi piirazkami a
srazkami uvedenymi v piiloze ¢. 39 k této vyhlaSce a vynasobi se koeficientem Ksuvedenym v
ptiloze ¢. 20 v tabulce ¢. 1 k této vyhlaSce a K, uvedenym v ptiloze ¢. 39 v tabulce ¢. 9 k této
vyhlasce.

Urcena cena okrasné rostliny podle odstavce 3 nesmi byt nizsi nez 1 % z jeji zakladni ceny uvedené v
priloze ¢. 39 v tabulkach ¢. 2 az 6 k této vyhlasce.

Polohovy koeficient K5 = 1.2

Skupina Vek ZC jedn. Mnozstvi Upravy Kz Cena rostlin

listnaté stromy Il 1120%et 1128000 Ke&ks 7 ks I 9475200 K&
ztepily/Fraxinus excelsior)

94 752.00 K¢

Celkem:
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4.2.3. Ocenéni cenou zjisténou celkem:
Stav dle KN Stav dle zpisobu ocenéni
“ -
BE g
< = o
L <
Stay dle < ; o
UpP %‘é Z .
—~ = ] g
g | g E 8 % Z S
=) £ 5] g2~ e M
) N — a9 jn?
) < <) 2 o M 2 =
. =) >0 2 | e @ 5]
. >0 ) =] = > @ﬁ <~ M
B > N =S 2 35 o 29 3
M = = > A D > N o= O
Mokra Hora | 579 | 317/5 | 1085 |omapida | ZK | 191019675 | 94 752,00 | 2 004 948,75
Celkem 1085 1910 196,75 | 94 752,00 | 2 004 948,75
Celkova cena zjisténa pozemku a trvalého porostu na parcele ¢.: 317/5 v k.. Mokra Hora
(zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini
celkem 2 004 950,00 K¢&,-
(slovy: Dvamilionyctyritisicedevétsetpadesat korun ¢eskych, 00 hal.)

4.3.

Ocenéni cenou v ¢ase a misté obvyklou

K ocenéni pouzivam porovnavaci zpiisob, metodu ptimého porovnani, metodiku indexti odlisnosti.

Metoda porovnavaci stoji na predpokladu, Ze pokud jsou zakladni cenotvorné charakteristiky majetku
ocenovaného shodné ¢i podobné jako zakladni cenotvorné charakteristiky majetkt jiz prodanych, da
se soudit, ze podobné budou i jejich ceny v ¢ase a misté obvyklé (trzni).

Pti aplikaci porovnavaciho zptisobu ocenéni jsem pouzil metodiku indexd odli§nosti.

U ocefiované nemovitosti, pravé tak jako u srovnavacich nemovitosti, je vytyceno celkem 7 dale
popsanych charakteristik (a, b, c, d, e, f, g) majicich vliv na cenu. Kazda charakteristika se naplni
konkrétnim obsahem, tj. popisem, nejprve u ocenovaného objektu a poté u srovnavacich objekti.
Nasledné se u kazdé charakteristiky stanovi koeficient Ky, ktery se snazi ,,pfipodobnit™ srovnavaci
objekty objektu ocenovanému. Srovnavaci objekt 1épe umistény, 1épe vybaveny apod. ma hodnotu Ky
mens$i nez 1, objekt hiife umistény a vybaveny pak K vétsi nez 1. TotéZ jinak feCeno: Srovnavaci

objekt 1épe umistény ¢i lépe vybaveny bude draz$i nez objekt ocenovany, a proto se jeho cena
pfimétrene snizi tak, aby lépe vyjadfovala srovnéni s cenou objektu oceiiovaného. A naopak.

Prvotnim a hlavnim pfinosem tohoto feSeni je moznost fiktivniho pfizptisobeni cen srovnavacich
objektd objektu ocenovanému. Odvozenou vyhodou je, Ze feSeni je obecné pouZzitelné na vSechny
nemovitosti. Zavérecnd Uprava porovnavaci databaze spocCivala v pfifazeni vahy jednotlivym
pozemkim — vyS$$i vahu jsem uréil pozemkim, jejichZ lokalizace a zpisob vyuziti je shodny ¢i
nejvice podobny pozemku ocefiovanému.

Pii sestavovani porovndvaci databaze jsem vyuzil jednak poznatky ziskané detailnim mistnim
Setfenim (pro urceni segmentu a podsegmentu trhu), nasledné potom udaji KN o realizovanych
prodejich pozemkl v odpovidajicim trznim segmentu v okoli lokality a podkladli ze své databaze
prodeja.

Porovnavaci databaze byla sestavena vyhradné z jiZ uskute¢nénych obchodnich piipadi; do
porovnavaci databize nebyly zatazeny nabidky realitnich kancelafi, které odraZeji spiSe
ocekavani prodavajicich nez reialné ceny dosahované v lokalité.

Pred vybérem objektli do porovnavaci databaze jsem provedl detailni prizkum trhu v lokalité¢ a
orientacni zhodnoceni vSech ocenovanych pozemkd s vyuZzitim postupl analyzy nevys$siho a
nejlepsiho vyuziti majetku.

A4

Analyza nevyssiho a nejlepSiho vyuziti
Nejlepsi a nejvyssi  vyuziti majetku je podle dvanacté edice ,,Ocefiovani nemovitého
majetku® definovano jako: Rozumné pravdépodobné a legélni uZziti nezhodnocené parcely nebo
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zhodnocené¢ho majetku, které je fyzicky mozné, pravné povolené, vhodné podpoftitelné, finanéné
opodstatnitelné a které docili jeji/jeho nejvyssi hodnotu.

Vyse uvedena analyza pozemku byla provedena pouze orienta¢né (detailni ekonomicka analyza
variant vyuziti pozemkl vyrazné piesahuje zadani znaleckého posudku).

Na zéklad¢ vystupt z analyzy vySe byly do porovnéavaci databaze zatazeny objekty, které reflektuji
jak soucasné vyuziti pozemku, tak i budouci ,,nejvyssi a nejlepsi vyuziti majetku®.

Charakteristika vybranych porovnavacich objektt celkem:

Por. Datum Okre§/ . - Kultura, zp. | Vyméra . . Zdroj Cena
N rodeje katastralni | Lokalita Vyuziti (m2) Popis informace o (K&/m?)
P ufrad cené
Pozemek lokalizovany podél jizni hranice
lesni Doze- komunikace II. tfidy ¢. 373 z Lisn¢ do V-
1 9.5.2025 Brno-mésto Lisen mlejk 108 Ochozu u Brna. Pruh pozemku charakteru | 7316/2025- | 1500,00
silniéniho pomocného pozemku v 702
ochranném pasmu komunikace.
Soubor tii parcel v tésném sousedstvi
situovanych severné od hranice arboreta
ostatni MENDELU v lokalité femenovych parcel
locha. orna jinych vlastniki. Neoplocené parcely v V-
2 14.7.2025 Brno-mésto | Ponava |P oy, 6225 uzemnim planu zatazené do ploch ZU - 14316/2025-| 749,67
uda, lesni
P oze’:mek zelent vSeobecna, piistupné nejlépe od 702
p nakupniho centra severné po pésinach,
vyuzivané jako vefejna zelen. Prodej
podilu 3/28.
Soubor dvou sousedicich parcel lokalizo-
vanych jihozapadn€ od kfizovatky komu- V-
3| 632024 | Brno-mésto | Zidenice | T2 1064 | Dikact jedovnicki - ZaroSické, piimo 4242/2024- | 1499,72
plocha sousedicich s ulici Jedovnicka. K datu
- R 702
prodeje byly pozemky vyuzivané jako
chodnik a vefejn4 zelen. Prodej podilu.
3 Soubor tii parcel - pruh pozemku podél e
4 | 252024 | Brmo-mesto | G | ostami gs | komunikace Kfizikova pobliz kfizovatky | 7957054. | 1300,00
Pole plocha s tfidou Generala Piky v Brn¢-Cernych
. s . 702
Polich v ochranném pasmu komunikace.
Parcela lokalizovana ve volném soused-
stvi jizniho okraje zastavéného uzemi
mestské ¢asti Ofesin. K datu prodeje se e
5 | 27.112025 | Brno-mésto | Ofegin |  OS@i 426 |Jednalo o pozemek porostly vzristove | »50537075 | 1173 7
plocha diferencovanou kmenovinou s pfevahou 702
listnacu charakteru vefejné zelené resp.
lasa s pfevazujici zdravotné rekreacni
funkci. Pozemek bez ochrany PUPFL.

Pro piepocet jednotkové prodejni ceny z data uskuteénéni prodeje k datu ocenéni byl pouzit CSOB

index bydleni (diive HB index) pro segment pozemkd:

Pof.¢. Cislo vkladu Datum prodeje | Cena prodeje (K&/m?) | Index zmény ceny (%) | Cena pouzita (K&/m?)
1 V-7316/2025-702 9.5.2025 1500,00 1,034 1551,31
2 V-14316/2025-702 14.7.2025 749,67 1,024 767,74
3 V-4242/2024-702 6.3.2024 1499,72 1,115 1 672,67
4 V-7962/2024-702 2.5.2024 1300,00 1,109 1 441,30
5 V-20973/2025-702 27.11.2025 1173,71 1,000 1173,71

Odvozeni jednotkové porovnavaci ceny:
Objekt ¢. 1 2 3 4 5
Koef. Hodn. Hodn. Hodn. Hodn. Hodn. Celkem

Lokalita, infrastruktura Ka 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Druh pozemku, vymeéra, tvar Kb 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Poloha v obci Kc 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Dostupnost Kd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Vybavenost, sité Ke 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Zatazeni v UP Kf 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Zpusob, intenzita vyuziti, ostatni Kg *) 0,70 0,80 0,80 0,70 0,70

Ka x Kb x Ke x Kd x Ke x Kf x Kg 0,70 0,80 0,80 0,70 0,70

Cena realizovana (K&/m?) 1551,31 | 767,74 | 1672,67 | 1441,30 | 1 173,71
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Vaha (%) 20,00 | 20,00 20,00 20,00 | 20,00 100,00
Cena srovnavaci Cs (K&m?) 973,75

*) zohlednén prodej podilu porovnavacich pfipadd, limitace vyuziti oceniované parcely vzhledem k jeji lokalizaci
v ochranném pasmu VVN

Celkova cena obvykla se ur¢i jako nasobek jednotkové ceny obvyklé plochou pozemku:

Stav dle KN Cena obvykla
£
>0
¥ ~
j13)
. S 2 g =)
> o o
=| E| B | & = E
3 < 8 < 2 5}
. =) B3 a 3 = o
. S8 E] B | B O3 g
Y T - S a > 2 o
Mokra Hora | 579 | 317/5 | 1 085 | orna puda | 1 085 | 973,75 | 1056 518,75
Celkem 1 085 1 085 1 056 518,75

Celkova cena obvykla pozemku a trvalého porostu na parcele ¢.: 317/5 v k.ai. Mokra Hora
(zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

celkem 1 056 520,00 K¢,-
(slovy: JedenmilionpadesatSesttisicpétsetdvacet korun ¢eskych, 00 hal.)

5.1.1.

5.1.2.

5.2.

Interpretace vysledku analyzy — cena obvykla

Pti urceni obvyklé ceny predmétného pozemku a trvalého porostu byl pouzity porovnavaci zpasob,
vychazeno bylo z porovnani srovnatelnych nemovitych véci umisténych ve volném okoli dotéené
lokality, sjednané (realizované) ceny byly upraveny korekci. Obvykla cena je uréena jako vazeny
aritmeticky primér upravenych sjednanych jednotkovych cen srovnatelnych nemovitych véci, ktery
byl vynasoben vymeérou ocenovaného majetku.

Interpretace vysledku analyzy — cena zjiSténa

Ocenéni cenou zjisténou bylo provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi CR ¢&. 441/2013 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné
nekterych zakont (zékon o ocenovani majetku), ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢.
257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., a zakonnymi
opatienimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zékony ¢&. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., ¢.
237/2020 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.,
vyhlasky 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020
Sb., vyhlasky €. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., a vyhlasky ¢&.
370/2024 Sb., a vyhlasky ¢. 523/2025 Sb.

Kontrola postupu

Vybér dat realizovanych prodeji, vcetné setfidéni, vylouceni nevhodnych vzorkti a konecné
zpracovani dat porovnavacim zptsobem, metodou pfimého porovnani, byl proveden transparentnim
zplsobem, umoziujicim opakovani postupu. Rovnéz jsem provedl zpétnou kontrolu vhodnosti
pouzité jednotkové miry. Pro dany segment trhu je vhodna a v porovnani s pouzitymi vzorky je také
ov¢titelna.

Koneény vysledek porovnavaciho pfistupu se nachazi v intervalu realizovanych jednotlivych trznich
cen shodného nebo obdobného segmentu trhu nemovitosti v dané lokalité po vylouceni extrémnich
hodnot.

Pro kontrolu vérohodnosti pouzitych dat (cenové udaje z Katastru nemovitosti) byly ceny pouzitych
vzorki ovéfeny z nabyvacich titulti Sbirky listin CUZK.

Znalecky posudek je tedy plné pfezkoumatelny jak z hlediska pouzitych dat, tak z hlediska pouzitého
porovnavaciho pristupu
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6. Zavér
6.1.  Citace zadané odborné otazky

Zadanim je vypocet ceny zjisténé a urCeni ceny obvyklé vyse uvedeného pozemku a trvalého porostu
za Ucelem smény majetku.

6.2. Odpovéd

6.2.1. Ocenéni cenou zjiSténou dle parcel a majetku:

Stav dle KN Stav dle zplisobu ocenéni
“ o
< >§ #ﬂ
Stav dle T = o
- - o [
up £ .
=~ z G g 8=
>0 o N + =} ~
g g =] =) 8 17 >Q
o = 3] =) 2 M
5 < ) =Rl Y, © ~
|E | 5 & ses g 5
3 S8 B % T bR =
N ol £ 1 2 o) 528 S ¥ o}
Mokra Hora | 579 | 317/5 | 1 085 | orné puda ZK 1910 196,75 | 94 752,00 | 2004 948,75
Celkem 1085 1910 196,75 | 94 752,00 | 2 004 948,75

Celkova cena zjisténa pozemku a trvalého porostu na parcele ¢.: 317/5 v k.. Mokra Hora
(zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

celkem 2 004 950,00 K¢&,-
(slovy: Dvamilionyctyfitisicedevétsetpadesat korun ¢eskych, 00 hal.)

6.2.2. Ocenéni cenou obvyklou dle parcel a majetku:

Stav dle KN Cena obvykla
E
>Q
=3 ~
< v
& =3
><): S % o 8 E
| & 5 E| % 2
5 ) S ) ] ©
. g D o B3 = bt
. S| 8| B % E| 2 g
] = >
Y, Jl £1 2 a S 2 S
Mokra Hora | 579 | 317/5 | 1 085 | orna pida | 1 085 | 973,75 | 1056 518,75
Celkem 1085 1085 1 056 518,75

Celkova cena obvykla pozemku a trvalého porostu na parcele ¢.: 317/5 v k.ai. Mokra Hora
(zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

celkem 1 056 520,00 K¢,-
(slovy: JedenmilionpadesatSesttisicpétsetdvacet korun ¢eskych, 00 hal.)

6.3.  Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho piresnost
Urceni ceny zjisténé je adekvatni platnosti (G€innosti) oceniovaci vyhlasky, pfipadn¢ zménam
pifedmétu ocenéni.

Urcena cena obvykla je platna ke dni ocenéni.
6.4. Piedpisy a literatura:

LITERATURA:

- BRADAGC, Albert. Teorie a praxe oceiiovani nemovitych véci. 1. vydani. Brno: Akademické naklada-
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- Vybrané pravni predpisy k problematice soudniho inZenyrstvi a obecnych zasad ocernovani majetku v
CR. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, 2016. ISBN 978-80-7204-942-4,
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CUZK - Nahlizeni do katastru nemovitosti (http://nahlizenidokn.cuzk.cz/),

Ceska komora odhadcti majetku (http://www.ckom.cz/),

Asociace znalcti a odhadcii Ceské republiky, o.s. (https://www.azo.cz),

Ustav ocefiovani majetku CKOM, a.s. (http://www.ckom.cz/index.php/uom),
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dalsi internetové servery: www.sreality.cz, www.reals.cz, www.seznam.cz, www.wikipedia.cz,
www.mistopisy.cz (Mistopisny privodce po CR) http://www.mapy.cz,

Registr smluv (https://smlouvy.gov.cz/) — najemni a prodejni smlouvy a dalsi podklady,

Zakony - portal vetejné spravy (http://portal.gov.cz/portal/obcan/),

Graficka ¢ast povodiiového planu Ceské republiky, uvefejnéna na www.dpper.cz, zpracovana Minis-
terstvem Zivotniho prostfedi CR,

Mapa povodiovych rizik, zdroj: www.cap.cz,

Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM) - (http://www.uzsvm.cz/),

Cenova Mapa Asociace realitnich kancelati CR (ARK CR) - (http://cenovamapa.eu/),

Oficialni server ¢eského soudnictvi (www.justice.cz).

ZAKONY A PREDPISY (platna legislativa):

zak.¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni,

zéak.¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) , v
platném znéni,
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13/15



- zak.C. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni,

- zak.C. 137/2006 Sb., o verejnych zakézkach v platném znéni,

- zak.C. 50/1976 Sb. o Gizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) - u¢innost od:
01.10.1976, zruSeno: 01.01.2007,

- zak.C. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim #adu (stavebni zakon) v platném znéni,

- zak.C. 256/2013 Sb., katastralni zakon.

- vyhl.¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska),

- zaK.C. 526/1089 cast, 1090/1 &4ast, 2182 ¢ast Sb.. o cenach. v platném znéni,

- zak.opatfeni Senétu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci,

- zak.opatfeni Senatu ¢. 344/2013 Sb., o zméné danovych zakoni v souvislosti s rekodifikaci soukro-
meho prava a o zméné nékterych zakond,

- zak.C. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informaci, v platném znéni,

- zak.C. 10172000 Sb., o ochrané osobnich tidajt, v platném znéni,

- zak.c.184/2006 Sb., o vyvlastnéni, v platném znéni,

- 2ak.C.458/2000 Sb., energeticky zékon, v platném znéni,

- zak.C.127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich. v platném znéni,

- zak.C.254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni,

- zak.C.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich. v platném znéni,

- zak.C.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni,

- zak.C.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni.

- zak.C.416/2009 Sb., liniovy zékon (o urychleni vystavby infrastruktur), v platném znéni, a dalsi.

- zak.C.334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského pidniho fondu, (zeym.§4 odst.1, pism. e),f),

- zak.C.229/1991 Sb., o puidé,

- zak.C. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a 0 zméné nekterych zakoni (zékon o ocefiovani majetku),

- zak.C. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kanceléafich a znaleckych ustavech, v platném znéni,

- vyhl.C. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, v platném znéni.

- vyhl.c. 504/2020 Sb., o znaleéném, v platném znéni.

- vyhl.C. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych znaleckych oborti

v
(@

Posudek byl vypracovan dne 26.6.2026.

Posudek vypracoval:

lento posudek je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z toho 2 obdrzi objednatel Mendelova univerzita v Brné,
Skolni lesni podnik Masarykiiv les Kitiny, 679 05 Krtiny, IC:62156489, jedno vyhotoveni ziistava zaloZeno u
znalce.

Prohlasuji, Ze jsem si dle § 127a zikona & 99/1963 Sb., obcansky soudni Fad, ve znéni pozdéjsich
predpisu, védom nasledku védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Prohlasuji, Ze ve smyslu § 18 ziakona ¢&. 254/2019 Sb. nejsem podjat k véci, i¢astnikovi Fizeni nebo jeho
zastupcei, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi Fizeni nebo pri
Jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

Veskeré ceny ve znaleckém posudku jsou uvedeny v K¢ bez DPH.
Konzultant nebyl pFizvan.

Odména nebo nihrada nikladi znalce: Byla sjednana smluvni odména.

pecete€, podpis znalce

culaté
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g i Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcti vedeném Ministerstvem
spravedinosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pozemky, trvalé porosty a
Skody na lese.

Znalecky posudek je zapsan v centralni evidenci znaleckych posudki pod pofr. €.: 052713/2026
(2516-037/2026).

Znalecné G¢tuji dle pripojené likvidace.

Adamov, 26.6.2026.

13715
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Obec: 582786 Brno
Kat. Gzemi: 611701 Mokra Hora
Cislo LV: 579

2909 22\ 338

Datum: 23.06.2026 14:51:16

List vlastnictvi
Vypis z modulu KN

Okres: 3702 Brno-mésto
Kraj: 116 Jihomoravsky kraj

CAST A Vlastnik, jiny opravnény

Opravnény subjekt, adresa Identifikator Podil
Viastnické pravo
Mendelova univerzita v Brné 1€0: 62156489 1/1
Mendelu
CAST B Nemovitosti
Parcela Vyméra (m2) Druh pozemku Zplsob vyuziti Zplsob ochrany
317/5 1085 orna plda zemédélsky ptdni fond

CAST B1 Jina prava

(bez zapisu)

CAST C Omezeni vlastnického prava

(bez zapisu)

€AST D Jiné zapisy
Typ vztahu
Opravnéni pro

Povinnost k

* Zména vymér obnovou operatu

Parcela: 317/5

CAST E Nabyvaci tituly a podklady k zapisu

Listina

* Opatfeni nadfizeného organu.

Z-4000011/2001-702

Pro: Mendelova univerzita v Brné, ICO: 62156489, Adresa: Mendelu

* Smlouva o bezlplatném prevodu ze spravy PF CR (§ 2 z.¢.569/1991 Sb.) ze dne 24.08.2005. V-11111/2005-702
Pro: Mendelova univerzita v Brné, ICO: 62156489, Adresa: Mendelu

* Rozhodnuti ze dne 24.04.2006.

Z-12492/2006-702

Pro: Mendelova univerzita v Brné, ICO: 62156489, Adresa: Mendelu

* Rozhodnuti o prechodu véci z vlastnictvi CR ze dne 19.03.2007. Z-11605/2007-702
Pro: Mendelova univerzita v Brné, ICO: 62156489, Adresa: Mendelu

CAST F Vztah BPEJ k parcelam

Parcela

BPEJ Vyméra (m2)

317/5

35800 1085

Platnost k datu: 24.10.2025

Stranka cislo: 1
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Elektronické vyhotoveni

Znalecky posudek
¢islo polozky 027045/2026

Zadavatel: Statutarni mésto Brno
Dominikanské namésti 196/1
602 00 Brno
ICO: 44992785

Objednavka ¢€.: 9632600046.
Datum: 13.4.2026
Predmét znaleckého posudku:

e parc. €. 832/97 o vymére 214 m2, orna plda, k. U. Ponava, obec Brno,
e parc. €. 832/100 o vymérfe 199 m2, orna puda, k. G. Ponava, obec Brno,
e &ast parc. 8. 464/24 o vyméfe cca 2 479 m2, ostatni plocha, jina plocha, k. i. Cerna Pole, obec Brno,

Obor, odvétvi: Ekonomika, ocefovani nemovitych véci.

Posudek vypracoval:
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Znalecky posudek €. pol. 027045/2026

1. ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Ukol znalce (poloZena zadana odborna otazka)

Ukol znalce:
Vypracovani znaleckého posudku dle Ramcové dohody €. 6323224522 ze dne 19.10.2023.

Specifické pozadavky zadavatele:

e  Soucasti nacenéni bude vyjadfeni, zda stanovena hodnota je bez/s DPH.

e Zadavatel poZaduje posouzeni, zda existence uvedenych vodovodnich pfipojek a budouci zfizeni
sluzebnosti maji vliv na obvyklou cenu pozemku, a pokud ano, aby byl tento vliv v posudku popsan a
vycislen.

e Zadavatel pozaduje stanovit pouze cenu obvyklou, cenu zjisténou nepozaduje.

e Znalecky posudek dodat elektronicky a 2 x pisemné vyhotoveni.

e Predat predmét pinéni ke kontrole pfipadnych vad ¢i nedodélk(, a to 3 dny pfed terminem dodani.

Soupis ocenovanych véci nemovitych:

e parc. €. 832/97 o vyméfe 214 m2, orna plda, k. U. Ponava, obec Brno,

e parc. €. 832/100 o vymére 199 m2, orna plda, k. G. Ponava, obec Brno,

e gast parc. &. 464/24 o vymére cca 2 479 m2, ostatni plocha, jina plocha, k. i. Cerna Pole, obec Brno,
vSe ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna.

1.2 Uéel pouziti znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan jako podklad pro jednani o majetkové dispozici.

1.3 _Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel k ocefiovanym vécem nemovitym sdélil:
.Pres pozemek p.&. 464/24 k.u. Cerné Pole vedou dvé vodovodni pfipojky, ke kterym mé byt zfizena

sluzebnost ve prospéch SMB. Existence téchto pfipojek je uvedena ve stanovisku Brnénskych vodaren a
kanalizaci, a.s. (viz pfiloha).”

2. VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfri vybéru zdroju dat

Vybéru zdroju dat byl zvolen tak, aby bylo mozné popsat pfedmét ocenéni a urcit obvyklou cenu.

2.2 Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

a) Zdroje dat a jejich popis

1. Objednavka ¢. 9632600046.

2. Snimek katastralni mapy, vyhotoveny dalkovym pfistupem do CUZK.
3. Pozemky p.¢. 832/97 a 832/100, v k.u. Ponava, obec Brno.

4. Pozemek p.§. 464/24, v k.u. Cerna Pole, obec Brno.
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5. Geometricky plan ¢. 1696/1977, vyhotovitele MapKart s.r.o., poskytnuty zadavatelem, archivovano
zadavatelem i znalcem.

6. Stanovisko BVaK zn. BVK/06841/2025 ze dne 11.4.2025, archivovano zadavatelem i znalcem.

7. Priloha ke GP & 2023-34/2026 - vymeéra vécného bfemene, poskytnuty zadavatelem, archivovano
zadavatelem i znalcem.

8. Informace ziskané pfi mistnim Setfenim osobné vykonaném znalcem, uskute¢nénym dne 29.3.2026.

9. Uzemni plan Mésta Brna.

10. Cesky Ufad zemé&méficky a katastralni — informace ziskané dalkovym pfistupem do KN o dostupnych
cenovych udajich uskute¢nénych prodeju porovnatelnych vzorkd.

b) Predpisy a literatura
1. Zakon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech.

2. Vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké &innosti.
3. Zakon ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, v platném a u¢inném znéni.

4. Vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve
znéni pozdéjSich predpist (vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.,
vyhlasky ¢&. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky &. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.,
vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., vyhlasky ¢. 370/2024 Sb. a
vyhlasky ¢. 523/2025 Sb.).

5. Zakon ¢&. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik, v platném a u¢inném znéni.

6. SOUDNI INZENYRSTVI, Doc. Ing. Albert Bradag, DrSc. A kolektiv, Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.o. Brno, ¢erven 1997.

7. TEORIE OCENOVANI NEMOVITOSTI, Doc. Ing. Albert Bradag, DrSc. A kolektiv, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, Brno 2004.

8. Ostatni odborna literatura, vlastni zaznamy a internet.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skute¢ném stavu byly ocefiované nemovité véci, data o nich zjistoval znalec dne
27.1.2026 osobné pfi mistnim 3etfeni, coZz zaru€uje vérohodnost. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji
vedenych o nich v Uzemnim planu mésta Brna.

3. NALEZ

3.1 Popis postupu prii sbéru ¢i tvorbé dat

Z informaci obsazenych v objednavce, snimku katastralni mapy, uzemnim planu a ziskanych pfi
mistnim Setfeni byla ziskana data pro uréeni obvyklé ceny pfedmétnych pozemka.

V dalSim kroku byly vyhledavany realizované prodeje porovnatelnych pozemkd. Samostatné byly
shromazdény porovnatelné vzorky prodeju pozemki, nachazejicich se v izemnim planu StmB v plochach pro
zeleri vSeobecnou (kéd ZU) a v plochach pro vSeobecnou dopravu (kéd DU). K doplnéni etalonu byly
vzhledem k nedostatku porovnatelnych pozemkl arboret v mésté Brné v dalSi fazi hledany prodeje pozemku
arboret na Uzemi celé Ceské republiky.
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3.2 Popis postupu pri zpracovani dat

Ze souboru vzorkl po posouzeni odlehlych cenovych Udajii a uUpravé koeficienty odliSnosti byl
vypocéten aritmetické priiméry upravenych zakladnich cen pozemk(. Timto postupem byly vypoéteny
jednotkové obvykla cena ke dni zpracovani znaleckého posudku samostatné pro soubor pozemku p.¢. 832/97
a 832/100 a samostatné pro pozemek p.C. 464/24. Nasledné vynasobenim uvedenych jednotkovych cen
vymérou pozemku byla uréena jejich obvykla cena.

3.3 Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat

a) Sebrana data pro vypocty
Sebrana data jsou uvedena ve vypoctové ¢asti tohoto znaleckého posudku.

b) Informace o pozemcich

Informace z katastru nemovitosti o ocenovaném pozemku jsou obsahem pfilohy ¢.1 a ¢. 2 tohoto
znaleckého posudku.

c) Majetkopravni vztahy
Zpracovateli nebyly znamy Z2adné majetkopravni okolnosti, které by mohly ovlivnit ocenéni.

e) Celkovy popis a situace

Pozemky p.¢. 832/97 a p.¢. 832/100 v k.u. Ponava jsou v Uzemnim planu mésta Brna soudasti
prestavbové plochy - zelen vSeobecna (kéd ZU). Polohou se nachazi v mirné svazitém terénu ¢aste¢né uvnitf
zaploceného arboreta. V KN jsou pozemky evidovany v druhu orna puada, nejsou evidovana zadna omezeni
vlastnického prava.

Pozemek p.¢. 464/24 v k.G. Cerna Pole je pozemek soudasti stabilizované plochy uréené pro
ob&anskou vseobecnou vybavenost (kod OV). VKN je pozemek evidovany v druhu ostatni plocha se
zpUsobem vyuziti jina plocha, nejsou evidovana Zzadna omezeni vlastnického prava. Dle Vyjadreni BVaK zn.
BVK/06841/2025 ze dne 11.4.2025 vyznadeny pozemek p. &. 464/24 v k. u. Cerna Pole je dotéen uloZenim
vodovodni pfipojky inventarni Cislo M-06000/132 v¢€. jejiho ochranného uzemi, které je v Sifi 0,75m vodorovné
od osy potrubi pfipojky na kaZdou stranu, jejiz byvala tzv. vefejna &ast je v majetku statutarniho mésta Brna a
v ndjmu Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Dale je pozemek dotéen uloZenim vodovodni pfipojky
inventarni Cislo M-06000/134 v¢€. jejiho ochranného uzemi, které je v Sifi 0,75m vodorovné od osy potrubi
pfipojky na kazdou stranu, jejiz byvala tzv. vefejnd &ast je v majetku statutarniho mésta Brna a v najmu
Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.

Polohou se v8ak pozemek nachazi pfi mistni komunikaci Il. tfidy na ulici tfidy Generala Piky a tvofi
liniovy doprovodny pozemek této komunikace CasteCné porostly naletovymi dfevinami ve svazitém terénu.
Ochranné pasmo mistni komunikace Il. tfidy ¢ini podle zakona o pozemnich komunikacich 15 metr(i od osy
vozovky nebo od osy pfilehlého jizdniho pasu.

Zdroj: Ministerstvo dopravy CR
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Timto ochrannym pasmem je dotéena témér cela vyméra ocenované ¢asti pozemku p.¢. 464/24 v k.0.
Cerna Pole.

Plocha: 0 m*
Délka: 15m

Prubézna detka 0 m

Jak bylo uvedeno, v Uzemnim planu mésta Brna je pozemek soudasti stabilizované plochy uréené pro
ob&anskou vSeobecnou vybavenost (kdd OV). Pfi provedeném mistnim Setfeni bylo zjisténo, Ze se ve
skutecnosti jedna o doprovodny pozemek komunikace, ktery nelze zastavét.

Vzhledem ke shora uvedenym zjisté€nim, ocenéni pozemku bude provedeno na zakladé skute¢ného
stavu, ovéfeného provedenym mistnim Setfenim, a to porovnanim s realizovanymi prodeji doprovodnych
pozemk( komunikaci, které se v Uzemnim planu mésta Brna nachazeji v plochach pro véeobecnou dopravu
(kod DU).

4. POSUDEK

4.1 Popis postupu pri analyze dat

Ocenéni véci nemovité obvyklou cenou
Ukolem znalce je provést ocenéni pozemku obvyklou cenou podle souéasné platnych piedpist

Zakon ¢. 89/2013 Sb., obéansky zakonik, uvadi ve svém § 492, Ize-li vyjadfit hodnotu véci
v penézich, je to jeji cena. Cena véci se urCi jako cena obvykla, pokud neni néco jiného ujednano nebo
stanoveno zakonem.

Obvykla cena je definovana v_zakoné €. 151/1997Sb., zakon o ocenovani majetku, kde platném a
ucinném znéni je v § 2 uvedeno, Ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a urli se porovnanim.

.,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazZena pri
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorfadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovndanim.*

Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku (oceiiovaci vyhlaska) mj.
pro postup uréeni obvyklé ceny v § 1a odst. 2, pism. a) zahrnuje ,vybér idaji do souboru pro porovnani
s predmétem ocenéni nejméné 3 obdobnych predmétii na zakladé kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvilastnosti ke dni ocenéni*.
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4.2 Vysledky analyzy dat

A. Pozemky p.¢. 832/97 a p.¢. 832/100 v k.u. Ponava

a) Etalon a jednotkové ceny vzorkt

Za porovnatelné lze uvést vzorky ¢. 1 az €. 3 uskutecnénych prodeji pozemk(l uzemnim planem
umisténych v plochach — zelené vseobecné (kéd ZU), nachazejicich se v mésté Brné. Svym zplsobem vyuziti
jsou porovnatelné i geograficky vzdalenéjsi vzorky ¢. 4 - pozemek v jednotném funkénim celku s botanickou
zahradou a €. 5 - pozemek arboreta.

Vzorek €. 2
: — ’ Vzorek & 1 k.U. Zidenice _

Vzore'k Cislo vkladového Fizeni K 0. Zidenice parc.¢. wmeéra* [m?]
Vzorek €. 1 V-2970/2024-702 parc.&. wméra* [m2] 7747/68 958
V. k €. 2 V-4242/2024-702

zorek ¢ /2024-70 7623/192 402 7966/39 106
Vzorek €. 3 V-23112/2024-702 402 1064
Vzorek €. 4 V-8044/2023-707 *) prepoéteny podil 1/2, *) pfepocteny podil 18/20,
Vzorek €. 5 V-2333/2022-731 zaokrouhleno. zaokrouhleno.
Vzorek €. 3 Vzorek &. 4 v K& s

k.0. Vevefi 0L Trest Zorex ¢.
parc.&. wméra [mz] S wmera ] k.d. Borotin u ?Elo?kowc2
* parc.¢. wméra [m’]
685/11 388 1536/42 47
2361/11 8*** 47 283712 523
e T i 283/16 42

2361/12 1 *) prepocteny podil 2/52,

2361/13 O*** zaokrouhleno. i

2361/20 1%+

2361/21 2%

2361/22 2%

2472/18 2%

2472/22 4+

2507/5 13%**

2507/9 10%**

431
*) prepocteny podil 2/8, zaokrouhleno.
**) pfepocteny podil 6/32, zaokrouhleno.
***) pfepocteny podil 6/96, zaokrouhleno.

Srovnavany . . Kupni cena Pozemky celkem Kupni cena
vzorek k.0., lokalita K ] K]
(1) _ @ (3) 4) (5)

1 Zidenice 783 900 402 1 950
2 Zidenice 1595 700 1 064 1500
3 Vevefi 1 033 650 431 2 398
4 Trést 22 764 47 484
5 Borotin u Boskovic 124 300 565 220

b) Objektivizace na pramen ceny
Vzorky jsou vybrany vyhradné z realizovanych prodejl, objektivizaci na pramen ceny u nich neni
zapotfebi provadét.

c) Casova objektivizace

Nékteré vzorky jsou starSi jak 12 mésicli, zavedené ocefiovaci standardy v takovém pfipadé
doporuduiji provést ¢asovou objektivizaci. Casova aktualizace je provedena pro cely etalon podle primérné
roéni miry inflace zvefejnéné CSU.
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Véc: Vypis ze statistického zJiSt'ovani
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Pramérna rocni mira inflace vyjadiend pfirGstkem primémého indexu spotiebitelskych cen
(prumér poslednich 12 mésicu proti pruméru 12 predchozich mésicd) ¢inila v Ceské republice:

vroce 2020 ....coeneiiieiieanns

vroce 2021 .........

VIOEB 2002 - .o s
VIOCH Q023 isinccsnsassiivasions

VIODB QU4 .. v iis i vidina s ive s s

v roce 2025

Poznamka znalce:

raserereiayd o
toisietinai BB
e 19,1 %0
weennnnen 10,7 %
24 %

. 25%

Mésicni inflace je pro rok 2026 predikovana dle vyvoje v pfedchazejicim roce.

Kde:

KCa . . . Kupni cena ¢asoveé aktualizovana

Vzorek €. 1
Datum uzavieni smlouvy 12.02.2024
Kupni cena [K&/m?] 783 900

mésicni inflace [%] KCa
Pocet mésicl v roce 2024 10 0,20 799 578 K&
Pocet mésict v roce 2025 12 0,21 819 567 K¢&
Pocet mésicl v roce 2026 3 0,21 824 690 K¢
Vzorek €. 2
Datum uzavieni smlouvy 29.02.2024
Kupni cena [K¢/m?] 1595 700

mésicni inflace [%] KCa
Pocet mésicl v roce 2024 10 0,20 1627 614 K&
Pocet mésicll v roce 2025 12 0,21 1668 304 K&
Pocet mésicl v roce 2026 3 0,21 1678 731 K¢
Vzorek €. 3
Datum uzavieni smlouvy 02.12.2024
Kupni cena [K¢/m?] 1033 650

mésiéni inflace [%] KCa
Pocet mésicl v roce 2025 12 0,21 1 059 491 K&
Pocet mésicl v roce 2026 3 0,21 1066 113 K¢
Vzorek €. 4
Datum uzavieni smlouvy 27.11.2023
Kupni cena [K&/m?] 22 764

mésicni inflace [%] KCa
Pocet mésicl v roce 2024 12 0,20 23 310 K&
Pocet mésicl v roce 2025 12 0,21 23 893 K¢
Pocet mésicll v roce 2026 3 0,21 24 042 K¢

— CESKY g
I STATISTICKY
. URAD
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Strana 163 /238




Znalecky posudek €. pol. 027045/2026

Vzorek ¢. 5
Datum uzavieni smlouvy 06.06.2022
Kupni cena [K¢/m?] 124 300

mésicni inflace [%] KCa
Pocet mésicl v roce 2022 6 1,26 133 685 K&
Pocet mésicl v roce 2023 12 0,89 147 989 K&
Pocet mésicl v roce 2024 12 0,20 151 541 K&
Pocet mésicll v roce 2025 12 0,21 155 329 K¢&
Pocet mésicll v roce 2026 3 0,21 156 300 K¢

d) Posouzeni odlehlych cenovych udajti v etalonu

hodnotou nasledovné:

Srovnavany vzorek

Kupni cena aktualizovana KCa

[KE/m?]
(1) ()
1 2 051
2 1578
3 2474
4 512
5 277
Celkem pramér 1378
Minimum 512
Maximum 2474
Relace = maximum/minimum 5

Posouzeni relace nevyhovuje doporu¢enému rozpéti 1 az 2. Vyrazuji vzorky €. 4 a €. 5, jejichz
odchylky nejvice vybocuji z cenové hladiny ostatnich vzorka.

Srovnavany vzorek Kupni cena akvtualizované KCa
[K&/m?]
1 (5)
1 2 051
2 1578
3 2474
Celkem pramér 2034
Minimum 1578
Maximum 2474
Relace = maximum/minimum 2

Posouzeni relace jiZ_vyhovuje doporu¢enému rozpéti 1 az 2.

e) Vypocet zakladni upravené ceny ZCU (jednotkova obvykla cena)

Srovnavany Kupni cena aktualizovana KCa k ZCU
vzorek [K¢/m?] [KE/m?]
(1) (5) (6) (7)=(5) x (6)
1 2 051 1,20 2 461
2 1578 1,20 1894
3 2474 1,20 2 969
ARITMETICKY PRUMER 2441
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Zdavodnéni pouzitych hodnot korekéniho koeficientu:

Vzorky €. 1 az €. 3 jsou uskutecnéné prodeje pozemku, Uzemnim planem umisténych v plochach —
zelené vSeobecné (kod ZU), nachazejicich se v mésté Brné. Vzorky vykazuiji cenotvornou odliSnost v tom, ze
se jedna o nezaplocené vefejné pfistupné pozemky. Ocefiované pozemky jsou vSak mirné hodnotné&jsi, nebot
jsou zaplocené a tvofi uzavienou soucast arboreta. Pro Upravu koeficientem odliSnosti byla navrzena jednotné

hodnota 1,20.

Znalecky posudek €. pol. 027045/2026

f) Vysledna obvykla cena pozemku uréena porovnavaci metodou

Pozemek p.¢. 832/97, k.u. Ponava

ZCU [Ké/m?] 2441

S [m?] 214
CPp [KE] 522 374
Pozemek p.¢. 832/100, k.u. Ponava

ZCU [Ké/m?] 2441

S [m?] 199
CPp [KE] 485 759
| Obvykla cena pozemkii celkem 1008 133

Kde:

ZCU  zakladni cena upravena
S vymeéra ocenovaného pozemku
CPp cena pozemku stanovena porovnavacim zplsobem

B. Pozemek p.¢. 464/24

a) Etalon a jednotkové ceny vzorku

Za porovnatelné lze uvést vzorky €. 6 az ¢. 8 uskuteCnénych prodeji pozemkl Uzemnim planem
umisténych v plochach pro vseobecnou dopravu (kéd DU), tvofici doprovodné pozemky komunikaci,
nachazejicich se v mésté Brné.

Vzorek €. 7 Vzorek €. 8
Vzorek é. 6 k.4. Bohunice k.u. Cera Pole
k.4. Komin parc.¢. wméra [m?] parc.C. wméra [m?]
Vzorek Cislo vkladového fizeni parc.é. wmeéra [mz] 1247/19 57 468/12 34
Vzorek €. 6 V-2721/2025-702 1534/23 21 1247/103 118 468/18 7
Vzorek ¢. 7 V-19944/2024-702 1534/98 13 1247/126 31 471/26 24
Vzorek €. 8 V-7962/2024-702 34 206 65
Srovnavany vzorek k.0, Kupm’vcena Pozemky celkem Kuprvn’ cena
[KE] [m?] [K&/m?]
1) (2) (3) 4) 5)
6 Komin 74 800 34 2 200
7 Bohunice 370 800 206 1 800
8 Cerna Pole 110 500 65 1700
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Vzorek ¢. 6

TN S SN T SRR WGl e e
-

=S N e el
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Vzorek ¢. 7

b) Objektivizace na pramen ceny
Vzorky jsou vybrany vyhradné z realizovanych prodejl, objektivizaci na pramen ceny u nich
neni zapotiebi provadét.

L | oo 10
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c) Casova objektivizace
Vzorky nejsou vyraznéji starSi jak 12 meésicli, zavedené ocefiovaci standardy v takovém
pfipadé provést Casovou objektivizaci nevyzaduiji.

d) Vypocet zakladni upravené ceny ZCU (jednotkova obvykla cena)

Srovnavany vzorek Ku[plw(rg/;ezTa k Ku[p;(ry/;%?a
) (5) (6) (7)=(5)x (6)
1 2200 1,03 2 266
2 1 800 1,03 1854
3 1700 1,03 1751
ARITMETICKY PRUMER 1957

Zdavodnéni pouzitych hodnot korekéniho koeficientu:

Vzorky €. 6 az ¢. 8 jsou uskuteénéné prodeje pozemkUl, Uzemnim planem umisténych v plochach pro
vSeobecnou dopravu (kéd DU), tvofici doprovodné pozemky komunikaci, nachazejicich se v mésté Brné.
Ocenovany pozemek je vSéak mirné hodnotnéjsi, v tom ze tvofi protihlukovou bariéru pfilehlého arboreta. Pro
upravu koeficientem odliSnosti byla navrzena jednotné hodnota 1,03.

e) Vysledna obvykla cena pozemku uréena porovnavaci metodou

Pozemek p.¢. 464/24, k.u. Cerna Pole
ZCU [Ké/m?] 1957
S [m?] 2479
CPe [KE] 4 851 403
Kde:

ZCU zakladni cena upravena

S vymeéra ocefiovaného pozemku

CPp  cena pozemku stanovena porovnavacim zptisobem

C. Posouzeni, zda existence vodovodnich pripojek* a budouci zrizeni sluzebnosti
maji vliv na obvyklou cenu pozemku

*) Dvé vodovodni ptipojky vedouci pfes pozemek p.&. 464/24 k.u. Cerna Pole specifikované ve Stanovisku BVaK zn. BVK/06841/2025 ze
dne 11.4.2025.

§ 1262 odst 1, ob&ansky zakonik uvadi:

<Zlizuje-li se pravnim jednanim sluZebnost k véci zapsané ve vefejném seznamu, vznika zapisem do
takového seznamu. Vznika-li sluZzebnost k véci zapsané do vefejného seznamu na zakladé jiné pravni
skutecnosti, zapiSe se do vefejného seznamu i v takovém pripadé“

Stavajici stav predstavuje existenci uvedenych pfipojek bez zfizené sluzebnosti, tedy bez
pravniho omezeni viastnického prava viastnika pozemku, (kterou Ize v tomto pfipadé vycislit dle § 39b,
oceriovaci vyhlasky pro zjednoduSené ocenéni vécného bfemene pro technickou infrastrukturu).

Dle Vyjadieni BVaK zn. BVK/06841/2025 ze dne 11.4.2025 je vyznaCeny pozemek p. ¢. 464/24 v k.
4. Cerna Pole dotéen ulozenim vodovodnich piipojek Vv&. jejich ochranného Uzemi, jejiz byvala tzv. vefejna
¢ast je v majetku statutarnino mésta Brna a je v najmu Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.

Za situace stavajiciho pronajmu pozemku provozovateli pfipojek, I1ze opravnéné pfedpokladat, ze
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nesnese-li zalezitost pfi nahlém poskozeni inZenyrské sité odkladu, obstara jeji opravu provozovatel
predmétnych pfipojek i bez pfedchoziho projednani; dot€enym osobam vsak neprodlené oznami provadéni
opravy, jeji misto oznali a zabezpeci. Po skon&eni praci uvede pozemek na vlastni naklad do predesiého
stavu a nahradi $kodu zpUsobenou provedenim praci.

Zavérem lze dovodit, Zze existence vodovodnich pfipojek a zamér budouciho zfizeni
sluzebnosti nema vliv na sou¢asnou obvyklou cenu pozemku.

4.3 Interpretace vysledkl analyzy

Na zakladé provedené analyzy a po posouzeni relevantnich cenotvornych faktor(l, které maiji vliv ne
hodnotu nemovitych véci, je obvykla cena ocenovaného majetku uréena s vyuzitim metody porovnavaci,
kterou bylo mozno stanovit na zakladé v minulosti realizovanych prodeji a ma jednoznaéné s ohledem na
charakter nemovitosti nejvétSi vypovidajici schopnost. Ur€enou obvyklou cenu lze ze shora uvedenych
dlvodu povazovat za akceptovatelnou.

5. KONTROLA POSTUPU

Znalec pfi zpracovani znaleckého posudku jako zdroj dat vyuzil pfislusné podklady uvedené v kapitole
2. Vycet podkladu, pficemz pokud jde o stanoveni pfisluSnych cen pozemk( v posudkové ¢asti, tak toto bylo
v pfipadé obvyklé ceny provedeno, resp. odvozeno jednoznac¢né na zakladé porovnani (ve smyslu definice
obvyklé ceny).

Provedenou kontrolou postupl nebyl shledan zadny zasadni nedostatek vyzadujici opravu ¢&i korekci
provedenych vypoctd. V ramci kontroly postupu zpracovani znaleckého posudku byla plné vyuzita metodika
podle § 52 vyhlaSky €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké Cinnosti. Data byla zanalyzovana a vysledky byly
jednoznacné zformulovany v subkapitole 4.3.

6. ZAVER

6.1 Citace zadané odborné otazky

a) Jaka je obvykla cena pozemkau:
e parc. €. 832/97 o vymére 214 m2, orna plda, k. U. Ponava, obec Brno,
e parc. €. 832/100 o vyméfe 199 m2, orna plda, k. u. Ponava, obec Brno,
e &ast parc. &. 464/24 o vyméfe cca 2 479 m2, ostatni plocha, jina plocha, k. U. Cerna Pole, obec Brno?

b) Zda existence uvedenych vodovodnich pripojek a budouci zfizeni sluzebnosti maji vliv na
obvyklou cenu pozemku, a pokud ano, aby byl tento vliv v posudku popsan a vydcislen.

6.2 Odpovéd

a) Obvykla cena pozemkii

Obvyklou cenu pozemku:

e parc. €. 832/97 o vyméie 214 m2, orna plda, k. i. Ponava,

e parc. €. 832/100 o vymére 199 m2, orna puada, k. u. Ponava,
vSe v obci Brno, za ucelem vyhotoveni podkladu pro jednani o majetkové dispozici uréuji ke dni
29.3.2026 po priméreném zaokrouhleni ve vysi:

1 008 000,- K¢

(jeden milion osm tisic korun €eskych).

Jedna o ceny bez DPH.
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Obvyklou cenu cena pozemku:

e &ast parc. ¢. 464/24 o vymére cca 2 479 m2, ostatni plocha, jina plocha, k. . Cerna Pole,
vSe v obci Brno, za ucelem vyhotoveni podkladu pro jednani o majetkové dispozici urcuji ke dni
29.3.2026 po priméreném zaokrouhleni ve vysi:

4 850 000,- K¢

(¢tyri miliony osm set padesat tisic korun ¢eskych).

Jedna o cenu bez DPH.

b) Existence vodovodnich pripojek

Existence uvedenych vodovodnich pripojek a budouci zfizeni sluzebnosti vliv na obvyklou
cenu pozemku ke dni 29.3.2026 nema.

6.4 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

a) Podminky spravnosti zavéru
Zpracovatel prohlaSuje, Ze ocenéni bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady a
omezujicimi podminkami:

o Zpracovatel ocenéni zohlediuje vSechny jemu znamé skute€nosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

o Zpracovatel neruc¢i za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dlsledky
nepravych dokladd a nepravdivych informaci.

o Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané od zadavatele predlozenych podkladi pro
zpracovani ocenéni, jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiZ z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti
ovéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida
za pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni
respektuje podminky daného obchodniho pfipadu a bylo provedeno za ucelem vyhotoveni podkladu
pro dispozici s majetkem.

« Vyrok o cené obvyklé mize pozbyt platnosti, pokud se zméni charakter a vyuziti ocefiovanych
pozemku v obdobi po datu zhotoveni znaleckého posudku, a to az do doby jeho prodeje.

b) Skute¢nosti snizujici jeho presnost

Skute€nosti mirné snizujici pfesnost spravnosti zavéru je nedostatek stejnych vzorkd pro porovnani
pfimo v dané lokalité nikoli starSich jak 12 mésicu. Tabulky uvedené v tomto posudku jsou zpracovany
prevazné v tabulkovém procesoru Microsoft Excel. Vzniklé pfipadné odchylky, zejména v sou&tovych burikach
tabulek, mohou byt zplUsobeny zaokrouhlovanim. Tato zaokrouhleni nemaji podstatny vliv na vysledky
ocenéni.
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ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE

Smluvni odména byla sjednana.

KONZULTANT A JEHO PRIBRANI

Konzultant pfibran nebyl.

DOLOZKA ZNALCE O UVEDOMENI SI NASLEDKU VEDOME NEPRAVDIVEHO
POSUDKU

Prohlasuiji, Ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Ve smyslu ustanoveni § 127 a) zakona €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, v plathém znéni,
zavazné prohlasuji, ze si jsem védom nasledkli védomé nepravdivého a hrubé zkresleného znaleckého
posudku.

7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedenym Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky pro obor Ekonomika, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci. Znalecky posudek je
zapsan v evidenci posudkul pod porfadovym &islem 027045/2026.

V Sloupu dne 13.4.2026

Strana 170 / 238




Znalecky posudek €. pol. 027045/2026

PRILOHY

SEZNAM PRIiLOH

Pfiloha 1 — Snimky katastralni mapy
Pfiloha 2 — Poloha na mapé
Pfiloha 3 — Objednavka

p-€. 632/100, k.u. Ponava

Priloha ¢. 1

p.C. 632/97, k.4. Ponava

p.¢. 464/24, k.u. Cerna Pole
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Pfiloha €. 2
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Pfiloha €. 3

Statutarni mésto Brno

MAGISTRAT MESTA BR¥A, Majsthkovy odbor

Ing. Jiti Zima

: Slonp 93

679 13 Sloup

ICO: 70463271 DIC:

P
=
-
13

1
ol

¢ Podmura Marek Ing.
TELESCN 1 Fakturujte na adresu:

E-NAIL ra.marek@bran.cz Scatutadrni mestc Brno
FAX 1719%¢
602 0 2

OBJEDNAVKA: 9632600046
ZE DNE: 12.03.202¢6 Dodaci adresa:

Termin dodani
A

1@ objednavky: CIK 601

Objednavame u Vas:

Znalecky pasud &. 6323224522 z= dne 19.10.2023,

Zidame Vas o vypracy udku ke atanoveni obvyklé

Fosu = I
maji byt pfevedeny do vlastnictvi Mendelovy univerzity v Brné. Jedna s= o
i v arealu arboreta:

ornd plida, o vy 2id m2, k.8. Ponava,
orna puda, m2, 4. Ponava,

erku P.<, 464/24, ostatnl plocha, iina plocha, o vyméle cca 2 479 n2 dle

zdkresu, k.0, Cerna Pole.

ke ktsrym ma

mek p.c. 464/24 k.u, Cerna vaedou dve
+ je uvedena ve

sluZebnost ve prospe

stanovisku Brnénskych vodaren a kanalil

ch wodovednich pfipojek & budcuci
viiv na obvyklou cenu pozemku, a pokud ano, aby byl tento

vy&islen.

zadan ks
metricky plan

o

DPH.

Proaime uvést, zda jsou ceny ve

Stanoveni cany zijisténé padle

Fakturujte na adresu:

statutidrnl mésto Brno, ICC:

Dominikdnské ndm., 1%6/1, 602 00 Brno

Bank. =pojeni:
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Tarmin vyh 2026
Maximdlng 28 050,- K& + DPE
at pfedmét plnéni ke kontrols pfipadnych vad &i nedoddlkd, a

celkova cena pfedmétu plnéni bude vydsl neZ 50 000, -
1

!
sbhjednavka uvefaeinéna v ragistry smiuv dle zvlastniho p

odst., d) Ramcovée do Eini 1ndta pro doplnéni objednavk

Vel pesudkn podklad pro eandni o majetkove dispozicl
Cenovy piedpis. 2dkon €. 151/1997 Sb., v plotném znéni
Ocendani k dat misiniho Satfani

Zuasini poZzadavek nenl

Dodaci podminky 2 wyhotoven| + elektromicky

Znalecna <le Ramcovs dohody

Pledani ZP pudou piedany na MMB MO < Ing. Poidmura
Faktura bude zasiana na e-malovou adresu: mo-fakiury@@bmo.cz

Ing.arch Eva Simeckova
Digitalni podpis:
12.03.2026 09:59

. Nikol Wagnerovd

vedoucl odooru, Majetkovy odbor

Faktur UJte na adressui
Statutérni mésto Brno, ICO 35, Dominikénské ném. 13%6/1, 602 00 Brno

Na fakture, prosim, vidy uvedte ¢islo objednavky.

K& be:z

ravniho

y

Bank. spojeni: Cesk& sporitelna, a&.s., pobocka Brne
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_ znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pozemKky,

trvalé porosty a Skody na lese

Znalecky posudek

Evidencni Cislo: 046925/2026 (2509-030/2026)

Predmét znaleckého posudku: Ocenéni pozemkii a trvalych porostu, p.¢.: 3473 dil ,,b",
3469/1 dil ,a*v k.ii. Reckovice, p.¢: 710/3 v k.i. Kanice, p.¢.:
362/2, 368/3 v k.. Sadova, p.¢.: 96/3, 96/4, 96/5 v k.u.
Jehnice, p.&.: 2306/9 v k.ii. ObFany, p.&.: 464/24 v k.i. Cernd
Pole, p.c.: 832/97, 832/100 v k.u. Ponava

Ucel znaleckého posudku: Sména majetku

Obor, odveétvi: Obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace pozemKy,
trvalé porosty a Skody na lese

Zadavatel znaleckého posudku:  Mendelova univerzita v Brné, Skolni lesni podnik Masarykiiv
les Kitiny, 679 05 K#tiny, IC:62156489

Cislo jednaci: -

Cislo objedndvky: -

Cislo vyhotovent: 3

Celkovy pocet vyhotoveni: 3

Datum vypracovani: 1.6.2026

Pocet stran: 47 stran

Obdobi platnosti ceny zjisténé: Adekvitni platnosti (ii¢innosti) oceriovaci vyhldasky, pripadné

zménam predmétu ocenéni

Obdobi platnosti ceny obvykle: 12 mésicit za predpokladu, Ze se pFfedmét ocenéni a podminky
na trhu vyznamné nezmeéni

Posudek vypracoval: _nalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a

odhady se specializaci pozembky, trvalé porosty a $kody na lese

Prilohy:
Cislo Pocet
| prilohy %Nézev | stran |
I Informace z KN na oceilované pozemky, kopie katastrélni mapy s podtiskem ortofotomapy | 12
2 Geometricky plan pro rozdéleni pozemku ¢.: 3662-28/2026 1 2
3 | Uzemni plén dot&enych lokalit (vyfez relevantni Casti) |
4 | Fotopfiloha 1l 2 |
Celkem | 18
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OSVEDCENI, OMEZUJICI VYHRADY

Zpracovatel timto osvédcuje, Ze:

1)
2)
3)

4)

odmeéna ziskana za vyhotoveni tohoto znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu neni zavisla
na ur¢enych/ stanovenych hodnotach (cenach),

nema a ani v budoucnosti nebude mit prospéch z ¢innosti souvisejicich s predmétem tohoto znaleckého posudku, odborného
posouzeni, anebo obdobného elaboratu,

zpracovany posudek zohlediiuje vSechny zpracovateli znamé skutecnosti k datu zpracovani tohoto znaleckého posudku,
odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu,

nebyly shledany zadné skuteénosti svédéici o informacich nepravdivych, zkreslenych nebo zavadéjicich.

Omezujici vyhrady:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)
11)
12)

13)

objednatel prohlasuje, Zze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny zadné skuteénosti, které by jej uvedly v omyl pii zpracovani
znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu a se zpracovanim znaleckého posudku, odborného
posouzeni, anebo obdobného elaboratu po predchozi konzultaci souhlasi,

znalec neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky nepravych dokladi a nepravdivych
informaci,

znalec neodpovida za piipadné vady znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu, jejichz
pfi¢inou jsou nedostatky v podkladech a informacich (tj. jejich nepravdivost ¢i netiplnost), pfedanych objednatelem nebo
dalSimi osobami,

znalec vychazi z toho, Ze informace ziskané z ptedlozenych podkladi a ze sdéleni opravnénych osob pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti dale ovétovany a neodpovida tedy za
jejich pravost a platnost,

dalsi informace z ostatnich (zejména vetejnych) zdroja, které byly v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo
obdobném elaboratu pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné,

zpracovatel zpracoval znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat ke konkrétnimu datu a k tomuto datu
se vztahuji veskeré zaveéry a podminky; pokud doslo ke zméné trzniho prostfedi po datu zpracovani, nejsou tyto skutecnosti
ve znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném elaboratu zohlednény,

datum zpracovani, k némuz se zavéry tohoto znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu
vztahuji, je uvedeno v tomto znaleckém posudku,

hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném elaboratu, jsou zalozeny na
predpokladech v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném elaboratu uvedenych,

vlastnickd prava k tomuto znaleckému posudku, odbornému posouzeni, anebo obdobnému elaboratu ptechazeji na
objednatele az dnem jeho Uplného zaplaceni (Ghrady daniového dokladu); do té doby je tento znalecky posudek, odborné
posouzeni, anebo obdobny elaborat vlastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoliv nakladano a nesmi byt zvefejnén
vici tietim osobam; poté smi byt tento znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat rozmnozovan pouze
jako celek, a to s pfilohami, které k nému nalezeji; znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat je
znalcem povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 a.n. zak.8.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném
znéni a § 9 odst.1 zékona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim v platném znéni,

znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat je platny pouze pro vyse uvedeny Ucel zpracovani a nelze jej
pouzit za jinym ucelem,

znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat respektuje pravni stav v oblasti dani, Gcetnictvi, financovani
a ocefiovani, platny k datu zpracovani.

v posudku neni zohlednén vliv ptipadnych pravnich vad na majetku (zastavni prava, soudcovska zastavni prava, exekuce
apod.), které by ovlivnily posudkem uréenou obvyklou cenu (hodnotu) zajmového majetku,

v posudku neni zohlednén vliv pfipadnych pravnich vad na majetku (zéstavni prava, soudcovska zastavni prava, exekuce
apod.), které by ovlivnily posudkem uréenou obvyklou cenu (hodnotu) zajmového majetku.
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Zadani

Oznaceni zadavatele posudku:

Mendelova univerzita v Brn&, Skolni lesni podnik Masarykiiv les Kitiny, 679 05 Kitiny, IC:62156489.
Ukol znaleckého posudku (odborna otazka):

Zadanim je vypocet ceny zjisténé a urCeni ceny obvyklé vyse uvedenych pozemk a trvalych porosti
za Ucelem smény majetku.

Ukel znaleckého posudku:
Sména majetku.
Specialni poZadavky zadavatele:

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skute¢nost, ktera miize mit vliv na prresnost zavéra znaleckého
posudku.
Neocenovat omezeni vlastnického prava - vécna bifemena.

Ocenéni cenou obvyklou provést porovnavaci metodou.
Udaje o ocennovaném majetku:

Vlastnik:
Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, 602 00 Brno
Identifikace (RC/ICO): 44992785

Cislo LV: 10001

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Katastralni tizemi: Cerna Pole (610771)

Podil: 111

Oceinlované parcely:
Parcela Vyméra (m?) Druh pozemku
464/24 3 229 ostatni plocha

Vlastnik:

Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, 602 00 Brno
Identifikace (RC/ICO): 44992785

Cislo LV: 10001

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Katastralni uzemi: Ponava (611379)

Podil: 1/1

Ocenované parcely:
Parcela Vyméra (m?) Druh pozemku
832/97 214 orna puda
832/100 199 orna puda

Vlastnik:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno
Identifikace (RC/ICO): 62156489

Cislo LV: 699

Okres: Brno-mésto
Obec: Brno

Katastralni uzemi: Sadova (611565)
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Podil: 111

Ocenované parcely:
Parcela Vyméra (m?) Druh pozemku
362/2 216 ostatni plocha
368/3 58 ostatni plocha

Vlastnik:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno
Identifikace (RC/ICO): 62156489

Cislo LV: 3473
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno
Katastralni uzemi: Reckovice (611646)
Podil: 1/1
Oceinlované parcely:
Parcela (stav dle GP) Vyméra (m?) Druh pozemku
3473 dil ,b“ 3 trvaly travni porost
3469/1 dil ,a™ 377 ostatni plocha
Vlastnik:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno
Identifikace (RC/ICO): 62156489

Cislo LV: 2014

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Katastralni tizemi: Obtany (612553)

Podil: 11

Ocenované parcely:
Parcela Vyméra (m?) Druh pozemku
2306/9 176 ostatni plocha

Vlastnik:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno
Identifikace (RC/ICO): 62156489

Cislo LV: 587

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Katastralni tizemi: Jehnice (658201)

Podil: 111

Ocenované parcely:
Parcela Vyméra (m?) Druh pozemku
96/3 126 ostatni plocha
96/4 41 ostatni plocha
96/5 812 ostatni plocha

Vlastnik:

Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno
Identifikace (RC/ICO): 62156489

Cislo LV: 613

Okres: Brno-venkov

Obec: Kanice

Katastralni uzemi: Kanice (663000)

Podil: 11

Ocenované parcely:
Parcela Vyméra (m?) Druh pozemku
710/3 32 ostatni plocha
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Datum k némuz se ocenéni provadi:

1. Cerven 2026.

Vvcet podkladu

Popis postupu znalce pii vybéru zdroju dat:

Prioritnim podkladem pro ocenéni byly skute¢nosti zjisténé mistnim Setfenim a podklady o dotéenych
pozemcich a trvalych porostech poskytnuté zadavatelem znaleckého posudku. Dale byly znalcem
zajistény podklady tzemniho planu mésta Brna a obce Kanice, podklady zhotovené Katastralnim
ufadem (vypis z LV), ziskané aplikaci nahlizeni do katastru nemovitosti (informace z katastru
nemovitosti, katastralni mapa oceniovanych pozemkl s podtiskem ortofotomapy), podklady o
zrealizovanych prodejich srovnatelnych pozemkii v okoli dotéené lokality (vystup ze software
NemoKalk) a nasledné prost¢ kopie kupnich smluv k témto prodejnim pfipadim ziskané na
Katastralnim tfadé, popiipad¢ jiz obsazené v archivu znalce (porovnavaci databaze 1720 ptipadi
prodeji nemovitosti). Zadavatelem znaleckého posudku byl dale poskytnut geometricky plan pro
rozdéleni pozemku ¢.: 3662-28/2026, vyhotoveny ing. Petrem Rovnym, Podoli 184, 664 03 Podoli.
Zdrojem dat o aktudlnim stavu ocefovanych pozemkl a trvalych porostii byly podklady ziskané
mistnim Setfenim v terénu.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku:

1. Informace z KN s integrovanym vytezem katastralni mapy identifikujicim oceflované
pozemky (zdroj: www.cuzk.cz).

2. Katastralni mapa ocetiovanych parcel s podtiskem ortofotomapy (zdroj: ikatastr.cz).

3. Geometricky plan pro rozdéleni pozemku ¢.: 3662-28/2026, vyhotoveny ing. Petrem Rovnym,
Podoli 184, 664 03 Podoli.

4, Uzemni plan mésta Brna a obce Kanice (zdroj - internetové stranky mésta Brna a obce
Kanice).

5. Sdéleni Magistratu mésta Brna - povoleni déleni pozemku p.c. 368/1 v k.a. Sadova,

poskytnuté zadavatelem znaleckého posudku.
6. Objednavka znaleckého posudku.
7. Vysledky mistniho Setfeni ze dne 1.6.2026.

Vérohodnost zdroje dat:

Zdrojem dat o skutecném stavu byla oceniovana véc, data o ni jsem zjiStoval osobné pii mistnim
Setfeni, coz zaruCuje vérohodnost. Zjisténa data o ni jsou obsazena v bodu 4 - Posudek a nejsou
v rozporu s udaji vedenymi o ni v katastru nemovitosti.

Vérohodnost ostatnich zdroji dat (podklady poskytnuté zadavatelem znaleckého posudku, podklady
KN, podklady tzemniho planu mésta Brna a obce Kanice) nemohu potvrdit, protoze jsem se na
tvorb¢ dat z téchto zdrojii nepodilel (viz. § 53, odst. 3 vyhlasky o znalecké Cinnosti).

Nalez

Popis postupu pii sbéru ¢i tvorbé dat:

Prioritni pro vypocet ceny zjisténé a urceni ceny obvyklé oceniovanych pozemkt a trvalych porostii
byla data zjisténa pfi mistnim Setieni, které prob&hlo dne 1.6.2026 za ucasti znalce. Podklady pro
mistni Setfeni — viz bod 2.2.

Postup sbéru dat o pfedmétu ocenéni:

1.  Prohlidka, zaméfeni, uréeni druhu a vyse srazek ¢i ptirazek k zakladni cené pfedmétu ocenéni.
1.1. Lokalizaci pozemkt jsem provedl pomoci ortofota a GPS stanice, vzdalenosti jsem méfil
laserovym dalkomérem Nikon, plochy jsem zjistil z odmér v terénu.
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1.2. Zakmenéni, zastoupeni dfevin a stfedni tloustku trvalych porosti jsem uréil kvalifikovanym
odhadem, stfedni vysku porostu jsem zmé&fil vySkomérem Nikon.

1.3. Fotodokumentace piedmétu ocenéni.

2. Ove¢ril jsem udaje SLT o nové vyliSenych JPRL za Gi¢elem stanoveni obmyti porostu na serveru
www.nli.cz (sekce OPRL, typologicka mapa).

3. Ov¢til jsem zarfazeni JPRL do HS za i¢elem stanoveni obmyti porostu (vyhlaska 298/2018 Sb).
4. Provedl jsem orientacni analyzu oceniovan¢ho trvalého porostu.
5. Vyhledal jsem realizované prodeje obdobného majetku v okoli dotcené lokality ve vlastni

databazi prodeji (porovnavaci databaze 1720 ptipadt prodejt nemovitosti).

6. Pomoci modulu ,,realizované prodeje* v software NemoKalk jsem vyhledal vkladova cisla
vhodnych prodejnich ptipadii pro doplnéni porovnavaci databaze.

7. Na katastralnim Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Blansko jsem ziskal prosté
kopie kupnich smluv ke vkladiim do katastru (viz bod 6) a provedl jejich analyzu.

8. Vypocet ceny zjisténé.

9.  Urceni ceny obvyklé.

10. Zpracovani znaleckého posudku

Data ziskana o nemovité véci:

Viastnik - Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno

Pozemek p.&.: 3473 dil ..b*, 3469/1 dil ,.a“ v k.1i. Retkovice

Stav pozemku dle katastru nemovitosti viz bod 1.5., 4.2. a piiloha €. 1, stav dle izemniho planu viz
bod 4.2. a ptiloha ¢. 3, stav pozemkt v terénu viz fotodokumentace potizena dne 1.6.2026 - ptiloha ¢.
4. Mistnim Setfenim bylo zji§téno, ze se jedna o pozemky vyuzivané jako cyklostezka resp. péSina
pro pési.

Pozemek p.¢.: 710/3 v k.u. Kanice

Stav pozemku dle katastru nemovitosti viz bod 1.5., 4.2. a piiloha ¢. 1, stav dle izemniho planu viz
bod 4.2. a ptiloha ¢. 3, stav pozemku v terénu viz fotodokumentace potizena dne 1.6.2026 - ptiloha ¢.
4. Mistnim Setfenim bylo zjisténo, Ze se jedna o chodnik a vozovku komunikace z Ochozu u Brna do
Brna-Lisné.

Pozemek p.¢.: 362/2, 368/3 v k.u. Sadova

Stav pozemku dle katastru nemovitosti viz bod 1.5., 4.2. a pfiloha ¢. 1, stav dle zemniho planu viz
bod 4.2. a ptiloha ¢. 3, stav pozemku v terénu viz fotodokumentace potfizena dne 1.6.2026 - pfiloha ¢.
4. Mistnim Setfenim bylo zji$téno, Ze se jedna v ptipade parcely ¢.: 362/2 o zastavku MHD a vozovku
komunikace z Brna do SobéSic. Parcela €.: 368/3 je vyuZzivand jako vefejna zelen pii okraji
zastavéného Uzemi mésta. Vécné bfemeno zapsané na LV pozemku p.¢.: 362/2 neni predmétem
ocenéni v tomto znaleckém posudku - viz bod 1.4. - specialni pozadavky zadavatele.

Pozemek p.C.: 96/3, 96/4, 96/5 v k.. Jehnice

Stav pozemk dle katastru nemovitosti viz bod 1.5., 4.2. a piiloha ¢. 1, stav dle izemniho planu viz
bod 4.2. a ptiloha ¢. 3, stav pozemkt v terénu viz fotodokumentace potizena dne 1.6.2026 - ptiloha ¢.
4. Mistnim Setfenim bylo zjisténo, ze se jedna v ptipad¢ parcely €. 96/3 o zahradu u rodinného domku
lokalizovanou v zastavéném Uzemi mésta. Parcela ¢.: 96/4 je vyuzivand jako vefejné pfistupny
chodnik, parcela ¢.: 96/5 tvori pas izolacni zelené podél mistni komunikace.

Pozemek p.¢.: 2306/9 v k.4. Obfany

Stav pozemku dle katastru nemovitosti viz bod 1.5., 4.2. a piiloha ¢. 1, stav dle izemniho planu viz
bod 4.2. a ptiloha ¢. 3, stav pozemku v terénu viz fotodokumentace potizena dne 1.6.2026 - ptiloha ¢.
4. Mistnim Setfenim bylo zjiSténo, Ze se jedna o pruh zelen¢ podél mistni komunikace v ochranném
pasmu této komunikace. Vécné bfemeno zapsané na LV neni pfedmétem ocenéni v tomto znaleckém
posudku - viz bod 1.4. - specialni pozadavky zadavatele.

Vlastnik - Statutdarni mésto Brno, Dominikdanské namésti 196/1, 602 00 Brno

Pozemek p.&.: 464/24 v k.i. Cerné Pole
Stav pozemku dle katastru nemovitosti viz bod 1.5., 4.2. a pfiloha ¢. 1, stav dle izemniho planu viz
bod 4.2. a ptiloha ¢. 3, stav pozemku v terénu viz fotodokumentace potfizena dne 1.6.2026 - pfiloha ¢.
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4. Mistnim Setfenim bylo zjisténo, Ze se jedna o pruh pozemku podél tfidy Generala Piky,
v ochranném pasmu této komunikace. Taxa¢ni charakteristiky trvalého porostu na pozemku potiebné
k ocenéni viz bod 4.2. - posudek. Porost je z Casti z vysadby, z Casti z naletu ¢i vymladki. Vécna
bfemena nezapsana na LV nejsou pfedmétem ocenéni v tomto znaleckém posudku - viz bod 1.4. -
specialni pozadavky zadavatele.

Pozemek p.¢.: 832/97, 832/100 v k.u. Ponava

Stav pozemk dle katastru nemovitosti viz bod 1.5., 4.2. a piiloha ¢. 1, stav dle izemniho planu viz
bod 4.2. a ptiloha ¢. 3, stav pozemku v terénu viz fotodokumentace pofizena dne 1.6.2026 - pfiloha ¢.
4. Mistnim Setfenim bylo zji$téno, Ze se jedna o pozemky lokalizované pod¢l oploceni arealu arboreta
Mendelovy univerzity v Brné. Jednotlivé narosty kefi na pozemcich jsou bez kladného
ekonomického dopadu do ceny.

Popis postupu pri zpracovani dat:

Data byla zpracovana formou zapist, jejich vyhodnocenim a zpracovanim tabelarnich podkladt. Data
byla rovnéz v potfebném rozsahu konzultovana s jejich vydavateli.

Ocenéni cenou zjisténou

néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont (zakon
0 ocenovani majetku), ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., a zakonnymi opatfenimi Senatu ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb., ¢. 237/2020 Sb., ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky 443/2016 Sb.,
vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢&. 424/2021
Sb., vyhlasky €. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., a vyhlasky ¢&.
523/2025 Sh.

Ocenéni cenou obvyklou

Ocenéni cenou obvyklou jsem provedl porovnavaci metodou; pii aplikaci porovnavaciho zptisobu
ocenéni jsem pouzil metodu pfimého porovnani, metodiku index® odlisnosti.

Pro oceniovany majetek byly sestaveny Ctyfi porovnavaci databaze — 1) porovnavaci databaze pro
ocenéni pozemkd charakteru vefejné zelené/vefejnych prostranstvi s potencidlem intenzivnéj$iho
vyuziti (porovnavaci databaze ,,vefejné prostranstvi, vefejna zelen 1°); 2) porovnavaci databaze pro
ocenéni pozemkl charakteru vefejné zelené/vefejnych prostranstvi vyuzivanych extenzivné a bez
realné moznosti intenzivnéj$itho vyuziti v budoucnu (porovnavaci databaze ,,vefejné prostranstvi,
vefejna zelen 2°); 3) porovnavaci databaze pro ocenéni pozemki komunikaci; 4) porovnavaci
databaze pro ocenéni pozemki cyklostezky. Porovnavaci databaze byly sestaveny vyhradn¢ z jiz
uskutecnénych obchodnich piipadd; do porovnavacich databazi nebyly zatazeny nabidky realitnich
kancelafi, které odrazeji spiSe o¢ekavani prodavajicich nez realné ceny dosahované v lokalité.

Vybér prodejnich vzorkii byl provedeny na zakladd téchto kritérii: Casové hledisko, lokalita, vyméra
objektu, intenzita vywziti a dalsi vlivy (dfevinna skladba stav trvalych porostt, potencial vyuziti pozemki
apod.). Do porovnavacich databazi byly prioritn¢ zafazeny prodejni vzorky z blizkého okoli lokalit.
Udaje o srovnatelnych nemovitostech byly zpracovany do tabulky s uvedenim realizovanych
jednotkovych cen.

Ocenéni jsem v souladu s ustanovenim § 9 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o
zméné nékterych zakoni, provedl dle skute¢ného stavu v terénu a zpisobu vyuZiti pozemki.

3.4.3. Vycet sebranych nebo vytvoirenych dat

Zikladni cena stavebnich pozemkii - vyjmenované obce a katastralni uzemi:

Obec Brno, katastralni izemi Jehnice - zakladni cena: 10 670 K¢/m? .
Obec Brno, katastralni izemi Re¢kovice - zakladni cena: 14 003 K&/m? .
Obec Brno, katastralni izemi Sadova - zakladni cena: 14 003 K¢&/m? .
Obec Brno, katastralni uizemi Obtany - zakladni cena: 10 670 K¢/m? .
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Obec Brno, katastralni izemi Ponava - zakladni cena: 14 003 K¢&/m? .
Obec Brno, katastralni izemi Cerna Pole - zakladni cena: 14 003 K&/m? .

Z:akladni cena stavebnich pozemki - nevyjmenované obce:

Obec Kanice , zakladni cena stavebnich pozemki je uréena podle okresu Brno-venkov: ZCv =5 260 K¢&/m? .

01 Velikost obce

1. 1001 - 2000 0.70
02 Hospodarsko-spravni vyznam obce

IV. Ostatni obce 0.60
O3 Poloha obce

I.  Obec, jejiz n€které katastralni izemi sousedi s Prahou nebo Brnem 1.05

04 Technicka infrastruktura v obci (vodovod, elektFina, plyn, kanalizace)

I.  Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1.00

OS5 Dopravni obsluznost obce (méstska, autobusova a Zelezni¢ni doprava)

I.  Meéstska hromadna doprava poptipad¢ piiméstska doprava 1.00

06 Obcanska vybavenost v obci

IL.

Rozsifenoa vybavenost (obchod, sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

0.98

Zakladni cena stavebniho pozemku v nevyjmenované obci Kanice je 2 273 Ké/m? .

4.
4.1.
4.1.1.

Posudek
Popis postupu prii analyze dat
Popis postupu pri analyze dat pro urceni ceny obvyklé

Podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni zakona 237/2020 Sb. se majetek
oceniuje obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob ocenovani. Obvyklou cenou se pro
ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejného, poptipadé obdobného
majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich
¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a ur€i se ze sjednanych cen porovnanim. V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny. Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka,
za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle. Uréeni obvyklé ceny
a trzni hodnoty a postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouziti, vcetné
pouzitych udaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ticelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni
hodnoty stanovi vyhlaska.

Podle vyhlagky CR ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o ocenovani majetku), ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky 443/2016 Sb., vyhlasky ¢.
457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., a vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhl. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢.
337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., a vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., a vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., § 1a
odst. 1) se obvykla cena urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predméti

9
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ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby.

Dle odst. 2) vyhlasky postup urceni obvyklé ceny zahrnuje a) vybér udajii do souboru pro porovnani
s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych pfedméti na zaklad¢ kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni; b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdob-
nych pfedmétli ocenéni s Gdaji o ocenovaném piredmétu ocenéni; ¢) ureni zakladni jednotky pro po-
rovnani a parametrd s vyznamnym podilem na vysi ceny, ureni rozdilti parametrdi mezi ocefiovany-
mi pfedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni; d) Gpravu sjednanych cen v ndvaznosti na od-
lisnost obdobnych predméti ocenéni od predmétii ocenovanych jejich korekci, pricemz odchylka
zpusobena korekci musi byt fadné odtivodnéna; e) vybér, odlivodnéni a provedeni analyzy s vyhod-
nocenim souboru upravenych cen véetné zdiivodnéného pripadného vylouceni odlehlych udaju a
f) urCeni obvyklé ceny, kterd vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen. Dle odst. 3) tidaje pou-
zité pro urceni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi byt z ocenéni
ziejmy a doloZeny. Dle odst. 4) Nemoznost urCeni obvyklé ceny podle odstavcl 1 a 2 je nutné dolo-
zit, zejména uvést postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedmétd ocenéni
provedeny, a jejich vysledky.

Prodejni vzorky byly analyzovany naslednym postupem:

1. Vytazeny jsou vzorky neodpovidajici segmentu, pfipadné podsegmentu trhu.

2. Dale jsou vyfazeny vzorky, kde se do realizované ceny promitly mimofadné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho piipadné€ vliv zvlastni obliby (napt. prodej z
exekuce, prevody v roding, z firmy na spole¢nika, prodeje obci za ceny podle obecni vyhlas-

ky apod).

3. Zbyvajici vzorky se doplni cenovym udajem.

4. Provede se korekce odlisnosti pomoci vybranych cenotvornych koeficienti, vyplyvajicich z
Nalezu analyzy trhu.

5. Vysledné jednotlivé porovnavané ceny (minimalné tfi vzorky) jsou statisticky zpracovany

metodou stfedni hodnoty (vazeny aritmeticky priamer).
Popis postupu pri analyze dat pro urceni ceny zjisténé

Ocenéni provadim podle vyhlasky Ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadgji
nektera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné€ nékterych zékont (zakon
0 ocenovani majetku), ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., a zdkonnymi opatfenimi Senatu ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., ¢. 237/2020 Sb., ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky 443/2016 Sb.,
vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021
Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., a vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., a vyhlasky ¢.
523/2025 Sb.

Cena zjisténa

Vymeéry pozemku dle stavu KN a zptisobu ocenéni cenou zjisténou:

Stav dle KN Stav dle zplisobu ocenéni
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, ~ z g, 2] 888 4 . _
) 2 g g 3| 27| £ ER
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. g 8 & 3 3 > 9 — 5)
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3 > S = = 5Z23| 5%5| 88| 8§ o)
M = [ > &) noS| »wodR| HE = O
Reckovice 3473 | 3473,dil"b" 3 trvaly travni porost LU 3 3
Regkovice 3473 | 3469/1,dil"a" | 377 ostatni plocha LU 377 377
Zakai.alV 380 380 0 0 0 380
Kanice 613 710/3 32 ostatni plocha D 32 32
Zakai.alV 32 32 0 0 0 32
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Sadova 699 362/2 216 ostatni plocha ZU 216 216
Sadova 699 368/3 58 ostatni plocha LU 58 58
Zakai.alV 274 216 58 0 0 274
Jehnice 587 96/3 126 ostatni plocha BI 126 126
Jehnice 587 96/4 41 ostatni plocha - 41 41
Jehnice 587 96/5 812 ostatni plocha -—- 812 812
Zakai.alV 979 41 812 126 0 979
Obtany 2014 2306/9 176 ostatni plocha - 176 176
Zakiai.alV 176 0 176 0 0 176
Celkem za viastnika 1841 669 1046 126 0 1841
Cerna Pole | 10001 464/24 3229 ostatni plocha oV 3229 3229
Zakai. alV 3229 0 3229 0 0 3229
Ponava 10001 832/97 214 orna puda ZU 214 214
Ponava 10001 832/100 199 orna puda ZU 199 199
Zakii.alV 413 0 413 0 0 413
Celkem za vlastnika 3642 0 3642 0 0 3642
Uhrnem | | 5483 669 4688 | 126 | 0 | 5483

4.2.1. Ocenéni stavebnich pozemku dle § 4 odst. 3:

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
ostatni plocha se zptsobem vyuziti pozemku draha, dalnice, silnice a ostatni komunikace, véetné je-
jich soucasti a vefejné prostranstvi, jakoz i pozemku, k uvedenym tceltim jiz uzivané¢ho nebo teprve
ur¢eného rozhodnutim o umisténi stavby nebo regula¢nim planem, je cena urcend podle vzorce:

ZCU=ZCx], kde
ZCU  zékladni cena upravend stavebniho pozemku,
ZC zéakladni cena stavebniho pozemku,
I index cenového porovnani zjistény podle vzorce I =Ps x (1 + [ Py),
P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku pro Gpravu zékladnich cen pozemkl komunikaci uvede-

ného v tabulce ¢. 5 v priloze €. 3.
Viastnik - Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno
Pozemek p.&.: 3473 dil ,b*, 3469/1 dil ,.a“ v k.. Reckovice

Kvalitativni pAsmo
1 Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah

III.  Ugelové komunikace, vletky a mistni komunikace IV tfidy (samostatné chodniky, cyklistické
stezky, cesta v chatovych oblastech, obytné a pési zony) -0.25

2 Charakter a zastavénost izemi

III. V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném uzemi -0.30
3 Povrchy
II. Komunikace s nezpevnénym povrchem -0.03

4 Vlivy ostatni neuvedené**

II. Bezdalsich vliva 0.00
5  Komer¢ni vyuziti

I.  Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0.30

Index cenového porovnani podle kvalitativniho pasma
4
I=Psx 1+ > Pi)

i=1

0.126

Pozemek p.¢.: 3473 dil ..b“ v k.i. Re¢kovice
Vyjmenovana obec Brno, katastr Re¢kovice, ZC: 14 003 K¢&/m?
ZC =14 003.00 K¢&/m?

10/29



2HIUY 82\ 538

ZCU=Z7C x IKP =14 003.00 x 0.126 = 1 764.38 K¢/m?
Cena za celou ¢ast pozemku: (1 764.38 K¢/m? x 3 m?) 5293.13 K¢

Pozemek p.¢.: 3469/1 dil ..a“ v k.i. Re¢kovice

Vyjmenované obec Brno, katastr Re¢kovice, ZC: 14 003 K&/m?

ZC =14 003.00 K¢/m?

ZCU=Z7ZC x IKP =14 003.00 x 0.126 = 1 764.38 K¢/m?

Cena za celou ¢ast pozemku: (1 764.38 K¢/m? x 377 m?) 665 170.51 K¢

Pozemek p.¢.: 710/3 v k.u. Kanice

Kvalitativni pasmo

1 Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah

I. Dalnice, silnice, drahy celostatni, vzletové a ptistavaci drahy letist’ v délce 1201 m a vice -0.30
2 Charakter a zastavénost uzemi

I. 'V kat. tzemi sidelni ¢asti obce™ 0.05
3 Povrchy

I.  Komunikace se zpevnénym povrchem 0.00
4 Vlivy ostatni neuvedené**

II. Bez dalsich vlivl 0.00

5  Komer¢ni vyuziti
I.  Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0.30

Index cenového porovnani podle kvalitativniho pasma

4

I=Psx 1+ Y Pi) = 0.225
i=1
Cena podle okresu Brno-venkov: 5 260 K¢&/m?, upravena cena: 2 273 K¢/m?
ZC =2 273.00 K¢/m?
ZCU =ZC x IKP=2273.00 x 0.225 = 511.43 K¢&/m?
Cena za cely pozemek: (511.43 K&é/m? x 32 m?) 16 365.60 K¢
Pozemek p.¢.: 362/2 v k.u. Sadova
Kvalitativni pAsmo
1 Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah
I.  Dalnice, silnice, drahy celostatni, vzletové a pfistavaci drahy letist’ v délce 1201 m a vice -0.30
2 Charakter a zastavénost izemi
III. 'V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném tuzemi -0.30
3 Povrchy
I.  Komunikace se zpevnénym povrchem 0.00
4 Vlivy ostatni neuvedené**
II. Bez dalsich vlivi 0.00
5  Komer¢ni vyuzZiti
I.  Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0.30
Index cenového porovnani podle kvalitativniho pasma
4
0.12

I=Psx (1+ Y Pi) =

i=1
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Vyjmenovana obec Brno, katastr Sadova, ZC: 14 003 K¢&/m?

ZC =14 003.00 K¢/m?

ZCU =ZC x IKP =14 003.00 x 0.12 = /korekce/ 2 100.45 K¢&/m?
Bylo pouzito omezeni (ZC%0,15) < ZCU < (ZCx0,75).

Cena za cely pozemek: (2 100.45 K¢/m? x 216 m?) 453 697.20 K¢

Pozemek p.¢.: 368/3 v k.u. Sadova

Kvalitativni pAsmo

Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah
Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vetejné parky a jiné veifejné prostranstvi)
Charakter a zastavénost uzemi

V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném tzemi

Povrchy

Vetejné parky nebo vefejna zelen

Vlivy ostatni neuvedené**

Vlivy snizujici cenu

Komer¢ni vyuziti

Bez moznosti komeréniho vyuziti

Index cenového porovnani podle kvalitativniho pasma
4
I=Psx 1+ > Pi) =

i=1

Vyjmenovana obec Brno, katastr Sadova, ZC: 14 003 K¢&/m?

ZC =14 003.00 K¢&/m?

ZCU =ZC x IKP =14 003.00 x 0.09 =1 260.27 K¢&/m?

Cena za cely pozemek: (1260.27 K¢/m? x 58 m?) 73 095.66 K¢é

Pozemek p.¢.: 96/4 v k.0. Jehnice

Kvalitativni pasmo
Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného prostranstvi a drah

Ucelové komunikace, vletky a mistni komunikace IV tfidy (samostatné chodniky, cyklistické
stezky, cesta v chatovych oblastech, obytné a pési zony)

Charakter a zastavénost uzemi

V kat. tizemi mimo sidelni ¢asti obce* v zastavéném tizemi obce
Povrchy

Komunikace se zpevnénym povrchem

Vlivy ostatni neuvedené**

Bez dalsich vlivil

Komer¢ni vyuziti

Bez moznosti komeréniho vyuziti

Index cenového porovnani podle kvalitativniho pasma
4
I=Psx 1+ Y Pi)

i=1
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Vyjmenovana obec Brno, katastr Jehnice, ZC: 10 670 K¢/m?
ZC=10670.00 K&/m?

ZCU=ZC x IKP =10 670.00 x 0.21 = 2 240.70 K¢&/m?

Cena za cely pozemek: (2 240.70 K¢/m? x 41 m?) 91 868.70 K¢

Pozemek p.¢.: 96/5 v k.0. Jehnice

Kvalitativni pAsmo
Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah
Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vetejné parky a jiné vefejné prostranstvi) -0.10

Charakter a zastavénost izemi

V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce* v zastavéném tizemi obce -0.05
Povrchy
Vetejné parky nebo vetejna zelen 0.00

Vlivy ostatni neuvedené**

Vlivy snizujici cenu -0.30
Komer¢ni vyuziti

Bez moznosti komeréniho vyuziti 0.30

Index cenového porovnani podle kvalitativniho pasma

4

I=Psx 1+ > Pi) = 0165
i=1
Vyjmenovana obec Brno, katastr Jehnice, ZC: 10 670 K¢/m?
ZC =10 670.00 K¢&/m?
ZCU =ZC x IKP =10 670.00 x 0.165 =1 760.55 K¢/m*
Cena za cely pozemek: (1760.55 K&¢/m? x 812 m?) 1429 566.60 K¢
Pozemek p.¢.: 2306/9 v k.4. Obtany
Kvalitativni pasmo
1 Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah
IV. Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vefejné parky a jiné vefejné prostranstvi) -0.10
2 Charakter a zastavénost Gizemi
II.  V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce* v zastavéném uzemi obce -0.05
3 Povrchy
III. Vetejné parky nebo verejna zelen 0.00
4 Vlivy ostatni neuvedené**
II.  Bez dalsich vliva 0.00
5  Komer¢ni vyuziti
I.  Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0.30
Index cenového porovnani podle kvalitativniho pasma
4
0.255

I=Psx 1+ Y Pi) =

i=1
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Vyjmenovana obec Brno, katastr Obtany, ZC: 10 670 K¢&/m?
ZC=10670.00 K¢/m?

ZCU=ZC x IKP =10 670.00 x 0.255 = 2 720.85 K¢/m?

Cena za cely pozemek: (2 720.85 K¢&/m? x 176 m?) 478 869.60 K¢

Viastnik - Statutarni mésto Brno, Dominikdanské namésti 196/1, 602 00 Brno

Pozemek p.&.: 464/24 v k.. Cerné Pole, p.&.: 832/97, 832/100 v k.. Ponava

Kvalitativni pasmo
1 Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah
IV. Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vefejné parky a jiné vefejné prostranstvi) -0.10

2 Charakter a zastavénost izemi

II.  V kat. tzemi mimo sidelni ¢asti obce* v zastavéném tzemi obce -0.05
3 Povrchy
III. Vetejné parky nebo verejna zelen 0.00

4 Vlivy ostatni neuvedené**

II.  Bez dalsich vliva 0.00
5  Komer¢ni vyuzZiti

I.  Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0.30

Index cenového porovnani podle kvalitativniho pasma
4
I=Psx (1+ Y Pi)

i=1

0.255

Pozemek p.¢.: 464/24 v k.. Cerna Pole

Vyjmenovana obec Brno, katastr Cerna Pole, ZC: 14 003 K&/m?

ZC =14 003.00 K¢/m?

ZCU =ZC x IKP =14 003.00 x 0.255 = 3 570.77 K¢&/m?*

Cena za cely pozemek: (3 570.77 K&¢/m? x 3229 m?) 11 530 000.19 K¢é

Pozemek p.¢.: 832/97 v k.. Ponava

Vyjmenovana obec Brno, katastr Ponava, ZC: 14 003 K¢&/m?

ZC =14 003.00 K¢&/m?

ZCU =ZC x IKP = 14 003.00 x 0.255 = 3 570.77 K¢/m?

Cena za cely pozemek: (3 570.77 K¢é¢/m? x 214 m?) 764 143.71 K¢

Pozemek p.¢.: 832/100 v k.u. Ponava

Vyjmenovana obec Brno, katastr Ponava, ZC: 14 003 K¢&/m?

ZC =14 003.00 K¢&/m?

ZCU =ZC x IKP = 14 003.00 x 0.255 = 3 570.77 K¢/m?

Cena za cely pozemek: (3 570.77 Ké¢/m? x 199 m?) 710 582.24 K¢

4.2.2. Ocenéni jinych pozemkii dle § 9, odst. 2 vyhlasky:

Zakladni cena upravena nezastavéného pozemku, na ktery bylo vydano rozhodnuti o zméné vyuziti
uzemi pro skladky, skladové, odstavné a manipulacni plochy, pfirodni sportoviste, rekreacni plochy,
nebo pozemku takto jiz uzivaného, se urci podle vzorce:

ZCU=ZCx1Ipx 0,50, kde
ZCU zékladni cena upravena stavebniho pozemku,
ZC  zakladni cena stavebniho pozemku,
Ip index polohy se uréi podle vzorce I =P; x (1 + I P;),
P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy podle pfilohy ¢. 3 tabulky ¢. 4.
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Viastnik - Mendelova univerzgita v Brné, Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno

Pozemek p.¢.: 96/3 v k.0. Jehnice

Index polohy:

1 Druh a ucel uziti stavby

I.  Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku
Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

2 Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi

I.  Rezidenéni zastavba

3 Poloha pozemku v obci

III. Okrajové Casti obce

4 Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které jsou v obci

I.  Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5  Obcanska vybavenost v okoli pozemku

II.  V okoli nemovité véci je ¢asteéné dostupna obc¢anska vybavenost obce

6  Dopravni dostupnost k pozemku

V. Piijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné parkovaci moznosti - nebo ptijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7  Osobni hromadné doprava,*

II. Zastdvka od 201 do 1000 MHD - Spatna dostupnost centra obce

8  Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti

II. Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby na pozemku

9  Obyvatelstvo

II. Bezproblémové okoli

10 Nezaméstnanost

I.  Vys8inez je pramér v kraji

11 Vlivy ostatni neuvedené**

II. Bez dalsich vlivi

n

Ip=P1ix 1+ Y Pi) =

i=2

Vyjmenovana obec Brno, katastr Jehnice, ZC: 10 670 K¢/m?

ZC =10 670.00 K¢/m?

ZCU=ZC xITxIP x 0,50 =10 670.00 x 1 x 0.96 x 0,50 =5 121.60 K¢/m?
Cena za cely pozemek: (5121.60 K¢/m? x 126 m?) 645 321.60 K¢

4.2.4. Ocenéni lesnich porosti (vypocet dle § 40 - 43 vyhlasky):

1.00

0.04

-0.05

0.00

-0.01

0.00

-0.01

0.00

0.00

-0.01

0.00

0.96

Lesni porosty jsou oceniovany podle § 40, 41 a 42 vyhlasky. Cena lesniho porostu je souétem cen

jednotlivych skupin dfevin vazenych jejich plosnym zastoupenim v porostu.
Zakladni cena za m? jednotlivych skupin dievin se zjisti podle vzorce:

Ha = ((Au = c)*fa + c)*Ba, kde

H, = zékladni cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni
Ay = cena mytni vytéZe skupiny dfevin véku obmyti u pro ptislusny bonitni stupen
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C = néklady na zajisténou kulturu v K¢ za m?

f. = vékovy hodnotovy faktor pro obmyti u, vék ke dni ocenéni a piislusny bonitni stupen

B. = zakmenéni ve véku ke dni ocenéni

U = obmyti - je pfevzato z LHP nebo LHO. Pokud je v nich uvedeno obmyti nizsi (resp. vyssi) nez
nejnizsi (resp. nejvyssi) obmyti pro danou skupinu dievin stanovené v piiloze ¢. 30, pouzije se

v 4

pro ocenéni toto nejnizsi (resp. nejvyssi) obmyti

Zakladni cena skupiny dievin je pak dale upravena srazkami ¢i pfirazkami (max. snizeni o 75%
zékladni ceny) podle tabulek ¢.1 az 3 ptilohy €.33.

Je-li v€k dievin ocenované skupiny lesnich devin niz$i neZ jeji obmyti, snizi se zakladni cena
koeficientem K, ktery se vypocte podle vzorce:

Ky=1-(u-a)*0,005 kde
u = obmyti skupiny dievin
a = vk skupiny dievin

Viastnik - Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno

Cislo LV: 699 Katastralni uzemi: Sadova (611565)
Parcela: 368/3 Vyméra: 58 m? Druh pozemku: ostatni plocha
Porostni skupina Etaz Vyméra Vék Zakm. Obm.

D¥. Zas. AVB RVB A, c F, H./Ké& K, $%upr. Cena
999Aa4 4 58 35 8 70

BB 75 0 6 34,440 20,44 10,2740 19,4208 0,675 -40,00 342,15 K&

Srdzky/Prirdzky v %:
Porosty drevin s vyznamné nizsi produkéni schopnosti - javor babyka,
stremcha,
olse zelena, jerdb ptaci, jiva, lipa, jirovec madil -40,00

Jv 25 0 3 48,550 20,44 0,3740 24,7625 0,675 0,00 242,36 K&
Cena za porostni skupinu .............. ittt tnnnaennnnnns 584,51 K¢
Cislo LV: 587 Katastralni uzemi: Jehnice (658201)
Parcela: 96/5 Vyméra: 812 m? Druh pozemku: ostatni plocha
Porostni skupina Etaz Vyméra Vék Zakm. Obm.

D¥. Zas. AVB RVB A, c F, H./Ké& K, $%upr. Cena
999Aa7 7 812 70 9 70

BB 80 0 6 34,440 20,44 0,5890 25,8174 0,850 -40,00 8 553,20 K&

Srdzky/Prirdzky v $%:
Porosty drevin s vyznamné nizsi produkéni schopnosti - javor babyka,
stremcha,
olse zelena, jerdb ptaci, jiva, lipa, jirovec madial -40,00
DB 5 0 4 75,550 23,19 0,4760 43,3020 0,750 0,00 1 318,55 K¢
HB 10 0 5 38,930 20,44 0,5840 28,1143 0,850 -30,00 1 358,32 K&

Srdzky/Prirdzky v $%:

Porosty drevin s vyznamné nizsi produkcéni schopnosti - habr obecny -30,00
Js 5 0 3 15,290 15,29 10,8440 13,7610 0,950 0,00 530,76 K&
Cena za porostni skupinu ............. .0ttt iieinnnnnennennn 11 760,83 K¢

Viastnik - Statutarni mésto Brno, Dominikdanské namésti 196/1, 602 00 Brno

Cislo LV: 10001 Katastralni tizemi: Cerna Pole (610771)
Parcela: 464/24 Vyméra: 3 229 m? Druh pozemku: ostatni plocha
Porostni skupina Etaz Vyméra Vék Zakm. Obm.
D¥. Zas. AVB RVB A, c F, H./Ké& K, $%upr. Cena
999Aal 1 1 200 10 9 120
BB 20 0 5 43,470 20,44 0,0650 19,7433 0,450 -40,00 1 279,36 K¢

Srdzky/Prirdzky v $%:
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Porosty drevin s vyznamné nizsi produkéni schopnosti - javor babyka,
stremcha,
olse zelend, jerab ptaci, jiva, lipa, jirovec madidl -40,00

KL 20 0 2 61,120 20,44 0,0770 21,2151 0,450 0,00 2 291,23 K¢

OR 40 0 4 75,550 23,19 0,0510 23,2743 0,450 0,00 5 027,25 K&

PJ 20 0 3 20,330 15,29 10,0510 13,9923 0,450 0,00 1 511,17 K&
Cena za porostni skupinu .............. .t iiiitnnnaennnnnns 10 109,01 K¢
9992a4 4 2 129 40 7 110

BOC 70 0 4 34,610 28,17 0,7345 23,0301 0,650 -30,00 15 616,42 K&

Srdzky/Prirdzky v $%:
-30,00

DB 10 0 3 92,740 23,19 0,2350 27,6740 0,600 0,00 3 535,07 K&

HB 2 0 5 41,200 20,44 0,2506 17,9497 0,650 -30,00 347,76 K&

Srdzky/Prirdzky v $%:

Porosty drevin s vyznamné nizsi produkcéni schopnosti - habr obecny -30,00

Jv 2 0 4 46,200 20,44 10,3552 20,7130 0,650 0,00 573,27 K&

OR 5 0 4 75,550 23,19 0,2430 25,1394 0,600 0,00 1 605,66 K&

PJ 1 0 3 19,005 15,29 10,3921 11,7227 0,650 0,00 162,22 K&

SM 10 0 4 77,965 17,75 0,2751 24,0206 0,650 0,00 3 324,09 K¢
Cena za porostni skupinu .............. .t iiiitennaennnnnns 25 164,49 K¢

4.2.3. Ocenéni cenou zjiSténou celkem:

Stav dle KN Stav dle zplsobu ocenéni
N
) . o
Ses | wfg | 2 “
8% L EZ > <
| £Ez 523 v -
3 - | 12| =% : 2 H
) 5 g 85 |mE SN a = o]
T : E| 22% | :z3:¢ | w2 | ig =
_ 1% = [ > »n &G D S B = a2 ]
Reckovice 3473 | 3473,dil"b" 3 5293,13 5293,13
Regkovice 3473 | 3469/1,dil "a" | 377 665 170,51 665 170,51
Zaka. a LV 380 670 463,64 0,00 0,00 0,00 670 463,64
Kanice 613 710/3 32 16 365,60 16 365,60
Zaka. a LV 32 16 365,60 0,00 0,00 0,00 16 365,60
Sadova 699 362/2 216 453 697,20 453 697,20
Sadova 699 368/3 58 73 095,66 584,51 73 095,66
Zaka. a LV 274 453 697,20 73 095,66 0,00 584,51 526 792,86
Jehnice 587 96/3 126 645 321,60 645 321,60
Jehnice 587 96/4 41 91 868,70 91 868,70
Jehnice 587 96/5 812 1429 566,60 11 760,83 1 429 566,60
Zakai.alV 979 91 868,70 1429 566,60 645 321,60 | 11 760,83 2166 756,90
Obtany 2014 2306/9 176 478 869,60 478 869,60
Zaka.alV 176 0,00 478 869,60 0,00 0,00 478 869,60
Celkem za vlastnika 1841 | 1232395,14 | 1981531,86 645 321,60 | 12 345,34 3 859 248,60
Cerna Pole | 10001 464/24 3229 11530 000,19 35 273,50 11530 000,19
Zaka.aLV 3229 0,00 11 530 000,19 0,00 35 273,50 11530 000,19
Ponava 10001 832/97 214 764 143,71 764 143,71
Ponava 10001 832/100 199 710 582,24 710 582,24
Zakai.alV 413 0,00 1474 725,95 0,00 0,00 1474 725,95
Celkem za vlastnika 3642 0,00 13 004 726,14 0,00 35273,50 13 004 726,14
Uhrnem | | 5483 | 1232395,14 | 14986 258,00 | 645321,60 | 47 618,84 16 863 974,74

Celkova cena zjiSténa pozemku a trvalych porosti na parcelach ¢.: 3473 dil ,,b* , 3469/1 dil ,,a“ v k.u.
Reckovice, p.¢: 710/3 v k.4. Kanice, p.¢.: 362/2, 368/3 v k.u. Sadova, p.¢.: 96/3, 96/4, 96/5 v k.u. Jehnice,
p.€.: 2306/9 v k.i. Obrany (zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

celkem 3 859 250,00 K¢,-
(slovy: Trimilionyosmsetpadesatdevéttisicdvéstépadesat korun ¢eskych, 00 hal.)
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Celkova cena zji§téna pozemki a trvalych porostii na parcelach &.: 464/24 v k.i. Cerna Pole, p.&:
832/97, 832/100 v k.u. Ponava (zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

celkem

13 004 730,00 K¢,-

(slovy: Trindctmilioniiétyritisicesedmsettiicet korun ¢eskych, 00 hal.)

4.3.

Ocenéni cenou v ¢ase a misté obvyklou

K ocenéni pouzivam porovnavaci zptsob, metodu pfimého porovnani, metodiku indext odli$nosti.

Metoda porovnavaci stoji na predpokladu, ze pokud jsou zakladni cenotvorné charakteristiky majetku
ocenované¢ho shodné ¢i podobné jako zakladni cenotvorné charakteristiky majetk jiz prodanych, da
se soudit, ze podobné budou i jejich ceny v ¢ase a misté obvyklé (trzni).

Pti aplikaci porovnavaciho zpiisobu ocenéni jsem pouzil metodiku indexti odliSnosti.

U ocenované nemovitosti, pravé tak jako u srovnavacich nemovitosti, je vyty¢eno celkem 7 dale
popsanych charakteristik (a, b, ¢, d, e, f, g) majicich vliv na cenu. Kazda charakteristika se naplni
konkrétnim obsahem, tj. popisem, nejprve u ocefiovaného objektu a poté u srovnavacich objektd.
Nasledné se u kazdé charakteristiky stanovi koeficient Ky, ktery se snazi ,,pfipodobnit™ srovnavaci
objekty objektu ocenovanému. Srovnavaci objekt 1épe umistény, 1épe vybaveny apod. ma hodnotu Ky
mensi nez 1, objekt hiife umistény a vybaveny pak Ky vétsi nez 1. Totéz jinak feceno: Srovnavaci
objekt 1épe umistény ¢i lépe vybaveny bude drazsi nez objekt oceniovany, a proto se jeho cena
piiméfené sniZi tak, aby 1épe vyjadfovala srovnani s cenou objektu oceniovaného. A naopak.

Prvotnim a hlavnim piinosem tohoto feSeni je moznost fiktivniho pfizplsobeni cen srovnavacich
objektd objektu ocenovanému. Odvozenou vyhodou je, Ze feSeni je obecné pouZzitelné na vSechny
nemovitosti. ZavéreCna uprava porovnavaci databaze spocivala v prifazeni vahy jednotlivym
pozemkim — vys§i vahu jsem urCil pozemkim, jejichz lokalizace a zptisob vyuziti je shodny ¢i
nejvice podobny pozemku oceniovanému.

Pfi sestavovani porovnavacich databazi jsem vyuzil jednak poznatky ziskané detailnim mistnim
Setfenim (pro urceni segmentu a podsegmentu trhu), nasledné potom udaji KN o realizovanych
prodejich pozemkt v odpovidajicim trznim segmentu v okoli lokality a podkladi ze své databaze
prodejii nemovitosti.

Porovnavaci databaze byly sestaveny vyhradné z jiz uskute¢nénych obchodnich pripadi; do

porovnavacich databazi nebyly zaiazeny nabidky realitnich kancelaii, které odrazeji spiSe
ocekavani prodavajicich nez realné ceny dosahované v lokalité.

Pro ocenovany majetek jsem sestavil Ctyfi porovnavaci databaze:

1) porovnavaci databaze pro ocenéni pozemkl charakteru vefejné zelené/vefejnych prostranstvi
s potencidlem intenzivnéjsiho vyuziti (porovnavaci databaze ,,vefejné prostranstvi, vefejna zelen

165)
2) porovnavaci databaze pro ocencéni pozemkl charakteru vefejné zelené/vefejnych prostranstvi

vyuzivanych extenzivné a bez redlné moznosti intenzivnéj$iho vyuziti v budoucnu (porovnavaci
databaze ,,vefejné prostranstvi, vefejna zelen 2°)

3) porovnavaci databaze pro ocenéni pozemkl komunikaci

4) porovnavaci databaze pro ocenéni pozemku cyklostezky

Pred vybérem objektld do porovnavacich databazi jsem provedl detailni prizkum trhu v lokalité a
orienta¢ni zhodnoceni vSech ocenovanych pozemkd s vyuZzitim postupl analyzy nevy$siho a
nejlepsiho vyuziti majetku.

Analyza nevysSiho a nejlepSiho vyuZiti

Nejlepsi a nejvyssi  vyuziti majetku je podle dvanacté edice ,,Ocefiovani nemovitého
majetku“ definovano jako: Rozumné pravdépodobné a legalni uZziti nezhodnocené parcely nebo
zhodnocené¢ho majetku, které je fyzicky mozné, pravné povolené, vhodné podpofitelné, finanéné
opodstatnitelné a které docili jeji/jeho nejvyssi hodnotu.
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Vyse uvedena analyza pozemkt byla provedena pouze orienta¢né (detailni ekonomicka analyza
variant vyuziti pozemkl vyrazné piesahuje zadani znaleckého posudku).

Na zéklad¢ vystupt z analyzy vySe byly do porovnéavaci databaze zatazeny objekty, které reflektuji
jak soucasné vyuziti pozemkd, tak i budouci ,,nejvyssi a nejlepsi vyuziti majetku”.

Vymeéry parcel dle pouzité porovnavaci databaze:

Stav dle KN Stav dle pouzité porovnavaci databaze
. < < Vymeéra vefejné prostranstvi, | vefejné prostranstvi, | Komunikace | Cyklostezka Pozemek
K. Lve. Pozemek p.¢. (m2) vefejnd zeleti 1 (m?) | vefejna zelen 2 (m?) (m?) (m?) celkem (m?)
Regkovice 3473 | 3473,dil"b" 3 3 3
Regkovice 3473 | 3469/1, dil "a" 377 377 377
Zakiai.alV 380 0 0 0 380 380
Kanice 613 710/3 32 32 32
Zakai.alV 32 0 0 32 0 32
Sadova 699 362/2 216 216 216
Sadova 699 368/3 58 58 58
Zakai. alV 274 0 58 216 0 274
Jehnice 587 96/3 126 126 126
Jehnice 587 96/4 41 41 41
Jehnice 587 96/5 812 812 812
Zakai. alV 979 126 812 41 0 979
Obtany 2014 2306/9 176 176 176
Zakai.alV 176 0 0 176 0 176
Celkem za vlastnika 1 841 126 870 465 380 1 841
Cerna Pole | 10001 464/24 3229 3229 3229
Zakai.alV 3229 3229 0 0 0 3229
Ponava 10001 832/97 214 214 214
Ponava 10001 832/100 199 199 199
Zakai.alV 413 413 0 0 0 413
Celkem za vlastnika 3642 3642 0 0 0 3642
Uhrnem | | 5483 3768 870 465 380 5483
Charakteristika vybranych porovnavacich objektt celkem:
5 Datum Okre§/ . . Kultura, | Vyméra . . Zdroj Cena
Pot.c. rodeic katastralni Lokalita , At | (m2) Popis informace o (K&/m?)
prodq ufad p- vy cen¢
Pozemek lokalizovany podél jizni
hranice komunikace II. tfidy ¢. 373 z
< o lesni Lisné do Ochozu u Bma. Pruh pozem- V-
1 9.5.2025 Brno-mésto Lisen pozemek 108 ku charakteru silniéniho pomocného 7316/2025- | 1500,00
A . 702
pozemku v ochranném pasmu komuni-
kace.
Soubor dvou sousedicich parcel situo-
vany podél zapadniho okraje zahrad-
karské osady v lokalit¢ Za nadrazim v V-
2 | 10122024 | Brno-mésto | Reckovice | OS2 1060 | Brn¢-Reckovicich. K datu prodeje byly | 51 53,7004 | 71 g9
plocha pozemky vyuzivany jako péSina a pruh
. < . 702
pozemku mezi touto péSinou a zahrad-
katskou osadou. Prodej vyrazné mino-
ritniho podilu na pozemcich.
tatni Soubor osmi parcel lokalizovanych
Re(':kovice, Olsochr;l mezi zelezniéni trati a ulici Hradecka. V-
3 4.9.2023 Brno-mésto | Kralovo plocha, 394 | K datu prodeje byly pozemky vyuziva- | 14554/2023- | 1356,90
okrajové - Co . .
Pole nd pada né jako mistni komunikace mj. k do- 702
orna pu pravni obsluze drahy.
Parcela lokalizovana severovychodné
od ulice Myslikova, v izemnim planu
Kralovo ostatn meésta zafazena do ploch LU - plochy V-
4 27.1.2023 Brno-mésto Pol locha 4644 | lesni. Neoploceny pozemek na svahu | 1575/2023- | 178,73
ole plo porostly smiSenym listnatym porostem, 702
ptistupny z ulice Myslikova kratce
terénem pies parcelu jiného vlastnika.
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Soubor Ctyf sousedicich parcel lokali-
ostatni zovany mezi zelezni¢ni trati a kfizovat- V-
5 342025 | Bmo-mésto | Reckovice | POh | ys | kou ulic Hradeckd a Sportovni. K- datu | 55005 | 199,00
vodni prodeje byly pozemky vyuzivané jako 702
plocha chodnik k podchodu pod ulici Sportov-
ni a ptilehla zelen.
Lesni parcela lokalizovana v navaznosti
na Gzemi zastavéné rodinnymi domky a
bytovymi domy v DiviSové Ctvrti,
lesni pfistupna z Ulice Hvozdikova, pfipadné V-
6 2.4.2025 Brno-mésto Lesna K 331 Trtilkova kratce pres parcely jinych | 6606/2025- | 302,11
pozeme vlastnikl. K datu prodeje me¢l pozemek 702
charakter vefejné zelené. V uzemnim
planu mésta je parcela zafazena do
ploch LU - plochy lesni.
Soubor tii parcel v t€sném sousedstvi
situovanych severné od hranice arbore-
ostatni ta MENDELU v lokalit¢ femenovyvh
plocha, parcel jinych vlastniki. Neoplocené V-
7 14.7.2025 | Brno-mésto | Ponava orna puda, | 6225 | parcely v izemnim planu zafazené do | 14316/2025- | 749,67
lesni ploch ZU - zelenl vSeobecnad, pfistupné 702
pozemek nejlépe od nakupniho centra severné po
pé&sinach, vyuzivané jako vefejna zelen.
Prodej podilu 3/28.
ostatni Soubor dvou sousedicich parcel - V-
8 6.1.2026 Brno-mésto | Piizienice plocha 149 soucast komunikace Videnska (vozov-| 186/2026- | 1073,83
ka + stfedovy pruh) Prodej podilu 1/8. 702
Parcela charakteru vefejné zelené
. lokalizovana jizn¢ od komunikace V-
9 6.1.2026 | Brno-mésto | Zidenice | OS2t 324 | Rokytova (u kiizovatky s ulici Zarogic- | 186/2026- | 185,19
plocha . Chons . . .
kd) z c¢asti v ochranném pasmu této 702
komunikace. Prodej podilu 1/5.
Pozemek charakteru vefejné zelené,
lokalizovany v zastavéné Casti mésta - V-
10 12.2.2024 | Brno-mésto | Zidenice | orna pida 804 | soucast intenzivné vyuzivané plochy | 2970/2024- | 1950,00
Palavského namésti v mistni Casti 702
Vinohrady. Prodej podilu 1/2.
Soubor dvou sousedicich parcel lokali-
zovanych jihozapadné od kiizovatky
, komunikaci Jedovnickd - Zarogicka, V-
11 632024 | Brmo-mésto | Zidenice | OSTmI 1064 | piimo sousedicich s ulici Jedovnicka. K | 4242/2024- | 1499,72
plocha d . oo
atu prodeje byly pozemky vyuzivané 702
jako chodnik a vefejnd zeleni. Prodej
minoritniho podilu.
Soubor dvou nesousedicich parcel -
. pruh pozemku podél komunikace V-
12 11.2.2025 | Brno-mésto | Komin olstat}rln 34 Knini¢ska pobliz kiizovatky s ulici| 2721/2025- | 2200,00
plocha Veslafskou v Brné-Kominé v ochran- 702
ném pasmu komunikace.
Soubor tii parcel - chodnik a pruh
. < . . V-
13 | 24102024 |Brmo-mésto | Bohunice | %™ 206 | Zzclené mezi chodnikem a vozovkulgq445054 | 1800,00
plocha podél komunikace Jihlavskd v ochran- 702
ném pasmu komunikace.
Soubor tii parcel - pruh pozemku podél
. komunikace Kfizikova pobliz kiizovat- V-
14 252024 | Brno-mésto | Cernd Pole | OS2t 85 |ky s tfidou Generala Piky v Bmé- | 7962/2024- | 1300,00
plocha < . . .
Cernych Polich v ochranném pasmu 702
komunikace.

Pro piepocet jednotkové prodejni ceny z data uskuteénéni prodeje k datu ocenéni byl pouzit CSOB

index bydleni (dfive HB index) pro segment pozemk:

Kvartal | Hodnota | Index k IV Q/2025
IvV/2025 | 335,6 1,000
111/2025 | 327,7 1,024
1172025 3245 1,034
1/2025 3194 1,051
1v/2024 | 313,1 1,072
111/2024 | 308,8 1,087
1172024 302,7 1,109
1/2024 300,9 1,115
IvV/2023 | 298,8 1,123
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111/2023 298,5 1,124
11/2023 295,2 1,137
1/2023 2894 1,160
1V/2022 278,8 1,204
111/2022 266,8 1,258
11Q/2022 | 254,6 1,318
1Q/2022 240,9 1,393
Poi.¢ Cislo vkladu Datum prodeje | Cena prodeje (K&/m?) | Index zmény ceny (%) | Cena pouzita (K&m?)
1 V-7316/2025-702 9.5.2025 1500,00 1,034 1551,31
2 V-21539/2024-702 10.12.2024 71,00 1,072 76,10
3 V-14554/2023-702 4.9.2023 1356,90 1,124 1525,55
4 V-1575/2023-702 27.1.2023 178,73 1,160 207,26
5 V-6638/2025-702 3.4.2025 1906,00 1,034 1 971,20
6 V-6606/2025-702 2.4.2025 302,11 1,034 312,45
7 V-14316/2025-702 14.7.2025 749,67 1,024 767,74
8 V-186/2026-702 6.1.2026 1073,83 1,000 1073,83
9 V-186/2026-702 6.1.2026 185,19 1,000 185,19
10 V-2970/2024-702 12.2.2024 1950,00 1,115 2174,88
11 V-4242/2024-702 6.3.2024 1499,72 1,115 1 672,67
12 V-2721/2025-702 11.2.2025 2200,00 1,051 2311,58
13 V-19944/2024-702 24.10.2024 1800,00 1,072 192935
14 V-7962/2024-702 2.5.2024 1300,00 1,109 1 441,30
Pozemky charakteru verejné zelené/verejnych prostranstvi 1
Pouzité porovnavaci objekty:
Poic. [l))rzzjl,gjré Okres/ﬁkfit;strélni Lokalita Vg'gqnzc':)ra Zdroj i(r)lefggmace o ( 155/?132)
1 14.7.2025 Brno-mésto Ponava 6225 V-14316/2025-702 749,67
2 12.2.2024 Brno-mésto Zidenice 804 V-2970/2024-702 1950,00
3 6.3.2024 Brno-mésto Zidenice 1064 V-4242/2024-702 1499,72
Odvozeni jednotkové porovnavaci ceny:
Objekt ¢. 1 2 3
: Koef. Hodn. Hodn. Hodn. Celkem
Lokalita, infrastruktura Ka 1,00 1,00 1,00
Druh pozemku, vymeéra, tvar Kb 1,00 1,00 1,00
Poloha v obci Kc 1,00 1,00 1,00
Dostupnost Kd 1,00 1,00 1,00
Vybavenost, sité Ke 1,00 1,00 1,00
Zatazeni v UP Kf 1,00 1,00 1,00
Zpusob, intenzita vyuziti, ostatni Kg *) 1,20 1,00 1,20
Ka x Kb x Ke x Kd x Ke x Kf x Kg 1,20 1,00 1,20
Cena realizovana (K&/m?) 767,74 | 2174,88 | 1672,67
Vaéha (%) 40,00 30,00 30,00 100,00
Cena srovnavaci Cs (K&/m?) 1623,14

*) zohlednén prodej podilu, rozdil v intenzité vyuziti porovnavaciho vzorku oproti oceflovanému pozemku

Pozemky charakteru verejné zelené/veiejnych prostranstvi 2

Pouzité porovnavaci objekty:

Poic. DatuITl Okres/ katastralni Lokalita Vymeéra Zdroj informace o Cena
prodeje uiad (m2) cené (K&/m?)
1 27.1.2023 Brno-mésto Kralovo Pole 4644 V-1575/2023-702 178,73
2.4.2025 Brno-mésto Lesna 331 V-6606/2025-702 302,11
6.1.2026 Brno-mésto Zidenice 324 V-186/2026-702 185,19
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Objekt ¢. 1 2 3
Celkem
Koef. Hodn. Hodn. Hodn.
Lokalita, infrastruktura Ka 1,00 1,00 1,00
Druh pozemku, vymeéra, tvar Kb 1,00 1,00 1,00
Poloha v obci Kc 1,00 1,00 1,00
Dostupnost Kd 1,00 1,00 1,00
Vybavenost, sité Ke 1,00 1,00 1,00
Zatazeni v UP Kf 1,00 1,00 1,00
Zpusob, intenzita vyuziti, ostatni Kg *) 1,00 1,00 1,20
Kax Kb x Ke x Kd x Ke x Kf x Kg 1,00 1,00 1,20
Cena realizovana (K¢&/m?) 207,26 312,45 185,19
Vaha (%) 35,00 35,00 30,00 100,00
Cena srovnavaci Cs (K&m?) 248,57

*) zohlednén prodej podilu, rozdil v intenzité vyuziti porovnavaciho vzorku oproti ocefiovanému pozemku

Pozemky komunikaci

Charakteristika vybranych porovnéavacich objektt:

Poié. rl))rgggé Okres/ﬁl;ztdastrélni Lokalita Vg'gqnzc':)ra Zdroj i(r)lefggmace o ( Igg/r:l?Z)
1 9.5.2025 Brno-mésto Ligeri 108 V-7316/2025-702 1500,00
2 3.4.2025 Brno-mésto Retkovice 150 V-6638/2025-702 1906,00
3 6.1.2026 Brno-mésto Pfizienice 149 V-186/2026-702 1073,83
4 11.2.2025 Brno-mésto Komin 34 V-2721/2025-702 2200,00
5 24.10.2024 Brno-mésto Bohunice 206 V-19944/2024-702 |  1800,00
6 2.5.2024 Brno-mésto Cerna Pole 85 V-7962/2024-702 1300,00
Odvozeni jednotkové porovnavaci ceny:
Objekt &. 1 2 3 4 5 6
Koef. Hodn. Hodn. Hodn. Hodn. Hodn. Hodn. Celkem
Lokalita, infrastruktura Ka 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Druh pozemku, vymeéra, tvar Kb 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Poloha v obci Kc 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Dostupnost Kd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Vybavenost, sité Ke 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Zatazeni v UP Kf 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Zpusob, intenzita vyuziti, ostatni Kg *) 1,00 1,00 1,20 1,00 1,00 1,00
Ka x Kb x Ke x Kd x Ke x Kf x Kg 1,00 1,00 1,20 1,00 1,00 1,00
Cena realizovana (K¢&m?) 1551,31 | 1971,20 | 1073,83 | 2311,58 | 1929,35 | 1441,30
Viéha (%) 15,00 15,00 15,00 15,00 20,00 20,00 100,00
Cena srovnavaci Cs (K&m?) 174253
*) zohlednén prodej podilu, rozdil v intenzité vyuziti porovnavaciho vzorku oproti oceflovanému pozemku
Pozemky cyklostezky
Charakteristika vybranych porovnavacich objektt:
Poic. Datulp Okres/ katastralni Lokalita Vymeéra Zdroj informace o Cena
prodeje uiad (m2) cené (K¢/m?)
1 10.12.2024 Brno-mésto Reckovice 1060 V-21539/2024-702 71,00
2 4.9.2023 Brno-mésto Reckovice, Kralovo Pole 394 V-14554/2023-702 1356,90
3 3.4.2025 Brno-mésto Reckovice 150 V-6638/2025-702 1906,00
4 6.3.2024 Brno-mésto Zidenice 1064 V-4242/2024-702 1499,72

22/29




21909 o) \ 338

Odvozeni jednotkové porovnavaci ceny:

Objekt ¢. 1 2 3 4
Celkem
Koef. Hodn. Hodn. Hodn. Hodn.
Lokalita, infrastruktura Ka 1,00 1,00 1,00 1,00
Druh pozemku, vyméra, tvar Kb 1,00 1,00 1,00 1,00
Poloha v obci Kc 1,00 1,00 1,00 1,00
Dostupnost Kd 1,00 1,00 1,00 1,00
Vybavenost, sité Ke 1,00 1,00 1,00 1,00
Zatazeni v UP Kf 1,00 1,00 1,00 1,00
Zpusob, intenzita vyuziti, ostatni Kg *) 1,20 1,00 1,00 1,20
Ka x Kb x Ke x Kd x Ke x Kf x Kg 1,20 1,00 1,00 1,20
Cena realizovana (K¢&/m?) 76,10 1525,55 | 1971,20 | 1672,67
Vaha (%) 30,00 25,00 25,00 20,00 100,00
Cena srovnavaci Cs (K&m?) 1303,02

*) zohlednén prodej podilu, rozdil v intenzité vyuziti porovnavaciho vzorku oproti ocefiovanému pozemku

Celkova cena obvykla se urci jako nasobek jednotkové ceny obvyklé plochou pozemkii:

Stav dle KN Stav dle pouzité porovnavaci databaze
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M A £ S SE| 2¥ | €8 2 ) ) 3 3 £
Regkovice 3473 3473, dil "b" 3 3 1303,02 3909,06
Regkovice 3473 | 3469/1, dil "a" 377 377 | 1303,02 491 238,54
Zaki.alLV 380 0 380 495 147,60
Kanice 613 710/3 32 32 1742,53 55 760,96
Zaki.alLV 32 0 0 32 0 55 760,96
Sadova 699 362/2 216 216 | 174253 376 386,48
Sadova 699 368/3 58 58 248,57 14 417,06
Zaku.alLV 274 0 58 216 0 390 803,54
Jehnice 587 96/3 126 126 1623,14 204 515,64
Jehnice 587 96/4 41 41 1742,53 7144373
Jehnice 587 96/5 812 812 248,57 201 838,84
Zaku. alLV 979 126 812 41 0 477 798,21
Obrany 2014 2306/9 176 176 | 1742,53 306 685,28
Zaku.alLV 176 0 0 176 0 306 685,28
Celkem za vlastnika 1841 126 870 465 380 1726 195,59
Cerna Pole 10001 464/24 3229 3229 | 1623,14 5241 119,06
Zaki.alLV 3229 3229 0 0 0 5241 119,06
Ponava 10001 832/97 214 214 1623,14 347 351,96
Ponava 10001 832/100 199 199 1623,14 323 004,86
Zaku.alLV 413 413 0 0 0 670 356,82
Celkem za vlastnika 3642 3642 0 0 0 5911 475,88
Uhrnem | | 5483 | 3768 870 465 380 7 637 671,47

Celkova cena obvykla pozemkii a trvalych porosti na parcelach ¢.: 3473 dil ,,b* , 3469/1 dil ,,a“ v k.u.
Retkovice, p.¢: 710/3 v k.u. Kanice, p.¢.: 362/2, 368/3 v k.u. Sadova, p.¢.: 96/3, 96/4, 96/5 v k.u. Jehnice,
p.€.: 2306/9 v k.. Obrany (zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

celkem
(slovy: JedenmilionsedmsetdvacetSesttisicdvésté korun ceskych, 00 hal.)

1726 200,00 K¢,-

Celkova cena obvykla pozemki a trvalych porosti na parcelich &.: 464/24 v k.ai. Cerna Pole, p.&:
832/97, 832/100 v k.u. Ponava (zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

celkem
(slovy: PétmiliontidevétsetjedenacttisicétyFistaosmdesat korun ¢eskych, 00 hal.)

5911 480,00 K¢,-
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Interpretace vysledku analyzy — cena obvykla

Pti urceni obvyklé ceny predmétnych pozemkt a trvalych porostti byl pouzity porovnavaci zpasob,
vychazeno bylo z porovnani srovnatelnych nemovitych véci umisténych v okoli dotcenych lokalit,
sjednané (realizované) ceny byly upraveny korekci. Obvykla cena je uréena jako vazeny aritmeticky
praimér upravenych sjednanych jednotkovych cen srovnatelnych nemovitych véci, ktery byl
vynasoben vymeérou ocennovaného majetku.

Interpretace vysledku analyzy — cena zjiSténa

Ocenéni cenou zji§ténou bylo provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi CR ¢&. 441/2013 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakont (zékon o ocefiovani majetku), ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢.
257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., a zakonnymi
opatienimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zékony ¢&. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., ¢.
237/2020 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.,
vyhlasky 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020
Sb., vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., a vyhlasky ¢.
370/2024 Sb., a vyhlasky ¢. 523/2025 Sb.

5.2.  Kontrola postupu
Vybér dat realizovanych prodeji, véetné setfidéni, vylouceni nevhodnych vzorkii a konecné
zpracovani dat porovnavacim zptsobem, metodou pfimého porovnani, byl proveden transparentnim
zplsobem, umoziujicim opakovani postupu. Rovnéz jsem provedl zpétnou kontrolu vhodnosti
pouzité jednotkové miry. Pro dany segment trhu je vhodna a v porovnani s pouzitymi vzorky je také
ov¢titelna.
Koneény vysledek porovnavaciho pfistupu se nachazi v intervalu realizovanych jednotlivych trznich
cen shodného nebo obdobného segmentu trhu nemovitosti v dané lokalité po vylouceni extrémnich
hodnot.
Pro kontrolu vérohodnosti pouzitych dat (cenové udaje z Katastru nemovitosti) byly ceny pouzitych
vzorki ovéfeny z nabyvacich titulti Sbirky listin CUZK.
Znalecky posudek je tedy plné€ pfezkoumatelny jak z hlediska pouzitych dat, tak z hlediska pouzitého
porovnavaciho pristupu
14 4
6. Zavér
6.1.  Citace zadané odborné otazky
Zadanim je vypocet ceny zjisténé a urCeni ceny obvyklé vyse uvedenych pozemk a trvalych porosti
za Ucelem smény majetku.
6.2. Odpovéd
6.2.1. Ocenéni cenou zjiSténou dle parcel a majetku:
Stav dle KN Stav dle zplsobu ocenéni
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Retkovice | 3473 | 3473,dil"b" | 3 5293,13 5293,13
Retkovice | 3473 | 3469/1,dil "a" | 377 | 66517051 665 170,51
Zakiia LV 380 | 67046364 0,00 0,00 0,00 670 463,64
Kanice 613 710/3 32 16 365,60 16 365,60
Zakiia LV 32 16 365,60 0,00 0,00 0,00 16 365,60
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Sadova 699 362/2 216 453 697,20 453 697,20
Sadova 699 368/3 58 73 095,66 584,51 73 095,66
Zaku.alV 274 453 697,20 73 095,66 0,00 584,51 526 792,86
Jehnice 587 96/3 126 645 321,60 645 321,60
Jehnice 587 96/4 41 91 868,70 91 868,70
Jehnice 587 96/5 812 1429 566,60 11 760,83 1429 566,60
Zaku.alV 979 91 868,70 1429 566,60 645 321,60 | 11760,83 2166 756,90
Obfany 2014 2306/9 176 478 869,60 478 869,60
Zaku.alV 176 0,00 478 869,60 0,00 0,00 478 869,60
Celkem za vlastnika 1841 | 1232395,14 1981 531,86 645 321,60 | 12 345,34 3 859 248,60
Cerna Pole | 10001 464/24 3229 11530 000,19 35273,50 11530 000,19
Zaku.alV 3229 0,00 11530 000,19 0,00 35 273,50 11530 000,19
Ponava 10001 832/97 214 764 143,71 764 143,71
Ponava 10001 832/100 199 710 582,24 710 582,24
Zaku.alV 413 0,00 1474 725,95 0,00 0,00 1474 725,95
Celkem za vlastnika 3 642 0,00 13 004 726,14 0,00 35 273,50 13 004 726,14
Uhrnem | | 5483 | 1232395,14 | 14986 258,00 | 645 321,60 | 47 618,84 16 863 974,74

Celkova cena zjiSténa pozemkii a trvalych porostii na parcelach ¢.: 3473 dil ,,b* , 3469/1 dil ,,a* v k.u.
Reckovice, p.¢: 710/3 v k.4. Kanice, p.¢.: 362/2, 368/3 v k.u. Sadova, p.¢.: 96/3, 96/4, 96/5 v k.u. Jehnice,

p.€.: 2306/9 v k.. Obrany (zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

celkem

(slovy: Trimilionyosmsetpadesatdevéttisicdvéstépadesat korun ¢eskych, 00 hal.)

Celkova cena zj

sew

i¥téna pozemki a trvalych porosti na parcelich &.: 464/24 v k.i. Cerna Pole, p.&:

832/97, 832/100 v k.u. Ponava (zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

celkem
(slovy: TrinactmilionictyFitisicesedmsettricet korun ¢eskych, 00 hal.)
6.2.2. Ocenéni cenou obvyklou dle parcel a majetku:
Stav dle KN Stav dle pouzité porovnavaci databaze
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o o (5} (5]
N N N N
@ “ B e
(=i =1 = =
z Koy z z
o o 153 153
>n >» >“ >“ ~ —~ ey
E E E E ~ £ _ E ¥
| B | £ | Z E | el 2 | E| & :
. Q Z Z Z g 3 3 5 5 =
= & g g g g g g < < 8
% o & En| B s | £ = 2 2 %
: g 5 | @ 2E | 2 2% E g z z £
= s g Elgg| 2g| &gl ®3 | E| & | 2| % g
Y 4 £ S SE| 8¥ | gE 4 ¥ ) 3 S £
Reckovice 3473 3473, dil "b" 3 3 1303,02 3909,06
Reckovice 3473 | 3469/1, dil "a" 377 377 | 1303,02 491 238,54
Zaku.alLV 380 0 0 0 380 495 147,60
Kanice 613 710/3 32 32 1742,53 55 760,96
Zaku.alLV 32 0 0 32 0 55 760,96
Sadova 699 362/2 216 216 | 174253 376 386,48
Sadova 699 368/3 58 58 248,57 14 417,06
Zaki.alLV 274 0 58 216 0 390 803,54
Jehnice 587 96/3 126 126 1623,14 204 515,64
Jehnice 587 96/4 41 41 1742,53 71 443,73
Jehnice 587 96/5 812 812 248,57 201 838,84
Zakd.alLV 979 126 812 41 0 477 798,21
Obiany 2014 2306/9 176 176 | 1742,53 306 685,28
Zakd.alLV 176 0 0 176 0 306 685,28
Celkem za vlastnika 1841 126 870 465 380 1726 195,59
Cerné Pole 10001 464/24 3229 3229 |1623,14 5241 119,06
Zaku.alLV 3229 3229 0 0 0 5241119,06
Ponava 10001 832/97 214 214 1623,14 347 351,96
Ponava 10001 832/100 199 199 1623,14 323 004,86
Zakd.alLV 413 413 0 0 0 670 356,82
Celkem za vlastnika 3642 3 642 0 0 0 5911 475,88
Uhrnem | | 5483 | 3768 870 465 380 7 637 671,47
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Celkova cena obvykla pozemkii a trvalych porosti na parcelach ¢.: 3473 dil ,,b*“ , 3469/1 dil ,,a“ v k.u.
Reckovice, p.¢: 710/3 v k.a. Kanice, p.¢.: 362/2, 368/3 v k.u. Sadova, p.¢.: 96/3, 96/4, 96/5 v k.u. Jehnice,
p.€.: 2306/9 v k.. Obfany (zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

celkem

1726 200,00 K¢,-

(slovy: JedenmilionsedmsetdvacetSesttisicdvésté korun ¢eskych, 00 hal.)

Celkova cena obvykla pozemki a trvalych porosti na parcelich &.: 464/24 v k.ai. Cerna Pole, p.&:
832/97, 832/100 v k.u. Ponava (zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

celkem

5911 480,00 K¢,-

(slovy: Pétmilioniidevétsetjedenacttisicétyristaosmdesat korun ¢eskych, 00 hal.)

6.3.

6.4.

Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho piresnost

Urceni ceny zjisténé je adekvatni platnosti (G€innosti) oceniovaci vyhlasky, pifipadn¢ zménam
predmétu ocenéni.

Urcena cena obvykla je platna ke dni ocenéni.
Piedpisy a literatura:

LITERATURA:

BRADAC, Albert. Teorie a praxe oceriovani nemovitych véci. I. vydani. Brno: Akademické naklada-
telstvi CERM, s.r.0. Brno, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1,

Vybrané pravni predpisy k problematice soudniho inZenyrstvi a obecnych zdasad ocenovani majetku v
CR. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, 2016. ISBN 978-80-7204-942-4,

BRADAC, Albert. Teorie oceriovini nemovitosti. 8., pteprac. vyd. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, 2009. ISBN 978-80-7204-630-0,

SCHNEIDEROVA HERALOVA, Renata. Oceriovéni nemovitych véci. Praha: FINECO, 2015. ISBN
978-80-86590-14-1,

DUSEK, David. Ziklady oceriovini nemovitych véci. Praha: Oeconomica, nakladatelstvi VSE, 2015.
Vysokoskolska skripta. ISBN 978-80-245-2110-7,

DUSEK, David. Zdklady oceitovini nemovitosti. Vyd. 4. Praha: Oeconomica, 2011. ISBN 978-80-
245-1818-3,

SUSTROVA, Daniela, Petr BOROVICKA a Jaroslav HOLY. Katastr nemovitosti. Praha: Wolters
Kluwer, 2016. Pravo prakticky. ISBN 978-80-7552-024-1,

ORT, Petr. Ocernovani nemovitosti - moderni metody a pristupy. Praha: Leges, 2013. Praktik. ISBN
978-80-87576-77-9,

ORT, Petr. Ocernovani nemovitosti na trznich principech. Praha: Bankovni institut vysoka Skola, 2007.
ISBN 978-80-7265-101-6,

BRADAC, Albert. Vécnd biremena od A do Z: 4.aktualizované vydani. Praha: Linde, 2009. Prakticka
pravnicka ptirucka,

ZAZVONIL, Zbynék. Administrativni ceny nemovitosti. Praha: Ekopress, 2013. ISBN 978-80-87865-
03-3,

ZAZVONIL, Zbynék. Odhad hodnoty nemovitosti. Praha: Ekopress, 2012. ISBN 978-80-86929-88-0,
ZAZVONIL, Zbynék. Odhad hodnoty pozemkii. Praha: Oeconomica, 2007. ISBN 978-80-245-1211-2,
ZAZVONIL, Zbyn¢k. Porovnavaci hodnota nemovitosti. Praha: Ekopress, 2006. ISBN 80-86929-14-
0

ZAZVONIL, Zbynék. Vynosova hodnota nemovitosti. Praha: CEDUK, 2004. ISBN 80-902109-3-7,
ZAZVONIL, Zbyné€k. Oceriovani nemovitosti na trznich principech. Praha: CEDUK, 1996. ISBN 80-
902109-0-2,

SMAHEL, Milan. Zakladni piedpoklady realného rozdéleni nemovitosti pii vyporadani spoluvlast-
nictvi. Soudni inzenyrstvi. 2009, roc€. 20, €. 5, s. 255-258. ISSN 1211-443X,

SMAHEL, Milan. Cinnost znalce pfi posuzovani redlné¢ho rozdéleni nemovitosti pii vypoiadani spo-
luvlastnictvi. Soudni inZenyrstvi. 2009, ro¢. 20, €. 6, s. 313-320. ISSN 1211- 443X,

SMAHEL, Milan. Navrhovani a posuzovani realného rozdéleni nemovitosti pfi vypotadani spolu-
vlastnictvi ve znalecké praxi. Soudni inzenyrstvi. 2010, ro¢. 21, ¢. 1,2, s. 13-18. ISSN 1211-443X,
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SMAHEL, Milan. Navrhovani a posuzovani realného rozdéleni nemovitosti pfi vypotadani spolu-
vlastnictvi ve znalecké praxi - piiklad ¢. II. Soudni inZenyrstvi. 2010, ro¢. 21, ¢. 2, s. 65-70. ISSN
1211-443X,

DROCHYTKA, R. KEPAK, R. Zkusenosti s realnym délenim nemovitosti. Soudni inzenyrstvi 2001,
ro€. 12, ¢. 2, s. 81-87. ISSN 1211-443X,

HABA, J., SVANCAROVA, S., JANAS, T., Slovnik definic a vyklad nékterych vybranych pojmii
stavebniho prava, Dil L., Dil II., nakladatelstvi ABF, Praha 2003,

Metodicky pokyn Ministerstva primyslu a obchodu ¢. 2/2021 k aplikaci zakona ¢. 77/1997 Sb., o
statnim podniku, ve znéni pozd¢&jsich predpisd, ze dne 20.12.2021,

Komentar k ocenovani prav odpovidajicich vécnym bremeniim podle §18 zak.c.151/1997 Sb.,
0 ocenovani majetku a zmeéné nékterych zakomi, Cenovy véstnik, ¢astka 6, 20.05.1999,

Komentar, vecna bremena po I.lednu 2014, 2016-03-29 Komentar-Vecna-bremena-po-1-lednu-
2014%20(5).pdf,

Komentai k uréovani obvyklé ceny, MFCR, vydano 25.09.2014 (https://www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/ocenovani-majetku/komentare/komentar-k-urcovani-obvykle-ceny-oceneni-19349),

kniha "Vécna biemena od A do Z", Prof. Ing. Brada¢, Prof. JUDr. Fiala, Ing. Haba, Ing. Hallerova,
Ing. Vitulova, PhDr. Skala, LINDE 2001, 2003, 2006, 2009,

ORT, Petr. Oceriovadni nemovitosti moderni metody a pristupy. Pfibram: Leges, 2013. 176 s.,
HANAK, J., KUHROVA, K., SEDLACEK, J., Oceriovdni sluZebnosti: teorie a praxe. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2018, 176 s.,

ORT, P. Ocenovani nemovitosti ve zvlastnich pripadech. Praha: Leges, 2022, 229 s..

ExFoS - Expert Forensic Science XXI. mezinarodni védecka konference soudniho inzenyrstvi 20. -
21. 1. 2012 v Brn&, ASPEKTY OCENEN{ VECNYCH BREMEN VYVOLANYCH STAVBAMI
TECHNICKE INFRASTRUKTURY, Haba Jaroslav, Ing.,

Héba Jaroslav, Ing., ASPEKTY OCENENI VECNYCH BREMEN VYVOLANYCH STAVBAMI
TECHNICKE INFRASTRUKTURY, www.epravo.cz, 2012,

Stanovisko k problematice oceniovani vécnych bfemen dle zdkona o ocenovani majetku s ucinnosti
od 01.01.2021, odbor cenové politiky, oddéleni oceniovani majetku, Ministerstvo financi Ceské re-
publiky, zvefejnéno 07.01.2022,

Casto kladené otazky k vécnym bfementim dle pravni upravy uéinné od 01.01.2021, odbor cenové
politiky, oddéleni ocefiovani majetku, Ministerstvo financi Ceské republiky, zvefejnéno 06.01.2022,
Souhrnné stanovisko ke zfizovani a ocenovani vécnych bfemen na majetku obci od 01.01.2021, Mi-
nisterstvo financi Ceské republiky, vydano 02.08.2021, aktualizovano 03.12.2021,

Komentaf — vécna biemena po 01.01.2014 s platnosti do 31.12.2020, Ministerstvo financi Ceské re-
publiky, zvefejnéno 29.03.2016,

Komentat k uréovani obvyklé ceny s platnosti od 01.01.2014, Ministerstvo financi Ceské republiky,
zvetejnéno dne 26.09.2014,

Ceské stavebni standardy (www.stavebnistandardy.cz),

Standardy ocefiovani nemovitych véci pro Géely ohodnoceni zajiiténi finan¢nich instituci, CBA, Da-
tum 1. vydani - listopad 2015,

BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. I - Ocefiovani motorovych vozidel. VUT v Brné - USI, Mi-
nisterstvo spravedlnosti, 1089 ¢ast, 1090/1 ¢ast, 2182 ¢ast,

BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku. VUT v Brné - USI,
1999,

BRADAC, A. a kol. Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. VUT v Brn¢ - USI, 1999,
BRADAC, A. a kol. Znalecky standard ¢. VIII - Ocefiovani movitého majetku. VUT v Brné - USI,
1999,

BRADAC, A. a kol. Znalecky standard ¢. IX - Ocenovani podnikd. VUT v Brné - USI, 2001,
MARIK, M. a kolektiv, CESKE OCENOVACI STANDARDY PRO VYBRANE DRUHY MAJETKU,
navrh, Praha, 2011,

Mezinarodni oceniovaci standardy IVSC,2020,

Evropské ocenovaci standardy - EVS 2016, TEGoVA (The European Group of Valuers Associations),
The International Valuation Standards Comitee (2017): International Valuation Standards 2017.,
IVSC, 2017,

Appraisal Institue: Real Estate Valuation in Global Markets, second edition (Ocefiovani nemovitosti
na svétovych trzich, druhé vydani), ISBN 978-1-935328-12-4, 2011, 617 stran, editoval Howard C.
Gelbtuch, MALI. Informace na http://www.appraisalinstitute.org,
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JINE VEREINE ZDROJE:

elektronicka databaze Ceského Statistického Utadu statni spravy Ceské republiky,

CUZK - Nahlizeni do katastru nemovitosti (http://nahlizenidokn.cuzk.cz/),

Ceska komora odhadcti majetku (http://www.ckom.cz/),

Asociace znalct a odhadcti Ceské republiky, o.s. (https://www.azo.cz),

Ustav ocefiovani majetku CKOM, a.s. (http://www.ckom.cz/index.php/uom),

Portal tizemniho planovani UPD a UPP obci (http:/portal.uur.cz/nastroje-uzemniho-planovani-v-
ceske-republice/upd-a-upp-obci.asp),

dalsi internetové servery: www.sreality.cz, www.reals.cz, www.seznam.cz, www.wikipedia.cz,
www.mistopisy.cz (Mistopisny privodce po CR) http:/www.mapy.cz,

Registr smluv (https://smlouvy.gov.cz/) — najemni a prodejni smlouvy a dalsi podklady,

Zakony - portal vefejné spravy (http://portal.gov.cz/portal/obcan/),

Graficka ¢ast povodiiového planu Ceské republiky, uvefejnéna na www.dpper.cz, zpracovana Minis-
terstvem Zivotniho prosttedi CR,

Mapa povodinovych rizik, zdroj: www.cap.cz,

Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM) - (http://www.uzsvm.cz/),

Cenova Mapa Asociace realitnich kancelati CR (ARK CR) - (http://cenovamapa.eu/),

Oficialni server ¢eského soudnictvi (www.justice.cz).

ZAKONY A PREDPISY (platna legislativa):

zak.c. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,

z4ak.¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) , v
platném znéni,

zak.¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim bytd a nebytovych prostor v domé¢ s byty,

zak.¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecnim zfizeni), v platném znéni,

zak.c. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni,

zak.c. 137/2006 Sb., o vetejnych zakazkach v platném znéni,

zak.¢. 50/1976 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) - G¢innost od:
01.10.1976, zruseno: 01.01.2007,

zak.c. 183/2006 Sb., o izemnim plédnovani a stavebnim fadu (stavebni zékon) v platném znéni,
zak.¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon,

vyhl.¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska),

zak.C. 526/1089 cast, 1090/1 cast, 2182 Cast Sb., o cenach, v platném znéni,

zéak.opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci,

zéak.opatieni Senatu €. 344/2013 Sb., o zméné danovych zakont v souvislosti s rekodifikaci soukro-
meého prava a o zmén€ nékterych zakont,

zak.c. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informaci, v platném znéni,

zak.¢. 101/2000 Sb., o ochran¢ osobnich udajt, v platném znéni,

zak.c.184/2006 Sb., o vyvlastnéni, v platném znéni,

zak.c.458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni,

z4k.¢.127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni,

74k.¢.254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni,

74k.¢.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v platném znéni,

zak.€.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni,

748k.€.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni,

zak.c.416/2009 Sb., liniovy zékon (o urychleni vystavby infrastruktur), v platném znéni, a dalsi,
74k.¢.334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢lského pidniho fondu, (zejm.§4 odst.1, pism. e),f),
7ak.€.229/1991 Sb., o pude,

zak.¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o oceniovani majetku),
zak.c. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech, v platném znéni,
vyhl.¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, v platném znéni.

vyhl.¢. 504/2020 Sb., o znale¢ném, v platném znéni.

vyhl.¢. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych znaleckych oborti
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Posudek byl vypracovan dne 1.6.2026.

yhotovenich, z toho 2 obdrzi objednatel Mendelova univerzita v Brne,
itiny, 679 05 Kitiny, 1C:62156489, jedno vyhotoveni zistava zaloZeno u

Tento posudek je vypracovan ve 3 v
Skolni lesni podnik Masarykuv les Krt

znalce.

Prohlasuji, Ze jsem si dle § 127a zikona ¢&. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni rad, ve znéni pozdéjSich
piedpisi, védom nasledki védomé nepravdivého znaleckeho posudku.

Prohlasuji, Ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsem podjat k veéci, u tastnikovi rizeni nebo jeho
zastupei, zadavateli, orgianu verejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi Fizeni nebo pri

jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

Veskeré ceny ve znaleckém posudku jsou uvedeny v K¢ bez DPH.

Konzultant nebyl prizvan.

Odména nebo nahrada niakladu znalce: Byla sjednana smluvni odmena.

Otisk kulaté peceté, podpis znalce

1. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcu vedeném Ministerstvem
spravedInosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pozemky, trvale porosfy a
Skody na lese.

Znalecky posudek je zapsan v centralni evidenci znaleckych posudku pod por. 046925/2026

(2509-030/2026).
Znale¢né Gctuji dle pripojené likvidace.
Adamov, 1.6.2026.
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Informace o pozemku

Parcein| &isio: 3473
Obec frn0 136275614

Katastraini uzem: {611648

Cislo Lv; 3473

Vyméra [mz3: 848

Typ parceny Parcea katastru nemovitost
Mapovy Ist EMD

Urleni yyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Drub pozemios trvaly travni porost

Sousednl parcely

Viastnici, jini opravneéni
Viastnické pravo Podil

Mendalova univerzita v Bmé. Zemépdiska 1665/1 Cernd Po's £1300 Brro

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédéisky pddnl fond

Seznam BPEJ
BPES Vyméra
240757 348

»
"

)
)

Omezem viastnického prava

Neisou evidovana iadna omezeni,

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zacné jné 2ipisy.

& Rizeni, v rémci kierjch byl k nemovitosti zapsén cenovy uidaj (celkem 0)
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Informace o pozemku

Parcein| ésio: HENc fi’ f ,.
Cbec: grno |3 ,'.j ! :
: !

Katastraini Gzemi: Reckovice [611646)] | - "
Cislo Lv: 3473 ' -

vyméea (m3; 2291 ! " -y

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost ) /

Mapovy list: KMD i { ,?

Ureni vymény: Graficky nebo v digitalizované mapé of 80 100 0. 200 MOm
Zplsob wyuiith ostatnl komunikace

Druh pozemiu: ostatni plocha
Viastnici, jini opravnéni

Viastnické privo Podil

Mendelova univerzta v Bré, Zemédéiska 1665/1, Cerna Poe, 61300 8mo

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidoviny 2adné zpisoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEL
Omezeni viastnickeho prava

Nejsou evidovany 23dna omezeni,

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné Jiné zapisy.

7 Rizeni, v rdémd kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj (ceikem 0)

Nemovitost j@ v (zemnim cbvodu, kde statnf spravu katastru nemovitost! CR vykondva Katasiraln
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Informace o pozemku
Parceinl dislor 1103
Obec Lanice 1383180

Katastrdini uzemi:

Cslo Lv: 613

vyméra {m: 32

Typ parcely: Parcels katastru nemovitosti
Mapovy list DKM

UrCeni vymery: Ze souradnic v S-JTSK
Zplsob wyuiiti: ostatn komunikace

Druh pozemiku: ostatn plochy

Sousedn( parcely

Viastnici, jini opravnéni
Viastnické privo Podil

Mendelove univerzita v Brmé, Zemédéisks 1665/1, Cemns Pole, 61300 8o

Zpusob ochrany nemovitosti

evropsky vyznamnd Iokalita

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované 8PEL

Omezeni viastnického priva

Nejsou evidovana 3adna omezenl

Jiné zapisy

Nejsou evidovany 23dné jiné 2apisy.

" Rizeni, v ramd kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy Udaj (celiem ©)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni sprévu katastru nemovitosti CR vykondvé Katastriing ifad pro Jihomoraveky kra| Katsstrdinl pracoviité Bmo.veniko




Informace o pozemku
Parceini &istos

Obec

Catastrainl Gzemi

Chsio Lv:

Vyméra Im?;

Typ parcely:

Mapovy list

Urtenl vyméry:

Zplsob vyudn:

Druh poremiwe

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

Sadova [E11565]

£99

s

216

Parcely katastru nemovitost’

Ze soufagnic v S-JTSK
silnice

ostatni plocha

21909 501 \ 338

Podil

Mendelova univerzita v 8mé, Zemécéisks 16€5/1, Cernd Pole, 61300 8rmo

Zpisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidoviny E4ané zplsoby cchrany,

Seznam BPE)

Parcela nema evigované 3PEL

Omezeni viastnickeho prava

Vécné biemeno (podie fistiny)

Jiné zapisy

Nejsou evigovany 2adné jiné 2apisy.

& Rizeni, v rémci kieryth byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj (celkem 0)

Nemovitost je v dzemnim cbvody, koe stitni spravu katastru nemowitost! CR vykondva Katasirdle! 4fad pep Jihomaesvele) keal Katastatind peacoviits Brmo.mésige
N At : '
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Informace o pozemku
Parceln/ Eisio: 38637

Coec: Smo 15827861C

Katastraini uzemi:

Cislo LV £99
rob s
Vyoéra {m* 58
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mepovy list: MO
Urden| vyméry: Ze souragnic v S-JTSK
Zplsob wuiith zeier
Druh pozemiu: ostatni plocha

Sousednl parcely

Viastnici. jini opravnéni
Viastnicke pravo Poddl

Mendelova univerzia v Brré, Zemécéisks 1665/1, Cerna Pole, 61300 Brro

Zpisob ochrany nemovitosti

Neisou avidovary 23dné zplsoby ochrany,

Seznam BPE)

Parcela nemd evidované BPEL

Omezeni viastnického priva

Nejsou evidovana 24dns omezen/,

Jiné zapisy

Nejsou evidovary Zadné ‘né zipisy.

« Rizeni, v ramdi kterych byl & nemovitosti zapsén cenovy Udaj (cefem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitnl sprévu katastru nemavitosti CR vykondvd Katasiainl (7ac oro Jinomoreway wal Katasidinl pracovitd Bmo.misie

S
\\‘
~
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Informace o pozemku

Parceinl d4lo: 96/332

Coec: amne 5327881

Katastrdini Gzemd: ehnice [655201)

Cislo LV: 587

vyméra {m3: 126

Typ parcely: Parcels katastru nemovitost
Mapovy tist oM

UrCeni vymery: Ze souradnic v S-JTSX
Zplsob wyuditi: neplodnd plda

Druh pozemiu: ostatn’ plocha

Sousedn( parcely

Viastnici, jini opravnéni
Viastnické privo Podil
Mendeiova universita v Brné, Zemécéisks 166571, Cema Pole, 61300 Brno

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany

Seznam BPEJ
Parcela nema evigované BPE),
Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana $3dna omezenl

Jine zapisy

Nejsou evidoviny $88né jiné zapisy.




Informace o pozemku
Parceini éislo:

Cbec:

Katastréini dzemE

Cislo Lv:

Vyméra [m?):

Typ parcely:

Mapovy st

Urceni viméry:

Zolsob vyuliti

Drub pozemiu

Parcela katastry nemovitosti

DKM
Ze soufadnic v S-JTSK
Jind plocha

ostatn plocha

2909 510\ 338

Sousedn( parcety

Viastnicl, jini opravnéni
Viastnické privo Podil

Mendeiova univerzita v Bmé, Zeméddiskd 166571, Cernd Pole, 61300 Brno

Zpisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 2ddné :pdsoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEL
Omezeni viastnického priva

Nejsou evidovana Zaana omezenl’

Jiné zapisy

Nejsou evidovany 2adné jiné 23pisy,




Informace o pozemku

2HLI0Y 51T\ 338
- %

Parcein| &isio: 95/5

Obec:

—

Katastrain{ (zemi:

-y "
Cisio Lv: 587 =
Viméra [m; 812 4 'r’
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost! \?;,

s - \ €

R - A.L_(a\é
Uréeni wyméry: Ze souradnic v S-JTSK A2
Zplsob vyuditi: nepiodna plda
Orub pozemiy: ostatnl plocha

Sousedn/ parcely

Viastnidi, jini opravneéni
Vigstnické privo Podil

Mendelova univerzita v Brmé, Zemdodikd 166571, Cerna Pole, 61300 8rno

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidoviny facné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcels nemé evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Z3dna omezent,

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadne Jiné zapisy.

" Rizeni, v rémdi kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy Udaj (celikem 0)
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Informace o pozemku

Parceini Liglo: 230690

Obec fcog 15527661

Katastrainl dzemi: Qblsny (612553]

Cisio Lv: 2014

Viméra [m?: 176

Typ parcely: Parcela katastry nemovitest’
Mapovy list: oD

Urlenl vyméry: Ze soufadnic v SJTSK
Zpdsob vyudns Jind plocha

Druh pozemiu ostatni plocha

Sousednl parcety

Viastnid, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

Mendeiova universita v Biné Zemédéisks 166571, Cernd Pole, 61300 Brno

Zpusob ochrany nemovitosti

Neisou evidovany 230dné zpdsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni viastnického prava

Vécné bfemeno (podie listiny)
Vécné biemeno veden!
Jineé zapisy

Nejsou evidovany Zadné jné 23pisy.

¢ Rizeni, v rimci kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy Gdaj (celkkem 0)

Nemovitost je v Jzemnim obvodu, kde stétri spravu katastry nemovitosti CR vykondvé Katsstrding (fad pro Ihomoraveky ksl Katastrdind pracovidts Brng.mésto

A~
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Informace o pozemku

Parceini &isio:

et
Obec: 5
Katastrain/ Jzemé Lema Pole [610771) l'. -
Cisio Lv: 10001 .‘i\‘\
Viména [m%: 3229 : ".‘i“\. i
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti N "g\\
Mapovy st D 1 \ \'\
Urceni vyméry: Graficky nebo v digitaiizované mapé mq i '\. P
Zplsob wyudith: Jind plocha "
Druh pozemiu ostatn/ plocha
Viastnici. jini opravnéni
Viastnickeé privo Podil
Seatutimi mésto Brno, Dominkanské namést/ 196/1, Brmo-mésto, 60200 Brne

Zpusob ochrany nemovitosti

ochr.pésmo nemXult.pam, pam 206ny rezernvace nem.ndrkuitoam

Seznam BPE)

Parceia nema evidované BPE,

Omezeni viastnickeého prava

Nejsou evidovana Zadna omezent

Jineé zapisy

Nelsou evidovany Zaoré |iné zapisy.

" Rizeni, v rémdi kterych byl k nemovitosti 2apsin cenovy Gdaj (celkem 0)
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Informace o pozemku

Parcein Cislo:

Obec 8

Katastrainf dzemE fooave 1611373

Cigio Lv: 30001

Vyméra Im3; 214

Typ parcely: Parceia katastru nemovitosti
Mapovy list: XM

Urdeni vyméry: Graficky nebo v digitaiizované mapé
Druh pozemku: oma plaa

Sousedni parcely

Viastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

Statutarni mésto Brno. Dominikanské namésti 196/1, Brno.-mésto, 60200 Brno

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsiy phani fond
Seznam BPE)

BPE)  Vyméra
20610 214
Omezeni viastnického prava
Ne&isou evidovana £Adns omezend
Jine zapisy

Nelsou evidovany 2adné jné zapisy.

7" Rizeni, v rdmdl kterych byl k nemovitost] zapsin cenovy Gdaj (celkem 0)
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Informace o pozemku
Parceini éislo:

Obec

Katastréin! dzeme

Cisio LV: 10001

Vyméra fm: 1

Typ parcely: Parceld katastru nemovitost
Mapovy list: DM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v gigitalizované mapé
Druh pozemkus omé plda

Viastnidi, jini opravnéni
Viastnicke pravo Podil

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno.mésto, 60200 8rno

Zplsob ochrany nemovitosti

semédélsky pdni fond

Seznam BPE)
BPE) Vyméra

Q8430 199
Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana #agnd omezeni
Jiné zapisy
Nejsou evidovany £adné jre 28pisy.

v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenavy Udaj (celkem

\

\

4 r . l\
V ¢emem poli \

——




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJJ KATASTRU NEMOVITOST(

Dosavadn( stav Novy stav
Oznatenf Vyméra parcely Druh pozemku Oznacen( Vyméra parcely Druh pozemku Typ stavby Zpts. Paravnanr_se stavem evidence pravnich vztah
pozemku pazemku urcent Dil prechazi z pozemku Cisla listu Vymeéra dilu Oznagent
parc. &fslem Zpbisob vyuZitl | parc. ¢rslem Zplisob vyuZitl | Zptisob vyuZitl | vymér oznateneha v vlastnictvr drlu
katastru drrvejar poz. 2
ha m2 ha m2 ) o ha m
nemovitostl | evidenci
ostat. pl. ostat. pl.
3469/1 22 91| 0stat- Pl | 5469, 16| 68 ostat.pl. 0 | 34691 3473 16 68
3469/3 78| o3tat. pl._ 2 | 3469/1 3473 78
lostat.komunikace
3469/4 3: gp|ostat pl 0 | 3469/1 3473 3077 a
lostat.komunikace
3473 3473 3 b
3i 80
3469/5 1: pg|ostat. pl. 2 | 34691 3473 1! 68
ostat.komunikace
3473 8: 48| travnf p. 3473 8: 45| travnf p. 0 3473 3473 8: 45

311 39 31 39

Udaje o BPEJ k parceldm nového stavu dle tohoto geometrického pldnu budou prevzaty z RUIAN a jsou po dobu do p¥(sludného zdpisu do katastru
dostupné v aplikaci NahliZeni do KN na adrese https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz v &dsti Informace z katastrdinfho dzemf.

G E O M E T R | C K Y’ P L A N Geometricky plan averil autorizavany zememericky inzenyr: Stejnopis avEril autarizavany zem&mericky inZenyr:

Jméno, prijmenr : |ng Petr ROVﬂy Jmeno, prijmenr :
p ro rozdslenf pozemku Crslo polozky rejstriku autorizavanych 1743 Crsla polozky rejstriku autorizavanych
zemgmerickych inZenyrd: zem@meFickych inZenyra:
Dne : Crslo Dne Crsla
Nélezitostmi & presnost! odpovida prévnim predpisam. Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podob# uloZenému

v_dokumentaci katastralniho Gradu

Vyhatovitel :

IngPetr Rovny
Podolf 184, 664 03 Podolfl
mob.608730436 1€ 46898964

Katastrainr urad souhlasl s otfslovanim parcel. Overenl stejnopisu geometrického planu v listinné podabeé.

Crslo planu : 3662—-28/2026
Okres : Brno—mésto
Obec : Brno

Katastralnr uzem' : Redkovice

Mapavy list : DKM

Dasavadnrm vlastnrkom pozemkd byla paskytnuta moznost
seznamit se v terénu s probshem navrhavanych navych hranic,
ktere byly oznateny predepsanym zpfisabem.




3435/1

2819-1857

3392/1

I
3471

2821-838

3413

[N

3394/2

—

Crslo bodu Souradnice pro zapis do KN
Y X

2818-1857
2819-2265
2821-820
2821-821
2821-823
2821-825
2821-833
2821-837
2821-838
2821-927
2821-928

598841.99
598795.17
£98840.97
598834.70
598836.63
598825.65
598826.21
598808.22
598809.52
598831.97
598832.99
598810.11
598810.60
598811.39
598812.11
598811.88
598812.51
598813.23
598813.38
598814.12
598816.27
598820.19
598821.23
598822.30
598823.62
598824.39

1154877.76
1154774.62
1154837.62
1154834.34
1154824.82
1154806.72
1154781.20
1154784.44
1154781.38
1154826.11
1154829.19
1154782.90
1154783.92
11547856.38
1154785.70
1154786.23
1154787.02
1154787.85
1154788.01
1154788.79
1154790.56
1154793.19
1154793.95
1154794.74
1154796.00
1154796.87

=

mmmmwmwmmwmmmmmmmmmmmmmmmmg

2821-837

[N
3394/1

Seznam sou¥adnic (S—JTSK)

kv. Poznamka
dot.bar.
dac.bar.
dat.bar.
dac.bar.
dac.bar.
dac.bar.
dot.bar.
dac.bar.
dog.bar.*)
dac.bar.
dac.bar.
dog.bar.*)
dac.bar.¥)
dog.bar.*)
dac.bar.*)
dog.bar.*)
dac.bar.*)
dog.bar.*)
dog.bar.*)
dac.bar.*)
dog.bar.*)
dac.bar.*)
dog.bar.*)
dac.bar.*)
dog.bar.*)
dac.bar.*)
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2819-2265

3474

Cislo bodu Souradnice pro zapis do KN
Y X

16 5886825.58
17 598826.68
18 598827.16
19 588828.16
20 598828.63
21 5898829.31
22 598829.48
23 5898830.04
24 598831.17
25 598832.64
26 598832.34
27 598839.83
28 5898833.45
29 598833.67
30 5898840.17
31 598840.30
32 5898842.92
33 598843.46
34 598843.02
35 5898842.99
36 598843.16
37 5898841.61

1154797.84
1154799.84
1154800.86
1154803.08
1154804.72
1154807.71
1154811.77
1154814.93
1154820.01
1154824.46
1154827.23
1154834.25
1154836.86
1154841.00
1154845.76
1154847.03
1154871.10
1154873.22
1154873.34
1154874.41
1154874.89
1154875.52

[oR

3395/1

Kad

3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3

3

kv. Paznamka
dac.bar.*)
doc.bar.*)
dat.bar.¥)
doc.bar.*)
dac.bar.*)
doc.bar.*)
dot.bar.*)
doc.bar.*)
dot.bar.*)
doc.bar.*)
doc.bar.*)
doG.bar.*)
doc.bar.*)
dot.bar.*)
doC.bar.*)
dot.bar.*)
doc.bar.*)
dot.bar.*)
dot.bar.*)
doc.bar.*)
dot.bar.*)
doc.bar.*)

*) dotes.stab.dle §91 odst.6 vyhl.357/2013 Sb.



Pfiloha ¢. 3

K.4. Rec¢kovice, p.¢. 3469/1, 3473

LY

\

LU - Lesni vSeobecnée

K.0. Sadova, p.¢. 362/2

A%,

/ I ”"'l';yl ' ‘ "47//

ZU - Zelen vSeobecna

HEHHSHHH LU - Lesni vieobecné
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K.u. Obfany, p.¢. 2306/9

Z-‘-Km F1 g .-A-V '

K.a. Cerna Pole, p.¢. 464/24, k.u. Ponava, p.¢. 832/97, 832/97

\|
o2\
\WPo-14 ||

\\ Zh2 AR

— 1 \
EEEEEYENEN

- f.-- zoologicka zahrada, arboretum

BU:

BU!K3!

OV - Obcanské vybaveni verejné

ZU - Zelen vSeobecna

K.u. Kanice, p.¢. 710/3

R.i. Brno
- Zidenice

D D dopravni infrastruktura
s - silniéni
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Pfiloha ¢. 4

K.0. Re¢kovice, p.C.: 3473, dil ,,b* dle GP K.u. Sadova, p.¢.: 362/2




2909 53571 \ 338

XS
8
B
>~

K.u. Obtany, p.c.: 2306/9 K.u. Kanice, p.¢.: 710/3
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trvalé porosty a Skody na lese

_znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pozemky,

Evidencni cislo:

Piedmét znaleckého posudku:

Uéel znaleckého posudku:
Obor, odvétvi:

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Cislo objedndvky:

Cislo vyhotoveni:

Celkovy pocet vyhotoveni:
Datum vypracovdni:
Pocet stran:

Obdobi platnosti ceny zjisténé:
Obdobi platnosti ceny obvyklé:

Posudek vypracoval:

Znalecky posudek

052713/2026 (2516-037/2026)

Ocenéni pozemku a trvalého porostu, p.¢.: 317/5 v k.u. Mokra
Hora

Sména majetku

Obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace pozemky,
trvalé porosty a Skody na lese

Mendelova univerzita v Brné, Skolni lesni podnik Masarykiiv
les Kitiny, Kitiny 175, 679 05 Kitiny, IC:62156489

3

3
26.6.2026
17 stran

Adekvatni platnosti (ucinnosti) oceriovaci vyhlasky, pripadné
zméndm piedmétu ocenéni

12 mésicnu za predpokladu, Ze se predmét ocenéni a podminky
na trhu vyznamné nezméni

znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a
odhady se specializaci pozemky, trvalé porosty a Skody na lese

Prilohy:
Cislo Pocet
pfilohy | Nazev stran
1 Vypis z LV na ocefiovany pozemek 1
2 Kopie katastralni mapy s podtiskem ortofotomapy, tizemni plan mésta (vyfez), fotodokumentace 1
Celkem 5

1/15
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OSVEDCENI, OMEZUJICI VYHRADY

Zpracovatel timto osvédcuje, Ze:

1)
2)
3)

4)

odmeéna ziskana za vyhotoveni tohoto znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu neni zavisla
na ur¢enych/ stanovenych hodnotach (cenach),

nema a ani v budoucnosti nebude mit prospéch z ¢innosti souvisejicich s predmétem tohoto znaleckého posudku, odborného
posouzeni, anebo obdobného elaboratu,

zpracovany posudek zohlediiuje vSechny zpracovateli znamé skutecnosti k datu zpracovani tohoto znaleckého posudku,
odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu,

nebyly shledany zadné skuteénosti svédéici o informacich nepravdivych, zkreslenych nebo zavadéjicich.

Omezujici vyhrady:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)
11)
12)

13)

objednatel prohlasuje, Zze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny zadné skuteénosti, které by jej uvedly v omyl pii zpracovani
znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu a se zpracovanim znaleckého posudku, odborného
posouzeni, anebo obdobného elaboratu po predchozi konzultaci souhlasi,

znalec neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky nepravych dokladi a nepravdivych
informaci,

znalec neodpovida za piipadné vady znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu, jejichz
pfi¢inou jsou nedostatky v podkladech a informacich (tj. jejich nepravdivost ¢i netiplnost), pfedanych objednatelem nebo
dalSimi osobami,

znalec vychazi z toho, Ze informace ziskané z ptedlozenych podkladi a ze sdéleni opravnénych osob pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti dale ovétovany a neodpovida tedy za
jejich pravost a platnost,

dalsi informace z ostatnich (zejména vetejnych) zdroja, které byly v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo
obdobném elaboratu pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné,

zpracovatel zpracoval znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat ke konkrétnimu datu a k tomuto datu
se vztahuji veskeré zaveéry a podminky; pokud doslo ke zméné trzniho prostfedi po datu zpracovani, nejsou tyto skutecnosti
ve znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném elaboratu zohlednény,

datum zpracovani, k némuz se zavéry tohoto znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu
vztahuji, je uvedeno v tomto znaleckém posudku,

hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném elaboratu, jsou zalozeny na
predpokladech v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném elaboratu uvedenych,

vlastnickd prava k tomuto znaleckému posudku, odbornému posouzeni, anebo obdobnému elaboratu ptechazeji na
objednatele az dnem jeho Uplného zaplaceni (Ghrady daniového dokladu); do té doby je tento znalecky posudek, odborné
posouzeni, anebo obdobny elaborat vlastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoliv nakladano a nesmi byt zvefejnén
vici tietim osobam; poté smi byt tento znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat rozmnozovan pouze
jako celek, a to s pfilohami, které k nému nalezeji; znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat je
znalcem povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 a.n. zak.8.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném
znéni a § 9 odst.1 zékona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim v platném znéni,

znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat je platny pouze pro vyse uvedeny Ucel zpracovani a nelze jej
pouzit za jinym ucelem,

znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat respektuje pravni stav v oblasti dani, Gcetnictvi, financovani
a ocefiovani, platny k datu zpracovani.

v posudku neni zohlednén vliv ptipadnych pravnich vad na majetku (zastavni prava, soudcovska zastavni prava, exekuce
apod.), které by ovlivnily posudkem uréenou obvyklou cenu (hodnotu) zajmového majetku,

v posudku neni zohlednén vliv pfipadnych pravnich vad na majetku (zéstavni prava, soudcovska zastavni prava, exekuce
apod.), které by ovlivnily posudkem uréenou obvyklou cenu (hodnotu) zajmového majetku.
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Zadani

Oznaceni zadavatele posudku:

Mendelova univerzita v Brné, Skolni lesni podnik Masarykiv les Kitiny, Kitiny 175, 679 05 Kitiny,
1C:62156489.

Ukol znaleckého posudku (odborna otizka):

Zadanim je vypocet ceny zjisténé a urCeni ceny obvyklé vyse uvedeného pozemku a trvalého porostu
za ucelem smény majetku.

Ukel znaleckého posudku:
Sména majetku.
Specialni poZadavky zadavatele:

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skute¢nost, ktera miize mit vliv na piresnost zavéra znaleckého
posudku.

Ocenéni cenou obvyklou provést porovnavaci metodou.
Udaje o ocefiovaném majetku:

Vlastnik:
Mendelova univerzita v Brné, Zemédélska 1665/1, 613 00 Brno
Identifikace (RC/ICO): 62156489

Cislo LV: 579

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Katastralni izemi: Mokra Hora

Podil: 11

Ocenované parcely:
Parcela Vyméra (m?) Druh pozemku
317/5 1 085 orna puda

Datum k némuz se ocenéni provadi:

26. Cerven 2026.

Vvcet podkladu

Popis postupu znalce pii vybéru zdroju dat:

Prioritnim podkladem pro ocenéni byly skute¢nosti zjisténé mistnim Setfenim a podklady o dotCeném
pozemku a trvalém porostu poskytnuté zadavatelem znaleckého posudku. Dale byly znalcem
zajistény podklady uzemniho planu mésta Brna, podklady zhotovené Katastralnim Gradem (vypis
z LV), ziskané aplikaci nahlizeni do Kkatastru nemovitosti (informace z katastru nemovitosti,
katastralni mapa ocenovaného pozemku s podtiskem ortofotomapy), podklady o zrealizovanych
prodejich srovnatelnych pozemkii v okoli dotéené lokality (vystup ze software NemoKalk) a nasledné
prosté kopie kupnich smluv k témto prodejnim piipadim ziskané na Katastralnim urad¢, poptipadé
jiZz obsazené v archivu znalce (porovnavaci databaze 1720 pfipadt prodeji nemovitosti). Zdrojem dat
o aktualnim stavu ocefiovanych pozemkd a trvalych porostli byly podklady ziskané mistnim Setfenim
v terénu.
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Podklady pro vypracovani znaleckého posudku:

Vypis z LV na oceniovanou parcelu dodany zadavatelem znaleckého posudku.
Katastralni mapa ocefiované parcely s podtiskem ortofotomapy (zdroj: ikatastr.cz).
Uzemni plan mésta Brna (zdroj - internetové stranky mésta Brna).

Objednavka znaleckého posudku.

Vysledky mistniho Setfeni ze dne 26.6.2026.

Nk W=

Vérohodnost zdroje dat:

Zdrojem dat o skutecném stavu byla oceniovana véc, data o ni jsem zjiStoval osobné pii mistnim
Setfeni, coz zaruCuje veérohodnost. Zjisténa data o ni jsou obsazena v bodu 4 - Posudek a nejsou
v rozporu s udaji vedenymi o ni v katastru nemovitosti.

Vérohodnost ostatnich zdroji dat (podklady poskytnuté zadavatelem znaleckého posudku, podklady
KN, podklady tizemniho planu mésta Brna) nemohu potvrdit, protoze jsem se na tvorbé dat z téchto
zdrojl nepodilel (viz. § 53, odst. 3 vyhlasky o znalecké ¢innosti).

Nalez

Popis postupu pii sbéru ¢i tvorbé dat:

Prioritni pro vypocet ceny zjisténé a ureni ceny obvyklé oceniovanych pozemku byla data zjisténa pii
mistnim Setfeni, které probéhlo dne 26.6.2026 za ucasti znalce. Podklady pro mistni Setieni — viz bod
2.2.

Postup sbéru dat o predmétu ocenéni:

1. Prohlidka, zaméfeni, urceni druhu a vySe srazek ¢i pfirazek k zakladni zjisténé cené predmétu
ocenéni.

1.1. Lokalizaci pozemku jsem provedl pomoci ortofota a GPS stanice, vzdalenosti jsem méfil
laserovym dalkomérem Nikon, plochy jsem zjistil z podkladi k vypracovani znaleckého
posudku.

1.2. Fotodokumentace pfedmétu ocenéni.

2. Vyhledal jsem realizované prodeje obdobného majetku v okoli dotéené lokality ve vlastni
databazi prodeji stavebnich pozemkda (1 401 prodejnich ptipadl).

3.  Pomoci modulu ,,realizované prodeje* v software NemoKalk jsem vyhledal vkladova ¢isla
vhodnych prodejnich pfipadi pro doplnéni porovnavaci databaze.

4. Na katastralnim ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté¢ Blansko jsem ziskal prosté
kopie kupnich smluv ke vkladiim do katastru (viz bod 6) a provedl jejich analyzu.

5. Vypocet ceny zjisténé.

6. Urceni ceny obvyklé.

7.  Zpracovani znaleckého posudku.

Data ziskana o nemovité véci:

Stav pozemku dle katastru nemovitosti viz bod 1.5., 4.2. a piiloha ¢. 1, stav dle izemniho planu viz
bod 4.2. a pfiloha ¢. 2, stav pozemku v terénu viz fotodokumentace pofizena dne 26.6.2026 - piiloha
¢. 2. Mistnim Setfenim bylo zjisténo, Ze se jedna o pozemek charakteru verejné zelen¢ lokalizovany
severn¢ od komunikace Jandaskova podél meliora¢niho piikopu. Intenzivnéjsi vyuziti pozemku je
vyrazné limitovano jeho lokalizaci v ochranném pasmu VVN (zohlednéno srazkou z ceny zjisténé i
upravou koeficientu Kg pii urceni ceny obvyklé). Podél jizni hranice parcely se nachdzi sedm ks
jasanu ztepilého bez patrnych znamek poskozeni.

Popis postupu pri zpracovani dat:

Data byla zpracovana formou zapist, jejich vyhodnocenim a zpracovanim tabelarnich podkladt. Data
byla rovnéz v potiebném rozsahu konzultovana s jejich vydavateli.
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Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenéni provadim podle vyhlasky Ministerstva financi CR ¢&. 441/2013 Sb., kterou se provadgji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont (zakon
0 ocenovani majetku), ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., a zakonnymi opatfenimi Senatu ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb., ¢. 237/2020 Sb., ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky 443/2016 Sb.,
vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢&. 424/2021
Sb., vyhlasky €. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., a vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., a vyhlasky ¢.
523/2025 Sh.

Ocenéni cenou obvyklou

Ocenéni cenou obvyklou jsem provedl porovnavaci metodou; pii aplikaci porovnavaciho zptisobu
ocenéni jsem pouzil metodu pfimého porovnani, metodiku index® odlisnosti.

Porovnavaci databaze byla sestavena vyhradné z jiz uskutecnénych obchodnich piipads; do
porovnavaci databaze nebyly zafazeny nabidky realitnich kancelafi, které odrazeji spisSe oCekavani
prodavajicich nez realné ceny dosahované v lokalité.

Vybér prodejnich vzorkii byl provedeny na zakladé téchto kritérii: Casové hledisko, lokalita, vyméra
objektu, intenzita vyuziti a dalsi vlivy (dfevinna skladba stav trvalych porostd, potencial vyuziti pozemku
apod.). Do porovnavacich databazi byly prioritné zafazeny prodejni vzorky z blizkého okoli lokalit.
Udaje o srovnatelnych nemovitostech byly zpracovany do tabulky s uvedenim realizovanych
jednotkovych cen.

Ocenéni jsem v souladu s ustanovenim § 9 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o
zméné nékterych zakoni, provedl dle skute¢ného stavu v terénu a zpisobu vyuZiti pozemki.

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Z:akladni cena stavebnich pozemki - vyjmenované obce a katastralni iizemi:

Obec Brno, katastralni izemi Mokra Hora - zakladni cena: 10 670 K¢/m?2.

Posudek
Popis postupu pii analyze dat
Popis postupu pri analyze dat pro urceni ceny obvyklé

Podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni zakona 237/2020 Sb. se majetek
oceniuje obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob ocenovani. Obvyklou cenou se pro
ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodeji stejného, popiipadé obdobného
majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich
¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim. V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neureni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny. Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka,
za kterou by mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze u€astnici smény jsou osobami, které
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mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle. Uréeni obvyklé ceny
a trzni hodnoty a postup pii tomto ureni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné
pouzitych udaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu prfedmétu ocenéni, ticelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urCeni obvyklé ceny a trzni
hodnoty stanovi vyhlaska.

Podle vyhlagky CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku a o zmén¢ n€kterych zakonl (zdkon o oceniovani majetku), ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky 443/2016 Sb., vyhlasky ¢.
457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., a vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhl. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢.
337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., a vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., a vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., § 1a,
odst. 1) se obvykla cena urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predmétt
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby.

Dle odst. 2) vyhlasky postup ur¢eni obvyklé ceny zahrnuje a) vybér udaji do souboru pro porovnani
s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych pfedméti na zaklad¢ kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni; b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdob-
nych pfedméth ocenéni s Gdaji o ocenovaném piredmétu ocenéni; ¢) uréeni zakladni jednotky pro po-
rovnani a parametrd s vyznamnym podilem na vysi ceny, ureni rozdilti parametrdi mezi ocefiovany-
mi pfedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni; d) Gpravu sjednanych cen v navaznosti na od-
lisnost obdobnych predméti ocenéni od predmétii ocenovanych jejich korekci, pricemz odchylka
zpusobena korekei musi byt fadné odivodnéna; e) vybér, odiivodnéni a provedeni analyzy s vyhod-
nocenim souboru upravenych cen vcetné zdivodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udajii a
/) urceni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen. Dle odst. 3) udaje pou-
zité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi byt z ocenéni
ziejmy a doloZeny. Dle odst. 4) Nemoznost urCeni obvyklé ceny podle odstavcl 1 a 2 je nutné dolo-
Zit, zejména uvést postupy, které¢ byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedmétii ocenéni
provedeny, a jejich vysledky.

Prodejni vzorky byly analyzovany naslednym postupem:

1. Vytazeny jsou vzorky neodpovidajici segmentu, pfipadné podsegmentu trhu.

2. Dale jsou vyrazeny vzorky, kde se do realizované ceny promitly mimofadné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho pfipadné vliv zvlastni obliby (napt. prodej z
exekuce, prevody v roding, z firmy na spole¢nika, prodeje obci za ceny podle obecni vyhlas-

ky apod).

3. Zbyvajici vzorky se doplni cenovym udajem.

4, Provede se korekce odlisnosti pomoci vybranych cenotvornych koeficientt, vyplyvajicich z
Nalezu analyzy trhu.

5. Vysledné jednotlivé porovnavané ceny (minimalné tfi vzorky) jsou statisticky zpracovany

metodou stiedni hodnoty (vazeny aritmeticky pramér).
Popis postupu pii analyze dat pro urceni ceny zjiSténé

Ocenéni provadim podle vyhlasky Ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadgji
ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné€ nékterych zékont (zakon
o ocenovani majetku), ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., a zakonnymi opatfenimi Senatu ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., €. 237/2020 Sb., ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky 443/2016 Sb.,
vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021
Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., a vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., a vyhlasky ¢.
523/2025 Sb.

Cena zjis§téna
Ocenéni stavebnich pozemkii dle § 4 odst. 3:

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
ostatni plocha se zptisobem vyuziti pozemku draha, dalnice, silnice a ostatni komunikace, véetné je-
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jich soucasti a vefejné prostranstvi, jakoZ i pozemku, k uvedenym uceltim jiz uzivaného nebo teprve
ur¢eného rozhodnutim o umisténi stavby nebo regula¢nim planem, je cena ur¢end podle vzorce:

ZCU=7Cx],

kde

zakladni cena upravena stavebniho pozemku,

zakladni cena stavebniho pozemku,

index cenového porovnani zjistény podle vzorce I =Ps x (1 + [ Py),

hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku pro tpravu zakladnich cen pozemkd komunikaci uvede-
ného v tabulce ¢. 5 v priloze €. 3.

Kvalitativni pAsmo

1 Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah

IV. Ostatni a vefejna prostranstvi (vetejna zelen, veiejné parky a jiné vetejné prostranstvi) -0.10
2 Charakter a zastavénost uzemi

II. 'V kat. tizemi mimo sidelni ¢asti obce* v zastavéném tizemi obce -0.05
3 Povrchy

III. Vefejné parky nebo vefejna zelen 0.00

4 Vlivy ostatni neuvedené**

III.  Vlivy snizujici cenu -0.30

5 Ko

mercni vyuziti

I.  Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0.30

Index cenového porovnani podle kvalitativniho pasma
4
I=Psx (1+ ) Pi)

i=1

0.165

*#*) zohlednéna lokalizace parcely v ochranném pasmu vedeni VVn.

Vyjmenovana obec Brno, katastr Mokra Hora, ZC: 10 670 K¢&/m?

ZC=10

670.00 K&¢/m?

ZCU =ZC x IKP =10 670.00 x 0.165 =1 760.55 K¢/m*

Cena za
4.2.2.

3)

4)

(jasan

celou ¢ast pozemku: (1 760.55 K¢/m? x 1085 m?) 1910 196.75 K¢
Ocenéni okrasnych rostlin dle § 46, odst. 3 a 4 vyhlasky:

Zakladni cena okrasnych rostlin podle piislusné skupiny a vékové kategorie uvedené v piilohach ¢.
39 a 40 k této vyhlasce, véetné trvalych nelesnich porostii na nelesnich pozemcich do 1 000 m? véetné
nebo s poétem stromt do 50 ks véetné, se pripadné upravi vécné zdivodnénymi piirazkami a
srazkami uvedenymi v piiloze ¢. 39 k této vyhlaSce a vynasobi se koeficientem Ksuvedenym v
ptiloze ¢. 20 v tabulce ¢. 1 k této vyhlaSce a K, uvedenym v ptiloze ¢. 39 v tabulce ¢. 9 k této
vyhlasce.

Urcena cena okrasné rostliny podle odstavce 3 nesmi byt nizsi nez 1 % z jeji zakladni ceny uvedené v
priloze ¢. 39 v tabulkach ¢. 2 az 6 k této vyhlasce.

Polohovy koeficient K5 = 1.2

Skupina Vek ZC jedn. Mnozstvi Upravy Kz Cena rostlin

listnaté stromy Il 1120%et 1128000 Ke&ks 7 ks I 9475200 K&
ztepily/Fraxinus excelsior)

94 752.00 K¢

Celkem:
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4.2.3. Ocenéni cenou zjisténou celkem:
Stav dle KN Stav dle zpisobu ocenéni
“ -
BE g
< = o
L <
Stay dle < ; o
UpP %‘é Z .
—~ = ] g
g | g E 8 % Z S
=) £ 5] g2~ e M
) N — a9 jn?
) < <) 2 o M 2 =
. =) >0 2 | e @ 5]
. >0 ) =] = > @ﬁ <~ M
B > N =S 2 35 o 29 3
M = = > A D > N o= O
Mokra Hora | 579 | 317/5 | 1085 |omapida | ZK | 191019675 | 94 752,00 | 2 004 948,75
Celkem 1085 1910 196,75 | 94 752,00 | 2 004 948,75
Celkova cena zjisténa pozemku a trvalého porostu na parcele ¢.: 317/5 v k.. Mokra Hora
(zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini
celkem 2 004 950,00 K¢&,-
(slovy: Dvamilionyctyritisicedevétsetpadesat korun ¢eskych, 00 hal.)

4.3.

Ocenéni cenou v ¢ase a misté obvyklou

K ocenéni pouzivam porovnavaci zpiisob, metodu ptimého porovnani, metodiku indexti odlisnosti.

Metoda porovnavaci stoji na predpokladu, Ze pokud jsou zakladni cenotvorné charakteristiky majetku
ocenovaného shodné ¢i podobné jako zakladni cenotvorné charakteristiky majetkt jiz prodanych, da
se soudit, ze podobné budou i jejich ceny v ¢ase a misté obvyklé (trzni).

Pti aplikaci porovnavaciho zptisobu ocenéni jsem pouzil metodiku indexd odli§nosti.

U ocefiované nemovitosti, pravé tak jako u srovnavacich nemovitosti, je vytyceno celkem 7 dale
popsanych charakteristik (a, b, c, d, e, f, g) majicich vliv na cenu. Kazda charakteristika se naplni
konkrétnim obsahem, tj. popisem, nejprve u ocenovaného objektu a poté u srovnavacich objekti.
Nasledné se u kazdé charakteristiky stanovi koeficient Ky, ktery se snazi ,,pfipodobnit™ srovnavaci
objekty objektu ocenovanému. Srovnavaci objekt 1épe umistény, 1épe vybaveny apod. ma hodnotu Ky
mens$i nez 1, objekt hiife umistény a vybaveny pak K vétsi nez 1. TotéZ jinak feCeno: Srovnavaci

objekt 1épe umistény ¢i lépe vybaveny bude draz$i nez objekt ocenovany, a proto se jeho cena
pfimétrene snizi tak, aby lépe vyjadfovala srovnéni s cenou objektu oceiiovaného. A naopak.

Prvotnim a hlavnim pfinosem tohoto feSeni je moznost fiktivniho pfizptisobeni cen srovnavacich
objektd objektu ocenovanému. Odvozenou vyhodou je, Ze feSeni je obecné pouZzitelné na vSechny
nemovitosti. Zavérecnd Uprava porovnavaci databaze spocCivala v pfifazeni vahy jednotlivym
pozemkim — vyS$$i vahu jsem uréil pozemkim, jejichZ lokalizace a zpisob vyuziti je shodny ¢i
nejvice podobny pozemku ocefiovanému.

Pii sestavovani porovndvaci databaze jsem vyuzil jednak poznatky ziskané detailnim mistnim
Setfenim (pro urceni segmentu a podsegmentu trhu), nasledné potom udaji KN o realizovanych
prodejich pozemkl v odpovidajicim trznim segmentu v okoli lokality a podkladli ze své databaze
prodeja.

Porovnavaci databaze byla sestavena vyhradné z jiZ uskute¢nénych obchodnich piipadi; do
porovnavaci databize nebyly zatazeny nabidky realitnich kancelafi, které odraZeji spiSe
ocekavani prodavajicich nez reialné ceny dosahované v lokalité.

Pred vybérem objektli do porovnavaci databaze jsem provedl detailni prizkum trhu v lokalité¢ a
orientacni zhodnoceni vSech ocenovanych pozemkd s vyuZzitim postupl analyzy nevys$siho a
nejlepsiho vyuziti majetku.

A4

Analyza nevyssiho a nejlepSiho vyuziti
Nejlepsi a nejvyssi  vyuziti majetku je podle dvanacté edice ,,Ocefiovani nemovitého
majetku® definovano jako: Rozumné pravdépodobné a legélni uZziti nezhodnocené parcely nebo
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zhodnocené¢ho majetku, které je fyzicky mozné, pravné povolené, vhodné podpoftitelné, finanéné
opodstatnitelné a které docili jeji/jeho nejvyssi hodnotu.

Vyse uvedena analyza pozemku byla provedena pouze orienta¢né (detailni ekonomicka analyza
variant vyuziti pozemkl vyrazné piesahuje zadani znaleckého posudku).

Na zéklad¢ vystupt z analyzy vySe byly do porovnéavaci databaze zatazeny objekty, které reflektuji
jak soucasné vyuziti pozemku, tak i budouci ,,nejvyssi a nejlepsi vyuziti majetku®.

Charakteristika vybranych porovnavacich objektt celkem:

Por. Datum Okre§/ . - Kultura, zp. | Vyméra . . Zdroj Cena
N rodeje katastralni | Lokalita Vyuziti (m2) Popis informace o (K&/m?)
P ufrad cené
Pozemek lokalizovany podél jizni hranice
lesni Doze- komunikace II. tfidy ¢. 373 z Lisn¢ do V-
1 9.5.2025 Brno-mésto Lisen mlejk 108 Ochozu u Brna. Pruh pozemku charakteru | 7316/2025- | 1500,00
silniéniho pomocného pozemku v 702
ochranném pasmu komunikace.
Soubor tii parcel v tésném sousedstvi
situovanych severné od hranice arboreta
ostatni MENDELU v lokalité femenovych parcel
locha. orna jinych vlastniki. Neoplocené parcely v V-
2 14.7.2025 Brno-mésto | Ponava |P oy, 6225 uzemnim planu zatazené do ploch ZU - 14316/2025-| 749,67
uda, lesni
P oze’:mek zelent vSeobecna, piistupné nejlépe od 702
p nakupniho centra severné po pésinach,
vyuzivané jako vefejna zelen. Prodej
podilu 3/28.
Soubor dvou sousedicich parcel lokalizo-
vanych jihozapadn€ od kfizovatky komu- V-
3| 632024 | Brno-mésto | Zidenice | T2 1064 | Dikact jedovnicki - ZaroSické, piimo 4242/2024- | 1499,72
plocha sousedicich s ulici Jedovnicka. K datu
- R 702
prodeje byly pozemky vyuzivané jako
chodnik a vefejn4 zelen. Prodej podilu.
3 Soubor tii parcel - pruh pozemku podél e
4 | 252024 | Brmo-mesto | G | ostami gs | komunikace Kfizikova pobliz kfizovatky | 7957054. | 1300,00
Pole plocha s tfidou Generala Piky v Brn¢-Cernych
. s . 702
Polich v ochranném pasmu komunikace.
Parcela lokalizovana ve volném soused-
stvi jizniho okraje zastavéného uzemi
mestské ¢asti Ofesin. K datu prodeje se e
5 | 27.112025 | Brno-mésto | Ofegin |  OS@i 426 |Jednalo o pozemek porostly vzristove | »50537075 | 1173 7
plocha diferencovanou kmenovinou s pfevahou 702
listnacu charakteru vefejné zelené resp.
lasa s pfevazujici zdravotné rekreacni
funkci. Pozemek bez ochrany PUPFL.

Pro piepocet jednotkové prodejni ceny z data uskuteénéni prodeje k datu ocenéni byl pouzit CSOB

index bydleni (diive HB index) pro segment pozemkd:

Pof.¢. Cislo vkladu Datum prodeje | Cena prodeje (K&/m?) | Index zmény ceny (%) | Cena pouzita (K&/m?)
1 V-7316/2025-702 9.5.2025 1500,00 1,034 1551,31
2 V-14316/2025-702 14.7.2025 749,67 1,024 767,74
3 V-4242/2024-702 6.3.2024 1499,72 1,115 1 672,67
4 V-7962/2024-702 2.5.2024 1300,00 1,109 1 441,30
5 V-20973/2025-702 27.11.2025 1173,71 1,000 1173,71

Odvozeni jednotkové porovnavaci ceny:
Objekt ¢. 1 2 3 4 5
Koef. Hodn. Hodn. Hodn. Hodn. Hodn. Celkem

Lokalita, infrastruktura Ka 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Druh pozemku, vymeéra, tvar Kb 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Poloha v obci Kc 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Dostupnost Kd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Vybavenost, sité Ke 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Zatazeni v UP Kf 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Zpusob, intenzita vyuziti, ostatni Kg *) 0,70 0,80 0,80 0,70 0,70

Ka x Kb x Ke x Kd x Ke x Kf x Kg 0,70 0,80 0,80 0,70 0,70

Cena realizovana (K&/m?) 1551,31 | 767,74 | 1672,67 | 1441,30 | 1 173,71
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Vaha (%) 20,00 | 20,00 20,00 20,00 | 20,00 100,00
Cena srovnavaci Cs (K&m?) 973,75

*) zohlednén prodej podilu porovnavacich pfipadd, limitace vyuziti oceniované parcely vzhledem k jeji lokalizaci
v ochranném pasmu VVN

Celkova cena obvykla se ur¢i jako nasobek jednotkové ceny obvyklé plochou pozemku:

Stav dle KN Cena obvykla
£
>0
¥ ~
j13)
. S 2 g =)
> o o
=| E| B | & = E
3 < 8 < 2 5}
. =) B3 a 3 = o
. S8 E] B | B O3 g
Y T - S a > 2 o
Mokra Hora | 579 | 317/5 | 1 085 | orna puda | 1 085 | 973,75 | 1056 518,75
Celkem 1 085 1 085 1 056 518,75

Celkova cena obvykla pozemku a trvalého porostu na parcele ¢.: 317/5 v k.ai. Mokra Hora
(zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

celkem 1 056 520,00 K¢,-
(slovy: JedenmilionpadesatSesttisicpétsetdvacet korun ¢eskych, 00 hal.)

5.1.1.

5.1.2.

5.2.

Interpretace vysledku analyzy — cena obvykla

Pti urceni obvyklé ceny predmétného pozemku a trvalého porostu byl pouzity porovnavaci zpasob,
vychazeno bylo z porovnani srovnatelnych nemovitych véci umisténych ve volném okoli dotéené
lokality, sjednané (realizované) ceny byly upraveny korekci. Obvykla cena je uréena jako vazeny
aritmeticky primér upravenych sjednanych jednotkovych cen srovnatelnych nemovitych véci, ktery
byl vynasoben vymeérou ocenovaného majetku.

Interpretace vysledku analyzy — cena zjiSténa

Ocenéni cenou zjisténou bylo provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi CR ¢&. 441/2013 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné
nekterych zakont (zékon o ocenovani majetku), ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢.
257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., a zakonnymi
opatienimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zékony ¢&. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., ¢.
237/2020 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.,
vyhlasky 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020
Sb., vyhlasky €. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., a vyhlasky ¢&.
370/2024 Sb., a vyhlasky ¢. 523/2025 Sb.

Kontrola postupu

Vybér dat realizovanych prodeji, vcetné setfidéni, vylouceni nevhodnych vzorkti a konecné
zpracovani dat porovnavacim zptsobem, metodou pfimého porovnani, byl proveden transparentnim
zplsobem, umoziujicim opakovani postupu. Rovnéz jsem provedl zpétnou kontrolu vhodnosti
pouzité jednotkové miry. Pro dany segment trhu je vhodna a v porovnani s pouzitymi vzorky je také
ov¢titelna.

Koneény vysledek porovnavaciho pfistupu se nachazi v intervalu realizovanych jednotlivych trznich
cen shodného nebo obdobného segmentu trhu nemovitosti v dané lokalité po vylouceni extrémnich
hodnot.

Pro kontrolu vérohodnosti pouzitych dat (cenové udaje z Katastru nemovitosti) byly ceny pouzitych
vzorki ovéfeny z nabyvacich titulti Sbirky listin CUZK.

Znalecky posudek je tedy plné pfezkoumatelny jak z hlediska pouzitych dat, tak z hlediska pouzitého
porovnavaciho pristupu
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6. Zavér
6.1.  Citace zadané odborné otazky

Zadanim je vypocet ceny zjisténé a urCeni ceny obvyklé vyse uvedeného pozemku a trvalého porostu
za Ucelem smény majetku.

6.2. Odpovéd

6.2.1. Ocenéni cenou zjiSténou dle parcel a majetku:

Stav dle KN Stav dle zplisobu ocenéni
“ o
< >§ #ﬂ
Stav dle T = o
- - o [
up £ .
=~ z G g 8=
>0 o N + =} ~
g g =] =) 8 17 >Q
o = 3] =) 2 M
5 < ) =Rl Y, © ~
|E | 5 & ses g 5
3 S8 B % T bR =
N ol £ 1 2 o) 528 S ¥ o}
Mokra Hora | 579 | 317/5 | 1 085 | orné puda ZK 1910 196,75 | 94 752,00 | 2004 948,75
Celkem 1085 1910 196,75 | 94 752,00 | 2 004 948,75

Celkova cena zjisténa pozemku a trvalého porostu na parcele ¢.: 317/5 v k.. Mokra Hora
(zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

celkem 2 004 950,00 K¢&,-
(slovy: Dvamilionyctyfitisicedevétsetpadesat korun ¢eskych, 00 hal.)

6.2.2. Ocenéni cenou obvyklou dle parcel a majetku:

Stav dle KN Cena obvykla
E
>Q
=3 ~
< v
& =3
><): S % o 8 E
| & 5 E| % 2
5 ) S ) ] ©
. g D o B3 = bt
. S| 8| B % E| 2 g
] = >
Y, Jl £1 2 a S 2 S
Mokra Hora | 579 | 317/5 | 1 085 | orna pida | 1 085 | 973,75 | 1056 518,75
Celkem 1085 1085 1 056 518,75

Celkova cena obvykla pozemku a trvalého porostu na parcele ¢.: 317/5 v k.ai. Mokra Hora
(zaokrouhlena na desitky K¢), ¢ini

celkem 1 056 520,00 K¢,-
(slovy: JedenmilionpadesatSesttisicpétsetdvacet korun ¢eskych, 00 hal.)

6.3.  Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho piresnost
Urceni ceny zjisténé je adekvatni platnosti (G€innosti) oceniovaci vyhlasky, pfipadn¢ zménam
pifedmétu ocenéni.

Urcena cena obvykla je platna ke dni ocenéni.
6.4. Piedpisy a literatura:
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- Vybrané pravni predpisy k problematice soudniho inZenyrstvi a obecnych zasad ocernovani majetku v
CR. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, 2016. ISBN 978-80-7204-942-4,
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Asociace znalcti a odhadcii Ceské republiky, o.s. (https://www.azo.cz),

Ustav ocefiovani majetku CKOM, a.s. (http://www.ckom.cz/index.php/uom),

Portal uzemniho planovani UPD a UPP obci (http://portal.uur.cz/nastroje-uzemniho-planovani-v-
ceske-republice/upd-a-upp-obci.asp),

dalsi internetové servery: www.sreality.cz, www.reals.cz, www.seznam.cz, www.wikipedia.cz,
www.mistopisy.cz (Mistopisny privodce po CR) http://www.mapy.cz,

Registr smluv (https://smlouvy.gov.cz/) — najemni a prodejni smlouvy a dalsi podklady,

Zakony - portal vetejné spravy (http://portal.gov.cz/portal/obcan/),

Graficka ¢ast povodiiového planu Ceské republiky, uvefejnéna na www.dpper.cz, zpracovana Minis-
terstvem Zivotniho prostfedi CR,

Mapa povodiovych rizik, zdroj: www.cap.cz,

Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM) - (http://www.uzsvm.cz/),

Cenova Mapa Asociace realitnich kancelati CR (ARK CR) - (http://cenovamapa.eu/),

Oficialni server ¢eského soudnictvi (www.justice.cz).

ZAKONY A PREDPISY (platna legislativa):

zak.¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni,

zéak.¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) , v
platném znéni,

zak.¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim bytd a nebytovych prostor v domé¢ s byty,

zéak.¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecnim zfizeni), v platném znéni,
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- zak.C. 500/2004 Sb., spravni rad v platném znéni,

- zak.C. 137/2006 Sb., o vefejnych zakéazkach v platném znéni,

- zak.C. 50/1976 Sb. o Gtzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) - Ga¢innost od:
01.10.1976, zruSeno: 01.01.2007,

- zak.C. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim #adu (stavebni zakon) v platném znéni,

- zak.C. 256/2013 Sb., katastralni zakon.

- vyhl.¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska),

- zak.C. 526/1089 cast, 1090/1 &4ast, 2182 &ast Sb.. o cenach. v platném znéni,

- zak.opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci,

- zak.opatfeni Senatu ¢. 344/2013 Sb., 0 zméné daiovych zakoni v souvislosti s rekodifikaci soukro-
meho prava a o zméné nékterych zakond,

o

O

- zak.C. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informaci, v platném znéni,

- zak.C. 10172000 Sb., o ochrané osobnich tidajt, v platném znéni,

- zak.C.184/2006 Sb., o vyvlastnéni, v platném znéni,

- 2ak.C.458/2000 Sb., energeticky zékon, v platném znéni,

- zak.C.127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich. v platném znéni,

- zak.C.254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni,

- zak.C.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich. v platném znéni,

- zak.C.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni,

- zak.C.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni.

- zak.C.416/2009 Sb., liniovy zékon (o urychleni vystavby infrastruktur), v platném znéni, a dalsi.
- zak.C.334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského pidniho fondu, (zeym.§4 odst.1, pism. e),f),

- 2ak.C.229/1991 Sb., o puadé,

- zak.C. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a 0 zméné nekterych zakoni (zékon o ocefiovani majetku),
- zak.C. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kanceléafich a znaleckych ustavech, v platném znéni,

- vyhlcC. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti. v platném znéni.
- vyhLc. 504/2020 Sb., o znale¢ném, v platném znéni.
- vyhl.C. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych znaleckych oborti

Posudek byl vypracovan dne 26.6.2026.

Posudek vypracoval:

Iento posudek je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z toho 2 obdrzi objednatel Mendelova univerzita v Brné,
Skolni lesni podnik Masarykiiv les Kitiny, 679 05 Krtiny, 1C:62156489, jedno vyhotoveni ziistava zaloZeno u
znalce.

Prohlasuji, Ze jsem si dle § 127a zikona ¢& 99/1963 Sb., obcansky soudni Fad, ve znéni pozdéjsich
predpisu, védom nasledku védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Prohlasuji, Ze ve smyslu § 18 ziakona ¢&. 254/2019 Sb. nejsem podjat k véci, i¢astnikovi Fizeni nebo jeho
zastupcei, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi Fizeni nebo pri
Jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

Veskeré ceny ve znaleckém posudku jsou uvedeny v K¢ bez DPH.
Konzultant nebyl prizvan.

Odména nebo nihrada nakladi znalce: Byla sjednana smluvni odména.
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g i Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcti vedeném Ministerstvem
spravedinosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pozemky, trvalé porosty a
Skody na lese.

Znalecky posudek je zapsan v centralni evidenci znaleckych posudki pod poj. €.: 0527]3/2026
(2516-037/2026). |

Znalecné G¢tuji dle pripojené likvidace.

Adamov, 26.6.2026.
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Obec: 582786 Brno
Kat. Gzemi: 611701 Mokra Hora
Cislo LV: 579

21909 531 \ 338

Datum: 23.06.2026 14:51:16

List vlastnictvi
Vypis z modulu KN

Okres: 3702 Brno-mésto
Kraj: 116 Jihomoravsky kraj

CAST A Vlastnik, jiny opravnény

Opravnény subjekt, adresa Identifikator Podil
Viastnické pravo
Mendelova univerzita v Brné 1€0: 62156489 1/1
Mendelu
CAST B Nemovitosti
Parcela Vyméra (m2) Druh pozemku Zplsob vyuziti Zplsob ochrany
317/5 1085 orna plda zemédélsky ptdni fond

CAST B1 Jina prava

(bez zapisu)

CAST C Omezeni vlastnického prava

(bez zapisu)

€AST D Jiné zapisy
Typ vztahu
Opravnéni pro

Povinnost k

* Zména vymér obnovou operatu

Parcela: 317/5

CAST E Nabyvaci tituly a podklady k zapisu

Listina

* Opatfeni nadfizeného organu.

Z-4000011/2001-702

Pro: Mendelova univerzita v Brné, ICO: 62156489, Adresa: Mendelu

* Smlouva o bezlplatném prevodu ze spravy PF CR (§ 2 z.¢.569/1991 Sb.) ze dne 24.08.2005. V-11111/2005-702
Pro: Mendelova univerzita v Brné, ICO: 62156489, Adresa: Mendelu

* Rozhodnuti ze dne 24.04.2006.

Z-12492/2006-702

Pro: Mendelova univerzita v Brné, ICO: 62156489, Adresa: Mendelu

* Rozhodnuti o prechodu véci z vlastnictvi CR ze dne 19.03.2007. Z-11605/2007-702
Pro: Mendelova univerzita v Brné, ICO: 62156489, Adresa: Mendelu

CAST F Vztah BPEJ k parcelam

Parcela

BPEJ Vyméra (m2)

317/5

35800 1085

Platnost k datu: 24.10.2025

Stranka cislo: 1
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