Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.9.2026

221. Nabidka predkupniho prava ke spoluvlastnickym podilum na
stavbé bez ¢. p./C. e., zpusob vyuziti rodinny dim, postavené na
pozemku p. €. 548 v k. 4. Kohoutovice

Anotace

Nabidka zakonného predkupniho prava dle § 3056 OZ ke spoluvlastnickym podilim na stavbé rodinného
domu postaveného na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku podilovych spoluvlastniku
“(déle jen ,spoluvlastnici®), zastoupenych na zdkladé udélené plné moci

advokatem Mgr. AleSem Koubkem, doruc¢enou dne 12. 8. 2026, na vyuziti
predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky
zékonik, v platném znéni (déle jen ,0Z“), k jejich spoluvlastnickym podilim (kazdy
spoluvlastnik vlastni id. 1/3 vzhledem k celku) na stavbé bez ¢. p./C. e., zpusob
vyuziti rodinny dim, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna
p. €. 548, zastavéna plocha a nadvori o vymére 41 m2 v k. . Kohoutovice, za kupni
cenu ve vysi 1 300 000 K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy uzaviené
s koupéchtivym a smlouvy o advokétni ischoveé.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 OZ, ke spoluvlastnickym podilim spoluvlastnikli na stavbé bez ¢. p./C. e.,
zpusob vyuziti rodinny dam, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna p. €. 548, zastavéna plocha a nadvori o vymeére 41 m2 v k. 4. Kohoutovice, dle
nabidky dorucené dne 12. 8. 2026.

Stanoviska

Material bude predlozen na R9/192. schuzi Rady mésta Brna konané dne 9. 9. 2026.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Duvodova zprava:

Uvod:
Pfedmétem predkladaného materialu je feSeni nabidky podilovych spoluvlastniku

(dale jen ,spoluvlastnici“), zastoupenych na zakladé udélené plné moci
advokatem Mgr. AleSem Koubkem, doruCené dne 12. 8. 2026, na vyuziti pfedkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathém znéni (dale jen ,0Z°),
k jejich spoluvlastnickym podilim (kazdy spoluvlastnik vlastni id. /3 vzhledem k celku) na stavbé
bez €. p./¢. e., zpUsob vyuZiti rodinny dim, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna p. €. 548, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 41 m2 v k. U. Kohoutovice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 12. 8. 2026 nabidku spoluvlastnikd na vyuziti pfedkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 OZ k jejich spoluvlastnickym podilim (kazdy spoluvlastnik vlastni id. /3
vzhledem k celku) na stavbé bez &. p./€. e., zpUsob vyuziti rodinny dim, postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p. ¢. 548, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 41 m2
v k. U. Kohoutovice, za kupni cenu ve vySi 1 300 000 K¢, a za podminek doloZené kupni smlouvy
uzaviené s koupéchtivym a smlouvy o advokatni uschové.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc prfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 OZ, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti u¢innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vy$e uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo ke stavbé, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikiim stavby vzniklo
vuéi statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je stavba umisténa.

Zakonna lhata pro pfijeti nabidky je tfimési¢ni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ) a v pfipadé této nabidky uplyne k datu 12. 11. 2026.

Popis:

VySe specifikovana stavba bez ¢&. p./€. e., zplsob vyuziti rodinny ddm, postavena na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 548 v k. U. Kohoutovice, se nachazi jako samostatné stojici
objekt umistény od nedaleké zastavby rodinnych domu pfi ul. Navrsi Svobody, a to v bezprostfedni
blizkosti silni€ni komunikace, z fotodokumentace objektu je patrné, Ze stavba se IiSi jak stavebné, tak
dispozi¢né od obvykle postavenych nemovitosti uréenych k trvalému bydleni.

V doloZené kupni smlouvé prodavajici k objektu uvadi, Ze ackoliv je nemovitost v katastru nemovitosti
zapsana jako rodinny ddm, nespliuje podminky uzivani k pfislusnému Gcelu, tj. k bydleni. Jedna
se 0 nemovitost zna&ného stafi, v plivodnim a fakticky neobyvatelném stavu, pfed rekonstrukci, a tomu
odpovida i jeji stavebné-technicky stav, mira opotfebeni a potfeba oprav &i Uprav, v kupni smlouvé
kupujici vyslovné potvrzuje, Ze nepfedpoklada stav odpovidajici novostavbé ani bezvadnost
a ze sjednana kupni cena zohlednuje stafi a fakticky i pravni stav nemovitosti.

Vlastnik nemovitosti nema k uzZivani pozemku p. &. 548 v k. u. Kohoutovice sjednan zadny uZivaci titul
a uziva pozemek neopravnéné.

Pfedmétny pozemek je svéfeny méstské ¢asti Brno — Kohoutovice.
Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UpmB) je pozemek p. é. 548 v k. u. Kohoutovice

soucasti plochy stabilizované s rozdilnym zplsobem vyuziti BU — Bydleni vSeobecné
se strukturou zastavby rezidenéni nizkopodlazni, s vy§kovou Urovni zastavby 3 — 10 m (BU.R2).

Zavér:
V navaznosti na vyse uvedené je organtim Statutarniho mésta Brna nyni pfedlozen tento navrh
usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni
§ 3056 OZ, ke spoluvlastnickym podiliim spoluvlastnik( na stavbé bez €. p./€. e., zpUsob vyuziti
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rodinny diim, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 548, zastavéna
plocha a nadvofi o vyméfe 41 m? v k. 4. Kohoutovice, dle nabidky doruéené dne 12. 8. 2026,

ato zejména s prihlédnutim ke skutec¢nosti, Ze pozemek dotéeny predmétnou stavbou, zapsanou
v katastru nemovitosti jako rodinny dim bez ¢. p./¢. e., je soucasti lokality nachazejici se dle
UpmB ve stabilizované plose uréené k bydleni a nejedna se o rozvojovou lokalitu uréenou
k prestavbé, z uvedeného dlivodu tedy neni Zadny duivod k vyuziti predmétné nabidky

predkupniho prava.

Material nebyl z éasovych divodul predloZzen k projednani Komisi majetkové Rady mésta Brna.

Material bude predlozen na R9/192. schlizi Rady mésta Brna konané dne 9. 9. 2026.

Stanoviska dotéenych organu:

MC Brno — Kohoutovice

MC Brno-Kohoutovice byla pisemné vyrozuména o skute¢nosti, ze nabidka predkupniho prava bude
pfedlozena k projednani do organi SMB s navrhem usneseni na nevyuziti pfedkupniho prava,
o pfijatém usneseni ZMB bude MC pisemné informovana.
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MMB/0439274/2026 Statutarni mesto Brno ‘
ik eyt Dominikanské nam. 196/1 |
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Dat. schrankou mmb 1es9b@08ddc

V Brné dne 12. 8. 2026

Nabidka ke koupi stavby

Obracim se na Vase mésto v zastoupeni pani

Kopfivnice (dale jen ,Prodavajici“) jako vlastnikll pozemku pod budovou bez &. p. / & e. (rod. dim),
zapsanou na listu viastnictvi ¢.JJJli]v katastrélnim (zemi Kohoutovice, obec Brno, u Katastrélniho Gfadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno — mésto, postavenou na pozemku p.¢. 548
v k. 0. Kohoutovice ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna (déle jen ,Budova“),

a to s ohledem na zamér Prodéval'l’cich irodat Budovu do vlastnictvi tfeti osoby — _

Prodavajici uzavreli s p. -uzavFel smlouvu o prevodu Budovy, jejiz znéni je ptilohou této
nabidky, vcetné souvisejici smlouvy o advokatni Uschové zajistujici Ghradu kupni ceny a Uschovu listin,
jejiz znéni je také prilohou této nabidky.

S ohledem na zakonné predkupni pravo vlastnika pozemku pod prevadénou stavbou die
ust. § 3056 obcanského zakoniku Vasemu méstu timto jako predkupnikovi v zastoupeni
Prodavajicich ¢inim nabidku ke koupi Budovy prevadéné dle pfiloZzenych smluv kupni a o
tischovég, a to za stejnych podminek, jako jsou uvedeny v téchto smlouvach.

Zadam Vase mésto o sdéleni, zda tuto nabidku pFijima, a to za stejnych podminek, za jakych
byly uzavieny pfiloZzené smlouvy, nebo ze predkupniho prava nevyuziva, a to datovou
zpravou do mé dat. schranky id. 5vk7eyi nebo v listinné podobé na adresu pobocky nasi
kancelare Renneska tfida 393/12, 639 00 Brno.

Dékuiji za spolupraci!

S pozdravem

Mgr. Ales Koubek, advokat v plné moci

prilohy: smlouva o prevodu vlastnictvi, smlouva o Gschové, pifid moc advokata

smpl_legal s.r.o. advokatni kancelar | law firm

sidlo (seat): Bubenska 1158/17, 170 00 Praha registrovana u Ceské advokatni komory

pobocka (branch): Renneska tfida 393/12, 639 00 Brno  registered by the Czech Bar Association

1CO (Business ID): 06664652 www.smpl.cz | info@smpl.cz | +420 728 156 155
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KUPNIi SMLOUVA,
uzaviena podle § 2079 a nésl. zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obéanského zakoniku (dale jen ,,ObCZ"), mezi nasledujicimi Gcastniky:
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)

2)

3)

4)

I.
Prohlaseni smluvnich stran

Prodévajici & 1, & 2 a & 3 shodn& prohlasuji, Ze jsou z titulu usneseni Méstského soudu

vBrn& ze dne 4. 05. 2026, & j. 59 D 1569/2024-257, s pravnimi Ucinky vkladu

(V-10499/2026-702) ke dni [4. 05. 2026 podilovymi spoluvlastniky této nemovité véci:

~ budovy bez & p./ & e. (rod. dim), stojici na pozemku parc. €. 548,

zapsaného na listu vlastnictvi ¢ v katastrdlnim Uzemi Kohoutovice, obec Brno,

vedeném Katastralnim G(Fadem pro Jihomoravsky kraj, Katastrélnim pracovistém

Brno - mésto (dale jen ,,Nemovita vé&c"). Kazdému z nich nalezi spoluvlastnicky podil

o velikosti 1/3.

Prodavajici & 1, & 2 a & 3 prohlasuiji, ze

a) v0¢i nim neni vedeno exekuéni Fizeni, ani jim neni znéma okolnost, kterd by zahdjeni
exekuéniho Fizeni odiivodiiovala;

b) vGéi nim neni vedeno insolvenéni fizeni, ani jim neni znama okolnost, ktera by zahdjeni
insolven&niho Fizeni odlivodiiovala; :

¢) nejsou v tipadku a neni jim zndma okolnost, kterd by tipadek v budoucnu odivodiiovala;

d) nemaji Zddné neuhrazené dluhy vi&i stitu ani vi&i tfetim osobam, jejichZ vyrovnani
by mohlo byt v diisledku prevodu vlastnictvi podle této smlouvy zmareno, a tudiz
nejsou dany diivody nedginnosti této smlouvy podle § 589 ObcZ;

e) Nemovita véc neni souédsti spole¢ného jméni manzelll kteréhokoli z nich,
at’ jiz vyporddaného nebo nevypoiddaného;

f) vNemovité véci neni umisténa rodinnd domacnost manzelll nebo rodiny,
ktera by jejich prodejem mohla byt podle § 747 ObcZ, ohroZena.

V pripadé, Ze by v obdobi mezi uzavienim této smlouvy a vkladem vlastnického prava
ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti na Nemovité vé&ci vznikly jakékoli pravni

“vady, které by mohly vykon jeho vlastnického prava ohrozit nebo omezit, pripadné by mu

branily v nabyti vlastnického prava, je opravnén od této smlouvy odstoupit. Toto ujednani
pritom plati ve vztahu k Nemovité véci jako celku, bez ohledu na to, na strané kterého
z Prodévajicich by takova pravni vada vznikla, nebot’ Kupujici ma zjem nabyt Nemovitou
véc toliko jako celek.

Kupujici prohlaiuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy obezndmil s Nemovitou véci

a je mu znam jeji fakticky a pravni stay, pFedevsim pak:

a) je srozumén s tim, Ze se jednd o stavbu na cizim pozemku, kdy vlastnikem pozemku
parc. & 548 (zastavéna plocha a nadvofi, LV 100001) je Statutirni mésto Brno,
ICO 44992785, Dominikanské namésti 196/, 602 00 Brno — stred a seznamil se
s dokumenty, které mu stran kolaudace Nemovité véci zaslal dne 15. 7. 2026 na jeho
email Mgr. Ale§ Koubek, advokat ev. C. CAK 16385, vykonavajici advokacii jako
spoleénilc advokatni kancelai'e smpl_legal s.r.o., se sidlem Bubenska 1158/17, 17000
Praha 7 (dile téZ jen ,,Mgr. Koubek®);
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3)

6)

2)

1)

b) Ze k uZivani pozemku parc. & 548 neni ke dni uzavieni této smlouvy sjedndn Zadny
uzivaci titul ve prospéch Nemovitosti & jejich viastnikd;

¢) ze Nemovitd Vé&c, byt je v katastru nemovitost] zapsana jako rodinny ddm,
nespliiuje podminky uzivani k prislugnému acelu, tj. k bydleni;

d) Ze byl stranou prodavajici sezniamen se stavem Nemovité véci, Ze si nevyminil Zadné
specifické vlastnosti, které by tato méla mit, e ji nabyvd po zohlednéni vsech mu
znamych skutecnosti;

e) Ze se jednd o nemovitou véc znaéného stafi, v plivodnim a fakticky neobyvatelném
stavu, pred rekonstrukci, a tomu odpovida i jeji stavebné-technicky stav,
mira opotiebeni a potieba oprav Ci (prav;

f) vyslovné potvrzuje, Ze nepiedpoklada stav odpovidajici novostavbé ani bezvadnost;

g) Ze sjednana kupni cena zohledfiuje staFi a fakticky i pravni stav Nemovité véci.

Prodavajici &. 1, & 2 a & 3 prohlasuji a kupujici bere na védomi, Ze k Nemovité véci ma
piredkupni prava jakozto vlastnik pozemku pod ni Statutarni mésto Brno, kterému bude do
10 pracovnich dnli od ud&leni piné moci k tomuto Ukonu viemi prodavajicimi uinéna
nabidka na koupi Nemovité véci, a to prostitednictvim Mgr. Koubla.

Smiuvni strany s ohledem na skute€nosti popsané v odst. 4 tohoto &lénku ve vzdjemné
shod@ vyluéuiji ze strany Kupujiciho mo3nost uplatn&ni slevy z kupni ceny anebo odstoupeni
od smlouvy pro dodateéné zjiSténi skrytych vad anebo pro vznik dal§ich pravnich vad
tam neuvedenych a prodavajici strané neznamych.

.
Pievod vlastnického prava

Prodavajici & 1, & 2 a €. 3 prodavaji touto smlouvou kazdy z nich svij spoluvlastnicky podil
o velikosti 1/3 na Nemovité v&ci se viemi jejimi soudastmi a pfisluSenstvim Kupujicimu.

Kupuijici kupuje touto smlouvou od Prodavajicich & 1, & 2 a & 3 jejich spoluvlastnické
podily na Nemovité véci o velikosti 1/3 u kaZdého z nich do svého vyluéného vlastnictvi
a zavazuje se zaplatit za né kupni cenu uvedenou v &l 1ll. této smlouvy.

1] 8
Kupni cena

Smluvni strany se dohodly na celkové kupni cend za Nemovitou véc ve VySi
1.300.000,00 K& (slovy: jeden milion tii sta tisic korun Ceskych).
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2)

3)

4)

5)

2)

3)

Smluvni strany se dohodly, 7e Kupujici zaplati kupni cenu podle odst. | tohoto clanku
z vlastnich prostiedkd prostFednictvim G&tu advokatni Gschovy smpl_legal s.r.o., se sidlem
Bubenska 1158/17, 17000 Praha 7, zast. Mgr. AleSem Koubkem, advokitem, ev. &. CAK
16385, vykondavajicim advokacii jako spoleénik advoldtni kancelafe smpl_legal s.r.o. (ddle
jen ,Schovatel®), & UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s., podle Smlouvy o Uschové, ve Ihiité do 10 pracovnich dnii ode dne, kdy Mgr. Koubek
odesle Kupujicimu na email:_yrozumém’ o tom, Ze Statutarni mésto
Brno v zakonné tiimé&siéni Ihiité nepFijalo nabidku uvedenou v odst. |.5) této smlouvy nebo
Ze tuto nabidku pisemné odmitlo.

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude vyplacena po spln&ni podminek advokatni
Gschovy u Schovatele v souladu s ujednanimi Smlouvy o Uschové. Zavazek Kupuijiciho
zaplatit Prodévajicim & 1, & 2 a & 3 kupni cenu podle této smlouvy smluvni strany povéiu]i
za spinény pFipsanim kupni ceny na ucet Schovatele.

Proddvajici & 1, & 2 a & 3 prohlasuji, Ze kupni cenu mezi sebou jako podilovi spoluvlastnici
vypoiadaji podle velikosti spoluvlastnickych podilli rovnym dilem za podminek sjednanych
ve Smlouvé o tschové.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu a Smlouvu o Uschové uzaviraji jako smlouvy
vzdjemné zavislé.

v.
Prevod vlastnického prava

Kupujici nabude Nemovitou véc viastnictvi vikladem do katastru nemovitosti ke dni podani
névrhu na vklad vlastnického prava. Timto dnem prejdou na Kupujiciho veSkeré uZitky,
nebezpedi nahodilé zkazy & zhorSeni, a dile veSkeré povinnosti, zejména povinnost platit
prisluiné dané& a poplatky i veSkerd prava spojend s Nemovitou véci.

Smiuvni strany ujednavaji, e navrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho
k Nemovité véci do katastru nemovitosti podle této smlouvy poda
Mgr. Aled Koubel, advokat, ev. & CAK 16385, vykonévajici advokacii jako spolecnik
advokdtni kancelafe smpl_legal s.r.o., kterého Prodévajici €. 1, € 2 a & 3 i Kupujici timto
vyslovné zmociiuji ke svému zastupovéni v fizeni o uvedeném navrhu  pred katastrélnim

uradem.

Smiuyni strany shodné prohladuji, Ze v pFipadé jakychkoliv procesnich vad, které jim
vytkne katastralni (Fad, ziistanou i nadéle viziny svymi pravy a povinnostmi vyplyvajicimi
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4)

5)

2)

7 této smlouvy a zavazuji se k souinnosti pfi odstranéni pripadnych vad ¢i nejasnosti
podaného navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Od uzavieni této smlouvy do provedeni viladu vlastnického préva jsou smluvni strany
této smlouvy svymi projevy vézény a nebudou Nemovitou véc zat&Zovat pravy tretich
osob, zejména na nich ziizovat zastavni & podzistavni privo nebo vé&cné bremeno
&i na ném pusobit jiné pravni ¢i jiné vady.

Smiuvni strany se dohodly, Ze Prodavajici & I, ¢ 2 a & 3 pFedaji Nemovitou véc
Kupujicimu ve |hGt& 10 pracovnich dnli od zaplaceni Kupni ceny na icet Schovatele dle
odst. 11.2) této smlouvy, a to v nevyklizeném stavu.

V.
Zavéredna ustanoveni

Smluvni strany prohlauji, Ze si tuto smlouvu pFed jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a souhlasi s nim, ¥e smlouva byla uzavFena podle jejich pravé a svobodné vile,
urcité, vazné a srozumiteln&, nikoliv pod natlakem, v tisni nebo za ndpadné ¢i jednostranné
nevyhodnych podminek.

Tato smlouva je sepsina v péti stejnopisech, z nichZ jeden bude pfipojen k navrhu
na vklad do katastru nemovitosti a po jednom obdrzi kaZdy z Gicastnikii této smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu v§emi smluvnimi stranami.

V Brné dne 23. 7. 2026
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SMLOUVA O USCHOVE,
uzaviend podle § 1746 odst.2 a nasl. zak. & 89/2012 Sb.,
obganského zakoniku, mezi nasledujicimi acastniky:

5. smpl_legal s.r.o. 1€0: 06664652

se sidlem Bubenska 1158/17, 170 00 Praha 7, zaps. v OR u MS v Praze pod sp. zn. C 389367
zast. Mgr. Ale$ Koubkem, jednatelem, advokatem vykondvajicim advokacii jako spolecnik
smpl_legal, s.r.o,

jako ,,Advokat.“ Nebo ,,schovatel

)

.
Prohlageni smluvnich stran

Smluvni strany prohlaSuji, Ze dnesniho dne spoleéné s touto smlouvou uzavreli Kupujici
s Prodévajicimi & 1,€.22¢.3 kupni smlouvu (dale jen Kupni smlouva“) o prodeji budovy
bez & p. / & e. (rod. dim), zapsané na listu vlastnictvi -v katastralnim Gzemi
Kohoutovice, obec Brno, u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho

pracovi§té Brno - mésto.

Smluvni strany prohlasuji, Ze uzaviraji tuto smlouvu za acelem naplnéni &l 1l
odst. 2 Kupni smlouvy, tj. za ulelem zaplaceni kupni ceny ve vy$i 1.300.000,00 K&
prostiednictvim advolkatni Gschovy Advokata, jakoZto schovatele. Dohodnuté podminky
slo¥eni uvedené &astky do tschovy Kupujicim a jejich nasledné vyplaceni Prodavajicim €. I,

&2 a &3 jsou uvedeny v El. Il této smlouvy.



3) Smluvni strany prohlasuii, Ye tuto smlouvu a Kupni smlouvu uzaviraji jako smlouvy

vzajemné zavislé.

1L
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ucini nasledujici Gkony:

a)

b)

c)

Kupujici a Prodavajici ¢. 1,&.22 €. 3 predavaji Advokatovi:
- jedno vyhotoveni Kupni smlouvy s ovérenymi podpisy pro Ucely podani nivrhu
na vklad do katastru nemovitosti;

- jedno vyhotoveni navrhu na vklad do katastru nemovitosti.

Kupuijici pFevede nejpozdé&ji do 10 pracovnich dnti ode dne, kdy Mgr. Koubek, advokat,

ev. & CAK 16385, odesle Kupujicimu na email: | RN vyrozuméni o tom, Ze

Statutarni mésto Brno v zékonné tiimésiéni Ihité nepfijalo nabidku uvedenou v odst. 1.5)

Kupni smlouvy nebo Ze tuto nabidku pisemné odmitlo, na Ucet Uschovy Advokata A
I .« UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, as. (dile jen

., Advokatni tischova"“) castku 1.300.000,00 K¢ z vlastnich prostredkd;

Advokat do 10 pracovnich dnli od pfijeti platby pod pism.b) tohoto odstavce, ne viak

dFive, nez 10 pracovnich dni po uplynuti tFimésicni zékonné Ihlity k akceptaci nabidky

predkupniho préva uvedené v odst. [.5) Kupni smlouvy, podéd navrh na vklad

vlastnického préva Kupujictho a vyrozumi o téchto skuteénostech viechny Gcastniky

této smlouvy;

Advokit poté, co mu kterakoli ze smluvnich stran predloZi origindl vypisu

7 katastru nemovitosti tykajicho se nemovitosti popsané v ¢&l. I této Smlouvy

o Uschové/Kupni smlouvy, na kterém nebude zatizena 7adnymi omezenimi

vlastnického préva, nebudou zde vedeny plomby ani upozornéni, pfi¢emz oddily C LV

a D LV budou bez jakéhokoliv zépisu, zdznamu &i poznamky a na pislu$ném vypisu z

katastru nemovitosti nebudou vyznaeny Zadné probihajici zmény pravnich vztah,

vyjma takovych omezeni vlastnického prava, plomb a upozornéni, které by vznikly z

prévnich jednéni a z dGvodu na strané Kupuijiciho, do péti pracovnich dni vyplati

— Prodavajici €. |, pani &astku 433.333,33 KE na jeji Gcet
vedeny u spolecnosti Fio Banka, as., var. s.-

- Prodéva'||'c1'mu &2, panu | ::st-v 433.333,34 K& na jeho (et

vedeny u spole¢nosti CSOB, a.s., var. s. I IR 6;
— Prodavajicimu ¢. 3, panu Castku 433.333,33 K& na jeho (cet
, vedeny u spolecnosti CSOB, a.s., var.s.

2) Nebude-li na cet Advokata uhrazena Fadn& a véas castka 1.300.000,00 K& nejpozdéi
do 30. 1. 2026, je Advokat povinen skartovat listiny predané mu do Uschovy
podle odst. | pism.a) tohoto clanku.

3)

Nedojde-li ve Ihiité do 31. 1.2027 ke splnéni podminek podle &l. Il pism. d) této Smlouvy,
Advokat se zavazuje do péti pracovnich dnii v plné vysi vratit penézni prostredky




(nevyplacené prostiedky v Gischové) na stejné Ucty, ze kterych mu byly tyto prostiredky

prevedeny.

4) Strany se zavazuji informovat o jednotlivych konech podle této smlouvy vcetné dispozic
¥edky na Gétu Gschov e-mailem a telefonicky, takto:

1.
Zavéreéna ustanoveni

I) U&astnici této smlouvy prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetli,
jejimu obsahu rozumi a souhlasi s nim, e smlouva byla uzaviena podle jejich pravé
a syobodné ville, urdits, vazné a srozumitelng, nikoliv pod natlakem, v tisni nebo za napadné

&i jednostranné nevyhodnych podminek.

2) Prilohou této smlouvy je pouceni stran o podminkach advokatni Uschovy, jehoZ obsah

berou na védomi.

3) Odménu Advokiéta za prévni sluzby spojené s touto tschovou hradi Prodavajici ¢. I, €. 2
a & 3. Soudsti odmény Advokita je Grok pfipsany bankou a tyto prostiedky nilezi

Advokatovi.

4) Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, kdy kazda ze smluvnich stran obdrzi

po jednom stejnopise.

5) Tato smlouva nabyvé platnosti dnem, kdy posledni z G€astnikii této smlouvy na ni pripoji

svlj podpis.

POUCENI SMLUVNICH STRAN O ADVOKATNI USCHOVE a dal3i ujednini

11 Uastnici smlouvy vyslovné ujednali, Ze po dobu trvani svéFeneckého vztahu vznikiého na
z4kladé této smlouvy nejsou opravnéni jednostranné od této smlouvy odstoupit nebo
jakkoliv tento svérenecky vztah vypovédét, nesjednaji-li si strany této smlouvy pisemné

jinak.

12  Sloend Castka nesmi byt pouZita jinak, nez v souladu s touto Smlouvou.




1.3

1.4

il

1.6

Id

1.8

1.9

Veskeré Uroky pripsané bankou na bankovni Ucet schovy ze sloZené Castky za dobu
Uschovy nalezeji bez dalsiho jako odména schovateli.

Zavazek schovatele provést vyplaty penéznich prostfedk( v souladu s touto Smlouvou je
vzdy omezen vysi penéznich prostfedkd prijatych do advokatni Gschovy a nemize byt
vykladan jako zavazek k Ghradé penéznich prostiedkd z vlastnich zdrojli schovatele.

Strana prodévajici a strana kupujici stvrzuji, Ze byly schovatelem pouceny o rozsahu
pojisténi, které se vztahuje na pfedmét Uschovy, véetn& pravni Upravy pojisténi pohledavek
z vkladl podle zakona o bankach.

Strana prodavajici a strana kupujici stvrzuji, Ze byly schovatelem informovény a pouceny o
povinnostech advokata, které mu vyplyvaji z pravnich a stavovskych predpisd upravuiicich
opatteni proti legalizaci vynos@ z trestné Cinnosti (zejména zakon & 253/2008 Sb., o
nékterych opatfenich proti legalizaci vynosi z trestné ¢innosti a financovani terorismu),
podle kterych je advokat osobou povinnou, a to zejména o povinnosti advokata provést
identifikaci klienta, kontrolu, uchovavani informaci (10 let) a oznamovani podezielého
obchodu. Strana kupujici prohlasuje, Ze financni prostfedky hrazené dle této smlouvy
nepochdzi z vynos{ z trestné Cinnosti.

Strana prodavajici a strana kupujici ve smyslu shora citovanych pravnich predpist zejm.
prohlasuji, Ze:

» povaha obchodu je popsana v této Smlouvé;

e poskytly a na vyzvu schovateli kdykoliv a bez zbyte¢ného odkladu poskytnou veskeré,
Uplné a pravdivé informace a pfipadné i doklady o ti¢elu a zamyslené povaze obchodu,
o zdroji penéznich prostredk(i v obchodu uZitych a o skute¢ném maijiteli (jedna-li se o
pravnickou osobu) a nic pfed nim nezamléely a ani nezamici;

o nejsou osobami, vii&i kterym Ceskd republika uplatiiuje mezinarodni sankce a
predmétem obchodu neni zboZi nebo sluzba, vi¢i nimZ uplatfiuje Ceskd republika
mezinarodni sankce;

. nejsou politicky exponovanymi osobami;

» prostfedky nebo majetek v obchodu uZité nejsou uréeny k financovani terorismu,
teroristickych ¢ind nebo teroristickych organizaci.

Strana kupujici prohlasuje, Ze SloZena Castka predstavuje prostfedky ve vlastnictvi strany
kupujici ¢i ziskané legalnim zpidisobem od tfeti osoby a vyslovné prohlasuje, Ze nepochazi
ani v Casti z trestné cinnosti.

U strany prodavajici i strany kupujici se provadi jejich zakonna identifikace. V navaznosti na
to smiuvni strany souhlasi s uvedenim svych rodnych Cisel na této smlouvé a davaji
podpisem této smlouvy souhlas s poskytnutim udajt z této smlouvy bance, u které je veden
depozitni UcCet, za Ucelem ovéfeni plivodu penéz a identifikace jejich vlastnika. Strana
prodavajici a strana kupujici stvrzuji, Ze schovatele zprost'uji ve vztahu k UniCredit Bank
miéenlivosti ve smyslu ustanoveni § 21 zékona o advokacii. Schovatel pouduje stranu
prodavajici a stranu kupuijici, Ze je povinen v souladu se zakonem o bankéach identifikovat




1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

skutecného vlastnika penéZnich prostfedkd a oznamit tuto skutecnost bez zbyteéného
odkladu bance, u které je vedeny Uschovni Ucet.

Strana prodavajici a strana kupujici souhlasi s pofizenim fotokopii Ufednich priikazd
totoznosti a s jejich uchovanim v advokatnim spisu. Informace souvisejici se zpracovanim
osobnich Gdajd klienta jsou zvefejnény na webové Informace souvisejici se zpracovanim
osobnich Udajli klienta jsou zvefejnény na webové strdnce www.smpl.cz/zasady-zpracovani-

osobnich-udaju .

Strana prodavajici a strana kupujici berou na védomi a souhlasi s tim, Ze Uschovni et je
veden u UniCredit Bank. Vyslovné se dale sjednava a konstatuje, Ze schovatel odpovidé
toliko za Skodu &i Skody (ztraty na Castce Uschovy), jez byly zplisobeny zavinénym
porusenim povinnosti ze strany schovatele. Zbyli U¢astnici shodné prohladuji, Ze se sloZenim
Slozené Castky na Ucet u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. souhlasi a na
tomto penéZnim Gstavu se shodli a schovatel tak nema Zadnou odpovédnost z titulu
poruseni jakychkoli povinnosti ze strany uvedené banky.

Déle strana prodavajici a strana kupujici berou na védomi, Ze vklady na Gctech advokatni
tschovy jsou pojistény pouze zakonnym pojisténim a pojisténi odpovédnosti advokatka
(schovatele) za Skodu zplisobenou vykonem ¢innosti se nevztahuje na Skodu zplsobenou
pripadnymi financnimi potiZzemi na strané UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
u které je veden Uschovni (cet. Strana prodavajici a strana kupujici zérovefi berou na
védomi, Ze schovatel neni odpovédny za 3kodu, kterd by jim piipadné mohla vzniknout
z d@vod@ financnich potiZi na strané UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. P¥i
védomi shora uvedeného strana prodavajici a strana kupujici poZaduji na schovateli pfevzeti
penéz do Uschovy za vySe uvedenych podminek.

Schovatel informuje stranu prodavajici a stranu kupujici jako klienty o moznosti sledovani
pohybu a zlstatku na Gc¢tu. Advokat zajisti u UniCredit Bank zasildni informaci danému
klientovi o pohybech a zlistatku na Uctu. Schovatel déle informuje stranu prodavajici a
stranu kupujici jako klienty, e odedle do elektronické: knihy Gschov'vedené Ceskou
advokatni komorou také adresu Klienta pro dorucovani elektronické podty, na kterou Ceska
advokatni komora oznami klientovi informace o odeslani (idajd do elektronické knihy Uschov
knihy podle &l. 2b odst. 1 a 2. usneseni predstavenstva Ceské advokatni komory & 7/2004
Véstniku, o provadéni GUschov penéz, cennych papird nebo jiného majetku klienta
advokatem.

Schovatel v souladu se zakonem o advokacii informuje ostatni Gc¢astniky, Ze

- advokat prijima penézni prostredky na zakladé pisemné smlouvy do Uschovy, aby je pro
sloZitele opatroval a vydal je sloZiteli ¢i opravnénému.

- penéZni prostredky v Uschové smi advokat prijmout pouze na zvlastni Gcet Gschovy;
- advokat je povinen vést na jednom Gctu Uschovy pouze jednu Gschovu.

- advokat nemize na UcCet advokatnich Uschov vioZit hotovost a ani ji vybrat, a vklad je
mozné provést pouze bezhotovostnim prevodem, pfip. sloZenim hotovosti pfimo sloZitelem
u penézniho Ustavu




- pred piijetim penéZnich prostfedkd na (i%t Gschovy je advokat povinen elektronicky sdélit
penéZnimu Gstavu kontakini Gdaje sloZitele a opravnéného, je-li stranou smlouvy, pro ucely
odeslani potvrzeni podle § 52j a § 52k odst. 5 z&kona o advokacii a &islo (ctd, na které ma
byt preveden Grok z pené&Znich prostfedkd uloZenych na (ctu dschovy a Ze podle § 52j
J4kona o advokacii pené&sni Gstav vystavi po obdrzeni Gdajt uvedenych vySe potvrzeni o
veden( (i&u (schovy, které obsahuje Cislo Gétu Uschovy a kontaktni Udaje sloZitele a
opravnéného, je-li stranou smlouvy a odesle potvrzeni v elektronické formé sloziteli a
opravnénému, je-li stranou smiouvy, pficemz pokud dojde ke zmé&n& kontaktnich (daj,
za$le penézni (stav nové potvrzeni na kontaktni tdaje plvodni i nové; a déle pen&Zni (stav
zadle slofiteli a opravnénému, je-li stranou smlouvy, potvrzeni o prevodu penéZnich
prostfedkd nebo jinych transakci, které obsahuje &slo tu tschovy, isla GEtd, na které
byly penézni prostfedky prevedeny, a vySi Castky, kterd na né byla prevedena.

(S,

. s y -
V oloREDT i dne S 206 V Brng dne 23.7.2026

v SoRES14U1 dne SOA 202C % Bend dne 23, 7.2024

V stk . R, dne ¥7.3.9ch¢




smpl _

PLNA MOC

Zmocnitelé:

Zmocnénec: Magr. Ale$ Koubek, advokat

ev. & CAK: 16385, spoletnik advokatni kanceléfe smpl_legal s.r.o., se sidlem Bubenska
1158/17, 170 00 Praha 7

Zmocnitelé zmociiuji Zmocnénce ke svému zastupovani pfi udinéni nabidky ke koupi budovy budovy bez €. p. / C.
e. (rod. d&im), stojici na pozemku parc. €. 548 (ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna), zapsaného na listu viastnictvi
¢ katastrénim (zemi Kohoutovice, obec Brno, vedeném Katastralnim Uradem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralnim pracoviétém Brno - mésto, viastniku pozemku pod uvedenou budovou — Statutarnimu mestu Bru, a
vegkerych jednénich s touto nabidku souvisejicich.

Zmochitel bere na védomi, 7e advokat je opravnén si za sebe ustanovit zéstupce a pokud jich advokat ustanovi vic,
souhlasf, aby kaZdy z nich jednal samostatné. Zmochiteli je zndmo, ze podle smlouvy o poskytnutf pravnich sluZeb
nalesi advokétovi odména za toto zastoupeni spolu s hotovymi vylohami a néhradou za ztrdtu casu. Zmocnitel je
povinen ji zaplatit, kdykoliv mu bude vyctovana, spoletné a nerozdilng s t&mi, ktefi spolecné se zmocnitelem udélili
zmocnéni, bez ohledu na to, zda byla pfisouzena vici odptirci. Zmocnitel je povinen sloZit ptimérenou zalohu podle
postupu praci.

et D 28276

smpl_legal s.r.o. advokatni kancelar | law firm

sidlo (seat): Bubenska 1158/17, 170 00 Praha registrovana u Ceské advokatni komory

pobocka (branch): Renneska tida 393/12, 639 00 Brno  registered by the Czech Bar Association

ICO (Business ID): 06664652 www.smpl.cz | info@smpl.cz | +420 728 156 155
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GBBR"O Magistrat mésta Brna 17.08.2026

Report z UPmB k pozemku parc. &. .548, k.G. Kohoutovice
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

17.08.2026

Parcela
Katastralni uzemi Kohoutovice
Cislo parcely 548
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvori

ZpuUsob vyuziti

Vymeéra dle KN 41 m?
Vyméra dle geometrie 41 m?
Stav parcely k 01.08.2026

Aktualni informace potizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé zemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zmé&na 527 se tyka Upravy textové &asti UPmB pro celé Gizemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplikaéni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV)

BU

Nazev RZV

Bydleni vdeobecné

Struktura zastavby

rezidencni nizkopodlazni

Vyskova uroven zastavby

3-10m

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

41 m? (100%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zona se shodnym charakterem

Z3.8 Kohoutovice

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Vice informaci na Portalu Uzemniho planovani mésta Brna.
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