Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.9.2026

17. Navrh na vneseni nepenézitého vkladu statutarniho meésta
Brna tvoreného stavbou pro vyrobu a skladovani a pozemku pod
ni do zakladniho kapitalu spolecnosti Lesy mésta Brna, a. s., a
navrh na zménu stanov této spolecnosti

Anotace

Lesy mésta Brna, a. s., vybudovaly v roce 2017 stavbu pro vyrobu a skladovani (skladovaci hala na
drevostépku) na ¢astech dvou pozemku ve vlastnictvi SmB. Predkladanym materidlem je feSena tato
situace tim zpusobem, ze SmB navysi zdkladni kapital spoleCnosti nepenézitym vkladem, tj. oddélenym
pozemkem, na kterém stoji stavba pro vyrobu a skladovani (ktera je soucasti tohoto pozemku), kdyz Lesy
mésta Brna, a. s., se vzdavaji prava na vyrovnani ucelné vynalozenych nakladu.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje , . L, . e
¢ poskytnuti nepenézitého vkladu statutarniho mésta Brna tvoreného casti

pozemku p.¢. 3008/2, trvaly travni porost, ktera je oddélena geometrickym
planem ¢. 2552-308/2017 a oznacena jako dil ,b“ o vymére 407 m2, a ¢asti
pozemku p.¢. 3008/4, zastavéna plocha a nadvori, ktera je oddélena timtéz
geometrickym planem a oznacena jako dil ,,d“ o vymére 481 m2, pricemz dil
,b“adil,d”jsou timto geometrickym planem slouceny do pozemku p.¢.
3008/4, zastavéna plocha a nadvori, o nové vymére 888 m2, véetné stavby pro
vyrobu a skladovani bez ¢p/¢e v k.i. Komin, ocenéného znaleckym posudkem
ev. €. 060257/2026 zpracovanym znaleckou kancelari ZNALCI A ODHADCI -
znalecky ustav, spol. s r.0., na cenu 10.705.000 K¢ do zdkladniho kapitalu
spole¢nosti Lesy mésta Brna, a. s., ICO 607 13 356, Kiizkovského 247, 664 34
Kurim

¢ v souladu s ust. § 84 odst. 2 pism. e) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zrizeni), ve znéni pozdéjsich predpist, zménu stanov spolecnosti Lesy mésta
Brna, a. s., ICO 607 13 356, Krizkovského 247, 664 34 Kutim, kterd tvori
prilohu ¢. ... tohoto zépisu

Stanoviska

Rada mésta Brna materiél projednala na své schiizi ¢, R9/190 dne 26. 8. 2026.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Duvodova zprava

Rada mésta Brna na své schuzi ¢. R9/184 konané dne 1. 7. 2026 souhlasila se zamérem vneseni
nepenézitého vkladu tvofeného Casti pozemku p.€. 3008/2, trvaly travni porost, ktera je oddélena
geometrickym planem ¢. 2552-308/2017 a oznacena jako dil ,b* o vymére 407 m?2, a ¢asti pozemku
p.¢. 3008/4, zastavéna plocha a nadvofi, ktera je oddélena timtéz geometrickym planem a oznacena
jako dil ,d“ o vymeére 481 m2, pricemz dil ,b* a dil ,d“ jsou timto geometrickym planem slouceny
do pozemku p.¢. 3008/4, zastavéna plocha a nadvofi, o nové vymére 888 m2, véetné stavby pro
vyrobu a skladovani bez ¢p/€e v k.u. Komin (dale jen ,nemovitosti“) do zakladniho kapitalu spole¢nosti
Lesy mésta Brna, a. s. (dale jen ,LmB®), stim, Ze spole€nost LmB se vzdava prava na vyrovnani
ucelné vynaloZzenych nakladl podle ust. § 1084 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni.

Zameér byl zvefejnén vyvésenim na Ufedni desce MMB od 9. 7. 2026 do 27. 7. 2026. Soucasné byl
zamér ve smyslu ust. § 39a zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni
zverfejnén na webovych strankach UZSVM. Zadna organizaéni slozka statu neprojevila zajem.

Dle znaleckého posudku ev. & 060257/2026 vypracovaného dne 7. 8. 2026 pro Ucely zvySeni
zakladniho kapitalu Ing. Jaroslavem Habou ¢&ini celkova cena za vySe popsané nemovitosti
10.705.000 K&.

Odbor VLHZ MMB predklada navrh na vneseni nepenézitého vkladu statutarniho mésta Brna
tvofeného nemovitostmi ocenénymi na ¢astku 10.705.000 K& do zakladniho kapitalu spole¢nosti LmB
a navrh na zménu stanov spoleCnosti LmB spocivajici ve zvySeni zakladniho kapitalu o €astku
10.705.000 K& a o zvySeni poctu akcii o 1 akcii na jméno o jmenovité hodnoté 10.705.000 K&.

V pfipadé schvaleni vneseni nepenézitého vkladu statutarniho mésta Brna do zakladniho kapitalu
spole¢nosti LmB a schvaleni zmény stanov Zastupitelstvem mésta Brna bude Radé mésta Brna
v pusobnosti valné hromady pfedlozen spole¢nosti LmB material obsahuijici:

- navrh na zvySeni zakladniho kapitalu spole€nosti LmB

- navrh smlouvy o upsani akcie mezi statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti LmB

- navrh prohlaseni statutarniho mésta Brna o vneseni nepenézitého vkladu do zakladniho kapitalu
spole€nosti LmB

- navrh na povéreni pani primatorky vydat rozhodnuti jediného akcionafe v plsobnosti valné hromady
spole¢nosti LmB formou vefejné listiny v souladu s pfijatym usnesenim

Komise majetkova RMB majetkovou dispozici projednala dne 25. 6. 2026 ve dvou variantach:

Varianta A: souhlasi se zamérem prodeje
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Varianta B: souhlasi se zamérem vneseni nepenézitého vkladu

hlasovani
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Zamér vneseni nepenézitého vkladu do zakladniho kapitalu spole¢nosti Lesy mésta Brna, a. s.,
projednala RMB dne 1. 7. 2026 na své schizi ¢. R9/184 a pfijala usneseni.
Pro navrh usneseni hlasovalo 6 ¢len(, nikdo nebyl proti, 3 ¢lenové se zdrzeli hlasovani.
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Rada mésta Brna material projednala dne 26. 8. 2026 na své schuzi €. R9/190 a pfijala usneseni.
Schvaleno jednomysiné 9 ¢leny.
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ZNALCI A ODHADCI — znalecky Ustav, spol. s r.0.IC : 25 57 72 98

znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb. DIC : CZ25577298
nam. 28. fijna 3, 602 00 Brno tel.
www.znalciaodhadci.cz, znalciaodhadci@gmail.com ID schranky p6uc9e7

ZNALECKY POSUDEK
ev.é. 060257/2026

v oboru Ekonomika, odvétvi Ocennovani nemovitych véci

Znaleckym ukolem je zpracovat znalecky posudek s otazkou - na urcéeni obvyklé ceny zajmového majetku,
kterym je stavba ,Skladovaci hala na drevostépku“, evidovana v majetku zadavatele
pod inv.¢.180008 a ktera je takového typu stavby, jenz se neeviduje v katastralnim operatu, ktera je bez ¢.p./¢c.e.,
ktera je stojici na éastech pozemku parc.¢.3008/2 (11390m?, trvaly travni porost) a parc.&.3008/4 (689m?>
zastavéna plocha a nadvofi), vSe k.u. Komin, které jsou ve vlastnictvi jiného vlastnika a jsou zapsany na LV
¢.10001, obec Brno, okres Brno-mésto, vedeném u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto, vSe véetné soucasti a prislusenstvi.

Zajmovym majetkem je také oznaéen novy pozemek parc.¢.3008/4 (888m> zastavéna plocha a nadvori), ktery
vznikne rozdélenim a slouéenim pozemku parc.¢.3008/2 (11390m?, trvaly travni porost) a parc.&. 3008/4 (689m?,
zastavéna plocha a nadvori), k.u. Komin (pozemky jsou doposud zapsany na LV ¢.10001, k.u. Komin).

Zadavatel: Lesy mésta Brna, a.s.
ICO 60713356, DIC CZ60713356
Krizkovského 247
664 34 Kurim

Cislo jednaci zadavatele: neni

Ucel posudku: ur€eni obvyklé ceny zajmového majetku pro Ucely zvySeni zakladniho kapitalu akciové
spolecnosti.

Zvlastni pozadavky: viz str.4 tohoto znaleckého posudku

Datum mistniho Setreni: 09.06.2026

Datum, ke kterému je

ocenéni provedeno: 09.06.2026

Ev. ¢islo vydavatele: 7272-095/2026

Pouzity ocefiovaci pfedpis:  Ocenéni majetku je provedeno podle metodickych piistupli ve smyslu Mezinarodnich
ocenovacich standardu IVSC (edice 2025), dale ve smyslu materidlu Cesky standard pro trzni
ocefiovani nemovitych véci (S2_ON_CR_VSE_IOM_2020, navrh 2020), a dale dle Znaleckych
standard( US| VUT v Brné a Znaleckych standardi AZO POSN Morava a pomocné ve smyslu
zak.¢.151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakond, v platném znéni;
sou¢asné mohla byt pomocné pouzita i vyhl.¢.441/2013 Sb., k provedeni zadkona o oceriovani
majetku ve znéni pozdéjsich vyhlasek az vyhl.c.523/2025 Sb. v platném znéni (aktuélni v dobé
ocenéni).

Posudek v ramci znalecké kancelare vypracovali a jsou povinni na zadost OVM stvrdit a doplnit posudek nebo
vysvétlit jeho obsah

ekonomicky a stavebni poradce

znalec odpovédny za ¢innost kancelare

Posudek obsahuije: .... stran, v€. strany titulni a pfiloh
Pocet vyhotoveni, ¢islo: tfi/ V + elektronicka kopie.pdf
V Brné, dne: 07.08.2026
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ev.¢. 060257/ 2026 — nepenéZity vklad - obvykla cena / trzni hodnota zajmového majetku, k.u. Komin 2

OSVEDCENI, OMEZUJIiCi VYHRADY

Znalec (zpracovatel, vydavatel) timto osvédcuje, Ze:

1) odména ziskana za vyhotoveni tohoto znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného
elaboratu neni zavisla na uréenych/ stanovenych hodnotach (cenach),

2) nema a ani v budoucnosti nebude mit prospéch z Cinnosti souvisejicich s pfedmétem tohoto znaleckého
posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu,

3) zpracovany posudek zohledruje v8echny znalci (zpracovateli, vydavateli) zndmé skutecnosti k datu
zpracovani tohoto znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu,

4) nebyly shledany zadné skutecnosti svédg€ici o informacich nepravdivych, zkreslenych nebo zavadgjicich.

Omezujici vyhrady:

1) zadavatel (objednatel, klient) prohlasuje, Zze znalci (zpracovateli, vydavateli) nebyly zatajeny ani zkresleny
zadné skutecnosti, které by jej uvedly v omyl pfi zpracovani znaleckého posudku, odborného posouzeni,
anebo obdobného elaboratu a se zpracovanim znaleckého posudku, odborného posouzeni,
anebo obdobného elaboratu po pfedchozi konzultaci souhlasi,

2) znalec (zpracovatel, vydavatel) neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni
dasledky nepravych dokladl a nepravdivych informaci,

3) znalec (zpracovatel, vydavatel) neodpovida za pFipadné vady znaleckého posudku, odborného posouzeni,
anebo obdobného elaboratu, jejichz pfi¢inou jsou nedostatky v podkladech a informacich (ij. jejich
nepravdivost ¢i neuplnost), pfedanych zadavatelem nebo dalSimi osobami,

4) znalec (zpracovatel, vydavatel) vychazi z toho, Ze informace ziskané z predlozenych podkladl a ze sdéleni
opravnénych osob pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich
presnosti a Uplnosti dale ovéfovany a neodpovida tedy za jejich pravost a platnost,

5) dalSi informace z ostatnich (zejména verejnych) zdrojl, které byly v tomto znaleckém posudku, odborném
posouzeni, anebo obdobném elaboratu pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné,
znalec (zpracovatel, vydavatel) zpracoval znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat
ke konkrétnimu datu a k tomuto datu se vztahuji veSkeré zavéry a podminky; pokud doslo ke zméné trzniho
prostfedi po datu zpracovani, nejsou tyto skute¢nosti ve znaleckém posudku, odborném posouzeni,
anebo obdobném elaboratu zohlednény,

6) datum zpracovani, k némuz se zavéry tohoto znaleckého posudku, odborného posouzeni,
anebo obdobného elaboratu vztahuji, je uvedeno vtomto znaleckém posudku, odborném posouzeni,
anebo elaboratu

7) hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném elaboratu,
jsou zalozeny na predpokladech vtomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném
elaboratu uvedenych,

8) vlastnickd prava k tomu znaleckému posudku, odbornému posouzeni, anebo obdobnému elaboratu
prechazeji na zadavatele (objednatele, klienta) az dnem jeho Uplného zaplaceni (Uhrady dariového
dokladu); do té doby je tento znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat viastnictvim
zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoliv nakladano a nesmi byt zvefejnén vici tfetim osobam; poté smi byt
tento znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat rozmnozovan pouze jako celek,
a to s piilohami, které k nému néleZeji; znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat
je znalcem povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVi v souladu s § 504 a.n. zak.&.89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik v platném znéni a § 9 odst.1 zdkona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k |nforma0|m
v platném znéni,

9) znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat je platny pouze pro vySe uvedeny ucel
zpracovani a nelze jej pouzit za jinym Ucelem,

10) znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat respektuje pravni stav v oblasti dani,
Ucetnictvi, financovani a ocefiovani, platny k datu zpracovani,

11) v posudku neni zohlednén vliv pfipadnych pravnich vad na majetku (zastavni prava, soudcovska zastavni
prava, exekuce apod.), které by ovlivnily posudkem uréenou obvyklou cenu (hodnotu) zajmového majetku,

12) rUst spotrebitelskych cen v zafi (roku 2025) zpomalil na 2,3 % (v fijnu dosahl 2,5 %) a pobliz této hodnoty
by se mél udrzet i v nasledujicich mésicich. SilnéjSi koruna prfispiva k poklesu cen pohonnych hmot
i zpomaleni rdstu cen potravin a napoju. Naopak jadrovou inflaci na zvySenych hodnotéach tésné pod 3 %
drzi zdrazovani ve sluzbach. To je spojené se sviznou mzdovou dynamikou v disledku pretrvavajiciho
napéti na trhu prace, ale také se zvySenym prispévkem imputovaného najemného. V ném se promita
vysoky rUst cen novych rezidenénich nemovitosti, ktery je podporovan lepSici se pfijmovou situaci
domacnosti a silnou Uvérovou aktivitou. V roce 2026 inflacni tlaky nepatrné zvolni. Inflace se vSak bude
nadéle pohybovat lehce nad inflacnim cilem z dlvodu pouze pozvolna ochladajici mzdové dynamiky a i
nadale zvy$eného pfispévku imputovaného najemného. V roce 2027 predikce predpoklada mirné zvyseni
inflace kvuli zavedeni systému emisnich povolenek. (zdroj: www.cnb.cz),

13) pokud bude pozadovano ocenéni trzni hodnotou, je tfeba z divodu turbulence cen na trhu znaéné omezit
Casovou platnost vysledku ocenéni na nékolik mésict, podle vyvoje na relevantnim trhu s tim,
ze pro jakékoliv nasledné pouziti tohoto ocenéni si musi objednatel zajistit jeho verifikaci.

ZNALCI A ODHADCI — znalecky tstav, spol. s r.0.® v Brné, © 1999-2026, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.
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ev.¢. 060257/ 2026 — nepenéZity vklad - obvykla cena / trzni hodnota zajmového majetku, k.u. Komin
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Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti snizujici jeho presnost
Seznam pfiloh

PFfezkum znaleckého posudku

Konzultant a ddvod jeho pfibrani

Odmeéna nebo nahrada nakladu

J. ZNALECKA DOLOZKA

K. PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
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A. ZADANI

A.1  Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym Ukolem je zpracovani znaleckého posudku s otazkou - na urceni obvyklé ceny zajmového
majetku, kterym je stavba ,Skladovaci hala na dfevostépku“, evidovana v majetku zadavatele
pod inv.¢.180008 a ktera je takového typu stavby, jenz se neeviduje v katastralnim operatu, ktera je
bez ¢.p./¢.e., kierd je stojici na &astech pozemkl parc.6.3008/2 (11390m?, trvaly travni
porost) a parc.t.3008/4 (689m?, zastavéna plocha a nadvoii), vée k.U. Komin, které jsou ve
vlastnictvi jiného vlastnika a jsou zapsany na LV €.10001, obec Brno, okres Brno-mésto, vedeném u
Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, vSe v€etné soucasti a
pFisluSenstvi.

Zajmovym majetkem je také oznaden novy pozemek parc.t.3008/4 (888m?, zastavéna plocha a
nadvof), ktery vznikne rozdélenim a sloudenim pozemku parc.¢.3008/2 (11390m?, trvaly travni porost)
a parc.&. 3008/4 (689m?, zastavéna plocha a nadvoi), k.4. Komin (pozemky jsou doposud zapsany na
LV €.10001, k.u. Komin).

Uvedeny majetek je dale v tomto znaleckém posudku veden jako ,zajmovy majetek”.
Ocenéni zajmového majetku je provedeno k datu mistniho Setfeni, tj. ke dni 09.06.2026.

Zvlastni pozadavky zadavatele:

a) zadavatel, za souhlasu obou stran budouci transakce, autoritativné pozaduje zpracovat znalecky
posudek ve smyslu a rozsahu jim dolozeného geometrického planu ¢€.2552-308/2017,
dale kolauda¢niho souhlasu ke stavbé (,Kolauda¢ni souhlas®, stavba: ,Skladovaci hala
na drevostépku, Brno-Komin*, €.j.S-MCBKOM 04498/2017/4, datum: 08.02.2018, npm 12.02.2018)
a, pozemku nezapsaného v katastralnim operatu,

b) zadavatel pozaduje ve znaleckém posudku vychazet z ucetni vstupni ceny pfi ocenéni polozky
inv.€.180008, v udobi 02/2018, zafazeni nové investice do majetku,

¢) zadavatel pozaduje pro narovnani vlastnickych vztahG nepovazovat stavbu ,Skladovaci hala na
drevostépku®, inv.¢.180008 za technické zhodnoceni pozemki, na kterych je stavba vybudovana,
ale za samostatnou investici, kter4 byla vybudovana na z&kladé smlouvy o dilo a po fadném
predani a prevzeti dila také fadné predana do uzivani na zakladé Kolaudaéniho souhlasu,

d) zadavatel pozaduje uvést vysledné ceny bez DPH,

e) zadavatel nepozaduje provést ocenéni v Urovni ceny zjisténé dle predpisu ve smyslu § 1c
vyhl.€.441/2013 Sb., v platném znéni.

Zadavatel znaleckého posudku:

Lesy mésta Brna, a.s., ICO 60713356, DIC CZ60713356, se sidlem KFizkovského 247, 664 34 Kufim,
zapsana u Rejstfikového soudu, sp.zn. B 4713 vedena u Krajského soudu v Brné KS v Brnég,
ID: 65hextg, zastoupena [ GGG Spravce majetkové agendy a propagace.

Zpracovatel znaleckého posudku:

Znalecka kancelar ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.o. (znalecka kancelar ve smyslu
z4k.6.254/2021 Sb.), ICO 25577298, DIC CZ25577298, se sidlem Foltynova 1027/16, 635 00 Brno,
zapsana u Rejstfikového soudu, sp.zn. C 35070, vedena u Krajského soudu v Brné.

Zakladatelé: . .
a) Statutarni mésto Brno, ICO 44992785, DIC CZ44992785, se sidlem Dominikanské nameésti 196/1,
602 00 Brno a

b) Lesy mésta Brna, a.s., ICO 60713356, DIC CZ60713356, se sidlem Kiizkovského 247, 664 34
Kufim, zapsana u Rejstfikového soudu, sp.zn. B 4713 vedena u Krajského soudu v Brné KS v Brné

Znalecky posudek na stanoveni/ uréeni obvyklé ceny/ trzni hodnoty majetku je zpracovan na zakladé
nalezeného stavebné-technického, stavebné-pravniho a ekonomického stavu a na zékladé pozadavki
a sdéleni, které formuloval uvedeny zadavatel.

Znalecky posudek je vypracovan v souladu se zdkonem ¢&. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych
kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném znéni a dle vyhlasky €.503/2020 Sb., o vykonu
znalecké ¢innosti.
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A.2 Ucéel znaleckého posudku

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny zajmového majetku, kterym je ,,Skladovaci
hala na difevostépku®, inv.¢.180008 pro ucely navyseni zakladniho kapitalu akciové spole¢nosti
formou nepenézitého vkladu a pro ucely narovnani vliastnickych vztahti ve smyslu ustanoveni
§ 1084 zak.¢.89/2012 Sb., obéansky zakonik ve vztahu k nové vzniklému pozemku parc.¢.3008/4
(888m2, zastavéna plocha a nadvori), k.u. Komin, ve smyslu geometrického planu ¢.2552-
308/2017 a kolaudacniho souhlasu ke stavbé (,,Kolaudac¢ni souhlas®, stavba: ,,Skladovaci hala
na drevostépku, Brno-Komin“, ¢.j.S-MCBKOM 04498/2017/4, datum: 08.02.2018, npm
12.02.2018), pozemku doposud nezapsaného v katastralnim operatu.

Poznamka (1) pro u€el nepenézitého vkladu - jedna se defacto o ocenéni samostatné stavby, bez
pozemku.

Poznamka (2)

§ 1084 zak.¢.89/2012 Sb. obcéansky zakonik

(1) Stavba ziizena na cizim pozemku pripada viastnikovi pozemku.

(2) Viastnik pozemku nahradi osobé, ktera zfidila na cizim pozemku stavbu v dobré vife, ucelné
vynaloZené naklady. Osoba, ktera v dobré vife nebyla, ma taz prava a povinnosti jako nepfikazany
Jjednatel.

Poznamka (3)

§ 251 zak.¢.90/2012 Sb., o obchodnich korporaci, v platném znéni, stanovi pro uréeni ceny

nepenézitého vkladu nasledujici postupy a podminky.

§251 Ocenéni nepenézitého vkladu

(1) Cena nepenézitého vkladu se urci na zakladé posudku zpracovaného znalcem podle jiného

pravniho predpisu, nesmi vSak byt vy$Si, nez kolik €ini ¢astka uréena znalcem. Znalce vybiraji pfi

zakladani spolecnosti zakladatelé, jinak pfedstavenstvo nebo spravni rada.

(2) Posudek znalce ocenujiciho nepenézity vklad obsahuije alespori
a) popis nepenézitého vkladu,

b) pouzité zplsoby jeho ocenéni a Udaj o tom, zda cena nepenézitého vkladu ziskana pouzitymi
zpusoby odpovida alespori thrnnému emisnimu kursu akcii, které maji byt spole¢nosti vydany
jako protiplnéni za tento nepenézity vklad a

c) Castku, na kterou se nepenézity vklad ocenuje.

(3) Posudek znalce podle odstavce 1 spolecnost ulozi do sbirky listin.

(4) Odmeéna znalce za zpracovani posudku se urci dohodou a hradi ji spole¢nost. Vedle odmény
nalezi znalci ndhrada za ucelné vynalozené naklady spojené s vypracovanim znaleckého
posudku.

V pfipadé, Ze spole€nost nevznikne, hradi odménu spole¢né a nerozdilné zakladatelé.

Poznamka (4) pro uc€el nepenézitého vkladu - subjekt Statutarni mésto Brno je 100% akcionarem
obchodni spolecnosti Lesy mésta Brna, a.s.

Jediny akcionar: Statutarni mésto Brno, ICO 44992785, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
Akcie:

pocet 1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 166 000 000,-K¢&

pocet 1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 499 960,-K¢&

Zakladni kapital: 167 499 960,-K¢, splaceno: 100 %.
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A.3 Skutec¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost
zavéru posudku

Znalec vychazi z toho, Ze informace ziskané z pfedlozenych podkladu a ze sdéleni opravnénych osob
pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti
dale ovérovany.

Zpracovatel pfi zpracovani posudku vychazel z vlastnich zjisténi a z vysledkl technické prohlidky,
dale z informaci ziskanych od objednavatele posudku, z dalSich poskytnutych listinnych a digitalnich
podkladl a z vefejné dostupnych informaci (napf. www, vefejné seznamy, knizni publikace o Brné
apod.), zodpovézeny byly dotazy k ocenovanému majetku, byly poskytnuty Ustni informace a listinné
doklady o stavebné-technickém a stavebné-pravnim charakteru majetku. Sou€asné byla pofizena
fotodokumentace.

Ze strany zadavatele ¢ mistné pfislusného stavebniho Ufadu nebyly sdéleny Zzadné okolnosti,
které by byly vrozporu se zjisténou skuteCnosti a které mohou mit dle jeho nazoru vliv
na presnost zavéru znaleckého posudku.

Zadavatel autoritativhé pozaduje zpracovat znalecky posudek ve smyslu a v rozsahu jim
dolozeného geometrického planu ¢€.2552-308/2017. Znalec upozoriuje, Ze zadavatelem
dolozeny geometricky plan ¢.2552-308/2017 neni k datu ocenéni zaevidovan, ani zobrazen
v katastralnim operatu. Znalec zaroven upozoriuje, ze presnost zavéru tohoto znaleckého
posudku je podminéna rozsahem dotéenych pozemkd vymezenych geometrickym planem
€.2552-308/2017.

Zadavatel autoritativné pozaduje ve znaleckém posudku vychazet z ucetni vstupni ceny
u ocenéni polozky inv.¢.180008 tak, jak je zadavatelem vedena v jeho Ucetni evidenci — v Karté
dlouhodobého majetku.

fikace:

Datum Davod zmény
0zs18 101

pofizovaci ceny Usetni hodnota Dafiova hodnota
Zarazeni novée inv. T7343248,00 T7343248,00

Rok DS ugetni dafiové

zdroj: zadavatel - digitalni verze dokumentu ve formatu .jpg, dokument ,Karta dlouhodobého majetku”, obdobi: 04.2026,
vypracoval: Lesy mésta Brna, a.s.,

Platnost vySe uvedenych predpokladii ma zasadni vliv na vyslednou hodnotu a tim i na
pfesnost tohoto znaleckého posudku. Pii jakékoli zméné zadavatelem poskytnutych dat,
s himiz znalec pracoval (viz text vyse), pozbyva tento znalecky posudek platnosti.

A.4 Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni k nemovitému majetku bylo provedeno dne 09.06.2026 za ucasti || GcNcN

I -:siupce zadavatele a pana [ 2 2/ce ze znalecké kancelafe
ZNALCI A ODHADCI — znalecky ustav, spol. s.r.o., ktery proved! vlastni mistni Setfeni.

Mistni Setfeni bylo provedeno prohlidkou zajmového majetku. Ze strany vlastnika byl vydan souhlas
ke vstupu na pozemky, k provedeni mistniho Setfeni a k pofizeni fotodokumentace.
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Zpracovatel pfi zpracovani posudku vychazel z vlastnich zjisténi a z vysledkl technické prohlidky,
dale zinformaci ziskanych od zadavatele posudku, z dalSich poskytnutych listinnych a digitalnich
podkladu a z vefejné dostupnych informaci (napf. www, vefejné seznamy apod.), zodpovézeny
byly dotazy k oceriovanému majetku, byly poskytnuty Ustni informace a listinné doklady o stavebné-
technickém, stavebné-pravnim a ekonomickém charakteru majetku.

Soucasné byla pofizena fotodokumentace. Pfedané podklady v zasadé odpovidaji skutecnosti
zjisténé pfi mistnim Setfeni.

Ze strany zadavatele ¢i mistné pfislusného stavebniho Ufadu nebyly sdéleny Zzadné okolnosti,
které by byly v rozporu se zjisténou skutecnosti.

Pozemky nebyl zaméfen, pfi zpracovani znaleckého posudku bylo vychazeno z katastralnich Gdaju
a z Udaju poskytnutych zadavatelem.

A.5 Dalsi rozhodné udaje

Znalecky posudek je zpracovan na zakladé stavu, ve kierém se ocenovany majetek k datu mistniho
Setfeni nachazi.

Stavba ,Skladovaci hala na dfevostépku®, inv.¢.180008 je spojena se zemi pevhym zakladem a ma
prostorové soustfedénou konstrukci. Stavba nema uzavienou obvodovou konstrukci.

Znalecky posudek je vypracovan v souladu se zakonem ¢&. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych
kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném znéni a dle vyhlasky €.503/2020 Sb., o vykonu
znaleckeé cCinnosti.

V tomto znaleckém posudku mohou byt pro oznaceni oceriovaného majetku pouzity také pojmy
~Zajmovy pozemek”, ,zajmovy majetek”, ,ocenovany pozemek®, ,ocefiovany majetek".

Ocenéni majetku je provedeno podle metodickych pfistupl ve smyslu Mezinarodnich oceriovacich
standardi IVSC (edice 2025), dale ve smyslu materidlu Cesky standard pro trzni ocenovani
nemovitych véci (S2_ON_CR_VSE_IOM_2020, navrh 2020), dale dle Znaleckych standardt USI VUT
v Brné a Znaleckych standardd AZO POSN Morava a pomocné ve smyslu zak.¢.151/1997 Sb.,
0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl, v platném znéni; dale na zakladé sdéleni
a listinnych podkladd poskytnutych zadavatelem nebo zajisténych zpracovatelem, na zakladé
vysledkd mistniho Setfeni, kde se znalecka kancelar seznédmila s danym nemovitym majetkem, okolim
a souvisejicimi informacemi.

Dle definice §498 z4k.€.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik jsou za nemovité véci povazovany: pozemky
a podzemni stavby se samostatnym uUcCelovym urCenim, jakoz ivécna prava knim, aprava,
ktera za nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li jiny pravni pfedpis, Zze urcita véc neni soucasti
pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je itato véc
nemovita.

Vzhledem ktomu, ze pfimym pouzitim slovniho spojeni ,nemovitd véc* spatfujeme v této definici
obsazené vétsi mnozstvi pojmu, coz mulze vyvolat nejasnosti, uchylujeme se v tomto posudku
z dlvodu jasnéjsiho urCeni pfedmétu ocenéni k pojmdm ,nemovitost* nebo ,nemovity majetek".

Tuto ¢ast znaleckého posudku zpracovali:
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B. VYCET PODKLADU

B.1 Popis postupu znalce pri vybéru zdroja dat
Popis pouzitych metodik

Obecné lze fici, Zze ocenovani nejriznéjSich druhd majetku ve fungujicim trznim hospodéarstvi
je dulezitou soucéasti ekonomického zivota kazdé spolecnosti, kazdého statu, resp. jeho spravnich
celkd, municipality apod. Na vysledcich profesnich znaleckych posudkd stavi své zavéry mnoha
nejriznéjSi rozhodovaci praxe hospodaiské sféry, razné zivotni situace obcand,
rovnéz tak i vySetfovaci €innost policie a rozhodovaci ¢innost soudl. Vysledky ocenovacich ¢innosti
také vyuzivaji investofi, investicni poradci, developefi a vyuzivaji tak zkuSenosti a profesionality
odhadcu a znalcl. Z toho vyplyva, Ze ocefiovaci Cinnost je Cinnost se znacnymi dopady pro rGzné
kategorie spoleCenského zivota a ze je tfeba klast urCité naroky jak na uUroven samotnych
ocenfovatell, tak na Uroven jejich ocefiovacich reportld, expertnich stanovisek, resp. predevsim
znaleckych posudkd.

Pfi vybéru zdrojd dat pro vyhotoveni tohoto posudku postupoval znalec (zpracovatel)
podle metodickych pfistupt ve smyslu Mezinarodnich ocerfiovacich standardd IVSC (edice 2025),
dadle ve smyslu materidlu Cesky standard pro trzni ocefovani nemovitych  véci
(S2_ON_CR_VSE_IOM_2020, navrh 2020), dale dle Znaleckych standardd USI VUT v Brné
a Znaleckych standardd AZO POSN Morava a pomocné s prihlédnutim k zak.€.151/1997 Sb.,
0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkond, v platném znéni a pomocné podle jeho ocenovaci
vyhlasky.

Trzni prostredi:

Pokud jsou v tomto znaleckém posudku uvedeny odkazy na zak.€.151/1997 Sb. a jeho ocenovaci
vyhlasku, mé se za to, ze tyto odkazy jsou vedeny v roviné obecné a podpurné.

Zpracovatel poznamenavd, ze odkazy a nékteré metodické postupy v tomto znaleckém posudku
pouzité, jsou prevzaty ze zak.c.151/1997 Sb. a jeho ocenovaci vyhlasky, nebot v ramci ocenovaci
praxe nejsou takové vypoctové algoritmy, v takové vypoctové podrobnosti, k dispozici.

Vybér zdroji dat pro zpracovani ocefiovacich znaleckych posudk( zavisi pfedevSim na pouzitém
ocenovacim pfistupu. Pro kazdou metodu jsou ziskavana jina nebo rozdilna data. Obecné zna
zak.€.151/1997 Sb. Ctyfi z&kladni metody, a to ureni obvyklé ceny nebo trzni hodnoty, pfipadné
mimoradné ceny, anebo uréeni ceny zjisténé (zjiSténa cena dle predpisu).

Pokud se bude hledat obvykla cena Zajmového majetku, pak se ocefiovatel bude fidit ve smyslu
zak.c.151/1997 Sb. (§2 odst.2... ,Obvykla cena vyjadifuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci
se ze sjednanych cen porovnanim®, tedy pouzije porovnavaci metodu, porovnani jiz obchodovanych
cen/ na rozdil od sou¢asnych obchodovatelnych cen.

Pokud se bude hledat trzni hodnota, pak ocenovatel pouzije tfi dil¢i pFistupy:

a) nakladova metoda, nakladovy pfistup (Cost Approach),

b) vynosova metoda, vynosovy pfistup (Income Approach),

c) porovnavaci metoda, porovnani obchodovatelnych cen (Comparable Sales Approach),
a z nich na zakladé vlastni rekonciliace navrhne trzni hodnotu.

Obvykla cena bude pouzita pro ty ucely toho kterého zakona, ktery se na ni odvolava, jedna
se napf. o tyto zakony:

a) prehled zakonu viz napf.§1 zak.€.151/1997 Sb.,

b) zak..219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich,

¢) zak.¢.128/2000 Sb., o obcich

d) zak.€.184/2006 Sb., o vyvlastnéni,

e) zak.¢.563/1991 Sb., o Ucetnictvi,

adalsi...
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V oblasti ocenovani nemovitych véci vychazime ze zakladnich pojmu

Ocenovani
Je Cinnosti, kdy je ur¢itému pfedmétu, souboru pfedmétd, prav apod. pfifazovan penézni ekvivalent. Je pfitom
tfeba rozliSovat pojmy cena a hodnota. V praxi se tyto terminy ¢asto bohuzel zaménuiji.

Cena

Pojem CENA je uzivany pro poZadovanou, nabizenou nebo skutetné zaplacenou ¢astku za zbozi nebo sluzbu.

Castka je nebo neni zvefejnéna, zlstava vSak historickym faktem. Muze nebo nemusi mit vztah k hodnoté,

které véci prisuzuiji jiné osoby. CENA je penézni ¢astka:

a) sjednana pfi nakupu a prodeji zbozi podle §2 az 13 zak.¢.526/1990 Sb., o cenach ve znéni nebo

b) uréena nebo zjisténa podle zvlastniho predpisu (zak.c.151/1997 Sb., o ocenovani majetku) k jinym Gcelim
nez k prodeji.

Hodnota

HODNOTA neni skuteéné zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka kategorie,
vyjadfujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit, na jedné strané, kupujicimi a prodavajicimi
na druhé strané. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce HODNOTA vyjadfuje uzitek, prospéch vlastnika
zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad HODNOTY provadi. Existuje fada HODNOT podle toho, jak jsou
definovany (napf. vécna HODNOTA, vynosova HODNOTA, stfedni HODNOTA, trzni HODNOTA ap. - viz dale),
pfitom kazda z nich mdze byt vyjadfena zcela jinym &islem. Pfi ocefovani je proto vzdy nutno zcela pfesné
definovat, jaka HODNOTA je uréovana.

Vécna hodnota

Vécna hodnota je reprodukéni cena véci, snizena o pfiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné opotifebené
véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku snizena o naklady na opravu zavad,
které znemoznuji okamzité uzivani véci.

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v rozhodné dobé
a misté dosahnout.

V zékoné €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, je definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejiné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse
se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi
se ze sjednanych cen porovnanim.

Obvykla cena a zpusob jejiho urceni je blize specifikovan ve vyhl.¢.523/2025 Sb.

§ 1a Uréeni obvyklé ceny
(1) Obvykla cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych predméti ocenéni
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho a kupujiciho ani vilivu zviastni obliby.
(2) Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje
a) vybér udaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predmétu
na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,
b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych predméti ocenéni s udaji o ocefiovaném
predmétu ocenéni,
c) uréeni zakladni jednotky pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vysi ceny, uréeni rozdill
parametri mezi oceriovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni,
d) dpravu sjednanych cen v navaznosti na odlisnost obdobnych predméti ocenéni od predmeétd
oceriovanych jejich korekci, pficemz odchylka zplisobena korekci musi byt radné odivodnéna,
e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné zdivodnéného
pripadného vylou¢eni odlehlych ddaji a
f) ur¢eni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouZité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovateiné a postup jejich zpracovani musi byt z ocenéni
zfejmy a doloZeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavcl 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést postupy, které byly pro
Zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedméti ocenéni provedeny, a jejich vysledky.
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Naopak cena je jiz skutecné vyjadreni hodnoty v penézich a je odrazem realizace obchodu nebo napf. vyjadreni
zakladu dané, je to jedno ¢islo, v K&. Cenu pfi znalecké &innosti ZJISTUJEME/ URCUJEME.

Pojem ,cena véci“ chapejme spiSe jako vyjadfeni minulosti, historicky fakt. Hodnota véci naopak muaze kolisat
v zavislosti na ¢ase, misté a vnéjSich podminkach. Je to odraz v zrcadle realitniho trhu nebo i vyhled do blizké
budoucnosti.

Dale je nutno rovnéz poznamenat, ze pfi prekladech anglicky psanych textli je tfeba termin VALUE chapat
ve smyslu HODNOTA, kdezto PRICE ve smyslu CENA.

Cena urcena dle predpisu

Metoda urceni ceny zjisténé dle predpisu je dana zak. ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zakonU v platném znéni a vyhl..441/2013 Sb., kprovedeni zakona o ocefiovani majetku, ve znéni
vyhl.¢.199/2014 Sb., vyhl.€.345/2015 Sb., vyhl.€.53/2016 Sb., vyhl.€.457/2017 Sb.,
vyhl.€.188/2019 Sb.,vyhl.€.488/2020 Sb.,vyhl.€.424/2021 Sb., vyhl.£.337/2022 Sb., vyhl.€.434/2023 Sb.,
vyhl.€.370/2024 Sb. a vyhl.£.523/2025 Sb. v platném znéni. Metoda je zalozena na zakladé nepfimého
porovnavani nakladd vynaklddanych na pofizeni obdobnych druhG majetku, pfi pouziti administrativné
stanovenych koeficientd modelace.

Trzni ekonomika
Systém hospodarstvi feSeny vyhradné prostfednictvim nabidky a poptavky na trzich.

Trzni cena
Vlastni trzni cena se tvofi az pfi konkrétnim prodeji, resp. koupi a mdze se od uréené hodnoty i vyrazné odliSovat.
Neni mozno prfesné ji stanovit.

Trzni hodnota

Z hlediska trzniho ocenovani je definovana jako finan¢ni ¢astka, kterou je mozno ziskat prodejem majetku mezi
dobrovolné a legalné jednajicim potencialnim kupcem a prodavajicim. Pfitom obé strany maji o realizaci zajem,
nejsou ovlivnény zadnym natlakem a znaji vSechna fakta o predmétu prodeje.

Definice trzni hodnoty (MARKET VALUE DEFINITION) podle Evropské skupiny odhadcd majetku TEGoVA
(The European Group of Valuers” Associations) a Mezinarodniho vyboru pro ocenovaci standardy IVSC
(The International Valuation Standards Committee)

Definice EU

Trzni hodnota ma vyjadfovat cenu, za kterou by pozemky a budovy mohly byt prodany na zakladé soukromého
smiuvniho aktu mezi ochotnym prodavajicim a nestrannym kupujicim v den ocenéni za pfedpokladu, Ze majetek
je vergjné vystaven na trhu, Ze trzni podminky dovoluji fadny prodej a Ze obvykla Ihata, zohledriujici povahu
majetku, je dosaZitelna pfi jednanich o prodeji.

Definice IVSC/TEGoVA (je chapéana jako definice rozsifujici definici EU):

Trzni hodnota je odhadnuta Castka, za kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé strany jednaji
na zakladé znalosti, opatrné a z vlastni vile.

Takto definovanou trzni hodnotu stanovujeme na zakladé pfistupu vynosového, nakladového a porovnavaciho
a oznacujeme ji ,trzni hodnota“ (Market Value) — také obecna cena dle terminologie soudu.

Pokud je nemovitost prodana/ sménéna za ,odhadnutou MV, nazyvame tuto kupni/ sménnou cenu ,realizovana
MV*. Rozdil mezi odhadnutou a realizovanou ¢astkou Ize téz vyjadfit pojmy ,hodnota“ pro odhadnutou ¢astku
(napf. trzni hodnota, vynosova hodnota apod.) a ,cena“ pro realizovanou ¢astku (napf. kupni cena, trzni cena
apod.).

Pokud neni nemovitost prodana/sménéna za ,odhadnutou MV*, znamena to:

a) ze strany odhadce byl proveden $patné odhad majetku nebo

b) ze strany kupujiciho nebyl proveden dostatec¢ny marketing; na sjednanou (kupni/sménnou) cenu mély vliv
osobni (zvlastni obliba, osobni poméry kupujiciho nebo prodavajiciho, stav tisné) nebo jiné neobvyklé poméry
(mimoradné okolnosti trhu jako pfirodni ¢i jiné kalamity, nekala soutéz apod.) apod.,

c) ze strany prodejce (¢i maklére) nebyl proveden dostate¢ny marketing, nemovitost nebyla vhodné
a pfiméFené dlouho nabizena na trhu, nebyly optiméalné pfipraveny vSechny relevantni podklady k nemovitosti,
prodejce (makléf) nepusobil davéryhodné, ¢imz odrazoval potencionalni kupce atd.

Cena, za kterou je nemovitost mozné bezpecné prodat v kratkém Case (zpravidla do 3 mésicl) se oznacuje jako
FMV ,vynucend trzni cena“ (Forced Market Value) — také bezpe€na cena nebo trzni cena v tisni (v zahranici
téZ: Forced Sale Value — FSV, Estimated Restricted Realisation Price — ERRP). Vzhledem k tomu, ze FMV
nespliiuje podminku o dostate€ném vystaveni na trhu za GCelem prodeje, neni napf. v metodice TEGoVA
uznavana jako trzni cena. Hodnota FMV by zfejmé neméla prekrocit dolni hranici cenového rozptylu u odhadnuté
MV (FMV by se tedy dala vymezit jako ,specialni trzni cena®).
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FMV bez nékterych soucasti nemovitosti kratkodobé Zivotnosti nebo mensi odolnosti, které soucasné z pravnich
divodud nemohou byt soucasti zastavy (napf. venkovni Upravy a porosty) pouzivana pro Ucely zaruk je SMV
»zaruéni trzni cena“ (Securities Market Value) — také zastavni cena nebo zastavitelna cena.

Zpravidla se obvykla cena urCuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném
misté a ¢ase, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od statisticky vyznamného
souboru dostate¢né porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouzit nahradni metodiku.

Trzni hodnota a zpuisob jejiho urceni je blize specifikovan ve vyhl.¢.523/2025 Sb.

§ 1b Uréeni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se uréuje zpravidla na zékladé vybéru z vice
zplsobu oceriovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pri uréeni trzni
hodnoty predmétu ocenéni se zohledriuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dilcim ¢i mistnim trhu,
na kterém by byl obchodovan.

(2) Pri ur¢eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se prihlizi k mozZnosti jeho nejvyssiho
a nejlepsiho vyuZiti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosaZitelné, pravné pripustné a ekonomicky
proveditelng.

(8) Udaje pouzité pro urceni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani, véetné pouZiti
jednotlivych zptisobti oceriovani, musi byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

Shrnuti

Za dulezité povazujeme upozornit na ¢asté zameénovani pojmid hodnota a cena. ZjednoduSené feceno, hodnota
véci (napf. nemovitosti) je Udaj za kolik by se s danou véci mohlo obchodovat, jedna se v podstaté o rozmezi,
interval, vyjadieny v K&. Hodnotu véci (nemovitosti) pfi odhadcovské €innosti STANOVUJEME/ URCUJEME.

Predpoklady pro spinéni ukolu

Pro potfeby splnéni Ukolu, tj. stanoveni/ uréeni hodnoty oceriovaného majetku, bude majetek ocenén obvyklou
cenou, pfipadné bude odhadnuta trzni hodnota v pfipadech, kdy obvyklou cenu nelze stanovit. Pfedmétem
ocenéni je soubor nemovitého majetku a veSkeré dale popsané postupy se tykaji trznich principd stanoveni
hodnoty majetku.

Obecné metody ocenéni (koresponduji s §251 odst.2)
Pro trzni ocenéni nemovitého majetku jsou pouzivany tfi zakladni obecné uznavané pristupy: nékladovy,
VyNOoSovy, porovnavaci.

Pristup nakladovy (Cost Approach)

Tento pfistup pouziva koncepci reprodukénich obstaravacich nakladd na stanoveni hodnoty. Obezfetny investor
by neplatil za aktivum vice nez €astku, za kterou by mohl toto aktivum nahradit novym. Ocenéni nékladovou
metodou je uréeno hodnotou vlozené lidské prace, materialu a tvarCi energie, nezbytné pro vybudovani
popf. porizeni obdobnych aktiv v sou¢asnych ekonomickych podminkach a za sou¢asného stavu daného odvétvi.
Tato metoda predstavuje naklady spojené s pfimou reprodukci majetku nebo naklady spojené s nahrazenim
ocefiovaného majetku, zohlednuje funkéni nedostatek a ekonomickou respektive moralni zastaralost. Naklady
na porizeni nového majetku jsou naklady spojené s pofizenim majetku se stejnou vyuzitelnosti pfi souc¢asnych
cenach. Jedna se o ocenéni ¢asovou cenou / vécnou hodnotou - uréi se naklady na pofizeni staveb v sou¢asné
cenoveé urovni (snizené o pfiméfené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a pfedpokladané zbyvajici Zivotnosti)
plus cena pozemkl. Néklady se urCi na zakladé THU ukazatell (zpracovavanych napft. spol. RTS, a.s., Brno
nebo URS Praha a.s.). Rovnéz je mozno pouzit i ocefiovaci vyhlaSku. Vzhledem ktomu, Ze vyhlaska
€.441/2013 Sb. ve znéni vyhl.6.199/2014 Sb. a dalSich vyhlaSek pouziva koeficienty zmény cen staveb,
jez pfimérené upravuji zakladni cenovou Uroven 1994 na Uroven soucasnou, pouzije se zpravidla cena uréena
podle ocenovaci vyhlasky (nakladové), avSak bez koeficientu prodejnosti.

Vécna hodnota nemovitosti - pfipadé ocenéni nemovitosti se hledaji nadklady nutné na vystavbu nemovitosti
stejné velikosti, stejného typu a se stejnymi technickymi a uzitnymi parametry jako ocenovana nemovitost
v cenové Urovni ke dni ocenéni, snizené o opotiebeni zpusobené vlivem stafi a technického stavu nemovitosti.
K takto ur¢ené vécné hodnoté staveb se pfipoc¢itava hodnota pozemku, uréena na zakladé porovnatelnych
prodeja.

PFistup vynosovy (Income Approach)
Vynosovy pfistup je zalozen na stanoveni budoucich vynosu, které vlastnictvi ocefiovaného majetku svému
majiteli pfinasi. Nezbytnou soucasti tohoto pfistupu ocenéni jsou nasledujici analyzy:

Analyza vynosd vychazi ze specifické progndzy, ktera hodnoti dané mnozstvi a strukturu uzitnych ploch
nebo specificky Uc¢el dané nemovitosti, kvalitu a uzitné vlastnosti nemovitosti a umisténi nemovitosti. Vysledkem
jsou predpokladané vynosy, které se ziskaji z pronajmu ploch nebo z provozu ¢innosti vychazejici z ucelu dané
nemovitosti. Analyza vydaji vychazi z progndzy nékladd potfebnych na provoz nemovitosti. Analyza investic bere
do Uvahy pozadované investice do nemovitého majetku, které jsou potfebné na udrzeni a rlst zivotnosti stavby.
Analyza diskontni miry obsahuje posouzeni obchodniho a finanéniho rizika investice do nemovitosti. Do Uvahy
se berou bézné pouzivané metody stanoveni odhadu diskontni miry se specifickymi Uvahami a Upravami
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z hlediska pfislusného typu nemovitosti. Diskontni mira: Diskontni miru mdGzeme definovat jako miru vynosnosti
pouzitou na prepocet ¢astky, splatné nebo inkasované v budoucnosti, na soucasnou hodnotu. Diskontni mira
je tvofena dvéma slozkami: bezrizikovou, kiterd uvazuje bezrizikovy cenny papir s jeho zakladni sazbou,
a rizikovou, ktera predstavuje riziko spojené s investovanim do nemovitosti. Riziko: Rizikova slozka diskontni
miry vyjadfuje stupen jistoty nebo nejistoty souvisejici s realizaci o¢ekavanych budoucich vynosu. V souvislosti
s vypoctem diskontni miry je mozné riziko interpretovat jako ziskovost a miru, do jaké se bude budouci vyhledové
cash-flow realizovat, tedy riziko se se zohlednénim prognéz.

Pristup porovnavaci (Comparable Sales Approach)

Ur€eni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitymi vécmi a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech
vySe uvedenych souvislosti a zasad, a to mezi nezavislymi partnery. Na zakladé uvedenych podkladi
pak nasleduje zdivodnéni a (podle zadani) uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena
cena/ hodnota méla pohybovat. Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych
vnéjSich i vnitfnich charakteristickych znakd, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu
nemovité véci a jejich inzerovanych resp. realizovanych cen, urci znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani
dostupnych informaci a svych odbornych znalosti. Porovnavaci metoda je tak zalozena na soustfedéni informaci
0 porovnatelnych majetcich a na znalosti a analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Naslednou Upravou
jiz realizovanych cen, resp. nabidkovych cen pfislusnymi multiplikatory, které zohledriuji rozdily mezi absolutni
velikosti vybranych ukazateld ocefiovanych a porovnavanych majetkd, se uréi vyslednd hodnota. Udaje
o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné uvedeny vcetné pramene, odkud byly ziskany.

Metoda urceni ceny zjisténé dle predpisu

Metoda uréeni ceny zjiSténé dle predpisu — nebo-li cena zjisténa dle predpisu (dfive také tzv. ,administrativni
cena’) se urCuje dle ,ocerovaciho predpisu”, kterym je zak.¢.151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné
nékterych predpisud v platném znéni, ktery ve svém §33 odst.1) odkazuje na vyhlasku k provedeni § 3 az 13, § 15
az 16a a § 17 a § 24 zakona a k ocenéni nékterych véci movitych a sluzeb. Touto vyhlaskou je vyhl.€.441/2013
Sb., k provedeni zadkona o ocefiovani majetku, ve znéni vyhl.€.199/2014 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani
majetku, ve znéni vyhl.£.345/2015 Sb., vyhl.£.53/2016 Sb. wvyhl.6.443/2016 Sb., vyhl.¢.457/2017 Sb.,
vyhl.¢.188/2019 Sb., vyhl.£.488/2020 Sb., vyhl¢.424/2021 Sb., vyhl.€.337/2022 Sb., vyhl.6.434/2023 Sb.,
vyhl.€.370/2024 Sb. a vyhl.523/2025 Sb. (aktualni ke dni ocenéni). Ocenéni se zpracovava presné podle
algoritmG danych metodickymi postupy, které jsou predepsany ocenovacimi predpisy na bazi metody nakladové,
vynosové C&i porovnavaci. Do vypocétu vstupuje cela fada riznych koeficientl, které jsou statisticky
nebo administrativné dany. Ocenéni, které je provedeno formou znaleckého posudku zpracovava znalec. Cena
zjiténa slouzila pro uréeni nabyvaci hodnoty podle § 12 zakonného opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb. (predpis je
jiz zruSen), anebo pro UCely ocenéni majetku nabyvaného statem.

Nabyvaci hodnota

Nabyvaci hodnota byla napf. zakladem dané z nabyti nemovitych véci. Nabyvaci hodnota maze byt sjednana
cena, srovnavaci dafiova hodnota, zjisténa cena nebo zvlastni cena. Viz § 11 - § 21 zakonného opatfeni Senatu
€.340/2013 Sb., v platném znéni (pfedpis je jiz zruSen). V sou€asné dobé neni dan z nabyti nemovitych véci
statem vybirana.

§2 Zpusoby oceriovani majetku a sluZzeb:

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do
jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho
nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zviastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odtvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni hodnotou,
pokud zviastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pritom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji na trzni
hodnotu vliv. Ddvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro tcely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trZzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro ucely
tohoto zakona rozumi, Ze ucCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zviastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouZiti,
véetné pouZitych udaju, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, uc¢elu ocenéni
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a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni

hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni poméry
prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.
(7) Cena ur¢ena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je cena

Zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkd ¢innosti.
(9) Jinym zptisobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpisob, ktery vychazi z nakladl, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného
nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (drokové miry),

c) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkcéné souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak zrejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpusobu oceriovani stanovenych na zakladé
predpisti o ucetnictvi,

f) oceniovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pri jeho prodeji, popripadé
cena odvozena ze sjednanych cen.

Metodickeé postupy aplikovatelné / aplikované

bude v tomto znaleckém posudku pouzit (vztahuje se ke Skladovaci

R hale na dfevostépku),

Pristup vynosovy nebude v tomto znaleckém posudku pouzit,

Pristup porovnavaci bude v tomto znaleckém posudku pouzit (vztahuje se k pozemkuam),
Zavérecny odborny odhad bude proveden podle odborné uGvahy znalce (rekonciliace),
obvyklé ceny/ trzni na zakladé zvazeni vSech okolnosti a urenych cen jednotlivych
hodnoty druhl majetku podle vySe uvedenych ocefiovacich pfistupd,
Metoda uréeni ceny nebude vitomto posudku pouzita, prestoze vyplyva ze
zjisténé dle predpisu zak.C. 151/1997 Sb., resp. ztextace §1c vyhl.c.523/2025 Sb.,

zadavatel nepozaduje.

Tuto &ast znaleckého posudku zpracoval: | EGTcTNcNTNGNGNGEGEGEE
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B.2 Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Podklady pro zpracovani znaleckého posudku jsou vybrany s ohledem na posuzovanou problematiku,
dle pozadavku znaleckého Ukolu. Na zékladé studia podkladd je provedeno mistni Setfeni, v ramci
néhoz je ovérena kompletnost podkladového materialu a vzneseny pozadavky na pfipadné doplnéni
podkladového materialu.

Posudek je dale proveden se zohlednénim &eskych technickych norem, vztaznych k posuzované
problematice, stejné jako vztazné technické dokumenty stavebnich konstrukci, konstrukénich casti
nebo pouzitych vyrobkl. Zohlednéna je takiéz veSkera dfivéjsi znalecka cCinnost jinych znalcd,
ktera byla v dané problematice provadéna.

Data, ktera byla pouzita pro zpracovani znaleckého posudku maji nékolik zdroja:
- zdrojem pro podklady pravniho ramce je Sbirka zakon CR.
- sbirka zakonl CR je povazovana za vérohodny podklad.

Dalsi zdroje jsou:

- podklady a informace poskytnuté zadavatelem/ objednatelem,

- podklady a informace zajiSténé zpracovatelem/ znalcem,

- normativni technicka zakladna Ceské republiky a Evropské unie,
- verejné zdroje, vefejné seznamy.

Pro ucely zpracovani tohoto znaleckého posudku se znalec zaméruje na tyto informace:
- Informace o oblasti,

- Informace o obci a 0 majetku, v€. mapovych udaju,

- Informace o Uzemnim planu,

- Informace o spole¢nosti.

Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku byly pouzity nize uvedené dokumenty a podklady
(byly zapujceny, pfipadné podepsanym znalcem opatfeny):

1) Podklady ziskané ze strany zadavatele znaleckého posudku:

- objednavka znaleckého posudku ze dne 19.06.2026,

- geometricky plan &.2552-308/2017 pro vyznaceni budovy, zpracovate!: ||| | N catum
souhlasu katastralniho Ufadu s Cislovanim parcel: 06.11.2017,

- digitalni verze dokumentu ve formatu .jpg, dokument ,Vyjadfeni spolec¢nosti lesy mésta Brna, a.s.

k navrhovanému majetkopravnimu vyporadani haly na Stépku zfizené na pozemku statutarniho

mésta Brna*“, datum: 07.05.2026,

digitalni verze dokumentu ve formatu .jpg, dokument ,Karta dlouhodobého majetku”, obdobi:

04.2026, vypracoval: Lesy mésta Brna, a.s.,

- Casti pavodni projektové dokumentace ve formatu .pdf, projektova dokumentace na akci:

,Skladovaci hala na dfevostépku, Brno-Komin“, stupefi PD: UR+SR, vypracoval: STAVOS

Engineering, datum: 12.2016,

digitalni verze dokumentu ve formatu .pdf, dokument ,Smlouva o dilo ¢. SoD10/5/2017/jor", datum:

02.05.2017,

digitalni verze dokumentu ve forméatu .pdf, dokument ,Pozarné bezpecnostni feSeni, vypracoval:

STAVOS Engineering, s.r.o., datum: 04.11.2016,

digitalni verze dokumentu ve forméatu .pdf, dokument ,Protokol o pfedani a prevzeti dila, Nazev

akce: Stavba skladovaci haly na dfevostépku®, vypracoval: KWM PLUS s.r.0., IC: 27745112, datum:

31.10.2017,

- digitalni verze dokumentu ve formatu .pdf, dokument ,Rozhodnuti o umisténi stavby, ¢.375" stavba:
~Skladovaci hala na dfevostépku, Brno-Komin®, &.j.S-MCBKOM 042011/2016/4, datum: 30.03.2017,

- digitélni verze dokumentu ve formatu .pdf, dokument ,Ozndmeni zavérecné kontrolni prohlidky*,
stavba: ,Skladovaci hala na dfevostépku, Brno-Komin®, ¢..S-MCBKOM 04498/2017/2, datum:
12.12.2017,

- digitélni verze dokumentu ve formatu .pdf, dokument ,Kolaudaéni souhlas®, stavba: ,Skladovaci hala
na dfevostépku, Brno-Komin®, &.j.S-MCBKOM 04498/2017/4, datum: 08.02.2018, npm 12.02.2018,

- dalsi podklady a informace poskytnuté zadavatelem znaleckého posudku.
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2) Podklady ziskané zhotovitelem posudku:

- CasteCny vypis z Katastru nemovitosti, prokazujici stav evidovany k datu 27.07.2026, na LV ¢.10001
pro k.0. Komin, vyhotovil Cesky Gfad zeméméfi¢sky a katastralni — SCD, vyhotoveno dalkovym
pFistupem dne 27.07.2026,

- e-mailova korespondence mezi zpracovatelem posudku a zastupcem zadavatele,

- Informace o zamovém majetku, pofizena z internetového serveru, www.nahlizenidokn.cuzk.cz,
ze dne 27.07.2026,

- Uzemni plan, pravni stav — aktualni,

- Znalecké standardy AZO POSN Morava, 2013, 2016,

- Lexikon mést a obci CR vydavany CSU v aktualnim znéni k datu ocenéni,

- informace o realitni nabidce obdobnych objektt (www.sreality.cz a dalsi), }

- odborna knihovna znalce, nemovitostni databaze znalce a Skoleni znalcu, organizované AZO CR,
KSz CR, CKOM a CSSTP,

- jind osvédceni o odborné zplsobilosti, osvéd€eni vydana profesnimi komorami a specializacni
studia pro obory a odvétvi, v platném znéni,

- skute€nosti a informace zjisténé na misté v ramci technické prohlidky, konané v terminu vyse
uvedeném.

3) Pouzita literatura a jiné zdroje (nové poznatky z odborné literatury, obecné pfijimanych
standardd ocenovani a jinych verejné dostupnych zdroju:

LITERATURA:

- BRADAC, Albert. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. I. vydani. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1,

- Vybrané pravni predpisy k problematice soudniho inzenyrstvi a obecnych zdsad ocefiovani majetku
v CR. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, 2016. ISBN 978-80-7204-942-4,

- BRADAC, Albert. Teorie ocefiovani nemovitosti. 8., pfeprac. vyd. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, 2009. ISBN 978-80-7204-630-0,

- SCHNEIDEROVA HERALOVA, Renata. Ocefiovani nemovitych véci. Praha: FINECO, 2015. ISBN
978-80-86590-14-1, 5

- DUSEK, David. Zaklady ocefiovani nemovitych véci. Praha: Oeconomica, nakladatelstvi VSE, 2015.
Vysokoskolska skripta. ISBN 978-80-245-2110-7,

- DUSEK, David. Zaklady ocenovani nemovitosti. Vyd. 4. Praha: Oeconomica, 2011. ISBN 978-80-
245-1818-3,

- SUSTROVA, Daniela, Petr BOROVICKA a Jaroslav HOLY. Katastr nemovitosti. Praha: Wolters
Kluwer, 2016. Pravo prakticky. ISBN 978-80-7552-024-1,

- ORT, Petr. Ocefiovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy. Praha: Leges, 2013. Praktik. ISBN
978-80-87576-77-9,

- ORT, Petr. Ocenovani nemovitosti na trznich principech. Praha: Bankovni institut vysoka $kola,
2007. ISBN 978-80-7265-101-6,

- BRADAC, Albert. V&cna bfemena od A do Z: 4.aktualizované vydani. Praha: Linde, 2009. Prakticka
pravnicka pfirucka,

- ZAZVONIL, Zbynék. Administrativni ceny nemovitosti. Praha: Ekopress, 2013. ISBN 978-80-87865-
03-3,

- ZAZVONIL, Zbynék. Odhad hodnoty nemovitosti. Praha: Ekopress, 2012. ISBN 978-80-86929-88-0,

- ZAZVONIL, Zbynék. Odhad hodnoty pozemku. Praha: Oeconomica, 2007. ISBN 978-80-245-1211-2,

- ZAZVONIL, Zbynék. Porovnavaci hodnota nemovitosti. Praha: Ekopress, 2006. ISBN 80-86929-14-0

- ZAZVONIL, Zbynék. Vynosova hodnota nemovitosti. Praha: CEDUK, 2004. ISBN 80-902109-3-7,

- ZAZVONIL, Zbynék. Ocenovani nemovitosti na trznich principech. Praha: CEDUK, 1996. ISBN 80-
902109-0-2,

- SMAHEL, Milan. Zakladni predpoklady redlného rozdéleni nemovitosti pFi vyporadani
spoluvlastnictvi. Soudni inzenyrstvi. 2009, roC. 20, €. 5, s. 255-258. ISSN 1211-443X,

- SMAHEL, Milan. Cinnost znalce pii posuzovani redlného rozdéleni nemovitosti pfi vyporadani
spoluvlastnictvi. Soudni inzenyrstvi. 2009, roC. 20, €. 6, s. 313-320. ISSN 1211- 443X,

- SMAHEL, Milan. Navrhovani a posuzovani redlného rozdéleni nemovitosti pfi vyporaddani
spoluvlastnictvi ve znalecké praxi. Soudni inzenyrstvi. 2010, ro¢. 21, ¢. 1,2, s. 13-18. ISSN 1211-
443X,

- SMAHEL, Milan. Navrhovani a posuzovani readlného rozdéleni nemovitosti pfi vyporadani
spoluvlastnictvi ve znalecké praxi - pfiklad €. Il. Soudni inzenyrstvi. 2010, ro€. 21, &. 2, s. 65-70.
ISSN 1211-443X, )

- DROCHYTKA, R. KEPAK, R. ZkuSenosti s redlnym délenim nemovitosti. Soudni inzenyrstvi 2001,
ro¢. 12, €. 2, s. 81-87. ISSN 1211-443X,
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- HABA, J., SVANCAROVA, S., JANAS, T., Slovnik definic a vyklad nékterych vybranych pojmu
stavebniho prava, Dil I., Dil Il., nakladatelstvi ABF, Praha 2003,dal$i odborna knihovna znalce a
gkoleni znalcu, organizovana AZO CR, KSZ CR, CKOM, CSSTP.

- Metodicky pokyn Ministerstva primyslu a obchodu €. 2/2021 k aplikaci zakona €. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, ze dne 20.12.2021,

- Komentaf k ocenovani prav odpovidajicich vécnym bfemenim podle §18 zak.€.151/1997 Sb.,
0 ocenovani majetku a zméné nékterych zakonul, Cenovy véstnik, ¢astka 6, 20.05.1999,

- KomentaF, vécna bfemena po 1.lednu 2014, 2016-03-29_Komentar-Vecna-bremena-po-1-lednu-
2014%20(5).pdf,

- Komentar k uréovani obvyklé ceny, MFCR, vydano 25.09.2014 (https://www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/ocenovani-majetku/komentare/komentar-k-urcovani-obvykle-ceny-oceneni-19349),

- kniha "Vécna bfemena od A do Z", Prof. Ing. Bradac, Prof. JUDr. Fiala, Ing. Haba, Ing. Hallerova,
Ing. Vitulova, PhDr. Skala, LINDE 2001, 2003, 2006, 2009,

- ORT, Petr. Ocefovani nemovitosti moderni metody a pfistupy. Pfibram: Leges, 2013. 176 s.,

- HANAK, J., KUHROVA, K., SEDLACEK, J., Ocefovani sluzebnosti: teorie a praxe. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2018, 176 s.,

- ORT, P.Ocerovani nemovitostive zvlastnich pripadech. Praha: Leges, 2022, 229 s.,

- ExFoS - Expert Forensic Science XXI. mezinarodni védecka konference soudniho inZenyrstvi 20. -
21. 1. 2012 v Brné, ASPEKTY OCENEN| VECNYCH BREMEN VYVOLANYCH STAVBAMI
TECHNICKE INFRASTRUKTURY, Haba Jaroslav, Ing.,

- Haba Jaroslav, Ing., ASPEKTY OCENENi VECNYCH BREMEN VYVOLANYCH STAVBAMI
TECHNICKE INFRASTRUKTURY, www.epravo.cz, 2012,

- Stanovisko k problematice oceriovani vécnych bfemen dle zakona o ocefiovani majetku s Gcinnosti
od 01.01.2021, odbor cenové politiky, oddéleni ocenovani majetku, Ministerstvo financi Ceské
republiky, zvefejnéno 07.01.2022,

- Casto kladené otazky k vécnym bfemendm dle pravni tpravy G&inné od 01.01.2021, odbor cenové
politiky, oddé&leni ocefiovani majetku, Ministerstvo financi Ceské republiky, zvefejnéno 06.01.2022,

- Souhrnné stanovisko ke zfizovani a ocenovani vécnych bfemen na majetku obci od 01.01.2021,
Ministerstvo financi Ceské republiky, vydano 02.08.2021, aktualizovano 03.12.2021,

- Komentar — vécna bremena po 01.01.2014 s platnosti do 31.12.2020, Ministerstvo financi Ceské
republiky, zvefejnéno 29.03.2016,

- KomentaF k uréovani obvyklé ceny s platnosti od 01.01.2014, Ministerstvo financi Ceské republiky,
zverejnéno dne 26.09.2014.

STANDARDY OCENOVANI:

- Ceské ocefiovaci standardy (http://iom.vse.cz/odborna-cinnost/ceske-ocenovaci-standardy/),

- Ceské ocenovaci standardy, Uvod k navrhu Ceskych ocerovacich standardu,

- Ceské ocefiovaci standardy, Navrh 8eského standardu pro ocefiovani podniki (verze 12/ 2020),

- Ceské ocefovaci standardy, Navrh &eského standardu pro trzni ocefiovani nemovitosti (verze 12/
2020),

- Ceské ocefiovaci standardy, Navrh deského standardu pro ocefiovani nehmotného majetku (verze
12/ 2020),

- Ceské stavebni standardy (www.stavebnistandardy.cz), }

- Standardy oceriovani nemovitych véci pro U€ely ohodnoceni zajisténi financnich instituci, CBA,
Datum 1. vydani - listopad 2015,

- BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. | - Ocefiovani motorovych vozidel. VUT v Brné - USI,
Ministerstvo spravedinosti, 1990,

- BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. VI - Obecné zasady oceriovani majetku. VUT v Brné - USI,
1998,

- BRADAC A. a kol. Znalecky standard &. VII - Oceriovani nemovitosti. VUT v Brné - USI, 1998,

- BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. VIII - Ocefiovani movitého majetku. VUT v Brné - USI,
1998,

- BRADAC A. akol. Znalecky standard €. IX - Ocenovani podnika. VUT v Brné - Usl, 2001,

- MARIK, M. a kolektiv, CESKE OCENOVACI STANDARDY PRO VYBRANE DRUHY MAJETKU,
navrh, Praha, 2011, 2014,

- Standardy Asociace znalcu a odhadct AZO POSN, 2013, 2016,

- Evropské oceriovaci standardy - EVS 2020, TEGoVA (The European Group of Valuers
Associations),

- The International Valuation Standards Comitee: International Valuation Standards 2025, IVSC,
Mezinarodni ocerfovaci standardy IVSC, 2025,

- Appraisal Institue: Real Estate Valuation in Global Markets, second edition (Ocefovani nemovitosti
na svétovych trzich, druhé vydani), ISBN 978-1-935328-12-4, 2011, 617 stran, editoval Howard C.
Gelbtuch, MAI. Informace na http://www.appraisalinstitute.org.
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JINE VEREJNE ZDROJE:

- elektronicka databaze Ceského Statistického Uradu statni spravy Ceské republiky,

- CUZK - Nahlizeni do katastru nemovitosti (http://nahlizenidokn.cuzk.cz/),

- Ceskéa komora odhadct majetku (http://www.ckom.cz/),

- Asociace znalcu a odhadcu Ceské republiky, o.s. (https://www.azo.cz),

- Ustav ocefiovani majetku CKOM a.s. (http://www.ckom.cz/index.php/uom),

- Portal Gzemniho planovani UPD a UPP obci (http:/portal.uur.cz/nastroje-uzemniho-planovani-v-
ceske-republice/upd-a-upp-obci.asp),

- dal§i internetové servery: www.sreality.cz, www.reals.cz, www.seznam.cz, www.wikipedia.cz,
www.mistopisy.cz (Mistopisny pravodce po CR) http://www.mapy.cz,

- Asociace pro rozvoj nemovitosti: Trend report - Pfehled ¢eského nemovitostniho trhu, Praha
(http://artn.cz/cz/aktivity/trend-report/obecne-informace),

- Registr smluv (https://smlouvy.gov.cz/) — najemni a prodejni smlouvy a dalsi podklady,

- Zakony - portal vefejné spravy (http://portal.gov.cz/portal/obcan/),

- Grafickd &ast povodniového planu Ceské republiky, uvefejnéna na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR,

- Mapa povodnovych rizik, zdroj: www.cap.cz,

- Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM) (http://www.uzsvm.cz/),

- Cenovéa Mapa Asociace realitnich kancelafi CR (ARK CR) - (http:/cenovamapa.eu/),

- oficiélni server €eského soudnictvi (www.justice.cz).

ZAKONY A PREDPISY (ne/platna legislativa):

- z8k.€.89/2012 Sb., ob&ansky z&konik, v platném znéni,

- z8k.€.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech (zédkon o obchodnich korporacich),
v platném znéni,

- z&k.€.67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim bytu a nebytovych prostorti v domé s byty, v platném znéni,

- z8k.€.128/2000 Sb., o obcich (obecnim zfizeni), v platném znéni,

- z8k.€.500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

- z&k.€.137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach v platném znéni,

- z4k.€.50/1976 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni z&kon) - Gcinnost od:
01.10.1976, zruSeno: 01.01.2007,

- z8k.€.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni,

- z8k.€.283/2006 Sb., novy stavebni zakon, v platném znéni,

- z4k.€.256/2013 Sb., katastralni zadkon, v platném znéni,

- vyhl.€.357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaSka), v platném znéni,

- z&k.€.526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni,

- z&k. opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci (zruSeno zak.¢.386/2020 Sb.
k 26.09.2020), zruSeno zak.¢.386/2020 Sb. k 26.09.2020,

- zak. opatfeni Senatu ¢. 344/2013 Sb., o zméné danovych z&konl v souvislosti s rekodifikaci
soukromého prava a o zmeéné nékterych zakond, v platném znéni

- z8k.€.106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informaci, v platném znéni,

- zak.€.101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajt, v platném znéni,

- z&k.€.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném
znéni,

- zak.€.184/2006 Sb., o vyvlastnéni, v platném znéni,

- zak.€.458/2000 Sb., energeticky zékon, v platném znéni,

- zak.€.127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni,

- z8k.€.254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni,

- z8k.€.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v platném znéni,

- z8k.€.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni,

- z8k.€.266/1994 Sb., o drdhach, v platném znéni,

- zak.€.416/2009 Sb., liniovy z&kon (o urychleni vystavby infrastruktur), v platném znéni,

- zak.€.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl (z&dkon o ocernovani
majetku),v platném znéni,

- zak.€.229/1991 Sb., o pudé, v platném znéni,

- zak.€.254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném znéni,

- vyhl.€.503/2020 Sb., o vykonu znalecké €innosti, v platném znéni.

- vyhl.€.504/2020 Sb., o znaleéném, v platném znéni,

- vyhl.£.505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych znaleckych obora,
v platném znéni.
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B.3 Veérohodnost zdroje dat

Moznosti znalecké kancelare k ziskavani podkladll pro znalecké posouzeni jsou ovlivnény ochotou
zUcCastnénych stran poskytovat podkladové materiadly a moznostmi zadavatele (nafizeni soudu
k predloZzeni pfipadnych potfebnych podkladl), zaroven ale faktickou existenci/ neexistenci
potfebnych podkladu.

Podklady obsazené v ramci soudniho spisu (nebo podkladl predlozenych zadavatelem)
jsou povazovany za vérohodné, ovéfené a predlozené soudem v soudnim fizeni (nebo predlozené
zadavatelem). Podklady dolozené jednotlivymi stranami sporu jsou povazovany za vérohodné
v pfipadé, ze se jedna o dokumenty oboustranné odsouhlasené (napf. podpisem, v pfipadé smlouvy,
zapisu v KD a podobné), nebo jsou ovéfeny prfisluSnym organem vefejné moci (napf. stavebni urad,
organy dotCené stavebnim fizenim apod.). Obdobné to plati i v pfipadé jinych nez soudnich ddvodi
ke zpracovani znaleckého posudku. Validita a pouzitelnost ostatnich podkladu je ovéfena pfi mistnim
Setfeni a naslednou znaleckou analyzou, ktera je provedena v ramci kap. C NALEZ. tohoto posudku,
kde jsou uvedeny konkrétni zjiSténé skutecnosti ovliviiujici pouzitelnost a vérohodnost podkladu.
To plati i o podkladech ziskanych z vefejné dostupnych zdrojd, jako je napf. sit internet. Validita
technickych dokument( pouzitych konstrukci, konstrukénich ¢&asti a vyrobkd (technické listy,
technologické pozadavky, montdzni navody, navody na udrzbu) jsou povazovany za vérohodny
podklad, na zakladé kterého vyrobce nebo dodavatel deklaruje jejich viastnosti. Jako vérohodné jsou
zaroven povazovany statistické Udaje a mapové podklady, vydavané prisluSnymi statistickymi
a eviden&nimi organizacemi nebo vedené ve vefejném seznamu.

Jsme presvédceni o tom, ze pro UCely posouzeni je ziskan maximalni mozny rozsah podkladového
materialu, ktery je racionalné mozno znalcem zajistit.

Tuto ¢ast znaleckého posudku zpracoval: pani |G
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C. NALEZ

C.1  Popis postupu znalce pfri sbéru €i tvorbé dat

Znalec v této fazi znaleckého posuzovani zahdjil sbér dat studiem podkladovych materiald (spisu),
a zameéfil se na relevantni podkladové materialy, provede jejich analyzu, syntézu a jejich vyhodnoceni
a nasledné provede zapracovani téchto dat do libreta znaleckého posudku.

Jako prvni jsou analyzovany S$irSi vztahy (popis oblasti, kde se majetek nachazi), aby doslo k vytvofeni
znaleckého nadhledu a pochopeni cile znaleckého posudku. Nasledné je analyzovano blizsi okoli
zajmového majetku v obci, v daném misté a posléze vlastni zajmovy majetek.

Kapitola svym charakterem a ¢lenénim prehledné specifikuje postup znalce (znalecké kancelare)
pfi tvorbé a zpracovani podkladl (vybér dat) vyznamnych pro posouzeni. Znalec provadél sbér dat
predevS§im ve vefejné pristupnych seznamech (na internetu), ve vlastnich databazich, v nabidkach
realitnich kancelarich.

Jedn& se zejména o katastr nemovitosti (nahlizeni do katastru, textové a grafické informace, shirka
listin, cenové informace), o informace spravniho a demografického charakteru, o informace

statistického zpracovani, o studium zapisu z jednani zastupitelstva, vyhledavani a studium realitnich
nabidek v Sirokém okoli.

C.2 Popis postupu znalce pri zpracovani dat

Data byla zpracovana formou zapis(, jejich vyhodnocenim a zpracovanim tabelarnich podkladd. Data
byla rovnéz konzultovana s jejich vydavateli.

C.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

C.3.1 Zakladni informace

Nazev nemovité véci: pozemek se stavbou v k.U. Komin

Adresa: aredl na SV okraji MC Brno-Komin

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Brno-meésto

Obec: Brno

Katastralni izemi: Komin

Pocet obyvatel: 402 739 (MLO 2026 - Lexikon mést a obci)
Uzemni plan: zpracovan a schvalen, v dané oblasti platny
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C.3.2 Informace o oblasti

Obec a okoli

Brno, krajské mésto Jihomoravskeho kraje, leZi v centraini ¢asti Evropy. Je druhym nejvétsim méstem Ceské
republiky. Statutarni mésto Brno je rozdéleno do 29 méstskych éasti: Bohunice, Zaboviesky, Bystrc, Cernovice,
Chrlice, Ivanovice, Jehnice, Jih, Jundrov, Kninicky, Kohoutovice, Komin, Kralovo Pole, Liseri, Malomérice

a Obrany, Medlanky, Novy Liskovec, Ofesin, Reckov:ce a Mokra Hora, Sever, Slatina, Stary Liskovec, Stred,
Turany, Utéchov, Vinohrady, Zaboviresky, Zebétin, Zidenice.

Brno bylo postaveno na soutoku fek Svratky a Svitavy. Brno se rozklada v jihomoravské roviné,
ktera u vychodniho okraje mésta pfechazi v Bobravskou vrchovinu. U severniho okraje mésta se zacinaji zvedat
vrcholky Drahanské vrchoviny. V blizkosti Brna v severozapadnim sméru najdeme Brnénskou prehradu, ktera je
uréena k rekreacnim dacelim.

Soucasné Brno ma sveé odzy klidu a to okolni pfirodu-Riviéra v Pisdrkach, ale i méstské parky. V Brné se jich
nachazi mnoho, mezi nejbohatsi svym vybavenim a zaroven nejvetsi patfi park Luzanky, otevieny verejnosti roku
1786, jako prvni vefejny park na Moravé a v Cechdch, déle kopcovy park Spilberk pod stejnojmennym hradem i
rozlehly lesopark Wilsontv les. Parky jsou obvykle vybaveny mnoZstvim soch, fontan a dalsich prvka
Zprijemriujicich atmosféru parku.

Na severovychodé tzemi Brna zac¢ina chranéna krajinna oblast Moravsky kras a na jih se rozprostiraji malebné
vinice s vinnymi sklipky. Mésto je ze severu, vychodu i zapadu obklopeno zachovalymi smiSenymi lesy,
které nabizeji mnoho prilezitosti pro turistiku a cykloturistiku, na uzemi mésta Brna, mezi nékolika méstskymi
castmi se naléza obora Holedna.

Mésto Brno je vyznamnou ¢eskou aglomeraci s veskerou obCanskou vybavenosti. Brno je centrem soudni moci
Ceské republiky, kterd je tim i geograficky oddélena od moci vykonné a zékonodarné. Sidli v ném Ustavni soud,
Nejvyssi soud, Nejvyssi spravni soud a Nejvyssi statni zastupitelstvi. Mezi dali celostatni organy sidlici v Brné
patii Vefejny ochrance prav, Urad pro ochranu hospodarské soutéZe, Urad pro mezinarodnépravni ochranu déti,
Stétni zemédélské a potravinarska inspekce, Ustredni kontrolni a zkusebni Ustav zemédélsky, Ustav pro stétni
kontrolu veterinarnich biopreparati a lé¢iv, dale Vinarsky fond a nékteré profesni komory-Exekutorska komora,

Komora dariovych poradct, Komora patentovych zastupct a Komora veterinarnich lékar.

Brno je sidlem vyznamnych statnich instituci, univerzit, vysokych skol, veletrznim centrem stfedni Evropy, branou
kraje s dvoutisiciletou vinafskou tradici, vyznamnou kfizovatkou Zeleznicni, silniéni i letecké dopravy,
pramyslovym a obchodnim centrem jizni Moravy. Brno je uzemné C&lenéné statutarni mésto s magistratem
a primatorem, spravované podle statutu mésta Brna. Vedle zastupitelstva a rady je organem mésta i sném
starostu, jehoZ ¢leny jsou starostové jednotlivych brnénskych méstskych éasti a primator mésta Brna.

V Brné jsou pro déti k dispozici materské skoly, zakladni skoly, stfedni odborné skoly, technické skoly, gymnazia
a vysoké skoly. Z vysokych skol jmenujme verejné a statni-Janackova akademie muzickych uméni, Masarykova
univerzita, Mendelova zemédélska a lesnicka univerzita v Brné, Veterinarni a farmaceuticka univerzita Brno,
Vysoké uceni technické v Brné a Univerzita obrany.

Kamenné divadelni scény s ¢inohrou, baletem, operetou, muzikalem a operou dopliuje cela plejada nezavislych
profesionalnich soubord, mezi nimiz nechybi détské ani experimentalni. Koncertni saly a kluby nabizeji hudbu
vSéech zZanrd od vazné hudby pres jazz aZz po rock, at uZ v podani novych &eskych objeva i stalic
nebo nejproslulejsich svétovych hvézd. K posezeni u platna zvou moderni multiplexy i klasicka kina, v nichz
Ize zhlédnout posledni filmové premiéry a také perly svétové kinematografi. V lété otvira své brany ,sal" pod Sirou
oblohou.

zdroj: http://www.mistopisy.cz/brno_9050.html, https://www.brno-stred.cz/radnice/o-mestske-casti
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C.3.3 Informace o obci a o majetku

Obec a okoli majetku:
Kraj:
Okres:
Druh obce:
Spravni funkce obce:

Obchod potravinami, resp.

smisSené zbozi:
Skoly:

Postovni urad:
Stavebni urad:
Obecni Urad:
Kulturni zafizeni:
Sportovni zafizeni:
Hotely, banky apod.:

Struktura zaméstnanosti:

Zivotni prostredi:
Uzemni plan:

Poptavka nemovitosti:

Umisténi majetku v obci:
Poloha k centru:

Vzdalenost k nadrazi €D:
Vzdalenost k zastavce MHD:

Dopravni podminky:
Konfigurace terénu:
Prevladajici zastavba:
Parkovaci moznosti:

Inzenyrské sité v obci s moznosti
napojeni ocenované nemovitosti:

Jihomoravsky
Brno-mésto
Statutarni mésto

samospravna, statni sprava, sidlo Jihomoravského kraje
a krajského ufadu Jihomoravského kraje

v8echny typy, v€etné hypermarketl, supermarketl

v8echny stupné, veetné vysokych

hlavni posta, mistni posty

Magistrat mésta Brna, Urady méstsky ¢asti mésta Brna
Magistrat mésta Brna

vSechny typy dostupné

vSechny typy dostupné

ano

primysl, ufady, obchody, sluzby, podnikani
dobré

zpracovan a schvalen, v zajmové oblasti platny
poptavka pfevazuje nad nabidkou

od stfedu meésta cca 6 100 m SV smér, vzdusnou €arou
cca 3 850 m, vzduSnou ¢arou

cca 930 m (pésky), autobusova zastavka pod Mnisi horou
dobré

mirny JZ svah

primyslové objekty, sklady

v okoli omezené, na zajmovém LV dobré

vodovod, kanalizace, elektricka sit NN a VN, zemni plyn,
verejné osvétleni, datové sité, dalkové vytapéni

Moznosti ohrozeni, radon, hluk, imise:

nezjistovano.

Moznost pfipojeni pozemku na inzenyrskeé sité (dostupnost siti v obci):

Vodovod:
Kanalizace:
Elektricka sit':
Plyn:

Dalkové vytapéni:

Kabelova televize, internet:

Telefonni pripojka:

ano
ano
ano
ano
ano
ano
ano
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Umisténi zajmového majetku na podkladu spravni mapy:
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zdroj: cuzk.cz

Umisténi zajmového majetku na podkladu mapy zaplavového tzemi:
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zdroj: https://dppcr.cz

Povodiiovy plan Ceské republiky — graficka &ast povodrioveho planu Ceské republiky, uverejn&na
na www.dppcr.cz, zpracovana Ministerstvem zivotniho prostfedi CR — Zaplavové Gzemi.

Ocenovany majetek se nenachazi v zaplavovém Uzemi, v zéné Q5 (zaplavova Uzemi pétileté vody),
ani v zéné Q20 (zaplavova uzemi dvacetileté vody), a ani se nenachazi v z6né Q100 (zaplavova
Uzemi stoleté vody). Pribéh hranice zaplavového Uzemi je pouze orientacnill! Pro zavazné informace
je nutno kontaktovat spravce daného vodniho toku nebo misté pfislusny vodopravni Grad.

Zaplavové uzemi vymezuje ,Navrhova zaplavova ¢ara navrhové povodné s periodicitou 100 (vyskyt
povodné, ktery je dosazen nebo prekroCen priameérné jedenkrat za 100 let), kterd se odvozuje
z nejvyssi hladiny vody v jednotlivych profilech vodniho toku pfi navrhové povodni, pficemz
jeji nadmorské vysky jsou stanoveny hydraulickym vypoctem (dle vyhlasky MZP podle § 66 odst.3
z4k.¢.254/2001 Sb.).
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Umisténi majetku na podkladu platného Uzemniho planu mésta Brna

Zastupitelstvo mésta Brna, jako organ opravnény podle § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, v navaznosti na § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢.183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich preapisd,
k vydavani Uzemniho planu mésta Brna (dale téz ,UPmB®), na svém Z9/22. Zasedani konaném dne
10.12.2024 v souladu s § 54 odst. 2, § 13 a prilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a o zpusobu evidence uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozaéjsich pfedpist, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad,
ve znéni pozdéjsich predpist, vydava Uzemni plan mésta Brna.

Zastupitelstvo mesta Brna na svem Z9/22. zasedani dne 10.12.2024 rozhodlo o vydani Uzemniho

planu mésta Brna formou opatfeni obecné povahy. Uzemni plan mésta Brna nabyl Gcinnosti
dne 31.01.2025. Viykresy byly zpracovany nad katastralni mapou k 01.08.2024.

zdroj: aktudlni uzemni plan

Vyrez z uzemniho planu: Legenda k uzemnimu planu:

VL Vyroba lehka, stabilizované plochy

zdroj: aktudlni tzemni plan

Zajmovy majetek, je situovan na funkénich plochach:

VL Plochy vyroby lehké

Pozn. - zajmovy majetek naleZi do stabilizovanych ploch,
- z&jmovy majetek lezi v zastavéném Gzemi obce,
- z&jmovy majetek lezi v plochach lehké vyroby s arealovou strukturou zastavby a vyskovou hladinou
zastavby 3-10 m

Plochy vyroby lehkeé (VL)

Hlavni: pro vyrobu, véetné zemédélské a lesni, vyrobni sluzby a skladovani, které nemaji nepriméreny negativni
vliv na okolni plochy.

Pripustné: pro védu a vyzkum, sluzby a vyuZiti souvisejici, podmiriujici nebo dopliujici hlavni a pripustné vyuZiti,
vcéetné vyuZiti pro obchod, pokud je integrovan do zaméru hlavniho a pfipustného vyuZiti.

Podminéné pripustné: jiné vyuZziti, za podminky obdobné miry zatézZe, kterou predpoklada hlavni a pfipustné
vyuZiti, a zarover pokud toto vyuZiti neznemozni hlavni vyuZiti pri zachovani produkéniho charakteru plochy.

Nepripustné: vyuZiti pro arealy, pro které se vymezuji plochy obéanského vybaveni jiného (OX).

zdroj: aktualni uzemni plan
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C.3.4 Informace o spolec¢nosti vlastnika (o vlastnikovi)

Vlastnikem zajmovych pozemkd, zapsanych na LV €.10001, k.4. Komin je Statutarni mésto Brno,
se sidlem na adrese Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno.

Zde se iedné o pozemky parc.8.3008/4 (689m?, zastavéna plocha a nadvoii) a parc.&.3008/2
(11390m*, trvaly travni porost), k.4. Komin, obec Brno, okres Brno — mésto.

Pozemek vymezeny geometrickym planem ¢.2552-308/2017, kdy se jedna o plochu pod ,Skladovaci
halou na dievostépku®, inv.¢.180008, nové parc.t.3008/4 (888m?, zastavéna plocha, s odekavanym
zplUsobem uzivani jako stavba pro vyrobu a skladovani, k.u. Komin, obec Brno, okres Brno — mésto;
vlastnicky vztah k tomuto novému pozemku neni doposud dofeden, neni dokoncen evidencni proces,
pozemek neni zapsan do katastralniho operatu, neni predmétem nepenézitého vkladu. Vlastnikem
pozemku je doposud subjekt Statutarni mésto Brno, ICO 44992785.

Vlastnikem stavby Haly/ Pfistfesku_(Skladovaci hala na dfevostépku, inv.c. 180008) je obchodni
spole¢nost Lesy mésta Brna, a.s., ICO 60713356, se sidlem na adrese Kfizkovského 247/9, 664 34
Kufim.

Informace o subjektech obchodniho vztahu, k némuz je posudek zpracovavan, jsou dohledatelné

nejsou z hlediska GDPR, nad ramec 0daji z katastralniho operatu, uvadeny (tyka se rovnéz kupnich
smluv v tomto znaleckém posudku uvedenych).

Pouceni:

Udaje katastru Ize uzit pouze k ucelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona. Osobni tdaje ziskané
Z katastru Ize zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti
viz http://www.cuzk.cz/.

Lesy mésta Brna, a.s. — obchodni rejstiik, aktualni vypis (05.08.2026, 18.55)

Datum vzniku a zapisu
1. Cervenec 1994

Spisova znacka
B 4713/KSBR Krajsky soud v Brné

Obchodni firma
Lesy mésta Brna, a.s.

Sidlo
Kfizkovského 247/9, 664 34 Kufim

Identifikacni ¢islo
60713356

Pravni forma
Akciova spole¢nost

Predmét podnikani

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona

silniéni motorova doprava - nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti do 3,5 tuny
véetné, - nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny, - nékladni
mezinarodni provozovana vozidly o nejvétSi povolené hmotnosti do 3,5 tuny vcetné, - nakladni mezinarodni
provozovana vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny

truhlarstvi, podlaharstvi

provozovani drahy - vlecky

Statutarni organ - predstavenstvo

Pfedseda piedstavenstva

Bc. PETRA QUITTOVA, Brno

Den vzniku funkce: 2. listopad 2022

Den vzniku ¢lenstvi: 1. listopad 2022
Mistopfedseda predstavenstva

Mgr. et Mgr. SABINA BENESOVA DiS. LLM., Brno
Den vzniku funkce: 17. prosinec 2025

Den vzniku €lenstvi: 10. prosinec 2025

Clen predstavenstva
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LEONA VIZDOVA, Brno

Den vzniku ¢lenstvi: 1. listopad 2022

Clen predstavenstva

Ing. Vit Beran, Brno

Den vzniku ¢lenstvi: 1. listopad 2022

Clen predstavenstva

Ing. Jifi Neshyba, okres Brno-venkov

Den vzniku ¢Elenstvi: 21. leden 2026

Pocet élenti: 5

Zpusob jednani

Za spole¢nost jedna predstavenstvo. Spole¢nost zastupuji navenek ve vSech vécech dva ¢lenové predstavenstva
spolecné, z nichz alespon jeden musi byt vzdy pfedseda ¢i mistopfedseda predstavenstva. Spole¢nost maze dale
zastupovat navenek ¢len predstavenstva &i tfeti osoba, pokud k tomu budou povéreni rozhodnutim
predstavenstva, nebo osoba, ktera k tomu byla pisemné povérena spole¢nosti (zejména na zakladé vnitfniho
predpisu spolecnosti, povéfeni zaméstnance nebo plnou moci), a to vzdy v rozsahu a zplisobem vymezenym

v prislusném povéreni, ¢i je k tomu opravnéna zvlastnim pravnim predpisem.

Dozorc¢i rada

Predseda dozor¢i rady: Bc. Igor Fucik, Brno
Den vzniku funkce: 2. listopad 2022

Den vzniku Clenstvi: 1. listopad 2022
Mistopiredseda dozoréi rady: RADOMIR VONDRA, Brno
Den vzniku funkce: 2. listopad 2022

Den vzniku ¢lenstvi: 1. listopad 2022

Clen dozoréi rady

Doc. MUDr. Tomas Skficka CSc., Brno

Den vzniku ¢lenstvi: 1. listopad 2022

Clen dozoréi rady: Ing. Andrea Pazderova, Brno
Den vzniku ¢lenstvi: 1. leden 2023

Clen dozoréi rady: Ing. Karel Kalivoda, Brno
Den vzniku €lenstvi: 10. prosinec 2025

Pocet ¢lena: 5

Jediny akcionar .

Statutarni mésto Brno 1CO: 44992785

Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

Akcie

pocet 1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 166 000 000,-K&
pocet 1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 499 960,-K&
Zakladni kapital

167 499 960,-K¢

Splaceno: 100 %

Aktualni vypis z obchodniho rejstiiku - verejny rejstrik ]
Tato stranka obsahuje aktualni vypis udaju firmy Lesy mésta Brna, a.s. Udaje byly stazeny 28.04.2026 z datové
sluzby justice.cz dle 1ICO 60713356 a Udaje ve vypise nebyly dle systému ARES do dneSniho dne zménény.

Z duvodu ochrany osobnich udaji nejsou na strance data narozeni a Uplné adresy fyzickych osob. Kompletni
vypis véetné dat narozeni a adres lze zobrazit po zadani ICO 60713356 na originani strance obchodniho
rejstfiku justice.cz.

Vypis z obchodniho (spolkového) rejstfiku uvadény na strankach serveru Kurzy.cz ma pouze informativni hodnotu
k datu uvedenému v zahlavi vypisu, nenahrazuje oficialni vypis z obchodniho (spolkového) rejstfiku a nelze jej
pouzit pfi pravnich Ukonech, napf. pfi jednanich se statnimi urady. Oficialni vypis je mozné pofidit u libovolného
rejstfikového soudu, v jakékoli notafské kancelafi, na obecnim & méstském (fadé a na pobockach posty se
sluzbou Czech POINT.

V piiloze tohoto znaleckého posudku je uveden Upliny vypis z obchodniho rejstiiku, vedeného Krajskym
soudem v Brné oddil B, vilozka 4713, ktery je vyhotoven 29.07.2026.
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C.3.5 Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vytah z ¢asteéného vypisu z katastru nemovitosti, evidovaného k datu 27.07.2026, na LV
€.10001 pro k.u. Komin, obec Brno, okres Brno Mésto:

s

B Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor odil

Vlastnické prévo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam&sti 196/1, Brno- 440992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

[wil

Vyméra [mZ] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany
3008/2 11390 trvaly travni porost zemédélsky phudni
fond
3008/4 689 zastavéna plocha a
nadwofi
Na pozemku stoji stavba: bez &pfée, wyrcba, LV 3190

Pozn.: dle sdéleni zadavatele — nedoSlo ke zménam stavebné-technického, stavebné-pravniho a
ekonomického stavu.

C.3.6 Pravni vady a jiné skutecnosti

Vytah z ¢asteéného vypisu z katastru nemovitosti, evidovany k datu 27.07.2026, na LV ¢.10001
pro k.u. Komin, obec Brno, okres Brno Mésto:

I Poznamky a dal3i ckdobné udajs

Typ wvstahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 2991/3, Parcela: 2994/3, Parcela: 3008/2, Parcela: 3008/4

Pozn.: dle sdéleni zadavatele — nedoSlo ke zménam stavebné-technického, stavebné-pravniho a
ekonomického stavu.

Vysvétleni pojmu ,,Zména vymér obnovou operatu“:

JPlatné Kkatastralni mapy, prestoZze jsou jiz zpravidla vedené v digitalni podobé, maji prevazné puvod
v 19. stoleti a proto nedosahuji dnes poZadované kvality. Obnova katastralniho operatu novym mapovanim
je vedle obnovy na podkladé vysledku pozemkovych dprav, jejichZz provadéni zajistuje Statni pozemkovy urad,
v soucasné dobé jedinym nastrojem, jak zpfesnit Kkatastralni mapu na vétsim souvisiém uzemi. Obnovu
katastralniho operatu novym mapovanim provadi katastralni ufad v souladu s § 40 katastralniho zakona,
a to zpravidla v zastavéné cCasti katastralniho uzemi. Obnova katastralniho operatu mimo zastavénou cast
je nejcastéji reSena komplexnimi pozemkovymi upravami. Zahdjeni obnovy novym mapovanim oznamuje
prislusny katastralni ufad obci, ktera tuto informaci zverejfiuje zplisobem v misté obvyklym.

Zasadni pro kvalitni vysledek nového mapovani je etapa zjistovani hranic. Predmétem zjiStovani hranic
jsou hranice pozemki, obvody budov a vodnich dél. Pri zjistovani hranic se dale provéruji i dalsi udaje,
které jsou obsahem katastru. Zjistovani hranic provadi komise sloZzena nejenom ze zastupcu katastralniho uradu,
ale i dalsich organi verejné moci, zejména zastupce obce, stavebniho uradu apod. Zjistovani hranic se provadi
za ucasti viastniku, ktefi jsou zvani pisemnou pozvankou. PrestoZe neucast viastnika neni na prekazku vyuZiti
vysledku zjistovani hranic, je v zdjmu viastnika se zjistovani hranic ucastnit, protoZe takova ucast napomize
k lepSimu vysvétleni a k rychlejSimu vyreSeni zjisténych nesouladd. Viastnik tim muize predejit celé fadé
komplikaci souvisejicich s nedodrzenim dariovych, stavebnich, katastralnich a dalsich predpist.

Po vysetreni pribéhu hranic probiha jejich zaméreni, zpravidla jiz bez ucasti viastniki. Vysledkem vySetfeni
a zaméreni hranic je novy katastralni operat, ktery katastralni ufad vyloZi v obci na dobu nejméné 10 pracovnich
dni k vefejinému nahlédnuti. Termin a dobu vyloZeni oznami obec na ufedni desce, popfipadé téz zplisobem
v misté obvyklym. Vlastnikam, ktefi nemaji v obci trvaly pobyt, zasle katastralni urad oznameni o téchto
skutecnostech.”

zdroj: https://nahlizenidokn.cuzk.cz/.
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Rizika
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

Stav stavby neumozriuje podpis zastavni smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z Gcelové komunikace (vlastnik SmB)

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

Nemovita véc neni situovana v zaplavovém Gzemi
Povodriovéa zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biemena a obdobna zatizeni:

Riziko spojené s napojenim na inZzenyrskeé sité a energetické zdroje

C.3.7 Dokumentace a skutecnost

Znalci byla prfedlozena nebo znalcem byla zajiSténa dokumentace uvedena v él. B.2
tohoto znaleckého posudku.

Jak je uvedeno akceptujeme u zajmového pozemku kritéria nejvy$Siho a nejlepSiho vyuziti majetku,
které zohledriuje Metoda HABU (Highest and Best Use). Jedna se o metodu ocenovani majetku,
kdy urujeme hodnotu nemovitého majetku za pouziti jeho mozného zhodnoceni. Na zakladé nékolika
kritérii pak obecné stanovime, jak nejlépe nemovity majetek zhodnotit a jaka by byla cena,
resp. hodnota takto zhodnoceného majetku. Metoda HABU je pro stanoveni trzni hodnoty stézejni
a jeji pouziti by mélo byt alespori v zékladnich rysech pouzito v kazdém ocenéni.

Hlavnim potencidlem pozemk( situovanych ve meéstech a obcich (obecné) je obecné jejich
zastavitelnost. Ta je v pfipadé zajmového pozemku dotéena obecné platnymi regulativy, z nichz za
nejvyznamnéjsi z nich mizeme oznacit platny izemni plan.

Princip HABU akceptuje u zajmovych pozemkud kritéria nejvys$sSiho a nejlepSiho vyuziti majetku,
které zohledriuje Metoda HABU (Highest and Best Use). Jedna se o metodu ocenovani majetku,
kdy urcujeme hodnotu nemovitého majetku za pouziti jeho mozného zhodnoceni. Metoda HABU
je pro stanoveni trzni hodnoty stézejni a jeji pouziti by mélo byt alespon v zakladnich rysech pouzito
v kazdém ocenéni.

Zajmovy pozemek ve smyslu geometrického planu ¢.2552-308/2017 svym ucelem uziti
je v souladu s platnym Gizemnim planem a dle nazoru znalce napliiuje zcela princip HABU.

C.3.8 Celkovy popis nemovité véci (popis nepenézitého vkladu)

Zajmovy majetek se nachazi na SZ tzemi MC Brno-Komin, a to v okrajové &asti této lokality v arealu
.Pila Bystrc*. Pfistup kzajmovému arealu, vjehoz SV casti se zajmovy majetek nachazi
je z ul. Pacary, a to po zpevnéné, avSak zvétralé asfaltové komunikaci. Pro tuto lokalitu je typicka
zastavba priimyslovymi objekty a sklady viz ,Pila Bystrc*".

Zajmovy majetek ve smyslu tohoto znaleckého posudku je reprezentovan ¢astmi pozemki:
parc.¢.3008/2 a parc.€.3008/4, vSe k.U. Komin, na kterych se nachazi stavba ,Skladovaci hala
na drevostépku®, inv.€.180008 (v tomto znaleckém posudku je stavba oznacena jako ,Hala®), ktera
v8ak k datu ocenéni neni vedena / zobrazena v katastralnim operatu. Rozsah ocefnovaného majetku
je pro potfeby tohoto znaleckého posudku uvazovan ve smyslu a rozsahu geometrického planu
¢.2552-308/2017, zpracovate!: | . z< dne 01.11.2017, viz nize.
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VySe uvedené zajmové pozemKky, resp. jejich ¢asti jsou v majetku subjektu Statutarni mésto Brno, se
sidlem na adrese Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno.

Stavba haly je ve vlastnictvi obchodni spolegnosti Lesy mésta Brna, a.s., ICO 60713356, DIC
CZ60713356, se sidlem na adrese KFizkovského 247/9, 664 34 Kufim.

Vyrez z GP ¢.2552-308/2017, zpracovatel: _ ze dne 01.11.2017

2994/6
M

]
3008/10

7 3008/5

11
3008/2
G
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zdroj: geometricky plan ¢.2552-308/2017, zpracovate!: I C2tum souhlasu katastralniho dradu s éislovanim
parcel: 06.11.2017
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Hala

Jedna se o stavbu samostatné stojici jednolodni ramové (portalové) prizemni haly se sedlovou
stfechou. Stavba ma obdélnikovy pldorys o pfibliznych puadorysnych rozmérech: 21,30 x 41,70 m.
Zajmova hala se k datu ocenéni nachazi na pozemcich parc.&.3008/2 (11390m?, trvaly travni porost) a
parc.£.3008/4 (689m? zastavéna plocha a nadvori), vée k.. Komin, avéak k datu ocenéni neni
vedena / zobrazena v katastralnim operatu. Stavba haly je ve vlastnictvi obchodni spolecnosti Lesy
mésta Brna, a.s., ICO 60713356, DIC CZ60713356, se sidlem na adrese Kfizkovského 247/9, 664 34
Kufim, kde je vedena v Inventarnim seznamu dlouhodobého majetku, na Karté dlouhodobého majetku
pod inv.¢.180008.

Konstrukce haly je dvofena ramy / portdly z vélcovanych ocelovych nosnikd. Ty jsou zalozeny
v zakladovych patkach ze zelezobetonu. Prostorova tuhost konstrukce je zajiSténa systémem
zaveétrovani ve svislych rovindch a stfeSnim plastém tvofenym soustavou vazni¢ek z ocelovych
vélcovanych profild a trapézového plechu. Hala nema boc¢ni oplasténi. Stfecha haly je odvodnéna
podokapnimi zlaby. Stavba nema osazen hromosvod, ocelova konstrukce je uzemnéna. Podlaha haly
je zpevnénd prasna (zhutnénd Stérkodrt). Ve vnitfnim prostoru haly se nachazeji polopfi¢ky tvofené
ekvivalentem (nadzemniho) zaporového pazeni, kdy jsou dfevéné fodny vkladany mezi svislé
vélcované ocelové nosniky. Polopficky maji funkci vymezovaci, a sice aby drevostépka skladovana
v hale nevyvozovala tlaky na nosnou ocelovou konstrukci haly.

UPOZORNEN;:

Prestoze je v zadavatelem poskytnutych podkladech zajmova stavba oznacena jako ,hala“,
tak ve skuteCnosti se jedna de facto o pfistfeSek, jelikoz stavba jako takova sestava (mimo
zakladovych konstrukci) ze stfechy, resp. jednovrstvého stfeSniho plasté vynaseného sestavou
sloupl, jejiz stény vSak nejsou oplastény. Toto tvrzeni je v souladu s metodickym doporuéenim
vydanym Ministerstvem pro mistni rozvoj, a to v publikaci ,Pergola a pfistfeSek podle zakona
€. 283/2021 Sb.”“ (aktualizovano), tj. aktuélni znéni k datu 06.05.2026, kde se uvadi: ,Pristfesek
je zastfeSenou stavbou bez obvodovych svislych konstrukci (nékterych nebo vsech) a je ur¢en
ke konkrétnimu dcelu uzivani. Ve smyslu CSN 73 4055 — Vypod&et obestavéného prostoru pozemnich
stavebnich objekti — se jedna o objekt poloodkryty, ti. samostatny pozemni stavebni objeki,
jehoZz stavebni konstrukce nejen vytvareji nosnou soustavu, ale i ¢astecné jej ohranicuji; objekt se pak
svym charakterem bliZi budové, nebot ma zastfeseni a popripadé i nékterou ze sténovych konstrukci.
Pristresek je stavbou ve smyslu stavebniho zakona a podléha posuzovani podle stavebniho zakona."

Rovnéz je zde uvedeno: ,Pokud je nutné zajistit ochranu pred destém nebo snéhem, je vhodnéjsi
zvolit  funkéni pristfesek nebo zahradni altan neZ pergolu porostlou popinavymi rostlinami,
jejiz schopnost celit povétrnostnim vilivam je zavisla na hustoté olisténi. Pristfesek neni pergola!
PristreSek musi byt jiz od prvopocatku dimenzovan pro zastreseni, zatizeni snéhem a namahani
vétrem.*”

V daném pfipadé se jedna o pozemni stavbu charakteru skladovaci haly. O stavbu se jedna z pohledu
zak.€.283/2021 Sb., stavebni zakon, nikoliv vSak jiz z pohledu zak.€.256/2013 Sb., katastralni zakon.

Objekt SO01 ,Skladovaci hala na drevostépku®, inv.€.180008 ve smyslu z4&k.¢.256/2013 Sb. neni
soudovou“. Objekt je bez obvodového oplasténi, nelze jej v katastru nemovitosti zaevidovat jako
samostatnou ,budovu®, protoze nespliiuje pravé zadkonnou definici ,budovy®. Jedna se o samostatny
pristiedek” velkych rozmér (zastavéna plocha 888m?, obestavény prostor 8588m?, vyska do hiebene
11,20m), nebot nevyhovuje definici ,budovy®, kterd je definovana jako ,stavba prfevazné uzaviena
obvodovymi sténami a stfedni konstrukci®. Zajmovy majetek — ,PfistfeSek” se projevuje absenci stén.
.PristfeSek” je ze své podstaty stavbou bez svislych obvodovych konstrukci (nebo s jejich absenci na
vétsSiné stran), a proto tuto stavbu pfisluSny katastralni Ufad jako samostatnou ,budovu® do
katastralniho operatu nezapiSe. Na samostatné stojici pristfeSek bez obvodovych stén se pohlizi jako
na soucast pozemku, na kterém stavba stoji. Stavbu nelze vymezit, protoZze nespliuje definici
Loudovy” ve smyslu katastralniho zakona a ve smyslu zak.€.89/2012 Sb., obcansky zakonik, tedy
z titulu ,,superficies solo cedit” (lat.,povrch ustupuje padé®).

KR uvadi vadné pozemek parc.¢.3008/2, k.U. Komin, tento pfipad by nastal, pokud by byl proveden
vymaz pozemku parc.¢.3008/4, k.0. Komin

ZNALCI A ODHADCI — znalecky tstav, spol. s r.0.® v Brné, © 1999-2026, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.

Strana 34 /73



ev.¢. 060257/ 2026 — nepenéZity vklad - obvykla cena / trzni hodnota zajmového majetku, k.u. Komin

30

Konstrukéni a stavebni feseni:

Konstrukce
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. Zaklady v€. zemnich praci
. Svislé konstrukce

. Stropy

. Krov, stfecha

. Krytiny stfech

. Klempifské konstrukce

. Uprava vnitfnich povrchi
. Uprava vnéjsich povrchu
. Vnitini obklady

. Schody

. Dvere

. Vrata

. Okna

. Povrchy podlah

. Vytapéeni

. Elektroinstalace

. Bleskosvod

. Vnitfni vodovod

. Vnitini kanalizace
. Vnitfni plynovod

. Ohrev teplé vody
. Vybaveni kuchyni

. Vnitfni hygienicka vybaveni

. Vytahy
. Ostatni

Provedeni

zakladové patky z Zelezobetonu
ocelova ramova konstrukce
chybi

jednoplastova nezateplena
trapézovy plech
pozinkovany plech

chybi

natérove souvrstvi

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

strojné hutnéna Stérkodrt’
chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

polopficky v kombinaci dfevo / ocel

Jedna se o stavbu, jejiz technicky stav odpovida dobé a ucelu jejiho vzniku. Stavba je pribézné
udrzovana a je v dobré kondici bez vyraznych viditelnych vad a poruch. Objekt je primérné opotfeben.

Stavba byla zkolaudovana v roce 2018. Stafi stavby ke dni ocenéni je 8 let (2026 — 2018 = 8 let).

Pozemek parc.¢.3008/2, k.u. Komin

Zajmovy pozemek je v katastralnim operatu veden v druhu pozemku trvaly travni porost. Tento Gdaj
neodpovida skute€nému zpusobu uzivani pozemku, jelikoz k datu ocenéni se na Casti zajmového
pozemku nachazi stavba haly (Skladovaci hala na dfevostépku, inv.¢.180008), tato hala je v majetku
spol. Lesy mésta Brna, a.s.), je o jiném padorysném prameétu, resp. o jiné zastavéné ploSe nez je
zobrazeno a k datu ocenéni vedeno v katastralnim operatu, viz tabulka s obrazky nize. Na casti

pozemku se nachazi nelesni porost.

Pfedmétem ocenéni je z tohoto divodu ¢ast pozemku parc.€.3008/2, k.u. Komin o nové vymére
definované geometrickym planem ¢€.2552-308/2017.

ZNALCI A ODHADCI — znalecky tstav, spol. s r.0.® v Brné, © 1999-2026, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.

Strana 35 /73



ev.¢. 060257/ 2026 — nepenéZity vklad - obvykla cena / trzni hodnota zajmového majetku, k.u. Komin 31

Umisténi zajmového pozemku na podkladu Umisténi zajmového pozemku na podkladu
ortofotomapy: katastralni mapy:

zdroj: cuzk.cz

Pozemek parc.¢.3008/4, k.u. Komin
Zajmovy pozemek je v katastralnim operatu veden v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofri.

Tento Udaj neodpovida skute€nému zplsobu uzivani pozemku, jelikoz k datu ocenéni se na casti
zajmového pozemku nachazi stavba haly (Skladovaci hala na dfevostépku, inv.¢.180008), tato hala je
v majetku spol. Lesy mésta Brna, a.s.), je o jiném pldorysném primétu, resp. o jiné zastavéné ploSe
nez je zobrazeno a k datu ocenéni vedeno v katastralnim operatu, resp. o jiné zastavéné ploSe nez
ma pozemek parc.¢.3008/4, k.u. Komin, viz tabulka s obrazky nize.

Pfedmétem ocenéni je z tohoto divodu pozemek parc.c.3008/4, k.. Komin o nové vymére

definované geometrickym planem pro rozdéleni pozemku, zménu obvodu budovy ¢.2552-308/2017.

Umisténi zajmového pozemku na podkladu Umisténi zajmového pozemku na podkladu
ortofotomapy: katastralni mapy:

zdroj: cuzk.cz

Vycet zajmovych pozemku a jejich éasti, k.i. Komin, dle GP ¢. 2552-308/2017:

LV €. Parc.¢.  Druh pozemku Vymeéra Rozdéleni
dle KN dle GP
[m? ¢.2552-308/2017
10001 3008/2 trvaly travni porost 11 390 11 191
3008/4  zastavéna plocha a nadvori 689 888
Celkem 12 079 12 079
Celkem ocenovany pozemek (nové 3008/4) 888
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Fotodokumentace (zdroj: viastni):

.

Okoli haly Okoli haly

Pohled na halu od SV Pohled na halu od SZ

Pohled na halu od JZ Pohled do interiéru haly

Tuto &ast znaleckého posudku zpracoval: ||| EEGTNEEEEEE
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C.3.9 Rozbor trzniho prostiedi, vztah k pozemkim

Informativné pro porovnani rastu cen

Rdst spotfebitelskych cen za leden az tnor letosniho roku dosahl v praméru 1,5 % (proti 1,9 %). Vyrazné zvysSena
cenova dynamika se udrZovala u sluZeb (rist o 4,6 %), naopak vyvoj cen zboZi (-0,6 %) byl znaéné priznivy.
Do vysokého ristu cen sluzeb se propisovala zejména rostouci poptavka domacnosti, zvySujici se mzdové
naklady a rychle zdrazZujici nemovitosti. Ceny zboZi byly ovlivnény v prvé Fadé klesajicimi spotrebitelskymi cenami
energii. Cenové tlaky mirnily i nizsi svétové ceny potravinarskych komodit. Na pokles dovoznich cen obecné
pak pasobilo vyrazné posilovani koruny. Inflacni tlaky diky zpoZdénému pusobeni nadéle mirnila ménova politika.
Ve sméru vyssi inflace pusobily na pocatku letosniho roku zejména naklady viastnického bydleni (risto 5,1 % )

a najemné (6,2 %), kam se propisuji dynamicky rostouci ceny nemovitosti; dale pak tabak (6,0 %), vlivem zvyseni
spotfebni dané; a restaurace, kavarny a podobna zarizeni (4,0 %) a rekreacni sluzby (5,9 %), kde maji vyznamny
vliv rostouci mzdové naklady.

V roce 2026 by méla praimérna mira inflace zistat na 2,5 % (proti 2,1 %). Ve sméru nizsi inflace by kromé
prevedeni financovani podporovanych zdroji energie (POZE) méla plsobit silnéjsSi koruna a lorisky pokles
svétovych cen zemédélskych komodit. Nadale by pak mélo plisobit restriktivné také dfivéjsi nastaveni ménové
politiky. Naopak mezi o¢ekavané proinflacni faktory se radi zejména zdraZeni ropy, plynu a elektriny v dusledku
vale¢ného konfliktu na Blizkém vychodé, pokracujici vysoka cenova dynamika u bytovych nemovitosti, silny rast
mezd a plati a zvySeni spotfebnich dani z tabaku a z lihu.

Prispévek dariovych zmén a rastu cen poloZek s alespori ¢asteéné regulovanymi cenami by mél v souhrnu
dosahnout 0,3 p. b. (proti 0,0 p. b.). Dariové zmény zahrnuji dalsi zvySeni spotfebnich dani z lihu a z tabakovych
vyrobku. Vyvoj regulovanych cen pak bude pomérné nesourody. Ceny komoditnich sloZek elektriny a plynu
by mély meziroéné vzrast kvili jejich zdraZzeni na velkoobchodnich trzich v reakci na valku na Blizkém vychodeé.
Celkova cena elektriny by méla mezirocné klesnout vlivem zlevnéni regulované Easti diky prevedeni financovani
POZE piné na stat. Rust ostatnich regulovanych cen bude zvyseny vzhledem k pokradujici vysoké cenové
dynamice ve sluzbach, ale i zdraZeni pohonnych hmot v hromadné dopravé.

https://mf.gov.cz/cs

CSOB Index - pozemky

Ceny pozemku ve ctvrtém Ctvrtleti mezikvartalné narostly o 2,5 procenta, coz predstavovalo nejsilnéjsi tempo za
posledni bezmala tfi roky. | v poslednim CEtvrtleti loriského roku platilo to, co v minulych sledovanych obdobich —
poptavka na trhu s pozemky zaostavala za jejich nabidkou. Tu brzdi zastaralé Gzemni plany a nedostatecné
kapacity inZenyrskych siti. Zajem kupcu se tak presouval dal od vétsich sidel, a to i na mista bez vefejné
infrastruktury, kterou Ize nahrazovat novymi technologiemi, jakymi jsou fotovoltaika, domaci ¢isticky nebo ostrovni
domy.

zdroj.yhttps://www.csob.cz/csob/servis—pro—media/tiskove—zprévy

C.4 Obsah

D. POSUDEK 1 - PRISTUP NAKLADOVY
Ocenéni Metodou nakladového ocenéni (vécna hodnota)
- bude v tomto znaleckém posudku pouzito (ocenéni stavby)

E. POSUDEK 2 - PRISTUP VYNOSOVY
Ocenéni Metodou vynosovou
- nebude v tomto znaleckém posudku pouzito

F. POSUDEK 3 - PRISTUP POROVNAVACI
Ocenéni Metodou porovnavani obchodovanych cen
- bude v tomto znaleckém posudku pouzito (ocenéni pozemkii)

G. POSUDEK 4 - PRISTUP CENY ZJISTENE
Ocenéni Metodou ceny zjisténé dle predpisu
- nebude v tomto znaleckém posudku pouzito

Tuto ¢ast znaleckého posudku zpracoval: Ing. Martin Choleva a Ing. Jaroslav Haba, MBA.
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D. POSUDEK 1-PRrRisTuUP NAKLADOVY

D.1  Popis postupu pfi analyze dat

Pfed vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podkladu poskytnutych
zadavatelem a opatfenych znalcem, dale bylo provedeno doplnéni podkladi formou nakupu
pravdépodobnych zdroju cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v blizkém
¢i vzdalenégjSim okoli, rovnéz byla provedena kontrola realitnich nabidek na realitnich serverech),
dale byla provedena jednotlivda analyza takto ziskanych vstupl, vyhodnoceni ziskanych dat
a poznatkl a jejich zac¢lenéni do textu posudku, jak je uvedeno déle.

D.2 Ocenéni Metodou nakladového ocenéni (vécha hodnota)

V pfipadé ocenéni vécnou hodnotou se jedna o ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni
staveb v sou€asné cenové Urovni snizené o pfiméfené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu
a predpokladané zbyvajici zivotnosti plus cena pozemku. Vzhledem k tomu, Ze vyhl.¢.441/2013 Sb.,
k provedeni zdkona o ocenovani majetku, ve znéni vyhl.£.199/2014 Sb., vyhl.€.345/2015 Sb.,
vyhl.€.53/2016 Sb.,vyhl.¢.443/2016 Sb.,vyhl.€.457/2017 Sb.,vyhl.€.188/2019Sb., vyhl.¢.488/2020 Sb.,
vyhl.€.424/2021 Sb., vyhl.€.337/2022 Sb., vyhl.¢.434/2023 Sb., vyhl.€.370/2024 Sb. a vyhl.¢.523/2025
Sb., pouziva koeficienty zmény cen staveb, jez pfiméfené upravuji zédkladni cenovou Urover 1994
na uroven soucCasnou (rok 2026), pouzije se zpravidla pomocné cena urCena podle ocenovaci
vyhlasky (nakladové), bez koeficientu Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu, tedy vécna hodnota.
podle THU — jedna se objekt, ktery byl v ¢ase ruzné prfistavovan, resp. byla ménéna i dispozice
interiéru az do soucasného konecného stavu. Stejné tak jsou i rlizna data stafi jednotlivych pfistaveb
a tim i jejich razna amortizace.

Zpusob ocenéni touto metodou je zalozen na Uvaze, ze kupujici nebude platit za aktiva, jez jsou
predmétem jeho zajmu vice, nez Cinily naklady na jejich pofizeni. Jednotliva aktiva se oceni
a nasledné sectou, ¢imz se zjisti hodnota ocefiovaného celku. Vécnou hodnotou, rozumime
reprodukeni cenu stavby (za kterou by se dala stavba ke dni ocenéni postavit), snizenou o pfiméfené
opotfebeni. Nazyva se téz Casova cena, reprodukéni €asova cena. Pro stanoveni vécné hodnoty
je mozno, podle odborného uvazeni znalce, vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpuUsobem podle
cenového predpisu bez koeficientu prodejnosti (indexu polohy a trhu).

Vypocet opotfebeni vSak zpravidla neni vhodné provést pouze mechanicky, naopak je vhodné
zohlednit stav jednotlivych konstrukci a vybaveni k datu ocenéni, stav jejich udrzby a pfedpokladana
dalSi Zivotnost. Je-li pfedlozen polozkovy rozpocet stavebniho dila nebo jeho nakladova kalkulace,
je mozno je pouzit po prekontrolovani a porovnani s THU podobnych objektu.

Dalsi mozné zpUsoby stanoveni vécné hodnoty plati pro objekty, u nichz znalec / odhadce
bude po odborné strance povazovat cenu podle cenového predpisu za nespravnou, pripadné
jeiich cena neni z cenového predpisu zjistitelna: )

a) pomoci technickohospodarskych ukazatelll z publikaci resp. programu Ustavu racionalizace
ve stavebnictvi Praha, resp. jeho néastupnickych organizaci; uvede se pramen avSechny
publikované podobné stavby dle JKSO (SKP), provede se Uprava pfi podstatné odlisnosti ve vySce
podlazi,

b) v rozpéti svislych nosnych konstrukci, resp. ve vybaveni, provede se prepocet na prislusnou
cenovou Uroven a pfipo¢tou se pfimérené vedlejsi naklady stavby,

c) pomoci agregovanych polozek pfip. THU, vydavanych nebo na vyzadani pro danou stavbu
urCovanych firmou RTS, a.s., Brno,

d) jinymi metodami, které odhadce bude povazovat za pfimérené, pfipadné z databaze odhadce;

e) v takovém pfipadé je vSak tfeba provést porovnani s nékterou z metod uvedenych vySe ad a)
nebo b). Neni povoleno uzivat metod, u nichz neni zfejmy a kontrolovatelny postup (algoritmus)
vypoctu. V pfipadé ocenéni metodou vécné hodnoty se jednd o tzv. ¢asovou cenu (hodnotu),
ziskanou nakladovym zplUsobem, ktery vychazi z nakladd, na pofizeni staveb v misté ocenéni
a podle jejich stavu ke dni ocenéni, tedy v soucasné cenové Udrovni, snizené o priméfené
opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici zivotnosti. Jedna se tedy
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o stanoveni hodnoty takové, za kterou by se nemovita véc pofidila, ale se zohlednénim opotfebeni
jednotlivych stavebnich konstrukci a prvkd.

Pfedmétem ocenéni nejsou specialni technologie pfipadného interniho provozu. Ocenéni v sobé
zahrnuje soucasti a pfisluSenstvi stavby jako takové, aby mohl byt zachovan jeji Gcel
a funkce. Ocenéni podle tohoto posudku nezohlednuje trzni vliv prostfedi, ale vyjadfuje Cisté
jen €asovou hodnotu (cenu) objektu stanovenou nakladovym zpusobem se zohlednénim primérné
zastavéné plochy podlazi, prdmérné vySky podlazi, prevladajici druh svislé nosné konstrukce
a dale zohledriuje stéafi a predpokladanou zivotnost jednotlivych konstrukénich prvki a vybaveni.

Pro Ucel stanoveni hodnoty v Urovni reprodukéni hodnoty (ceny) €asové vychazime v ramci tohoto

posudku z nasledujicich atribut(:

- pro nakladové ocenéni stavby pouzijeme pfiméfené postup vypoctu podle vyhl.€.441/2013 Sb.
k provedeni zéakona o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zdkond, ve znéni pozdéjSich vyhl.,

- budou pouzity koeficienty K4, K5 (kde K4 = koeficient vybaveni stavby, K5 = koeficient polohovy).
Koeficient vybaveni stavby bude uzit z davodi rozdilného stupné vybaveni, stafi a opotfebeni
objektu, koeficient polohovy v podstaté zahrnuje vSechny vlivy naklad na umisténi stavby - obdoba
NUS (VRN), souvisegjicich s realizaci stavby (zafizeni stavenisté, kompletaéni a koordinacni €innosti,
provozni vlivy: investor, dopravni vlivy apod.),

- u budovy budou pouzity koeficienty K1, K2, K3 (kde K1 = koeficient pfepoctu zakladni ceny podle
druhu konstrukce, K2 = koeficient pfepoctu zékladni ceny podle velikosti primérné zastavéné plochy
podlazi v objektu, K3 = koeficient pfepoctu zékladni ceny podle primérné vySky podlazi v objektu),
pro rezidencni stavby nebyvaji koeficienty K2 a K3 pouzivany,

- bude pouzit koeficient inflace K; (narlst cen stavebnich praci), ktery zohledriuje nariist cen oproti
cenové zakladné z roku 1994, ke kterému jsou stanoveny tzv. vyhlaskové jednotkové ceny,

- koeficient Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu pp nebude a nemuze byt pouzit, z divodi toho,
ze zkresluje v daném pfipadé hodnotu nemovitych véci (je pouzit pouze v pfipadé ocenéni
napf. pro darové ucely).

Komentar k pouzité metodice:

V systému ocerovani staveb a stavebnich objektd tvofi vyznamnou oblast ocefovani zamérd staveb
ve stadiu planovéani stavebnich nakladd. Cenové ukazatele nebo také ceny podle G€elovych jednotek
jsou zakladnim prvkem pro prvni propocty cen staveb a stavebnich objektd. Na zakladé dlouhodobych
statistik cen staveb a stavebnich objektd jsou na reprezentativnich polozkovych rozpoctech sledovany
naklady podle jednotlivych druh( staveb a z mnoziny cenovych Udaji jsou nasledné stanoveny
pramérné hodnoty na mérnou jednotku odpovidajici danému druhu staveb. Ocenéni staveb podle
ucelovych mérnych jednotek je nejjednodussSim zplsobem stanoveni predpoklddanych cen staveb.
Protoze se odviji od staveb realizovanych v minulosti a sluCuje ceny rdznorodych (zejména
co do standardu) stavebnich objektd.

THU - technickohospodaiské ukazatele — (rozpo&tové ukazatele): ]

Zpracovava napr. byvaly Ustav pro racionalizaci ve stavebnictvi (dnes URS CZ a.s.) na zakladé
statistického vzorku jiz realizovanych staveb, které jsou rozclenény podle druhu a vybaveni a je
stanovena jejich primérna cena na objemovou jednotku. THU jsou ¢lenény na jednotlivé stavebni
Casti (konstrukce) a z tohoto ¢lenéni Ize procentuélné vyjadrit podil jedné konstrukce na celkové cené.
Z tohoto poméru se potom zjisti pravdépodobné ceny jednotlivych konstrukci ocenované stavby.

Zakladni tridéni vychazi z Jednotné klasifikace stavebnich objektl (JKSO):

- 801 Budovy ob&anské vystavby — obor vystavby

- 11 Skupina a podskupina jednotlivych druhd staveb

- 1 Konstrukéné materialova charakteristika

a je stanoveno pro jednotlivé stavebni obory jako reprezentativni souhrnna veli¢ina a nasledné
pro jednotlivé skupiny, tvofici zakladni ramec uc€elového tfidéni jednotlivych oborlh staveb.
Ve vSech pfipadech je cenovy Udaj evidovan podle prevazujiciho druhu rozhodujici konstrukce stavby
nebo stavebniho objektu (konstrukéné materidlova charakteristika).

Udaje pro jednotlivé stavebni obory tvofi pouze statistickou pramérnou velidinu a jejich pouziti
je viceméné pouze teoretické, protoze pfi konkrétnich propoctech predpokladanych nakladd stavby
je v naprosté vétsiné znam ucel dané stavby a cenové Udaje jsou prebirany z hodnot uvedenych
u jednotlivych skupin stavebnich obor(.
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Ugelové mérné jednotky:

Ocenéni staveb podle ucelovych mérnych jednotek je nejjednodusSim zplsobem stanoveni
pfedpokladanych cen staveb. Protoze se odviji od staveb realizovanych v minulosti a slu€uje ceny
riznorodych (zejména co do standardu) stavebnich objekt.

Pro vypocet cenovych ukazatell byly stanoveny jako zakladni mérné jednotky hodnoty spolecné
pro vS8echny druhy staveb pfibuznych oborl stavebnictvi bez ohledu na jejich Gcel. Takovymito
jednotkami jsou zejména:

- u oborti pozemniho stavitelstvi m*® obestavéného prostoru /m* OP/,

- u obort liniovych staveb m délk y trasy (m DT),

- u oborl inZzenyrskych staveb m® upravované plochy (m? UP).

zdroj: https://www.cenovasoustava.cz/dok/ceny/thu_2023.html

Ocenéni nakladovym pristupem

Vécna hodnota staveb
Hala

Popis je uveden v jiné ¢asti tohoto znaleckého posudku.

Pro potfeby tohoto znaleckého posudku pouzil znalec viz (A.3 - SkuteCnosti sdélené zadavatelem
majici vliv na pfesnost zavéru posudku) jako vychozi cenu, U€etni vstupni cenu polozky inv.¢.180008
tak, jak je zadavatelem vedena v jeho ucetm evidenci — v Karté dlouhodobého majetku. V tomto
smyslu se jedna o celkovou cenu, ktera byla zadavatelem prokazatelné vynalozena na pofizeni
zajmové haly a podle které €inila 7 343 248,- K&, bez DPH. Jak je zvySe uvedeného patrné, tak
Castka za realizaci zajmové haly byla zadavatelem vlozena po kolaudaci zajmové stavby haly, tj.
v roce 2018. Z tohoto ddvodu je pfi ocenéni nutné zohlednit vliv inflace (cenové navySeni) smérem
k datu ocenéni. i

Pro stanoveni ro¢ni miry inflace pouzil znalec data zvefejnéna Ceskym statickym Gfadem.
zdroj: https://csu.gov.cz/domov), v oddilu ,Indexy spotfebitelskych cen.

Pramérna ro¢€ni mira inflace vyjadiena pfiristkem pramérmého indexu spotfebitelskych cen (pramér
poslednich 12 mésicl proti priméru 12 pfedchozich mésict) €inila v Ceské republice:

M oes: ROB0E s s s s 39% vpoee: 2003 s snnannnnnsnnny 1.4 %
T e L e e S e 4.7 % LG B e e e e 0.4 %
viroce 2002, ... 1,8 % vroce 2015, 0,3%
V0CE P00, i o s i i as i 0.1% V0000 2018 o 0,7 %
M E0oe B0 s s 2.8% wpooe: 2D T Lo i i asi i 25%
s 20RG: o e 1.9% T o L e 2.1 9%
VIoce 2006, ... 25% VIoCe 2019 L 2,8 %
VT0C8 2007 i oo s cvinmmssiims s i 28% V0000 2020 . v ins it s 32%
MO BODB. . i S R 6,3 % W-P0eE: 20T o e s 3,8 %
wrooe 2008 ... 1,0 % VIBEEADRD L ke 15,1 %
vroce 2000, ...l 1.5 % vroce 2023 s 10,7 %)
W0 P01 1o i i i i 1.9 % V0000 2024 . s s i da v 2.4 %
L o s L LR 33% T 1 L R S 2,5 %

zdroj: Odbor informacnich sluZeb, https.//csu.gov.cz/docs/107508/a3bcc692-1894-b309-99d1-470e95b65 144/inflace_2000_2025.pdf

Komentar znalce k obrazku Priimérna ro¢éni mira inflace:

Z dostupnych dat publikovanych Ceskym statickym Gfadem je patno, Ze v letech 2022 a 2023 do$lo
k extrémnimu navy$eni prdmérné rocni miry inflace v kontextu sledovaného / publikovaného obdobi.
Naopak v letech 2018, resp. 2019 az 2021 a mezi lety 2024 a 2025, resp. 2026 dochazi vyraznému
snizeni pramérné ro€ni miry inflace oproti letdm 2022 a 2023. Zaroven dochazi v letech 2024, 2025,
resp. 2026 ke stabilizaci vySe prdmérné rocni miry inflace.
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Pro rok 2026 je primérna roéni mira inflace dle dostupnych dat publikovanych Ceskym statickym

Ufadem ve vysi 2,10 % k datu 10.06.2026
zdroj: https.//csu.gov.cz/mira_inflace

Ocenéni se zohlednénim vlivu primérné rocni inflace:

Rok Praimérna rocni mira inflace Cena realizace haly
[%] [Ke]
2018 7 343 248
2019 2,80 7 548 859
2020 3,20 7 790 422
2021 3,80 8 086 458
2022 15,10 9307 514
2023 10,70 10 303 418
2024 2,40 10 550 700
2025 2,50 10 814 467
2026 2,10 11 041 571
11 041 571

Cena v roce 2026 (k datu ocenéni)
Cena bez pfipadné DPH.

Zatridéni pro potfeby ocenéni a ocenéni
Jina stavba § 23
Zakladni cena:

Koeficient zmén cen staveb Ki:
Upravena cena
Vypocéet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 8 roku 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 42 rokl

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokl (amortizace 2% roéné)
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % *8/50 = 16,0 %

Koeficient opotrebeni: (1- 16,0 % / 100)

Hala - vécna hodnota
Cena bez pfipadné DPH.

D.3 Vysledky analyzy dat

3822 678,- K&
1,000
11 041 571,- K&

0,840

9 274 919,64 K¢

Rekapitulace ocenéni stavby haly Metodou nakladového ocenéni (vécna hodnota).

Cena zajmové haly k datu 09.06.2026.

Polozka

Hala na pozemku parc.¢.3008/4, k.. Komin
(ve smyslu GP &.2552-308/2017)

Celkem

Zaokrouhlené
Cena je bez pfipadné DPH.

Cena bez DPH

[Ke]
9 274 919,64
9 274 919,64

9 275 000,00
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E. POSUDEK 2 _pRrisTuP VYNOSOVY

E.1 Popis postupu pri analyze dat

Pfed vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podkladu poskytnutych
zadavatelem a opatfenych znalcem, dale bylo provedeno doplnéni podkladi formou nakupu
pravdépodobnych zdroju cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v blizkém
¢i vzdalenégjSim okoli, rovnéz byla provedena kontrola realitnich nabidek na realitnich serverech),
dale byla provedena jednotlivda analyza takto ziskanych vstupl, vyhodnoceni ziskanych dat
a poznatkl a jejich zac¢lenéni do textu posudku, jak je uvedeno déle.

E.2 Ocenéni Metodou vynosovou
Nebylo aplikovano.

E.3 Vysledky analyzy dat

Nejsou.

Tuto &ast znaleckého posudku zpracoval: ||| | Sl <<onomicky a stavebni poradce a |GG

znalec a certifikovany odhadce.
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F. POSUDEK 3 -pRrisTUP POROVNAVACI

F.1  Popis postupu pfi analyze dat

Pfed vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podkladu poskytnutych
zadavatelem a opatfenych znalcem, dale bylo provedeno doplnéni podkladi formou nakupu
pravdépodobnych zdroju cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v blizkém
¢i vzdalenéjSim okoli, rovnéz byla provedena kontrola realitnich nabidek na realitnich serverech),
dale byla provedena jednotlivda analyza takto ziskanych vstupl, vyhodnoceni ziskanych dat
a poznatkl a jejich zac¢lenéni do textu posudku, jak je uvedeno déle.

Ocenéni majetku ma byt provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime
obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi
vécmi, na zakladé Fady hledisek.

Podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku a o zméné nékterych zakonu v platném znéni
je porovnavaci zplsob ocenéni takovy, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeiji; je jim téz ocenéni véci odvozenim
z ceny jiné funkéné souvisejici véci.

F.2 Ocenéni Metodou porovnavani obchodovanych/
obchodovatelnych cen

Ocenéni majetku ma byt provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji, resp. cenami nabizeného majetku
realitnimi kancelafemi. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym
porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Ocenéni porovnavacim pfistupem je dostatecné signifikantni, co do vypovidaci schopnosti stanovené
porovnavaci hodnoty, nebot’ disponujeme takovymi informacemi (at jiz jde o vlastni databazi, kupni
smlouvy z katastru nemovitosti, nabidky realitni inzerce, dostupné komeré&ni realitni databaze a jiné),
které jsou dostatecné relevantni co do vypovidajici schopnosti stanovené porovnavaci hodnoty.

Pro trzni ocenéni se nejCastéji pouzivaji nabidky realitnich kanceléfi. Realitni inzerce je jednim
z dulezitych objektivnich podkladl pro cenové porovnani pfi stanovovani trzni hodnoty nemovitych
véci, pokud jsme si vSak védomi jejich specifik.

Zejmeéna je dulezité uvédomit si, Ze ceny inzerované jako pozadované prodejni jsou zpravidla vyssi,
nez jaké budou nakonec dosazeny. Postupnym podrobnym sledovanim je mozno si ovéfit, jak cena
urcité nemovité véci postupné v ¢ase klesa, az z inzerce zmizi — nemovita véc se zfejmé prodala
za cenu blizkou posledni pozadované. Z toho vyplyva dulezité kritérium:

Zinzerce (realitni Casopisy, realitni inzerce na internetu ap.) je tfeba vzit v Gvahu co nejvice
dostupnych informaci, u co nejvétsiho poctu majetkd. V posudku se veskeré tyto informace uvedou.
U kazdé nemovité véci, pouzité pro srovnani, je tfeba uvést maximum adaju, jez jsou k dispozici
pro jeji identifikaci a popis (pfipadné i jeji fotografii, napfiklad z internetu, je-li dostupna).

Vzhledem ktomu, Zze se jedna o ceny pozadované, je tfeba v daném regionu sledovat pomér
mezi cenami v inzerci a cenami skute€né za inzerované majetky dosazenymi. Tento pomér je mistné
i Casové promeénny. Do doby zjisténi ustalenych regionalnich hodnot poméru inzerovanych a skute¢né
realizovanych cen je mozno vychozi hodnoty cen z inzerce upravovat indexem v rozmezi (bé&zném)
0,80 az 1,20. Déle je nabidkovd cena upravena zjednoduSenou soustavou koeficientd,
které zohledriuji vlivy polohy obce nabizené nemovité véci, jeji vybavenost a spravni vyznam,
dale polohu, stav, vybaveni, moznosti rozSifeni, udrzbu nabizené nemovité véci v porovnani
s ocefiovanymi nemovitymi vécmi a nazor znalce z hlediska trzniho ocenéni (podstandardni,
standardni (1,00) a nadstandardni, pfipadné omezeni vlastnického prava. U cen nabidkovych,
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upravenych indexem Upravy nabidkové (tedy maximalni) ceny o pokles k cené prodejni, a cen
upravenych dal§imi, vySe uvedenymi koeficienty, je naslednym statistickym vyhodnocenim navrzena
maximalni, minimalni a prdmérna hodnota, ktera je potom povazovana za podklad k rozhodnuti
0 porovnavaci hodnoté majetku.

Bylo tedy pfistoupeno ke stanoveni/ ur€eni ceny metodou porovnani obchodovanych cen,
ktera je pro stanoveni obvyklé ceny majetku nejvice vystihujici. V sou¢asné dobé platny Gzemni plan
urcuje m.j. charakter zastavby v obci a tim tak charakter ocefiovaného majetku v pfedmétné lokalité.

Pro ziskani podkladi pro zpracovani trzni hodnoty pfedmétného majetku jsou vyuzivany zdroje
nejvétSich realitnich serverd napf. Sreality a dalSich realitnich kancelafi, inzerujicich pod touto
hlavi¢kou, vlastni databaze a zejména ziskané kupni smlouvy (pro zpracovani obvyklé ceny).

Pro ocenéni daného majetku ma byt pouzita metoda porovnani na zakladé pfimého porovnani podle
Prof. Ing. Bradace, DrSc. Princip metody spoCiva vtom, Ze z databadze znalce o realizovanych,
resp. inzerovanych prodejich podobnych majetkd je pomoci prepocitacich indexu jednotlivych majetkd
odvozena cena ocenovaného majetku s parametry srovndvaného majetku. Indexy u jednotlivych
majetkd respektuiji jejich zvlastnosti, pokud se tyka obce a jejiho vybaveni, umisténi majetku v obci
ve vztahu k centru, k sousednim majetkdm, v terénu, dostupnosti majetku, jeho provedeni a vybaveni,
technickému stavu, poméru zastavéné a nezastavéné plochy a;.

Cena je potom indexem ocenovaného majetku prepoCtena a zvypocltu ziskdme statistickym
vyhodnocenim cenu jako prdmérnou, minimalni a maximalni, nejcastéji hledame cenovy aritmeticky
prameér (nebo také vazeny pramér nebo také median), tak je ziskana jeho porovnavaci hodnota.

Statistické metody pozaduji velky pocet srovnavacich reprezentantl; vétSinou vSak neni k dispozici
dostateCny pocet (vétsi nez 15) co nejpodobnéjSich nemovitych véci a tak podrobné definovanych
majetkd (viz vyse) jak predpoklada tato metoda, bude porovnani provedeno dle dostupnych Udajl
Sbirky listin pfislusného katastralniho pracovisté nebo realitni inzerce a inzerce realitnich server(
zjednodusenym zplisobem, av§ak zcela v ramci zakona o ocenovani majetku.

Podle zakona &. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakonu v platném znéni
je porovnavaci zplUsob ocenéni takovy, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim
z ceny jiné funk&né souvisejici véci.

Dulezitym je také rozlisit, zda se jedna o druh nemovitosti pro bydleni (pozemky, rodinné domy, bytové
domy) nebo zda se jedna o objekty jiného ucelu vyuziti (napf. administrativa, ubytovani, ob&anska
vystavba, vyroba, skladovani apod.). Pro kazdy druh segmentu trhu je tfeba zohlednit rozdilny cenovy
meziro¢ni index (narust), kdyZz v poslednich letech napf. nemovitosti pro bydleni zaznamenaly
az 100% a vice % nar(st cen oproti cenam v roce 2020-2022, kdezto u ostatnich druhd nemovitosti
takovy nérust cen nebyl zaznamenan.

SoucCasné je treba vzit v dllezity potaz, ze ocehnovanou nemovitost ma ocerovatel moznost
si prohlédnout, zjistit jeji stavebné-technickou genezi, zjistit jeji stavebné-technicky stav, stuper
udrzby a prabéznych oprav, zaroven také obhlédnout lokalitu, ve které se takova nemovitost nachazi.
V ocenéni je nutno uvést, Zze o ocenované nemovitosti (porovnavané) jsme schopni zajistit dostatek
informaci napf. v objemu 80% dat, zatimco o nemovitosti porovnavaci napf. jen 15-20% informaci,
v z&dném pfipadé neni mozno prohlédnout interiér takového objektu.

RozliSujeme pojmy:

a) obchodovatelné ceny jako vyhled do budoucnosti realitnich transakci (ocenéni na jejich bazi vede
ke stanoveni trzni hodnoty),

b) obchodované ceny jako pohled do minulosti realitnich transakci (ocenéni na jejich bazi vede
k ur€eni obvyklé ceny).

Ad a) obchodovatelné ceny

Pro trzni ocenéni se nejCastéji pouzivaji nabidky realitnich kancelafi. Realitni inzerce je jednim
z dulezitych objektivnich podkladd pro cenové porovnani pfi stanovovani trzni hodnoty nemovitych
véci, pokud jsme si v8ak védomi jejich specifik.

U nabidek realitnich kanceléfi je tfeba rozliSovat mezi nabidkovou cenou na prodej nemovitosti
(nabidka) oproti poptavané cené na koupi nemovitosti (poptavka).
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Zejména je dulezité uvédomit si, Ze ceny inzerované jako pozadované prodejni jsou zpravidla vyssi,
nez jaké budou nakonec dosazeny. Postupnym podrobnym sledovanim je mozno si ovéfit, jak cena
urcité nemovité véci postupné v ¢ase klesa, az z inzerce zmizi — nemovita véc se zfejmé prodala
za cenu blizkou posledni pozadované.

Realitni inzerce je jednim z dllezitych objektivnich podkladd pro cenové porovnani pfi stanovovani
obvyklé hodnoty nemovitych véci, pokud jsme si vS8ak védomi jejich specifik. Zejména je dulezité
uvédomit si, ze ceny inzerované jako pozadované prodejni jsou zpravidla vy$Si, nez jaké budou
nakonec dosazeny. Postupnym podrobnym sledovanim je mozno si ovéfit, jak cena urcité nemovité
veci postupné v Case klesa, az z inzerce zmizi — nemovitd véc se zfejmé prodala za cenu blizkou
posledni pozadované.

Zinzerce (realitni Casopisy, realitni inzerce na Internetu ap.) je tfeba vzit v Gvahu co nejvice
dostupnych informaci, u co nejvétsiho poctu majetkd. V posudku se veskeré tyto informace uvedou.
U kazdé nemovité véci, pouzité pro srovnani, je tfeba uvést maximum Gdajd, jez jsou k dispozici
pro jeji identifikaci a popis (pfipadné i jeji fotografii, napfiklad z internetu, je-li dostupna).

Vinzertnich anoncich se jedna o ceny pozadované, je tfeba v daném regionu sledovat pomér
mezi cenami v inzerci a cenami skutecné za inzerované majetky dosazenymi. Tento pomér je mistné
i Gasové proménny. Do doby zjisténi ustalenych regionélnich hodnot poméru inzerovanych a skutecné
realizovanych cen je mozno vychozi hodnoty cen zinzerce upravovat indexem az 0,80 =
Déle je nabidkovd cena upravena zjednoduSenou soustavou koeficientl (koeficienty odliSnosti),
které zohledfuji vlivy polohy obce nabizené nemovité véci, jeji vybavenost a spravni vyznam,
dale polohu, stav, vybaveni, moznosti rozSifeni, udrzbu nabizené nemovité véci v porovnani
s ocenovanymi nemovitymi vécmi a nazor znalce z hlediska trzniho ocenéni (podstandardni,
standardni (1,00) a nadstandardni, pfipadné omezeni vlastnického prava. U cen nabidkovych,
upravenych indexem Upravy nabidkové (tedy maximalni) ceny o pokles k cené prodejni, a cen
upravenych dalSimi, vySe uvedenymi koeficienty, je naslednym statistickym vyhodnocenim navrzena
maximalni, minimalni a prdmérna hodnota, ktera je potom povazovana za podklad k rozhodnuti
0 porovnavaci hodnoté majetku.

U kazdé nemovité véci, pouzité pro srovnani, je tfeba uvést maximum adaju, jez jsou k dispozici
pro jeji identifikaci a popis (pfipadné i jeji fotografii, napfiklad z internetu, je-li dostupnd). Rovnéz
je zadhodno si ovéfit srovnavaci (porovnavaci) nemovitost ve sluzbé street-view na www.mapy.com
nebo www.google.com (pokud je takova nemovitost podle poskytnutého mnozstvi informaci v realitni
anonci obsazenych, dohledatelna), popfipadé a nejlépe i obhlédnout ,in natura“, nebot zabéry
na street-view mohou byt i 2-3 roky staré.

Pro ziskani podkladd pro zpracovani trzni hodnoty pfedmétného majetku jsou vyuzivany zdroje
nejvétsich realitnich serverd napf. Sreality a dalSich realitnich kancelafi, inzerujicich pod touto
hlavickou a vlastni databaze.

Ad b) obchodované ceny

Na rozdil od obchodovatelnych cen znamenaji obchodované ceny velké portfolio realizovanych
kupnich cen, které jsou nejcastéji ziskdvany z archivii (Sbirka listin) mistné pfislusnych katastralnich
pracovist a zrlznych databazi napf. VALUO, Octopus, ARTN, ADOL Monitor, systém MOISES
a dalSich.

Ze Sbirky listin mistné pfisluSného katastralniho pracovisté je tfeba vzit v Gvahu co nejvice
dostupnych informaci, u co nejvétsiho poctu majetkd. V posudku se veskeré tyto informace uvedou.
U kazdé nemovité véci, pouzité pro srovnani, je tfeba uvést maximum adaju, jez jsou k dispozici
pro jeji identifikaci a popis (pfipadné i jeji fotografii, napfiklad z internetu, je-li dostupnd); takové kupni
smlouvy jsou snadno rozeznatelné podle vkladového cisla (V-000/ rok/Cislo pracovisté).

V kupnich smlouvéach se jednd o ceny realizované; takové vychozi hodnoty/ ceny dale koeficienty
odliSnosti neupravujeme a ponechavame je rovny jedné. Ddle je realizovana cena upravena
zjednoduSenou soustavou koeficientt (koeficienty odliSnosti), které zohlednuji vlivy polohy obce
nabizené nemovité véci, jeji vybavenost a spravni vyznam, déle polohu, stav, vybaveni, moznosti
roz8ifeni, Udrzbu nabizené nemovité véci v porovnani s ocefovanymi nemovitymi vécmi a nazor
znalce z hlediska trzniho ocenéni (podstandardni, standardni (1,00) a nadstandardni, pfipadné
omezeni vlastnického prava. U cen realizovanych se pouziji rovnéz Upravy indexem odliSnosti
a po propoctu je naslednym statistickym vyhodnocenim navrzena maximalni, minimalni a prdmérna
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hodnota (nebo také vazeny primér nebo také median), ktera je potom povazovana za podklad
k rozhodnuti o porovnavaci hodnoté majetku.

Pro ziskani podklad( pro zpracovani obvyklé ceny pfedmétného majetku jsou vyuzivany zdroje
profesnich databazi, které se zabyvaji selekci a kolekci kupnich smluv z mistné pfislusnych
katastralnich pracovist a z vlastnich databazi.

Volba metodického pfristupu:

Podle toho jaké databaze ¢i cenové podklady jsou k dispozici, zkouma se nejdfive vyskyt
realizovanych kupnich cen (obchodované ceny) v dané lokalité, hledaji se srovnatelné pozemkové
nebo stavebni objekty, obdobného stafi, typu, vybavenosti a dalSich charakteristik. Pokud neni
nalezen dostatecny prehled takovych kupnich smluv (srovnavacich reprezentant(l), pak se pfiklonime
ke stanoveni trzni hodnoty na z&kladé nabidkovych cen realitnich nabidek (obchodovatelné ceny).
Pro ziskani podkladi pro zpracovani obvyklé ceny/ trzni hodnoty pfedmétného majetku jsou
vyuzivany zdroje, vlastni databaze a zejména ziskané kupni smlouvy.

PFi postupu ocenéni podle zak.¢.151/1997 Sb. provedeme selekci zdroju a kupni smlouvy disledné
pouzijeme pro urCeni/ stanoveni obvyklé ceny a naopak realitni nabidky pouzijeme disledné
pro urceni/ stanoveni trzni hodnoty. Pokud provadime trzni ocenéni ve smyslu znaleckych standardu
pak na dusledném oddéleni kupnich smluv od realitnich nabidek se netrva a je mozno provést jejich
kombinaci.

Dany pfripad:

V feSeném pfipadé bylo pfistoupeno ke stanoveni / ur€eni ceny metodou porovnani obchodovanych
cen, ktera by méla byt pro stanoveni obvyklé ceny majetku nejvice vystihujici. V soucasné dobé platny
Gzemni plan uréuje m.j. charakter zastavby v obci a tim tak charakter ocefiovaného majetku
v pfedmétné lokalité. Na z&kladé prizkumu Sbirky listin pfislusného katastralniho pracovisté jsme
nasli dostate¢ny pocet obdobnych pozemkii pro porovnani v dané lokalité.

Porovnani s realizovanymi prodeji pozemku v posuzované lokalité
(na zakladé kupnich smluv)

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientd pro porovnani:

Porovnani je provedeno na zakladé vyméry.

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocenovanou nemovitosti (jeji cenu zatim
neznam) a srovnatelnou nemovitosti (jeji cenu zndm napf. z kupni smlouvy). Za vychozi cenu
pro vypoCet se bere cena srovnatelné nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA
nemovitost LEPSI, je koeficient VETSI nez 1, jevi-li se OCENOVANA HORSI, je koeficient MENSI
nez 1.

PFfi zohlednéni odliSnosti srovnavanych nemovitosti se pouzivaji tzv. koeficienty odliSnosti,
které si odhadce sam stanovi na zakladé charakteru nemovitosti a vlastniho odborného uvazeni.
Hodnotu koeficientu uréi odhadce na zakladé prokazatelné analyzy trhu.

Nejcastéji pouzivané koeficienty odliSnosti pro stavby:
Ozn. Nazev koeficientu odliSnosti
K1 Redukce pramene ceny
K2 Lokalita
K3 Velikost
K4 Tvar pozemku
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni
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Ocenéni
Popis je uveden v jiné ¢asti tohoto znaleckého posudku.

Srovnatelné nemovité véci:

1. V-20205/2023-702
Lokalita: k.u. Redkovice
Popis: Kupni smlouva uzaviena mezi J.P.N.C. s.r.o. / M. spol. s f.o. ze dne 30.10.2023. Pfredmétem

kupni smlouvy je pozemek parc.8.3594/20, o vyméfe 2989 m?, druh pozemku orna ptida.

celkova cena vé. DPH ¢ini 5 000 000,- K¢
zdroj: kupni smlouva, stav: 2023, cena v¢. pripadné DPH (celkova cena), pozemek ma charakter stavebniho

pozemku
Uzitna plocha: 2 989,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva 1,00
K2 Lokalita - ocefiovany ma horsi 0,95
K3 Velikost - oc. je mensi, JC mGze byt vysSi 1,05
K4 Tvar pozemku - obdobny ; 1,00 }
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni - narast 2,5% meziro¢né (CU2023/2026) 1,08 “Zdroj: ki;;m’ smiouva
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j |; cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5 000 000 2 989,00 1673 1,08 1807
2. V-9072/2025-702
Lokalita: k.. Malomérice
Popis: Kupni smlouva uzaviend mezi J.K. / K. r.s. s.r.o. 2 dne 10.12.2024. Pfedmétem kupni smlouvy

jsou pozemky: parc.t.2389/2, o vyméfe 1213 m?, druh pozemku ostatni plocha — manipulaéni
plocha, pozemek parc.¢.2389/43, o vyméFe 1086 m?, druh pozemku ostatni plocha — manipulaéni
plocha, pozemek parc.c.2557/2, o vymeére 47 m2 druh pozemku ostatni plocha — ostatni
komunikace a dale spoluvlastnicky pod|I ve vySi id.2349/5905 na dvojici pozemkl, a to na
pozemku parc.&.2389/24, o vyméfe 277 m?, druh pozemku ostatni plocha — manipulaéni plocha a
na pozemku parc.¢.2389/33, o vyméFe 236 m?, druh pozemku ostatni plocha — manipulaéni plocha
a na pozemku.

celkova cena vé. DPH ¢ini 9 075 000,- K¢
zdroj: kupni smlouva, stav: 2024, cena v¢. pripadné DPH (celkova cena), pozemek ma charakter stavebniho

pozemku
Uzitna plocha: 3 636,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva 1,00
K2 Lokalita - ocefiovany ma horsi 0,95
K3 Velikost - oc. jsou vétsi, JC mize byt nizsi 0,95
K4 Tvar pozemku - obdobny 1,00 .

K5 Uvaha zpracovatele ocenéni - nardst 2,5% meziroéné (CU2025/2026) 1,02 Z;ch;;;)j' ku;a}?:*s;/oui} .

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j |; cena
[m?] Ké&/m Kc [K&/m?]
9 075 000 3 636,00 2 496 0,92 2 296
3. V-9775/2024-702
Lokalita: k.u. Malomérfice
Popis: Kupni smlouva uzaviena mezi S.z. s.0./ O. Z., a.s. ze dne 06.05.2024. Pfedmétem kupni smlouvy

jsou pozemky: parc.¢.1903/2, 9 vymére 8 m2 druh pozemku ostatni plocha — jina plocha,
parc.¢.1903/3, 0 vyméfe 65 m?, druh pozemku ostatni plocha — jina plocha, parcc1903/5
0 vyméfe 98 m?, druh pozemku ostatnl plocha — jina plocha a parc.&.1903/9, o vyméfe 24 m? druh
pozemku ostatnl plocha — jina plocha

celkova cena v¢. DPH cini 545 634,- K¢
zdroj: kupni smlouva, stav: 2024, cena v¢. pripadné DPH (celkova cena), pozemek ma charakter stavebniho

pozemku
Uzitna plocha: 195,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva 1,00
K2 Lokalita - ocefiovany ma horsi 0,95
K8 Velikost - oc. jsou vétsi, JC muze byt nizsi 0,95
K4 Tvar pozemku - ocefiovany ma lepsi 1,05 ; a
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni - nartist 2,5% meziroéné (CU2024/2026) 1,05 Zdroj: kupni smiouva
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Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j |; cena
[m? K&/m? Kc [K&/m?]

545 634 195,00 2798 1,00 2798
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 807 K&/m?®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 2 300 K&/m*
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 798 K&/m*
Zaokrouhlené 2 300 K&/m?

Cena v¢. pripadné DPH (celkova cena).

Zdtvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Zajmové pozemky, resp. pozemek ve smyslu GP &. 2552-308/2017 se nachdazi na SZ okraji MC Brno-
Komin, a to v okrajové Casti této lokality v arealu ,Pila Bystrc”. Pfistup k zajmovému areélu, v jehoz SV
casti se zajmovy majetek nachazi, je z ul. Pacary, a to po zpevnéné, avSak pavodni asfaltové
komunikaci. Pro tuto lokalitu je typicka zastavba primyslovymi objekty a sklady, viz ,Pila Bystrc*.

Jako prednost zajmovych pozemkd, resp. zajmového pozemku ve smyslu GP ¢. 2552-308/2017,
vnima znalec jednoznacné jejich zaclenéni do ploch lehké vyroby dle platného uzemniho planu.

Za negativum lze oznadit polohu v arealu bez moznosti dalSiho rozsifeni s ohledem na platny uzemni
plan a mistni vazby, kdy okraje zajmového aredlu bezprostfedné navazuji na plochy krajinné zelené
a plochy nélezici do regionalniho biokoridoru. Rovnéz pfijezd k zajmovym pozemkim/ -ku, potazmo
k celému zajmovému arealu ,Pila Bystrc* z ul. U Zoologické zahrady pres ul. Palcary se jevi jako
nevhodny pro pohyb tézkych a dlouhych vozidel, napf. kamiond s ndvésem nebo v02|del s opleny.
Nelze rovnéz opomenout skuteénost, ze zajmovy pozemek (novy) parc..3008/4 (888m?, zastavéna
plocha a nadvofri), k.u. Komin ve smyslu GP €. 2552-308/2017 je zcela zastavén stavbou haly.

Celkem znalec ziskal 7 cenovych informaci (reprezentantt) ve formé kupnich smluv. Néasledné
byly vtomto znaleckém posudku pouzity 3 z vySe uvedenych reprezentantl / kupnich smluv.
Tyto kupni smlouvy byly reallzovany v letech 2023 az 2025, a to v jednotkovych cenach (JC)
od 1 673,- K&m?® do 2 798,- K&m? vé&. DPH. Znalec hledal reprezentanty obdobnych pozemkii
ur€enych Kk zastavéni lehkou vyrobou z pohledu platného Uzemniho planu obce. Pfi vybéru
reprezentant znalec rovnéz zohlednil polohu vybranych reprezentantd v perifernich ¢astech mésta
Brna, vrozsahu dostupnych relevantnich dat. Znalec konstatuje, Ze byl realizovan dostatek
nemovitostnich obchodd.

Protoze se vtomto ocenéni Metodou porovnavani jednalo o selektované kupni smlouvy,
byl koeficient K1 nastaven na 1,00, rozhodujicim faktorem byly vétSinou ostatni koeficienty, vétSinou
byla hodnota téchto koeficientd nastavena v rdmci zazitych pravidel na zékladé vyhodnoceni/
porovnani se zajmovym majetkem, v koeficientu Uvahy znalce, jsme vlozili index meziro¢niho narustu
cen ve vysi 2,50 % (tento nérast z dlouhodobého hlediska viceméné koresponduje s rastem HDP,
jedna se o konzervativni nahled, Princip opatrnosti) a nepodléha turbulenci sou¢asného realitniho
trhu.

S ohledem na vySe uvedené cenové rozbory uvazule znalec |ednotkovou cenu nezastavenych
zajmovych pozemki, zapsanych na LV ¢.10001, k.u. Komin ve vysi 2 300,- Ké/m?, vé. pripadné
DPH.

V souladu s obecné& uznavanymi profesnimi standardy ,AZO“ (Asociace znalct a odhadcu Ceské
republiky, z.s.) uplatiiujeme na zdjmovém pozemku obecné uzivané snizeni jednotkové ceny ve vysi
15,00 % (tj. 85,00 %, pGvodni jednotkové ceny), které je uplatfiovano na zakladé nasledujici premisy:
cena pozemku (-U) pod stavbou by méla byt niz8i nez cena volného pozemku - tvrzeni vychazi
z Uvahy, ze ochotny kupuijici si radéji vybere volny pozemek, nez pozemek zastavény.
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Ocenéni:
Parc.¢. Vymeéra Jedn. Korekce Upravena Celkova cena pozemku
Cena JC JC
(JC)
[m?] [ Ké/m?] [ Ké/m?] [ Ké/m?] [Ké]
3008/4 888 2300 0,85 1955 1736 040

Cena V€. pfipadné DPH (celkovéa cena).

F.3 Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni Porovnavaci metodou. Cena zajmového pozemku ve smyslu
GP ¢.2552-308/2017, k.. Komin k datu mistniho Setieni, tedy ke dni 09.06.2026.

Polozka Cena, v¢. DPH Cena bez DPH
[Ké] [Ké]

Pozemek parc.¢.3008/4, k.u. Komin 1736 040 1 434 744

(ve smyslu GP ¢.2552-308/2017)

Zaokrouhlené 1 430 000
Cena je bez pfipadné DPH.

G. POSUDEK 4 _prisTup CENY ZJISTENE

G.1  Popis postupu pri analyze dat

Pfed vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podkladu poskytnutych
zadavatelem a opatfenych znalcem, dale bylo provedeno doplnéni podkladu, dale byla provedena
jednotliva analyza takto ziskanych vstupu, vyhodnoceni ziskanych dat a poznatk( a jejich zaclenéni
do textu posudku, jak je uvedeno dale.

G.2 Ocenéni Metodou ceny zjisténé dle predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni mlze byt provedeno podle zak.¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zakonu v platném znéni a vyhl.€.441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku ve znéni
vyhl.¢.199/2014 Sb.,vyhl.¢.345/2015 Sb.,vyhl.€.53/2016 Sb., vyhl.6.457/2017 Sb., vyhl.¢.188/2019 Sb.,
vyhl.¢.488/2020 Sb.,vyhl.¢.424/2021 Sb.,vyhl.€.337/2022 Sb.,vyhl.¢.434/2023 Sb., vyhl.¢.370/2024 Sb.
a vyhl.€.523/2025 Sb. v platném znéni (aktualni v dobé ocenéni).

G.3 Vysledky analyzy dat

Tento zplsob ocenéni nebude aplikovan. Zadavatel nepozaduje.
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H. ODUVODNENI

H.1 Interpretace vysledkd analyzy

Byl proveden nemovitostni prizkum s hledanim obdobného majetku. Na zakladé nalezenych udaj,
se zapoctenim a zvazenim rozhodujicich podminek, majicich vliv na kone€¢nou hodnotu nemovitosti
se znalec vzhledem k charakteru daného majetku, pfiklonil k porovnavacimu pfistupu ocenéni (pfi
ocenéni zajmovych pozemk( ve smyslu geometrického planu €.2552-308/2017) a k nakladovému
pfistupu ocenéni pfi ocenéni zajmové haly, nebot oba zvolené pfistupy dle ndzoru znalce objektivné
vystihuji stav majetku k datu ocenéni.

Komentar k uréeni/ stanoveni ceny obvyklé / trzni hodnoty:

Pro ocenéni pozemku ve smyslu geometrického planu €.2552-308/2017 byla pouzita metoda
porovnavaci, a to v souladu s kritérii zak.¢.151/1997 Sb. Znalec zkoumal jiz realizované nemovitostni
obchody s obdobnym druhem pozemkd, jako jsou pozemky zajmové, resp. jako zajmovy pozemek
ve smyslu geometrického planu €.2552-308/2017, pficemz Cerpal data vyhradné z kupnich smiuv,
tedy jiz z realizovanych obchodnich transakci. Znalec ziskal data v podobé& kupnich smiuv
realizovanych v letech 2023 az 2025.

PFi vybéru vhodnych (porovnatelnych) reprezentantd / pozemkd byl kladen ddraz na zastavitelnost
zajmovych pozemkl, kterd je dana platnym Gzemnim planem i na jejich dopravni dostupnost,
resp. srovnatelnou polohu na periferii mésta Brna.

Pfi ocenéni zajmové haly byla pouzita Metoda nakladovd, resp. cena €asova (vécna hodnota),
ktera zohlednuje obvyklé naklady na vystavbu zajmové haly a vliv opotfebeni / stafi zajmové haly
k datu ocenéni.

Zkracena SWOT analyza nemovitosti / nemovité véci:
SILNE STRANKY (Strong Points)

poloha v plochach lehké vyroby dle platného Uzemniho planu,
poloha v oploceném arealu,

pfijezd po zpevnéné komunikaci,

zajmova hala soudobého provedeni.

SLABE STRANKY (Weak Points)

aredl bez moznosti dalSiho rozsifeni — navaznost na plochy regionalniho biokoridoru,
zajmovy pozemek ve smyslu geometrického planu ¢. 2552-308/2017 je zcela zastavén halou,

prijezd kzajmovym pozemklm/-ku, potazmo kcelému zamovému aredlu ,Pila Bystrc”
z ul. U Zoologické zahrady pres ul. Palcary se jevi jako nevhodny pro pohyb tézkych a dlouhych
vozidel napf. kamion( s navésem nebo nakladnich vozl s opleny,

zajmova hala bez elektroinstalace,
zajmova hala bez bo¢niho oplasténi.

Ocenéni nakladovou metodou (vécna hodnota) je ve smyslu dale uvedenych judikati
(zejm. NS €. j.: 32 Cdo 3521/2017-1083) povazovano za cenu obvyklou.

Vzhledem k tomu, ze se s obdobnymi objekty, v obdobném stavebné-technickém, stavebné-pravnim a
ekonomickém stavu bézné neobchoduje, vyuzivdame moznost, kterou nabizi judikat — USNESENI
Nejvyssiho soudu, ze dne 28.11.2017, Bezdivodné obohaceni z neplatné smlouvy, sp. zn./C. j.: 32
Cdo 3521/2017-1083, ktery vyhodnocuje vécnou hodnotu jako pouzitelnou veli¢inu pro stanoveni
obvyklé ceny.
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Pojmy obvykla cena (hodnota) a trzni hodnota ocenovatelské praxi de facto dlouhodobé splyvaiji.
V soucasné novele zak..151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o0 zméné nékterych zékonu v platném
znéni, resp. v provadéci vyhlasce doslo v §1b k vymezeni definic obou pojma. Sice ne zcela Stastné,
nebot obé definice se vyjadfuji kondicionalem a tim jejich rozdilnost a podstata opét splyva.

Ocenovaci zakon v §2 uvadi, ze:
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich stejného
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv
zviastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo
sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.
(3) V oduvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceriuje se majetek a sluzba trzni hodnotou,
pokud zviastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu
vliv. DGvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.
(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi,
Ze uc€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.
(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouZiti,
véetné pouzitych udaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni
a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.
(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimorfadné okolnosti trhu, osobni poméry
prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.
(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak neZ obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je cena
Zjisténa.
(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkd ¢innosti.
(9) Jinym zptisobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je
a) nakladovy zplsob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni pfedmétu ocenéni
v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného z vynosu, ktery lze
z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové miry),

c) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pifedmétem
a cenou sjednanou pri jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobu oceriovani stanovenych na zakladé predpist
0 Ucetnictvi,

f) ocerovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveneém
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pri jeho prodeji, popripadé cena
odvozend ze sjednanych cen.

Obecné plati, ze obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a ur€i se porovnanim sjednanych cen.
Porovnavat Ize ovéem a samoziejmé také naklady na pofizeni obdobného objektu, aby nedoslo
k bezdlvodnému obohaceni vlastnikd nemovité véci, je uvazovano ocenéni nakladovym zplisobem,
ktery vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni pfedmétu ocenéni (zajmové
nemovité véci) v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni. Cena obvykla (ve smyslu jeji
obecné definice) tak miize byt dle nazoru znalce substituovana jeji trzni hodnotou, stanovenou
zejména nakladovym nebo vynosovym zplsobem s vyuzitim porovnavaciho pristupu
u hodnototvornych faktortl pouzité metody (nejcastéji objektivné platné stavebni naklady ¢i
dosazitelné trzni najemné u srovnatelnych objektu).

Z uvedeného judikatu - USNESENI Nejvyssiho soudu, ze dne 28.11.2017, Bezdlivodné
obohaceni z neplatné smlouvy, sp. zn./€. j.: 32 Cdo 3521/2017-1083 uvadime:

... povaZoval odvolaci soud za rozhodujici pro uréeni penézité nahrady vysi vécné hodnoty stavby odpovidajici
nakladovému zpusobu ocenéni majetku podle zakona &. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné
nékterych zakonu (zakon o oceriovani majetku), ve znéni pozdéjSich predpist, ktera vychazi z nakladd,
jez by bylo nutné vynaloZit na porizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.
V rozsudku ze dne 13. 6. 2012, sp. zn. 28 Cdo 4137/2011, pak Nejvyssi soud podrobné vysvétlil, Ze takovou
cenou, ktera nejlépe prospiva zachovani rovnovazného stavu mezi uc¢astniky vztahu, je ve vétsiné pripadt cena
obvykla, tj. cena obvyklych nakladu, které by musely byt vynaloZeny na nabyti daného - srovnatelného plnéni
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s prihlédnutim k pfipadné vadnosti ¢i nedostatkim poskytnutého pinéni.... Uzaviel-li odvolaci soud,
Ze vysi penézité nahrady za bezdivodné obohaceni Zalobce odpovida obvykla cena plnéni stanovena na
zdkladé znaleckého posudku GTV nakladovym zpiusobem ocenéni, tj. vécna hodnota stavby KV Arény
vychazejici z nakladt, které by bylo nutné vynaloZit na porizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle
jeho stavu ke dni ocenéni (predani Zalobci), neodchylil se od vyse uvedené judikatury Nejvyssiho soudu tykajici
se vzdjemného vyporadani narokt z neplatné smilouvy podle § 457 a 458 odst. 1 ob¢. zak.

Tento judikat vyhovuje z toho titulu, Ze vécnou hodnotu majetku je mozno povazovat v nékterych
pripadech (dle naseho odborného nazoru i jako je pripad fesSeny) za cenu obvyklou. Chapano
ovSem tak, ze vécna hodnota stavby / stavebni Upravy vychazi z nakladd, které by bylo nutné obvykle
vynalozit na pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni (ne
pofizeni koupi, ale pofizeni vybudovanim).

Diky pouzitému konjunktivu se definice obvyklé ceny a trzni hodnoty vyznamové nelisi,
Ize hovorit o tom, ze obvykla cena je podmnozinou (subsumpci) trzni hodnoty majetku.

H.2 Kontrola postupu

Kontrola postupu byla provedena v ramci odborné diskuze ve znalecké kancelafi a se spolupracujicimi
znalci v Brné a v jeho okoli.

Tuto &ast znaleckého posudku zpracoval: || BB c<onomicky a stavebni poradce a I

znalec a certifikovany odhadce.
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. ZAVER

1.1 Citace zadané odborné otazky

Znaleckym Ukolem je zpracovani znaleckého posudku s otazkou - na uréeni obvyklé ceny zajmového
majetku, kterym je stavba ,Skladovaci hala na dfevostépku“, evidovana v majetku zadavatele
pod inv.¢.180008 a ktera je takového typu stavby, jenz se neeviduje v katastralnim operatu, ktera je
bez ¢.p./C.e., kierd je stojici na &astech pozemkl parc.6.3008/2 (11390m?, trvaly travni
porost) a parc.t.3008/4 (689m?, zastavéna plocha a nadvoii), vée k.U. Komin, které jsou ve
vlastnictvi jiného vlastnika a jsou zapsany na LV €.10001, obec Brno, okres Brno-mésto, vedeném u
Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, vSe v€etné soucasti a
pFisluSenstvi.

Zajmovym majetkem je také oznaden novy pozemek parc.t.3008/4 (888m?, zastavéna plocha a
nadvof), ktery vznikne rozdélenim a slouéenim pozemku parc.¢.3008/2 (11390m?, trvaly travni porost)
a parc.&. 3008/4 (689m?, zastavéna plocha a nadvofi), k.4. Komin (pozemky jsou doposud zapsany na
LV €.10001, k.4. Komin).

Uvedeny majetek je dale v tomto znaleckém posudku veden jako ,zajmovy majetek”.
Ocenéni zajmového majetku je provedeno k datu mistniho Setfeni, tj. ke dni 09.06.2026.

Zvlastni pozadavky zadavatele:

a) zadavatel, za souhlasu obou stran budouci transakce, autoritativné pozaduje zpracovat znalecky
posudek ve smyslu a rozsahu jim dolozeného geometrického planu ¢€.2552-308/2017,
dale kolauda¢niho souhlasu ke stavbé (,Kolauda¢ni souhlas®, stavba: ,Skladovaci hala
na drevostépku, Brno-Komin*, €.j.S-MCBKOM 04498/2017/4, datum: 08.02.2018, npm 12.02.2018)
a, pozemku nezapsaného v katastralnim operatu,

b) zadavatel pozaduje ve znaleckém posudku vychazet z ucetni vstupni ceny pfi ocenéni polozky
inv.€.180008, v udobi 02/2018, zafazeni nové investice do majetku,

¢) zadavatel pozaduje pro narovnani vlastnickych vztahG nepovazovat stavbu ,Skladovaci hala na
drevostépku®, inv.¢.180008 za technické zhodnoceni pozemki, na kterych je stavba vybudovana,
ale za samostatnou investici, kterd byla vybudovana na z&kladé smlouvy o dilo a po fadném
predani a prevzeti dila také fadné predana do uzivani na zakladé Kolaudaéniho souhlasu,

d) zadavatel pozaduje uvést vysledné ceny bez DPH,

e) zadavatel nepozaduje provést ocenéni v Urovni ceny zjisténé dle predpisu ve smyslu § 1c
vyhl.€.441/2013 Sb., v platném znéni.

Znalecky posudek na stanoveni/ uréeni obvyklé ceny/ trzni hodnoty majetku je zpracovan na zakladé

nalezeného stavebné-technického, stavebné-pravniho a ekonomického stavu a na zékladé pozadavki

a sdéleni, které formuloval uvedeny zadavatel.

Znalecky posudek je vypracovan v souladu se zadkonem ¢&. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych
kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném znéni a dle vyhlasky ¢€.503/2020 Sb., o vykonu
znalecké cinnosti.

Ocenéni nepenézitého vkladu (zak.¢.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (ZOK)

§ 251

(1) Cena nepenézitého vkladu se uri na zakladé posudku zpracovaného znalcem podle jiného
pravniho predpisu, nesmi v8ak byt vysSi, nez kolik €ini ¢astka urCena znalcem. Znalce vybiraji pfi
zakladani spolecnosti zakladatelé, jinak pfedstavenstvo nebo spravni rada.

(2) Posudek znalce ocenujiciho nepenézity vklad obsahuje alespori
a) popis nepenézitého vkladu,
b) pouzité zplsoby jeho ocenéni a Udaj o tom, zda cena nepenézitého vkladu ziskana pouzitymi
zplsoby odpovida alespon thrnnému emisnimu kursu akcii, které maji byt spole¢nosti vydany
jako protiplnéni za tento nepenézity vklad a
c) Céastku, na kterou se nepenézity vklad ocefiuje.
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1.2 Odpoveéd’

Znaleckym uUkolem bylo zpracovéni znaleckého posudku s otazkou - na urCeni obvyklé ceny
zajmového majetku, kterym je stavba ,Skladovaci hala na dfevostépku®, evidovana v majetku
zadavatele pod inv.€.180008 a ktera je takového typu stavby, jenz se neeviduje v katastralnim
operatu, ktera je bez ¢.p./¢.e., kterd je stojici na ¢astech pozemku parc.6.3008/2 (11390m?, trvaly
travni porost) a parc.t.3008/4 (689m? zastavéna plocha a nadvoii), vée k.U. Komin, které jsou
ve vlastnictvi jiného vlastnika a jsou zapsany na LV ¢.10001, obec Brno, okres Brno-mésto, vedeném
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, vSe vcetné soucasti a
pFisluSenstvi.

Ocenéni zajmového majetku je provedeno k datu mistniho Setfeni, tj. ke dni 09.06.2026.

Ocenéni majetku bylo provedeno podle metodickych pfistupl ve smyslu Mezinarodnich ocefiovacich
standard IVSC (edice 2025), dale ve smyslu materidlu Cesky standard pro trzni ocenovani
nemovitych véci (S2_ON_CR_VSE_IOM_2020, navrh 2020 dale, dle Znaleckych standardt USI VUT
vBrné a Znaleckych standardd AZO POSN Morava a pomocné podle nékterych ustanoveni
zak.€.151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné nékterych zakonl, v platném znéni
a jeho ocenovaci vyhlasky; dale na zakladé sdéleni a listinnych podkladd poskytnutych zadavatelem
nebo zajisténych zpracovatelem, na zékladé vysledkd mistniho Setfeni, kde se znalecka kancelar
seznamila s danym nemovitym majetkem, okolim a souvisejicimi informacemi.

Zvlastni pozadavky zadavatele byly spinény.

Dle definice §498 z4ak.€.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik jsou za nemovité véci povazovany: pozemky
a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urCenim, jakoZz ivécna prava knim, a prdva,
ktera za nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li jiny pravni pfedpis, Ze urcita véc neni soucasti
pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je itato véc
nemovita.

Vzhledem ktomu, ze pfimym pouzitim slovniho spojeni ,nemovita véc" spatfujeme v této definici
obsazené vétSi mnozstvi pojmu, coz mulze vyvolat nejasnosti, uchylujeme se v tomto posudku
z divodU jasnéjSiho urceni pfedmétu ocenéni k pojmim ,nemovitost®, ,nemovity majetek”, ,majetek",
.Stavba®“, ,objekt" nebo ,pozemek". Obdobné plati i pro ,vécna bfemena“ a ,sluzebnosti®.

Z trzniho prostredi:

Pokud jsou v tomto znaleckém posudku uvedeny odkazy na z&k.c.151/1997 Sb. a jeho ocenovaci
vyhlasku, ma se za to, ze tyto odkazy jsou vedeny v roviné obecné a podpulrné.

Znalec poznamenava, ze odkazy a nékteré metodické postupy v tomto znaleckém posudku pouzité,
jsou prevzaty ze zak.€.151/1997 Sb. a jeho ocenovaci vyhlasky, nebot v rdmci ocefiovaci praxe
nejsou takové vypoctové algoritmy, v takové vypoctové podrobnosti, k dispozici.

Ocenéni nepenézitého vkladu (zak.¢.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (ZOK)

§ 251

(1) Cena nepenézitého vkladu se urCi na zakladé posudku zpracovaného znalcem podle jiného
pravniho predpisu, nesmi v8ak byt vys8i, nez kolik €ini ¢astka uréena znalcem. Znalce vybiraji pfi
zakladani spolecnosti zakladatelé, jinak predstavenstvo nebo spravni rada.

(2) Posudek znalce oceriujiciho nepenézity vklad obsahuje alespon
d) popis nepenézitého vkladu,
e) pouzité zplsoby jeho ocenéni a Udaj o tom, zda cena nepenézitého vkladu ziskana pouzitymi
zplsoby odpovida alespon thrnnému emisnimu kursu akcii, které maji byt spole¢nosti vydany
jako protiplnéni za tento nepenézity vklad a
f)  Castku, na kterou se nepenézity vklad ocenuje.
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Rekapitulace ocenéni zajmového majetku:

Cena obvykla zajmového majetku ,Skladovaci hala na dievostépku®, inv.¢.180008 na
pozemku jiného vlastnika parc.¢.3008/4 (888m?>, zastavéna plocha a nadvofi), k.u. Komin ve
smyslu geometrického planu ¢. 2552-308/2017, Kolaudaéniho souhlasu pro stavbu
(,Kolaudaéni souhlas®, stavba: ,Skladovaci hala na drfevostépku, Brno-Komin“, ¢&.j.S-
MCBKOM 04498/2017/4, datum: 08.02.2018, npm 12.02.2018), a zafazeni do Inventarniho
seznamu majetku zadavatele pod inv.¢.180008, k.u. Komin, obec Brno, okres Brno-mésto,
v pusobnosti Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-

mésto, véetné soucasti a prislusenstvi k datu mistniho Setreni, tedy ke dni 09.06.2026, ¢ini:

9 275 000,- K¢

slovy: devétmilionlidvéstésedmdesatpéttisic,- K¢

Cena je bez vyjadiené DPH.

Porovnavaci metodou uréena cena obvykla zajmového majetku - pozemku po rozdéleni a
slouéeni do parc.&.3008/4 (888m> zastavéna plocha a nadvofi), k.i. Komin ve smyslu
geometrického planu ¢é. 2552-308/2017, obec Brno, okres Brno-mésto, v pusobnosti
Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, vcetné

soucasti a prislusenstvi k datu mistniho Setreni, tedy ke dni 09.06.2026, ¢ini:

1 430 000,- K¢

slovy: jedenmilionCtyristatficettisic,- K¢

Cena je bez vyjadiené DPH.

Cena nepenézitého vkladu je uréena na zakladé posudku zpracovaného znalcem, a to v éastce
odpovidajici cené obvyklé v misté a case, postupem splniujicim podminky ve smyslu § 251
zak.€.90/2021, o obchodnich korporacich :
(2) Posudek znalce ocenujiciho nepenézity vklad obsahuje alespon
a) popis nepenézitého vkladu (na str. 27 az str.30 a str.32)
b) pouzité zpusoby jeho ocenéni (str.8 az str.13 a str.34 az str.37) a udaj o tom, zda cena
nepenézitého vkladu ziskana pouzitymi zplsoby odpovida alespori dhrnnému emisnimu kursu
akcii, které maji byt spole€nosti vydany jako protiplnéni za tento nepenézity vklad (str.51) a
c) Castku, na kterou se nepenézity vklad oceriuje (str.50 az str.51).

Cena nepenézitého vkladu ziskana pouzitymi zpUsoby a metodami odpovida alespori Uhrnnému
emisnimu kursu akcii, které maji byt spolecnosti vydany jako protiplnéni za tento nepenézity vklad.

Predmétem ocenéni je pozemek nové vznikajici dle GP ¢.2552-308/2017, jehoz soucasti je stavba pro
vyrobu a skladovani bez &.p./¢.e.

Celkovy emisni kurz akcii, vydanych vkladateli jako protiplnéni za ocerfiovany nepenézity vklad
pfijemcem tohoto nepenézitého vkladu, nesmi prevysit cenu nepenézitého vkladu stanovenou timto
znaleckym posudkem.

Celkovy emisni kurz akcii, vydanych vkladateli jako protiplnéni za ocefiovany nepenézity
vklad prijemcem tohoto nepenézitého vkladu, nesmi prevysit cenu nepenézitého vkladu
stanovenou timto znaleckym posudkem ve vysi :

10 705 000,- Kc

slovy: desetmilioniisedmsetpéttisic,- K¢

Cena je bez vyjadiené DPH
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1.3 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutec¢nosti snizujici
jeho presnost

Konstatujeme, Ze jsme ucinili vSe pro to, abychom se dopracovali objektivniho a spravného vysledku.
Skute€nosti  snizujici presnost vysledku — nejsou. VeSkeré udaje byly cerpany z informaci
poskytnutych zadavatelem (zejména ovéfena projektova dokumentace a spolecné Uzemni a stavebni
rozhodnuti) a z vefejnych zdrojd, at’ se jednalo o zajisténi kupnich smluv nebo o nabidky realitnich
kancelafi. Vstupni cenové udaje byly podrobeny subjektivnimu zkoumani znalce, aby nasledné
byl rekonciliaci vytvofen objektivni cenovy zavér, nebyl vytvofen interval, ale hodnota majetku
byla vyjadfena jednim ¢islem, jednou cenou. Takio stanovena obvykla cena nezohledruje pfipadné
zmeény a odchylky od projektovaného stavu, které budou zaznamenany v projekiové dokumentaci
skute¢ného stavu.

Pfipadné navrhy a doporuceni znalce, odhadce, anebo autorizovaného inzenyra uvadéné v tomto
znaleckém posudku nejsou radou ve smyslu zak.c.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
ale osobnim nazorem.

Ureni ceny / hodnoty stavu zajmového majetku, je vzdy do jisté miry ovlivnéno subjektivnim
vnimanim a vyhodnocenim skutecnosti zjisténych pfi sbéru dat a jejich implementaci do libreta
znaleckého posudku. Svou roli v této €innosti rovnéz hraje mnozstvi relevantnich dostupnych dat
potfebnych k vyhodnoceni této problematiky (znaleckého Ukolu) dostupnych v daném misté a Case.
Zde ma znalec na mysli dostate€né mnozstvi relevantnich statistickych dat vztahujicich
se kzajmovému majetku. Mira nepfesnosti, resp. rozdilnosti vysledkl badani rdznych autord,
resp. znalcl, je rovnéz nepfimé mnozstvi faktickych dat, které maji znalci o zajmovém majetku
k dispozici, do jaké hloubky se dané problematice jsou ochotni se vénovat a kolik ¢asu jsou schopni
si na fedeni problematiky vymezit. Cim je zajmovy majetek, resp. jeho druh specifit&jsi, tim je o ném
z pravidla k dispozici méné informaci, riziko odchylek je ve vysledku vétsi, jelikoz kazdy zpracovatel
¢i znalec pfistupuje k ziskavani vstupnich dat rozdilnym zpdsobem, na zékladé vlastnich postupt
a zkuSenosti. Toto se déje rovnéz u tohoto posuzovaného majetku. Stanoveni hodnoty zajmového
majetku je tedy Ukolem do jisté miry prognostickym a jako takova je zatizena hypotetickou nejistotou,
kterou neni znalec schopen objektivné stanovit / vyjadfit.

PFfi vybéru zdroji dat pro vyhotoveni tohoto posudku postupoval znalec (zpracovatel) podle
metodickych pfistupl ve smyslu Mezinarodnich ocenovacich standardd IVSC (edice 2025),
dadle ve smyslu materidlu Cesky standard pro trzni ocemfovani nemovitych  véci
(S2_ON_CR_VSE_IOM_2020, navrh 2020), dale dle Znaleckych standardd US| VUT v Brné
a Znaleckych standardd AZO POSN Morava a pomocné ve smyslu zak.¢.151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku a 0 zméné nékterych zakond, v platném znéni; dale na zakladé sdéleni a listinnych podkladl
poskytnutych zadavatelem nebo zajisténych zpracovatelem, na zakladé vysledk( mistniho Setfeni,
kde se znalecka kanceldf seznamila s danym nemovitym majetkem, okolim a souvisejicimi
informacemi.

Zadavatel nesdélil znalecké kancelafi zadné dalSi skutecnosti, které by mohly mit dle jeho nazoru vliv
na presnost zavéru znaleckého posudku.

Zpracovatel tohoto znaleckého posudku vychazi ze sdéleni, ktera mu poskytl zadavatel posudku
v prubéhu konani mistniho Setreni.

V posudku neni zohlednén vliv pfipadnych pravnich vad na majetku (zastavni prava, soudcovska
zastavni prava, exekuce apod.), které by ovlivnily posudkem uréenou / stanovenou obvyklou cenu /
trzni hodnotu zajmového majetku.

Zadavatel autoritativhé pozaduje zpracovat znalecky posudek ve smyslu a v rozsahu jim
dolozeného geometrického planu ¢€.2552-308/2017. Znalec upozoriuje, Ze zadavatelem
dolozeny geometricky plan ¢.2552-308/2017 neni k datu ocenéni zaevidovan, ani zobrazen
v katastralnim operatu. Znalec zaroven upozornuje, ze presnost zavéru tohoto znaleckého
posudku je podminéna rozsahem dotéenych pozemkd vymezenych geometrickym planem
€.2552-308/2017.
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Zadavatel autoritativné pozaduje ve znaleckém posudku vychazet z uéetni vstupni ceny
u ocenéni polozky inv.¢.180008 tak, jak je zadavatelem vedena v jeho Ucetni evidenci — v Karté
dlouhodobého majetku.

UZet .vstup.cena Uéet .opravky Let.O¢et.odpi Ué&et.zlist.cena|DC DO Sk Pol Letosni ipis Opravky m.let Dan.vst.cena

:
Rok Ds aCetni dafiové

zdroj: zadavatel - digitalni verze dokumentu ve formatu .jpg, dokument ,Karta dlouhodobého majetku”, obdobi: 04.2026,
vypracoval: Lesy mésta Brna, a.s.,

Platnost vyse uvedenych predpokladi ma zasadni vliv na presnost tohoto znaleckého
posudku. Pri jakékoli zméné zadavatelem poskytnutych dat, s nimiz znalec pracoval (viz text
vys$e), pozbyva tento znalecky posudek platnosti.

.4 Seznam priloh

Casteény vypis z LV €.10001, k.4. Komin

Geometricky plan ¢.2552-308/2017, ze dne 01.11.2017
Kolaudagni rozhodnuti

Karta dlouhodobého majetku, inv.€.180008

Vypis z OR, Lesy mésta Brna, ze dne 29.07.2026

aoprwO~

1.5 Prezkum jiného posudku

PFezkum jiného posudku nebyl timto znaleckym posudkem provadén.

Pokud se znaleckym posudkem prezkoumava jiny znalecky posudek, znalec se téz konkrétné, stru¢né
a srozumitelné vyjadfi z hlediska jednotlivych kroku postupu podle § 52 k postupu, kterym byl

Zpracovan prezkoumavany znalecky posudek.
Znalec uvede tato vyjadreni ve zviastni ¢asti znaleckého posudku.

1.6 Konzultant a davod jeho pribrani

Jako konzultant k posuzovani zvlastnich dil€ich otazek byli pfibrani: znalec
na ocefiovani zavodu (podnikd) a byvala feditelka katastralniho pracovisté
Brno-meésto a soucasné — externi zameéstnanec FAST VUT v Brné, Ustav geodézie.

Na zpracovani posudku se podileli: IIEEIIINIGINGEEEE -
Na zadost organu vefejné moci mize posudek osobné stvrdit nebo doplinit: I

(1) Posledni strana znaleckého posudku obsahuje:

a) udaj, zda znalec pribral konzultanta k posuzovani zviastnich dilcich otazek, a pripadné téZ oznaceni konzultanta
a davod, pro ktery jej znalec pribral,

b) oznaceni jiné osoby nez konzultanta, ktera se podilela na zpracovani znaleckého posudku, pokud jej zpracoval
znalecky ustav,

c) oznaceni osoby, kterd je povinna na Zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplinit znalecky posudek nebo
blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracoval znalecky ustav,

d) Udaj o vzeti na védomi znaleckého posudku, pokud jej zpracoval znalecky ustav.
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1.7 Odména nebo nahrada nakladu

Odména byla sjednana jako smluvni odména dle z&k.¢.526/1990 Sb.

Tuto &ast znaleckého posudku zpracoval: | | |} EEEEEE. <<onomicky a stavebni poradce a NG

znalec a certifikovany odhadce.

DOVETEK

Zadavatel (objednatel, klient) prohlasuje a fyzickym prevzetim znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného
elaboratu stvrzuje, Ze zhotoviteli (vydavateli) nebyly zatajeny ani zkresleny Zadné skutecnosti, které by jej uvedly v omyl
pri zpracovani znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elabordtu a se zpracovanim znaleckého
posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu po predchozi konzultaci souhlasi.

Vyjadreni ve smysiu GDPR:

Zadavatel (objednatel, klient) bere na védomi, Ze vydavatel pro ucely zpracovani znaleckych posudkt, odbornych posouzeni,
anebo obdobnych elaborati shromaZduje, ovéfuje a rovnéz také archivuje osobni informace o klientech jako jsou jejich
nacionalie a kontakini informace (adresa, telefon, mail).

Tato kolekce dat je provadéna z divodi ovérfeni totoZnosti zadavatele (objednatele, klienta) jako zadavatele a soucasné
a v souvislosti s tim, Ze tato data jsou druhotnou soucasti znaleckych posudkt, odbornych posouzeni a obdobnych elaborat,
které musi vydavatel evidovat a archivovat, kterdZto povinnost mu vyplyvé ze zékona a z pokynti Ministerstva spravedinosti CR
a dale pak pro pripad jejich vyZzadani tfeti osobou (organy verfejné moci — zejména soudy, finanéni drady apod.). Pro takové
pripady i nadale zistava v platnosti, Ze zpracovatel (vydavatel) je vazan vuci zadavateli (objednateli, klientovi) micenlivosti
a znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat miZze treti osobé vydat jen s jeho pisemnym souhlasem.

Zadavatel (objednatel, klient) prevzetim znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu vyjadiuje
souhlas se zpracovanim jeho osobnich a kontaktnich informaci v evidenci zhotovitele (vydavatele). Zadavatel (objednatel klient)
se zavazuje k aktualizaci dat, zejména svych kontaktnich informaci (adresa, telefon, mail). Zadavatel (objednatel klient)
na zakladé pisemné Zadosti ma pravo byt z této evidence vydavatele po uplynuti nezbytné nutné doby vymazan. Zpracovatel
(vydavatel) zpracovava pouze osobni tdaje, povaha, kterych nepredstavuje vysokeé riziko pro prava a svobody fyzickych osob.
Podrobnéji — viz INTERNI SMERNICE &.20180515-1, Ochrana osobnich tdaji (GDPR) u spoleénosti ZNALCI A ODHADCI —
znalecky ustav, spol. s r.o.

Upozorneni:

Viastnicka prava k tomuto znaleckému posudku, odbornému posouzeni, anebo obdobnému elaboratu prfechazeji na zadavatele
(objednatele, klienta) az dnem jeho Uplného zaplaceni (Ghrady dariového dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek,
odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat viastnictvim zhotovitele (vydavatele) a nesmi s nim byt jakkoliv nakladano a nesmi
byt zverejnén vici tretim osobam. Poté smi byt tento znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat
rozmnoZovan pouze jako celek, a to s prilohami, které k nemu naleZeji. Znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny
elaborét je zhotovitelem (vydavatelem) povaZovan za OBCHODNI TAJEMSTVi v souladu s § 504 zak.¢.89/2012 Sb., obéansky
zakonik v platném znéni a § 9 odst. 1 zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim v platném znéni.

Pripadné navrhy a doporuceni znalce, odhadce, anebo autorizovaného inZenyra uvadéné v tomto znaleckém posudku,
odborném posouzeni, anebo v obdobnych elaboratech nejsou radou ve smyslu NOZ, ale osobnim nazorem.

Navrhy znalce, odhadce, anebo autorizovaného inZzenyra uvadéné v tomto znaleckém posudku, odborném posouzenti,
anebo v obdobnych elaboratech, Ize povaZovat za doporuceni odbornika, pro zhotovitele nezavazné. Zptsob odstrariovani vad
voli zhotovitel, ktery za opravu nese odpovédnost.

Autorska prava zistavaji timto nedot¢ena.
© ZNALCI A ODHADCI — znalecky Ustav, spol. s r.0., 1999-2026

Tuto ¢ast znaleckého posudku zpracoval: || EGcGcTcTNTNcNEEE
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J. ZNALECKA DOLOZKA

Dolozka dle §127a zak.€.99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni: neni uvedena.

Znalecky posudek byl podan znaleckou kancelafi ZNALCI A ODHADCI — znalecky Ustav, spol. s r.o.,
zapsanou jako znalecky ustav podle ust. §21 odst.3 zak.€.36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich
a ust. §6 odst.1 vyhl.€.37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu pro obory a odvétvi:

EKONOMIKA (36/1967 Sb.) — bez odvétvi — ceny a odhady majetku nemovitého a movitého, ceny
a odhady podnikGi nebo jejich €asti, a to pro Ucely pravnich Ukonu a dispozic s nimi dle obecné
zavaznych pravnich predpist, ocenovani prav odpovidajicich vécnym bfemenim, ocenovani
ekologickych zatézi a stanovovani nahrad Skod jimi zptsobenych, posuzovani podnikatelskych plant
a investicnich projektd, tvorba a uplatriovani cen a rozpoCtovani ve stavebnictvi.

STAVEBNICTVI (36/1967 Sb.) — bez odvétvi — stavby dopravni, obytné, ob&anské, pramyslové,
zemédélské a inzenyrské, posuzovani vad a poruch staveb, posuzovani kvality staveb, stavebnich
praci, provadéni stavebnich prizkuma a statika staveb.

Znalecky Ustav byl dle z&k.€.254/2019 Sb. s ucinnosti od 01.01.2021 preklasifikovan na znaleckou
kancelar (§§ 2, 6 zak.¢.254/2019 Sb.).

Znalecky posudek byl zapsan pod ev.C. 060257/2026 v centralni evidenci znaleckych posudku
Ministerstva spravedinosti CR.

Znalecky posudek byl zapsan pod ev.C. 7272-095/2026 v evidenci znaleckych posudki,
vypracovanych znaleckou kancelafi.

V Brng, 07.08.2026

Pribrany konzultant podle §23 zak.¢. 254/2019 Sb.:
konzultant nebyl pro zpracovani posudku pfibran

Vydavatel: ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. sr.o.,
znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.
hlavni provozovna
nam. 28. fijna 1896/3
602 00 Brno
tel. 533 039 051, znalciaodhadci@gmail.com

Posudek vramci znalecké kancelafre vypracovali a mohou stvrdit a doplnit posudek
nebo vysvétlit jeho obsah:

v oboru Ekonomika, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci,
Vypracovali:

stavebni a ekonomicky poradce

znalec a certifikovany odhadce

Stvrzuje: I

znalec odpovédny za ¢innost kancelare

Otisk znalecké peceti

ZNALCI A ODHADCI — znalecky Ustav, spol. s r.0. ® v Brné, © 1999-2026, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.
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K. PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
ev.c. 060257/2026

pocet stran A4 v piiloze:
Prilohy 11

Casteény vypis z LV &.10001, k.4. Komin

Geometricky plan ¢.2552-308/2017, ze dne 01.11.2017
Kolaudaéni rozhodnuti

Karta dlouhodobého majetku, inv.¢.180008

Vypis z OR, Lesy mésta Brna, ze dne 29.07.2026

SUEE A e

ZNALCI A ODHADCI — znalecky tstav, spol. s r.0.® v Brné, © 1999-2026, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.07.2026 23:35:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610585 Komin List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptsob ochrany
2991/3 467 ostatni plocha ostatni
komunikace
2994/3 3983 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
3008/2 11390 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
3008/4 689 zastavénd plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, vyroba, LV 3190
Bl Vé&cnd préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécnd préava zatéZujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejicich tdaju - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 2991/3, Parcela: 2994/3, Parcela: 3008/2, Parcela: 3008/4

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o p¥echodu nékterych véci z

majetku CR
do vlastnictvi obci - § 1.

POLVZ:1068/1994 Z-1401068/1994-702

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CRN ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z

majetku CR
do vlastnictvi obeci - § 1.

POLVZ:34/1998 Z-1400034/1998-702
Pro: Statutadrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o p¥echodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obci - § 1.

POLVZ:433/1998 Z-1400433/1998-702

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.07.2026 23:35:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610585 Komin List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

Pro: Statutarni mé&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785

60200 Brno
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
2994/3 22911 90
22954 3893
3008/2 22911 244
22954 11146

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.07.2026 23:40:48
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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3008/4 '
A ¥
3008/2

g

4I'70

» 300975

G

30091

SEZNAM SOURADNIC (JTSK)
Soutadnice pro zépis do KN
{4510 bodu

602350. 29
602364. 92
502384, 85
£02370. 24

1156335, 66
1156374.73
1156367, 20
1156328. 20

I
2994/3

I
3008710

k Poznsmka . . 2z ’ o
VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOWVITOSTI
Kl
3 Dosavadni stav Novy stav
Oznaceni Vyméra parcely | Druh pozemku Oznadeni \yméra parcely | Drub pozemku Typ stavby | Zpls. Dit pfechaz! z pozemiu { Vomére diiu ‘
pozemiu pozemku . urden oznacensho v Gistolistu | ) | cznateni
: 3 . y i tictvi
parc. Giglesn ha m ? 2Zplsob vyuditi pere. St ,I ha: m z Zplisob vyulitl | Zplsob vyuZiti vymér n:::::::s“ d?fm N w| ha m ? o
30082 | 1.13:90| travnip. | 300812 111 91| travnip. 0 | 30082 10001 | 1 09: 83
: : . 3008/4 10001 - 2:08
i 1.11: 91
3008/4 689 zast.pl. | 3008/4 ! 8l 88| zastpl (P2 2 | 30082 10001 4:07| b
3 i 3008/4 10001 4:81| d
. 8: 88
1.20:79 1.20: 79| B - .
299476 Vykaz udaji o bonitovanych piidné ekologickych jednotkéch (BPEJ) k parcelam nového stavu
Parcelni Eisio podie o Virdia BPEJ Parceini elslo' podie KB , BPEJ
katastru zZjednodutené | ppEj na dilu katastru Zednodusené BPEJ na dily
nemovitosti evidence ha © m?2 parcely nemovitost] evidence ha - m2 parcely
> 6138 3008/2 22911 2: 44 22954 1. 09: 47
6139
GEOMETRICKY PLAN Geometricky plén ovafil ifedné opravnény zemémericky inzenjr Stejnopis ovaRl fednd opravnény zememaficky ingenyr
> p ro Jméno, plijmeni: _ Jméno, plifment:
Cisio poloZky ifednd opravnény Cislo polozky (Fednd opravnénych
vyznaeni budovy Gl pliy saramu rocd opvnich 7171995 o =
one: 1.11.2017 oo 60/2017 | one: A ROIF oo 4G [R01T
NéleZitosimi a pfesnosti odpovidd pravnim pledpist Tento stejnapis odpovicd g ; wp;l:nuv & podobs
uloZenému v dok ci ino Ufadu.

vyhotovitel. ) R GEO s.1.0.
Vranovska 102
614 00 Brno

Cisio planu.  2652-308/2017

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Kal. tzemi:  Komin

Mapovy st  KMD

D im viastniklm p kit byla poskytnuts
moz2nost sezndmit se v terénu s pribdhem
navrhovanych novych hranic, kieré byly oznadeny
pledepsanym zplisobsm.

sloupy ocelové konstrukce

Katastréalni Gfad souhlasi s ofislovanim parcel.

KU pro Jihomoravsky kraj
KP Brno-mésto

Petr Dolezal
PGP-1913/2017-702
2017.11.06 07:27:20 CET

Qvefeni steopisu geometrického planu v listinné podobg.
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Toto opat¥eni nabylo pravn( Ucinnosti a je

vykonatelné dnem: 42’ 2Lz méSBtSké T
........................ rn
V Brné dne: .. 12.0¢. 2os2 -

Urad méstské &4sti mésta Brna, Brno-Komin, Vav¥inecka 15, 624 00 Brno
Stavebni urad

Cislo jednaci: MCBKOM 00822/2018/SU/Nyv V Brné dne 08.02.2018
Spisova znatka: S-MCBKOM 04498/2017/4
Opravnéna uredni osoba: Ing. Zdenék Nyvit, CSc.

Tel: 541428188, nyvlt@komin.brno.cz

Kolaudaéni souhlas

Utad méstské &asti mé&sta Brna Brno-Komin, stavebni tfad, jako stavebni ufad piislusny (dale jen
»Stavebni ufad*) podle § 13 odst. 1 pism. c) zékona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovéni
a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen "stavebni zdkon") a na zakladé¢ Obecné zavazné
vyhladky statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, ve znéni
pozdé&jsich obecné& zavaznych vyhlasek statutarniho mésta Brna, &asti III. Phsobnosti mésta
a méstskych &asti podle obord piisobnosti, Uzemni rozvoj a vystavba, &lanku 18 — Pasobnost
méstskych &asti, obdrzel dne 30.10.2017 Zadost spole€nosti Lesy mésta Brna, a.s., Kfizikova 247,
664 34 Kufim, IC: 607 13 356, (dale jen ,,stavebnik), o vydani kolaudagniho souhlasu podle
ustanoveni § 122 zakona &. 183/2006 Sb., a § 12 vyhlasky &. 526/2006 Sb. na stavbu pod nazvem
»Skladovaci hala na difevostépku, Brno-Komin“, na pozemku parc. &. 2991/3, 2994/3, 3008/2
a 3008/4 v k.4. Komin ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna, Dominikanské nameésti 196/1, 602
00 Brno, IC: 449 92 785.

Vlastni hala ma platné spole¢né izemni rozhodnuti &. 375 a stavebni povoleni vydané pod &.j.
MCBKOMO01464/2016/SU/NYv ze dne 30.03.2017 s nabytim pravni moci dne 21.04.2017.

Pfedmétem vydini kolauda¢niho souhlasu je stavba haly pro skladovani drevostépky
o pidorysném rozméru 42,100 x 21,300 m s vy$kou hiebene stfechy 11,200 m. Svisld nosna
konstrukce je tvofena ocelovymi nosniky vysky 8,000 m, na které jsou osazeny ovelové vazniky.
ZastteSeni je provedeno pomoci trapézovych plechli osazenych na ocelové vaznice. Piijezd k hale
je po stavajici aredlové komunikace v arealu pily. P¥istup do haly je ze severni strany. Ukladani
materidlu v hale je pomoci kolového nakladage. Pfed vjezdem do haly je provedena zpevnéna
plocha, kterd slouzi pro piijezd a otaGeni tahalli snavésy. Vlastni objekt je zaloZen na
zékladovych patkach, obvodovy plast’ je nenosny do vysky 4,00 m tvofeny fosnami o tl. 60 mm.
Vlastni hala neni napojena na inZenyrské sit€. DeStové vody jsou likvidovany na zékladé
smlouvy vsakem na pozemcich Statutarniho mésta Brna. V misté zpevnénych ploch je vytvofena
podkladni §térkova vrstva fr 0-63 mm o tl. 200 mm. Na tuto vrstvu je proveden nestmeleny
Stérkovy kryt fr 0-32 mm o tl. 100 mm. Cast panelové je rozebrana z diivodu vyrovnani podkladu
s nasiednym novym osazenim panell. Zbyvajici €ast je nahrazena zpevnénou plochou se
Stérkovym krytem. Zbylé panely byly pouZity k rozsifeni ptijezdové komunikace v délce 73,120
m o 1,0 m na celkovou $itku komunikace 5,500 m.

Statistické udaje:
S001 Skladovaci hala

Zastavéna plocha 888 m’
Obestavény prostor 8588 m’
Pocet podlazi 1

Vyska hiebene stiechy 11,200 m

(AR
CUZK 100%



SO 02 Zpevnéné plochy
Zpevnéna plocha — $térkovy kryt 1256 m?
Zpevnéna plocha — silni¢ni panely 73 m*

Dle piedlozeného geometrického plinu & 2552-308/2017 ze dne 1.11.2017 je vlastni objekt
piredmétem zipisu do katastru a je nov€ umistén na pozemku parc. & 3008/2 k.i. Komin o
plose 888 m’.

Po tadném pfezkouméni predloZené Zadosti, provedeni zavére¢né kontrolni prohlidky dne
04.01.2018, zkteré byl sepsan protokol pod &.j.: MCBKOM 00092/2018/SU/Nyv, zjiSténi
vzajemného souladu s piedloZenou projektovou dokumentaci skuteéného stavu a vzhledem
k tomu, Ze stavebnik doloZil potfebné doklady a podklady, vydava stavebni ufad podle §122 odst.
1 stavebniho zékona kolaudaéni souhlas na vy$e uvedenou stavbu pod nazvem ,Skladovaci
hala na dievoStépku, Brno-Komin“, na pozemku parc. & 2991/3, 2994/3, 3008/2 a 3008/4 v
k.0. Komin.

{ifad mésiské Easti mésta Brna
Brno-Komin
stavebnf ufad

Otisk razitka

Zdené! !!vlt

UMC mésta Brna, Brno-Komin

Obdrzi (jednotlivé na dorucenku, nebo prostrednictvim datové zpravy):
- Lesy mésta Brna, a.s., Ktizikova 247, 664 34 Kufim
Na védomi:
- Statutdrniho mésta Brna, IC: 44992785, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno,
v zastoupeni MO MMB (vlastnik pozemkii pod stavbou 3008/4, 3008/2, 2994/3 a 2991/3)
Co:
- UMC m&sta Brna, Brno-Komin, stavebni tifad — spis
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KARTA DLOUHODOBEHC MAJETKU

= LiIST 1
Inv.&islo|PM ZKM CSF106 DRUH|NAzev sloZky majetku Stav maj [0&J|0Obdobi |Stf Odp0 RokVyr Zafu¥ POv.vst.cena
18000R |20 212 125211 720000|Skladovaci hala na diesvestépku |Aktivni B3|02/2018) 18 02,2018
OCETHNT HODMOTY Zp T Dafi.odp. DANOVE HODHOTY
UEet.vstup. cena Uéer .opravky Let.Odet.odpis UOfet.zlst.cena|DC DO Sk Pol Letosni odpis Opréavky m.let Dafi.vst.cena
T343248, 00 7343248,00[1 1 O 500 1 102806, 00 T343248,00

TECHNICKE ODAJE
Vyrobnl £islo:
Vyrobce:
Konstrl:
Konstrd:
Identifikace:

DOPLEKCVE UDAJE
Cast vst_ceny tvofend neodpod.DPH
Dotace nesniZivil vstupni
Dotace sniZivii wstupni

cenu
cenu

Datum Divod zmény pofizovaci ceny
p2/18 101 Zarazenli nove inv.

Ufetni hodnota
7343248, 00

Dafiova hodnota

7393248, 00

QDFISY
Raok Ds

nZetni dafiové

PiisluSenstvi
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Tento vypis z obchodniho rejstfiku elektronicky opatfil pe€eti "Krajsky soud
v Brné" dne 20.7.2026 v 16:54:53. EPVid:yzEOX5yLqgfhcOILUkxwrSw
Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil B, vlozka 4713

Datum vzniku a zapisu: 1. Cervence 1994

Spisova znacka: B 4713 vedena u Krajského soudu v Brné
Obchodni firma: Lesy mésta Brna, a.s.

Sidlo: KFizkovského 247/9, 664 34 Kufim
Identifikacni €islo: 607 13 356

Pravni forma: Akciova spolecnost

Pfedmét podnikani:
Provozovani drahy - vlecky
Silni€ni motorova doprava - nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi
povolené hmotnosti do 3,5 tuny v€etné, - ndkladni vnitrostatni provozovana
vozidly o nejvétSi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny, - nakladni mezinarodni
provozovana vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti do 3,5 tuny v€etné, - nakladni
mezinarodni provozovand vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny
Truhlarstvi, podlahafstvi
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZz 3 Zivnhostenského zakona
Statutarni organ - predstavenstvo:
Pfedseda
predstavenstva:

Bc. PETRA QuiTTOVA , NN
I
Den vzniku funkce: 2. listopadu 2022

Den vzniku Elenstvi: 1. listopadu 2022

Mistopfredseda
predstavenstva:

Mgr. et Mgr. SABINA BENESOVA, Dis., LL.M. , I
|

Den vzniku funkce: 17. prosince 2025

Den vzniku €lenstvi: 10. prosince 2025
Clen predstavenstva:

LEONA VIZDOVA ,

Den vzniku Clenstvi: 1. listopadu 2022

Clen predstavenstva:
Ing. VIT BERAN , I
I
Den vzniku €lenstvi: 1. listopadu 2022

Clen pfedstavenstva:
Ing. JIRi NESHYBA , I
I

Den vzniku ¢lenstvi: 21. ledna 2026

ol

Pocet ¢lent:

ZpUsob jednani: Za spolecnost jedn& pfedstavenstvo. Spole€nost zastupuji navenek ve vSech
vécech dva Clenové predstavenstva spolecné, z nichZ alespon jeden musi byt
vzdy predseda ¢i mistopredseda predstavenstva. Spoleénost mize dale
zastupovat navenek ¢len predstavenstva Ci tfeti osoba, pokud k tomu budou
povéfeni rozhodnutim pfedstavenstva, nebo osoba, ktera k tomu byla pisemné

Udaje platné ke dni: 20. Gervence 2026 03:58



oddil B, vlozka 4713

povéfena spolecnosti (zejména na zakladé vnitfniho predpisu spolecnosti,
povéreni zaméstnance nebo plnou moci), a to vzdy v rozsahu a zplisobem
vymezenym v pfislusném poveéreni, &i je k tomu opravnéna zvlastnim pravnim
predpisem.

Dozor¢i rada:
Predseda dozorci
rady:
Bc. IGOR FUCIK , G

|
Den vzniku funkce: 2. listopadu 2022

Den vzniku Clenstvi: 1. listopadu 2022

Mistopiredseda
dozorci rady:
RADOMIR VONDRA , I
|
Den vzniku funkce: 2. listopadu 2022
Den vzniku Elenstvi: 1. listopadu 2022

Clen dozoré&i rady:

doc. MUDr. TOMAS SKRICKA, cSc. , I
]

Den vzniku Clenstvi: 1. listopadu 2022

Clen dozoré&i rady:

Ing. ANDREA PAZDEROVA , I
|

Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2023

Clen dozoréi rady:
Ing. KAREL KALIVODA , I
|

Den vzniku €lenstvi: 10. prosince 2025
Pocet ¢lent: 5
Jediny akcionar:

Statutarni mésto Brno, IC: 449 92 785
Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

Akcie:
1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 166 000
000,- K¢
1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 499 960
- K¢

Zakladni kapital: 167 499 960,- K¢

Splaceno: 100%

Ostatni skuteénosti:
SpoleCnost Lesy mésta Brna, spol. s r.o., se sidlem Kufim, Kfizkovského 247,
PSC 664 34, IC: 60713356, zménila svou pravni formu na akciovou spoleénost
Lesy mésta Brna, a.s., se sidlem Kufim, K¥izkovského 247, PSC 664 34, IC:
60713356.
Prevod akcie je podminén podle Zakona o obcich a Statutu mésta Brna
projednanim a rozhodnutim zastupitelstva na jeho mimofadném zasedani
svolaném jen za timto Guc¢elem, kde jedinym bodem jednani je pfevod akcie
a prevod odsouhlasi dvé tfetiny zastupitelll. Smlouva o prevodu akcie uzaviena
na zakladé jiného postupu je neplatna. TotéZ plati pro pfipadné zastaveni akcie.

Udaje platné ke dni: 20. Gervence 2026 03:58



oddil B, vlozka 4713

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zédkona ¢&. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Zmeéna stanov akciové spolecnosti na zakladé rozhodnuti jediného akcionéare ze
dne 18.3.2015.

Udaje platné ke dni: 20. Gervence 2026 03:58



LESY
MESTA
BRNA KFizkovského 247/9, 664 34 Kufim

PROHLASENI
0 vzdani se prava na vyrovnani ucelné vynaloZenych nakladi

Spolecnost Lesy mésta Brna, a.s., se sidlem Kfizkovského 247/9, 664 34 Kuiim,
ICO: 60713356, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka 4713 (déle jen ,,spolecnost*),

vybudovala v roce 2017 na ¢astech pozemki p. €. 3008/2 trvaly travni porost, o vyméie 407 m?,
p. &. 3008/4 zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 481 m?, oba v k. 1. Komin ve vlastnictvi
statutarntho meésta Brna stavbu pro vyrobu a skladovani bez ¢p/Ce (skladovaci hala
na drevostépku).

Dojde-li ke vneseni nepenéZitého vkladu do zakladniho kapitalu spolecnosti, tvoifené¢ho:

e Casti pozemku p. ¢. 3008/2, trvaly travni porost, oddélenou geometrickym planem
¢. 2552-308/2017 a oznacenou jako dil ,,b* o vyméie 407 m?, a

e Casti pozemku p. €. 3008/4, zastavéna plocha a nadvofi, odd€élenou timtéz geometrickym
planem a oznacenou jako dil ,,d* o vymeéie 481 m?,

pticemz dil ,b* a dil ,,d*“ jsou uvedenym geometrickym planem slou¢eny do pozemku
p. €. 3008/4, zastavéna plocha a nadvoii, o nové vyméie 888 m?, jehoz soucasti je stavba
pro vyrobu a skladovani bez ¢p/Ce, vSe v katastralnim uzemi Komin (dale jen ,,nemovitosti),

spolec¢nost vyslovné prohlaSuje, Ze se vzdava prava na vyrovnani icelné vynaloZenych

nikladii ve smyslu § 1084 ziakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik, v platném znéni,
v souvislosti s uvedenymi nemovitostmi.

V Kufimi dne 28.8.2026

Lesy mésta Brna, a. s.

Be. Petra Quittova
prredsedkyné predstavenstva
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SEZNAM SOURADNIC {J3T5K)

Soufadnice pro zdpis do KN
{1510 bodu Y X kk Pozndnka 5 5 . P
...................................................... VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
1 502350. 29 1156335.86 3
2 602364.92 1156374.73 3 Dosavadni stav Novy stav
3 £07384, 85 1156367.20 3 i i - aunlih o
4 602370.24  1156328.20 3 ‘ = P =
Oznagen! | Vyméra parcely | Druh pozemky Oznaten} \fyméra parcely | Druhpozemku | Typstavby | Zpds. Dil plechizi z pozemku Vyrméra dil
pozemku pozemku urteni oznateného v Cistolistu | Oznageni
" 3 & N g : ictvi i
parc.disem [ = 2 | spusobwutit | P [ hal ;w2 | zpusob vyt | zptsod wusit | T erul [l e e mC |
3008/2 1! 13: 90| travni p. 300872 | 1:11: 91| travnip. 0 300872 10001 109:83 a
: : . 3008/4 10001 2:08| ¢
11191
i : .. 8 , :
299473 3008/4 . 6:89| zastpl | 3008/4 | 888| zastpl |—mie | 2 | 300872 10001 a4 07| b
Pk Lo 3008/4 10001 4:81| d
Lo : 8- 88
1:20: 79 1.20.79 s B
2994/6 Vykaz adaji o bonitovanych plidné ekologickych jednotkich (BPEJ) k parcelam nového stavu
" Parcelni &islo podie - Vyméra BPEJ Parceini tisio podie W6 Wméra BPEJ
katastru zjednodutené |  pppy nadilu katastru Zjednodufend |  ppE) na dilu
nemovitosti evidence ha - m?2 parcely nemovitost! evidence ra - m2 parcely
& 6138 300872 22911 2. 44 22954 1: 09 47
0
3008/4
<
-
)\ 6139
I .
3008/10
7 300375 GEOMETRICKY PLAN Geometrickj pidn ovafi iedné opravnény zemamaRicky inzenjr Stejnopis ovafl Gedné oprévnény zemaméficky inenyr:
Cisia polozky Gednd opravnény Cisio polozky (Tednd oprévnénych
1 Vyzngitent budavy S ey e PTER 72111995 | e et I
3008/2 o 1.11.2017 oo 602017 [ome 1. ROIF o HG[R01T
N Nalezitostmi a pfesnosti odpovida pravnim pledpisiim. Tento stejnopis odpovidé g plénu v et é podobs
ulozenému v dokumentaci katastriiniho Gladu.
Wyhotovitet: D) R .GEO s.1.0. Katastrélni Gfad souhlasi s oZislovénim parcei. Ovifoni stejnopisu geometrického planu v listinné podobs.
Vranovskéa 102
614 00 Brno
Cisio pianu:  2552-308/2017
a Okres: __ Brno-mésto KU pro Jihomoravsky kraj
3008/1 Obec: Brno KP Brno-mesto
Kat, izemi:  Komin Petr Dolezal
Mapovy st KMD PGP-1913/2017-702
Dosavadnim viastnikim pozemkd byla poskytnuta 2017.11.06 07:27:20 CET
mainost seznamit se v terénu s pribéhem
o navrhovanych novych hranic, kieré byly oznateny
predepsanym zplsobem:
o sloupy ocelové konstrukce




Navrh zmény stanov

Statutarni mésto Brno, jakozto jediny akcionar obchodni spole¢nosti Lesy mésta Brna, a.s., ICO
607 13 356, se sidlem KFizkovského 247/9, 664 34 Kufim schvaluje pod podminkou uc¢inného
zvy$eni zakladniho kapitalu spole¢nosti nepenézitym vkladem z plvodni vySe 167,499.960,- K¢ o
¢astku 10,705.000,- K& na novy zakladni kapital ve vysSi 178,204.960,- K& nasledujici zmény
obsahu stanov spole¢nosti:

1. Clanek VI) Zakladni kapital poéet, druh, forma, jmenovitd hodnota a podoba
vydanych akcii se
- vbodu 1 se ¢astka 167,499.960 K¢ (slovy: jedno sto Sedesat sedm milionl Ctyfi sta
devadesat devét tisic devét set Sedesat korun ¢eskych) méni na ¢astku 178,204.960
K¢ (slovy: jedno sto sedmdesat osm milionl dvé sté ¢Gtyfi tisice devét set Sedesat
korun ceskych.
- vbodu 3 se pocet kusl akcii méni ze dvou (2) na tfi (3)

- vbodu 3 dopliuje tfeti odrazka ve znéni: ,jeden (1) ks akcie o jmenovité hodnoté
10,705.000 K¢ (slovy: deset miliont sedm set pét tisic korun ¢eskych)

— vbodu 5 se pocet hlasti méni ze dvou (2) na tfi (3)

Cely ¢lanek VI nové zni:

VI) Zakladni kapital, pocet, druh, forma, jmenovita hodnota a podoba vydanych akcii --
1. Zakladni kapital spolec¢nosti €ini 178,204.960,-- K¢ (slovy: jedno sto sedmdesat osm
miliond dvé sté ¢tyfi tisice devét set Sedesat korun ¢eskych).----==-===-mmmmmmmmmmommeeeo

2. Zakladni kapital byl splacen v plné vySi pred pfijetim téchto stanov.-------------------

3. Zakladni kapital je rozvrzen na celkem tfi (3) kusy akcii v listinné podobé ve formé na jméno,
o nasledujicich jmenovitych hodnotach: B e TR R e R e e R

— jeden (1) ks akcie o jmenovité hodnoté 166,000.000, - K& (slovy: jedno sto Sedesat
Sest MilionG korun Eeskych),---------mmmmmmm e

— jeden (1) ks akcie o jmenovité hodnoté 1,499.960, - KC (slovy: jeden milion Ctyfi sta
devadesat devét tisic devét set Sedesat korun Ceskych) a

— jeden (1) ks akcie o jmenovité hodnoté 10,705.000,--K¢ (slovy: deset miliond sedm
set pét tisic korun €eskych).------=--mmmmmm oo

4, VSechny akcie vydané spoleCnosti nejsou registrované a nejsou verejné obchodovatelné.--
5 S kaZzdou z uvedenych akcii je spojen jeden (1) hlas. Celkovy pocet hlastll ve spoleénosti ¢ini
TFi (3] mmmmmm e e e e e e e e
1
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