Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.9.2026

169. Navrh nabyti pozemkt p.¢. 900, 901, oba v k.. Zebétin

Anotace

Je predkladan k projednani navrh nabyti pozemku p.¢. 900, jehoz soucasti je rod. diim ¢.p. 450, p.¢. 901,
vée v k.0. Zebétin do vlastnictvi statutdrniho mésta Brna z podilového spoluvlastnictvi spole¢nosti
EMBRA Ceska s.r.0. (spoluvlastnicky podil ve vysi id. ¥2) a spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
(spoluvlastnicky podil ve vysi id. 2) do vlastnictvi statutarniho mésta Brna za kupni cenu ve vysi 18 500
000 K¢&. Méstské ¢ast Brno-Zebétin ma zdjem o nabyti pozemki p.¢. 900, jehoZ soudésti je rod. diim &.p.
450, p.¢. 901, vée v k.U. Zebétin, kdyZ nabytim téchto nemovitych véci do vlastnictvi statutdrniho mésta
Brna se umozni realizace pristavby pavilonu Zakladni Skoly Brno, Oteviena 20a, prispévkové organizace
a ddle i zrizeni byt pro ucitele.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna
1. bere na védomi skutecnosti, ze:

e méstské ¢ast Brno-Zebétin mé zajem o nabyti pozemk p.¢. 900, jehoZ
soucésti je rod. dim ¢.p. 450, p.¢. 901, vSe v k.i. Zebétin

e nabytim pozemku p.¢. 900, jehoz soucésti je rod. dum ¢.p. 450, p.¢. 901, vse
v k.U. Zebétin do vlastnictvi statutdrniho mésta Brna se umozni realizace
pristavby pavilonu Zakladni Skoly Brno, Oteviena 20a, prispévkové organizace
a ddle i zfizeni bytu pro ucitele

2. schvaluje nabyti
pozemku:

¢ p.C. 900 zastavéna plocha a nadvori, o vymére 386 m2, jehoz soucasti je rod.
dam ¢.p. 450,
e p.C. 901 zahrada, o vymeére 664 m2,

vée v k.U. Zebétin z podilového spoluvlastnictvi spole¢nosti EMBRA Ceska s.T.0., se
sidlem €.p. 184, 664 31 Ceskd, ICO: 22261010 (spoluvlastnicky podil ve vysi id. %) a
spolecnosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s., se sidlem Prikop 838/6, Zabrdovice,
602 00 Brno, ICO: 03902447 (spoluvlastnicky podil ve vysi id. ¥2) do vlastnictvi
statutarniho mésta Brna za kupni cenu ve vysi 18 500 000 K¢,

a za podminek uvedenych v kupni smlouvé, ktera tvori prilohu ¢. ...... tohoto zapisu

Stanoviska

Rada mésta Brna material projednala na své schtizi ¢. R9/190. konané dne 26.08.2026, bod ¢. 88 a
doporucila ke schvaleni.

Sestava vytvorena 8.9.2026 v 13:44 172 Vygenerovdno programem eMMB
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Podpis zpracovatele pro archivaci
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Davodova zprava

Uvod

Je predkladan k projednani navrh nabyti pozemku p.¢. 900 zastavéna plocha a nadvori, o vymére 386
m2, jehoZ soudasti je rod. dim &.p. 450, p.&. 901 zahrada, o vyméfe 664 m2, vse v k.U. Zebétin do
vlastnictvi statutarniho mésta Brna z podilového spoluvlastnictvi spole¢nosti EMBRA Ceska s.r.o., se
sidlem &.p. 184, 664 31 Ceska, ICO: 22261010 (spoluvlastnicky podil ve vy$i id. %) a spoleénosti
UNISTAV CONSTRUCTION a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 03902447
(spoluvlastnicky podil ve vysi id. ¥2) do vlastnictvi statutarniho mésta Brna za kupni cenu ve vysSi
18 500 000 K¢.

Méstska &ast Brno-Zebétin ma zajem o nabyti pozemk p.&. 900, jehoz soudasti je rod. ddm &.p. 450,
p.6. 901, v8e v k.U. Zebétin, kdyz nabytim pozemk( p.&. 900, jehoz soudasti je rod. ddm &.p. 450, p.¢.
901, vée v k.U. Zebétin do vlastnictvi statutarniho mésta Brna se umozni realizace ptistavby pavilonu
Zakladni Skoly Brno, Oteviena 20a, pfispévkové organizace a dale i zfizeni bytu pro ucitele.

Méstska &ast Brno-Zebétin k nabyti pozemki p.&. 900, jehoZ soudasti je rod. dam &.p. 450, p.&. 901,
vée v k.U. Zebétin uvedia:

»Z divodl odblokovani uzemniho a stavebniho povoleni pfistavby pavilonu zakladni $koly Oteviena
20a v Zebéting Vas zadame o zahdjeni jednani o odkupu nemovitosti p.¢. 900 a 901 v k.u. Zebétin.

ovitosti je dlouhodoby nesouhlas plvodniho majitele nemovitost
_ s pfistavbou nového vyukového pavilonu.
V nasi méstské &asti se jiz dlouhodobé& potykame s nedostatkem u&eben. Skolni budova se postavila
vroce 2011, jako prvostupriova, v roce 2019 byla dostavéna pro druhy stupen. Bylo pocitano pro
kazdy rocnik 2 tfidy. Ale jiz 7.rokem nabirame 3 tfidy na kazdy ro€nik Postupné jsme rusili odborné
tfidy a jiz 2 rokem ucime na detaSovaném pracovisti ve staré Skolni budové, kde jsme museli omezit i
vyuku ZUS Frantiska Jilka. Jiz pted 4 roky jsme zadali s pfipravou dostavby dal$iho vyukového
pavilonu o osmi tfidach. Tim, Ze jiz dva roky se stavba blokuje, v roce 2024 jsme pfisli o statni dotaci
v hodnoté 56 miliont korun. U¢ime od loriského zafi v dalSim provizoriu, a to v zasedaci mistnosti
Ufadu. Projekt pfistavby je zpracovan v rozsahu pro uzemni fizeni i v dalSim stupni pro stavebni
povoleni, ale jiz rok a pul vyfizujeme odvolani majitele sousedniho pozemku. Pokud se podafi méstem
Brnem nemovitosti odkoupit, uSetfime na projektu pfistavby minimalné 5 miliond K&, kdy mizeme z
pfipravované stavby odstranit protihlukovou sténu, vzduchotechniku na chodbach, svétliky na stfese,
coz byly podminky souseda — ucastnika stavebniho fizeni.
Na zakladé jednani se naskytla moznost tyto nemovitosti odkoupit a tim odblokovat jednani, které trva
jiz vice jak 3 roky.
Na jafe a béhem léta 2025 doslo k nékolika jednanim. Majitel nechtél pfistoupit na cenu znaleckého
posudku v hodnoté 18 500 000 K&. Proto doSlo k jednani s developery nové lokality Pod lesem, aby
pro nas nemovitosti odkoupili i za cenu vysSi. V ramci jednani by po odkupu nemovitosti chtéli
nabidnout k odprodeji méstu Brnu za cenu dle znaleckého posudku.
Méstskd €ast se neustale rozviji, dostavuji se byty na sidlisti Kamechy, v letoSnim roce zalala
vystavba lokality Pod lesem se 150 byty a v dalSich etapach vznikne dalSich 400 bytd a 100 bytu
vznikne v ramci mensich staveb. Zebétin ma v novém Gzemnim planu jesté dalsi rozvojové lokality,
tak dostavba Skoly je namisté. Dostavbou nového pavilonu tak vznikne dalSich 9 kmenovych tfid a
budeme tak mit mozZnost uéit v jedné budové a obnovit odborné tfidy. Nebudeme tak stat pfed
problémem, Ze budeme muset losovat mezi prviiacky, kdo mize navstévovat nasi spadovou Skolu a
kdo by musel pfejizdét do sousednich méstskych ¢asti.
V soucCasné dobé je jiz pozadano o povoleni zaméru a zpracovava se realizaCni projekt pro vybérové
fizeni na nového dodavatele stavby.
Je zde moznost nemovitosti opravit a zfidit zde byty pro mladé a perspektivni ucitele.*

V této véci poznamenavame, Ze spoleénosti EMBRA Ceska s.r.o. a UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
odkoupili pozemky p.&. 900, jehoZ soudasti je rod. dim &.p. 450, p.&. 901, v8e v k.U. Zebétin kupni
smlouvou ze dne 15.10.2025 z vlastnictvi ﬁza celkovou dohodnutou kupni cenu
ve vySi 24 500 000 K&.

Spoleénosti EMBRA Ceska s.r.o. a UNISTAV CONSTRUCTION a.s. nabizeji pozemky p.€. 900, jehoz
soucasti je rod. dim ¢&.p. 450, p.€. 901, vSe v k.U. Zebétin statutarnimu méstu Brnu za kupni cenu ve

vySi 18 500 000 K¢, ktera je stanovena znaleckym posudkem &. 41472/2025 ze dne 26.06.2025
vyhotoveného_ jako cena obvykla, zadavatelem tohoto znaleckého posudku je
0.

statutarni mésto Brn
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Vedeni mésta Brna vzalo na védomi znalecky posudek €. 41472/2025 ze dne 26.06.2025 a souhlasilo
se zamérem odkupu pozemku p.¢. 900, jehoz soucasti je stavba &.p. 450, a pozemku p.¢. 901, vie

v k.. Zebati ictvi statutarniho mésta Brna za cenu obvyklou stanovenou ve znaleckém
posudk . 41472/2025 ze dne 26.06.2025 (244/2025 ze dne 17.09.2025).

Popis pozemku:

Informace k vyuziti pozemkd dle platného Uzemniho planu mésta Brna jsou uvedeny v piiloze
k materialu (report UPmB).

Pozemky p.¢. 900, jehoZ soudasti je rod. diim &.p. 450, p.&. 901, v8e v k.U. Zebétin jsou situovany pfi
ulici Oteviena. Rod. dim ¢.p. 450 tvofi jednotny funkéni celek s pozemky p.¢. 900, 901, vSe v k.0.
Zebétin (pfedzahradka rodinného domu, zahrada). Stavba rodinného domu je v navazujici uliéni
zastavbé situovana jako fadova koncova stavba. Objekt rodinného domu je zdény se dvéma
nadzemnimi podlazimi o vnitini celkové dispozici 7+2 s technickym a socialnim zazemim (pouze
stavebni FeSeni, prohlaseni vlastnika s vymezenim samostatnych jednotek neni provedeno), jedna se
0 podsklepeny prostor.

Pozemky p.&. 900, jehoZ soudasti je rod. dam &.p. 450, p.&. 901, v8e v k.G. Zebétin navazuji na
pozemky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, nachazeji se v sousedstvi Zakladni skoly Brno,
Otevfena 20a, prispévkové organizace (vzniklé rozhodnutim Zastupitelstva MC Brno-Zebétin ze dne
03.11.1993).

K pfedmétnym pozemklm nejsou zfizena zadna vécna bfemena, zadna vécna prava. Pfedmétné
nemovité véci nejsou uzivany tfetimi osobami, nejsou k nim uzavieny zadné najemni, pachtovni €i jiné
smlouvy o uzivani.

Spravu pozemkd p.€. 900, jehoz soucasti je rod. dim ¢&.p. 450, p.¢. 901, vSe v k.U. Zebétin bude
vykonavat OSM MMB do doby svéfeni téchto nemovitych véci méstské ¢asti Brno-Zebétin.

OSM MMB proved! dne 29.07.2026 prohlidku rodinného domu ¢€.p. 450 a pozemku p.¢. 900, 901, vSe
v k.U. Zebétin:

RD Zebétin je dispoziéné uspofadan jako dvougeneraéni rodinny dim. Nejsou znatelné zadné
vyrazné stavebni zavady a po drobnych opravach je k moznému vyuziti. Technicky stav odpovida
svému stafi a vyuziti, celkové plsobi nemovitost udrzované. Ddm probéhl modernizaci, avSak je
nutné nadale pocitat s pribéznou udrzbou a opravami.

Kotel je sice moderni konstrukce a pomérné novy, ale jako palivo slouzi dfevo, coz z hlediska spravy
je provozné komplikovanéjsi.

Pro nasledné vhodné vyuziti RD bude vyména kotle z provoznich divodU nutnosti. Vyména je
technicky mozna, vyzada si v3ak jisté naklady na projekéni pfipravu a naslednou realizaci v¢.
nezbytnych souvisejicich stavebnich uprav (kominova cesta, obnova pfipojek apod.).

S ohledem na stavajici prostorovou dispozici je tfeba brat v ivahu budouci smyslupiné vyuziti. RD by
mohl slouZit jako ubytovaci zafizeni v podstaté okamzZité po doplnéni pfislusného vybaveni, avdak pro
Ucely standardnich bytovych jednotek dispoziéné neni uzplsoben. Pro jiné ucely, nez k bydleni bude
nutnd zména vyuZiti prostor, schvalovana stavebnim ufadem.

Soucasti RD jsou i dalSi stavby — samostatna garaz, samostatny objekt (vymének) a kotec pro psa. Za
RD se nachazi zahrada se vzrostlymi okrasnymi stromy, lemujicimi obvodové oploceni, bazén (bez
bazénové technologie — tedy aktualné nefunkéni) a vodni jezirko. Tyto prvky, pokud budou
zachovany, vyzaduji pravidelnou udrzbu.

Co se tyka podkladi a dostupné dokumentace lze predpokladat, ze tato nebude k dispozici
(projektova dokumentace, zaméreni stavajiciho stavu, revizni zpravy technickych rozvodd a zafizeni,
prikaz energetické narocnosti ..... ).

Témér ve vSech prostorach RD se nachazi rizné movité véci — nabytek a zafizeni byvalého vlastnika,
ktery tyto véci zde na misté zanechal. Chybi naopak vybaveni kuchyfskymi linkami. OdloZzené véci
jsou i na pGdé a ve sklepnich prostorach (kde jsou rovnéz staré potraviny — zavareniny). MO MMB
k tomuto poznamenava, Ze dle navrhu kupni smlouvy ke dni protokolarniho pfedani a pfevzeti ma byt
pfedmét koupé vyklizen. O vyse uvedeném zjisténi OSM MMB jsou spoleénosti EMBRA Ceska s.r.o. a
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyrozuméni s vyzvou, aby zabezpecili vyklizeni pfedmétu koupé.
Spolecnost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. sdélila, Zze predmét koupé bude v této Ihité radné
vyklizen.
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Neni nam znam zamér budouciho vyuziti, ale za daného stavu je tfeba zvazit, jak bude s RD
v pfipadé nabyti do majetku mésta nakladano. Z pohledu OSM MMB nemame pro takovyto typ
nemovitosti vyuziti. MO MMB k tomuto uvadi, Ze usnesenim ¢. 49/Z9 z 49. zasedani Zastupitelstva
MC Brno-Zebétin, konaného dne 26.08.2026, Zastupitelstvo MC Brno-Zebétin schvaluje svéreni
pozemkii p.¢. 900 a p.&. 901, vSe k.u. Zebétin do kategorie 1., méstské &asti Brno-Zebétin.

Cena

Cena je stanovena v souladu se zakonem €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni,
jako cena obvykla, jejiz hodnota je ur¢ena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1, 2 zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o ocenovani majetku),
v platném znéni.

Cena je stanovena znaleckym posudkem &. 41472/2025 ze dne 26.06.2025 o stanoveni ceny obvyklé,
ktery vyhotovil znalec*biednatelem znaleckého posudku je statutarni mésto Brno.

Cena:

- spoluvlastnicky podil ve vysiid. Y2 9 250 000 K&

- spoluvlastnicky podil ve vysiid. 2 9 250 000 Ké&

CELKEM 18 500 000 K¢

Jedna se o cenu koneénou.

Statutarni_ mésto Brno dale jako nabyvatel uhradi spravni poplatek za podani navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti ve vysi 2 000 K¢.

Material tykajici se nabyti pozemku p.&. 900, 901, oba v k.u. Zebétin byl pfedloZen k projednani
Komisi majetkové RMB na jeji zasedani ¢. R9/KM/79. konané dne 06.08.2026, bod ¢&. 24.

R9/KM/79. Komise majetkova RMB na svém zasedani dne 06.08.2026, bod €. 24 navrh projednala a
doporugila.

Hlasovani: 11 - pro, O - proti, 0 - se zdrzel
Usneseni bylo pfijato

Mgr. Bc. Marek

gr. Adam
Viskot

edina
Mgr. Marek

Ing. Petr Havelka
Slapal

Ing. Antonin
Ing. David Trllo

Trcéalek
JUDr. Michal

Mgr. Ondfiej
Hysek Ph.D
Marek

Ing. Roman

Mgr. Josef
Vasina

Haluza
Ludmila
Oulehlova
|ng. Jan
Jedelsky
Mgr. Jitka
IviéiGova
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Material byl pfedlozen k projednani Radé meésta Brna na jeji schizi ¢. R9/190. konanou dne
26.08.2026, bod ¢. 88.

Rada mésta Brna material projednala na své schizi €. R9/190. konané dne 26.08.2026, bod ¢. 88 a
doporucila ke schvaleni.
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S ohledem na vySe uvedené, zejména vzhledem k zajmu méstské &asti Brno-Zebétin o nabyti
pozemkl p.&. 900, jehoZ soudasti je rod. dim &.p. 450, p.&. 901, vée v k.U. Zebétin, kdyZ nabytim
pozemkl p.&. 900, jehoZ soudasti je rod. dim &.p. 450, p.&. 901, vée v k.0. Zebétin do vlastnictvi
statutarniho mésta Brna se umozni realizace pfistavby pavilonu Zakladni Skoly Brno, Oteviena 20a,
prispévkové organizace a dale i zfizeni bytl pro ucitele, je navrhovano organim mésta Brna schvalit
nabyti pozemk(i p.&. 900, jehoZ soudasti je rod. dim &.p. 450, p.&. 901, vde v k.0. Zebétin
z podilového spoluvlastnictvi spole¢nosti EMBRA Ceska s.r.o. (spoluvlastnicky podil ve vysi id. 2) a
spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. (spoluvlastnicky podil ve vySi id. %2) do vlastnictvi
statutarniho mésta Brna za kupni cenu ve vySi 18 500 000 K¢.
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@BR"( l Magistrat mésta Brna 15.07.2026

Report z UPmB k pozemku parc. . .900, k.G. Zebétin

Kohoutovicka

Krlvankovo /
namesti j

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

15.07.2026

Parcela
Katastralni tzemi Zebétin
Cislo parcely .900
List vlastnictvi 2170

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvori

ZpuUsob vyuziti

Vyméra dle KN 386 m?
Vyméra dle geometrie 386 m?
Stav parcely k 01.07.2026

Aktualni informace potizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé zemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zmé&na 527 se tyka Upravy textové &asti UPmB pro celé Gizemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplikaéni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV)

Bl

Nazev RZV

Bydleni individualni

Struktura zastavby

rezidencni nizkopodlazni

Vyskova uroven zastavby

3-7m

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

386 m2 (100%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zona se shodnym charakterem

Z4.15 Zebétin

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Vice informaci na Portalu Uzemniho planovani mésta Brna.

Stranka 2z 2
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@BR"( l Magistrat mésta Brna 15.07.2026

Report z UPmB k pozemku parc. &. 901, k.u. Zebétin

= .

Krwankovo

.unlllm T
v/

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025

Stranka 1z 2

Strana 10/ 18



(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

15.07.2026

Parcela
Katastralni uzemi Zebétin
Cislo parcely 901
List vlastnictvi 2170
Druh pozemku zahrada
ZpuUsob vyuziti -
Vyméra dle KN 664 m?
Vyméra dle geometrie 664 m?
Stav parcely k 01.07.2026

Aktualni informace potizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé zemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zména 527 se tyka Upravy textové ¢asti UPmB pro celé Gizemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplika&ni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV)

Bl

Nazev RZV

Bydleni individualni

Struktura zastavby

rezidencni nizkopodlazni

Vyskova uroven zastavby

3-7m

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

664 m2 (100%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zona se shodnym charakterem

Z4.15 Zebétin

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Vice informaci na Portalu Uzemniho planovani mésta Brna.

Stranka 2z 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2026 11:15:02

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.; --—--- pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 795674 Zebétin List vlastnictvi: 2170

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
EMBRA Ceska s.r.o., &.p. 184, 66431 Ceska 22261010 1/2
UNISTAV CONSTRUCTION a.s., P¥ikop 838/6, Zabrdovice, 03902447 1/2
60200 Brno
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
900 386 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Zebétin, &.p. 450, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 900
901 664 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vé&cné préava zat&Zujicli nemovitosti v ¢asti B vi&etné& souvisejicich Udajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 15.10.2025. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 16.10.2025 12:08:56.
Zapis proveden dne 14.11.2025.

V-21649/2025-702

Pro: UNISTAV CONSTRUCTION a.s., P¥ikop 838/6, Zabrdovice, 60200 RC/ICO: 03902447
Brno
EMBRA Ceskd s.r.o., &.p. 184, 66431 Ceska 22261010

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
901 21010 664

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, koéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.07.2026 11:24:19
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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€. smlouvy

Kupni smlouva uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona €.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, mezi témito ucastniky:
(dale jen smlouva)

1. Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
ICO: 44992785, DIC: CZ44992785
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

€. uctu: 111 246 222/0800

VS

(téz jako kupuijici)

2. EMBRA Ceska s.r.0.

vedena v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 142087
se sidlem &.p. 184, 664 31 Ceska

zastoupena Ing. Milanem Pangracem, jednatelem

ICO: 22261010, DIC: CZ22261010
bankovni spojeni:

(téz jako prodavajici €. 1)

3. UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

vedena v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7272
se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

zastoupena Martinem Rehtfkem, MBA, mistopfedsedou piedstavenstva

ICO: 03902447, DIC: CZ03902447
bankovni spojeni

(téz jako prodavajici €. 2)
(prodavaijici €. 1 a prodavajici €. 2 spolecné jako prodavajici)
(prodavaijici a kupujici spole€né téz jako smluvni strany)

1. Prodavajici €. 1 vlastnikem spoluvlastnického podilu ve vySiid. 2 na pozemcich:

- p.¢. 900 zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 386 m2, jehoz soucasti je rod. dim &.p. 450,

- p.¢. 901 zahrada, o vymére 664 m2,

v8e v k.U. Zebétin, v obci Brno, zapsaného na listu vlastnictvi &. 2170 pro k.u. Zebétin, obec Brno
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto, a to na zakladé kupni smlouvy ze dne 15.10.2025.

2. Prodavajici €. 2 je vlastnikem spoluvlastnického podilu ve vySi id. %2 na pozemcich:

- p.¢. 900 zastavéna plocha a nadvori, o vymére 386 m?2, jehoz soucasti je rod. dim &.p. 450,

- p.¢. 901 zahrada, o vymére 664 m2,

vée v k.U. Zebétin, v obci Brno, zapsaného na listu vlastnictvi & 2170 pro k.4. Zebétin, obec Brno
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto, a to na zakladé kupni smlouvy ze dne 15.10.2025.

3. Kupuijici vlastnické pravo prodavajicich k nemovitym vécem blize specifikovanym v odst. 1 a v odst.
2 tohoto ¢lanku nedini spornym ani pochybnym.
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1. PFredmét koupé dle této smlouvy tvofi spoluvlastnicky podil prodavajiciho €. 1 ve vysi id. 2 a
spoluvlastnicky podil prodavajiciho €. 2 ve vysi id. 2 na pozemcich:
- p.€. 900 zastavéna plocha a nadvori, o vymére 386 m2, jehoz soucasti je rod. dam ¢.p. 450,
- p.€. 901 zahrada, o vymére 664 m?,
vSe v k.U. Zebétin, v obci Brno, véetné véech soudasti a prisluSenstvi, prav a povinnosti (vée dale
jako pfedmét koupé).

2. Prodavajici touto smlouvou uplatné pfevadi za sjednanou kupni cenu na kupujiciho vlastnické pravo
k pfedmétu koupé a kupujici pfedmét koupé za sjednanou kupni cenu kupuje a nabyva do svého
vlastnictvi, jinymi slovy se prodavajici touto smlouvou ve smyslu ustanoveni § 2079 zakona ¢.
89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, zavazuiji, Ze kupujicimu odevzdaji pfedmét koupé
a umozni mu k nému nabyt vlastnické pravo, a kupujici se zavazuje, Ze predmét koupé pfevezme
a zaplati za néj prodavajicim sjednanou kupni cenu.

3. Prodavajici a kupujici se dohodli na kupni cené ve vysi 18 500 000 K¢ (slovy: osmnact miliont pét
set tisic korun €eskych). Smluvni strany shodné konstatuji, Ze vySe sjednané kupni ceny vychazi
ze znaleckého posudku ¢. 41472/2025 ze dne 26.06.2025 vyhotoveného

N Prodavajici proh

neni zatizena dani z pfidané hodnoty.

4. Kupuijici zaplati sjednanou kupni cenu ve vysi 9 250 000 K¢ (slovy: devét miliond dvé sté padesat
tisic korun €eskych) na bankovni spojeni prodavajiciho €. 1 uvedené v zahlavi této smlouvy a ve
vys$i 9 250 000 K¢ (slovy: devét miliontd dvé sté padesat tisic korun ¢eskych) na bankovni spojeni
prodavajiciho €. 2 uvedené v zahlavi této smlouvy, a to ve Ih(té do 30 (slovy: tficeti) kalendarnich
dnl ode dne doruceni vyrozumeéni o provedeném vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti kupujicimu, a to vSe za predpokladu, ze na vypisu z katastru nemovitosti
vyhotovenému k tomuto dni bude pfedmét koupé prost vSech prav tfetich osob v ¢asti ,Plomby a
upozornéni®, v ¢asti ,D“ a v ¢asti ,C*, s vyjimkou pfipadnych zapisu &i Fizeni z ddvodu na strané
kupujiciho. Kupujici se zavazuje informovat prodavajici o doruéeni vyrozuméni dle predeslé véty
nejpozdéji do 2 (slovy: dvou) pracovnich dnili od jeho obdrzeni.

M.
1.Prodavajici vyslovné prohladuji, Ze na pfedmétu koupé& nevaznou zadné faktické vady neodpovidajici
stafi pfedmétu koupé ¢i pravni vady, zejména né&jaka omezeni, sluzebnosti, zavazky, zastavni pravo,
Z2adné pfedkupni pravo s ucinky vécného prava, Zadné dluhy, dafiové nedoplatky ani prava jinych tfetich
osob.

2. Prodavajici vyslovné prohlaSuji, ze jejich vlastnické pravo k pfedmétu koupé neni soudné ¢&i jinak
pravné napadeno Ci zpochybnéno a Ze nejsou omezeni v disponovani s predmétem koupé.

3.Prodavajici dale prohlasuji, ze ke dni podpisu této smlouvy neni proti nim vedeno exekuéni Ci
insolven&ni fizeni ani vykon rozhodnuti a zaroven neni proti nim podan navrh na zahgjeni insolvenéniho
fizeni, na nafizeni exekuce nebo vykonu rozhodnuti, ani neexistuje zadny titul vydany v soudnim,
spravnim, dafiovém ¢i obdobném Fizeni, na zakladé kterého by mohl byt takovy navrh podan.

4.Prodavajici se zavazuji, Ze po podpisu této smlouvy i ke dni podani navrhu na vklad vlastnického
prava k pfedmétu koupé dle této smlouvy do katastru nemovitosti nebudou k pfedmétu koupé zapisovat
prava tretich osob a Ze tomu tak bude az do pfevodu vlastnického prava k pfedmétu koupé na
kupujiciho.

5. Prodavajici vyslovné prohlasuji, ze k pfedmétu koupé nejsou uzavieny zadné najemni smlouvy,
smlouvy o vypuj¢ce, pachtovni smlouvy ani zadné jiné smlouvy o uzivani. Prodavajici dale prohlasuiji,
Ze predmét koupé neni uzivan Zadnou tfeti osobou. Prodavajici se vyslovné zavazuji, Ze ke dni
protokolarniho pfedani a pfevzeti dle odst. 8 tohoto &lanku bude pfedmét koupé vyklizen.

6. Jestlize se ukaze, ze vySe uvedena tvrzeni nejsou pravdiva, ma kupujici pravo od této smlouvy
odstoupit a zaroveri ma narok na nahradu veSkeré Skody, ktera mu v dasledku jejich nepravdivosti
vznikla, pfi€emz tyto naroky Ize uplatnit samostatné, tj. nezavisle na sobé. Odstoupenim se smlouva
rusi od samého pocatku a smluvni strany jsou si povinny vratit dosud poskytnuta plnéni.

7. Smluvni strany timto ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, vyslovné prohladuji, Ze na sebe piebiraji nebezpeli zmény okolnosti.
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8. Smluvni strany se dohodly, Ze protokolarni pfedani a pfevzeti prfedmétu koupé bude realizovano, a
to ve Ihté do 30 (slovy: tficeti) kalendafnich dnd ode dne doruceni vyrozuméni o provedeném vkladu
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti kupujicimu. Prdkaz energetické naro¢nosti
budovy — rod. domu &.p. 450, jeZ je sougasti pozemku p.&. 900, v k.u. Zebétin, v obci Brno — ve smyslu
zakona €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, v platném znéni, nebyl zpracovan a tudiz nebude
kupujicimu pfedan. K okamziku protokolarniho predani a pfevzeti pfedmétu koupé prechazi na
kupujiciho nebezpedi Skody na pfedmétu koupé.

V.

1. Kupujici nabyva vlastnické pravo k pfedmétu koupé zapisem do katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

2. Navrh na povoleni vkladu viastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto poda kupujici.

3. Spravni poplatek za navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy
do katastru nemovitosti uhradi kupuijici.

V.

1. Smluvni strany shodné pozaduji, aby u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto byly provedeny zmény v katastru nemovitosti dle obsahu této smlouvy.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomy zadné skutecnosti, ktera by v dasledku uzavieni
této smlouvy mohla mit za nasledek neplatnost pfevodu pfedmétu koupé, nebo ktera by platnost
takového ukonu mohla zpochybnit &i ohrozit.

3. Vpfipadé, Ze katastralni ufad pferusi fizeni o vkladu vlastnického prava zaloZzeného touto smlouvou
nebo zamitne vklad takového prava do katastru nemovitosti z jakéhokoliv dlivodu, zavazuji se
smluvni strany ucinit veSkeré kroky sméfujici k odstranéni vad navrhu, popf. si k tomu navzajem
poskytnou soucinnost.

4. Nebude-li na zakladé této smlouvy povolen vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
z jakéhokoliv dGvodu, zavazuji se prodavajici, Ze s kupujicim uzavfou novou kupni smlouvu, jejimz
obsahem bude prfevod vlastnického prava k pfedmétu koupé a za kupni cenu dle €l. 11. této smlouvy,
a to nejpozdéji do 3 (slovy: tfi) mésicu ode dne pravomocného zamitnuti vkladu vlastnického prava
katastralnim Urfadem, a v pfipadé, Ze bude nutné smlouvu znovu projednat kolektivnimi organy
kupujiciho, nejpozdéji do 6 (slovy: Sesti) mésicid ode dne pravomocného zamitnuti vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti.

VI.

1. Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv
dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany se
dohodly, ze smlouvu za$le spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv
kupujici. Kupujici zasle smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni prostfednictvim registru smluv
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 (slovy: tficeti) kalendafnich dnl od uzavfeni
smlouvy.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dnem jejiho
uvefejnéni v registru smluv v souladu se zadkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v
platném znéni.

3. Kupujici pfeda prodavajicim potvrzeni o uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle ustanoveni § 5

odst. 4 zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiluv, uverejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni.

Strana 17/ 18




4. Smluvni strany berou na védomi, Ze kupujici je povinnym subjektem dle zakona &. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

6. V ostatnim se tato smlouva fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pFecetly, a Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné projevené vile. S obsahem této
smlouvy souhlasi, na diikaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy, na jednom vyhotoveni této
smlouvy je podpis prodavajicich ufedné ovéfen, toto vyhotoveni bude pfipojeno k navrhu na vklad
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

8. Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz kupujici obdrzi po dvou stejnopisech,
prodavajici €. 1 obdrzi jeden stejnopis, prodavajici €. 2 obdrzi jeden stejnopis a jeden stejnopis je
uréen pro ucely Fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.

Dolozka
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Nabyti pfedmétu koupé specifikovaného v &l. Il. odst. 1 této smlouvy bylo schvaleno Zastupitelstvem
mésta Brna na zasedani €. Z9/.....dne ...........

V Brné dne Vo, dne
statutarni mésto Brno EMBRA Ceska s.r.o.
JUDr. Markéta Vankova Ing. Milan Pangrac
primatorka jednatel
(kupuijici) (prodavajici €. 1)
Vo dne

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
Martin Rehtifek, MBA
mistopfedseda pfedstavenstva
(prodavaijici €. 2)
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