Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.9.2026

168. Navrh nabyti pozemku p. ¢. 965/2, p. ¢. 1545/23, p. C.
1545/27, p. ¢. 1545/28, p. €. 1545/44 a p. ¢. 1545/45, vSe v k. .
Komin (lokalita Kominské louky)

Anotace

Materidl fesi navrh Uplatného nabyti pozemku p. ¢. 965/2, p. ¢. 1545/23, p. ¢. 1545/27, p. ¢. 1545/28, p.
¢. 1545/44 a p. ¢. 1545/45, vSe v k. 1. Komin, o celkové vymére 3 973 m? z vlastnictvi spole¢nosti
MEHABA s.r.0. do vlastnictvi statutarniho mésta Brna. Nabyti umozni sjednoceni vlastnictvi mésta ve
strategické lokalité Kominské louky a vytvori majetkové predpoklady pro dalsi rozvoj sportovné-
rekreacniho areédlu. Navrzena kupni cena podle ocenéni mésta ¢ini 9 137 900 K¢, tj. 2 300 K¢/m?.
Navrhovatel puvodné pozadoval 20 262 000 K¢. Navrhovatel pronajima ¢asti pozemku p. ¢. 1545/23, p.c.
1545/28 a p.¢. 965/2, vSe v k. 1. Komin za u¢elem umisténi reklamnich panelt. Najemni smlouva je
uzavrena do 31. 12. 2035 a realizaci prodeje bude prechazet na mésto.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje
uplatné nabyti nize uvedenych pozemku

(@13

. 965/2, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 453 m?
. 1545/23, orna puda, o vymére 1 711 m?

. 1545/27, orna puda, o vymére 196 m?

. 1545/28, orna puda, o vymére 363 m?

. 1545/44, orna puda, o vymére 782 m?

. 1545/45, orna puda, o vymére 468 m?

[ ]
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vée v k. 1. Komin z vlastnictvi spole¢nosti MEHABA s.r.0., ICO 055 39 684, se sidlem
Stankova 324/29, Ponava, 602 00 Brno, do vlastnictvi statutarniho mésta Brna za
dohodnutou kupni cenu ve vysi

9 137 900 K¢ a za podminek kupni smlouvy, kterd tvori prilohu ¢...tohoto zapisu.

Stanoviska

R9/192. Rada mésta Brna, dne 9. 9. 2026, doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit uplatné
nabyti pozemku.
Vysledek projednani bude sdélen ustné.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Sestava vytvorena 8.9.2026 v 13:43 172 Vygenerovdno programem eMMB
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DUVODOVA ZPRAVA
1. Uvod

Majetkovy odbor Magistratu mésta Brna predklada Zastupitelstvu mésta Brna navrh Uplatného nabyti
pozemki p. €. 965/2, p. €. 1545/23, p. €. 1545/27, p. €. 1545/28, p. €. 1545/44 a p. €. 1545/45, vSe v k.
0. Komin, z vyluéného vlastnictvi spolenosti MEHABA s.r.o., ICO 055 39 684, se sidlem Starikova
324/29, Ponava, 602 00 Brno, do vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Pozemky jsou zapsany na LV €. 6550 pro k. u. Komin, obec Brno, okres Brno-mésto, vedeném
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Brno-mésto.

2. Ucel nabyti

Ug&elem navrhovaného nabyti je sjednoceni vlastnictvi statutarniho mésta Brna k pozemkim ve
strategické lokalité Kominské louky. Dle Strategie a pravidel pro nakladani s nemovitym majetkem ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna vCetné postupu nabyvani nemovitého majetku, schvalené na
zasedani Zastupitelstva mésta Brna &. Z9/24 konaném dne 25. 2. 2025, jsou pozemky zafazeny do
strategické lokality ,Kominské louky“ pro rozvojové aktivity statutarnino mésta Brna, u kterych je Zadouci
nabyti nemovitosti do vlastnictvi statutarniho mésta Brna a sou€asné se omezuje zcizeni nemovitosti v
této lokalité.

Casti pozemku p. &. 1545/23 a p. &. 1545/44 v k. 4. Komin jsou podle Gdajd vedenych v GISMB dotéeny
budoucim investi€nim zamérem statutarniho mésta Brna ,Dopravni napojeni lokality Kominské louky*,
ktery byl v roce 2014 schvalen Radou mésta Brna do zavazného planu.

3. Predmét dispozice

Pfedmétem navrhovaného Uplatného nabyti jsou celé pozemky, vse v k. u. Komin:

¢

. 965/2, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 453 m?
. 1545/23, orna puda, o vyméfe 1 711 m?

. 1545/27, orna plda, o vyméfe 196 m?

. 1545/28, orna plda, o vyméfe 363 m?

. 1545/44, orna plda, o vyméfe 782 m?

. 1545/45, orna plda, o vyméfe 468 m?

O
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Celkova vyméra nabyvanych pozemk &ini 3 973 m2.

4. Majetkové poméry

Spole¢nost MEHABA s.r.o. je podle LV €. 6550 vyluénym vlastnikem vSech nabyvanych pozemkd.

Vlastnické pravo nabyla na zakladé kupni smlouvy ze dne 22. 11. 2017, s pravnimi ucinky zépisu ke dni
24.11. 2017, a kupni smlouvy ze dne 7. 6. 2018, s pravnimi ucinky zapisu ke dni 25. 6. 2018.

Ve prospéch nabyvanych pozemkl jsou v &asti B1 LV €. 6550 zapsana vécna bfemena pfistupu
a pfijezdu o Sifce 3 m, a to ve prospéch pozemku p. €. 1545/44, p. €. 1545/23 a p. €. 1545/28,
vSe v k. U. Komin.

Nabyvany pozemek p. €. 1545/23 v k. 0. Komin je v €asti C LV &. 6550 zatiZzen dvéma vécnymi bfemeny
pfistupu a pfijezdu o Sifce 3 m, a to ve prospéch pozemk p. €. 1545/20 (vlastnik SMB) a p. €. 1545/21
(vlastnik SMB), oba v k. u. Komin.

Podle vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveného dne 3. 8. 2026 nebyly na LV &. 6550 evidovany
plomby ani upozornéni.
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5. Uzemni plan (podrobné viz reporty v pfiloze materiélu)

Pozemky se nachazeji v rozvojové lokalité Kn-1 Kominské louky a v z6né se shodnym charakterem
Z6.28 Zabovreské louky — aredly.

Pozemky p. €. 965/2, p. €. 1545/23, p. €. 1545/27, p. €. 1545/28 a p. €. 1545/45, v§e v k. U. Komin, jsou
podle podkladll dotéeny ploSné vymezenou vefejné prospésnou stavbou nebo vefejné prospéSnym
opatfenim s moznosti vyvlastnéni VK.029 — protipovodiova opatfeni. Pozemek p. ¢. 1545/44
v k. U. Komin timto zamérem dot€en neni. Pozemky jsou dale soucasti lokalniho biokoridoru
a retencniho prostoru.

6. Sprava

Okolni pozemky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna jsou ve vétSiné svéfeny méstské €asti Brno-
Komin v kategorii 3 - Ostatni nemovity majetek. Budouci pfipadné svéfeni nabyvanych pozemku neni
pfedmétem navrZzeného usneseni a bude feSeno samostatné v navaznosti na dalSi vyuZiti lokality.

7. Stavajici ndjemni vztah na nabyvanych ¢astech pozemku

Spoleénost MEHABA s.ro. uzaviela dne 1. 8. 2025 se spole¢nosti AMANDLA PLUS s.r.o.,
ICO 262 48 727, se sidlem Starikova 324/29, Ponava, 602 00 Brno najemni smlouvu, jejimz pfedmétem
je najem ¢asti pozemkd p. €. 965/2, p. €. 1545/28 a p. €. 1545/23, vSe v k. . Komin, o celkové vymére
200 m? za uc€elem umisténi a provozovani osvétleného jednostranného reklamniho panelu najemce
vCetné elektro pfipojky. Najemné €ini 100 000 K& roéné bez DPH a je hrazeno ve &tvrtletnich splatkach
po 25 000 K&.

Najemni _smlouva je uzaviena na dobu uréitou do 31. 12. 2035; nasledné se automaticky,
a to i opakované, prodluzuje vzdy o 12 mésicl, pokud néktera ze smluvnich stran nejméné dva
kalendarni_mésice pred skonfenim pfisluSné doby neoznami druhé strané, Ze s prodlouzenim
nesouhlasi. Do tohoto data ji nelze béZné vypovédét ani ukondit bez uvedeni dlivodu; jeji predéasné
ukonéeni je mozné pouze ze smluvné stanovenych divodu.

Nabytim vlastnického prava k pronajatym pozemk({m pFejdou na statutarni mésto Brno v souladu
s § 2221 odst. 1 z&kona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, prava a povinnosti pronajimatele, zejména
pravo na Uhradu najemného a povinnost strpét umisténi a provoz reklamniho zafizeni, umoznit jeho
udrzbu a respektovat udéleny souhlas s podngjmem.

Najemce zajistuje provoz a udrzbu reklamniho zafizeni na vlastni naklady a je povinen jej odstranit do
60 dnl od skonceni najemni smiouvy.

8. Mistni Setreni a souc¢asné uzivani

Dne 4. 8. 2026 bylo provedeno mistni Setfeni. Pozemky jsou situovany pfi ulici Knini¢ska v prostoru
sportovné-rekreacniho arealu Hroch. Pfistup je zajist€n po vefejné ucelové komunikaci s pfimym
napojenim na mistni komunikaci ulice Veslafska.

Pozemek p. €. 1545/23 v k. u. Komin je z vétsi ¢asti soucasti oplocené sportovni plochy baseballového
hfisté. Na jeho vefejné pfistupné €asti se nachazi nezpevnéna cesta pro obsluhu arealu a pfi ulici
Knini¢ska naletova zelen se stavbou osvétleného reklamniho panelu typu ,V*. Pozemky p. €. 965/2,
p. €. 1545/27, p. &. 1545/28, p. €. 1545/44 a p. &. 1545/45, v8e v k. U. Komin, jsou vefejné pfistupné
a tvofi pfevazné neudrzovanou naletovou zelen mezi sportovnim arealem a ulici Knini¢ska. Na
pozemcich p. €. 965/2 a p. €. 1545/28 v k. U. Komin je umistén dalSi osvétleny reklamni panel.

Zastupce spole¢nosti MEHABA s.r.o. dne 5. 8. 2026 sdélil, Ze umisténi obou reklamnich panell bylo
povoleno na dobu uréitou a pfislusna povoleni jsou obnovovana. Najemni smlouva se spolkem Hroch,
z.s. (provozuje sportovni aredl), ICO 657 60 557, se sidlem Horska 2995/31, Zabovfesky, 616 00 Brno,
k ¢asti pozemku p. €. 1545/23 v k. 4. Komin dosud uzaviena nebyla.
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9. Ocenéni

Spole€¢nost MEHABA s.r.0. pozadovala za pfevadéné pozemky kupni cenu ve vySi 20 262 000 K¢,
tj. pfiblizné 5 100 K&/m?, doloZzenou odbornym posudkem Ing. Jaroslava Chovance, Ph.D., ze dne
22.7.2026 (Odborny posudek je k nahlédnuti v ,Informacnich dokumentech” materialu).

Oddéleni realitni ekonomiky MO MMB, v ocenéni nemovitého majetku €. A059/26 ke dni 7. 8. 2026
nedoporucilo poZzadovanou kupni cenu akceptovat.

Ocenéni mésta vychazi z realizovanych prodeju s jednotkovymi cenami v rozmezi 925 K&/m? az 3 632
K&/m? a zohlednuje zejména umisténi pozemku, jejich uzemné planovaci vyuziti, zaplavové Uuzemi,
vécna bfemena, sité technické infrastruktury, umisténi reklamnich panelt a skute¢nost, ze zamér
sportovni haly je dosud pouze ve fazi studie. Pozemky p. ¢. 965/2, p. &. 1545/27, p. ¢. 1545/28,
p. €. 1545/44 a p. €. 1545/45 v k. . Komin nabyla spole¢nost MEHABA s.r.0. v roce 2017 za jednotkovou
cenu 500 K&/m? a pozemek p. €. 1545/23 v k. . Komin v roce 2018 za jednotkovou cenu pfiblizné 836
K&/m>.

Navrzena kupni cena byla stanovena jako cena obvykla v souladu se zdkonem ¢&. 151/1997 Sb.,
o oceflovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich
predpis(:

Polozka Castka / udaj
Celkova vyméra 3973 m?
Jednotkova kupni cena 2 300 K&/m?
Navrzena kupni cena 9137 900 K&

Spravni poplatek za navrh na vklad2 000 K& — hradi statutarni mésto Brno

Celkové predpokladané vydaje 9139 900 K&

NavrZzena kupni cena ve vysi 9 137 900 K¢ je kone¢nd, tedy v€etné pfipadné dané z pfidané hodnoty
a odpovida ocenéni obvyklé ceny.

10. Prubéh projednani

Material nebyl z ¢asovych duvodl projednan v Komisi majetkové RMB.
R9/192. Rada mésta Brna, dne 9. 9. 2026, doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit uplatné nabyti
pozemkd. Vysledek projednani bude sdélen ustné.

11. Zavér

Navrhuje se schvalit Uplatné nabyti pozemk(. Nabyti je odldvodnéno strategickym vyznamem lokality,
potfebou sjednoceni vlastnictvi statutarniho mésta Brna a vytvofenim majetkovych pfedpokladd pro
dalSi rozvoj sportovné-rekreacniho arealu. Navrzena kupni cena odpovida ocenéni obvyklé ceny.

STANOVISKA

Méstska ¢ast Brno-Komin — souhlasi se sjednocenim vlastnictvi statutarniho mésta Brna k pozemkim
ve strategické lokalité Kominské louky pro budouci rozsSifeni stavajiciho sportovniho arealu.

Dle Digitalni technické mapy Brna (DTMB) jsou pozemky dotéeny zafizenim vefejného osvétleni
ve spravé spoleCnosti Technické sité Brno, akciova spoleCnost a vedenim vodovodu a destové
kanalizace ve spravé spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., dale vedenim silnoproudu NN
spole€nosti Dopravni podnik mésta Brna, a.s. a vedenim silnoproudu VN spole¢nosti EG.D, s.r.o.
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OCENENI NEMOVITEHO MAJETKU A059/26
ODDELEN{ REALITN{ EKONOMIKY MO, ORE

Navrh kupni ceny pozemki p. . 965/2, p. €. 1545/23, p. ¢é.1545/27, p. ¢.1545/28, p. €. 1545/44

a p. & 1545/45 v k. i. Komin a vyjadieni k odbornému posudku zadavatele MEHABA s.r.o.

Zpracovano na zadost — Mgr. Drahomira Kuta

Ocenéni ke dni:

Navrhovatel:
Umisténi:
Dispozice:
Dle KN:

Dle UP:

Dle skutec¢nosti:

Datum posudku:
Odhad ke dni:
Odhadce:

07.08.2026
MEHABA s.r.0.
ul. Knini¢skéa
vykup
pozemek p. €. 965/2 (453 m2) — ostatni plocha - ostatni komunikace
.1545/23 (1711 m?)—orna plda
. 1545/27 (196 m?) — orné ptida
. 1545/28 (363 m?) -
. 1545/44 (782 m?) — orné puda

pozemek p. ¢. 1545/45 (468 m?) -
pozemek p. ¢. 1545/23: '

¢ast A—plocha zastavitelnd — obcanske vybaveni - sport - areélova

¢

pozemek p.

)¢

pozemek p.
orna puda

¢

pozemek p.

(@]

pozemek p.
orna pada

¢

&4ast B — plocha prestavby — zelef veobecna

gast C - plocha prestavby - zelen krajinna
ostatni pozemky — plocha zastavitelna - ob&anské vybaveni - sport - arealova
pozemky mezi ulici Knini¢ska a sportovnim aredlem Hroch, na kterych se
nachézi naletova zelef, vét$i &ast pozemku p. €. 1545/23 je soucasti
oploceného sportovni arealu Hroch, na tomto pozemku a na pozemku p. C.
965/2 jsou umistény reklamni poutace (jeden ve vlastnictvi navrhovatele, ke
druhému je dle sdéleni navrhovatele uzaviena najemni smlouva), pres
pozemky vedou sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace a dalsi),
pozemky jsou rovnéz zatizeny vécnymi bfemeny

22.07.2026
20.07.2026
Ing. Jaroslav Chovanec, Ph.D.

Podle dopliiujicich tdajd jsou pozemky p. €. 965/2, p. &. 1545/23, p. &. 15645/27, p. €. 1545/28, p. ¢.
1545/44 a p. &. 1545/45 soucasti rozvojove lokality ,,Kn-1 Kominské louky“ a jsou (mimo pozemek p. C.
1545/44) dotéeny vefejné prospésnou stavbou protipovodiovych opatfeni VK.029. Dale jsou sougasti
lokalniho biokoridoru a reten¢niho prostoru. Céasti pozemk( p. ¢. 1545/23 a p. ¢. 1545/44 jsou rovnéz

dotéeny budoucim investi¢nim zamérem ,Dopravni napojeni lokality Kominské louky®, ktery byl v roce

2014 schvélen RMB do zévazného planu.

1/4
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OCENENIi NEMOVITEHO MAJETKU A059/26
ODDELEN{ REALITNI EKONOMIKY MO, ORE

Ocenéni

Pozemky p. €. 965/2, p. €. 1545/27, p. &. 1545/28, p. €. 1645/44 a p. ¢. 1545/45 navrhovatel v roce 2017
(15.12.2017) nabyl za jednotkovou cenu 500 K&/m?, pozemek p. ¢. 1545/23 pak v roce 2018 (17.07.2018)
za jednotkovou cenu pfiblizné 836 K&/m2.

Realizované prodeje pozemk(i uréené k porovnani:

2026 1* ul. Knini¢skd, sousedni pozemky ve sportovnim areélu Hroch 2 300 K¢&/m?
3 050 K&/m?

2025 2 ul. Boretickd, volné pozemky pro sportovni vyuziti 3632 Ké/m?
3 ul. Knini¢ska, pozemky ve sportovnim areélu, vice cen ve smlouvé 2 300 K&/m?

1340 K&/m?

1100 K&/m?

925 Ké/m?

4 ul. Blimlova, pozemky ve sportovnim areélu, podily 2 a 1200 K&/m?

1800 K&/m?

* Dne 27.07.2026 bylo zahajeno fizeni o povoleni vkladu préva na Katastru nemovitosti. Sménna
smlouva je uvefejnéna v Registru smluv.

Realizovany prodej &. 3 Realizovany prodej ¢. 4

S ohledem na lokalitu, umisténi, vyuZiti pozemk(l a také s ohledem na vyskyt vécnych bifemen, siti
technickeé infrastruktury, zéplavového tzemi a reklamniho poutace je navrzena jednotkova kupni cena

vintervalu realizovanych prodejd, tj. 2 300 K&/m2, a to rovnés pro Casti B a C pozemku p. &. 1545/23,
které dle skutecnosti tvofi sou¢ést sportovniho arealu Hroch.

2/4
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OCENENi NEMOVITEHO MAJETKU A059/26
ODDELEN{ REALITNI EKONOMIKY MO, ORE

Cena byla stanovena v souladu se zakonem &.128/2000 Sh., zakon o obcich, v platném znéni, jako cena
obvykld, jejiz hodnota byla urCena porovnanim v souladu s ustanovenim 8§ 2 odst. 1 zakona
&.151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

Cena obvykla

Navrh jednotkové kupni ceny 2 300 K&/m?
Kupni cena pfi celkové vymeére 3 973 m? 9137 900 K&

Cena obvykla je cenou konecénou, tedy véetné pfipadné DPH.

Vyjadreni

Pouzité zkratky:

7OM  Zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zékond, v aktualnim znéni.
ObZi Z&kon &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v aktudlnim znéni.

up Platny Gzemni plan Statutarniho mésta Brna

SMB  Statutarni mésto Brno

MO Majetkovy odbor Magistradtu mésta Brna

Na zakladé nize uvedenych skutecnosti nedoporutujeme akceptovat pozadovanou kupni cenu
20 262 000 K&, tj. pfiblizné 5 100 K&/m?2.

Dle pfilozeného cenového navrhu je patrné, 7e pozadovand Géstka lezi nad intervalem pouzitych
realizovanych prodeju.

(1) Podle § 39, odst. 2 ObZF musi mésto Brno pfi tplatném pfevodu majetku vychazet z ceny, ktera je
v daném misté a ¢ase obvykld. Zadéanim odborného posudku bylo stanovit trzni hodnotu.

(2) ZOM (82, odst.1aodst.3) stanovuje, 7e se majetek ocefiuje cenou obvyklou (definice v § 2, odst.
2) a pokud to v odlivodnénych pfipadech neni mozné, oceni se majetek trzni hodnotou (definice v
§ 2, odst. 4). V posudku je uvedeno: ,,V dané lokalité se pro uréeni obvyklé ceny nepodafilo pro
porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v dostateéném poctu v
adekvatnim Gasovém obdobi.“ Stimto tvrzenim nesouhlasime a odllvodnéni pro nestanoveni
ceny obvyklé proto nepovazujeme za dostatedné. Obdobna tvrzeni jsou v posudku uvedena na
vice mistech.

(3)  Zasadnivyhrady mame k pouZitym vzorkdim v ramci porovnédvaciho ocenéni. PouZité vzorky jsou
dle UP zatazeny do ploch smiSenych obytnych véeobecnych, plochy pro lehkou vyrobu a dalsi.
Tyto odli$nosti jsou sice upravovany korekénimi koeficienty, presto vSak povazujeme pouZité
vzorky za zcela nevhodné. Déle je také nutno zminit, Ze véechny pouZité vzorky jsou pouze realitni
inzerci, nikoliv realizovanymi prodeji.

(4)  Zcenového néavrhu MO je patrné, Ze se na Katastru nemovitosti daji najit realizované prodeje
pozemk( pod jiZ existujicimi sportovnimi arealy nebo pozemkd, které jsou dle UP ke sportovni
vyuziti urceny.

(5) Posudek se opakované opiré o studii na stavbu viceucelové sportovni haly. Je nutné podotknout,
e se jednd pouze o studii, nikoliv o zalezitost schvélenou patficnymi dotéenymi organy a SMB
nemusi mit zajem/povoleni v pfipadé nabyti téchto pozemk{l navrzenou halu realizovat.

3/4
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OCENENi NEMOVITEHO MAJETKU A059/26
ODDELEN| REALITNI EKONOMIKY MO, ORE

(6)  Vkapitole 4.2. Vysledky analyzy dat odhadce uvadi: »Vzhledem k tomu, Ze vSechny oceriované
parcely tvofi jeden funkcni celek, bylo pristoupeno k jejich ohodnoceni jednotnou sazbou v
K&/m?.“ Stimto tvrzenim &&steénd nesouhlasime. Pozemek p. €. 1545/23 je od zbyvajicich
pozemki oddélen pozemky ve vlastnictvi SMB.

(7)  Posudek vramci korekénich koeficient( uvazuje i CSOB Index bydleni. Dle samotného nazvu
tohoto indexu je patrné, Ze je uréen pro bydleni, tzn. prorodinné domy, byty a pozemky pro bydleni.
Jeho pouziti pfi ocenéni pozemkl uréenych dle UP pro sport a zejména u vzork( patficich dle UP
do zény pro lehkou vyrobu, povazujeme za nespravné.

(8)  Vposudku odhadce nezohlediiuje faktory, které maji negativni vliv na vyslednou kupnicenu, a to
zejmeéna vyskyt pozemk{ v zéplavovém Gzemi, vyskyt nékolika v&cnych bfemen a siti technické
infrastruktury a rovnéz umisténi reklamniho poutace, u kterého je dle sdéleni uzaviena najemnf
smlouva na dotenou ¢4st pozemku (druhy reklamni poutac je ve vlastnictvi MEHABA s.1.0.). V&t&i
cast pozemku p. &. 1545/23 je sougasti oploceného sportovniho arealu Hroch.

(9)  Kodhaducenyjerovnéz pouzita Naegeliho metoda ocenéni. V Gvodu této kapitoly (4.2.1.) je mimo
jiné uvedeno: ,Pfedpokladem ocenéni je tedy Uspésna realizace zéméru vystavby sportovni haly
v parametrech popsanych vyse.“ Jak jiz bylo zminéno v bodé &. 5, jedna se pouze o studii. Jako
podstatny fakt je také nutné znovu zminit skuteénosti uvedené v bods &. 8. Pfedpoklad Uspé&sné
realizace stavby sportovni haly proto povazujeme za problematicky.

(10) Vtabulce €. 5 na strang 19 je polozka ,VII — Redukujici faktory“, u které nejsou uvedeny 7adné
redukujicifaktory. V pfipadé ocefiovanych pozemki jsou zdsadnimi redukujicimi faktory okolnosti
zminéné v bodé ¢. 8.

(11) Ve stejné tabulce je dale polozka »Vymeéra pozemk( celkem (Pc)“ s hodnotou 5 631 m2. Neni ném
patrny plvod tohoto &isla. V prezentaci o studii, kterou m& MO k dispozici, je uvedena celkové
vymeéra 4 129 m?, ztoho 2 211 m?2 &inf zastavéna plocha haly a 1 918 m? pfipada na bezprostiedni
okoli haly a parking. Vymé&ra ocefiovanych pozemkd je pak celkové 3 973 m2.

= -

Ing. Ant Sochor Ing. Ivana Vidovi¢ova, Ph. D.
referent ocenovani vedouci oddéleni realitni ekonomiky
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2026 15:15:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Sprava majetku, ¢&.j.: --- pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610585 Komin List vlastnictvi: 6550

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdavo
MEHABA s.r.o., Stankova 324/29, Ponava, 60200 Brno 05539684

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
965/2 453 ostatni plocha ostatni
komunikace

1545/23 1711 orna puda zemédélsky pudni
fond

1545/27 196 orna puda zemédélsky pudni
fond

1545/28 363 orna puda zemédélsky pudni
fond

1545/44 782 orna puda zemédélsky pudni
fond

1545/45 468 orna puda zemédélsky pudni
fond

Bl Vécnéd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
ptistup a p¥ijezd
dle geom.planu z.&.676-003/1994
Oprdvnéni pro
Parcela: 1545/44
Povinnost k
Parcela: 1545/136, Parcela: 1545/137, Parcela: 1545/25, Parcela: 1545/38

Listina Rozhodnuti pozemkového u¥adu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové upravé, o

z¥izeni vécného b¥emene &.j.PU/1351/94/Hr ze dne 30.5.1995, pravni moc dne
14.9.1995
(v.z.38/96 ).

Z-2636/2005-702
Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
pfistup a pfijezd dle geom.plénu z..676-003/94
Oprdavnéni pro
Parcela: 1545/23
Povinnost k
Parcela: 1545/26

Listina Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové upravé, o
z¥izeni vécného b¥emene , ze dne 30.5.1995, &.3j.PU/1351/94/Hr, pravni moc
14.9.1995 (v.z.85/96).

Z-18552/2005-702
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
pravo p¥istupu a prijezdu dle geom.planu z.&.676-003/94

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2026 15:15:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610585 Komin List vlastnictvi: 6550

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Parcela: 1545/23

Povinnost k
Parcela: 1545/24

Listina Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové upravé, o
z¥izeni vécného b¥emene &.j.PU/1351/94/Hr ze dne 30.5.1995, pravni moc ke dni
14.9.1995 (v.z.55/96).

Z-28776/2004-702

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
pfistupu a pfijezdu dle geom.planu z.&.676-003/94
Oprdvnéni pro
Parcela: 1545/28
Povinnost k
Parcela: 1545/136, Parcela: 1545/137, Parcela: 1545/25, Parcela: 1545/38

Listina Rozhodnuti pozemkového u¥adu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové upravé, o
z¥izeni vé&cného bfemene PU/1351/94/Hr (v.z. 61/96) ze dne 30.05.1995. Pravni
moc ke dni 14.09.1995.
Z-6870/2004-702
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

C Vécné prava zatézujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich tdajut

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
ptistup a prijezd
dle geom.planu z.&.676-003/94
Oprdvnéni pro
Parcela: 1545/20
Povinnost k
Parcela: 1545/23

Listina Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové upravé, o

z¥izeni vécného bfemene &.j.PU/1351/94/Kr, ze dne 30.5.1995, pravni moc
14.9.1995 (v.z.46/94).
Z-31857/2004-702
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
pfistup a pfijezd dle geom.plénu z.&.676-003/94
Oprdvnéni pro
Parcela: 1545/21
Povinnost k
Parcela: 1545/23

Listina Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové dpravé, o
z¥izeni vécného bfemene &.j.PU/1351/94/Hr ze dne 30.5.1995, pravni moc dne
14.9.1995 (v.z.75/96).

Z-3580/2005-702

Poradi k datu podle pravni uUpravy ucinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2026 15:15:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610585 Komin List vlastnictvi: 6550

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

D Poznamky a dals3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 22.11.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 24.11.2017 11:46:43.
Zapis proveden dne 15.12.2017.
V-27839/2017-702
Pro: MEHABA s.r.o., Starnikova 324/29, Ponava, 60200 Brno RC/ICO: 05539684
o Smlouva kupni ze dne 07.06.2018. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 25.06.2018 12:55:51.
Zapis proveden dne 17.07.2018.
V-14131/2018-702
Pro: MEHABA s.r.o., Staifikova 324/29, Ponava, 60200 Brno RC/ICO: 05539684

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
1545/23 25600 1711
1545/27 25600 196
1545/28 25600 363
1545/44 25600 782
1545/45 25600 468

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.08.2026 15:26:54
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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ZAZNAM Z MiSTNIHO SETRENI V K.U. KOMIN

Dne 04.08.2026 bylo provedeno mistni Setfeni k pozemkdm p.¢. 965/2, 1545/23, 1545/27, 1545/28,
1545/44, 1545/45, vSe v k.U. Komin pfi ulici Knini€¢ska. Pfedmétné pozemky jsou situovany v prostoru
sportovné rekreacniho arealu Hroch. PFistup na pozemky je zajistén po vefejné ucelové komunikaci
s pfimym napojenim na mistni komunikaci ulice Veslafska.

Pozemek p.C. 1545/23 je z vétsi Casti soulasti oploceného sportovni plochy basebalového hfisté.
Na verejné ¢asti pozemku je nezpevnéna cesta pro obsluhu arealu a na ¢asti pozemku smérem k ulici
Knini¢ska je naletova zelen, ve které je umisténa stavba reklamniho panelu typu ,V*.

Pozemky p.€. 965/2, p.€. 1545/27, p.C. 1545/28, p.C. 1545/44, p.€. 1545/45 jsou verejné pristupné a jsou
soucasti neudrZzované naletové zelené mezi sportovnim aredlem a ulici Knini¢ska. Na pozemcich
p.C. 965/2, p.€. 1545/28 je umisténa stavba reklamniho panelu.

Véra ProkeSova

FOTO 1
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FOTO 4

Cast pozemku p.¢. 1545/23, k.u. Komin se stavbou reklamniho panelu FOTO 5
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FOTO 6

Casti pozemk p.¢. 965/2, p.¢. 1545/28, k.U. Komin se stavbou reklamniho panelu FOTO 7
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FOTO 8
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reklamni panel na ¢asti pozemku p.¢. 1545/23, k.. Komin

reklamni panel na ¢asti pozemku p.¢. 965/2, p.¢. 1545/28, k.4. Komin
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|§—BR|‘|0 umisténi reklamnich panell
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Legenda:

Vlastnici pozemku:
Statutarni mésto Brno

MEHABA s.r.o.
Dopravni podnik mésta Brna, a.s.

Hroch, z.s.

N Predmét dispozice - nabyti: . , ,
| = Lokalita - Kominské louky
\| do majetku SMB N\ 2\ 2 2\ 2\ = 2 N _ g
- - celé poz. p.&. ™%, %, 3\ 5\ % \g o 3\ % E\ &%\ % S Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor S
154%g,1%494, 19495 a %% % 3 3\ % 3 & S K & alnln]ol verze 1, A4_KL_vl.dgn, MO MMB, 31.8.2026 Kubicek {B
E mé&fitko 1:1200
v\ AN N AN\
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Smlouva o0 najmu €asti pozemku

TUTO SMLOUVU O NAJMU CASTI POZEMKU uzavreli nize uvedeného dne:

(A)  Spole€nost: Amandila plus s.r.o0.
Bankovni spojeni  Fio banka, a.s., ¢.0. 2101844367/2010
Sidlo: Stankova 29, 602 00, Brno
IC: 262 48 727
DIC: CZ 262 48 727

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném rejstfikovym soudem v Brné, pod spisovou znackou C 40062

(dale jen najemce),

a
(B)  Spole¢nost: MEHABA, s.r.o0.
Sidlo: Stankova 324/29, 602 00 Brno - Ponava
IC: 055 39 684
DIC: CZ 055 39 684
Bankovni
spojeni Fio banka, a.s., &.U. 2401204070/2010

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném rejstiikovym soudem v Brné, pod spisovou zna¢kou C 95985

(dale jen pronajimatel)

1 Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je, vyluénym vlastnikem téchto pozemkl (dale jen ,,pfedmétné pozemky*):
pfi komunikaci: Knini¢ska, Brno
p.c. 965/2, 1545/28 a 1548/23
k.0. Komin obec: Brno

zapsan v katastru nemovitosti vedeném katastralnim tfadem pro:  Jihomoravsky kraj

2 Predmét smlouvy a Gcel najmu
2.1 Pronajimatel pronajima ndjemci a najemce si od pronajimatele najima &ast pfedmétnych

pozemkl o vyméfe 200 m? vymezenou dle zakresu na kopii snimku katastralni mapy, ktera
tvori pfilohu této smlouvy (dale jen pronajata plocha).
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2.2 Najemce se zavazuje platit pronajimateli za najem pronajaté plochy najemné podle Clanku 6

této smlouvy.

2.3 Pronajata plocha se pronajima za U¢elem instalace a provozu reklamniho zafizeni (stavby pro
reklamu) najemce véetné elektropfipojky, blize specifikovaného v ¢lanku 3 této smiouvy (dale

jen reklamni zafizeni).

2.4  Najemce realizuje a udrzuje reklamni zafizeni na pronajaté plo$e na své naklady.

3 Souhrn smluvnich podminek

V nize uvedeném souhrnu jsou uvedeny sjednané smiuvni podminky, na néz je odkazovano v jinych

¢astech smlouvy.

Polozka

Udaj

najemné (ro¢ni, bez DPH)

100 000,- K& (slovy sto tisic korun)

splatkové obdobi

kalendarni ctvrtleti

splatka najemného

25 000,- K&

den splatky najemného

15. den druhého mésice splatkového obdobi (ij .
156.2.,15.5., 15.8. a 15.11)

zplsob platby pfevodem
délka pocatecniho obdobi 31.12. 2035
délka doby automatického prodlouZeni 12 mésicl
pocatek plateb najemného 1.8.2025

Popis maximalnich rozmérd reklamnich
zafizeni

Osveétleny jednostranny reklamni panel 9,6 x 8,2 m
nebo 9,6 x36 m '

plocha reklamniho zafizeni

9,6 x 8,2 m (nebo 9,6 x 3,6 m)

4 Prava a povinnosti stran

4,1  Pronajimatel je povinen:

4.1.1  «umoznit Udrzbu reklamniho zafizeni tak, aby byla jeho instalace bezpe¢na a prezentovana reklama dobte

viditelng;

4.1.2  umoznit najemci daldi ndjem (podnajem) a timto vydava spodnajmem souhlas pro celou dobu trvani

smlouvy

4.2 Najemce je povinen:

4.2.1  provadét opravy a pravidelnou Udrzbu reklamniho zafizeni a udrzovat pronajatou plochu v dobrém stavu tak,
aby jeho ¢innost nenarusila bézny provoz v misté a arealu pronajimatele, ani jeho pfipadnych daldich
najemcd;

4.2.2  oznamit pronajimateli pfedem provadéni rozsahlejsich (generélnich) oprav nebo Udrzby reklamniho zafizeni;

4.2.3 umistovat na reklamni zafizeni reklamu a inzerci svych klientd, ktera je v souladu s pfisludnymi pfedpisy
platnymi pro provozovani velkoplo$né reklamy na Uzemi Ceské republiky

4.2.4  hradit fadné a véas najemné;

4.2.5 odstranit reklamni zafizeni z pronajaté plochy do 60 dni od ukonceni platnosti smlouvy.
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5 PIlna moc

5.1  Pronajimatel timto udéluje najemci plnou moc k zastupovani pronajimatele jako vlastnika
ptedmétného pozemku ve vSech spravnich fizenich o vydani rozhodnuti o umisténi stavby
nebo Uzemniho souhlasu s umisténim reklamniho zafizeni na pfedmétném pozemku, a dale ve
spravnich fizenich o vydani souhlasu s provedenim ohlaseni stavby reklamniho zafizeni, nebo
stavebniho povoleni umoznujiciho provedeni stavby reklamniho zafizeni pfipadné jiného
rozhodnuti vyzadovaném organy statni spravy pro stavbu reklamniho zafizeni.

5.2  Pronajimatel timto pro U¢ely vySe uvedenych spravnich fizeni vydava souhlas s umisténim a se
stavbou reklamniho zafizeni na pfedmétném pozemku.

6 Najemné a dalsi platby

6.1 Najemce je povinen platit pronajimateli najemné, ve splatkach najemného za pfislusné
splatkové obdobi, tak jak je uvedeno v &lanku 3.

6.2 Najemce zaplati pronajimateli splatky najemného pfevodem na jeho bankovni ucéet v den
splatek najemného uvedeny v &lanku 3.

6.3  Prvni splatka najemného bude uhrazena v pomérné vysi, vypoltené od data po&atku plateb
najemného uvedeného v &lanku 3.

6.4 Jestlize bude smlouva z jakéhokoliv divodu ukon&ena pred koncem pfislusného splatkového
obdobi, snizi se pomérné vyse splatky najemného.
6.5 Najemné neobsahuje platby za dodavky elektrické energie pro provoz reklamniho zafizeni.

7  Trvani smlouvy

7.1 Smlouva nabyva platnosti a (¢innosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

7.2  Smlouva je uzavfena na dobu uréitou do konce poc&ate&niho obdobi uvedeného v &lanku 3.

7.3  Po uplynuti potate¢niho obdobi se smlouva automaticky prodluzuje (i opakované) vzdy o dobu
automatického prodlouzeni uvedenou v élanku 3, pokud kterakoliv ze stran neoznami druhé strané

alespofi dva kalendarni mésice pfed koncem platnosti smlouvy, Ze nesouhlasi s automatickym
prodlouZenim platnosti a uginnosti smlouvy.

7.4 Smlouvu je mozné predéasné ukonéit jen z diivod(l uvedenych v bodech 7.5 az 7.6.

7.5 Kazda ze stran je opravnéna smlouvu vypovédét, jestlize druha strana opakované& porusi své
‘povinnosti podle smlouvy, ackoliv byla jiz na takovéto porueni pisemné upozornéna a byla ji
poskytnuta pfiméfend lhta, ne krat$i nez deset kalendafnich dni, k napravé. Smiouva je v takovém
pfipadé ukonéena ke konci kalendafniho mésice nasledujiciho po dni doruéeni pisemné vypovédi.

7.6  Kterakoliv ze stran je dale opravnéna smlouvu vypovédét s Uéinnosti od doruéeni pisemné vypovédi
druhé strané v téchto pfipadech:

7.6.1  bude-li zrudeno nebo pozbude-li platnosti jakékoliv rozhodnuti, na jehoz zakladé statni organy schvalili
umisténi nebo stavbu reklamniho zafizeni na pfedmétném pozemku;

7.6.2  jestlize bude vydano rozhodnuti o Upadku druhé strany nebo druha strana vstoupila do likvidace;

7.6.3  nebude-li mozné svynalozenim pfiméreného Usili zajistit piiméfeny vynos z umisténi reklamniho motivu
klientd najemce na reklamnim zafizeni; pfiméfenym vynosem se rozumi provozni vynos obvykly v oblasti
provozovani venkovni reklamy;

7.6.4  reklamni zafizeni se stane nezpUsobilym pro reklamni G¢ely. NezpUsobilosti se rozumi mimo jiné také snizenf
viditelnosti vylepovy plochy, pfipadné uzavieni ulice Knini¢ska v pohledovém sméru po dobu delsi nez 14 dnd
(po dobu takové uzavirky nema najemce povinnost platit najemné).

7.6.5  pozbude-li ndjemce opravnénik provozovani pfedmétu ¢innosti, v jejimz ramci provozuje reklamni zafizeni.
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8 Zavérecna ustanoveni

8.1 Tato smlouva se fidi ¢eskym pravem, zejména obchodnim zékonikem.

8.2 Kdatu uzavfeni této smlouvy skonél dohodou vsechny platné najemni smiouvy o pronajmu
predmétnych pozemkd, uzaviené mezi pronajimatelem a spole¢nostmi najemce.

8.3 Zmény smlouvy. Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma
stranami. Totéz plati o vzdani se prav z této smlouvy.

8.4 Stejnopisy. Tato smiouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, pfitemZ kaZzda strana si
ponecha jeden stejnopis.

V Brné, dne 1.8.2025

Pronajimatel Najemce

wviEH

Starik
602
IG 0

7

MEHABA, s.r.0. Amandla plus s/r.o.
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Pfiloha é. 1 smlouvy: Orientaéni zakres pronajaté plochy — ohrani¢eno
cervené

N \ N
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OCHRANNE PASMO KOMU MH@CE _
15 m OD OSY KOMMNIKAC\E '
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\

Pronajimana plocha

1545/28

AKLADOVA PATKA 5,5x4,0 m

5
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Report z UPmB k pozemku parc. &. 1545/27, k.G. Komin
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

03.08.2026

Parcela
Katastralni tzemi Komin
Cislo parcely 1545/27
List vlastnictvi 6550
Druh pozemku orna puda
ZpuUsob vyuziti -
Vymeéra dle KN 196 m?
Vyméra dle geometrie 196 m?
Stav parcely k 01.07.2026

Aktualni informace potizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé zemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zména 527 se tyka Upravy textové ¢asti UPmB pro celé Gizemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplika&ni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha zastavitelna

Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV)

(ON]

Nazev RZV

Obcanské vybaveni - sport

Struktura zastavby

aredlova

Vyskova uroven zastavby

3-10m

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

196 m? (100%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zona se shodnym charakterem

76.28 Zabovreské louky - arealy

Rozvojova lokalita

Kn-1 Kominskeé louky

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné VK.029
VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové -
Vice informaci na Portalu izemniho planovani mésta Brna.
Stranka 2z 2
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GISBR"O Magistrat mésta Brna 03.08.2026

Report z UPmB k pozemku parc. &. 1545/23, k.G. Komin
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

03.08.2026

Parcela
Katastralni tzemi Komin
Cislo parcely 1545/23
List vlastnictvi 6550
Druh pozemku orna puda
ZpuUsob vyuziti -
Vyméra dle KN 1711 m?
Vyméra dle geometrie 1711 m?
Stav parcely k 01.07.2026

Aktualni informace potizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé zemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zména 527 se tyka Upravy textové ¢asti UPmB pro celé Gizemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplika&ni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha zastavitelna
Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV) (05}

Nazev RZV Obcanské vybaveni -
Struktura zastavby arealova

Vyskova uroven zastavby 3-10 m

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

630 m? (37%)

Informace k dot&ené plode s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha pfestavby
Kod plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV) ZK
Nazev RZV Zelen krajinna

Struktura zastavby

VySkova uroven zastavby

Podrobnégjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

375 m? (22%)

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha prestavby
Kéd plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti (RZV) ZU
Nazev RZV Zeleri vSeobecna

Struktura zastavby

Vyskova Uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

705 m? (41%)

Stranka 2z 3
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Dalsi informace z UPmB

Koridor plosné vymezeny -
Zona se shodnym charakterem 76.28 Zabovreské louky - arealy

Rozvojova lokalita Kn-1 Kominské louky

Uzemni rezerva -

Koridor nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti -

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plo$né VK.029

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové -

Vice informaci na Portalu Uzemniho planovani mésta Brna.

Stranka 3z 3
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(,lSBR“O Magistrat mésta Brna

c. €. 965/2, k.i. Komin

Report z UPmB k pozemku par
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

03.08.2026

Parcela
Katastralni uzemi Komin
Cislo parcely 965/2
List vlastnictvi 6550

Druh pozemku

ostatni plocha

ZpuUsob vyuziti

ostatni komunikace

Vymeéra dle KN 453 m?
Vyméra dle geometrie 453 m?
Stav parcely k 01.07.2026

Aktualni informace potizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé zemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zména 527 se tyka Upravy textové ¢asti UPmB pro celé Gizemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplika&ni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha zastavitelna

Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV)

(ON]

Nazev RZV

Obcanské vybaveni - sport

Struktura zastavby

aredlova

Vyskova uroven zastavby

3-10m

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

453 m?2 (100%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zona se shodnym charakterem

76.28 Zabovreské louky - arealy

Rozvojova lokalita

Kn-1 Kominskeé louky

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné VK.029
VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové -
Vice informaci na Portalu izemniho planovani mésta Brna.
Stranka 2z 2
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Report z UPmB k pozemku parc. &. 1545/45, k.G. Komin

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

03.08.2026

Parcela
Katastralni tzemi Komin
Cislo parcely 1545/45
List vlastnictvi 6550
Druh pozemku orna puda
ZpuUsob vyuziti -
Vymeéra dle KN 468 m?
Vyméra dle geometrie 468 m?
Stav parcely k 01.07.2026

Aktualni informace potizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé zemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zména 527 se tyka Upravy textové ¢asti UPmB pro celé Gizemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplika&ni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha zastavitelna

Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV)

(ON]

Nazev RZV

Obcanské vybaveni - sport

Struktura zastavby

aredlova

Vyskova uroven zastavby

3-10m

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

468 m?2 (100%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zona se shodnym charakterem

76.28 Zabovreské louky - arealy

Rozvojova lokalita

Kn-1 Kominskeé louky

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné VK.029
VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové -
Vice informaci na Portalu izemniho planovani mésta Brna.
Stranka 2z 2
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(,lSBR“O Magistrat mésta Brna

. €. 1545/44, k.u. Komin

Report z UPmB k pozemku parc
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

03.08.2026

Parcela
Katastralni tzemi Komin
Cislo parcely 1545/44
List vlastnictvi 6550
Druh pozemku orna puda
ZpuUsob vyuziti -
Vyméra dle KN 782 m?
Vyméra dle geometrie 782 m?
Stav parcely k 01.07.2026

Aktualni informace potizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé zemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zména 527 se tyka Upravy textové ¢asti UPmB pro celé Gizemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplika&ni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha zastavitelna

Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV)

(ON]

Nazev RZV

Obcanské vybaveni - sport

Struktura zastavby

aredlova

Vyskova uroven zastavby

3-10m

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

782 m2 (100%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zona se shodnym charakterem

76.28 Zabovreské louky - arealy

Rozvojova lokalita

Kn-1 Kominskeé louky

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Vice informaci na Portalu Uzemniho planovani mésta Brna.
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GlSBR"O Magistrat mésta Brna 03.08.2026

Report z UPmB k pozemku parc. &. 1545/28, k.G. Komin
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

03.08.2026

Parcela
Katastralni tzemi Komin
Cislo parcely 1545/28
List vlastnictvi 6550
Druh pozemku orna puda
ZpuUsob vyuziti -
Vyméra dle KN 363 m?
Vyméra dle geometrie 363 m?
Stav parcely k 01.07.2026

Aktualni informace potizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé zemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zména 527 se tyka Upravy textové ¢asti UPmB pro celé Gizemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplika&ni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha zastavitelna

Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV)

(ON]

Nazev RZV

Obcanské vybaveni - sport

Struktura zastavby

aredlova

Vyskova uroven zastavby

3-10m

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

363 m2 (100%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zona se shodnym charakterem

76.28 Zabovreské louky - arealy

Rozvojova lokalita

Kn-1 Kominskeé louky

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné VK.029
VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové -
Vice informaci na Portalu izemniho planovani mésta Brna.
Stranka 2z 2
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smlouva €. .........ooeeenee. ..

Statutarni mésto Brno

ICO: 449 92 785

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢. u. 111 246 222/0800

(dale jako ,kupujici®)

MEHABA s.r.o0.

ICO: 055 39 684

se sidlem Starikova 324/29, Ponava, 602 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 95985

zastoupena Mgr. Tomasem MenSikem, jednatelem

bankovni spojeni: €. U. ...

(dale jako ,prodavaijici®)

uzaviraji podle § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist,
tuto

KUPNi SMLOUVU

I
1. Prodavajici je vyluénym vlastnikem téchto pozemku:

e pozemku p. €. 965/2, ostatni plocha, zpusob vyuziti ostatni komunikace, o vymére 453 m?,
v k. 4. Komin,

e pozemku p. €. 1545/23, orna pada, o vymére 1 711 m?, v k. U. Komin,

e pozemku p. €. 1545/27, orna plda, o vymére 196 m?, v k. u. Komin,

e pozemku p. €. 1545/28, orna plda, o vymére 363 m?, v k. . Komin,

e pozemku p. €. 1545/44, orna puda, o vyméfe 782 m?, v k. . Komin,

o pozemku p. €. 1545/45, orna puda, o vyméfe 468 m?, v k. . Komin.

O¢ O Ox¢

Pozemky jsou zapsany na LV €. 6550 pro k. u. Komin, obec Brno, okres Brno-mésto, u Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Il

1. PFedmétem této smlouvy jsou pozemky uvedené v €&l. |. odst. 1 této smlouvy (déle jen ,pfedmét
koupé®).

2. Prodavajici touto smlouvou uUplatné pfevadi na kupujiciho vlastnické pravo k predmétu koupé se
vSemi soucastmi a prislusenstvim, pravy a povinnostmi a zavazuje se, ze predmét koupé
kupujicimu preda. Kupujici pfedmét koupé za dohodnutou kupni cenu kupuje a nabyva jej do svého
vlastnictvi.

M.
1. Kupni cena za pfedmét koupé byla stanovena v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, jako cena obvykla pfi jednotkové kupni cené
2 300 Ké&/m? a celkové vymére 3 973 m?, a €ini celkem 9 137 900 K¢ (slovy: devét milionu sto tficet
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sedm tisic devét set korun €eskych). Kupni cena je cenou konecnou, tedy v€etné pfipadné dané
z pfidané hodnoty.

Kupuijici uhradi kupni cenu na bankovni u¢et prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to do
30 kalendarnich dnu poté, co kupujici obdrzi vyrozuméni o provedeném vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti z pfisluSného katastralniho ufadu, a to vSe za pfedpokladu, ze na vypisu
z katastru nemovitosti vyhotoveném k tomuto dni bude pfedmét koupé prost vSech prav tietich osob
s vyjimkou prav uvedenych v &l. IV. odst. 1 a 2 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze zaplacenim kupni ceny jsou veskera prava a zavazky smluvnich
stran v souvislosti s predmétem koupé dle této smlouvy vyporadany a v této souvislosti vici sobé
nemaji smluvni strany zadné dalSi naroky a pohledavky.

V.

Prodavajici prohlasuje, Ze jeho vlastnické pravo k pfedmétu koupé neni soudné &i jinak pravné
napadeno €i zpochybnéno, Ze neni omezen v jeho dispozici a Zze na pfedmétu koupé nevaznou
zadné pravni vady, zejména zastavni pravo, najemni pravo, pfedkupni pravo s ucinky vécného
prava, danové nedoplatky ani jina prava tfetich osob, s vyjimkou vécnych bfemen pfistupu
a prijezdu zapsanych na LV ¢. 6550 pro k. . Komin a vaznoucich na pfevadéném pozemku
p. €. 1545/23 v k. . Komin ve prospéch pozemku p. €. 1545/20 a p. €. 1545/21 vSe v k. (. Komin,
jejichz vliastnikem je kupuijici a s vyjimkou prav uvedenych v odst. 2 tohoto ¢lanku.

Kupujici bere na védomi, Zze mezi prodavajicim, jako pronajimatelem a spole¢nosti AMANDLA
PLUS s.r.o., ICO 262 48 727, se sidlem Starikova 324/29, Ponava, 602 00 Brno, jako najemcem,
byla dne 1. 8. 2025 uzaviena Smlouva o najmu casti pozemk( p. €. 965/2, p. €. 1545/28
a p. €. 1545/23, v§e v k. 4. Komin o celkové vyméfe 200 m? za ucelem umisténi a provozovani
osvétleného jednostranného reklamniho zafizeni (stavby pro reklamu) najemce vcéetné elektro
pFipojky. Najemni smlouva je uzaviena na dobu urcitou do 31. 12. 2035.

Kupujici bere na védomi, ze nabytim vlastnického prava k pronajatym ¢astem pozemku p. €. 965/2,
p. €. 1545/28 a p. €. 1545/23, vSe v k. U. Komin pfejdou na statutarni mésto Brno v souladu s § 2221
odst. 1 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu, prava a povinnosti
pronajimatele.

Prodavajici dale prohlaSuje, ze ke dni podpisu této smlouvy neni proti nému vedeno exekucni &i
insolvencni fizeni ani vykon rozhodnuti a zarovefn neni proti nému podan navrh na zahajeni
insolven&niho fizeni, na nafizeni exekuce nebo vykonu rozhodnuti ani neexistuje zadny titul vydany
v soudnim, spravnim, dafiovém &i obdobném fizeni, na zakladé kterého by mohl byt takovy navrh
podan.

Prodavajici se zavazuje, Ze po podpisu této kupni smlouvy i ke dni podani navrhu na vklad
vlastnického prava k pfedmétu koupé bude pfedmét koupé prost vSech prav tfetich osob s vyjimkou
prav uvedenych v odst. 1 a 2 tohoto &lanku a Ze tomu tak bude az do pfevodu vlastnického prava
k pfedmétu koupé na kupujiciho.

Jestlize se ukaze, ze vySe uvedena tvrzeni nejsou pravdiva, ma kupujici pravo od této smlouvy
odstoupit a zaroven ma narok na nahradu veskeré Skody, kterd mu v dusledku jejich nepravdivosti
vznikla, pfi¢emz tyto naroky Ize uplatnit samostatné, tj. nezavisle na sobé. Odstoupenim se smlouva
rusi od samého pocatku a smluvni strany jsou si povinny vratit dosud poskytnuta pinéni.
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V.
Smluvni strany shodné pozaduji, aby Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto provedl zmény v katastru nemovitosti dle obsahu této smlouvy.

Kupujici nabude vlastnictvi k pfedmétu koupé vkladem vlastnického prava z této smlouvy do
katastru nemovitosti vedeného u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto s pravnimi u€inky ke dni podani navrhu na vklad.

Navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, poda
kupuijici.

Spravni poplatek za navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy
do katastru nemovitosti uhradi kupuijici.

V pfipadé, Ze katastralni ufad pFerusSi fizeni o vkladu vlastnického prava, zaloZzeného touto
smlouvou, nebo zamitne vklad takového prava do katastru nemovitosti z jakéhokoliv ddvodu,
zavazuji se smluvni strany ucinit veskeré kroky sméfujici k odstranéni vad navrhu, popf. si k tomu
navzajem poskytnout soucinnost.

Nebude-li na zakladé této smlouvy povolen vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti z
jakéhokoliv divodu, zavazuje se prodavajici, Ze s kupujicim uzavie novou kupni smlouvu, jejimz
obsahem bude pfevod vlastnického prava k pfedmétu koupé za kupni cenu dle €l. 1ll. této smlouvy,
a to nejpozdéji do 3 mésici ode dne pravomocného zamitnuti vkladu vlastnického prava
katastralnim ufadem, a v pfipadé, Ze bude nutné smlouvu znovu projednat kolektivnimi organy
mésta Brna, nejpozdéji do 6 mésicll ode dne pravomocného zamitnuti vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti.

VL.
Kupujici prohladuje, ze se seznamil se stavem pfedmétu koupé.

Smluvni strany se dohodly, Ze protokolarni pfedani pfedmétu koupé& nebude realizovano.
Za okamzik pfedani a prevzeti pfedmétu koupé se povazuje den pravnich ucinkG vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této kupni smlouvy. Ke stejnému okamziku pfechazi
na kupujiciho nebezpeci 8kody na pfedmétu koupé.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomy zadné skutecnosti, ktera by v disledku uzavfeni
této smlouvy mohla mit za nasledek neplatnost pfevodu pfedmétu koupé, nebo ktera by platnost
takového ukonu mohla zpochybnit €i ohrozit.

VIl
Prodavajici je seznamen s tim, Zze kupujici je pfi nakladani s vefejnymi prostiedky povinen

dodrzovat ustanoveni zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisu a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisd. Uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv zajisti
kupuijici.
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4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a U¢innosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smluv.

VIil.

1. Stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy neudc¢innymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li smlouva mezery, neni timto dotéena u&innost, platnost anebo proveditelnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neucinného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi
byt sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a ucelu pavodniho
ustanoveni a Umyslu smluvnich stran vyjadfenému ve smlouvé. Totéz plati i v pfipadé mezer
smlouvy; v takovém pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat
tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Uvahu jiz pfi uzavirani
smlouvy.

2. Prodavajici a kupujici podpisem této smlouvy prohlasuji, Ze mezi nimi nebyla ujednana zadna dalsi
vedlejsi ujednani, nez jsou uvedena v textu této smlouvy. Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani
o pfedmétu smlouvy a v8ech nalezitostech, které smluvni strany mély a chtély v této smlouvé
ujednat a které povazuiji za dllezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev smluvnich stran
ucinény pfi jednani o této smlouveé ani projev u¢inény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze smluvnich
stran.

3. Pravni vztahy v této smlouvé vyslovné& neupravené se fidi pFisluSnymi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech. Prodavajici obdrzi jedno vyhotoveni, kupujici
obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude pfipojeno k navrhu na vklad vlastnického prava
podle této smlouvy do katastru nemovitosti.

5. Jakékoliv zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, oCislovanych
dodatk, sjednanych smluvnimi stranami v listinné formé.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, Ze tato smlouva byla
sepsana podle jejich pravé, omylu prosté a svobodné vile, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za
napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji své
podpisy. Na jednom vyhotoveni je podpis prodavajiciho ufedné ovéfen.

7. Osoba zastupujici prodavajiciho podpisem této smlouvy potvrzuje, ze byla v okamziku ziskani
osobnich Udaju kupujicim seznamena s informacemi o zpracovani osobnich udaju pro ucely

kupujici na svych internetovych strankach www.brno.cz/gdpr.

DOLOZKA
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu

Uplatné nabyti pfedmétu koupé& bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani &. Z9/37.
konaném dne 15. 9. 2026, bod €. ....
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V Brné dne .... V Brné dne ....

za statutarni mésto Brno za MEHABA s.r.o.
JUDr. Markéta Varikova Mgr. Tomas MenSik
primatorka jednatel

5
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