Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.9.2026

142. Navrh prodeje pozemk p. ¢. 1503/1, p. €. 1503/2, p. ¢.
1503/3 a p. €. 1504, vSe v k. 4. Cernovice

Anotace

Je predkladén k projednéni material ve véci navrhu prodeje pozemku p. ¢. 1503/1 v k. 4. Cernovice a
dale pozemkd p. €. 1503/2, p. &. 1503/3 a p. &. 1504, vie v k. 1. Cernovice ve vlastnictvi statutdrniho
mésta Brna vlastnikim nebo nékterym z vlastnikl bytovych jednotek v budové ¢. p. 794, bytovy dam
(Spéacilova 45) v k. . Cernovice za kupni ceny ve vysi 327 000 K¢ a ve vysi 561 000 K&.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi skutecnost, Ze vlastnici bytovych jednotek v budové ¢. p. 794, bytovy diim, stojici na
pozemku p. ¢. 1503/1 v k. 1. Cernovice maji zjem o odkup pozemkd p. &. 1503/1, p.
¢. 1503/2, p. ¢. 1503/3 a p. &. 1504, v3e v k. 1. Cernovice, které tvori funkéni celek s
bytovym domem, pii¢em? o prodej pozemku p. & 1503/1 v k. . Cernovice Z4daii
vSichni vlastnici bytovych jednotek, tj.

A o prodej zbyvajicich
pozemkd p. ¢. 1503/2, p. ¢. 1503/3 a p. €. 1504, v3e v k. t. Cernovice 7adaji pouze

2. schvaluje prodej
a) pozemku p. ¢. 1503/1, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 109 m2, véetné
vodovodni pripojky inventarni ¢islo M-06006/636 a jejtho ochranného pasma, v k. 1.
Cernovice z vlastnictvi statutdrniho mésta Brna do podilového spoluvlastnictvi
(spoluvlastnicky podil ve vysi id. 3457/10000),  KEGczNzEzN
_ (spoluvlastnicky podil ve vysi id. 3483/10000)
(spoluvlastnicky podil ve vysi id. 51/1000),
podil ve vysi id. 51/1000) a
51/250) za kupni cenu ve vysi 327 000 K¢;

(spoluvlastnicky
(spoluvlastnicky podil ve vysi id.

b) pozemku:

- p. €. 1503/2, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 35 m2, vCetné vodovodni
pripojky inventarni ¢islo M-06006/636 a jejiho ochranného pasma,

- p. €. 1503/3, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 28 m2,

- p. €. 1504, zahrada, o vymére 124 m2,

vée v k. . Cernovice z vlastnictvi statutarniho mésta Brna do podilového

spoluvlastnictvij N (spoluvlastnicky podil ve vysi id. 3457/10000),
(spoluvlastnicky podil ve vysi id. 3483/10000) a || G-
(spoluvlastnicky podil ve vysi id. 306/1000) za kupni cenu ve vysi 561 000

K¢, a za podminek kupni smlouvy, ktera tvori prilohu €. ... tohoto zapisu.

Stanoviska
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Materidl byl projedndn na R9/187. schuizi Rady mésta Brna konané dne 29. 7. 2026.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Dlvodova zprava

Uvod

Je predkladan k projednani material ve véci navrhu prodeje:
- pozemku p. €. 1503/1 v k. U. Cernovice ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna vlastnikim bytovych

jednotek v budové €. p. 794, bytovy dim (Spacilova 45), ktera stoji na pozemku p. ¢. 1503/1 v k. U.
ﬂspoluvlastnlck odil ve vySiid. 3457/10000) _

Cernovice, a to

(spoluvlastnicky podil ve vysi id. 3483/10000) (spoluvlastnicky i VS| |
51/1000) &(spoluvlastmcky podil ve vysi id. 51/1000) a

(spoluvlastmcky podil ve vysi id. 51/250) za kupni cenu ve vysi 327 000 K¢;

- pozemku p. &. 1503/2, p. &. 1503/3 a p. &. 1504, vée v k. G. Cernovice ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna nékterym vlastnikiim bytovych jednotek v budové €. p. 794, bytovy dam (Spacilova 45), ktera stoji

na pozemku p. & 1503/1 v k. u. Cernovice, a to_ (spoluvlastnicky podil ve vysi id.
3457/10000 spoluvlastnicky podil ve vysi id. 3483/10000) a ||
(spoluvlastnicky podil ve vysi id.

306/1000) za kupni cenu ve vySi 561 000 K&.

Na pozemku p. &. 1503/1 v k. G. Cernovice stoji bytovy dim. Pozemek p. &. 1503/2 v k. 4. Cernovice
tvofi oplocenou predzahradku pred bytovym domem. Pozemky p. €. 1503/3 a p. ¢. 1504, oba v k. U.
Cernovice tvofi zahradu za bytovym domem, ktera neni pfistupna z vefejné komunikace, nybrz jen pies
bytovy diim.

Na zakladé kupnich smluv o prodeji byt do osobniho vlastnictvi z 80. let 20. stoleti byly pozemky, na
kterych stoji bytovy dim, okolni pozemky tvofici zahradu bytového domu a oplocenou pfedzahradku
dany vlastnikiim bytovych jednotek do bezplatného uzivani. Dodnes jsou tak uzZivany predmétné
pozemky v k. G. Cernovice bezuplatng, aniz by s vlastniky bytovych jednotek byl uzavien jakykoliv
uzivaci vztah k pozemkdm.

Zamér prodeje pozemkii p. &. 1503/1, p. 6. 1503/2, p. &. 1503/3 a p. &. 1504, vée v k. 4. Cernovice byl
odsouhlasen na R9/173. schlizi Rady mesta Brna konane dne 22. 4. 2026.

Vlastnictvi pozemku

Pozemky:
- p. ¢. 1503/1, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 109 m?,

- p. €. 1503/2, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 35 m2,

- p. €. 1503/3, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 28 m2,

- p. €. 1504, zahrada, o vymére 124 m?,
vSée v k. U. Cernowce jsou zapsany na listu vlastnictvi & 10001 pro k. u. Cernovice, obec Brno, okres
Brno-mésto u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Statutarni mésto Brno se stalo vlastnikem pozemku na zakladé ustanoveni § 1 a § 2a zakona ¢.
172/1991 CNR ze dne 24. 4. 1991 o pfechodu nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci a na
zakladé notafského zapisu o nabyti vlastnictvi (zakon €. 172/1991 Sb.) NZ-126/2002 ze dne 11. 4. 2002.

Budova &. p. 794, bytovy ddm, stojici na pozemku p. &. 1503/1 v k. 0. Cernovice, je zapsana na listu
vlastnictvi &. 1389 pro k. 0. Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto s podilem na spole¢nych &astech domu:
(podil ve vysiid. 3457/10000 podil ve vysiid. 3483/10000
(podil ve vysi id. 51/1000), (podil ve vysi id. 51/1000) a
(podil ve vysi id. 51/250).

V bytovém domé jsou situovany 3 bytové jednotky:
- jednotka &. 794/1 v podilovém spoluvlastnictvi ickv il ve vySiid. 1/6),
ﬁ(spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/6) a (spoluvlastnicky

podil ve vysi id. 2/3);
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- jednotka ¢. 794/2 ve vlastnictvi
- jednotka ¢. 794/3 ve vlastnictvi

Popis pozemkll

Pozemek p. & 1503/2 v k. G. Cernovice je soudasti oplocené predzahradky a slouZi i jako vstup do
domu.

Pozemek p. €. 1503/1 v k. u Cernovice je zastavén stavbou &. p. 794, bytovy dim (Spadilova 45).
Pozemky p. &. 1503/3 a p. &. 1504, oba v k. 4. Cernovice jsou uzivany jako zazemi a zahrada u domu
a jsou pfistupné pouze pres bytovy dim.

Pfedmétné pozemky v k. i. Cernovice nejsou pfedmétem Zzadné najemni ani pachtovni smlouvy.
Informace k vyuZiti pfedmétnych pozemka v k. . Cernovice dle platného Uzemniho planu mésta Brna

jsou uvedeny v pfiloze k materialu (report z UPmB).

Zadost vlastnikii bytovych jednotek

Predmétné pozemky v k. 4. Cernovice byly dlouhodobé& ponechany do bezplatného uzivani vliastnikim
bytovych jednotek a jsou s bytovym domem uzivatelsky i stavebné propojeny. Pozemek p. €. 1503/1
v k. . Cernovice je zastavén bytovym domem. Pozemky p. &. 1503/3 a p. &. 1504, oba v k. 4. Cernovice
nejsou pfistupné z vefejné komunikace, jsou pfistupné pouze pres bytovy dim. Pozemek p. ¢. 1503/2
v k. i. Cernovice je k bytovému domu pfiplocen jako predzahradka.

Pozemky jsou dlouhodobé bezuplatné uzivany od 80. let 20. stoleti, oproti tomu bytové jednotky byly
prevedeny do osobniho vlastnictvi.

Lze konstatovat, Ze pfedmétné pozemky v k. i. Cernovice jsou pro jiné osoby nez vlastniky bytovych
jednotek prakticky nevyuZzitelné. Ti se navic o né Fadu let staraji a nesou veskeré naklady spojené
S udrzbou a revitalizaci.

Na zakladé kupni smlouvy o prodeiji bytu do osobniho vlastnictvi ze dne 14. 5. 1982 uzaviené s-
ﬂjim byl prodan byt & 794/1. Dle &l. Il. smlouvy se kupujicim

prenechali do bezplatného uzivani pozemky, na kterych stoji dim véetné dvora v rozsahu, ktery
odpowda ejich spoluvlastnickym podilim na spole¢nych ¢astech domu. V ramci dédického fizeni po
li ilovymi spoluvlastniky bytovejednotk_

nyni zadaji, aby pozemek p. &. 1503/1
v k. U. Cernovice, na které stoji rodinny dum, byl preveden do jejich podilového spoluvlastmctw dle
spoluvlastnickych podilii na stavbé &. p. 794, bytovy ddm, v k. 4. Cernovice. Oproti tomu pozemky p. 6.
1503/2, p. &. 1503/3 a p. & 1504, vSe v k. . Cernovice Zadaji prevést do podilového spoluvlastnictvi

Spoluvlastnicky podil na vSech tfech vySe uvedenych pozemcich bude ve vysi

id. 306/1000 (51/1000 +

Na zakladé kupni smlouvy o prodeji bytu do osobniho vlastnictvi ze dne 17. 8. 1988 uzaviené s-
ji byl prodan byt €. 794/2. Dle €l. Il. smlouvy se kupujici pfenechali do bezplatného uzivani
pozemky, na kterych stoji dum v€etné dvora v rozsahu, ktery odpovida jejimu spoluvlastnickému podilu
na spolec¢nych ¢astech domu. Na zakladé smlouvy o pfevodu vlastnictvi bytové jednotky a smlouvy o

zfizeni vécného bifemene dozivotniho bydleni a uzivani bytu ze dne 24. 2. 2009 uzaviené mezi || il
R . o1 iasem iovs ocot IR

Na zakladé smlouvy o prodeji bytu do osobniho vlastnictvi ze dne 14. 5. 1982 uzavfené s

jim byl prodan byt &. 794/3. Dle €l. Il. smlouvy se kupujicim pfenechali do bezplatného
uzivani pozemky, na kterych stoji dim vcéetné dvora v rozsahu, ktery odpovida jejich spoluvlastnickym
podilim na spole¢nych Castech domu. V. ramci dédického fizeni a uzavieni pfevodnich smluv se
vlastnikem bytové jednotky stal“
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Sprava pozemku

Spravu pozemku p. &. 1503/1, p. &. 1503/2, p. &. 1503/3 a p. &. 1504, v8e v k. u. Cernovice vykonava
Odbor spravy majetku MMB.

Ocenéni

Kupni cena byla stanovena v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, jako
cena obvykla, jejiz hodnota byla uréena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zakona ¢&.

151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni.

Realizované prodeije v okoli uréené k porovnani:

2025 ulice Chvalovka, pozemek pod planovanym bytovym domem 6 413 K&/m?2
2025 ulice ProSkovo namésti, zahrada za rodinnym domem 2 672 K&/m?2
2025 ulice Sibifska, pozemek pod bytovym domem a okolni zahrada 9 836 K¢/m?
2025 ulice VySehradska, pozemek pod garazi a viezdem 3 000 Ké&/m?
2025 ulice Skroupova, pozemky pod bytovym domem a zahrada 4 481 K&/m?2
2024 ulice Ctiradova, zastavitelné pozemky 4 000 K¢&/m?2
2024 ulice Staré namésti, zastavitelné pozemky 7 035 Ké/m?2
2024 ulice Charbulova, pozemky pod plvodnim bytovym domem 6 251 K¢&/m?2

S ohledem na vyuziti pozemk( (pozemky pod bytovym domem a jejich zazemi) a jejich pravni stav
(dlouhodobé bezplatné uzivané) byla navrzena jednotkova kupni cena ve vysSi dolni hranice intervalu
realizovanych cen v okoli, tj. ve vysi 3 000 K&/m2.

Cena obvykla

- jednotkova kupni cena 3 000 Ké/m2
- kupni cena za pozemek p. €. 1503/1 327 000 K¢&
- kupni cena za pozemky p. €. 1503/2, p. ¢. 1503/3 a p. €. 1504 561 000 K¢&

Cena obvykla je cenou konecénou, tedy véetné pripadné DPH.

s navrZzenymi kupnimi cenami za pfedmétné pozemky v k. U. Cernovice souhlasili, jelikoz navrhovali
kupni cenu v obdobné vysi.

Uhrada kupni ceny za pozemek p. é. 1503/1 v k. 4. Cernovice
uhradi statutarnimu méstu Brnu Castku ve vySi 113 044 K& vzhledem ke spoluvlastnickému

dilu ve vysiid. 3457/10000.
h uhradi statutarnimu meéstu Brnu Castku ve vysi 113 894 KC vzhledem ke
spoluvlastnickému podilu ve vysi id. 3483/10000.

uhradi statutd&rnimu méstu Brnu <&astku ve vysSi 16 677 K& vzhledem ke
spoluvlastnickému podilu ve vysi id. 51/1000.
uhradi statutarnimu méstu Brnu &astku ve vydi 16 677 K& vzhledem ke
spoluvlastnickému podilu ve vysi id. 51/1000.
uhradi statutarnimu méstu Brnu Castku ve vySi 66 708 K& vzhledem ke
spoluvlastnickému podilu ve vysi id. 51/250.

Uhrada kupni ceny za pozemky p. €. 1503/2, p. é. 1503/3 a p. €. 1504, vSe v k. 4. Cernovice
uhradi statutarnimu méstu Brnu ¢astku ve vysi 193 938 K& vzhledem ke spoluvlastnickému

dilu ve vySi id. 3457/10000.
h uhradi statutdrnimu méstu Brnu &astku ve vySi 195 396 K& vzhledem ke
spoluvlastnickému podilu ve vysi id. 3483/10000.

uhradi statutarnimu meéstu Brnu &astku ve vySi 171 666 K& vzhledem ke
spoluvlastnickému podilu ve vysi id. 306/1000.
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Zamér prodeje

Navrh souhlasu se zamérem prodeje pozemku p. ¢. 1503/1, p. €. 1503/2, p. &. 1503/3 a p. ¢. 1504, vSe
v k. U. Cernovice byl projedndn Komisi majetkovou RMB R9/KM/70. konanou dne 16. 4. 2026, bod ¢.

21.

Hlasovani: 11 - pro, 0 - proti, O - se zdrzel
Usneseni bylo pfijato.
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Souhlas se zamérem prodeje pozemku p. €. 1503/1, p. €. 1503/2, p. €. 1503/3 a p. €. 1504, vSe v k. 0.
Cernovice byl projednan Radou mésta Brna na schuzi €. R9/173. konané dne 22. 4. 2026, bod ¢. 53.

Schvaleno jednomysiné 9 €leny.
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Zamér prodeje pozemku p. &. 1503/1, p. &. 1503/2, p. &. 1503/3 a p. &. 1504, vée v k. . Cernovice byl
zvefejnén v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, a
to ode dne 28. 4. 2026 do dne 15. 5. 2026.

Komise majetkova a Rada mésta Brna

Material byl projednan R9/KM/78. Komisi majetkovou RMB konanou dne 16. 7. 2026, bod €.

Hlasovani: 10 - pro, 0 - proti, O - se zdrzel
Usneseni bylo pfijato.
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Material byl projednan R9/187. schiizi Rady mésta Brna konanou dne 29. 7. 2026, bod €. 71.

Schvaleno jednomysiné 9 Eleny.

<
nm —
x.m . S (o]
O e > =
3 - = g 3 s | % 5 S
o . = 5 o O S o = © 9 [3} o o o
5% |55 222|535 285/ 8|8 £ |o58|58|52
32 |SO |goa| 3¢ | £88| a2 | £ M £ |3= |30
pro pro pro pro pro pro pro - pro pro
Zaveér

S ohledem na vys$e uvedené je navrhovano schvalit prodej pozemku p. €. 1503/1, zastavéna

plocha a nadvofi, o vymére 109 m? v k. 4. Cernovice ve vlastnictvi statutarnlho mesta Brna

vlastnikiim bytovych jednotek v budové €. p. 794, bytovy dim, stojici na pozemku p. €. 1503/1
g, C

spoluvlastnicky podil ve vysi id. 3457/10000),
(spoluvlastnicky podil ve vysi id. 3483/10000),
(spoluvlastnicky podil ve vysi id. 51/1000),
spoluvlastnicky podil ve vysi id. 51/1000) a
(spoluvlastnicky podil ve vysi id. 51/250)

za kupni cenu ve vysi 327 000 K¢.

Dale je navrhovano schvalit prodej pozemkii:

-p- c 1503/2, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 35 m?,

- p- €. 1503/3, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 28 m2

- p. €. 1504, zahrada, o vyméie 124 m?,

vSe v k. u. Cernovice ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna vlastnikim nékterych bytovych
jednotek v budové &. p. 794, bytovy dum, stojici na pozemku p. &. 1503/1 v k. 4. Cernovice, a to:
- vlastnicky podil ve vysi id. 3457/10000),

oluvlastnicky podil ve vysi id. 3483/10000) a

(spoluvlastnicky podil ve vysi id. 306/1000)

za kupni cenu ve vysi 561 000 K¢.

pozadali, aby pozemek p. €. 1503/1
v k. u. Cernovice, na které stoji rodinny dum, byl pfeveden do jejich podilového spoluvlastnictvi
dle spoluvlastnickych podili na stavbé €. p. 794, bytovy dim, v k. i. Cernovice. Oproti tomu

pozemky p. €. 1503/2, p. €. 1503/3 a . 1504, vSe v k. 4. Cernovice zadaji prevést do podilového
S oo <.

Pokud jde o stavbu €. p. 794, rodinny dim, v k. u. Cernovice, zde dojde ke sjednoceni vlastnictvi
s pozemkem p. é. 1503/1 v k. 4. Cernovice.

Na pozemku p. é. 1503/1 v k. u. Cernovice stoji bytovy dim. Pozemek p. é. 1503/2 v k. Q.
Cernovice tvofi oplocenou pfedzahradku pfed bytovym domem. Pozemky p . 1503/3 a p. €.
1504, oba v k. 4. Cernovice tvofi zahradu za bytovym domem, ktera neni prlstupna z verejné
komunikace, nybrz jen pres bytovy diim.

Lze tak konstatovat, ze predmétné pozemky v k. 4. Cernovice jsou pro jiné osoby, nez vlastniky
bytovych jednotek v budové Spacilova 45, prakticky nevyuzitelné, protoze tvofii funkéni celek
s timto bytovym domem.

Navic vlastnici bytovych jednotek se o predmétné pozemky v k. 4. Cernovice jiz fadu let staraji
a udrzuji je.
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Na zakladé kupnich smluv o prodeji byti do osobniho vlastnictvi z 80. let 20. stoleti byly
pozemky, na kterych stoji bytovy dim, okolni pozemky tvorici zahradu bytového domu a
oplocenou predzahradku dany vlastnikim bytovych jednotek do bezplatného uzivani. Dodnes
jsou tak uzivany predmétné pozemky v k. 4. Cernovice bezuplatné, aniz by s vlastniky bytovych
jednotek byl uzavren jakykoliv uzivaci vztah k pozemkim.

Stanoviska dotéenych organu

méstska éast Brno-Cernovice:
Zastupitelstvo méstské &asti Brno-Cernovice na 18. zasedani konaném dne 22. 9. 2025 v souladu se
Statutem mésta Brna a ustanovenim § 85 pism. a) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
v platném znéni, souhlasilo s prodejem pozemka p. €. 1503/1, p. €. 1503/2, p. €. 1503/3 a p. €. 1504
vSe v k. U. Cernovice spoluvlastnikiim stavby &. p. 794 (bytovy diim Spécilova 45

Odbor spravy majetku MMB:

Pozemek p. & 1503/2 v k. u. Cernovice je soudasti oplocené predzahradky a slouzi i jako vstup do
domu. Pozemek p. &. 1503/1 v k. i. Cernovice je zastavénou plochou (stavba &. p. 794). Pozemky p. &.
1503/3 a p. &. 1504, oba v k. . Cernovice jsou uzivany jako zazemi a zahrada u domu.

Na pozemku neni evidovan najemni vztah. K zaméru prodeje pozemkd nema OSM MMB z hlediska
spravy vyhrady.

Technické sité Brno, akciova spole¢nost:
S majetkovou dispozici prodej pozemkd p. €. 1503/1, p. €. 1503/2, p. €. 1503/3 a p. €. 1504, vSe v k. u.
Cernovice souhlasi. Pozemky nejsou dotéeny zafizenim vefejného osvétleni.

Teplarny Brno, a.s.:

Pozemky p. & 1503/1, p. & 1503/2, p. & 1503/3 a p. &. 1504, vSe v k. u. Cernovice nejsou dotéeny
zafizenim ve vlastnictvi ani spravé spolecnosti a nezasahuje do nich ani ochranné pasmo zafizeni
spole¢nosti.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.:

S prodejem pozemk p. &. 1503/3 a p. &. 1504, oba v k. u. Cernovice souhlasi bez pfipominek, nebot
nedojde k dotéeni inzenyrskych siti, objektl a zafizeni v provozovani spolecnosti.

Spole€nost upozorfiuje, Ze na pozemcich se mohou nachazet inZenyrské sité, které neprovozuje.

Pozemky p. & 1503/1 a p. &. 1503/2, oba v k. u. Cernovice jsou dotéeny uloZzenim vodovodni pFipojky
inventarni ¢islo M-06006/636 vCetné jejiho ochranného Uzemi, které je v Sifi 0,75 m vodorovné od osy
potrubi pfipojky na kazdou stranu, jejiz byvala tzv. vefejna €ast je v majetku statutarniho mésta Brna a
v najmu spolecnosti.

V pfipadé prodeje spolecnost pozaduje zfizeni sluzebnosti pro vodovodni pfipojku inventarni Cislo M-
06006/636 pouze v pfipadé, ze nebude pfedmétem prodeje.

Spole€nost upozorfiuje, Ze na pozemcich se mohou nachazet inZenyrskeé sité, které neprovozuje.
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1
D24/26 (MO - ORE)

OCENENI NEMOVITEHO MAJETKU
ODDELEN{ REALITNi EKONOMIKY

Navrh vvse kupni ceny pro pozemky p. ¢. 1503/1, p. ¢. 1503/2, p.

/

/o

W

¢.1503/3, p. ¢ 1504, vSe v k.q.

Cernovice
Aktualizace D35/25

(zpracovdno na zddost OSA —_

Ocenéni ke dni: 23.3.2026

Navrhovatel:
Umisténi: pri ulici Spacilova
Dispozice: prodej
Dle KN: pozemek p. ¢. 1503/1 (109 m2), zastavéna plocha a nadvori;
pozemek p. €. 1503/2 (35 m2), ostatni plocha, jina plocha;
pozemek p. €. 1503/3 (28 m2), ostatni plocha, jina plocha;
pozemek p. ¢. 1504 (124 m2), zahrada;
vie v k. Cernovice
Dle UP: stabilizovana plocha vSeobecného reziden¢niho nizkopodlazniho bydleni

Dle skutec¢nosti: pozemek p. ¢. 1503/1 - pozemek pod stavbou BD;

pozemek p. €. 1503 /2 - oplocend piedzahradka ve FC s BD;
pozemKky p. €. 1503/3 a p. €. 1504 - zahrada za BD;
vSechny pozemky jsou v JFC s BD ve vlastnictvi navrhovatele

Predmétné pozemky jsou dlouhodobé beziplatné uzivany a nebyla k nim uzavfena Zddna samostatna
smlouva. Vzniklo tak faktické vécné bremeno vydrZzenim (uplynutou dobou). Na spoleéné schizce
zastupcit Majetkového odboru SMB a vlastnikii BD byla dohodnuta cena v maximalni vysi jednotkové ceny
3000 K¢/mz.

Ocenéni:

Realizované prodeje v okoli uré¢ené k porovnani:

1) 2025
2)
3)
4)
5)
6) 2024
7)
8)

ul. Chvalovka, pozemek pod planovanym BD 6413
ul. ProSkovo ndmésti, zahrada za RD 2672
ul. Sibifskd, pozemek pod BD a okolni zahradou 9836-10000
ul. VySehradskd, pozemky pod ¢asti garaze a vijezdem k zahradé u RD 3000
ul. Skroupova, pozemky pod BD a zahradou ve vnitrobloku 4481
ul. Ctiradova, zastavitelné pozemky 4000
ul. Staré nameésti, zastavitelné pozemky 7 035

K¢/m?
K¢/m?2
K¢/m?2
K¢/m?
K¢/m?
K¢/m?2
K¢/m?

ul. Charbulova, pozemky v blizké ulici v zastavitelné plose v§eobecného reziden¢niho bydleni

pod ptivodnim BD a zahradami v JFC 6251-7370

K¢/m?

Realizovany prodej ¢. 1 Realizovany prodej ¢. 2




2)
D24/26 (MO - ORE)
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S ohledem na vyuziti, a pfedevsim pravni stav predmétnych pozemki (pozemky pod BD a jeho zazemi
v JFC, na nich? vazne vécné bfemeno vydrzenim) navrhujeme koncovou kupni cenu ve vysi dolni hranice
intervalu realizovanych cen v okolj, tj. 3 000 K¢/m?2.

Cena byla stanovena v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., zdkon o obcich, v platném znénf, jako cena
obvykl3, jejiz hodnota byla uréena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997
Sb., 0 ocenovani majetku.

Cena obvykla
Jednotkova kupni cena 3000 K¢/m2

Kupni cena pri celkové vymére 296 m? 888 000 K¢

Cena obvykld je cenou konecnou, tedy vcetné pripadného DPH.

Zpracovano ORE




([

-Carimovilee

© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.0., datum snimkovani: 19. 3. 2025, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY



[(3R10) Majetkova mapa se svéfenim

™ Y ww o
/ /
/ .
\ .1461
\
||| |
| . “.II" 14
||| . 1497 0 | 8% ~
| B . Cérnovice a/)O
| | .1496 Vg
.| .149
| 1498 |
| =
1499
e |
| . i
1500 |
d | 1
| o |
1501 |
.1503/1 rl'E
- '|
| |
) ||I . |||
. | .1511 | |
|
|
| T
- Ilk o II|
- | 1512 [
1 QT
. N /.
~ RS .Y I~ 1517 [ 1515
0 10 m 20 m 1:472
© Spinbox T-MAPY, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY



@M Magistrat mésta Brna

Report z UPmB k pozemku parc. &. .1503/1,

20.08.2025

k.i. Cernovice
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

20.08.2025

Parcela
Katastralni uzemi Cernovice
Cislo parcely .1503/1
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti -

Vymeéra dle KN 109 m?
Vymeéra dle geometrie 109 m?
Stav parcely k 01.08.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

BU

Nazev RZV

Bydleni vSeobecné

Struktura zastavby

rezidencni nizkopodlazni

Vyskova uroven zastavby

3-10 m

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

109 m2 (100%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z2.3 Cernovice

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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@BR"O Magistrat mésta Brna 20.08.2025

Report z UPmB k pozemku parc. é. 1503/2, k.4. Cernovice

Bolzanova
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

20.08.2025

Parcela
Katastralni uzemi Cernovice
Cislo parcely 1503/2
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuziti jina plocha
Vymeéra dle KN 35m?
Vymeéra dle geometrie 35 m?
Stav parcely k 01.08.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

BU

Nazev RZV

Bydleni vSeobecné

Struktura zastavby

rezidencni nizkopodlazni

Vyskova uroven zastavby

3-10 m

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

34 m? (98%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

PU

Nazev RZV

Vefejna prostranstvi vSeobecna

Struktura zastavby

Vy8kova uroven zastavby

Podrobngjsi vyuZiti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

1 m? (4%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z2.3 Cernovice

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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@M Magistrat mésta Brna

Report z UPmB k pozemku parc. é. 1503/3, k.4. Cernovice
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

20.08.2025

Parcela
Katastralni uzemi Cernovice
Cislo parcely 1503/3
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuziti jina plocha
Vyméra dle KN 28 m?
Vymeéra dle geometrie 28 m?
Stav parcely k 01.08.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

BU

Nazev RZV

Bydleni vSeobecné

Struktura zastavby

rezidencni nizkopodlazni

Vyskova uroven zastavby

3-10 m

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

28 m2 (99%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z2.3 Cernovice

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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@BR"O Magistrat mésta Brna 20.08.2025

Report z UPmB k pozemku parc. é. 1504, k.4. Cernovice
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

20.08.2025

Parcela
Katastralni uzemi Cernovice
Cislo parcely 1504
List vlastnictvi 10001
Druh pozemku zahrada
Zpusob vyuziti -
Vyméra dle KN 124 m?
Vymeéra dle geometrie 124 m?
Stav parcely k 01.08.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

BU

Nazev RZV

Bydleni vSeobecné

Struktura zastavby

rezidencni nizkopodlazni

Vyskova uroven zastavby

3-10 m

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

124 m2 (100%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z2.3 Cernovice

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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Statutarni mésto Brno

ICO: 449 92 785

se sidlem Dominikanské nam. 1, 602 00 Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
¢.0. 111 158 222/0800
VoSt s

(jako ,prodavaijici®)

(jako ,prvni kupujici®)

(jako ,druhy kupujici®)

a

(jako ,treti kupujici®)

(jako ,CEtvrty kupujici®)

(jako ,pata kupujici®)

(prvni, druhy, tieti, Ctvrty a patéa kupujici spoleéné téz jako ,kupujici®)

smlouva €. ......cooviiiiiiiiinn,

(prodavaijici a prvni, druhy, treti, Etvrty a pata kupujici spoleéné téz jako ,smluvni strany®)
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uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNi SMLOUVU
]

1. Prodavaijici je vlastnikem pozemku p. ¢. 1503/1, zastavéna plocha a nadvoii, o vymére 109 m2, na
kterém stoji stavba €. p. 794, bytovy dim (LV ¢&. 1389) véetné vodovodni pFipojky inventarni ¢islo M-
06006/636 a jejiho ochranného pasma, v k. 4. Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto zapsaného
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto na listu vlastnictvi €. 10001 (dale jen ,pfedmét koupé ¢&. 1).

2. Prodavajici je dale vlastnikem pozemku:

- p. €. 1503/2, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 35 m2, véetné vodovodni pfipojky inventarni ¢islo
M-06006/636 a jejiho ochranného pasma,

- p. €. 1503/3, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 28 m2,

- p. €. 1504, zahrada, o vymére 124 m2,

v8e vk. u. Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto zapsanych v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto na listu viastnictvi .
10001 (dale jen ,pfedmét koupé ¢&. 2%).

3. Prodavajici je vlastnikem pfedmétu koupé €. 1 a pfedmétu koupé €. 2 na zakladé ustanoveni § 1 a §
2a zakona &. 172/1991 CNR ze dne 24. 4. 1991 o pfechodu nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi
obci a na zakladé notarského zapisu o nabyti vlastnictvi (§ 2a zakona €. 172/1991 Sb.) NZ-126/2002
ze dne 11. 4. 2002.

4. Kupuijici jsou vlastniky bytovych jednotek a podilt na spole¢nych ¢astech domu stavby &. p. 794,
bytovy duim, stojici na pozemku p. &. 1503/1 v k. u. Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsané
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto na listu vlastnictvi &. 1389.

1. Prodéavajici touto smlouvou uplatné pfevadi na kupujici své vlastnické pravo k pfedmétu koupé ¢&. 1.
Prvni kupujici se stane podilovym spoluvlastnikem pfedmétu koupé &. 1 se spoluvlastnickym podilem
ve vysi id. 3457/10000.

Druhy kupujici se stane podilovym spoluvlastnikem pfedmétu koupé €. 1 se spoluvlastnickym podilem
ve vysi id. 3483/10000.

Treti kupujici se stane podilovym spoluvlastnikem pfedmétu koupé €. 1 se spoluvlastnickym podilem
ve vysi id. 51/1000.

Ctvrty kupuijici se stane podilovym spoluvlastnikem predmétu koupé &. 1 se spoluvlastnickym podilem
ve vysi id. 51/1000.

Pata kupujici se stane podilovym spoluvlastnikem pfedmétu koupé &. 1 se spoluvlastnickym podilem
ve vysi id. 51/250.

2. Prodavajici touto smlouvou uplatné pfevadi na kupujici své vlastnické pravo k pfedmétu koupé &. 2.
Prvni kupujici se stane podilovym spoluvlastnikem pfedmétu koupé& &. 2 se spoluvlastnickym podilem
ve vysi id. 3457/10000.

Druhy kupujici se stane podilovym spoluvlastnikem pfedmétu koupé €. 2 se spoluvlastnickym podilem
ve vysi id. 3483/10000.

Ctvrty kupuijici se stane podilovym spoluvlastnikem ptedmétu koupé &. 2 se spoluvlastnickym podilem
ve vysi id. 306/1000.

3. Kupujici pfedmét koupé €. 1 a pfedmét koupé &. 2 pfijimaji do svého podilového spoluvlastnictvi.
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4. Prodavajici se ve smyslu ustanoveni § 2079 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném
znéni, zavazuje, Ze kupujicim odevzda pfedmét koupé €. 1 a pfedmét koupé &. 2 a umozni jim k nim
nabyt vlastnické pravo, a kupujici se zavazuji, ze pfedmét koupé €. 1 a pfedmét koupé €. 2 pfevezmou
a zaplati za né prodavajicimu sjednané kupni ceny.

1. Kupni cena za pfedmét koupé €. 1 Cini ¢astku ve vysi 327 000 K¢ (slovy: tfi sta dvacet sedm tisic
korun ¢eskych).

Prvni kupujici uhradi na bankovni tu&et prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy ¢astku ve vysi 113
044 K¢ (slovy: sto tfinact tisic Ctyficet Ctyfi korun Eeskych).

Druhy kupujici uhradi na bankovni ucet prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy ¢astku ve vysSi
113 894 K¢ (slovy: sto tfinact tisic osm set devadesat Ctyfi korun Eeskych).

TFeti kupujici uhradi na bankovni Uu€et prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy &astku ve vysi 16
677 K& (slovy: Sestnact tisic Sest set sedmdesat sedm korun &eskych).

Ctvrty kupujici uhradi na bankovni uget prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy &astku ve vysi 16
677 KC (slovy: Sestnact tisic Sest set sedmdesat sedm korun Eeskych).

Pata kupujici uhradi na bankovni u€et prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy ¢astku ve vySi 66
708 K¢ (slovy: Sedesat Sest tisic sedm set osm korun €eskych).

2. Kupni cena za predmét koupé €. 2 Cini ¢astku ve vysi 561 000 K¢ (slovy: pét set Sedesat jedna tisic
korun ¢eskych).

Prvni kupujici uhradi na bankovni G&et prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy ¢astku ve vysi 193
938 K¢ (slovy: sto devadesat ffi tisic devét set tficet osm korun Eeskych).

Druhy kupujici uhradi na bankovni u€et prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy €astku ve vysSi
195 396 K¢ (slovy: sto devadesat pét tisic tfi sta devadesat Sest korun Ceskych).

Ctvrty kupujici uhradi na bankovni uget prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy astku ve vysi
171 666 K¢ (slovy: sto sedmdesat jedna tisic Sest set Sedesat Sest korun eskych).

3. Predmét koupé €. 1 a pfedmét koupé €. 2 jsou osvobozeny od DPH dle ustanoveni § 56 zakona ¢.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

4. Smluvni strany prohlasuji, Zze kupni ceny dle €l. lll. odst. 1. a 2. této smlouvy byly v pIné vysi, j. ve
vySi 888 000 K& (slovy: osm set osmdesat osm tisic korun &eskych), uhrazeny pfed podpisem této
smlouvy na ucet prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy.

V.

1. Kupujici prohla8uji, Ze jsou seznameni s pravnim i faktickym stavem pfedmétu koupé €. 1 a pfedmétu
koupé &. 2, s timto stavem souhlasi a v tomto stavu pfedmét koupé &. 1 a pfedmét koupé &. 2 pfijimaji
do svého vlastnictvi.

2. Prodavajici prohladuje, Ze mu nejsou zndma 2adna zastavni prava, vécna bifemena ani jiné pravni
povinnosti vaznouci na pfedmétu koupé €. 1 ani na pfedmétu koupé €. 2.

3. Kupujici berou na védomi, Zze pozemky p. &. 1503/1 a p. &. 1503/2, oba v k. t. Cernovice jsou dotéeny
ulozenim vodovodni pfipojky inventarni Cislo M-06006/636 vCetné jejiho ochranného uzemi, které je
v §ifi 0,75 m vodorovné od osy potrubi pfipojky na kazdou stranu.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze okamZikem nabyti vlastnictvi k pfedmétu koupé &€. 1 a k pfedmétu
koupé €. 2 dochazi k jejich pfedani a pfevzeti, protokolarni pfedani pfedmétu koupé €. 1 a pfedmétu
koupé €. 2 nebude realizovano, a ke stejnému okamziku pfechazi nebezpeci Skody na pfedmétu koupé
€. 1 a predmétu koupé ¢&. 2.
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V.

1. Smluvni strany shodné pozZaduji, aby Katastraini ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto provedl zmény v katastru nemovitosti dle obsahu této smlouvy.

2. Kupuijici nabydou vlastnictvi k predmétu koupé €. 1 a k pfedmétu koupé €. 2 vkladem vlastnickych
prav z této smlouvy do katastru nemovitosti vedeného u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kra;j,
Katastralni pracovisté Brno-mésto s pravnimi ucinky ke dni podani navrhu na vklad.

3. Spravni poplatek za navrh na vklad vlastnickych prav do katastru nemovitosti uhradi prodavajici.

4. Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnickych prav do katastru nemovitosti u Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto poda prodavajici.

VI

1. Kupujici jsou seznameni s tim, Ze prodavajici je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky povinen
dodrzovat ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva uc&innosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem
podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni. Prodavajici zasle tuto smlouvu
spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte€¢ného odkladu, nejpozdéji
v8ak do 30 dnu od uzavreni této smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smiluv.

VII.

1. Prodavajici a kupujici podpisem této smlouvy prohlasuji, Ze mezi nimi nebyla ujednana zadna dalsi
vedlejSi ujednani, nez jsou uvedena v textu této smlouvy. Tato smlouva obsahuje UpIné ujednani o
predmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které smluvni strany mély a chtély v této smlouvé ujednat a
které povazuji za duleZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev smluvnich stran uginény pfi jednani
o této smlouvé ani projev uc€inény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze smluvnich stran.

2.V ostatnim se tato smlouva a prava a povinnosti z ni vzniklé fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v plathném znéni.

3. Tato smlouva je vyhotovena v osmi stejnopisech. Kupujici obdrzi kazdy jeden stejnopis, prodavajici
obdrzi dva stejnopisy a jeden stejnopis bude pfipojen v pfiloze navrhu na vklad vlastnickych prav z této
smlouvy do katastru nemovitosti.

4. Jakékoli zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, o€islovanych dodatku,
sjednanych smluvnimi stranami v listinné formé.

5. Smluvni strany zavérem prohlasuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, Ze tato smlouva
byla sepsana podle jejich pravé, omylu prosté vile, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek a na dlkaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji své vlastnoruéni
podpisy.

6. Kupujici podpisem této smlouvy stvrzuji, Ze byli v okamziku ziskani osobnich udaji prodavajicim

seznameni s informacemi o zpracovani osobnich udajl pro GCely spInéni prav a povinnosti dle této

strankach www.brno.cz/gdpr.
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Dolozka
ve smyslu § 41 zadkona €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

1. Zamér statutarniho mésta Brna prodat nemovité véci uvedené v &l. |. odst. 1. a 2. této smlouvy byl
zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem ode dne 28. 4. 2026 do dne 14. 5. 2026.

2. Prodej pozemk( uvedenych v ¢l. I. odst. 1. a 2. této smlouvy byl schvalen na Z9/.... zasedani
Zastupitelstva mésta Brna konanémdne ..................... 2026.

za statutarni mésto Brno _

JUDr. Markéta Vankova
primatorka
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