Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.9.2026

13. Koncesni rizeni ,Védecko - technicky park Cernovické terasy v
Brné“ - vybér dodavatele a navrh kupni smlouvy s budoucim
zavazkem a smlouvy o smlouvé budouci

Anotace

V ndvaznosti na probihajici koncesni rizeni na verejnou zakéazku ,Védecko - technicky park Cernovické
terasy v Brné” je organim mésta predkladan ke schvaleni vybér dodavatele a navrh kupni smlouvy s
budoucim zévazkem a smlouvy o smlouvé budouci. Pribéh rizeni je popsan v duvodové zpravé. Konecné
nabidka ucastnika je pro obsahlost v informacnich dokumentech materialu.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi informace o priibéhu koncesniho fizeni ,Védecko - technicky park Cernovické terasy
v Brné“, ev. ¢. VVZ Z2025-055404, realizovaného statutarnim méstem Brnem jako
zadavatelem podle zékona ¢. 134/2016 Sb., o zad&vani verejnych zakazek, ve znéni
pozdéjsich predpist;

2. vybira dodavatele CTP II, spol. s r.o., se sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec,
ICO: 28144023, k uzavieni smluv v rdmci verejné zakazky ,Védecko - technicky
park Cernovické terasy v Brné*;

3. schvaluje kupni smlouvou s budoucim zavazkem a smlouvu o smlouvé budouci uzavirané s
CTP 11, spol. s r.o., se sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec, ICO:
28144023, které tvori prilohu €. ... tohoto zapisu;

4. povéruje vedouciho Odboru strategického rozvoje a spoluprace Magistratu mésta Brna
podpisem smluv;

5. uklada Radé mésta Brna zajistit prostrednictvim Solkind s.r.o., advokatni kancelar, se
sidlem Jugoslavska 620/29, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 28305043:

¢ odeslani ozndmeni o vybéru dodavatele,

T: bezodkladné

odesléani prislusného formulare k uverejnéni ve Véstniku verejnych zakazek a
v Urednim véstniku Evropské unie,

T: do 30 dni od ukonceni zadavaciho rizeni

e zverejnéni pisemné zpravy na profilu zadavatele,

T: 30 pracovnich dnt od ukonceni zadavaciho rizeni

dalsi ndlezitosti stanovené zakonem a provadécimi pravnimi predpisy k
tomuto zakonu.

T: bezodkladné

Stanoviska

Sestava vytvorena 8.9.2026 v 10:18 172 Vygenerovdno programem eMMB
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Materiél je predlozen na schuzi Rady mésta Brna konanou dne 9. 9. 2026.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. FrantiSek Kubes Ph.D.
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spoluprace
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Ing. Ales Dolezel
vedouci useku - 2. usek
7.9.2026 v 14:14
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Dlvodova zprava

Zastupitelstvo mésta Brna schvalilo na Z9/27. zasedani konaném dne 10. 6. 2025 postup pfi
zpenézeni pozemkd p.¢. 2615/1, 2615/49, 2615/54, 2615,55, 2825/6, 2828/2, 2828/203,
2828/204, 2861/1, 2861/2, 2861/3 v k. i. Cernovice, a to formou koncesniho fizeni. Sou¢asné
Radé mésta Brna svéfil pravomoc rozhodnout o slozeni vyjednavaciho tymu pro koncesni fizeni
a o dalSich otazkach souvisejicich s koncesnim fizenim.

Nasledné dne 9. 9. 2025 schvalilo Zastupitelstva mésta Brna svém Z9/28. zasedani zadavaci
dokumentaci ke koncesnimu fizeni ,Védecko - technicky park Cernovické terasy v Brn&“ a svéfilo
pravomoc Radé meésta Brna rozhodovat o souvisejicich otazkach s koncesnim Ffizenim spolu
s ukolem Radé meésta Brna predlozit Zastupitelstvu mésta Brna navrh na vybér koncesionare
spolu s navrhem smlouvy. Pfedpokladana doba trvani koncese je pak stanovena na 10 let od
vydani pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti. Uselem koncese je mj. vyuZiti min. 30 % plochy
pro védu, vyzkum a inovace (VaVal) nebo pro ucely vyzkumu a vyvoje (R&D).

Dne 1. 10. 2025 pak Rada mésta Brna na své R9/145. schlzi schvélila Oznameni o zahajeni
koncesniho fizeni a zfidila hodnotici komisi. Zadost o G&ast podaly ve h(té pro podani Zadosti
0 Ucast dva Ucastnici, mj. sdruzeni obchodnich spole¢nosti do spoleénosti, které zahrnuje
obchodni spoleénosti DEMACO s.r.o0., ICO: 07582528 (vedouci G¢astnik), DMC Property IV s.r.0.,
ICO: 09815899, DMC Property V s.ro., ICO: 09815945, PK Logistik s.r.o., ICO: 08096848,
LOGISTIKA PARK s.ro., ICO: 08096481, Priimyslovy park Pardubice s.r.o., ICO: 08096074,
a Primyslovy park Kolin s.r.0., ICO: 08377715 (dale jen ,,sdruzeni).

Zadavaci dokumentace je dostupna na profilu zadavatele, resp. na URL odkaze
https://ezak.brno.cz/vz00002144.

Zadost sdruzeni byla prezkouména hodnotici komisi, pfiéemz byly zjistény nedostatky
a nejasnosti v pfedlozenych dokladech. Z tohoto dlivodu bylo sdruZeni opakované vyzvano dne
15.12.2025, 7. 1. 2026 a 19. 1. 2026 podle § 46 odst. 1 zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani
vefejnych zakéazek, ve znéni pozdé&jSich predpislt (dale jen ,ZZVZ*), k pisemnému objasnéni
a doplnéni pfedlozenych informaci a dokladd.

Na zakladé téchto vyzev obdrzel zadavatel dne 5. 1. 2026, 16. 1. 2026 a 23. 1. 2026 objasnéni
Zzadosti o Ucast sdruzeni, v nichz sdruzeni odstranilo nejasnosti a nedostatky vzdy pouze z &asti,
presngji sdruzeni neprokazalo splnéni pozadavku zadavatele podle odst. 7.4 pism. b) zadavaci
dokumentace.

Néasledné Rada mésta Brna na své R9/163. schlizi konané dne 4. 2. 2026 vyloucila sdruZeni jako
Ucastnika dle § 48 odst. 2 pism. a) ZZVZ z G¢asti v koncesnim Fizeni.

Proti tomuto sdruzeni brojilo podanim namitek, které byly doru¢eny zastupci zadavatele dne
6. 2.2026. Namitky byly posouzeny, pficemz nebylo shledano ve smyslu § 245 odst. 2 ZZVZ
poruSeni zdkona, pro kterd by mél zadavatel rozhodnuti o vylouceni sdruzeni jako ucastnika
koncesniho fizeni ze dne 4. 2. 2025 zrusit i pfijmout jakékoliv jiné napravné opatfeni ve smyslu
§ 49 77ZVZ. Rada mésta Brna tak 11. 2. 2026 na své R9/164. schlzi schvalila rozhodnuti
0 namitkach.

Ve fazi dialogu pak probéhlo nékolik jednani, jejichz cilem bylo dopracovat smluvni podminky,

a to jak ve vztahu ke shora uvedenému ucelu, tak i infrastrukture v okoli. Zde se jedna napfiklad
o povinnost Udastnika projektovat a nésledné i realizovat prodlouzeni ulice Svédské valy, &i
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vyprojektovat komunikaci nova Priimyslova, zplsob doplaceni investi¢niho pFispévku nad vysi
hodnoty predeslého, zplsob prokazani vyuziti plochy pro VaVal a R&D apod.

K pfedmétnym nemovitym vécem — pozemk{m byl vyhotoven znalecky posudek ¢. 039547/2026
o stanoveni ceny obvyklé pozemk{ nebo jejich &asti v k. 4. Cernovice, obec Brno. Tento byl
zpracovan znaleckou kancelédfi STAVEXIS, s.r.0., dne 3. 6.2026. Jednotkova cena obvykla &ini
4 464 K&/m?, ktera bude navySena o DPH ve vys$i 21 %. Cena obvykla pozemk( o celkové vymére
161 559 m? tak ¢ini 721 199 376 K& bez DPH.

Rada mésta Brna nasledné na své R9/189. schiizi konané dne 18. 8. 2026 souhlasila se vstupem
spole¢nosti CTP IlI, spol. sr.o., se sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec,
ICO: 28144023, na zakladé 7adosti ze 24.7.2026 podané v souladu s odst. 18.10. zadavaci
dokumentace o umoznénivstupu tzv. SPV (Special Purpose Vehicle, spoleCnost zvlastniho urCeni
tj. samostatné obchodni spole¢nosti, ktera byla zalozena za ucelem realizace plnéni pfredmetu
koncese) plvodnim Ucastnika koncesniho fizeni, spole¢nosti CTP Invest, spol. s r.o0., se sidlem
CTPark Humpolec 1571, 39601 Humpolec, ICO: 26166453. Vyhovéni této ?adosti doporudila
hodnotici komise v protokolu z 12. jednani hodnotici komise ze dne 18. 8. 2026.

Soucasné byla na stejné schlizi Rady mésta Brna schvalena vyzva k podani konec¢né nabidky, jejiz
soucasti byly aktualizované zaddvaci podminky v podobé zavazného navrhu kupni smlouvy
a budouciho zavazku a smlouvy o smlouvé budouci jako jejich pfiloh. Vyzva byla odeslana
prostfednictvim elektronického nastroje — profilu zadavatele téhoz dne, tj. 18. 8. 2026. Lhita pro
podani koneéné nabidky byla stanovena do 24. 8. 2026, 12:00 hod.

Soucasné se shora uvedenym bylo na pfedmétnou schlizi Rady mésta Brna predlozen
Majetkovym odborem Magistratu mésta Brna material s navrhem souhlasu s prodejem
nemovitych véci — pozemkd, které jsou predmétem koncese. Zamér byl nasledné zvefejnén na
urfedni desce dne 24. 8. 2026 a bude svéSen dne 9. 9. 2026.

Ve stanovené Lhaté pro podani koneéné nabidky tuto podal shora specifikovany jediny
ucastnik, a to s nabidkovou cenou (cena bez DPH) 722 000 000 K&, ktera tam mirné prevysuje
cenu zkonstatovanou vyse uvedenym znaleckym posudkem.

Material byl projednan na schizi Komise majetkové RMB konané dne 3. 9. 2026.
Hlasovani: 7 — pro, 0 — proti, 3 —zdrzel se (usneseni bylo pfijato).
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Material je pfedloZen na schiizi Rady mésta Brna konanou dne 9. 9. 2026.
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STAVEXIS

S.r.o.

Stavebné expertizni, znalecka a poradenska kancelar

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky:

Zadavatel:

Znalecka kancelar:

Obor/odvétvi:

Pfredmét posudku:

Posudek je vypracovan:

Vytisk ¢.:

Pocet stran:

Datum zpracovani:

039547/2026

Statutarni mésto Brno,

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor
Malinovského nam. 3, 601 67 Brno

1C: 44992785

STAVEXIS, s.r.o.

se sidlem: Bodlakova 1706/8, 628 00 Brno
kancelaf: Zizkova 1994/63, 616 00 Brno
IC: 46347194

Ekonomika/ocenovani nemovitych véci

ocenéni nemovitych véci — pozemk{ nebo jejich ¢asti, a to p.¢. 2615/49,
p.l. 2615/54, p.&. 2828/204, p.t. 2615/153, p.&. 2615/152, p.L.
2825/11, p.&. 2828/2, p.t. 2828/203, p.&. 2828/377, p.&. 2861/1, p.&.
2861/2, 2861/8 a p.¢. 2861/3, k.U. Cernovice, obec Brno

ve 2 vyhotovenich v listinné podobé, z toho 1 vyhotoveni se predava
zadavateli a 1 vyhotoveni zlstava v archivu kancelare; dale se
zadavateli poskytuje pro potfebu archivace 1x posudek ve formatu .pdf

el. verze
48 stran posudku vcetné priloh a krycich listd

03.06.2026
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1 ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Znalecky posudek je zpracovan na zakladé objednavky ¢. 9632600080 ze dne 13.5.2026, v které je

uveden nasledujici pozadavek:
,Z divodu pripravovaného prodeje pozemkd v ramci koncesniho fizeni Zadame o vypracovani

aktualizace znaleckého posudku C. 77686/2024, ktery byl zpracovan dne 2.10. 2024 spolecnosti
STAVEXIS, s. r. o.

Prosime uvést, zda je cena ve znaleckém posudku bez DPH nebo vcetné DPH."

1.1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE pro pavodni znalecky posudek
Objednavkou ¢. 9632400102 ze dne 15.8.2024 byl mimo jiné specifikovan nasledujici pozadavek:
LZnalecky posudek na stanoveni obvyklé ceny pozemkd p.c. 2615/49, 2615/54, 2828/204 a casti
pozemkd p.c. 2615/1 (cca 326 n), 2615/55 (cca 129 n¥), 2825/6 (cca 674 n¥), 2828/2 (cca 53 845
M), 2828/203 (69 559 n?), 2861/1 (16 760 n?), 2861/2 (11 396 mP) a &dsti p.&. 2861/3 (cca 593 nP),
s uvedenim jednotkové ceny obvyklé, vse v k.u. Cernovice. Pfedmétné cdsti pozemkd se nachézi v
lokalité oznacené ,,D".

Cenu obvyklou Z3d3me stanovit dle ndvrhu nového UPmB (2024) a za predpokiadu realizace napojeni
Cernovické terasy na délnici D1 (viz podklady tykajici se dopravni obsluhy). Stanoveni ceny zjisténé
podle §1c oceriovaci vyhldasky nevyZadujeme.

Prosime uvést, zda je cena ve znaleckém posudku bez DPH nebo vcetné DPH."

CT Il - Cernovicka Plskovna Zi
Magiaioh méste s, Matolovy oabor | 20R]

T mlle 118000

slalalpg ==

[ v
= umnuonnt [okall e sl o wiolimach | [ UL
A . ;_? ]

3
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1.1.2 Aktualizovany predmét zanaleckého posudku

Od doby zpracovani plivodniho znaleckého posudku €. 77686/2024 ze dne 2.10. 2024 doslo k nékterym
zménam plvodné feSenych pozemkl na zakladé geometrickych pland pro rozdéleni pozemkd.
Aktualnimu stavu dle katastru nemovitosti odpovida nasledujici predmét znaleckého posudku s tim, ze
zmény jsou v oznaceni pozemkd a nékterych dilCich vymeérach, ptivodni poloha pozemkd a jejich celkovy
predpokladany rozsah se neméni

Aktualizovany predmet: pozemky p.c. 2615/49, p.c. 2615/54, p.c¢. 2828/203, p.c. 2828/204, p.c. 2861/8
a casti pozemkd p.c. 2615/153 (cca 326 n¥), p.c. 2615/152 (cca 129 n¥?), p.c. 2825/11 (cca 674 n¥),
p.& 2828/2 (cca 53 845 mP), p.¢& 2828/203 (cca 48 295 nP), p.. 2828/377 (cca 21 264 n?), p.& 2861/1
(cca 16 760 n¥), p.c. 2861/2 (11 396 n¥) a casti p.c. 2861/3 (cca 342 n¥’), s uvedenim jednotkové ceny
obvyklé, vse v k.u. Cernovice. Predmétné casti pozemkd se nachazi v lokalité oznacené ,,D".

1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

Ucel znaleckého posudku, ktery vyplyva piimo z textu zadani dle objedndvky, je pfipravovany prodej
pozemkd{ v ramci koncesniho Fizeni.

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM, KTERE MOHOU MIT VLIV NA
PRESNOST ZAVERU POSUDKU

Zadavatelem nebyly sdéleny skuteCnosti, které mohou mit dle jeho nazoru vliv na presnost zaverl
predkladaného znaleckého posudku.

Z pozice zpracovatele posudku je vSak nezbytné k tomuto pro nespornost doplnit, Ze zadavatelem bylo
zadani posudku specifikovano podminéné, tj. cenu obvyklou je poZzadovano stanovit jako kdyby v lokalité
Cernovicka piskovna jiz bylo zrealizovano nové napojeni Cernovické terasy na dalnici D1. Vice k tomuto
v dalSich ¢astech predkladaného posudku.

4
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2 VYCET PODKLADU

2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDRO3U DAT

Zpracovatel posudku pfi vybéru zdroji dat vychazel ze standardniho rozsahu vstupnich dat, které
doporucuji v odvétvi pouzivané predpisy a odborna literatura (viz struény prehled na konci posudku).
Jedna se predevsim o:

= zakladni Udaje poskytnuté zadavatelem v ramci zadani/objednani posudku;

» poznatky zjiSténé vramci mistniho Setfeni, pfi kterém byla provedena prohlidka predmétu
ohodnoceni na misté samém;

= katastr nemovitosti (zdroj: https://www.cuzk.cz/), véetné Setfeni v aplikacich CUZK s dostupnymi
cenovymi Udaji (katastralni mapa s vyznacenim nemovitosti s cenovymi Udaji, dalkové pristupna
sbirka listin katastru nemovitosti);

= Uzemni pldn mésta Brna (zdroj: https://upmb.brno.cz/uzemni-plan-mesta-brna/vydany/)

= komercni analyzy a zpravy z vefejnych zdrojd, které se vénuji trhu s nemovitostmi, zejména v tomto
pfipadé tzv. CSOB Index bydleni (https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-
zpravy?id=TZ260521).

PFi vybéru zdrojl dat pro vyhotoveni tohoto posudku postupoval zpracovatel podle platné pravni Upravy

a obecné uznavanych metodickych pristupl, resp. dle zak.¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o

zméné nékterych zakond, v platném znéni, vCetné vyuziti vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb., k provedeni

zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky C.

345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky €. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky

& 188/2019 Sb., vyhlagky &. 488/2020 Sb., vyhlagky & 424/2021 Sb., vyhlagky & 337/2022 Sb., vyhlaky

¢. 434/2023 Sb., vyhlasky ¢. 370/2024 Sb. a vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., s Gcinnosti od 1.1.2026.

Prislusené zdroje dat pro zpracovani predkladaného znaleckého posudku byly vybrany s ohledem na

predmét ocenéni a Ucel zpracovani predkladaného posudku dle zadaného znaleckého Ukolu, pficemz

tato prislusna data zjisténa vyse uvedenym zplsobem jsou v patficném clenéni uvedena v nasledujici

kapitole 2.2.

2.2 VYCET VYBRANYCH zZDROJU DAT A JEJICH POPIS

2.2.1 Podklady dodané zadavatelem:

e Objednavka ¢. 9632600080 ze dne 13.5.2026, objednatel: Statutarni mésto Brno, Magistrat mésta
Brna, Majetkovy odbor, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno

e Soubor pdf - Celkova situace s oznacenim lokalit, obsahujici mapu s titulkem CT II - Cernovick
Piskovna, vyhotovil Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor

e Pachtovni smlouva mezi statutdrnim méstem Brnem, méstskou Casti Brno - Cernovice
(propachtovatel) a Piskovnou Cernovice, spol. s r.o. (pachtyF), uzaviena dne 21.12.2015

e Soubor pdf — vyjadieni OZP, obsahujici dokument, ktery vydal Magistrat mésta Brna, Odbor
Zivotniho prostredi, pod ¢.j. MMB/0259429/2024/IN, dne 31.5.2024

e Soubor pdf — vyjadreni OUPR, obsahujici dokument, ktery vydal Magistrat mésta Brna, Odbor
Uzemniho planovani a rozvoje, pod ¢.j. MMB/0225927/2024/Tem, dne 14.5.2024

e Soubor pdf — vyjadieni OSM, obsahujici dokument, ktery vydal Magistrat mésta Brna, Odbor spravy
majetku, pod ¢.j. MMB/0300860/2024, dne 13.6.2024

o  Cast projektové dokumentace akce ,Dopravni obsluha lokality Piskovna, Technické pomoc pro pfipravu
zadani®, Cast dokumentace - grafickd dCast, prilohy ¢ 5 — Komunikacéni sit - stav,
¢. 6 — Komunikacni sit’ navrh a €. 7.1 — Situace vyhledova dopravni sité

Komentar: Zpracovateli byly poskytnuty vySe uvedené podklady v elektronické podobé v ramci zadani
plvodniho posudku, kromé aktualni objednavky.
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2.2.2 Podklady opatiené znaleckou kancelaFi:

e Znalecky posudek Cislo polozky 077686/2024, ze dne 2.10.2024, vypracovany znaleckou kancelafi
STAVEXIS, s.r.0., ocenéni nemovitych véci — pozemk( nebo jejich Casti, a to p.C. 2615/49, p.C.
2615/54, p.&. 2828/204, p.&. 2615/1, p.&. 2615/55, p.&. 2825/6, p.&. 2828/2, p.&. 2828/203, p.&.
2861/1, p.¢. 2861/2 a p.&. 2861/3, k.U. Cernovice, obec Brno

e  Aktudlni informace z katastru nemovitosti vcetné nahledu katastralni mapy a ortofoto, zdroj:
https://www.cuzk.cz/

o  Céstelny vypis z katastru nemovitosti, LV & 10001, k.U. Cernovice, prokazujici stav ke dni 25.5.2026,
vyhotoven dne 25.5.2026

e Informace z Uzemniho plénu mésta Brna, zdroj: https://upmb.brno.cz/uzemni-plan-mesta-
brna/vydany/

e  Mapova aplikace Voda v Brné (zdroj: https://gis.brno.cz/mapa/voda-v-brne/)

o Dalsi internetové zdroje, s vyuzitim zejména: https://mapy.cz/, https://www.czso.cz/, https://inem.cz/,
https://www.sreality.cz/

o  (CSOB Index bydleni, index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice, ktery kazdé ctvrtleti vycisluje
¢soB HypoteCni banka, a.s., zdroj: https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-
zpravy?id=T2260521

e Kupni smlouvy, jejichz predmétem byly nemovitosti pouzité pro porovnavaci metodu, ziskané ze
sbirky listin (zdroj: https://www.cuzk.cz/) dalkovym pristupem k Udajlim katastru nemovitosti:

Kupni smlouva ze dne 20.2.2024, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem Fizeni V — 3570/2024-702

Kupni smlouva ze dne 5.6.2024, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 10885/2024-702

Kupni smlouva ze dne 5.6.2024, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 11887/2024-702

Kupni smlouva ze dne 14.10.2024, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 4168/2025-702

Kupni smlouva ze dne 10.2.2025, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem Fizeni V — 1967/2025-703

Kupni smlouva ze dne 26.6.2024, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 11799/2024-703

Kupni smlouva ze dne 11.2.2025, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 4997/2025-702

Kupni smlouva ze dne 11.2.2025, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem Fizeni V — 4996/2025-702

Kupni smlouva ze dne 31.7.2024, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 14145/2024-702

Kupni smlouva ze dne 11.2.2025, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem Fizeni V — 2980/2025-702

Kupni smlouva ze dne 28.6.2024, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 17656/2024-702

Kupni smlouva ze dne 5.2.2024, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 7989/2024-702

Kupni smlouva ze dne 18.6.2025, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem Fizeni V — 12353/2025-702

Kupni smlouva ze dne 13.12.2024, vklad do katastru nemovitosti pod cislem fizeni V — 608/2025-702

Kupni smlouva ze dne 28.1.2026, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem Fizeni V — 2048/2026-702

Kupni smlouva ze dne 5.12.2025, vklad do katastru nemovitosti pod cislem fizeni V — 1253/2026-702

Kupni smlouva ze dne 2.4.2026, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 7330/2026-702

Kupni smlouva ze dne 23.10.2025, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 22837/2025-702

o Kupni smlouva ze dne 12.12.2025, vklad do katastru nemovitosti pod Cislem fizeni V — 19886/2025-703

Komentdr: Zpracovatel ziskal vySe uvedené podklady z vefejnych zdrojl, resp. z pfislusnych
internetovych zdrojd.

O 0O 0O 0O 0O 00 OO0 O O O 0 0o o0 o

[e]

o

2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT

Zdrojem dat o skute¢ném stavu jsou vlastni oceriované nemovité véci. Pfi provedeném mistnim Setteni
byly nemovité véci lokalizovany z dostupnych mapovych podkladli, znalcem osobné prohlédnuty, byla
pro nespornost provedena fotodokumentace a konfrontace s podklady predlozenymi zadavatelem a
informacemi uvedenymi v katastru nemovitosti a mapovymi podklady, timto je zarucena vérohodnost.
Zjisténé skutecné vyuziti pozemkl neodpovida zcela udajim uvedenym o téchto pozemcich v katastru
nemovitosti, pokud jde o jejich druh a Ucel. Nékteré pozemky nebo jejich Casti vedené v katastru
nemovitosti v druhu orna plda maji spiSe charakter ostatnich ploch se zplisobem vyufZiti zelen pripadné
jina plocha. Naopak casti nékterych pozemk( vedenych v katastru nemovitosti v druhu ostatni plocha
maji spiSe charakter orné pddy nebo trvalého travniho porostu. Nezbytné je vSak nutné v tomto smyslu
uvést, Ze na misté samém nebyly jednotlivé pozemky vytyceny, pro konstatovani vySe uvedeného je tak
vychazeno striktné z mapovych podkladl poskytnutych zadavatelem a samoziejmé z mapovych
podkladd vefejné dostupnych na prislusnych internetovych portalech.
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https://mapy.cz/
https://inem.cz/

Podklady poskytnuté zadavatelem, na nichz je posudek ¢astecné zalozen, byly znalecké kancelafi zaslany
v elektronické formé jako priloha objednavky ptivodniho znaleckého posudku ze dne 15.8.2024. Nebyly
provedeny Zadné formy Setfeni sméfujici k ovéreni pravosti, spravnosti a Uplnosti téchto podkladd a
informaci, které jsou v kompetenci jinych odpovédnych osob, vyjma vySe uvedené konfrontace podkladt
pfi mistnim Setfeni v rozsahu, kterou je mozné znalcem na misté provést. Predpoklada se tak jejich
pravost a Uplnost. Pfi mistnim Setfeni nebyly znalci pfedany zadné listiny, pticemz mistni Setfeni bylo
provedeno vzhledem k charakteru ohodnocovanych nemovitych véci bez Ucasti vlastnika, resp.
zadavatele.

Pro potfeby vypracovani posudku byly pouzity také vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi

a7 e

dobu a jsou obecné uznavanymi (napt. CSOB Hypote¢ni banka, a.s.).

7
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3 NALEZ
3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

3.1.1 Postup samotny

V prvni fazi byla ziskana od zadavatele data o predmétu/rozsahu ocenovaného majetku. Na zakladé
téchto dat byla dle pfislusnych mapovych podklad@ provedena lokalizace ocefnovanych nemovitych véci
(nejprve v ramci pripravy na mistni Setfeni s vyuzitim mapovych podkladd dostupnych na internetovych
adresach https://cuzk.gov.cz/, https://mapy.cz/ a https://www.google.cz/maps a dale na misté samém
s vyuzitim mobilni aplikace ,iKatastr") a byly pozdéji vyhledany informace o prodejich obdobnych
nemovitych véci v katastralnich Gzemich mésta Brna a katastralnich Uzemich bezprostfedné pfilehlych.
Podpirna data zpracovatel Cerpal téZ z vefejnych instituci a zaroven bylo vyuzito i nékterych uzanci a
vysledovanych statistickych veli¢in uvadénych v dostupné odborné literature, ¢lancich a legislativé.

Primarni data o hodnocenych ocenovanych nemovitych vécech byla opatfena v ramci mistniho Setfeni.
Mistni Setfeni pro Ucely zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno dne 27.5.2026, a to bez Ucasti
zadavatele znaleckého posudku. PFi tomto mistnim Setfeni byla provedena prohlidka nemovitych véci a
lokality, byl zjistén fakticky stav, GCel uZiti pozemk( a pfipadné prislusenstvi ¢i trvalé porosty na
pozemcich se nachazejici a byla pofizena fotodokumentace. Toto bylo také konfrontovano s Udaiji
uvedenymi o oceniovanych nemovitych vécech v katastru nemovitosti.

Zadavatelem nebyly predlozeny zadné jiné podklady vyjma vysSe uvedenych, pficemz zadavatelem
nebyly sdéleny zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na zpracovani znaleckého posudku, jak je téz
uvedeno v podkapitole 1.3.

3.1.2 Data ziskana o ocefnovanych nemovitych vécech

Vlastnické a evidencni udaje:

i CZ0642 Brno-mesio 582786 Brno

611263 Cermoviee Iist wlastpictwi: 10001

V kat. uazemi jsou pozemky vedeny v jedne Siselne rade

mesto, 60200 Brno

il
"

> 3 i
SCUSo8 @CaISNY

2g15/40 10 orna phida zemédelsky phdni

fond

2615/54 42 orna puda zemed=l sky pudni
formd

2615/152 708 orma pada chranana loziskova

uzemi, zemedelsky
pudni fond

2615/153 2283 ostatni plocha zelen chranana loziskova
TUzemi

2g25/11 1185 ostatni plocha Jins plocha

2828/2 117897 ocatatni plocha zelefi

2828/203 48295 orma pida zemedelsky pudni
fond

2828/204 5605 ostatni plocha zelen

2828/377 26400 ostaini plocha zelen chranénia loziskeava
Uzema

2851/1 292121 ostatni plocha zelen

2861/2 21923 orma pida zemsdel sky phdni
fond

2861/3 910 ostaini plocha zelen chransna loZiskova
Gzemi

2861/8 251 orna puda remedEl sky pudni
fomd
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Zakladni popis:

Pfedmétem ocenéni je celkem 13 parcel nebo jejich ¢asti v k.0. Cernovice, dle zadani o celkové
ocenované vymére 158.939 m?. (pozn.: celkova vyméra vSech dotcenych pozemkd, z niz pouze Cast je
predmétem ocenéni, ¢ini 316.511 m?). Pozemky nebo jejich ¢asti zahrnuté dle podkladli od zadavatele
do predmétu ocenéni tvori spolené ucelené Gzemi priblizné protahlého lichobéZnikového tvaru, které
severovychodni stranou priléhd v délce priblizné 600 m k ulici Priimyslova a od této ulice saha do
hloubky priblizné 250 az 400 m.

V soucasné dobé se jedna o soucast Uzemi se zemédélskou plidou a krajinnou zeleni jihozapadné od
ulice Primyslova.

Pozemky p.C. 2828/203, p.C. 2861/2 a p.C. 2861/3 jsou spolu s dalsimi pozemky predmétem pachtovni
smlouvy. Pachtyiem je Piskovna Cernovice, spol. s r.0. Pozemky jsou propachtovany za Géelem vyvijeni
podnikatelské Cinnosti pachtyre tak, jak je uvedena v obchodnim rejstfiku a Zivnostenském rejstriku.
Pacht je sjednan na dobu neurcitou s moznosti ukonceni mimo jiné dohodou nebo vypovédi, pricemz
vypovédni doba Cini tfi mésice a poCind bézet zacatkem meésice nasledujiciho po podani vypovédi
kteroukoliv ze smluvnich stran.

Jiné pachtovni nebo najemni smlouvy nebyly zadavatelem v souvislosti se zadanim a feSenymi pozemky
predloZeny.

Charakteristika obce a lokality:

Statutarni mésto Brno s téméF 400 tisici obyvateli je druhym nejvétsim méstem v Ceské republice a
centrem Jihomoravského kraje. Je sidlem fady vyznamnych instituci, centrem vysokého Skolstvi,
disponuje kompletni nabidkou obcanské vybavenosti — zdravotnicka, vzdélavaci, sportovni a kulturni
zafizeni a instituce, obchodni a administrativni centra, spravni Gfady aj., a je vyznamnym silnicnim
i Zelezni¢nim dopravnim uzlem.

Resené pozemky leZi jihovychodné od centra mésta Brna v lokalité ohrani¢ené na vychodé aZ
severovychodé préimyslovou zénou Cernovické terasa, respektive ulici Prdmyslova, na jihu krajinnou
zeleni, za kterou v Casti nasleduje skladka stavebniho odpadu, na zapadé krajinnou zeleni a na
severozapadé Piskovnou Cernovice.

Z hlediska samospravného clenéni statutarniho mésta Brna spada Uzemi s fesenymi pozemky do
méstské ¢asti Brno — Cernovice.
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Omezeni vlastnickych prav evidovana v KN:

V &sti C , Vécnd prdva zatéZujici nemovitosti v casti B vcetné souvisejicich zapist 7" Castecného vypisu

zZKN pro LV ¢ 10001, k.0. Cernovice ze dne 25.5.2026 jsou zapsana nasledujici vécna bremena
s povinnosti k pozemku p.¢. 2828/2.
@ Vecns brsmenoc {pmdle listiny)
pz&vo vstupu nebe viezdno za udelem ﬁd;ﬁih_y a oprav vedenl a zarizeni
kabelowe pfipoiky nn v rozsahu geom. planu &. 1111-74/2007
Qersrnsnz. pro

Vodafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych Z808/2,
Stodilky, 15500 Praha 5, BE/If0: 25788001

Favinness k
Parcsla: 2828/2
LE=Fins Smlouva o ziizeni véommého bF¥emene - Gplatna ze dne 2'6_.;'52-20'0$. Pravni uéin&:y
wvkladu prava ke doi 06.03.2008.
V4167 /Z00B-T0Z

o VYeons b¥emeno lpod],_e Tistiny)
pravo mmisteni kabelove pfipoijky nn v rezsahu geom.plamnu . ]JJJ—T&-!?O_OT
Cpirdwendni tro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liben, 19060 PBraha
9, RC/ICO: (04084063
PordhnecsSE k
Parcala: 282870

Zistina Smlowva o zrflzenl vecneho bremene - uplatna ze doe 14.08.2007. Eravni ucinky
vkladu prava ke dni 11.00.2007,.
V-14547/2007-702
Li==ina Souhlasns prohlaSeni o pfechodu prav v disledku rozdsleni spoleénesti =& dne
. 02.06.2015. Pravni uginky zipisu k okamziku 17.06.2015 11:47:46. Zapis proveden
dne 12.11.2015.
V-15735/2015-702
Tarsdi ok datn podle prawvni Gapravy u&i_tmé v dobe wznikno prava
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@ Vecne bremeno zrizovani a provozovani vedeni
inFenyrske sité - podremniho kommmikaSniho wedent dle @l. 2. a 3. =mloowy v rozsahu G2
1947-67/2020

Opraw

BL BDT
CETIN a.s., Céskomoravska 2510/19, Libedi, 19000 Prshs
9, RE/ICO: DAOR4063
Fevinnoss &
Parcela: 2828/2
Zistinz Smlouva o zFizeni vecnsho bhfsmens — aplatna 5620063552 (CETIN: 11010-078778)
ze dne 16.11.2020. Pravni ucinky zapisu k okamzikua 17.12,2020 08:00:22, Eapis
proveden dne 07.01.2021.

V-25414/2020-702
Zefadis E 17,12.2020 08:00

Dvéma z vécnych bremen jsou dotceny Casti pozemku p.¢. 2828/2 v jeho jizni ¢asti, kterd neni zahrnuta
v lokalité oznacené ,D".

Jednim vécnym bfemenem je dle aplikace Nahlizeni do KN dotéen pozemek p.C. 2828/2 v celé plose,
respektive neni zobrazeno konkrétni vymezeni. Ve vSech pripadech se vSak jedna o bé&zna vécna
bfemena zfizend v souvislosti s technickou infrastrukturou, ktera nemaji na hodnotu pozemkd prakticky
Zadny vyznamny vliv.

Poznamky a dalsi obdobné Gdaje evidované v KN:
V Casti D ,Pozndamky a dalsi obdobné udaje" prislusného Castecného LV jsou uvedeny, nasledujici zapisy:
©0 Zmena vymér obnovon operatu

Bovionoset =

Parcela: 2828/2

< Pozemek se nachazi v dabyvacim prostoru
Cernovice IV
Jovianest k
Parcela: 2828/20%, Parcela: 2828/377, Parcela: 2861/2, Parcela: 2861/3, Parcela:
2861 /8

0 Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
Cernovice V
Fovinnost X

Parcela: 2628/377

o Pozemek se nachari v dobyvacim prostorn
Cernovice IT
Fovipnosr &

Parasla: 2615/152, parssla: 26157153
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Uzemni plan:

Dle Uzemniho planu mésta Brna jsou fe$ené pozemky soucasti zastavitelné plochy, kéd plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV) OK, nazev RZV — Obcanské vybaveni komercni, struktura zastavby
arealova, vyskova Uroven zastavby 6-16 m. Jednd se o soucast rozvojové lokality Bl-10 Cernovicka
piskovna.

II]-IIIIIII
T

Charakteristika |Lokslita’ zajL*&t'uje msmuj tedn-ﬁc.ké lnftash‘ukh.tm wmhy komerdnl vyhavenosti a
dopravy.

Rozvoj lokality - zachovat pESi prostupnost plochou dhanského vybaveni komerdriiho
smigrem

a echrana vichodozapadnim
a rozvo] jejich - v plea dopravy vieshecnd 2achenvat zeleny pruh pro veden? naviZané cykictrasy
hodnot

Podminkou pro rzhedovani o zménach v Easti tzemi je zpracavani (zemnl studle US-
37/3 US Provifen| zahradkaisie Ginncstl, Camovickd piskovna.

Vefejna
wybavenost

Verejna

Sidelni zelen Podminkou nove vistavby v dzemi je zfizeni vhodnych ndhradnich biotopl v sevesnl
Esti lokality s cllem ochrany mistnl hodnotnié entomofauny a arnitofauny. Arsdlova
a izolainf zelef budou v plochach zastoupeny min 15 % vyméry dispeniblinich
pozemkd. Soufisti vifejnych prostranstvi budou ulitni stromofadi.

Doprava Padminkou nové wystavby (nikoli rekonstrukee stdvalicich staveb) v t2te jolalit2 je
pfimé napojent ul. Prémyslové a Tufanky mimadrowiovou kiifovatkou pa dalnic B1;
tota neplati pro vistavbu parki v plose zelend viecbeens.

Wystavba nesmi znemoinit phipadng vedeni nekolejove MHD v ase Kaméniy (lokalita
C-8) - stavajici podjezd pod Cernavickou ulic na kand ulice Havrani— park (plochia
2U) — kometEni zéna (plocha OK.AZ) - obslufna komunikace soubédnd s Priimysiovou
wlici.

W plode z=lend vieobecné se do doby 2rufeni proveozu piskowvny povoluje umistovat
pHjezdové kamunikace obsiuhulic piskovru.

Kanalizace
Vodovod -
Plyn Reseni Iokality koordinovat s vedenim navrhové sitd.
Tepla -
EL energie =
Spoje e

m —
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PFistup a prijezd:

Resené pozemky nemaji nyni samostatné prijezd z vefejné komunikace, ovéem jsou soudasti verejné
pristupného Gzemi, které navazuje na ulici Priimyslova.

Lokalita s feSenymi pozemky je nyni pfistupna z centra mésta po ulici Olomoucka a nasledné po ulici
TéZzebni a Primyslova, ptipadné dale po ulici Ripska a z ni vpravo odbocujici ulici Svédské valy nebo pak
jesté dale po ulici Tufanka, kterd rovnéz odboluje vpravo z ulice Ripska a pred nadjezdem nad dalnici
D1 pak z ulice Tufanka vpravo odboCuje ulice Prlimyslova. Z dalnice D1 je lokalita v soucasné dobé
pristupna sjezdem Brno — Slatina a déle po ulici Ripskéa a pak vlevo odbocujicimi ulicemi TuFanka nebo
Svédské valy.

V ptipravé je ovéem vybudovani pfimého napojeni primyslové zény Cernovicka terasa ne dalnici D1,
jak je orientaCné znazornéno na nasledujicim obrazku. S timto stavem je také ve smyslu zadani v ramci
zpracovani posudku, resp. stanoveni porovnavaci hodnoty, uvazovano.

S esenasENAREETIIIERARRILASasaNs EIIsa
PrrTECTL e 3 i

\____f-’"ﬁ

Riziko zaplav/povodni:
Dle mapové aplikace Voda v Brné lezi ocefiované Casti pozemk{ mimo zaplavova Gzemi.
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Popis ocenovaného majetku:

o V),’méra
P.C. Bl pozen1vl§L!/ AL feSené Casti Popis pozemku, vyuziti
vyuziti (m2)

Pozemky nebo jejich Casti zahrnuté do predmétu

2615/49 |orna ptida 10| ocenéni tvofi spole¢né ucelené Uzemi pfiblizné
protahlého  lichobéznikového  tvaru,  které
severovychodni stranou priléha k ulici Primyslova
v délce pfiblizné 600 m severné od kfizovatky s ulici

2615/54 |orna plida 42 |Svédské valy a od ulice Prlmyslovd saha do
hloubky priblizné 250 az 400 m.
V souCasné dobé se jedna o soucast Uzemi se

] y zemeédélskou pldou a krajinnou zeleni jihozapadné

2828/204 |ostatni plocha, zelen 5605 | od ulice Prlimyslova. Soub&zné s ulici Primyslova
ve vzdalenosti priblizné 70 az 100 m se pres
pozemky tahne remiz.

2615/153 |ostatni plocha, zelen 326

2615/152 |orna ptda 129

2825/11 |ostatni plocha, jina plocha 674

2828/2  |ostatni plocha, zelen 53 845

2828/203 |ostatni plocha, zelen 48 295

2828/377 |ostatni plocha, zelen 21 264

2861/1 ostatni plocha, zelen 16 760

2861/2  |ostatni plocha, zelen 11 396

2861/8 |orna plda 251

2861/3 ostatni plocha, zelen 342

CELKEM 158 939
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3.1.3 Stanoveni kritérii vybéru

Na zakladé popisu nemovitych véci byla stanovena dale uvedenad zakladni, resp. prvotni kritéria
porovnatelnych nemovitych véci, pficemz ve vSech pfipadech se jedna o kritéria odpovidajici
porovnatelnym pozemklm — nezastavéné pozemky, ovsem dle Gzemniho planu alespon z prevazné Casti
zastavitelné.

Kritéria Popis

Pramen ceny Pouze skutecné realizované prodeje

Casové hledisko/datum prodeje Prodeje uskutecnéné v letech 2024, 2025, 2026
Poloha/lokalita Katastralni Uzemi mésta Brna a bezprostredné priléhajici

Pozemky dle UP prevazné zastavitelné s funkci prevazné ploch
Moznost faktického vyuZiti a dle UP | pro obcanské vybaveni komeréni & vefejné nebo ploch
vyrobnich, skladovacich a smiSenych

3.1.4 Vycet srovnatelnych nemovitosti

Vybér zakladnich kritérii nemovitych véci byl provedeny vyse v predeslé kapitole 3.1.3, pfiemZ na
zakladé vyhodnoceni kritérii je mozno konstatovat, Ze byla nalezena v katastru nemovitosti celd fada
realizovanych transakci.

Na zakladé vySe uvedeného byly vybrany nasledujici nemovité véci:

Pozemky p.¢. 406/50, p.C. 406/52 a p.C. 406/54

Katastralni Uzemi/obec: Dolni Herspice/Brno

Pozemky p.&. 4611/3, p.t. 4611/28, p.&. 4611/31, p.&. 4611/32, p.&.
Porovnavana nemovitost ¢. 2 |4611/42, p.¢. 4611/43

Katastralni Gzemi/obec: Kralovo Pole/Brno

Pozemek p.¢. 2831/8

Katastralni (izemi/obec: Cernovice/Brno

Pozemek p.¢. 739/81

Katastralni Uzemi/obec: Moravany u Brna/Moravany

Pozemky p.&. 1293/20, p.& 1293/21, p.&. 1293/22, p.&. 1293/23, p.&.
Porovnavana nemovitost ¢. 5 | 1293/24 a p.¢. 1293/25

Katastralni Uzemi/obec: Troubsko/Troubsko

Pozemek p.¢. 892/1

Katastralni Uzemi/obec: Horni HerSpice/Brno

Pozemek p.C. 2450/253

Katastralni Uzemi/obec: Bosonohy/Brno

Pozemky p.¢. 1112/93 a p.¢. 1112/126

Katastralni Uzemi/obec: Horni HerSpice/Brno

Pozemek p.¢. 1197/14

Katastralni Gzemi/obec: Bohunice/Brno

Pozemek p.¢. 839/33

Katastralni Uzemi/obec: Medlanky/Brno

Pozemky p.¢. 539/47 a p.C. 542/1

Katastralni Uzemi/obec: Pfizienice/Brno

Pozemek p.¢. 536/12

Katastralni Gzemi/obec: Komarov/Brno

Porovnavana nemovitost ¢. 1

Porovnavana nemovitost €. 3

Porovnavana nemovitost ¢. 4

Porovnavana nemovitost ¢. 6

Porovnavana nemovitost ¢. 7

Porovnavana nemovitost ¢. 8

Porovnavana nemovitost ¢. 9

Porovnavana nemovitost ¢. 10

Porovnavana nemovitost ¢. 11

Porovnavana nemovitost ¢. 12
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Pozemek p.C. 422/18
Katastralni Uzemi/obec: Dolni HerSpice/Brno

Pozemky p.¢. 3877 a p.C. 3878
Katastralni Uzemi/obec: Turany/Brno

Porovnavana nemovitost ¢. 13

Porovnavana nemovitost ¢. 14

Porovnavana nemovitost €. 15 | Pozemek p.¢. 2450/316

Katastralni Uzemi/obec: Bosonohy/Brno

Porovnavana nemovitost €. 16 | Pozemky p.C. 875/11, p.C. 875/13, p.¢. 872/14, p.C. 875/64, p.C.
875/65 a p.C. 875/66,

Katastralni Uzemi/obec: Horni HerSpice/Brno

Porovnavana nemovitost €. 17 | Pozemky p.¢. 1952/8, p.C. 1952/9, p.¢. 1952/10, p.¢. 1952/11, p.C.
1952/12, p.¢. 1952/20, p.¢. 1952/21, p.C. 1952/22, p.C. 1952/23, p.C.

1952/24, p.&. 1952/30, p.& 1952/33, p.&. 1952/87, p.&. 1952/88, p.&.
1952/89, p.&. 1952/129, p.&. 1952/131, p.& 1952/132 a p.& 1952/133

Katastralni Uzemi/obec: Modrice/Modrice

3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Zpracovatel nejprve provedl prepis dat z katastru nemovitosti (listu vlastnictvi) a popisnych udajd o
ocenovanych nemovitych vécech do textového procesoru Word, ve kterém je cely posudek zpracovan.
DalSimi daty je pofizena fotodokumentace. Vlastni vypoctova faze pti aplikaci porovnavaci metody (jako
v tomto pfipadé jediné dil¢i ohodnocovaci metody) byla provedena s vyuZitim ocefovaciho programu
NEMExpress, a to na zakladé vicekriteridlni analyzy (Upravnymi koeficienty byly, pokud mozno,
zohlednény rozdily v jednotlivych charakteristikach nemovitosti oceriované a nemovitosti srovnavacich),
které pfedchazelo vytvoreni mnoziny nemovitych véci (s uvedenim parametr( specifikovanych v dalSich
Castech posudku, jako je dosazena cena, lokalita umisténi a dalsi) pouzitych pro nasledné porovnani.

3.3 VYCET ZPRACOVANYCH DAT

Jednotliva data ziskana o souboru nemovitych véci pouZitych pro porovnani, byla pro prehlednost
zpracovana v nasledujici ¢asti. Pro dostateCnou ilustraci uvedeného popisu, ktery obsahuje zaroven i
Udaj o realizované cené jednotlivych srovnavacich nemovitosti, jsou uvedeny téz vyrezy z katastralni
mapy na podkladu ortofoto a vyrezy z izemnich pland.

Pokud jde o informace tykajici se ocefiovanych nemovitych véci, v tomto smyslu Ize odkazat na kapitolu
3.1.2, kde jsou dostate¢nym zplisobem vSechny potfebné (daje uvedeny.

Srovnavaci nemovitost €. 1:

Pozemky p.¢. 406/50 (orna plda) o vymére 2.810 m?, p.C. 406/52 (orna plida) o vymére 2.790 m? a
p.C. 406/54 (orna plida) o vymére 2.670 m? v k.U. Dolni HerSpice, obec Brno. Celkova vyméra cini 8.270
m?. Pozemky jsou situovany v okrajové Casti Brna, pfimo navazuji na ulici Havrankova, naproti
komercnimu (skladové vyrobnimu) arealu.

K pozemkdm se vztahuje platné stavebni povoleni na vystavbu skladovaci haly s pfisluSenstvim. Prava
a povinnosti ze stavebniho povoleni i vlastnické pravo k projektové dokumentaci pro vydani stavebniho
povoleni byly soucasti pfevodu spole¢né s pozemky a novy vlastnik pozemk( se stal stavebnikem.
Uzemni plan — nejvétsi ¢ast (priblizné 66%) leZi v zastavitelné plode, ndzev RZV vyroba lehka, kod plochy
VL, struktura arealova, vyskova Uroven 6-16 m, Cast (priblizné 28%) lezi v zastavitelné ploSe, nazev
RZV doprava vSeobecna, kod plochy DU a mala Cast (pfiblizné 6%) lezi v ploSe zastavitelné, nazev RZV
vyroba vSeobecna, kdéd plochy VU, struktura arealova, vySkova Uroven 6-16 m.

Prodej pozemkd byl realizovan mezi fyzickou a pravnickou osobou na zakladé kupni smlouvy uzaviené
dne 20.2.2024 za kupni cenu ve vysi 42.405.000,- K¢, tj. 5.127,60 K&/m?. DPH neni ve smlouveé Feseno.

Zdroj: kupni smlouva ze sbirky listin KN, vkladové fizeni KN: V — 3570/2024—702
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Srovnavaci nemovitost €. 2:

Prvni skupina pozemkd, a to p.¢. 4611/3 (ostatni plocha, jina plocha) o vymére 2.006 m?, p.C. 4611/28
(orna plida) o vymére 1.475 m?, p.C. 4611/31 (orna plda) o vymére 4.964 m? a p.C. 4611/32 (orna
plida) o vymére 1.100 m?, k.U. Kralovo Pole, obec Brno o celkové vymére 9.545 m?,

Druha skupina pozemkd, a to p.c¢. 4611/42 (ostatni plocha, jina plocha) o vymére 141 m? a p.C. 4611/43
(ornd pdda) o vymeére 3.423 m?, k.U. Kralovo Pole, obec Brno o celkové vymére 3.564 m2.

Pozemky na sebe navazuji a ze severu priléhaji k ulici Hradecka s vicepruhovou komunikaci, pricemz
leZi mezi Cerpaci stanici pohonnych hmot a mimourovriovou kfizovatkou s ulici Palackého tfida. Severné
od pozemkl se nachazi smiSena komercni zastavba a za ni pak lezi tramvajova vozovna.

Uzemni plan — pievazné plocha zastavitelnd, nazev RZV obcanské vybaveni komeréni, kdd plochy OK,
struktura zastavby volnd, vySkova Uroven zastavby 12-28 m, pozemek p.¢. 4611/3 je soucasti plochy
stabilizované, nazev RZV doprava vseobecnd, kod plochy DU, struktura zastavby volnd, vyskova droven
zastavby 3-10 m.

Skupiny pozemkd byly pfevedeny dvéma kupnimi smlouvami jednim prodavajicim na dva vlastnicky
spojené subjekty uzavienymi dne 5.6.2024, a to prvni skupina za kupni cenu ve vysi 54.435.200,- K¢,
tj. 5.703 K&/m? plochy pozemku a druha skupina za kupni cenu ve vysi 20.314.800,- K¢, tj. 5.700 K&/m?
plochy pozemku. Kupni ceny jsou uvedeny bez DPH. Souctu kupnich cena a souctu vymér odpovida
jednotkova cena pfiblizné 5.702 K&/m?2.

Zdroj: kupni smilouvy, sbirka listin KN, fizeni V — 10885/2024-702 a fizeni V — 10887/2024-702

2

o

Srovnavaci nemovitost €. 3:

Pozemek p.¢. 2831/8 (ostatni plocha, zeler) o vymére 2.054 m2 v k.u. Cernovice.

Pozemek ma pfiblizné obdélnikovy tvar o délce pfiblizné 50 m a Sitce pfiblizné 40 m. LeZi v lokalité mezi
ulicemi Olomoucka, Tézebni a Vlastimila Pecha, za aredlem Zdravotnické zachranné sluzby
Jihomoravského kraje. Pozemek byl soulasti vefejného prostranstvi, povrch prevazné zatravnény
s vzrostlymi stromy. Na pozemku se nachazela prefabrikovand gardZz neevidovana v katastru
nemovitosti.

Uzemni plén — stabilizovana plocha, kéd plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti (RZV) OV, ndzev RZV
Obcanské vybaveni verejné, struktura zastavby volna, vyskova Uroven zastavby 6-16 m.

Pfevod pozemku mezi statutarnim méstem Brnem jako prodavajicim a Jihomoravskym krajem jako
kupujicim byl realizovan kupni smlouvou uzavienou dne 14.10.2024 za kupni cenu ve vysi 16.832.650,60
KC, tj. 8.195,06 KE/m? plochy pozemku. Ve smlouvé je uvedeno, Ze prodej predmétu koupé neni
predmétem dané z pfidané hodnoty, nebot’ prodavajici nejedna v dané transakci jako osoba povinna
k dani.
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Zdroj: kupni smlouva z registru smiuv, fizeni v KN V — 4168/2025-702

L

)

Ry a pRaaE

Srovnavaci nemovitost ¢. 4:

Pozemek p.¢. 739/81 (dle KN orna pdda, o vyméfe 1.026 m?), k.U. Moravany u Brna, obec Moravany.
Pozemek se nachazi u severovychodniho okraje katastralniho Gzemi Moravany a Brna, pobliz hranice
s méstem Brnem. Pozemek je soucasti mensi prdmyslové lokality, oddélené od ostatni zastavby
zemédélskou pldou.

Uzemni plan: soucast navrhové plochy pro priimyslovou vyrobu a skladovani.

Prodej byl realizovan mezi fyzickou osobou (jako prodavajici) a pravnickou osobou (jako kupujici) kupni
smlouvou uzavienou dne 10.2.2025 za Castku 5.600.000,- K¢, tj. 5.458,- K&/m?2.

Zdroj: Udaje o dosaZenych cendch podle fizeni, vkladové fizeni V — 1967/2025-703

' SEaRE

#

Srovnavaci nemovitost €. 5:

Soubor Sesti pozemkd, a to p.¢. 1293/20 (dle KN orna plida, o vymére 962 m?), p.¢. 1293/21 (dle KN
orna plda, o vyméfe 778 m?), p.C. 1293/22 (dle KN orna plida, o vyméfe 698 m?), p.C. 1293/23 (dle KN
orna plda, o vyméfe 708 m?), p.C. 1293/24 (dle KN orna plida, o vymérfe 598 m?), p.C. 1293/25 (dle KN
orna plida, o vymére 559 m?), k.U. Troubsko, obec Troubsko. Celkova vyméra pozemkd cini 4.303 m2.
Pozemky spolecné tvoti lichobéZnikovy Utvar a jsou soucasti zemédélsky vyuZivané plochy po pravé
strané ulice Jihlavska ve sméru z Troubska do Poplvek.

Uzemni pldn: pozemky leZi v zastavitelné ploe zmén, s tim, Ze prevazujici ¢ast spada do plochy
vymezené pro vyrobu a skladovani, konkrétné pro vyrobu drobnou a sluzby (VD), mensi Cast spada do
plochy vymezené pro obcanské vybaveni, konkrétné pro obc¢anské vybaveni — sport (OS).

Prodej byl realizovan mezi pravnickou osobou (jako prodavajici) a fyzickymi osobami (jako kupujicimi)
kupni smlouvou ze dne 26.6.2024 za Castku 6 802 500 K¢, tedy za 1 581 K&/m?.

Zdroj informaci: Udaje o dosaZenych cendch podle fizeni, vkladové fizeni V — 11799/2024-703

y oy
/ /‘ ? \.46 3
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Srovnavaci nemovitost C. 6:
Pozemek p.¢. 892/1 (dle KN zahrada, o vymére 8 383 m?), k.U. Horni HerSpice, obec Brno.

Pozemek se nachazi v lokalité pfi ulici Kastanova a jedna se o pozemek prevazné s neudrzovanou zeleni
nebo navazkou zeminy a severni ¢asti zasahujici do firemniho arealu.

Uzemni pldn: pozemek leZi prevazné v zastavitelné plose pro lehkou vyrobu s vy$kovou Urovni zastavby
6-16 m, pfes mensi severni Cast prechazi zastavitelna plocha pro dopravu vSeobecnou, tedy uréena pro
komunikaci.

Prodej pozemku byl realizovan mezi fyzickou osobou (jako prodavaijici) a pravnickou osobou (jako
kupujici) kupni smlouvou ze dne 11.2.2025 za Castku 10 478 750 K¢, tedy za 1 250 K¢/m?2.
Zdr0] /nformaC/ /(upn/ smlouva ze dne 11.2.2025, vk/adové r"/'zen/ V- 4996/2025 -702

Srovnavaci nemovitost €. 7:

Pozemek p.C. 2450/253 (dle KN orna plda, o vymére 2 718 m?), k.U. Bosonohy, obec Brno.

Jedna se o protahly pozemek o délce priblizné 130 m a Sitce priblizné 20 m, ktery leZi v zemédélsky
obdélavaném lanu po levé strané ulice Jihlavska ve sméru z Nového a Starého Liskovce do Bosonoh
v misté asi 100 m pred aredlem betonarny. Pozemek nema samostatny pfijezd z komunikace.

Uzemni plan: prevazna ¢ast pozemku leZi v zastavitelné plose, kéd plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti
(RZV) OK, nazev RZV obcanské vybaveni komercni, struktura zastavby kompaktni, vySkova Uroven
zastavby 6-16 m, mala ¢ast na jiznim okraji zasahuje do plochy zastavitelné, kod plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti (RZV) PU, nazev RZV vefejna prostranstvi vseobecna.

Prodej pozemku byl realizovan mezi fyzickymi osobami (jako prodavajicimi) a pravnickou osobou (jako
kupujici) kupni smlouvou ze dne 31.7.2024 za Castku 6 000 000 K¢, tedy za 2 208 K&/m?2.

Zdl‘Oj /nformaC/ Uda]e 0 dosaZen ych cenach pod/e r/zen/ vkladove Fi r/zen/ V 14145/2024-702.

Srovnavaci nemovitost €. 8:

Pozemky p.¢. 1112/93 (dle KN orna plida, o vyméfe 6 510 m?) a p.¢. 1112/126 (dle KN orna plda, o
vymére 5 431 m?), k.U. Horni HerSpice, obec Brno. Vyméra pozemkd celkem 11.941 m2.

Pozemky se nachazeji v lokalité mezi dalnici D1 a ulici K termindlu, pfiCemz zapadni stranou pfiléhaji
k terminalu kontejnerové prepravy. Jedna se o pozemky, které zatim slouZily jako zemédélské.

Uzemni plan: pozemek leZi v zastavitelné ploe pro lehkou vyrobu s vyékovou Grovni zastavby 3-10 m.
Pozemky byly prodany vcetné pravomocného stavebniho povoleni na obsluznou komunikaci a
pravomocného vodopravniho rozhodnuti na verejny vodovod. Dale bylo soucasti prodeje pFipojeni na
splaskovou kanalizaci, které je feSeno do aredlu Termindlu Brno pfipojkou DN 300 pod zpevnénymi
plochami arealu, pfiemzZ pravo umisténi je feSeno vécnym bfemenem. PFipojka kanalizace je zakoncena

19

Strana 24 / 155




Sachtou, do které bude pfipojena nova arealova kanalizace. A dale bylo pro pozemky zajisténo pfipojeni
rozvodu VN v jiz vybudované kioskové trafostanici.

Prodej pozemkU byl realizovan mezi fyzickymi osobami (jako prodavajicimi) a pravnickou osobami (jako
kupujici) kupni smlouvou ze dne 11.2.2025 za Castku 72 487 602 K¢, tedy priblizné za 6 070 K&/m?.
Zdroj informaci: Kupni smlouva ze dne 11.2.2025, vkladové fizeni' V — 2980/2025-702

" DU,

— i

Srovnavaci nemovitost ¢. 9:
Pozemek p.¢. 1197/14 (dle KN zastavéna plocha a nadvori, o vymére 1 255 m?), k.U. Bohunice, obec
Brno.

Na pozemku se nachazi komercni objekt ¢.p. 752 pri ulici Ukrajinska, ktery byl jiného vlastnika a
prodejem doslo ke sjednoceni vlastnictvi.

Uzemni plan: plocha prestavby, kéd plochy s rozdiinym zpisobem vyuZiti (RZV) OK, nazev RZV
Obcanské vybaveni komercni, struktura zastavby volna, vySkova Uroven zastavby 6-16 m.

Prodej pozemku Ceskou republikou — UZSVM vlastniku stavby na pozemku DRUZBE, stavebnimu
bytovému druzstvu byl realizovan na zakladé kupni smlouvy uzaviené dne 28.6.2024 za kupni cenu ve
wy&i 7.665.000 K&, tj. 6.107,57 K&/m2.

Zdroj informaci: Kupni smlouva ze sbirky listin KN, vkladové rizeni KN:

V - 17656/2024-702

Srovnavaci nemovitost ¢. 10:

Pozemek p.¢. 839/33 (dle KN orna pdda, o vymére 3 525 m?), k.U. Medlanky, obec Brno.

Jedna se o lokalitu pfi ulici Purkynova, zapadné od tramvajové smycky. Jedna se o volnou plochu mezi
novou zastavbou, prevazné zatravnénou a ¢astecné s trvalymi porosty.

Uzemni plan: plocha zastavitelnd, kdd plochy s rozdilnym zp8sobem vyuZiti (RZV) OK, nazev RzZV
Obcanské vybaveni komercni, struktura zastavby volna, vyskova Uroven zastavby 6-16 m.

Prodej pozemku mezi fyzickymi osobami a pravnickou osobou byl realizovan na zakladé kupni smlouvy
uzaviené dne 5.2.2024 za kupni cenu ve vysi 37.012.500 K¢, tj. 10.500,- K&/m?.

Zdroj informaci: Kupni smlouva ze sbirky listin KN, vkladové fizeni KN: V — 7989/2024-702
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Srovnavaci nemovitost ¢. 11:

Pozemky p.C. 539/47 (dle KN orna plda, o vyméfe 14 064 m?) a p.C. 542/1 (dle KN ostatni plocha,
ostatni komunikace, o vymére 133 m?), k.U. Pfizfenice, obec Brno. Celkova vyméra Cini 14.197 m2,

Pozemky se nachazeji v lokalité pfi ulici Moravanska za stavajici prlimyslovou zénou podél ulice
Videnska.

Uzemni plan: pozemek p.&. 539/47 leZi prevazné v zastavitelné plose pro lehkou vyrobu s vyskovou
Urovni zastavby 6-16 m, zapadni okraj pozemku p.¢. 539/47 a pozemek p.C. 542/1 lezi v zastavitelné
ploSe pro verejna prostranstvi vSeobecna.

Prodej pozemkd byl realizovan mezi fyzickymi osobami (jako prodavajicimi) a fyzickou osobou (jako
kupujici) kupni smlouvou ze dne 18.6.2025 za ¢astku 21 700 000 K¢, tedy priblizné za 1 528 K&/m?2.
Zdroj informaci: /(upn/ smiouva ze dne 18.6. 2025 vkladoveé fizeni V — 12353/2025-702
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Srovnavaci nemovitost ¢. 12:
Pozemek p.¢. 536/12 (dle KN orna pida, o vymérfe 2 783 m?), k.U. Komarov, obec Brno.

Jedna se o zatim zemédeélsky uzivanou lokalitu za zastavbou pfi ulici Hnévkovského, v ¢asti mezi ulicemi
K Povodi a Sokolova a fekou Svitavou.

Uzemni plan: plocha zastavitelnd, vétsi ¢ast kéd plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti (RZV) OK, ndzev
RZV Obcanské vybaveni komercni, struktura zastavby aredlova, vyskova Uroven zastavby 3-10 m, mensi
Cast kod plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (RZV) ZK, nazev RZV zelen krajinna

Prodej pozemku mezi fyzickou osobou a pravnickou osobou byl realizovan na zakladé kupni smlouvy
uzaviené dne 13.12.2024 za kupni cenu ve vysi 3.478.750 K¢, tj. 1.250,- K&/m?.

7 vs

Zdro; informaci: Kupn/ sm/ouva ze sb/rky //st/n KN, vk/adove r/zen/ "KN: V — 608/2025-702
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Srovnavaci nemovitost €. 13:

Pozemek p.C. 422/18 (dle KN orna pdda, o vymére 3 713 m?), k.(. Dolni HerSpice, obec Brno.
Pozemky se nachazeji v lokalité mezi ulici Videnska a Zeleznicni trati z Brna na Breclav, jizné od dalnice
D1, od které se okraj pozemku nachazi pfiblizné 90 m. Jedna se o pozemek, ktery zatim slouzil jako
zemédélsky v ramci vétsiho lanu.

Uzemni plan: pozemek leZi v zastavitelné plode, kod plochy s rozdilnym zp@isobem vyuZiti (RZV): VU,
nazev RZV: Vyroba vSeobecna, struktura zastavby arealova, vyskova Uroven zastavby 3-10 m.

Prodej pozemku byl realizovan mezi pravnickymi osobami kupni smlouvou ze dne 28.1.2026 za ¢astku
27 166 145,60 KC vC. DPH, tj. 22 451 360 K¢ bez DPH, tedy priblizné za 6 047 K¢/m? bez DPH.

Zdroj informaci: Kupni smlouva ze dne 28.1.2026, vkladové rizeni' V — 2048/2026-702

s »V

Srovnavaci nemovitost ¢. 14:

Pozemky p.C¢. 3877 (dle KN orna plida, o vymére 15 800 m?) a p.¢. 3878 (dle KN orna plida, o vymére
1 614 m?), k.4. Tufany, obec Brno. Celkova vyméra pozemkd cini 17 414 m2.

Pozemky se nachazeji v lokalité mezi dalnici D1 a letiStém Brno- Tufany. Jedna se o pozemky, ktery
zatim slouzily jako zemédélské v ramci vétsiho lanu a byly zatizeny pachtem na dobu urcitou do
30.9.2033.

Uzemni plan: pozemky leZi v zastavitelné plode, prevézné se jednd o plochy, které maji kod plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV): VU, nazev RZV: Vyroba vSeobecna, struktura zastavby aredlova,
vySkova Uroven zastavby 6-16 m, dale pozemky pretind plocha, ktera ma kdéd plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti (RZV): DU, nazev RZV: Doprava vseobecna.

Prodej pozemkd byl realizovan mezi pravnickymi osobami kupni smlouvou ze dne 5.12.2025 za ¢astku
33 086 600 K¢ bez pfipadné DPH, tedy za 1 900 K&/m? bez DPH.

Zdroj informaci: Kupni smlouva ze dne 5.12.2025, vkladové fizeni V — 1253/2026-702

i & R
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Srovnavaci nemovitost ¢. 15:

Pozemek p.C. 2450/316 (dle KN orna plda, o vymére 1 286 m?), k.U. Bosonohy, obec Brno.

Jedna se o protahly pozemek o délce pfiblizné 150 m a Sifce priblizné 8 m, ktery leZi v zemédélsky
obdélavaném lanu po levé strané ulice Jihlavska ve sméru z Nového a Starého Liskovce do Bosonoh
v misté asi 200 m pred arealem betonarny. Pozemek nema samostatny pfijezd z komunikace.

Uzemni plan: pozemek leZi v zastavitelnych plochach, prevaznd ¢ast ma koéd plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti (RZV): OK, nazev RZV: Obcanské vybaveni komercni, struktura zastavby kompaktni,
vySkova Uroven zastavby 6-16 m, mensi ¢ast ma kod plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV): PU,
nazev RZV: Vefejna prostranstvi vSeobecna, jizni okrajova Cast zasahuje do plochy, ktera ma kod plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV): VL, nazev RZV: Vyroba lehka, struktura zastavby arealova, vyskova
Uroven zastavby 6-16 m.

Prodej pozemk{ byl realizovan mezi fyzickou osobou jako prodavajici a pravnickou osobou jako kupujici
kupni smlouvou ze dne 2.4.2026 za Castku 5 144 000 K¢, tedy za 4 000 K&/m?2. DPH nebylo ve smlouvé
feseno.

Zdroj informaci: Kupni smlouva ze dne 2.4.2026, vkladoveé rizeni V — 7330/2026-702
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Srovnavaci nemovitost ¢. 16:

Pozemky p.¢. 875/11 (dle KN orna plda, o vymére 3 412 m?), p.C. 875/13 (dle KN orna plda, o vymére
210 m?), p.C. 872/14 (dle KN ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymeére 216 m?), p.C. 875/64 (dle
KN orna plida, 03 vymére 662 m?), p.¢. 875/65 (dle KN orna plida, o vymére 402 m?) a p.¢. 875/66 (dle
KN orna plida, o vyméfe 123 m?), k.U. Horni Herspice, obec Brno. Vyméra pozemkl celkem 5 025 m2.
V pripadé pozemkd p.¢. 875/65 a p.C. 875/66 byly predmétem prodeje pouze spoluvlastnické podily o
velikosti id. 2. Celkova prevedena vymeéra pozemkd tak cini 4 762,5 m2.

Pozemky se nachazeji v lokalité jizné od ulice Sokolova mezi zastavbou podél ulice KSirova a fekou
Svratkou. Pozemky byly porostlé neudrzovanou zeleni.

Uzemni pldn: pozemky leZi prevazné v zastavitelné plose pro lehkou vyrobu s vy$kovou trovni zastavby
3-10 m, struktura zastavby aredlova, mensi Cast leZi v zastavitelné ploSe pro dopravu vSeobecnou.
Prodej pozemk{ byl realizovan mezi fyzickymi osobami (jako prodavajicimi) a pravnickou osobami (jako
kupuijici) kupni smlouvou ze dne 23.10.2025 za Castku 35 718 750 K¢, tedy za 7 500 K&/m?2.

Zdroj informaci: Kupni smlouva ze dne 23.10.2025, vkladové fizeni V — 22837/2025-702

23

Strana 28 / 155




Srovnavaci nemovitost ¢. 17:

Pozemky p.¢. 1952/8 (dle KN orna plda, o vymére 6 901 m?), p.C. 1952/9 (dle KN orna plda, o vymére
13 969 m?), p.C. 1952/10 (dle KN orna plida, o vymére 13 969 m?), p.C. 1952/11 (dle KN orna pdda, o
vymére 13 963 m?), p.C. 1952/12 (dle KN orna plida, o vymére 14 049 m?), p.C. 1952/20 (dle KN orna
plda, o vymére 1 164 m?), p.C. 1952/21 (dle KN orna pdda, o vyméfe 2 622 m?), p.C. 1952/22 (dle KN
orna pdda, o vymére 3 639 m?), p.C. 1952/23 (dle KN orna plda, o vymére 4 790 m?), p.C. 1952/24
(dle KN orna pdda, o vymére 5 859 m?), p.C. 1952/30 (dle KN orna plida, o vyméfe 673 m?), p.C.
1952/33 (dle KN orna plida, o vymére 4 m?), p.C. 1952/87 (dle KN orna plida, o vymére 1 770 m?), p.C.
1952/88 (dle KN orna plida, o vymére 1 141 m?), p.¢. 1952/89 (dle KN orna plida, o vymérfe 181 m?),
p.C. 1952/129 (dle KN orna plida, o vymeére 75 m?), p.C. 1952/131 (dle KN orna plida, o vymére 1 372
m?), p.¢. 1952/132 (dle KN orna pdda, o vymeére 580 m?) a p.C. 1952/133 (dle KN orna plda, o vymére
3 336 m?), k.U. Modfice, obec Modfice

Celkova vyméra pozemkd Cini 90 057 m?.

Pozemky se nachazeji v komercni zéné u dalnice D1, a to po jeji levé strané ve sméru od Brna naproti
nakupnimu a zabavnimu centru Olympia Brno. NejvétSi c¢ast plochy pozemkl byla zemédélsky
obdélavana, na Casti plochy pozemkl se nachazela deponie zeminy a na malych Castech se nachazely
Ucelové komunikace.

Uzemni plan: pozemky lezi prevazné v plode zmén pro ob&anské vybaveni komeréni, vychodni okrajové
Casti zasahuji do plochy zmén vymezené jako plocha silni¢ni dopravy a zapadni okrajové Casti zasahuji
do koridoru silni¢ni dopravy, oznaceni ZUR.

Prodej pozemk{ byl realizovan mezi pravnickymi osobami kupni smlouvou ze dne 12.12.2025 za ¢astku
465 500 000 KC bez DPH, tedy za 5 169 K&/m? bez DPH.

Zdroj informaci: Kupni smlouva ze dne 12.12.2025, vkladové fizeni V — 19886/2025-703
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4 POSUDEK
4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

V této Casti bude nejprve uvedena metoda, resp. postup pro nasledné analyzovani dat, véetné
defini¢niho vymezeni v posudku pouzivaného pojmu ,obvykla cena®.

Pfedmétem predkladaného znaleckého posudku je ohodnoceni nemovitych véci postavené na trzni bazi,
jehoz vysledkem je stanoveni obvyklé ceny pro potfeby pripravy majetkové dispozice s témito
nemovitymi vécmi.

S ohledem na vyse uvedené je zvolen i prislusny ocenovaci pfistup, a to v navaznosti na platnou
legislativu Ceské republiky (zakon €. 151/1997 Sb., o ocerfiovani majetku, v platném znéni).

Jednotlivé zdroje dat a podklady pro zpracovani posudku jsou uvedeny v ¢asti 2 predkladaného posudku.
PouZité predpisy a literatura pak na konci posudku.

Legislativni definice konkrétné pojmu obvykla cena, ktera je uvedena v §2, odst. (2) zakona ¢. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku, tak tato dle zakona zni:

L,Obvykilou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku, nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluZby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, Pfitom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji na cenu
viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeérd prodavajiciho
nebo kupujiciho ani viiv zvidstni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumi napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich ¢i jinych kalamit, Osobnimi poméry se rozumi
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni
oblibou se rozumi zvidstni hodnota prikliddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykia cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim."

Urceni obvyklé ceny dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku, ve znéni
vyhlasky €. 523/2025 Sb., s Gcinnosti od 1.1.2026:

§1a, odst. (1) — urceni obvyklé ceny:

L, Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predmétd oceneni
v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za
viivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho a kupujiciho ani viivu zviastni obliby."

Vzhledem k hledané cené obvyklé a GCelu zpracovani znaleckého posudku je s odkazem na prislusné
definiéni vymezeni dle §2, odst. (2) zakona €. 151/1997 Sb., resp. §1a, odst. (1) provadéci vyhlasky
jako jedind mozna pouzitelnd metoda porovnavaci.

Konkrétni aplikace/pouziti zvolené dil¢i ocenovaci metody je obsaZzena v ramci kapitoly 4.2 Vysledky
analyzy dat, nicméné v nasleduijici subkapitole je nejprve uveden alespon struény popis porovnavaci
metody.

4.1.1 Metoda porovnavaci

Tato metoda pro ocenéni nemovitych véci (staveb a pozemkd), ktera je vhodnym nastrojem ocefovani
v pripadé, kdy existuje dostatetné mnozstvi obdobnych nemovitosti, je zalozena na porovnani
predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé (nejlépe do jednoho roku,
pri delSich asovych intervalech by bylo vhodné doplnit Uvahu o vyvoji Ci stagnaci trhu) realizovany
na relevantnim trhu a jsou zndmé. Vyuzitelné jsou nékdy i nabidky realitniho trhu (a to pouze v pfipadé
stanoveni trzni hodnoty, nikoliv ceny obvyklé), s tim, ze k takto ziskanym informacim je tfeba pfistupovat
patficné kriticky, vzhledem k tomu, Ze prvotni nabidkova cena zpravidla postupné klesa ke skutecné
realizované cené. Porovnani by mélo byt idedlné provedeno jak z pohledu stavebni substance
(obestavény prostor, zastavéna plocha, podlahova plocha, velikost pozemku atd.), vlivu lokality, tak
soucasného standardu vybaveni, funkCnosti pro dané vyuziti, tak i z pohledu ekonomického efektu
nemovité véci.
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Porovnavaci metoda dava nejpfesné&jsi obraz o skutecné realizovatelnych cenach. Nevyhodou je neustalé
zastaravani informaci a potreba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato skutecnost vyzaduje
pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste
i presnost hodnoceni a schopnost znalce odlisSit kvalitu, a tedy i vliv jednotlivych parametrl na cenu.
Velky vliv na kvalitu dosaZenych porovnavacich cen ma ovéfend informace o pribéhu prodeje.
Za optimalni délku prdbéhu realizace prodeje Ize uvazovat obdobi 1 az 6 mésicd.

Cena nemovité véci se utvafi na trhu v konkrétnich podminkach. Ukolem znalce je co nejvérnéji popsat
vsechny cenotvorné faktory a jejich prinos k tvorbé vysledné obvyklé ceny nebo trzni hodnoty.

Nemovitost je charakterizovana zejména:

a) technickymi parametry, kdyzZ nejtransparentné&jSimi jsou napft.:
- Obestavény prostor

- Zastavéna plocha

- Uzitna/podlahova plocha

- Pocet podlazi

- Poloha v lokalité

- Konstrukéni systémy

- Vybavenost

- Fyzické opotrebeni

- Funkéni a ekonomicka zastaralost

- Ekologické zatizeni

- Vécné brfemeno, jiné omezeni vlastnictvi apod.

b) ekonomickymi parametry, napf.:

- pronajimatelnost (% vyuzitelnosti pronajimatelnych ploch)
- dosazitelna hladina trzniho ndjemného

doba udrzitelnosti trzniho najemného

- potrebna vySe obhospodarovacich nakladd

pripadné zprovoziujici naklady

c) spolecenskymi a mistnimi vlivy, napf.:

- vliv nabidky a poptavky

- situovani v regionu

- situovani v lokalité

- ekonomické situace (koupéschopnost obyvatelstva) potencialnich investor

- Metoda porovnavaci u nemovitych véci potaZmo u pozemk( musi byt zalozena na dostatecném
a relevantnim souboru vstupnich dat a pokud mozno realizovanych cenach v poslednim obdobi.

V tomto pfipadé bude porovnani provedeno s vyuzitim srovnavacich nemovitosti uvedenych ve vyctu
srovnavacich nemovitosti, ktery je uvedeny v kapitole 3.1.4. Pro porovnani bylo vyuZito vylucné
realizovanych obchodd, tedy takovych nemovitych véci, které byly na trhu zejména v nedavné minulosti
realizovany.

Vlastni porovnani je provedeno s vyuzitim vicekriteridini analyzy, kde jako analyzované, resp.
porovnavané parametry byly, vyjma pFipadné redukce pramene ceny, zvoleny nasledujici
parametry/kritéria: velikost pozemku, poloha pozemku, dopravni dostupnost, moznost zastavéni,
intenzita vyuziti pozemku, vybavenost pozemku, Uvaha zpracovatele ocenéni.
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4.2 VYSLEDKY ANALYZY DAT
4.2.1 Metoda porovnavaci, jejimz vysledkem je porovnavaci hodnota

Predmétem ocenéni jsou pozemky, resp. zadavatelem specifikované Casti stavajicich pozemkd, jejichz
celkova vyméra dle zadani ¢ini 158.939 m2. V souladu s plivodnim zadanim je uvaZovan stav
lokality jiZ po realizaci nového dopravniho napojeni priimyslové zény na dalnici D1.

Jako srovnavaci byly vybrany takové nemovitosti, které umozni odvodit ukazatel obvyklé ceny
v jednotkovém vyjadreni.

Zakladni jednotkou pro porovnani je m? plochy pozemkd. Sjednané ceny vztaZzené na m? plochy pozemk
jsou uvedeny vySe u jednotlivych reprezentantll zahrnutych do souboru nemovitosti pro porovnani,
pri¢emz tyto jednotkové ceny se pohybuji u pouzitych srovnavacich nemovitosti v Sirokém rozpéti od
1.250,- K&/m? do 10.500,- K&/m?2. Ve vSech pipadech srovnavacich nemovitosti, pokud bylo ke kupni
cené pripocitavano DPH, jsou uvedeny ceny bez DPH. Ve vétSiné pripadd srovnavacich nemovitosti
ovsem nebylo v kupni smlouvé ke kupni cené pozemkl dale pfipocitavano DPH.

Vzhledem k tomu, Ze pro srovnani jsou vybrany pozemky obchodované v minulosti od Gnora 2024 do
dubna 2026, bude zohlednén vyvoj cen pozemk? v Case.

Vyvoj cen primo pozemkd pro komercni vyuZiti neni v dostupnych zdrojich dat pro potfebné Casové
obdobi statisticky zpracovan. Pokud jde o pozemky pro vystavbu rezidenénich objektd doslo dle CSOB
Indexu bydleni za rok 2024 k rlstu jejich ceny o 4,8%, za rok 2025 doslo k rlistu jejich ceny o 7,2% a
rlst dale zrychlil, kdyz jen za 1.Q. 2026 Cinil rlist 2,8%.

Koeficienty pro zohlednéni vyvoje cen v case u jednotlivych srovnavacich nemovitosti vychazeji
z predpokladu rlistu cen pozemkd pro komercni Ucely o 5% rocné a z doby od uskute¢néni jejich
prodeje.

Vyhodnoceni vicekriteridlni srovnavaci analyzy:

Pozn. ke srovnavaci analyze: Je — Ii v hodnoticim kritériu oceriovand nemovitost hodnocena jako lepsi neZ
srovnavaci, je koeficient vétsi neZ 1 a naopak. Pokud jde o velikost pozemkd, je bréna v uvahu rozloha celého
hodnoceného souboru pozemki (nebot’ predmétem ocenéni je cely soubor pozemkii) a koeficientem je zohlednéna
skutecnost, Ze jednotkovd cena za m? plochy pozemkid s rostouci rozlohou zpravidla klesa.

Prehled srovnatelnych pozemkii - Lokalita Parcela¢. Vyméra  Kupnicena Jednotkova Koeficient Upravena

cena celkovy cena
Popis pozemku (zhodnoceni kladu a zaporu) m?2 Ké Ké/m? Ke Ké/m?
A . . 406/50, 8270 42405000 5127,57 0,78 4 007,23
Srovnavaci nemovitost €. 1/
. g . 406/52,
ul. Havrankova, Brno - Dolni HerSpice 406/54

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 02/2024 - 1,11; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska mozného ucelu vyuZiti srovnatelnd - 1,00; dopravni dostupnost - srovnatelna
- 1,00; moznost zastavéni pozemku - ano, jiz vydano stavebni povoleni, které bylo v€etné projektu soucasti
kupni ceny - 0,70; intenzita vyuZiti pozemku - &ast vymezena v UP pro dopravu, vét§ina nyni smi$ena plocha
vyroby a sluzeb - 1,07; vybavenost pozemku - srovnatelna - 1,00; uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich
uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost ¢. 2 / vicep.6. 13109 74750000 5702,19 0,84 4 775,81
ul. Hradecka, Brno - Kralovo Pole

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 06/2024 - 1,10; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska u¢elu vyuziti mirné lepsi - 0,90; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou
dopravni dostupnosti - 1,00; moZnost zastavéni pozemku - dle UP ano - 1,00; intenzita vyuZiti pozemku - v
souhrnu hodnocena jako srovnatelna - 1,00; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou
infrastrukturou lepsi - 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnéyaci nemovitost €. 3 / ul. Tézebni, 2831/8 2054 16832651 8195,06 0,82 6 682,74
Brno - Cernovice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 10/2024 - 1,08; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska mozného u&elu vyuZziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - stejna
lokalita, srovnatelna - 1,00; moznost zastavéni pozemku - dle UP ano, mezi zastavbou, tedy pfipraveno k mozné
vystavbé - 0,85; intenzita vyuziti pozemku - plocha pro obanské vybaveni vefejné, tedy uzsi spektrum vyuziti -
1,05; vybavenost pozemku - lepsi, dopravni a technicka infrastruktura jiz v sousedstvi - 0,90; ivaha zpracovatele
ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00
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Srovnavaci nemovitost €. 4 / Moravany 739/81 1026 5600 000 5 458,09 0,85 4 630,12
Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 2/2025 - 1,07; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska ucelu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s mirné horsi
dopravni dostupnosti, pozemek pfimo u obsluzné komunikace - 1,05; moZnost zastavéni pozemku - dle UP ano,
lokalita pfipravena k vystavbé - 0,85; intenzita vyuZiti pozemku - plocha pro vyrobu, tedy uzsi spektrum vyuziti -
1,05; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a technickou infrastrukturou lepsi, lokalita pfipravena
k vystavbé - 0,90; ivaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost €. 5/ Troubsko  vice p.6. 4 303 6 802 500 1 580,87 1,38 2 175,68
Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 6/2024 - 1,10; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,94; poloha pozemku - v souhrnu hodnocena jako mirné horsi - 1,10; dopravni dostupnost - lokalita s mirné
horsi dopravni dostupnosti, pozemky pfimo u komunikace - 1,10; moznost zastavéni pozemku - dle UP ano -
1,00; intenzita vyuZiti pozemku - vétsi ¢ast plocha pro vyrobu a skladovani, tedy uz8i spektrum ucelu vyuziti,
Cast pro ob&anské vybaveni-sport - 1,10; vybavenost pozemku - srovnatelna - 1,00; ivaha zpracovatele ocenéni
- bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost ¢. 6 / 892/1 8383 10478750 1 250,00 1,06 1320,11
ul. Kastanova, Brno - Horni HerSpice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 2/2025 - 1,07; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vymeéra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska mozného uc€elu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s
obdobnou dopravni dostupnosti - 1,00; moznost zastavéni pozemku - dle UP ano - 1,00; intenzita vyuZiti
pozemku - plocha pro vyrobu, tedy uzsi spektrum G&elu vyuZiti - 1,05; vybavenost pozemku - srovnatelnd - 1,00;
uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost €. 7 / 2450/253 2718 6000000 2 207,51 1,32 2912,09
ul. Jihlavska, Brno - Bosonohy

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 7/2024 - 1,09; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska mozZného uc€elu vyuZiti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s
obdobnou dopravni dostupnosti - 1,00; moZnost zastavéni pozemku - dle UP ano, ale pozemky jsou zastavitelné
v souboru s dalSimi pozemky po sceleni a vyfeSeni infrastruktury - 1,25; intenzita vyuziti pozemku - vétSina v
plode pro oblanské vybaveni komercni, mala ¢ast pro vefejna prostranstvi - 1,03; vybavenost pozemku -
srovnatelna - 1,00; uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost €. 9 / 1112/93, 11941 72487602 607048 0,90 5481,38
ul. K terminalu, Brno - Horni Her$pice 1112/126

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 2/2025 - 1,07; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska mozZného uc€elu vyuZiti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s
obdobnou dopravni dostupnosti - 1,00; moznost zastavéni pozemku - dle UP ano, zastavba jiz v sousedstvi -
0,90; intenzita vyuZziti pozemku - plocha pro vyrobu, tedy uzsi spektrum ucelu vyuziti - 1,05; vybavenost pozemku
- lepsi - 0,95; ivaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost €. 9/ 1197/14 1255 7665000 6 107,57 0,88 5 399,52
ul. Ukrajinska, Brno - Bohunice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 06/2024 - 1,10; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska uc¢elu vyuziti mirné lepsi - 0,95; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou
dopravni dostupnosti - 1,00; moznost zastavéni pozemku - jiz zastavény pozemek - 1,00; intenzita vyuziti
pozemku - v souhrnu hodnocena jako srovnatelna - 1,00; vybavenost pozemku - vybavenost lokality dopravni a
technickou infrastrukturou lepsi - 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dal$ich Gprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost €. 10 / 839/33 3525 37012500 10500,00 0,77 8 058,66
ul. Purkynova, Brno - Medlanky

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 02/2024 - 1,12; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska uc¢elu vyuziti mirné lepsi - 0,90; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou
dopravni dostupnosti - 1,00; moznost zastavéni pozemku - dle UP ano, zastavba jiz v sousedstvi - 0,90; intenzita
vyuziti pozemku - v souhrnu hodnocena jako srovnatelna - 1,00; vybavenost pozemku - vybavenost lokality
dopravni a technickou infrastrukturou lepS$i - 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost €. 11/ 539/47, 14197 21700000 1 528,49 1,57 2 404,59
ul. Moravanska, Brno - Prizfenice 542/1

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 06/2025 - 1,05; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska mozného uc€elu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s
obdobnou dopravni dostupnosti, ale pozemek nema vlastni pfistup z vefejné komunikace - 1,20; moznost
zastavéni pozemku - dle UP ano, ale pozemek je zastavitelny po vyfeseni infrastruktury - 1,15; intenzita vyuZiti
pozemku - plocha pro vyrobu, tedy uzsi spektrum Gc€elu vyuziti - 1,05; vybavenost pozemku - vybavenost lokality
dopravni a technickou infrastrukturou horsi - 1,10; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich aprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost €. 12/ 536/12 2783 3478750 1 250,00 1,52 1903,50
ul. Hnévkovského, Brno - Komarov

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 12/2024 - 1,08; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vymeéra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska mozného uGcelu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s
obdobnou dopravni dostupnosti, ale vlastni lokalita nema vyfeSeno dopravni napojeni - 1,20; moznost zastavéni
pozemku - dle UP ano - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - vyznamna &ast pro ucel krajinné zelené - 1,25;
vybavenost pozemku - srovnatelna - 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00
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Srovnavaci nemovitost €. 13 / 422/18 3713 22451360 6 046,69 1,11 6 696,19
ul. Videnska, Brno - Dolni HerSpice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 01/2026 - 1,02; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska mozného uc€elu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s
obdobnou dopravni dostupnosti, ale pozemek je pfistupny pfes sousedni aredl - 1,10; moznost zastavéni
pozemku - dle UP ano - 1,00; intenzita vyuZiti pozemku - plocha pro vyrobu, tedy uzi spektrum Ggelu vyuZiti -
1,05; vybavenost pozemku - srovnatelna - 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost €. 15/ 3877, 17414 33086600 1 900,00 1,04 1970,70
ul. Letisté Brno - Tufany 3878

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 12/2025 - 1,03; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,95; poloha pozemku - z hlediska mozného ucelu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s
obdobnou dopravni dostupnosti - 1,00; moznost zastavéni pozemku - dle UP ano - 1,00; intenzita vyuziti
pozemku - pfevazné plocha pro vyrobu, tedy uzsi spektrum ucéelu vyuziti, mala ¢ast plocha pro dopravu - 1,06;
vybavenost pozemku - srovnatelna - 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost &. 15 / 2450/316 1286 5144000 4 000,00 1,22 4 889,41
ul. Jihlavska, Brno - Bosonohy

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 04/2026 - 1,01; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska mozného uc€elu vyuziti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s
obdobnou dopravni dostupnosti - 1,00; moZnost zastavéni pozemku - dle UP ano, ale pozemky jsou zastavitelné
v souboru s dalSimi pozemky po sceleni a vyreSeni infrastruktury - 1,25; intenzita vyuziti pozemku - vétsSina v
ploe pro ob&anské vybaveni komercni, Cast pro vefejna prostranstvi, maléa ¢ast pro vyrobu - 1,03; vybavenost
pozemku - srovnatelna - 1,00; Gvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost €. 16 / vice p.&. 35718750 7 500,00 1,02 7 624,58
ul. KSirova, Brno - Horni HerSpice

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 10/2025 - 1,03; velikost pozemku - vyrazné mensi celkova vyméra
- 0,94; poloha pozemku - z hlediska mozZného u¢€elu vyuZiti srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - oblast s
obdobnou dopravni dostupnosti - 1,00; moznost zastavéni pozemku - dle UP ano - 1,00; intenzita vyuziti
pozemku - plocha pro vyrobu, tedy uzsi spektrum G&elu vyuZiti - 1,05; vybavenost pozemku - srovnatelnd - 1,00;
Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Srovnavaci nemovitost €. 17 / Modfice  vice p.¢. 90 057 465 500 000 5 168,95 0,96 4 956,66
Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej v 12/2025 - 1,03; velikost pozemku - mensi celkova vyméra - 0,98;
poloha pozemku - z hlediska mozného ucelu vyuZiti mirné lepsi - 0,95; dopravni dostupnost - oblast s obdobnou
dopravni dostupnosti - 1,00; moznost zastavéni pozemku - dle UP ano - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - v
souhrnu hodnoceno jako srovnatelné - 1,00; vybavenost pozemku - srovnatelna - 1,00; dvaha zpracovatele
ocenéni - bez dalSich uprav - 1,00

Primérna jednotkova cena 4 464,06 K&/m?

Na zakladé porovnani parametr mezi oceriovanymi pozemky a obdobnymi pozemky vybranymi do
souboru pro porovnani byla vySe provedena Uprava sjednanych cen jejich korekci.

Pro urceni jednotkové ceny, resp. hodnoty pozemkd je vyuzit cely soubor sedmnacti pozemk( (pripadné
soubort pozemkd), resp. jejich upravenych cen.

V ramci statistického vyhodnoceni byl proveden aritmeticky prlimér upravenych jednotkovych cen
srovnavacich nemovitosti s vysledkem 4 464,06 K&/m?.

Porovnavaci hodnota ocenovanych pozemkd v jednotkovém vyjadieni na m? je urlena v tomto
konkrétnim pFipad€, pokud ma byt tato vyjadfena jednou konkrétni hodnotou, na Grovni prdméru
upravenych cen srovnavacich nemovitosti po mirném zaokrouhleni, konkrétné ve vysi 4 464 K¢/ m?.

Povazujeme za nanejvySe vhodné v této Casti doplnit, Ze podstatou procesu ohodnoceni nemovitych
véci postaveného na trzni bazi je odborny odhad, spocivajici v hledani zachytnych bodd a v postupném
vymezovani a zuzovani pasma, v némz hledanda ,trzné pojatd" hodnota, resp. obvykla cena
pravdépodobné leZi, a to pomoci vhodné zvolenych dil¢ich metod v ramci pislusnych zakladnich pFistup
(v tomto pripadé vzhledem k charakteru majetku pouze porovnavaciho pristupu, jakozto jediného
mozného a dostatecné relevantniho). Zdrojem dat pro tyto metody je analyza trhu v pfisluSném
segmentu a vysledky predstavuji indicie, na jejichz zakladé je nasledné vyrknut zavérecny verdikt, ktery
ma v kazdém pripadé formu odborného nazoru a podle okolnosti mlize mit jak bodovou, tak i
intervalovou podobu. Obvykla cena souboru nemovitych véci se tak bude pohybovat pravé kolem vyse
uréené Castky.

29

Strana 34 / 155




Porovnavaci hodnota oceriovanych pozemkd nebo jejich ¢asti dle dotéené vyméry specifikované v ramci
zadani je uvedena v nasledujici tabulce:

. _— .. Jednotkova Porovnévaci hodnota
Plocha Kantra{m Parc.¢. | Druh pozemku Zpisob vyusiti Vyméra | D?tcena porovnavaci dle dotéené vyméry
uzemi celkem [m2] [vyméra [m2] e .
hodnota [K¢/m?] celkem [K¢&]
D Cernovice |2615/49 |orna ptida 10 10 4 464 44 640
D Cernovice |2615/54 |orna ptida 42 42 4 464 187 488
D Cernovice |2828/204 |ostatni plocha [zelef 5 605 5605 4 464 25020720
D Cernovice |2615/153 |ostatni plocha [zelef 2283 326 4 464 1455 264
D Cernovice |2615/152 |orna plida 709 129 4 464 575 856
D Cernovice |2825/11 |ostatni plocha |jina plocha 1185 674 4464 3008 736
D Cernovice [2828/2 ostatni plocha [zelen 117 597 53 845 4 464 240 364 080
D Cernovice [2828/203 [ostatni plocha |zeleri 48 295 48 295 4464 215588 880
D Cernovice [2828/377 [ostatniplocha |zeleri 26 400 21264 4464 94 922 496
D Cernovice [2861/1 ostatni plocha |zelen 92121 16 760 4464 74 816 640
D Cernovice |2861/2 ostatni plocha |zelen 21923 11396 4 464 50 871 744
D Cernovice [2861/8 orna puda 251 251 4464 1120464
D Cernovice [2861/3 ostatni plocha |zelen 910 342 4464 1526 688
D Celkem 317 331 158 939 709 503 696

5 ODUVODNENI
5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Pokud jde o stanoveni obvyklé ceny, tak tato byla odvozena jednoznacné na zadkladé vysledku
porovnavaci metody, jejimz vysledkem je porovnavaci hodnota nemovité véci. Porovnani bylo provedeno
s vyuzitim srovnavacich nemovitosti, pficemz zakladni jednotkou pro porovnani je m? plochy pozemka.
Sjednané ceny vztazené na m? plochy pozemkd jsou uvedeny u jednotlivych reprezentantd zahrnutych
do souboru nemovitosti pro porovnani.

Vysledek ocenéni je jednoznacné interpretovan nasledovné:

Prislusnd vysledna cena, vyjadrena v tomto pfipadé v konkrétni jednotkové cené, odpovida drovni
priméru (po mirném zaokrouhleni) z korigovanych jednotkovych cen vyplyvajicich z analyzy v ramci
porovnani. K uvedenému si dovolujeme nezbytné doplnit, Ze z trzniho hlediska, zejména s ohledem na
takovyto nemovitostni segment a rozsah souboru pozemkd, je velmi vhodné vnimat konkrétni
stanovenou jednotkovou cenu (potazmo cenu celého souboru pozemk() nikoliv jako dogmativni
hodnotu, nybrz jako hodnotu, u které je mozno pfipustit vyslednou interpretaci i v intervalové podobé.
Jinak feCeno, zavérecnou interpretaci vysledku v ramci predkladaného posudku je na misté doplnit
konstatovanim, ze obvykla cena souboru nemovitych véci se tak bude pohybovat pravé kolem urcené
konkrétni Castky.

Pro porovnani bylo vyuzito vylucné realizovanych obchodd, tedy takovych nemovitych véci, které byly
na trhu v neddvné minulosti realizovany, nebylo tedy vyuzito Zadnych aktualnich nabidek realitnich
kancelafi.

Vlastni porovnani je provedeno s vyuzitim vicekriterialni analyzy, kde jako analyzované, resp.
porovnavané parametry byly, vyjma pfipadné redukce pramene ceny, zvoleny parametry/kritéria
uvedené ve srovnavaci analyze.

Na zdkladé provedené analyzy v pfislusné lokalité pro dany trh s nemovitostmi je obvyklda cena
oceniovaného majetku stanovena na zakladé vysledku metody porovnavaci, nebot’ se podafilo nalézt
dostatecné mnozstvi srovnatelnych nemovitych véci pro fadné provedeni vicekriteridlniho porovnani.

V souladu s plivodnim zadanim je uvaZovan stav lokality jiz po realizaci nového dopravniho
napojeni priimyslové zony na dalnici D1.

Soubor pozemk® a ¢asti pozemkd v k.u. Cernovice o celkové vyméfe 158.939 m2:

Cena obvykla v jednotkovém vyjadreni (pFi zohlednéni celkové
velikosti souboru ohodnocovanych pozemkii)

Cena obvykla celkova dle dotcenych vymér uvedenych v zadani | 709 503 696 K¢

4 464 K¢/m?
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5.2 KONTROLA POSTUPU ZNALCE

Zpracovatel pri zpracovani predkladaného znaleckého posudku vyuzil pfislusné zdroje dat, a nezbytné
téz patficné podklady a informace, uvedené v kap. 2 Vycet podkladd. Tyto zdroje dat Ize povazovat
za dostatecné diverzifikované, pricemz hlavnim zdrojem dat byly ohodnocované nemovité véci, které
byly predmétem provedeného mistniho Setfeni, a to bez Ucasti viastnika ¢i zadavatele. Veskera data
byla zpracovana dle platné legislativy a ustalené odborné praxe vyplyvajici z odborné literatury uvedené
na konci posudku.

Lze konstatovat, ze v ramci sbéru a zpracovani dat nedoslo k zasadnim komplikacim, které by mohly
tendovat ke zkresleni dat. Pozemky jsou bezproblémové pristupné, tudiz v tomto smyslu bylo mozno
konfrontovat stav nemovitych véci pfimo na misté samém ve vztahu k udajdm uvedenym v evidenci
katastru nemovitosti ¢i v mapovych podkladech. Vysledek dil¢i analyzy tak neni postizen zadnym
deficitem predevsim tohoto charakteru.

Vysledna interpretace vysledku predkladaného znaleckého posudku je postavena na fundované analyze
poskytnutych podklad@, na znalostech a obvyklostech, pokud se tyka ohodnocovani nemovitych véci
(v kontextu zadani postavenych na trznich principech) a na vyhodnoceni, resp. analyze pfislusné dilci
ocenovaci metody zvolené dle druhu ocefiovaného majetku.

Celkové byla data analyzovana v kap. 4, resp. nasledné byl vysledek zformulovan/interpretovan
v subkapitole 5.1 posudku. Zpracovatel posudku opétovné proved| kontrolu jednotlivych dil¢ich vypoctd.
V ramci kontroly postupu zpracovani znaleckého posudku byla tedy pIné vyuZita metodika podle § 52
vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké cinnosti.
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6 ZAVER
6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Znalecky posudek je zpracovan na zakladé objednavky ¢. 9632600080 ze dne 13.5.2026, v které je
uveden nasledujici pozadavek:

,Z divodu pripravovaného prodeje pozemkd v ramci koncesniho fizeni Zadame o vypracovéni

aktualizace znaleckého posudku ¢. 77686/2024, ktery byl zpracovan dne 2.10. 2024 spolecnosti
STAVEXIS, s. r. o.

Prosime uvést, zda je cena ve znaleckém posudku bez DPH nebo vcetné DPH."

6.2 ODPOVED

Cena obvykla soubor pozemkd a &asti pozemkd v k.U. Cernovice o celkové vymére 158.939 m? je
v souladu se zadanim, kdy je uvazovan stav lokality jiz po realizaci nového dopravniho
napojeni priimyslové zony na dalnici D1, je stanovena/odhadnuta ve vysi, resp. oscilujici kolem
hodnoty:

Cena obvykla v jednotkovém vyjadreni (pri zohlednéni celkové
velikosti souboru ohodnocovanych pozemkii)

Cena obvykla celkova dle dotcenych vymér uvedenych v zadani | 709 503 696 K¢

4 464 K¢/ m?

Uvedena obvykla cena je vyjadirena bez DPH, nebot’ byla stanovena porovnanim na zakladé kupnich cen sjednanych v kupnich
smlouvach, ve kterych bud’ nebylo DPH feSeno, respektive v nich nebyla sjednana cena navySovana o DPH, nebo byly do porovnani
uvazovany z kupnich smluv ceny bez DPH.

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZuJjici
JEHO PRESNOST

= Pro vypocet, resp. stanoveni porovnavaci hodnoty bylo vyuZito bézné pouZivaného programu pro
ocenovani nemovitosti NEMExpress spolecnosti PLUTO-OLT spol. s r.o. Pfipadné vzniklé odchylky
mohou byt zplsobeny zaokrouhlovanim v ramci tohoto programu. Tato zaokrouhleni vSak nemaji
podstatny vliv na vysledky ocenéni.

* Uvedena vysledna cena je platna, v souladu s ptivodnim zadanim, pouze za predpokladu,
kdy je uvaZovan stav lokality jiZ po realizaci nového dopravniho napojeni priimyslové
zony na dalnici D1.

* P¥i ocenéni neni jakkoliv uvazovana, resp. zohlednéna skutecnost, Ze ¢ast ocenovanych
pozemki se nachazi dle idajt ve vypisu z KN v chranéném loZiskovém (zemi, respektive
v dobyvacich prostorech Cernovice II, Cernovice IV a Cernovice V, nebot’ je zfejmé, ze
planovana vystavba dle navrhovaného tzemniho planu v prisluSném zajmovém Gzemi
by byla neslucitelna s pripadnym dobyvanim, tj. téZbou nerostné suroviny.
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PREHLED POUZITYCH PREDPISU, ODBORNE LITERATURY A SOFTWARE

Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech
Vyhlaska €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o ocerovani
majetku), ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska MF €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefovani majetku (ocerovaci vyhlaska), ve
znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., vyhl. ¢. 345/2015 Sb., vyhl. ¢. 53/2016 Sb., vyhl. ¢. 443/2016 Sb.,
vyhl. €. 457/2017 Sb., vyhl. ¢. 188/2019 Sb., vyhl. ¢. 488/2020 Sb., vyhl. ¢. 424/2021 Sb., vyhl. ¢.
337/2022 Sb., vyhl. ¢. 434/2023 Sb., vyhl. ¢. 370/2024 Sb. a vyhl. ¢. 523/2025 Sb., s Gcinnosti od
1.1.2026

Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol.: Teorie a praxe ocefovani nemovitych véci, II. doplnéné
vydani 2021, vydavatel akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., Brno, 2021

DUFEK, Z.; BARTOSOVA, H.; DROCHYTKA, R.; DRINOVSKY, L.; JANACKOVA, H.; KASIK, 1.;
KNOFLICEK, R.; KULIL, V.; VEMOLA, A.; VITKOVA, E.; ORT, P. Rukovét znalce v oblasti ocefiovani
majetku. Praha: Ale$ Cenék s.r.0., 2023. 320 s. ISBN: 978-80-7380-920-1

NEMExpress, program pro ocefiovani nemovitosti, verze: 2.2.41, PLUTO-OLT spol. s r.o.
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K vyhotoveni znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Na zpracovani jednotlivych ¢asti znaleckého posudku se spolecné podileli:

Odména za vypracovani znaleckého posudku Uc¢tovana dle smluvniho ujednani.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldfi STAVEXIS, s.r.o. zapsanou v seznamu znaleckych
kancelafi vedeném Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky pro:

- obor Ekonomika, odvétvi Ocerniovani nemovitych véci;

- obor Ekonomika, odvétvi Ocenovani obchodnich zavod(;

- obor Stavebnictvi, odvétvi Pozemni stavby - stavby obytné;

- obor Stavebnictvi, odvétvi Vyrobky pro stavby.
Znalecky posudek je zapsan v elektronické evidenci znaleckych posudkl vedené Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky s ¢islem polozky 039547/2026 a zaroveri pod poradovym ¢islem 9481-
130/2026 v internim seznamu znaleckych posudk{ vypracovanych znaleckou kancelafi STAVEXIS, s.r.o.

Datum vypracovani:  03.06.2026

Otisk znalecké peceti: Podpis:

prokurista znalecké kancelafe a znalec opravnény
k vykonu znalecké cinnosti v oboru ekonomika
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SEZNAM PRILOH

Priloha Nazev prilohy Pocet
¢. stran/format
1. | Castecny vypis z katastru nemovitosti — LV & 10001, k.0. Cernovice 5x A4
2. Vyrez z katastralni mapy na podkladu ortofoto snimku 2x A4
3. Situacni mapy 3x A4
4, Fotodokumentace lokality 3x A4
CELKEM pocet stran priloh v listinné podobé, vcetné krycich listid 13x A4
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VYPIS £ EATASTRD HEMOVITOSTT
proXazuiici stav evidovany X daty S5.05, S00F 15iES

Ozr=5; CZ0642 Brme—mesto
Esr a==mt: 611263 Cernovice
V kat. uzem: Jsou pozesky vedeny v jedne ciselne rade

T pmm et b
= WilgoUDETLNES

Db  SE2THE RArmo

10601

A VisghaE, aoyv-opraimeny Toembi=emr =5 sl
VEs=tnizk= prss
Statutarni mefto Brao, HDominikinsks namest 19671, Bmo- 44952785
mesto, G0200 Brho '
. .. ST
B
Ve insl Urul po=ziu Fphack wwhiitd b M ]
i orns puda =dslaky phdni
fomd
2615754 22 orma plida rearsdalsky podnd
Tomd
26157152 705 orma pada chranena loziskova
pidni forad
2615153 2E83 oskatn: pliochs ‘ZelaEn Chrfl.llén& Ioziskove
GEemi
2825711 1185 cstatni plochs Jina plochs
2828/2 117547 cstatni plochs zelef
2u28,903 48235 oma pida Zemedelsiy pudni
Fond
26287204 5805 estaini plochs z=led
2EIEYATT €400 estaini piochs z=len chrimena leziskova
; =
286171 52121 ostatny plocha Eelen:
28612 214923 ormz puds Zemeds] sky pﬁ:!nl
fond
2861/3 314} catatni plochsa zelef chranena loziskova
Grami
288i/g 251 orps plida zemsdel shy phdn
fomd )
EL VecnA prava SiouoicE Y& DUSSESSh DS=cFiToSTi v cas=: B - ez zapisu

VithOa pravo CorriUjint [EmEsiloast ¥ Cobe: O Toachc Iouvioc

o Vecne bDremeno

fpodle listiny)

pravo wstupu neboe viezdu za ucelem udrzby a oprav wedenl a3 zafigenl
kasbeloye pfipojky nono v rozsaln: geom. plamn ©. 1113-TA/2007
i‘;r_e—f": f=tes
Vodafonse Cfech Hepublie a.5., mnamesti Jumkowysh 280672,

Stodilky, 15500 Fraha 5, BCAIEN: 2578ED0L

Tormrrrm m =
Fi= i wit i

b= 5

Barcala; 2B28/2

Liszipa Smlowva o zPizeni: vecneho bremene - uplaing ze dne 26.02.2008. Frawml ucinky
viiadu priva Ke dml 06.03.2008.

Bsr=i X datd podie pravna upravy Goinne vodcebhe vzaiks prava

o Vaécné hrameno [podle Iistiny)

T-4167 /2008702

oo SeEis caoy ¢ Eopmmis PEVDHD . FE EDapEE TiEesIS  TraAras =

pio T ibee—r ik s,

fEcaesiot=l == Y

=5TEns -
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VIPIS Z KATASTREU NEMOVITOSTI
prokazujici ‘stav evidovany k datu 25,05 22ZF

Dr=s1

(L0542 Broo-mesto Ckec: 5B2766 Brno
611263 Cernowices List wlasEnt iooo1
fizeml J=ou poremky vedeny ¥ jedné Siselné rade

Eas . czami’:

Vo kat,

fer Trtanie

pravo mmisten: kabelove praipojky nno v rozsahy geom.planu o. 1111-74/3007
SprstnSnd pro

CETIN &.s:, Ceskomoravska 2510/1%, Iliben; 15000 Praha
9, RCHICG: (AGA4063

foviAssc X

Darceia: 2828/2

Smicuva o zEizénl vécnébo bifdémere - dplatnd ze dne 14.0B.2007. Pram: aSinky
vkladn prava ks dni 11.092.2007.

™

V=14547,/2007-702
s=zins Scuhlasne prohlaseni g prechodn prav v diisledkn rezdélena spoledmosti ze dne
02.06.200i5. Pravoi ufinky zdpisu k okamfikn 17.06.2015 11:47:45. Zapis proveden
dne 12.11.2015.

V=15735/2015-702
=21 k datm podle pravnt dpravy (Q6imme v dobé vzZniki prava
o Veme bremeno zFizovanl a provostvani vedeni

inzenvrske sité — podzemniho kommikasniho vedeni die dl. 2. a 3. smlouvy v rozsahu &P
1947-67 /2020

il nrg

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liben, 19000 Eraha
9 Ré}lﬁﬁ: 04084063
SNNSEC

Pa_:eala v 2BEBS2

Zzsripns SmicarFa o Eflzenl vecneho bremens — aplatna 5620063552 (CETIN: 11010-078778)
ze dne 16.11.2030. Pravni Ucinky zapisu X okamzikn 17.12. 2!!20 06:00:22. Eapis
proveden dne 07.01.2021.
VLEEJQJ.#[_QQEU—'?DZ
Porsdi R 1T.12.2020 0H:00
E Tozmamhy = 2213t obdoknd &S
Ive weishu

Paroslas 2838/2

o Fopemek se nachazi v dobyvacim prostoru
Cernovica IV

FovimRast K

Parcela: 2828/203, Parcela: 2828/377, Parcela: Z861/%, Parcela: 286173, Parcela:
ZBEL/E
o Pozemek se nachazil v dobyvacim prostoro

Cernovics ¥V

Favianast- X

Parcels: 2BZB/3T1
O Poremek ‘se nachazi: v dobvvacim prostora
Carmovice 11
SETINGESE R

Parcela: 2615152, Paroela; 26157153

HElsrEzocTi fEoc T REemmi= oprodg,. ==

fatassosinm- EEes gao JdinceEccIFEaR]
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VYPIS Z FATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujic: stav-evidovany X dati ZE.DELIGZE IZ3500=
Ckres+ CEDGA2? Brno-mssto 382786 Brno
Ezo.Gzesmi: 611263 Cernovioe f ipopt
V kat. fizemi Jsou pozemty vedeny v Jjedns ciselne fads

Flophy = mpazornini — Bez zapisn

£ Falsi=ol Tifuly & Find pedicady Sapr=u

Listinc
o Vznik prava ze zakona zaken &. 172/1991 CHR z& dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych wéci =
majetkn U
do wlastnictvzs ol - —§ 1.
POLYVZ:326/10893 Z-Sl0326/14993-T02
Tro: Statmtarni mésto Brno, Domipikanske namésti 196/1, Bruo-mesto, =2 I00: 44993785
60200 Fmo
© Darovaci smlouva V12 1E36/2001 Smlouvas o bezuplatnem prevodu majetkuo ze-dme 15.12,2000,
pravni udinky viladn vrnikiy dnem F.3.2001.
POLVZ:103/2001 Z-500103,/2001-702
Zrs; Statutarni mesto Brnp, Donioikanské namsstd 196/1, Broo-mesto, 505I07; 449392765
0200 Broo B -
o Smlcuvs o beruplainém pFevodn pozemkn (zak.£.95/199% Sh.) ze dne 15.02.2.03_1. Prawvns
Erinky vkladu prava ke dnoi G2.03.2011,
V-3745/20012-T02
Tro: Statutarni mésto Broo, Dominikanske namesti 196/1, Brno-mésto, Io.I00: 44992785
60200 Brno
o Smiouwd Eupni =ze die 29.05.2012. PFravny ooinky vkladu prava ke dnd 13.06.2012.
V0281 /0019702
Zro: Statutarni mésto Brno, Dominikansks namestil 196/1, BErnc-mésto, I, I00: 44952785
60200 Brno
o Ohlasent o odejmutl svéfeneho majetku mésiskes Gasti s dns 12,.06.2073, Pravni Ocinky
zapisu k okamzilu 23.06.2023 10:07:48. Zapis proveden dne 03.07.2023.

E-T100/2023-702
Proi Statutarni mésto Broo, Dominlkanské namesti 196/1, Brmo-mesto, R0 1500 44892783
50200 Brno
5 VelsH Ion-IoVahyan WEins oI olagitaych Joaiti=k: Bl % Dafoci=

Farcosls ZEET Vimsr=aT]
2615 /49 20401 10
2515/54 20401 42
2615152 20401 709
ZEZE 203 28600 452985
ZBELf2 28600 21923
2851 /8 28600 251

Esporilcaii Isan =.OEsEscm DTN, tF A Lepis FTrEcfsra IE4AEEIC IO

Eacmesz=iver atad 3o Dbomersvaky krazs Rassssr=i=mc procow
Ssean= 3
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~ VYIPIS 2 RATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu IF.0F, 2026 1Z:3%:00
Ches: 582786 Brmo

; I3s% Tlfiz’._ﬂ.;.'__':'-ﬂ.: il.'!l_m_l.

V kat, uzem: Jsou pozemky vedeny v jedne ciselne Tade

Qkrss: CZ0642 Brno-mesto

=ET FEpe v Uismmim sbvedy,. o Raohn vwiemsEvs SEETEL Sprdwal iETenity OoMSYIa

Katastralni wiad pro Jihomoravsky kraj, Hatastzalml pracoviste Bmno-mesto. kod: 702,

e kazascralnins =23kena.

i nek SREoTEhs nafirenl

T oo+ Geonsle sheadi = Rtcere splosied 353741 sprdes IStasBbh pesarisosil 05

FESH gEo JikomasSwaky kvay, Eicastsiist mricowiits BraocTites, kidr
arzzns £
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Zadavatel:
Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
1C0O: 44992785

Verejna zakazka:
,Védecko-technicky park Cernovické terasy v Brné"

koncese na stavebni prace zadavana v koncesnim rizeni podle § 180 zakona ¢. 134/2016 Sb.,,
o zadavani vetejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,ZZVZ")

PROTOKOL Z 13. JEDNANI HODNOTICi KOMISE

ze dne 26. 8.2026

Hodnotici komise (dale jen ,komise“) se uvedeného dne seSla na svém jednani vztahujicim se
k vysSe uvedené verejné zakazce a poridila z néj tento protokol.

I. Komise

Komise se seSla ve sloZeni uvedeném v poslednim ¢lanku tohoto protokolu a s ohledem na
uvedeny pocet byla usnasenischopna.

II. Posouzeninabidky

Zadavatel obdrZel v navaznosti na odeslani vyzvy k podani kone¢nych nabidek jednu nabidku, a to
nabidku spole¢nosti CTP II, spol. s r.o., ICO: 28144023, se sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01
Humpolec. Jedna se o spole¢nost, kterd v predchozi fazi koncesniho fizeni nahradila, na Zadost
ptivodniho ucastnika a za splnéni podminek stanovenych v ¢l. 18.10 zadavaci dokumentace
(uvedené ustanoveni zadavaci dokumentace takové nahrazeni vyslovné pripoustélo), ptivodniho
ucastnika koncesniho tizeni, spolecnost CTP Invest, spol. s r.o., 1C0: 26166453, se sidlem CTPark
Humpolec 1571, 396 01 Humpolec. Nabidkova cena (za odkup pozemki, které jsou predmétem
pirevodu v ramci koncese) ¢ini 722 000 000 K¢ bez DPH.

Komise dale konstatuje, Ze vzhledem k tomu, Ze byla ve lhiité pro podani kone¢nych nabidek
podana jedna nabidka, neprovadéla hodnoceni nabidek v souladu s § 122 odst. 2 ZZVZ,
a pristoupila k posouzeni nabidky z hlediska splnéni podminek stanovenych ve vyzvé k podani
konec¢nych nabidek a zadavaci dokumentaci. Komise rovnéz posoudila ekonomicky aspekt véci
(nabidkovou cenu ucastnika).

V ramci tohoto posouzeni komise prezkoumala podanou nabidku z hlediska jejtho souladu
s pozadavky vyplyvajicimi z vyzvy k podani konec¢né nabidky a ze zadavaci dokumentace, a to
zejména z hlediska uplnosti predlozenych dokumentt, souladu nabidky se zavaznym navrhem
smluvni dokumentace (kupni smlouvy, koncesniho zavazku a smlouvy o smlouvé budouci),
doloZeni dokladu o poskytnuti jistoty a splnéni dal$ich podminek stanovenych zadavatelem.
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Na zakladé provedeného posouzeni komise konstatuje, Ze ucastnik splnil veskeré
podminKky stanovené zadavatelem; v koncesnim rizeni lze tedy pristoupit k vybéru tohoto
ucastnika.

III. Informace o skute¢ném majiteli
Komise dale identifikovala skutetné majitele vybraného dodavatele dle zvlastnich pravnich
piredpisi - viz vypis z evidence skutecnych majiteld, ktery je piilohou tohoto protokolu.

Piitomni Clenové komise prohlasuji, Ze z jejich strany nebyl ve smyslu § 44 ZZVZ identifikovan
u skutec¢nych majitelti stret zajm1 ve vztahu k zadavateli.

Po vySe uvedenych tkonech bylo jednani komise ukonéeno.

Jména a podpisy piitomnych ¢lenii ¢i nahradniki ¢lent komise:

Jméno a piijmeni Podpis

Prilohy:

1) Vypis z evidence skutecnych majiteld vybraného dodavatele

Stranka 2 z 2
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Tento vypis z obchodniho rejstiku elektronicky opatfil pedeti "Krajsky soud v Ceskych
Budgjovicich" dne 25.8.2026 v 14:08:28. EPVid:+zd8FY8EyFnMTqgaunlpwPw

Vypis platnych tdaj

z evidence skutec¢nych maijitelli vedené
Krajskym soudem v Ceskych Budg&jovicich
oddil C, vlozka 20188

Spisova znacka: C 20188 vedené u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich
Nazev: CTP Il, spol. sr.0.
Identifika€ni Cislo: 281 44 023
Struktura vztah:
Retézec: automaticky propsano

Prvni Clanek fetézce: CTP I, spol. s r.o. (Identifikacni Cislo: 281 44 023)

Prostfedkujici €lanek

Typ €lanku: Obchodni korporace

Néazev: CTP Invest, spol. s r.o.

Identifikacni Cislo: 26166453

Prostfedkujici vztah k pfedchozimu ¢lanku: viastnictvi podilu, velikost podilu:
100,00%

Prostfedkujici ¢lanek

Typ €lanku: Obchodni korporace

Nazev: CTP N.V.

Registracni Cislo: 76158233

Prostfedkujici vztah k pfedchozimu ¢lanku: vlastnictvi podilu, velikost podilu:
100%

Prostfedkujici ¢lanek

Typ €lanku: Obchodni korporace

Nazev: CTP Holding B.V.

Registracni Cislo: 02098310

Prostfedkujici vztah k predchozimu ¢lanku: vlastnictvi podilu, velikost podilu:
73,11%

Prostfedkujici Clanek

Typ €lanku: Obchodni korporace

Nazev: Multivest B.V.

Registracni Cislo: 02077660

Prostfedkujici vztah k pfedchozimu ¢lanku: viastnictvi podilu, velikost podilu:
100%

Prostfedkujici ¢lanek

Typ €lanku: Pravni usporadani

Oznaceni: Stichting Administratiekantoor Multivest

Registracni Cislo: 73044857

Prostfedkujici vztah k pfedchozimu ¢lanku: viastnictvi podilu, velikost podilu:
100%

Skute¢ny majitel

Jméno: Remon Leonard

PFijmeni: Vos

Datum narozeni: 14. z&fi 1970

Prostfedkujici vztah k pfedchozimu ¢lanku: text: Pan Remon Leonard Vos je
drzitelem 68,34 % depozitnich certifikatd vydanych svéfenskym fondem Stichting

Udaje platné ke dni: 25. srpna 2026 03:56



oddil C, vloZka 20188

Administratiekantoor Multivest, reg. €. 73044857 (dale téz jen "Svérensky fond")
za podily ve spole¢nosti Multivest B.V., reg. ¢. 02077660, pficemz
prostfednictvim Svéfenského fondu jsou mu vyplaceny dividendy a jiné vyplaty
souvisejici s podily ve spolecnosti Multivest B.V., reg. €. 02077660 (nahrazenymi
depozitnimi certifikaty) a soucasné je prvnim a jedinym ¢lenem spravni rady
Svérenského fondu, pficemz z této pozice mize na zakladé viastniho uvazeni
dosahnout toho, Ze rozhodovani v ramci Svéfenského fondu a viici korporacim v
jemu podfizené struktufe vztaht (vEetné evidujici osoby) odpovida jeho vdli.

zapsano 26. listopadu 2025
Skute¢ni majitelé:
Skute€ny majitel: automaticky propsano
REMON LEONARD VOS, dat. nar. 14. zafi 1970
Statni pfisluSnost: Nizozemsko
Adresa mista pobytu: &.p. 171, 257 26 Cesky Sternberk

Povaha postaveni skutecného majitele:
Nepfimy skute¢ny majitel; Skute€ny majitel podle 8 4 zakona €. 37/2021 Sb.

Udaje o skuteénostech zakladajicich postaveni skute¢ného majitele:

Podil

Podil na zisku - velikost podilu: 49,96%

Podil na likvidaénim zlstatku - velikost podilu: 49,96%

Podil na jinych vlastnich zdrojich - velikost podilu: 49,96%

Rozhodujici vliv viéi korporaci/korporacim s pfimym podilem - velikost podilu:
100,00%

Den, od kterého je fyzickd osoba skute¢nym majitelem:
1. Cervna 2021
zapsano 26. listopadu 2025

Udaje platné ke dni: 25. srpna 2026 03:56



(1)

(2)

KONCESNI RIZENI ,, VEDECKO-TECHNICKY PARK CERNOVICKE TERASY V BRNE“
KUPNI SMLOUVA

KUPNIi SMLOUVA S BUDOUCIM ZAVAZKEM

uzaviend podle § 2079 anasl. a § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
(,Obcansky zakonik")

(,Kupni smlouva“ nebo ,Smlouva“)

Statutarni mésto Brno,

1CO: 44992785

DIC: CZ44992785

se sidlem Brno 602 00, Brno-mésto, Dominikanské nameésti 196/1,
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Vankovou

bankovni spojeni: Ceska spoftitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
Cislo uctu: 111422222/0800, variabilni symbol: [e]

(,Prodavajici“)
a

CTP II, spol. s.r.o.,

1C0: 28144023

DIC: CZ28144023

se sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec
zastoupena Jakubem Kodrem a Davidem Pribylem, jednateli B

spole¢nost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ceskych
Budéjovicich pod sp. zn. C 20188

bankovni spojeni: Komerc¢ni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto, 11000 Praha 1
¢islo uctu: 123-4262380267,/0100
(,Kupujici“)

(Prodavajici a Kupujici dale spolec¢né jako ,Smluvni strany“ a jednotlivé jako ,Smluvni
strana“)

UVODNI USTANOVENI

Prodavajici je vyluénym vlastnikem nasledujicich existujicich pozemkl ¢i pozemki
vymezenych geometrickym planem, ¢islo planu: 2761-224 /2026, zpracovanym Ing. Petrem
Rovnym, 1CO: 46898964, se sidlem Podoli 184, 664 03 Podoli, a potvrzenym Katastralnim
utfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, dne 31. 7. 2026 pod
Cislem PGP-1622/2026-702, ktery tvori prilohu ¢. 5 této Smlouvy (,GP“):

1.1.1. p. €. 2828/204 o vymére 5 605 m?2

1.1.2. p.c€.2861/8, 0 vymére 251 m?

1.1.3. p.€.2615/49, 0 vymére 10 m2

1.1.4. p.cC.2615/54, 0 vymére 42 m?2

1.1.5. p.¢. 2615/164 (dle GP oddéleno z pozemku p. ¢. 2615/152), o vyméie 153 m2

1
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1.2.

1.3.

1.4.

2.2.

2.3.

2.4.
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1.1.6. p.¢.2615/165 (dle GP oddéleno z pozemku p. ¢. 2615/153), o vyméie 350 m2
1.1.7. p. ¢ 2825/15 (dle GP oddéleno z pozemku p. ¢. 2825/11), o vyméie 683 m?2
1.1.8. p. €. 2828/400 (dle GP oddéleno z pozemku p. ¢. 2828/2), o vymére 55 944 m?
1.1.9. p. ¢ 2828/402 (dle GP oddéleno z pozemku p. ¢. 2828/203), o vyméie 48 273 m?
1.1.10. p. €. 2828/403 (dle GP oddéleno z pozemku p. ¢. 2828/377), o vyméte 19 170 m?2
1.1.11. p. €. 2828/404 (dle GP oddéleno z pozemku p. ¢. 2828/399), o vyméie 2092 m2
1.1.12. p.¢. 2861/13 (dle GP oddéleno z pozemku p. ¢. 2861/1), o vyméie 17 073 m?
1.1.13. p. €. 2861/14 (dle GP oddéleno z pozemku p. ¢. 2861/2), o vymére 11 528 m?
1.1.14. p. €. 2861/15 (dle GP oddéleno z pozemku p. ¢. 2861/3), o vyméie 385 m2

nachézejicich se v katastralnim tzemi Cernovice, obec Brno, zapsano na LV ¢ 10001
u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto
(,Predmét prevodu“ nebo ,Pozemky*). Kopie predmétného listu vlastnictvi tvoii Prilohu
¢ 1 této Smlouvy.

Kupujici se na zakladé rozhodnuti Prodavajiciho stal vybranym dodavatelem v koncesnim
fizeni, které realizuje Prodavajici jako zadavatel, a které sméruje k zadani koncese s nazvem
,Védecko-technicky park Cernovické terasy v Brné“, ev. ¢ Z72025-055404 (,Koncesni
rizeni“), jehoz predmétem byl ptevod vlastnického prava k Pfedmeétu prevodu a soucasné
zavazek vybraného dodavatele kvystavbé Védecko-technického parku na Predmétu
ptrevodu a jeho nasledném provozovani pro predem zadavatelem stanoveny ucel, a to pri
dodrZeni sjednanych podminek po dobu trvani koncese (Koncesni dobu).

V souladu s podminkami Koncesniho ftizeni hodlaji Smluvni strany realizovat prodej
Predmétu prevodu, tedy uplatny prevod vlastnického prava kPredmétu prevoduy,
z Prodavajictho na Kupujicitho, a to za podminek definovanych niZe vtéto Smlouvé
avbudoucim zavazku (,Zavazek"), ktery tvori nedilnou soucast této Smlouvy jako jeji
Priloha ¢ 2.

Pro vylouceni pochybnosti plati, Ze pojmy uvozené velkymi pismeny maji vyznam uvedeny
v této Smlouvé, pripadné vyznam uvedeny v Zavazku.

PREDMET SMLOUVY

Predmétem této Smlouvy je prevod vlastnického prava kPredmétu prevodu
z Prodavajiciho na Kupujiciho spolu se vSemi k nému prisluSejicimi pravy a povinnostmi
a veskerymi jeho soucastmi a piisluSenstvim.

Prodavajici timto prodava a zavazuje se umoznit Kupujicimu nabyti vlastnického prava
k Predmétu prevodu za kupni cenu, jak je uvedena v odst. 3.1 Smlouvy niZe, a v souladu
s podminkami stanovenymi touto Smlouvou.

Kupujici timto kupuje od Prodavajictho Predmét prevodu do svého vylu¢ného vlastnictvi
v souladu s podminkami stanovenymi touto Smlouvou a zavazuje se od Prodavajiciho
Predmeét prevodu prevzit a zaplatit Prodavajicimu za Predmét pirevodu kupni cenu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze zadkladnim ucelem této Smlouvy je nabyti celého Pfedmétu
prevodu, a tedy Ze Prodavajici nema zajem na CasteCném plnéni této Smlouvy. Pokud
Kupujici nekoupi a neprevezme od Prodavajiciho cely Predmét pievodu, pak neni
Prodavajici povinen prodat a piedat pouze nékterou ¢ast Predmétu prevodu.

KUPNI CENA
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Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za Pfredmét prevodu dle odst. 1.1 této Smlouvy
¢ini 722 000 000,- K¢ bez DPH a dale 21 % DPH 151 620 000,- K¢, tj. celkova kupni cena ¢inf
873 620 000,- K¢ véetné DPH (,Kupni cena®).

Kupujici je povinen uhradit Kupni cenu nejpozdéji do 10 pracovnich dni ode dne uzavieni
této Smlouvy, a to na bankovni ucet Prodavajiciho ¢. 111422222/0800 vedeny u Ceské
spofitelny, a.s. pod variabilnim symbolem & [¢] (,Uéet Prodavajiciho“). Povinnost
Kupujiciho uhradit Kupni cenu bude splnéna okamzikem pripsani ¢astky odpovidajici Kupni
cené na Uéet Prodavajiciho.

Do 15 kalendainich dni ode dne prijeti platby Kupni ceny vystavi Prodavajici zadlohovou
fakturu (danovy doklad). Zdanitelné plnéni je uskute¢néno ke dni pravnich ac¢inkt vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této Smlouvy ve prospéch Kupujiciho. Do 15
kalendarnich dnti ode dne uskute¢néni zdanitelného plnéni provede Prodavajici vyuctovani
zalohy vystavenim faktury (danového dokladu). Vystavené faktury musi spliovat
nalezitosti dle prislusnych pravnich predpist.

V ptipadé prodleni s thradou Kupni ceny nebo jakékoliv jeji c¢asti (vCetné Doplatku) je
Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 0,05 % dluzné castky za
kazdy zapocaty den prodleni. Sjednanim ani uhrazenim smluvni pokuty podle tohoto ¢lanku
neni dotfeno pravo Prodavajiciho na ndhradu vzniklé skody (viz téZ ¢l. 14 a 15 Zavazku).

DOPLATEK ZA ZVYSENY ROZSAH VYSTAVBY

Kupujici je povinen uhradit Prodavajicimu doplatek za zvySeny rozsah vystavby ve vysi
1 000,- K¢ bez DPH za kazdy 1 m2 Hrubé pronajimatelné plochy kdykoliv za dobu trvani této
smlouvy presahujici hodnotu 130 000 m2 a dale DPH dle platné pravni dpravy ke dni platby
(,Doplatek”). Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany prohlasuji, Ze Kupujici ma
povinnost uhradit Doplatek i v ptipadé, Ze k prekroceni hodnoty 130 000 m2 Hrubé
pronajimatelné plochy dojde kdykoliv v priibéhu Koncesni doby.

VySe Doplatku bude vypoltena a vyucétovana Kupujicimu vzdy ve vztahu ke konci
prislusného kalendarniho roku a poté findlné vyporddana ke Dni skonleni na zakladé
pravomocnych Povoleni vztahujicich se ke stavebnim objektim vybudovanym na Predmétu
ptrevodu, ze kterych bude patrnd Hruba pronajimatelna plocha, a pokud by to nebylo
z Povoleni ziejmé, na zakladé dalSich vérohodnych dokladi poskytnutych Kupujicim
(napriklad dokumentace skutecného provedeni stavby jednotlivych objekti nebo zaméreni
realizovanych objektii), kdy Prodavajici ma pravo pozadovat dalsi doplnéni. Kupujici ma
povinnost kdykoliv za dobu trvani Smlouvy poskytnout takové relevantni doklady pro
ovéreni aktualni vySe Hrubé pronajimatelné plochy.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Doplatek bude upraven o kumulovanou kladnou inflaci za
obdobi ode Dne ucinnosti do dne, ke kterému se vypocitava pred jeho tthradou.

Pro ucely tohoto ustanoveni se inflaci rozumi procentni zména indexu spotfebitelskych cen
(CPI) vyhlasovaného Ceskym statistickym uiradem, a to konkrétné ukazatel , Primérna ro¢ni
mira inflace”.

Kumulovana mira inflace se stanovi jako soucet meziro¢nich procentnich zmén indexu CPI
za jednotliva kalendarni obdobi.

Doplatek je splatny do 30 dni od zjiSténi dle odst. 4.2. Smlouvy.

VYHRADA ZPETNE KOUPE
Smluvni strany sjednavaji vyhradu zpétné koupé Predmétu prevodu k zajisténi splnéni
povinnosti Kupujiciho plynoucich z této Smlouvy, v¢. Zavazku (,Vyhrada zpétné koupé*).

V ptipadég, Ze nedojde ke splnéni milniki ¢. 1 aZ 4 1. etapy uvedenych v odst. 7.1 Zavazku (se
zohlednénim odst. 7.2 a 7.3 Zavazku), a to ani ve lhtité 60 dnli ode dne, kdy mély byt tyto
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milniky ptivodné splnény, je Kupujici povinen na pisemnou vyzvu Prodavajiciho prevést
vlastnické pravo k Predmétu prevodu zpét na Prodavajiciho, a to za uplatu ve vysi Kupni
ceny. Prodavajici je opravnén Vyhradu zpétné koupé uplatnit nejpozdéji do 6 mésici ode
dne, kdy se dozvédél o vzniku pravnich divodi k jejimu uplatnéni.

Kupujici je povinen vratit Prodavajicimu Predmét prevodu ve faktickém a pravnim stavu
vijakém jej nabyl od Prodavajiciho v piipadé uplatnéné Vyhrady zpétné koupé pied
Zahajenim stavby. Pokud by se stav Pfedmétu pievodu (zejména jeho funkcnost, fakticky ¢i
pravni stav, uZitnd hodnota ¢i jind jeho kvalita) zhorsil, je Kupujici povinen nahradit
Prodavajicimu vzniklou Skodu. Naklady na béznou udrzbu a provoz Predmétu pirevodu
hradi Kupujici.

Prodavajici neni v pripadé uplatnéni Vyhrady zpétné koupé povinen hradit Kupujicimu
jakoukoliv ndahradu ¢i naklady vynaloZené za zlepSeni Predmétu prevodu. Kupujicimu dale
nepiislusi nahrada jakychkoliv nakladi spojenych srealizaci vystavby Védecko-
technického parku, zejména naklady na Architektonickou studii, Projektovou dokumentaci
ani naklady vynaloZené na zajisténi jakychkoliv Povoleni ve vztahu k Projektu.

Vyhrada zpétné koupé podle tohoto ¢lanku se sjednava jako pravo vécné s ucinky vici
Kupujicimu i vS§em budoucim vlastnikiim Predmétu prevodu. Smluvni strany souhlasi se
zapisem Vyhrady zpétné koupé ve vztahu k Predmétu pfevodu do katastru nemovitosti.

Prodavajici vyda Kupujicimu po zaniku Vyhrady zpétné koupé, tj. po splnéni milniku
C. 4 1. etapy uvedeného v odst. 7.1 Zavazku, pisemné potvrzeni o zaniku Vyhrady zpétné
koupé, které bude obsahovat souhlas Prodavajictho s vymazem Vyhrady zpétné koupé
z katastru nemovitosti. Vymaz Vyhrady zpétné koupé z katastru nemovitosti zajisti Kupujici
a Prodavajici mu k tomu poskytne nezbytnou soucinnost.

ZASTAVNI PRAVO A ZAKAZ ZCIZENI A ZATIZENi

Smluvni strany timto zfizuji ve prospéch Prodavajiciho bezpodmine¢né a neodvolatelné
zastavni pravo k Pfedmétu pirevodu jakoZto zastavé (,Zastava“), a to k zajisténi radného
a v€asného splnéni zajistovanych dluhti uvedenych v odst. 6.2. této Smlouvy (,Zastavni

pravo“). Prodavajici jakoZto zastavni véritel timto Zastavni pravo prijima.

Zajistovanymi dluhy se rozumi veskeré dluhy Kupujiciho vii¢i Prodavajicimu vzniklé z této
Smlouvy nebo v souvislosti s ni, at' se jedna o existujici ¢i budouci penézité dluhy, a to
zejména dluhy predstavované smluvni pokutou a ndhradou skody vzniklé v souvislosti
s porusenim této Smlouvy, jakékoliv dluhy Kupujiciho vii¢i Prodavajicimu vzniklé z titulu
bezdivodného obohaceni, pokud se jedna o plnéni bez pravniho divodu ¢i o plnéni na
zakladé neplatného, netic¢inného a/nebo zdanlivého pravniho jednani, pricemz celkova vyse
takto zajistovanych dluhti neptesahne ¢astku 200 000 000 K¢. (to vSe dale jen,ZajiStované
dluhy*).

Nebude-li jakykoliv ze Zajistovanych dluht splnén radné a vcas a toto prodleni nebude
napraveno ani v dodate¢né lhité 15 dnt ode dne doruceni pisemné vyzvy Prodavajiciho
Kupujicimu, je Prodavajici opravnén (a) realizovat Zastavni pravo na Predmétu prevodu na
naklady Kupujiciho kterymkoli ze zptisobt stanovenych zakonem v dobé vykonu (b) ucinit
veSkera opatieni nezbytna k tomu, aby hodnota Predmétu pievodu neklesla a realizace
Zastavniho prava nebyla nijak ohroZena, a (c) nechat na naklady Kupujictho Predmét
prevodu ocenit znalcem vybranym Prodavajicim ze seznamu znalci vedeného
Ministerstvem spravedlnosti, pripadné zpracovat aktualizaci znaleckého posudku pro tcely
prodeje Pfedmétu pievodu tieti osobé.

Kupujici se zavazuje poskytnout Prodavajicimu veskerou potirebnou soucinnost pti realizaci
Zastavniho prava a ucinit veSkera opatieni, jaka Prodavajici povazuje za nezbytna ¢i vhodna
k tomu, aby Zastavni pravo mohlo byt uspésné realizovano, zejména predat mu veskeré
dokumenty a informace tykajici se Pfredmétu prevodu, které Prodavajici mize rozumné

4
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pozadovat za Uicelem jejich poskytnuti znalci tak, aby mohla byt stanovena cena za Predmét
pirevodu, a umoznit mu nebo jim uré¢enym osobam piistup na Predmét pievodu za tcelem
zpracovani znaleckého posudku nebo jeho prohlidky zajemci o koupi Predmétu prevodu.

6.5. Prodavajici pisemné oznami Kupujicimu zapoceti vykonu Zastavniho prava a zajisti zapis
zapoceti vykonu Zastavniho prava do Kkatastru nemovitosti. Prodavajici je opravnén
zpenézit Predmét prevodu nejdrive po uplynuti 30 dnd poté, co Prodavajici zapoceti vikonu
Zastavniho prava podle této Smlouvy oznamil Kupujicimu, resp. ode dne zapisu této
skutecnosti do katastru nemovitosti, podle toho, co nastalo pozdéji.

6.6. V pripadé realizace Zastavniho prava bude Prodavajici postupovat s odbornou péci v zajmu

svém i v zajmu Kupujiciho tak, aby Predmét zastavy byl zpenézen prinejmensim za cenu
stanovenou predmétnym znaleckym posudkem dle odst. 6.3 této Smlouvy.

6.7. Kupujici je povinen vystavit Prodavajicimu plnou moc do 30 dnii od zaslani pisemné vyzvy
Prodavajiciho k veskerym pravnim jednanim souvisejicim s realizaci Zastavniho prava
a prodejem Predmétu pirevodu dle tohoto ¢lanku, tj. zejména nikoliv v§ak vylu¢né k podpisu
budouci kupni smlouvy s nabyvatelem, kupni smlouvy s nabyvatelem, podpisu smlouvy
o uschové kupni ceny, podpisu zastavnich smluv ke zrizeni zastavniho prava vcetné
souvisejicich zapisl a pripadnych zakazi zcizeni a zatiZzeni Predmétu prevodu, podpisu
navrhu na vklad prav nabyvatele a/nebo nového zastavniho vétitele k Predmétu ptrevodu
do katastru nemovitosti, jednat za Kupujiciho ve vSech fizenich u spravnich organt, a to
zejména v Fizenich o povolenich vkladu prav nabyvatele a/nebo nového zastavniho véritele
do katastru nemovitosti, uplatiiovat naroky, véetné penézitych, prijimat zasilky atd., a to vSe
i tehdy, je-li zapotriebi podle pravnich piedpist zvlastni plné moci, uzavirat (podepisovat)
jakékoliv zmény, dopliiky a dodatky k pravnim jednanim vyse uvedenym.

6.8. Prodavajici je opravnén realizovat Zastavni pravo dle svého uvazeni v celém rozsahu nebo
zCasti a kdykoli ménit zpiisob realizace Zastavniho prava a realizaci Zastavniho prava
opakovat.

6.9. Celkovy vynos a penézni prostiedky ziskané realizaci Zastavniho prava podle tohoto ¢lanku
budou pouZity k uspokojeni nakladt a dluht Kupujiciho v nasledujicim poradi:

6.9.1. ndaklady spojené s vykonem Zastavniho prava;
6.9.2. ndaklady spojené se spravou a zabezpecenim Pfedmétu pievodu; a
6.9.3. Zajistované dluhy;

pricemz veskery vynos zbyly po uspokojeni vSech vysSe uvedenych dluhti bude bez
zbytecného odkladu vydan Kupujicimu.

6.10. Smluvni strany se dale dohodly, Ze Kupujici neni opravnén Predmét prevodu zcizit (prevést
na jiného) do konce Koncesni doby ani zatiZit bez predchoziho pisemného souhlasu
Prodavajiciho s vyjimkou sluzebnosti (vécnych bremen) inZenyrskych siti a souvisejicim
piistupem na piredmétné pozemKky za Gcelem vykonu téchto sluzebnosti (,Zakaz zcizeni
a zatiZeni"). Za zatiZeni neni povazovano ani uzavieni najemni smlouvy na ¢ast Predmétu
pirevodu mezi Kupujicim a klienty (uZzivateli staveb umisténych na Predmétu ptrevodu), a to
za podminky, Ze takova najemni smlouva neopraviiuje njjemce umistit na pronajaté casti
Predmétu prevodu jakoukoli stavbu (doc¢asnou ani trvalou) ani nezaklada pravo stavby ve

prospéch najemce.

6.11. Zakaz zcizeni a zatiZzeni se sjednava jako pravo vécné s ucinky vici Kupujicimu i vSem
budoucim vlastnikiim. Smluvni strany souhlasi se zapisem Zakazu zcizeni a zatiZeni do
katastru nemovitosti.

6.12. Zakaz zcizeni a zatiZzeni Predmétu prevodu se sjednava na dobu existence Zastavniho prava
ziizeného k Predmétu prevodu podle této Smlouvy a zanikne v okamziku zaniku Zastavniho
prava. O zaniku Zakazu zcizeni a zatiZeni Predmétu pirevodu vyda Prodavajici Kupujicimu
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potvrzeni, které bude obsahovat souhlas s vymazem Zakazu zcizeni a zatiZzeni Predmétu
prevodu z katastru nemovitosti. Vymaz Zakazu zcizeni a zatiZzeni Predmétu prevodu
z katastru nemovitosti zajisti Kupujici a Prodavajici mu k tomu poskytne nezbytnou
soucinnost.

6.13. Zastavni pravo podle této Smlouvy vznikne zapisem do katastru nemovitosti. Smluvni
strany se vyslovné dohodly, Ze katastralni Giad zapiSe Zastavni pravo vyplyvajici z této
Smlouvy a Zakaz zcizeni a zatiZeni ve prospéch Prodavajiciho.

6.14. Prodavajici vyda Kupujicimu po uplném zaplaceni veSkerych Zajistovanych dluhti pisemné
potvrzeni o zaniku Zastavniho prava, které bude obsahovat souhlas Prodavajiciho
s vymazem Zastavniho prava z katastru nemovitosti. Vymaz Zastavniho prava z katastru
nemovitosti zajisti Kupujici a Prodavajici mu k tomu poskytne nezbytnou soucinnost.

7. PROHLASENI A ZARUKY SMLUVNIiCH STRAN
7.1. Prodavajici prohlasuje nasledujici skutecnosti:

7.1.1. Prodavajici je dle zapisu v prislusSném zakonném registru vylucnym vlastnikem
Pfedmétu prevodu a je tak opravnén s Predmétem prevodu nakladat podle této
Smlouvy;

7.1.2. Prodavajicimu neni zndmo, Ze by na Predmétu prevodu vazly jakékoliv zakonné nebo
smluvni naroky, omezeni ¢i prava tfetich osob zejména dluhy, najmy, pachty, vécna
bfemena, pfedkupni prava, zastavni prava, stavebni uzavéra, zajiStovaci prevody
prav, uzivaci prava, vlastnicka ¢i spoluvlastnicka prava, s vyjimkou:

7.1.2.1. Pozemkl nebo Casti pozemkd p. ¢.2828/203, p. ¢. 2828/377, p. ¢. 2861/2, p.
€. 2861/3, p. ¢. 2861/8, p. ¢. 2615/152, p. €. 2615/153, p. ¢. 2828/399, vse
vk Cernovice, které se nachdazeji vchranéném loziskovém uUzemi
a dobyvacim prostoru;

7.1.2.2. skutecnosti, Ze na Predmét prevodu dopadaji usneseni vlady ze dne 4. 10.
2000 ¢. 970 a usneseni vlady ze dne 12. 5. 2003 ¢. 464

7.1.2.3. skuteCnosti, Ze v zapadni Casti uzemi zasahujici na pozemek p. ¢. 2825/66
v k.. Cernovice probihd navoz vykopové zeminy a pozemek je soucasti
uzemi, které ma byt rekultivovano, a to podobnym zplisobem a na stejnou
niveletu jako ptilehlé dobyvaci prostory Cernovice I a IV;

7.1.2.4. Casti pozemku parc. ¢ 2828/203 v k. 6. Cernovice, na niZ se nachazel nebo
stdle nachazi monitorovaci vrt z monitorovactho systému Cernovické
skladky;

7.1.2.5. ¢&asti pozemku p.¢. 2828/2 v k. Cernovice, na niZ je uzaviena najemni
smlouva ¢. 62062030 se spolecnosti 02 Czech Republic, a.s.;

7.1.2.6. vécného bremene k pozemku p. & 2828/2 v k.ui. Cernovice, zakladajici pravo
vstupu nebo vjezdu za dcelem Udrzby a oprav vedeni a zarizeni kabelové
ptipojky ve prospéch spolec¢nosti Vodafone Czech Republic a.s., ndmésti
Junkovych 2808/2, Stodiilky, 155 00 Praha 5, 1C0: 25788001;

7.1.2.7. vécného biremene k pozemku p. ¢ 2828/2 v k. 1i. Cernovice zakladajici pravo
umisténi kabelové pripojky ve prospéch spolecnosti CETIN a.s.,
Ceskomoravska 2510/19, Libeti, 190 00 Praha 9, ICO: 04084063;

7.1.2.8. vécného bremene zfizovani a provozovani vedeni k pozemku p. ¢. 2828/2
vk 4. Cernovice ziizeného ve prospéch spole¢nosti CETIN a.s.,
Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 19000 Praha 9, ICO: 04084063;

7.1.2.9. moznosti, Ze se na Predmétu prevodu mohou nachazet inzenyrské site;
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7.1.2.10. skute¢nosti, Ze pro odvadéni srazkovych vod z lokality Cernovické piskovny,
ktera se nachazi v povodi Ivanovického a Turanského potoka, je stanovena
omezeni odtoku specifickym odtokem 3 1/s/ha (podminka Povodi Moravy,
s.p.) a skuteCnosti, Ze je lokalita dottena navrhem vyhledovych oddilnych
kanalizaci dle platného Generelu odvodnéni mésta Brna.

7.1.3. Prodavajici nema povédomi o tom, ze by byly podany jakékoliv Zaloby nebo by
probihala jakakoli fizeni tykajici se vlastnictvi nebo uZivani Pftedmétu prevodu nebo
tizeni o vykon soudniho nebo spravniho rozhodnuti nebo exekucni fizeni nebo
jakékoliv jiné sporné, rozhodci, spravni nebo jiné obdobné rizeni, jehoz predmétem
by byl Predmét prevodu,

7.1.4. k Predmétu prevodu neni zahajeno ani vedeno jakékoli fizeni o vkladu, zaznamu,
poznamce, v katastru nemovitosti neni evidovdna k Pfedmétu prevodu jakakoli
poznamka nebo poznamka spornosti.

Kupujici prohlasuje nasledujici skute¢nosti:

7.2.1. je obchodni spole¢nosti Fadné zaloZenou a existujici podle pravniho fadu Ceské
republiky a ma veskeré nezbytné pravomoci a opravnéni k tomu, aby uzavrel tuto
Smlouvu a splnil své zavazky z ni vyplyvajici;

7.2.2.tato Smlouva obsahuje platné azavazné povinnosti Kupujictho, vymahatelné
v souladu s podminkami této Smlouvy;

7.2.3. Kupujici pred podpisem této Smlouvy od Prodavajictho prevzal a dikladné se
seznamil s nasledujicimi dokumenty a v nich uvedenymi skute¢nostmi:

(i) Aktualizace analyzy rizika prostoru skladek odpadd (Cernovické skladky,
Turanské skladky, Méstanska skladka) a

(ii) Monitoring Cernovické skladky v roce 2024 - Zavére¢na zprava o pritbéhu
monitoringu podzemni vody Cernovické skladky v roce 2024.

7.2.4. Kupujici provedl osobni prohlidku Predmétu prevodu a bylo mu umoZnéno provést
veSkera jim poZadovana ohledani, méreni, rozbory apod.;

7.2.5. Kupujici se dikladné seznamil s faktickym a pravnim stavem Predmétu pirevodu,
udaji uvedenymi na prislusném listu vlastnictvi a skute¢nostmi a informacemi
uvedenymi v odst. 7.1 této Smlouvy a dokumentech uvedenych v odst. 7.2.3 této
Smlouvy, jakoZ i Podklady o uzemi dle Zavazku, neshledal na Pfredmétu prevodu
zadné zjevné vady s vyjimkou zatiZeni uvedenych v odst. 7.1.2 Smlouvy, a v tomto
stavu Predmeét prevodu kupuje;

7.2.6. Kupujici se detailné seznamil s podminkami této Smlouvy véetné Zavazku, zejména
povinnostmi a zavazky tykajicimi se budouciho provozu objektli, které budou
Kupujicim realizovany na Predmétu prevodu navazujicimi jeho koupi podle této
Smlouvy, a s veédomim vazanosti témito podminkami Pfedmét prevodu kupuje;

7.2.7. proti Kupujicimu neni veden vykon soudniho nebo spravniho rozhodnuti, exekuce ani
neprobiha jakékoli Fizeni, které by branilo nebo mohlo zabranit véasnému a fadnému
plnéni dle této Smlouvy nebo které by toto plnéni mohlo pozdrzet ¢i jakkoliv
omezovat, a podle nejlepsiho védomi Kupujiciho zadné takové rizeni nehrozi;

7.2.8. Kupujici neni v hrozici ani trvajici platebni neschopnosti ani predluZen a ohledné jeho
majetku neprobiha insolven¢ni ¢i obdobné rizeni;

7.2.9. Kupujici nema zadné neuhrazené splatné zavazKky, vcetné zavazki z titulu dani,
poplatkd nebo sankci vii¢i financnim tradiim nebo jinym organim verejné spravy,
které by mohly vést k zatizeni Predmétu prevodu, a podle nejlepsiho védomi
Kupujiciho zadné takové rizeni nehrozi;
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7.2.10. finan¢ni prostredky pouzité na zaplaceni Kupni ceny podle této Smlouvy
nepochazeji z vynosu z trestné Cinnosti, ani z toho, co bylo za takovy vynos ziskano
a ani nejsou prostiedkem k jejimu pachani.

Prodavajici se zavazuje, Ze ode dne uzavieni této Smlouvy do dne provedeni vkladu
vlastnického prava k Predmétu prevodu ve prospéch Kupujiciho dle této Smlouvy do
katastru nemovitosti Predmét prevodu neprevede na treti osobu, ani jej jinak nezcizi a ani
jej jakkoli nové fakticky ¢i pravné nezatiZi ve prospéch Zadné treti osoby (vyjma zastavniho
prava, Zakazu zcizeni a zatiZeni a Vyhrady zpétné koupé dle této Smlouvy), ledaZe by se
jednalo o omezeni ve prospéch Kupujiciho utinéné po piredchozim pisemném souhlasu
Kupujiciho nebo na jeho Zadost.

Ukaze-li se jakékoliv prohlaSeni a/nebo ujisténi nékteré ze Smluvnich stran uvedené
vtomto ¢l. 7 Smlouvy nedplnym nebo nepravdivym, zavazuje se tato Smluvni strana
nahradit druhé Smluvni strané $kodu tim zplisobenou.

ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Smluvni strany prohlasuji, Ze jejich cilem je realizovat prodej Pfedmétu prevodu za vyse
uvedenych podminek a pro naplnéni tucelu dle Zavazku a podniknou k tomu veSkera
potrebna opatieni a poskytnou si nezbytnou soucinnost. Prodavajici nebo Kupujici jsou
opravnéni od této Smlouvy odstoupit pouze v pripadech stanovenych touto Smlouvou
a Zavazkem.

Prodavajici je opravnén odstoupit od Smlouvy v nasledujicich pripadech podstatného
poruseni na strané Kupujiciho:

8.2.1. nékteré z prohlaSeni Kupujictho uvedené v odst. 7.2 této Smlouvy se ukaZe jako
neuplné ¢i nepravdivé a Kupujici bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak ve lhiité 30
dntli ode dne, kdy k tomu byl Prodavajicim pisemné vyzvan, nezjedna odpovidajici
napravu, je-li objektivné mozna;

8.2.2. Kupujici je v prodleni s thradou jakékoliv ¢asti Kupni ceny (vcetné doplatku dle odst.
4.1) dle této Smlouvy po dobu delsi nez 30 dni;

8.2.3. Kupujici porusi jakoukoliv povinnost podle odst. 8.2 Zavazku, a to pii zohlednéni
postupu dle odst. 8.3 Zavazku, a 11.4, Zavazku a toto poruSeni neodstrani bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak ve lhiGté 30 dnl ode dne, kdy k tomu byl
Prodavajicim pisemné vyzvan;

8.2.4. Kupujici opakované porusi své povinnosti podle odst. 10.2 az 10.7, a 12.2 Zavazku,
prestoze byl na tato poruseni Prodavajicim pisemné opakované upozornén, pricemz
doba mezi upozornénimi nesmi byt krats$i nez 30 dn;

8.2.5. Kupujici je v prodleni s plnénim ¢asovych milnikl sjednanych v ¢l. 7 Zavazku po dobu
delsi neZ 6 mésicq;
8.2.6. Kupujici porusi jakoukoliv povinnost podle ¢l. 15 Zavazku a toto poruSeni neodstrani

bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak ve lhiité 15 dnd ode dne, kdy k tomu byl
Prodavajicim pisemné vyzvan.

Kupujici je opravnén odstoupit od Smlouvy v nasledujicich pripadech podstatného poruseni
na strané Prodavajiciho:

8.3.1. nékteré z prohlaSeni Prodavajiciho uvedené vodst. 7.1 Smlouvy se ukaze
v podstatném ohledu jako neuplné ¢i nepravdivé a Prodavajici bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdéji vsak ve 1hité 30 dnii ode dne, kdy k tomu byl Kupujicim pisemné
vyzvan, nezjedna odpovidajici napravu, je-li objektivné mozn4;
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8.3.2. poruseni povinnosti Prodavajiciho uvedené v odst. 7.3 Smlouvy v obdobi ode dne
podpisu této Smlouvy do dne provedeni vkladu vlastnického prava k Predmétu
ptrevodu ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti;

8.3.3. porusSeni povinnosti podat navrh na vklad u katastralniho uradu ve lhiité podle
odst. 9.2 Smlouvy.

Smluvni strany jsou opravnény od této Smlouvy odstoupit téz v pripadé, kdy vklad prav
(anebo Nové smlouvy, jak je tato definovana niZe) nebude proveden ani do 90 dnii ode dne
podani navrhu na vklad u prislusného katastralniho uradu; Smluvni strany jsou opravnény
od této Smlouvy odstoupit rovnéz v pripadé, kdy nedojde k uzavieni budouci smlouvy
v souladu s SOSB.

V pripadé odstoupeni od této Smlouvy se Smluvni strany zavazuji vyporadat vzajemna
prava a povinnosti z této Smlouvy vyhradné zplisobem stanovenym v této Smlouvé, a to
nasledovné:

8.5.1. Dojde-li k odstoupeni od Smlouvy v dobé od jejiho uzavieni do okamziku Zahajeni
stavby, je:

8.5.1.1. Kupujici povinen do 2 mésicii ode dne uc¢innosti odstoupeni prevést Predmeét
prevodu zpét do vlastnictvi Prodavajiciho (tj. zajistit prevod u pirislusného
katastralniho urfadu na zakladé potvrzeni o zaniku prava, souhlasného
prohlaSeni nebo jiného pravniho jednani, k ¢emuz Prodavajici poskytne
nezbytnou soucinnost), a to ve faktickém a pravnim stavu, v jakém jej od
Prodavajiciho nabyl na zakladé této Smlouvy, a souCasné mu piedat
veSkerou dostupnou Dokumentaci Projektu; a

8.5.1.2. Prodavajici povinen do 30 dnti ode dne, kdy mu bude doruceno vyrozumeéni
o provedeni vkladu vlastnického prava k Predmétu prevodu zpét na
Prodavajiciho, zaplatit Kupujicimu ¢astku odpovidajici Kupni cené.

8.5.2. Dojde-li k odstoupeni od Smlouvy v dobé po Zahajeni stavby, je:

8.5.2.1. Kupujici povinen do 2 mésicti ode dne ucinnosti odstoupeni prevést Predmeét
prevodu zpét do vlastnictvi Prodavajiciho (tj. zajistit prevod u prislusného
katastralniho urfadu na zakladé potvrzeni o zaniku prava, souhlasného
prohlaseni nebo jiného pravniho jednani, k cemuz Prodavajici poskytne
nezbytnou soucinnost) a predat mu veSkerou dostupnou Dokumentaci
Projektu; a

8.5.2.2. Prodavajici povinen zaplatit Kupujicimu ¢astku odpovidajici faktickému
a pravnimu stavu ke dni u¢innosti odstoupeni. Tato ¢astka bude zavazné
urcena znaleckym posudkem vypracovanym znalcem na zakladé
objednavky Kupujictho a na jeho naklady; znalec bude urcen dohodou
Smluvnich stran, a v ptipadé absence této dohody Kupujici oslovi jednu ze
spoleCnosti s prisluSnym opravnénim vramci skupiny Deloitte,
PricewaterhouseCoopers, KPMG, Grant Thornton a BDO, pripadné jejich
pravni nastupce.

V pripadé odstoupeni od Smlouvy Prodavajicim neni Prodavajici povinen poskytnout
Kupujicimu v souvislosti s timto odstoupenim nad ramec plnéni uvedenych v odst. 8.5 této
Smlouvy jakoukoli jinou nahradu nebo plnéni, zejména nahradu Skody, usly zisk, ndhradu
nakladi vynaloZenych na projektovou piipravu, pripravu vystavby, povolovaci fizeni nebo
jiné Cinnosti souvisejici s pripravou vystavby Védecko-technického parku. Opravnéna
Smluvni strana je opravnéna vyuzit vzniklé pravo na odstoupeni od Smlouvy do 6 mésicti
ode dne, kdy se dozvédéla o vzniku pravnich diivodili pro odstoupeni.

Odstoupeni od Smlouvy musi mit pisemnou formu a je i¢inné dnem jeho doruceni druhé
Smluvni strané.
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Odstoupeni od Smlouvy nema vliv na do té doby vzniklé penéZzité povinnosti Smluvnich
stran podle této Smlouvy (vCetné smluvnich pokut nebo ndhrady $kody) ani na dalsi prava
a povinnosti, které maji ze své povahy zavazovat Smluvni strany i po skonceni této Smlouvy.

VKLAD PRAV DLE TETO SMLOUVY DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Kupujici nabude vlastnické pravo k Predmétu pievodu okamzikem provedeni vkladu tohoto
prava do katastru nemovitosti provedeného na zakladé rozhodnuti katastralniho uradu
o povoleni takového vkladu, a to se zpétnou ucinnosti k datu podani navrhu na vklad
ptislusnému katastralnimu ttadu. Ke stejnému okamzZiku vzniknou i Zastavni pravo, Zakaz
zcizeni a zatiZeni a Vyhrada zpétné koupé, ktera budou predmétem stejného navrhu na
vklad. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Zze pievod vlastnického prava dle této Smlouvy
avznik Zastavniho prava, Zakazu zcizeni a zatiZeni a Vyhrady zpétné koupé jsou
neoddélitelnymi plnénimi a vyslovné vylucuji, aby doslo k povoleni vkladu pouze nékterého
z téchto prav samostatné.

Navrh na vklad vlastnického prava Kupujiccho k Predmétu prevodu do katastru
nemovitosti, jehoZ souc¢asti bude v pripadé postupu podle odst. 9.3 této Smlouvy i GP, poda
Prodavajici bezprostredné po zaplaceni Kupni ceny a poté, co bude vydan souhlas s délenim
pozemkd dle GP. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze spravni poplatek
za navrh na povoleni vkladu prav podle této Smlouvy hradi Kupujici.

Pokud do okamziku podani navrhu na vklad dle této Kupni smlouvy nebude GP dosud
zapsan v Katastru nemovitosti, bude GP predloZen prisluSnému Kkatastralnimu uiadu
spolecné s nadvrhem na vklad vlastnického prava dle této Smlouvy jako jeho podklad.
Smluvni strany vyslovné stanovi, Ze nedilnou soucasti této Smlouvy je GP, kterym je rovnéz
detailné vymezen Pfedmét prevodu.

Pokud priislusny katastralni uiad zastavi rizeni o povoleni vkladu prav dle této Smlouvy
nebo vyzve k odstranéni nedostatkd, poskytnou si Smluvni strany vzijemné nezbytnou
soucinnost za ucelem co mozna nejrychlejstho odstranéni vSech prekazek ¢i odstranéni
vSech nesrovnalosti v této Smlouvé a/nebo navrhu na vklad v co nejkratsi dobé, aby mohl
katastralni ufad povolit vklad prava dle této Smlouvy do katastru nemovitosti v co nejkratsi
dobé.

Bude-li navrh na vklad zamitnut na zakladé pravomocného rozhodnuti, z divodu pravnich
nedostatkil této Smlouvy zjisténych v pribéhu kontrolnich ¢innosti v ramci schvalovaciho
procesu v souvislosti s vkladem prav podle zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon), ve znéni pozd€jsich predpist, zavazuji se Smluvni strany uzaviit novou
kupni smlouvu se zfizenim zastavniho prava (vCetné zdkazu zcizeni a zatiZeni) za niZe
uvedenych podminek (,Nova smlouva“). Znéni Nové smlouvy bude plné v souladu se
znénim této Smlouvy, vC€. Zavazku, s vyjimkou ustanoveni, v nichzZ byly zjiStény pravni
nedostatky. Ustanoveni obsahujici pravni nedostatky museji byt nahrazena novymi
ustanovenimi v dobré vire tak, aby doslo k odstranéni danych pravnich nedostatkd, pticemz
obsah a vyznam téchto ustanoveni musi zlistat beze zmén. Kazda Smluvni strana je
opravnéna vyzvat druhou Smluvni stranu k uzavieni Nové smlouvy predloZenim
upraveného navrhu Nové smlouvy do 1 mésice ode dne, kdy rozhodnuti Katastralniho
ufadu o zamitnuti vkladu vlastnického prava nabude pravni moci. Vyzvana Smluvni strana
musi uzavrit Novou smlouvu nejpozdéji do 3 mésictli od doruceni zadosti.

ZAVERECNA USTANOVENI

Jestlize se nékteré ustanoveni této Smlouvy ukaze jako nedovolené, neplatné nebo
nevymahatelné, nebude tim dotCena platnost ani ¢innost Smlouvy jako celku ani jejich
zbyvajicich ustanoveni. V takovém pripadé se Smluvni strany zavazuji zménit nebo
prizplsobit takové nedovolené, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni pisemnou
formou tak, aby bylo dosazeno upravy, ktera odpovida ucelu a imyslu Smluvnich stran
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v dobé uzavieni této Smlouvy, ktera je hospodarsky nejblizsi neplatnému, nedovolenému
nebo nevymahatelnému ustanoveni, popripadé podniknout jakékoliv dalsi pravni kroky
vedouci k realizaci ptivodniho tucelu takového ustanoveni.

10.2. Smluvni strany prohlasuji, Ze na sebe ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Obc¢anského
zakoniku prebiraji nebezpe¢i zmény okolnosti a zadna ze Smluvnich stran tedy neni
opravnéna domahat se po ostatnich Smluvnich stranach a/nebo soudné obnoveni jednani
o této Smlouveé z diivodu podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech
a povinnostech Smluvnich stran znevyhodnénim jedné z nich bud’ nedmérnym zvysenim
nakladi plnéni, anebo neimérnym sniZenim hodnoty predmétu plnéni.

10.3. Zadné ustanoveni této Smlouvy neni smlouvou ve prospéch tietiho. Zadné ti‘eti strané proto
z této Smlouvy nemohou vzniknout Zadnd prava.

10.4. Pokud neni v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, nesmi Kupujici bez pisemného souhlasu
Prodavajiciho postoupit zadné ze svych prav ani pohledavek podle této Smlouvy (vc.
Zavazku) na jinou osobu. Kupujici nesmi postoupit svoje smluvni postaveni (postoupit
Smlouvu v¢. Zavazku) jakékoli tieti osobé.

10.5. Kupujici bere na védomi, Ze Prodavajici je povinnym subjektem ve smyslu zikona
€. 106/1999 Sb., 0 svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist, a je tak
povinen na zakladé zadosti poskytnout informace vztahujici se k jeho plisobnosti, vCetné
informaci tykajicich se této Smlouvy a jejiho plnéni.

10.6. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva podléha uvefejnéni dle zakona
¢.340/2015 Sb., o registru smluv. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva
byla zverejnéna v registru smluv, pricemz tuto Smlouvu k uverejnéni zasle spravci registru
smluv Prodavajict.

10.7. Tato Smlouva nabyva platnosti jejim podpisem obéma Smluvnimi stranami a Gc¢innosti
dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv. Tuto Smlouvu je moZno ménit a dopliiovat pouze
pisemnymi dodatky podepsanymi vSemi Smluvnimi stranami. Zména této Smlouvy v jiné
neZ pisemné (listinné) formé je timto vyloucena.

10.8. Tato Smlouva je sepsana ve 3 vyhotovenich s platnosti originalu. Kazdému z ucastniki
nalezi jedno (1) vyhotoveni s obycejnymi podpisy Smluvnich stran a jedno (1) vyhotoveni
s uredné ovérenymi podpisy Smluvnich stran bude pfilohou navrhu na vklad prav dle této
Smlouvy do katastru nemovitosti.

10.9. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy:
Priloha ¢ 1: Kopie prislusného listu vilastnictvi (Vypis z KN)
Priloha ¢. 2: Budouci zdvazek

Priloha ¢ 3: Zdrucni listina (Nebude-li priloha v souladu s ¢l. 15 Zdvazku vyuZita, bude priloha
ponechdna prdzdnd).

Priloha ¢. 4: Smlouva o smlouvé budouci
Priloha & 5: Geometricky pldn

10.10. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred podpisem adné precetly, Ze
sjejim obsahem souhlasi a Ze byla uzaviena po vzijemném projednani, podle jejich
svobodné a pravé vile, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek a na diikaz toho pripojuji své vlastnorucni podpisy.

10.11. V zalezitostech neupravenych touto Smlouvou se pouziji platné obecné zavazné pravni
piredpisy Ceské republiky.
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Dolozka

Tato smlouva byla schvdlena Zastupitelstvem mésta Brna na zaseddni C. [¢] dne [¢]. Zdmér mésta
Brna prodat hmotnou nemovitou véc, jeZ tvori predmét prevodu dle této smlouvy byl v souladu s § 39
zdkona ¢ 128/2000 Sb. zdkona o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist, zverejnén po dobu nejméné
15 dni na uredni desce. Statutdrni mésto Brno o umyslu zcizit hmotnou nemovitou véc informovalo
rovnéZ organizacni slozky stdtu, stdtni organizace, na které se pouZije zdkon o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovdni v prdvnich vztazich a Reditelstvi silnic a ddlnic s. p. prostfednictvim
internetovych strdanek Uradu pro zastupovdni stdtu ve vécech majetkovych.

Prodavajici: Kupujici:
V Brné dne [e] V Brné dne [e]
[*] Jakub Kodr a David Ptibyl, jednatelé B
za Statutarni mésto Brno za CTP 1], spol. s.r.o.
12
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2026 07:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Najem nemovitosti, ¢.j.. ---- pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.(zemi: 611263 Cernovice List vlastnictvi: 10001

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany

2615/49 10 orna puda zemédélsky pudni
fond

2615/54 42 orna puida zemédélsky pudni
fond

2615/152 709 orna puda chranéna loziskova
uzemi, zemédélsky
padni fond

2615/153 2283 ostatni plocha zelen chranéna loziskova
uzemi

2825/11 1185 ostatni plocha jinad plocha

2828/2 97397 ostatni plocha zelenl

2828/203 48295 orna puda zemédélsky pudni
fond

2828/204 5605 ostatni plocha zelen

2828/377 21494 trvaly travni porost chranéna loziskova
Uzemi, zemédélsky
pudni fond

2828/399 5157 ostatni plocha zelenl chranéna loZiskova
uzemi

2861/1 70835 ostatni plocha zelen

2861/2 15658 orna puda zemédélsky pudni
fond

2861/3 659 trvaly travni porost chrianéna loZiskova
Uzemi, zemédélsky
pudni fond

2861/8 251 orna puda zemédélsky pudni
fond

Bl Vé&cné prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécnaé préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcéetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo vstupu nebo vjezdu za ucelem udrzby a oprav vedeni a za¥izeni
kabelové pfipojky nn v rozsahu geom. planu &. 1111-74/2007
Oprdvnéni pro
Vodafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych 2808/2,
Stodiilky, 15500 Praha 5, RC/ICO: 25788001
Povinnost k
Parcela: 2828/2

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2026 07:55:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.Uzemi: 611263 Cernovice List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - tplatnd =ze dne 26.02.2008. Pravni ucéinky

vkladu prava ke dni 06.03.2008.
V-4167/2008-702

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
pravo umisténi kabelové pf¥ipojky nn v rozsahu geom.planu &. 1111-74/2007
Oprdvnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 19000 Praha
9, RC/1C0: 04084063
Povinnost k
Parcela: 2828/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - Uplatnd ze dne 14.08.2007. Pravni
vkladu prava ke dni 11.09.2007.

aéinky
V-14547/2007-702

Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spoleénosti ze dne
02.06.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 17.06.2015 11:47:46. Zapis proveden

dne 12.11.2015.

Listina

v-15735/2015-702

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno z¥izovani a provozovani vedeni
inZenyrské sité - podzemniho komunikaéniho vedeni dle ¢l. 2. a 3.
1947-67/2020
Oprdavnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 19000 Praha
9, REC/1C0: 04084063
Povinnost k
Parcela: 2828/2
Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - uplatna 5620063552 (CETIN: 11010-078778)
ze dne 16.11.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 17.12.2020 08:00:22. Zapis
proveden dne 07.01.2021.

smlouvy v rozsahu GP

V-25414/2020-702
Poradi k 17.12.2020 08:00

D Poznédmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru

Cernovice IV

Povinnost k
Parcela: 2828/203, Parcela: 2828/377, Parcela: 2861/2, Parcela: 2861/3, Parcela:

2861/8

o Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru

Cernovice II
Povinnost k
Parcela: 2615/152, Parcela: 2615/153

o Pozemek se nachdzi v dobyvacim prostoru
Cernovice V

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2026 07:55:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 611263 Cernovice List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 2828/399

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obeci - § 1.
POLVZ:326/1993 Z-500326/1993-702

Pro: Statutarni mé&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Darovaci smlouva V12 1836/2001 Smlouva o bezuplatném pfevodu majetku ze dne 15.12.2000,
pravni uéinky vkladu vznikly dnem 7.3.2001.

POLVZ:103/2001 Z-500103/2001-702

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Smlouva o bezuplatném pfevodu pozemkd (zdk.&.95/1999 Sb.) =ze dne 15.02.2011. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 02.03.2011.

V-3745/2011-702

Pro: Statutarni mé&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Smlouva kupni ze dne 29.05.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 13.06.2012.

V-9281/2012-702

Pro: Statutarni mé&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Ohlaseni o odejmuti svéreného majetku méstské casti ze dne 12.06.2023. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 23.06.2023 10:07:48. Zapis proveden dne 03.07.2023.

Z-7100/2023-702

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
2615/49 20401 10
2615/54 20401 42
2615/152 20401 709
2828/203 28600 48295
2828/3717 20401 21494
2861/2 28600 15658
2861/3 20401 659
2861/8 28600 251

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2026 07:55:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lUzemi: 611263 Cernovice List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdalni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.08.2026 08:17:19
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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PRILOHA C. 2 - BUDOUCI ZAVAZEK

PREAMBULE

Prodavajici je vlastnikem Pozemkii v lokalité Cernovické terasy v katastralnim tizemi Cernovice,
obec Brno a ma zajem na jejich vyuziti pro vystavbu a dlouhodoby provoz védecko-technického
parku, ktery umozni vznik provozi podniki s vysokou znalostni intenzitou, orientovanych na
vyzkum, vyvoj, inovace, technologické programy s propojenim na vysokoskolské vzdélani (tj.
Védecko-technicky park). Na zakladé Kupni smlouvy Prodavajici prevadi vlastnické pravo na
Kupujiciho k Pozemklim za ticelem realizace uvedeného zaméru.

Prodavajici i Kupujici maji zajem zajistit vznik a dlouhodobé fungovani objekti s celkovou Hrubou
pronajimatelnou plochou v piredpokladaném rozsahu nejméné 125 000 - 130 000 m2, piicemz
nejméné 30 % této plochy bude v kazdé fazi vyuZivani vyhrazeno a vyuZzivano pro Védu a vyzkum.

Prodavajici proto rozhodl o vybéru Kupujiciho, ktery na vlastni naklady, riziko a odpovédnost
Védecko-technicky park navrhne, vyprojektuje, vybuduje a bude jej dlouhodobé provozovat po
dobu alesponi 10 let ode Dne zahajeni provozu dle niZe popsaného mechanismu, a to v ndvaznosti
na pirevod Pozemki dle Kupni smlouvy. K prevodu Pozemki a uzavieni Kupni smlouvy doslo jen
a pouze z diivodu moznosti naplnéni ucelu a cile tohoto Zavazku.

Smluvni strany uzaviraji tento Zavazek jakoZto prilohu Kupni smlouvy za Gcelem upravy prav
a povinnosti pri ptiprave, realizaci a provozu Védecko-technického parku a prenosu podstatnych
rizik projektu na Kupujiciho v pozici koncesionare ve smyslu zadkona o zadavani verejnych
zakazek.

1. DEFINICE

Smluvni strany se dohodly, Ze nasledujici pojmy pouZité v tomto Zavazku maji vyznam
specifikovany v tomto ¢l. 1.

1.1 I etapa znamena Cast stavebné realizovaného Védecko-technického parku, na které bude
realizovan pronajem prostor Kupujiccho najemcim (uzivatelim) s Hrubou
pronajimatelnou plochou minimalné 60000 m? pricemZ nejméné 30 % Hrubé
pronajimatelné plochy bude vyhrazeno pro Védu a vyzkum.

1.2 Il etapa znamena cast stavebné realizovaného Védecko-technického parku, na které bude
realizovan pronajem prostor Kupujicho ndjemclim (uZzivatelim) s Hrubou
pronajimatelnou plochou v takovém rozsahu, aby v souctu s L. etapou byla celkova Hruba
pronajimatelna plocha minimalné 125 000 m?, pricemZ nejméné 30 % z celkové Hrubé
pronajimatelné plochy bude vyhrazeno pro Védu a vyzkum.

1.3 Architektonicka studie znamena architektonickou studii zpracovanou dle piislusného
profesniho standardu kbudoucimu zameéru stavby Védecko-technického parku
vypracovanou Kupujicim a definujici alesponn vnéjsi podobu, prostorové uspoiadani
(dispozici), orientaci na Pozemcich a zakladni konstrukeni ¢i materidlové reSeni 1. etapy
a Il. etapy Védecko-technického parku.

1.4 Bankovni zaruka znamena bankovni zaruku slouZici k zajisténi pohledavek Prodavajiciho
vici Kupujicimu vzniklych na zakladé Kupni smlouvy (vcetné Zavazku), a to zejména
pohledavek na zaplacenf smluvnich pokut a nahrady skody.

1.5 Den naplnéni plochy pro Védu a vyzkum znamena den, ke kterému bude alesponi 30 %
Hrubé pronajimatelné plochy pronajato nebo jinak vyuzivano pro tcely Védy a vyzkumu
atato skutecnost byla Prodavajicimu pisemné oznamena a doloZena. Prodavajici je
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opravnén pozadovat priméiené doklady a informace prokazujici naplnéni podminek dle
tohoto bodu, vcetné kolauda¢niho rozhodnuti nebo obdobného spravniho rozhodnuti, ve
kterém bude jednoznacné a zavazné uveden ucel stavby.

1.6 Den predcasného skonceni znamena dale uvedeny den, ve kterém skonci Zavazek
v pripadé jeho ptredcasného skonceni, ke kterému dojde k ukonceni tohoto Zavazku pied
uplynutim Koncesni doby na zakladé odstoupeni jedné ze Smluvnich stran nebo jiného
divodu stanoveného Kupni smlouvou (piicemz Smluvni strany se mohou v konkrétnim
ptipadé dohodnout, Ze Dnem predcasného skonceni bude jiny den).

1.7 Den skonceni znamena Den predcasného skonceni ¢i Den uplynuti, podle toho, ktery
nastane drive (tj. podle toho, zda dojde k pred¢asnému skoncent).

1.8 Den t¢innosti znamena den, ve kterém tento Zavazek nabude ucinnosti, tedy den tcinnosti
Kupni smlouvy.

1.9 Den uplynuti znamena posledni den mésice, vnémz uplyne Koncesni doba. K posunuti
tohoto data mize dojit jen z divodli a za podminek sjednanych v Zavazku v souladu
s Pravnimi predpisy.

1.10 Den vkladu znamena den, ke kterému doslo ptislusnym katastralnim tiradem k provedeni
vkladu vlastnického prava kPredmétu ptrevodu podle Kupni smlouvy do katastru
nemovitosti.

1.11 Den zahajeni provozu znamena den, ke kterému budou ve vztahu k prislusné etapé
kumulativné splnény nasledujici podminky:

a) vydani rozhodnuti o povoleni predcasného uZzivani, rozhodnuti o povoleni nebo narizeni
zkuSebniho provozu nebo kolauda¢niho rozhodnuti tykajici se posledniho stavebniho
objektu v ramci prislusné etapy (I. etapa a Il. etapa); a soucasné

b) nastal (I. etapa) ¢i trva (I1. etapa) Den naplnéni plochy pro Védu a vyzkum.

1.12 Dokumentace Projektu znamena soubor dokumentd vztahujicich se k Védecko-
technickému parku, zejména atesty, certifikace, prohldSeni o shodé, revizni zpravy,
protokoly o zkouskach, Povoleni, Projektova dokumentace, dokumentace skute¢ného
provedeni stavby, provozni fady a dal$i dokumenty vyzadované dle Pravnich predpist
k zahajeni provozu Védecko-technického parku. Soucasti Dokumentace Projektu je
i Provozni dokumentace.

1.13 Dopravni skelet znamena pozemni komunikaci specifikovanou ve SOSB.

1.14 Hruba pronajimatelna plocha znamena veskerou podlahovou plochu budovy urcenou
k obsazeni najemcem nebo najemci, a to véetné suterénti, mezipater nebo hornich podlazi.
Tato plocha je udavana v metrech ¢tverecnich (m2). Plocha je pocitana od vnéjsiho okraje
fasady budovy. Do vypoctu se zapocitavaji veSkeré vnitini stény i konstrukce, v piipadé vice
najemct v jedné budové se zohlednuji osy téchto spolecnych pricek.

1.15 Infla¢ni index znamena miru inflace za uplynuly kalendaini rok vypocteny podle pravidel
Zavazku. Infla¢ni index za uplynuly kalendarni rok se rovna indexu cen stavebnich dél podle
klasifikace CZ-CC (souhrnné polozky stavebni dila) za uplynuly kalendarni rok vydavanym

Ceskym statistickym titadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného vypoétu Inflaéniho
indexu byla niZ$i neZ nula, pak se Infla¢ni index daného kalendarniho roku rovna nule.
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1.16 Investic¢ni prispévek znamena investi¢ni prispévek ve smyslu ¢l. 4 Zasad pro spolupraci
s investory na rozvoji verejné infrastruktury statutarniho mésta Brna ve znéni aktualizace
C. 1 schvalené Zastupitelstvem mésta Brna dne 10. 12. 2025.

1.17 KAM znamend Kancelaf architekta mésta Brna, piispévkova organizace, ICO: 05128820, se
sidlem Zelny trh 331/13, 602 00 Brno.

1.18 Kolaudace znamena den nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti nebo jiného
obdobného rozhodnuti ¢i povoleni, jimz prisluSny organ vetejné moci povoli uzivani
posledniho stavebniho objektu, ktery se v dané etapé (I. nebo II. etapa) bude realizovat; pro
vylouceni pochybnosti se sjednava, Ze timto rozhodnutim neni rozhodnuti o povoleni
ptredcéasného uzivani nebo zkuSebniho provozu Védecko-technického parku.

1.19 Koncesni doba znamenad obdobi zacinajici Dnem zahajeni provozu akoncici Dnem
uplynuti, pricemz Koncesni doba ¢ini vI. i Il. etapé 10 let ode Dne zahajeni provozu

Vv

ptislusné etapy; Koncesni doba tedy pobéZi samostatné pro I. etapu a Il. etapu.

1.20 Kupni smlouva znamena kupni smlouvu na PozemKky uzaviranou mezi Prodavajicim
a Kupujicim, jejiz ptilohu €. 2 a soucasné nedilnou soucast tvori tento Zavazek.

1.21 OZ znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obClansky zakonik, a/nebo jakykoli obecné zavazny
pravni pfedpis nahrazujici tento zakon.

1.22 Podklady o uzemi znamenaji veskeré informace, dokumenty, podklady a idaje vztahujici
se k Pozemklm, které byly Prodavajicimu k datu uzavreni Zavazku k dispozici a byly
zpristupnény nebo predany Kupujicimu, zejména dostupné prizkumy, zaméreni, technické,
historické, stavebné-technické, geologické, hydrogeologické, ekologické, majetkopravni
nebo jiné obdobné podklady, bez ohledu na jejich Uplnost ¢i spravnost.

1.23 Povoleni znamenaji jakakoliv povoleni, souhlasy, schvaleni, zavazna stanoviska,
rozhodnuti, vefejnopravni smlouvy nebo jind opravnéni vyZadovana Pravnimi predpisy,
jakoz i nezbytné souhlasy tretich osob nebo dohody s nimi, potiebné pro realizaci Projektu,
vystavbu, uzivani, zkuSebni provoz a provozovani Védecko-technického parku podle tohoto
Zavazku, bez ohledu na to, kdo je podle Pravnich predpisii povinen byt jejich drzitelem.

1.24 PozemkKy znamenaji nemovité véci vymezené a specifikované v odst. 1.1 Kupni smlouvy.

1.25 Pozadavky Prodavajiciho znamenaji podminky a pozadavky Prodavajiciho uvedené
v Kupni smlouvé a tomto Zavazku a vztahujici se k Projektu, a to ve znéni ke dni uzavreni
Kupni smlouvy (¢l. 8, 12 Zavazku).

1.26 Pravni predpisy znamenaji:

1.26.1 jakykoliv u¢inny obecné zavazny pravni predpis, ktery je soucasti pravniho radu
Ceské republiky;
1.26.2 jakykoliv vynutitelny predpis Evropské unie.
1.27 Projekt znamena navrzeni, projektovani, vystavbu, financovani, uvedeni do provozu

aprovoz Védecko-technického parku v rozsahu a za podminek stanovenych timto
Zavazkem.

1.28 Projektova dokumentace znamena jakékoliv vykresy, zpravy, vzorce, vypocty, software
ajiné dokumenty a udaje, které se vztahuji ke stavbé Védecko-technického parku a jeho
testovani, dokonceni, provozu a udrzbé, a to zejména ty, jejichZ zpracovani vyzaduji Pravni
prredpisy.
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1.29 Projektovani znamena cinnost provedenou ¢i zajisténou Kupujicim, v jejimZ pribéhu
vznika a vznikne Projektova dokumentace v souladu se Zavazkem.

1.30 Provozni dokumentace znamena:

1.30.1 metodiky, pracovni postupy, prirucky, manualy, navody k obsluze a udrzbé ci jiné
takové dokumenty vztahujici se k technologiim a provozu Védecko-technického
parku;

1.30.2 provoznirady a postupy pro bézny i mimoiadny provoz, nouzové udalosti, havarie
a poruchy.

1.31 SluZebnost veiejného uzivani znamena sluZebnost uzivani volné pristupnych ploch
vybudovanych vramci Védecko-technického parku jako verejného statku, jejimz
pfedmétem bude verejné uzivani volné ptistupnych ploch s tim, Ze po verejné pristupnych
prichodech bude mozZno chodit a dopravovat se po nich lidskou silou, zdrZovat se na nich,
a to nepretrzité a bez jakéhokoliv omezeni, dvacet ¢tyti hodin denné.

1.32 SOSB znamena smlouvu o smlouvé budouci o dilo, ktera je prilohou ¢. 4 Kupni smlouvy.

1.33 SZ znamena zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a/nebo jakykoli obecné zavazny pravni
predpis nahrazujici tento zakon.

1.34 Udalost vyssi moci znamena udalost specifikovanou v § 2913 odst. 2 OZ.

1.35 Véda a vyzkum znamena zdkladni vyzkum ve smyslu ¢l. 2 odst. 84 narizeni Komise (EU)
€.651/2014 ze dne 17. Cervna 2014 a aplikovany vyzkum jako teoreticka a experimentalni
prace zamérena na ziskani novych poznatki a dovednosti pro vyvoj novych nebo podstatné
zdokonalenych vyrobkii, postupi nebo sluzeb. Za soucast aplikovaného vyzkumu se
povazuje i primyslovy vyzkum a experimentalni vyvoj ve smyslu ¢l. 2 odst. 85 a 86 téhoz
natizeni; pro vyloueni pochybnosti se sjednava, Ze i c¢innost na poli informacénich
a komunikac¢nich technologii, pokud odpovidaji svym charakterem definici Védy a vyzkumu
dle véty prvni a druhé tohoto odstavce, se rovnéz povazuje za Védu a vyzkum. Pro potieby
Kupni smlouvy a Zavazku se za Védu a vyzkum povazuje i navazujici (nikoliv samostatna)
vyroba a dalsi bezprostiedné souvisejici ekonomické Cinnosti, které jsou zaméteny na
piimé komerc¢ni uplatnéni anebo vyuziti védy a vyzkumu v praxi (napriklad prodej vyrobki
vytvorenych na zakladé provedeného vyzkumu).

1.36 Védecko-technicky park znamena soubor stavebnich objektd urcenych pro vznik provozi
podnikd s vysokou znalostni intenzitou orientovanych na vyzkum, vyvoj a inovace o Hrubé
pronajimatelné ploSe minimalné 125 000 m?, z niZ nejméné 30 % Hrubé pronajimatelné
plochy bude vyhrazeno a vyuZzivano pro Védu a vyzkum, vcetné veskerého technického,
provozniho a doprovodného zazemi vybudovaného Kupujicim na Pozemcich a spliujici
minimalni technické parametry uvedené v tomto Zavazku ¢i obecné v Kupni smlouvé.

1.37 Zahajeni stavby znamend zahajeni stavebnich praci na prislusné etapé Veédecko-
technického parku, které bude Prodavajicimu prokazano protokolem o piedani a pievzeti
stavenisté prislusné etapy stavby Védecko-technického parku.

1.38 Zaru¢ni listina znamena zarucni listinu vydanou poskytovatelem Bankovni zaruky
a prokazujici poskytnuti Bankovni zaruky ke dni uzavieni Kupni smlouvy.

1.39 Zavazek znamena tento budouci zavazek obsazeny v této priloze €. 2 Kupni smlouvy.
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1.40 Zucastnéné meéstské casti znamenaji méstskou ¢ast Brno-Slatina, se sidlem Tilhonova

2.2

2.3

450/59, 627 00 Brno, méstskou Cast Brno-Cernovice, se sidlem Bolzanova 763/1, 618 00
Brno a méstskou ¢ast Brno-Turany, se sidlem Tuianské namésti 84/1, 620 00 Brno.

UCEL A VYKLAD ZAVAZKU

Uéelem tohoto Zavazku je smluvni zajisténi realizace Projektu, tj. projektovani, vystavby,
financovani a nasledného provozu Védecko-technického parku Kupujicim, a to vSe pri:

2.1.1 dodrZeni principu prenosu podstatnych rizik na Kupujiciho, zejména rizika zpozdéni
a vicendkladl pii pripravé, Projektovani a vystavbé Védecko-technického parku,
rizika jeho provozuschopnosti a fradného provozu;

2.1.2 zajisténi odpovidajiciho technického stavu, bezpecnosti a plné funkcnosti Védecko-
technického parku po celou Koncesni dobu; a

2.1.3 zajisténi provozovani Védecko-technického parku pri respektovani Pozadavki
Prodavajiciho po celou Koncesni dobu, ledaZe tento Zavazek stanovi jinak.

Pro vyklad tohoto Zavazku plati nasledujici interpreta¢ni pravidla, ledaze z kontextu

vyslovné vyplyva jinak:

2.2.1 pojmy uvozené velkymi pismeny maji vyznam uvedeny v ¢l. 1 tohoto Zavazku,
ptipadné vyznam uvedeny v Kupni smlouvé;

2.2.2 odkaz na tento Zavazek v sobé zahrnuje i jeho pripadné zmény, pokud byly u¢inény
zplsobem, ktery je v souladu s timto Zavazkem;

2.2.3 odkazy na Pravni predpisy odkazuji na prislusny predpis ve znéni pozdéjSich
predpist, pripadné na odpovidajici ustanoveni pravniho predpisu, jimz bude
odkazovany pravni predpis nahrazen;

2.2.4 odkaz na jakykoliv dokument je odkazem na dokument v podobé, jakou ma
v prislusné dobé, tj. v podobé vcetné provedenych zmén a doplnikd.

Pokud existuje rozpor mezi ujednanim tohoto Zavazku a Kupni smlouvy, bude mit pfednost
ujednani Zavazku.

OBECNE POVINNOSTI KUPUJiCiHO
Kupujici se zavazuje, Ze po dobu trvani tohoto Zavazku:

3.1.1 zrealizuje projekt Védecko-technického parku, tj. realizaci objektl v rozsahu I. a Il.
etapy vsouladu s harmonogramem dle ¢l. 7 Zavazku (vcetné pozadavkd na podil
Hrubé pronajimatelné plochy urcené pro Védu a vyzkum); provozovat Védecko-
technicky park po Koncesni dobu v souladu s timto Zavazkem (vcetné pozadavku na
prondjem podilu Hrubé pronajimatelné plochy pro Védu a vyzkum).

3.1.2 nejpozdéji do Dne zahdajeni provozu I. etapy ziska a po celou Koncesni dobu bude
udrzovat v platnosti veSkera Povoleni nezbytna pro realizaci Projektu, jeho uzivani
a budouci provoz;

3.1.3 bezodkladné pisemné oznami Prodavajicimu, jakmile se dozvi, Ze probiha nebo hrozi
soudni, rozhod¢i nebo spravni fizeni nebo spor reSeny jinym zptsobem, pokud (i)
Kupujici je ¢i by v pripadé zahajeni byl ic¢astnikem takového rizeni ¢i sporu, a zaroven
(ii) pokud by takovy spor mohl nepftiznivé ovlivnit schopnost Kupujiciho plnit
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4.1

4.2

4.3

povinnosti vyplyvajici ze Zavazku, toto oznameni ucini Kupujici bez zbytecného
odkladu poté, co se o dané skutecnosti dozvédél;

3.1.4 neukond¢i ani neomezi své podnikani/predmét Cinnosti ani nezméni svij piredmét
podnikani/Cinnosti takovym zptsobem, ktery by mohl ohrozit plnéni jeho povinnosti
z tohoto Zavazku;

3.1.5 bude pribézné informovat Prodavajiciho a Zucastnéné méstské casti o realizaci
Projektu, jeho predpokladaném pribéhu a aktudlnim stavu realizace (vCetné
piredpokladdaného aktualniho terminu dokonceni); Kupujici bude takto pribézné
informovat Prodavajiciho a Zucastnéné meéstské ¢asti i o jinych jeho projektech, které
Kupujici realizuje nebo bude realizovat v blizkosti Pozemkd, pticemz blizkost je
definovana jako mistni a funkéni propojeni s objekty, které budou vznikat na
Pozemcich (tj. ,ve stejném arealu®, ktery Kupujici provozuje). Na zakladé vyzvy
Prodavajiciho nebo Zucastnéné meéstské casti Kupujici poskytne bezodkladné
pisemné informace v rozsahu definovaném vyse a bere na védomd, Ze tyto informace
(s vyjimkou toho, co bude vyslovné oznaceno jako obchodni tajemstvi a co bude
napliiovat definici obchodniho tajemstvi ve smyslu OZ) mohou byt pouzity
i v tiskovinach, na webovych strankach anebo obdobnych informacnich kanalech
Prodavajiciho anebo Zucastnéné méstské ¢asti;

3.1.6 poskytne Prodavajicimu veSkerou soucinnost, kterd je nezbytna pti plnéni ukolt
vyplyvajicich z Pravnich predpisti Prodavajicimu a tykajicich se jeho majetku ci
zavazki (napt. shromazd'ovani dat pro potfeby Ceského statistického tradu).

PODDODAVATELSKE SMLUVNI VZTAHY A ZAPOJENI KONKRETNIiCH FYZICKYCH
0SOB

Kupujici mize vyuzit k plnéni svych povinnosti ze Zavazku poddodavatele. Kupujici
odpovida Prodavajicimu zcela za plnéni svych zavazki podle tohoto Zavazku bez ohledu na
to, ze k jejich plnéni bude uzivat poddodavatele, ¢i nikoli.

Kupujici je povinen zajistit, Ze pri plnéni povinnosti ze Zavazku vyuzije poddodavatele,
jejichz prostrednictvim v Koncesnim fizeni prokazal splnéni podminek kvalifikace; Kupujici
je opravnén zmeénit tyto kvalifikacni poddodavatele pouze s piedchozim souhlasem
Prodavajiciho. K zadosti o zménu kvalifikacniho poddodavatele musi Kupujici prilozit
veskeré dokumenty za ticelem prokazani kvalifikace v rozsahu poZadovaném v Koncesnim
Fizeni; nepredloZeni téchto dokumentl je divodem pro odmitnuti Zadosti o zménu
kvalifika¢nitho poddodavatele. Prodavajici ve lhiité do 30 dnl Zadost posoudi a zménu
kvalifikacnitho poddodavatele schvali, ¢i odmitne. Prodavajici neni opravnén odmitnout
zménu kvalifika¢niho poddodavatele bez opodstatnéného divodu.

Kupujici je povinen zajistit, Ze pti plnéni povinnosti ze Zavazku vyuzije kapacity ¢lena
realizacniho tymu, jehoZ prostrednictvim prokazal splnéni podminek kvalifikace
v Koncesnim Fizeni. Pfi zméné Clena realiza¢niho tymu se obdobné pouZije odst. 4.2
Zavazku.

FINANCOVANI NAKLADU KUPUJiCIHO

Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze nestanovi-li tento Zavazek
vyslovné jinak, Prodavajici neodpovida za jakékoli zavazKky, povinnosti a dluhy Kupujiciho
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vUci tretim osobam at jiz spojené ¢i nikoliv se zajiStovanim thrady nakladi Kupujiciho
spojenych s plnénim povinnosti Kupujiciho z tohoto Zavazku.

5.2  Kupujici se zavazuje zajistit si svym jménem, na svoji odpovédnost a naklady, financovani
veskerych svych zavazkia plynoucich z Kupni smlouvy vcetné tohoto Zavazku.

6. SOUCINNOST PRODAVAJiCIHO A KUPUJiCiHO

6.1 Prodavajici poskytne Kupujicimu pouze nezbytnou soucinnost pro plnéni povinnosti
z tohoto Zavazku, kterou od néj 1ze rozumné poZadovat.

6.2 Soucinnosti, kterou Ize od Prodavajiciho rozumné poZadovat, se zejména rozumi:

6.2.1 seznameni se s navrhy podkladt nutnych pro zpracovani Projektové dokumentace
véetné navrhid architektonického reSeni Védecko-technického parku nebo jeho
jednotlivych etap, s navrhy zmén v ramci Projektovani a vystavby Védecko-
technického parku nebo jeho jednotlivych etap a s dalsSimi navrhy Kupujiciho;

6.2.2 nezbytna soucinnost v souvislosti se spravnim Fizenim ¢i jinou spravni Cinnosti
nutnou k ziskani Povoleni, a to pouze v rozsahu pravomoci Prodavajiciho.

6.3 Prodavajici se zavazuje, Ze nebude pozadovat v souvislosti s plnénim tohoto Zavazku po
Kupujicim Zadna jina plnéni investi¢niho nebo obdobného penézniho charakteru nez ta,
ktera jsou uvedena v tomto Zavazku a v Kupni smlouvé. Timto ustanovenim nejsou
dotCeny jiné naroky Prodavajictho za Kupujicim dle Zavazku nebo Kupni smlouvy
(napriklad narok na ndhradu skody, thradu smluvni pokuty atd.).

6.4 Prodavajici neodmitne poskytnout Kupujicimu nezbytnou soucinnost v ramci samostatné
pusobnosti pri povoleni a realizaci zdméru Védecko-technologického parku nebo
Dopravniho skeletu z divodu, Ze doposud nedoslo k uhrazeni nebo jinému vyporadani
Investicniho prispévku; Prodavajici se timto nezavazuje k poskytnuti jiné soucinnosti
v ramci samostatné plsobnosti pti povoleni a realizaci zaméru Védecko-technologického
parku nebo Dopravniho skeletu.

7. HARMONOGRAM

7.1  Kupujici je povinen splnit nasledujici klicové a neprekrocitelné casové milniky v pribéhu
plnéni Zavazku:
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C. Popis milniku I. etapy Termin
do 18 mésict ode Dne
1. | Predlozeni Architektonické studie Prodavajicimu k vyjadieni
vkladu
PredloZeni dokladu o doruceni Zadosti o povoleni zaméru | . 24 mésict ode Dne
2. |stavby I. etapy Védecko-technického parku ptisluSnému vkladu
stavebnimu Uradu Prodavajicimu
3 Nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni zdméru stavby I.|do 42 mésicl ode Dne
" | etapy Védecko-technického parku vkladu
Zahaient stavby I eta do 54 mésici ode Dne
+. : y.eapy vkladu
Den zahdjeni provozu I. eta do 102 mésic ode
> Jentp Ul etapy Dne vkladu
Kolaudace I eta do 114 mésicli ode
6. -erapy Dne vkladu
C. Popis milniku II etapy Termin
. . ) L . |do 18 mésicii ode Dne
1. |PredloZeni Architektonické studie Prodavajicimu k vyjadreni
vkladu
PredloZeni dokladu o doruleni Zadosti o povoleni zaméru | 3. 64 mésici ode Dne
2. |stavby II. etapy Védecko-technického parku ptisluSnému vkladu
stavebnimu uradu Prodavajicimu
3 Nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni zaiméru stavby II.[do 102 mésici ode
" | etapy Védecko-technického parku Dne vkladu
(o do 114 mésici ode
4. | Zah3jeni stavby II. etapy Dne viladu
Den zahdjeni provozu II. eta do 162 mésici ode
> Jentp -eapy Dne vkladu
6. | Kolaudace II. etapy do 174 mésict ode

Dne vkladu
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7.2

7.3

7.4

8.2

Nedodrzeni terminu uvedeného v odst. 7.1 tohoto ¢lanku Zavazku v bodé 2 prislusné etapy
nebude povaZovano za poruseni povinnosti Kupujiciho, nastane-li tato skutec¢nost z téchto
divodu:

a) Projektbude nutné podrobit posouzeni vlivli zaméru na zivotni prostiredi podle zdkona
¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi); v tomto pripadé
se termin pro splnéni povinnosti prodlouZi o 12 mésicti a o stejnou dobu se prodlouzi
vSechny navazujici terminy v bodech 3 az 6;

b) do 18 mésicti ode Dne vkladu nebudou zruseny dobyvaci prostory (DP) Cernovice
11 a Cernovice IV nachazejici se na Pozemcich a jim odpovidajici chranéné loziskové
tizemi (CHLU), nebot jejich existence brani ziskani povoleni na vystavbu Projektu;
zadosti o zru$eni DP a CHLU je opravnéna podat spole¢nost Piskovna Cernovice, spol.
sr.0. arozhodovat o nich bude prislusny obvodni bansky utad, resp. Ministerstvo
zivotniho prosttedi, tj. Kupujici nema moznost sim dosahnout zru$eni DP a CHLU;
nedojde-li ke zrugeni DP a CHLU piislusnym ufadem v terminu dle prvni véty tohoto
ustanoveni, prodluzuji se vSechny terminy uvedené v odst. 7.1 tohoto ¢lanku Zavazku
vbodech 2 aZz 6 ptisluSnych etap o dobu, kterd uplyne mezi terminem dle prvni véty
tohoto ustanoveni do skute¢ného zruseni DP a CHLU na Pozemcich. Kupujici se zavazuje
nebranit vynéti nebo zruSeni vysSe uvedenych dobyvacich prostorti a chranénych
loZiskovych tzemi a poskytnout v ramci téchto procest soucinnost.

V pripadé, Ze povoleni zadméru na prislusnou etapu nenabude pravni moci vterminu
uvedeném v odst. 7.1 tohoto ¢lanku Zavazku v bodé 3 prislusné etapy, ackoli Kupujici fadné
podal a postupoval v fizeni o podané Zadosti o povoleni zdméru dané etapy, jakoz
i v ptipadném navazujicim fizeni o opravném prostiedku, prodluzuji se terminy v bodech
3 az 6 vodst. 7.1 tohoto ¢lanku Zavazku o rozdil mezi skute¢nym nabytim pravni moci
povoleni zdméru a ptivodnim terminem uvedenym v bodé 3. Za fadny postup se nepovazuji
svévolné zmény stavby oproti podané zadosti (tj. takové zmény, které nevyplyvaji
z pozadavki dotcenych organi statni spravy nebo jinych ucastniki stavebniho fizeni) nebo
nedodrzeni lhit danych stavebnim uiradem Kk urcitému tukonu, ledaZze byla vcéas podana
zadost o prodlouZeni terminu. Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud by doba prodlouZeni
presahla 36 mésicli, povazuje se prvni den po skonceni této doby za den, kdy nastala
smluvné sjednana okolnost vylucujici odpovédnost (vys$si moc). V takovém pripadé je
kterakoli ze Smluvnich stran opravnéna od Kupni smlouvy odstoupit.

Terminy milnikd uvedenych v tomto ¢lanku je mozné zménit pouze pisemnym dodatkem
ke Kupni smlouvé, a to za predpokladu, Ze jeho uzavieni bude v souladu s Pravnimi piedpisy
(vCetné pravnich predpist regulujicich zadavani verejnych zakazek nebo koncesi); postup
dle odst. 10.5 Zavazku tim neni dotcen.

POZADAVKY PRODAVAJiCiHO NA VEDECKO-TECHNICKY PARK

Smluvni strany sjednavaji, Ze icelem Projektu je vystavba a dlouhodoby provoz Védecko-
technického parku, ktery umozni vznik provozi podnikli s vysokou znalostni intenzitou,
orientovanych na Védu a vyzkum.

Pri realizaci Projektu musi Kupujici ode Dne naplnéni plochy pro Védu a vyzkum do Dne
skonceni zajistit a dodrzet, Ze alesponl 30 % Hrubé pronajimatelné plochy bude vyuZito pro
Védu a vyzkum, a to po celou dobu do konce posledni z Koncesnich dob; vyslovné se
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8.3

8.4

9.2

9.3

10.

sjednava, Ze tento pozadavek musi byt splnén i samostatné pro I. etapu. Bude-li samostatné
bézet jiz jen II. etapa v ramci Koncesni doby, Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze vyuziti
alesponl 30 % Hrubé pronajimatelné plochy pro Védu a vyzkum bude vypocitano z plochy
realizované ve Il etapé, nikdy vSak z plochy nizsi nez 60 000 m=.

Kupujici je povinen neprodlené, nejpozdéji do tii pracovnich dnti, oznamit Prodavajicimu
skutecnost, Ze Hruba pronajimatelnd plocha vyuzivana pro Védu a vyzkum Klesla ¢i
s piihlédnutim ke v§em okolnostem v urcity den klesne pod 30 % z divodli nezavinénych
Kupujicim, zejména z divodu platebni neschopnosti ndjemce, ukonc¢eni ndjjemni smlouvy ze
strany najemce nebo jeji ukonceni Kupujicim pro podstatné poruseni povinnosti najemce,
které neni jakkoli pricitatelné Kupujicimu. Ma se za to, Ze v takovém piipadé Kupujici neni
v prodleni s plnénim povinnosti dle piredchazejiciho odstavce tohoto ¢lanku, a to az do
uplynuti doby 18 mésicli od oznameni dle véty prvni tohoto odstavce Prodavajicimu anebo
ode dne, kdy k poklesu doslo v ptipadé, Ze k nému dojde az po oznameni Prodavajicimu.
Nesjedna-li v dobé dle predeslé véty Kupujici napravu, dostdva se do prodleni s plnénim
povinnosti dle predesSlého odstavce tohoto ¢lanku, a to od okamziku, kdy doslo k poklesu
Hrubé pronajimatelné plochy vyuzivané pro Védu a vyzkum pod 30 %. Koncesni doba pro
ptislusnou etapu, u které doslo k takovému poklesu, se prodluZuje o dobu, po kterou nebyl
splnén pozadavek na vyuziti ploch pro Védu a vyzkum dle odst. 8.2 Zavazku.

Kupujici je povinen ode Dne zahajeni provozu predkladat Prodavajicimu nejméné jednou
rocné souhrnnou zpravu o plnéni svych zavazka vyplyvajicich z tohoto Zavazku. Prvni
zpravu dle tohoto ustanoveni predlozi Kupujici do 3 mésici ode Dne zahajeni provozu.
Posledni zpravu bude Kupujici povinen predlozit do 3 mésicii ode Dne skonceni. Soucasti
souhrnné zpravy bude rovnéz piehled o vyuziti ploch pro Védu a vyzkum, ktery bude
jednoznacné prokazovat skutecnost, Ze po dobu trvani Koncesnich dob je minimalné 30 %
Hrubé pronajimatelné plochy pronajato nebo jinak vyuzivano pro ucely Védy a vyzkumu.
Prodavajici je nad rdmec této zpravy opravnén pozadovat pfimétrené doklady a informace
prokazujici splnéni povinnosti vyplyvajicich z tohoto Zavazku.

STAV A VHODNOST POZEMKU

Pokud tento Zavazek nebo Kupni smlouva vyslovné nestanovi jinak, nese Kupujici
odpovédnost a riziko vSech vlastnosti Pozemkd, vcetné jejich podlozi, Projektovanim,
vystavbou a provozovanim Veédecko-technického parku. Kupujici zejména nese riziko
vhodnosti PozemKk pro realizaci Projektu.

Kupujici prohlasuje, Ze mél moznost si vesSkeré skutecnosti rozhodné pro realizaci Projektu
ovérit vlastni odbornou ¢innosti a nese riziko jejich posouzeni, a to zejména ve vztahu
k Projektovani, vystavbé a provozovani Védecko-technického parku.

Podklady o tizemi maji pouze informativni charakter a nepredstavuji zaruku ani ujisténi
Prodavajiciho o skute¢ném geologickém, ekologickém ¢i jiném stavu Pozemkad, jakkoliv byly
poskytnuty s nejlepSim védomim Prodavajiciho. Prodavajici neodpovida za jejich spravnost,
uplnost ani pouzitelnost pro ucely Projektu.

PRIPRAVNA A PROJEKTOVA FAZE

Architektonicka studie a Projektova dokumentace

10.1 Veskera ustanoveni ¢l. 10 Zavazku plati pro I. etapu i II. etapu samostatné.
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10.2 Kupujici je povinen a zavazuje se zajistit fadné a vcas Projektovou dokumentaci potiebnou
pro realizaci Projektu, tj. zejména projektovou dokumentaci k vystavbé Védecko-
technického parku, a to v souladu s Pozadavky Prodavajiciho a Pravnimi prredpisy.

10.3 Kupujicije povinen piredloZit zpracovanou Architektonickou studii ve Ihité dle ¢l. 7 Zavazku
v podobé nejméné jednoho originalu v tiSténé podobé a jedné kopii v elektronické podobé
ve standardnich formatech umoznujicich jeji Gpravy ¢i zpracovani v souladu s poskytnutou
licenci (zejm. .dwg nebo .dxf ve vztahu ke grafickym ¢astem, PDF/A ve vztahu k textovym
Castem) kvyjadreni Prodavajicimu; pti zaslani elektronické verze je Kupujici povinen
vhodné oznacit kontaktni osobu Prodavajiciho. Prodavajici je opravnén pozadovat po
Kupujicim bezodkladné vysvétleni ¢i dodatecné informace a/nebo podklady nezbytné
k fAdnému posouzeni predloZené studie.

10.4 Kvyjadreni k Architektonické studii je opravnéna i KAM. VSechna opravnéni Prodavajiciho
dle ¢l. 10 tohoto Zavazku naleZi rovnéz KAM.

10.5 Prodavajici je opravnén nejpozdéji do 1 mésice ode dne predloZeni Architektonické studie
uplatnit pisemné vyhrady ke studii. VyuZzije-1i Prodavajici svého prava a bude-li vyjadieni
obsahovat vyhrady =z hlediska souladu s Pozadavky Prodavajiciho a/nebo Pravnimi
predpisy, je Kupujici povinen predlozit studii k opakovanému vyjadieni Prodavajicimu. Pri
dalS$im pripominkovani se postupuje dle predchozich vét tohoto odstavce. V pripadé
prodleni Prodavajiciho s vyjadrenim pfipominek dojde k prodlouzeni lhiit dle ¢l. 7 Zavazku,
avSak pouze vtom rozsahu, vjakém prodleni Prodavajiciho prokazatelné branilo plnéni
dotcenych milnikl dle odkazovaného ¢lanku Zavazku. V takovém pripadé Kupujici oznami
a doloZi Prodavajicimu prodlouzeni lhity; odpovida-li prodlouzeni Zavazku, Prodavajici
toto oznameni potvrdi, ¢imz se lhity dle ¢l. 7 Zavazku povazuji za v tomto rozsahu
prodlouzené.

10.6 Kupujici neni pred vyjadrenim Prodavajictho a KAM a dplnym vypoiadanim divodnych
vyhrad Prodavajiciho a KAM ¢i pred marnym uplynutim uvedené lhiity podle predchoziho
odstavce opravnén zahdjit navazujici kroky vedouci ke zhotoveni Védecko-technického
parku, zejména zahdjit jakékoliv spravni rizeni za ticelem ziskani Povoleni k zaméru stavby
Védecko-technického parku.

10.7 Projektovou dokumentaci vcCetné dokumentace skutecného provedeni Veédecko-
technického parku odpovidajici tomuto Zavazku se Kupujici zavazuje predat Prodavajicimu
soucasné sjejim predlozenim prisluSnému stavebnimu dradu, a to v podobé nejméné
jednoho originalu v tisténé podobé a jedné kopii v elektronické podobé (zejm. .dwg nebo
.dxf ve vztahu ke grafickym ¢astem, PDF/A ve vztahu k textovym ¢astem).

10.8 Kupujici se dale zavazuje poskytnout Prodavajicimu kopie veSkerych Povoleni, zejména
rozhodnuti o povoleni zdméru stavby, rozhodnuti o zkuSebnim provozu nebo kolaudac¢ni
rozhodnuti, a to vZdy bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 10 pracovnich dnti ode
dne doruceni téchto Povoleni Kupujicimu.

Uzivaci pravo (licence) k Projektové dokumentaci

10.9 Kupujici musi zajistit, aby v pripadé, kdy dojde k odstoupeni od smlouvy Prodavajicim,
pripadné k pred¢asnému skonceni Zavazku z diivodd na strané Kupujiciho, Prodavajici
disponoval nevyhradnim, ¢asové, mnoZstevné a izemné neomezenym uZivacim pravem
a opravnénim k vykonu prava dusevniho vlastnictvi (licenci dle prislusné pravni tpravy)
k Projektové dokumentaci, jakoz i ke vSem pribéznym ¢i kone¢nym vystupiim vedoucim
k Projektové dokumentaci (které jsou chranény pravem dusSevniho vlastnictvi), jez na
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zakladé tohoto Zavazku zpracuje ¢i zajisti, priCemz na zakladé tohoto prava (licence) je
Prodavajici zejména opravnén:

10.9.1 uzivat Projektovou dokumentaci a/nebo vystupy k tucelu, k némuz byly vytvoreny;

10.9.2 ménit ¢i dopliiovat Projektovou dokumentaci a/nebo vystupy sam nebo
prostrednictvim treti osoby;

10.9.3 zpracovat Ci zapracovat Projektovou dokumentaci a/nebo vystupy v ramci jiné
projektové dokumentace;

10.9.4 kopirovat jakymkoliv zplisobem Projektovou dokumentaci a/nebo vystupy;

10.9.5 udélit po Dni skonceni jakékoli tieti osobé podlicenci v celém rozsahu udélené
licence;

10.9.6  postoupit po Dni skonceni jakékoli treti osobé takto udélenou licenci v celém
rozsahu.

10.10 Kupujici nese veSkeré naklady na zajiSténi uzivaciho prava a opravnéni k vykonu prava
dusevniho vlastnictvi (licence). Uplata za poskytnutou licenci je soucasti Kupni ceny dle
Kupni smlouvy.

10.11 Sjednanou licenci a prava z ni plynouci neni Prodavajici povinen vyuZit.

Odpovédnost za vady Projektové dokumentace

10.12 Kupujici odpovidd za to, Ze Projektovd dokumentace bude odpovidat pozadavkim
stanovenym timto Zavazkem. Kupujici v této souvislosti odpovida za uplatiiovani svych
pripadnych naroka z vad Projektové dokumentace vii¢i svym pripadnym poddodavateltim.

10.13 Pokud nastane Den skonceni pred uplynutim odpovédnosti za vady Projektové
dokumentace, ktera nesmi byt sjednana Kupujicim se lhtitou kratsi, nez je 60 mésicti od
prevzeti Projektové dokumentace, prechiazeji jednostrannym pisemnym prohlaSenim
adresovanym Kupujicimu s u¢innosti doruceni tohoto prohlaseni Kupujicimu po skoncent
tohoto Zavazku veskeré piipadné naroky Kupujiciho z titulu odpovédnosti za vady na
Prodavajiciho. Kupujici v takovém ptipadé vyvine veskerou soucinnost, kterou po ném lze
spravedlivé pozadovat, aby predeSel zkraceni narokii Prodavajiciho, zejména zpracuje
uplny prehled znamych a trvajicich narokli a dale ucini veSkera vhodna ¢i potiebna
oznameni osobam povinnym Kk plnéni z téchto narokd.

11. VYSTAVBA VEDECKO-TECHNICKEHO PARKU

Povinnosti Kupujiciho v souvislosti s vystavbou Védecko-technického parku

11.1 Kupujici se zavazuje provést na své naklady, radné a v€as a s odbornou péci vystavbu
Védecko-technického parku, a to v souladu se Zavazkem, a zejména s ¢l. 7 Zavazku.

11.2 Smluvni strany se dohodly, Ze Kupujici uhradi Prodavajicimu Investi¢ni prispévek na stavbu
verejné infrastruktury vlokalité dle pravidel uvedenych v Zasadach pro spolupraci
s investory na rozvoji verejné infrastruktury statutarniho meésta Brna, ve znéni aktualizace
¢. 1, schvalenych dne 10. 12. 2025 Zastupitelstvem mésta Brna dle nasledujicich pravidel:

11.2.1 Na zadkladé zakladni sazby Investitniho prispévku uc¢inné ke dni nabyti
ucinnosti Kupni smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze sazba Investi¢niho
prispévku se vzdy ke dni 1. kvétna kazdého kalendarniho roku automaticky
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zvysuje o Inflaéni index. Castka, ktera je predmétem valorizace podle tohoto
odstavce, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodd, kolik ¢ini vySe Infla¢niho
indexu; nejvyse vSak v souhrnu o 20 procentnich bodt za celou dobu trvani
Zavazku.

11.2.2 0d takto zjiSténé ¢astky bude odectena hodnota zpracovanych projektovych
dokumentaci, inzenyrské Cinnosti, a realizace prislusné ¢asti Dopravniho
skeletu dle budouci smlouvy uzaviené na zakladé SOSB; tato hodnota bude
urcena postupem dle odst. 2.3.4 SOSB a navazujiciho ustanoveni budouci
smlouvy, pricemZz ve vztahu khodnoté zpracovanych projektovych
dokumentaci a zarizené inZenyrské cinnosti se tento mechanismus uplatni
obdobné.

11.2.3 Smluvni strany se dohodly, Ze Investi¢ni piispévek se stanovi ve vysi rozdilu
mezi vychozi hodnotou urcenou podle odst. 11.2.1 a hodnotou dle odst. 11.2.2
Zavazku; bude-li rozdilova hodnota nulov3, Investi¢ni ptispévek se nehradi.
Vysi Investi¢niho prispévku si Kupujici a Prodavajici pisemné odsouhlasi.

11.2.4 Investi¢ni prispévek bude Kupujicim uhrazen nejpozdéji do 1 mésice od
okamziku, kdy bude urCena jeho vySe na zakladé pisemného souhlasu
Kupujiciho a Prodavajiciho dle predeslého odstavce Zavazku.

Kontrola v pribéhu realizace Projektu

11.3 Jakoukoli sjednanou kontrolu a dohled v priibéhu realizace Projektu je opravnén provadét
Prodavajici ¢i jim urena osoba.

11.4 Kupujici je povinen umoZnit osobé ¢i osobam dle odst. 11.3 Zavazku po dobu vystavby
Védecko-technického parku ucast na pravidelnych kontrolnich dnech (s frekvenci alespon
jednou mési¢né€) na stavenisti (v¢as jej na uvedena jednani pisemné pozvat) za ucelem
prohlidky stavu a realizace Projektu a zjiSténi, zda Kupujici plni fadné své povinnosti
vyplyvajici z tohoto Zavazku, resp. je predpoklad jejich radného splnéni. Kupujici zasle
Prodavajicimu bezodkladné, avsak nejpozdéji do 5 pracovnich dnti, zapis z kazdého
provedeného kontrolniho dne vcetné prezencnti listiny.

11.5 Kupujici je povinen na vyzadani Prodavajiciho v pribéhu vystavby Védecko-technického
parku zaslat Prodavajicimu kopii stavebniho deniku, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnt
ode dne doruceni zadosti Prodavajiciho.

Verejné prostranstvi

11.6 Vramci Védecko-technického parku budou vybudovany volné ptistupné plochy, které
budou mit charakter verejného prostranstvi. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze tyto
volné pristupné plochy jsou verejné pristupny prostor, ktery bude slouzit obecnému
uzivani, tj. vefejnému uZivani, uZivani Sirokou vetejnosti, predem neomezenym okruhem
subjektti, a ktery nebude preveden do vlastnictvi Prodavajiciho. Smluvni strany souhlasné
prohlasuji, Ze je ve vefejném zajmu, zajmu Prodavajiciho i zajmu Kupujiciho, aby tyto
verejné pristupné plochy mohli uzivat vSechny fyzické osoby obvyklym, dovolenym
a majetek neposkozujicim zplsobem a obé Smluvni strany stimto uzZivanim Sirokou
verejnosti souhlasi.

11.7 Smluvni strany se zavazuji uzavtit mezi sebou smlouvu, kterou ziidi SluZebnost vefejného
uzivani. Sluzebnost verejného uzivani bude ztizena k celému pozemku nebo k jeho casti dle
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geometrického planu, ktery necha zpracovat a =zajisti jeho potvrzeni prisluSnym
katastralnim uradem na své naklady Kupujici.

11.8 Sluzebnost vefejného uzivani bude ve prospéch Prodavajiciho ziizena bezuplatné a na dobu
neurcitou.

11.9 Veskeré naklady na udrzbu volné pristupnych ploch ponese Kupujici a v souvislosti
s uzivanim volné ptistupnych ploch nebude Kupujicimu naleZet jakakoliv Uplata, nahrada
nakladi ¢i jakékoliv jiné plnéni a Kupujici se timto jakychkoliv takovychto narokd, kdyby
v budoucnu i ptes toto ujednani vznikly, predem vzdava.

11.10 Smluvni strany se zavazuji uzavrit smlouvu o ziizeni SluZebnosti vefejného uzivani vzdy
nejpozdéji do Kolaudace prislusné etapy Védecko-technického parku. Nedohodnou-li se
Smluvni strany jinak, Ucinnost smlouvy o zfizeni SluZebnosti vefejného uZivani bude
odloZena na okamzik nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro prislusnou etapu.
Navrh smlouvy pripravi Prodavajici.

11.11V ptipadé, kdy by z jakychkoliv pravnich ¢i faktickych divoda v dobé, kdy by Sluzebnost
verejného uzivani méla byt zrizena, nebylo mozné vyuzit institut SluZebnosti verejného
uzivani, zavazuje se Kupujici uzavrit s Prodavajicim jinou smlouvu ¢i ucinit jiné jednani,
které zajisti, aby volné ptistupné plochy mohly bez omezeni a beztiplatné uZzivat vSechny
fyzické osoby po dobu neurcitou. Jestlize Sluzebnost vefejného uzivani nebude
z jakéhokoliv diivodu ztizena ke dni vydani kolauda¢niho rozhodnuti pro pfislusnou etapu,
zavazuje se Kupujici strpét bezuplatné uZivani volné pristupnych ploch ze strany vetejnosti
na zakladé zavazku sjednaného timto Zavazkem a stejny zavazek sjednat i pro své pravni
nastupce.

11.12 Kupujici se zavazuje, Ze se v dobé ode dne uzavieni Kupni smlouvy aZ do dne uzavteni
smlouvy o zrizeni SluZebnosti verejného uzivani zdrzi jakéhokoliv jednani (pravniho
i faktického), které by zmatilo ¢i jen bylo zplisobilé zmafit zfizeni SluZebnosti verejného
uZivani a poskytne Prodavajicimu maximalni soucinnost.

Zmény Védecko-technického parku

11.13 Kupujici je opravnén po dobu trvani Koncesni doby provadét zmény stavebné-technického
reSeni objektd Védecko-technického parku, které maji podstatny vliv na architektonické
pojeti (tj. zejména hmotové, objemové, vyskové a kompozi¢ni reSeni objektu, tvar stiechy,
pocet podlazi), druh stavby objektl (tj. zejména zakladni funk¢ni urceni a zplisob uzivani
objektii a jejich zakladni provozni charakter) nebo ucel jejich uZivani pouze
s predchozim vyjadienim Prodavajicitho nebo KAM ve smyslu ¢l. 10 Zavazku. Tyto zmény
nesmi byt v rozporu s Pozadavky Prodavajiciho.

12. PROVOZ VEDECKO-TECHNICKEHO PARKU
12.1 Kupujici je ode Dne zahajeni provozu a po celou Koncesni dobu povinen:

12.1.1 zajistit, aby Védecko-technicky park byl provozovan v souladu s Pozadavky
Prodavajiciho;

12.1.2  zajistit, aby smlouvy o pronajmu prostor urcenych pro Védu a vyzkum zahrnovaly
v prislusném rozsahu nasledujici povinnosti najemce:

12.1.2.1 povinnost najemce uzivat k tomu urcené prostory vyhradné pro Védu
a vyzkum
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12.1.2.2 povinnost najemce na pisemnou vyzvu dolozit Prodavajicimu Cestné
prohlaseni, ze Hruba pronajimatelna plocha, ktera je ndjemci na zakladé
takové smlouvy pronajata, je vyuzivana v souladu se smlouvou, a to
vCetné potvrzeni, Ze Hruba pronajimatelna plocha urcena pro Védu
a vyzkum je ndjemcem vyuZivana pro Védu a vyzkum.

12.1.3 poskytnout pri kontrole vyuziti plochy dle odst. 12.1.2.2 poti‘ebnou soucinnost;

12.1.4 sam Ci prostiednictvim jiné osoby opatirovat a udrzovat veskera Povoleni nezbytna
pro provozovani Védecko-technického parku;

12.1.5 zajistit, aby Védecko-technicky park ani jeho ¢ast nebyla uzita k jakémukoliv tcelu,
ktery by byl v rozporu s dobrymi mravy ¢i by byl jinak spolecensky nevhodny,
zejména ve vztahu k erotickym sluzbam, provozovani kasina, vyhernich automatg,
hazardnich her atd.;

12.1.6  zajistit provoz Védecko-technického parku vzdy v souladu s Pravnimi predpisy,
platnymi metodickymi pokyny ¢i opatfenimi vydanymi na zdkladé a v mezich
prislusnych Pravnich predpist prisluSnymi organy statni spravy.

12.2 Kupujici je povinen Prodavajiciho pisemné informovat o splnéni jednotlivych milnikia
¢.4 a5 harmonogramu dle odst. 7.1 tohoto Zavazku. Prodavajici je opravnén kdykoliv
béhem Koncesni doby provést kontrolu stavu plnéni tohoto Zavazku a Kupujici je povinen
poskytnout Prodavajicimu prti provadéni takové kontroly veSkerou primérenou soucinnost,
véetné poskytnuti vyzadanych dokumenti nebo informaci, nebude-li se jednat o zcela
nestandardni zasah do prav zejména najemct, ktery by byl v rozporu s Pravnimi predpisy
¢i dobrymi mravy. Za pripustnou formu kontroly, ke které je Prodavajici povinen
poskytnout pfimérenou miru soucinnosti, se povaZuje zejména:

12.2.1 Provedeni osobni prohlidky v pronajatych prostorach urcenych pro Védu
avyzkum, a to po predchozim odsouhlaseni Kupujicim a koncovym
uZivatelem dotéenych prostor, nehrozi-li zdsadni riziko poruSeni Kupni
smlouvy nebo tohoto Zavazku.

12.2.2 Vyzadani si relevantnich technickych podkladi, které se tykaji prostor
urcenych pro Védu a vyzkum v objektech Védecko-technického parku (za
ucelem ovéreni Hrubé pronajimatelné plochy urcené pro Védu a vyzkum), a to
vCetné pripadnych zaméreni objekti a dalSich obdobnych podkladii.

13. UDALOSTI VYSSi MOCI

13.1 Zadné Smluvni strané nevzniknou %4dné naroky proti druhé Smluvni strané z divodu
poruseni zavazkli podle tohoto Zavazku druhou Smluvni stranou, pokud bylo takové
poruseni v pfimé pri¢inné souvislosti s Udalosti vys$$i moci, ktera brani této Smluvni strané
splnit néktery ze zavazkl podle tohoto Zavazku. Tim neni dotcena povinnost plnit dalsi
Zavazky, které nejsou Udalosti vy$si moci primo dotceny.

13.2 O vzniku Udalosti vy$$i moci je dot¢end Smluvni strana povinna pisemné informovat
druhou Smluvni stranu bez zbytecného odkladu. Soucasné musi dot¢end Smluvni strana
sdélit podrobnosti tykajici se Udalosti vyssi moci, véetné diikazu o jejich ucincich na
povinnosti dot¢ené Smluvni strany, nejsou-li obecné zcela zfejmé, a upozornit na jakoukoliv
¢innost, ktera by mohla zmirnit nasledky této Udalosti vyssi moci.
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13.3 Bez zbytecného odkladu po ozndmeni podle predchoziho odstavce musi Smluvni strany
projednat vSechna primérena opatfeni a podminky ke zmirnéni nasledkt Udalosti vyssi
moci a usnadnéni pokracovani plnéni podle tohoto Zavazku.

13.4 Smluvni strany jsou povinny po celou dobu po vzniku Udalosti vyssi moci vyvijet Gsili, které
od nich Ize rozumné ocekavat, k odvraceni nebo zmirnéni nasledki Udalosti vys$si moci
a Kupujici je povinen po celou dobu, po kterou Udalost vy$s$i moci pisobi, Cinit kroky
vsouladu se zavedenou odbornou praxi, aby predeSel nebo minimalizoval nasledky
Udalosti vy$$i moci.
13.5 Dotcend Smluvni strana je povinna oznamit druhé Smluvni strané bez zbytecného odkladu,
ze:
13.5.1 zjistila jakoukoliv dalsi informaci vztahujici se k Udalosti vy$$i moci a sdélit ji
podrobnosti takové informace, které jsou nové, nebo znich vyplyva, Ze drive

poskytnuté informace jsou v podstatném rozsahu nepresné nebo zavadeéjici;
a/nebo

13.5.2 Udalost vyssi moci skoncila ¢i prestala ovliviiovat plnéni povinnosti ze Zavazku
Smluvni stranou, kterd je touto Udalosti vys$si moci dotcena. Po obdrzeni tohoto
ozndmeni druhou Smluvni stranou tento Zavazek pokracuje za podminek tak, jak
existovaly bezprostredné pired vznikem Udalosti vyssi moci.

14. SMLUVNI POKUTY

14.1 Kupujici je povinen zaplatit Prodavajicimu za kaZdé jednotlivé poruSeni, na které byl
Kupujici pisemné upozornén a nezjednal napravu ani ve lhiité 15 pracovnich dni od tohoto
upozornéni:

14.1.1 povinnosti podle odst. 8.2 Zavazku smluvni pokutu ve vy3i 10.000.000 K¢;

14.1.2 povinnosti podle odst. 10.3 az 10.9, 11.4, Zavazku smluvni pokutu ve vysi
3.000.000 K¢;

14.1.3 povinnosti podle odst. 8.4 a odst. 12.2 Zavazku smluvni pokutu ve vysi 700.000 K¢;

14.1.4 povinnosti podle ¢l. 7 Zavazku v piipadé prodleni delsitho nez 6 mésici smluvni
pokutu ve vysi 60 000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni;

14.1.5 povinnosti podle ¢l. 15 Zavazku smluvni pokutu ve vysi odpovidajici 75 % castky
jistoty, k jejimuZ sloZzeni bude Kupujici povinen v dobé poruseni povinnosti;

14.1.6  povinnosti podle odst. 4.2 nebo 4.3 Zavazku smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢;

14.1.7 povinnost uhradit Investi¢ni piispévek v souladu s odst. 11.2 Zavazku smluvni
pokutu ve vysi vychozi hodnoty dle odst. 11.2.1 Zavazku; tato smluvni pokuta se
nezapocitava do celkového limitu dle odst. 14.3 Zavazku.

14.2 V pripadé poruSeni jakékoli jiné povinnosti Kupujictho z tohoto Zavazku, neZ uvedené
v predchozim odstavci je Kupujici povinen zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
20 000 K¢, popripadé, jedna-li se o trvajici prodleni, ve vysi 10 000 K¢ za kazdy zapocaty
den prodleni. Vobou piipadech se smluvni pokuta uplatni, pokud Kupujici nezjedna
napravu a neodstrani porusSeni povinnosti do 15 pracovnich dni od doruceni vyzvy
Prodavajiciho k odstranéni poruSeni takové povinnosti, pokud lze poruseni dodate¢né
napravit.
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14.3 Smluvni strany sjednavaji, Ze souhrnna vyse smluvnich pokut vzniklych v disledku
poruseni Kupni smlouvy v¢. Zavazku, kterou bude Kupujici povinen zaplatit Prodavajicimu,
nepiekroci ¢astku 40.000.000 K¢.

14.4 Smluvni pokuta podle tohoto Zavazku je splatnd do 7 dnii od doruceni pisemné vyzvy K jeji
Uhradé Kupujicimu.

14.5 Smluvni strany sjednavaji smluvni pokuty podle tohoto Zavazku jako sank¢ni s tim, Ze jejich
vysSe je priméiena s ohledem na povahu a vyznam chranénych zajmi Smluvnich stran a neni
odvisla od vyse skody, ktera jim porusenim konkrétnich povinnosti vznikla ¢i vzniknout
mohla.

14.6 Zaplacenim smluvni pokuty podle tohoto Zavazku neni nijak dotéeno pravo opravnéné
Smluvni strany na ndhradu Skody ¢i jiné G4jmy v plném rozsahu. V této souvislosti Smluvni
strany vylucuji aplikaci § 2050 OZ.

14.7 Smluvni strany vylucuji aplikaci § 2051 0Z, tj. vylucuji moznost snizeni vySe smluvni pokuty
podle tohoto Zavazku soudem.

15. ZAJISTENI ZAVAZKUO

15.1 Kupujici se zavazuje za ucelem zajiSténi radného splnéni svych povinnosti vyplyvajicich
z Kupni smlouvy (v¢. tohoto Zavazku) po dobu trvani Kupni smlouvy sloZit ve prospéch
Prodavajiciho jistotu, ktera bude odpovidat

15.1.1 vysi 30.000.000 K¢, a to po dobu ode Dne tcinnosti do Dne zahajeni provozu
[. etapy

15.1.2 vysi 15.000.000 K¢, a to po dobu ode Dne zahajeni provozu 1. etapy do Dne
zahajeni provozu Il. etapy

15.1.3 vysi 15.000.000 K¢, a to po dobu ode Dne zahdjeni provozu Il. etapy do Dne
skonceni.

15.2 Kupujici je opravnén slozit jistotu jednou z nasledujicich forem, pripadné jejich kombinaci
tak, aby dohromady odpovidaly prislusné vysi dle odst. 15.1:

15.2.1 Penézita jistota: slozenim jistoty nebo jeji casti na bankovni ucet
€. 111422222/0800 vedeny u Ceské spoftitelny, a.s. pod variabilnim
symbolem ¢. [¢]

15.2.1.1 Bude-li jistota sloZena na uroCeném uctu, veskeré aroky a jiné vynosy
Z této jistoty po dobu jejiho trvani nalezi Prodavajicimu.

15.2.2 Bankovni zaruka: predloZenim Bankovni zaruky, ktera bude splnovat

minimalné nasledujici podminky:

15.2.2.1 bude vystavena bankou (pfip. pobockou zahrani¢ni banky se sidlem
v Evropské unii) disponujici bankovni licenci udélenou Ceskou narodni
bankou;

15.2.2.2 bude zajistovat veskeré pohledavky Prodavajiciho vic¢i Kupujicimu
z Kupni smlouvy, zejména na zaplaceni smluvnich pokut a ndhrady
skody;

15.2.2.3 bude neodvolateln3; a
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15.2.2.4 uspokojeni Prodavajiciho z Bankovni zaruky bude bezpodminec¢né, a to
po predlozeni pisemné zadosti Prodavajiciho poskytovateli Bankovni
zaruky s uvedenim ¢astky k vyplaceni.

15.2.2.5 Ke dni uzavieni Kupni smlouvy je existence Bankovni zaruky prokazana
Zarucnti listinou, ktera tvori ptilohu ¢. 3 Kupni smlouvy.

15.2.2.6  Kupujici je povinen udrzovat Bankovni zaruku v platnosti v pozadované
vysi a parametrech. Bankovni zaruka musi byt vystavena s platnosti
vZdy minimalné na 3 roky a nejméné 1 kalendarni meésic pred koncem
své platnosti musi byt nahrazena novou, nebo vydanym dodatkem
ke stavajici Bankovni zaruce, ktery prokazatelné prodlouzi jeji platnost
minimalné o 3 roky, opét s platnosti na nejméné 3 roky.

15.2.2.7 Kupujici je povinen predat Prodavajicimu original Zaru¢ni listiny k nové
¢i obnovené Bankovni zaruce na dalsi navazujici obdobi vZdy nejpozdéji
2 mésice pred koncem doby platnosti stavajici Bankovni zaruky.

15.2.2.8 Kupujici je povinen zajistit, aby Bankovni zaruka byla udrZovana
v poZadované vysi po celou stanovenou dobu a v pripadé jejiho ¢erpani
ze strany Prodavajiciho byla nejpozdéji do 30 dnl doplnéna na
poZadovanou vysi a byl o tom predloZen Prodavajicimu radny doklad.

15.2.2.9 Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze veskeré naklady Kupujiciho,
které mu vzniknou vsouvislosti se sjednanim, obnovovanim,
udrzovanim nebo ¢erpanim Bankovni zaruky, nese Kupujici.

15.2.3 Infla¢ni dolozka k jistoté

15.2.3.1 Smluvni strany sjednavaji, Ze vyse jistoty poskytnuta Kupujicim podle
tohoto clanku Zavazku bude upravovana v souladu s timto odstavcem
Zavazku v souvislosti s vyvojem inflace dle niZe uvedenych podminek.

15.2.3.2 Pro ucely tohoto ustanoveni se inflaci rozum{ procentni zména indexu
spottebitelskych cen (CPI) vyhlaSovaného Ceskym statistickym dfadem,
a to konkrétné ukazatel ,Primérna ro¢ni mira inflace”.

15.2.3.3 Pocinaje uplynutim dvou let ode Dne ucinnosti Kupni smlouvy je
Kupujici povinen vkazdém roce vzdy ke dni odpovidajicimu Dni
ucinnosti zvysit slozenou jistotu o vysi odpovidajici inflaci dle odst.
15.2.3.2 za ptedchazejici rok (vyjadieno v %), pokud v prislusném roce
ke zvySeni inflace doslo.

Zastavni pravo

15.3 Povinnosti Kupujiciho plynouci z tohoto Zavazku jsou dale zajiStény Zastavnim pravem
v rozsahu a za podminek uvedenych v ¢l. 6 Kupni smlouvy.

16. ZAVERECNA USTANOVENI

16.1 Tento dokument obsahuje tplnou dohodu Smluvnich stran ohledné ptredmétu plnéni
Zavazku a nahrazuje veskeré predchozi dohody Smluvnich stran, uc¢inéné ustné ¢i pisemne,
ohledné predmétu plnéni Zavazku. Kazda ze Smluvnich stran prohlaSuje, Ze pti uzavirani
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tohoto Zavazku nespoléhala na zadna ujisténi ucinéna druhou Smluvni stranou anebo treti
osobou, s vyjimkou téch ujisténi, ktera jsou vyslovné uvedena v Kupni smlouvé.

16.2 Tento Zavazek se uzavira jako nepojmenovana smlouva v souladu s § 1746 odst. 2 OZ. Pro
vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze pokud tak vyzaduje kontext tohoto Zavazku, mély
Smluvni strany v umyslu odchylit se, ¢i zcela vyloucit prislusna dispozitivni ustanoveni OZ.
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KONCESNI RIZENI ,, VEDECKO-TECHNICKY PARK CERNOVICKE TERASY V BRNE“
SMLOUVA 0 SMLOUVE BUDOUCI

SMLOUVA 0 SMLOUVE BUDOUCI

uzaviena podle § 1785 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,0Z")

(dale jen ,SoSB“)

(1) Statutarni mésto Brno, ICO: 44992785, se sidlem Dominikdnské namésti 196/1,
602 00 Brno (,Budouci objednatel”)

a

(2) CTPII, spol. s.r.o., 1CO: 28144023, se sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec,
spole¢nost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ceskych
Budéjovicich pod sp. zn. C 20188 (,Budouci zhotovitel“)

(Budouci objednatel a Budouci zhotovitel dale spolecné jako ,Smluvni strany“ a jednotlivé
jako ,Smluvni strana“)

1. UVODNI USTANOVENI

1.1. Budouci zhotovitel se na zakladé rozhodnuti Budouciho objednatele stal vybranym
dodavatelem v koncesnim rizeni, které realizuje Budouci objednatel jako zadavatel, a které
sméfuje k zadani koncese s nazvem ,Védecko-technicky park Cernovické terasy v Brné",
ev. €. 2Z2025-055404 (,Koncesni Fizeni).

1.2. Vsouvislosti s Koncesnim tizenim se Budouci zhotovitel zavazuje uzaviit na vyzvu
Budouciho objednatele smlouvu o dilo (,budouci smlouva“) obsahujici niZe uvedené
podstatné nalezitosti.

1.3. Budouci objednatel je opravnén vyzvat Budouciho zhotovitele k uzavieni budouci smlouvy
nejpozdéji do 6 mésici od nabyti Gc¢innosti Kupni smlouvy. Budouci objednatel takto ucini
vyzvou k uzavieni budouci smlouvy, jejiz ptrilohou bude i navrh textace budouci smlouvy.
Budouci zhotovitel se zavazuje kuzavieni budouci smlouvy do 6 mésici od vyzvy
Budouciho objednatele. Budouci smlouva bude odpovidat ujednanim v této SoSB a priloze
¢. 1 této SoSB, ktera definuje rozsah Dopravniho skeletu.

1.4. Pro vylouceni pochybnosti se sjednava, Ze pojmy uvedené v této SoSB s pocatecnim velkym
pismenem maji vyznam stanoveny v Kupni smlouvé s budoucim zavazkem uzaviené mezi
Smluvnimi stranami, jejiz prilohu €. 4 tvoii tato SoSB, ptipadné vyznam stanoveny
v Zavazku.

2. PODSTATNE NALEZITOSTI BUDOUCI SMLOUVY

2.1. Predmétem budouci smlouvy bude zavazek Budouciho zhotovitele provést pro Budouciho
objednatele dilo spocivajici ve zpracovani dokumentace ve stupni projektové dokumentace
pro provadeéni stavby, zajiSténi souvisejici inzenyrské ¢innosti a ve vystavbé prislusné c¢asti
Dopravniho skeletu v souladu s pozadavky uvedenymi v priloze ¢. 1 této SoSB.
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2.2. Budouci zhotovitel se v budouci smlouvé zavaze, Ze na vlastni naklady a odpovédnost:

2.2.1. Zpracuje dokumentaci ve stupni dokumentace pro povoleni zdméru a projektové
dokumentace pro provadéni stavby pro Dopravni skelet v celém jeho rozsahu
v souladu s ptilohou €. 1 této SoSB (,Dokumentace”); v budouci smlouvé muze byt
upraveno, Ze Dokumentace se vyhotovi jako jednostupnova.

2.2.2. Zaridi souvisejici zaleZitosti, tj. pro Budouciho objednatele ziska vSechna povoleni,
rozhodnuti, souhlasy a stanoviska nezbytna pro radné (bezvadné) podani Zadosti
o vydani povoleni zdméru a ziskani pravomocného povoleni zaméru pro Dopravni
skelet.

2.2.3. Zrealizuje pozemni komunikaci (,Dopravni skelet“) vrozsahu dle budouci
smlouvy pfi respektovani pravidel dle odst. 2.3 SoSB a umoZni jeho radné uZivani.

2.2.4. Rozsah plnéni dle odst. 2.2.1 aZ 2.2.3 se povaZzuje za ,Dilo“. Kompletni realizace
znamena ifadné dokonceni Dila, které bude zpisobilé k uvedeni do uzivani, vCetné
vSech souvisejicich a nezbytnych ¢innosti.

2.2.5. Zpracovanou Dokumentaci, pravomocné povoleni zaméru stavby Dopravniho
skeletu a fadné dokoncenou ¢ast Dila v rozsahu dle odst. 2.2.3, kterou bude moZné
uzivat v souladu s Pravnimi piedpisy a prilohou ¢. 1 této SoSB, predda Budoucimu
objednateli nejpozdéji 1rok pred uplynutim lhaty dle odst. 7.1. etapa I, bod
5 Zavazku. Budouci zhotovitel k Dokumentaci pirevede na Budouciho objednatele
licentni opravnéni vrozsahu, aby Budouci objednatel mohl s Dokumentaci
disponovat v plném rozsahu; licence muize byt nevyhradni. Budouci zhotovitel dale
na Budouciho objednatele prevede, resp. postoupi, veskerd prava a povinnosti
vyplyvajici z pravomocného povoleni zaméru (pripadné ucini jiné pravni kroky
nezbytné podle prislusnych pravnich predpisti), tak aby se Budouci objednatel mohl
stat stavebnikem ve vztahu k Dopravnimu skeletu, resp. jeho prislusné ¢asti.

2.3. Pro realizaci Dila dle budouci smlouvy bude platit nasledujici:

2.3.1. Budouci zhotovitel je povinen se pfi realizaci Dila, zejména pii zpracovani
Dokumentace, koordinovat s Budoucim objednatelem; soucasné je povinen
zohlednit odivodnéné pripominky Budouciho objednatele ke zpracovavané
Dokumentaci a podobé Dila. Budouci objednatel bude opravnén zavazné urcit
zejména profil komunikace a jeji stavebni a technické usporadani, rozsah technické
infrastruktury, doprovodné prvky uli¢niho prostoru (napi. stromoradi, osvétleni
atp.) a vybavenost pro verejnou dopravu (napft. zastavky). Pro potreby koordinace
a sdélovani pripominek mize budouci smlouva upravovat vznik koordinacniho
tymu.

2.3.2. Budouci zhotovitel bere na védomi, Ze Budouci objednatel ma zajem na realizaci
Dila v takovém rozsahu a podobé, aby bylo mozné v budoucnu provést napojeni
rozvojovych lokalit a navazujicich projektti Budouciho objednatele na Dilo, zejména
na technickou infrastrukturu, kterou bude Dilo zahrnovat. Budouci zhotovitel bude
postupovat tak, aby tento cil v maximalni mozné mife naplnil.

2.3.3. Budouci objednatel bude opravnén zpracovanou Dokumentaci odsouhlasit.

2.3.4. Budouci zhotovitel po zpracovani Dokumentace v rozsahu, ze které bude patrna
hodnota budoucich stavebnich praci, predlozi Dokumentaci Budoucimu objednateli

2
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k pripominkovani a ovéfeni takto zjiSténé hodnoty stavebnich praci. Budouci
zhotovitel je povinen zohlednit dlivodné pripominky Budouciho objednatele k takto
urcené hodnoté stavebnich praci.

Rozsah stavebni realizace Dila bude dohodnut mezi Budoucim objednatelem
a Budoucim zhotovitelem na zakladé zpracované a odsouhlasené Dokumentace, a to
zejména v ndvaznosti na hodnotu téchto stavebnich praci a jejtho poméru k vychozi
hodnoté pro urceni Investiéniho prispévku zjiSténé postupem podle Zavazku;
hodnota stavebnich praci, pti zohlednéni hodnoty zbyvajicich ¢asti Dila, by neméla
prekrocit vychozi hodnotu pro stanoveni Investicniho prispévku v souladu se
Zavazkem. Budouci smlouva bude obsahovat mechanismus, ktery uvedenou
dohodu Budouciho objednatele a Budouciho zhotovitele umozni v souladu
s pravnimi predpisy.

Budouci zhotovitel vyvine maximalni usili, které po ném lze spravedlivé pozadovat,
ke koordinaci realizace Dila s planovanym zamérem Budouciho objednatele
s nazvem ,1/42 Brno VMO MUK Ostravska radiala - Rozsifeni ulice Primyslova“,
ato zejména z hlediska technického reSeni napojeni a casové navaznosti. Ukaze-li
se, Ze realizaci vySe uvedeného zadméru bude dotlena €ast pozemku p. ¢. 2828/2 (dle
GP nové pozemek p. ¢. 2828/400) nebo jinych pozemkt ve vlastnictvi Budouciho
zhotovitele, je tento povinen poskytnout Budoucimu objednateli veSkerou
soucinnost a umoznit Budoucimu objednateli fadnou realizaci zameéru, vCetné
zahdjeni jednani o pifipadném majetkopravnim vyporadani prislusnych pozemk
nebo jejich c¢asti (zejména o prodeji, darovani ¢i sméné), bude-li to pro realizaci
zaméru nezbytné. Odst. 2.4 SoSB se pouZije v rozsahu, ktery neni vylou¢en povahou
véci.

Budouci smlouva miize vhodné upravovat okolnosti vyssi moci a jejich dopad na
realizaci Dila.

Budouci zhotovitel se v budouci smlouvé zavaze rovnéz k tomu, Ze:

2.4.1.

2.4.2.

Na pozemcich, které jsou v jeho vlastnictvi a které budou dot¢eny budouci stavbou
Dopravniho skeletu v celém rozsahu dle zpracované Dokumentace a pravomocného
povoleni zdmeéru a které budou nezbytné pro obsluhu technické infrastruktury nebo
napojeni na technickou infrastrukturu, ktera bude soucasti Dopravniho skeletu
(,Dotéené pozemky*), udéli povoleni se stavbou na cizim pozemku ve prospéch
Budouciho objednatele.

Dotcené pozemky v rozsahu dle skutecného zameéreni budouci stavby Dopravniho
skeletu pievede za 1 000 K¢ bez DPH na Budouciho objednatele, a to bez zbytecného
odkladu poté, co dojde k faktickému zameéreni stavby Dopravniho skeletu. Budouci
zhotovitel se zavaZze uzaviit s Budoucim objednatelem prisluSnou smlouvu o tomto
prevodu Dotcenych pozemki, bude-li takova samostatna smlouva potiebna. Tato
povinnost Budouciho zhotovitele bude v budouci smlouvé zajiSténa odpovidajici
smluvni pokutou.

Budouci zhotovitel se zavazuje zajistit pro Dopravni skelet v rozsahu dle odst. 2.2.3 SoSB
pravomocné kolaudacni rozhodnuti, a to nejpozdéji do doby dle odst. 7.1 etapa I, bod
5 Zavazku

Ostatni prava a zavazky Smluvnich stran budou dojednany tak, aby Budouci zhotovitel mohl

3
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plnit své povinnosti vyplyvajici ze Zavazku.

2.7. Vpripadé, Ze dojde k pred¢asnému ukonleni zavazku dle prisluSnych ustanoveni Kupni
smlouvy a/nebo Zavazku v dobé po zahajeni realizace jakékoliv ¢asti Dila, bude Budouci
zhotovitel povinen pirevést i nedokoncenou ¢ast Dila do vlastnictvi Budouciho objednatele,
pokud neni vjeho vlastnictvi, jakoZ i bezodkladné ucinit vSechna pravni ¢i jina jednani
smérujici k tomu, aby Budouci objednatel mohl ve vystavbé pokracovat i s vyuZitim jiné
osoby, pfipadné vystavbu zakonzervovat dle rozhodnuti Budouciho objednatele. Pred¢asné
ukonceni zavazku dle ptislusnych ustanoveni Kupni smlouvy a/nebo Zavazku nema vliv na
povinnost Budouciho zhotovitele podle odst. 2.3 SoSB. Odst. 8.5.2.2. Kupni smlouvy se
pouzije obdobné.

2.8. Budouci zhotovitel na Dilo poskytne zaruku za jakost dila nejméné v délce 60 mésicti od
prevzeti dila Budoucim objednatelem, nebo od opravy drobnych vad nebranicich uZivani
Dila, a to podle toho, kterd z okolnosti nastane pozdéji. Konkrétni prava a povinnosti
spojena se zarukou za jakost budou upravena v budouci smlouvé.

3.  POVINNOSTI BUDOUCIHO OBJEDNATELE

3.1. Budouci objednatel se zavazuje poskytnout Budoucimu zhotoviteli nezbytnou soucinnost,
kterou po ném lze spravedlivé pozadovat, aby mohl Budouci zhotovitel provést Dilo.

3.2. Budouci objednatel se v budouci smlouvé zavaze zajistit napojeni Dopravniho skeletu na
ktizovatku ul. Priimyslova a Svédské valy v rozsahu nezbytném pro vydani pravomocného
povoleni zaméru pro realizaci Védecko-technického parku a pro povoleni jeho uzivani.

4, ZAVERECNA USTANOVENI

4.1. Préavaapovinnosti v této SoSB vyslovné neupravena se fidi pravnim fadem Ceské republiky,
zejména ustanovenimi § 1785 a nasl. obcanského zakoniku.

4.2. Jakékoliv zmény této SoSB lze provadét vyhradné na zdkladé dohody smluvnich stran
v podobé ¢islovanych dodatkii uzavienych v pisemné formeé.

4.3. Smluvni strany s obsahem této SoSB souhlasi, rozumi ji a zavazuji se k jejimu plnéni,
ptipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato SoSB byla uzavicena podle jejich svobodné a vazné
vile.

4.4. Prilohu této SoSB tvori:
Priloha ¢. 1 - Grafické oznaceni rozsahu Dopravniho skeletu

Dolozka

Tato smlouva byla schvdlena Zastupitelstvem mésta Brna na zaseddni C. [¢] dne [e]. Zdmér meésta
Brna prodat hmotnou nemovitou véc, jeZ tvori predmét prevodu dle této smlouvy byl v souladu s § 39
zdkona ¢. 128/2000 Sb. zdkona o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisti, zverejnén po dobu nejméné
15 dni na uredni desce. Statutdrni mésto Brno o umyslu zcizit hmotnou nemovitou véc informovalo
rovnéZ organizacni slozky stdtu, stdtni organizace, na které se pouZije zdkon o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovdni v prdvnich vztazich a Reditelstvi silnic a ddinic s. p. prostrednictvim
internetovych strdnek Uradu pro zastupovdni stdtu ve vécech majetkovych.
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Budouci objednatel: Budouci zhotovitel:
V Brné dne [e] V Brné dne [e]
[*] Jakub Kodr a David Ptibyl, jednatelé B
za Statutarni mésto Brno za CTP 1], spol. s.r.o.
5
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A . o
VYKAZ DOSAVADN/HO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST/
Dosavadnfl stav Novy stav
Oznacenr Vymera parcely Druh pazemku Dznacenr Vymera parcely Druh pazemku Typ stavby Zptis. Porovnanl_se stavem evidence pravnich vztaht
pazemku pozemku urcenf Drl prechazl z pozemku Crslo listu Vyméra dilu Oznagen’
parc. ¢rslem Zptisob vyuzitr | parc. crslem Zplisob vyuzitl | Zpfisab vyuzitr | vymer oznaCeneha v vlastnictvr drlu
katastru drrvejsr poz. 2
ha m2 ha m2 ha m
nemavitostr evidenci
2615/152 7 09|ornd pada |2615/152 5: 56|ornd pada o |2615/152 10001 5 56
2615/164 1: 53|ornd pada o |2615/152 10001 10 53
2615/153 221 g3|ostat Pl logi5,153 18 og|ostat.pl. o |2615/153 10001 18 09
zeler zelert
2615/165 31 50| 0stat.pl. 0 |2615/153 10001 3 50
zeler
2615/166 11 p4|ostatpl o |2615/153 10001 10 24
zeler
2825/11 1 85| 0stat- Pl | og55,m 2 gp|ostatpl 2 |2825/m 10001 2 81
jind plocha jind plocha
2825/15 gi g3|ostat.pl. 2 |2825/1 10001 6 83
jind plocha
2825/16 9 op|ostatpl. 2 |2825/m 10001 20 21
jind plocha
2828/2 9i 73 o7|0statpl | 58089 2 18 s7|0stat.pl. 2 | 2828/2 10001 21 181 57
zelet zelett
2828/400 5 59: 44|0stotpl. 2 | 2828/2 10001 51 59! 44
zeler
2828/401 1: 95: gp|ostatpl 2 | 2828/2 10001 1: 95 96
zele
2828/203 4} 821 95|ornd ptda |2828/203 22| orné pada 2 |2828/203 10001 22
2828/402 41 821 73|orné pada 2 |2828/203 10001 4i 820 73
2828/377 21 14 94| travn( p. |2828/377 23 24| travn( p. 2 |2828/377 10001 23 24
2828/403 1 91 70| travnf p. 2 |2828/377 10001 17 91 70
2828/399 511 57|08tat Pl logr8,399 28 49| 0stat.pl. 2 |2828/399 10001 28 49
zelet zelert
2828/404 20 g2 |ostatpl. 2 |2828/399 10001 200 92
zeleft
2828/405 2i 16 |Ostat pl. 2 |2828/399 10001 2 1.
zelert
2861/1 7 og: 35|08tat Pl | 5gg1/q 5 370 pp|ostat.pl. 2 | 28611 10001 51 37 82
zelet zelert
2861/13 1 701 73|ostatpl. 2 | 286171 10001 1: 70i 73
zele
2861/2 1 56 58|ornd pada | 2861/2 41 30|orné pada 2 | 286172 10001 417 30
2861/14 11151 28|ornd pada 2 | 286172 10001 11150 28
2861/3 6 59| travnf p. | 2861/3 2: 75| travnf p. 2 | 28613 10001 20 75
2861/15 3: 85| travn( p. 2 | 28613 10001 3. 85
261 361 72 261 361 73
Rozd(l ve| vymé&rdch dosavadnfho a novéHo stavu parcel plyre ze zaokrpuhlenl sou¥ddnic a vymé&r (bod J4.6 pfsm.a pFflohy katastrdinf vyhldsky)

Udaje o BPEJ k parceldm nového stavu dle tohoto geometrického pldnu budou prevzaty z RUIAN a jsou po dobu do p¥fsludného zdpisu do katastru
dostupné v aplikaci Nahlf¥enf do KN na adrese https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz v &dsti Informace z katastrdintho dzemf .

GEOMETRICKY PLAN

Pro rozdlenr pozemka

Geometricky plan overil autorizovany zememéricky inzenyr:

Stejnopis overil autorizovany zememericky inzenyr:

Jmena, prrjmenr

Ing.Petr Rovny

Jmena, prrjmenr :

Crsla polozky rejstriku autarizavanych 1743 Crslo polozky rejstrrku autorizavanych
zememeérickych inzenyra: zememérickych inzenyrd
One 2872026 Crslo : 360/2026 One : Crslo :

Nalezitostmi a presnosti adpavrda pravnrm predpisam.

Tento stejnapis odpovrda geometrickemu planu v elektranickeé padobé ulazenemu
v_dokumentaci katastrainfho uradu

Katastralnf urad souhlasl s ocfslovanim parcel.

Vyhatovitel :
Ing Petr Rovny
Podolf 184, 664 03 Podolf
mob.608730436 IC 46898964

Crslo planu 2761-224/2026

Okres : Brno—mésto

Obec : Brno

Katastralnt azemi : Cernovice

Mapovy list : DKM

Dosavadnim vlastnrkam pozemkd byla paskytnuta moznost
seznamit se v terénu s prib&hem navrhovanych novych hranic,
ktere byly oznateny predepsanym zpdsaobem.

Overenr stejnopisu geometrickéha planu v listinngé padobeé.
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\
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N 2828/204 zose=
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@\V 2861/14
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0° 2615/48 , i1 2861/15 265625 266627 e
v 2666—29 58.93 8550 59.93 2861/2
2615/165
Vi 8
_ 2666-25 2666-21
2615/153
2861/4
\V/
2615/1 N
Seznam souFadnic (S—JTSK)
Crslo bodu Souradnice pro zapis do KN S
Y X Kod kv. Poznamka N
413-12 594889.88 1163206.96 B doG.dr.kolk
413-82 594889.06 1163273.60 6 doc.dr.kolk M
869-10 594893.87 116314538 3 doC.dr.kolk
2521-27 594943.78 1163271.49 6 doc.dr.kolk 2861/1
2666-1 534891.03 116318923 6 doC.dr.kol.*) 2666-24
2666-2 534888.97 1163188.22 3 doc.dr.kol.*)
2666-3 594863.55 116318538 3 doC.dr.kol.)
-  —  — — — — —— ——— —— ——— — = — — — — — — — — — — — . 26B6-4 534809.26 1163146.56 3 doc.dr.kol.)
\ ‘ 2666-5 534721.83 1163100.89 3 dot.dr.kol.H)
‘ Det.A 2666-6 534675.99 1163159.75 3 doc.dr.kol.H)
et. \ 2666-7 534598.86 1163264.00 3 dot.dr.kol.H)
\ | 2666-8 534553.16 1163325.33 3 doc.dr.kol.H)
| 2666-9 534513.55 1163381.24 3 doC.dr.kol.*)
\ 2666-10 594484.14 1163423.02 3 doc.dr.kol.*)
\ V. \ 2666-11 59444974 1163472.45 3 dot.dr.kol.*)
\ 2B66-12 594384.01 1163570.09 3 doc.dr.kol.*)
‘ 2828/404 } 2666-13 534368.94 1163593.40 3 dot.drkol.!)
2 OBEG-14 594378.54 1163614.27 3 doc.dr.kol.®) 9,
\ 2615/49 ‘99/ | 2666-15 594378.94 1163643.66 3 dod.dr.kol.*) 9
7. 2B66-16 594402.80 1163654.35 3 doc.dr.kol.®)
‘ 2615/48 S I \ 2666-17 594422.89 1163661.28 3 dot.dr.kol.®) ()/%
‘ \ 2666-18 59449640 1163674.29 3 doc.dr.kol.*)
[ 2828/403 | 2666-19 594504.00 1163675.64 3 doc.dr.kol.*)
| 2615/50 2666-20 594531.87 1163680.57 3 doc.dr.kol.%)
\ 2666-21 594624.73 1163695.90 3 dod.dr.kol.*)
\ | 2BEG-22 5Q4654.74 1163700.00 3 doc.dr.kol.®)
[ 2666-23 594655.74 1163700.14 3 dod.dr.kol.*)
‘ ‘ 2666-24 594702.64 1163706.80 3 dot.dr.kol.*) S
\ 2666-25 594703.21 1163591.31 3 doc.dr.kol.*)
\ I | 2666-26 594721.84 1163528.43 3 dod.dr.kol.t)
2666-27 59475430 1163478.10 3 doc.dr.kol.*)
! 2615/150 26157164 s 2861/15 \ 2BB6-28 594804.91 1163409.15 3  dot.ar.kol.)
\ B35 2156 985 505 : | 2666-29 594839.83 1163361.73 3 doc.dr.kol.¥)
\ 2666-32 2666-31"\2666-30 2 2666-30 594875.68 1163313.02 3 dot.dr.kol.t)
| < - " } 2666-31 59488154 1163305.09 3 doc.dr.kol.*)
Vi %\ 2666-32 59489430 1163287.75 6 doc.dr.kol.t)
\ e ~3® 2861/3 | 2666-33 59490518 1163272.98 6 doc.dr.kol.*)
| 2615/153 7 = | 1 6594862,20 1163174.22 3 dod.drkol.*)

/2521-27 s/ 2 594866.78 1163325.12 3 doc.dr.kol.*)

77777777777777777777777777777777777777777777777777777 — *) doces.steb.dle 891 odst.6 vyhl.357/2013 Sb. _
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uzaviena podle § 1785 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,0Z")

(dale jen ,SoSB“)

(1) Statutarni mésto Brno, ICO: 44992785, se sidlem Dominikdnské namésti 196/1,
602 00 Brno (,Budouci objednatel”)

a

(2) CTPII, spol. s.r.o., 1CO: 28144023, se sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec,
spole¢nost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ceskych
Budéjovicich pod sp. zn. C 20188 (,Budouci zhotovitel“)

(Budouci objednatel a Budouci zhotovitel dale spolecné jako ,Smluvni strany“ a jednotlivé
jako ,Smluvni strana“)

1. UVODNI USTANOVENI

1.1. Budouci zhotovitel se na zakladé rozhodnuti Budouciho objednatele stal vybranym
dodavatelem v koncesnim rizeni, které realizuje Budouci objednatel jako zadavatel, a které
sméfuje k zadani koncese s nazvem ,Védecko-technicky park Cernovické terasy v Brné",
ev. €. 2Z2025-055404 (,Koncesni Fizeni).

1.2. Vsouvislosti s Koncesnim tizenim se Budouci zhotovitel zavazuje uzaviit na vyzvu
Budouciho objednatele smlouvu o dilo (,budouci smlouva“) obsahujici niZe uvedené
podstatné nalezitosti.

1.3. Budouci objednatel je opravnén vyzvat Budouciho zhotovitele k uzavieni budouci smlouvy
nejpozdéji do 6 mésici od nabyti Gc¢innosti Kupni smlouvy. Budouci objednatel takto ucini
vyzvou k uzavieni budouci smlouvy, jejiz ptrilohou bude i navrh textace budouci smlouvy.
Budouci zhotovitel se zavazuje kuzavieni budouci smlouvy do 6 mésici od vyzvy
Budouciho objednatele. Budouci smlouva bude odpovidat ujednanim v této SoSB a priloze
¢. 1 této SoSB, ktera definuje rozsah Dopravniho skeletu.

1.4. Pro vylouceni pochybnosti se sjednava, Ze pojmy uvedené v této SoSB s pocatecnim velkym
pismenem maji vyznam stanoveny v Kupni smlouvé s budoucim zavazkem uzaviené mezi
Smluvnimi stranami, jejiz prilohu €. 4 tvoii tato SoSB, ptipadné vyznam stanoveny
v Zavazku.

2. PODSTATNE NALEZITOSTI BUDOUCI SMLOUVY

2.1. Predmétem budouci smlouvy bude zavazek Budouciho zhotovitele provést pro Budouciho
objednatele dilo spocivajici ve zpracovani dokumentace ve stupni projektové dokumentace
pro provadeéni stavby, zajiSténi souvisejici inzenyrské ¢innosti a ve vystavbé prislusné c¢asti
Dopravniho skeletu v souladu s pozadavky uvedenymi v priloze ¢. 1 této SoSB.
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2.2. Budouci zhotovitel se v budouci smlouvé zavaze, Ze na vlastni naklady a odpovédnost:

2.2.1. Zpracuje dokumentaci ve stupni dokumentace pro povoleni zdméru a projektové
dokumentace pro provadéni stavby pro Dopravni skelet v celém jeho rozsahu
v souladu s ptilohou €. 1 této SoSB (,Dokumentace”); v budouci smlouvé muze byt
upraveno, Ze Dokumentace se vyhotovi jako jednostupnova.

2.2.2. Zaridi souvisejici zaleZitosti, tj. pro Budouciho objednatele ziska vSechna povoleni,
rozhodnuti, souhlasy a stanoviska nezbytna pro radné (bezvadné) podani Zadosti
o vydani povoleni zdméru a ziskani pravomocného povoleni zaméru pro Dopravni
skelet.

2.2.3. Zrealizuje pozemni komunikaci (,Dopravni skelet“) vrozsahu dle budouci
smlouvy pfi respektovani pravidel dle odst. 2.3 SoSB a umoZni jeho radné uZivani.

2.2.4. Rozsah plnéni dle odst. 2.2.1 aZ 2.2.3 se povaZzuje za ,Dilo“. Kompletni realizace
znamena ifadné dokonceni Dila, které bude zpisobilé k uvedeni do uzivani, vCetné
vSech souvisejicich a nezbytnych ¢innosti.

2.2.5. Zpracovanou Dokumentaci, pravomocné povoleni zaméru stavby Dopravniho
skeletu a fadné dokoncenou ¢ast Dila v rozsahu dle odst. 2.2.3, kterou bude moZné
uzivat v souladu s Pravnimi piedpisy a prilohou ¢. 1 této SoSB, predda Budoucimu
objednateli nejpozdéji 1rok pred uplynutim lhaty dle odst. 7.1. etapa I, bod
5 Zavazku. Budouci zhotovitel k Dokumentaci pirevede na Budouciho objednatele
licentni opravnéni vrozsahu, aby Budouci objednatel mohl s Dokumentaci
disponovat v plném rozsahu; licence muize byt nevyhradni. Budouci zhotovitel dale
na Budouciho objednatele prevede, resp. postoupi, veskerd prava a povinnosti
vyplyvajici z pravomocného povoleni zaméru (pripadné ucini jiné pravni kroky
nezbytné podle prislusnych pravnich predpisti), tak aby se Budouci objednatel mohl
stat stavebnikem ve vztahu k Dopravnimu skeletu, resp. jeho prislusné ¢asti.

2.3. Pro realizaci Dila dle budouci smlouvy bude platit nasledujici:

2.3.1. Budouci zhotovitel je povinen se pfi realizaci Dila, zejména pii zpracovani
Dokumentace, koordinovat s Budoucim objednatelem; soucasné je povinen
zohlednit odivodnéné pripominky Budouciho objednatele ke zpracovavané
Dokumentaci a podobé Dila. Budouci objednatel bude opravnén zavazné urcit
zejména profil komunikace a jeji stavebni a technické usporadani, rozsah technické
infrastruktury, doprovodné prvky uli¢niho prostoru (napi. stromoradi, osvétleni
atp.) a vybavenost pro verejnou dopravu (napft. zastavky). Pro potreby koordinace
a sdélovani pripominek mize budouci smlouva upravovat vznik koordinacniho
tymu.

2.3.2. Budouci zhotovitel bere na védomi, Ze Budouci objednatel ma zajem na realizaci
Dila v takovém rozsahu a podobé, aby bylo mozné v budoucnu provést napojeni
rozvojovych lokalit a navazujicich projektti Budouciho objednatele na Dilo, zejména
na technickou infrastrukturu, kterou bude Dilo zahrnovat. Budouci zhotovitel bude
postupovat tak, aby tento cil v maximalni mozné mife naplnil.

2.3.3. Budouci objednatel bude opravnén zpracovanou Dokumentaci odsouhlasit.

2.3.4. Budouci zhotovitel po zpracovani Dokumentace v rozsahu, ze které bude patrna
hodnota budoucich stavebnich praci, predlozi Dokumentaci Budoucimu objednateli

2
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k pripominkovani a ovéfeni takto zjiSténé hodnoty stavebnich praci. Budouci
zhotovitel je povinen zohlednit dlivodné pripominky Budouciho objednatele k takto
urcené hodnoté stavebnich praci.

Rozsah stavebni realizace Dila bude dohodnut mezi Budoucim objednatelem
a Budoucim zhotovitelem na zakladé zpracované a odsouhlasené Dokumentace, a to
zejména v ndvaznosti na hodnotu téchto stavebnich praci a jejtho poméru k vychozi
hodnoté pro urceni Investiéniho prispévku zjiSténé postupem podle Zavazku;
hodnota stavebnich praci, pti zohlednéni hodnoty zbyvajicich ¢asti Dila, by neméla
prekrocit vychozi hodnotu pro stanoveni Investicniho prispévku v souladu se
Zavazkem. Budouci smlouva bude obsahovat mechanismus, ktery uvedenou
dohodu Budouciho objednatele a Budouciho zhotovitele umozni v souladu
s pravnimi predpisy.

Budouci zhotovitel vyvine maximalni usili, které po ném lze spravedlivé pozadovat,
ke koordinaci realizace Dila s planovanym zamérem Budouciho objednatele
s nazvem ,1/42 Brno VMO MUK Ostravska radiala - Rozsifeni ulice Primyslova“,
ato zejména z hlediska technického reSeni napojeni a casové navaznosti. Ukaze-li
se, Ze realizaci vySe uvedeného zadméru bude dotlena €ast pozemku p. ¢. 2828/2 (dle
GP nové pozemek p. ¢. 2828/400) nebo jinych pozemkt ve vlastnictvi Budouciho
zhotovitele, je tento povinen poskytnout Budoucimu objednateli veSkerou
soucinnost a umoznit Budoucimu objednateli fadnou realizaci zameéru, vCetné
zahdjeni jednani o pifipadném majetkopravnim vyporadani prislusnych pozemk
nebo jejich c¢asti (zejména o prodeji, darovani ¢i sméné), bude-li to pro realizaci
zaméru nezbytné. Odst. 2.4 SoSB se pouZije v rozsahu, ktery neni vylou¢en povahou
véci.

Budouci smlouva miize vhodné upravovat okolnosti vyssi moci a jejich dopad na
realizaci Dila.

Budouci zhotovitel se v budouci smlouvé zavaze rovnéz k tomu, Ze:

2.4.1.

2.4.2.

Na pozemcich, které jsou v jeho vlastnictvi a které budou dot¢eny budouci stavbou
Dopravniho skeletu v celém rozsahu dle zpracované Dokumentace a pravomocného
povoleni zdmeéru a které budou nezbytné pro obsluhu technické infrastruktury nebo
napojeni na technickou infrastrukturu, ktera bude soucasti Dopravniho skeletu
(,Dotéené pozemky*), udéli povoleni se stavbou na cizim pozemku ve prospéch
Budouciho objednatele.

Dotcené pozemky v rozsahu dle skutecného zameéreni budouci stavby Dopravniho
skeletu pievede za 1 000 K¢ bez DPH na Budouciho objednatele, a to bez zbytecného
odkladu poté, co dojde k faktickému zameéreni stavby Dopravniho skeletu. Budouci
zhotovitel se zavaZze uzaviit s Budoucim objednatelem prisluSnou smlouvu o tomto
prevodu Dotcenych pozemki, bude-li takova samostatna smlouva potiebna. Tato
povinnost Budouciho zhotovitele bude v budouci smlouvé zajiSténa odpovidajici
smluvni pokutou.

Budouci zhotovitel se zavazuje zajistit pro Dopravni skelet v rozsahu dle odst. 2.2.3 SoSB
pravomocné kolaudacni rozhodnuti, a to nejpozdéji do doby dle odst. 7.1 etapa I, bod
5 Zavazku

Ostatni prava a zavazky Smluvnich stran budou dojednany tak, aby Budouci zhotovitel mohl

3
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plnit své povinnosti vyplyvajici ze Zavazku.

2.7. Vpripadé, Ze dojde k pred¢asnému ukonleni zavazku dle prisluSnych ustanoveni Kupni
smlouvy a/nebo Zavazku v dobé po zahajeni realizace jakékoliv ¢asti Dila, bude Budouci
zhotovitel povinen pirevést i nedokoncenou ¢ast Dila do vlastnictvi Budouciho objednatele,
pokud neni vjeho vlastnictvi, jakoZ i bezodkladné ucinit vSechna pravni ¢i jina jednani
smérujici k tomu, aby Budouci objednatel mohl ve vystavbé pokracovat i s vyuZitim jiné
osoby, pfipadné vystavbu zakonzervovat dle rozhodnuti Budouciho objednatele. Pred¢asné
ukonceni zavazku dle ptislusnych ustanoveni Kupni smlouvy a/nebo Zavazku nema vliv na
povinnost Budouciho zhotovitele podle odst. 2.3 SoSB. Odst. 8.5.2.2. Kupni smlouvy se
pouzije obdobné.

2.8. Budouci zhotovitel na Dilo poskytne zaruku za jakost dila nejméné v délce 60 mésicti od
prevzeti dila Budoucim objednatelem, nebo od opravy drobnych vad nebranicich uZivani
Dila, a to podle toho, kterd z okolnosti nastane pozdéji. Konkrétni prava a povinnosti
spojena se zarukou za jakost budou upravena v budouci smlouvé.

3.  POVINNOSTI BUDOUCIHO OBJEDNATELE

3.1. Budouci objednatel se zavazuje poskytnout Budoucimu zhotoviteli nezbytnou soucinnost,
kterou po ném lze spravedlivé pozadovat, aby mohl Budouci zhotovitel provést Dilo.

3.2. Budouci objednatel se v budouci smlouvé zavaze zajistit napojeni Dopravniho skeletu na
ktizovatku ul. Priimyslova a Svédské valy v rozsahu nezbytném pro vydani pravomocného
povoleni zaméru pro realizaci Védecko-technického parku a pro povoleni jeho uzivani.

4, ZAVERECNA USTANOVENI

4.1. Préavaapovinnosti v této SoSB vyslovné neupravena se fidi pravnim fadem Ceské republiky,
zejména ustanovenimi § 1785 a nasl. obcanského zakoniku.

4.2. Jakékoliv zmény této SoSB lze provadét vyhradné na zdkladé dohody smluvnich stran
v podobé ¢islovanych dodatkii uzavienych v pisemné formeé.

4.3. Smluvni strany s obsahem této SoSB souhlasi, rozumi ji a zavazuji se k jejimu plnéni,
ptipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato SoSB byla uzavicena podle jejich svobodné a vazné
vile.

4.4. Prilohu této SoSB tvori:
Priloha ¢. 1 - Grafické oznaceni rozsahu Dopravniho skeletu

Dolozka

Tato smlouva byla schvdlena Zastupitelstvem mésta Brna na zaseddni C. [¢] dne [e]. Zdmér meésta
Brna prodat hmotnou nemovitou véc, jeZ tvori predmét prevodu dle této smlouvy byl v souladu s § 39
zdkona ¢. 128/2000 Sb. zdkona o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisti, zverejnén po dobu nejméné
15 dni na uredni desce. Statutdrni mésto Brno o umyslu zcizit hmotnou nemovitou véc informovalo
rovnéZ organizacni slozky stdtu, stdtni organizace, na které se pouZije zdkon o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovdni v prdvnich vztazich a Reditelstvi silnic a ddinic s. p. prostrednictvim
internetovych strdnek Uradu pro zastupovdni stdtu ve vécech majetkovych.
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Budouci objednatel: Budouci zhotovitel:
V Brné dne [e] V Brné dne [e]
[*] Jakub Kodr a David Ptibyl, jednatelé B
za Statutarni mésto Brno za CTP 1], spol. s.r.o.
5
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KONECNA NABIDKA DODAVATELE

(Titulni list kone¢né nabidky)

Identifikace zadavatele

Nazev zadavatele: Statutarni mésto Brno
Sidlo zadavatele: Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno-mésto
1¢o: 44992785

Identifikace verejné zakazky

Nazev zakazky: Védecko-technicky park Cernovické terasy v Brné

Identifikacni udaje dodavatele

Obchodni firma / Nazev: CTP Il, spol. sr.o.

Sidlo: CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec

ICO: 28144023

DIC: CZ28144023

Zastoupeni dodavatele JAKUB KODR a DAVID PRIBYL, jednatelé B

Zapis ve verejném rejstriku: C 20188 vedena u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich

Nabidkova cena

Cena celkem v K¢ bez DPH | Sazba DPH Cena v K¢ v¢é. DPH

Nabidkova cena | 722 000 000 21 % (151 620 000,- K¢) 873 620 000

Nabidkova cena = vyse kupni ceny pozemk specifikovanych v odst. 1.1 pfiloZzené kupni smlouvy, kterou
dodavatel uhradi zadavateli po uzavieni této kupni smlouvy.

V Praze dne dle elektronického podpisu

Jakub Kodr David Pribyl
jednatel B jednatel B
CTP I, spol. s r.o. CTP Il, spol. s r.o.
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OBSAH KONECNE NABIDKY DODAVATELE

PwnE

Titulni list koneéné nabidky s nabidkovou kupni cenou

Obsah konecéné nabidky

Potvrzeni ucastnika, Ze souhlasi se znénim navrhu kupni smlouvy v¢. pfiloh
Smluvni dokumentace doplnéna a odsouhlasena ucastnikem:

a. Doplnéna kupni smlouva,

b. Pfiloha ¢. 2 kupni smlouvy — budouci zavazek (bez Uprav),

c. Doplnéna Ptiloha ¢. 4 kupni smlouvy: Smlouva o smlouvé budouci,

d

Pfiloha €. 1 Smlouvy o budouci smlouvé — Grafické oznaceni rozsahu Dopravniho skeletu (bez

Uprav).
Doklad o poskytnuti jistoty ve smyslu ¢l. 17 zadavaci dokumentace
Tabulka zkuSenosti Ucastnika pro hodnoceni nabidky
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Potvrzeni o souhlasu se znénim navrhu kupni smlouvy v¢. ptiloh

Uchazeg, spole¢nost CTP II, spol. s r.o., se sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec, ICO: 28144023,
timto potvrzuje, Ze:

a. se seznamil s ndvrhem kupni smlouvy vcetné pftiloh, ktery byl pfilohou €. 1 Vyzvy k podani konecné
nabidky pro vefejnou zakazku ,Védecko-technicky park Cernovické terasy v Brné*;

b. do kupni smlouvy a smlouvy o smlouvé budouci doplnil poZzadované identifikacni udaje a dale udaj
o nabidkové ceng;

c. souhlasi se znénim zaslaného navrhu kupni smlouvy véetné priloh, a to véetné doplnéni, jak jsou tyto
dokumenty pfiloZzené v konecné nabidce podané uchazecem.

V Praze dne dle. elektronického podpisu

Jakub Kodr a David Pfibyl
jednatelé B
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(1)

(2)
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KUPNIi SMLOUVA S BUDOUCIM ZAVAZKEM

uzaviend podle § 2079 anasl. a § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
(,Obcansky zakonik")

(,Kupni smlouva“ nebo ,Smlouva“)

Statutarni mésto Brno,

1CO: 44992785

DIC: CZ44992785

se sidlem Brno 602 00, Brno-mésto, Dominikanské nameésti 196/1,
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Vankovou

bankovni spojeni: Ceska spoftitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
Cislo uctu: 111422222/0800, variabilni symbol: ..............

(,Prodavajici“)
a

CTP II, spol. s.r.o.,

1C0: 28144023

DIC: CZ28144023

se sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec
zastoupena Jakubem Kodrem a Davidem Pribylem, jednateli B

spole¢nost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ceskych
Budéjovicich pod sp. zn. C 20188

bankovni spojeni: Komerc¢ni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto, 11000 Praha 1
¢islo uctu: 123-4262380267,/0100
(,Kupujici“)

(Prodavajici a Kupujici dale spolec¢né jako ,Smluvni strany“ a jednotlivé jako ,Smluvni
strana“)

UVODNI USTANOVENI

Prodavajici je vyluénym vlastnikem nasledujicich existujicich pozemkl ¢i pozemki
vymezenych geometrickym planem, ¢islo planu: 2761-224 /2026, zpracovanym Ing. Petrem
Rovnym, 1CO: 46898964, se sidlem Podoli 184, 664 03 Podoli, a potvrzenym Katastralnim
utfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviSté Brno-mésto, dne 31. 7. 2026 pod
Cislem PGP-1622/2026-702, ktery tvori prilohu ¢. 5 této Smlouvy (,GP“):

1.1.1. p. €. 2828/204 o vymére 5 605 m?2

1.1.2. p.c€.2861/8, 0 vymére 251 m?

1.1.3. p.€.2615/49, 0 vymére 10 m2

1.1.4. p.cC. 2615/54, 0 vymére 42 m?2

1.1.5. p.¢. 2615/164 (dle GP oddéleno z pozemku p. ¢. 2615/152), o vyméie 153 m2

1
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1.2.

1.3.

1.4.

2.2.

2.3.

2.4.
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KUPNI SMLOUVA
1.1.6. p.¢.2615/165 (dle GP oddéleno z pozemku p. ¢. 2615/153), o vyméie 350 m2
1.1.7. p. ¢ 2825/15 (dle GP oddéleno z pozemku p. ¢. 2825/11), o vyméie 683 m?2
1.1.8. p. €. 2828/400 (dle GP oddéleno z pozemku p. ¢. 2828/2), o vymére 55 944 m?
1.1.9. p. ¢ 2828/402 (dle GP oddéleno z pozemku p. ¢. 2828/203), o vyméie 48 273 m?
1.1.10. p. €. 2828/403 (dle GP oddéleno z pozemku p. ¢. 2828/377), o vyméte 19 170 m?2
1.1.11. p. €. 2828/404 (dle GP oddéleno z pozemku p. ¢. 2828/399), o vyméie 2092 m2
1.1.12. p.¢. 2861/13 (dle GP oddéleno z pozemku p. ¢. 2861/1), o vyméie 17 073 m?
1.1.13. p. €. 2861/14 (dle GP oddéleno z pozemku p. ¢. 2861/2), o vymére 11 528 m?
1.1.14. p. €. 2861/15 (dle GP oddéleno z pozemku p. ¢. 2861/3), o vymére 385 m2

nachézejicich se v katastralnim tzemi Cernovice, obec Brno, zapsano na LV ¢ 10001
u Katastralniho turadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto
(,Predmét pirevodu“ nebo ,Pozemky*). Kopie predmétného listu vlastnictvi tvoii Prilohu
¢ 1 této Smlouvy.

Kupujici se na zakladé rozhodnuti Prodavajiciho stal vybranym dodavatelem v koncesnim
fizeni, které realizuje Prodavajici jako zadavatel, a které sméruje k zadani koncese s nazvem
,Védecko-technicky park Cernovické terasy v Brné“, ev. ¢ Z72025-055404 (,Koncesni
rizeni“), jehoz predmétem byl ptevod vlastnického prava k Pfedmeétu prevodu a soucasné
zavazek vybraného dodavatele kvystavbé Védecko-technického parku na Predmétu
ptrevodu a jeho nasledném provozovani pro predem zadavatelem stanoveny ucel, a to pri
dodrZeni sjednanych podminek po dobu trvani koncese (Koncesni dobu).

V souladu s podminkami Koncesniho ftizeni hodlaji Smluvni strany realizovat prodej
Predmétu prevodu, tedy uplatny prevod vlastnického prava kPredmétu prevoduy,
z Prodavajictho na Kupujicitho, a to za podminek definovanych niZe vtéto Smlouvé
avbudoucim zavazku (,Zavazek"), ktery tvori nedilnou soucast této Smlouvy jako jeji
Priloha ¢ 2.

Pro vylouceni pochybnosti plati, Ze pojmy uvozené velkymi pismeny maji vyznam uvedeny
v této Smlouvé, pripadné vyznam uvedeny v Zavazku.

PREDMET SMLOUVY

Predmétem této Smlouvy je prevod vlastnického prava kPredmétu prevodu
z Prodavajiciho na Kupujiciho spolu se vSemi k nému prisluSejicimi pravy a povinnostmi
a veskerymi jeho soucastmi a piisluSenstvim.

Prodavajici timto prodava a zavazuje se umoznit Kupujicimu nabyti vlastnického prava
k Predmétu prevodu za kupni cenu, jak je uvedena v odst. 3.1 Smlouvy niZe, a v souladu
s podminkami stanovenymi touto Smlouvou.

Kupujici timto kupuje od Prodavajictho Predmét prevodu do svého vylu¢ného vlastnictvi
v souladu s podminkami stanovenymi touto Smlouvou a zavazuje se od Prodavajiciho
Predmét prevodu prevzit a zaplatit Prodavajicimu za Predmét pirevodu kupni cenu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze zadkladnim tucelem této Smlouvy je nabyti celého Pfedmétu
prevodu, a tedy Ze Prodavajici nema zajem na CasteCném plnéni této Smlouvy. Pokud
Kupujici nekoupi a neprevezme od Prodavajiciho cely Predmét pievodu, pak neni
Prodavajici povinen prodat a piedat pouze nékterou ¢ast Predmétu prevodu.

KUPNI CENA
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Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za Pfredmét prevodu dle odst. 1.1 této Smlouvy
¢ini 722 000 000,- K¢ bez DPH a dale 21 % DPH 151 620 000,- K¢, tj. celkova kupni cena ¢inf
873 620 000,- K¢ véetné DPH (,Kupni cena®).

Kupujici je povinen uhradit Kupni cenu nejpozdéji do 10 pracovnich dni ode dne uzavieni
této Smlouvy, a to na bankovni ucet Prodavajiciho ¢. [¢] vedeny u [e¢] pod variabilnim
symbolem ¢. [¢] (,Uéet Prodavajiciho“). Povinnost Kupujiciho uhradit Kupni cenu bude
splnéna okamzikem p¥ipsani ¢astky odpovidajici Kupni cené na U¢et Prodavajiciho.

Do 15 kalendarnich dnii ode dne prijeti platby Kupni ceny vystavi Prodavajici zalohovou
fakturu (danovy doklad). Zdanitelné plnéni je uskute¢néno ke dni pravnich ac¢inkt vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této Smlouvy ve prospéch Kupujiciho. Do 15
kalendarnich dnti ode dne uskute¢néni zdanitelného plnéni provede Prodavajici vyuctovani
zalohy vystavenim faktury (daniového dokladu). Vystavené faktury musi spliiovat
nalezitosti dle piislusnych pravnich predpist.

V ptipadé prodleni s thradou Kupni ceny nebo jakékoliv jeji c¢asti (vCetné Doplatku) je
Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 0,05 % dluzné c¢astky za
kazdy zapocaty den prodleni. Sjednanim ani uhrazenim smluvni pokuty podle tohoto ¢lanku
neni dotceno pravo Prodavajiciho na ndhradu vzniklé skody (viz téz ¢l. 14 a 15 Zavazku).

DOPLATEK ZA ZVYSENY ROZSAH VYSTAVBY

Kupujici je povinen uhradit Prodavajicimu doplatek za zvySeny rozsah vystavby ve vysi
1 000,- K¢ bez DPH za kazdy 1 m2 Hrubé pronajimatelné plochy kdykoliv za dobu trvani této
smlouvy presahujici hodnotu 130 000 m2 a dale DPH dle platné pravni ipravy ke dni platby
(,Doplatek”). Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany prohlasuji, Ze Kupujici ma
povinnost uhradit Doplatek i v ptipadé, Ze k prekroceni hodnoty 130 000 m2 Hrubé
pronajimatelné plochy dojde kdykoliv v priibéhu Koncesni doby.

VySe Doplatku bude vypoctena a vyactovana Kupujicimu vzdy ve vztahu ke konci
prislusného kalendarniho roku a poté findlné vyporddana ke Dni skonleni na zakladé
pravomocnych Povoleni vztahujicich se ke stavebnim objektiim vybudovanym na Pfedmétu
prevodu, ze kterych bude patrnd Hruba pronajimatelna plocha, a pokud by to nebylo
z Povoleni ziejmé, na zakladé dalSich vérohodnych dokladi poskytnutych Kupujicim
(napiiklad dokumentace skute¢ného provedeni stavby jednotlivych objektli nebo zaméreni
realizovanych objektil), kdy Prodavajici ma pravo pozadovat dalsi doplnéni. Kupujici ma
povinnost kdykoliv za dobu trvani Smlouvy poskytnout takové relevantni doklady pro
ovéreni aktudlni vySe Hrubé pronajimatelné plochy.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Doplatek bude upraven o kumulovanou kladnou inflaci za
obdobi ode Dne ucinnosti do dne, ke kterému se vypocitava pred jeho tithradou.

Pro ucely tohoto ustanoveni se inflaci rozumi procentni zména indexu spotrebitelskych cen
(CPI) vyhlasovaného Ceskym statistickym uiradem, a to konkrétné ukazatel , Primérna ro¢ni
mira inflace”.

Kumulovana mira inflace se stanovi jako soucet meziro¢nich procentnich zmén indexu CPI
za jednotliva kalendarni obdobi.

Doplatek je splatny do 30 dni od zjiSténi dle odst. 4.2. Smlouvy.

VYHRADA ZPETNE KOUPE

Smluvni strany sjednavaji vyhradu zpétné koupé Predmétu prevodu k zajisténi splnéni
povinnosti Kupujiciho plynoucich z této Smlouvy, v¢. Zavazku (,Vyhrada zpétné koupé*“).
V pripadé, Ze nedojde ke splnéni milnikd ¢. 1 az 4 1. etapy uvedenych v odst. 7.1 Zavazku (se

zohlednénim odst. 7.2 a 7.3 Zavazku), a to ani ve lhtité 60 dnli ode dne, kdy mély byt tyto
milniky ptivodné splnény, je Kupujici povinen na pisemnou vyzvu Prodavajiciho prevést
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vlastnické pravo k Predmétu prevodu zpét na Prodavajiciho, a to za uplatu ve vysi Kupni
ceny. Prodavajici je opravnén Vyhradu zpétné koupé uplatnit nejpozdéji do 6 mésicli ode
dne, kdy se dozvédél o vzniku pravnich divodi k jejimu uplatnéni.

Kupujici je povinen vratit Prodavajicimu Predmét prevodu ve faktickém a pravnim stavu
vijakém jej nabyl od Prodavajiciho v pripadé uplatnéné Vyhrady zpétné koupé pried
Zahajenim stavby. Pokud by se stav Predmétu prevodu (zejména jeho funkcnost, fakticky ¢i
pravni stav, uZitnd hodnota ¢i jind jeho kvalita) zhorsil, je Kupujici povinen nahradit
Prodavajicimu vzniklou Skodu. Naklady na béZnou uUdrzbu a provoz Predmétu prevodu
hradi Kupujici.

Prodavajici neni v pripadé uplatnéni Vyhrady zpétné koupé povinen hradit Kupujicimu
jakoukoliv ndhradu ¢i naklady vynaloZené za zlepSeni Predmétu prevodu. Kupujicimu dale
nepiislusi ndhrada jakychkoliv nakladi spojenych srealizaci vystavby Védecko-
technického parku, zejména naklady na Architektonickou studii, Projektovou dokumentaci
ani naklady vynaloZené na zajisténi jakychkoliv Povoleni ve vztahu k Projektu.

Vyhrada zpétné koupé podle tohoto clanku se sjednava jako pravo vécné s ucinky vaci
Kupujicimu i vS§em budoucim vlastnikiim Predmétu prevodu. Smluvni strany souhlasi se
zapisem Vyhrady zpétné koupé ve vztahu k Pfedmétu pirevodu do katastru nemovitosti.

Prodavajici vyda Kupujicimu po zaniku Vyhrady zpétné koupé, tj. po splnéni milniku
€. 4 L. etapy uvedeného v odst. 7.1 Zavazku, pisemné potvrzeni o zaniku Vyhrady zpétné
koupé, které bude obsahovat souhlas Prodavajictho s vymazem Vyhrady zpétné koupé
z katastru nemovitosti. Vymaz Vyhrady zpétné koupé z katastru nemovitosti zajisti Kupujici
a Prodavajici mu k tomu poskytne nezbytnou soucinnost.

ZASTAVNI PRAVO A ZAKAZ ZCIZENI A ZATIiZENi

Smluvni strany timto zfizuji ve prospéch Prodavajiciho bezpodmine¢né a neodvolatelné
zastavni pravo k Pfedmeétu prevodu jakoZto zastavé (,Zastava“), a to k zajiSténi radného
a v€asného splnéni zajistovanych dluhti uvedenych v odst. 6.2. této Smlouvy (,Zastavni
pravo“). Prodavajici jakoZto zastavni véritel timto Zastavni pravo prijima.

Zajistovanymi dluhy se rozumi veskeré dluhy Kupujiciho vii¢i Prodavajicimu vzniklé z této
Smlouvy nebo v souvislosti s ni, at' se jedna o existujici ¢i budouci penézité dluhy, a to
zejména dluhy predstavované smluvni pokutou a ndhradou $kody vzniklé v souvislosti
s porusenim této Smlouvy, jakékoliv dluhy Kupujiciho vii¢i Prodavajicimu vzniklé z titulu
bezdivodného obohaceni, pokud se jedna o plnéni bez pravniho diivodu ¢i o plnéni na
zakladé neplatného, neti¢inného a/nebo zdanlivého pravniho jednani, pricemz celkova vyse
takto zajistovanych dluhli nepiresahne ¢astku 200 000 000 K¢. (to vSe dale jen, Zajistované
dluhy*).

Nebude-li jakykoliv ze Zajistovanych dluht splnén fadné a vcas a toto prodleni nebude
napraveno ani v dodate¢né lhité 15 dnt ode dne doruceni pisemné vyzvy Prodavajiciho
Kupujicimu, je Prodavajici opravnén (a) realizovat Zastavni pravo na Pfedmétu prevodu na
naklady Kupujiciho kterymkoli ze zptisobt stanovenych zakonem v dobé vykonu (b) ucinit
vesSkerad opatieni nezbytna k tomu, aby hodnota Predmétu prevodu neklesla a realizace
Zastavniho prava nebyla nijak ohroZena, a (c) nechat na naklady Kupujictho Predmét
prevodu ocenit znalcem vybranym Prodavajicim ze seznamu znalci vedeného
Ministerstvem spravedlnosti, pripadné zpracovat aktualizaci znaleckého posudku pro tcely
prodeje Pfedmétu pievodu tieti osobé.

Kupujici se zavazuje poskytnout Prodavajicimu vesSkerou potiebnou soucinnost pii realizaci
Zastavniho prava a ucinit veSkera opatieni, jaka Prodavajici povazuje za nezbytna ¢i vhodna
k tomu, aby Zastavni pravo mohlo byt Gspésné realizovano, zejména predat mu veskeré
dokumenty a informace tykajici se Pfedmétu prevodu, které Prodavajici mize rozumné
pozadovat za Uicelem jejich poskytnuti znalci tak, aby mohla byt stanovena cena za Pfedmét

4

Strana 113/ 155



KONCESNI RIZENI ,VEDECKO-TECHNICKY PARK CERNOVICKE TERASY V BRNE"
KUPNI SMLOUVA

pirevodu, a umoznit mu nebo jim uréenym osobam piistup na Predmét pievodu za tcelem
zpracovani znaleckého posudku nebo jeho prohlidky zajemci o koupi Predmétu prevodu.

6.5. Prodavajici pisemné oznadmi Kupujicimu zapoceti vykonu Zastavniho prava a zajisti zapis
zapoceti vykonu Zastavniho prava do katastru nemovitosti. Prodavajici je opravnén
zpenézit Predmét prevodu nejdrive po uplynuti 30 dni poté, co Prodavajici zapoceti vikonu
Zastavniho prava podle této Smlouvy oznamil Kupujicimu, resp. ode dne zapisu této
skutecnosti do katastru nemovitosti, podle toho, co nastalo pozdéji.

6.6. V pripadé realizace Zastavniho prava bude Prodavajici postupovat s odbornou pé¢i v zajmu
svém i v zajmu Kupujiciho tak, aby Predmét zastavy byl zpenézen prinejmensim za cenu
stanovenou predmétnym znaleckym posudkem dle odst. 6.3 této Smlouvy.

6.7. Kupujici je povinen vystavit Prodavajicimu plnou moc do 30 dnii od zaslani pisemné vyzvy
Prodavajiciho k veSkerym pravnim jedndnim souvisejicim s realizaci Zastavniho prava
a prodejem Predmétu pirevodu dle tohoto ¢lanku, tj. zejména nikoliv vSak vyluc¢né k podpisu
budouci kupni smlouvy s nabyvatelem, kupni smlouvy s nabyvatelem, podpisu smlouvy
o Uschové kupni ceny, podpisu zastavnich smluv ke zrizeni zadstavniho prava vcetné
souvisejicich zapisli a pripadnych zakazi zcizeni a zatiZzeni Predmétu prevodu, podpisu
navrhu na vklad prav nabyvatele a/nebo nového zastavniho vétitele k Predmétu prevodu
do katastru nemovitosti, jednat za Kupujiciho ve vSech fizenich u spravnich organt, a to
zejména v Fizenich o povolenich vkladu prav nabyvatele a/nebo nového zastavniho véritele
do katastru nemovitosti, uplatiiovat naroky, véetné penézitych, prijimat zasilky atd., a to vSe
i tehdy, je-li zapotrebi podle pravnich predpist zvlastni plné moci, uzavirat (podepisovat)
jakékoliv zmény, dopliiky a dodatky k pravnim jednanim vyse uvedenym.

6.8. Prodavajici je opravnén realizovat Zastavni pravo dle svého uvazeni v celém rozsahu nebo
zCasti a kdykoli ménit zpiisob realizace Zastavniho prava a realizaci Zastavniho prava
opakovat.

6.9. Celkovy vynos a penézni prostiedky ziskané realizaci Zastavniho prava podle tohoto ¢lanku
budou pouZity k uspokojeni nakladi a dluht Kupujiciho v nasledujicim poradi:

6.9.1. naklady spojené s vykonem Zastavniho prava;
6.9.2. ndaklady spojené se spravou a zabezpecenim Pfedmétu pievodu; a
6.9.3. Zajistované dluhy;

pricemz veskery vynos zbyly po uspokojeni vSech vysSe uvedenych dluhti bude bez
zbytecného odkladu vydan Kupujicimu.

6.10. Smluvni strany se dale dohodly, Ze Kupujici neni opravnén Predmét prevodu zcizit (prevést
na jiného) do konce Koncesni doby ani zatizit bez predchoziho pisemného souhlasu
Prodavajiciho s vyjimkou sluzebnosti (vécnych bremen) inZenyrskych siti a souvisejicim
pristupem na predmétné pozemky za GCelem vykonu téchto sluzebnosti (,Zakaz zcizeni
a zatiZeni"). Za zatiZeni neni povazovano ani uzavieni najemni smlouvy na ¢ast Predmétu
prevodu mezi Kupujicim a klienty (uzivateli staveb umisténych na Predmétu prevodu), a to
za podminky, Ze takova ndjemni smlouva neopraviiuje najemce umistit na pronajaté ¢asti
Predmétu prevodu jakoukoli stavbu (doc¢asnou ani trvalou) ani nezaklada pravo stavby ve

prospéch najemce.

6.11. Zakaz zcizeni a zatiZeni se sjednava jako pravo vécné s Gcinky vic¢i Kupujicimu i vSem
budoucim vlastnikiim. Smluvni strany souhlasi se zapisem Zakazu zcizeni a zatiZeni do
katastru nemovitosti.

6.12. Zakaz zcizeni a zatizeni Predmétu prevodu se sjednava na dobu existence Zastavniho prava
ziizeného k Predmétu prevodu podle této Smlouvy a zanikne v okamziku zaniku Zastavniho
prava. O zaniku Zakazu zcizeni a zatiZeni Predmétu pirevodu vyda Prodavajici Kupujicimu
potvrzeni, které bude obsahovat souhlas s vymazem Zakazu zcizeni a zatiZeni Predmétu
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prevodu z Kkatastru nemovitosti. Vymaz Zakazu zcizeni a zatiZzeni Predmeétu prevodu
z katastru nemovitosti zajisti Kupujici a Prodavajici mu k tomu poskytne nezbytnou
soucinnost.

6.13. Zastavni pravo podle této Smlouvy vznikne zapisem do katastru nemovitosti. Smluvni
strany se vyslovné dohodly, Ze katastralni Giad zapiSe Zastavni pravo vyplyvajici z této
Smlouvy a Zakaz zcizeni a zatiZeni ve prospéch Prodavajiciho.

6.14. Prodavajici vyda Kupujicimu po uplném zaplaceni veSkerych Zajistovanych dluhti pisemné
potvrzeni o zaniku Zastavniho prava, které bude obsahovat souhlas Prodavajiciho
s vymazem Zastavniho prava z katastru nemovitosti. Vymaz Zastavniho prava z katastru
nemovitosti zajisti Kupujici a Prodavajici mu k tomu poskytne nezbytnou soucinnost.

7. PROHLASENI A ZARUKY SMLUVNIiCH STRAN
7.1. Prodavajici prohlasuje nasledujici skutecnosti:

7.1.1. Prodavajici je dle zapisu v prisluSném zakonném registru vylutnym vlastnikem
Pfedmétu prevodu a je tak opravnén s Predmétem prevodu nakladat podle této
Smlouvy;

7.1.2. Prodavajicimu neni zndmo, Ze by na Predmétu prevodu vazly jakékoliv zakonné nebo
smluvni naroky, omezeni ¢i prava tretich osob zejména dluhy, najmy, pachty, vécna
bfemena, ptedkupni prava, zastavni prava, stavebni uzavéra, zajiStovaci prevody
prav, uZivaci prava, vlastnicka ¢i spoluvlastnicka prava, s vyjimkou:

7.1.2.1. Pozemkl nebo Casti pozemkd p. ¢.2828/203, p. ¢. 2828/377, p. €. 2861/2, p.
€. 2861/3, p. ¢. 2861/8, p. €. 2615/152, p. €. 2615/153, p. ¢. 2828/399, vse
vk Cernovice, které se nachdazeji vchranéném loziskovém uUzemi
a dobyvacim prostoru;

7.1.2.2. skutecnosti, Ze na Predmét prevodu dopadaji usneseni vlady ze dne 4. 10.
2000 ¢. 970 a usneseni vlady ze dne 12. 5. 2003 ¢. 464

7.1.2.3. skuteCnosti, Ze v zadpadni ¢asti Uzemi zasahujici na pozemek p. ¢. 2825/66
v k.. Cernovice probiha navoz vykopové zeminy a pozemek je soucasti
uzemi, které ma byt rekultivovano, a to podobnym zptlisobem a na stejnou
niveletu jako ptilehlé dobyvaci prostory Cernovice I a IV;

7.1.2.4. Casti pozemku parc. ¢ 2828/203 v k. 6. Cernovice, na niZ se nachazel nebo
stdle nachazi monitorovaci vrt z monitorovactho systému Cernovické
skladky;

7.1.2.5. ¢&asti pozemku p.¢. 2828/2 v k. Cernovice, na niZ je uzaviena najemni
smlouva €. 62062030 se spolecnosti 02 Czech Republic, a.s.;

7.1.2.6. vécného biremene k pozemku p. & 2828/2 v k.ui. Cernovice, zakladajici pravo
vstupu nebo vjezdu za ucelem udrzby a oprav vedeni a zatizeni kabelové
ptipojky ve prospéch spole¢nosti Vodafone Czech Republic a.s., ndmésti
Junkovych 2808/2, Stodtilky, 155 00 Praha 5, ICO: 25788001;

7.1.2.7. vécného biremene k pozemku p. & 2828/2 v k. 1i. Cernovice zakladajici pravo
umisténi kabelové pripojky ve prospéch spolecnosti CETIN as,
Ceskomoravska 2510/19, Libeti, 190 00 Praha 9, ICO: 04084063;

7.1.2.8. vécného bremene zrizovani a provozovani vedeni k pozemku p. ¢. 2828/2
vk. U. Cernovice zrizeného ve prospéch spolecnosti CETIN as,
Ceskomoravska 2510/19, Libei, 19000 Praha 9, ICO: 04084063;

7.1.2.9. moznosti, Ze se na Pfedmétu pirevodu mohou nachazet inzenyrské sité;
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7.1.2.10. skute¢nosti, Ze pro odvadéni srazkovych vod z lokality Cernovické piskovny,
ktera se nachazi v povodi Ivanovického a Turanského potoka, je stanovena
omezeni odtoku specifickym odtokem 3 1/s/ha (podminka Povodi Moravy,
s.p.) a skuteCnosti, Ze je lokalita dottena navrhem vyhledovych oddilnych
kanalizaci dle platného Generelu odvodnéni mésta Brna.

7.1.3. Prodavajici nema povédomi o tom, ze by byly podany jakékoliv Zaloby nebo by
probihala jakakoli fizeni tykajici se vlastnictvi nebo uZivani Pftedmétu prevodu nebo
tizeni o vykon soudniho nebo spravniho rozhodnuti nebo exekucni fizeni nebo
jakékoliv jiné sporné, rozhodci, spravni nebo jiné obdobné rizeni, jehoz predmétem
by byl Predmét prevodu,

7.1.4. k Predmétu prevodu neni zahajeno ani vedeno jakékoli fizeni o vkladu, zaznamu,
poznamce, v katastru nemovitosti neni evidovdna k Pfedmétu prevodu jakakoli
poznamka nebo poznamka spornosti.

Kupujici prohlasuje nasledujici skute¢nosti:

7.2.1. je obchodni spole¢nosti Fadné zaloZenou a existujici podle pravniho fadu Ceské
republiky a ma veskeré nezbytné pravomoci a opravnéni k tomu, aby uzavrel tuto
Smlouvu a splnil své zavazky z ni vyplyvajici;

7.2.2.tato Smlouva obsahuje platné azavazné povinnosti Kupujictho, vymahatelné
v souladu s podminkami této Smlouvy;

7.2.3. Kupujici pred podpisem této Smlouvy od Prodavajictho prevzal a dikladné se
seznamil s nasledujicimi dokumenty a v nich uvedenymi skute¢nostmi:

(i) Aktualizace analyzy rizika prostoru skladek odpadd (Cernovické skladky,
Turanské skladky, Méstanska skladka) a

(ii) Monitoring Cernovické skladky v roce 2024 - Zavére¢na zprava o pritbéhu
monitoringu podzemni vody Cernovické skladky v roce 2024.

7.2.4. Kupujici provedl osobni prohlidku Predmétu prevodu a bylo mu umoZnéno provést
veSkera jim poZadovana ohledani, méreni, rozbory apod.;

7.2.5. Kupujici se dikladné seznamil s faktickym a pravnim stavem Predmétu pirevodu,
udaji uvedenymi na prislusném listu vlastnictvi a skute¢nostmi a informacemi
uvedenymi v odst. 7.1 této Smlouvy a dokumentech uvedenych v odst. 7.2.3 této
Smlouvy, jakoZ i Podklady o uzemi dle Zavazku, neshledal na Pfredmétu prevodu
zadné zjevné vady s vyjimkou zatiZeni uvedenych v odst. 7.1.2 Smlouvy, a v tomto
stavu Predmeét prevodu kupuje;

7.2.6. Kupujici se detailné seznamil s podminkami této Smlouvy véetné Zavazku, zejména
povinnostmi a zavazky tykajicimi se budouciho provozu objektli, které budou
Kupujicim realizovany na Predmétu prevodu navazujicimi jeho koupi podle této
Smlouvy, a s veédomim vazanosti témito podminkami Pfedmét prevodu kupuje;

7.2.7. proti Kupujicimu neni veden vykon soudniho nebo spravniho rozhodnuti, exekuce ani
neprobiha jakékoli Fizeni, které by branilo nebo mohlo zabranit véasnému a fadnému
plnéni dle této Smlouvy nebo které by toto plnéni mohlo pozdrzet ¢i jakkoliv
omezovat, a podle nejlepsiho védomi Kupujiciho zadné takové rizeni nehrozi;

7.2.8. Kupujici neni v hrozici ani trvajici platebni neschopnosti ani predluzen a ohledné jeho
majetku neprobiha insolven¢ni ¢i obdobné rizeni;

7.2.9. Kupujici nema zadné neuhrazené splatné zavazky, vCetné zavazki z titulu dani,
poplatkd nebo sankci vii¢i financnim tradiim nebo jinym organim verejné spravy,
které by mohly vést k zatizeni Predmétu prevodu, a podle nejlepsiho védomi
Kupujiciho zadné takové rizeni nehrozi;
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7.2.10. finan¢ni prostredky pouzité na zaplaceni Kupni ceny podle této Smlouvy
nepochazeji z vynosu z trestné Cinnosti, ani z toho, co bylo za takovy vynos ziskano
a ani nejsou prostiedkem k jejimu pachani.

Prodavajici se zavazuje, Ze ode dne uzavieni této Smlouvy do dne provedeni vkladu
vlastnického prava k Predmétu prevodu ve prospéch Kupujiciho dle této Smlouvy do
katastru nemovitosti Predmét prevodu neprevede na treti osobu, ani jej jinak nezcizi a ani
jej jakkoli nové fakticky ¢i pravné nezatiZi ve prospéch Zadné treti osoby (vyjma zastavniho
prava, Zakazu zcizeni a zatiZeni a Vyhrady zpétné koupé dle této Smlouvy), ledaZe by se
jednalo o omezeni ve prospéch Kupujiciho utinéné po piredchozim pisemném souhlasu
Kupujiciho nebo na jeho Zadost.

Ukaze-li se jakékoliv prohlaSeni a/nebo ujisténi nékteré ze Smluvnich stran uvedené
vtomto ¢l. 7 Smlouvy nedplnym nebo nepravdivym, zavazuje se tato Smluvni strana
nahradit druhé Smluvni strané $kodu tim zplisobenou.

ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Smluvni strany prohlasuji, Ze jejich cilem je realizovat prodej Pfedmétu prevodu za vyse
uvedenych podminek a pro naplnéni tucelu dle Zavazku a podniknou k tomu veSkera
potrebna opatieni a poskytnou si nezbytnou soucinnost. Prodavajici nebo Kupujici jsou
opravnéni od této Smlouvy odstoupit pouze v pripadech stanovenych touto Smlouvou
a Zavazkem.

Prodavajici je opravnén odstoupit od Smlouvy v nasledujicich pripadech podstatného
poruseni na strané Kupujiciho:

8.2.1. nékteré z prohlaSeni Kupujictho uvedené v odst. 7.2 této Smlouvy se ukaZe jako
neuplné ¢i nepravdivé a Kupujici bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak ve lhiité 30
dntli ode dne, kdy k tomu byl Prodavajicim pisemné vyzvan, nezjedna odpovidajici
napravu, je-li objektivné mozna;

8.2.2. Kupujici je v prodleni s thradou jakékoliv ¢asti Kupni ceny (vcetné doplatku dle odst.
4.1) dle této Smlouvy po dobu delsi nez 30 dni;

8.2.3. Kupujici porusi jakoukoliv povinnost podle odst. 8.2 Zavazku, a to pii zohlednéni
postupu dle odst. 8.3 Zavazku, a 11.4, Zavazku a toto poruSeni neodstrani bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak ve lhiGté 30 dnl ode dne, kdy k tomu byl
Prodavajicim pisemné vyzvan;

8.2.4. Kupujici opakované porusi své povinnosti podle odst. 10.2 az 10.7, a 12.2 Zavazku,
prestoze byl na tato poruseni Prodavajicim pisemné opakované upozornén, pricemz
doba mezi upozornénimi nesmi byt krats$i nez 30 dn;

8.2.5. Kupujici je v prodleni s plnénim ¢asovych milnikl sjednanych v ¢l. 7 Zavazku po dobu
delS$i neZ 6 mésicq;
8.2.6. Kupujici porusi jakoukoliv povinnost podle ¢l. 15 Zavazku a toto poruSeni neodstrani

bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak ve lhiité 15 dnd ode dne, kdy k tomu byl
Prodavajicim pisemné vyzvan.

Kupujici je opravnén odstoupit od Smlouvy v nasledujicich pripadech podstatného poruseni
na strané Prodavajiciho:

8.3.1. nékteré z prohlaSeni Prodavajiciho uvedené vodst. 7.1 Smlouvy se ukaze
v podstatném ohledu jako neuplné ¢i nepravdivé a Prodavajici bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdéji vsak ve 1hité 30 dnti ode dne, kdy k tomu byl Kupujicim pisemné
vyzvan, nezjedna odpovidajici napravu, je-li objektivné mozn4;
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8.3.2. poruseni povinnosti Prodavajiciho uvedené v odst. 7.3 Smlouvy v obdobi ode dne
podpisu této Smlouvy do dne provedeni vkladu vlastnického prava k Predmétu
ptrevodu ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti;

8.3.3. porusSeni povinnosti podat navrh na vklad u katastralniho uradu ve lhiité podle
odst. 9.2 Smlouvy.

Smluvni strany jsou opravnény od této Smlouvy odstoupit téz v pripadé, kdy vklad prav
(anebo Nové smlouvy, jak je tato definovana niZe) nebude proveden ani do 90 dnii ode dne
podani navrhu na vklad u prislusného katastralniho uradu; Smluvni strany jsou opravnény
od této Smlouvy odstoupit rovnéz v pripadé, kdy nedojde k uzavieni budouci smlouvy
v souladu s SOSB.

V pripadé odstoupeni od této Smlouvy se Smluvni strany zavazuji vyporadat vzajemna
prava a povinnosti z této Smlouvy vyhradné zplisobem stanovenym v této Smlouvé, a to
nasledovné:

8.5.1. Dojde-li k odstoupeni od Smlouvy v dobé od jejiho uzavieni do okamziku Zahajeni
stavby, je:

8.5.1.1. Kupujici povinen do 2 mésicii ode dne uc¢innosti odstoupeni prevést Predmeét
prevodu zpét do vlastnictvi Prodavajiciho (tj. zajistit prevod u pirislusného
katastralniho urfadu na zakladé potvrzeni o zaniku prava, souhlasného
prohlaSeni nebo jiného pravniho jednani, k ¢emuz Prodavajici poskytne
nezbytnou soucinnost), a to ve faktickém a pravnim stavu, v jakém jej od
Prodavajiciho nabyl na zakladé této Smlouvy, a souCasné mu piedat
veSkerou dostupnou Dokumentaci Projektu; a

8.5.1.2. Prodavajici povinen do 30 dnti ode dne, kdy mu bude doruceno vyrozumeéni
o provedeni vkladu vlastnického prava k Predmétu prevodu zpét na
Prodavajiciho, zaplatit Kupujicimu ¢astku odpovidajici Kupni cené.

8.5.2. Dojde-li k odstoupeni od Smlouvy v dobé po Zahajeni stavby, je:

8.5.2.1. Kupujici povinen do 2 mésicti ode dne ucinnosti odstoupeni prevést Predmeét
prevodu zpét do vlastnictvi Prodavajiciho (tj. zajistit prevod u prislusného
katastralniho urfadu na zakladé potvrzeni o zaniku prava, souhlasného
prohlaseni nebo jiného pravniho jednani, k cemuz Prodavajici poskytne
nezbytnou soucinnost) a predat mu veSkerou dostupnou Dokumentaci
Projektu; a

8.5.2.2. Prodavajici povinen zaplatit Kupujicimu ¢astku odpovidajici faktickému
a pravnimu stavu ke dni u¢innosti odstoupeni. Tato ¢astka bude zavazné
urcena znaleckym posudkem vypracovanym znalcem na zakladé
objednavky Kupujictho a na jeho naklady; znalec bude urcen dohodou
Smluvnich stran, a v ptipadé absence této dohody Kupujici oslovi jednu ze
spoleCnosti s prisluSnym opravnénim vramci skupiny Deloitte,
PricewaterhouseCoopers, KPMG, Grant Thornton a BDO, pripadné jejich
pravni nastupce.

V pripadé odstoupeni od Smlouvy Prodavajicim neni Prodavajici povinen poskytnout
Kupujicimu v souvislosti s timto odstoupenim nad ramec plnéni uvedenych v odst. 8.5 této
Smlouvy jakoukoli jinou nahradu nebo plnéni, zejména nahradu $kody, usly zisk, ndhradu
nakladi vynaloZenych na projektovou piipravu, pripravu vystavby, povolovaci fizeni nebo
jiné Cinnosti souvisejici s pripravou vystavby Védecko-technického parku. Opravnéna
Smluvni strana je opravnéna vyuzit vzniklé pravo na odstoupeni od Smlouvy do 6 mésicti
ode dne, kdy se dozvédéla o vzniku pravnich divodii pro odstoupeni.

Odstoupeni od Smlouvy musi mit pisemnou formu a je i¢inné dnem jeho doruceni druhé
Smluvni strané.
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Odstoupeni od Smlouvy nema vliv na do té doby vzniklé penéZzité povinnosti Smluvnich
stran podle této Smlouvy (vCetné smluvnich pokut nebo ndhrady $kody) ani na dalsi prava
a povinnosti, které maji ze své povahy zavazovat Smluvni strany i po skonceni této Smlouvy.

VKLAD PRAV DLE TETO SMLOUVY DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Kupujici nabude vlastnické pravo k Predmétu pievodu okamzikem provedeni vkladu tohoto
prava do katastru nemovitosti provedeného na zakladé rozhodnuti katastralniho uradu
o povoleni takového vkladu, a to se zpétnou ucinnosti k datu podani navrhu na vklad
ptislusnému katastralnimu ttadu. Ke stejnému okamzZiku vzniknou i Zastavni pravo, Zakaz
zcizeni a zatiZeni a Vyhrada zpétné koupé, ktera budou predmétem stejného navrhu na
vklad. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Zze pievod vlastnického prava dle této Smlouvy
avznik Zastavniho prava, Zakazu zcizeni a zatiZeni a Vyhrady zpétné koupé jsou
neoddélitelnymi plnénimi a vyslovné vylucuji, aby doslo k povoleni vkladu pouze nékterého
z téchto prav samostatné.

Navrh na vklad vlastnického prava Kupujiccho k Predmétu prevodu do katastru
nemovitosti, jehoZ souc¢asti bude v pripadé postupu podle odst. 9.3 této Smlouvy i GP, poda
Prodavajici bezprostredné po zaplaceni Kupni ceny a poté, co bude vydan souhlas s délenim
pozemkd dle GP. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze spravni poplatek
za navrh na povoleni vkladu prav podle této Smlouvy hradi Kupujici.

Pokud do okamziku podani navrhu na vklad dle této Kupni smlouvy nebude GP dosud
zapsan v Katastru nemovitosti, bude GP predloZen prisluSnému Kkatastralnimu uiadu
spolecné s nadvrhem na vklad vlastnického prava dle této Smlouvy jako jeho podklad.
Smluvni strany vyslovné stanovi, Ze nedilnou soucasti této Smlouvy je GP, kterym je rovnéz
detailné vymezen Pfedmét prevodu.

Pokud priislusny katastralni uiad zastavi rizeni o povoleni vkladu prav dle této Smlouvy
nebo vyzve k odstranéni nedostatkd, poskytnou si Smluvni strany vzijemné nezbytnou
soucinnost za ucelem co mozna nejrychlejstho odstranéni vSech prekazek ¢i odstranéni
vSech nesrovnalosti v této Smlouvé a/nebo navrhu na vklad v co nejkratsi dobé, aby mohl
katastralni ufad povolit vklad prava dle této Smlouvy do katastru nemovitosti v co nejkratsi
dobé.

Bude-li navrh na vklad zamitnut na zakladé pravomocného rozhodnuti, z divodu pravnich
nedostatkil této Smlouvy zjisténych v pribéhu kontrolnich ¢innosti v ramci schvalovaciho
procesu v souvislosti s vkladem prav podle zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon), ve znéni pozd€jsich predpist, zavazuji se Smluvni strany uzaviit novou
kupni smlouvu se zfizenim zastavniho prava (vCetné zdkazu zcizeni a zatiZeni) za niZe
uvedenych podminek (,Nova smlouva“). Znéni Nové smlouvy bude plné v souladu se
znénim této Smlouvy, vC€. Zavazku, s vyjimkou ustanoveni, v nichzZ byly zjiStény pravni
nedostatky. Ustanoveni obsahujici pravni nedostatky museji byt nahrazena novymi
ustanovenimi v dobré vire tak, aby doslo k odstranéni danych pravnich nedostatkd, pticemz
obsah a vyznam téchto ustanoveni musi zlistat beze zmén. Kazda Smluvni strana je
opravnéna vyzvat druhou Smluvni stranu k uzavieni Nové smlouvy predloZenim
upraveného navrhu Nové smlouvy do 1 mésice ode dne, kdy rozhodnuti Katastralniho
ufadu o zamitnuti vkladu vlastnického prava nabude pravni moci. Vyzvana Smluvni strana
musi uzavrit Novou smlouvu nejpozdéji do 3 mésictli od doruceni zadosti.

ZAVERECNA USTANOVENI

Jestlize se nékteré ustanoveni této Smlouvy ukaze jako nedovolené, neplatné nebo
nevymahatelné, nebude tim dotCena platnost ani ¢innost Smlouvy jako celku ani jejich
zbyvajicich ustanoveni. V takovém pripadé se Smluvni strany zavazuji zménit nebo
prizplsobit takové nedovolené, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni pisemnou
formou tak, aby bylo dosazeno upravy, ktera odpovida ucelu a imyslu Smluvnich stran

10
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v dobé uzavieni této Smlouvy, ktera je hospodarsky nejblizsi neplatnému, nedovolenému
nebo nevymahatelnému ustanoveni, popripadé podniknout jakékoliv dalsi pravni kroky
vedouci k realizaci ptivodniho tucelu takového ustanoveni.

10.2. Smluvni strany prohlasuji, Ze na sebe ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Obc¢anského
zakoniku prebiraji nebezpe¢i zmény okolnosti a zadna ze Smluvnich stran tedy neni
opravnéna domahat se po ostatnich Smluvnich stranach a/nebo soudné obnoveni jednani
o této Smlouveé z diivodu podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech
a povinnostech Smluvnich stran znevyhodnénim jedné z nich bud’ nedmérnym zvysenim
nakladi plnéni, anebo neimérnym sniZenim hodnoty predmétu plnéni.

10.3. Zadné ustanoveni této Smlouvy neni smlouvou ve prospéch tietiho. Zadné ti‘eti strané proto
z této Smlouvy nemohou vzniknout Zadnd prava.

10.4. Pokud neni v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, nesmi Kupujici bez pisemného souhlasu
Prodavajiciho postoupit zadné ze svych prav ani pohledavek podle této Smlouvy (vc.
Zavazku) na jinou osobu. Kupujici nesmi postoupit svoje smluvni postaveni (postoupit
Smlouvu v¢. Zavazku) jakékoli tieti osobé.

10.5. Kupujici bere na védomi, Ze Prodavajici je povinnym subjektem ve smyslu zikona
€. 106/1999 Sb., 0 svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist, a je tak
povinen na zakladé zadosti poskytnout informace vztahujici se k jeho plisobnosti, vCetné
informaci tykajicich se této Smlouvy a jejiho plnéni.

10.6. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva podléha uvefejnéni dle zakona
¢.340/2015 Sb., o registru smluv. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva
byla zverejnéna v registru smluv, pricemz tuto Smlouvu k uverejnéni zasle spravci registru
smluv Prodavajict.

10.7. Tato Smlouva nabyva platnosti jejim podpisem obéma Smluvnimi stranami a Gc¢innosti
dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv. Tuto Smlouvu je moZno ménit a dopliiovat pouze
pisemnymi dodatky podepsanymi vSemi Smluvnimi stranami. Zména této Smlouvy v jiné
neZ pisemné (listinné) formé je timto vyloucena.

10.8. Tato Smlouva je sepsana ve 3 vyhotovenich s platnosti originalu. Kazdému z ucastniki
nalezi jedno (1) vyhotoveni s obycejnymi podpisy Smluvnich stran a jedno (1) vyhotoveni
s uredné ovérenymi podpisy Smluvnich stran bude pfilohou navrhu na vklad prav dle této
Smlouvy do katastru nemovitosti.

10.9. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy:
Priloha ¢ 1: Kopie prislusného listu vilastnictvi (Vypis z KN)
Priloha ¢. 2: Budouci zdvazek

Priloha ¢ 3: Zdrucni listina (Nebude-li priloha v souladu s ¢l. 15 Zdvazku vyuZita, bude priloha
ponechdna prdzdnd).

Priloha ¢. 4: Smlouva o smlouvé budouci
Priloha & 5: Geometricky pldn

10.10. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred podpisem adné precetly, Ze
sjejim obsahem souhlasi a Ze byla uzaviena po vzijemném projednani, podle jejich
svobodné a pravé vile, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek a na diikaz toho pripojuji své vlastnorucni podpisy.

10.11. V zalezitostech neupravenych touto Smlouvou se pouziji platné obecné zavazné pravni
piredpisy Ceské republiky.

11
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KONCESNI RIZENI ,, VEDECKO-TECHNICKY PARK CERNOVICKE TERASY V BRNE“
KUPNI SMLOUVA

Dolozka

Tato smlouva byla schvdlena Zastupitelstvem mésta Brna na zaseddni C. [¢] dne [¢]. Zdmér mésta
Brna prodat hmotnou nemovitou véc, jeZ tvori predmét prevodu dle této smlouvy byl v souladu s § 39
zdkona ¢ 128/2000 Sb. zdkona o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist, zverejnén po dobu nejméné
15 dni na uredni desce. Statutdrni mésto Brno o umyslu zcizit hmotnou nemovitou véc informovalo
rovnéZ organizacni slozky stdtu, stdtni organizace, na které se pouZije zdkon o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovdni v prdvnich vztazich a Reditelstvi silnic a ddlnic s. p. prostfednictvim
internetovych strdanek Uradu pro zastupovdni stdtu ve vécech majetkovych.

Prodavajici: Kupujici:
V Brné dne [e] V Brné dne [e]
[*] Jakub Kodr a David Ptibyl, jednatelé B
za Statutarni mésto Brno za CTP 1], spol. s.r.o.
12
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PRILOHA C. 2 - BUDOUCI ZAVAZEK

PREAMBULE

Prodavajici je vlastnikem Pozemkii v lokalité Cernovické terasy v katastralnim tizemi Cernovice,
obec Brno a ma zajem na jejich vyuziti pro vystavbu a dlouhodoby provoz védecko-technického
parku, ktery umozni vznik provozi podniki s vysokou znalostni intenzitou, orientovanych na
vyzkum, vyvoj, inovace, technologické programy s propojenim na vysokoskolské vzdélani (tj.
Védecko-technicky park). Na zakladé Kupni smlouvy Prodavajici prevadi vlastnické pravo na
Kupujiciho k Pozemklim za ticelem realizace uvedeného zaméru.

Prodavajici i Kupujici maji zajem zajistit vznik a dlouhodobé fungovani objekti s celkovou Hrubou
pronajimatelnou plochou v piredpokladaném rozsahu nejméné 125 000 - 130 000 m2, pricemz
nejméné 30 % této plochy bude v kazdé fazi vyuZivani vyhrazeno a vyuZzivano pro Védu a vyzkum.

Prodavajici proto rozhodl o vybéru Kupujiciho, ktery na vlastni naklady, riziko a odpovédnost
Védecko-technicky park navrhne, vyprojektuje, vybuduje a bude jej dlouhodobé provozovat po
dobu alesponi 10 let ode Dne zahajeni provozu dle niZe popsaného mechanismu, a to v ndvaznosti
na prevod Pozemki dle Kupni smlouvy. K prevodu Pozemki a uzavieni Kupni smlouvy doslo jen
a pouze z diivodu moznosti naplnéni ucelu a cile tohoto Zavazku.

Smluvni strany uzaviraji tento Zavazek jakoZto prilohu Kupni smlouvy za Gcelem tpravy prav
a povinnosti pri ptiprave, realizaci a provozu Védecko-technického parku a prenosu podstatnych
rizik projektu na Kupujiciho v pozici koncesionare ve smyslu zadkona o zadavani verejnych
zakazek.

1. DEFINICE

Smluvni strany se dohodly, Ze nasledujici pojmy pouZzité v tomto Zavazku maji vyznam
specifikovany v tomto ¢l. 1.

1.1 1. etapa znamena Cast stavebné realizovaného Védecko-technického parku, na které bude
realizovan pronajem prostor Kupujiccho najemcim (uzivatelim) s Hrubou
pronajimatelnou plochou minimalné 60000 m? pficemZ nejméné 30 % Hrubé
pronajimatelné plochy bude vyhrazeno pro Védu a vyzkum.

1.2 Il etapa znamena ¢ast stavebné realizovaného Védecko-technického parku, na které bude
realizovan pronajem prostor Kupujicho n3jemctim (uzivatelim) s Hrubou
pronajimatelnou plochou v takovém rozsahu, aby v souctu s I. etapou byla celkova Hruba
pronajimatelna plocha minimalné 125 000 m?, pricemZ nejméné 30 % z celkové Hrubé
pronajimatelné plochy bude vyhrazeno pro Védu a vyzkum.

1.3 Architektonicka studie znamena architektonickou studii zpracovanou dle piislusného
profesniho standardu kbudoucimu zaméru stavby Védecko-technického parku
vypracovanou Kupujicim a definujici alesponn vnéjsi podobu, prostorové uspoiadani
(dispozici), orientaci na Pozemcich a zakladni konstrukeni ¢i materialové reSeni 1. etapy
a Il. etapy Védecko-technického parku.

1.4 Bankovni zaruka znamena bankovni zaruku slouZzici k zajisténi pohledavek Prodavajiciho
vici Kupujicimu vzniklych na zakladé Kupni smlouvy (vcetné Zavazku), a to zejména
pohledavek na zaplaceni smluvnich pokut a nahrady skody.

1.5 Den naplnéni plochy pro Védu a vyzkum znamena den, ke kterému bude alesponi 30 %
Hrubé pronajimatelné plochy pronajato nebo jinak vyuzivano pro tucely Védy a vyzkumu
atato skutecnost byla Prodavajicimu pisemné oznamena a doloZena. Prodavajici je

Strana 122/ 155




opravnén pozadovat priméiené doklady a informace prokazujici naplnéni podminek dle
tohoto bodu, vcetné kolauda¢niho rozhodnuti nebo obdobného spravniho rozhodnuti, ve
kterém bude jednoznacné a zavazné uveden ucel stavby.

1.6 Den predcasného skonceni znamena dale uvedeny den, ve kterém skonci Zavazek
v pripadé jeho ptredcasného skonceni, ke kterému dojde k ukonceni tohoto Zavazku pied
uplynutim Koncesni doby na zakladé odstoupeni jedné ze Smluvnich stran nebo jiného
divodu stanoveného Kupni smlouvou (piicemz Smluvni strany se mohou v konkrétnim
ptipadé dohodnout, Ze Dnem predcasného skonceni bude jiny den).

1.7 Den skonceni znamena Den predcasného skonceni ¢i Den uplynuti, podle toho, ktery
nastane drive (tj. podle toho, zda dojde k pred¢asnému skoncent).

1.8 Den t¢innosti znamena den, ve kterém tento Zavazek nabude ucinnosti, tedy den tcinnosti
Kupni smlouvy.

1.9 Den uplynuti znamena posledni den mésice, vnémz uplyne Koncesni doba. K posunuti
tohoto data mize dojit jen z divodli a za podminek sjednanych v Zavazku v souladu
s Pravnimi predpisy.

1.10 Den vkladu znamena den, ke kterému doslo ptislusnym katastralnim tiradem k provedeni
vkladu vlastnického prava kPredmétu ptrevodu podle Kupni smlouvy do katastru
nemovitosti.

1.11 Den zahajeni provozu znamena den, ke kterému budou ve vztahu k prislusné etapé
kumulativné splnény nasledujici podminky:

a) vydani rozhodnuti o povoleni predcasného uZzivani, rozhodnuti o povoleni nebo narizeni
zkuSebniho provozu nebo kolaudacniho rozhodnuti tykajici se posledniho stavebniho
objektu v ramci prislusné etapy (I. etapa a Il. etapa); a soucasné

b) nastal (I. etapa) ¢i trva (I1. etapa) Den naplnéni plochy pro Védu a vyzkum.

1.12 Dokumentace Projektu znamend soubor dokumentd vztahujicich se k Védecko-
technickému parku, zejména atesty, certifikace, prohldSeni o shodé, revizni zpravy,
protokoly o zkouskach, Povoleni, Projektova dokumentace, dokumentace skute¢ného
provedeni stavby, provozni fady a dal$i dokumenty vyzadované dle Pravnich predpist
k zahajeni provozu Védecko-technického parku. Soucasti Dokumentace Projektu je
i Provozni dokumentace.

1.13 Dopravni skelet znamena pozemni komunikaci specifikovanou ve SOSB.

1.14 Hruba pronajimatelna plocha znamena veskerou podlahovou plochu budovy urcenou
k obsazeni najemcem nebo najemci, a to véetné suterénti, mezipater nebo hornich podlazi.
Tato plocha je udavana v metrech ¢tverecnich (m2). Plocha je pocitana od vnéjsiho okraje
fasady budovy. Do vypoctu se zapocitavaji veSkeré vnitini stény i konstrukce, v piipadé vice
najemct v jedné budové se zohlednuji osy téchto spolecnych pricek.

1.15 Infla¢ni index znamena miru inflace za uplynuly kalendaini rok vypocteny podle pravidel
Zavazku. Infla¢ni index za uplynuly kalendarni rok se rovna indexu cen stavebnich dél podle
klasifikace CZ-CC (souhrnné polozky stavebni dila) za uplynuly kalendarni rok vydavanym

Ceskym statistickym titadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného vypo¢tu Inflaéniho
indexu byla niZ$i neZ nula, pak se Infla¢ni index daného kalendarniho roku rovna nule.
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1.16 Investic¢ni prispévek znamena investi¢ni prispévek ve smyslu ¢l. 4 Zasad pro spolupraci
s investory na rozvoji verejné infrastruktury statutarniho mésta Brna ve znéni aktualizace
C. 1 schvalené Zastupitelstvem mésta Brna dne 10. 12. 2025.

1.17 KAM znamend Kancelaf architekta mésta Brna, piispévkova organizace, ICO: 05128820, se
sidlem Zelny trh 331/13, 602 00 Brno.

1.18 Kolaudace znamena den nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti nebo jiného
obdobného rozhodnuti ¢i povoleni, jimz prisluSny organ vetejné moci povoli uzivani
posledniho stavebniho objektu, ktery se v dané etapé (I. nebo II. etapa) bude realizovat; pro
vylouceni pochybnosti se sjednava, Ze timto rozhodnutim neni rozhodnuti o povoleni
ptredcéasného uzivani nebo zkuSebniho provozu Védecko-technického parku.

1.19 Koncesni doba znamenad obdobi zacinajici Dnem zahajeni provozu akoncici Dnem
uplynuti, pricemz Koncesni doba ¢ini vI. i Il. etapé 10 let ode Dne zahajeni provozu

Vv

ptislusné etapy; Koncesni doba tedy pobéZi samostatné pro I. etapu a Il. etapu.

1.20 Kupni smlouva znamena kupni smlouvu na PozemKky uzaviranou mezi Prodavajicim
a Kupujicim, jejiz ptilohu €. 2 a soucasné nedilnou soucast tvori tento Zavazek.

1.21 OZ znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obClansky zakonik, a/nebo jakykoli obecné zavazny
pravni pfedpis nahrazujici tento zakon.

1.22 Podklady o uzemi znamenaji veskeré informace, dokumenty, podklady a idaje vztahujici
se k Pozemklm, které byly Prodavajicimu k datu uzavreni Zavazku k dispozici a byly
zpristupnény nebo predany Kupujicimu, zejména dostupné prizkumy, zaméreni, technické,
historické, stavebné-technické, geologické, hydrogeologické, ekologické, majetkopravni
nebo jiné obdobné podklady, bez ohledu na jejich dplnost ¢i spravnost.

1.23 Povoleni znamenaji jakakoliv povoleni, souhlasy, schvaleni, zavazna stanoviska,
rozhodnuti, vefejnopravni smlouvy nebo jind opravnéni vyZadovana Pravnimi predpisy,
jakoz i nezbytné souhlasy tretich osob nebo dohody s nimi, potiebné pro realizaci Projektu,
vystavbu, uzivani, zkuSebni provoz a provozovani Védecko-technického parku podle tohoto
Zavazku, bez ohledu na to, kdo je podle Pravnich predpisii povinen byt jejich drzitelem.

1.24 PozemkKy znamenaji nemovité véci vymezené a specifikované v odst. 1.1 Kupni smlouvy.

1.25 Pozadavky Prodavajiciho znamenaji podminky a pozadavky Prodavajiciho uvedené
v Kupni smlouvé a tomto Zavazku a vztahujici se k Projektu, a to ve znéni ke dni uzavreni
Kupni smlouvy (¢l. 8, 12 Zavazku).

1.26 Pravni predpisy znamenaji:

1.26.1 jakykoliv uc¢inny obecné zavazny pravni predpis, ktery je soucasti pravniho radu
Ceské republiky;
1.26.2 jakykoliv vynutitelny piredpis Evropské unie.
1.27 Projekt znamena navrzeni, projektovani, vystavbu, financovani, uvedeni do provozu

aprovoz Védecko-technického parku v rozsahu a za podminek stanovenych timto
Zavazkem.

1.28 Projektova dokumentace znamena jakékoliv vykresy, zpravy, vzorce, vypocty, software
ajiné dokumenty a udaje, které se vztahuji ke stavbé Védecko-technického parku a jeho
testovani, dokonceni, provozu a udrzbé, a to zejména ty, jejichZ zpracovani vyzaduji Pravni
prredpisy.
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1.29 Projektovani znamena cinnost provedenou ¢i zajisténou Kupujicim, v jejimZ pribéhu
vznika a vznikne Projektova dokumentace v souladu se Zavazkem.

1.30 Provozni dokumentace znamena:

1.30.1 metodiky, pracovni postupy, prirucky, manualy, navody k obsluze a udrzbé ci jiné
takové dokumenty vztahujici se k technologiim a provozu Védecko-technického
parku;

1.30.2 provoznirady a postupy pro bézny i mimoiadny provoz, nouzové udalosti, havarie
a poruchy.

1.31 SluZebnost veiejného uzivani znamena sluZebnost uzivani volné pristupnych ploch
vybudovanych vramci Védecko-technického parku jako verejného statku, jejimz
pfedmétem bude verejné uzivani volné ptistupnych ploch s tim, Ze po verejné pristupnych
prichodech bude mozZno chodit a dopravovat se po nich lidskou silou, zdrZovat se na nich,
a to nepretrzité a bez jakéhokoliv omezeni, dvacet ¢tyti hodin denné.

1.32 SOSB znamena smlouvu o smlouvé budouci o dilo, ktera je prilohou ¢. 4 Kupni smlouvy.

1.33 SZ znamena zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a/nebo jakykoli obecné zavazny pravni
predpis nahrazujici tento zakon.

1.34 Udalost vyssi moci znamena udalost specifikovanou v § 2913 odst. 2 OZ.

1.35 Véda a vyzkum znamena zdkladni vyzkum ve smyslu ¢l. 2 odst. 84 narizeni Komise (EU)
€.651/2014 ze dne 17. Cervna 2014 a aplikovany vyzkum jako teoreticka a experimentalni
prace zamérena na ziskani novych poznatki a dovednosti pro vyvoj novych nebo podstatné
zdokonalenych vyrobkii, postupi nebo sluzeb. Za soucast aplikovaného vyzkumu se
povazuje i primyslovy vyzkum a experimentalni vyvoj ve smyslu ¢l. 2 odst. 85 a 86 téhoz
natizeni; pro vyloueni pochybnosti se sjednava, Ze i ¢innost na poli informacénich
a komunikac¢nich technologii, pokud odpovidaji svym charakterem definici Védy a vyzkumu
dle véty prvni a druhé tohoto odstavce, se rovnéz povazuje za Védu a vyzkum. Pro potieby
Kupni smlouvy a Zavazku se za Védu a vyzkum povazuje i navazujici (nikoliv samostatna)
vyroba a dalsi bezprostiedné souvisejici ekonomické Cinnosti, které jsou zaméfeny na
piimé komerc¢ni uplatnéni anebo vyuziti védy a vyzkumu v praxi (napriklad prodej vyrobki
vytvorenych na zakladé provedeného vyzkumu).

1.36 Védecko-technicky park znamena soubor stavebnich objekti urc¢enych pro vznik provozi
podnikd s vysokou znalostni intenzitou orientovanych na vyzkum, vyvoj a inovace o Hrubé
pronajimatelné ploSe minimalné 125 000 m?, z niZ nejméné 30 % Hrubé pronajimatelné
plochy bude vyhrazeno a vyuZzivano pro Védu a vyzkum, vcetné veSkerého technického,
provozniho a doprovodného zazemi vybudovaného Kupujicim na Pozemcich a spliujici
minimaln{ technické parametry uvedené v tomto Zavazku ¢i obecné v Kupni smlouvé.

1.37 Zahajeni stavby znamena zahajeni stavebnich praci na prislusné etapé Védecko-
technického parku, které bude Prodavajicimu prokazano protokolem o piedani a pirevzeti
stavenisté prislusné etapy stavby Védecko-technického parku.

1.38 Zaru¢ni listina znamena zarucni listinu vydanou poskytovatelem Bankovni zaruky
a prokazujici poskytnuti Bankovni zaruky ke dni uzavireni Kupni smlouvy.

1.39 Zavazek znamena tento budouci zavazek obsazeny v této piiloze €. 2 Kupni smlouvy.
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1.40 Zucastnéné meéstské casti znamenaji méstskou ¢ast Brno-Slatina, se sidlem Tilhonova

2.2

2.3

450/59, 627 00 Brno, méstskou Cast Brno-Cernovice, se sidlem Bolzanova 763/1, 618 00
Brno a méstskou ¢ast Brno-Turany, se sidlem Tuianské namésti 84/1, 620 00 Brno.

UCEL A VYKLAD ZAVAZKU

Uéelem tohoto Zavazku je smluvni zajisténi realizace Projektu, tj. projektovani, vystavby,
financovani a nasledného provozu Védecko-technického parku Kupujicim, a to vSe pri:

2.1.1 dodrZeni principu prenosu podstatnych rizik na Kupujiciho, zejména rizika zpozdéni
a vicendkladl pii pripravé, Projektovani a vystavbé Védecko-technického parku,
rizika jeho provozuschopnosti a fradného provozu;

2.1.2 zajisténi odpovidajiciho technického stavu, bezpecnosti a plné funkcnosti Védecko-
technického parku po celou Koncesni dobu; a

2.1.3 zajisténi provozovani Védecko-technického parku pri respektovani Pozadavki
Prodavajiciho po celou Koncesni dobu, ledaZe tento Zavazek stanovi jinak.

Pro vyklad tohoto Zavazku plati nasledujici interpreta¢ni pravidla, ledaze z kontextu

vyslovné vyplyva jinak:

2.2.1 pojmy uvozené velkymi pismeny maji vyznam uvedeny v ¢l. 1 tohoto Zavazku,
ptipadné vyznam uvedeny v Kupni smlouvé;

2.2.2 odkaz na tento Zavazek v sobé zahrnuje i jeho pripadné zmény, pokud byly u¢inény
zplsobem, ktery je v souladu s timto Zavazkem;

2.2.3 odkazy na Pravni predpisy odkazuji na prislusny predpis ve znéni pozdéjSich
predpist, pripadné na odpovidajici ustanoveni pravniho predpisu, jimz bude
odkazovany pravni predpis nahrazen;

2.2.4 odkaz na jakykoliv dokument je odkazem na dokument v podobé, jakou ma
v prislusné dobé, tj. v podobé vcetné provedenych zmén a doplnikd.

Pokud existuje rozpor mezi ujednanim tohoto Zavazku a Kupni smlouvy, bude mit pfednost
ujednani Zavazku.

OBECNE POVINNOSTI KUPUJiCiHO
Kupujici se zavazuje, Ze po dobu trvani tohoto Zavazku:

3.1.1 zrealizuje projekt Védecko-technického parku, tj. realizaci objektl v rozsahu I. a Il.
etapy vsouladu s harmonogramem dle ¢l. 7 Zavazku (vcetné pozadavkd na podil
Hrubé pronajimatelné plochy urcené pro Védu a vyzkum); provozovat Védecko-
technicky park po Koncesni dobu v souladu s timto Zavazkem (v¢etné pozadavku na
prondjem podilu Hrubé pronajimatelné plochy pro Védu a vyzkum).

3.1.2 nejpozdéji do Dne zahajeni provozu I. etapy ziska a po celou Koncesni dobu bude
udrzovat v platnosti veSkera Povoleni nezbytna pro realizaci Projektu, jeho uzivani
a budouci provoz;

3.1.3 bezodkladné pisemné oznami Prodavajicimu, jakmile se dozvi, Ze probiha nebo hrozi
soudni, rozhod¢i nebo spravni fizeni nebo spor reSeny jinym zptsobem, pokud (i)
Kupujici je ¢i by v pripadé zahajeni byl ic¢astnikem takového rizeni ¢i sporu, a zaroven
(ii) pokud by takovy spor mohl neptiznivé ovlivnit schopnost Kupujiciho plnit
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4.1

4.2

4.3

povinnosti vyplyvajici ze Zavazku, toto oznameni ucini Kupujici bez zbytecného
odkladu poté, co se o dané skutecnosti dozvédél;

3.1.4 neukond¢i ani neomezi své podnikani/predmét Cinnosti ani nezméni svij piredmét
podnikani/Cinnosti takovym zptsobem, ktery by mohl ohrozit plnéni jeho povinnosti
z tohoto Zavazku;

3.1.5 bude pribézné informovat Prodavajiciho a Zucastnéné méstské casti o realizaci
Projektu, jeho predpokladaném pribéhu a aktudlnim stavu realizace (vCetné
piredpokladdaného aktualniho terminu dokonceni); Kupujici bude takto pribézné
informovat Prodavajiciho a Zucastnéné meéstské ¢asti i o jinych jeho projektech, které
Kupujici realizuje nebo bude realizovat v blizkosti Pozemkd, pticemz blizkost je
definovana jako mistni a funkéni propojeni s objekty, které budou vznikat na
Pozemcich (tj. ,ve stejném arealu®, ktery Kupujici provozuje). Na zakladé vyzvy
Prodavajiciho nebo Zucastnéné meéstské casti Kupujici poskytne bezodkladné
pisemné informace v rozsahu definovaném vySe a bere na védomd, Ze tyto informace
(s vyjimkou toho, co bude vyslovné oznaceno jako obchodni tajemstvi a co bude
napliiovat definici obchodniho tajemstvi ve smyslu OZ) mohou byt pouzity
i v tiskovinach, na webovych strankach anebo obdobnych informac¢nich kanalech
Prodavajiciho anebo Zucastnéné méstské ¢asti;

3.1.6 poskytne Prodavajicimu veSkerou soucinnost, kterd je nezbytna pti plnéni ukolt
vyplyvajicich z Pravnich predpisti Prodavajicimu a tykajicich se jeho majetku ci
zavazki (napt. shromazd'ovani dat pro potfeby Ceského statistického tradu).

PODDODAVATELSKE SMLUVNI VZTAHY A ZAPOJENI KONKRETNIiCH FYZICKYCH
0SOB

Kupujici mize vyuzit k plnéni svych povinnosti ze Zavazku poddodavatele. Kupujici
odpovida Prodavajicimu zcela za plnéni svych zavazki podle tohoto Zavazku bez ohledu na
to, ze k jejich plnéni bude uzivat poddodavatele, ¢i nikoli.

Kupujici je povinen zajistit, Ze pri plnéni povinnosti ze Zavazku vyuzije poddodavatele,
jejichz prostrednictvim v Koncesnim fizeni prokazal splnéni podminek kvalifikace; Kupujici
je opravnén zmeénit tyto kvalifikacni poddodavatele pouze s piedchozim souhlasem
Prodavajiciho. K zadosti o zménu kvalifikacniho poddodavatele musi Kupujici prilozit
veskeré dokumenty za ticelem prokazani kvalifikace v rozsahu poZadovaném v Koncesnim
rizeni; nepredloZeni téchto dokumentl je divodem pro odmitnuti Zadosti o zménu
kvalifika¢nitho poddodavatele. Prodavajici ve lhité do 30 dnl Zadost posoudi a zménu
kvalifikacnitho poddodavatele schvali, ¢i odmitne. Prodavajici neni opravnén odmitnout
zménu kvalifika¢niho poddodavatele bez opodstatnéného divodu.

Kupujici je povinen zajistit, Ze pfi plnéni povinnosti ze Zavazku vyuzije kapacity ¢lena
realizacniho tymu, jehoZ prostrednictvim prokazal splnéni podminek kvalifikace
v Koncesnim Fizeni. Pfi zméné Clena realiza¢niho tymu se obdobné pouZije odst. 4.2
Zavazku.

FINANCOVANI NAKLADU KUPUJiCIHO

Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze nestanovi-li tento Zavazek
vyslovné jinak, Prodavajici neodpovida za jakékoli zavazKky, povinnosti a dluhy Kupujiciho

Stranka 6 z 19

Strana 127 / 155



vUci tretim osobam at jiz spojené ¢i nikoliv se zajiStovanim thrady nakladi Kupujiciho
spojenych s plnénim povinnosti Kupujiciho z tohoto Zavazku.

5.2  Kupujici se zavazuje zajistit si svym jménem, na svoji odpovédnost a naklady, financovani
veskerych svych zavazkia plynoucich z Kupni smlouvy vcetné tohoto Zavazku.

6. SOUCINNOST PRODAVAJICIHO A KUPUJiCiHO

6.1 Prodavajici poskytne Kupujicimu pouze nezbytnou soucinnost pro plnéni povinnosti
z tohoto Zavazku, kterou od néj 1ze rozumné poZadovat.

6.2 Soucinnosti, kterou Ize od Prodavajiciho rozumné poZadovat, se zejména rozumi:

6.2.1 seznameni se s navrhy podkladt nutnych pro zpracovani Projektové dokumentace
véetné navrhid architektonického reSeni Védecko-technického parku nebo jeho
jednotlivych etap, s navrhy zmén v ramci Projektovani a vystavby Védecko-
technického parku nebo jeho jednotlivych etap a s dalsSimi navrhy Kupujiciho;

6.2.2 nezbytna soucinnost v souvislosti se spravnim Fizenim ¢i jinou spravni Cinnosti
nutnou k ziskani Povoleni, a to pouze v rozsahu pravomoci Prodavajiciho.

6.3 Prodavajici se zavazuje, Ze nebude pozadovat v souvislosti s plnénim tohoto Zavazku po
Kupujicim zadna jina plnéni investi¢niho nebo obdobného penézniho charakteru nez ta,
ktera jsou uvedena v tomto Zavazku a v Kupni smlouvé. Timto ustanovenim nejsou
dotCeny jiné naroky Prodavajicitho za Kupujicim dle Zavazku nebo Kupni smlouvy
(napriklad narok na ndhradu skody, thradu smluvni pokuty atd.).

6.4 Prodavajici neodmitne poskytnout Kupujicimu nezbytnou soucinnost v ramci samostatné
pusobnosti pri povoleni a realizaci zdméru Védecko-technologického parku nebo
Dopravniho skeletu z divodu, Ze doposud nedoslo k uhrazeni nebo jinému vyporadani
Investicniho prispévku; Prodavajici se timto nezavazuje k poskytnuti jiné soucinnosti
v ramci samostatné plsobnosti pfi povoleni a realizaci zaméru Védecko-technologického
parku nebo Dopravniho skeletu.

7. HARMONOGRAM

7.1  Kupujici je povinen splnit nasledujici klicové a neprekrocitelné casové milniky v pribéhu
plnéni Zavazku:
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C. Popis milniku I. etapy Termin
do 18 mésict ode Dne
1. | Predlozeni Architektonické studie Prodavajicimu k vyjadieni
vkladu
PredloZeni dokladu o doruceni Zadosti o povoleni zaméru | . 24 mésict ode Dne
2. |stavby I. etapy Védecko-technického parku ptisluSnému vkladu
stavebnimu Uradu Prodavajicimu
3 Nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni zdméru stavby I.|do 42 mésicl ode Dne
" | etapy Védecko-technického parku vkladu
Zahaient stavby I eta do 54 mésici ode Dne
+. : y.eapy vkladu
Den zahdjeni provozu I. eta do 102 mésic ode
> Jentp Ul etapy Dne vkladu
Kolaudace I eta do 114 mésicli ode
6. -erapy Dne vkladu
C. Popis milniku II etapy Termin
. . ) L . |do 18 mésicii ode Dne
1. |PredloZeni Architektonické studie Prodavajicimu k vyjadreni
vkladu
PredloZeni dokladu o doruleni Zadosti o povoleni zaméru | 3. 64 mésici ode Dne
2. |stavby II. etapy Védecko-technického parku ptisluSnému vkladu
stavebnimu uradu Prodavajicimu
3 Nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni zaiméru stavby II.[do 102 mésici ode
" | etapy Védecko-technického parku Dne vkladu
(o do 114 mésici ode
4. | Zah3jeni stavby II. etapy Dne viladu
Den zahdjeni provozu II. eta do 162 mésici ode
> Jentp -eapy Dne vkladu
6. | Kolaudace II. etapy do 174 mésict ode

Dne vkladu
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7.2

7.3

7.4

8.2

Nedodrzeni terminu uvedeného v odst. 7.1 tohoto ¢lanku Zavazku v bodé 2 prislusné etapy
nebude povaZovano za poruseni povinnosti Kupujiciho, nastane-li tato skutec¢nost z téchto
divodu:

a) Projektbude nutné podrobit posouzeni vlivli zaméru na zivotni prostiredi podle zdkona
¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi); v tomto pripadé
se termin pro splnéni povinnosti prodlouZi o 12 mésicti a o stejnou dobu se prodlouzi
vSechny navazujici terminy v bodech 3 az 6;

b) do 18 mésicti ode Dne vkladu nebudou zruseny dobyvaci prostory (DP) Cernovice
11 a Cernovice IV nachazejici se na Pozemcich a jim odpovidajici chranéné loziskové
tizemi (CHLU), nebot jejich existence brani ziskani povoleni na vystavbu Projektu;
zadosti o zru$eni DP a CHLU je opravnéna podat spole¢nost Piskovna Cernovice, spol.
sr.0. arozhodovat o nich bude prislusny obvodni bansky utad, resp. Ministerstvo
zivotniho prosttedi, tj. Kupujici nema moznost sim dosahnout zru$eni DP a CHLU;
nedojde-li ke zrugeni DP a CHLU piislusnym ufadem v terminu dle prvni véty tohoto
ustanoveni, prodluzuji se vSechny terminy uvedené v odst. 7.1 tohoto ¢lanku Zavazku
vbodech 2 aZz 6 ptisluSnych etap o dobu, kterd uplyne mezi terminem dle prvni véty
tohoto ustanoveni do skute¢ného zruseni DP a CHLU na Pozemcich. Kupujici se zavazuje
nebranit vynéti nebo zruSeni vysSe uvedenych dobyvacich prostorti a chranénych
loZiskovych tzemi a poskytnout v ramci téchto procest soucinnost.

V pripadé, Ze povoleni zadméru na prislusnou etapu nenabude pravni moci vterminu
uvedeném v odst. 7.1 tohoto ¢lanku Zavazku v bodé 3 prislusné etapy, ackoli Kupujici fadné
podal a postupoval v fizeni o podané Zadosti o povoleni zdméru dané etapy, jakoz
i v ptipadném navazujicim fizeni o opravném prostiredku, prodluzuji se terminy v bodech
3az 6 vodst. 7.1 tohoto ¢lanku Zavazku o rozdil mezi skute¢nym nabytim pravni moci
povoleni zdméru a ptivodnim terminem uvedenym v bodé 3. Za fadny postup se nepovazuji
svévolné zmény stavby oproti podané zadosti (tj. takové zmény, které nevyplyvaji
z pozadavki dotcenych organi statni spravy nebo jinych ucastniki stavebniho fizeni) nebo
nedodrzeni lhit danych stavebnim uiradem Kk urcitému tukonu, ledaZze byla véas podana
zadost o prodlouZeni terminu. Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud by doba prodlouZeni
presahla 36 mésicii, povazuje se prvni den po skonceni této doby za den, kdy nastala
smluvné sjednana okolnost vylucujici odpovédnost (vys$si moc). V takovém pripadé je
kterakoli ze Smluvnich stran opravnéna od Kupni smlouvy odstoupit.

Terminy milnikd uvedenych v tomto ¢lanku je mozné zménit pouze pisemnym dodatkem
ke Kupni smlouvé, a to za predpokladu, Ze jeho uzavieni bude v souladu s Pravnimi piedpisy
(vCetné pravnich predpist regulujicich zadavani verejnych zakazek nebo koncesi); postup
dle odst. 10.5 Zavazku tim neni dotcen.

POZADAVKY PRODAVAJiCiHO NA VEDECKO-TECHNICKY PARK

Smluvni strany sjednavaji, Ze icelem Projektu je vystavba a dlouhodoby provoz Védecko-
technického parku, ktery umozni vznik provozl podnikli s vysokou znalostni intenzitou,
orientovanych na Védu a vyzkum.

Pri realizaci Projektu musi Kupujici ode Dne naplnéni plochy pro Védu a vyzkum do Dne
skonceni zajistit a dodrzet, Ze alesponl 30 % Hrubé pronajimatelné plochy bude vyuZito pro
Védu a vyzkum, a to po celou dobu do konce posledni z Koncesnich dob; vyslovné se
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8.3

8.4

9.2

9.3

10.

sjednava, Ze tento pozadavek musi byt splnén i samostatné pro I. etapu. Bude-li samostatné
bézet jiz jen II. etapa v ramci Koncesni doby, Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze vyuziti
alesponl 30 % Hrubé pronajimatelné plochy pro Védu a vyzkum bude vypocitano z plochy
realizované ve Il etapé, nikdy vSak z plochy nizsi nez 60 000 m=.

Kupujici je povinen neprodlené, nejpozdéji do tii pracovnich dnti, oznamit Prodavajicimu
skutecnost, Ze Hruba pronajimatelnd plocha vyuzivana pro Védu a vyzkum Klesla ¢i
s piihlédnutim ke v§em okolnostem v urcity den klesne pod 30 % z divodli nezavinénych
Kupujicim, zejména z divodu platebni neschopnosti ndjemce, ukonc¢eni ndjjemni smlouvy ze
strany najemce nebo jeji ukonceni Kupujicim pro podstatné poruseni povinnosti najemce,
které neni jakkoli pricitatelné Kupujicimu. Ma se za to, Ze v takovém piipadé Kupujici neni
v prodleni s plnénim povinnosti dle piredchazejiciho odstavce tohoto ¢lanku, a to az do
uplynuti doby 18 mésicli od oznameni dle véty prvni tohoto odstavce Prodavajicimu anebo
ode dne, kdy k poklesu doslo v ptipadé, Ze k nému dojde az po oznameni Prodavajicimu.
Nesjedna-li v dobé dle predeslé véty Kupujici napravu, dostdva se do prodleni s plnénim
povinnosti dle predesSlého odstavce tohoto ¢lanku, a to od okamziku, kdy doslo k poklesu
Hrubé pronajimatelné plochy vyuzivané pro Védu a vyzkum pod 30 %. Koncesni doba pro
ptislusnou etapu, u které doslo k takovému poklesu, se prodluZuje o dobu, po kterou nebyl
splnén pozadavek na vyuziti ploch pro Védu a vyzkum dle odst. 8.2 Zavazku.

Kupujici je povinen ode Dne zahajeni provozu predkladat Prodavajicimu nejméné jednou
rocné souhrnnou zpravu o plnéni svych zavazka vyplyvajicich z tohoto Zavazku. Prvni
zpravu dle tohoto ustanoveni predlozi Kupujici do 3 mésici ode Dne zahajeni provozu.
Posledni zpravu bude Kupujici povinen predlozit do 3 mésicii ode Dne skonceni. Soucasti
souhrnné zpravy bude rovnéz piehled o vyuziti ploch pro Védu a vyzkum, ktery bude
jednoznacné prokazovat skutecnost, Ze po dobu trvani Koncesnich dob je minimalné 30 %
Hrubé pronajimatelné plochy pronajato nebo jinak vyuzivano pro ucely Védy a vyzkumu.
Prodavajici je nad rdmec této zpravy opravnén pozadovat pfimétrené doklady a informace
prokazujici splnéni povinnosti vyplyvajicich z tohoto Zavazku.

STAV A VHODNOST POZEMKU

Pokud tento Zavazek nebo Kupni smlouva vyslovné nestanovi jinak, nese Kupujici
odpovédnost a riziko vSech vlastnosti Pozemkd, vcetné jejich podlozi, Projektovanim,
vystavbou a provozovanim Veédecko-technického parku. Kupujici zejména nese riziko
vhodnosti Pozemk pro realizaci Projektu.

Kupujici prohlasuje, Ze mél moznost si vesSkeré skutecnosti rozhodné pro realizaci Projektu
ovérit vlastni odbornou ¢innosti a nese riziko jejich posouzeni, a to zejména ve vztahu
k Projektovani, vystavbé a provozovani Védecko-technického parku.

Podklady o tizemi maji pouze informativni charakter a nepredstavuji zaruku ani ujisténi
Prodavajiciho o skute¢ném geologickém, ekologickém ¢i jiném stavu Pozemkad, jakkoliv byly
poskytnuty s nejlepSim védomim Prodavajiciho. Prodavajici neodpovida za jejich spravnost,
uplnost ani pouzitelnost pro ucely Projektu.

PRIPRAVNA A PROJEKTOVA FAZE

Architektonicka studie a Projektova dokumentace

10.1 Veskera ustanoveni ¢l. 10 Zavazku plati pro I. etapu i II. etapu samostatné.
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10.2 Kupujici je povinen a zavazuje se zajistit fadné a vcas Projektovou dokumentaci potiebnou
pro realizaci Projektu, tj. zejména projektovou dokumentaci k vystavbé Védecko-
technického parku, a to v souladu s Pozadavky Prodavajiciho a Pravnimi prredpisy.

10.3 Kupujicije povinen piredloZit zpracovanou Architektonickou studii ve Ihité dle ¢l. 7 Zavazku
v podobé nejméné jednoho originalu v tiSténé podobé a jedné kopii v elektronické podobé
ve standardnich formatech umoznujicich jeji Gpravy ¢i zpracovani v souladu s poskytnutou
licenci (zejm. .dwg nebo .dxf ve vztahu ke grafickym ¢astem, PDF/A ve vztahu k textovym
Castem) kvyjadreni Prodavajicimu; pti zaslani elektronické verze je Kupujici povinen
vhodné oznacit kontaktni osobu Prodavajiciho. Prodavajici je opravnén pozadovat po
Kupujicim bezodkladné vysvétleni ¢i dodatecné informace a/nebo podklady nezbytné
k fAdnému posouzeni predloZené studie.

10.4 Kvyjadreni k Architektonické studii je opravnéna i KAM. VSechna opravnéni Prodavajiciho
dle ¢l. 10 tohoto Zavazku naleZi rovnéz KAM.

10.5 Prodavajici je opravnén nejpozdéji do 1 mésice ode dne predloZeni Architektonické studie
uplatnit pisemné vyhrady ke studii. VyuZzije-1i Prodavajici svého prava a bude-li vyjadieni
obsahovat vyhrady =z hlediska souladu s Pozadavky Prodavajiciho a/nebo Pravnimi
predpisy, je Kupujici povinen predlozit studii k opakovanému vyjadieni Prodavajicimu. Pri
dalS$im pripominkovani se postupuje dle predchozich vét tohoto odstavce. V pripadé
prodleni Prodavajiciho s vyjadrenim ptipominek dojde k prodlouZzeni lhiit dle ¢l. 7 Zavazku,
avSak pouze vtom rozsahu, vjakém prodleni Prodavajiciho prokazatelné branilo plnéni
dot¢enych milnikl dle odkazovaného ¢lanku Zavazku. V takovém pripadé Kupujici oznami
a doloZi Prodavajicimu prodlouzeni lhity; odpovida-li prodlouzeni Zavazku, Prodavajici
toto oznameni potvrdi, ¢imz se lhity dle ¢l. 7 Zavazku povazuji za v tomto rozsahu
prodlouzené.

10.6 Kupujici neni pred vyjadrenim Prodavajiciho a KAM a dplnym vypoiadanim divodnych
vyhrad Prodavajiciho a KAM ¢i pred marnym uplynutim uvedené lhiity podle predchoziho
odstavce opravnén zahdjit navazujici kroky vedouci ke zhotoveni Védecko-technického
parku, zejména zahgjit jakékoliv spravni rizeni za ticelem ziskani Povoleni k zameéru stavby
Védecko-technického parku.

10.7 Projektovou dokumentaci vcCetné dokumentace skutetného provedeni Veédecko-
technického parku odpovidajici tomuto Zavazku se Kupujici zavazuje predat Prodavajicimu
soucasné sjejim predlozenim prisluSnému stavebnimu dradu, a to v podobé nejméné
jednoho originalu v tisténé podobé a jedné kopii v elektronické podobé (zejm. .dwg nebo
.dxf ve vztahu ke grafickym ¢astem, PDF/A ve vztahu k textovym ¢astem).

10.8 Kupujici se dale zavazuje poskytnout Prodavajicimu kopie veSkerych Povoleni, zejména
rozhodnuti o povoleni zaméru stavby, rozhodnuti o zkuSebnim provozu nebo kolaudac¢ni
rozhodnuti, a to vZdy bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 10 pracovnich dnti ode
dne doruceni téchto Povoleni Kupujicimu.

Uzivaci pravo (licence) k Projektové dokumentaci

10.9 Kupujici musi zajistit, aby v pripadé, kdy dojde k odstoupeni od smlouvy Prodavajicim,
pripadné k pred¢asnému skonceni Zavazku z diivodd na strané Kupujiciho, Prodavajici
disponoval nevyhradnim, ¢asové, mnoZstevné a izemné neomezenym uZivacim pravem
a opravnénim k vykonu prava dusevniho vlastnictvi (licenci dle prislusné pravni tpravy)
k Projektové dokumentaci, jakoz i ke vSem pribéznym ¢i kone¢nym vystupiim vedoucim
k Projektové dokumentaci (které jsou chranény pravem dusevniho vlastnictvi), jez na
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zakladé tohoto Zavazku zpracuje ¢i zajisti, priCemz na zakladé tohoto prava (licence) je
Prodavajici zejména opravnén:

10.9.1 uzivat Projektovou dokumentaci a/nebo vystupy k tucelu, k némuz byly vytvoreny;

10.9.2 ménit ¢i dopliiovat Projektovou dokumentaci a/nebo vystupy sam nebo
prostrednictvim treti osoby;

10.9.3 zpracovat Ci zapracovat Projektovou dokumentaci a/nebo vystupy v ramci jiné
projektové dokumentace;

10.9.4 kopirovat jakymkoliv zplisobem Projektovou dokumentaci a/nebo vystupy;

10.9.5 udélit po Dni skonceni jakékoli tieti osobé podlicenci v celém rozsahu udélené
licence;

10.9.6  postoupit po Dni skonceni jakékoli treti osobé takto udélenou licenci v celém
rozsahu.

10.10 Kupujici nese veSkeré naklady na zajiSténi uzivaciho prava a opravnéni k vykonu prava
dusevniho vlastnictvi (licence). Uplata za poskytnutou licenci je soucasti Kupni ceny dle
Kupni smlouvy.

10.11 Sjednanou licenci a prava z ni plynouci neni Prodavajici povinen vyuZit.

Odpovédnost za vady Projektové dokumentace

10.12 Kupujici odpovidd za to, Ze Projektovd dokumentace bude odpovidat pozadavkim
stanovenym timto Zavazkem. Kupujici v této souvislosti odpovida za uplatiiovani svych
pripadnych naroka z vad Projektové dokumentace vii¢i svym pripadnym poddodavateliim.

10.13 Pokud nastane Den skoncCeni pred uplynutim odpovédnosti za vady Projektové
dokumentace, ktera nesmi byt sjednana Kupujicim se lhtitou kratsi, nez je 60 mésicti od
prevzeti Projektové dokumentace, prechiazeji jednostrannym pisemnym prohlaSenim
adresovanym Kupujicimu s t¢innosti doruceni tohoto prohlaseni Kupujicimu po skonceni
tohoto Zavazku veskeré piipadné naroky Kupujiciho z titulu odpovédnosti za vady na
Prodavajiciho. Kupujici v takovém ptipadé vyvine veskerou soucinnost, kterou po ném lze
spravedlivé pozadovat, aby predeSel zkraceni narokti Prodavajiciho, zejména zpracuje
uplny pirehled znamych a trvajicich narokli a dale ucini veSkera vhodna ¢i potiebna
oznameni osobam povinnym Kk plnéni z téchto narokd.

11. VYSTAVBA VEDECKO-TECHNICKEHO PARKU

Povinnosti Kupujiciho v souvislosti s vystavbou Védecko-technického parku

11.1 Kupujici se zavazuje provést na své naklady, radné a v€as a s odbornou péci vystavbu
Védecko-technického parku, a to v souladu se Zavazkem, a zejména s ¢l. 7 Zavazku.

11.2 Smluvni strany se dohodly, Ze Kupujici uhradi Prodavajicimu Investi¢ni prispévek na stavbu
vefejné infrastruktury vlokalité dle pravidel uvedenych v Zasadach pro spolupraci
s investory na rozvoji verejné infrastruktury statutarniho meésta Brna, ve znéni aktualizace
¢. 1, schvalenych dne 10. 12. 2025 Zastupitelstvem mésta Brna dle nasledujicich pravidel:

11.2.1 Na zadkladé zakladni sazby Investictniho prispévku uc¢inné ke dni nabyti
ucinnosti Kupni smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze sazba Investi¢niho
prispévku se vzdy ke dni 1. kvétna kazdého kalendarniho roku automaticky
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zvysuje o Inflaéni index. Castka, ktera je predmétem valorizace podle tohoto
odstavce, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodd, kolik ¢ini vySe Infla¢niho
indexu; nejvyse vSak v souhrnu o 20 procentnich bodt za celou dobu trvani
Zavazku.

11.2.2 0d takto zjiSténé ¢astky bude odectena hodnota zpracovanych projektovych
dokumentaci, inzenyrské Cinnosti, a realizace prislusné ¢asti Dopravniho
skeletu dle budouci smlouvy uzaviené na zakladé SOSB; tato hodnota bude
urcena postupem dle odst. 2.3.4 SOSB a navazujiciho ustanoveni budouci
smlouvy, pricemZz ve vztahu khodnoté zpracovanych projektovych
dokumentaci a zarizené inZenyrské cinnosti se tento mechanismus uplatni
obdobné.

11.2.3 Smluvni strany se dohodly, Ze Investi¢ni piispévek se stanovi ve vysi rozdilu
mezi vychozi hodnotou urcenou podle odst. 11.2.1 a hodnotou dle odst. 11.2.2
Zavazku; bude-li rozdilova hodnota nulov3, Investi¢ni ptispévek se nehradi.
Vysi Investi¢niho prispévku si Kupujici a Prodavajici pisemné odsouhlasi.

11.2.4 Investi¢ni prispévek bude Kupujicim uhrazen nejpozdéji do 1 mésice od
okamziku, kdy bude urCena jeho vySe na zakladé pisemného souhlasu
Kupujiciho a Prodavajiciho dle predeslého odstavce Zavazku.

Kontrola v pribéhu realizace Projektu

11.3 Jakoukoli sjednanou kontrolu a dohled v priibéhu realizace Projektu je opravnén provadét
Prodavajici ¢i jim urena osoba.

11.4 Kupujici je povinen umoZnit osobé ¢i osobam dle odst. 11.3 Zavazku po dobu vystavby
Védecko-technického parku ucast na pravidelnych kontrolnich dnech (s frekvenci alespon
jednou mési¢né€) na stavenisti (v¢as jej na uvedena jednani pisemné pozvat) za ucelem
prohlidky stavu a realizace Projektu a zjiSténi, zda Kupujici plni fadné své povinnosti
vyplyvajici z tohoto Zavazku, resp. je predpoklad jejich radného splnéni. Kupujici zasle
Prodavajicimu bezodkladné, avsak nejpozdéji do 5 pracovnich dnti, zapis z kazdého
provedeného kontrolniho dne vcetné prezenc¢nti listiny.

11.5 Kupujici je povinen na vyzadani Prodavajiciho v pribéhu vystavby Védecko-technického
parku zaslat Prodavajicimu kopii stavebniho deniku, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnt
ode dne doruceni zadosti Prodavajiciho.

Verejné prostranstvi

11.6 Vramci Védecko-technického parku budou vybudovany volné ptistupné plochy, které
budou mit charakter verejného prostranstvi. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze tyto
volné pristupné plochy jsou verejné pristupny prostor, ktery bude slouzit obecnému
uzivani, tj. vefejnému uZivani, uzivani Sirokou vetejnosti, predem neomezenym okruhem
subjektti, a ktery nebude preveden do vlastnictvi Prodavajiciho. Smluvni strany souhlasné
prohlasuji, Ze je ve vefejném zajmu, zajmu Prodavajiciho i zajmu Kupujiciho, aby tyto
verejné pristupné plochy mohli uzivat vSechny fyzické osoby obvyklym, dovolenym
a majetek neposkozujicim zplisobem a obé Smluvni strany stimto uzivanim Sirokou
verejnosti souhlasi.

11.7 Smluvni strany se zavazuji uzavtit mezi sebou smlouvu, kterou ziidi SluZebnost verejného
uzivani. Sluzebnost vefejného uzivani bude ziizena k celému pozemku nebo k jeho casti dle
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geometrického planu, ktery necha zpracovat a =zajisti jeho potvrzeni prisluSnym
katastralnim uradem na své naklady Kupujici.

11.8 Sluzebnost vefejného uzivani bude ve prospéch Prodavajiciho ziizena bezuplatné a na dobu
neurcitou.

11.9 Veskeré naklady na udrzbu volné pristupnych ploch ponese Kupujici a v souvislosti
s uzivanim volné ptistupnych ploch nebude Kupujicimu naleZet jakakoliv Uplata, nahrada
nakladi ¢i jakékoliv jiné plnéni a Kupujici se timto jakychkoliv takovychto narokd, kdyby
v budoucnu i ptes toto ujednani vznikly, predem vzdava.

11.10 Smluvni strany se zavazuji uzavrit smlouvu o ziizeni SluZebnosti vefejného uzivani vzdy
nejpozdéji do Kolaudace prislusné etapy Védecko-technického parku. Nedohodnou-li se
Smluvni strany jinak, Ucinnost smlouvy o zfizeni SluZebnosti vefejného uZivani bude
odloZena na okamzik nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro prislusnou etapu.
Navrh smlouvy pripravi Prodavajici.

11.11V ptipadé, kdy by z jakychkoliv pravnich ¢i faktickych divoda v dobé, kdy by Sluzebnost
verejného uzivani méla byt zrizena, nebylo mozné vyuzit institut SluZebnosti verejného
uzivani, zavazuje se Kupujici uzavrit s Prodavajicim jinou smlouvu ¢i ucinit jiné jednani,
které zajisti, aby volné ptistupné plochy mohly bez omezeni a beztiplatné uZzivat vSechny
fyzické osoby po dobu neurcitou. Jestlize Sluzebnost vefejného uzivani nebude
z jakéhokoliv diivodu ztizena ke dni vydani kolauda¢niho rozhodnuti pro pfislusnou etapu,
zavazuje se Kupujici strpét bezaplatné uZivani volné pristupnych ploch ze strany vetejnosti
na zakladé zavazku sjednaného timto Zavazkem a stejny zavazek sjednat i pro své pravni
nastupce.

11.12 Kupujici se zavazuje, Ze se v dobé ode dne uzavieni Kupni smlouvy aZ do dne uzavteni
smlouvy o zrizeni SluZebnosti verejného uzivani zdrzi jakéhokoliv jednani (pravniho
i faktického), které by zmatilo ¢i jen bylo zplisobilé zmafit zfizeni SluZebnosti verejného
uZivani a poskytne Prodavajicimu maximalni soucinnost.

Zmény Védecko-technického parku

11.13 Kupujici je opravnén po dobu trvani Koncesni doby provadét zmény stavebné-technického
reSeni objektd Védecko-technického parku, které maji podstatny vliv na architektonické
pojeti (tj. zejména hmotové, objemové, vyskové a kompozi¢ni reSeni objektu, tvar stiechy,
pocet podlazi), druh stavby objektl (tj. zejména zakladni funk¢ni urceni a zplisob uzivani
objektii a jejich zakladni provozni charakter) nebo ucel jejich uZivani pouze
s predchozim vyjadienim Prodavajicitho nebo KAM ve smyslu ¢l. 10 Zavazku. Tyto zmény
nesmi byt v rozporu s Pozadavky Prodavajiciho.

12. PROVOZ VEDECKO-TECHNICKEHO PARKU
12.1 Kupujici je ode Dne zahajeni provozu a po celou Koncesni dobu povinen:

12.1.1 zajistit, aby Védecko-technicky park byl provozovan v souladu s Pozadavky
Prodavajiciho;

12.1.2  zajistit, aby smlouvy o pronajmu prostor urcenych pro Védu a vyzkum zahrnovaly
v prislusném rozsahu nasledujici povinnosti najemce:

12.1.2.1 povinnost najemce uzivat k tomu urcené prostory vyhradné pro Védu
a vyzkum
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12.1.2.2 povinnost najemce na pisemnou vyzvu dolozit Prodavajicimu Cestné
prohlaseni, ze Hruba pronajimatelna plocha, ktera je ndjemci na zakladé
takové smlouvy pronajata, je vyuzivana v souladu se smlouvou, a to
vCetné potvrzeni, Ze Hruba pronajimatelna plocha urcena pro Védu
a vyzkum je ndjemcem vyuZivana pro Védu a vyzkum.

12.1.3 poskytnout pri kontrole vyuziti plochy dle odst. 12.1.2.2 poti‘ebnou soucinnost;

12.1.4 sam Ci prostiednictvim jiné osoby opatirovat a udrzovat veskera Povoleni nezbytna
pro provozovani Védecko-technického parku;

12.1.5 zajistit, aby Védecko-technicky park ani jeho ¢ast nebyla uzita k jakémukoliv tcelu,
ktery by byl v rozporu s dobrymi mravy ¢i by byl jinak spolecensky nevhodny,
zejména ve vztahu k erotickym sluzbam, provozovani kasina, vyhernich automatg,
hazardnich her atd.;

12.1.6  zajistit provoz Védecko-technického parku vzdy v souladu s Pravnimi predpisy,
platnymi metodickymi pokyny ¢i opatfenimi vydanymi na zdkladé a v mezich
prislusnych Pravnich predpist prisluSnymi organy statni spravy.

12.2 Kupujici je povinen Prodavajiciho pisemné informovat o splnéni jednotlivych milnikia
¢.4 a5 harmonogramu dle odst. 7.1 tohoto Zavazku. Prodavajici je opravnén kdykoliv
béhem Koncesni doby provést kontrolu stavu plnéni tohoto Zavazku a Kupujici je povinen
poskytnout Prodavajicimu pti provadéni takové kontroly veSkerou primérenou soucinnost,
véetné poskytnuti vyzadanych dokumenti nebo informaci, nebude-li se jednat o zcela
nestandardni zasah do prav zejména najemct, ktery by byl v rozporu s Pravnimi predpisy
¢i dobrymi mravy. Za pripustnou formu kontroly, ke které je Prodavajici povinen
poskytnout pfimérenou miru soucinnosti, se povaZuje zejména:

12.2.1 Provedeni osobni prohlidky v pronajatych prostorach urcenych pro Védu
avyzkum, a to po predchozim odsouhlaseni Kupujicim a koncovym
uZivatelem dotéenych prostor, nehrozi-li zdsadni riziko poruSeni Kupni
smlouvy nebo tohoto Zavazku.

12.2.2 Vyzadani si relevantnich technickych podkladd, které se tykaji prostor
urcenych pro Védu a vyzkum v objektech Védecko-technického parku (za
ucelem ovéreni Hrubé pronajimatelné plochy urcené pro Védu a vyzkum), a to
vCetné pripadnych zaméreni objektil a dalSich obdobnych podkladii.

13. UDALOSTI VYSSi MOCI

13.1 Zadné Smluvni strané nevzniknou %4adné naroky proti druhé Smluvni strané z divodu
poruseni zavazkli podle tohoto Zavazku druhou Smluvni stranou, pokud bylo takové
poruseni v pfimé pri¢inné souvislosti s Udalosti vy$$i moci, ktera brani této Smluvni strané
splnit néktery ze zavazkil podle tohoto Zavazku. Tim neni dot¢ena povinnost plnit dalsi
Zavazky, které nejsou Udalosti vy$si moci piimo dotceny.

13.2 O vzniku Udalosti vy$$i moci je dot¢end Smluvni strana povinna pisemné informovat
druhou Smluvni stranu bez zbytecného odkladu. Soucasné musi dot¢end Smluvni strana
sdélit podrobnosti tykajici se Udalosti vyssi moci, véetné diikazu o jejich ucincich na
povinnosti dot¢ené Smluvni strany, nejsou-li obecné zcela zfejmé, a upozornit na jakoukoliv
¢innost, ktera by mohla zmirnit nasledky této Udalosti vyssi moci.
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13.3 Bez zbytecného odkladu po ozndmeni podle predchoziho odstavce musi Smluvni strany
projednat vSechna primérena opatfeni a podminky ke zmirnéni nasledkt Udalosti vyssi
moci a usnadnéni pokracovani plnéni podle tohoto Zavazku.

13.4 Smluvni strany jsou povinny po celou dobu po vzniku Udalosti vyssi moci vyvijet Gsili, které
od nich Ize rozumné ocekavat, k odvraceni nebo zmirnéni nasledki Udalosti vys$si moci
a Kupujici je povinen po celou dobu, po kterou Udalost vy$s$i moci pisobi, Cinit kroky
vsouladu se zavedenou odbornou praxi, aby predeSel nebo minimalizoval nasledky
Udalosti vy$$i moci.
13.5 Dotcend Smluvni strana je povinna oznamit druhé Smluvni strané bez zbytecného odkladu,
ze:
13.5.1 zjistila jakoukoliv dalsi informaci vztahujici se k Udalosti vy$$i moci a sdélit ji
podrobnosti takové informace, které jsou nové, nebo znich vyplyva, Ze drive

poskytnuté informace jsou v podstatném rozsahu nepresné nebo zavadeéjici;
a/nebo

13.5.2 Udalost vyssi moci skoncila ¢i prestala ovliviiovat plnéni povinnosti ze Zavazku
Smluvni stranou, kterd je touto Udalosti vys$si moci dotcena. Po obdrzeni tohoto
ozndmeni druhou Smluvni stranou tento Zavazek pokracuje za podminek tak, jak
existovaly bezprostredné pired vznikem Udalosti vyssi moci.

14. SMLUVNI POKUTY

14.1 Kupujici je povinen zaplatit Prodavajicimu za kaZdé jednotlivé poruSeni, na které byl
Kupujici pisemné upozornén a nezjednal napravu ani ve lhiité 15 pracovnich dni od tohoto
upozornéni:

14.1.1 povinnosti podle odst. 8.2 Zavazku smluvni pokutu ve vy3i 10.000.000 K¢;

14.1.2 povinnosti podle odst. 10.3 az 10.9, 11.4, Zavazku smluvni pokutu ve vysi
3.000.000 K¢;

14.1.3 povinnosti podle odst. 8.4 a odst. 12.2 Zavazku smluvni pokutu ve vysi 700.000 K¢;

14.1.4 povinnosti podle ¢l. 7 Zavazku v pripadé prodleni delstho nez 6 mésici smluvni
pokutu ve vysi 60 000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni;

14.1.5 povinnosti podle ¢l. 15 Zavazku smluvni pokutu ve vysi odpovidajici 75 % castky
jistoty, k jejimuZ slozeni bude Kupujici povinen v dobé poruseni povinnosti;

14.1.6  povinnosti podle odst. 4.2 nebo 4.3 Zavazku smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢;

14.1.7 povinnost uhradit Investi¢ni piispévek v souladu s odst. 11.2 Zavazku smluvni
pokutu ve vysi vychozi hodnoty dle odst. 11.2.1 Zavazku; tato smluvni pokuta se
nezapocitava do celkového limitu dle odst. 14.3 Zavazku.

14.2 V pripadé poruSeni jakékoli jiné povinnosti Kupujictho z tohoto Zavazku, neZ uvedené
v predchozim odstavci je Kupujici povinen zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
20 000 K¢, popripadé, jedna-li se o trvajici prodleni, ve vysi 10 000 K¢ za kazdy zapocaty
den prodleni. Vobou piipadech se smluvni pokuta uplatni, pokud Kupujici nezjedna
napravu a neodstrani porusSeni povinnosti do 15 pracovnich dni od doruceni vyzvy
Prodavajiciho k odstranéni poruSeni takové povinnosti, pokud lze poruseni dodate¢né
napravit.
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14.3 Smluvni strany sjednavaji, Ze souhrnna vyse smluvnich pokut vzniklych v disledku
poruseni Kupni smlouvy v¢. Zavazku, kterou bude Kupujici povinen zaplatit Prodavajicimu,
nepiekroci ¢astku 40.000.000 K¢.

14.4 Smluvni pokuta podle tohoto Zavazku je splatnd do 7 dnii od doruceni pisemné vyzvy K jeji
Uhradé Kupujicimu.

14.5 Smluvni strany sjednavaji smluvni pokuty podle tohoto Zavazku jako sank¢ni s tim, Ze jejich
vysSe je priméiena s ohledem na povahu a vyznam chranénych zajmi Smluvnich stran a neni
odvisla od vyse skody, ktera jim porusenim konkrétnich povinnosti vznikla ¢i vzniknout
mohla.

14.6 Zaplacenim smluvni pokuty podle tohoto Zavazku neni nijak dotéeno pravo opravnéné
Smluvni strany na ndhradu Skody ¢i jiné G4jmy v plném rozsahu. V této souvislosti Smluvni
strany vylucuji aplikaci § 2050 OZ.

14.7 Smluvni strany vylucuji aplikaci § 2051 0Z, tj. vylucuji moznost snizeni vySe smluvni pokuty
podle tohoto Zavazku soudem.

15. ZAJISTENI ZAVAZKUO

15.1 Kupujici se zavazuje za ucelem zajiSténi radného splnéni svych povinnosti vyplyvajicich
z Kupni smlouvy (v¢. tohoto Zavazku) po dobu trvani Kupni smlouvy sloZit ve prospéch
Prodavajiciho jistotu, ktera bude odpovidat

15.1.1 vysi 30.000.000 K¢, a to po dobu ode Dne tcinnosti do Dne zahajeni provozu
[. etapy

15.1.2 vysi 15.000.000 K¢, a to po dobu ode Dne zahijeni provozu 1. etapy do Dne
zahajeni provozu Il etapy

15.1.3 vysi 15.000.000 K¢, a to po dobu ode Dne zahdjeni provozu Il. etapy do Dne
skonceni.

15.2 Kupujici je opravnén slozit jistotu jednou z nasledujicich forem, pripadné jejich kombinaci
tak, aby dohromady odpovidaly prislusné vysi dle odst. 15.1:
15.2.1 Penézita jistota: slozenim jistoty nebo jeji ¢asti na bankovni ucet [DOPLNIT
CISLO UCTU]
15.2.1.1 Bude-li jistota sloZena na droceném uctu, veskeré uroky a jiné vynosy
z této jistoty po dobu jejiho trvani nalezi Prodavajicimu.

15.2.2 Bankovni zaruka: predloZenim Bankovni zaruky, ktera bude splnovat
minimalné nasledujici podminky:

15.2.2.1 bude vystavena bankou (piip. pobockou zahrani¢ni banky se sidlem
v Evropské unii) disponujici bankovni licenci udélenou Ceskou narodni
bankou;

15.2.2.2 bude zajistovat veskeré pohledavky Prodavajiciho vic¢i Kupujicimu
z Kupni smlouvy, zejména na zaplaceni smluvnich pokut a nahrady
Skody;

15.2.2.3 bude neodvolatelng; a
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15.2.2.4 uspokojeni Prodavajiciho z Bankovni zaruky bude bezpodminec¢né, a to
po predlozeni pisemné zadosti Prodavajiciho poskytovateli Bankovni
zaruky s uvedenim ¢astky k vyplaceni.

15.2.2.5 Ke dni uzavieni Kupni smlouvy je existence Bankovni zaruky prokazana
Zarucnti listinou, ktera tvori ptilohu ¢. 3 Kupni smlouvy.

15.2.2.6  Kupujici je povinen udrzovat Bankovni zaruku v platnosti v pozadované
vysi a parametrech. Bankovni zaruka musi byt vystavena s platnosti
vZdy minimalné na 3 roky a nejméné 1 kalendarni meésic pred koncem
své platnosti musi byt nahrazena novou, nebo vydanym dodatkem
ke stavajici Bankovni zaruce, ktery prokazatelné prodlouzi jeji platnost
minimalné o 3 roky, opét s platnosti na nejméné 3 roky.

15.2.2.7 Kupujici je povinen predat Prodavajicimu original Zaru¢ni listiny k nové
¢i obnovené Bankovni zaruce na dalsi navazujici obdobi vZdy nejpozdéji
2 mésice pred koncem doby platnosti stavajici Bankovni zaruky.

15.2.2.8 Kupujici je povinen zajistit, aby Bankovni zaruka byla udrZovana
v poZadované vysi po celou stanovenou dobu a v pripadé jejiho ¢erpani
ze strany Prodavajiciho byla nejpozdéji do 30 dnl doplnéna na
poZadovanou vysi a byl o tom predloZen Prodavajicimu radny doklad.

15.2.2.9 Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Zze veskeré naklady Kupujiciho,
které mu vzniknou vsouvislosti se sjednanim, obnovovanim,
udrzovanim nebo ¢erpanim Bankovni zaruky, nese Kupujici.

15.2.3 Infla¢ni dolozka k jistoté

15.2.3.1 Smluvni strany sjednavaji, Ze vyse jistoty poskytnuta Kupujicim podle
tohoto c¢lanku Zavazku bude upravovana v souladu s timto odstavcem
Zavazku v souvislosti s vyvojem inflace dle niZe uvedenych podminek.

15.2.3.2 Pro ucely tohoto ustanovenf se inflaci rozum{ procentni zména indexu
spottebitelskych cen (CPI) vyhlaSovaného Ceskym statistickym tiadem,
a to konkrétné ukazatel ,Primérna ro¢ni mira inflace”.

15.2.3.3 Pocinaje uplynutim dvou let ode Dne ucinnosti Kupni smlouvy je
Kupujici povinen vkazdém roce vzdy ke dni odpovidajicimu Dni
ucinnosti zvysit slozenou jistotu o vysi odpovidajici inflaci dle odst.
15.2.3.2 za ptredchazejici rok (vyjadieno v %), pokud v prislusném roce
ke zvySeni inflace doslo.

Zastavni pravo

15.3 Povinnosti Kupujiciho plynouci z tohoto Zavazku jsou dale zajiStény Zastavnim pravem
v rozsahu a za podminek uvedenych v ¢l. 6 Kupni smlouvy.

16. ZAVERECNA USTANOVENI

16.1 Tento dokument obsahuje tUplnou dohodu Smluvnich stran ohledné ptredmétu plnéni
Zavazku a nahrazuje veskeré predchozi dohody Smluvnich stran, uc¢inéné tistné ¢i pisemne,
ohledné predmétu plnéni Zavazku. Kazda ze Smluvnich stran prohlasuje, Ze pti uzavirani
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tohoto Zavazku nespoléhala na zadna ujisténi ucinéna druhou Smluvni stranou anebo treti
osobou, s vyjimkou téch ujisténi, ktera jsou vyslovné uvedena v Kupni smlouvé.

16.2 Tento Zavazek se uzavira jako nepojmenovana smlouva v souladu s § 1746 odst. 2 OZ. Pro
vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze pokud tak vyzaduje kontext tohoto Zavazku, mély
Smluvni strany v umyslu odchylit se, ¢i zcela vyloucit prislusna dispozitivni ustanoveni OZ.
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SMLOUVA 0 SMLOUVE BUDOUCI

uzaviena podle § 1785 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,0Z")

(dale jen ,SoSB“)

(1) Statutarni mésto Brno, ICO: 44992785, se sidlem Dominikdnské namésti 196/1,
602 00 Brno (,Budouci objednatel”)

a

(2) CTPII, spol. s.r.o., 1CO: 28144023, se sidlem CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec,
spole¢nost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ceskych
Budéjovicich pod sp. zn. C 20188 (,Budouci zhotovitel“)

(Budouci objednatel a Budouci zhotovitel dale spolecné jako ,Smluvni strany“ a jednotlivé
jako ,Smluvni strana“)

1. UVODNI USTANOVENI

1.1. Budouci zhotovitel se na zakladé rozhodnuti Budouciho objednatele stal vybranym
dodavatelem v koncesnim rizeni, které realizuje Budouci objednatel jako zadavatel, a které
sméfuje k zadani koncese s nazvem ,Védecko-technicky park Cernovické terasy v Brné",
ev. €. Z2025-055404 (,Koncesni Fizeni“).

1.2. Vsouvislosti s Koncesnim ftizenim se Budouci zhotovitel zavazuje uzaviit na vyzvu
Budouciho objednatele smlouvu o dilo (,budouci smlouva“) obsahujici niZe uvedené
podstatné nalezitosti.

1.3. Budouci objednatel je opravnén vyzvat Budouciho zhotovitele k uzavieni budouci smlouvy
nejpozdéji do 6 mésici od nabyti tcinnosti Kupni smlouvy. Budouci objednatel takto ucini
vyzvou k uzavieni budouci smlouvy, jejiz ptrilohou bude i navrh textace budouci smlouvy.
Budouci zhotovitel se zavazuje kuzavieni budouci smlouvy do 6 mésici od vyzvy
Budouciho objednatele. Budouci smlouva bude odpovidat ujednanim v této SoSB a priloze
¢. 1 této SoSB, ktera definuje rozsah Dopravniho skeletu.

1.4. Pro vylouceni pochybnosti se sjednava, Ze pojmy uvedené v této SoSB s poc¢atecnim velkym
pismenem maji vyznam stanoveny v Kupni smlouvé s budoucim zavazkem uzaviené mezi
Smluvnimi stranami, jejiz prilohu €. 4 tvoii tato SoSB, ptipadné vyznam stanoveny
v Zavazku.

2.  PODSTATNE NALEZITOSTI BUDOUCI SMLOUVY

2.1. Predmétem budouci smlouvy bude zavazek Budouciho zhotovitele provést pro Budouciho
objednatele dilo spocivajici ve zpracovani dokumentace ve stupni projektové dokumentace
pro provadéni stavby, zajisténi souvisejici inZenyrské ¢innosti a ve vystavbé prislu§né ¢asti
Dopravniho skeletu v souladu s pozadavky uvedenymi v priloze ¢. 1 této SoSB.
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2.2. Budouci zhotovitel se v budouci smlouvé zavaze, Ze na vlastni naklady a odpovédnost:

2.2.1. Zpracuje dokumentaci ve stupni dokumentace pro povoleni zdméru a projektové
dokumentace pro provadéni stavby pro Dopravni skelet v celém jeho rozsahu
v souladu s ptilohou €. 1 této SoSB (,Dokumentace”); v budouci smlouvé muze byt
upraveno, Ze Dokumentace se vyhotovi jako jednostupnova.

2.2.2. Zaridi souvisejici zaleZitosti, tj. pro Budouciho objednatele ziska vSechna povoleni,
rozhodnuti, souhlasy a stanoviska nezbytna pro radné (bezvadné) podani Zadosti
o vydani povoleni zaméru a ziskani pravomocného povoleni zaméru pro Dopravni
skelet.

2.2.3. Zrealizuje pozemni komunikaci (,Dopravni skelet“) vrozsahu dle budouci
smlouvy pfi respektovani pravidel dle odst. 2.3 SoSB a umoZni jeho radné uZivani.

2.2.4. Rozsah plnéni dle odst. 2.2.1 aZ 2.2.3 se povazuje za ,Dilo“. Kompletni realizace
znamena ifadné dokonceni Dila, které bude zpisobilé k uvedeni do uzivani, vCetné
vSech souvisejicich a nezbytnych ¢innosti.

2.2.5. Zpracovanou Dokumentaci, pravomocné povoleni zaméru stavby Dopravniho
skeletu a fadné dokoncenou ¢ast Dila v rozsahu dle odst. 2.2.3, kterou bude moZné
uzivat v souladu s Pravnimi predpisy a prilohou ¢. 1 této SoSB, piredd Budoucimu
objednateli nejpozdéji 1rok pred uplynutim lhaty dle odst. 7.1. etapa I, bod
5 Zavazku. Budouci zhotovitel k Dokumentaci prevede na Budouciho objednatele
licen¢tni opravnéni vrozsahu, aby Budouci objednatel mohl s Dokumentaci
disponovat v plném rozsahu; licence muiize byt nevyhradni. Budouci zhotovitel dale
na Budouciho objednatele prevede, resp. postoupi, veskerd prava a povinnosti
vyplyvajici z pravomocného povoleni zaméru (pripadné ucini jiné pravni kroky
nezbytné podle prislusnych pravnich predpisti), tak aby se Budouci objednatel mohl
stat stavebnikem ve vztahu k Dopravnimu skeletu, resp. jeho prislusné ¢asti.

2.3. Pro realizaci Dila dle budouci smlouvy bude platit nasledujici:

2.3.1. Budouci zhotovitel je povinen se pfi realizaci Dila, zejména pfi zpracovani
Dokumentace, koordinovat s Budoucim objednatelem; soucasné je povinen
zohlednit odivodnéné pripominky Budouciho objednatele ke zpracovavané
Dokumentaci a podobé Dila. Budouci objednatel bude opravnén zavazné urcit
zejména profil komunikace a jeji stavebni a technické uspoiadani, rozsah technické
infrastruktury, doprovodné prvky uli¢niho prostoru (napi. stromoradi, osvétleni
atp.) a vybavenost pro verejnou dopravu (napft. zastavky). Pro potreby koordinace
a sdélovani pripominek mize budouci smlouva upravovat vznik koordinacniho
tymu.

2.3.2. Budouci zhotovitel bere na védomi, Ze Budouci objednatel ma zajem na realizaci
Dila v takovém rozsahu a podobé, aby bylo mozné v budoucnu provést napojeni
rozvojovych lokalit a navazujicich projekti Budouciho objednatele na Dilo, zejména
na technickou infrastrukturu, kterou bude Dilo zahrnovat. Budouci zhotovitel bude
postupovat tak, aby tento cil v maximalni mozné mite naplnil.

2.3.3. Budouci objednatel bude opravnén zpracovanou Dokumentaci odsouhlasit.

2.3.4. Budouci zhotovitel po zpracovani Dokumentace v rozsahu, ze které bude patrna
hodnota budoucich stavebnich praci, predlozi Dokumentaci Budoucimu objednateli

2
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k pripominkovani a ovéfeni takto zjiSténé hodnoty stavebnich praci. Budouci
zhotovitel je povinen zohlednit dlivodné pripominky Budouciho objednatele k takto
urcené hodnoté stavebnich praci.

Rozsah stavebni realizace Dila bude dohodnut mezi Budoucim objednatelem
a Budoucim zhotovitelem na zakladé zpracované a odsouhlasené Dokumentace, a to
zejména v ndvaznosti na hodnotu téchto stavebnich praci a jejtho poméru k vychozi
hodnoté pro urceni Investicniho prispévku zjisténé postupem podle Zavazku;
hodnota stavebnich praci, pti zohlednéni hodnoty zbyvajicich ¢asti Dila, by neméla
prekrocit vychozi hodnotu pro stanoveni Investicniho prispévku v souladu se
Zavazkem. Budouci smlouva bude obsahovat mechanismus, ktery uvedenou
dohodu Budouciho objednatele a Budouciho zhotovitele umoZni v souladu
s pravnimi predpisy.

Budouci zhotovitel vyvine maximalni usili, které po ném lze spravedlivé pozadovat,
ke koordinaci realizace Dila s planovanym zamérem Budouciho objednatele
s nazvem ,1/42 Brno VMO MUK Ostravska radiala - Rozsieni ulice Primyslova“,
ato zejména z hlediska technického reSeni napojeni a casové navaznosti. Ukaze-li
se, Ze realizaci vySe uvedeného zadméru bude dotlena €ast pozemku p. ¢. 2828/2 (dle
GP nové pozemek p. ¢. 2828/400) nebo jinych pozemkt ve vlastnictvi Budouciho
zhotovitele, je tento povinen poskytnout Budoucimu objednateli veSkerou
soucinnost a umoznit Budoucimu objednateli fadnou realizaci zaméru, vCetné
zahdjeni jednani o pfipadném majetkopravnim vyporadani prislusnych pozemki
nebo jejich c¢asti (zejména o prodeji, darovani ¢i sméné), bude-li to pro realizaci
zaméru nezbytné. Odst. 2.4 SoSB se pouZije v rozsahu, ktery neni vylou¢en povahou
véci.

Budouci smlouva miiZze vhodné upravovat okolnosti vyssi moci a jejich dopad na
realizaci Dila.

Budouci zhotovitel se v budouci smlouvé zavaze rovnéz k tomu, Ze:

2.4.1.

2.4.2.

Na pozemcich, které jsou v jeho vlastnictvi a které budou dot¢eny budouci stavbou
Dopravniho skeletu v celém rozsahu dle zpracované Dokumentace a pravomocného
povoleni zdméru a které budou nezbytné pro obsluhu technické infrastruktury nebo
napojeni na technickou infrastrukturu, ktera bude soucasti Dopravniho skeletu
(,Dotcéené pozemKky*), udéli povoleni se stavbou na cizim pozemku ve prospéch
Budouciho objednatele.

Dotcené pozemky v rozsahu dle skutecného zaméreni budouci stavby Dopravniho
skeletu pievede za 1 000 K¢ bez DPH na Budouciho objednatele, a to bez zbyte¢ného
odkladu poté, co dojde k faktickému zameéreni stavby Dopravniho skeletu. Budouci
zhotovitel se zavaZze uzaviit s Budoucim objednatelem prislusnou smlouvu o tomto
prevodu Dotcenych pozemkd, bude-li takova samostatna smlouva potiebna. Tato
povinnost Budouciho zhotovitele bude v budouci smlouvé zajiSténa odpovidajici
smluvni pokutou.

Budouci zhotovitel se zavazuje zajistit pro Dopravni skelet v rozsahu dle odst. 2.2.3 SoSB
pravomocné kolaudacni rozhodnuti, a to nejpozdéji do doby dle odst. 7.1 etapa I, bod
5 Zavazku

Ostatni prava a zavazky Smluvnich stran budou dojednany tak, aby Budouci zhotovitel mohl

3
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plnit své povinnosti vyplyvajici ze Zavazku.

V ptipadé, Ze dojde k predCasnému ukonceni zavazku dle prisluSnych ustanoveni Kupni
smlouvy a/nebo Zavazku v dobé po zahajeni realizace jakékoliv ¢asti Dila, bude Budouci
zhotovitel povinen pirevést i nedokoncenou ¢ast Dila do vlastnictvi Budouciho objednatele,
pokud neni vjeho vlastnictvi, jakoZ i bezodkladné ucinit vSechna pravni ¢i jina jednani
smérujici k tomu, aby Budouci objednatel mohl ve vystavbé pokracovat i s vyuZitim jiné
osoby, pripadné vystavbu zakonzervovat dle rozhodnuti Budouciho objednatele. Pfed¢asné
ukonceni zavazku dle ptislusnych ustanoveni Kupni smlouvy a/nebo Zavazku nema vliv na
povinnost Budouciho zhotovitele podle odst. 2.3 SoSB. Odst. 8.5.2.2. Kupni smlouvy se
pouzije obdobné.

Budouci zhotovitel na Dilo poskytne zaruku za jakost dila nejméné v délce 60 mésicti od
prevzeti dila Budoucim objednatelem, nebo od opravy drobnych vad nebranicich uzivani
Dila, a to podle toho, kterd z okolnosti nastane pozdéji. Konkrétni prava a povinnosti
spojena se zarukou za jakost budou upravena v budouci smlouvé.

POVINNOSTI BUDOUCIHO OBJEDNATELE

Budouci objednatel se zavazuje poskytnout Budoucimu zhotoviteli nezbytnou soucinnost,
kterou po ném lze spravedlivé pozadovat, aby mohl Budouci zhotovitel provést Dilo.

Budouci objednatel se v budouci smlouvé zavaZze zajistit napojeni Dopravniho skeletu na
ktizovatku ul. Priimyslova a Svédské valy v rozsahu nezbytném pro vydani pravomocného
povoleni zaméru pro realizaci Védecko-technického parku a pro povoleni jeho uzivani.

ZAVERECNA USTANOVENI

Prava a povinnosti v této SoSB vyslovné neupravend se {di pravnim fadem Ceské republiky,
zejména ustanovenimi § 1785 a nasl. obcanského zakoniku.

Jakékoliv zmény této SoSB lze provadét vyhradné na zakladé dohody smluvnich stran
v podobé ¢islovanych dodatkii uzavienych v pisemné formeé.

Smluvni strany s obsahem této SoSB souhlasi, rozumi ji a zavazuji se k jejimu plnéni,
ptipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato SoSB byla uzavicena podle jejich svobodné a vazné
vile.

Prilohu této SoSB tvori:

Priloha ¢. 1 - Grafické oznaceni rozsahu Dopravniho skeletu
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Budouci objednatel: Budouci zhotovitel:
V Brné dne [e] V Brné dne [e]
[*] Jakub Kodr a David Ptibyl, jednatelé B
za Statutarni mésto Brno za CTP 1], spol. s.r.o.
5
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PAYMENTS REPORT

Nomentia
Date: 21/08/2026
Printed by Martin Kunz

Debtor

Due date
Payment type
Status
Feedback status

CTPILspol.sr.o.
CTParkHumpolec1583
39613 Humpolec CZ
21/08/2026

Domestic

Sent

NONE

Selected payments:

1

Selected payments total: 10,000,000.00 CZK

Payment details:
Creditor

Creditor account
Creditor bank

Clearing details
InstrID / EndToEndID
UETR

Feedback status
Message

Payment amount

Statutarni mésto Brno
cz
BBAN 111502222/0800

cz

Clearing number: 0800

31138660B5F4489C84B98DA5DF272876 / C52D6AD129BE4ADESAD5D3096BB77203D

f222fd0e-5421-41e7-a1d1-e4fe39c3bac8

NONE
/VS/28144023
10,000,000.00 CZK

End of the report
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Tabulka zkusenosti ucastnika

Zkusenosti
urcené
k hodnoceni

Nazev
vyznamné
zakazky

Objednatel

Predmét vyznamné zakazky (vcetné
informace, zda se jednalo o business
komplex,

Pronajimatelna

park, administrativni plocha (v m?)

prumyslovy nebo logisticky park)

Doba
(datum zahajeni,
datum ukonceni,
délka

provozu

celkova
provozu)

E-mail a tel. ¢. kontaktni

osoby objednatele

Odpovidajici
bodové
hodnoceni dle
nazoru Gcastnika
podle ¢l. 13
pism. B.

zadavaci
dokumentace (1
nebo 2 body)

CTPak Bor

CTPark Bor,
spol. s r.o.

Zajisténi projekénich praci, povoleni
pro vystavbu a samotné vystavby
pramyslového parku u dalnice D5 a
jeho nasledny provoz, tj. kompletni
administrativni i technické zajisténi
chodu parku. Spadaji sem cinnosti
obchodni jako ziskavani klientd
(ndjemcl) jednotlivych jednotek v
budovéch ¢i celych budov, uzavirani
najemnich smluv s klienty ¢i fakturace
anebo cinnosti technické jako
napfiklad Upravy jednotek/budov dle
pozadavk( klientd, zajistovani Gdrzby
zelené a Uklidu arealu, zajiStovani
predepsanych revizi a dalsi ¢innosti.

146 480 m2

V poslednich 10 letech byly
dokonceny 4 primyslové budovy.

Provoz zahajen
v prosinci 2016,
spolecné
s dfive
realizovanymi
budovami je
provozovan
dodnes.

David Kucharik

david.kucharik@ctp.eu

725 459 511

1 bod

Stranka 1z 8

Strana 148 / 155



Pfedmét vyznamné zakazky (vcetné

Doba provozu

Odpovidajici
bodové
hodnoceni dle

spol. s r.o.

anebo cinnosti technické jako
napfiklad Upravy jednotek/budov dle
pozadavka klient0, zajistovani udrzby
zelené a Uklidu aredlu, zajistovani
predepsanych revizi a dalsi ¢innosti.

V poslednich 10 letech byly
dokonceny 4 prdimyslové budovy.
Rozvoj parku nadéle pokracuje.

realizovanymi
budovami je
provozovan
dodnes.

732 117 704

Zkusenosti Nazev . . . . B (datum zahajeni, A . B nazoru Ucastnika
L. B B ) informace, zda se jednalo o business Pronajimatelna Lo E-mail a tel. €. kontaktni .
urcené vyznamné Objednatel . L. ) datum ukoncéeni, . podle ¢l. 13
; J park, administrativni komplex, plocha (v m?) , ) osoby objednatele J
k hodnoceni zakazky . . o celkova délka pism. B.
pramyslovy nebo logisticky park) L,
provozu) zadavaci
dokumentace (1
nebo 2 body)
Zajisténi projek¢nich praci, povoleni
pro vystavbu a samotné vystavby
primyslového parku v Brné a jeho
nasledny provoz, tj. kompletni
administrativni i technické zajisténi
chodu parku. Spadaji sem ¢innosti Provoz zahéjen
obchodni jako ziskavani klientd v cervnu 2017
(ndjemca) jednotlivych jednotek v L
L L spole¢né . y
CTPark B budovach ¢i celych budov, uzavirani g Michal Dospél
ark Brno, . ; . v s drive .
2. CTPark Brno najemnich smluv s klienty Ci fakturace 66 341 m2 michal.dospel@ctp.eu 1 bod
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Odpovidajici

Pfedmét vyznamné zakazky (vcetné

Doba
(datum zahajeni,

provozu

E-mail a tel. ¢. kontaktni

bodové
hodnoceni dle
nazoru ucastnika

Zkusenosti Nazev . . . . B
L. B B ) informace, zda se jednalo o business Pronajimatelna Lo .
urcené vyznamné Objednatel . L. datum ukoncéeni, . podle ¢l. 13
; J park, administrativni komplex, plocha (v m?) , ) osoby objednatele J
k hodnoceni zakazky . . o celkova délka pism. B.
pramyslovy nebo logisticky park) L,
provozu) zadavaci
dokumentace (1
nebo 2 body)
Zajisténi projekénich praci, povoleni
pro vystavbu a samotné vystavby
pramyslového parku v Cerhovicich a
jeho nasledny provoz, tj. kompletni
administrativni i technické zajisténi
chodu parku. Spadaji sem cinnosti Provoz zahéjen
olk?choqnlljako Z|.sk’ava'n| klientl v prosinci 2019,
(ndjemct) jednotlivych jednotek v spoledns
CTPark CTPark budovach ¢i celych budov, uzavirani P o David Kuchafik
ar ‘. . . v. S drive
3. ) Cerhovice, | hajemnich smluv s klienty i fakturace 80 775 m2 ) o david.kucharik@ctp.eu 1 bod
Cerhovice spol. s 1.0 anebo cinnosti technické jako realizovanymi 725 459 511
o napfiklad Upravy jednotek/budov dle budovami je
pozadavka klientd, zajistovani Gdrzby Provozovan
zelené a Uklidu arealu, zajistovani dodnes

predepsanych revizi a dalsi ¢innosti.

V poslednich 6 letech byly
dokonceny 4 primyslové budovy.
Pata budova byla dokoncena letos.
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Pfedmét vyznamné zakazky (vcetné

Doba provozu

Odpovidajici
bodové
hodnoceni dle

jednotek/budov dle pozadavki
klient, zajistovani udrzby zelené a
Uklidu areélu, zajistovani
predepsanych revizi a dalsi ¢innosti.

V poslednich 10 letech byly
dokonceny 4 priimyslové budovy.
Rozvoj parku nadale pokracuje.

provozovan
dodnes

Zkusenosti Nazev . . . . B (datum zahajeni, A . B nazoru Ucastnika
L. B B ) informace, zda se jednalo o business Pronajimatelna Lo E-mail a tel. €. kontaktni .
urcené vyznamné Objednatel . L. datum ukoncéeni, . podle ¢l. 13
; J park, administrativni komplex, plocha (v m?) , ) osoby objednatele J
k hodnoceni zakazky . . o celkova délka pism. B.
pramyslovy nebo logisticky park) L,
provozu) zadavaci
dokumentace (1
nebo 2 body)
Zajisténi projekénich praci, povoleni
pro vystavbu a vystavby
pramyslového parku v Lipniku nad
Becvou a jeho nasledny provoz, tj.
kompletni administrativni i technické
zajisténi chodu parku. Spadaji sem .
¢innosti obchodni jako ziskavani Prot/oz zahajen
klient (najemct) jednotlivych v breznu 2018,
CTPark jednotek v budovéch ¢i celych budoy, spolecné )
CTPark . ) C s . y . L. P . Michal Dedek
. Moravia uzavirdni najemnich smluv s klienty i s dfive )
4. Lipnik nad North, spol.s | fakturace anebo cinnosti technické 57 528 m2 realizovanymi michal.dedek@ctp.eu 1 bod
Becvou T ~ i v 724348 215
ro. jako napfiklad Upravy budovami je
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Pfedmét vyznamné zakazky (vcetné

Doba provozu

Odpovidajici
bodové
hodnoceni dle

napfiklad Upravy jednotek/budov dle

pozadavka klientd, zajistovani Gdrzby
zelené a Uklidu aredlu, zajistovani

predepsanych revizi a dalsi ¢innosti.

V poslednich 5 letech byly
dokonceny 4 primyslové budovy.

Zkusenosti Nazev . . . . B (datum zahajeni, A . B nazoru Ucastnika
L. B B ) informace, zda se jednalo o business Pronajimatelna Lo E-mail a tel. €. kontaktni .
urcené vyznamné Objednatel . L. ) datum ukoncéeni, . podle ¢l. 13
; J park, administrativni komplex, plocha (v m?) , ) osoby objednatele J

k hodnoceni zakazky . . o celkova délka pism. B.

pramyslovy nebo logisticky park) L,

provozu) zadavaci

dokumentace (1
nebo 2 body)
Zajisténi projekénich praci, povoleni
pro vystavbu a samotné vystavby
pramyslového parku v Ostravé a jeho
nasledny provoz, tj. kompletni
administrativni i technické zajisténi
chodu parku. Spadaji sem ¢innosti
obchodni jako ziskavani klientd
CTPark najemcd) jednotlivych jednotek v Provoz zahajen :
CTPark (naj , )VJ. , yehJ L . J Michal Dedek
Ostrava budovéch ¢i celych budov, uzavirani v ¢ervnu 2021 a )
5. Ostrava Poruba, spol. najemnich smiuv s klienty ¢i fakturace 91 665 m2 provozovan je michal.dedek@ctp.eu 1 bod
Poruba sro anebo cinnosti technické jako dodnes 724 348 215
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Pfedmét vyznamné zakazky (vcetné

Doba provozu

Odpovidajici
bodové
hodnoceni dle

Prague East

spol. s r.o.

fakturace anebo cinnosti technické
jako napfiklad Upravy
jednotek/budov dle pozadavkl
klientd, zajistovani udrzby zelené a
uklidu areélu, zajistovani
predepsanych revizi a dalsi ¢innosti.

V poslednich 10 letech byly
dokonceny 4 primyslové budovy.

realizovanymi
budovami je
provozovan
dodnes

724 571 058

Zkusenosti Nazev . . . . B (datum zahajeni, A . B nazoru Ucastnika
L. B B ) informace, zda se jednalo o business Pronajimatelna Lo E-mail a tel. €. kontaktni .
urcené vyznamné Objednatel . L. ) datum ukoncéeni, . podle ¢l. 13
; J park, administrativni komplex, plocha (v m?) , ) osoby objednatele J
k hodnoceni zakazky . . o celkova délka pism. B.
pramyslovy nebo logisticky park) L,
provozu) zadavaci
dokumentace (1
nebo 2 body)
Zajisténi projek¢nich praci, povoleni
pro vystavbu a samotné vystavby
pramyslového parku v Nupakach u
Prahy a jeho nasledny provoz, tj.
kompletni administrativni i technické
zajisténi chodu parku. Spadaji sem Provoz zahajen
cinnosti obchodni jako ziskavani v dubnu 2018,
‘ klientd (naJem/cu)Jve.dnolthvych spole¢né .
CTPark CTPark jednotek v budovach ¢i celych budov, < diive Stépan Morkes
6. Prague East, | uzavirani najemnich smluv s klienty ¢i 71023 m2 stepan.morkes@ctp.eu 1 bod
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Pfedmét vyznamné zakazky (vcetné

Doba provozu

Odpovidajici
bodové
hodnoceni dle

fakturace anebo ¢innosti technické
jako napriklad Upravy
jednotek/budov dle pozadavki
klientd, zajistovani Udrzby zelené a
Uklidu areélu, zajistovani
predepsanych revizi a dalsi ¢innosti.

V poslednich 6 letech byly
dokonceny 3 primyslové budovy.

budovami je
provozovan
dodnes

725459 511

Zkusenosti Nazev . . . . B (datum zahajeni, A . B nazoru Ucastnika
L. B B ) informace, zda se jednalo o business Pronajimatelna Lo E-mail a tel. €. kontaktni .
urcené vyznamné Objednatel . L. ) datum ukoncéeni, . podle ¢l. 13
; J park, administrativni komplex, plocha (v m?) , ) osoby objednatele J
k hodnoceni zakazky . . o celkova délka pism. B.
pramyslovy nebo logisticky park) L,
provozu) zadavaci
dokumentace (1
nebo 2 body)
Zajisténi projekcnich praci, povoleni
pro vystavbu a samotné vystavby
prdmyslového parku v zéné Triangle
u Zatce a jeho nasledny provoz, tj.
kompletni administrativni i technické
zajisténi chodu parku. Spadaji sem Provoz zahdjen
¢innosti obchodni jako ziskavani v kvétnu 2019,
klientl (ndjemctl) jednotlivych spole¢né
CTP Bohemia | | (na) ) )JV. , y P . David Kucharik
CTPark jednotek v budovach ¢&i celych budoyv, s drive . .
7. . North, spol. s . i . .. 143 885 m2 . L. david.kucharik@ctp.eu 1 bod
Zatec uzavirani najemnich smluv s klienty Ci realizovanymi
r.o

Stranka7z 8

Strana 154 / 155




Pfedmét vyznamné zakazky (vcetné

Doba provozu

Odpovidajici
bodové
hodnoceni dle

pozadavka klient0, zajistovani udrzby
zelené a Uklidu arealuy, zajistovani
predepsanych revizi a dalsi ¢innosti.

V poslednich 10 letech bylo
dokonceno 8 primyslovych budov.
Rozvoj parku nadale pokracuje.

Zkusenosti Nazev . . . . B (datum zahajeni, A . B nazoru Ucastnika
L. B B ) informace, zda se jednalo o business Pronajimatelna Lo E-mail a tel. €. kontaktni .
urcené vyznamné Objednatel . L. datum ukoncéeni, . podle ¢l. 13
; J park, administrativni komplex, plocha (v m?) , ) osoby objednatele J
k hodnoceni zakazky . . o celkova délka pism. B.
pramyslovy nebo logisticky park) L,
provozu) zadavaci
dokumentace (1
nebo 2 body)
Zajisténi projekénich praci, povoleni
pro vystavbu a samotné vystavby
pramyslového parku v Brné a jeho
nasledny provoz, tj. kompletni
administrativni i technické zajisténi
chodu parku. Spadaji sem cinnosti
obchodni jako ziskavani klientd
CTPark Brno . . L .
. (najemcu) jednotlivych jednotek v Provoz zahajen
Lisen West, L - . . .
budovach ci celych budov, uzavirani v listopadu Michal Dospél
CTPark Brno | spol.sr.o0.a . , . y. . .
8. . najemnich smluv s klienty i fakturace 75268 m2 2020, park je michal.dospel@ctp.eu 1 bod
Lisen CTPark Brno .. . S .
Liter East anebo cinnosti technické jako provozovan 732 117 704
iSen East, o . .
napfiklad upravy jednotek/budov dle dodnes
spol. s r.o.
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