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79/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.9.2026

125. Navrh zmeény stanov subjektu Dostupné bydleni V Aleji,
bytové druzstvo

Anotace

Navrhuje se upravit stanovy bytového druzstva Dostupné bydleni V Aleji, bytové druzstvo, se sidlem
Dominikénské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO: 174 44 284, zalozeného za Gcelem
realizace druzstevni bytové vystavby v lokalité Holdsky, v méstské Casti Brno - Turany, v rdmci projektu
statutdrniho mésta Brna s nazvem "Druzstevni bydleni pro mladé" tak, aby vyhovély aktudlnim
podminkdm a potiebam projektu.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje za statutdrni mésto Brno, jako zakladajiciho ¢lena, zménu stanov subjektu Dostupné
bydleni V Aleji, bytové druzstvo, se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-
mésto, 602 00 Brno, ICO: 174 44 284, (dale jen "Stanovy"), tvorici ptilohu ¢. ...
tohoto zapisu

2. uklada zastupci statutarniho mésta Brna, které vykonava funkci predsedy predstavenstva
Dostupné bydleni V Aleji, bytové druzstvo, se sidlem Dominikanské nameésti 196/1,
Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO: 174 44 284, hlasovat pro schvéleni zmény Stanov na
¢lenské schuzi tohoto bytového druzstva po jejim schvaleni ostatnimi ¢leny.
T: na Clenské schuzi

Stanoviska

Materiél byl predlozen na schizi RMB ¢. R9/192 dne 9.9.2026 s tim, ze rozhodnuti RMB bude
predlozeno na jednani ZMB ¢. Z9/37 dne 15.9.2026

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

JUDr. Iva MareSova

vedouci odboru - Bytovy odbor

8.9.2026 v 10:03

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Dlivodova zprava

Navrhuje se upravit znéni stanov Dostupné bydleni V Aleji, bytové druistvo, se sidlem Dominikanské
ndmésti 196/1, Brno-mésto, 602 Brno, ICO: 174 42 583, (dale jen “Bytové drustvo”) které bylo zalozeno
22.8.2022. Zakladajicimi Cleny jsou statutdrni mésto Brno, spolec¢nost Teplarny Brno, a.s., se sidlem Okruzni
828/25, Lesna, 638 00 Brno, ICO: 46347534 a Realitni spole¢nost mésta Brna a.s., se sidlem Panska 361/13, Brno-
mésto, 602 00 Brno, ICO: 07379161. Bytové druzstvo bylo zaloZeno v souvislosti s programem statutarniho mésta
Brna ,,Druzstevni bydleni pro mladé” pro lokalitu V Aleji. Stanovy se navrhuji upravit tak, aby odpovidaly aktualnim
potfebdam projektu a spolufinancovani vystavby bankovnim Gvérem. Bytové druZstvo plni cile projektu. S ohledem
na zcela novy koncept stanov bylo utvoreno jejich nové znéni. Obsah je okomentovan niZze. Bytové druZstvo
zajistuje primarné bytovou potfebu svych ¢lend s jejichz ¢lenstvim je spojeno pravo najmu bytu. Dale zajistuje
zejména bytovou vystavbu, budouci spravu druzstevniho bytového majetku a prondjem bytd ¢lendm druistva
s pravem najmu bytu.

Stanovy pocitaji s povinnosti druzstva dle principu soukromého investora vyporadat méstu veskeré
naklady, které vynaloZilo v souvislosti s pfipravou druzstevni vystavby, tj. napf. se zhotovenim projektové
dokumentace, zajisténim Gzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni, kdcenim drevin pfed zahajenim vystavby
atp.

Clenstvi v druzstvu

Podminky pro vznik ¢lenstvi jsou upraveny ve stanovach a v zdkoné o obchodnich korporacich ¢. 90/2012 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist. Clenem mohou byt jen fyzické osoby, nejde-li o zakladajici ¢leny. Rozliduje se Elenstvi
s prdvem najmu bytu a bez zprava najmu bytu (zakladatelé). Uchaze¢ o Clenstvi musi splihovat podminky
stanovené statutarnim méstem Brnem v rdmci projektu ,DruZstevni bydleni pro mladé” lokalita V Aleji. Mezi
podminky patfi zejména to, Ze se zdjemce nachdzi na prvnim misté porfadniku zdjemcd vedeného statutarnim
méstem Brnem pro pfisluSny druZstevni byt, zajemce prevzal vkladovou povinnost k zakladnimu a dalSimu
¢lenskému vkladu, splatil zakladni €lensky vklad a stanovenou ¢&ast dalSiho ¢lenského vkladu, uzaviel smlouvu o
zdkazu zcizeni a zatiZeni druZstevniho podilu se statutarnim méstem Brnem. SpInéni podminek posuzuje bytové
druZstvo.

Po dokonceni vystavby zacnou vstupovat do bytového druzstva ¢lenové na zakladé prihlasky. O prijeti za ¢lena
druZstva rozhodne predstavenstvo.

Pfevod a prechod druzstevniho podilu

Principem projektu je omezeni volné obchodovatelnosti ¢lenského podilu a moZnosti jeho zatiZeni ¢lenem
druzstva tak, aby Cleny druZstva po stanovenou dobu 15 let byla cilova skupina projektu. S ¢lenstvim v bytovém
druZstvu je spojeno pravo na prevod bytové jednotky po thradé veskerych naklad(. Vystavba je neziskova. Proto
mésto omezuje ¢lenlim tyto dispozice. Cena bytu odvozuje jen od skutecného nakladu na pfipravu a realizaci
vystavby. Clen druZstva je opravnén do 31.12.2045 (po dobu 15 let od piedpokladané kolaudace domu) prevést
druzstevni podil pouze na osobu, ktera spliuje podminky pro vznik ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle zdkona a
stanov. V pfipadé umrti pak pfechazi ¢lensky podil v druZstvu na pravni nastupce. Po skonceni této lhity nebude
prevod nijak omezen. Podminka splnéni podminek projektu i podminka zarazeni na prvnim misté poradniku se
naddle uplatni pouze pro uchazece, jejichz ¢lenstvi vznikne do uvedené |h(ty. (prvocleny i dalsi ¢leny).

Zakaz zcizeni a zatiZzeni druZstevniho podilu bude predmétem samostatného zavazku mezi statutarnim méstem
Brnem a budoucim ¢lenem bytového druzstva na dobu 15 let. Ukonceni ¢lenstvi bude mozné vyluéné formou
vystoupeni ¢lena nebo jinym zakonem stanovenym zplsobem, ktery neni v rozporu s timto omezenim.

Pfipousti se spoluvlastnictvi druzstevniho podilu. DruZzstevni podil mdZe byt soucasti spole¢ného jméni. Najem
bytu manzeli je spolecny.

Stanovy upravuji disledky prevodu, prechodu, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu ve vztahu k najmu
druzstevniho bytu.

Vklady do bytového druistva

Cleni bytového druzstva vklddaji do bytového druZstva zakladni a dalsi ¢lensky vklad.
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Dalsi ¢lensky vklad se za trvani ¢lenstvi nevraci ani jinak nevyporadava. U ¢len( s pravem najmu k bytu se pfi
prevodu vlastnického prava k jednotce ¢lenovi bytového druzstva dalsi ¢lensky vklad zapocitdva na kupni cenu
bytu.

Zakladajici cleni druzstva mohou slozit dalsi ¢lensky vklad, se kterym neni spojeno pravo na uzavieni najemni
smlouvy ¢i pravo ndjmu ke konkrétnimu pfedmétu najmu. Toto ustanoveni umoziuje zakladajicim ¢lentm vloZit
do majetku druZstva nepenézity vklad, zejména pak méstu vlozit do bytového druZzstva nemovity majetek —
pozemek s bytovym domem, ktery bude bytové druistvo povinno méstu jesté za dobu trvani jeho Clenstvi
vyporadat. Pro vklad pozemku do bytového druZstva se pocitd s uzavienim samostatné smlouvy mezi méstem a
bytovém druZstvem, které umozni ziskat od druZstva hodnotu vloZzené nemovitosti. Oproti vyporadaci platbé
stanovy umozZnuji druzstvu zapodist i nesplatné pohledavky vyporadavaného ¢lena vici druzstvu.

Naklady na opravu bytu a udrzbu

Stanovy umoznuji druzstvu rozhodnutim stanovit vyssi financni limity pro opravy bytu (v kalendainim roce) za m2
bytu, nez jsou uvedeny v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., které zajistuje ndjemce/¢len druZstva na vlastni néklady.
DruzZstvo miZe najemcim rozsitit vécné okruh oprav a Gdrzby a soucasné zvysit cenové limity drobnych oprav
celkové a jednotlivé opravy nad rdmec uvedeného predpisu.

Ostatni omezeni ndjemce

Najemci se neumoznuje v byté poskytovat kratkodobé ubytovaci sluzby tfetim osobdam prostfednictvim on-line
platforem typu Airbnb, Booking.com nebo sluzeb obdobnych. Najemci je umoznéno v byté pracovat ¢i podnikat
nezpUsobuje-li to zvySené zatiZzeni pro byt, dim ¢i ostatni obyvatele domu. Zda je jedna o zvySené zatizeni bude
posuzovat individudlné predstavenstvo druZstva. PorusSeni povinnosti ndajemce v rozporu se stanovami je
povazovano za hrubé poruseni povinnosti ¢lena druZstva.

Najemci (fyzické osobé) je zakdzano druistevni byt prenechat jinému do podnajmu. Cast druzstevniho bytu, v
némz najemce trvale bydli, Ize pfenechat jinému do podndjmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
predstavenstva.

Ndajemné za uzivani bytu

Najemce hradi bytovému druzstvu ndjemné, které zahrnuje veskeré naklady na Uhradu ceny bytu véetné pfisl.
podilu na splatkach bankovniho Gvéru poskytnutého na Uhradu nakladl druZstevni vystavby vcetné podilu na
vystavbé technické infrastruktury véetné Urokd; naklad na spravu druzstva, opravy a modernizaci a rekonstrukci
druzstevnich bytl a bytovych domd, pfispévkl do fondu oprav. VySe najemného vychazi z vyméry druZstevniho
bytu.

Zanik clenstvi

Clenstvi v bytovém druZstvu zanikd mj. pisemnou dohodou, vystoupenim ¢lena, prevodem prechodem
druzstevniho podilu, smrti ¢lena druZzstva, vyloucenim clena.

Vylouceni ¢lena druzstva

Clen druzstva mGze byt na zékladé rozhodnuti predstavenstva z bytového druistva vylouéen pro opakované
poruseni svych ¢lenskych povinnosti nebo poruseni povinnosti zavaznym zplsobem, rovnéz z divod vyslovné
uvedenych ve stanovach, zejména pak v pfipadech podndjmu bytu bez souhlasu druzstva, bude-li ¢len v byté v
rozporu se stanovami podnikat, nesplni povinnost ohlaseni trvalého pobytu nebo neuhradi-li dluhy souvisejici s
najmem nebo v pripadé pravomocného odsouzeni pro umyslny trestny ¢in specifikovany ve stanovach.

Ve vécech, kdy je naprava na strané ¢lena druzstva mozna, musi byt ¢lenovi nejprve udélena pisemna vystraha s
Ihdtou k ndpravé. Rozhodnuti o vylouceni lze vydat ve |h(ité Sesti mésici ode dne, kdy se bytové druZstvo
dozvédélo o divodu pro vylouceni, nejpozdéji véak do 1 roku ode dne, kdy diivod pro vylouceni nastal. Clen
druistva se rozhodnuti o vyloudeni z bytového druzstva miZe branit ve 30 ti denni prekluzivni lhaté
odlvodnénymi namitkami adresovanymi clenské schlzi a v pripadé rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti
namitek mudZe vyluéovany ¢len podat v prekluzivni lhaté téi mésich Zalobu k soudu na neplatnost tohoto
rozhodnuti o vylouceni.
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Narok na vyporadaci podil

PFi zaniku ¢lenstvi v bytovém druZstvu vznikd byvalému ¢lenovi ndrok na vyporadaci podil, jehoZ vyse vychazi z
vyse splaceného (spInéného) dalsiho clenského vkladu upraveného o indexaci. Index se stanovi podle poméru
trzni hodnoty druzstevniho bytu pfi zaniku clenstvi k trzni hodnoté druzstevniho bytu pfi vzniku Clenstvi. Trzni
hodnota druzstevniho bytu bude urcéena znaleckym posudkem.

Vyporadaci podil pfedstavuje souhrnu vsech kapitalovych vkladU, které ¢len prokazatelné vlozil do druzstva v
souvislosti s pofizenim a financovanim druzstevniho bytu, zejména vstupniho vkladu (akontace), uhrazenych
splatek jistiny Uvéru a vklad(i do dlouhodobé zalohy na opravy (rezervniho fondu), pokud maji charakter ¢lenského
vkladu. Do vyporadaciho podilu se nezapocitavaji uroky uvéru, béiné provozni platby, uhrady za sluzby a jiné
platby bez kapitalového charakteru.

Vyporadaci podil bude dle zaméru druZstva hrazen vyhradné nastupujicim ¢lenem, ktery vstupuje na uvolnéné
clenské misto. Novy clen je povinen uhradit vyporadaci podil v pIné vysi nejpozdéji ke dni vzniku svého Clenstvi a
soucasné prebird veSkeré zavazky souvisejici s uZivanim druZstevniho bytu, v€etné povinnosti doplatit
nesplacenou ¢ast Uvéru i jiné pohledavky vztahujici se k financovani bytu.

PFi pfevodu bytové jednotky do vlastnictvi ¢lena bytového druzstva se na kupni cenu bytu zapocte jeho splaceny
(spInény) dalsi ¢lensky vklad.

Stanovy upravuji omezeni pfi nakladani s majetkem a podminky pro pfevod druzstevniho bytu do vlastnictvi
¢lena

Bytové druZstvo nesmi zastavit nebo jinak zatiZit druZzstevni byty, bytovy dim nebo pozemky jimi zastavéné bez
predchoziho souhlasu dvou tretin ¢lenl bytového druZstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich byta. Souhlas
Ize udélit jediné pisemnou formou s Uredné ovérenymi podpisy.

Vztah Bytového druistva a statutarniho mésta Brna bude samostatné resen smlouvou o spolupraci Bytové
druZstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytdm nebo bytovému domu s druZstevnimi byty nebo
pozemk(m jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, bez pfedchoziho souhlasu s pfevodem a s podminkami
tohoto pfevodu udéleného vsemi ¢leny bytového druZstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytd, nebo jim
dle platného znéni téchto stanov vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu. Souhlas Ize udélit
jediné pisemnou formou s Uredné ovérenymi podpisy.

Organy druistva

Nejvyssim organem je ¢lenska schlize, ktera je usnasenischopna vétsinou vsech ¢len(, nevyzaduje-li zakon nebo
stanovy vys$i pocet hlast. Clenska schiize se usnasi vétsinou hlast pritomnych ¢lend, nevyzaduje-li zdkon nebo
tyto stanovy vyssi pocet hlasU. Pfipousti se rozhodovani ¢lenské schiize per rollam.

Statutarnim organem druZstva je tticlenné predstavenstvo, které navenek jedna prostrednictvim predsedy spolu
s mistopredsedou ¢i s jinym ¢lenem predstavenstva. Je voleno na funkéni obdobi 5let. Pfipousti se rozhodovani
predstavenstva per rollam.

Zfizuje se kontrolni komise.

Fondy druistva

Stanovy se upravuji v ndvaznosti na predpoklddané Uvérové podminky bank a financovani vystavby bankovnim
uvérem. Mimo obvyklého fondu oprav a rezervniho fondu se vytvari i fond Uvérovych nakladd na samostatné
financovani uvérovych prostiedki a fond Gvérové rezervy k vytvoreni financ¢ni rezervy urcené k zajisténi radného
a v€asného plnéni financénich zavazkl bytového druZstva. Pripousti se i vznik jinych fondd.

Z Casovych davodl (doruceni findlni verze vzorovych stanov na BO MMB dne 1.9.2026) nebylo predkladano
Komisi bytové RMB.
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STANOVY DRUZSTVA
Dostupné bydleni V Aleji, bytové druzstvo

CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni
(1) Dostupné bydleni V Aleji, bytové druzstvo, je zalozeno za ucelem zajisStovani bytovych
potieb svych clenti. Jeho zaloZeni je iniciovdno statutirnim méstem Brnem v ramci
projektu ,,.Druzstevni bydleni pro mladé“. V ramci tohoto projektu statutdrni mésto Brno
zajistuje cilové skupiné obyvatel moznost potizeni bydleni, a to jako odpovéd’ na potiebu
naléhavého feSeni bytové koncepce na uzemi mésta Brna, a to zejména svoji ucasti pii
zalozZeni tohoto bytového druzstva a jeho nasledné spravé vykondvané piimo statutarnim
meéstem Brnem nebo prostiednictvim pravnickych osob, v nichz ma statutarni mésto Brno
stoprocentni majetkovou ucast. Cilem projektu ,, Druzstevni bydleni pro mladé* a tedy
primarnim tcelem druzstva je realizovat vystavbu ¢i pofizeni bytovych doma bytovymi
druzstvy, jejichz jednim ze zakladatelli je statutdrni mésto Brno, a pomoci tak zajistit
dostupné bydleni zajemcim spliiujicim podminky tcasti v tomto projektu stanovené
statutarnim méstem Brnem. Takto definovany Gcel druzstva je zakladnim pravidlem, podle
kterého se druzstvo a vSichni jeho ¢lenové zavazuji jednat, a to po celou dobu svého
Clenstvi, stejné jako v dob& po jeho zaniku. Statutdrni mésto Brno je ve shora uvedeném
kontextu predevSim garantem projektu ,,Druzstevni bydleni pro mladé®, pticemz jeho
ukolem je zejména zajiSténi optimalnich podminek financovani a ¢innosti spojenych
s vystavbou ¢i potfizenim bytovych domu (dale jen ,,bytovy diim*) a souvisejici technické
a dopravni infrastruktury. Realizaci projektu ,,Druzstevni bydleni pro mladé* za ucasti
statutarniho mésta Brna pfi napliovani Gcelu bytového druZstva je naplhovan vefejny
zajem, tj. zajiSténi bydleni mladym rodindm s omezenymi piijmy.
(2) Veskera ustanoveni téchto stanov budou vykladana dle ucelu bytového druzstva a projektu
wDruzstevniho bydleni pro mladé* popsaného v €lanku 1 odst. 1 té€chto stanov. Tento tcel
je zékladnim voditkem vykladu veSkerych ustanoveni téchto stanov.
(3) Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni pomeéry se fidi zejména ustanovenimi
zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich ptedpisii (dale jen ,,ZOK*), ustanovenimi zakona ¢.
89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozd¢jsich ptredpist (dale jen ,,NOZ®), o
pravnickych osobach a podnikateli, pokud se vztahuji také na bytové druZstvo, a témito
stanovami.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo
(1) Obchodni firma: Dostupné bydleni V Aleji, bytové druzstvo
(2) Sidlo: Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
(3) ICO: 174 44 284
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Clanek 3
Pifedmét ¢innosti

(1) Zakladnim pfedmétem cCinnosti bytového druzstva ,,.Dostupné bydleni V Aleji, bytové
druzstvo® (dale jen ,,bytové druzstvo*) je naplnovani jeho ucelu, tedy zajistovani bytovych
potieb svych ¢lenti podle téchto stanov.
(2) Bytové druzstvo zajistuje veSkeré Ccinnosti piislusejici vlastnikovi nemovitosti a
pronajimateli, véetné uzavirani prisluSnych smluv spolu s veskerou spravou a zajistovanim
provozu bytového domu a byt pro své ¢leny jako ndjemce, véetné zajistovani sluzeb
spojenych s bydlenim a spolu s ¢innostmi spojenymi s organizovanim a fizenim zalezitosti
bytového druzstva a s ¢innosti jeho orgdnid. Bytové druzstvo rovnéz zajistuje financovani
a ptipravu vystavby ¢i pofizeni bytového domu i vystavbu samotnou. V ptipadé postupné
kolaudace bytovych domut je bytové druzstvo rovnéz v ramci Cinnosti pfislusejicich
vlastnikovi nemovitosti a pronajimateli opravnéno pronajimat jednotlivé byty uchazectim
o Clenstvi, ktefi uzavteli smlouvu o smlouvé budouci o dal§im clenském vkladu. Bytové
druzstvo je opravnéno uzaviit takovou ndjemni smlouvu pouze k bytu, ktery je vymezen
v rezervacni smlouvé a ve smlouvé o smlouve budouci o dal$im ¢lenském vkladu uzaviené
s danym uchazecem, a pouze tomuto uchazeci.---
(3) Pii zajistovani bytovych potieb svych ¢lenti zajistuje bytové druzstvo zejména tyto
¢innosti:
a) provoz a sprava bytového domu, popiipad¢é dalSich staveb ve vlastnictvi bytového
druzstva, slouZicich k provozu a spravé bytového domu, pozemku a souvisejici
technické a dopravni infrastruktury, vcetné zajisStovani udrzby, oprav, piipadné
provadéni zmény stavby, modernizace ¢i rekonstrukce, zajiStovani Cinnosti s tim
bezprostfedné souvisejicich a hospodafeni s majetkem bytového druzstva pro tyto
ucely;
b) prondjem druzstevnich bytl (dale jen ,,druzstevni byt* ve smyslu ustanoveni § 729
ZOK) a zajistovani zdkladnich sluzeb spojenych s uzivanim byt ¢leniim bytového
druzstva (najemctiim) podle téchto stanov, s tim spojené uzavirani najemnich smluv,
popfipad¢ pronajimani nebytovych prostor ¢leniim bytového druzstva ¢i jinym
osobam a s tim spojené uzavirani ndjemnich smluv; smérnice schvalené ¢lenskou
schiizi bytového druzstva mohou upravit podrobnosti pro tuto ¢innost. ------------------
(4) V pripadé, Ze bude vystavba ¢i potizeni bytového domu a souvisejici technické a dopravni
infrastruktury financovana prostfednictvim avérujici banky, zavazuje se bytové druzstvo a
vSichni jeho ¢lenové plnit podminky sjednané s ivérujici bankou, a to zejména: ------------
a) podminky spravy bytového druzstva,
b) slozeni kontrolni komise a pfedstavenstva,
c) zajiSténi a utvrzeni zavazki vici tverujici bance,
d) wvyse, poCet a dalSi podrobnosti jednorazovych splatek dalSiho c¢lenského vkladu
stanovené usnesenim ¢lenské schiize dle ¢lanku 10 odst. 7 téchto stanov, ---------------
e) vyse prispévki do fondu tveérovych nékladi dle ¢lanku 38 téchto stanov a Cerpani
z tohoto fondu dle ¢lanku 61 téchto stanov,
f) zpusob tvorby fondu uvérové rezervy dle Clanku 62 téchto stanov, udrzovani
minimélniho zlstatku v tomto fondu a cerpani z tohoto fondu,
g) podminky pro zménu téchto stanov, preménu bytového druzstva a zruSeni bytového
druZstva.-- --- --- -
h) povinnosti bytového druzstva tadné a vcas platit splatky uvéru uvéerujici bance,
pfiCemz za timto Gcelem se Clenové zavazuji fadné a vcas hradit pravidelné splatky

dalsiho ¢lenského vkladu. -
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(5) Dalsi podminky, resp. prava a povinnosti bytového druzstva mohou byt stanoveny ve
smlouvé o spolupraci uzavirané mezi bytovym druzstvem a statutarnim méstem Brnem, a
to zejména podminky vypotradani nakladt vynaloZenych statutarnim méstem Brnem na
pfipravu a realizaci projektu ,,Druzstevni bydleni pro mladé* pro lokalitu V Aleji,
podminky vkladu nepenézitych dalsich ¢lenskych vkladi do bytového druzstva ze strany
statutarniho mésta Brna, vetné jejich vyporadani, podminky spravy bytového druzstva,
vzajemné zavazky bytového druzstva a statutdrniho mésta Brna k pievodu spolecné
realizovanych stavebnich objektl a zfizeni vécnych prav v souvislosti s realizaci projektu,
jakoz 1 omezeni piinakladani s majetkem bytového druzstva do doby vzajemného
vyporadani veskerych zdvazkli mezi bytovym druzstvem a statutarnim méstem Brnem
vzniklych v souvislosti s realizaci projektu ,,Druzstevni bydleni pro mladé “ pro lokalitu V
Aleji

(6) Dalsi prava a povinnosti bytového druzstva mohou byt upraveny ve smlouveé o spolupraci
uzavirané mezi bytovym druzstvem a obchodni spolecnosti Realitni spole¢nost mésta Brna
a.s., a to zejména podminky vypofadani nakladi vynaloZenych obchodni spolecnosti
Realitni spole¢nost mésta Brna a.s. v souvislosti s pfipravou a realizaci projektu
wDruzstevni bydleni pro mladé‘ pro lokalitu V Aleji, spocivajici zejména v zajisténi
administrativni podpory pfipravy a realizace projektu, véetné zajisténi pravni podpory pii
ptipravé smluvni dokumentace, komunikaci s uchazeci o druzstevni bydleni a organizaci
jednani s nimi, pfipravy smluvni a administrativni dokumentace, ¢innosti pii rezervovani
a obsazovani bytil uchazeci, v€etné zprocesovani podpist jednotlivych smluv.

(7) Clenové bytového druzstva se zavazuji nejednat v rozporu s podminkami smlouvy dle
odst. 4, 5 a 6 tohoto &lanku. Clenové bytového druzstva se zavazuji jednat tak, aby bytové
druzstvo plnilo zavazky sjednané ve smlouvach dle odst. 4, 5 a 6 tohoto ¢lanku.

Clanek 4
Omezeni pri nakladani s majetkem a prevod druZstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena

(1) Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty, bytovy dim s
druzstevnimi byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné€ souvisejici ¢i jakékoliv
dalsi budovy nachdzejici se na téchto pozemcich bez ptedchoziho souhlasu dvou tfetin
¢lenli bytového druZstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytd. Souhlas 1ze udélit
jedin€ pisemnou formou s fedné oveéfenymi podpisy.

(2) Bytové druzstvo nesmi pievést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo bytovému
domu s druzstevnimi byty nebo pozemkiim jimi zastavénym a s nimi vécn¢ souvisejicim

ani nemovité pravo stavby, jehoz soucasti jsou bytové domy, bez predchoziho souhlasu s
pievodem a s podminkami tohoto pifevodu udélené¢ho vS§emi ¢leny bytového druzstva, kteti
jsou najemci té€chto druzZstevnich bytl, nebo jim dle platného znéni téchto stanov vzniklo
pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu. Souhlas 1ze ud€lit jedin€ pisemnou
formou s ufedné ovétenymi podpisy.

(3) Ustanoveni odst. 2 se nepouzije, jestlize se jedna o prevod druzstevniho bytu (jednotky,
kterd je druzstevnim bytem, déale také jen ,jednotka®) do vlastnictvi ¢lena bytového
druzstva, ktery je jeho najemcem. O prevodu vlastnického prava k tomuto druzstevnimu
bytu ¢lenu bytového druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.

(4) O ptrevodu vlastnického prava k druzstevnimu bytu do vlastnictvi ¢lena, ktery je jeho
najemcem, lze rozhodnout za splnéni nésledujicich podminek:

a) ze strany ¢lena bytového druzstva (nebo i ze strany jeho pravniho ptedchiidce) byl zcela
splacen zékladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad v souladu se smlouvou o dalS§im
¢lenském vkladu, ktera byla uzaviena v souladu se ZOK a témito stanovami,-----------
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b) clen bytového druzstva zcela splnil jakékoliv dalsi zavazky vyplyvajici ze smlouvy o
dalsim clenském vkladu, jakoz i penézité zavazky vyplyvajici z ptipadné uzaviené
dohody dle ¢l. 20 odst. 3 téchto stanov,

c) ze strany bytového druzstva byly vyporadany veskeré vzajemné zédvazky a podminky
bytového druzstva a tivérujici banky v souladu se smlouvou dle ¢lanku 3 odst. 4 téchto
stanov, zejména dojde k vymazu zéastavnich prav ¢i jinych zajisténi ziizenych ve
prospéch tveérujici banky,

d) mezi bytovym druzstvem a statutdrnim méstem Brnem byly zcela splaceny veskeré
vzajemné penézité zavazky vzniklé v souvislosti s pfipravou a realizaci projektu
wDruzstevni bydleni pro mladé “ v lokalité¢ V Aleji dle smlouvy o spolupraci dle ¢lanku
3 odst. 5 téchto stanov a byly splnény ostatni vzdjemné zavazky dle této smlouvy v
rozsahu, v némz jejich splnéni je ze své povahy nezbytnym ptedpokladem pravné
bezvadného ptrevodu vlastnického prava k druzstevnim bytim na c¢leny bytového
druzstva, a to zejména nikoliv vSak vylucné
1. byly vypotfaddany veskeré ndklady vynalozené statutarnim méstem Brnem na

ptipravu a realizaci projektu ,,Druzstevni bydleni pro mladé * v lokalité V Aleji
vcetné pfipadné sjednaného uroku,
ii. byly vyporadany veskeré zadvazky bytového druzstva vzniklé v ndvaznosti na
jakoukoliv thradu zévazkl bytového druzstva viic¢i uvérujici bance ze strany
statutarniho mésta Brna, jakozto garanta projektu ,,Druzstevni bydleni pro
mladé* v lokalité V Aleji,
iii. byly splnény veskeré zavazky statutdrniho mésta Brna spocivajici v pievodu
uréenych pozemk a stavebnich objektti do vlastnictvi bytového druzstva, -----

e) mezi bytovym druzstvem a obchodni spolecnosti Realitni spole¢nost mésta Brna a.s.
byly zcela splaceny veSkeré vzajemné penézité zavazky vzniklé v souvislosti s
ptipravou a realizaci projektu ,,Druzstevni bydleni pro mladé®, v lokalit¢ V Aleji dle
smlouvy o spolupréci dle ¢lanku 3 odst. 6 téchto stanov, -

f) ze strany bytového druzstva byly vypotadany veskeré vklady poskytnuté dle ¢lanku 13
téchto stanov, a to postupem dle ¢lanku 14 odst. 3 téchto stanov,

g) bytové druZzstvo nema Zzadné splatné pohledavky za cClenem bytového druzstva
vyplyvajici z jakéhokoliv ujednani téchto stanov, usneseni ¢lenské schlize ¢i jiného
organu bytového druzstva vydaného v souladu s témito stanovami ¢i vyplyvajici
zndjemni smlouvy anebo jakékoliv dalSi smlouvy uzaviené¢ mezi ¢lenem bytového
druzZstva a bytovym druzstvem v souladu s témito stanovami, ZOK ¢i v souladu s jinym
pravnim ptfedpisem.

(5) Pii ptevodu vlastnického prava k bytu (k jednotce) Elenovi bytového druzstva podle
ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi se dalsi ¢lensky vklad vztahujici se k tomuto
bytu podle seznamu ¢lenti a podle smlouvy o vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému
vkladu pouzije na uhradu kupni ceny prevadéné jednotky, coZ se povaZzuje za vypotradani
podilu v rozsahu majetkové ucasti odpovidajici dalsSimu ¢lenskému vkladu. Kupni cena se
rovna vysi tohoto dalsiho ¢lenského vkladu.

Clanek 5
Druzstevni podil — obecna ustanoveni
(1) Prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v bytovém druZstvu ptedstavuji druzstevni
podil.
(2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se nevylucuje. Je-li druzstevni podil ve
spoluvlastnictvi, jsou spoluvlastnici spolecnymi ¢leny bytového druzstva a prava a
povinnosti spojené s druzstevnim podilem vi¢i bytovému druZzstvu vykondvaji
prostiednictvim spravce spole¢né véci. Spoluvlastnici druzstevniho podilu jsou povinni
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bytovému druzstvu oznamit osobu spravce a dolozit jeho urceni pisemnou dohodou
spoluvlastnikll, rozhodnutim spoluvlastnikii nebo jinou listinou prokazujici uréeni takové
osoby spravcem druzstevniho podilu. Nestanovi-li ZOK nebo tyto stanovy jinak, vztahuji
se ustanoveni téchto stanov upravujici prava a povinnosti ¢lena bytového druzstva obdobné
1 na spolecné Cleny bytového druzstva, kteti jsou spoluvlastniky druzstevniho podilu. -----
(3) Moznost Clena druzstva zastavit ¢i jinak zatizit druzstevni podil v bytovém druzstvu se
vylucuje, ledaze se jedna o zatizeni ve prospéch statutarniho mésta Brna, jakozto garanta
projektu ,,Druzstevni bydleni pro mladé*, ¢i vyslovilo-li se zastavenim anebo jinym
zatizenim druzstevniho podilu v bytovém druzstvu statutarni mésto Brno piedchozi
souhlas, je-li ¢len druzstva povinen si pfed zastavenim ¢i jinym zatizenim druzstevniho
podilu tento souhlas vyzaddat. Omezeni podle tohoto odstavce se uplatni pouze do
31.12.2045. --- --- ---

CAST DRUHA
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Clanek 6
Zakladni ustanoveni
(1) Zékladni kapital bytového druzstva je tvofen souhrnem vSech ¢lenskych vkladi vSech
¢lenti bytového druzstva.
(2) Clen bytového druzstva, s jehoz druZstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu, se podili na zdkladnim
kapitélu ¢lenskym vkladem, jimz se rozumi souhrn zékladniho ¢lenského vkladu a dal$iho
¢lenského vkladu.
(3) Zakladajici ¢len se miiZze na zakladnim kapitalu podilet vice ¢lenskymi vklady, a to za
podminek podle téchto stanov s tim, Ze ke kazdému dalS§imu ¢lenskému vkladu musi byt
uzaviena samostatna smlouva o dal§im ¢lenském vkladu a v seznamu ¢lenti se kazdy dalsi
Clensky vklad uvede samostatné. Zbyvajici ¢lenové se mohou na zakladnim kapitalu
podilet vzdy jen jednim ¢lenskym vkladem.
(4) Vyporadavat ¢lensky vklad za trvani Clenstvi 1ze toliko podle ¢lanku 14 téchto stanov. ----

Clanek 7
Zakladni ¢lensky vklad
(1) Vyse zékladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny €leny stejna a ¢ini 10.000 K¢ (slovy:
deset tisic korun Ceskych). Zakladni ¢lensky vklad nelze za trvani €lenstvi v bytovém
druzstvu ¢lenovi vracet, a to ani z€asti, vyjma piipadu, Ze by doSlo rozhodnutim clenské
schlize za podminek podle ZOK ke sniZeni zékladniho ¢lenského vkladu.

Dalsi ¢lensky vklad

Clanek 8
DalSi ¢lensky vklad spojeny s pravem na uzavieni najemni smlouvy nebo najmem
druZzstevniho bytu
(1) Dalsim clenskym vkladem se ¢len, s jehoz druzstevnim podilem je spojeno pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo ndjem druzstevniho bytu, podili na
veskerych nakladech vynalozenych bytovym druzstvem na poftizeni pozemku a potizeni
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bytového domu, v némz se bude nachéazet druzstevni byt, jehoz se jako ¢len bytového
druzstva stane najemcem, nebo jehoz je najemcem, jakoz i na nakladech na zfizeni
souvisejici technické a dopravni infrastruktury a na pitipraveé projektu ,,Druzstevni bydleni
pro mladé* vlokalit¢ V Aleji. Plati to jak pifi pofizeni nemovité véci s byty
(pozemku s bytovym domem na ném postavenym nebo bytového domu bez pozemku)
koupi, vystavbou nového objektu, prestavbou, rekonstrukci nebo modernizaci dokoncené
stavby, tak pfi pofizeni novych byt zménou dokoncené stavby piistavbou, vestavbou,
nastavbou apod. Dalsim ¢lenskym vkladem se mutize ¢len podilet i na ndkladech na zfizeni
prava stavby.

(2) Do naklada dle odst. 1 tohoto ¢lanku se zapocitava zejména:

a) cena dél, kterou bytové druzstvo uhradi zhotovitelim dél v souvislosti s pofizenim
bytového domu a souvisejici technické dopravni infrastruktury vystavbou nového
objektu, prestavbou, rekonstrukci nebo modernizaci dokoncené stavby, ------------------
b) pomérna ¢ast ndkladl na vystavbu ptipadné spolecné realizovanych stavebnich objekt
ptipadajici na bytové druzstvo stanovena ve smlouvée o spolupraci dle ¢lanku 3 odst. 5
téchto stanov,
c) ndklady bytového druzstva na projektovou pifipravu, inZzenyrskou ¢innost, technicky
dozor stavby, koordinaci bezpec¢nosti prace a dalsi naklady pfimo spojené s ptipravou a
realizaci vystavby,
d) castka, kterou bytové druzstvo uhradi zakladajicim clenim z titulu vypotadani
nepenézitého dalsiho ¢lenského vkladu v souladu se smlouvou o dalsim c¢lenském
vkladu za trvani ¢lenstvi postupem dle ¢lanku 14 odst. 3 téchto stanov,
e) ndklady, které bytové druzstvo vynaloZzi na vypofadani zavazka vici statutarnimu méstu
Brnu vzniklych v souvislosti s pfipravou a realizaci projektu ,,Druzstevni bydleni pro
mladé* v lokalit¢ V Aleji dle smlouvy o spolupraci dle ¢lanku 3 odst. 5 téchto stanov
snizené o piipadnou ¢astku, kterou obdrzi bytové druzstvo od statutarniho mésta Brna
z téhoz titulu,
f) dalsi ndklady vynaloZené bytovym druZstvem v souvislosti s pfipravou a realizaci
projektu ,,Druzstevni bydleni pro mladé” v lokalit¢ V Aleji vsouladu se
smlouvou o spolupraci dle ¢lanku 3 odst. 5 téchto stanov, které nejsou uvedeny pod
pism. a) — e) vySe €i nakladl dle jinych smluv neuvedenych v tomto odstavci, které
piedstavuji ndklady na ptipravu a realizaci projektu, - -
g) naklady, které bytové druZzstvo vynalozi na vypofadani zavazkii vic¢i obchodni
spolec¢nosti Realitni spole¢nost mésta Brna a.s. vzniklych v souvislosti s ptipravou a
realizaci projektu ,,Druzstevni bydleni pro mladé” vlokalit¢ V Aleji dle
smlouvy o spolupréci dle ¢lanku 3 odst. 6 téchto stanov sniZzené o ptipadnou castku,
kterou obdrZi bytové druzstvo od obchodni spolecnosti Realitni spole¢nost mésta Brna
a.s. z téhoz tituluy,
h) vysSe trokl a veSkerych dalSich bankovnich poplatkl dle smlouvy s Givérujici bankou
dle ¢lanku 3 odst. 4 téchto stanov vzniklych v obdobi ¢erpani tvéru dle této smlouvy
s uveruyjici bankou.

(3) Do nakladt dle odst. 1 tohoto ¢lanku se nezapocitavaji uroky a veskeré dalsi bankovni
poplatky dle smlouvy s tvérujici bankou dle ¢lanku 3 odst. 4 téchto stanov vzniklé
v obdobi splaceni uvéru dle této smlouvy s uvérujici bankou Do nédkladua dle odst. 1 tohoto
¢lanku se rovnéz nezapocitavaji iroky a veskeré dalsi bankovni poplatky vzniklé v obdobi
cerpani Gveéru z té casti uvéru, kterou bytové druzstvo Cerpalo z divodu, ze jednotlivi
uchazeci o Clenstvi se ve smlouvé o smlouvé budouci o dal§im ¢lenském vkladu zavézali
uhradit zalohu na dalsi ¢lensky vklad ve vys$i nedosahujici 25 % z predpokladané vyse
svého dalsiho ¢lenského vkladu.
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Clanek 9

VySse dalSiho ¢lenského vkladu

(1) Ve smyslu ustanoveni § 572 ZOK miize byt vySe dalSiho ¢lenského vkladu pro jednotlivé

Cleny rtizna, kdy jeho vyse je urcena s ohledem na jednotlivé predméty najmu tak, aby

vSichni ¢lenové, s jejichz podily je spojeno pravo na uzavieni ndjemni smlouvy ¢i pravo

najmu druzstevniho bytu, nesli pomérné naklady dle ¢lanku 8 téchto stanov. ----------------

(2) Neni-li dale stanoveno jinak, urci se vysSe dal§iho ¢lenského vkladu pro jednotlivého ¢lena

(uchazece o ¢lenstvi), s jehoz podilem je spojeno pravo ndjmu ¢i ndjem druzstevniho bytu
nasledovné:

a) celkové naklady podle ¢lanku 8 téchto stanov se vydéli souctem celkové zapocitatelné
podlahové plochy vSech druzstevnich byt v bytovém druzstvu a poloviny plochy vSech
teras, balkont, lodzii a sklepnich koéji, k nimz budou mit jednotlivi ¢lenové vyhradni
pravo uzivani;

b) takto zjiiténa Sastka ptipadajici na 1 m? se vynasobi soudtem zapocitatelné podlahové
plochy druzstevniho bytu, jehoz se Clen stane ndjemcem, a poloviny plochy terasy,
balkonu, lodZie a/nebo sklepni kdje, k nimz bude mit ¢len vyhradni pravo uzivani. ----

Zapocitatelnou podlahovou plochou dle tohoto odstavce se rozumi zapocitatelna podlahova
plocha ve smyslu ust. § 3 nafizeni vlady €. 366/2013 Sb., o upravé nckterych zaleZitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, ve znéni pozdé&jsich predpisi. Plochou terasy,
balkonu, lodZie a sklepni koje se rozumi jejich plocha zjisténd obdobnym postupem dle
uvedeného natizeni vlady.
(3) Nabyva-li ¢len (uchaze¢ o €Clenstvi) uvolnény podil, s nimz je spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy ¢i ndjem uvolnéného druzstevniho bytu, urci se vyse dalSiho ¢lenského
vkladu jako soucet vypotfadaciho podilu byvalého ¢lena druzstva, ktery byl ndjemcem
uvolnéného druzstevniho bytu ¢i jemuz vzniklo pravo na uzavieni najemni smlouvy
k uvolnénému druzstevnimu bytu a zbylé ¢asti dal$iho ¢lenského vkladu, kterou mél tento
byvaly ¢len uhradit na zdkladé smlouvy o dalS§im ¢lenském vkladu.

Clanek 10
Zpusob splnéni dalsiho ¢lenského vkladu
(1) Zakladajici €len bytového druzstva mize dalSi Clensky vklad splnit zcela ¢i Castecné
penézitym nebo nepenézitym plnénim, zbyvajici clenové mohou dalsi ¢lensky vklad splnit
pouze penézitym plnénim.
(2) Neni-li dale stanoveno jinak, je v pfipadé penézitého dalSiho ¢lenského vkladu clen
(uchaze¢ o clenstvi) povinen vkladovou povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu splatit
castecné pred vznikem Clenstvi ve vysi 25% anebo ve vysi 50% z celkové vySe dalsiho
¢lenského vkladu, a to dle smlouvy o smlouvé budouci o dal§im ¢lenském vkladu, kterou
uchaze¢ uzaviel s bytovym druzstvem; zbylou ¢ast dalSiho clenského vkladu je ¢len
povinen splatit ve splatkach.
(3) V ptipad¢ vkladové povinnosti k dalSimu clenskému vkladu zakladdajiciho ¢lena pfi
zalozeni bytového druZstva ustavujici schize svym rozhodnutim urci, zda vkladovou
povinnost k dal$imu ¢lenskému vkladu je zakladajici ¢len povinen splatit jednorazove ve
lhiit¢ ur¢ené ustavujici schizi, anebo zda je povinen v uréené lhuté splatit pouze cast
dalsiho ¢lenského vkladu a zbytek splatit ve splatkach.
(4) V ptipadé prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu zakladajiciho ¢lena
po vzniku jeho Clenstvi je zakladajici Clen vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému
vkladu povinen splatit najednou po uzavieni smlouvy o dal§im clenském vkladu ¢i
castecné po uzavieni smlouvy o dalSim vkladu ve vysi 10% z celkové vySe dalSiho
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¢lenského vkladu a zbylou ¢ast dal§iho clenského vkladu je povinen zakladajici Clen splatit
ve splatkach, a to dle své volby, kterou zakladajici ¢len pisemné sdéli bytovému druzstvu
pied uzavienim smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu.

(5) V pripad¢ prevzeti vkladové povinnosti ¢lenem (uchazeCem o Clenstvi), ktery nabyva
uvolnény podil, s nimz je spojeno pravo na uzavieni ndjemni smlouvy ¢i najem uvolnéného
druzstevniho bytu, je ¢len (uchaze¢ o Clenstvi) povinen vkladovou povinnost k dal§imu
Clenskému vkladu splatit Castecné¢ pred vznikem Clenstvi ve vysi odpovidajici
vypofddacimu podilu byvalého c¢lena druzstva, ktery byl najemcem uvolnéného
druzstevniho bytu ¢i jemuz vzniklo pravo na uzavieni njjemni smlouvy k uvolnénému
druzstevnimu bytu; zbylou ¢ast dalSiho c¢lenského vkladu je ¢len povinen splatit ve
splatkach.

(6) O vysi dalsiho Clenského vkladu a lhiteé pro jeho splatnost ¢i lhiit€ pro splatnost
jednotlivych casti dalSiho clenského vkladu a o vysi splatek, jakoz 1 o dalSich
podrobnostech rozhodne ptedstavenstvo bytového druzstva, a to v souladu se ZOK,
s témito stanovami a v souladu se smlouvou o smlouve budouci dle odst. 2 tohoto ¢lanku,
s rozhodnutim ustavujici schiize dle odst. 3 tohoto ¢lanku anebo se zvolenou variantou
zpiisobu uhrady dle odst. 4 tohoto ¢lanku. O vysi splatek zbylé ¢asti dalSiho ¢lenského
vkladu rozhodne predstavenstvo vzdy tak, aby tato vySe odpovidala podminkam
sjednanym ve smlouvé¢ s uvérujici bankou dle ¢lanku 3 odst. 4 téchto stanov a rovnéz
splatkovému kalendati od uvérujici banky dle této smlouvy o uvéru ¢i jakémukoliv jinému
dokumentu, jimz budou stanoveny platebni povinnosti bytového druZstva v souvislosti
s uveérem dle této smlouvy o uvéru. Veskeré podrobnosti uvedené v tomto odstavci budou
upraveny smlouvou o dalSim clenském vkladu, a to vsouladu s rozhodnutim
predstavenstva ptijatym dle tohoto odstavce.

(7) Clen muize &ast zbylé &asti daliho ¢lenského vkladu, kterou ma hradit ve splatkach dle
predchozich odstavct, uhradit prostiednictvim jednorazové splatky dalSiho ¢lenského
vkladu. Maximalni vys$i takové jednordzové splatky, maximdlni pocet jednordzovych
splatek, které¢ mohou ¢lenové na zbylou ¢ast dalSiho ¢lenského vkladu uhradit, jakoz i dalsi
podrobnosti, ur¢i ¢lenska schiize rozhodnutim, a to v souladu s podminkami sjednanymi
ve smlouvé dle ¢lanku 3 odst. 4 téchto stanov. Takové usneseni musi byt pfijato alespon
dvéma tietinami ¢lent bytového druzstva pfitomnych na ¢lenské schizi, pficemz ¢lenska
schiize je v tomto piipad€ usnasenischopna, pokud jsou na ni ptitomny alespon dvé tietiny
vSech c¢lent bytového druzstva. Tyto skutecnosti budou upraveny smlouvou o dal§im
¢lenském vkladu, a to v souladu s témito stanovami a s rozhodnutim ¢lenské schize. ------

Clanek 11
Nepenézity dalSi ¢lensky vklad
(1) Nepenézitym dal§im ¢lenskym vkladem mulze byt nemovitd véc urCend k naplnéni
zakladniho ucelu bytového druZstva, tj. k zajiSténi bytovych potieb svych €leni, ¢i dalsi
veéci, prace a sluzby urc¢ené k potizeni nemovité véci s byty dle ¢lanku 8 odst. 1 téchto
stanov a spraveé bytového druzstva. NepenéZitym dal$im ¢lenskym vkladem muiZe byt také
provedeni nebo provadéni prace nebo poskytnuti ¢i poskytovani sluzeb pro bytové
druzstvo.
(2) V piipadé nepenézitého dalSiho Clenského vkladu se zptisob splnéni vkladové povinnosti,
tj. zda bude vklad splnén jednorazové ¢i po ¢astech, urci s ohledem na povahu nepenézitého
vkladu, a to postupem dle ¢lanku 10 odst. 3 a 4 téchto stanov.
(3) Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcli vedeného podle piislusného pravniho
pfedpisu, na némZ se dohodnou bytové druzstvo a vkladatel. Pti zaloZeni druzZstva se
dohodne vkladatel s ostatnimi zakladateli.
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(4) Konkrétni nepenézity vklad schvali pied jeho vlozenim clenska schlize (nebo pii zaloZeni
druzstva ustavujici schlize) spolu s ¢astkou ocenéni nepenézitého vkladu a s penézni
castkou, jaka se zapocitava na dalsi Clensky vklad, ktera vSak nesmi byt vyssi nez Castka,
na kterou byl tento vklad ocenén.

Clanek 12
Smlouva o dalSim ¢lenském vkladu

(1) Smlouva o dalsim ¢lenském vkladu obsahuje, jde-1i o penézity dalsi ¢lensky vklad, kromé
udaju o ucastnicich smlouvy, alespon:
a) udaje o vysi penézitého dalsiho clenského vkladu, popt. jen tidaje o zpisobu jejiho
vypoctu podle odst. 3 tohoto ¢lanku, véetné dalSich nalezitosti uvedenych v €l. 10 odst.
6 té€chto stanov,
b) ujednani o tom, Ze bude-li ¢len bytového druzstva v prodleni se zaplacenim, byt’ i jen
jediné splatky na dalsi ¢lensky vklad (Ci jeji ¢asti), déle nez tricet (30) dni, je bytové
druZstvo opravnéno pisemné vyzvat ¢lena k thrad¢ této splatky (¢i jeji ¢asti) s tim, ze
mu stanovi dodate¢nou lhiitu ke splnéni v délce nejméné patnacti (15) dni od doruceni
této vyzvy; nebude-li dluh ani v této dodatecné lhtité uhrazen, vznika pravo bytového
druzstva zesplatnit celou zbyvajici vysi dalSiho ¢lenského vkladu, ptfi¢emz ucinky
zesplatnéni nastavaji dnem doruceni ozndmeni o zesplatnéni clenovi bytového
druzstva. Dale bude ve smlouvé o dal§im ¢lenském vkladu vylouceno ust. § 1931 véta
druhd NOZ tak, Ze bytové druzstvo je opravnéno zesplatnit zbyvajici ¢ast dalSiho
¢lenského vkladu i po splatnosti dalSich splatek dal§iho ¢lenského vkladu, nejpozdéji

vSak do Sesti (6) mésicii od marného uplynuti dodatecné lhiity stanovené ve vyzve,--
¢) zpusob vyporadani, pokud se po slozeni ¢asti dalSiho ¢lenského vkladu pied vznikem
¢lenstvi, nakonec uchazec ¢lenem druzstva nestane, anebo
d) wujednani v souladu s rozhodnutim c¢lenské schiize o maximalni vysSi jednorazové
splatky, o maximalnim poctu jednordzovych splatek, které miize ¢len na zbylou cast
dalSiho ¢lenského vkladu uhradit, jakoz i dal$i podrobnosti dle ¢lanku 10 odst. 7 téchto
stanov,
e) ujednani, ke kterému predmétu najmu se dalSi clensky vklad vztahuje, je-li
s druzstevnim podilem spojeno pravo k uzavieni ndjemni smlouvy k druzstevnimu
bytu ¢i ndjem druZstevniho bytu a
f) dalsi ujednéni dle téchto stanov a dle smlouvy o smlouvé budouci o dal$im ¢lenském
vkladu, byla-1i uzaviena.
(2) Smlouva o dal§im ¢lenském vkladu obsahuje, jde-li o nepenézity dalsi Clensky vklad,
kromé¢ tidajii o ucastnicich smlouvy, alespori:
a) udaje o tom, jaka vé&c tvofi predmét nepenézitého vkladu, anebo
b) ma-li byt nepenézitym vkladem provedeni nebo provadéni prace nebo poskytnuti nebo
poskytovani sluzby c¢lenem, podrobny popis prace nebo sluzby, zplisob a lhity
provedeni nebo provadeéni prace Ci sluzby,
c) prohldseni obou smluvnich stran o tom, Ze ocenéni bylo provedeno soudnim znalcem,
na jehoz osob¢ se dohodly obé smluvni strany,
d) vysi ocenéni nepenézitého vkladu v penézich podle ocenéni provedeného podle pism.
¢) tohoto odstavce,
e) lhitu pro splnéni vkladové povinnosti,
f) daje o tom, zda lze nepenézity dalsi Clensky vklad vypotradat za trvani Clenstvi a
pfipadné také zpisob vypotfddani nepenézitého dal§iho ¢lenského vkladu za trvani
¢lenstvi, jedna-li se o dalsi ¢lensky vklad dle €l. 13 téchto stanov, a
g) dalsi ujednani dle téchto stanov.
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(3) V ptipade, Ze v dob€ uzavieni smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu neni zndma konecna
vyse dalsiho ¢lenského vkladu, uvedou se ve smlouvé pouze udaje o zptisobu vypoctu vyse
dalsiho ¢lenského vkladu dle ¢lanku 9 ve spojeni s lankem 8 téchto stanov, poptipad¢ téz
s uvedenim ptredpokladané konecné vySe dalSiho clenského vkladu, vyse a lhity
zalohovych plateb na splaceni dalSiho ¢lenského vkladu, spolu s ujednanim o tom, zZe
konecnou vysi dal$iho ¢lenského vkladu a vypofadani nedoplatkt ¢i preplatkti schvali
piedstavenstvo, jakmile budou znamy vSechny potiebné udaje.

(4) Smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu schvaluje predstavenstvo.

Clanek 13
DalSi ¢lensky vklad s pravem na jeho vyporadani
(1) Zakladajici ¢len druzstva muze slozit dalsi ¢lensky vklad, se kterym neni spojeno pravo na
uzavieni ndjemni smlouvy ¢i pravo najmu ke konkrétnimu predméetu najmu, avsak toliko
pravo na jeho fadné vypotadani po splnéni a za podminek stanovenych smlouvou o tomto
dal§im c¢lenském vkladu. Tato skute¢nost bude uvedena ve smlouvé o dalSim ¢lenském
vkladu.
(2) Tento dalsi ¢lensky vklad Ize splnit pouze nepenézitym zplisobem.
(3) Vysi tohoto dalsiho ¢lenského vkladu stanovi smlouva o dal$im ¢lenském vkladu. --------

Clanek 14
Vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu za trvani ¢lenstvi
(1) Dalsi ¢lensky vklad nebo jeho ¢ast nelze za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vypotadavat,
vyjma ptipadl podle odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku.
(2) Dalsi ¢lensky vklad lze vypotadat za trvani ¢lenstvi v pripade, kdy dojde k prevodu
vlastnického prava k jednotce clenovi bytového druzstva a dalSi Clensky vklad se
zapocitava na kupni cenu za tento pievod.
(3) Dalsi ¢lensky vklad 1ze dale vyporadat za trvani Clenstvi v pfipadé, Ze se jednd o dalsi
¢lensky vklad dle ¢lanku 13 téchto stanov a Ze je moznost takového vypotradani sjednana
ve smlouvé o dal$im ¢lenském vkladu. Nastane-li dle uzaviené smlouvy o dal§im ¢lenském
vkladu podminka ¢i podminky pro vypotadani tohoto dalSiho ¢lenského vkladu a pozada-
li o vyporadani ¢len druzstva pisemné druzZstvo, vypofada se tento dalsi clensky vklad
zpusobem sjednanym ve smlouvé o dal§im ¢lenském vkladu. Oproti takto pfindlezejici
vypotadaci platbé je potom mozné zapocist i nesplatné pohledavky vypofadavaného clena
vuci druzstvu, napt. z titulu nesplaceného dalSiho Clenského vkladu, ¢i jiné uhrazovaci
povinnosti vici druzstvu, kterd €lenovi druzZstva ke dni vypotradani vznikla. -----------------
(4) V piipad¢ vypotradani dle odst. 3 tohoto ¢lanku je vypotadavany ¢len opravnén soucasné
uzaviit novou smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu. Povinnost ¢lena k tthrad¢é dalSiho
¢lenského vkladu stanovenou v nové smlouvé o dalsim c¢lenském vkladu, je mozZné
zapocist na vypotadaci platbu, ¢i jeji ¢ast, pfi vyporadani nepenézitého dalsiho ¢lenského
vkladu dle tohoto ¢lanku.

CAST TRETI
CLENSTVI V BYTOVEM DRUZSTVU

oddil 1
Vznik ¢lenstvi a seznam Elenii

10

Strana 16/ 46




Clanek 15
Podminky pro ¢lenstvi, vznik ¢lenstvi

(1) Clenem bytového druzstva mize byt fyzicka osoba i pravnicka osoba, a to za podminek
stanovenych v ZOK a v téchto stanovach. Pravnicka osoba v§ak miize byt ¢lenem bytového
druzstva pouze v piipadé, ze se jedna o jeho zakladatele.

(2) Podminky vzniku clenstvi v bytovém druzstvu jsou stanoveny na zaklad¢ skutecnosti
uvedenych v ¢lanku 1 odst. 1 té€chto stanov, tedy na zaklad¢ okolnosti, za kterych bylo toto
bytové druzstvo zalozeno a jaky ucel a cil ma toto bytové druzstvo sledovat, a jsou
nasledujici:
a) uchaze¢ o Clenstvi spliuje podminky stanovené statutdrnim mestem Brnem v ramci

projektu ,,Druzstevni bydleni pro mladé* v lokalité¢ V Aleji, které jsou uvedeny na
internetovych strankach statutdrniho mésta Brna a které byly schvdleny ze strany
Zastupitelstva mésta Brna, zejména usnesenim Z9/36 ze dne 23.6.2026, bod 167;
podminka splnéni podminek stanovenych statutarnim méstem Brnem v rdmci projektu
,Druzstevni bydleni pro mladé* se uplatni pouze pro uchazece o Clenstvi, jejichz
Clenstvi bude vznikat do 31.12.2045, a to i v piipadé¢ vzniku clenstvi pfevodem
druzstevniho podilu--=-========m=m e

b) uchazec o ¢lenstvi se nachazi na prvnim misté poradniku zajemcti vedeného statutarnim
méstem Brnem pro uchazecem pozadovany druzstevni byt; podminka zafazeni na
prvnim misté poradniku zajemct vedeného statutarnim méstem Brnem se uplatni pouze
pro uchazece o Clenstvi, jejichZ ¢lenstvi bude vznikat do 31.12.2045, a to i v ptipadé
vzniku ¢lenstvi prevodem druzstevniho podilu--- ---

c) uchaze¢ o clenstvi podepsal pisemné prohlaseni o pievzeti vkladové povinnosti
k zékladnimu ¢lenskému vkladu, at’ jde o vznik ¢lenstvi pii vzniku bytového druzstva
po jeho zaloZeni nebo o vznik €lenstvi v pribéhu trvani bytového druzstva; ------------

d) uchaze¢ o ¢lenstvi se zavazal k prevzeti vkladové povinnosti k dal§imu ¢lenskému
vkladu ve vysi dle ¢l. 9 téchto stanov formou sjednani pisemné smlouvy o dalS§im
¢lenském vkladu s bytovym druzstvem podle ¢lanku 12 téchto stanov,

e) uchazec o ¢lenstvi splnil vkladovou povinnost k zdkladnimu ¢lenskému vkladu a k ¢asti
dalSiho ¢lenského vkladu ve vysi podle ¢lanku 10 téchto stanov a dle smlouvy o dal§im
¢lenském vkladu uzaviené v souladu s témito stanovami,

f) uchaze€ o Clenstvi uzaviel smlouvu o zakazu zcizeni a zatizeni druZzstevniho podilu se
statutarnim méstem Brnem; podminka uzavieni smlouvy o zédkazu zcizeni a zatizeni
druzstevniho podilu se uplatni pouze pro uchazece o Clenstvi, jejichz ¢lenstvi bude
vznikat do 31.12.2045 a to 1 v pfipadé vzniku ¢lenstvi pfevodem druzstevniho podilu.-

(3) Splnéni podminek dle pism. b) — f) pfedchoziho odstavce posuzuje bytové druzstvo pro
toho kterého uchazece k okamziku rozhodnuti o pfijeti ¢i nepfijeti uchazece za clena
bytového druzstva. Splnéni jednotlivych podminek projektu ,,Druzstevni bydleni pro
mladé*“ pro lokalitu V Aleji dle pism. a) pfedchoziho odstavce posuzuje bytové druzstvo
vzdy k rozhodnému okamziku dle pravidel tohoto projektu.

(4) Podminky vzniku cClenstvi uvedené v odst. 2 pism. a) — b) a d) — f) tohoto ¢lanku se
nevztahuji na ¢leny bytového druzstva, ktefi jsou pravnickymi osobami, a to s ohledem na
ucel bytového druzstva a projektu ,,Druzstevni bydleni pro mladé“ pro lokalitu V Aleji
popsany v ¢lanku 1 odst. 1 téchto stanov.

(5) Pii zalozeni bytového druzstva vznika ¢lenstvi zakladatelim dnem vzniku druzstva. Cleny
bytového druzstva se stdvaji osoby, jejichz seznam tvofi pfilohu notaiského zépisu o
ustavujici schiizi bytového druzstva, jestlize splnily podminky podle ZOK a téchto stanov.

(6) Za trvani bytového druzstva vznika ¢lenstvi piijetim za ¢lena rozhodnutim predstavenstva
na zakladé¢ pisemné ptihlasky uchazece o Clenstvi, jsou-li splnény podminky vzniku
¢lenstvi podle ZOK a téchto stanov, a to dnem rozhodnuti o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjSim

11
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dnem uvedenym v rozhodnuti predstavenstva, nejdiive vSak okamzikem splnéni posledni

z podminek uvedenych v odst. 2 tohoto ¢lanku.

(7) Za trvani bytového druzstva vznika ¢lenstvi dale pfevodem nebo prechodem druzstevniho
podilu na jinou osobu nebo ptevodem ¢i pfechodem nové vzniklych druzstevnich podili,
které vznikly rozdélenim dosavadniho druZstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku
Clenstvi pfevodem druzstevniho podilu maze dojit jen v pfipadé, Ze nabyvatel spliuje
podminky ¢lenstvi podle ZOK a téchto stanov.

(8) Vaznik spolecného ¢lenstvi manzelii a zalezitosti s tim spojené jsou upraveny v ¢lanku 44 a
45 téchto stanov. Uprava téchto stanov tykajici se spole¢ného &lenstvi manzelt se obdobné
pouzije i na partnery dle ust. § 655 odst. 2 NOZ.

(9) Ma-li vzniknout spolecné Cclenstvi manzeli nebo spolecné Clenstvi spoluvlastnikl
druzstevniho podilu, plati pro spole¢né cleny podminky vzniku ¢lenstvi uvedené v odst. 2
tohoto ¢lanku obdobné s tim, ze

a) nékteré podminky projektu ,,Druzstevni bydleni pro mladé* pro lokalitu V Aleji
uvedené v odst. 2 pism. a) tohoto ¢lanku se posuzuji ve vztahu ke spolecnym cleniim
spole¢n¢ a n¢které musi splitovat kazdy ze spolecnych ¢lenii samostatné, a to v souladu

s pravidly projektu ,,Druzstevni bydleni pro mladé “ pro lokalitu V Aleji,----------------

b) podminka nejvyhodnéjsiho mista v potfadniku uvedend v odst. 2 pism. b) tohoto ¢lanku

se posuzuje ve vztahu ke spoleénym c¢lenlim spolecné,

c) pisemné prohlaseni uvedené v odst. 2 pism. c¢) tohoto ¢lanku ¢ini vSichni spoleéni
¢lenové a smlouvy uvedené v odst. 2 pism. d) a f) tohoto ¢lanku uzaviraji vSichni
spole¢ni ¢lenové.

Clanek 16
Postup p¥i prijeti za ¢lena na zakladé pisemné prihlasky uchazece o ¢lenstvi
(1) Uchazec o ¢lenstvi podava bytovému druzstvu pisemnou piihlasku opatfenou podpisem
uchazece o Clenstvi v bytovém druzstvu; ptihlaska mize byt podepsana vlastnoru¢né nebo
elektronicky zpiisobem zachovavajicim pisemnou formu. PtihlaSka obsahuje alespoii: ----
a) obchodni firmu, ICO a sidlo bytového druZstva,
b) jméno a pfijmeni, datum narozeni a bydlist¢ uchazece (uchazect) o ¢lenstvi, ----------
¢) e-mailovou adresu, na kterou mize byt uchazeci zaslano rozhodnuti o pfijeti nebo
nepfijeti za ¢lena bytového druzstva, ---
d) vymezeni Clenského vkladu uchazece, véetné oznaceni druzstevniho bytu, k némuz
ma byt s ¢lenstvim uchazece spojeno pravo na uzavieni smlouvy o nagjmu druzstevniho
bytu nebo pravo ndjmu druzstevniho bytu.

(2) Uchazec o Clenstvi muze ptihlasku podat na vyzvu bytového druzstva. Pro obsazeni byta
v nové dokonceném bytovém domé bude vyzva u€inéna v§em uchazeciim, kteti se nachézi
na prvnim misté v potfadniku dle ¢lanku 15 odst. 2 pism. b) téchto stanov pro ten ktery
druzstevni byt nejpozdéji do 30 dni od doruceni opravnéni k uzivani bytového domu podle
piislusnych pravnich pfedpisit bytovému druzstvu. Za takovou vyzvu se povazuje i
hromadna vyzva umisténd na webovych strankach bytového druzstva. Pro pifipad uvolnéni
druzstevniho bytu za trvani bytového druZstva bude vyzva uc€inéna nejpozdéji do 30 dni
od uvolnéni druzstevniho bytu (vyklizeni) pfedchozim ¢lenem — najemcem, a to uchazeci
nachazejicimu se na prvnim misté v pofadniku dle €l. 15 odst. 2 pism. b) téchto stanov.---

(3) Ptedstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena na zaklad€ podané pisemné piihlasky uchazece
o Clenstvi zpravidla na své nejbliZsi schizi, pfi¢emz rozhodnuti o pfijeti nebo nepfijeti
uchazece za Clena bytového druzstva se zachyti v zapisu z jednani piedstavenstva. Bytové
druzstvo vyhotovi pisemné rozhodnuti o pfijeti nebo nepfijeti uchazece za clena bytového
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druzstva, které podepiSe osoba ¢i osoby opravnéné jednat za bytové druzstvo zpiisobem
zapsanym Vv obchodnim rejstiiku, a to vlastnoruén¢ ¢i elektronicky zplsobem
zachovéavajicim pisemnou formu. Takové rozhodnuti se uchazeci doruci osobné, kuryrem,
prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb, ¢i datové schranky anebo elektronicky
na e-mailovou adresu uvedenou uchazecem v piihlasce. -----------

(4) V ptipad¢ rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena bytového druzstva je bytové druzstvo
povinno vratit uchazecem jiz zaplacenou ¢astku na zakladni ¢lensky vklad, popf. 1 na Cast
dalsiho ¢lenského vkladu, uchazeci o ¢lenstvi, a to do 90 dnt ode dne, kdy rozhodnuti o
nepfijeti uchazece za ¢lena bytového druzstva bylo pfijato, nebude-li ve smlouvé o dalS§im
¢lenském vkladu sjednan odlisny postup.

Clanek 17
Seznam ¢lent

(1) Bytové druzstvo vede seznam vSech svych ¢lent podle ZOK a téchto stanov. Spolecni
¢lenové manzelé se v seznamu clenil vyslovné uvadéji jako spole¢ni Clenové; je-li clenem
bytového druzstva pouze jeden z manzelli, uvadi se v seznamu pouze tento z manzelli bez
ohledu, Ze vznikl spole¢ny najem manzell k druzstevnimu bytu. Jsou-li ¢leny bytového
druzstva spoluvlastnici druzstevniho podilu, uvadéji se v seznamu clenti také vyslovné
jako spolec¢ni ¢lenové.

(2) Do seznamu ¢lent se zapisuje:
a) jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena s vyslovnym uvedenim adresy pro dorucovani
¢lenovi, ma-li byt dorucovano na jinou adresu, nez je bydlisté nebo sidlo ¢lena, -------

b) den a zptsob vzniku a zéniku Clenstvi v bytovém druZstvu,

c) vyse ¢lenského vkladu (zdkladniho a dalSiho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti k
¢lenskému vkladu (zakladnimu a dalSimu),

d) urceni, ke kterému predmétu ndjmu Clena se vztahuje kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky
vklad, je-li dalsi clensky vklad spojen s pfedmétem ndjmu ¢lena,

e) u spolecnych ¢lentl, ktefi jsou spoluvlastnici druzstevniho podilu, idaj o spravci
spole¢né véci.

(3) Do seznamu ¢lentt ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém cClenstvi a
obsahu svého zapisu v seznamu c¢lentli kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani
tohoto potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odivodnéné naklady

s tim spojené.

(4) Pfestane-li byt ¢len bytového druZstva jeho Clenem, druZstvo vyznadi tuto skutecnost v
seznamu ¢lend bez zbytecného odkladu. Do této ¢asti seznamu bytové druzstvo umozni
nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi, jehoZ se zéapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné
osob¢ poskytne druzstvo udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych
zakonem.

Oddil 2
Prdva a povinnosti ¢lena a bytového druZstva

Clanek 18
Zakladni prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva

(1) Clen bytového druzstva i bytové druZstvo maji prava a povinnosti stanovené zakonem a
témito stanovami.

(2) V ramci prav podle odst. 1 ma ¢len zejména tato zdkladni prava:
a) volit a byt volen do organi bytového druzstva, spliiuje-li podminky stanovené
zdkonem a dale uréené témito stanovami, nebrdni-li tomu piekazky stanovené
zakonem, anebo nebrani-li tomu neslucitelnost funkci podle ZOK a téchto stanov, a to
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v souladu se zavazky bytového druzstva sjednanymi ve smlouvach dle ¢lanku 3 odst.
4 a 5 téchto stanov,

b) seznamit se ptfed konanim clenské schlize, zplisobem uvedenym v pozvance na
¢lenskou schizi, s pisemnymi podklady pro ¢lenskou schizi, zejména k Cinnosti a
vysledkiim hospodareni bytového druzstva,

c) uplatnit podle zdkona pravo na namitky k ¢lenské schlizi a pfipadné na naslednou
soudni ochranu proti rozhodnuti o vylouceni z bytového druzstva,

d) podat navrh soudu podle zdkona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schiize, pro
rozpor s pravnimi ptedpisy nebo se stanovami bytového druzstva, a to vzdy jen
zpusobem a ve lhttach podle ustanoveni zédkona a téchto stanov,

e) domahat se za bytové druzstvo nahrady Gjmy proti ¢lenovi voleného organu bytového
druzstva nebo splnéni jejich povinnosti plynouci z dohody podle ust. § 53 odst. 3 ZOK,
a to postupem a zpusobem podle zdkona; to plati obdobné pro nasledny vykon
rozhodnuti,

f) obdrZet na svou zadost kopii zapisu z jednani Clenské schiize (ptipadné clenské schiize
samospravy); Clenska schiize muize pfipadné urcit povinnost ¢lend hradit ucelné
vynaloZené nédklady spojené s pofizenim kopie zapisu.

(3) V ramci povinnosti podle odst. 1 ma ¢len zejména tyto zakladni povinnosti:-----------------

a) splatit vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu, dale splatit vkladovou
povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu ve vysi, zptisobem a ve lhtitach podle smlouvy
o dalSim clenském vkladu, pficemz neurci-li ¢len bytového druzstva, zda jim
provadéna uhrada je ¢inéna na uthradu pravidelné splatky dalSiho ¢lenského vkladu,
najemného ¢i jiné platby, k nizZ je povinen, a nelze-li tuto skutecnost zjistit z dalSich
okolnosti, mé se za to, ze uhrada je clenem bytového druzstva ¢inéna nejdiive na
pravidelnou splatku dal$iho ¢lenského vkladu, poté na platbu ndjemného a nasledné
na dalsi platby, k nimz je ¢len bytového druzstva povinen, ---

b) je-li sjeho druZzstevnim podilem spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu, ohlésit do 60 dni od uzavieni
najemni smlouvy s druzstvem na pfedmétny druzstevni byt trvaly pobyt na adrese
budovy, v niz se dany druzstevni byt nachézi, tuto skute¢nost bez zbyte¢né¢ho odkladu
pisemné prokazat druzstvu a udrzovat ohléseni trvalého pobytu na této adrese po celou
dobu trvani najemniho vztahu; tato povinnost se vztahuje na v§echny spole¢né ¢leny,
kteti jsou spoluvlastnici druzstevniho podilu, a na oba manzele, je-li druZstevni podil
ve spole¢ném jméni manzelidl, avSak nevztahuje se na €leny, ktefi jsou pravnickou
osobou,

c) oznamovat a podle povahy udaji také dolozit bytovému druzstvu kazdou zménu udajt
evidovanych v seznamu ¢lenit bez zbyteéného odkladu poté, co tato skutecnost
nastala, jakoz 1 oznamovat bytovému druzstvu veskeré zmény podstatné pro prava a
povinnosti spojené s Clenstvim v bytovém druzstvu, vcetné prav a povinnosti
plynoucich z najmu druZstevniho bytu,

d) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni ¢lenské schiize ptijatého
v souladu s témito stanovami.

Clanek 19
Prava a povinnosti ve vztahu k najmu druZstevniho bytu — obecné
Préava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva, spojené s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu a s ndjmem druzstevniho bytu jsou upravena v casti Ctvrté téchto stanov
(Najem druzstevniho bytu). Neni-li v téchto stanovach a v ZOK upraveno jinak, pouziji se
ustanoveni NOZ o ndjmu bytu. Tato prava a povinnosti jsou pravy a povinnostmi plynoucimi z
Clenstvi v bytovém druzstvu.
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oddil 3
Prevod, prechod, rozdéleni a splynuti druZstevniho podilu

Clanek 20
Prevod druZstevniho podilu

(1) Ptevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva je mozny jen na osobu, ktera spliuje
podminky pro vznik ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK a téchto stanov, pfi¢emz z
podminek vymezenych v ¢lanku 15 odst. 2 téchto stanov se ze své povahy pii pfevodu
druzstevniho podilu uplatni pouze podminky vymezené v pism. a), b) a f). V ptipadé
pievodu druzstevniho podilu bytové druzstvo posuzuje splnéni podminky uvedené
v ¢lanku 15 odst. 2 pism. b) pro toho kterého nabyvatele druzstevniho podilu k okamziku
doruceni smlouvy dle odst. 3 pism. a) tohoto ¢lanku a splnéni podminky dle ¢lanku 15 odst.
2 pism. f) k okamziku doruceni dokumentii dle odst. 3 pism. b) tohoto ¢lanku. Splnéni
jednotlivych podminek projektu ,,Druzstevni bydleni pro mladé“ pro lokalitu V Aleji dle
¢lanku 15 odst. 2 pism. a) téchto stanov posuzuje bytové druzstvo vzdy k rozhodnému
okamziku dle pravidel tohoto projektu. -

(2) Ptevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s prevadénym druzstevnim podilem
spojeny. V piipad¢, ze jsou s prevadénym druzstevnim podilem spojeny dluhy pfevodce
vaci bytovému druzstvu a dosud nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy o dal§im
¢lenském vkladu sjednané mezi bytovym druzstvem a pfevodcem, prechazi tyto dluhy a
povinnosti na nabyvatele druzstevniho podilu, ktery je povinen tyto uhradit a splnit do 60
dni od vzniku ¢lenstvi. Nabyvatel mize s bytovym druzstvem uzaviit dohodu, v niZ bude
dojednan zptisob a lhity splaceni dluhd, resp. splnéni povinnosti ze smlouvy o dal$im
¢lenském vkladu splatnych do dne nabyti ¢lenstvi nabyvatelem, kdy lhita sjednand pro
uhradu téchto dluhii nesmi byt delsi nez Sest (6) mésict. Neuhrazeni takto ptevzatych dluhti
souvisejicich s druzstevnim podilem a nesplnéni takto ptevzatych splatnych povinnosti ze
smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu ve 1htit€¢ dle tohoto odstavce ¢i ve 1htté dle uzaviené
dohody je divodem pro vylouceni ¢lena z druzstva podle ¢lanku 28 odst. 1 pism. a) téchto
stanov. Neuhrazeni takto pfevzatych dluhti souvisejicich s ngjmem druzstevniho bytu ve
lhite dle tohoto odstavce ¢i ve lhité dle uzaviené dohody je divodem pro vylouceni ¢lena
z druzstva podle ¢lanku 28 odst. 2 pism. a) téchto stanov.

(3) Pravni ucinky pfevodu druzstevniho podilu vii¢i bytovému druZstvu nastavaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stava ¢lenem bytového druzstva v okamziku, kdy bude bytovému
druzstvu dorucen posledni z téchto dokumentt:

a) uc¢inna smlouva o pievodu druzstevniho podilu,

b) uplatni-li se podminka podle ¢lanku 15 odst. 2 pism. f) téchto stanov, dokumenty
dokladajici jeji splnéni nabyvatelem

neni-li ve smlouvé o prevodu druzstevniho podilu sjedndno pozd¢jsi datum nabyti ¢inka

této smlouvy.

(4) Bytové druzstvo neprodlené po vzniku Clenstvi dle odst. 3 tohoto ¢lanku provede zapis
piislusnych zmén v seznamu cClenl. Za zajiSténi administrativnich tkonti spojenych
s ptevodem druzstevniho podilu je bytové druzstvo opravnéno pozadovat od prevodce a
nabyvatele uhradu nakladi s tim spojenych, pfipadné v pausalni vysi uréené pro tyto tkony
usnesenim ¢lenské schiize.
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Clanek 21
Ptechod druZstevniho podilu
(1) Ptechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nelze vyloudit v piipadé, ze ¢lenovi
druzstva, jehoz druzstevni podil ma piejit na pravniho néstupce, svéd¢i pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo je ndjemcem druzstevniho bytu.
(2) Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzstva, je opravnén svou ucast v
druzstvu vypovédeét, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do jednoho meésice ode
dne, kdy mu bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanikd. Vypovédni doba ¢ini
tf1 mésice, a pokud poda dédic tuto vypoveéd, plati, ze se nestal clenem druzstva, piicemz
po dobu béhu vypovédni lhity neni dédic opravnén podilet se na ¢innosti druzstva. --------

Clanek 22
Rozdéleni druzstevniho podilu
(1) Rozdéleni druzstevniho podilu v bytovém druzstvu na dva ¢i vice novych druzstevnich
podilti neni mozné omezit ani vyloucit.
(2) Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné pouze v ptipadé, Ze je ¢len ndjemcem nejméné
dvou druzstevnich bytli a ma dojit k pfevodu nebo ptechodu druzstevniho podilu nové
vzniklého rozd€lenim ptvodniho druzstevniho podilu ¢i vice druzstevnich podilii nové
vzniklych rozdélenim.
(3) Na prevod druzstevnich podild vzniklych rozdélenim se pouzije tiprava ZOK a téchto
stanov pro pfevod druZstevniho podilu, a to véetné podminek pro vznik ¢lenstvi nabyvatele
druzstevniho podilu v bytovém druzstvu stanovenych ZOK a témito stanovami. ------------

Clanek 23
Splynuti druZstevnich podili
(1) Ke splynuti druzstevnich podilii v bytovém druzstvu dochazi v ptipadé, kdy ¢len nabude
za trvani svého Clenstvi druzstevni podil jiného ¢lena téhoz bytového druzstva, nebo
nabude ¢ast pivodniho druzstevniho podilu, piedstavovanou druzstevnim podilem nove
vzniklym rozdélenim ptivodniho druZstevniho podilu tohoto jiného ¢lena.

Oddil 4
Zanik Clenstvi v bytovém druZstvu

Clanek 24
Zpisoby zaniku ¢lenstvi
(1) Clenstvi v bytovém druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZstva,
b) vystoupenim Clena,
c) vyloucenim ¢lena,
d) ptfevodem druzstevniho podilu,
e) prechodem druZstevniho podilu,
f) smrti ¢lena druzstva,
g) zanikem pravnické osoby, ktera je clenem druZstva,
h) okamzikem, kdy nastavaji u€inky prohlaseni konkursu na majetek ¢lena, ---------------
1) okamzikem, kdy nastavaji i¢inky schvaleni oddluzeni zpené¢Zenim majetkové podstaty
nebo plnénim splatkového kalendare se zpenézenim majetkové podstaty Clena, jestlize
v rozhodnuti o schvaleni oddluZeni insolven¢ni soud ulozil ¢lenu vydat druZstevni
podil, ktery slouzi jako jeho obydli, insolven¢nimu spravci ke zpenézeni, anebo
okamzikem, kdy o zpenézeni druzstevniho podilu pozadal zajistény vertitel, ------------
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J) pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim druzstevniho podilu, nebo
pravni moci exekucniho ptikazu k postizeni druzstevniho podilu po uplynuti lhity
uvedené ve vyzve ke splnéni vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho ptedpisu
a, byl-li v této lhtité podan navrh na zastaveni exekuce, pravni moci rozhodnuti, kterym
bylo fizeni o zastaveni exekuce zastaveno, nebo kterym byl navrh na zastaveni
exekuce odmitnut nebo zamitnut.

(2) Zanikem cClenstvi, které bylo spojeno bud’ s prdvem na uzavieni smlouvy o najmu, nebo s
pravem ndjmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym clenstvim
spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu nebo pravo najmu k vice druzstevnim bytim,
zanikd toto pravo ve vztahu ke vSem témto druzstevnim bytim. Soucasné zanikd pravo
bytového druzstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo na uroky z prodleni tim
neni dotéeno. Ustanoveni tohoto odst. neplati pfi zdniku clenstvi pfevodem nebo
piechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.

Clanek 25
Dohoda o zaniku ¢lenstvi
(1) Dohodu o zaniku €lenstvi uzavird bytové druzstvo se ¢leny v pisemné formé a dohoda je
uzaviena po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny navrh
jedné strany na zéanik ¢lenstvi dohodou k ur¢itému datu a pisemny souhlas druhé strany s
dohodou o zéaniku c¢lenstvi podle navrhu, doru¢eny navrhovateli dohody o zaniku ¢lenstvi
nejpozdéji v den, kdy podle navrhu dohody mé k zéniku ¢lenstvi dojit.
(2) Clenstvi v bytovém druzstvu zanikne na zikladé pisemné dohody dnem v této dohodd
sjednanym.

Clanek 26
Vystoupeni ¢lena z bytového druzstva
Clen mize z bytového druzstva vystoupit prostiednictvim pisemného oznameni. Vypovédni
doba pro vystoupeni z druzstva ¢ini Sest (6) mésicii a zafina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dorueni pisemného ozndmeni o vystoupeni élena druzstvu. Clenstvi zanikne
uplynutim posledniho dne vypovédni doby.

Clanek 27
Vystoupeni ¢lena z bytového druZstva z diivodu nesouhlasu se zménou stanov
Clen mize z bytového druZstva vystoupit proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, ktera byla
schvalena &lenskou schiizi, jestlize na &lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov. Clen musi
v tomto piipad¢ postupovat podle § 613 ZOK. V takovém ptipadé Clenstvi zanikne uplynutim
kalendainiho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni ¢lena z druZstva druzstvu doruceno.
Pro tohoto ¢lena neni schvalena zména stanov U¢inna a vztah mezi bytovym druzstvem a timto
¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami.

oddil 5
Vylouceni ¢lena z bytového druzistva

Clanek 28
Diivody pro vylouceni
(1) Clen bytového druZstva nebo spoleéni ¢lenové bytového druzstva mohou byt z bytového
druzstva vylouceni, jestlize ¢len nebo spole¢ni ¢lenové:
a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusil (porusili) své ¢lenské povinnosti, -------
b) zjinych dilezitych divodi uvedenych v téchto stanovach.
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(2) Clena bytového druzstva nebo spoleéné ¢leny bytového druzstva, s jejichZ ¢lenstvim je
spojen najem druzstevniho bytu nebo spolecny ndjem druzstevniho bytu, 1ze z bytového
druzstva dale vyloucit
a) porusi-li ngjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ngjmu, zejména, nikoliv vSak

vyluéné, pokud bez souhlasu druzstva da druzstevni byt do podnajmu, pokud bude v
druzstevnim byté podnikat v rozporu s ¢l. 41 odst. 8 téchto stanov nebo pokud bude
v prodleni s platbou ndjemného ve vysi za dobu nejméné 3 mésict ¢i pokud za dobu
12 po sobé jdoucich mésici neuhradi alespon tiikrat fadn€ a vc€as celou platbu
najemného, nebo
b) byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na druzstvu
nebo na osobé, ktera bydli v domé, kde je ndjemctv byt, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto dom¢ nachazi.

(3) Jedna-li se o spolecné Cleny, posuzuje se poruSeni povinnosti spole¢nych ¢lent podle
povahy porusené povinnosti. V ptipadé poruSeni povinnosti, kterd tizi spolecné Cleny
spole¢né a nerozdilné a kterou mize splnit kterykoliv z nich, je jeji poruseni za podminek
dle ZOK a téchto stanov divodem pro vylouceni vSech ¢lent. V piipadé poruseni
povinnosti, ktera tizi kazdého spole¢ného ¢lena samostatné nebo kterou muiize splnit jen
osobn¢ ten ktery ¢len, posuzuje se divod vylouceni samostatné ve vztahu k tomuto
spole¢nému ¢lenovi, ktery tuto povinnost porusil.

(4) Za zavazné poruseni Clenskych povinnosti se povazuje zejména, nikoliv vSak vylucné,
pokud ¢len bytového druzstva ani na dodate¢nou vyzvu bytového druzstva nesplni
povinnost ohlaseni trvalého pobytu dle ¢l1. 18 odst. 3 pism. b) téchto stanov ¢i pokud nebude
ohlaseni trvalého pobytu udrzovat po celou dobu trvani ndjemniho vztahu, pokud neuhradi
dluhy souvisejici s ndjmem pievzaté dle clanku 20 odst. 2 téchto stanov. Dale se za zdvazné
poruseni ¢lenskych povinnosti povazuje také pokud ¢len ani na vyzvu dle ¢l. 12 odst. 1
pism. b) téchto stanov neuhradi dluznou splatku dalSiho ¢lenského vkladu (¢i jeji cast) ve
lhité tam urcené ¢i pokud neuhradi zbylou vysi dalSiho ¢lenského vkladu po doruceni
pisemného ozndmeni o zesplatnéni dalSiho ¢lenského vkladu, a to s ohledem na povinnost
bytového druZstva plnit fadné a v€as zavazky viici uverujici bance dle smlouvy dle ¢l. 3
odst. 4 téchto stanov.

(5) Za opakované poruseni ¢lenskych povinnosti se povazuje zejména, nikoliv v§ak vylu¢né,
takové jednani, kdy ¢len po dobu 24 po sobé jdoucich mésicli opakované (alespont 2x)
obdrzel vystrahu podle €l. 29 té€chto stanov pro prodleni s platbou ndjemného, byt po kazdé
vystraze dluh doplatil, av§ak po jejim doruceni znovu vznikl novy dluh ze stejného titulu.-

Clanek 29
Udéleni vystrahy pied rozhodnutim o vylouceni

(1) Pted rozhodnutim o vylouceni je bytové druZstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou
vystrahu, pokud nejde o pfipad podle odst. 4 tohoto ¢lanku.

(2) V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod jejiho udé€leni, tj. v jakém
jednani clena je spatiovan divod pro vylouceni, spolu s odkazem na ptislusné ustanoveni
zékona nebo stanov. Dale musi byt v pisemné vystraze vyslovné uvedeno upozornéni ¢lena

na moznost jeho vylouceni z divodu uvedeného ve vystraze, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby

s timto porusovanim prestal a odstranil ptipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi
poskytne pfiméfena lhiita nejméné v délce tticeti (30) dnti.

(3) O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje piedstavenstvo bytového druzstva. ---------
(4) Ustanoveni odst. 1 az 3 tohoto ¢lanku se nepouzije a bytové druzstvo neni povinno dat
piedchozi pisemnou vystrahu, pokud poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dulezité
divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.
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Clanek 30
Rozhodnuti o vylouceni
(1) O vylouceni rozhoduje predstavenstvo bytového druzstva.
(2) O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve 1hité Sesti (6) mésici ode dne, kdy se bytové
druzstvo dozvéde€lo o divodu pro vylouceni, nejpozdéji vSak do 1 roku ode dne, kdy diivod
pro vylouceni nastal.
(3) Rozhodnuti o vylouceni musi obsahovat ditvod vylouceni tak, Ze je vécné uveden a popsan
divod vyloucent, tj. v jakém jednani ¢lena je spatfovan diivod vylouceni, spolu s odkazem
na piislusné ustanoveni zakona nebo stanov. Piedchazela-li rozhodnuti o vylouceni
pisemna vystraha, nemize byt v rozhodnuti o vylou¢eni ménén ditvod uvedeny v pisemné
vystraze. Rozhodnuti o vylouceni musi soucasné obsahovat pouceni vylucovaného Clena o
jeho pravu podat odiivodnéné namitky proti rozhodnuti o vylouceni k ¢lenské schiizi ve
lhaté triceti (30) dnti ode dne doruceni rozhodnuti o vylouceni.

Clanek 31
Postup ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni
(1) Proti rozhodnuti predstavenstva o vylouc¢eni mize ¢len podat odivodnéné namitky k
Clenské schizi ve lhaté triceti (30) dni ode dne doruceni ozndmeni tohoto rozhodnuti o
vylouceni, jinak toto pravo zanika.
(2) Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek mize vylu¢ovany ¢len podat ve lhiteé
tfi (3) mésicti ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti o
vylouceni za neplatné, jinak toto pravo zanika.

Spolecna ustanoveni k vylouceni

Clanek 32
(1) Rozhodnuti o udéleni vystrahy, pisemnd vystraha dle ¢lanku 29 odst. 1 téchto stanov,
rozhodnuti o vylouceni ¢lena, rozhodnuti o zamitnuti ndmitek proti rozhodnuti o vylouceni
¢1 jiné pisemnosti tykajici se vylouceni ¢lena z bytového druZstva se vylucovanému
(vylou¢enému) clenovi pisemné doruc¢i doporuc¢enym dopisem do vlastnich rukou
s dodejkou ¢i prostrednictvim datové schranky na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lentl.

Clanek 33
(1) Clenstvi vylu¢ovaného ¢lena zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek proti
rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni k ¢lenské schiizi nebo dnem, kdy vylu€ovanému
¢lenovi bylo doru€eno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti jeho namitek. -----------------
(2) Do doby uplynuti lhiity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni
soudniho fizeni bytové druzstvo nemuze vici €lenovi uplatnit Z4dnd prava plynouci ze
zaniku jeho Clenstvi.

Clanek 34
(1) Bytové druzZstvo miliZe rozhodnuti o vylouc€eni zrusit. Zrusit rozhodnuti o vylouceni mize
bytové druzstvo i v piipadech, ve kterych jiz probiha fizeni u soudu o prohlaseni
neplatnosti vylouceni ¢lena z bytového druzstva. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje pfedstavenstvo; rozhodnuti se vyhotovuje pisemné a piedava se ¢i dorucuje
vylu€ovanému ¢lenovi €i jiz vyloucené osobg.
(2) Podminkou ucinnosti zruSeni rozhodnuti o vylouceni podle odst. 1 tohoto clanku je

pisemny souhlas vylu¢ovaného cClena ¢i jiz vyloucené osoby.
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Oddil 6
Vyporadaci podil p¥i zaniku clenstvi za trvdani bytového druZstva

Clanek 35
Narok na vyporadaci podil
(1) Zéanikem ¢lenstvi v bytovém druzstvu vznikd byvalému ¢lenovi narok na vypotadaci podil.
(2) Neni-li dale stanoveno jinak, vypotadaci podil se rovna vysi souctu splacené¢ho (splnéného)
dalsiho clenského vkladu upraveného o indexaci dle tohoto odstavce a splaceného
(splnéného) zakladniho ¢lenského vkladu. Indexace se provede podle poméru trzni hodnoty
druzstevniho bytu pfi zaniku ¢lenstvi k trzni hodnot¢ druzstevniho bytu pii vzniku ¢lenstvi,
kdy trzni hodnota druzstevniho bytu bude ur¢ena znaleckym posudkem, jehoz zpracovani
zajisti bytové druzstvo, a to na naklady ¢lena bytového druzstva.
(3) Pokud byl ¢lenovi bytového druzstva druZstevni byt, jehoZ byl ndjemcem, pteveden do
osobniho vlastnictvi a na kupni cenu pievodu druzstevniho bytu byl zapocten jeho splaceny
(splnény) dalsi Clensky vklad, s nimZ byl spojen n4jem ¢lena tohoto druZstevniho bytu,
nalezi tomuto ¢lenovi pfi zadniku ¢lenstvi vyporadaci podil ve vysi splaceného zakladniho
¢lenského vkladu s tim, ze za vypotadéani podilu v rozsahu splaceného (splnéného) dal§iho
¢lenského vkladu se dle ¢lanku 4 odst. 5 téchto stanov povazuje prevedeni druzstevniho
bytu do osobniho vlastnictvi ¢lena. Plati to také v ptipad¢ ptfevodu vice predméti ndjmu
tomuto ¢lenovi, s nimiz bylo spojeno vice jeho dalSich ¢lenskych vklad.
(4) Pokud se ¢len bytového druzstva podilel na zakladnim kapitélu vice dalSimi ¢lenskymi
vklady, s nimiz byl spojen najem vice druzstevnich byti, a pokud nebyly tomuto ¢lenovi
do osobniho vlastnictvi pfevedeny vSechny tyto druzstevni byty, ndlezi ¢lenovi vypotradaci
podil ve vysi dle tohoto odstavce. Vyporadaci podil se rovna souétu vSech splacenych
(splnénych) dalSich ¢lenskych vkladii spojenych s n4jmem druzstevnich byta, které nebyly
ptevedeny do osobniho vlastnictvi tohoto ¢lena, upravenych o indexaci dle odst. 1 tohoto
¢lanku a splaceného (splnéného) zékladniho ¢lenského vkladu.
(5) Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika ve lhatach stanovenych v § 749 ZOK.
Vypotadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dal$im ¢lenském vkladu
dojednéno jinak.

CAST CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Oddil 1
Pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzistevniho bytu, ndleZitosti najemni smlouvy

Clanek 36

Ziakladni ustanoveni
(1) Vznik prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.
(2) Pravo na ¢lena na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu vznika ve vztahu k tomu
druzstevnimu podilu, s nimz je toto pravo podle zakona a téchto stanov spojeno, a to za
splnéni nésledujicich podminek:
a) Clen bytového druzstva neni v prodleni se splnénim zavazkil dle smlouvy o dal§im
¢lenském vkladu,
b) ve vztahu k bytovému domu, v némz se nachazi druzstevni byt, jehoZ se ma stat ¢len
najemcem, bylo vydano opravnéni k uzivani v souladu s pravnimi ptedpisy,-------------
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(3) Bytové druzstvo uzavie se Clenem smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu v souladu s ust.
§ 743 ZOK. Pro vznik prava na uzavieni smlouvy o nijmu druzstevniho bytu se vSak
nevyzaduje, aby Clen bytového druzstva i po vzniku ¢lenstvi spliioval podminky uvedené
v ¢lanku 15 odst. 2 téchto stanov, jejichz splnéni se, uplatni-li se tyto podminky, posuzuje
vyhradné k okamziku dle ¢lanku 15 odst. 3 téchto stanov. - --

(4) Pro samotny najem se pouziji ustanoveni NOZ a poptipad¢ niZze uvedend ustanoveni
stanov, jez nejsou v rozporu s donucujicimi ustanovenimi tohoto pravniho predpisu. ------

oddil 2
Nalezitosti smlouvy o najmu druZstevniho bytu,
ndjemné a uhrady cen sluZeb spojenych s bydlenim

NalezZitosti smlouvy o najmu druZstevniho bytu

Clanek 37

(1) Najemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje ptenechat clenovi
bytového druzstva jako najemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb

a bytovych potteb ¢lent jeho domdécnosti a ¢len jako ndjemce se zavazuje platit za to
bytovému druzstvu jako pronajimateli najemné ve vysi ur¢ené zptisobem podle ¢lanku 38
téchto stanov.

(2) Najemni smlouva se sjednava pisemn¢ a obsahuje alespon:
a) oznaceni a popis prfedmétu najmu, vySe najemného, kterd byla schvélena
predstavenstvem podle ¢lanku 38 téchto stanov spolu se zptisobem a lhiitami placeni
najemného,

b) urceni druhti plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu

se zédkonem upravujicim poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a

v souladu s témito stanovami a urceni dalSich nalezitosti s tim spojenych, --------------

c) urceni, které opravy a Udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajiStuje clen bytového
druzstva (najjemce) sam na své naklady v souladu s témito stanovami, ------------------

d) ujednani o tom, Ze schvalené zmény vyse najemného a zalohovych plateb ndjemného

se ode dne jejich ucinnosti stavaji dodatkem k najemni smlouve.

(3) Najemni smlouva mize obsahovat dalsi ndlezitosti podle okolnosti a potieb. ----------------
(4) V ptipadé¢ zmény vySe ndjemnc¢ho a jeho zdlohovych plateb, schvalené usnesenim
pfedstavenstva v souladu se zplisobem vypoctu ndjemného podle ¢lanku 38, nabyva tato
zména ucinnosti prvnim dnem meésice nasledujiciho po meésici, v némz piedstavenstvo
oznamilo zménu ¢lenovi bytového druzZstva — najemci.

Clanek 38

Najemné
(1) Vysi ngjemného urcuje svym usnesenim piedstavenstvo v souladu s § 744 ZOK a téchto
stanov tak, Ze ¢lenové bytového druzstva (ndjemci) hradi v najemném bytovému druzstvu
uceln¢ vynalozené ndklady vzniklé bytovému druzstvu pii spravé druzstevnich bytt, resp.
bytového domu, tj. naklady na zajisténi tivérového financovani pofizeni nebo vystavby
druzstevnich bytl, v podobé trokti a veskerych dalSich bankovnich poplatki dle smlouvy
s uvérujici bankou uvedené v ¢lanku 3 odst. 4 téchto stanov vzniklych v obdobi splaceni
uvéru dle této smlouvy s uvérujici bankou dale ndklady na opravy, modernizace a
rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty nachazeji, a pfispévky na tvorbu
dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice tykajici se téchto druzstevnich byti
a bytového domu.
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(2) Predstavenstvo urci vysi ndjemného pro jednotlivé ¢leny v souladu s odst. 1 tohoto ¢lanku
a pfi zohlednéni vyméry druzstevniho bytu, jehoZ je ¢len najemce, a dalSich okolnosti a
parametrii konkrétniho druzstevniho bytu. Pfedstavenstvo v ramci tohoto usneseni rovnéz
urci pro jednotlivé ¢leny konkrétni vysi prispévku na tvorbu dlouhodobého finan¢niho
zdroje dle odst. 4 tohoto ¢lanku a piispévku na néklady tykajici se avérového financovani
vzniklé v obdobi splaceni uvéru dle odst. 5 tohoto ¢lanku. Vysi prispévku dle odst. 5 tohoto
¢lanku urci predstavenstvo pro jednotlivé ¢leny se zohlednénim aktualniho individualniho
dluhu daného ¢lena vici bytovému druzstvu, tj. se zohlednénim vySe zalohy na dalsi
¢lensky vklad, kterou uhradil na zédklad¢ smlouvy o smlouvé budouci o dal§im ¢lenském
vkladu, vyse dalSiho ¢lenského vkladu, kterou splatil pied vznikem ¢lenstvi v bytovém
druzstvu, a se zohlednénim pfipadn¢ uhrazenych jednordzovych splatek v souladu
s usnesenim Clenské schiize dle ¢l. 10 odst. 7 téchto stanov. Vyse piispévkl dle odst. 5
tohoto Clanku bude urcena tak, aby byly fadné plnény zavazky bytového druzstva ze
smlouvy dle ¢l. 3 odst. 4 téchto stanov.

(3) Pfi zméné€ nijemného musi bytové druzstvo respektovat zasady uvedené v odst. 1 a 2
tohoto ¢lanku.

(4) Piispévky na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice dle odst. 1 hradi
¢lenové bytového druzstva do tzv. fondu oprav, ktery bytové druzstvo ztizuje dle ¢lanku
60 téchto stanov.

(5) Piispévky na naklady tykajici se ivérového financovani dle odst. 1 tohoto ¢lanku hradi
¢lenové bytového druzstva do tzv. fondu uvérovych nékladi, ktery bytové druzstvo ztizuje
dle ¢lanku 61 téchto stanov.

Clanek 39
Plnéni spojena s uzivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty (sluzby)

(1) Sluzbami obecné jsou podle zvlaStniho zdkona zejména dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni
spole¢nych prostor v domé¢, uklid spole¢nych prostor v.domé, odvoz odpadnich vod a
¢iSténi jimek, umoZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, vedeni datovych kabelil
pro piipojeni k internetu, provoz a ¢isténi komina apod.

(2) Clenové bytového druzstva, ktefi jsou najemci druZstevnich bytil, jsou povinni hradit
bytovému druzstvu zalohy na thradu nakladii na sluzby. O vyS$i zaloh rozhoduje
predstavenstvo. Zpravidla se mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako mésicni podil
z predpokladanych ro¢nich nakladd na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zuctovaciho obdobi, anebo z ndkladi odvozenych z predpokladanych cen bézného roku. -

(3) Piedstavenstvo ma pravo zménit v prubéhu roku mésicni zalohu v mife odpovidajici zméné
ceny sluzby nebo z dalSich oprdvnénych ditvodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality
sluzby. Zménénd mesi¢ni zadloha muize byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice
nasledujiciho poté, co bylo ndjemctim doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy.
Zmeéna vySe mesicéni zalohy musi byt v ozndmeni fadn€¢ odivodnéna, jinak ke zvySeni
zalohy nedojde.

(4) Zpusob rozuctovani nakladii na sluzby schvaluje piedstavenstvo, a to tak, aby byly sluzby
rozictovany podle zdkona €. 67/2013 Sb., zdkona, kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytli a nebytovych prostort
v domé s byty. Zména zpiisobu rozuctovani je moznd vzdy az po uplynuti zictovaciho
obdobi.
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oddil 3
Prava a povinnosti bytového druZstva a ¢lena bytového druZstva spojené s najmem
druZstevniho bytu

Clanek 40

Ziakladni prava a povinnosti bytového druzstva

jako pronajimatele druzstevniho bytu
(1) Bytové druzstvo zejména:
a) ma povinnost piedat druzstevni byt ndjemci ve stavu zplsobilém k jeho uzivani a
udrzovat po dobu ndjmu byt a dim ve stavu zptisobilém k uzivani a udrzovat v domé
nalezity poradek obvykly podle mistnich pomért,
b) ma povinnost odstranit poskozeni nebo vadu v druzstevnim byté v souladu se ZOK a
témito stanovami, a to v pifiméfené dob¢ poté, co mu ndjemce poskozeni nebo vadu
oznamil,
c) je-li to nezbytné k zajisténi potfebné opravy nebo fddné udrzby druzstevniho bytu
prislusejici bytovému druzstvu, nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy
ostatnich byt nebo bytového domu jako celku, je opravnéno bytové druzstvo po
predchozim pisemném ozndmeni najemci alespon pét (5) dni pfedem pozadovat, aby
najjemce umoznil za tim ucelem piistup do druzstevniho bytu bytovému druzstvu
anebo jim povéiené osob¢; predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni,
d) pravo provést drobnou opravu ¢i béznou udrzbu druzstevniho bytu v nezbytném
rozsahu a na svilj néklad, pokud v€asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu
bytu nezajisti ndjemce druzstevniho bytu ¢lanku 42 odst. 2 téchto stanov ani na vyzvu
dle ¢lanku 42 odst. 3 té€chto stanov; v takovém piipadé mize bytové druzstvo
pozadovat od najemce ndhradu.
(2) V najemcové domdacnosti mize zit jen takovy pocet osob, ktery je piiméteny velikosti
druzstevniho bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byt¢ zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Dlouhodobé poruSovani této
povinnosti a neodstranéni tohoto protipravniho stavu na pisemnou vyzvu bytového
druzZstva, je povazovano za hrubé poruSeni povinnosti Clena vyplyvajicich z ndjmu
druzstevniho bytu ve smyslu ¢lanku 28 odst. 2 pism. a) téchto stanov.

Clanek 41
Zikladni prava a povinnosti ¢lena bytového druzstva jako najemce druzstevniho bytu
(1) Najemce druzstevniho bytu zejména:
a) je povinen uzivat druzstevni byt a spolu s bytem spole¢né prostory v souladu s ndjemni
smlouvou a s t€émito stanovami,
b) je povinen si poc¢inat takovym zpiisobem, aby v domé bylo vytvafeno a zachovavano
prostiedi, které umoznuje a zajistuje vykon prava ndjmu i ostatnim najemctim, a
dodrzuje po dobu n4jmu pravidla obvykla pro chovani v domé a pravidla stanovena
usnesenimi organli bytového druzstva pro zachovani nalezitého poradku obvyklého
podle mistnich poméri. Plati to rovnéz pro ¢leny najemcovy domécnosti, --------------
c) je opravnén piijmout noveho ¢lena své domdacnosti pouze s predchozim souhlasem
predstavenstva, nejedné-li se o osobu blizkou anebo o dalsi ptipady zvlastniho zietele
hodné, pfi¢emz pocet osob musi byt v souladu s pravidly dle ¢lanku 40 odst. 2 téchto
stanov. Pfijme-li ndjemce nového Clena své domacnosti, ozndmi zvySeni poctu osob
zijicich v byté bez zbytecného odkladu bytovému druzstvu, spolu se jménem,
pfijmenim a datem narozeni a s udajem o dosavadnim bydlisti. Pokud to neucini ani
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do dvou (2) mésict, jde o hrubé poruseni povinnosti Clena vyplyvajicich z ngjmu
druzstevniho bytu ve smyslu ¢l. 28 odst. 2 pism. a) téchto stanov,

d) zjisti-li v byté¢ poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit, a jde o
poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni pfislusi bytovému druzstvu jako pronajimateli
v souladu s ¢l. 42 stanov, ozndmi to ndjemce ihned bytovému druzstvu. Soucasné
najemce ucini po zjisténi poSkozeni nebo vady podle svych moznosti opatieni k tomu,
aby nevznikala dal$i Skoda a ma pravo na nahradu uceln¢ vynalozenych nakladi,
pokud poskozeni nebo vada nebyla zptsobena okolnostmi, za které odpovida. Poté
umozni bytovému druzstvu provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo vady, jinak
odpovida za skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla,

e) je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které zpiisobil na domé ¢i jeho zatizeni sam
nebo které zptsobily osoby Zijici v jeho domacnosti nebo pobyvajici v byt¢,-----------

f)  zjisti-li jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, je ndjemce povinen
oznamit bytovému druzstvu bez zbytecného odkladu,

g) je opravnén v piipadé, Ze bytové druzstvo neodstrani poskozeni nebo vadu bez
zbyteéného odkladu a fadné, toto poskozeni nebo vadu odstranit a zddat nahradu
odivodnénych naklada, jestlize vady nebo poSkozeni jsou podstatné. Neoznami-li
vSak najemce poskozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu poté, co ji zjistil nebo mél
a mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na thradu vynalozenych nékladi, ------------

h) je povinen po piedchozim pisemném ozndmeni umoznit bytovému druzstvu nebo jim
povetené osobé piistup do bytu k zajisténi fadné udrzby a oprav bytu piislusejicich
bytovému druzstvu jako pronajimateli, nebo vyzaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a
opravy ostatnich byt nebo domu jako celku,

1) je povinen i bez pfedchoziho pisemného ozndmeni umoznit bytovému druzstvu nebo
jim povéfené osobé pfistup do bytu, je-li nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li
nebezpeci z prodleni,

J) je povinen po pfedchozim pisemném ozndmeni umoZznit osobdm povéifenym bytovym
druzstvem, aby zjiStovaly technicky stav métidel, provadéely revize, opravy, udrzbu i
instalaci métidel (zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody apod.),
jakoz 1 odpocet namétenych hodnot; umozni také ptistup k dalSim technickym
zatizenim, pokud jsou soucasti druzstevniho bytu a patii bytovému druzstvu. ----------

(2) Najemce je opravnén provadét v byte jakékoliv stavebni a podobné upravy, zmény,
pfestavby, ¢i ménit konstrukei nebo charakter bytu apod., pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem bytového druzstva, a to vzdy na vlastni naklady. Souhlas udé&luje
pfedstavenstvo. Ndajemce je povinen mit zajiStény veSkeré souhlasy a rozhodnuti ¢i
piipadné jiné individualni akty organu vetejné moci vyzadované pravnimi predpisy pro
provadéni takové Cinnosti, jinak predstavenstvo souhlas neudéli. K zajisténi potiebnych
povoleni se mu druzstvo zavazuje poskytnout potfebnou soucinnost, zejména pro tyto

ucely udéli ¢lenovi plnou moc. Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojednd najemce s

bytovym druzstvem pisemné postup praci tak, aby byly dodrZzovéany pfisluSné pravni

predpisy a nebyli zatéZovani stavebnimi pracemi ostatni uzivatelé druzstevnich bytd nad
miru pfiméfenou. Bytové druzstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a uplatnovat
dodrZovani pravnich piedpist.

(3) V piipad¢ provedeni Cinnosti dle odst. 2 tohoto ¢lanku najemcem bez ptedchoziho
pisemného souhlasu bytového druzstva uvede ndjemce druzstevni byt do ptivodniho stavu,
jakmile o to bytové druzstvo pozada. V piipad€, ze o uvedeni druzstevniho bytu do
pivodniho stavu bytové druzstvo po dobu trvani najmu nepozadd, je najemce povinen
provedené zmény odstranit pii skonceni ndjmu, ledaze bytové druzstvo najemci sdéli, ze
odstranéni zmén nezada. N4jemce nemd pravo na vyrovnani, pokud se provedenymi
zménami zvySila hodnota druzstevniho bytu. Bytové druzstvo v takovém piipadé muize
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z4ddat nédhradu ve vySi sniZzeni hodnoty druzstevniho bytu, které bylo zplisobeno
provedenymi zménami.
(4) V ptipad¢ provedeni ¢innosti dle odst. 2 tohoto ¢lanku najemcem s predchozim pisemnym
souhlasem bytového druzstva a v souladu s vydanymi povolenimi néjemce odstrani
provedené zmény pii skonCeni ndjmu, pokud bylo odstranéni provedenych zmén pii
skon¢eni ndjmu podminkou vydani souhlasu ptedstavenstva dle odst. 2 tohoto ¢lanku. ---
(5) V ptipad¢ provedeni ¢innosti dle odst. 2 tohoto ¢lanku, piechazeji zafizeni a predméty
upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméteného snizeni
hodnoty nebo bez posSkozeni bytu nebo domu, timto upevnénim nebo vlozenim do
vlastnictvi bytového druzstva. Najemce nemd pravo zadat vyrovnani, a to ani pokud
k upevnéni ¢i vlozeni doslo se souhlasem piedstavenstva dle odst. 2 tohoto ¢lanku. --------
(6) Provede-li najemce ¢innosti dle odst. 2 tohoto ¢lanku bez ptedchoziho pisemného souhlasu
bytového druzstva a neuvede-li druzstevni byt do piivodniho stavu na zadost bytového
druzstva, jedna se o hrubé poruseni povinnosti ¢lena vyplyvajici z ndjmu druzstevniho
bytu.
(7) Povinnost odstranit provedené zmény dle odst. 3 a odst. 4 tohoto ¢lanku se nevztahuje na
skonceni najmu pii pievodu druzstevniho bytu do osobniho vlastnictvi ¢lena, ktery je jeho
najemcem.
(8) Nezplisobi-li to zvySené zatizeni pro druzstevni byt nebo diim, anebo pro ostatni obyvatele
domu, miize najemce v byté i pracovat ¢i podnikat. Za ¢innost, kterd vzdy zplisobuje
zvysené zatizeni ve smyslu pfedchozi véty se povazuje zejména poskytovani kratkodobych
ubytovacich sluzeb tfetim osobam prostfednictvim on-line platforem typu Airbnb,
Booking.com nebo sluzeb obdobnych. Clen druzstva, ktery chce v byté pracovat &i
podnikat pfedem piedlozi predstavenstvu podrobny popis ¢innosti, které chce v ramci
druzstevniho bytu vykonavat, s posouzenim, zda se podnikani ¢i prace projevi na uzivani
druzstevniho bytu ¢i na uzivani ostatnich byttt nebo domu obyvateli domu. Bude-li nagjemce
v druzstevnim byt podnikat ¢i pracovat v rozporu s timto odstavcem, bude to povazovéano
za hrubé poruseni povinnosti ¢lena vyplyvajicich z najmu druzstevniho bytu. ---------------
(9) Pokud vi ndjemce piedem o své nepiitomnosti v druzstevnim byté, kterd ma byt delsi nez
dva (2) mésice, 1 o tom, ze byt bude po tuto dobu obtizn¢ dostupny, oznami to vcas
bytovému druzstvu. Sou€asné oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do druzstevniho bytu v piipad¢, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-
li ngjemce takovou osobu, je takovou osobou bytové druzstvo. Pokud nesplni najemce tuto
povinnost, povazuje se to za hrubé poruSeni povinnosti ¢lena vyplyvajicich z ndjmu
druzstevniho bytu, ledaZe z tohoto dlivodu nenastane vazna Gjma.
(10)Druzstevni byt nesmi najemce pienechat jinému do podnajmu. Cast druzstevniho bytu,
vnémzZz najemce trvale bydli, Ize pfenechat jinému do podnajmu jen s piedchozim
pisemnym souhlasem piedstavenstva. Zakaz podndjmu podle véty prvni a druhé se
nevztahuje na ¢lena bytového druZstva, ktery je pravnickou osobou a ktery ze své podstaty
nema vlastni bytovou potiebu, jestlize pfenechava druzstevni byt nebo jeho ¢ast do
podnajmu za ti¢elem zajist'ovani bytovych potieb tietich osob v souladu s i¢elem bytového
druzstva a témito stanovami. Zakaz podndjmu podle véty prvni a druhé se uplatni pouze do
31.12.2045. Zékaz podndjmu podle véty prvni a druhé se nevztahuje na podnajem
piibuznému v fadé piimé, sourozenci a manzelovi nebo partnerovi podle zdkona C¢.
115/2006 Sb., o registrovaném partnerstvi a o zmeéné nékterych souvisejicich zakont, ve

wewvr

znéni pozdéjsich predpist, nebo partnerovi dle ust. § 655 odst.2 NOZ ---------------==-—--——-

(11)Ngjemce je povinen plnit v€as a Upln€ povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy, platit
vC€as a upln¢ platby s ndjmem spojené, oznamovat bytovému druzstvu pro ucely zaloh na
ceny sluzeb a pro rozuctovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich osob
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v uzivaném byté¢ podle zvlaStniho zakona upravujiciho poskytovani sluzeb spojenych
s bydlenim, chranit majetek druzstva, upozorniovat druzstvo na Skody, které tomuto
majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrzovat pravidla pro uzivani
bytu a spole¢nych prostor obsazend v domovnim fadu schvaleném usnesenim cClenské
schiize.
(12)Najemce je povinen strpét jakékoliv omezeni v disledku sluzebnosti ¢i jinych omezeni
ziizenych bytovym druzstvem v souladu se zakonem, a to zejména dle smluv uvedenych
v ¢lanku 3 odst. 4 a 5 téchto stanov.

Clanek 42
Opravy a Gdrzba v byté
(1) Bytové druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a diim ve stavu zpiisobilém
k uzivani a ndjemce provadi nebo zajistuje na své naklady provadeéni bézné udrzby a
drobnych oprav v druZzstevnim byté v rozsahu podle téchto stanov.
(2) Najemce je ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku povinen provadét na své ndklady béznou
udrzbu v druzstevnim byté v rozsahu podle ust. § 2 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o
vymezeni pojmu bézna tdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytl, a hradit
naklady na drobné opravy v druZstevnim byté. Za drobné opravy se povazuji opravy vécné
vymezené v ust. § 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. a dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a
vymény jednotlivych predméti nebo jejich soucésti, jestlize naklad na jednu opravu
nepiesahne c¢astku 5.000 K¢. Presahne-li soucCet nakladi za drobné opravy dle tohoto
odstavce v kalendainim roce ¢astku rovnajici se 400 K&/m? podlahové plochy bytu, dalsi
opravy v daném kalendainim roce se nepovazuji za drobné opravy. Pro vymezeni
podlahové plochy plati ust. § 6 odst. 2 nafizeni vlady €. 308/2015 Sb. Naklady na dopravu
se do nakladli na opravy dle tohoto odstavce nezapocitavaji a hradi je vzdy néajemce.
Clenska schiize miize svym rozhodnutim rozsifit vécny rozsah drobnych oprav a b&zné
udrzby a sou€asné mize rozhodnout o zvySeni limiti drobnych oprav stanovenych v tomto
odstavci, a to nejvyse do ¢astky 8.000 K& na jednu opravu a 800 K&/m? podlahové plochy
druzstevniho bytu ro¢né. Takové usneseni musi byt piijato se souhlasem alespont dvou
tietin ¢lent bytového druzstva piitomnych na ¢lenské schiizi, pfi¢emz ¢lenské schiize je
v tomto piipadé usndSenischopnd, pokud jsou na ni pfitomny alespont dvé tretiny vSech
¢lenil bytového druzstva.
(3) Neprovede-li najemce druzstevniho bytu drobnou opravu ¢i béznou udrzbu v souladu
s timto ¢lankem, vyzve jej bytové druZzstvo pisemné k népravé a poskytne mu k tomu
piiméfenou lhitu. Pokud najemce ani na vyzvu neprovede drobnou opravu ¢i béznou
udrzbu opakované anebo zplsobi-li neprovedenim drobné opravy ¢i bézné udrzby
podstatné zhorSeni stavu bytu nebo domu, povazuje se to za hrubé poruSeni povinnosti
¢lena vyplyvajicich z najmu druZstevniho bytu.
(4) Ngjemce je povinen strpet stavebni upravy, piestavby nebo jiné zmény v byté provadéné
druzstvem, jedin€ za podminek stanovenych v NOZ v ustanovenich o ngjmu bytu. ---------

Clanek 43
Pravni disledky pievodu, pirechodu, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného
s pravem najmu druZstevniho bytu, ve vztahu k tomuto najmu
(1) Ptfevodem ¢i pfechodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen ndjem druzstevniho bytu,
dochazi k pfevodu ¢i pfechodu ndjmu druzstevniho bytu, v€etné vSech prav a povinnosti s
tim spojenych, a to v rozsahu, v jakém nalezel pfedchozimu ¢lenovi.
(2) Zemfe-li njjemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spoleéném najmu manzeld,
pfechazi smrti najemce jeho €lenstvi v bytovém druzstvu a najem druZstevniho bytu na
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toho dédice, kterému ptipadl druzstevni podil, vCetné vSech prav a povinnosti s tim
spojenych.
(3) Pftirozdéleni druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem k vice pfedmétim ndjmu, musi
byt vzdy urceno, se kterym z druzstevnich podilii nové vzniklych rozdélenim je spojen
najem toho které¢ho predmétu najmu; tyto udaje musi souhlasit s tidaji v seznamu ¢lent.
Na nabyvatele druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim se pfevadi i pfechazi ndjem
druzstevniho bytu, v¢etné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.
(4) Pfti splynuti druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu s dosavadnim
druzstevnim podilem jiného ¢lena téhoZz bytového druzstva, stava se nabyvatel najemcem
druzstevniho bytu, jehoz najem byl dosud spojen s druzstevnim podilem, ktery splynul s
jeho dosavadnim druZstevnim podilem, v¢etné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.
Nabyvateltiv dosavadni najem druzstevniho bytu zlstava nedotéen. Z hlediska ¢lenstvi ma
nabyvatel dale prava a povinnosti jedin¢ho Clena.
(5) Spravem ngjmu k druzstevnimu bytu prevadéném nebo prechdzejicim na nabyvatele podle
odst. 1 az 4 tohoto ¢lanku, dochazi soucasné k ptevodu ¢i prechodu vSech prav a povinnosti
s tim spojenych, a to vcetné¢ vSech dluhi dosavadniho €lena-nijemce vici bytovému
druzstvu a dluh bytového druzstva vic¢i tomuto dosavadnimu Elenovi-najemci, které
souviseji s uzivanim druzstevniho bytu dosavadnim najemcem.
(6) Ustanoveni odst. 1 az 5 tohoto ¢lanku plati pfimétené také pro pravni dasledky pievodu,
prechodu, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na
uzavieni ndjemni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu. ----------

oddil 4
ManZzelé, spolecné clenstvi, spolecny ndjem druZstevniho bytu

Clanek 44
Spole¢né ¢lenstvi manZeli v bytovém druZstvu a spoleény najem druZstevniho bytu

(1) Spolecné Clenstvi manzela v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzell. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdiln€ a jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zélezitosti
druzstevniho podilu ve spolecném jméni manzeld a pravni vztahy plynouci ze spolecného
Clenstvi manzelll fidi ve vztahu mezi manZely ustanovenimi NOZ o manZelském
majetkovém pravu.

(2) Jde-li o spole¢né ¢lenstvi manZzelll v bytovém druzstvu, s nimZ je spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy k druZstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném
najmu manzell k druzstevnimu bytu. Jde-1i o spole¢né ¢lenstvi manzeld, s nimz je spojen
najem druZstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzelt k druzstevnimu bytu. --------------

(3) Z préavnich jednani tykajicich se spolecného najmu manzeld k druzstevnimu bytu jsou oba
manzelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.

(4) Ptemeénilo-li se spolecné Clenstvi manzelt za trvani manzelstvi na vylu¢né Clenstvi jen
jednoho z manzelii, nema tato skute¢nost vliv na spolecné najemni pravo k druzstevnimu
bytu.

(5) Pfti zéniku manzelstvi rozvodem v ptipad¢, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu
soucasti spolecného jméni manZzeld, a byvali manZzelé byli tedy spolecnymi ¢leny a
spole¢nymi najemci druzstevniho bytu, zanikne spole¢ny najem manzeld k druzstevnimu
bytu vypofadanim spolecného jméni manzeli (na zékladé pisemné dohody nebo
rozhodnutim soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu, jako soucasti spole¢ného jméni
manzeld. Vyluénym ¢lenem a najemcem druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych
manzeld, ktery byl ur€en jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.
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(6) V piipadé zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzell, ktefi byli spolecnymi Cleny a
spole¢nymi ndjemci druzstevniho bytu, zanikne se spolecnym c¢lenstvim manzell také
spolecny najem druzstevniho bytu a vyluénym ndjemcem druzstevniho bytu se stava
poziistaly manzel, ktery se stal vylucnym clenem bytového druzstva, a jemuz nalezi
druzstevni podil.

(7) V ostatnim se zalezitosti uvedené v odst. 1 az 6 tohoto ¢lanku fidi ustanovenimi NOZ o
manzelském majetkovém pravu a spolecném jméni manzelt.

(8) Pro bydleni manzell se pouziji také ustanoveni NOZ o manzelském majetkovém pravu,
zahrnujici néktera ustanoveni o bydleni manzeli a déle ustanoveni o bydleni po zaniku
manzelstvi, ktera jsou zahrnuta v ustanovenich NOZ o zaniku manzelstvi.

Clanek 45
Bydleni manzeli v druZstevnim byté, nejsou-li spoleénymi ¢leny bytového druzstva
(1) Je-li jeden z manzelti vyluénym ¢lenem bytového druzstva (druzstevni podil neni soucasti
spole¢né¢ho jméni manzelll), maji oba manzelé spolecné najemni pravo odvozené podle
NOZ od prava ndjmu manzela, ktery je vylucnym ¢lenem bytového druzstva. Zanikne-li
Clenstvi manZzela, od jehoZ ndjemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno,
zanikne také najemni pravo druhého manzela.
(2) V ostatnim se pro bydleni manzell, ktefi nejsou spolecnymi ¢leny bytového druzstva,
pouziji ustanoveni NOZ, v¢etné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich NOZ o
manzelstvi.

Clanek 46
Spole¢na ustanoveni k najmu druZstevniho bytu
(1) Zéanikem clenstvi v bytovém druzstvu zaniké také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu.
(2) Pisemnosti tykajici se ndjmu druzstevniho bytu se vzijemné dorucuji bud’ osobnim
piredanim a pfevzetim nebo doporucenou postou ¢i prostiednictvim datové schranky,
popiipadé kuryrem. Clen doruduje na adresu bytového druZstva, druzstvo doruduje na
adresu bydlisté ¢lena uvedenou v seznamu ¢lend, resp. na jinou dorucovaci adresu, ktera
je zapsana v seznamu ¢lent.
(3) Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu mohou
byt ur¢eny v domovnim fadu schvaleném usnesenim c¢lenské schiize. Takto schvéleny
domovni fad a kazda jeho pozdé€jsi zména je nedilnou soucasti téchto stanov, pficemz
usneseni Clenské schlize o jeho schvéleni ¢i zméné se povazuje za rozhodnuti 0 zméné
stanov se vSemi pravnimi dasledky z toho plynoucimi. Domovni tad v aktualnim znéni
musi byt uloZen ve sbirce listin obchodniho rejstiiku.
(4) Osoba, jiz zanikl najem bez pravniho nastupce, odevzda druzstevni byt bytovému druzstvu
v den, kdy néjem zanikl, popiipad€ jiny pozd¢jsi den pisemné dohodnuty s bytovym
druzstvem. Byt je odevzdan, obdrzi-li bytové druzstvo klice, ma moznost ptistupu do bytu,
byt je vyklizeny a zptisobily k dalSimu uzivani. O odevzdani bytu, v¢etné klic¢h od bytu se
sepiSe zapis, ktery podepiSe zastupce bytového druzstva a osoba piedévajici byt bytovému
druzstvu. Byt musi byt odevzdan bytovému druZstvu ve stavu, v némz jej ndjemce pievzal,
s pfihlédnutim k bézZnému opotiebeni. Osoba odevzdavajici byt je povinna odstranit v ném
provedené zmény v souladu s ¢l. 41 odst. 3 a odst. 4 téchto stanov, nebude-li dohodnuto
jinak. Zatizeni a pfedméty pevné pfipojené na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze
odstranit bez poskozeni bytu nebo jeho vybaveni, se povazuji za vlastnictvi bytového
druzstva dle ¢l. 41 odst. 5 téchto stanov.
(5) Pravaapovinnosti z ndjmu druzstevniho bytu ve vztahu mezi bytovym druzZstvem a ¢lenem
bytového druzstva-najemcem v piipad¢, kdy je diim rozdélen na jednotky podle ustanoveni
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NOZ o bytovém spoluvlastnictvi, a bytové druzstvo pievedlo urCitou cast jednotek do
vlastnictvi ¢lend, se fidi i nadale ustanovenimi zakona a téchto stanov tykajicich se ndjmu
druzstevniho bytu; podle potfeby se Gprava prav a povinnosti piizpusobi skutecnosti, ze
bytové druzstvo jako vlastnik neptfevedenych bytl (jednotek) a ¢len spolecenstvi vlastnikli
jednotek ma prava a povinnosti stanovené ustanovenimi NOZ o bytovém spoluvlastnictvi.
I'v takovém piipad¢ jsou bytové druzstvo a vSichni ¢lenové nadéle povinni dodrzovat ticel
bytového druzstva dle ¢lanku 1 odst. 1 téchto stanov a jednat tak, aby byl tento ucel
napliiovan a plnén, jakoz i tak, aby byly nadéale dodrzovany zévazky bytového druzstva
vyplyvajici zejména ze smlouvy dle ¢lanku 3 odst. 5 téchto stanov.
(6) Podrobnosti v zdlezitostech uvedenych v odst. 5 tohoto ¢lanku mohou byt upraveny
usnesenim Clenské schlize, schvéalenim zmén v domovnim fadu, pitipadné v dodatcich k
dosavadnim smlouvam o najmu druzstevnich byt uzavienych mezi bytovym druzstvem a
¢leny-najemci druzstevnich bytu.

, CAST lfATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

oddil 1
Obecna ustanoveni o orgdanech

Clanek 47
Zakladni ustanoveni

Organy bytového druzstva jsou:
a) Clenska schiize
b) piedstavenstvo
c) kontrolni komise

Clanek 48
Spole¢na ustanoveni

(1) Do organti bytového druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organti mohou byt pouze
¢lenové bytového druzstva. Clenové volenych organti a jejich nahradnici se voli ze &leni
bytového druzstva tak, aby jejich ¢lenové nebyli mezi sebou ¢i se ¢leny jiného voleného
organu manzely, ptibuznymi v fad€ pfimé nebo sourozenci.

(2) Kazdy ¢len organu ma pii hlasovani v tomto organu 1 hlas. Vykon funkce ¢lena voleného
organu je vykonem osobni povahy.

(3) Clenem voleného organu miize byt jak pravnicka osoba, tak fyzicka osoba, ktera je plné
svépravna a u nizZ nejsou dany piekazky vykonu funkce dle ZOK.

(4) Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druZstva, je povinen piedem druZstvo
informovat, zda

a) neni nezpusobily k vykonu funkce,

b) existuji skutecnosti, které¢ by divodné mohly vést ke vzniku piekazky vykonu funkce,

c) ohledné jeho majetku, nebo majetku pravnické osoby, v niz plisobi nebo plisobil v
poslednich tfech letech jako ¢len voleného orgénu, bylo vedeno insolven¢ni fizeni nebo
obdobné fizeni v zahranici.

(5) Kdo ptijme funkci ¢lena voleného organu bytového druzstva, zavazuje se, ze ji bude
vykondvat s nezbytnou loajalitou i1 s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Peclivé a s
potiebnymi znalostmi jedna ten, kdo mohl pfi podnikatelském rozhodovani v dobré vire
rozumné predpokladat, ze jednd informované a v obhajitelném zajmu bytového druzZstva,

a pfitom jednd s nezbytnou loajalitou. Zejména se c¢len voleného organu zavazuje
zachovéavat ucel bytového druzstva uvedeny v ¢lanku 1 odst. 1 téchto stanov a vykondvat
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svou funkci v souladu s timto ucelem tak, aby byl tento naplnén. Dale se ¢len voleného
organu zavazuje vykonavat svou funkci tak, aby byly fadn¢ a vcas plnény zavazky
bytového druzstva, zejména zavazky dle smluv uvedenych v ¢lanku 3 odst. 4 a 5 téchto
stanov. V ostatnim v této zalezitosti plati ustanoveni ZOK o pravidlech jednani ¢lenti
organu obchodni korporace (§ 51 az § 53 ZOK).
(6) Clen bytového druzstva mize byt volen ¢lenem voleného organu op&tovng. -----------------
(7) Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, z ni mtize odstoupit. Vykon funkce
kon¢i dnem, kdy odstoupeni projednal nebo mél projednat organ, jehoz je c¢lenem.
Ptislusny orgén je povinen projednat odstoupeni bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak
na nejbliz§im zasedani poté, co bylo odstoupeni bytovému druzstvu doruceno. Vykon
funkce konc¢i nejpozdéji tfi (3) mésice od doruceni odstoupeni.
(8) Kromé clenii piedstavenstva a kontrolni komise mize byt volen do piedstavenstva ¢i
kontrolni komise i potiebny pocet nahradniki, které si predstavenstvo nebo kontrolni
komise povolava v ptipadé potieby na uvolnénou funkci ¢lena, a to v potadi, v jakém byli
podle poctu ziskanych hlasii zvoleni.
(9) Piedstavenstvo a kontrolni komise mohou v piipad€, ze pocet jejich ¢lenti nepoklesl pod
polovinu, jmenovat (kooptovat) nahradni ¢leny do pfisti ¢lenské schiize.
(10)Clen voleného organu se zavazuje pii skonéeni funkce zajistit predani veskerych podklada
a informaci, které ziskal pfi vykonu své funkce, ptfedsedovi organu ¢i mistoptedsedovi
organu pro plynulost ¢innosti volené¢ho orgénu. Pii skonceni funkéniho obdobi voleného
organu ¢i odvolani voleného orgdnu jako celku zajisti splnéni této povinnosti za vSechny
¢leny organu dosavadni predseda organu za ucelem kontinuity ¢innosti tohoto organu, kdy
podklady a informace ptfeda ptfedsedovi nove zvoleného orgénu. Jednaci fad nebo usneseni
¢lenské schiize mize urcit dalsi nalezitosti a podrobnosti predavani funkce. -----------------
(1T)Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a ¢lenem jeho volen¢ho organu se fidi
priméfené ustanovenimi NOZ o piikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu
funkce, pokud byla mezi bytovym druzstvem a ¢lenem voleného orgénu uzaviena, nebo
nevyplyva-li ze ZOK néco jiného. Odménu za vykon funkce ¢lena voleného organu
bytového druZstva lze poskytnout jediné v pfipadé, Ze je sjednana ve smlouvé o vykonu
funkce, nebo je urena smérnici schvalenou ¢lenskou schiizi, anebo je schvalena usnesenim
¢lenské schiize v piipad€, Ze neni ur¢ena ani ve smlouvé o vykonu funkce, ani ve smérnici
¢lenské schuize.

5 0ddil 2
Clenska schiize

Clanek 49
Postaveni a piisobnost ¢lenské schiize
(1) Clenska schiize je nejvyssim organem bytového druzstva.
(2) Clenska schiize:
a) méni stanovy, nedochézi-li k jejich zméné na zaklad¢ jiné pravni skutecnosti, ---------
b) voli a odvolava ¢leny a nahradniky ¢lent pfedstavenstva a kontrolni komise, ----------
c) urCuje vysi odmény CElend predstavenstva a kontrolni komise, pfi¢emz se postupuje
podle ¢lanku 48 odst. 11 téchto stanov,
d) schvaluje fadnou, mimotfadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku a v ptipadech
stanovenych zékonem i1 mezitimni ucetni zaverku,
e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zmény,
f) schvaluje poskytnuti finan¢ni asistence podle § 608 ZOK,
g) rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vyloucenti,
h) schvaluje jednani u¢inénd za bytové druzstvo do jeho vzniku,
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1) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji nebo uhradé€ ztraty v souladu
s § 750 ZOK,
j) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,
k) rozhoduje o zfizeni a zplsobu pouziti fondd, jejichz zfizeni neni upraveno témito
stanovami,
1) rozhoduje o vydani dluhopisi,
m) schvaluje pfevod nebo zastaveni zdvodu nebo takové ¢asti jméni, kterd by znamenala
podstatnou zménu skuteéného ptredmétu podnikéni nebo ¢innosti druzstva, ------------
n) rozhoduje o preméné¢ bytového druzstva, za podminek stanovenych zvlastnim
zakonem,
0) schvaluje smlouvu o tiché spolecnosti a jiné smlouvy, jimiz se zaklada pravo na podilu
na zisku nebo jinych vlastnich zdrojich druzstva,
p) rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci,
q) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméng,
r) schvaluje konecnou zprdvu o pribéhu likvidace a ndvrh na pouziti likvidacniho
zustatku,
s) rozhoduje o zplisobu provedeni oprav, rekonstrukci a modernizaci majetku druzstva a
o vybéru jejich dodavatelt pii predpokladané hodnot¢ zakazky nad 300.000 K¢ (slovy
tfistatisickorunceskych) bez DPH,
t) rozhoduje o pravnich jednanich druzstva, se kterymi je spojeno plnéni z prostiedki
druzstva v hodnoté pievysujici v jednotlivych ptipadech 300.000 K¢ (slovy
tiistatisickorunceskych) bez DPH,
u) rozhoduje o Cerpdni zfondu oprav nad castku 300.000 K¢ (slovy
tiistatisickorunceskych),
v) rozhoduje o dalSich otdzkach, které zdkon nebo stanovy svétuji do jeji plisobnosti. ---
(3) O otazkach upravenych v ¢lanku 49 odst. 2 pism. a), f), g), 1), j), 1), m), n) (nestanovi-li
zvlastni zékon jinak), p), q), u), v ¢lanku 10 odst. 7, v €lanku 42 odst. 2, v ¢lanku 46 odst.
3, a dale, urci-li tak tyto stanovy, je k rozhodnuti potfeba souhlasu dvou tfetin ¢lenti
bytového druzstva pfitomnych na clenské schlizi, pfi¢emz Clenska schiize je v téchto
pripadech usnasenischopnd, pokud jsou na ni pfitomny alesponn dvé tietiny vsech ¢lent
bytového druzstva.
(4) Clenska schiize si miize vyhradit do své piisobnosti rozhodovani i o dalsich otdzkach, které
ZOK ani stanovy do jeji pisobnosti nesvétuji; to neplati, jestlize se jednad o zalezitosti
svéfené v ZOK do piisobnosti pfedstavenstva nebo kontrolni komise.
(5) Jestlize si c¢lenskd schiize vyhradi rozhodovani o urcité zaleZitosti do své pusobnosti,
nemuze byt o této zalezitosti rozhodovano na téze ¢lenské schiizi, na které si ¢lenska schiize
rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradila, ledaZe jsou na ¢lenské schiizi pfitomni vSichni
¢lenové bytového druzstva a vSichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této
¢lenské schizi.

Clanek 50
Svolani ¢lenské schiize
(1) Predstavenstvo svolava c¢lenskou schiizi ve lhiitach urenych stanovami, nejméné vsSak
jednou za kazdé ucetni obdobi a dale v piipadech uvedenych v tomto ¢lanku stanov.
Clenska schiize, na které se ma projednat Fadn4 cetni zavérka, se musi konat nejpozdgji
do Sesti (6) mésict po skonceni ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni zdverka sestavena.
(2) Svolavatel nejméné patnact (15) dnti pfede dnem konani ¢lenské schlize uvetejni pozvanku
na Clenskou schiizi na informacni desce bytového druZstva a soucasné ji zasle ¢lentim na
adresu uvedenou v seznamu ¢lent ¢i ptipadné prostfednictvim e-mailové komunikace na
jejich e-mailovou adresu, kterou ozndmili dle odst. 3 tohoto ¢lanku, uvedenou v seznamu
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¢lent. Pozvanka musi byt na informacni desce uvetejnéna az do okamziku konani ¢lenské
schiize.

(3) Kazdy clen je povinen oznamit bytovému druzstvu e-mailovou adresu, na kterou mu budou
zasilany pozvanky na ¢lenskou schiizi a kterd bude uvedena v seznamu ¢lenti. V piipadé
zmény této e-mailové adresy nastavaji u¢inky takové zmény ozndmenim nové e-mailové
adresy bytovému druzstvu ¢lenem bytového druzstva.

(4) Pozvanka na ¢lenskou schiizi obsahuje alespon:
a) firmu a sidlo bytového druzstva,

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schilize; misto a doba zahajeni ¢lenské schiize se urci
tak, aby co nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji z(¢astnit,

c) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schlize nebo nahradni ¢lenska schiize,-----------------

d) program clenské schiize a

e) misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zélezitostem programu
¢lenské schiize, pokud nejsou ptilozeny k pozvance.

(5) Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v ptiloze téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

(6) Ptedstavenstvo svold ¢lenskou schlizi vzdy, je-li to v dilezitém z4jmu bytového druzstva.
(7) Ptedstavenstvo svola ¢lenskou schiizi bez zbyteéného odkladu také poté, co zjisti, ze: -----
a) ztrata bytového druzstva doséhla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druzstva

by neuhrazena ztrata dosahla vySe zékladniho kapitadlu nebo to lze s ohledem na
vSechny okolnosti pfedpokladat, anebo

b) bytové druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho ipadku podle jiného pravniho
predpisu,
pricemz navrhne ¢lenské schiizi ptijeti pottebnych opatieni k naprave.

(8) Ptedstavenstvo svola ¢lenskou schiizi, jestlize jej o to pozadala kontrolni komise nebo
alesponi deset procent (10 %) ¢lent bytového druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu
vSech hlast.

(9) Zalezitosti, které nebyly zatfazeny v pozvance do navrhovaného programu ¢lenské schiize,
muze ¢lenska schiize projednat jediné v piipadé, Ze jsou pfitomni vSichni ¢lenové bytového
druzstva a vSichni tito ¢lenové s projednanim souhlasi;
(10) O pritbéhu ¢lenské schize a o jejich usnesenich, o volbé ¢lent organt, se pofizuje zapis,
ktery podepisuje osoba, ktera svolala ¢lenskou schiizi a zvoleny zapisovatel. Zapis musi
obsahovat nalezitosti dle ust. § 634 odst. 1 ZOK. Zapis se preddva vSem cleniim
predstavenstva. Zapis se pofidi do 15 dnti ode dne konani ¢lenské schtize. Piilohu zapisu
tvoii prezencni listina, pozvanka na jednani a dalSi podklady, které byly piedloZeny

k projednavanym zalezitostem. Zpisob seznamovani ¢lenti bytového druzstva se zapisem

z ¢lenské schiize mize urcit ¢lenské schiize svym usnesenim nebo v jednacim fadu, a to

v souladu se ZOK.
(11) Clenska schiize miize schvalit sviij jednaci ¥ad upravujici podrobnosti svolavéni a jednani,
nesmi se vSak odchylit od zdkona a téchto stanov.

Clanek 51
UsnaSenischopnost ¢lenské schiize

(1) Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina viech &lenti majicich
vétSinu vSech hlast, nevyzaduje-li zakon nebo tyto stanovy cast ¢lenti druzstva majicich
vys$$i pocet hlast.

(2) Clenska schiize se usnasi vétiinou hlasti pfitomnych &lentl, nevyzaduje-li zakon nebo tyto
stanovy vyssi pocet hlasi.

(3) Kazdy ¢len mé pti hlasovani na ¢lenské schiizi jeden (1) hlas.
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(4) Pravo hlasovat na &lenské schiizi maji ¢lenové bytového druzstva. Clen se zhlastiiuje
¢lenské schlize osobn€ nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani na ¢lenské schiizi
musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla ud€lena pro zastoupeni na jedné nebo vice
¢lenskych schtizich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zmocnéncem vice nez
jedné tretiny vSech Clent druzstva, jinak plati, ze nemé pro jednani na ¢lenské schiizi
udélenu zaddnou plnou moc.

(5) Pti posuzovani schopnosti ¢lenské schlize se usnaset a pti pfijimani usneseni se neptihlizi
k ptitomnosti a hlasiim ¢lent, ktefi nemohou vykonévat hlasovaci pravo podle § 660 az
662 ZOK.

Clanek 52
Nahradni ¢lenska schiize
(1) Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaSet, svola ten, kdo svolal piivodné svolanou
¢lenskou schiizi, je-li to stale potfebné, bez zbyte¢ného odkladu ndhradni ¢lenskou schiizi
se stejnym programem, a to stejnym zpusobem jako ptivodné svolanou ¢lenskou schiizi a
samostatnou pozvankou.
(2) Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomno alespon tficet procent
(30 %) clenti, nejméne vSak pét (5) ¢lent. Ma-li ndhradni clenskéd schlize rozhodnout o
zalezitosti, pro niz je dle ¢lanku 49 odst. 3 téchto stanov vyzadovano zvysené kvorum, je
nahradni ¢lenska schlize schopna se usnaset, pokud je na ni pfitomno alespon Ctyficet
procent (40 %) vSech ¢lenti bytového druzstva.
(3) Zélezitosti, které nebyly zatazeny do navrhovaného programu fadné clenské schiize, 1ze na
nahradni ¢lenské schlizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas
vSichni ¢lenové druzstva.

Clanek 53
Rozhodovani per rollam
(1) Ptipousti se rozhodovani ¢lenské schiize per rollam.
(2) V ptipadé rozhodovani per rollam zasle pfedstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani
Clenské schiize vSem clenim pisemny navrh rozhodnuti prostfednictvim e-mailové
komunikace na e-mailovou adresu, kterou ¢len bytového druzstva ozndmil bytovému
druzstvu dle ¢lanku 50 odst. 3 téchto stanov a ktera je uvedena v seznamu ¢lent. -----------
(3) Néavrh rozhodnuti obsahuje:
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odiivodnéni,
b) lhitu pro doruceni vyjadieni Clena, jinak plati Ihiita patnact (15) dnti; pro zacatek jejiho
béhu je rozhodné doruceni navrhu €lenovi bytového druzstva dle odst. 2 tohoto ¢lanku,
c) podklady potfebné pro piijeti rozhodnuti a
d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy.
(4) Nedoruci-li ¢len ve lhuté podle odst. 3 pism. b) tohoto ¢lanku predstavenstvu nebo osobé
opravnéné ke svolani ¢lenské schize pisemny souhlas s navrhem usneseni, plati, ze s
navrhem nesouhlasi.
(5) Rozhodnuti je pfijato dnem, v némz bylo doruceno vyjadieni posledniho ¢lena bytového
druzstva k navrhu rozhodnuti, nebo marnym uplynutim lhiity stanovené pro doruceni
vyjadfeni c¢leni bytového druzstva k navrhu rozhodnuti, vzdy za podminky, ze bylo
dosazeno poctu hlast potiebného dle ZOK ¢i téchto stanov pro pfijeti daného rozhodnuti.
(6) Vyzaduje-li ZOK, aby piijeti rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédceno vetejnou listinou,
navrh rozhodnuti per rollam musi mit formu vefejné listiny; v takovém piipadé se ¢lentim
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zasila kopie vetejné listiny o navrhu rozhodnuti. V tomto ptipad¢ se vyzaduje doruceni
vyjadfeni cClena prostiednictvim e-mailové komunikace opatfené uzndvanym
elektronickym podpisem ve smyslu ust. § 6 zdkona €. 297/2016 Sb., za soucasného splnéni
podminek dle ust. § 6 odst. 2 zak. ¢. 12/2020 Sb., anebo dorucenti listinného vyjadieni clena
s ufedn¢ ovefenym podpisem; ve vyjadieni se uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské
schiize, jehoz se vyjadieni tyka.
(7) Rozhodna vétsina pii hlasovani zptisobem per rollam se pocita z celkového poctu hlast
vSech ¢lend bytového druzstva.
(8) Vysledek rozhodovani vcetné dne, kdy bylo rozhodnuto, ozndmi druzstvo nebo osoba
opravnéna svolat ¢lenskou schiizi v§em ¢lentim prostfednictvim e-mailové komunikace, a
to bez zbytecného odkladu ode dne jeho piijeti. Rozhodnuti pfijata per rollam musi byt
zapsana v zéapise na ¢asove nasledujicim jednani ¢lenské schiize.
(9) Clenska schiize miize, bude-li k tomu ziizena elektronicka aplikace uréena pro komunikaci
se Cleny bytového druzstva a pro hlasovani, rozhodovat formou per rollam téz
prostiednictvim takto ziizené aplikace.
(10) Bytové druzstvo je v ptipad€ podle odst. 9 tohoto ¢lanku povinno umoznit ¢lenovi ziizeni
piistupu do elektronické aplikace a poskytnout mu k tomu p¥iméfenou souéinnost. Clen
bytového druzstva je povinen poskytnout bytovému druzstvu nezbytnou soucinnost
potfebnou pro ziizeni a vedeni jeho uzivatelského pfistupu, zejména provést registraci do
elektronické aplikace, pievzit pfistupové tidaje, chranit je pted zneuzitim a bez zbyte¢ného
odkladu oznamit bytovému druZzstvu zménu udaji potifebnych pro uzivani elektronické
aplikace nebo skute¢nost, ze mu pfistup do elektronické aplikace nefunguje. ----------------
(11)V piipadé hlasovani formou per rollam prostfednictvim elektronické aplikace se za
doruceni navrhu rozhodnuti ¢lenovi povazuje jeho zpfistupnéni v této aplikaci. Vyjadieni
¢lena ucinéné prostiednictvim této aplikace se povazuje za pisemné vyjadieni ve smyslu
tohoto ¢lanku, pokud umoznuje elektronicka aplikace spolehlivé urcit totoznost hlasujiciho
¢lena, obsah jeho vyjadfeni a okamzik jeho ucinéni. VyZzaduje-li v§ak ZOK nebo jiny
pravni pfedpis pro ptijeti rozhodnuti zvlastni formu, zejména formu vetejné listiny nebo
ufedné ovéteny podpis, pouZije se odst. 6 tohoto ¢lanku.

Clanek 54
Dil¢i ¢lenské schiize

(1) Clenska schiize se miize konat formou dil¢ich &lenskych schiizi. Ma-li se ta ktera ¢lenska
schiize konat formou dil¢ich ¢lenskych schiizi, uvede to predstavenstvo bytového druzstva

V pozvance.

(2) Pro ptipad konani Clenské schiize formou dil¢ich €lenskych schiizi jsou do jednotlivych
dil¢ich €lenskych schlizi zatazeni vzdy €lenové bydlici v jednom domé (vchodu). ----------

(3) Vsechny dil¢i ¢lenské schiize se musi konat v obdobi nejdéle triceti (30) dnti od konani
prvni dil¢i Elenské schiize.

(4) V ostatnim se postupuje podle § 664 az § 668 ZOK.

Oddil 3
Volené organy a jiné orgdany bytového druZstva

Clanek 55
Predstavenstvo
(1) Ptedstavenstvo je statutarnim organem druzstva. Za bytové druzstvo jedna predstavenstvo
navenek tak, ze jedna vzdy piedseda spolu s mistopiedsedou ¢i sjinym c¢lenem
pfedstavenstva.
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(2) Predstavenstvu nalezi veskera pusobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvétuji do
pusobnosti ¢lenské schiize ¢i kontrolni komise.
(3) Predstavenstvo v ramci své pisobnosti podle odst. 2 tohoto ¢lanku fidi ¢innost druzstva a
rozhoduje o vSech zalezitostech, které nejsou podle zdkona nebo podle téchto stanov v
pusobnosti jiného orgdnu bytového druzstva. Ptislusi mu obchodni vedeni druzstva, plni
usneseni Clenské schiize, neni-li v rozporu s pravnimi ptedpisy, zajistuje fddné vedeni
ucetnictvi, projednava vysledky hospodateni druzstva, navrhuje k tomu ptislusna opatieni
a predklada je ke schvaleni ¢lenské schiizi, predklada clenské schiizi ke schvaleni ucetni
zéaverku a v souladu s témito stanovami také navrh na rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich
zdroji nebo thradu ztraty.
(4) Predstavenstvo ma vzdy tfi (3) €leny a je voleno na funkéni obdobi pét (5) let. Funkce ¢lena
predstavenstva zanikne uplynutim funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konci vSem ¢lentim
piedstavenstva stejné véetné zvolenych ndhradnikl a vCetné téch ¢lenli predstavenstva,
kteti byli zvoleni v dopliiovaci volbé v prubéhu funkéniho obdobi.
(5) Clen piedstavenstva nesmi byt souasné jinou osobou opravnénou podle zapisu v
obchodnim rejstifku jednat za druzstvo. Clen piedstavenstva nesmi podnikat v predmétu
¢innosti bytového druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprosttedkovavat obchody
bytového druzstva pro jiného. Nesmi byt ¢lenem statutdrniho organu jiné pravnické osoby
se shodnym pfedmétem ¢innosti nebo osoby v obdobném postaveni; to neplati, jedna-li se
o koncern, spolecenstvi vlastnikli jednotek nebo druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jina
druzstva, a dale jedné-li se o Clenstvi osoby ve statutarnim organu jiného bytového
druzstva, &i bytovych druzstev. Clen pfedstavenstva se nesmi Gi€astnit na podnikéni jiné
obchodni korporace jako spole¢nik s neomezenym ru¢enim nebo jako ovladajici osoba jiné
osoby se stejnym nebo obdobnym predmétem ¢innosti.
(6) Pokud clen predstavenstva na ne¢kterou ze skute¢nosti uvedenych v odst. 5 tohoto ¢lanku
pisemné upozorni ¢lenskou schiizi (pfi zalozeni bytového druzstva ustavujici schiizi) a
Clenskd schiize nevyjadii nesouhlas s ohlaSenou konkurenc¢ni cinnosti do jednoho (1)
meésice ode dne doruceni pisemného upozornéni ¢lena predstavenstva, ma se za to, Ze
¢innosti uvedené v pisemném upozornéni ¢len piedstavenstva zakdzany nemé. ------------
(7) Piedstavenstvo voli ze svého stfedu predsedu a mistopredsedu, pokud si ¢lenska schiize
svym usnesenim nevyhradi volbu piedsedy, poptipad¢€ i mistoptedsedy do své plsobnosti.
(8) Predstavenstvo se schazi podle potteby, zpravidla jednou za mésic.
(9) Schiize predstavenstva svolava piedseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopiedseda,
zpravidla s pofadem jednani odpovidajicim planu prace predstavenstva na prtisluSné
obdobi. Svolava je pisemnou pozvankou, zaslanou v§em ¢lenlim piedstavenstva alespon 7
dni pfed konanim schiize prostiednictvim e-mailové komunikace na jejich e-mailovou
adresu, kterou oznamili dle ¢lanku 50 odst. 3 téchto stanov ¢i na jinou e-mailovou adresu,
kterou pro tyto ucely sdéli ¢len predstavenstva bytovému druzstvu. V pozvance se uvadi
datum, hodina a misto kondni schiize pfedstavenstva a pofad jednéani; k pozvance se
prikladaji pisemné podklady, které¢ maji byt pfedmétem jednani schiize predstavenstva. Se
souhlasem vSech ¢lend predstavenstva lze projednat pisemné podklady predlozené teprve
pii zahdjeni schlize predstavenstva. Je-li schlize piedstavenstva svoldna jinym zptisobem
¢i vjiné lhite, mohou se Clenové predstavenstva v ivodu schlize vzdat prava na fadné
svolani schlize pfedstavenstva, jsou-li na schiizi pfedstavenstva ptitomni vSichni ¢lenové
predstavenstva.Schvali-li pfedstavenstvo v takovém piipad¢ na dané schlizi potad jednani,
ma se za to, ze se timto Clenové predstavenstva vzdali prava na fadné svolani schiize
predstavenstva.
(10) Pfedstavenstvo rozhoduje vétSinou hlasti vSech svych ¢lent. Kazdy ¢len piedstavenstva ma
jeden (1) hlas. V ptipadé€ rovnosti hlasi rozhoduje hlas pfedsedy ptfedstavenstva.-----------
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(11) O prubéhu jednani piedstavenstva a o jeho rozhodnutich se potizuje zapis, ktery podepisuje
predsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se pfedava vSem ¢lentim piedstavenstva. Piilohu
zapisu tvofi prezencni listina. V zapisu se také jmenovité uvedou ¢lenové predstavenstva,
kteti hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lenii
se ma za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

(12)Cinnost a jednani predstavenstva organizuje a fidi piedseda, ktery také organizuje a fidi
béznou ¢innost bytového druzstva. Predsedu v dobé¢ jeho nepfitomnosti zastupuje v této
¢innosti mistopiedseda.

(13)Funkce clena piedstavenstva zanikd volbou nového c¢lena predstavenstva, ledaze z
rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jiného.

(14) V ptipadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonéeni
jeho funkce v prubéhu funkcéniho obdobi nastupuje na jeho misto ndhradnik clena
piedstavenstva v pofadi ur¢eném pii zvoleni téchto néhradnik. Nejsou-li zvoleni
nahradnici, miize pfedstavenstvo v ptipad¢, Ze pocet jejich ¢lent nepoklesl pod polovinu,
jmenovat nahradni ¢leny ptedstavenstva (kooptovat) do pfisti clenské schiize. Zvoleny
nahradnik nebo kooptovany ¢len predstavenstva, ktery nastoupil na uvolnéné misto ¢lena
predstavenstva, ma vSechna prava a povinnosti fadn¢ zvolené¢ho Clena pfedstavenstva.

Cvwr

piedstavenstva.

Clanek 56
Rozhodovani per rollam
(1) Ptipousti se rozhodovani piedstavenstva per rollam.
(2) V piipadé€ rozhodovani per rollam zasle piedseda ptedstavenstva nebo osoba opravnéna ke
svolani predstavenstva vSem Cleniim pfedstavenstva pisemny ndvrh rozhodnuti
prostfednictvim e-mailové komunikace na e-mailovou adresu dle ¢lanku 55 odst. 9 téchto
stanov
(3) Néavrh rozhodnuti obsahuje:
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odiivodnéni,
b) Ihiitu pro doruceni vyjadieni Clena predstavenstva, jinak plati lhiita sedm (7) dnti; pro
zacatek jejiho béhu je rozhodné doruceni navrhu €lenovi predstavenstva na jeho e-
mailovou adresu,
c) podklady pottebné pro piijeti rozhodnuti a
d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy.
(4) Nedoruci-li ¢len pfedstavenstva ve lhiit€ podle odst. 3 pism. b) tohoto ¢lanku predsedovi
piedstavenstva nebo osob& opravnéné ke svolani jednani ptedstavenstva prostiednictvim
e-mailové adresy souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi. --------------
(5) Rozhodnuti je piijato dnem, vnémz bylo doruceno vyjadieni posledniho clena
predstavenstva k navrhu rozhodnuti, nebo marnym uplynutim lhiity stanovené pro doruceni
vyjadreni Clent predstavenstva k navrhu rozhodnuti, vzdy za podminky, ze bylo dosazeno
poctu hlast potfebného dle ZOK ¢i téchto stanov pro pfijeti dané¢ho rozhodnuti. ------------
(6) Rozhodna vétSina pti hlasovani zpisobem per rollam se pocita z celkového poctu hlast
vSech ¢lent predstavenstva.
(7) Vysledek rozhodovani véetné dne, kdy bylo rozhodnuto, ozndmi piedseda piedstavenstva
nebo osoba opravnénd svolat jedndni predstavenstva prostfednictvim e-mailové
komunikace vSem ¢leniim predstavenstva bez zbytecného odkladu ode dne jeho pfijeti.
Rozhodnuti pfijata per rollam musi byt zapsana v zapise na ¢asov€ nasledujicim jednani
piedstavenstva.
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Clanek 57
Kontrolni komise
(1) Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem bytového druzstva. Kontrolni komise kontroluje
veSkerou ¢innost bytového druzstva, projednava stiznosti ¢lenti a mize pozadovat od
predstavenstva, dalSich organii i ¢lenti bytového druzstva jakékoliv informace a doklady o
hospodateni bytového druzstva.
(2) Pfti vykonu své pisobnosti je kontrolni komise nezavisld na ostatnich organech bytového
druZstva.
(3) Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na rozdéleni
zisku nebo jinych vlastnich zdroji anebo uhrady ztraty a k navrhu na rozhodnuti o
uhrazovaci povinnosti ¢lent.
(4) Na zjisténé nedostatky kontrolni komise upozorni predstavenstvo a dohlizi na zjednani
napravy.
(5) Ptedstavenstvo, dal$i orgdny a prokurista jsou povinni bez zbytecného odkladu oznamit
kontrolni komisi vSechny skute¢nosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodaieni
nebo postaveni bytového druZstva a jeho ¢leni.
(6) Kontrolni komise uré¢i svého ¢lena, ktery zastupuje bytové druzstvo v fizeni pied soudy a
jinymi organy proti ¢lenovi pfedstavenstva.

Clanek 58

SloZeni a jednani kontrolni komise

(1) Kontrolni komise ma tfi (3) €leny a je volena na funk¢éni obdobi pét (5) let. Funkce ¢lena
kontrolni komise zanikne uplynutim funkéniho obdobi. Funkéni obdobi koncéi vSem
¢leniim kontrolni komise stejné véetné zvolenych ndhradnikii a véetné téch ¢lenti kontrolni
komise, kteti byli zvoleni v dopliiovaci volbé v prubéhu funkéniho obdobi. Ustanoveni
¢lanku 55 odst. 14 téchto stanov plati pro ¢leny kontrolni komise obdobng.------------------

(2) Clen kontrolni komise nesmi byt sou¢asné ¢lenem piedstavenstva ani osobou opravnénou
jednat za druzstvo. Zékaz konkurence dle ¢lanku 55 odst. 5 téchto stanov plati pro ¢leny
kontrolni komise obdobné.

(3) Kontrolni komise voli ze svych ¢lenli predsedu, ktery organizuje a fidi jeji Cinnost.
Kontrolni komise se schazi podle potteby, nejméné vSak dvakrat rocné.

(4) Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlasti vSech svych cClenii. Kazdy ¢len kontrolni
komise ma jeden (1) hlas.

(5) O pribéhu jednani kontrolni komise a jejich rozhodnutich se pofizuje zapis podepsany
piedsedajicim a zapisovatelem; ptrilohou zapisu je seznam piitomnych osob. V zépisu se
jmenovité uvedou ¢lenové kontrolni komise, kteti hlasovali proti jednotlivym usnesenim
nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych clenti se ma za to, ze hlasovali pro piijeti
usneseni. Kazdy ¢len kontrolni komise ma pravo na vydani kopie zapisu.

(6) Clen kontrolni komise k tomu povéfeny, nebo neni-li zadny ¢len kontrolni komise povéien,
jeji predseda, ma pravo zucastnit se na jednani predstavenstva. Pfedstavenstvo je povinno
informovat kontrolni komisi pfedem o kazdém svém jednani.

(7) Ptipousti se rozhodovani kontrolni komise per rollam. Na rozhodovéani kontrolni komise
per rollam se pfiméfené pouZiji ustanoveni ¢lanku 56 téchto stanov.

CAST SESTA
HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA PRI USPOKOJOVANI BYTOVYCH
POTREB SVYCH CLENU
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Clanek 59
Fondy bytového druzstva
(1) Bytové druzstvo vytvari fondy uvedené v téchto stanovach v souladu se ZOK. -------------
(2) Bytové druzstvo muze vytvaret dalsi fondy druzstva podle svych potieb, zejména fond dle
ust. § 750 odst. 2 pism. ¢) ZOK, a to rozhodnutim ¢lenské schiize.
(3) Pravidla pro tvorbu a Cerpani jednotlivych fondii miize urcit smérnice schvalena ¢lenskou
schiizi, a to v souladu se ZOK, jinymi pravnimi piedpisy a s témito stanovami. -------------

Clanek 60
Fond oprav
(1) Zdroj na opravy a investice (fond oprav) se tvoii pravidelnymi i mimotradnymi piispevky,
které¢ ¢lenové bytového druzstva hradi v ramci ndjemného dle ¢lanku 38 odst. 4 téchto
stanov.
(2) Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, ptipadné dalSich
provoznich ndkladii a na financovani investi¢nich ndkladli, zejména rekonstrukci a
modernizaci bytového domu, ptipadné na koupi pozemku souvisejiciho s bytovym domem,
¢1 jiného dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovéani bytovych potieb ¢lent. O
cerpani z tohoto fondu rozhoduje predstavenstvo, neni-li ddna plsobnost ¢lenské schiize
dle ¢lanku 49 odst. 2 pism. u) téchto stanov.

Clanek 61

Fond uvérovych nakladi

(1) Fond avérovych nékladi se tvoii pravidelnymi i mimotfaddnymi ptispévky, které ¢lenové
bytového druzstva hradi v rdmci ndjemného dle ¢lanku 38 odst. 5 téchto stanov, a to na
uhradu nékladii na zajiSténi uvérového financovani pofizeni nebo vystavby druzstevnich
byt v podob¢ urokt a veskerych dalSich bankovnich poplatkli dle smlouvy s uvérujici
bankou uvedené v ¢lanku 3 odst. 4 téchto stanov vzniklych v obdobi splaceni tvéru dle
této smlouvy s uvérujici bankou.

(2) Fond Givérovych nakladi se pouziva na tthradu naklada na zajisténi uvérového financovani
pofizeni nebo vystavby druZstevnich bytl, tj. na thradu urokd a veSkerych dalSich
bankovnich poplatki dle smlouvy s Givérujici bankou uvedené v ¢lanku 3 odst. 4 téchto
stanov vzniklych v obdobi splaceni Givéru dle této smlouvy s tvérujici bankou. O Cerpani

z tohoto fondu rozhoduje piedstavenstvo, a to tak, aby byly fadné plnény zadvazky bytového
druzstva prevzaté smlouvou dle ¢lanku 3 odst. 4 téchto stanov.

Clanek 62
Fond uvérové rezervy
(1) Bytové druzstvo vytvati fond uvérové rezervy v souladu s podminkami smlouvy dle ¢lanku
3 odst. 4 t&chto stanov. Fond uvérové rezervy slouZi k vytvofeni finan¢ni rezervy urcené k
zajisténi fadného a vcasného plnéni finan¢nich zavazkt bytového druzstva. Prostiedky
fondu vérové rezervy jsou vedeny na samostatném bankovnim uc¢tu oddélené od ostatnich
prostfedkii bytového druzstva, a to v souladu s podminkami smlouvy dle ¢lanku 3 odst. 4
téchto stanov.
(2) Fond uvérové rezervy se tvoii z prvnich plateb najemného kazdého ¢lena bytového
druzstva po uzavieni ndjemni smlouvy na druzZstevni byt, a to ve vysi dle podminek
smlouvy dle ¢lanku 3 odst. 4 téchto stanov. Zustatek fondu uvérové rezervy musi trvale
dosahovat nejmén¢ trojndsobku mési¢niho najemného vsech ¢lent bytového druzstva. ---
(3) O pouziti prosttedkit fondu uveérové rezervy rozhoduje piedstavenstvo, a to vyhradné v
souladu s tcelem fondu uveérové rezervy dle odst. 1 tohoto ¢lanku a dle podminek smlouvy
dle ¢lanku 3 odst. 4 téchto stanov.
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(4) Poklesne-li zastatek fondu uvérové rezervy pod minimalni zlstatek dle odst. 2 tohoto
¢lanku, je bytové druZstvo povinno bez zbyte¢ného odkladu pfijmout opatieni k jeho
doplnéni na minimalni zlstatek, a to nejpozdéji do lhiuty uvedené ve smlouvé dle €l. 3 odst.
4 téchto stanov. O zptisobu doplnéni fondu Givérové rezervy rozhoduje predstavenstvo. ---

Clanek 63
Zisk bytového druzstva
Zisk bytového druzstva mlze byt pouzit predevsim k uspokojovani bytovych potieb Clenti
druzstevnich bytii a k dalSimu rozvoji bytového druzstva pii uspokojovani téchto bytovych
potieb; tim neni dotcena moznost rozdelit zisk nebo jiné vlastni zdroje mezi cleny bytového
druzstva za splnéni podminek stanovenych v ZOK, témito stanovami a sjednanymi ve smlouve
dle ¢lanku 3 odst. 4 téchto stanov.

Clanek 64
Ztrata bytového druzstva

Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich zdroji
a) znerozdéleného zisku minulych let,
b) =z fondua zfizenych usnesenim clenské schiize v souladu s €l. 59 odst. 2 téchto stanov,
stanovi-li tak usneseni ¢lenské schuze,

c) zfondu oprav ziizeného dle ¢lanku 60 téchto stanov,
d) uhrazovaci povinnosti ¢lent, a to za podminek stanovenych ZOK a témito stanovami,
e) ze zékladniho kapitalu formou snizeni zékladniho ¢lenského vkladu,
f) kombinaci zplsobli uvedenych pod pism. a) az e), vZdy za podminek stanovenych
ZOK a témito stanovami.

Clanek 65
Uhrazovaci povinnost ¢leni
(1) Clenska schiize miize uloZit ¢lenim bytového druzstva povinnost piispét na Gthradu ztraty
druzstva (v téchto stanovach jen ,uhrazovaci povinnost). Divodem pro uloZeni
uhrazovaci povinnosti je zejména povinnost bytového druzstva uhradit zavazky ze smluv
dle ¢lanku 3 odst. 4 a 5 té€chto stanov. Uhrazovaci povinnost je stejna pro vSechny ¢leny a
jeji vyse €ini nejvyse trojnasobek zdkladniho ¢lenského vkladu, neni-li dale stanoveno
jinak. Uhrazovaci povinnost I1ze uloZzit 1 opakované. Dal$i uhrazovaci povinnost ¢lenovi
nelze ulozit, pokud celkova vySe uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho Clenstvi
v druZstvu dosahne trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu.
(2) Uhrazovaci povinnost mize ¢lenska schlize ulozit také jen tém Clenim druzstva, ktefi
zpisobili ztratu druZstva nebo se podstatnym zpiisobem na vzniku ztraty druzstva podileli.
(3) Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urcitou cast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrata
bytového druZstva, plni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast ucetniho
obdobi.
(4) Usneseni ¢lenské schiize o uloZeni uhrazovaci povinnosti musi byt pfijato alespoit dvéma
tretinami Clent druzstva pritomnych na Clenské schiizi. Jestlize ma byt pfijato takové
usneseni, je Clenska schiize usnaSenischopnd, pokud jsou pfitomny alespoit dvé tietiny
vSech ¢lent bytového druzstva.

Clanek 66
UloZeni uhrazovaci povinnosti
(1) Uhrazovaci povinnost miize ¢lenska schiize ulozit, jestlize:
a) ztrata bytového druzstva byla zjiSténa fadnou nebo mimotradnou ucetni zavérkou, ----
b) clenska schiize projednala fadnou nebo mimoiadnou ucetni zavérku,
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¢) kuhradé ztraty byl pouzit nerozd€leny zisk z minulych let, fond oprav a jiné fondy
ziizené dle clanku 59 odst. 2 téchto stanov, lze-li je podle usneseni ¢lenské schiize,

kterym byly ziizeny, pouzit také k uhrad¢ ztraty bytového druzstva a

d) rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti ¢lenti bylo pfijato do jednoho (1)
roku ode dne skonceni ticetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti

vznikla.

(2) Uhrazovaci povinnost miize byt ¢lenim uloZena nejvyse v rozsahu skutecné vysSe ztraty
bytového druzstva za dané ucetni obdobi.

CAST SEDMA
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 67
Zruseni bytového druZstva
(1) Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim orgénu vetejné moci nebo z dalSich
diivodl stanovenych zédkonem. O dobrovolném zruSeni druZstva rozhoduje ¢lenska schiize.
K takovému rozhodnuti se vyzaduje souhlas dvou tfetin ¢lenti bytového druzstva
ptitomnych na ¢lenské schtizi, pficemz ¢lenska schlize je v tomto piipad¢ usnasenischopna,
pokud jsou na ni pfitomny alespon dvé tietiny vSech ¢lenti bytového druzstva.--------------
(2) Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. Zrusuje-li se druzstvo pii preméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti
piemény.
(3) Podil ¢lena na likvidaénim ziistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvidacnim ztstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢lent
uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech ¢lenti ohledné
podilu na likvidaénim zGstatku ziistanou nerozdéleny néjaké prostiedky z likvidaéniho
zlstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.
(4) V ostatnim plati pravni ptedpisy vztahujici se k likvidaci bytového druzstva.----------------

Clanek 68
Zanik bytového druZzstva
Bytové druzstvo zanikd vymazem z vetrejného rejstiiku.

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 69
Témito stanovami se fidi prava a povinnosti bytového druZstva a ¢lent bytového druzstva ode
dne nabyti u€innosti téchto stanov.

Clanek 70
Zmeéna stanov byla schvalena ¢lenskou schlizi bytového druzstva dne [*].[*].202[*]. -----------

Pocet hlasti pro pfijeti usneseni jsem zjistil ze zdkona o obchodnich korporacich a stavu
pritomnych osob opravnénych hlasovat a ¢ini [*] ([*]) hlasy. Po aklamaci probéhnuvsim
hlasovani o navrzeném rozhodnuti bylo pro 100 % vSech hlast, tedy vSichni ¢lenové druzstva.
Vysledky hlasovani jsem zjistil z pozorovani hlasujicich a dale z konstatovani pfedsedajiciho
¢lenské schiize druzstva.
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