Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.9.2026

121. Projekty "Druzstevni bydleni pro mladé" a "Dostupné
druzstevni bydleni - Mostecka 16" - vzorova smlouva o zakazu
Zcizeni a zatizeni druzstevniho podilu

Anotace

Pro bytovou vystavbu uskute¢niovanou v ramci programu "Druzstevni bydleni pro mladé" a "Dostupné
druzstevni bydleni - Mostecka 16", je navrhovano schvalit vzorovou smlouvu o zédkazu zcizeni a zatizeni
druzstevniho podilu mezi statutarnim méstem Brnem a Zadatelem o vstup do bytového druzstva za ucasti
vedlejsiho ucastnika - bytového druzstva, zalozeného pro danou lokalitu, za i¢elem zamezeni
spekulativnim prevodim druzstevnich podilu a jejich zatézovani pravy tretich osob a tim zajiSténi
ochrany stabilniho fungovani druzstva Dostupné bydleni Kamenny vrch II, bytové druzstvo jako celku.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje vzorové smlouvy o zakazu zcizeni a zatizeni druzstevniho podilu mezi statutarnim
meéstem Brnem a zadatelem o vstup do druzstva
- Dostupné bydleni Kamenny vrch II, bytové druZzstvo,
- Dostupné bydleni v Aleji, bytové druzstvo,
- Dostupné bydleni Mostecka 16, bytové druzstvo,
za Ucasti vedlejsiho ucastnika - bytového druzstva zaloZeného pro danou
lokalitu, které tvori prilohu ¢. ... zapisu.

Stanoviska

Material projednan Radou mésta Brna na jeji schuzi ¢. R9/191 dne 2.9.2026 pod bodem 78.
Hlasovano bez rozpravy.
Schvéleno jednomysiné 10 cleny.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno
JUDr. Iva MaresSova

vedouci odboru - Bytovy odbor
8.9.2026 v 09:57
Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
8.9.2026 v 08:44
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Dlvodova zprava

Vramci projektu ,Druzstevni bydleni pro mladé“, realizovaného na zakladé Koncepce
druZstevniho bydleni pro mladé, pfijaté na Z7/41 zasedani ZMB dne 4.9.2018 pod bodem 120.,
rozpracované materialem Projekt ,,DruZstevni bydleni pro mladé“ - zaloZeni bytovych druZstev,
Cerpani prostiedky z Fondu bytové vystavby, rozpocCtové opatieni. Postup pro vybér zdjemct o
druzstevni byt schvalenym na Z8/38 zasedani ZMB dne 17.5.2022 pod bodem 77., schvalilo ZMB
na Z9/26 zasedani ZMB dne 29.4. 2025 pod bodem 57. Projekt ,,Druzstevni bydleni pro mladé“
lokalita Kamenny vrch Il - upfesnéni stavajicich kritérii u prihlasenych Zadateld, stanoveni dal$iho
postupu pri realizaci projektu, vyhlaseni nové vyzvy k prihlaSeni do projektu, jako jednu z pfiloh
Podminky vzorové smlouvy o zakazu zcizeni a zatiZeni druZstevniho podilu.

Povinnost uzavirani smlouvy o zakazu zcizeni a zatizeni druzstevniho podilu ze strany zadatell o
vstup do druzstva pfi vlastnim vstupu do druzstva, je dana skutecnosti, Ze cilem Projektu je
umoznit vymezené skupiné osob pofizeni stabilniho a cenové dostupného bydleni za podminek
odpovidajicich jejich finanénim moznostem, a tim zaroven napliovat vefejny zajem na podpore
bydleni osob spliujicich podminky Uéasti v Projektu, a tudiz je sou¢asné nutné dbat na zamezeni
spekulativnim pfevodim druzstevnich podild a jejich zatéZovani pravy tietich osob, a tim ochranit
stabilni fungovani Druzstva jako celku.

Nutnost nynéjSiho schvaleni textu vzorovych smluv o zdkazu zcizeni a zatizeni pro druzstvo
Dostupné bydleni Kamenny vrch Il, bytové druZstvo, vyvstala s poZzadavkem sladéni s finalnim
znénim vzorovych stanov, vypracovanym pro projekt Advokatni kancelari Prochazka a spol., jakoz
i pozadavkem Zadatelll do programu Druzstevni bydleni pro mladé, lokalita Kamenny vrch |l
pfihlasenych, na jistotu ohledné obsahu této smlouvy pfi uzavirani smlouvy o smlouveé budouci o
dalSim ¢lenském vkladu, jez na smlouvu o zakazu zcizeni a zatizeni odkazuje a k jejimuz podpisu
jsou nyni ze strany druzstva Dostupné bydleni Kamenny vrch Il, oslovovani, jakoz i s nutnosti
pevného ukotveni lhity, po kterou budou Zadatelé povinnosti zakazu vazani. Ta je nyni nastavena
na 15 let od data prfedpokladané kolaudace stavby, kdy pfipadné pozdéjsi datum vstupu nového
Zadatele do druzstva nebude na tuto lhitu mit Zadny vliv.

Soucdasneé s verzi smlouvy pro druzstvo Dostupné bydleni Kamenny Vrch Il., bytové druzstvo jsou
ke schvaleni predkladany ke schvaleni i verze pfipravené pro druzstva Dostupné bydleni v Aleji,
bytové druzstvo a Dostupné bydleni Mostecka 16, bytové druzstvo, u nichz, vzhledem k tomu, Ze
jiz byla oteviena moznost pfihlaSeni na tyto lokality, potfeba pfedkladani této vzorové smlouvy
Zadatellm vyvstane v brzké dobé.

Z ¢asovych dlvodl — moZnosti pfedloZeni vzorové verze smlouvy Zadatelllm o vstup do druzstva

spolu s dalSimi, jiz pfipravenymi materialy - material neni pfedkladan do Komise bytové RMB.

78. Projekty "Druzstevni bydleni pro mladé" a "Dostupné druzstevni bydleni - Mostecka 16"
- vzorova smlouva o zakazu zcizeni a zatizeni druzstevniho podilu

Bylo hlasovano bez rozpravy.
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Rada mésta Brna doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit vzorovou smlouvu o
zakazu zcizeni a zatizeni druzstevniho podilu mezi statutarnim méstem Brnem a Zadatelem

o vstup do druzstva

- Dostupné bydleni Kamenny vrch Il, bytové druzstvo,

- Dostupné bydleni v Aleji, bytové druzstvo,

- Dostupné bydleni Mostecka 16, bytové druzstvo,

za Ucasti vedlejSiho Ucastnika - bytového druzstva zaloZzeného pro danou lokalitu

Schvéleno jednomysiné 10 &leny.

X = _
= = > S .
_8 > (§ -8 © % e § ©
= c = = X @ — : o Q o =
o = IS} Q » > = < > it ie] < =
> S 4 23| 8 S T S 5 5|0
= = : o = < © 5] o > = 5 o
a I o a a . 5 0 N = ag|a
S > Z < S 2 owg | Y 2 S ] =i 28| >
S = xr o S S oy oM £ o o £ S= |5
pro pro pro pro pro pro pro pro | - pro pro

Strana 5 /29



Smlouva o zakazu zcizeni a zatizeni druzstevniho podilu

kterou, podle ustanoveni § 1746 odst. 2 ve spojeni s § 1761 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Obcansky zdkonik"), uzavrely nize uvedeného
dne, mésice a roku tyto smluvni strany:

Cislo smlouvy Opravnéného: ..........ccccceeeeeernieiiene,
Cislo smlouvy Povinného:  .....covveeeeeeeceeeeceeeeeen

Cislo smlouvy Druzstva: .o

l. Statutarni mésto Brno

Zastoupené: [DOPLNIT]

Se sidlem: Dominikanské nameésti 196/1, 602 00 Brno
ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

Bankovni spojeni: [DOPLNIT]

Cislo Gctu: [DOPLNIT]

Kontaktni osoba: [DOPLNIT]

Telefon: [DOPLNIT]

E-mail: [DOPLNIT]

IDDS: [DOPLNIT]

(dale jen ,Opravnény")

VARIANTA | pro jednoho budouciho ¢lena DruZstva

I1. [DOPLNIT]

Datum narozeni: [DOPLNIT]
Trvale bytem: [DOPLNIT]
Telefon: [DOPLNIT]
E-mail: [DOPLNIT]
Na zakladé pIné moci ze dne ................ je Ucastnik smlouvy €. ....... ZAStOUPEN e *

(dale jen ,Povinny")

VARIANTA Il pro budouci spolecné ¢leny DruZstva

11/a. [DOPLNIT]
Datum narozeni: [DOPLNIT]
Trvale bytem: [DOPLNIT]
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Telefon: [DOPLNIT]

E-mail: [DOPLNIT]

Il/b. [DOPLNIT]

Datum narozent: [DOPLNIT]

Trvale bytem: [DOPLNIT]

Telefon: [DOPLNIT]

E-mail: [DOPLNIT]

...... * [v pripadé dalsich ucastnikli se smlouva doplni o oznaceni dalSich ucastnikd dle jejich skutecného
Flzl(::c:::\'JI](Iadé plné moci ze dne ................ je Ucastnik smlouvy C. ....... ZaSTOUPEN et *

(UCastnici ¢. ll/a., ll/b. ...* dale jen spolecné jako ,,Povinny” )

a vedlejsi ucastnik

Ill. Dostupné bydleni Kamenny vrch II, bytové druzstvo

Zastoupené: [DOPLNIT]
Se sidlem: Dominikanské nameésti 196/1, 602 00 Brno
ICO: 17442583
DIC: [DOPLNIT]

Pravnickad osoba zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
pod sp. zn. Dr 5851

Bankovni spojeni: [DOPLNIT]
Cislo ctu: [DOPLNIT]
Kontaktni osoba: [DOPLNIT]
Telefon: [DOPLNIT]
E-mail: [DOPLNIT]

(dale jen ,Druzstvo”)

Preambule

Opravnény dlouhodobé usiluje o podporu dostupného bydleni, a to zejména prostiednictvim
realizace projektu ,Druzstevni bydleni pro mladé” (dale jen ,Projekt"). Projekt je zalozen na
koncepci vystavby bytovych domd vrlznych lokalitach na Uzemi Opravnéného
prostfednictvim bytovych druzstev, ktera jsou za timto Ucelem =zakladana za Ucasti
Opravnéného, jenz v tomto procesu dale vystupuje jako garant vyhodnéjSich podminek
financovani, vystavby a nasledné spravy bytovych druzstev. Cilem Projektu je umoznit
vymezené skupiné osob pofrizeni stabilniho a cenové dostupného bydleni za podminek
odpovidajicich jejich financ¢nim moznostem, a tim zaroven naplfiovat verejny zajem na podpore
bydleni ve mésté Brné.
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V souladu s uvedenym zamérem Opravnény spoluzalozil Druzstvo, jehoz hlavnim poslanim je
zajistovani bytovych potreb jeho ¢lent v souladu s obecnymi podminkami sjednanymi v ramci
Projektu. Druzstvo bylo zalozeno jako nastroj k realizaci Ucelu vymezeného Projektem, pficemz
jeho existence a cinnost jsou nedilné spjaty se zavazkem zajistit cilové skupiné osob
dlouhodobé stabilni bydleni za zvyhodnénych podminek oproti béznym trznim mechanismim.

Vzhledem k tomu, ze jednim ze zakladnich predpokladi dosazeni uvedeného Ucelu je zamezeni
spekulativnim prevodim druzstevnich podill a jejich zatézovani pravy tretich osob, a tim
ochrana stabilniho fungovani Druzstva jako celku, uzaviraji smluvni strany jako podminku
pro vznik prava Povinného na uzavreni smlouvy o najmu druzstevniho bytu tuto smlouvu
o zakazu zcizeni a zatizeni druzstevniho podilu (dale jen ,Smlouva”).

I. Uvodni ustanoveni

[.1.  Uzavreni této smlouvy je jednou z podminek, jez Povinnému umoznuje vstup do
Druzstva.

[.2.  Prava a povinnosti Povinného plynouci zjeho clenstvi v Druzstvu predstavuji jeho
druzstevni podil (déle jen ,DruZstevni podil").

Il. Predmét Smlouvy

[I.1. Povinny se zavazuje Opravnénému, Zze bez predchoziho pisemného souhlasu
Opravnéného neprevede Druzstevni podil na jakoukoli treti osobu ani nezatizi (ani
neumozni zatizeni, napf. poskytnutim souhlasu) Druzstevni podil jakymkoli pravem
ve prospéch treti osoby po dobu 15 let od data 30. 4. 2030, pficemz tento zakaz zcizeni
a zatizeni Druzstevniho podilu se zfizuje jako vécné pravo (dale jen ,Zdkaz zatizeni a
zcizeni").

[1.2.  Opravnény zavazek Povinného odpovidajici Zakazu zatiZeni a zcizeni pfijima.

[1.3.  Smluvni strany se dohodly, Ze Zakaz zcizeni a zatizeni se zfizuje bezuplatné. Povinny
rovnéz neni opravnén po Opravnéném pozadovat nahradu jakychkoli nakladd, které mu
pfipadné vzniknou v souvislosti se zfizenim a udrzovanim Zakazu zcizeni a zatizeni.

4. Zakaz zcizeni a zatizeni je touto Smlouvou zfizovan za Ucelem ochrany zajmu
Opravnéného spocivajictho v zajisténi bydleni osobam spliujicim podminky Ucasti
v Projektu a zamezeni obchodnich spekulaci s druzstevnimi podily, kdyz ucelem Projektu
je zajisténi bydleni mladym rodinam s omezenymi prijmy.

[I.5.  Smluvni strany shodné prohlasuji, ze zajem Opravnéného na zfizeni Zakazu zcizeni
a zatizeni dle této Smlouvy povazuji dle svého nejlepsiho védomi za hodny pravni
ochrany neodporujici dobrym mraviim ani vefejnému poradku.

Strana 8 / 29




lll. Doba trvani Smlouvy

[1.1. Smluvni strany sjednavaji Zakaz zcizeni a zatizeni na dobu urcitou, a to na dobu 15 let od
data 30. 4. 2030, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

[1.2. Smluvni strany prohlasuji, Ze dobu trvani Zakazu zcizeni a zatizeni dle odst. lll.1 Smlouvy
povazuji dle svého nejlepsiho védomi za pfimérenou, nebot uvedena doba nepresahuje
délku splaceni avéru poskytnutého Druzstvu za Ucelem vystavby bytovych domd, které
tvofi bytovy fond Druzstva (déle jen ,uvér’)'. Omezeni pfevodu Druzstevniho podilu a
jeho pripadného zatizeni pravem treti osoby po dobu splaceni Uvéru Ize povazovat
za opravnény zajem Opravnéného.

[1.3. Smlouva je uzavfena a nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou,
ucinnosti nabyva dnem jejiho radného zverejnéni v registru smluv podle zakona
¢. 340/2015 Sb., zakon o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) (dale jen ,Zdkon o registru
smluv”). Uverejnéni v registru smluv zajisti Opravnény do 15 pracovnich dnli od uzavreni
Smlouvy.

l1l.4. Zakaz zcizeni a zatiZzeni (ve vztahu k tfetim osobam, neni-li jim Zakaz zatizeni a zcizeni
znam jiz drive) vznikne zapisem do obchodniho rejstriku dle § 48 odst. 1 pism. g) zakona
¢. 304/2013 Sb., o verejnych rejstficich pravnickych a fyzickych osob, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,Zakon o verejnych rejstficich”).

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

IV.1. Opravnény se zavazuje poskytnout souhlas se zcizenim Druzstevniho podilu v pfipadé,
Ze ke zcizeni dojde ve prospéch osoby na aktualné nejvyhodnéjsim misté poradniku
zdjemcU o Druzstevni podil vedeném Opravnénym v ramci Projektu za podminky, Ze
Uplata za zcizeni bude odpovidat vysi vyporadaciho podilu pfi ukonceni clenstvi
Povinného v Druzstvu dle stanov Druzstva.

V pripadé zajmu stavajiciho ¢lena bytového druzstva Dostupné bydleni Kamenny vrch I
po dobu trvani zakazu zcizeni a zatizeni ¢lenského podilu, o prevod clenského podilu
v tomto bytovém druzstvu, na osobu blizkou v souladu se stanovami bytového druzstva,
se tato osoba blizka povazuje za uchazece o Clenstvi v tomto bytovém druzstvu, ktery se
nachazi na prvnim misté poradniku zajemcl vedeného statutarnim méstem Brnem pro
tento konkrétni druzstevni byt. V pripadé zajmu o prevod ¢lenského podilu na vice osob
dle uvedeného ustanoveni, musi podminku splhovat vSechny tyto osoby.

" Podrobnosti tykajici se Gvéru poskytnutého Druzstvu véetné délky jeho splaceni jsou detailné
popsany v priloze ¢. ... této Smlouvy.

Strana 9 / 29




Za osobu blizkou se pro Ucely projektu Druzstevni bydleni pro mladé lokalitu Kamenny
vrch Il povazuje pribuzny v fadé pfimé, sourozenec a manzel nebo partner podle zakona
¢. 115/2006 Sb., o registrovaném partnerstvi a o zméné nékterych souvisejicich zakond,

ve znéni pozdéjsich predpis(.

IV.2. V ostatnich pfipadech zcizeni ¢i zatizeni Druzstevniho podilu smi Opravnény o poskytnuti
souhlasu rozhodnout dle vlastniho uvazeni.

IV.3. Zadost o souhlas Opravnéného se zcizenim & zatizenim Druzstevniho podilu (dale jen
,Zadost") doruci Povinny Opravnénému v pisemné formé. Povinny v Zadosti uvede, zda
Druzstevni podil hodla zcizit ve prospéch osoby na aktualné nejvyhodnéjsim misté
poradniku zajemcl o Druzstevni podil vedeném Opravnénym; v pripadé, Ze hodla
Druzstevni podil zcizit ve prospéch jiné osoby, tuto v Zadosti identifikuje a od(ivodni,
proc¢ je vhodné Druzstevni podil pfevést na tuto osobu (zejména z pohledu napliovani
smyslu a Ucelu Projektu, tj. pisemné dolozi splnéni aktualné platnych podminek
Programu touto osobou). Rozhodnuti o Zadosti doruéi Opravnény Povinnému v pisemné
formé do 10 pracovnich dnl od doruéeni Zadosti. Zada-li Povinny o souhlas se zcizenim
Druzstevniho podilu ve prospéch osoby na aktualné nejvyhodnéjsim misté poradniku
zajemcl o Druzstevni podil vedeném Opravnénym, sdéli Opravnény soucasné
s doru¢enim rozhodnuti o Zadosti Povinnému rovnéz totoznost této osoby.

IV.4. Navrh na zapis Zakazu zcizeni a zatizeni do obchodniho rejstriku ve formé vécného prava
poda na zakladé §47 odst. 1 Zakona o verejnych rejstficich Druzstvo, a to do 10
pracovnich dnli od uzavieni Smlouvy. Ostatni smluvni strany jsou povinny poskytnout
Druzstvu veskerou potrebnou soucinnost.

IV.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze v pfipadé, kdy obchodni rejstiik navrh na zapis Zakazu
zcizeni a zatiZzeni zamitne nebo fizeni o ném pravomocné zastavi, jsou nadale vazany
projevy své vile v souladu s touto Smlouvou zfidit Zakaz zcizeni a zatiZeni jako vécné
pravo. Smluvni strany se pro tento pfipad zavazuji k vzajemné soucinnosti vedouci
k tomu, aby byl Zakaz zcizeni a zatizeni bez zbytecného odkladu Uspésné zapsan
do obchodniho rejstriku v co nejkratsi dobé.

IV.6. Jestlize tato Smlouva vyzaduje vyhotoveni nebo vystaveni souhlast, osvédceni, svoleni,
rozhodnuti, oznameni a zadosti jakoukoli osobou, tato sdéleni museji byt vyhotovena
pisemné a dorucena dle jejich charakteru osobné, datovou schrankou, pokud se tak
strany dohodnou, prostfednictvim kuryrni sluzby nebo doporucenou postovni zasilkou
oproti doruCence nebo zaslana e-mailem na kontaktni adresy uvedené v zahlavi této
Smlouvy. V pripadé, ze dojde ke zméné kontaktnich Udajd uvedenych, je pfislusna
smluvni strana o této zméné do 7 kalendarnich dnid informovat ostatni Ucastniky
Smlouvy.
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https://www.aspi.cz/products/lawText/1/74907/1/2?vtextu=osoba%20bl%C3%ADzk%C3%A1#lema1
https://www.aspi.cz/products/lawText/1/74907/1/2?vtextu=osoba%20bl%C3%ADzk%C3%A1#lema2
https://www.aspi.cz/products/lawText/1/62343/1/2/zakon-c-115-2006-sb-o-registrovanem-partnerstvi-a-o-zmene-nekterych-souvisejicich-zakonu?vtextu=registrovan%C3%A9%20partnerstv%C3%AD#lema1
https://www.aspi.cz/products/lawText/1/62343/1/2/zakon-c-115-2006-sb-o-registrovanem-partnerstvi-a-o-zmene-nekterych-souvisejicich-zakonu?vtextu=registrovan%C3%A9%20partnerstv%C3%AD#lema2

V. Sankce

V.1.  Opravnény smi na Povinném pozadovat a Povinny se zavazuje opravnénému zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢ za kazdé poruseni Zakazu zcizeni a zatizeni podle
odst. .1 této Smlouvy, pficemz neni rozhodujici, zda zcizeni ¢i zatizeni Druzstevniho
podilu nabylo Ucinnosti ¢i bylo zapsano do obchodniho rejstfiku; k poruseni Zakazu
zcizeni a zatizeni dojde jakymkoli pravnim jednanim Povinného, jehoZ obsahem nebo
Ucelem je zcizeni Ci zatizeni Druzstevniho podilu ve prospéch treti osoby, bez ohledu
na jeho naslednou Uucinnost ¢i zapis do obchodniho rejstfiku, bez souhlasu
Opravnéného;

V.2.  Opravnény smi na Povinném pozadovat a Povinny se zavazuje opravnénému zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdé poruseni povinnosti oznamit zménu
kontaktnich Udaju stanovené podle odst. IV.6. Smlouvy.

V.3.  Smluvni pokuta je splatnd ve [h(té 15 kalendarnich dnl ode dne doruceni vyzvy
k zaplaceni smluvni pokuty.

V.4.  Ukonceni této Smlouvy dle ¢l. VI. nezplisobuje zanik naroku Opravnéného na smluvni
pokutu, ktery vznikl pred zanikem této Smlouvy. Zaplacenim smluvni pokuty nezanika
narok Opravnéného na nahradu skody v rozsahu prevysujicim smluvni pokutu.

V.5.  Skutecnost, ze Povinny oznamil Opravnénému, ze porusil nebo porusi smluvni
povinnost, a upozornil na mozné nasledky, jej nezbavuje povinnosti zaplatit smluvni
pokutu a nahradit Opravnénému skodu timto porusenim zplsobenou v rozsahu
prevysujicim smluvni pokutu.

VI. Ukonceni smlouvy
VI.1.  Smlouva zanikne uplynutim doby sjednané v odst. lll.1 Smlouvy.

VI.2.  Smlouva rovnéz zanikne vzdanim se prava plynouciho ze Zakazu zcizeni a zatizeni
Opravnénym ucinénym dle odst. IV.6. Smlouvy ci z jinych dlvodd stanovenych pravnimi
predpisy.

VI.3.  Povinny neni opravnén Smlouvu jednostranné vypovédét.

VI4. Smlouva mlze byt ukoncena rovnéz na zakladé pisemné dohody smluvnich stran, v niz
budou sjednany podminky a termin ukonceni Smlouvy.

VI.5.  Po ukonceni Smlouvy dle odst. VI.1, VI.2 nebo VI.4 Smlouvy poskytne Opravnény
Povinnému na zakladé pisemné zadosti Povinného pisemné potvrzeni o zaniku Zakazu
zatizeni a zcizeni. Druzstvo po ukonceni Smlouvy poda navrh na vymaz Zakazu zcizeni
a zatizeni z obchodniho rejstfiku ve smyslu § 47 odst. 1 Zakona o verejnych rejstficich;
ostatni smluvni strany jsou povinny poskytnout Druzstvu veskerou potfebnou
soucinnost.
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VIl. Zavérecna ujednani
VIL.1. Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi
pfislusnymi ustanovenimi Obcanského zakoniku.

VI.2. Tato smlouva je vyhotovena ve ctyrech (4) listinnych stejnopisech, z nichz kazdy
stejnopis ma pravni silu originalu. Kazda smluvni strana obdrzi po jednom (1) stejnopisu
po podpisu Smlouvy a jeden stejnopis opatreny Uredné ovérenymi podpisy slouzi pro
Ucely zapisu Zakazu zcizeni a zatizeni do obchodniho rejstriku.

VIL.3.  Smlouvu je mozno ménit pouze na zakladé dohody smluvnich stran formou pisemnych
Cislovanych dodatkd podepsanych vsemi smluvnimi stranami.

VIl.4. Veskeré spory vzniklé ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni se smluvni strany zavazuji
v prvé radé resit smirné. Pokud nedojde k dosazeni smirného feSeni do 30 dnu
od zahdjeni jednani, budou veskeré spory mezi smluvnimi stranami rozhodovany
soudem vécné a mistné prislusnym dle sidla Opravnéného.

VIL5. Stane-li se kterakoliv ¢ast Smlouvy neplatna ¢i stane-li se pInéni dle Smlouvy plnénim
nemoznym, ve zbytku Smlouvy jsou poté smluvni strany zavazkem vazany, ledaze
z obsahu zavazku nebo Ucelu Smlouvy vyplyva, Ze zbylé plnéni nema pro Opravnéného
vyznam.

VIL.6.  Smluvni strany si nepreji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni Smlouvy byla jakakoliv
prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi smluvnimi
stranami Ci zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni
Smlouvy, ledaze je ve Smlouveé vyslovné sjednano jinak.

VII.7. Ustanoveni § 1765 odst. 1 Obcanského zakoniku se neuplatni; kazda ze smluvnich stran
na sebe ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 citovaného zakona prevzala nebezpedi
zmény okolnosti.

VII.8.  Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu vSemi smluvnimi stranami a Ucinnosti
dnem zverejnéni v registru smluv dle Zakona o registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, ze tuto Smlouvu zasle k uverejnéni v registru smluv Opravnény. Jestlize tato
Smlouva nebude v registru zverejnéna, nabyva ucinnosti dnem podpisu vsemi
smluvnimi stranami.

Smluvni strany se s obsahem smlouvy seznamily a souhlasi s nim tak, jak je zachycen vyse.

Strana 12 / 29




Dolozka:

Vzorova smlouva o zdkazu zcizeni a zatizeni druzstevniho podilu byla schvalena
Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani ¢. 9/37 dne 15.9.2026 pod bodem ....

VBrnédne ... Vo dNe e

za Opravnéného za Povinného

VARIANTA Il pro budouci spolecné c¢leny DruZstva

V Brné dne ... Voo dne.....coovue....
za Druzstvo za Povinného ll/a
Vo, dne...oooveeeennn.

za Povinného ll/b
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Smlouva o zakazu zcizeni a zatizeni druzstevniho podilu

kterou, podle ustanoveni § 1746 odst. 2 ve spojeni s § 1761 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Obcansky zdkonik"), uzavrely nize uvedeného
dne, mésice a roku tyto smluvni strany:

Cislo smlouvy Opravnéného: ..........ccccceeeeeernieiiene,
Cislo smlouvy Povinného:  .....covveeeeeeeceeeeceeeeeen

Cislo smlouvy Druzstva: .o

l. Statutarni mésto Brno

Zastoupené: [DOPLNIT]

Se sidlem: Dominikanské nameésti 196/1, 602 00 Brno
ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

Bankovni spojeni: [DOPLNIT]

Cislo Gctu: [DOPLNIT]

Kontaktni osoba: [DOPLNIT]

Telefon: [DOPLNIT]

E-mail: [DOPLNIT]

IDDS: [DOPLNIT]

(dale jen ,Opravnény")

VARIANTA | pro jednoho budouciho ¢lena DruZstva

I1. [DOPLNIT]

Datum narozeni: [DOPLNIT]
Trvale bytem: [DOPLNIT]
Telefon: [DOPLNIT]
E-mail: [DOPLNIT]
Na zakladé pIné moci ze dne ................ je Ucastnik smlouvy €. ....... ZAStOUPEN e *

(dale jen ,Povinny")

VARIANTA Il pro budouci spolecné ¢leny DruZstva

11/a. [DOPLNIT]
Datum narozeni: [DOPLNIT]
Trvale bytem: [DOPLNIT]
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Telefon: [DOPLNIT]

E-mail: [DOPLNIT]

Il/b. [DOPLNIT]

Datum narozent: [DOPLNIT]

Trvale bytem: [DOPLNIT]

Telefon: [DOPLNIT]

E-mail: [DOPLNIT]

...... * [v pripadé dalsich ucastnikli se smlouva doplni o oznaceni dalSich ucastnikd dle jejich skutecného
Flzl(::c:::\'JI](Iadé plné moci ze dne ................ je Ucastnik smlouvy C. ....... ZaSTOUPEN et *

(UCastnici ¢. ll/a., ll/b. ...* dale jen spolecné jako ,,Povinny” )

a vedlejsi ucastnik

Ill. Dostupné bydleni V Aleji, bytové druzstvo

Zastoupené: [DOPLNIT]
Se sidlem: Dominikanské nameésti 196/1, 602 00 Brno
ICO: 17444284
DIC: [DOPLNIT]

Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
pod sp. zn. Dr 5853

Bankovni spojeni: [DOPLNIT]
Cislo ctu: [DOPLNIT]
Kontaktni osoba: [DOPLNIT]
Telefon: [DOPLNIT]
E-mail: [DOPLNIT]

(dale jen ,Druzstvo”)

Preambule

Opravnény dlouhodobé usiluje o podporu dostupného bydleni, a to zejména prostiednictvim
realizace projektu ,DruzZstevni bydleni pro mladé” (dale jen ,Projekt"). Projekt je zalozen na
koncepci vystavby bytovych domd vrlznych lokalitach na Uzemi Opravnéného
prostfednictvim bytovych druzstev, ktera jsou za timto Ucelem =zakladana za Ucasti
Opravnéného, jenz v tomto procesu dale vystupuje jako garant vyhodnéjSich podminek
financovani, vystavby a nasledné spravy bytovych druzstev. Cilem Projektu je umoznit
vymezené skupiné osob pofrizeni stabilniho a cenové dostupného bydleni za podminek
odpovidajicich jejich financ¢nim moznostem, a tim zaroven naplhovat verejny zajem na podpore
bydleni ve mésté Brné.
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V souladu s uvedenym zamérem Opravnény spoluzalozil Druzstvo, jehoz hlavnim poslanim je
zajistovani bytovych potreb jeho ¢lent v souladu s obecnymi podminkami sjednanymi v ramci
Projektu. Druzstvo bylo zalozeno jako nastroj k realizaci Ucelu vymezeného Projektem, pficemz
jeho existence a cinnost jsou nedilné spjaty se zavazkem zajistit cilové skupiné osob
dlouhodobé stabilni bydleni za zvyhodnénych podminek oproti béznym trznim mechanismim.

Vzhledem k tomu, ze jednim ze zakladnich predpokladi dosazeni uvedeného Ucelu je zamezeni
spekulativnim prevodim druzstevnich podill a jejich zatézovani pravy tretich osob, a tim
ochrana stabilniho fungovani Druzstva jako celku, uzaviraji smluvni strany jako podminku
pro vznik prava Povinného na uzavreni smlouvy o najmu druzstevniho bytu tuto smlouvu
o zakazu zcizeni a zatizeni druzstevniho podilu (dale jen ,Smlouva”).

I. Uvodni ustanoveni

[.1.  Uzavreni této smlouvy je jednou z podminek, jez Povinnému umoznuje vstup do
Druzstva.

[.2.  Prava a povinnosti Povinného plynouci zjeho clenstvi v Druzstvu predstavuji jeho
druzstevni podil (déle jen ,DruZstevni podil").

Il. Predmét Smlouvy

[I.1. Povinny se zavazuje Opravnénému, Zze bez predchoziho pisemného souhlasu
Opravnéného neprevede Druzstevni podil na jakoukoli treti osobu ani nezatizi (ani
neumozni zatizeni, napf. poskytnutim souhlasu) Druzstevni podil jakymkoli pravem
ve prospéch treti osoby po dobu 15 let od data .......ccccc..... *[ datum predpokladaného
terminu kolaudace] , pricemz tento zakaz zcizeni a zatizeni Druzstevniho podilu se zfizuje
jako vécné pravo (dale jen ,Zdkaz zatiZeni a zcizeni").

[1.2.  Opravnény zavazek Povinného odpovidajici Zakazu zatiZeni a zcizeni pfijima.

[1.3.  Smluvni strany se dohodly, Ze Zakaz zcizeni a zatizeni se zfizuje bezuplatné. Povinny
rovnéz neni opravnén po Opravnéném pozadovat nahradu jakychkoli nakladd, které mu
pfipadné vzniknou v souvislosti se zfizenim a udrzovanim Zakazu zcizeni a zatizeni.

4. Zakaz zcizeni a zatizeni je touto Smlouvou zfizovan za Ucelem ochrany zajmu
Opravnéného spocivajictho v zajisténi bydleni osobam spliujicim podminky Ucasti
v Projektu a zamezeni obchodnich spekulaci s druzstevnimi podily, kdyz ucelem Projektu
je zajisténi bydleni mladym rodinam s omezenymi prijmy.

[I.5.  Smluvni strany shodné prohlasuji, ze zajem Opravnéného na zfizeni Zakazu zcizeni
a zatizeni dle této Smlouvy povazuji dle svého nejlepsiho védomi za hodny pravni
ochrany neodporujici dobrym mraviim ani vefejnému poradku.
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lll. Doba trvani Smlouvy

[1.1. Smluvni strany sjednavaji Zakaz zcizeni a zatizeni na dobu urcitou, a to na dobu 15 let od
data .ccooovvieeen, * [ datum predpokladaného terminu kolaudace], nedohodnou-li se smluvni
strany jinak.

[11.2. Smluvni strany prohlasuji, Ze dobu trvani Zakazu zcizeni a zatizeni dle odst. lll.1 Smlouvy
povazuji dle svého nejlepsiho védomi za pfimérenou, nebot uvedena doba nepresahuje
délku splaceni Gvéru poskytnutého Druzstvu za Ucelem vystavby bytovych domd, které
tvofi bytovy fond Druzstva (dale jen ,uvér’)'. Omezeni pfevodu Druzstevniho podilu a
jeho pripadného zatizeni pravem treti osoby po dobu splaceni Uvéru Ize povazovat
za opravnény zajem Opravnéného.

[11.3. Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou,
ucinnosti nabyvd dnem jejiho radného zverejnéni v registru smluv podle zakona
¢. 340/2015 Sb., zakon o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) (dale jen ,Zdkon o registru
smluv”). Uverejnéni v registru smluv zajisti Opravnény do 15 pracovnich dnli od uzavreni
Smlouvy.

[1l.4. Zakaz zcizeni a zatiZzeni (ve vztahu k tfetim osobam, neni-li jim Zakaz zatizeni a zcizeni
znam jiz drive) vznikne zapisem do obchodniho rejstriku dle § 48 odst. 1 pism. g) zakona
¢. 304/2013 Sb., o verejnych rejstficich pravnickych a fyzickych osob, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,Zakon o verejnych rejstficich”).

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

IV.1. Opravnény se zavazuje poskytnout souhlas se zcizenim Druzstevniho podilu v pfipadé,
Ze ke zcizeni dojde ve prospéch osoby na aktualné nejvyhodnéjsim misté poradniku
zdjemcU o Druzstevni podil vedeném Opravnénym v ramci Projektu za podminky, Ze
Uplata za zcizeni bude odpovidat vysi vyporadaciho podilu pfi ukonceni clenstvi
Povinného v Druzstvu dle stanov Druzstva.

V pripadé zajmu stavajiciho ¢lena bytového druzstva Dostupné bydleni Kamenny vrch I
po dobu trvani zakazu zcizeni a zatizeni ¢lenského podilu, o prevod clenského podilu
v tomto bytovém druzstvu, na osobu blizkou v souladu se stanovami bytového druzstva,
se tato osoba blizkd povazuje za uchazece o ¢lenstvi v tomto bytovém druzstvu, ktery se
nachazi na prvnim misté poradniku zajemcl vedeného statutarnim méstem Brnem pro
tento konkrétni druzstevni byt. V pfipadé zajmu o prevod clenského podilu na vice osob
dle uvedeného ustanoveni, musi podminku splhovat vSechny tyto osoby.

T Podrobnosti tykajici se Uvéru poskytnutého Druzstvu véetné délky jeho splaceni jsou detailné
popsany v priloze ¢. ... této Smlouvy.
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Za osobu blizkou se pro ucely projektu Druzstevni bydleni pro mladé lokalitu Kamenny
vrch Il povazuje pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec a manzel nebo partner podle zakona
¢. 115/2006 Sb., o registrovaném partnerstvi a o zméné nékterych souvisejicich zakond,
ve znéni pozdéjsich predpis(.

IV.2. V ostatnich pripadech zcizeni ¢i zatizeni Druzstevniho podilu smi Opravnény o poskytnuti
souhlasu rozhodnout dle vlastniho uvazeni.

IV.3. Zadost o souhlas Opravnéného se zcizenim & zatizenim Druzstevniho podilu (dale jen
,Zadost") doruci Povinny Opravnénému v pisemné formé. Povinny v Zadosti uvede, zda
Druzstevni podil hodla zcizit ve prospéch osoby na aktualné nejvyhodnéjsim misté
poradniku zajemcl o Druzstevni podil vedeném Opravnénym; v pfipadé, ze hodla
Druzstevni podil zcizit ve prospéch jiné osoby, tuto v Zadosti identifikuje a oddvodni,
proc¢ je vhodné Druzstevni podil pfevést na tuto osobu (zejména z pohledu napliovani
smyslu a Ucelu Projektu, tj. pisemné dolozi splnéni aktualné platnych podminek
Programu touto osobou). Rozhodnuti o Zadosti doruéi Opravnény Povinnému v pisemné
formé do 10 pracovnich dnd od doruéeni Zadosti. Zada-li Povinny o souhlas se zcizenim
Druzstevniho podilu ve prospéch osoby na aktualné nejvyhodnéjsim misté poradniku
zajemcl o Druzstevni podil vedeném Opravnénym, sdéli Opravnény soucasné
s doru¢enim rozhodnuti o Zadosti Povinnému rovnéz totoznost této osoby.

IV.4. Navrh na zapis Zakazu zcizeni a zatizeni do obchodniho rejstriku ve formé vécného prava
poda na zakladé §47 odst. 1 Zakona o verejnych rejstficich Druzstvo, a to do 10
pracovnich dnli od uzavieni Smlouvy. Ostatni smluvni strany jsou povinny poskytnout
Druzstvu veskerou potrebnou soucinnost.

IV.5. Smluvni strany prohlasuji, ze v pfipadé, kdy obchodni rejstfik navrh na zapis Zakazu
zcizeni a zatiZzeni zamitne nebo fizeni o ném pravomocné zastavi, jsou nadale vazany
projevy své vile v souladu s touto Smlouvou zfidit Zakaz zcizeni a zatiZeni jako vécné
pravo. Smluvni strany se pro tento pfipad zavazuji k vzajemné soucinnosti vedouci
k tomu, aby byl Zakaz zcizeni a zatizeni bez zbytecného odkladu Uspésné zapsan
do obchodniho rejstfiku v co nejkratsi dobé.

IV.6. Jestlize tato Smlouva vyzaduje vyhotoveni nebo vystaveni souhlast, osvédceni, svoleni,
rozhodnuti, oznameni a zadosti jakoukoli osobou, tato sdéleni museji byt vyhotovena
pisemné a dorucCena dle jejich charakteru osobné, datovou schrankou, pokud se tak
strany dohodnou, prostrednictvim kuryrni sluzby nebo doporucenou postovni zasilkou
oproti dorucence nebo zaslana e-mailem na kontaktni adresy uvedené v zahlavi této
Smlouvy. V pripadé, ze dojde ke zméné kontaktnich Gdaji uvedenych, je pfislusna
smluvni strana o této zméné do 7 kalendarnich dnd informovat ostatni Ucastniky
Smlouvy.
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https://www.aspi.cz/products/lawText/1/62343/1/2/zakon-c-115-2006-sb-o-registrovanem-partnerstvi-a-o-zmene-nekterych-souvisejicich-zakonu?vtextu=registrovan%C3%A9%20partnerstv%C3%AD#lema2

V. Sankce

V.1.  Opravnény smi na Povinném pozadovat a Povinny se zavazuje opravnénému zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢ za kazdé poruseni Zakazu zcizeni a zatizeni podle
odst. .1 této Smlouvy, pficemz neni rozhodujici, zda zcizeni ¢i zatizeni Druzstevniho
podilu nabylo Ucinnosti ¢i bylo zapsano do obchodniho rejstfiku; k poruseni Zakazu
zcizeni a zatizeni dojde jakymkoli pravnim jednanim Povinného, jehoZ obsahem nebo
Ucelem je zcizeni Ci zatizeni Druzstevniho podilu ve prospéch treti osoby, bez ohledu
na jeho naslednou Ucinnost Ci zapis do obchodniho rejstfiku, bez souhlasu
Opravnéného;

V.2.  Opravnény smi na Povinném pozadovat a Povinny se zavazuje opravnénému zaplatit
smluvni pokutu ve vySi 10 000 K¢ za kazdé poruseni povinnosti oznamit zménu
kontaktnich Udaju stanovené podle odst. IV.6. Smlouvy.

V.3.  Smluvni pokuta je splatnd ve [h(té 15 kalendarnich dnl ode dne doruceni vyzvy
k zaplaceni smluvni pokuty.

V.4.  Ukonceni této Smlouvy dle ¢l. VI. nezplisobuje zanik naroku Opravnéného na smluvni
pokutu, ktery vznikl pred zanikem této Smlouvy. Zaplacenim smluvni pokuty nezanika
narok Opravnéného na nahradu skody v rozsahu prevysujicim smluvni pokutu.

V.5.  Skutecnost, ze Povinny oznamil Opravnénému, ze porusil nebo porusi smluvni
povinnost, a upozornil na mozné nasledky, jej nezbavuje povinnosti zaplatit smluvni
pokutu a nahradit Opravnénému skodu timto porusenim zpuUsobenou v rozsahu
prevysujicim smluvni pokutu.

VI. Ukonceni smlouvy
VI.1.  Smlouva zanikne uplynutim doby sjednané v odst. lll.1 Smlouvy.

VI.2.  Smlouva rovnéz zanikne vzdanim se prava plynouciho ze Zakazu zcizeni a zatiZeni
Opravnénym ucinénym dle odst. IV.6. Smlouvy ci z jinych dlvodd stanovenych pravnimi
predpisy.

VI.3.  Povinny neni opravnén Smlouvu jednostranné vypovédét.

VI4. Smlouva mlze byt ukoncena rovnéz na zakladé pisemné dohody smluvnich stran, v niz
budou sjednany podminky a termin ukonceni Smlouvy.

VI.5.  Po ukonceni Smlouvy dle odst. VI.1, VI.2 nebo VI.4 Smlouvy poskytne Opravnény
Povinnému na zakladé pisemné zadosti Povinného pisemné potvrzeni o zaniku Zakazu
zatizeni a zcizeni. Druzstvo po ukonceni Smlouvy poda navrh na vymaz Zakazu zcizeni
a zatizeni z obchodniho rejstfiku ve smyslu § 47 odst. 1 Zakona o verejnych rejstficich;
ostatni smluvni strany jsou povinny poskytnout Druzstvu veskerou potfebnou
soucinnost.
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VIl. Zavérecna ujednani
VIL.1. Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi
pfislusnymi ustanovenimi Obcanského zakoniku.

VI.2. Tato smlouva je vyhotovena ve ctyrech (4) listinnych stejnopisech, z nichz kazdy
stejnopis ma pravni silu originalu. Kazda smluvni strana obdrzi po jednom (1) stejnopisu
po podpisu Smlouvy a jeden stejnopis opatreny Uredné ovérenymi podpisy slouzi pro
Ucely zapisu Zakazu zcizeni a zatizeni do obchodniho rejstriku.

VIL.3.  Smlouvu je mozno ménit pouze na zakladé dohody smluvnich stran formou pisemnych
Cislovanych dodatkd podepsanych vsemi smluvnimi stranami.

VIl.4. Veskeré spory vzniklé ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni se smluvni strany zavazuji
v prvé radé resit smirné. Pokud nedojde k dosazeni smirného feSeni do 30 dnu
od zahdjeni jednani, budou veskeré spory mezi smluvnimi stranami rozhodovany
soudem vécné a mistné prislusnym dle sidla Opravnéného.

VIL5. Stane-li se kterakoliv ¢ast Smlouvy neplatna ¢i stane-li se pInéni dle Smlouvy plnénim
nemoznym, ve zbytku Smlouvy jsou poté smluvni strany zavazkem vazany, ledaze
z obsahu zavazku nebo Ucelu Smlouvy vyplyva, Ze zbylé plnéni nema pro Opravnéného
vyznam.

VIL.6.  Smluvni strany si nepreji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni Smlouvy byla jakakoliv
prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi smluvnimi
stranami Ci zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni
Smlouvy, ledaze je ve Smlouveé vyslovné sjednano jinak.

VII.7. Ustanoveni § 1765 odst. 1 Obcanského zakoniku se neuplatni; kazda ze smluvnich stran
na sebe ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 citovaného zakona prevzala nebezpedi
zmény okolnosti.

VII.8.  Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu vSemi smluvnimi stranami a Ucinnosti
dnem zverejnéni v registru smluv dle Zakona o registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, ze tuto Smlouvu zasle k uverejnéni v registru smluv Opravnény. Jestlize tato
Smlouva nebude v registru zverejnéna, nabyva ucinnosti dnem podpisu vsemi
smluvnimi stranami.

Smluvni strany se s obsahem smlouvy seznamily a souhlasi s nim tak, jak je zachycen vyse.
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Dolozka:

Vzorova smlouva o zdkazu zcizeni a zatizeni druzstevniho podilu byla schvalena
Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani ¢. 9/37 dne 15.9.2026 pod bodem ....

VBrnédne ... Vo dNe e

za Opravnéného za Povinného

VARIANTA Il pro budouci spolecné cleny DruZstva

V Brné dne ... Voo dne.....coovue....
za Druzstvo za Povinného ll/a
Vo, dne...oooveeeennn.

za Povinného ll/b

Strana 21 /29




Smlouva o zakazu zcizeni a zatizeni druzstevniho podilu

kterou, podle ustanoveni § 1746 odst. 2 ve spojeni s § 1761 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Obcansky zdkonik"), uzavrely nize uvedeného
dne, mésice a roku tyto smluvni strany:

Cislo smlouvy Opravnéného: ..........ccccceeeeeernieiiene,
Cislo smlouvy Povinného:  .....covveeeeeeeceeeeceeeeeen

Cislo smlouvy Druzstva: .o

l. Statutarni mésto Brno

Zastoupené: [DOPLNIT]

Se sidlem: Dominikanské nameésti 196/1, 602 00 Brno
ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

Bankovni spojeni: [DOPLNIT]

Cislo Gctu: [DOPLNIT]

Kontaktni osoba: [DOPLNIT]

Telefon: [DOPLNIT]

E-mail: [DOPLNIT]

IDDS: [DOPLNIT]

(dale jen ,Opravnény")

VARIANTA | pro jednoho budouciho ¢lena DruZstva

I1. [DOPLNIT]

Datum narozeni: [DOPLNIT]
Trvale bytem: [DOPLNIT]
Telefon: [DOPLNIT]
E-mail: [DOPLNIT]
Na zakladé pIné moci ze dne ................ je Ucastnik smlouvy €. ....... ZAStOUPEN e *

(dale jen ,Povinny")

VARIANTA Il pro budouci spolecné ¢leny DruZstva

11/a. [DOPLNIT]
Datum narozeni: [DOPLNIT]
Trvale bytem: [DOPLNIT]
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Telefon: [DOPLNIT]

E-mail: [DOPLNIT]

Il/b. [DOPLNIT]

Datum narozent: [DOPLNIT]

Trvale bytem: [DOPLNIT]

Telefon: [DOPLNIT]

E-mail: [DOPLNIT]

...... * [v pripadé dalsich ucastnikli se smlouva doplni o oznaceni dalSich ucastnikd dle jejich skutecného
Flzl(::c:::\'JI](Iadé plné moci ze dne ................ je Ucastnik smlouvy C. ....... ZaSTOUPEN et *

(UCastnici ¢. ll/a., ll/b. ...* dale jen spolecné jako ,,Povinny” )

a vedlejsi ucastnik

Ill. Dostupné bydleni Mostecka 16, bytové druzstvo

Zastoupené: [DOPLNIT]
Se sidlem: Panska 361/13, 602 00 Brno
ICO: [DOPLNIT]
DIC: [DOPLNIT]

Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
pod sp. zn. Dr 5851

Bankovni spojeni: [DOPLNIT]
Cislo ctu: [DOPLNIT]
Kontaktni osoba: [DOPLNIT]
Telefon: [DOPLNIT]
E-mail: [DOPLNIT]

(dale jen ,Druzstvo”)

Preambule

Opravnény dlouhodobé usiluje o podporu dostupného bydleni, a to zejména prostiednictvim
realizace projektu ,Dostupné druzstevni bydleni- stavajici domy, [DOPLNIT]” (dale jen
.Projekt"). Projekt je zaloZzen na koncepci rekonstrukce bytovych dom( v rlznych lokalitach
na Uzemi Opravnéného prostrednictvim bytovych druzstev, ktera jsou za timto ucelem
zakladana za Uucasti Opravnéného, jenz v tomto procesu dale vystupuje jako garant
vyhodnéjSich podminek financovani, rekonstrukce a nasledné spravy bytovych druzstev. Cilem
Projektu je umoznit vymezené skupiné osob porizeni stabilniho a cenové dostupného bydleni
za podminek odpovidajicich jejich finanénim mozZnostem, a tim zaroven napliovat verejny
zajem na podpore bydleni ve mésté Brné.
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V souladu s uvedenym zamérem Opravnény spoluzalozil Druzstvo, jehoz hlavnim poslanim je
zajistovani bytovych potreb jeho ¢lent v souladu s obecnymi podminkami sjednanymi v ramci
Projektu. Druzstvo bylo zalozeno jako nastroj k realizaci Ucelu vymezeného Projektem, pficemz
jeho existence a cinnost jsou nedilné spjaty se zavazkem zajistit cilové skupiné osob
dlouhodobé stabilni bydleni za zvyhodnénych podminek oproti béznym trznim mechanismim.

Vzhledem k tomu, ze jednim ze zakladnich predpokladi dosazeni uvedeného Ucelu je zamezeni
spekulativnim prevodim druzstevnich podill a jejich zatézovani pravy tretich osob, a tim
ochrana stabilniho fungovani Druzstva jako celku, uzaviraji smluvni strany jako podminku
pro vznik prava Povinného na uzavreni smlouvy o najmu druzstevniho bytu tuto smlouvu
o zakazu zcizeni a zatizeni druzstevniho podilu (dale jen ,Smlouva”).

I. Uvodni ustanoveni

[.1.  Uzavreni této smlouvy je jednou z podminek, jez Povinnému umoznuje vstup do
Druzstva.

[.2.  Prava a povinnosti Povinného plynouci zjeho clenstvi v Druzstvu predstavuji jeho
druzstevni podil (déle jen ,DruZstevni podil").

Il. Predmét Smlouvy

[I.1. Povinny se zavazuje Opravnénému, Zze bez predchoziho pisemného souhlasu
Opravnéného neprevede Druzstevni podil na jakoukoli treti osobu ani nezatizi (ani
neumozni zatizeni, napf. poskytnutim souhlasu) Druzstevni podil jakymkoli pravem
ve prospéch treti osoby po dobu 15 let od data .......ccccc..... *[ datum predpokladaného
terminu kolaudace] , pricemz tento zakaz zcizeni a zatizeni Druzstevniho podilu se zfizuje
jako vécné pravo (dale jen ,Zdkaz zatiZeni a zcizeni").

[1.2.  Opravnény zavazek Povinného odpovidajici Zakazu zatiZeni a zcizeni pfijima.

[1.3.  Smluvni strany se dohodly, Ze Zakaz zcizeni a zatizeni se zfizuje bezuplatné. Povinny
rovnéz neni opravnén po Opravnéném pozadovat nahradu jakychkoli nakladd, které mu
pfipadné vzniknou v souvislosti se zfizenim a udrzovanim Zakazu zcizeni a zatizeni.

4. Zakaz zcizeni a zatizeni je touto Smlouvou zfizovan za Ucelem ochrany zajmu
Opravnéného spocivajictho v zajisténi bydleni osobam spliujicim podminky Ucasti
v Projektu a zamezeni obchodnich spekulaci s druzstevnimi podily, kdyz ucelem Projektu
je zajisténi bydleni mladym rodinam s omezenymi prijmy.

[I.5.  Smluvni strany shodné prohlasuji, ze zajem Opravnéného na zfizeni Zakazu zcizeni
a zatizeni dle této Smlouvy povazuji dle svého nejlepsiho védomi za hodny pravni
ochrany neodporujici dobrym mraviim ani vefejnému poradku.
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lll. Doba trvani Smlouvy

[1.1. Smluvni strany sjednavaji Zakaz zcizeni a zatizeni na dobu urcitou, a to na dobu 15 let od
data .ccooovvieeen, * [ datum predpokladaného terminu kolaudace], nedohodnou-li se smluvni
strany jinak.

[11.2. Smluvni strany prohlasuji, Ze dobu trvani Zakazu zcizeni a zatizeni dle odst. lll.1 Smlouvy
povazuji dle svého nejlepsiho védomi za pfimérenou, nebot uvedena doba nepresahuje
délku splaceni Gvéru poskytnutého Druzstvu za Ucelem vystavby bytovych domd, které
tvofi bytovy fond Druzstva (dale jen ,uvér’)'. Omezeni pfevodu Druzstevniho podilu a
jeho pripadného zatizeni pravem treti osoby po dobu splaceni Uvéru Ize povazovat
za opravnény zajem Opravnéného.

[11.3. Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou,
ucinnosti nabyvd dnem jejiho radného zverejnéni v registru smluv podle zakona
¢. 340/2015 Sb., zakon o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) (dale jen ,Zdkon o registru
smluv”). Uverejnéni v registru smluv zajisti Opravnény do 15 pracovnich dnli od uzavreni
Smlouvy.

[1l.4. Zakaz zcizeni a zatiZzeni (ve vztahu k tfetim osobam, neni-li jim Zakaz zatizeni a zcizeni
znam jiz drive) vznikne zapisem do obchodniho rejstriku dle § 48 odst. 1 pism. g) zakona
¢. 304/2013 Sb., o verejnych rejstficich pravnickych a fyzickych osob, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,Zakon o verejnych rejstficich”).

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

IV.1. Opravnény se zavazuje poskytnout souhlas se zcizenim Druzstevniho podilu v pfipadé,
Ze ke zcizeni dojde ve prospéch osoby na aktualné nejvyhodnéjsim misté poradniku
zdjemcU o Druzstevni podil vedeném Opravnénym v ramci Projektu za podminky, Ze
Uplata za zcizeni bude odpovidat vysi vyporadaciho podilu pfi ukonceni clenstvi
Povinného v Druzstvu dle stanov Druzstva.

V pripadé zajmu stavajiciho ¢lena bytového druzstva Dostupné bydleni Kamenny vrch I
po dobu trvani zakazu zcizeni a zatizeni ¢lenského podilu, o prevod clenského podilu
v tomto bytovém druzstvu, na osobu blizkou v souladu se stanovami bytového druzstva,
se tato osoba blizkd povazuje za uchazece o ¢lenstvi v tomto bytovém druzstvu, ktery se
nachazi na prvnim misté poradniku zajemcl vedeného statutarnim méstem Brnem pro
tento konkrétni druzstevni byt. V pfipadé zajmu o prevod clenského podilu na vice osob
dle uvedeného ustanoveni, musi podminku splhovat vSechny tyto osoby.

T Podrobnosti tykajici se Uvéru poskytnutého Druzstvu véetné délky jeho splaceni jsou detailné
popsany v priloze ¢. ... této Smlouvy.
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Za osobu blizkou se pro ucely projektu Druzstevni bydleni pro mladé lokalitu Kamenny
vrch Il povazuje pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec a manzel nebo partner podle zakona
¢. 115/2006 Sb., o registrovaném partnerstvi a o zméné nékterych souvisejicich zakond,
ve znéni pozdéjsich predpis(.

IV.2. V ostatnich pripadech zcizeni ¢i zatizeni Druzstevniho podilu smi Opravnény o poskytnuti
souhlasu rozhodnout dle vlastniho uvazeni.

IV.3. Zadost o souhlas Opravnéného se zcizenim & zatizenim Druzstevniho podilu (dale jen
.Zadost") doruci Povinny Opravnénému v pisemné formé. Povinny v Zadosti uvede, zda
Druzstevni podil hodla zcizit ve prospéch osoby na aktualné nejvyhodnéjsim misté
poradniku zajemcl o Druzstevni podil vedeném Opravnénym; v pfipadé, ze hodla
Druzstevni podil zcizit ve prospéch jiné osoby, tuto v Zadosti identifikuje a oddvodni,
proc¢ je vhodné Druzstevni podil pfevést na tuto osobu (zejména z pohledu napliovani
smyslu a Ucelu Projektu, tj. pisemné dolozi splnéni aktualné platnych podminek
Programu touto osobou). Rozhodnuti o Zadosti doruéi Opravnény Povinnému v pisemné
formé do 10 pracovnich dnd od doruéeni Zadosti. Zada-li Povinny o souhlas se zcizenim
Druzstevniho podilu ve prospéch osoby na aktualné nejvyhodnéjsim misté poradniku
zajemcl o Druzstevni podil vedeném Opravnénym, sdéli Opravnény soucasné
s doru¢enim rozhodnuti o Zadosti Povinnému rovnéz totoznost této osoby.

IV.4. Navrh na zapis Zakazu zcizeni a zatizeni do obchodniho rejstriku ve formé vécného prava
poda na zakladé §47 odst. 1 Zakona o verejnych rejstficich Druzstvo, a to do 10
pracovnich dnli od uzavieni Smlouvy. Ostatni smluvni strany jsou povinny poskytnout
Druzstvu veskerou potrebnou soucinnost.

IV.5. Smluvni strany prohlasuji, Zze v pfipadé, kdy obchodni rejstfik navrh na zapis Zakazu
zcizeni a zatiZzeni zamitne nebo fizeni o ném pravomocné zastavi, jsou nadale vazany
projevy své vlle v souladu s touto Smlouvou zfidit Zakaz zcizeni a zatiZeni jako vécné
pravo. Smluvni strany se pro tento pfipad zavazuji k vzajemné soucinnosti vedouci
k tomu, aby byl Zakaz zcizeni a zatizeni bez zbytecného odkladu Uspésné zapsan
do obchodniho rejstfiku v co nejkratsi dobé.

IV.6. Jestlize tato Smlouva vyzaduje vyhotoveni nebo vystaveni souhlast, osvédceni, svoleni,
rozhodnuti, oznameni a zadosti jakoukoli osobou, tato sdéleni museji byt vyhotovena
pisemné a dorucCena dle jejich charakteru osobné, datovou schrankou, pokud se tak
strany dohodnou, prostrednictvim kuryrni sluzby nebo doporucenou postovni zasilkou
oproti dorucence nebo zaslana e-mailem na kontaktni adresy uvedené v zahlavi této
Smlouvy. V pripadé, ze dojde ke zméné kontaktnich Udajd uvedenych, je pfislusna
smluvni strana o této zméné do 7 kalendarnich dnid informovat ostatni Ucastniky
Smlouvy.
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V. Sankce

V.1.  Opravnény smi na Povinném pozadovat a Povinny se zavazuje opravnénému zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢ za kazdé poruseni Zakazu zcizeni a zatizeni podle
odst. .1 této Smlouvy, pficemz neni rozhodujici, zda zcizeni ¢i zatizeni Druzstevniho
podilu nabylo Ucinnosti ¢i bylo zapsano do obchodniho rejstfiku; k poruseni Zakazu
zcizeni a zatizeni dojde jakymkoli pravnim jednanim Povinného, jehoZ obsahem nebo
Ucelem je zcizeni Ci zatizeni Druzstevniho podilu ve prospéch treti osoby, bez ohledu
na jeho naslednou Uucinnost ¢i zapis do obchodniho rejstfiku, bez souhlasu
Opravnéného;

V.2.  Opravnény smi na Povinném pozadovat a Povinny se zavazuje opravnénému zaplatit
smluvni pokutu ve vySi 10 000 K¢ za kazdé poruseni povinnosti oznamit zménu
kontaktnich Udaju stanovené podle odst. IV.6. Smlouvy.

V.3.  Smluvni pokuta je splatnd ve [h(té 15 kalendarnich dnl ode dne doruceni vyzvy
k zaplaceni smluvni pokuty.

V.4.  Ukonceni této Smlouvy dle ¢l. VI. nezplisobuje zanik naroku Opravnéného na smluvni
pokutu, ktery vznikl pred zanikem této Smlouvy. Zaplacenim smluvni pokuty nezanika
narok Opravnéného na nahradu skody v rozsahu prevysujicim smluvni pokutu.

V.5.  Skutecnost, ze Povinny oznamil Opravnénému, ze porusil nebo porusi smluvni
povinnost, a upozornil na mozné nasledky, jej nezbavuje povinnosti zaplatit smluvni
pokutu a nahradit Opravnénému skodu timto porusenim zplsobenou v rozsahu
prevysujicim smluvni pokutu.

VI. Ukonceni smlouvy
VI.1.  Smlouva zanikne uplynutim doby sjednané v odst. lll.1 Smlouvy.

VI.2.  Smlouva rovnéz zanikne vzdanim se prava plynouciho ze Zakazu zcizeni a zatizeni
Opravnénym ucinénym dle odst. IV.6. Smlouvy ci z jinych dlvodd stanovenych pravnimi
predpisy.

VI.3.  Povinny neni opravnén Smlouvu jednostranné vypovédét.

VI4. Smlouva mlze byt ukoncena rovnéz na zakladé pisemné dohody smluvnich stran, v niz
budou sjednany podminky a termin ukonceni Smlouvy.

VI.5.  Po ukonceni Smlouvy dle odst. VI.1, VI.2 nebo VI.4 Smlouvy poskytne Opravnény
Povinnému na zakladé pisemné zadosti Povinného pisemné potvrzeni o zaniku Zakazu
zatizeni a zcizeni. Druzstvo po ukonceni Smlouvy poda navrh na vymaz Zakazu zcizeni
a zatizeni z obchodniho rejstfiku ve smyslu § 47 odst. 1 Zakona o verejnych rejstficich;
ostatni smluvni strany jsou povinny poskytnout Druzstvu veskerou potfebnou
soucinnost.
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VIl. Zavérecna ujednani
VIL.1. Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi
pfislusnymi ustanovenimi Obcanského zakoniku.

VI.2. Tato smlouva je vyhotovena ve ctyrech (4) listinnych stejnopisech, z nichz kazdy
stejnopis ma pravni silu originalu. Kazda smluvni strana obdrzi po jednom (1) stejnopisu
po podpisu Smlouvy a jeden stejnopis opatreny Uredné ovérenymi podpisy slouzi pro
Ucely zapisu Zakazu zcizeni a zatizeni do obchodniho rejstriku.

VIL.3.  Smlouvu je mozno ménit pouze na zakladé dohody smluvnich stran formou pisemnych
Cislovanych dodatkd podepsanych vsemi smluvnimi stranami.

VIl.4. Veskeré spory vzniklé ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni se smluvni strany zavazuji
v prvé radé resit smirné. Pokud nedojde k dosazeni smirného feseni do 30 dnu
od zahdjeni jednani, budou veskeré spory mezi smluvnimi stranami rozhodovany
soudem vécné a mistné prislusnym dle sidla Opravnéného.

VIL5. Stane-li se kterakoliv ¢ast Smlouvy neplatna ¢i stane-li se pInéni dle Smlouvy plnénim
nemoznym, ve zbytku Smlouvy jsou poté smluvni strany zavazkem vazany, ledaze
z obsahu zavazku nebo Ucelu Smlouvy vyplyva, Ze zbylé plnéni nema pro Opravnéného
vyznam.

VIL.6.  Smluvni strany si nepreji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni Smlouvy byla jakakoliv
prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi smluvnimi
stranami Ci zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni
Smlouvy, ledaze je ve Smlouveé vyslovné sjednano jinak.

VII.7. Ustanoveni § 1765 odst. 1 Obcanského zakoniku se neuplatni; kazda ze smluvnich stran
na sebe ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 citovaného zakona prevzala nebezpedi
zmény okolnosti.

VII.8.  Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu vSemi smluvnimi stranami a Ucinnosti
dnem zverejnéni v registru smluv dle Zakona o registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, ze tuto Smlouvu zasle k uverejnéni v registru smluv Opravnény. Jestlize tato
Smlouva nebude v registru zverejnéna, nabyva ucinnosti dnem podpisu vsemi
smluvnimi stranami.

Smluvni strany se s obsahem smlouvy seznamily a souhlasi s nim tak, jak je zachycen vyse.
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Dolozka:

Vzorova smlouva o zdkazu zcizeni a zatizeni druzstevniho podilu byla schvalena
Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani ¢. 9/37 dne 15.9.2026 pod bodem ....

VBrnédne ... Vo dNe e

za Opravnéného za Povinného

VARIANTA Il pro budouci spolecné c¢leny DruZstva

V Brné dne ... Voo dne.....coovue....
za Druzstvo za Povinného ll/a
Vo, dne...oooveeeennn.

za Povinného ll/b
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