Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/37. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 15.9.2026

12. Koncesni rizeni "Fotbalovy stadion v Brné" - navrh dalsiho
postupu

Anotace

Materidl je predkladan v navaznosti na usneseni Z9/36. zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaného
dne 23. 6. 2026, bod ¢. 94, jimz byly Radé mésta Brna ulozeny ukoly souvisejici s probihajicim
koncesnim rizenim ,Fotbalovy stadion v Brné“, ev. ¢. VVZ Z2025-065712. Material shrnuje podklady
zajisténé na zakladé uvedeného usneseni (revizni znalecky posudek na cenu obvyklou, vyjadreni
Ministerstva kultury, stanovisko Ministerstva vnitra a pravni stanovisko advokatni kancelare) a
predklada tri varianty dal$iho postupu statutarniho mésta Brna jako zadavatele. Podrobné odivodnéni
vCetné pravniho posouzeni jednotlivych variant je obsazeno v divodové zprave.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi 1. skutecnost, Ze v ndvaznosti na usneseni Z9/36. zasedani Zastupitelstva mésta
Brna konaného dne 23. 6. 2026, bod ¢. 94, kterym byly mimo jiné ulozeny ukoly
Radé mésta Brna v souvislosti s probihajicim koncesnim rizenim s ndzvem
,Fotbalovy stadion v Brné“, ev. ¢. VVZ Z2025-065712, realizovaného statutarnim
méstem Brnem jako zadavatelem podle zédkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani
verejnych zakéazek, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,ZZVZ"), doslo k zajisténi:

¢ zpracovani revizniho znaleckého posudku na cenu obvyklou spoleCnosti Grant
Thornton Appraisal services a.s., se sidlem Pujmanové 1753/10a, 140 00
Praha 4, ICO 27599582, ¢. 067789/2026 ze dne 19. 8. 2026;

e vyjadreni Ministerstva kultury ¢. j. MK 47620/2026 OPP, sp. zn. MK-S
7006/2026 OPP, ze dne 30. 7. 2026 k pripustnosti navrhované vysky z pohledu
pamatkové péce;

e stanoviska Ministerstva vnitra ¢. j. MV-119199-2/0DK-2026, ze dne 14.8.2026
ohledné ceny obvyklé prodavanych pozemki stanovené reviznim znaleckym
posudkem;

 pravniho stanoviska k ot4dzce postupu pri zadéni revizniho znaleckého
posudku a k pravnim nasledkum pripadné zmény jiz podané nabidky v
koncesnim rizeni, zpracovaného Solkind s.r.o., advokatni kancelar, se sidlem
Jugoslavska 620/29, 120 00 Praha 2, ICO 28305043;

2. skutecnost, ze:

e dle revizniho znaleckého posudku byla stanovena cena obvykla prevadénych
pozemku ve vys$i 48 999 000 K¢ bez DPH, a to ve varianté odpovidajici navrhu
kupni smlouvy, tj. se zajisténim demolice stadionu potencialnim kupujicim;

e dle vyjadreni Ministerstva kultury je z pohledu pamatkové péce
akceptovatelnd pouze vyskova varianta 28 m a 30 m, zatimco varianty 35 m,
37 m a 40 m jsou neakceptovatelné, nebot vyrazné zasahuji do chranénych
pohledi na historickou vedutu méstské pamatkové rezervace Brno;
posuzovana byla pouze ,obéalka“ stadionu dolozena v podkladech Kancelare
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architekta mésta Brna, prispévkova organizace;

e dle stanoviska Ministerstva vnitra muze statutarni mésto Brno pri svém
rozhodovani vychazet z ceny obvyklé stanovené na zakladé revizniho
znaleckého posudku; tim neni dot¢ena odpovédnost orgént statutarniho
mésta Brna za sjednani kupni ceny podle § 39 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb.,
o0 obcich (obecni zrizeni), v platném znéni (déle jen ,zdkon o obcich”);

« aktualni stav projektu byl projednan s ucastnikem koncesniho rizeni dne 31. 8.
2026 a v navaznosti na néj ucastnikovi dne 3. 9. 2026 odeslana zadost
zadavatele o vyjadreni k dalSimu postupu v koncesnim rizeni se lhtitou pro
vyjadreni do 8. 9. 2026 do 12:00 hod.;

3. skutecnost, ze

e dle ustanoveni § 39 odst. 2 zdkona o obcich: ,Pri tiplatném prevodu majetku
se cena sjednava zpravidla ve vysi, kterd je v daném misté a case obvykld,
nejde-li o cenu regulovanou statem. Odchylka od ceny obvyklé musi byt
zdtivodnéna, jde-li o cenu nizsi nez obvyklou. Neni-li odchylka od ceny obvyklé
zdtivodnéna, je prdavni jedndni neplatné.” Podle § 41 odst. 3 zakona o obcich je
takova neplatnost neplatnosti absolutni, tj. nezhojitelnou;

e dle pravni analyzy zpracované Solkind s.r.o., advokatni kancelar, se sidlem
Jugoslavska 620/29, 120 00 Praha 2, ICO 28305043, k ot4zce naplnéni
podminek prodeje majetku obce za cenu nizsi nez obvyklou a posouzeni
souvisejiciho zakonného rizika absolutni neplatnosti kupni smlouvy (jez byla
soucasti materialu predlozeného na Cervnové zasedani Zastupitelstva mésta
Brna) neni odchylka od ceny obvyklé radné, konkrétné a prokazatelné
zdavodnitelna. Kupni smlouva uzavrena za kupni cenu (vyrazné) nizsi nez
cena obvykla, by proto byla zatizena vysokym rizikem absolutni neplatnosti
podle § 39 odst. 2 ve spojeni s § 41 odst. 3 zakona o obcich.

4. skutecnost, zZe je planovano jednani na Ministerstvu kultury ohledné posouzeni
maximalni mozné vysky budouci stavby fotbalového stadionu, a to na 16. 9. 2026;

dokumenty tvori prilohu €. ...., tohoto zapisu

2. jiné deklaruje
snahu o dosazeni toho, aby na prevadénych pozemcich mohla byt realizovana stavba
fotbalového stadionu o vySce vys$si nez 30 metrt (napr. 37 metra), bude-li to podle
pravnich predpist mozné, zejména ze bude pokracovat v porizovani zmény
Uzemniho planu mésta Brna provérujici umisténi stavby v této vyskové tirovni a
bude v tomto procesu poskytovat potrebnou soucinnost, to i v pripade, kdy by to
vyzadovalo presunuti nékterych mist chranénych vyhledovych bodu na vedutu
meésta, s tim, Ze toto prohlaseni mé povahu deklarace umyslu, nezaklada pravni
narok na dosazeni uvedené vyskové regulace ani odpovédnost statutarniho mésta
Brna za jeji nedosazeni a nepredjima rozhodovéni organt statutarniho mésta Brna v
samostatné plisobnosti ani postup dot¢enych organt statni pamatkové péce;

Varianta A

3. souhlasi s tim, Ze statutarni mésto Brno jako zadavatel ucini dalsi ikony v probihajicim
koncesnim rizeni , Fotbalovy stadion v Brné“ az po uskute¢néni a vyhodnoceni
jedndni na Ministerstvu kultury ve véci posouzeni maximélni mozné vysky budouci
stavby fotbalového stadionu

4. uklada Radé meésta Brna predlozit Zastupitelstvu mésta Brna material ve véci dalsiho
postupu statutarniho mésta Brna jako zadavatele v rdmci koncesniho rizeni
»Fotbalovy stadion v Brné” po uskutecnéni a vyhodnoceni jednani na Ministerstvu
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kultury
T: po uskutecnéni a vyhodnoceni jednani na Ministerstvu kultury

Varianta B
5. rusi podle § 127 odst. 2 pism. d) ve spojeni s § 184 odst. 1 ZZVZ, koncesni rizeni s
nazvem , Fotbalovy stadion v Brné“

6. uklada Radé mésta Brna
zajistit

 vSechny nélezitosti souvisejici s ukon¢enim koncesniho rizeni ,Fotbalovy
stadion v Brné“
¢ zahdjeni priprav nového koncesniho rizeni, v rdmci néhoz jiz budou vyreseny
problematické body, zejména:
o vysledek jednéni s organem statni pamétkové péce o pripustné vyskové
hladiné zastavby v dot¢ené lokalité;
o cena obvykla prevadénych pozemku zjisténa reviznim znaleckym
posudkem;
o naklady na odstranéni Stadionu Za Luzankami a rozdéleni souvisejicich
rizik;
o rovny pristup véech dodavatela k podkladum.

T: bezodkladné

Varianta C

7. vybira pro koncesi na stavebni prace zaddvanou v koncesnim rizeni podle § 180 zakona c.
134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisl, s nazvem
,Fotbalovy stadion v Brné“, ev. ¢. VVZ Z2025-065712, nabidku obchodni spolecnosti
Fotbalovy stadion Brno s.r.o., se sidlem Vystavisté 569/3, 603 00 Brno, ICO:
24059510, za spolecné a nerozdilné odpovédnosti spole¢nosti Second Foundation
a.s., se sidlem Na Florenci 2139/2, 110 00 Praha 1, ICO: 08561443 (dale také jen
,dodavatel”), s tim, Ze kupni cena bude odpovidat reviznimu znaleckému posudku a
bude ve vysi 48 999 000 K¢ bez DPH navysena o sazbu DPH ve vysi 21 %, tj.
v celkové Castce 59 288 790 K¢ a maximalni moznéa vyska budouci stavby
fotbalového stadionu bude s ohledem na stanovisko Ministerstva kultury upravena
na vysku 30 metr(;

Kryci list kone¢né nabidky a protokol z jednani hodnotici komise po podani konecné
nabidky tvori prilohu €. ....., tohoto zapisu

8. schvaluje kupni smlouvu se zrizenim sluzebnosti a budoucim zdvazkem mezi statutdrnim
méstem Brnem a spoleénosti Fotbalovy stadion Brno s.r.o., se sidlem Vystavisté
569/3, 603 00 Brno, ICO: 24059510, za spole¢né a nerozdilné odpovédnosti
spolecnosti Second Foundation a.s., se sidlem Na Florenci 2139/2, 110 00 Praha 1,
ICO: 08561443 (déle jen ,smlouva“), jez zahrnuje zejména:

e prodej pozemku:

o p. €. 809/1, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 34 170 m?, jehoz
soucasti je stavba bez Cisla popisného/cisla evidencniho, objekt
obcanské vybavenosti,

o p. €. 1082, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 137 m?, jehoz soucasti
je stavba bez ¢isla popisného/¢isla eviden¢niho, stavba technického
vybaveni,

o p. €. 1083, ostatni plocha, jind plocha, o vymére 146 m?,
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o Castip. €. 1077/5, ostatni plocha, ostatni komunikace, oddélené
geometrickym planem ¢. 1401-45/2026 a oznacené jako p. ¢. 1077/34 o
vymeére 10 175 m?, vSe v k. U. Ponava (dale jen ,predmét prevodu”),
spole¢nosti Fotbalovy stadion Brno s.r.o., ICO: 24059510 (déle jen
Lkupujici), za spolecné a nerozdilné odpovédnosti spole¢nosti Second
Foundation a.s., ICO: 08561443, za dohodnutou kupni cenu ve vysi 48
999 000 K¢ bez DPH (déle jen ,kupni cena”), s prip. inflacnim
navysenim dle ¢l. 3. smlouvy, pricemz cast kupni ceny odpovidajici 20 %
celkové vyS$e kupni ceny kupujici uhradi do 10 dna ode dne uzavreni
smlouvy na bankovni ucet ischovy a ¢ast kupni ceny odpovidajici 80 %
celkové vySe kupni ceny kupujici uhradi do 30 dnt ode dne splnéni
odkladaci podminky na bankovni ucet tschovy,

e zménu odkladaci podminky tak, aby u¢innost prevodu byla vazana na nabyti
i¢innosti zmény Uzemniho pldnu mésta Brna pripoustéjici vystavbu
fotbalového stadionu s vyskovou variantou nejméné 30 m s ohledem na
stanovisko Ministerstva kultury,

¢ vyhradu zpétné koupé jako vécného prava tykajici se povinnosti kupujiciho na
vyzvu statutdrniho mésta Brna prevést vlastnické pravo k predmétu prevodu
zpét statutarnimu méstu Brnu, a to za Uplatu ve vysi kupni ceny, v pripadé, ze
po prevodu vlastnictvi k predmétu prevodu na kupujiciho nedojde k zahajeni
stavby nového stadionu ani do 5 let ode dne splnéni odkladaci podminky,

¢ zdkaz zcizeni predmeétu prevodu jako vécného prava bez predchoziho
pisemného souhlasu statutarniho mésta Brna na koncesni dobu,

e ziizeni sluzebnosti k tiZi celych pozemku p. ¢. 1086/6, 1086/7, 1079/2, 1077/6,
806, celého pozemku oznaceného v geometrickém planu ¢. 1401-45/2026 jako
p. ¢. 1077/5, a ¢asti pozemka p. ¢. 1086/4, 1086/23, 1086/5, 1086/27, 1079/3,
1079/6, vSe v k. 0. Ponava, v rozsahu oznaceném v geometrickém planu C.
1408-135/2026 jako plochy A a B, ve prospéch panujicich pozemku p. ¢. 809/1,
1082, 1083 a pozemku oznaceného v geometrickém planu ¢. 1401-45/2026
jako p. €. 1077/34, vSe v k. 0. Ponava, jejimz obsahem je zejména sluzebnost
stezky a cesty svédcici predem neomezenému okruhu osob spocivajici v pravu
chtize a pravu dopravovat se lidskou silou pres sluzebné pozemky, a pravu
jezdit pres sluzebné pozemky vozidly, na dobu neurcitou a za jednorazovou
uplatu ve vysi 3 152 590 K¢ bez DPH, k jejiz thradé je povinen kupujici,

e zrizeni sluzebnosti k tizi Casti pozemku oznaceného v geometrickém plénu ¢.
1401-45/2026 jako p. ¢. 1077/34 v k. U. Ponava v rozsahu ozna¢eném v
geometrickém pléanu ¢. 1408-135/2026 jako plocha D ve prospéch panujicich
pozemku p. ¢. 1075/3, 1075/6, 809/13, 809/14, 814/14, 814/13, vSe v k. 1.
Ponava, a v rozsahu oznaCeném v geometrickém planu ¢. 1408-135/2026 jako
plocha E ve prospéch panujicich pozemku p. ¢. 809/8, 809/9, vSe v k. 1.
Ponava, jejimz obsahem je zejména sluzebnost stezky a cesty svédcici predem
neomezenému okruhu osob spocivajici v pravu chize a pravu dopravovat se
lidskou silou pres sluzebny pozemek, a pravu jezdit pres sluzebny pozemek
vozidly, na dobu neurcitou a za jednorazovou uplatu ve vysi 263 770 K¢ bez
DPH, k jejiz thradé je povinno statutarni mésto Brno,

e zrizeni sluzebnosti k tizi ¢asti pozemku p. ¢. 1079/6 v k. 4. Ponava v rozsahu
oznaceném v geometrickém planu ¢. 1408-135/2026 jako plocha C ve
prospéch panujicich pozemku p. ¢. 809/1, 1082, 1083, 1075/3, 1076/2, 1076/3
a pozemku oznac¢eného v geometrickém planu ¢. 1401-45/2026 jako p. ¢.
1077/34, vSe v k. 0. Ponava, jejimz obsahem je zejména sluzebnost stezky a
cesty svédcici predem neomezenému okruhu osob spocivajici v pravu chlize a
pravu dopravovat se lidskou silou pres sluzebny pozemek, a pravu jezdit pres
sluzebny pozemek vozidly, na dobu neurcitou a beztplatné,
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* budouci zavazek kupujiciho tykajici se vybudovani nového stadionu a jeho
provozovani po dobu alespon 25 let od kolaudace, za podminek stanovenych v
Priloze €. 3 smlouvy;

Kupni smlouva tvori prilohu €. ....., tohoto zapisu

9. schvaluje smlouvu o notarské uschové penéz a listin k ischové kupni ceny, tGplaty za
sluzebnosti a jednoho vyhotoveni uzaviené smlouvy s tredné ovérenymi podpisy
smluvnich stran a jednoho vyhotoveni smluvnimi stranami podepsaného navrhu na
vklad vlastnického prava (a souvisejicich vécnych prav) dle podminek stanovenych
ve smlouvé se schovatelem Mgr. Ondrejem Stupkou, notarem, se sidlem Jana
Babdka 2733/11, 612 00 Brno, ICO 08106461, ktera tvoii ptilohu ¢. ... tohoto zapisu

10. uklada Radé mésta Brna
zajistit
odeslani ozndmeni o vybéru dodavatele a dal$i navazujici ikony koncesniho rizeni
,Fotbalovy stadion v Brné“.
T: bezodkladné

Stanoviska

Materiél projednala Rada mésta Brna na své schiizi R9/192 dne 9. 9. 2026

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Martin Jelinek

vedouci odboru - Odbor sportu

10.9.2026 v 11:45

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Jiri Kucera
vedouci useku - 1. usek
10.9.2026 v 12:03
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Dlvodova zprava

Statutarni mésto Brno (dale jen ,mésto“ nebo ,,zadavatel”) vede koncesni fizeni s nazvem ,,Fotbalovy
stadionv Brné“, ev. ¢. VVZZ2025-065712, podle zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZZVZ*). Pfedmétem koncese je Uplatny pfevod vlastnického
prava k pozemkdm v lokalité Za Luzankami v k. U. Ponava na vybraného dodavatele a sou¢asné jeho
zavazek na vlastni naklady, riziko a odpovédnost stadion navrhnout, vyprojektovat, financovat,
vybudovat a po dobu nejméneé 25 let od kolaudace provozovat pro pfedem stanoveny ucel.

Material navazuje na material projednany Zastupitelstvem meésta Brna dne 23. 6. 2026 a na usneseni
Z9/36. zasedani Zastupitelstva mésta Brna, bod ¢. 94, jimz byly Radé mésta Brna uloZzeny ukoly
souvisejici s probihajicim koncesnim fizenim. Rozhodnuti o Uplatném pfevodu nemovitych véci nalezi
Zastupitelstvu mésta Brna podle 8§ 85 pism. a) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o obcich®).

Rekapitulace dosavadniho pribéhu koncesniho fizeni

Ve lh(té pro podani Zadosti o U¢ast obdrzel zadavatel tfi Zadosti o i¢ast. Dne 30. 1. 2026 z koncesniho
fizeni odstoupila spole¢nost SYNER, s.r.0., dne 20. 2. 2026 pak po prvnim jednani spole¢nost Metrostav
Concessions a.s. S jedinym zbyvajicim U&astnikem, spoleénosti Fotbalovy stadion Brno s.r.o., ICO:
24059510, za spole&né a nerozdilné odpovédnosti spoleénosti Second Foundation a.s., ICO: 08561443
(dale jen ,,ucastnik®), vedla hodnotici komise celkem 8 jednani, kdy v ndvaznosti na né byla ucastnikovi
dne 28. 5. 2026 pres elektronicky nastroj poskytnuta téz informace ohledné vySe ceny obvyklé,
definované znaleckym posudkem &. 041302/2026 zpracovanym znaleckou kancelafi Nemovitost s.r.o.,

jakkoli tento byl posléze prekonan zpracovanim revizniho znaleckého posudku (viz dale).

Na zékladé usneseni Rady mésta Brna pfijatého na R9/179. schiizi konané dne 8. 6. 2026 byla Uc¢astniku
dne 8. 6. 2026 odeslana vyzva k podani koneéné nabidky se lhltou do 12. 6. 2026 do 10:00 hod.;
odeslanim této vyzvy byla ukonéena faze jednani. Udastnik slozil jistotu ve vy$i 10 000 000 K& (pFipsana
11. 6. 2026) a ve stanovené lhlté podal kone¢nou nabidku. Hodnotici komise dne 15. 6. 2026
konstatovala, Ze nabidka spliiuje podminky stanovené v zadavaci dokumentaci; s ohledem na jediného
Ucastnika hodnoceni nabidek neprobéhlo.

Celkova nabidkova cena byla v kone¢né nabidce podle poZadavku zadavatele uvedena ve dvou
variantach, a to ve varianté a) se zohlednénim pfedpokladanych nakladd na zajisténi demolice ve vySi
5 000 000 K& bez DPH, odpovidajici nastaveni smluvnich podminek v kupni smlouvé, a ve varianté b)
bez zohlednéni téchto nakladd ve vysi 167 675 000 K& bez DPH.

Dne 30. 6. 2026 se uskutecnilo jednani k objasnéni podané konec¢né nabidky, zejména ve vztahu k
podkladdim, pfedpokladdim a kalkulaci pro uréeni nabidkové ceny a déale probihala diléi komunikace
ohledné vyjasnovani nabidky.

Podklady zajisténé na zakladé usneseni ZMB Z9/36

Vyjadreni Ministerstva kultury. Vyjadienim €. j. MK 47620/2026 OPP ze dne 30. 7. 2026 (sp. zn. MK-S
7006/2026 OPP), vydanym k Zadosti Kancelare architekta mésta Brna ¢. j. KAMBRNQO/1022/2026 ze dne
8. 7. 2026, Ministerstvo kultury ve vyroku svého stanoviska uvedlo, Ze z pohledu pamatkové péce lze
akceptovat pouze vyskové varianty 28 metrl a 30 metrll, které nenarusuji chrénéné pohledy na
historickou vedutu méstské pamatkové rezervace Brno, zatimco varianty 35 metr{, 37 metr( a 40 metr(
jsou neakceptovatelné, kdy nasledné v odlvodnéni tohoto stanoviska doplnilo, Ze z pfedloZzenych
vizualizaci tak lze pfedbézné predikovat, Ze pouze uvadéna maximalni vySka 28 metri a 30 metr(i od
stavajiciho terénu pro vystavbu stadionu pravdépodobné neovlivni negativné chranénou vedutu mésta.
VyS§Si varianty pak povazuje za neakceptovatelné, nebot do historické veduty mésta vyrazné zasahuji a
dotéené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu méstské pamatkové rezervace Brno (rozhodnuti ONV
meésta Brna ¢j. kult/402/90 ze dne 6. 4. 1990, rejstf. €. 3267) a v naraznikové zéné statku svétového
dédictvi ,,Vila Tugendhat v Brné“ (rejstr. ¢. 7010); jde rovnéz o Uzemi s archeologickymi nalezy.
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Vyjadieni ma povahu predbézného vyjadreni uplatnéného v souvislosti s pofizovanou zménou
Uzemniho planu mésta Brna. Ministerstvo kultury vyslovné uvadi, Ze posuzovalo pouze obalku stavby
stadionu doloZenou v podkladu ,,Posouzeni maximalni vySky fotbalového stadionu Za Luzankami“ ze
dne 7. 7. 2026 a Ze zavér neplati obecné pro umisténi jinych objektll. Vyjadfeni nenahrazuje zavazna
stanoviska organt statni pamatkové péce v navazujicich fizenich.

Revizni znalecky posudek. Reviznim znaleckym posudkem ze dne 19. 8. 2026, zapsanym v evidenci
posudkl pod ¢. 067789/2026, zpracovanym znaleckou kancelafi Grant Thornton Appraisal services
a.s., ICO: 27599582, k datu ocenéni 29. 7. 2026, byla ve variant& odpovidajici navrzenym smluvnim
podminkam stanovena obvykla cena pozemkd p. ¢. 809/1, 1082, 1083 a 1077/34 o celkové vymére 44
628 m? ve vysi 48 999 000 K& bez DPH. Posudek sou¢asné posoudil znalecké posudky &. 041302/2026
(Nemovitost s.r.o.) a ¢. 040830/2026 (Equity Solutions Appraisals s.r.0.), kdy Grant Thornton se
neztotoznil se zavéry ani jednoho z revidovanych posudk(l. Zadavatel se se zavéry revizniho posudku
ztotoznil.

Stanovisko Ministerstva vnitra. Podle stanoviska Ministerstva vnitra mUze statutarni mésto Brno pfi
svém rozhodovani vychazet z ceny obvyklé stanovené reviznim znaleckym posudkem. Stanovisko
nezbavuje organy mésta povinnosti postupovat podle § 39 odst. 2 zakona o obcich.

Pravni stanovisko. Pravni stanovisko zpracované Solkind s.r.o0., advokatni kancelar, IC0O: 28305043, se
zabyvalo postupem pfi zadani revizniho znaleckého posudku a pravnimi nasledky pfipadné zmény jiz
podané nabidky v koncesnim fizeni, kdy upozornilo na riziko spojené s dalSim moznym postupem
zadavatele.

Vyjadreni ucastnika. Dne 3. 9. 2026 byla uc¢astniku odeslana Zadost o vyjadieni k dalSimu postupu v
koncesnim fizeni s lhtou do 8. 9. 2026 do 12:00 hod., v niZ byly popsany tfi nize uvedené varianty, jez
jsou predmétem navrhu usneseni. Vramci této Zadosti pozadal zadavatel Uc€astnika o vyjadreni
ohledné toho, kterou z navrZzenych variant povazuje pro néj za pfijatelnou, popfipadé jaké pofadivariant
preferuje. Dale byl vznesen na Ucastnika fizeni dotaz ohledné toho, zda je v pfipadé varianty ad C)
pfipraven akceptovat cenu obvyklou ve vySi 48 999 000 K& bez DPH a zastavitelnost odpovidajici vySce
stadionu nejvySe 30 metr od Urovné terénu, a to pripadné s pfihlédnutim k navrhovanému prohlaseni
Zastupitelstva mésta Brna. Zavérem vyzvy byl u€astnik fizeni dotazan, zda uplatfiuje jiny navrh dalSiho
postupu.

K zadosti zadavatele bylo ucastnikem fizeni dne 8. 9. 2026 zaslano vyjadieni Ucastnika, vnémz se
k jednotlivym dotazim zadavatele vyslovné nevyjadfil, a konstatuje, Ze je pfipraven postupovat
»Ywhradné cestou, ktera je plné v souladu se zakonem a ktera obstoji v jakémkoli budoucim pfezkumu
at jiz pred Uradem pro ochranu hospoddiské soutéZe, soudy, &i v rdmci kontrolnich a auditnich
mechanismu hospodafeni s majetkem statutdrniho mésta Brna“. Souc¢asné Ucastnik v ramci svého
vyjadreni uvedl, Ze: ,,si je védom toho, Ze volba dalSiho procesniho postupu pfislusi zadavateli. Je to
zadavatel, kdo nese odpovédnost za zakonnost postupu v koncesnim Fizeni, a pouze jemu prislusi
posoudit, kterd z uvaZovanych variant je z pohledu ZZVZ a dal$ich predpist pfipustna*.

Pravni ramec dalSiho postupu

Vazanost nabidkou a zadavacimi podminkami. Po uplynuti lhlty pro podani nabidek nem(ze byt
nabidka ménéna (8 46 odst. 2 ZZVZ) a smlouva na vefejnou zakazku musi odpovidat zadavacim
podminkam a nabidce vybraného dodavatele (§ 51 odst. 3 ZZVZ). Zadavaci podminky je zadavatel v
koncesnim fizeni opravnén zménit nebo doplnit pouze v pribéhu jednani (§ 180 odst. 9 ZZVZ); jednani
bylo ukon&eno odeslanim vyzvy k podani koneé¢né nabidky dne 8. 6. 2026.

Cena obvykla a riziko absolutni neplatnosti. Podle § 39 odst. 2 zakona o obcich se pfi Uplatném
pfevodu majetku cena sjednava zpravidla ve vysi obvyklé; odchylka smérem dold musi byt zdlvodnéna,
jinak je pravni jednani neplatné, a to podle § 41 odst. 3 zakona o obcich neplatnosti absolutni (srov.
rozsudek NejvysSiho soudu ze dne 15. 11. 2010, sp. zn. 28 Cdo 3950/2010). Podle pravni analyzy neni
odchylka od ceny obvyklé v pfipadé cenové Urovné odpovidajici nabidce Gc¢astnika fadné, konkrétné a
prokazatelné zd(ivodnitelna. Tato skutec¢nost trva i po aktualizaci ceny na zakladé revizniho znaleckého
posudku zpracovaného znaleckou kancelafi Grant Thornton Appraisal services a.s.
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Vefejna podpora. Prodej pozemku ve vlastnictvi obce za cenu niz8i neZ trzni mize naplnit znaky verejné
podpory podle ¢l. 107 odst. 1 Smlouvy o fungovani Evropské unie s rizikem povinnosti navraceni
podpory. Sjednani kupni ceny odpovidajici cené obvyklé zjisténé nezavislym znalcem toto riziko
zasadné snizZuje, resp. eliminuje.

Meze zavazkil mésta v oblasti izemniho planovani. Rozhodnuti o pofizeni a vydani zmény tzemniho
planu nalezi Zastupitelstvu mésta Brna v samostatné pulsobnosti, je vazano postupem podle
stavebniho zakona a je podminéno stanovisky dot¢enych organd, zejména organu statni pamatkové
péce. Mésto se proto nemUlze smluvné zavazat k dosazeni konkrétni vyskové regulace; vécny zameér lze
vyjadfit pouze deklaratornim prohlasenim Zastupitelstva mésta Brna.

Zruseni koncesniho Fizeni. Pro vybér dodavatele a ukon&eni koncesniho fizeni se § 122 az 128 ZzZVZ
pouziji obdobné (8 184 odst. 1 ZZVZ). Zadavatel mUze zrusit zadavaci fizeni mimo jiné tehdy, vyskytly-li
se v jeho pribéhu ddvody hodné zvlastniho zietele, véetné divodd ekonomickych, pro které nelze po
zadavateli poZzadovat, aby v fizeni pokracoval (8 127 odst. 2 pism. d) ZZVZ), nebo je-li v zadavacim fizeni
jediny ucastnik (§ 127 odst. 2 pism. h) ZZVZ). O zruSeni odeSle zadavatel pisemné sdéleni vSem
Ucastnikim do 3 pracovnich dnd a oznameni k uvefejnéni do 30 dnd od ukondéeni fizeni (§ 128 odst. 1 a
2 7ZZVZ); namitky lze podat do 15 dnd od doruceni oznameni (8 242 odst. 2 ZZVZ).

Varianty dalSiho postupu

Varianta A - vyckani vysledku jednani na Ministerstvu kultury. Zadavatel vy¢ka dopliujiciho
vyjadieni Ministerstva kultury, resp. osobniho jednani mezi Ministerstvem kultury, zadavatelem a
Ucastnikem o parametrech vysSky stadionu, a to za predpokladu, ze Ucastnik poskytne podklady
pozadované Ministerstvem kultury. Varianta nedini nevratné kroky, nicméné prodluZuje proces
koncesniho fizeni a neodstranuje riziko spojené s kupni cenou.

Varianta B - zruseni koncesniho fizeni. Varianta je z pohledu ZZVZ nejCistSi, nebot umoznuje nastavit
zadavaci podminky nového fizeni tak, aby odpovidaly cené obvyklé, pfipustné vySkové regulaci,
rozdéleni nakladl a rizik demolice stavajiciho stadionu a pfipadné dalsi okolnosti. Nové fizeni bude ze
své podstaty opétovné otevieno vSem potencialnim zajemclm. Nevyhodou je ¢asova ztrata a riziko
namitek ucastnika. Sou¢asné podminky nového koncesniho fizeni by mély byt nastaveny tak, aby
nezvyhodnovaly ucastnika stavajiciho koncesniho fizeni, jakkoliv tento ma pfirozenou vyhodu
spocivajici v jeho UcCasti ve stavajicim fizeni a s tim ziskané vyssi penzum informaci; to vSak neni samo
0 sobé protizakonné.

Varianta C - uzavieni smlouvy za cenu dle revizniho znaleckého posudku pFi maximalni vysce 30
metrG. Ugastnik by akceptoval cenu obvyklou stanovenou reviznim znaleckym posudkem ve vy$i 48
999 000 K& bez DPH navysena o sazbu DPH ve vySi 21 %, tj. v celkové ¢astce 59 288 790 K¢ a
zastavitelnost odpovidajici vy$ce stadionu nejvySe 30 metr(l. Ve varianté C je sou¢asné nutné zménit
odkladaci podminku. Uginnost prodeje je dosud vazana na nabyti Gé¢innosti zmény tzemniho planu
pfipoustéjici vyskovou hladinu 37 metrd, kterou Ministerstvo kultury oznacilo za neakceptovatelnou; v
plvodnim znéni by odkladaci podminka byla prakticky nesplnitelna a po uplynuti sjednané Lhity by
kupujicimu vzniklo pravo odstoupit od smlouvy s navazujicimi kompenza¢nimi povinnostmi mésta.
Tato varianta je zatizena zasadnimi pravnimi riziky z hlediska ZZVZ (nezménitelnost nabidky vs. zména
nabidkové ceny, zména zdvazného parametru vysky), ktera jsou uvedena dale. V roviné potencialné az
trestnépravni naproti tomu nelze dovodit naplnéni znak(l skutkové podstaty Zadného z v Uvahu
prichazejicich trestnych &ind. Uprava kupni ceny na Uroveri ceny obvyklé je jednoznaéné ve prospéch
meésta a nezaklada tak Skodu na jeho majetku ani neopravnény prospéch dodavatele (§ 220 a § 221
trestniho zakoniku), Uprava vySkového parametru je z hlediska majetkovych zajma mésta neutralniav
obou pfipadech absentuje Umysl opatfit dodavateli neopravnénou vyhodu nebo prospéch, ktery
predpokladaji skutkové podstaty sjednanivyhody pfi zadani vefejné zakazky a pletich pfi zadani verejné
zakazky podle § 256 a § 257 trestniho zakoniku, stejné jako umysl vyzadovany u trestného ¢inu zneuziti
pravomoci Ufedni osoby podle § 329 trestniho zakoniku. Pfecin podle § 256 trestniho zakoniku by
vyzadoval umyslné poskytnuti pfednosti ¢i vyhodnéjSich podminek ucastnikovi na ukor jinych, i
potencialnich, uchazecd; samotny narlst ceny tento znak nenaplnuje. Pletichy podle § 257 trestniho
zakoniku vyZaduji zejména prospéch za neucast konkurenta, anebo dohodu s jinym uchazeéem
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smérfujici k zadani za nepfiméfené vysokou ¢i jinak nevyhodnou cenu; dobrovolné zvySeni platby
jedinym ucastnikem tomu bez dalSich okolnosti neodpovida. Pfipadny postup podle varianty C by tak
pfedstavoval poruseni ZZVZ ve prospéch mésta, nikoli jednani trestnépravné postizitelné.

Demolice stavajiciho stadionu

Demolici stavajiciho stadionu podle odst. 9.8 pfilohy ¢. 3 kupni smlouvy (budouci zavazek) zajistuje na
své naklady koncesionaf, ktery je povinen vybrat dodavatele demolice postupem podle ZZVZ; jinak mu
v pfipadé odstoupeni od smlouvy nevznikd narok na Uhradu souvisejicich naklad( ze strany mésta.
Naklady demolice se soucasné promitly do konec¢né nabidky ucastnika, v niz byla celkova nabidkova
cena uvedena ve varianté se zohlednénim predpokladanych nakladd na zajisténi demolice ve vy$i 5 000
000 K¢ bez DPH a ve varianté bez jejich zohlednéni ve vysi 167 675 000 K& bez DPH.

K otazce z hlediska radné péce o svéfeny majetek ve vztahu k demolici lze uvést, ze revizni znalecky
posudek pfi urceni obvyklé ceny pozemk( vychazel z jejich hodnoty v nezastavéném stavu, od niz
odecetl predpokladané naklady na odstranéni stavajiciho stadionu. Pro stanoveni téchto nakladu
pouzil znalec polozkovy rozpocet predloZzeny méstem a zpracovany v programu BUILDpower S (systém
RTS) k cenové Grovni 1/2024, piicemz po Upravé k datu ocenéni podle pfislusného indexu CSU vyéislil
tyto naklady na ¢astku 174 761 000 K& bez DPH.

Vhodnost polozkového rozpoctu jako podkladu pro dany ucel podporuje skute¢nost, Zze jej mésto
pouzilo ke stanoveni predpokladané hodnoty nadlimitni vefejné zakazky , Odstranéni fotbalového
stadionu Za Luzankami v Brné“, evidencni Cislo Z2025-032605. Skute¢nou cenu, za kterou bude
demolice provedena, nelze v soucasnosti spolehlivé predjimat, nebot bude zndma az na zakladé
vysledku budouciho zadavaciho fizeni. Pfipadny rozdil mezi rozpodtovanou a nasledné vysoutézenou
cenou proto nyni nelze objektivné vycislit. V pfipadé pfed¢asného ukonceni smlouvy bude vyporadani
nakladl demolice vychazet ze skuteé¢né& vynaloZenych néakladid, pficemz jeji dodavatel musi byt
koncesionarem vybran postupem podle ZZVZ.

Za této situace lze pfi posouzeni obvyklé ceny pfevadénych pozemkl po promitnuti nakladd demolice
vychazet z konkrétniho, odborné zpracovaného a indexovaného polozkového rozpoctu, jak jej zohlednil
revizni znalecky posudek. Z hlediska povinnosti podle § 38 a § 39 odst. 2 zakona o obcich je podstatné,
Ze revizni znalecky posudek a poloZzkovy rozpocet, z néhoz posudek pfi vy&isleni nakladd demolice
vychazi, poskytuji aktualné relevantni informace.

Hlavni rizika

Cena nizsi nez obvykla. Nabidkova cena podle konec¢né nabidky (varianta se zohlednénim nakladd
demolice 5 000 000 K& bez DPH) je vyrazné niz8i nez cena obvykla zjisténa reviznim znaleckym
posudkem (48 999 000 K¢ bez DPH). Dlsledek: absolutni neplatnost kupni smlouvy (8 39 odst. 2 ve
spojeni s § 41 odst. 3 zakona o obcich). Mira rizika: vysoka.

Odpovédnost élenll zastupitelstva v pfipadé schvaleni niZ$i ceny neZ obvyklé. Rozhodnuti o
Uplatném prfevodu nemovitych véci nalezi Zastupitelstvu mésta Brna (8 85 pism. a) zakona o obcich).
Clenové zastupitelstva jsou pfitom povinni héjit zajmy ob&an(l obce (8 83 odst. 1 zakona o obcich) a
majetek obce musi byt vyuzivan ucelné a hospodarné, pficemz obec je povinna pecovat o jeho
zachovani a rozvoj (8§ 38 odst. 1 zakona o obcich). Clenové zastupitelstva jsou pfi rozhodovani o
nakladani s majetkem mésta urednimi osobami ve smyslu 8§ 127 odst. 1 pism. d) trestniho zakoniku a
povinnost pecovat o majetek obce podle § 38 a § 39 odst. 2 zakona o obcich je zakonem ulozenou
povinnosti opatrovat a spravovat cizi majetek ve smyslu § 220 trestniho zakoniku (poruseni povinnosti
pfi spravé ciziho majetku pfi Umyslném zavinéni), resp. § 221 trestniho zakoniku (pfi zavinéni z
nedbalosti). Schvaleni prodeje za cenu vyrazné niz§i nez je cena obvykld za situace, kdy je
zastupitelstvu zndma cena obvykla stanovena reviznim znaleckym posudkem i zavér pravni analyzy o
tom, Ze odchylku od ceny obvyklé nelze ve svétle rozhodovaci praxe jednoznaéné zdlvodnit, tak mUze
byt posuzovano i v roviné trestnépravni; pfipadna Skoda odpovidajici rozdilu mezi cenou obvyklou a
sjednanou kupni cenou by se pfitom s ohledem na vysi ceny obvyklé pohybovala v pasmu Skody
napliujici definiéni znaky Skody velkého rozsahu (§ 138 odst. 1 pism. e) trestniho zakoniku). Pfipadna
aplikace § 329 trestniho zakoniku (zneuZiti pravomoci Ufedni osoby) by pak vyZzadovala navic Umyslné
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zneuziti pravomoci se zamérem zpUsobit Skodu nebo opatfit neopravnény prospéch. Konecéné
posouzeni v§ak nalezi organlim ¢innym v trestnim fizeni.

Nedovolena verejna podpora. Prodej pod cenu obvyklou mize byt hospodarskym zvyhodnénim podle
¢l. 107 odst. 1 SFEU s rizikem navraceni podpory véetné Urokl. Mira rizika: vysoka pfi cené pod cenou
obvyklou, nizka pfi cené obvyklé.

Zména nabidky a zadavacich podminek po ukonéeni jednani - riziko z pohledu ZZVZ. Uprava ceny
a vySkového parametru pfi akceptaci ze strany UCastnika zaklada zasadni riziko poruseni ZZVZ, tj.
poruseni principu nezmeénitelnosti nabidky. Naopak neni dano vyznamné riziko z pohledu mozné
neplatnosti smlouvy &i ndpravného opatteni ze strany orgédnu dozoru (UOHS). Riziko je vnimano jesté
castecné vyssSi u vyskového parametru, jelikoz to je parametr zavazné stanoveny zadavacimi
podminkami, tj. nikoliv vyplyvajici ,az“ z nabidky ucastnika a nelze oproti cenovému parametru
definovat, Zze by byl nepochybné ve prospéch SMB (u ceny je to nesporné, u vyskového parametru
neutralni). Ve vztahu k ¢lendm zastupitelstva jde pfitom o riziko v roviné ZZVZ, nikoli v roviné
trestnépravni (blize viz ¢ast Varianty dalSiho postupu, varianta C).

Nesoulad vyskové regulace s odkladaci podminkou. Ug&innost prodeje je vdzana na nabyti u¢innosti
zmény Uzemniho planu pfipoustéjici vysku 37 metrl, kterou Ministerstvo kultury oznadilo za
neakceptovatelnou. Disledek: nesplnéni odkladaci podminky a vznik prava odstoupit. Mira rizika:
vysoka, jelikoz SMB by uzaviralo smlouvu, u niz je dle aktualnich informaci (stanovisko Ministerstva
kultury) zfejmé, ze by odkladaci podminka nemohla byt naplnéna.

Zadavaci lhita. Neodesle-li zadavatel oznameni o vybéru dodavatele v zadavaci Lh(té, je koncesni
fizeni ukoncéeno uplynutim 3 mésicl od jejiho skoncéeni (8 40 odst. 5ZZV7Z), kdy délka zadavaci lhity byla
stanovena na 12 mésicU. Mira rizika: aktualné nizka.

Dopad na rozpocet statutarniho mésta Brna

Ve variantach A a B se rozpoctové dopady bezprostfedné neuplatni. Ve varianté C mésto inkasuje kupni
cenu a jednorazovou Uplatu za zfizeni sluzebnosti ve vySi 3 152 590 K¢ bez DPH, hradi jednorazovou
Uplatu za zfizeni sluzebnosti ve vysi 263 770 K& bez DPH (po zapoctu tedy Cisty pfijem 2 888 820 K¢ bez
DPH).

Stanovisko dotéenych organt:

Material nebyl z ¢asovych dlvodud projednéan v komisich Rady mésta Brna.

Material byl pfedloZzen na schiizi ¢. R9/192 Rady mésta Brna konanou dne 9. 9. 2026.

Nejdrive bylo hlasovéno o upraveném usneseni v uvodni nevariantni &asti a varianté C bez maximalni
mozné vySky budouci stavby fotbaloveho stadionu.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢Eleny.
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Tato ¢ast usneseni byla pfijata.

Poté bylo hlasovano o maximalni mozné vysce budouci stavby fotbalového stadionu s ohledem na stanovisko
Ministerstva kultury, tedy vySce 30 m.
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Pro navrh usneseni hlasovalo 6 ¢len(, nikdo nebyl proti, 3 ¢lenové se zdrzeli hlasovani.
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Zadavatel:
Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno-mésto
ICO: 44992785

Vefejna zakazka:
»Fotbalovy stadion v Brné*

koncese na stavebni prace zadavana v koncesnim fizeni podle § 180 a nasl. zakona ¢. 134/2016
Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,,ZZVZ*)

Fotbalovy stadion Brno s.r.o.
Vystavisté 569/3, Pisarky, 603 00 Brno
ICO: 24059510

ZADOST O VYJADRENI K DALSIMU POSTUPU V KONCESNIM RIiZENI

Zadavatel se timto v ndvaznosti na i¢astnikem podanou nabidku a nasledné objasfiovani nabidky
a dalsi komunikaci obraci na ucastnika v ramci shora oznaceného koncesniho fizeni se zdvofrilou
Zzadosti o vyjadreni ke zvazovanym variantam dalSiho postupu, které napomohou postupu
zadavatele v koncesnim fizeni.

1. Rekapitulace dosavadniho postupu

1.1 Dne 30. 6. 2026 se v sidle zadavatele uskutecnilo jednani k objasnéni podané konec¢né
nabidky Ucastnika, zejména ve vztahu k podkladim, pfedpoklad@im a kalkulaci pro uréeni
nabidkové ceny, kdy nasledné probihaly kroky sméfujici zejména k ovéfenivySe kupni ceny.

1.2 Zadavatel dale obdrzel, resp. nechal zpracovat, tyto podklady:

— stanovisko Ministerstva kultury k pfipustné vySkové hladiné zastavby fotbalového
stadionu v dot¢ené lokalité z hlediska zajmU statni pamatkové péce, uplatnéné v
souvislosti s pofizovanou zménou Uzemniho planu mésta Brna; k pfipustné vyskové
hladiné zastavby se Ministerstvo kultury, jako pfisluSny organ statni pamatkové péce,
vyjadfilo tak, Ze pfFipousti v dané lokalité umisténi stadionu o vy$ce do 30 metrd od
Urovné terénu, kdy vychazelo toliko z podklad( poskytnutych zadavatelem, jelikoz jiné
nebyly/nejsou prozatim k dispozici.

— revizni znalecky posudek ze dne 19. 8. 2026, zapsany Vv evidenci posudkd pod ¢.
067789/2026, zpracovany znaleckou kancelafi Grant Thornton Appraisal services a.s.,
ICO: 275 99 582, k datu ocenéni 29. 7. 2026, jeho? predmétem bylo stanoveni obvyklé
ceny nemovitych véci evidovanych na listu vlastnictvi ¢. 10001, katastralni uzemi
Ponava, obec Brno (pozemky p. ¢. 809/1, 1082, 1083 a 1077/34 o celkové vymeére 44

v

628 m?), a soucasné revize znaleckého posudku ¢. 041302/2026 zpracovaného
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znaleckou kancelafi Nemovitost s.r.o. a znaleckého posudku ¢&. 040830/2026
zpracovaného znaleckou kancelafi Equity Solutions Appraisals s.r.o.

Revizni znalecky posudek stanovil ve varianté odpovidajici navrzenym smluvnim
podminkam obvyklou cenu pfedmétu ocenéni ve vysi 48 999 000 K& bez DPH.

Aktualni okolnosti

Zvazované varianty dalSiho postupu

Zadavatel v této fazi pfedpoklada nasledujici tfi varianty dalSiho postupu, které by mély byt
projednany na nejblizSi Radé mésta Brna na planovaném jednani 9. 9. 2026 a nasledné pak
na Zastupitelstvu mésta Brna, svolaném na 15. 9. 2026:

1) Vyckani dalSiho stanoviska Ministerstva kultury

Zadavatel vyCka dopliujiciho stanoviska Ministerstva kultury, které bylo pozadano o
doplnéni, resp. osobni jednani, které probéhne mezi Ministerstvem kultury, zadavatelem a
Ucastnikem o parametrech vysky stadionu, a to za pfedpokladu, ze ucastnik zpracuje a
poskytne podklady pozadované Ministerstvem kultury, zejména pfislusnou studii. Do
vyjasnéni této otazky by zadavatel v koncesnim fizeni nec€inil dalSi zasadni kroky.

2) ZruSeni koncesniho fizeni

Zadavatel zruSi koncesni fizeni, jelikoz rizika pfipadné zmény vyskové hladiny stadionu a
zmeény nabidky na strané ucastnika budou vyhodnocena jako vysoka, pfipadné ucastnik
nebude ochoten k Upravé ceny na uroven dle revizniho znaleckého posudku, a zaéne fesit
dalsi moznosti postupu vdané kauze, tedy vysoce pravdépodobné pfipravu nového
koncesniho fizeni, které ale ze své podstaty bude opétovné otevieno vSem potencialnim
zajemcUm. V koncesnim fizeni by pak byly zohlednény zejména:

— vysledek jednani s orgdnem statni pamatkové péce o pfipustné vysSkové hladiné
zastavby v dotéené lokalite;

— cena obvykla prevadénych pozemki zjisténa reviznim znaleckym posudkem;

— naklady na odstranéni Stadionu Za Luzankami (demolice stavajiciho stadionu) a
rozdéleni souvisejicich rizik;

— parametry, harmonogram a garance vystavby a provozovani stadionu.

3) Uzavieni smlouvy za cenu dle revizniho znaleckého posudku pfi maximalni vySce
stadionu 30 metrd

Ugastnik akceptuje cenu obvyklou zji§ténou reviznim znaleckym posudkem ve vysi 48 999
000 K¢ bez DPH, a to jako cenu obvyklou jak ve smyslu § 39 odst. 2 zakona o obcich, tak ve
smyslu pfedpisl upravujicich vefejnou podporu, a sou¢asné akceptuje aktualné moznou
zastavitelnost dotCené lokality stadionem o vySce do 30 metrd od Urovné terénu,
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odpovidajici poslednimu zndmému stanovisku Ministerstva kultury. Kupni smlouva k
prevadénym pozemk(lm by v této varianté byla uzaviena v pfedlozeném znéni s diléimi
zménami spocivajicimi (i) v kupni cené odpovidajici cené obvyklé podle revizniho
znaleckého posudku a (ii) v parametru zastavitelnosti odpovidajicim vySce stadionu
nejvySe 30 metrl od Urovné terénu.

Soucasti schvalovani kupni smlouvy Zastupitelstvem mésta Brna by v této varianté mohlo
byt prohlaseni, jimZz statutarni mésto Brno deklaruje snahu o dosazeni toho, aby na
prevadénych pozemcich mohla byt realizovana stavba fotbalového stadionu o vySce vySsi
nez 30 metrd (napf. 37 metrd), bude-li to dle pravnich pfedpisl a rozhodovani pfislusnych
organ(l vefejné spravy mozné.

3. Zadost o sdéleni stanoviska

3.1 Zadavatel za UCelem postupu v koncesnim fizeni a téz s pfihlédnutim k zajmu verejnosti na
realizaci projektu zdvofile Zad4 ucastnika, aby mu ve Lhité do 08. 09. 2026 do 12:00 hod.
sdélil své stanovisko k vySe uvedenym variantam, zejména:

— kterou z variant 1) az 3) vySe povaZuje za pro néj prijatelnou, popfipadé jaké poradi
variant preferuje;

— zdaje v pfipadé varianty ad 3) pfipraven akceptovat cenu obvyklou ve vysi 48 999 000
K¢ bez DPH a zastavitelnost odpovidajici vySce stadionu nejvySe 30 metrl od Urovné
terénu, a to pfipadné s pfihlédnutim k navrhovanému prohlaseni Zastupitelstva mésta
Brna; soucasné, je-li pro ucastnika mozné, dava zadavatel ke zvazeni poskytnuti
Ucastnikem vefejné avizovanych 2 pravnich stanovisek ve véci pfipustnosti zmény
nabidkové ceny v koncesnim fizeni, jelikoZ uvedené mUze efektivné pfispét k dalSimu
postupu v projektu;

— zdak dalSimu postupu uplatriuje jiny navrh.

3.2 Zadavatel soucasné s ohledem na pfedchozi komunikaci zdvofile zada ucastnika, aby
potvrdil termin jednani s Ministerstvem kultury o parametrech vysky stadionu, pokud ma o
toto jednani zajem, a to jednu z nize uvedenych moznosti:

- 16.9.2026, nebo
- 17.9.2026

a soucasné poskytnul podklad pozadovany Ministerstvem kultury.

Vyjadreni Ucastnika povaZuje zadavatel za jeden ze zasadnich podkladd pro dalsi rozhodovani
zadavatele a naplnéni kone¢ného cile projektu. S ohledem na planovana jednani organt meésta
Brna zdvofile prosime o zpétnou vazbu nejpozdéji ve vySe uvedeném terminu, a to
prostfednictvim elektronického nastroje, jehoz prostfednictvim probihd komunikace v tomto
koncesnim fizeni, popfipadé e-mailem na adresu vzbrno@solkind.cz.
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Dékujeme za zvazeni.

e [r|n]o]

Mgr. Milan
Sebesta LL.M.

Digitalni podpis:
03.09.2026 13:44

Stranka 4z 4

Statutarni mésto Brno
pravne zastoupené
Solkind s.r.o., advokatni kancelar
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Statutarni mésto Brno
Dominikanské nam. 196/1,
602 00 Brno-mésto

V Brné dne 8.9. 2026

Véc: Odpovéd na Zadost o vyjadreni k dalSimu postupu v koncesnim Fizeni

Véazeni,

dovolujeme si timto reagovat na Zadost o vyjadreni k dal$imu postupu v koncesnim Fizeni
v ramci verejné zakazky ,Fotbalovy stadion v Brné“, v ramci které vyzval zadavatel, statutarni
mésto Brno, nasi spole¢nost Fotbalovy stadion Brno s.r.o. (dale jen ,U&astnik“) k vyjadieni se
k navrhovanym procesnim postupim.

Jak jiz Uastnik opakované uvadél, jak vefejné, tak v ramci jedndni se statutarnim méstem
Brnem, jeho hlavnim cilem bylo a bude postavit v lokalité Za Luzankami moderni stadion pro
30.000 divaku, ktery by odpovidal vyznamu mésta Brna, regionu jizni Moravy i standardiim
moderni sportovni infrastruktury, a ktery bude verejnosti slouZit po radu nasledujicich
desetileti. U&astnik k tomuto projektu pfistupuje s védomim jeho mimofadného vyznamu, a
to nejen sportovniho a spoleCenského, ale i majetkového a rozpoctového. Pravé proto
povazZuje za nezbytné, aby tohoto cile bylo dosazeno vyhradné cestou, ktera je plné v souladu
se zakonem a kterd obstoji v jakémkoli budoucim pfezkumu at jiz pfed UFadem pro ochranu
hospodarské soutéze, soudy, ¢i v ramci kontrolnich a auditnich mechanismd hospodareni s
majetkem statutarniho mésta Brna.

Ucastnik tedy navazuje na predeslé jednani, kde uvedl, e nem0ze dle zakona ¢. 134/2016 Sb.,
o zadavani vefejnych zakdzek, v u¢inném znéni (dale jen ,,ZZVZ“) — a to ani na vyzvu zadavatele
— svou nabidku dodate¢né upravovat ¢i doplfiovat zplsobem, ktery by se dotkl hodnocenych
parametrd plnéni. Takovy postup by byl v rozporu se zakonem a vystavil by cely projekt riziku,
které Ucastnik povaZuje za nepfijatelné. Potencidlni procesni zjednoduseni by tak bylo
vykoupeno trvalou nejistotou ohledné udrzitelnosti vysledku celého fizeni.

U&astnik si je soucasné védom toho, Ze volba dal3iho procesniho postupu pfislusi zadavateli.
Je to zadavatel, kdo nese odpovédnost za zakonnost postupu v koncesnim fizeni, a pouze jemu
prislusi posoudit, ktera z uvazovanych variant je z pohledu ZZVZ a dalsich predpist pfipustna.

Ucastnik tedy opakuje, Ze se nebrani zadné ze zakonnych variant postupu a je nadale pfipraven
postupovat tak, aby stadion vznikl co nejdfive a mohl slouZit svému Géelu. Dle nazoru U&astnika
by ale mél zadavatel v dalSim postupu zohlednit skutecnosti vyplyvajici z probihajiciho
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koncesniho fizeni, tak, aby bylo mozné stadion, odpovidajici historickému vyznamu daného
mista, v dané lokalité objektivné postavit.

Podklady potiebné pro jednani s Ministerstvem kultury Ucastnik zasild spole¢né s touto
odpovédi prostrednictvim certifikovaného elektronického nastroje EZAK. Ohledné jednani s
Ministerstvem kultury Ucastnik preferuje termin 17.9.2026, nicméné je pfipraven se
prizpUsobit.

Ucastnik je pripraven kterykoli z uvaZovanych postup(l se zadavatelem podrobné projednat,
vCetné formy osobniho jednani, a dékuje za moznost se k dalSimu postupu vyjadrit.

S pozdravem,
Fotbalovy stadion Brno s.r.o.
zastoupena

Tomasem lJirkalem, jednatelem

Martinem Rabindkem, jednatelem
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Ministerstvo LIV
kultury MKCRX®DRKGB3Q
C.j. MK 47620/2026 OPP Adresat

Sp. Zn. MK-S 7006/2026 OPP Kancelaf architekta mésta Brna

Vyfizuje Ing. arch. M. Eichingerova Zelny trh 331/13

Kontakt 257 085 412 Brno 602 00

Datum 30.7.2026

Vyjadreni k pripustnosti navrhované vysky z pohledu pamatkové péce

Ministerstvo kultury obdrzelo Vasi zadost €. j. KAMBRNO/1022/2026 ze dne 8. 7. 2026 o pfedbézné
stanovisko k pfipustnosti navrhované vysky z pohledu pamatkové péce, kdy je provéfovan zameér na
stavbu fotbalového stadionu na pozemcich p. ¢. 809/1, p. €. 1082. p. €. 1083 a dosud nezapsaném
pozemku p. €. 1077/34 vSe v k. U. Ponava o vySce stavby 37 metrQ.

V dané véci byl prostudovan poskytnuty material ,,Posouzeni maximalni vysky fotbalového stadionu Za
Luzankami 7.7. 2026, KAM Brno“.

Ochrana feSeného uzemi z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsSich predpisu — legislativni ramec:

Z hlediska pamatkové ochrany se v ramci feSeného Uzemi nachazi:

¢ Pamatkové ochranné pasmo méstské pamatkové rezervace Brno, uréené Rozhodnutim ONV
mésta Brna o uréeni ochranného pasma historického jadra mésta Brna &j. kult/402/90 ze dne 6. 4. 1990;
vedené v USKP CR pod gislem rejstf. 3267; vice:
http://www.pamatkovykatalog.cz/.https://geoportal.npu.cz/web

o Naraznikova zéna statku svétového dédictvi (dale jen buffer zone) "Vila Tugendhat v Brné",
prohlaSena €. 25COM XA(1), Report of the 25th Session of the Commitee, Helsinky, Finsko, 16. 12.
2001, vedena v USKP pod &islem rejstt. 7010.

e V navaznosti na feSené Gzemi se nachazeji nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek (t¢z2 USKP) CR pod gislem rejstfiku. Jejich seznam je k dispozici na
webovych strankach Narodniho pamétkového Ustavu (t62 NPU): http://www.pamatkovykatalog.cz/ a
https://geoportal.npu.cz/web.

Re$ené Uzemi je nutno chapat téZ jako Uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona
. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpist i ve smyslu mezinarodni Umluvy

ochrané archeologického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezinarodnich smiuv pod
. 99/2000.

O O« o

(el

Pripominky MK k posouzeni maximalni vysky fotbalového stadionu Za Luzankami:

PfredloZzeny materidl Posouzeni maximalni vysky fotbalového stadionu Za LuZankami 7. 7. 2026
provéfuje 5 vyskovych variant pro realizaci stadionu — 28m, 30m, 35m, 37m a 40 metr. Kazda varianta
je nasledné provéfena s ohledem na chranéné pohledy na historickou vedutu MPR Brno (pohledy
Sadova, Planyrka — nad nakupnim centrem Kralovo Pole, Spilberk u pomniku de Souchese).

Ministerstvo kultury 1/2
Maltézské namésti 1, 118 00 Praha 1
+420 257 085 111 mk.gov.cz
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Vyrok:

Z pohledu pamatkové péce Ize akceptovat pouze vySkové varianty 28 m a 30 m, které nenarusuji
chranéné pohledy na historickou vedutu MPR Brno.

Varianty 35m, 37m a 40m jsou neakceptovatelné, jelikoz v pfedkladanych posuzovanych
chranénych pohledech jiz vyrazné zasahuji do historické veduty mésta, ¢imz dochazi k jejimu
negativnimu vizualnimu ovlivnéni.

Odlvodnéni:

Provéfovany zamér se nachazi na OP MPR, kdy pfedmétem ochrany OP MPR jsou ve$keré kulturné
historické hodnoty (panoramata, veduty, pohledy na dominanty, krajinny horizont atd...). Nové
nastavovana vyskova hladina pro nove stavby by neméla umoznit vznik novych konkurujicich dominant
nevhodné spoluvytvarejici panorama mésta. Mohly by se zde stat novym vysSkovym precedentem
budoucich schvalovanych staveb nevhodné ménici strukturu a vySkovy charakter Uzemi. Svym
uplatnénim by tak po realizaci nevratné vstupovaly do obrazu pamatkové chranéného uzemi, které
navic tvofi naraznikovou zénu statku svétového dédictvi "Vila Tugendhat v Brné".

Z pfedlozenych vizualizaci tak Ize pfedbézné predikovat, ze pouze uvadéna maximalni vySka 28m a 30
m od stavajiciho terénu pro vystavbu stadionu pravdépodobné neovlivni negativné chranénou vedutu
mésta. Posuzovan je v8ak jen pfipad stavby stadionu, jehoz “obalka” byla dolozena pro provéreni
v podkladech zaslanych KAM. Toto neplati obecné pro moznost umisténi jinych objektd, které nebyly
pfedmétem dolozeného materialu.

Vy$8i varianty jiz vyrazné vstupuji do chranénych pohled(i a narusuji pohledovy horizont. Tyto feSeni
vnimame v rozporu s podminkami ochrany stanovenymi Rozhodnutim ONV mésta Brna o urceni
ochranného pasma historického jadra mésta Brna ¢j. kult/402/90 ze dne 6. 4. 1990, ve kterém zejména
bod 4 je vénovan podminkam ochrany pfi pfestavbé, ale zejména i nové vystavbé na uzemi OP PR
Brno, cit.: Pri veSkeré nové vystavbé je tfeba zvlasté sledovat spoluptisobeni stavebnich soubort
a vyskovych objektt na terénnich horizontech mésta, které se uplatriuji ve vztahu k méstské pamatkové
rezervaci. Upozoriiujeme, Ze nedostate€nym zohlednénim podminek ochrany by mohlo dojit
k nevratnému naruSeni, az posSkozeni zazitého ,obrazu“ -, historického* panoramatu mésta. Takova
situace by mohla nastat napf. zastinénim historickych dominant v blizkych i dalkovych pohledech, a to
zejména realizaci takto objemnych, ale zvlasté vySkovych &i pfevySenych staveb ve vztahu k Uzemi
pamatkové rezervace, coz by mohlo vést k poSkozeni vnimani pamatkové rezervace jako celku.

Zavérem upozoriujeme taktéz na podminku z karty lokality Z6.20 - respektovat svah Planyrky jako
zeleny horizont, na ktery maji byt zachovany pohledy zejména z Krélova Pole (skrze osy ulic).

Z hlediska kulturnich hodnot v feSeném uUzemi nemame k posuzovanému zaméru ,Posouzeni
maximalni vysky fotbalového stadionu Za Luzankami, nad ramec vySe uvedeného, dalSi zasadni
pfipominky.

Elektronicky podpis: 30.7.2026
Certifikét autora podpisu:
Jméno: Ing. Tomdas Srb

Vydal: PostSignum Qualified CA 4

Platnost do: 14.6.2029 09:12 +02:00

Ing. Tomas Srb
povéreny fizenim Oddéleni regenerace kulturnich pamatek a pamatkové chranénych uzemi v Odboru
pamatkové péce Ministerstva kultury

Na védomi: NPU, generalni feditelstvi

Ministerstvo kultury 2/2
Maltézské namésti 1, 118 00 Praha 1
+420 257 085 111 mk.gov.cz
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Ministerstvo
vhitra
MVCRX09CFGBQ

prvotni identifikator

odbor vefejné spravy, dozoru a kontroly
namésti Hrdint 1634/3
140 21 Praha 4

C.j. MV-119199-2/0DK-2026 Magistrat mésta Brna
Vyfizuje Mgr. Michal Bujak Husova 12

Telefon +420 974 816 425 601 67 Brno

E-mail michal.bujak@mv.gov.cz do datové schrénky
Misto, datum Praha 14. srpna 2026

Pocet listu 3

Stanovisko

K €. j. MMB/0398613/2026

Odbor vefejné spravy, dozoru a kontroly Ministerstva vnitra (dale jen
~Ministerstvo vnitra“) obdrzel dne 27. Cervence 2026 Vasi zadost o stanovisko tykajici
se problematiky stanoveni ceny obvyklé ve smyslu § 39 odst. 2 zakona &. 128/2000
Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon
o obcich®). Ve svém podani konkrétné uvadite, Ze mésto pfipravuje pfevod pozemki
uréenych pro realizaci projektu vystavby fotbalového stadionu v ramci probihajiciho
koncesniho fizeni ,Fotbalovy stadion v Brné“. Pro ucely stanoveni ceny pfevadénych
nemovitosti si mésto nechalo zpracovat znalecky posudek, ve kterém znalec stanovil
trzni hodnotu pozemkl na ¢astku 203 080 000 K¢&.

Dale uvadite, ze v ramci koncesniho Fizeni predlozil jediny zbyly ucastnik
Lvlastni“ znalecky posudek, ve kterém byly pozemky ocenény na ¢astku 167 675 000
KE. Ktomu doplhujete, Ze posudek vyslovné nezohledriuje existenci staveb
na pozemcich ani naklady na jejich pfipadnou demolici a rovnéz nepfihlizi
k probihajicimu soudnimu sporu o vlastnictvi komunikaci nachazejicich se na jednom
z pozemk(. Na zakladé tohoto ocenéni predlozil u¢astnik koncesniho fizeni finalni
nabidku ve vysi 5 000 000 K& bez DPH po zohlednéni jim predpokladanych nakladu
na demolici.

S ohledem na vyznamné rozdily mezi cenami uvedenymi ve znaleckych
posudcich a nabidkovou cenou ucastnika koncesniho fizeni si mésto nechalo
zpracovat pravni analyzu k moznosti pfevodu majetku mésta za cenu nizZ8i nez
obvyklou a k vyhodnoceni souvisejicich pravnich rizik. V ramci této analyzy bylo
konstatovano, Ze souCasné smluvni nastaveni a zajiStovaci mechanismy
nepredstavuji dostateéné odlvodnéni tak vyrazné odchylky od ceny obvyklé ve smyslu
relevantni judikatury a odborné literatury.

Ministerstvo vnitra

Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7

IC: 00007064, posta@mv.gov.cz, T: +420 974 811 111
ID DS: 6bnaawp, mv.gov.cz
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Vzhledem k uvedenym skuteCnostem a s cilem odstranit pochybnosti o urCeni
ceny obvyklé zadalo mésto zpracovani dalSiho znaleckého posudku, ktery ma
pfezkoumat zavéry obou vySe uvedenych znaleckych posudkl a nové stanovit cenu
obvyklou pfevadénych nemovitych véci. V souvislosti s vySe popsanymi skute¢nostmi
Zadate zdejSi odbor Ministerstva vnitra o stanovisko k nasledujicim otazkam:

1. Lze cenu stanovenou v takto zpracovaném pfezkumném (reviznim) znaleckém
posudku povaZzovat pro ucely § 39 odst. 2 zakona o obcich za cenu obvyklou,
Z niz ma obec pri rozhodovani o pfevodu majetku vychazet?

2. Je mozné v takové situaci predlozZit material do Zastupitelstva mésta Brna
obsahujici kupni smlouvu na prodej vySe uvedenych pozemku s nabidkou
ucastnika koncesniho fizeni odpovidajici cené dle ,revizniho znaleckého
posudku*® bez dalSiho nebo je nutné zvolit jiny postup, a to ve vztahu k naplnéni
povinnosti dle zakona o obcich?

K feSené zalezZitosti v obecné roviné uvadime, Ze obce (mésta) nakladaji
s vefejnym majetkem, a jsou proto pfi dispozicich omezeny oproti jinym vlastnikim
ur€itymi specifickymi povinnostmi. KliCovou povinnosti je povinnost nakladat
s majetkem (v€etné jeho spravy) s péci radného hospodare. Legislativni text toto
pravidlo vyjadfuje v ustanoveni § 38 odst. 1 zakona o obcich, podle kterého musi byt
majetek obce vyuZivan ucelné a hospodarné v souladu s jejimi zajmy a ukoly
vyplyvajicimi ze zakonem vymezené pusobnosti, pfiemz obec je povinna pecovat
0 zachovani a rozvoj svého majetku. Svou povahou se pfitom jedna o obecnou
zasadu, kterou je nutné respektovat pfi rozhodovani o jakékoli majetkové dispozici,
Ihostejno, zda rozhodnuti Cini zastupitelstvo, rada, starosta Ci obecni ufad.

Z ustanoveni § 38 odst. 1 zakona o obcich vyplyva, ze majetkovou dispozici
je tfeba hodnotit z hlediska jeji u€elnosti, hospodarnosti a z hlediska souladu se zajmy
a ukoly obce plynoucimi z jeji zakonem vymezené pUsobnosti. Pro vymezeni prvnich
dvou uvedenych pojmu Ize vyuzit zakon &. 320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole ve vefejné
spravé a o zméné nékterych zakonu (zakon o finanéni kontrole), ktery v ustanoveni
§ 2 charakterizuje mj. pojem hospodarnost jako takové pouziti vefejnych prostfedki
dodrzeni odpovidajici kvality plnénych ukold, a ucelnost jako takové pouziti vefejnych
prostifedku, které zajisti optimalni miru dosazeni cilli pfi plnéni stanovenych ukold.

Poslednim kritériem pro hodnoceni majetkové dispozice je hledisko zajmu
a ukolli obce, které vyplyvaji z jeji zakonem stanovené ptisobnosti. Ukoly a zajmy obce
plynou zejména z vymezeni samostatné plsobnosti v § 35 zakona o obcich, mohou
ale plynout i z ukoll v pUsobnosti pfenesené. Plati, ze zajmy a konkrétni ukoly
v samostatné pusobnosti si obec v ramci svého prava na samospravu definuje sama.
Zalezi z velké ¢asti na posouzeni zastupitelstva obce a rady obce, co povazuje
za ,,ucelné a hospodarné vyuzivani majetku“, a které zajmy obce ,,uprednostni.
Posouzeni (a zejména definovani) zajmu obce je zcela svérfeno do rozhodovaci
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pravomoci zvolenych organi obce nebo ob¢ani v mistnim referendu. Jak
potvrzuje komentarova literatura, svym zplsobem se vlastné jedna o esencialni znak
prava na samospravu, tedy o opravnéni stanovovat si v ramci samostatné pusobnosti
konkrétni zajmy a tyto zajmy realizovat obci zvolenymi postupy.’

Zakon o obcich nad to vyslovné umoznuje obcim jednat i za méné vyhodnych
podminek — dle § 39 odst. 2 se pfi uplatném pfevodu majetku sjednava cena zpravidla
ve vysi, ktera je vdaném misté a case obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem.
Odchylka od ceny obvyklé musi byt zdivodnéna, jde-li o cenu nizZSi nez
obvyklou. Neni-li odchylka od ceny obvyklé zdivodnéna, je pravni jednani neplatné.
Ustanoveni § 39 odst. 2 zadkona o obcich je tak konkretizaci § 38 odst. 1 zakona
o obcich (viz rozsudek Nejvy$Siho soudu ze dne 8. dubna 2009, sp. zn. 28 Cdo
3297/2008). Obec zaroveri musi respektovat zavéry rozhodnuti Ustavniho soudu CR
ze dne 20. ervna 2012, sp. zn. IV. Us 1167/11, z jehoz zavéra Ize dovodit, ze pfi
nakladani s majetkem musi obec zachovavat viacéi potencionalnim zajemcdm rovny
a nediskriminaéni pfistup.

Z citovanych ustanoveni § 38 odst. 1 a § 39 odst. 2 zakona o obcich plyne,
Zze obec je povinna pfi provadéné majetkopravni dispozici vybrat
z predkladanych nabidek tu nejvhodnéjsi. Prvotnim kritériem pfi posuzovani
vyhodnosti nabidky je primarné tzv. ekonomicka vyhodnost (tj. vySe penézitého
plnéni). Tzn., Ze obec musi pfi provadéné majetkopravni dispozici pfednostné
posoudit vySi nabidnuté ceny, pfiCemz zakon o obcich vyslovné stanovi, Ze obec
je povinna sjednavat cenu ve vysi, ktera je vdaném misté a ¢ase obvykla. Z dikce
citovaného ustanoveni je pak zfejme, Ze jde-li o cenu nizSi nez obvyklou, je obec
povinna tuto odchylku zduvodnit. Zaroven je tfeba poznamenat, Ze nabidnuté
penézité pIlnéni neni jedinym kritériem, které musi byt vzdy a za vSech okolnosti
respektovano, coz ostatné vyplyva ze samotného znéni § 38 odst. 1 zakona o obcich
(viz véta tfeti — ,jiny dulezity zajem obce®).

Tyto ,zajmy“ mohou byt rizné, napf. muze se jednat o vyhodnost pro obec
z hlediska vefejného zajmu (plnéni povinnosti plynoucich z § 35 zakona o obcich
v ramci ukoll samostatné plsobnosti), podpora zkvalitiovani zivota mistnich obyvatel
apod. Tuto skuteCnost musi obec ,pouze nalezitym zplsobem oduvodnit (viz
rozsudek NejvysSiho soudu ze dne 16. Cervence 2008, sp. zn. 28 Cdo 3757/2007).
Tyto ,mimoekonomické® divody nicméné museji byt realné dany a obec s nimi musi
pocitat jiz pfi rozhodovani o uzavieni smlouvy.

Pojem ,cena ve vysi, ktera je v daném misté a case obvykla“ zakon o obcich
dale nijak nepfiblizuje, ani v této véci vyslovné neodkazuje na jiny pravni predpis.
Smyslem ustanoveni § 39 odst. 2 zakona o obcich nepochybné je, aby obecni
majetek byl pokud mozno uplatné prevadén prinejmensim za cenu

' Furek, A. In: Poté&sil, L., Furek, A., Hej&, D., Chmelik, V., Rigel, F., Skop, J. Zakon o obcich. Komentéar.
1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2019, s. 209.
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(protihodnotu), za niz se takovy majetek, resp. majetek srovnatelny, v daném
misté a ¢ase ,,prodava“. Cilem zakona tedy je, aby obec dosahovala pfinejmensim
takového vynosu, ktery by pfi prodeji obdobné véci ziskal jakykoli jiny prodavajici
v ramci ,volného trhu“ (nejsou-li na strané obce divody hodné zvlastniho zfetele).

Vezmeme-li v uvahu povahu vefejného majetku, se kterym obce nakladaji,
a z toho vyplyvajici specifické povinnosti pro dispozice s timto majetkem, je mozno
dovodit analogii s postupy pfi nakladani s majetkem ve vlastnictvi Ceské republiky.
Pravidla pro hospodareni s majetkem statu upravuje zakon &. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich
pfedpist. Ten v nékolika ustanovenich tykajicich se nabyvani a pfevodld majetku
pouziva totozného pojmu, jako zakon o obcich, tj. ,cena ve vysi, ktera je v daném misté
a Case obvykla“. Ani tento zakon uvedeny pojem nedefinuje, odkazuje vSak na nékolika
mistech na dalSi pravni pfedpisy, které hovofi o ,cené obvyklé“ a pfimo i nepfimo
ji definuiji.

Legalni vymezeni pojmu ,obvykla cena“ je obsazeno v zakoné €. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,zakon o ocenovani
majetku), ktery v § 2 odst. 2 stanovi, Ze obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé
obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. (...)
Obvykla cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Jelikoz zakon o obcich neobsahuje zadny vycet povinnych podkladi
Ci konkrétni postupy, na jejichz zakladé by mohla byt urena pfesna vySe ceny urcitého
majetku obce, ktera je vdaném misté a ¢ase obvykla, je na rozhodnuti kazdé obce,
jaky zpusob ocenéni svého majetku zvoli. V ramci Upravy zvlastnich pravnich predpist
je vécné nejblize vystihujicim zplsobem stanoveni pozadované ceny pravé postup,
kterym se urCuje "obvykla cena" dle zakona o ocenovani majetku. Vyhoda ,znaleckého
ocenéni“ (ocenéni podle zakona o ocefovani majetku) oproti jinym zpusobum uréeni
ceny tkvi v tom, Ze je vybaven urcitou dovozovanou presumpci spravnosti, tzn., neni-
li zcela zjevné chybny, svédcCi obci dobra vira v jeho obsah a Ize z néj vychazet.

Pokud obec zvoli ocenéni podle zdkona o ocenovani majetku, uplatni se pfi
tomto ocefiovani majetku nasledujici postup:

1. Majetek se nejprve ocenuje obvyklou cenou (§ 2 odst. 1 zakona o ocenovani
majetku). Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku a urc€i se ze sjednanych cen
porovnanim. V daném pripadé se tedy vychazi zjiz realizovanych prodeju
(nikoliv nabidek). Pokud jde o zpusob stanoveni obvyklé ceny, tak ze vSech
odborné moznych zplsobUu zakon o ocefiovani majetku pfikazuje vyluéné pouziti
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zpusobu porovnavaciho. Volba ocefiovaciho zpusobu neni tedy véci odborného
uvazeni znalce. Proto vlibec nepfichazi uvahu pouziti zpisobu nakladového,
vynosoveho Ci jiného.

2. Nelze-li obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek trzni hodnotou (§ 2 odst. 4
zakona o ocefiovani majetku). V pfipadé, Ze nelze z objektivnich divodu urdit
obvyklou cenu (napf. jedine€nost ocefiovaného majetku €i absence realnych
prodeju, tj. nejsou-li k dispozici relevantni realizované ceny srovnatelného
majetku) lze pfi ocenéni vychazet analogickym zpusobem z analyzy dosud
nerealizovanych nabidek srovnatelného majetku, tj. nabidkovych cen — tzv. trzni
hodnoty.

3. Cena urCena dle zakona o ocenovani majetku jinak nez obvykla cena,
mimoradna cena (na rozdil od ceny obvyklé zohledniuje mimoradné okolnosti
trhu) nebo trzni hodnota, je cena zjisténa (§ 2 odst. 7 zakona o ocefovani
majetku). Jiné zpusoby ocefovani jsou vyjmenovany v § 2 odst. 9 zakona
o ocenovani majetku. Nékdy byva tato cena nepfesné oznacovana jako
tzv. ,cena administrativni“. Je urCovana postupy dle ocenovaci vyhlasky
[vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska)] a obecné se z ni samostatné vychazi jen v pfipadé, nebylo-li mozno
ur€it ani cenu obvyklou (viz bod €. 2) ani trzni hodnotu (z divodu nedostatku
nabidek srovnatelného majetku). Cenu zjisténou je dale mozZno zjiStovat
spole¢né s trzni hodnotou (pro porovnani). Nutno podotknout, Ze cena zjisténa
ve vétSiné pfipadl neodrazi aktualni stav ceny, za kterou se prodavaji
srovnatelné véci (zejména hmotné nemovité) v relevantnim ¢ase na mistnim
realitnim trhu. Vyhodou, kterou tento zplsob ocenéni skyta, je skutecnost,
Ze s pomoci ocenovaci vyhlasky lze ocenit takika jakykoliv nemovity majetek
na uzemi CR. Uskali, jak jiz bylo Fedeno, tkvi v tom, Ze takto stanovena cena
je oproti obvyklé cené Casto vyrazné nizsi.

Vezmeme-li pak v uvahu smysl poZadavku stanoveného ve zminéném
ustanoveni zakona o obcich, tj. prodej majetku za stejnych cenovych podminek jako
na trhu, pak v ramci upravy zvlastnich pravnich predpistl je vécné nejblize
vystihujicim zplisobem stanoveni pozadované ceny pravé postup, kterym
se urcuje "obvykla cena" dle zakona o ocenovani majetku.

Pro uplnost uvadime, Zze vécnym gestorem zakona o ocenovani majetku
je Ministerstvo financi. V pfipadé doplfujicich dotazl k vykladu tohoto zakona
doporucujeme obratit se pravé na Ministerstvo financi.

S pfihlédnutim k Vami uvadénym skute€nostem, ze v dané zalezitosti doposud
byly zpracovany dva znalecké posudky (jeden samotnym méstem a druhy ucastnikem
nabidkového/koncesniho fizeni), pfiemz vysledné ocenéni prodavanych pozemku
se znaCné rozchazi, povazujeme zadani zpracovani tfetiho tzv. revizniho posudku
ze strany mésta za vhodné feSeni. Tento trfeti posudek rovnéz s prihlédnutim
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k doposud zpracovanym posudkim, by mél stanovit obvyklou cenu prodavanych
pozemku. Z ceny obvyklé stanovené na zékladé tohoto znaleckého posudku pak
mésto pfi svém rozhodovani mize vychazet.

Na druhou stranu plati, Ze mésto mize pfedmétné pozemky prodat i za cenu
nizSi nez obvyklou. Prodej za cenu nizSi nez obvyklou vSak musi byt nalezité
odivodnén (lIze zohlednit relevantni mimoekonomicka kritéria souvisejici s danou
majetkovou realizaci).

Zavérem podotykame, Ze z naSi strany jde pouze o obecné, pravné nezavazneé
stanovisko, nebot neni_mozné predem a autoritativné posuzovat zakonnost
majetkopravni dispozice, ktera teprve bude provedena a zakonnost predem
pripravenych podkladi na zakladé kterych budou méstem podepsany prislusné
soukromopravni smlouvy. To znamena, Ze Ministerstvo vnitra neposkytuje pravni
stanoviska, v nichz by predem posuzovalo pripustnost majetkopravnich
dispozic, ale tyto dispozice prezkoumava pouze nasledné (ex post) v ramci
dozorovych a kontrolnich pravomoci a feSi mozna poruseni zakona.

Ing. Bc. Miroslav Vesely
feditel odboru

Ministerstvo vnitra

Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7

IC: 00007064, posta@mv.gov.cz, T: +420 974 811 111
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PRAVNI STANOVISKO

k otazce postupu p¥i zadani revizniho znaleckého posudku a k pravnim nasledkiim
pripadné zmény jiz podané nabidky v koncesnim fizeni ,,Fotbalovy stadion v Brné

Klient:

Statutarni mésto Brno

Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
ICO: 44992785

Vypracovala:

Solkind s.r.o., advokatni kancelar
Jugoslavska 620/29, 120 00 Praha 2
Jana Babaka 2733/11, 612 00 Brno

Datum:

30. ¢ervence 2026
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1. Uvod a zadani

1.1. Na zakladé pozadavku Klienta, statutarniho mésta Brna (dale jen ,,Klient“), obsazeného v
dopise €. j. MMB/0366399/2026 ze dne 2. 7. 2026, predklada advokatni kancelar Solkind
s.r.o. (dale jen ,Zpracovatel) toto pravni stanovisko (dale jen ,Stanovisko“) k dotaziim
Klienta souvisejicim s koncesnim fizenim ,,Fotbalovy stadion v Brné*“.

1.2. Klient polozil dva okruhy dotaz(: ad a) zda usneseni, resp. postup schvaleny na Z9/36.
zasedani Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 6. 2026, bod €. 94 (zadani revizniho znaleckého
posudku), povazuje Zpracovatel za optimalni, a neni-li tomu tak, jaky postup by byl
vhodnéjsi; a ad b) jaké jsou pravni nasledky pfipadného zvySeni jiz ucinéné nabidkové ceny,
resp. schvaleni prodeje za cenu vy$Si, nez byla nabidnuta, zejména z pohledu zakona
¢.134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpist (déale jen
wZINZ).

2. Skutkovy stav

2.1. Z podklad( a informaci poskytnutych Klientem vyplyva nasledujici skutkovy stav:

— koncesni fizeni ,,Fotbalovy stadion v Brné“ je vedeno jako koncese na stavebni prace
podle § 180 ZZVZ; smluvni a obchodni podminky byly uzavieny v jednacifazia kone¢na
nabidka je koncipovana ryze na finanéni strance, tj. nabizené kupni cena za odkup
dotéenych pozemkd je jedinym kritériem hodnoceni,

— vkoncesnim fizeni je jediny ucastnik,

—  ktymz pozemkdm existuji dva znalecké posudky s odliSnymi zavéry o cené v misté a
c¢ase obvyklé (posudek zpracovany na zakladé objednavky Klienta — Nemovitost €.
041302/2026 a posudek zpracovany na zakladé objednavky ucastnika koncesniho
fizeni — Equity Solutions ¢. 040830/2026),

— Zastupitelstvo mésta Brna na Z9/36. zasedani dne 23. 6. 2026 (bod ¢&. 94) schvalilo
postup zahrnujici zadani revizniho znaleckého posudku,

— zvaZzuje se varianta, v niz by Ucastnik po vyjasnéni ceny obvyklé reviznim posudkem
dorovnal (zvySil) svou nabidkovou cenu na Uroven ceny obvyklé.

2.2. Zpracovatel vychazivyhradné z informaci a podklad( poskytnutych Klientem a jemu znamym
ze sveé drivejsi ¢innosti v této véci pro Klienta. Pfedmétem posouzeni jsou vyhradné otazky
pravni.

3. Pravni posouzeni

3.1. Pravni ramec. Posuzovand problematika je upravena zejména zdkonem ¢. 134/2016 Sb.,
o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich predpisli (dale jen ,ZZVZ“), a to v
ustanovenich o objasnéni a doplnéni nabidky (§ 46), o vazanosti zadavatele nabidkou
vybraného dodavatele (8 124 odst. 4 a § 51 odst. 3), o zasadach zadavani vefejnych zakazek
(8 6), 0 koncesich na stavebni prace (§ 180), o namitkach a lhtach pro jejich podani (§ 241 a
§ 242), o zdkazu uzavieni smlouvy (8§ 246), o zahajeni fizeni (8§ 249), o zastaveni fizeni (§ 257),
o napravnych opatfenich (8 263), o zdkazu plnéni smlouvy a jeho nésledcich (§ 254 a § 264)
a o prestupcich (§ 268 a nasl., § 270). Dale je vyznamny zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich
(zejména § 39 odst. 2 a § 41 odst. 3), zdkon ¢. 250/2016 Sb., o odpovédnosti za prestupky a
fizeni o nich (8 5), zdkon ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (8§ 580), a zakon ¢. 500/2004 Sb.,
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spravnifad (8 61). V roviné unijniho prava jde o ¢l. 107 odst. 1 Smlouvy o fungovani Evropské
unie (dale jen ,,SFEU“).

3.2. Clenéni posouzeni. Klientem poloZené dotazy Zpracovatel posuzuje ve dvou okruzich: ad a)
k postupu pfi zadani revizniho znaleckého posudku a ad b) k pravnim nasledkdm pfipadné
zmény jiz podané nabidky.

Ad a) Postup pfi zadani revizniho znaleckého posudku

3.3. Diléi zavér. Postup schvaleny usnesenim Z9/36. zasedani Zastupitelstva mésta Brna ze dne
23. 6. 2026, bod ¢. 94 (dale jen ,,usneseni ZMB“), se nadale jevi jako pouzitelny a vécné
opodstatnény a nemame k nému z pravniho hlediska vyhrady.

3.4. Vychodisko - protichGidné posudky. Zékladem tohoto postupu je snaha vyjasnit rozpor
mezi znaleckymi posudky, které dospivaji k odliSnym zavérim o cené v misté a ¢ase obvyklé
u tychZz pozemk( (posudek Nemovitost ¢. 041302/2026 a posudek Equity Solutions
¢. 040830/2026). Za situace, kdy se zavéry o cené obvyklé takto podstatné rozchazeji, mize
mit zadavatel pochybnosti o spravnosti zjiSténé ceny obvyklé, o kterou by mohl opfit své
rozhodovani. Revizni znalecky posudek je standardnim nastrojem, jak takovy rozpor
odstranit.

3.5. Nelze vylouéit, Ze posudek plivodné objednany Klientem neni spravny, resp. Zze mlzZe
vychézet z nespravnych zdrojovych dat ¢i z nespravnych vstupnich pfedpokladt o pravnim a
faktickém stavu ocernovanych pozemkdl. Rozdil v zavérech posudkl nelze bez dalsiho
vykladat tak, Zze spravny je posudek zpracovany na zakladé objedndavky Klienta (posudek
Nemovitost ¢. 041302/2026). Pravé tuto otazku ma revizni posouzeni postavit najisto.
Skutec€nost, Ze Klient tuto moznost ovéruje, je projevem nalezité péce, ktera nezpochybniuje
jeho predesly postup; ten totiz nema odborné kapacity na to, aby provedl ocenéni majetku,
a proto se obratil na znalce; diskrepance mezi obéma predlozenymi znaleckymi posudky
nicméné zavdava pochybnostem o spravnosti ptivodné zpracovaného znaleckého posudku,
které lze odstranit zpracovanim revizniho znaleckého posudku.

3.6. Vazba na 8§ 39 odst. 2 zakona o obcich a na absolutni neplatnost. ZjiSténi ceny obvyklé je
nezbytnym predpokladem pro dispozici (pfevod) s FfeSenym majetkem Klienta. Podle §
39 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich se majetek obce prfevadi zpravidla za cenu
v misté a ¢ase obvyklou, pfitemz odchylku (niZ8i cenu) je nutno zdlvodnit, jinak je pravni
jednani neplatné, pficemz podle 8§ 41 odst. 3 téhoz zakona soud k této neplatnosti pfihlizi i
bez navrhu (jde tedy o neplatnost absolutni). Bez spolehlivé zjiSténé ceny obvyklé pfitom
nelze vibec uréit, zda o odchylku jde a jak je velka, a tedy ani posoudit, zda a v jakém
rozsahu je tfeba ji zdGvodiiovat a zda je takové zdGvodnéni vlibec mozné. Revizni posudek
proto sméfuje pfimo k jadru rizika neplatnosti pfevodu.

3.7.Vazba na vefejnou podporu. Prodej pozemku pod trZzni cenou mizZe predstavovat
nedovolenou vefejnou podporu ve smyslu ¢l. 107 odst. 1 SFEU. Posouzeni, zda je transakce
provedena za trznich podminek, se opira pravé o spolehlivé zjisténi trzni (obvyklé) hodnoty.
Vyjasnéni rozporu mezi posudky je tedy vhodné i pro vyhodnoceni tohoto rizika, pficemz
pokud by revizni znalecky posudek odhalil, Ze plvodni posudek zadany Klientem majetek
Klienta nadhodnotil, nemusel by byt jeho prodej pod takto zjiSténou cenou vniman jako
neopravnéné poskytnuti vefejné podpory; toto bude mozné ale s jistotou konstatovat az na
zékladé vysledku revizniho znaleckého posudku.

3.8. Vztah k probihajicimu koncesnimu Fizeni. Zadani revizniho posudku je Ukonem v
majetkopravni roviné (§ 39 zakona o obcich) a nepfedstavuje ukon v koncesnim fizeni ani
zasah do podané nabidky; podané nabidky ani zadavacich podminek se revizni znalecky
posudek nijak nedotyka.
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3.9. Alternativa dle bodu 2 usneseni ZMB - zadost Ministerstvu spravedlnosti. Usneseni ZMB
pfipousti jako alternativu k reviznimu posudku odeslani Zadosti Ministerstvu spravedlnosti o
provéreni spravnosti znaleckych posudk(. Ministerstvo je podle § 35 zakona ¢. 254/2019 Sb.
organem dohledu nad vykonem znalecké Cinnosti a je opravnéno posuzovat vécnou
spravnost znaleckého posudku, pficemz kontroluje zejména, zda znalec postupoval s
odbornou péci a zda je posudek v souladu s obecné uzndvanymi postupy a standardy
daného oboru a odvétvi. Tato cesta ma vSak pro potifeby Klienta tfi podstatna omezeni: (i) jde
o vykon dohledu, nikoli o znalecky tkon - jeho vysledkem neni a nem(zZze byt stanoveni ceny
v misté a Case obvyklé; (ii) Klient neni v dohledovém postupu v postaveni ucastnika a nema
narok na konkrétni vystup ani na jeho vydani v urcité lh(té; a (iii) zjisténé pochybeni znalce
vede k opatfenim v(di znalci, nikoli k opravé ¢i nahrazeni posudku. PFfezkum Ministerstvem
spravedlnosti proto podle nazoru Zpracovatele nemiiZze sdm o sobé nahradit revizni
znalecky posudek; je pouzitelny jako doplikovy nastroj, nikoli jako podklad pro rozhodnuti
ZMB o cengé. Klient se dle informaci Zpracovatele rozhodl o postupu se zadanim zpracovani
revizniho znaleckého posudku, ktery jiz zadal znalci ke zpracovani.

3.10. K bodu 3 usneseni ZMB - stanovisko organu statni pamatkové péce. Stanovisko
dotéeného organu statni pamatkové péce se uplatiiuje v zakonem upraveném procesu
pofizovani zmény uzemniho planu; mimo tento proces lze dle nazoru Zpracovatele ziskat
nezavazné vyjadreni. Z hlediska koncesniho fizeni je podstatné, Ze proces zmény Uzemniho
planu ma vlastni casovy rezim, ktery neni nijak provazan se zadavaci lhitou (lhGtou vazanosti
nabidkou).

3.11. Kbodu 5 usneseni ZMB -Zadost Ministerstvu vnitra. Ministerstvo vnitra vykonava podle
§ 123 a nasl. zakona o obcich dozor nad samostatnou plisobnosti obci. Tento dozor je
principidlné nasledny a napravny — smeéfuje zpravidla proti usnesenim, rozhodnutim a jinym
opatfenim organt obce, kterd jsou v rozporu se zakonem - to nevyluc¢uje moznost ziskani
metodického stanoviska Ministerstva vnitra k dané véci. Tento postup se tak jevi z hlediska
nalezité péce a dolozeni postupu Klienta jako vhodny.

3.12. Kbodiim4 a6 usneseniZMB. Bod 4 usneseni ZMB uklada zajistit pfipadné dalsi podklady
a stanoviska tak, aby ¢lenim ZMB nebranily v hlasovani zadné pravni ¢i vécné prekazky.
Zpracovatel k tomu uvadi, Zze vobecné roviné Uplné odstranéni pravni nejistoty nebyva v
takovychto vécech dosazitelné; smyslem opatfovanych podkladi je sniZit riziko na miru,
kterou lze pfi vynalozeni nalezité péce povazovat za pfijatelnou, a tento postup
transparentné dolozit. Bod 6 usneseni ZMB (svolani zasedani ZMB) je organizacnim ukonem
bez samostatnych pravnich konsekvenci pro koncesnifizeni; z pohledu ZZVZ je podstatné to,
aby k rozhodnuti Klienta jako zadavatele doS$lo v ramci zadavaci lhity (k tomu viz oddil b.4
nize) a pfi zohlednéni okolnosti popsanych v tomto Stanovisku.

Ad b) Pravni nasledky pripadné zmény nabidky

b.1 Limity 8 46 ZZVZ ve vztahu k této koncesi

3.13. Podle § 46 odst. 1 ZZVZ mUze zadavatel pro Ucely zajisténi fadného pribéhu zadavaciho
fizeni poZzadovat, aby Ucastnik v pfimérené Lh(ité objasnil pfedloZzené Udaje, doklady, vzorky
nebo modely nebo doplnil dalsi ¢i chybéjici udaje, doklady, vzorky nebo modely.

3.14. Podle § 46 odst. 2 ZZVZ plati, Ze po uplynuti lhity pro podani nabidek nemuze byt
nabidka ménéna, nestanovi-li zakon jinak; nabidka vSak m(ze byt doplnéna na zakladé
Zzadosti podle odstavce 1 tohoto ustanoveni o Udaje, doklady, vzorky nebo modely, které
nebudou hodnoceny podle kritérii hodnoceni. Doplnéni Udajl tykajicich se prokazani
splnéni podminek uUcasti se za zménu nabidky nepovazuje. Podle § 46 odst. 3 ZZVZ se za
objasnéni povazuje i oprava polozkového rozpodtu, pokud neni dotéena celkova
nabidkova cena nebo jiné kritérium hodnoceni.
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3.15. Vychozi premisou § 46 ZZVZ tedy je, ze tzv. materidlni zména nabidky je zapovézena a
na vyzvu zadavatele lze provést pouze jeji objasnéni nebo doplnéni. Rozhodovaci praxe
Utadu pro ochranu hospodarské soutéze (déle jen ,,Ufad“) a spravnich soud( rozliSuje mezi
zménamiformalnimi azménami materialnimi (zména hodnoceného udaje, zména pfedmétu
plnéni atd.), které jsou po uplynuti lhity zapovézeny zcela. Zakaz materialni zmény podle
§ 46 odst. 2 ZZVZ pfitom dopada na nabidku ucastnika; jde-li o hodnoceny udaj, nelze jej po
uplynuti Lh(ty ménit. Odpovidajici mez na strané zadavatele - tj. Ze zadavatel nemUzZe uzavrit
smlouvu odchylujici se od nabidky v hodnoceném udaji — neplyne pfimo z § 46 ZZVZ, nybrz z
rovnitka mezi nabidkou a smlouvou dle § 124 odst. 4, resp. § 51 odst. 3ZZVZ (k tomu viz bod
3.17).

3.16. Aplikace na tuto koncesi. Koncesni fizeni ,,Fotbalovy stadion v Brné“ je vedeno jako
koncese na stavebni prace podle 8§ 180 ZZVZ, pficemz smluvni a obchodni podminky byly
s kone¢nou platnosti uzavieny v jednaci fazi a koneéna nabidka je koncipovana ryze na
finanéni strance - nabizena kupni cena je jedinym hodnocenym uUdajem, kdy zadavaci
podminky byly koncipovany jako nepfipoustéjici jednani ve fazi po odeslani vyzvy k podani
konecnych nabidek a podani kone¢né nabidky. Z toho plyne:

- Ze kupni cena je udajem, ktery je pfedmétem hodnoceni, a tedy tim, co § 46 odst. 2
véta druha ZZVZ zakazuje zménit po uplynuti Lhity pro podéani nabidek;

- Upravu ceny nelze podfadit ani pod objasnéni dle § 46 odst. 3 ZZVZ, nebot by ji byla
dotcena celkova nabidkova cena;

- opétovné otevieni jednani o jiz podané nabidce by bylo v rozporu se zadavacimi
podminkamia ZZVZ (8 39 odst. 1 ZZVZ); a

- nejde ani o opravu zjevné pocetni Ci pisarské chyby — Slo by tedy o materialni zménu
hodnoceného udaje.

3.17. Po uplynuti lhiaty pro podani konecné nabidky je tedy nabidka zdvaznd a neménna;
jednaci faze je ukoncena a o konec¢né nabidce se jiz nevyjednava. Na tento zdkaz navazuje
pomyslné ,rovnitko“ mezi nabidkou a smlouvou: podle § 124 odst. 4 ZZVZ je zadavatel
povinen uzavfit smlouvu v souladu s nabidkou vybraného dodavatele (obdobné § 51 odst.
3 ZZVZ ve vztahu k navrhu smlouvy obsazenému v nabidce). Cely postup je soucasné
ovladan zdsadami transparentnosti, rovného zachazeni a zdkazu diskriminace dle § 6 ZZVZ.

3.18. Dilé&izavér. Jakakoli Uprava nabidkové ceny po uplynuti lhity pro podani koneéné nabidky
— véetné upravy ve prospéch zadavatele - je formalné nedovolenou zménou nabidky ve
smyslu § 46 odst. 2 ZZVZ. Zakaz je formulovan objektivné a nerozliSuje, v &i prospéch se
zmeéna déje.

b.2 Posuzovana varianta - Gprava (navyseni) ceny dle revizniho posudku

3.19. Dale Zpracovatel posuzuje variantu, v niz by i¢astnik koncesniho fizeni - poté, co bude na
zékladé revizniho znaleckého posudku vyjasnén rozpor mezi dosavadnimi posudky a
postavena najisto cenav misté a ase obvykla (atjiZ tak, Ze revizni posudek potvrdi spravnost
nékterého z dosavadnich posudkd, nebo tim, Ze sédm stanovi cenu obvyklou) - sam projevil
zajem svou nabidkovou cenu upravit (zvysit) na troven dle revizniho posudku, a to pravé
za tim ucelem, aby byl eliminovan potencialni problém odchylky od ceny obvyklé podle § 39
odst. 2 zdkona o obcich (a s tim souvisejici riziko absolutni neplatnosti pfevodu) a souc¢asné
riziko nedovolené verfejné podpory dle ¢l. 107 SFEU.

3.20. Podle vySe uvedeného (bod 3.18) by i tento postup byl formalné zménou nabidky
nedovolenou dle 8§ 46 odst. 2 ZZVZ. Nize proto Zpracovatel rozebira, jaké nasledky by s
takovou vadou byly (pfipadné nebyly) spojeny.
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b.3 Rozbor jednotlivych nasledkt

3.21. Prestupek zadavatele dle 8 268 odst. 1 pism. a) ZZVZ - dle nazoru Zpracovatele
nenaplnén. Skutkova podstata prestupku dle odkazovaného ustanoveni ZZVZ vyzaduje
kumulativni naplnéni znak(: (i) nedodrzeni pravidla stanoveného zakonem, (ii) ovlivnéni
nebo alespon moznost ovlivnéni vybéru dodavatele a (iii) zadani vefejné zakazky (uzavieni
smlouvy). V posuzované véci je v koncesnim fizeni jediny Géastnik; vybér dodavatele je tak
pfedem dan a nedovolena zména jeho nabidky sméfujici ve prospéch zadavatele nemiize
vybér dodavatele ovlivnit ani potencialné. Znak pod bodem (ii) tedy podle nazoru
Zpracovatele naplnén neni a pfestupek dle § 268 odst. 1 pism. a) ZZVZ by nebyl spachan.

3.22. Materialni stranka prestupku. Pfestupkem je podle § 5 zakona ¢. 250/2016 Sb., o
odpovédnosti za prestupky a fizeni o nich, pouze spolecCensky Skodlivy protipravni ¢in, ktery
je vzakoneé za prestupek vyslovné oznacen a ktery vykazuje znaky stanovené zakonem. ZZVZ
obsahoval v 8§ 270 odst. 1 vyvratitelnou domnénku, podle niz se mélo za to, Ze ¢in vykazujici
formalni znaky pfestupku podle tohoto zakona je spole¢ensky Skodlivy; tuto domnénku vSak
novela €. 166/2023 Sb. s ucinnosti od 16. 7. 2023 vypustila (srov. rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 8. 9. 2025, &j. 22 As 110/2025-35). Ufad je proto povinen zji§tovat
naplnéni formalni i materialni stranky podle obecnych judikatornich vychodisek, aniz by mu
svédcila jakakoli domnénka. To zavér v bodé 3.21 dale podporuje: primarné neni naplnén jiz
formalni znak (,ovlivnéni vybéru dodavatele“), a i kdyby byl dovozen, musela by byt
spolecenska Skodlivost zjisténa. Jak vyplyva z ustalené judikatury NejvySSiho spravniho
soudu, jednani napliujici formalni znaky skutkové podstaty prfestupku zpravidla napliuje i
znak materialni (spolec¢enskou Skodlivost), pficemz korekce pfes materidlni stranku je
vyhrazena vyjime¢nym pfipaddm, kdy k jednani pfistupuji dalsi vyznamné okolnosti
vyluCujici poruSeni &i ohrozeni pravem chranéného zajmu spoleCnosti (srov. rozsudek
Nejvyss§iho spravniho soudu ze dne 14. 12. 2009, &j. 5 As 104/2008-45; ve vztahu k vypusténi
domnénky dle § 270 odst. 1 ZZVZ obdobné shora citovany rozsudek ze dne 8. 9. 2025, ¢j. 22
As 110/2025-35). Prostor pro korekci pfes materialni stranku je tak v béznych pfipadech
znacné omezeny.

3.23. Ulozeni napravného opatreni dle § 263 odst. 2 ZZVZ (zruSeni urcitého ukonu
zadavatele ¢i celého fizeni ze strany UOHS) - predpoklady dle nazoru Zpracovatele
nejsou dany. Ufad zrusi zadavaci fizeni nebo jednotlivy Ukon zadavatele, nedodrzi-li
zadavatel pravidla stanovena pro zadani vefejné zakazky, pfiéemz tim ovlivni nebo muze
ovlivnit vybér dodavatele, a dosud nedoslo k uzavieni smlouvy. Dotéeny znak materialniho
vlivu na zadévaci nebo koncesni fizeni je zde formulovan shodné jako u pfestupku; z divodd
uvedenych v bodé 3.21 by tedy tento prfedpoklad pro ulozeni napravného opatfeni podle
nézoru Zpracovatele nebyl naplnén a Ufad by nemohl uloZit ndpravné opatteni.

3.24. Absence navrhovatele. Namitky, resp. navrh na zahdjeni fizeni pred UOHS m(ize podat
pouze dodavatel, jemuz postupem zadavatele hrozi nebo vznikla Ujma (§ 241 ZZVZ), ato v
prekluzivnich lh(tach dle § 242 ZZVZ. V tomto hypotetickém scénafi by jediny Gc¢astnik Fizeni
byl sdm iniciatorem materialni zmény nabidky a nebyl by ji nijak dotéen; dodavatelé, ktefi z
fizeni dfive odstoupili, nejsou u€astniky koncesniho fizeni a Ujmu ze zvySeni kupni ceny ve
prospéch zadavatele by tvrdit nemohli. Navrhové fizeni pred Ufadem by tedy prakticky
nepfipadalo v Gvahu. Pravdépodobnost, ze by Ufad zahdjil v této véci spravni fizeni z moci
Uredni, povazuje Zpracovatel za spiSe malou, byt ji nelze vylougit zcela. Takovému kroku
zpravidla (nikoliv nutné&) predchézi podani podnétu, kterym se Urad o potencidlnim rozporu
se ZZVZ dozvi, nasleduje pfezkoumani podnétu a az poté mUze dojit k zahajeni spravniho
fizeni; tyto kroky jsou nicméné pomérné ¢asové naroéné (na posouzeni podnétu ma Urad
lhatu az 6 mésicl). Spravni Fizeni, ve kterém by bylo mozné ulozit napravné opatfeni, pfitom
nemuze byt zahajeno po uzavieni smlouvy, nebot v takovém pfipadé jiz nelze napravné
opatfeni ulozit a v Uvahu pfichazi pouze zahdjeni fizeni o pfestupku — k tomu viz vySe a téz
bod 3.28.
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3.25. Platnost smlouvy. Poruseni ZZVZ nezplsobuje bez dalSiho neplatnost uzaviené
smlouvy; smlouva uzaviend v rozporu se ZZVZ je a z(istava platna; jedinym zplisobem, jak by
se v této véci mohla stat neplatnou, je rozhodnuti Ufadu o zédkazu jejiho plnéni. Takové
rozhodnuti pfitom Ufad mGZe vydat pouze v pfipadech, které zakon vyslovné vypocitava a
mezi néZ popsana vada nepatfi, a navic jen na navrh, kdy v koncesnim fizeni aktualné
absentuje osoba, ktera by byla oprévnéna jej legitimné podat. Ufad tedy m(ize postup
zadavatele prfezkoumat a pfipadné sankcionovat, sam vSak uzavienou smlouvu bez dal§iho
nerusi(,nezneplatfiuje“). Neplatnost pro rozpor se zakonem dle § 580 zakona ¢. 89/2012 Sh.,
obcanského zakoniku, nastupuje pouze tam, kde to vyzaduje smysl a ucel dotéené normy.
Tzv. zékaz plnéni smlouvy (co? je jediny néstroj, kterym maze Ufad zapfiginit neplatnost
posuzované smlouvy) lze ulozit jen z taxativhé vymezenych dlivodi dle § 254 odst. 1 ZZVZ,
mezi néz popsana vada sama o sobé nepatfi. Ulozeni zdkazu plnéni smlouvy a tim
neplatnosti smlouvy je tedy v této véci pravne vylouceno. Soucasné plati, ze spravni fizeni,
jehoz pfredmeétem je pfezkum postupu zadavatele pfi uzavieni smlouvy a ve kterém by zdkaz
plnéni mohl byt ulozen, je mozné zahajit pouze na zakladé podaného navrhu nékterého
z Ucastnik( fizeni a v koncesnim fizeni je jiz jen jediny Ucastnik; nelze jej tedy zahajit z moci
Ufedni. Jediny scénaf, v némz by se neplatnost smlouvy mohla stat realnou, je popsan v
oddile b.4 nize: uzavrel-li by Klient smlouvu navzdory zakazu, ktery nastupuje po zahajeni
fizeni zmoci ufedni. Bude-li Klient tento zakaz respektovat v pfipadé, pokud by byl vydan,
riziko neplatnosti smlouvy nevznika.

3.26. Pomeér rizik. Hypoteticka materialni zména nabidky by naopak odstranovala riziko
podstatné zavaznéjsi a plsobici ze zakona —absolutni neplatnost pfevodu dle § 39 odst. 2 ve
spojeni s § 41 odst. 3 zdkona o obcich — a sou€asné riziko nedovolené vefejné podpory dle
¢l. 107 SFEU. Pfipadnou upravou (navySenim) nabidkové (kupni) ceny na droven ceny v misté
a Case obvyklé, jak by pfipadné vyplyvalo z revizniho znaleckého posudku (dle Zpracovateli
znamému znéni zadani, by revizni posudek mél vedle konstatovani, Zze néktery z
posuzovanych posudkt je (ne)spravny, obsahovat vlastni zavér o vysi ceny obvyklé v misté a
¢ase), by totiz odpadl samotny pfedpoklad pouziti § 39 odst. 2 zdkona o obcich —tj. odchylka
od ceny obvyklé, kterou je nutno zvlast zdlvodnit. Nebude-li pfevod realizovan za cenu nizsi,
nez je cena obvykla, nevznikne odchylka, jejiz nezdlvodnéni zaklada podle § 39 odst. 2 ve
spojeni s § 41 odst. 3 zakona o obcich absolutni neplatnost pravniho jednani, k niz soud
pfihlizii bez navrhu. Posuzovand zmeéna tak neodstranuje toto riziko pouze zprostfedkované,
nybrz odstranuje pfimo jeho pfi¢inu. Tymz mechanismem se snizuje i riziko nedovolené
verejné podpory podle ¢l. 107 odst. 1 SFEU, nebot pfevod za cenu odpovidajici trzni (obvyklé)
hodnoté zpravidla nezaklada hospodaiské zvyhodnéni nabyvatele. Ve vysledku by tedy
formalné vadny, avSak vefejnopravné nesankcionovatelny postup podle § 46 ZZVZ (viz body

prevodu, jeZ plsobi pfimo ze zédkona a jejiz dGsledky by dopadaly na platnost celé transakce.

3.27. Diléi zavér. Podle nazoru Zpracovatele by se v popsané varianté nejednalo o prestupek
zadavatele ani o kvalifikované poruSeni ZZVZ s nasledkem zruSeni ukonu zadavatele Ci
koncesniho fizeni ze strany Ufadu.

b.4 Riziko fizeni zahajeného z moci Gfedni a (do¢asny) zdkonny zakaz uzavieni smlouvy

3.28. Uvedeny zaver je tieba doplnit o nasledujici procesni riziko, které (jak bylo naznac¢eno
jizvbodé 3.24) na absenci navrhovatele nutné nezavisi a vaze se k samotné moznosti zahajit
fizeni z moci Ufedni.

— Zahajeni fizeni z moci ufedni. Jak jiz bylo predeslano v bodé 3.24, fizeni o
pfezkoumani ukonl zadavatele lze podle § 249 ZZVZ zahajit nejen na pisemny navrh
navrhovatele, ale i z moci Ufedni; z moci Ufedni lze zah4djit rovnéz fizeni o pfestupku.
Pravdépodobnost takového postupu hodnoti Zpracovatel jako nizkou (viz bod 3.24), s
ohledem na medialni sledovanost véci ji vSak nelze zcela vylougit. Pro dale popsané
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procesni riziko pfitom neni rozhodujici vysledek takového fizeni, nybrz jiz samotné
jeho zahdjeni, s nimz se poji zejména: (i) zakonna blokace uzavieni smlouvy po dobu
60 dnl dle § 246 odst. 2 ZZVZ, nastupujici automaticky ze zakona; (ii) trvani této
blokace i pfi pfiznivém vécném vysledku fizeni, nebot odpada az nabytim pravni moci
usneseni o zastavenifizeni dle § 257 pism. f) ZZVZ; (iii) riziko pfedbéZného opatfeni dle
§ 61 spravniho fadu, jimz mulze byt uzavieni smlouvy zablokovano az do
pravomocného skonceni fizeni; (iv) neplatnost smlouvy od samého pocatku dle § 264
odst. 1 ZZVZ avSak jen tehdy, uzavre-li zadavatel smlouvu pfes zakaz (plynouci
z blokaéni lhlty nebo néasledné uloZeného predbé&zného opatieni) a Ufad nasledné
ulozizakaz plnénidle 8§ 254 odst. 1 pism. b) ZZVZ; a (v) Casovy dopad v podobé odkladu
uzavieni smlouvy v fadu mésicU, spojeny s prodlouzenim zadéavaci lhity dle § 40 odst.
2 ZZNZ.V podrobnostech rozvedeno v nasledujicich bodech.

Zakaz uzavrit smlouvu ze zakona. Podle § 246 odst. 2 ZZVZ zadavatel nesmi uzavrit
smlouvu s dodavatelem ve Lhté 60 dnli ode dne zahajeni fizeni o pfezkoumani
ukonl zadavatele, zahaji-li Ufad toto fizeni z moci Gfedni; i v této lh(it& mGze
zadavatel smlouvu uzavfit pouze tehdy, bylo-li spravni fizeni zastaveno a takové
rozhodnuti nabylo pravni moci. Zakaz tedy nastupuje automaticky, ze zakona, jiz
samotnym zahaéjenim fizeni, to bez ohledu na to, jak fizeni nakonec dopadne.

Zakaz doéasné trva i pri pfiznivém vysledku. | v pfipadé, ze by Ufad dospél k zavéru
o neuloZeni napravného opatfeni, nebot pro né nejsou dany davody, se fizeni
zahajené z moci Ufedni zastavi usnesenim podle § 257 pism. f) ZZVZ. Zakonna
blokace pfitom odpada az nabytim pravni moci takového usneseni (to lze nicméné
uspisit tim, Ze by se Klient vzdal prava na podani rozkladu proti takovému usneseni).
Jinymi slovy, zdkonna blokace uzavieni smlouvy nastupuje jiz samotnym zahajenim
fizeni z moci Ufedni (§ 246 odst. 2 ZZVZ) a trva bez ohledu na jeho vysledek. Ani zavér
Ufadu, Ze nejsou dany diivody pro ndpravné opatfeni, proto neznamenad, ze by k
blokaci viibec nedoslo; takovy pfiznivy zavér blokaci pouze ukondi, a to az nabytim
pravni moci usneseni o zastaveni fizeni, tedy s Casovym odstupem.

Predbézné opatieni. ZZVZ zvlastni Gpravu predbé&znych opatieni neobsahuje; Ufad je
nafizuje podle § 61 zakona &. 500/2004 Sb., spravniho fadu. V praxi Urad predbé&zné
opatfeni spocivajici v zdkazu uzavfit smlouvu do doby pravomocného skonéeni
spravniho fizeni nafizuje zpravidla pravé v situaci, kdy hrozi uplynuti Sedesatidenni
bloka¢ni lhity dfive, neZz bude rozhodnuto. Riziko, Ze by uzavieni smlouvy bylo
zablokovéano i po uplynuti lhity dle § 246 odst. 2 ZZVZ, proto nelze vylougit.
Nasledky poruseni zakazu. Uzavie-li zadavatel smlouvu pres zakaz stanoveny
zdkonem nebo uloZeny pfedbé&znym opatfenim, jde o ddvod pro podéani navrhu na
uloZeni zakazu plnéni smlouvy dle § 254 odst. 1 pism. b) ZZVZ; ulozi-li Urad zékaz
plnéni, je smlouva podle § 264 odst. 1 ZZVZ neplatna od samého pocatku.

Casovy dopad. Blokace i piipadné predbézné opatieni znamenaji odklad uzavieni
smlouvy v fadu mésicd. V této souvislosti Zpracovatel pfipomina § 40 odst. 2 ZZVZ,
podle néhoZ se zadavaci lhita prodluZzuje mj. o dobu, po kterou zadavatel nesmi
uzaviit smlouvu podle § 246 ZZVZ, podle rozhodnuti Ufadu nebo podle ulozeného
pfedbézného opatfeni. Zadavaci lhlita byla v tomto koncesnim fizeni stanovena v
délce 12 mésicl a bézi podle § 40 odst. 1 ZZVZ ode dne skonceni lhlty pro podani
koneénych nabidek, tj. od 12. 6. 2026 do 12. 6. 2027.

Shrnuti povahy tohoto rizika. Popsané riziko je svou povahou vyhradné ¢asové a
procesni. Zahéjeni fizeni z moci Ufedni by znamenalo do¢asnou blokaci uzavieni
smlouvy, nikoli vSak neplatnost smlouvy, konstatovani pfestupku ani ulozeni
napravného opatfeni; ty by podle nadzoru Zpracovatele nastat nemohly, a to z dlvodd
uvedenych v bodech 3.21 az 3.27. Podminkou tohoto zavéru je, ze Klient zdkonny
zékaz uzavrit smlouvu (a pfipadné predbézné opatifeni) bude respektovat a smlouvu
po dobu jeho trvani neuzavre; teprve porusSeni tohoto zdkazu by otevielo cestu k
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zakazu plnéni smlouvy a k jeji neplatnosti od samého pocatku, kdy vSak tento scénar
povazuje Zpracovatel za nepravdépodobny.

b.5 Srovnani se zahraniéni Upravou a pfezkumnou a rozhodovaci praxi

3.29. Obecna nepfipustnost postupu dle zahraniéni pfrezkumné a rozhodovaci praxe. Pro
Uuplnost a na okraj Zpracovatel uvadi, ZzZe zména jiz podané nabidky, resp. opétovné
vyjednavani ekonomickych podminek pred uzavienim smlouvy mimo mechanismus pfedem
transparentné zakotveny v zadavaci dokumentaci, neni obecné pfipustna ani v zahranicni
prezkumné a rozhodovaci praxi. Ustalena judikatura Soudniho dvora Evropské unie (dale jen
»SDEU") k zasadam rovného zachazeni a transparentnosti (srov. rozsudek ze dne 29. 3.
2012, C-599/10, SAG ELV Slovensko) pfipousti toliko objasnéni nabidky, které nesmi vést k
podani nabidky nové; obdobné vyzniva srovnavaci pohled na praxi vybranych ¢lenskych
statd (Némecko, Nizozemsko, Francie, Polsko), tj. spiSe proti pfipustnosti dodate¢ného
bilateralniho sjednavani ceny, pficemz samotna ekonomicka vyhodnost zmény pro
zadavatele poruSeni uvedenych zasad neodstranuje. Na druhé strané i rozhodnuti, jimz
SDEU vyjimeéné pfipustil uplatnéni cenového mechanismu po uplynuti Lhdty pro podani
nabidek (rozsudek ze dne 13. 6. 2024, C-737/22, BibMedia)', zalozilo svlj zavér o souladu se
zdsadami rovného zachazeni a transparentnosti pravé na tom, Ze poradi uchazecl bylo
definitivné ur¢eno cenami podanymi pred uplynutim lhlty a Ze Zadny uchaze¢ nemohl svou
nabidkou ani jakymkoli vyjednavanim zmeénit své postaveni v pofadi ani cenu, za niz bude
zakazka realizovana. Ac¢koli Slo skutkové o mechanismus pfedem zakotveny v zadavaci
dokumentaci, je pro nasi véc podstatny obecny znak, ktery SDEU oznadgil za rozhodujici -
neménnost pofadi uchazecl. Ten je v posuzované véci naplnén tim spiSe: pfi jediném
ucastniku koncesniho fizeni neexistuje zZadné poradi, které by mohlo byt pfipadnym
dorovnanim ceny dotceno, a jde-li navic o zménu ve prospéch zadavatele, neni tim dotéeno
postaveni Uc¢astnika ani v Sir§im ekonomickém kontextu. | z pohledu tohoto kritéria proto
popsany postup nezasahuje do samotného dlvodu zakazu néasledného vyjednavani.
Popsany postup nicméné nelze pokladat za obecné aprobovany; dil¢i zavéry Zpracovatele
(body 3.21 az 3.27) stoji na specifikach této véci — jediném ucastniku koncesniho fizeni a
zmeéné ve prospéch zadavatele, z ¢ehoz plyne absence vlivu (byt potencialniho) na vybér
dodavatele. Pravé tento kvalifikovany nasledek (materialni vliv na vybér dodavatele) je
znakem, s jehoz naplnénim ¢esky pravni fad teprve spojuje prestupkovou odpovédnost
i pfipadnou moznost ulozit ve véci napravné opatieni; tento znak podle nazoru
Zpracovatele v tomto pfripadé naplnén neni.

3.30. K italské rozhodovaci praxi (ANAC). Velmi dil¢éi oporu pro obecny princip, Ze zména
smluvnich podminek pfed uzavienim smlouvy neni kategoricky vyloucena, lze nalézt v
rozhodnuti italského dohledového organu ANAC ¢. 129 ze dne 2. 4. 2025 (parere di
precontenzioso). To pfipousti — zcela vyjime&né — zmeénu pred podpisem smlouvy pfi splnéni
pfisnych podminek: musi jit o mimoradné a nepredvidatelné okolnosti stojici mimo bézny
hospodarsky cyklus, zména nesmi rozsifit pfedmét plnéni ani zpochybnit vysledek soutéze
a nesmi zménit plvodni ekonomickou rovnovahu ve prospéch vybraného dodavatele. Toto
rozhodnuti je vSak tfeba vnimat s vyhradami: (i) skutkové se tykalo opacné situace -

T Konkrétné $lo o danské zadavaci fizeni na dodavky knihovnich fond( a souvisejicich sluzeb, rozdélené na
stanovila, ze vétsi ¢ast bude zaddna uchazeci s ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidkou a men§i ¢ast bude
pfednostné nabidnuta uchazeci druhému v pofadi, avSak pouze pod podminkou, Ze ji bude plnit za cenu
vitézné nabidky; odmitne-li tento uchaze¢ cenu vitéze dorovnat, je totoZzna nabidka uc¢inéna uchazedi
tfetimu v pofadi, a tak dale. Soudni dvlr EU uzavfel, Ze takovy mechanismus neobsahuje Zadny prvek
vyjednavani, nebot dotéeny uchazeé mlZe cenu vitéze pouze pfijmout, nebo odmitnout, a nemuze ji ovlivnit
ani své poradi, ani cenu, za kterou bude zakazka plnéna.
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pozadavku na zvySeni ceny v dlsledku rlstu polozek regionalniho ceniku, tj. zmény ve
prospéch dodavatele, kterou ANAC v dané véci nakonec nepfipustil; a (ii) nyni posuzovana
véc se odliSuje i tim, Ze jejim pfedmétem neni zména smlouvy, nybrz pfipadné dorovnani
nabidky, a to ve prospéch zadavatele, sméfujici k zachovani, nikoli naruseni ptvodni
ekonomické rovnovahy, aniz by se rozSifoval pfedmét plnéni. I s touto oporou proto nadale
plati, ze jde o postup vyjimecny, jehoz obhajitelnost se vdaném pfipadé odviji od
konkrétnich okolnosti véci.

4. Shrnuti, zavéry

4.1. Na zakladé vySe uvedeného Zpracovatel shrnuje své zavéry nasledovné:

— Postup se zadanim revizniho znaleckého posudku (usneseni Z9/36. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna, bod ¢. 94) je z pravniho hlediska pouzitelny a vécné
opodstatnény; jde o ukon v majetkopravni roviné (§ 39 zdkona o obcich), ktery se
nedotyka podané nabidky ani zadavacich podminek.

— Pfipadnéa uUprava (zvy$eni) nabidkové ceny po uplynuti lhaty pro podani konecéné
nabidky by bylo dle nazoru Zpracovatele formalné nedovolenou zménou nabidky dle
§ 46 odst. 2 ZZVZ, ato i tehdy, déje-li se ve prospéch zadavatele.

— Vzhledem k tomu, ze v koncesnim fizeni je jediny ucastnik a zména by sméfovala ve
prospéch zadavatele, chybi (byt potencialni) vliv na vybér dodavatele. Podle nazoru
Zpracovatele by proto neSlo o prestupek dle § 268 odst. 1 pism. a) ZZVZ ani o
kvalifikované poruseni odlvodnujici napravné opatfenidle § 263 odst. 2 ZZVZ, tedy dle
nazoru Zpracovatele by pfipadny postup zadavatele spocivajici v Upravé (navySeni)
nabidkové ceny ucastnikem nemél negativni dopad na koncesni fizeni jako celek.

— Rizeni zahéajené na néavrh Ucastnika pred Ufadem prakticky nepfipadd v Gvahu pro
absenci navrhovatele (musel by jim byt jediny u¢astnik); riziko zahajeni fizeni z moci
Uredni je nizké, s ohledem na medialni sledovanost véci vSak nikoli nulové; souvisejici
procesni (Casoveé) riziko: samotné zahajeni fizeni z moci Ufedni spousti automatickou
60denni blokaci uzavieni smlouvy dle § 246 odst. 2 ZZVZ, ktera trva az do pravni moci
usneseni o zastaveni fizeni; nelze vyloudit ani pfedbézné opatfeni dle § 61 spravniho
fadu blokujici uzavieni smlouvy az do pravomocného skondéeni fizeni.
neplatnosti pfevodu dle § 39 odst. 2 ve spojeni s § 41 odst. 3 zakona o obcich - a
zdsadné snizuje az eliminuje riziko nedovolené vefejné podpory dle ¢l. 107 SFEU.

5. Vyhrady

5.1. Toto Stanovisko je zpracovano vyhradné pro potfeby Klienta a k i¢elu vymezenému v zadani.
Pfedmétem posouzeni jsou vyhradné otazky pravni.

5.2. Meze uvedeného zavéru. Zavéry Zpracovatele stoji na specifikach této véci — jediném
Ucastniku koncesniho fizeni a zméné ve prospéch zadavatele — z ¢ehoz plyne absence (byt
potencialniho) vlivu na vybér dodavatele. Prave tento kvalifikovany nasledek (materialni vliv
na vybér dodavatele) je znakem, s jehoz naplnénim ¢Cesky pravni fad spojuje prestupkovou
odpovédnost i moznost uloZzeni napravného opatfeni; tento znak pfitom podle nazoru
Zpracovatele naplnén neni, a tedy nenastavaji ani zde uvedené negativni dUsledky
(odpovédnost za spachany prestupek nebo vznik moznosti ulozit napravné opatfeni). Nelze
v8ak zcela wylougit, e by Ufad vadu uchopil odlisné - zejména optikou zasady
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transparentnosti dle § 6 ZZVZ, pfipadné Uvahou, Zze védomost o moznosti dodate¢ného
dorovnani ceny mohla ovlivnit okruh dodavatelll ochotnych se fizeni Gc¢astnit. Toto riziko
hodnoti Zpracovatel jako velmi nizké.

5.3. Podminénost vysledkem revizniho posudku. Zavéry tykajici se odchylky od ceny v misté a
Case obvyklé a rizika nedovolené vefejné podpory jsou podminény vysledkem revizniho
znaleckého posudku; teprve z néj bude mozné s jistotou urcit vySi ceny obvyklé a posoudit,
zda avjakém rozsahu by k odchylce dochazelo.

6. Pouzité prameny

6.1. Zpracovatel pfi vypracovani tohoto Stanoviska vychazel zejména z nasledujicich pramen:
Pravni predpisy

— Zéakon &. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

— Zéakon &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpis.

— Zéakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

— Zakon ¢&. 250/2016 Sb., o odpovédnosti za prestupky a fizeni o nich, ve znéni
pozdéjSich predpisd.

— Zéakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpis.

— Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

— Smlouva o fungovani Evropské unie (¢l. 107).

Judikatura spravnich soudi

— Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 8. 9. 2025, ¢j. 22 As 110/2025-35.
— Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 14. 12. 2009, ¢j. 5 As 104/2008-45.

Judikatura Soudniho dvora Evropské unie

— Rozsudek Soudniho dvora EU ze dne 29. 3. 2012, C-599/10, SAG ELV Slovensko.
— Rozsudek Soudniho dvora EU ze dne 13. 6. 2024, C-737/22, BibMedia.

Zahranic¢ni rozhodovaci praxe

— Rozhodnuti italského dohledového orgdnu ANAC ¢. 129 ze dne 2. 4. 2025 (parere di
precontenzioso), dostupné z: https://www.anticorruzione.it/-/parere-di-
precontenzioso-n.129-del-2-aprile-2025
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Solkind

O SPOLECGNOSTI SOLKIND

Advokatni kancelaf Solkind predstavuje vice nez 15 let zkuSenosti s poskytovanim
Spickovych pravnich sluzeb. Navazujeme na uUspé€Snou praxi dvou renomovanych
advokatnich kancelafi s erudovanymi pravnimi tymy a proklientskym pfistupem, MT Legal
a Urban & Hejduk. NaSe strategické spojeni je zarukou efektivity, vysoké kvality i synergie
pro komplexni pravni podporu.

NaSim cilem je nabizet efektivni a komplexni pravni poradenstvi. Vedle oCekavané
profesionality, preciznosti a spolehlivosti si zaklddame na osobnim vztahu s klienty a
souvislostech, abychom pro né nalezli to nejvhodngjsi feSeni z pohledu pravniho,
danového i obchodniho a poskytli jim tak opravdové poradenstvi.

Klienti u nds nej¢astéji poptavaji poradenstvi v oblasti vefejnych zakazek, soudnich spord,
arbitrazi, energetiky, M&A, insolvenci, prava duSevniho vlastnictvi, pracovniho prava,
kyberbezpecnosti, prava obchodnich korporaci, jakoz i stavebniho prava a nemovitosti.

Diky pobockam v Praze, Brné a Ostravé nabizime Siroké regionalni pokryti. S tymem vice
nez padesati pravnikd, v jejichz ¢ele stoji sedm equity partnert, poskytujeme sluzby ve
v8ech oblastech prava. VétSina naSich pravnik( vedle tuzemské pravnické fakulty
absolvovala studium také na zahrani¢nich univerzitach v zapadni Evropé a USA. To ndam
umoznuje obsluhovat jak ceské, tak zahrani¢ni klienty.

Mezi klienty nasi advokatni kancelare patii subjekty vefejného sektoru, velké mezinarodni
korporace, rodinné podniky i fyzické osoby. Se zahrani¢nimi klienty hovofime anglicky,
némecky &i italsky.

Jsme &leny vyznamné mezinarodni aliance GRIMALDI s pokrytim ve vice nez 80 zemich
svéta. Clenstvi v této alianci ndm umoziiuje zajistit pro klienty kvalitni pravni sluzby také v
zahranici. Sou¢asné jsme ¢lenem odbornych a profesnich uskupeni (Asociace pro vefejné
zakazky a Ceské spoleénosti pro stavebni pravo). Jako jedina advokatni kancelar z Ceské
republiky jsme zapojeni do evropského uskupeni advokatnich kancelafi specializujicich se
na oblast vefejného investovani.

NasSe kancelafe se pravidelné umistovaly na pfednich pfickach prestizniho firemniho
Zebficku Pravnicka firma roku, coZz potvrzuje nasi odbornost, stabilitu a dlouhodobou
kvalitu poskytovanych sluzeb. V ro€niku 2025 se kancelaf MT Legal stala vitézem kategorie
Vefejné zakdazky. Zaroven se kancelafe MT Legal a Urban & Hejduk umistily jako
doporucované nebo velmi doporucované v dalSich osmi specializacich prava.
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KONCESNI RIZENI ,FOTBALOVY STADION V BRNE“
KUPNI SMLOUVA

KUPNIi SMLOUVA SE ZRiZENIM SLUZEBNOSTI A BUDOUCIM ZAVAZKEM

uzaviend podle § 2079 anasl,, § 1257 anasl. a § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik (,0béansky zakonik“)

(,Smlouva*“)

(1) Statutarni mésto Brno, ICO: 44992785, se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602
00 Brno (,Prodavajici“)

a

(2) Fotbalovy stadion Brno s.r.o., ICO: 24059510, se sidlem Vystavisté 569/3, 603 00 Brno,
spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C
148892 (,Kupujici“)

(Prodavajici a Kupujici dale spole¢né jako ,Smluvni strany” a jednotlivé jako ,Smluvni
strana“)

za Ucasti spolecné a nerozdilné zavazané

(3) Second Foundation a.s., ICO: 08561443, se sidlem Na Florenci 2139/2, 110 00 Praha 1,
spoletnost zapsana v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.
B 24741 (,Second Foundation®)

1.  UVODNI USTANOVENI
1.1. Prodavajici je vyluénym vlastnikem nasledujicich pozemkii:

1.1.1. parc. €. 809/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 34.170 m?, jehoZ soucasti je
stavba - objekt ob¢anské vybavenosti, bez Cisla popisného;

1.1.2. parc. ¢. 1082, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 137 m?, jehoZ soucasti je stavba -
stavba technického vybaveni, bez ¢isla popisného;

1.1.3. parc. ¢. 1083, ostatni plocha, o vymére 146 mz;

1.1.4. nového, dosud nezapsaného pozemku parc. ¢. 1077 /34, ostatni plocha, o vymére
10.175 m?, vymezeného geometrickym planem ¢. 1401-45/2026 pro rozdéleni
pozemku ze dnel8. 3. 2026, vypracovaného MapKart s.r.o., se sidlem Souhrady 4, 625
00 Brno, ktery byl potvrzen Katastrdlnim udradem pro Jihomoravsky kraj,
katastralnim pracoviStém Brno-mésto, dne 20. 3. 2026 a tvori Prilohu ¢ 1a této

Smlouvy (,Geometricky plan pro rozdéleni pozemku*),

vSe nachazejici se v katastralnim tzemi Ponava, obec Brno, zapsanych na LV ¢ 10001
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto
(,Predmét prevodu“ nebo ,Pozemky*). Kopie predmétného listu vlastnictvi tvori Prilohu
¢ 2 této Smlouvy.

1.2. Kupujici se na zakladé rozhodnuti Prodavajiciho stal vybranym dodavatelem v ramci
koncesniho ftizeni realizovaného Prodavajicim jako zadavatelem snazvem ,Fotbalovy
stadion v Brné“, ev. ¢. VVZ 72025-065712 (,Koncesni rizeni“), jehoz predmétem byl pirevod
vlastnického prava k Predmétu pievodu a soucasné zavazek vybraného dodavatele
k vystavbé fotbalového stadionu na Predmétu prevodu a jeho nasledném provozovani pro
piredem zadavatelem stanoveny ucel, a to pri dodrzeni sjednanych podminek po dobu trvani
koncese (Koncesni dobu).
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V souladu s podminkami Koncesniho rizeni hodlaji Smluvni strany realizovat prodej
Pfedmétu prevodu, tedy uplatny prevod vlastnického prava kPredmétu prevodu,
z Prodavajiciho na Kupujiciho, a to za podminek definovanych niZe vtéto Smlouvé
a v budoucim zavazku (,Zavazek"), ktery tvori nedilnou soucast této Smlouvy jako jeji
Priloha ¢ 3.

Pro vylouceni pochybnosti plati, Ze pojmy uvozené velkymi pismeny maji vyznam uvedeny
v této Smlouvé, pripadné vyznam uvedeny v Zavazku.

PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem této Smlouvy je prevod vlastnického prava KkPredmétu prevodu
z Prodavajiciho na Kupujiciho spolu se vSemi k nému priisluSejicimi pravy a povinnostmi
a veskerymi jeho soucastmi a ptisluSenstvim.

Prodavajici timto prodava a zavazuje se umoznit Kupujicimu nabyti vlastnického prava
k Predmétu prevodu za kupni cenu, jak je uvedena v odst. 3.1 Smlouvy niZe, a v souladu
s podminkami stanovenymi touto Smlouvou.

Kupujici timto kupuje od Prodavajiciho Pfedmét pfevodu do svého vylu¢ného vlastnictvi v
souladu s podminkami stanovenymi touto Smlouvou a zavazuje se od Prodavajiciho
Predmeét pirevodu pievzit a zaplatit Prodavajicimu za Piredmét pirevodu kupni cenu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze zadkladnim dcelem této Smlouvy je nabyti celého Pfedmétu
ptevodu, a tedy Ze Prodavajici nema zajem na Castetném plnéni této Smlouvy. Pokud
Kupujici nekoupi a neprevezme od Prodavajictho cely Predmét pievodu, pak neni
Prodavajici povinen prodat a piredat pouze nékterou ¢ast Predmétu prevodu.

Smluvni strany se ve smyslu § 548 a nasl. Ob¢anského zakoniku dohodly, Ze ulinnost
prodeje a koupé Predmétu pievodu, tedy ucinnost ujednani uvedenych v odst. 2.2 a 2.3
Smlouvy je vazana na splnéni odkladaci podminky spoéivajici v Nabyti i¢innosti Zmény UP
(,Odkladaci podminka“).

Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu poté, co se dozvi o splnéni Odkladaci
podminky, tuto skute¢nost druhé Smluvni strané pisemné oznamit. Takové oznadmeni ma
pouze deklaratorni povahu a nema vliv na okamzik Nabyti t¢innosti Zmény UP.

KUPNI CENA

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za Pfedmét prevodu dle odst. 1.1 této Smlouvy
¢ini 59.288.790 K¢ véetné DPH (,Kupni cena®“). Vystaveni danovych dokladii ke Kupni
cené ze strany Prodavajiciho, v€etné stanoveni data uskute¢néni zdanitelného plnéni, bude
feSeno dle pravni tpravy ucinné ke dni splnéni Odkladaci podminky.

Kupujici je povinen uhradit Kupni cenu ve 2 (dvou) samostatnych splatkach, a to
nasledovné:

3.2.1. cast Kupni ceny ve vysi 11.857.758 K¢, odpovidajici 20 % celkové vyse Kupni
ceny, nejpozdéji do 10 dnii ode dne uzavieni této Smlouvy,

3.2.2. cast Kupni ceny ve vysi 47.431.032 K¢, odpovidajici 80 % celkové vyse Kupni
ceny (,Doplatek Kupni ceny*), nejpozdéji do 30 dnli ode dne splnéni Odkladaci
podminky dle odst. 2.5 této Smlouvy,

a to na bankovni ucet dschovy ¢. 1205609 XXX /2700 vedeny u UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. (,U¢et tischovy*) ziizeny za ti¢elem tischovy Kupni ceny dle
samostatné smlouvy o uschové (,Smlouva o tschové“) uzaviené mezi Kupujicim,
Prodavajicim a schovatelem Mgr. Ondfejem Stupkou, notafem, ICO 08106461, se sidlem
Jana Babaka 2733/11, 612 00 Brno (,Schovatel“). Povinnost Kupujiciho uhradit Kupni cenu
bude splnéna okamzikem ptipsani ptislu§né ¢astky na Uéet tischovy uvedeny ve Smlouvé o
uschové, pricemZz Kupni cena bude Prodavajicimu vyplacena po provedeni prevodu
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vlastnického prava k Predmétu koupé na Kupujiciho v prislusném verejném seznamu, a to
za podminek stanovenych ve Smlouvé o uschové. Veskeré naklady spojené s uschovou
Kupni ceny, zejména odménu Schovatele, nese v plné vysi Kupujici.

V ptipadé prodleni s thradou Kupni ceny nebo jakékoliv jeji ¢asti (v¢. Inflacniho doplatku
dle odst. 3.5) je Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni. Sjednanim ani uhrazenim smluvni pokuty
podle tohoto ¢lanku neni dotceno pravo Prodavajiciho na ndhradu vzniklé $kody rozsahu
prevysujicim smluvni pokutu (viz téZ ¢l. 14 Zavazku).

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud dojde ke splnéni Odkladaci podminky a nasledné k
prevodu vlastnického prava k Predmétu pirevodu na Kupujiciho, zvysSuje se Kupni cena o
infla¢ni navyseni za kazdy kalendaini rok, pocinaje kalendainim rokem, v némz byla tato
Smlouva uzaviena, a konce kalendainim rokem bezprostfedné predchazejicim
kalendarnimu roku, v némz dojde ke splnéni Odkladaci podminky, a to podle ro¢ni miry
inflace vyjadrené prirGstkem primérného roc¢niho indexu spotiebitelskych cen
(priimérnou ro¢ni miru inflace) za prisluiny kalendaini rok, zvefejnéné Ceskym
statistickym tradem.

Castka odpovidajici inflaénimu navy$eni Kupni ceny podle piedchoziho odstavce (,Inflaéni
doplatek”) se vypocte tak, Ze Kupni cena se za kazdy prislusny kalendaini rok postupné
navysi o ro¢ni miru inflace podle predchoziho odstavce. Vysledna ¢astka po takto provedené
kumulativni valorizaci predstavuje valorizovanou Kupni cenu, piicemz Infla¢ni doplatek se
rovna rozdilu mezi valorizovanou Kupni cenou a ptivodni Kupni cenou.

Pro vylouceni pochybnosti plati, Ze pfi vypoctu podle pfedchoziho odstavce se ro¢ni mira
inflace za kazdy jednotlivy kalendarni rok pouzije vzdy na ¢astku Kupni ceny jiz navySenou
o inflaci za predchozi kalendaini roky.

Inflacni doplatek nebude predmétem tuschovy dle Smlouvy o dschové podle odst. 3.2
Smlouvy. Kupujici je povinen uhradit Infla¢ni doplatek pfimo Prodavajicimu na ucet
Prodavajiciho uvedeny v Uschovni smlouvé, a to nejpozdéji ke dni, kdy bude Kupni cena
vyplacena Prodavajicimu z U¢tu tschovy. Inflaéni doplatek se povaZuje za uhrazeny
okamzikem pripsani prislu§né ¢astky na ucet Prodavajiciho.

Prodavajici je opravnén vysi Infla¢niho doplatku jednostranné vycislit a dorucit toto
vy¢isleni Kupujicimu nejpozdéji 5 pracovnich dnil prede dnem vyplaceni Kupni ceny z Ué¢tu
tischovy dle podminek Uschovni smlouvy.

Pokud by vysledna Kupni cena v dobé prevodu vlastnického prava byla odliSnd od ceny
obvyklé, konstatuji Smluvni strany, Ze rozdil mezi vyslednou Kupni cenou a cenou obvyklou
je zdivodnén verejnym zajmem Prodavajictho na vybudovani verejné sportovni
infrastruktury soukromym subjektem na jeho riziko a kjeho tizi, coZ snizuje naklady
Prodavajiciho na budovani sportovni infrastruktury.

VYHRADA ZPETNE KOUPE

Smluvni strany sjednavaji vyhradu zpétné koupé Predmétu prevodu (,Vyhrada zpétné
koupé“).

V pripadé, Ze po pirevodu vlastnictvi k Pfredmétu pievodu na Kupujiciho nedojde k Zahajeni
stavby Nového stadionu ani do 5 (péti) let ode dne splnéni Odkladaci podminky, je Kupujici
povinen na pisemnou vyzvu Prodavajiciho prevést bezodkladné vlastnické pravo k
Piredmétu prevodu zpét na Prodavajiciho, a to za tplatu ve vysi Kupni ceny. Lhiita podle véty
prvni tohoto odstavce se prodluzuje o dobu, po kterou Kupujici objektivné nemohl zahgjit
stavbu Nového stadionu z dlivodii nezavislych na jeho vili, zejména v dlisledku odvolani,
namitek nebo jinych pravnich kroki tretich osob ve spravnim nebo soudnim rizeni, ackoli
Kupujici fadné podal Zadost o prislusné Povoleni k realizaci Projektu a vfizeni o této
Zadosti, jakoz i v pfipadném navazujicim tizeni o opravném prostiedku, postupoval radné.
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Za radny postup se nepovazuje svévolné ménéni Projektu oproti podané zadosti o Povoleni
(tj. takové zmény, které nevyplyvaji z pozadavkl dotcenych organt statni spravy nebo
jinych ucastniki rizeni), ani nedodrzeni lhiit stanovenych stavebnim uradem k urc¢itému
ukonu, ledaze byla v této lhiité podana Zadost o jeji prodlouzeni. Smluvni strany sjednavaji,
Ze presahne-li souhrnna doba prodlouZeni podle véty druhé tohoto odstavce 36 (tiicet Sest)
mésict, povazuji obé Smluvni strany prvni den po uplynuti této doby za smluvné sjednanou
okolnost vylucujici odpovédnost (vy$$i moc), s pravem Prodavajictho od Smlouvy
odstoupit; tim neni dot¢ena povinnost Kupujiciho prevést vlastnictvi k Predmétu prevodu
zpét na Prodavajiciho za uplatu ve vysi Kupni ceny dle véty prvni tohoto odstavce, a to ani
v pripadé odstoupeni kterékoliv Smluvni strany.

Kupujici je povinen vratit Prodavajicimu Pfedmét prevodu v nezhorSeném stavu. Pokud by
se stav Pfedmétu pievodu (zejména jeho funkénost, fakticky ¢i pravni stav, uzitna hodnota
Ci jind jeho kvalita) zhorsil (vyjma bézného opotrebeni), je Kupujici povinen nahradit
Prodavajicimu vzniklou Skodu. Naklady na béZnou uUdrzbu a provoz Predmétu prevodu
hradi Kupujici. Kupujici je po celou dobu trvani Vyhrady zpétné koupé povinen ¢init veSkera
opatreni nezbytna k predchazeni zhorseni stavu Predmétu prevodu a jeho okoli, zejména k
zajiSténi stability svaha a podlozi, prevenci eroze, sesuvl pidy a podmaceni, k fadnému
odvodnéni pozemkd, k zajiSténi stavebné-technické bezpecCnosti veSkerych stavebnich
objekti a konstrukci nachazejicich se na Predmétu prevodu, k zajisténi Predmétu prevodu
pred vstupem nepovolanych osob a vznikem nezakonné soustiedéného odpadu, jakoz i k
plnéni veskerych povinnosti vyplyvajicich z pravnich predpist pro vlastnika pozemki a
staveb, zejména povinnosti podle stavebniho zakona, vodniho zdkona, zdkona o ochrané
pfirody a krajiny a zakona o odpadech. Kupujici je dale povinen bez zbyte¢ného odkladu
pisemné informovat Prodavajiciho o jakychkoli skute¢nostech, které mohou mit vyznamny
negativni vliv na stav Pfedmétu prevodu, a o opatienich, ktera za ucelem jejich odvraceni
nebo odstranéni prijal. Poruseni povinnosti podle tohoto odstavce zakldda povinnost
Kupujiciho k nahradé Skody v plném rozsahu bez ohledu na ujednani véty druhé tohoto
odstavce. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze Demolici Stavajiciho stadionu nepovazuji
a nebudou povaZovat za zhorSeni stavu Pfedmétu prevodu, a to ani pfi jejim ¢asteCném
provedeni. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze provedeni Demolice Stavajiciho stadionu
(vC. jejiho castecného provedeni) v souladu s pravidly stanovenymi touto Smlouvou
(vC. Zavazku) predstavuje faktické zlepSeni a zhodnoceni Predmétu prevodu ve smyslu
odst. 4.4 této Smlouvy a odst. 7.7.1 této Smlouvy. Skute¢né zhodnoceni Predmétu pirevodu
z titulu Demolice se rovna ucelné vynalozenym nakladiim Kupujiciho na jeji provedeni,
prokazanym Kupujicim tcetnimi a dannovymi doklady; tyto naklady je Prodavajici povinen
uhradit Kupujicimu zptsobem a v rozsahu stanoveném v odst. 4.4 této Smlouvy (pfi
uplatnéni Vyhrady zpétné koupé) a v odst. 7.7.1 této Smlouvy (v piipadé odstoupeni od této
Smlouvy). Ostatni ujednani tohoto odstavce Smlouvy tim neni dotceno.

Prodavajici je v pripadé uplatnéni Vyhrady zpétné koupé vedle Kupni ceny povinen uhradit
Kupujicimu nahradu naklad ucelné vynaloZenych na faktické zlepSeni Pfredmétu pirevodu,
a to ve vysi odpovidajici skutecnému zhodnoceni Predmétu prevodu ke dni zpétného
pirevodu. Ustanoveni odst. 7.8 se pouzije priméiené. V pripadé jakychkoli rozport mezi
Smluvnimi stranami ohledné vySe takto stanovené nahrady nakladd, kterou je Prodavajici
povinen uhradit pti uplatnéni Vyhrady zpétné koupé€, bude vySe takto stanovené nahrady
nakladd urcena na zakladé znaleckého posudku vypracovaného nezavislym odbornym
poradcem ze skupiny spolecnosti Deloitte, Ernst & Young, KPMG, PricewaterhouseCoopers,
BDO, uréenym dohodou Smluvnich stran. Nepodati-li se znalce urcit dohodou Smluvnich
stran, urci jej Prodavajici.

Vyhrada zpétné koupé podle tohoto Clanku se sjednava jako pravo vécné s ucinky vaci
Kupujicimu i vS§em budoucim vlastnikiim Predmétu pirevodu. Smluvni strany souhlasi se
zapisem Vyhrady zpétné koupé ve vztahu k Pfedmétu pirevodu do katastru nemovitosti.
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ZAKAZ ZCIZENI A ZRIZENI SLUZEBNOSTI
Zakaz zcizeni

Smluvni strany se dohodly, Ze Kupujici neni opravnén Predmét prevodu zcizit (prevést na
jiného) bez predchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho (,Zakaz zcizeni“); to neplati
pro pievod Predmétu pievodu zpét na Prodavajictho v piipadech predvidanych touto
Smlouvou, a to v piipadé uplatnéni Vyhrady zpétné koupé nebo v disledku odstoupeni od
této Smlouvy.

Zakaz zcizeni Predmétu prevodu se sjednava jako pravo vécné s ucinky vici Kupujicimu i
vSem budoucim vlastniklim Pfedmétu pirevodu. Smluvni strany souhlasi se zapisem Zakazu
zcizeni ve vztahu k Pfredmétu pirevodu do katastru nemovitosti.

Zakaz zcizeni Pfedmétu pfevodu se sjednava na Koncesni dobu. O zaniku Zakazu zcizeni
Pfedmétu pirevodu vyda Prodavajici Kupujicimu potvrzeni, které bude obsahovat souhlas s
vymazem Zakazu zcizeni Pfedmétu pievodu z katastru nemovitosti. Vymaz Zakazu zcizeni
Pfedmétu prevodu z katastru nemovitosti zajisti Kupujici a Prodavajici mu k tomu poskytne
nezbytnou soucinnost.

SluZebnost ve prospéch Kupujiciho

Prodavajici (povinny ze sluZebnosti) touto Smlouvou ztizuje ve prospéch Kupujiciho
(opravnény ze sluzebnosti) sluzebnost stezky a cesty svédcici pfedem neomezenému
okruhu osob spocivajici v (i) pravu chiize a pravu dopravovat se lidskou silou pies Sluzebné
pozemkKy a (ii) pravu jezdit pres Sluzebné pozemky (jak jsou specifikovany dale v tomto
¢lanku Smlouvy) vozidly dle §§ 1274 a 1276 zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, a to
k tiZi nasledujicich pozemki:

v

5.4.1. parc.¢ 1077/6, druh ostatni plocha, o vymére 1.476 mz;

<

5.4.2. parc.¢ 1079/2, druh ostatni plocha, o vymére 1.833 m?;

<

5.4.3. parc. ¢ 1086/6, druh ostatni plocha, o vymére 89 mz;

v

5.4.4. parc.¢ 1086/7, druh ostatni plocha, o vymére 212 m?;
5.4.5. parc.c. 806, druh ostatni plocha, o vymeéie 1.121 m?;

5.4.6. novému pozemku parc. ¢. 1077/5, druh ostatni plocha, o vymére 1.827 m?; ktery
vznikl oddélenim od pozemku parc. ¢. 1077/5, druh ostatni plocha, o plvodni
vymeére 12.002 m2 dle Geometrického planu pro rozdéleni pozemku;

5.4.7. parc.¢. 1079/3, druh ostatni plocha, o vymére 426 m2;
5.4.8. parc.¢. 1079/6, druh ostatni plocha, o vyméte 4.367 m?;
5.4.9. parc. ¢ 1086/4, druh ostatni plocha, o vymére 1.577 mz;
5.4.10. parc. ¢. 1086/5, druh ostatni plocha, o vymére 997 mz;
5.4.11. parc. ¢. 1086/23, druh ostatni plocha, o vymére 3.454 mz2;
5.4.12. parc. ¢. 1086/27, druh ostatni plocha, o vyméie 800 mz;

vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec Brno, k.. Ponava, vedeném
Katastralnim uifadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-meésto.
V ptipadé pozemki parc. ¢. 1086/4, 1086/23, 1086/5, 1086/27, 1079/3 a 1079/6,
vSe v k. u. Ponava, se sluzebnost ziizuje pouze k ¢asti pozemkua v rozsahu ploch
oznacenych pismeny A a B v geometrickém planu ¢. 1408-135/2026 pro vymezeni
rozsahu vécného biremene k ¢asti pozemku ze dne 14. 5. 2026, vypracovaném PK
Geo, s.r.0., se sidlem Bortetickd 4132/4, 628 00 Brno, ktery byl potvrzen Katastralnim
ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastralnim pracovistém Brno-mésto, dne 22. 5.
2026 a tvori Prilohu ¢. 1b této Smlouvy (,Geometricky plan pro sluZebnosti“),

5

Strana 55 / 99



KONCESNI RIZENI ,FOTBALOVY STADION V BRNE“
KUPNI SMLOUVA

V ptipadé pozemkii p. ¢. 1077/5,1086/6,1086/7,1079/2,1077 /6 a 806, vSe v k. G.
Ponava, se sluzebnost zrizuje k celym pozemktim.

5.5. SluZebnost ve prospéch Kupujiciho se zfizuje jako pozemkova sluZebnost ,in rem“ k tiZi
SluZebnych pozemki uvedenych v odst. 5.4 Smlouvy a ve prospéch panujicich pozemkii:

5.5.1.parc. ¢. 809/1, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 34.170 mz?, jehoz soucasti je
stavba - objekt ob¢anské vybavenosti, bez Cisla popisného;

5.5.2. parc. ¢. 1082, zastavéna plocha a nadvofti, o vyméte 137 m?, jehoZ soucasti je stavba -
stavba technického vybaveni, bez ¢isla popisného;

5.5.3. parc. ¢. 1083, ostatni plocha, o vyméie 146 mz?;

5.5.4. nového, dosud nezapsaného, pozemku parc. ¢. 1077/34, druh ostatni plocha, o
vymeére 10.175 m2, vzniklého oddélenim od pozemku parc. €. 1077/5, druh ostatni
plocha, o piivodni vymére 12.002 m2? dle Geometrického planu pro rozdéleni
pozemku;

vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec Brno, k.i. Ponava, vedeném Katastralnim
utadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto.

5.6. SluZebnost ve prospéch Kupujiciho se ztizuje za tiplatu ve vysi 3.152.590 K¢ bez DPH, k jejiz
uhradé je povinen Kupujici a jejiz vyporadani a dhrada se ridi odstavcem o uplaté za
SluZebnosti niZe v tomto ¢lanku Smlouvy, a na dobu neurcitou.

5.7. Kupujici (opravnény ze sluzebnosti) je povinen vyuzivat SluzZebné pozemky uvedené v odst.
5.4 Smlouvy primérenym zptsobem v pfiméieném rozsahu tak, aby co nejméné zatézoval
vlastnika téchto pozemki. Kupujici dale prohlasuje, Ze si je védom stavu SluZebnych
pozemkd, ktery v dobé uzavieni této Smlouvy neumoziiuje plny vykon prav plynoucich ze
ziizované sluZebnosti, a nepovaZzuje to za vadu Smlouvy.

5.8. Smluvni strany berou na védomi, Ze bez ohledu na vySe zrizovanou sluZebnost jsou
SluZebné pozemky uvedené v odst. 5.4 Smlouvy vetejné pristupnou tcelovou komunikaci a
jakékoliv omezeni vstupu/vjezdu na tyto pozemKy lze ucinit pouze na zakladé rozhodnuti
prislusného spravniho aradu. Prodavajici dale bere na védomi, Ze bez ohledu na skutecnost
uvedenou ve vété prvni tohoto odstavce Smlouvy miize Kupujici v souvislosti s konanim
sportovnich, kulturnich ¢i jinych hromadnych akci poradanych na/v Predmétu koupé
prijmout na sluzebnych pozemcich nezbytna a primérena opatreni k zajisténi bezpecnosti
osob a majetku a k zajisténi plynulého a bezpecného provozu Nového stadionu, coZz muize
obsahovat mj. do¢asné omezeni nebo usmérnéni vstupu a vjezdu na tyto sluZzebné pozemky.
Takova opatreni mtze Kupujici ¢init pouze v nezbytném rozsahu a po dobu nezbytné
nutnou a v souladu s pravnimi piedpisy a piripadnymi rozhodnutimi prislusnych spravnich
organu.

5.9. Zrizeni této sluzebnosti je uc¢inné okamzikem nabyti vlastnického prava Kupujiciho k
Predmétu prevodu a vkladu prislusného prava do katastru nemovitosti.

SluZebnost ve prospéch Prodavajiciho

5.10. Kupujici (povinny ze sluzebnosti) touto Smlouvou zfizuje ve prospéch Prodavajiciho
(opravnény ze sluzebnosti) sluzebnost stezky a cesty svédcici predem neomezenému
okruhu osob spocivajici v (i) pravu chilize a pravu dopravovat se lidskou silou pres Sluzebné
pozemKy a (ii) pravu jezdit pres Sluzebné pozemkKky (jak jsou specifikovany dale v tomto
¢lanku Smlouvy) vozidly dle §§ 1274 a 1276 zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zdkonik, a to
k tizi nasledujicich pozemki:

5.10.1. nového, dosud nezapsaného, pozemku parc. ¢. 1077/34, druh ostatni plocha, o
vymeéie 10.175 m?; vzniklého oddélenim od pozemku parc. ¢. 1077/5, druh ostatni
plocha, o pdvodni vymére 12.002 m2 dle Geometrického planu pro rozdéleni
pozemku,
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zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec Brno, k.i. Ponava, v rozsahu stanoveném
Geometrickym planem pro sluzebnost - plochy oznacené pismeny D a E.

5.11. V pripadé rozsahu oznaCeném v Geometrickém planu pro sluZebnost jako plocha D se
sluZebnost zfizuje jako pozemkova sluZebnost ,in rem“ k tiZi SluZebného pozemku
uvedeného v odst. 5.10 Smlouvy a ve prospéch panujicich pozemki:

v

5.11.1. parc. ¢. 1075/3 ostatni plocha, o vymére 1401 mz;

5.11.2. parc.¢. 1075/6 ostatni plocha, o vymére 166 m?;
5.11.3. parc. ¢. 809/13 ostatni plocha, o vymére 150 m?;
5.11.4. parc. ¢. 809/14 ostatni plocha, o vymére 2613 mz;

5.11.5. parc. ¢. 814/14 ostatni plocha, o vymére 493 m2;
5.11.6. parc.¢. 814 /13 ostatni plocha, o vymére 206 m?;

vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec Brno, k.U. Ponava, vedeném Katastralnim
uradem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto.

5.12. V pripadé rozsahu oznafeném v Geometrickém planu pro sluZebnost jako plocha E se
sluZebnost zfizuje jako pozemkova sluZebnost ,in rem“ k tizi SluZebného pozemku
uvedeného v odst. 5.10 Smlouvy a ve prospéch panujicich pozemki:

5.12.1. parc. ¢. 809/8 ostatni plocha, o vyméie 6.115 m?;
5.12.2. parc. ¢. 809/9 ostatni plocha, o vyméie 757 m?;

vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec Brno, k.u. Ponava, vedeném Katastralnim
uradem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto.

5.13. SluZebnost ve prospéch Prodavajiciho se zfizuje za tplatu ve vysi 263.770 K¢ bez DPH, k
jejiz thradé je povinen Prodavajici a jejiz vyporadani a ihrada se fidi odstavcem o tiplaté za
SluZebnosti niZe v tomto ¢lanku Smlouvy, a na dobu neurcitou.

5.14. Prodavajici (opravnény ze sluzebnosti) je povinen vyuzivat sluzebny pozemek uvedeny
v odst. 5.10 Smlouvy primérenym zptisobem v pfiméreném rozsahu tak, aby co nejméné
zatézoval vlastnika tohoto pozemku. Prodavajici dale prohlasuje, Ze si je védom stavu
Sluzebného pozemku, ktery v dobé uzavieni této Smlouvy neumoziuje plny vykon prav
plynoucich ze zrizované sluzebnosti, a nepovazuje to za vadu Smlouvy.

5.15. Smluvnf strany berou na védomdi, Ze bez ohledu na vyse zfizovanou sluZebnost je sluzebny
pozemek uvedeny vodst. 5.10 Smlouvy verejné pristupnou ucelovou komunikaci a
jakékoliv omezeni vstupu/vjezdu na tento pozemek lze ucinit pouze na zakladé rozhodnuti
prislusného spravniho uradu.

5.16. Ztizeni této sluzebnosti je uc¢inné okamzikem nabyti vlastnického prava Kupujiciho k
Pfedmétu pievodu a vkladu piislusného prava do katastru nemovitosti.
SluZebnost ve prospéch Prodavajiciho a Kupujiciho

5.17. Prodavajici touto Smlouvou zfizuje k tiZi pozemku parc. ¢. 1079/6, druh ostatni plocha, o
vymeére 4.367 m2, k.d. Ponava, sluzebnost stezky a cesty svédcCici predem neomezenému
okruhu osob spocivajici v (i) pravu chiize a pravu dopravovat se lidskou silou pies Sluzebny
pozemek a (ii) pravu jezdit pres Sluzebny pozemek vozidly dle §§ 1274 a 1276 zakona C.
89/2012 Sb., Obcansky zakonik.

5.18. Sluzebnost se zfizuje pouze k ¢asti pozemku p. ¢. 1079/6 v k. 4. Ponava, a to v rozsahu
stanoveném Geometrickym planem pro sluzebnost - plocha oznacena pismenem C.

5.19. SluZebnost se zfizuje jako pozemkova sluzebnost ,in rem* k tizi Sluzebného pozemku
uvedeného v odst. 5.18 Smlouvy a ve prospéch panujicich pozemki:
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5.19.1. parc. ¢. 809/1, zastavéna plocha a nadvori, o vyméie 34.170 mz?, jehoz soucasti je
stavba - objekt obCanské vybavenosti, bez Cisla popisného;

5.19.2. parc.¢. 1082, zastavéna plocha a nddvori, o vymére 137 mz?, jehoZ soucasti je stavba
- stavba technického vybaveni, bez ¢isla popisného;

5.19.3. parc. ¢. 1083, ostatni plocha, o vymére 146 m2;

5.19.4. nového, dosud nezapsaného, pozemku parc. ¢. 1077/34, druh ostatni plocha, o
vymeéire 10.175 m2, vzniklého oddélenim od pozemku parc. ¢. 1077/5, druh ostatni
plocha, o pivodni vymére 12.002 m2? dle Geometrického planu pro rozdéleni
pozemku;

5.19.5. parc. ¢ 1075/3, ostatni plocha, o vyméie 1.401 mz?;
5.19.6. parc.¢. 1076/2, ostatni plocha, o vyméie 239 m?;
5.19.7. parc.¢. 1076/3, ostatni plocha, o vyméie 151 m?;

vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec Brno, k.i. Ponava, vedeném Katastralnim
uradem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto

5.20. Prodavajici a Kupujici si jsou védomi skutecnosti, Ze sluZebnost je zfizovana ve prospéch
vice opravnénych, kdy vlastniky panujicich pozemki jsou jak Prodavajici, tak Kupujici.
Prodavajici a Kupujici souhlasné prohlasuji, Ze s takto zrizenou sluzebnosti bez vyhrad
souhlasi a prijimaji v plném rozsahu prava a povinnosti ze sluzebnosti plynouci.

5.21. SluZebnost se zfrizuje bezuplatné a na dobu neurcitou.

5.22. Kupujici (opravnény ze sluzebnosti) je povinen vyuzivat SluZebny pozemek uvedeny v odst.
5.418 Smlouvy primérenym zpilisobem v priméfeném rozsahu tak, aby co nejméné
zatézoval vlastnika tohoto pozemku. Kupujici dale prohlasuje, Ze si je védom stavu
SluZebného pozemku, ktery v dobé uzavieni této smlouvy neumoZiiuje plny vykon prav
plynoucich ze zrizované sluzebnosti, a nepovazuje to za vadu Smlouvy.

5.23. Smluvni strany berou na védomi, Ze bez ohledu na vyse zfizovanou sluzebnost je Sluzebny
pozemek uvedeny v odst. 5.15 Smlouvy v rozsahu zatiZeni verejné pristupnou tucelovou
komunikaci a jakékoliv omezeni vstupu/vjezdu na tento pozemek lze ucinit pouze na
zakladé rozhodnuti prislusného spravniho uradu.

5.24. Ztizeni této sluzebnosti je uc¢inné okamzikem nabyti vlastnického prava Kupujiciho k
Pfedmétu pievodu a vkladu piislusného prava do katastru nemovitosti.

Uplata za Sluzebnosti a jeji vypoiadani

5.25. Smluvni strany sjednavaji, Ze vzajemné penézité pohledavky z titulu uplaty za zrizeni
SluZebnosti ve prospéch Kupujiciho ve vysi 3.152.590 K¢ bez DPH (k jejiZ thradé je povinen
Kupujici) a z titulu uplaty za ztizeni Sluzebnosti ve prospéch Prodavajiciho ve vysi 263.770
K¢ bez DPH (k jejiz ithradé je povinen Prodavajici) se ke dni svého vzniku vzajemné
zapocitavaji. Po provedeni vzajemného zapoctu Cini vysledna tplata za SluZebnosti, kterou
je Kupujici povinen doplatit Prodavajicimu, ¢astku 2.888.820 K¢ bez DPH (,Uplata za
Sluzebnosti“). Sluzebnosti ve prospéch Prodavajiciho a Kupujiciho (vzajemné SluZebnosti)
podle tohoto ¢lanku Smlouvy se zrizuje bezuplatné.

5.25.1. Kupujici je povinen sloZit Uplatu za SluZzebnosti do tischovy u Schovatele, a to do
30 dnt ode dne splnéni Odkladaci podminky dle odst. 2.5 této Smlouvy, a za podminek
stanovenych Smlouvou o tschové. Povinnost Kupujictho uhradit Uplatu za
SluZebnosti je splnéna okamzikem pripsani piislusné ¢astky na Uéet tischovy vedeny
Schovatelem.

5.26. Uplata za Sluzebnosti bude Prodavajicimu z tischovy vyplacena za stejnych podminek a ke
stejnému okamziku jako Kupni cena, tj. po provedeni vkladu vlastnického prava k Predmétu
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prevodu a vzniku Sluzebnosti ve prospéch Kupujictho a Prodavajictho do Kkatastru
nemovitosti. Nedojde-li ke vzniku Sluzebnosti, zejména bude-li navrh na vklad prav podle
této Smlouvy pravomocné zamitnut, vrati Schovatel Uplatu za SluZebnosti Kupujicimu za
podminek stanovenych Smlouvou o tschové.

5.27. Bude-li ziizeni kterékoli SluZebnosti za tplatu podle této Smlouvy podléhat dani z pridané
hodnoty, pripocte se k prislusné uplaté dan z ptridané hodnoty v zakonné vysi; tim neni
dotc¢en zplisob vzajemného zapoctu podle tohoto ¢lanku Smlouvy.

Omezeni Sluzebnosti pii vystavbé a demolici

5.28. Kupujici se zavazuje, ze pii vystavbé Nového stadionu a pii Demolici Stavajiciho stadionu
omezi vykon Sluzebnosti ve prospéch Prodavajiciho pouze v nezbytné nutném rozsahu a po
nezbytné nutnou dobu. Kupujici je dale povinen vyvinout veskeré pfiméiené pozadovatelné
usili k tomu, aby po dobu trvani takovych praci ziistal zachovan alespon ¢astecny vykon
SluZebnosti ve prospéch Prodavajiciho, zejména priichod a prijezd po sluzebném pozemku,
byt i v omezeném rozsahu nebo po do¢asné nahradni trase v ramci sluzebného pozemku. O
zamySleném omezeni vykonu SluZebnosti ve prospéch Prodavajiciho, jeho rozsahu a
predpokladané dobé trvani informuje Kupujici Prodavajiciho pisemné bez zbytecného
odkladu, nejpozdéji vSak 15 dnl pred zahdjenim praci, které takové omezeni vyvolaji.
Kupujici je povinen po dokonceni dotéenych praci bez zbyte¢ného odkladu obnovit plny
vykon SluZebnosti ve prospéch Prodavajictho a uvést sluzebny pozemek do stavu
umoznujiciho jeji fadny vykon.

Zanik SluZebnosti pri odstoupeni od Smlouvy

5.29. Dojde-li v disledku odstoupeni od této Smlouvy ¢i uplatnéni Vyhrady zpétné koupé ke
zpétnému prevodu vlastnického prava k Pfedmétu pirevodu na Prodavajiciho, SluZebnosti
ziizené touto Smlouvou zanikaji, a to ke dni provedeni vkladu zpétného prevodu vlastnického
prava k Pfedmétu prevodu do katastru nemovitosti. Smluvni strany se zavazuji poskytnout
si veSkerou soucinnost a ucinit veskera pravni jednani potfebna k vymazu SluZebnosti z
katastru nemovitosti, zejména vydat potvrzeni o zaniku SluZebnosti a souhlasné prohlaseni
s jejich vymazem; navrh na vymaz SluZebnosti bude podan soucasné se zpétnym prevodem
vlastnického prava k Predmétu pievodu na Prodavajiciho podle ¢l. 7 této Smlouvy. Vymaz
SluZebnosti zajisti Kupujici, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co byl proveden vklad
zpétného prevodu vlastnického prava k Predmétu prevodu na Prodavajiciho, nedohodnou-li
se strany jinak; Prodavajici mu k tomu poskytne nezbytnou soucinnost. Nepoda-li Kupujici
navrh na vymaz SluZebnosti do 30 dnd ode dne provedeni vkladu zpétného prevodu
vlastnického prava k Predmétu prevodu na Prodavajiciho, je Prodavajici opravnén (nikoli
povinen) zajistit vymaz Sluzebnosti sam; Kupujici je povinen mu k tomu poskytnout
nezbytnou soucinnost.

6. PROHLASENIi A ZARUKY SMLUVNICH STRAN
6.1. Prodavajici prohlasuje nasledujici skutecnosti:

6.1.1. Prodavajici je dle zapisu v prislusSném zakonném registru vylu¢nym vlastnikem
Pfedmétu prevodu a je tak opravnén s Predmétem prevodu nakladat podle této
Smlouvy;

6.1.2. na Predmétu prevodu dle jeho nejlepSiho védomi nevaznou Zadné zakonné nebo
smluvni naroky, omezeni ¢i prava tretich osob zejména dluhy, najmy, pachty, vécna
bifemena, predkupni prava, zastavni prava, stavebni uzavéra, zajistovaci prevody
prav, uzivaci prava, vlastnicka ¢i spoluvlastnicka prava, s vyjimkou:

6.1.2.1. Dohody o poskytnuti plochy k tvorbé legalniho graffiti uzaviené mezi
Prodavajici a
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6.1.2.2. Vécného bremena umisténi a provozovani elektrorozvodného zarizeni -
kabelového vedeni NN dle Smlouvy o ziizeni vécného bremene C¢.
5616064241 ze dne 09.01.2017;

6.1.2.3. Vécného bfemena vedeni a provozovani kabelového vedeni VN a NN dle
energetického zakona a Smlouvy o zfizeni vécného bremene 5614064238 ze
dne 27.01.2015;

6.1.2.4. Vécného bremena zfizovani a provozovani vedeni inZenyrské sité
(horkovodni ptripojky) dle Smlouvy o zfizeni vécného biemene ¢.
5617061883 ze dne 22.05.2017;

6.1.2.5. Vécného bremena vaznouciho na pozemku p.¢. 1077/5 v k.d. Ponava ze
zakona platného v dobé vystavby (elektriza¢ni zakon), které nebylo ve
smyslu drive platnych predpisti zapsano do evidence nemovitosti; vécné
bifemeno bylo ziizeno za ucelem strpéni umisténi, zrizeni a provozovani
teplarenského zatizeni distribu¢ni soustavy a pristupu na pozemek za
Ucelem provozu a oprav teplarenského zarizent;

6.1.3. Prodavajici nema povédomi o tom, Ze by byly podany jakékoliv Zaloby nebo by
probihala jakakoli rizeni tykajici se vlastnictvi nebo uzivani Predmétu prevodu nebo
fizeni o vykon soudniho nebo spravniho rozhodnuti nebo exekulni rizeni nebo
jakékoliv jiné sporné, rozhodci, spravni nebo jiné obdobné rizeni, jehoZ predmétem
by byl Predmét prevoduy, s vyjimkou:

6.1.3.1. soudniho fizeni o urceni vlastnického prava mezi Prodavajicim jako
Zalobcem a spolecnosti CZECHCITY a.s. jako Zalovanou, vedené u Méstského
soudu v Brné pod sp. zn. 61 C 65/2019. Pfedmétem tohoto fizeni je
posouzeni, zda dot¢ené zpevnéné plochy predstavuji soucast prisluSnych
pozemkl, a jsou tedy ve vlastnictvi Prodavajiciho, anebo zda jde o
samostatné stavby v ob&anskopravnim smyslu. Zaloba byla Prodavajicim
podana dne 31. 3. 2019 a tyka se mimo jiné i pozemku parc. ¢. 1077/5 v k. G.
Ponava. Méstsky soud v Brné rozsudkem ze dne 28. 4. 2021, ¢. j. 61 C
65/2019-336, urcil, Ze Prodavajici je vlastnikem zpevnénych ploch jako
soucasti tam oznacenych pozemku, mimo jiné vSech stavebné zpracovanych
vrstev materidlu umisténych na podlozi pozemku parc. ¢. 1077/5 a
parkovisté na pozemku parc. ¢. 1077 /33 (v soucasné dobé soucast pozemku
parc. €. 1077/5). Tento rozsudek byl nasledné potvrzen rozsudkem
Krajského soudu v Brné ze dne 8. 11. 2022, ¢. j. 15 Co 202/2021-387.
Nejvyssi soud vSak rozsudkem ze dne 28. 1. 2025, ¢. j. 22 Cdo 1864/2023-
445, rozsudek Krajského soudu v Brné zrusil a véc mu vratil k dalSimu rizeni,
pricemz zdtraznil potfebu znovu posoudit kritéria samostatnosti spornych
zpevnénych ploch v obanskopravnim smyslu. Nasledné Krajsky soud v Brné
usnesenim ze dne 5.5.2025, €.j. 15 Co 202/2021-456, zrusil rozsudek soudu
prvniho stupné a véc vratil Méstskému soudu v Brné k dalSimu rizeni. Ke dni
uzavieni této Smlouvy tedy fizeni nebylo pravomocné skonceno;

6.1.3.2. ftizeni o umisténi stavby s nazvem ,Modernizace fotbalového stadionu Za
Luzankami“ zahajené podanim zadosti dne 10. 1. 2018, které je v soucasné
dobé pierusSeno usnesenim sp. zn. OSR/MMB/0776689/2024/]an, a to do
31.12.2026;

6.1.3.3. projednavani zmény 2-2025 Uzemniho planu mésta Brna a jeji ¢asti
oznacCené C. 516, jejimz ucelem je proveérit vyskovou hladinu v lokalité
Ponava - Za Luzankami a dpravu vymezeni jednotlivych funkénich ploch
(smiSena zastavba, sport) pti souasném zachovani urbanistické koncepce,
prip. vymezeni nové plochy pro dopravni obsluznost, verejnou vybavenost
apod. s vyuzitim vysledkl soutézniho dialogu ,Revitalizace izemi Ponava“;
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6.1.3.4. rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 26. 2. 2026, C. j. 21 As
226/2025-78, kterym bylo zruseno opatreni obecné povahy - izemni plan
meésta Brna v rozsahu vymezeni plochy Po-4: Sportovni aredl Luzanky.

na Predmétu prevodu se nachazi Stavajici stadion urceny k demolici na zakladé
rozhodnuti Uradu méstské ¢asti mésta Brna, Odbor uzemniho a stavebniho fizeni ze
dne 15. 5. 2023, sp.zn. 443/2018/2300/49, ¢.j. BKP0/012435/2023/2300
(,Demoli¢ni vymeér);

na Predmétu prevodu byl zpracovan inZenyrskogeologicky a geotechnicky prizkum
zpracovany RNDr. Oldfichem Janikem dle geotechnické zpravy ¢. 2557 /08 ze dne 17.
4. 2008 (,Geotechnicka zprava“);

k Predmétu ptrevodu neni zahajeno ani vedeno jakékoli fizeni o vkladu, zaznamu,
poznamce, v katastru nemovitosti neni evidovdna k Pfedmétu prevodu jakakoli
poznamka nebo poznamka spornosti.

Kupujici i Second Foundation prohlasuji nasledujici skute¢nosti:

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

jsou obchodnimi spole¢nostmi fadné zalozenymi a existujicimi podle pravniho radu
Ceské republiky a maji veSkeré nezbytné pravomoci a opravnéni k tomu, aby uzaviely
tuto Smlouvu a splnily své zavazky z ni vyplyvajici;

tato Smlouva obsahuje platné a zdvazné povinnosti Kupujiciho i Second Foundation,
vymahatelné v souladu s podminkami této Smlouvy;

Kupujici pfed podpisem této Smlouvy od Prodavajictho prevzal a dikladné se
seznamil s nasledujicimi dokumenty a v nich uvedenymi skute¢nostmi:

6.2.3.1. Demoli¢ni vymér;
6.2.3.2. Geotechnicka zprava;
6.2.3.3. Zaloba na uréeni vlastnictvi ze dne 31. 3. 2019;

6.2.3.4. Rozsudek Méstského soudu v Brné ze dne 28. 4. 2021, ¢.j. 61 C 65/2019-
336;

6.2.3.5. Rozsudek Krajského soudu v Brné ze dne 8. 11. 2022, ¢. j. 15 Co 202/2021-
387;

6.2.3.6. Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 28. 1. 2025, ¢.j. 22 Cdo 1864/2023-445;

6.2.3.7. Usneseni Krajského soudu v Brné ze dne 5. 5. 2025, €. j. 15 Co 202/2021-
456;

6.2.3.8. Hydrogeologicky priizkum z listopadu 2020 - 20 7336 Brno - Stadion za
LuZzankami, hg;

6.2.3.9. Hydrogeologické posouzeni ze srpna 2021 - 2021-01/043;

6.2.3.10. Projektova dokumentace vrtanych studni HV-102 a HV-201 na parcele ¢.
809/1 v k.u. Ponava v¢. souvisejici dokumentace;

6.2.3.11. Vytah z dokumentu (Sesuv Ponava) - Charakteristika vybranych svahovych
deformaci na izemi mésta Brna - IG posouzeni rizikovych sesuvi vztahujici
se k lokalité Ponava ze srpna 2014;

6.2.3.12. Vyjadreni o poloze sité elektronickych komunikaci spolecnosti CETIN a.s.,
ICO 04084063 &.j. 64738/26 ze dne 09.03.2026 v¢. situaéniho vykresu;

6.2.3.13. Sdéleni o existenci zarizeni distribu¢ni soustavy (elektricka sit) ve
vlastnictvi EG.D, s.r.o. ze dne 09.03.2026 v¢. informativniho zakresu;
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6.2.3.14. Vyjadreni o poloze a priibéhu plynarenského zarizeni od spolecnosti GasNet,
s.r.o0. jako provozovatele distribu¢ni soustavy a technické infrastruktury ze
dne 09.03.2026 v¢. zakresu zarizeni;

6.2.3.15. Vyjadreni spolecnosti Brnénské vodarny a kanalizace, a,s, ze dne
26.01.2026;

6.2.3.16. Stanovisko spolecnosti Teplarny Brno, a.s. ze dne 21.01.2026 se sdélenim o
existenci vécného bremene vaznouciho na pozemku p.c. 1077/5 v k..
Ponava ze zdkona platného v dobé vystavby (elektrizacni zakon), které
nebylo ve smyslu difive platnych predpisi zapisovani do evidence
nemovitosti.

Kupujici provedl osobni prohlidku Predmétu ptevodu a pred podpisem této Smlouvy
mu bylo umoZnéno provést veSkera jim pozadovana ohledani, méreni, rozbory za
ucelem detailniho seznameni se s faktickym stavem Predmétu pievodu. Prodavajici
se zavazuje poskytnout Kupujicimu na jeho Zadost po uzavieni této Smlouvy
nezbytnou soucinnost k tomu, aby mu bylo umoZznéno na naklady Kupujiciho provést
jim poZadovana ohledani, méfeni, rozbory apod. a s provedenim téchto ukont
Kupujicim souhlasi;

Kupujici se dikladné seznamil s tidaji uvedenymi na prislusném listu vlastnictvi a
skute¢nostmi a informacemi uvedenymi v odst. 6.1 této Smlouvy a dokumentech
uvedenych v odst. 6.2.3 této Smlouvy, jakoZz i Podklady o izemi dle Zavazku, neshledal
na Predmétu pirevodu zadné zjevné vady s vyjimkou zatiZeni uvedenych v odst. 6.1.2
Smlouvy, a v tomto stavu Pfedmét prevodu kupuje;

Kupujici se detailné seznamil s podminkami této Smlouvy vCetné Zavazku, zejména
povinnostmi a zavazKky tykajicimi se vystavby a provozovani Nového stadionu na
Predmétu prevodu navazujicimi jeho koupi podle této Smlouvy, a svédomim
vazanosti témito podminkami Predmét pifevodu kupuje;

proti Kupujicimu ¢i Second Foundation neni veden vykon soudniho nebo spravniho
rozhodnuti, exekuce ani neprobiha jakékoli rizeni, které by bylo zptsobilé zmarit
ptevod vlastnického prava kPredmétu prevodu a podle nejlepsiho védomi
Kupujiciho zadné takové rizeni nehrozi;

ke dni podpisu této Smlouvy Kupujici ¢i Second Foundation neni v hrozici ani trvajici
platebni neschopnosti ani predluzen a ohledné jeho majetku neprobiha insolvenc¢ni ¢i
obdobné tizeni, a totéZ musi platit i ke dni splnénf Odkladaci podminky;

ke dni podpisu této Smlouvy si Kupujici i Second Foundation neni védom existence
zadnych neuhrazenych splatnych zavazki, vCetné zavazkl z titulu dani, poplatki
nebo sankci viici finan¢nim dradiim nebo jinym organtim vefejné spravy, které by
mohly vést k zatizeni Pfedmétu pirevodu, a podle nejlepsiho védomi Kupujiciho Zzadné
takové rizeni nehrozi, a totéZ musi platit i ke dni splnéni Odkladaci podminky;

6.2.10. finan¢ni prostredky pouzité na zaplaceni Kupni ceny podle této Smlouvy

nepochazeji z vynosu z trestné ¢innosti, ani z toho, co bylo za takovy vynos ziskano
a ani nejsou prostiedkem k jejimu pachani.

Prodavajici se zavazuje, Ze ode dne uzavieni této Smlouvy do dne provedeni vkladu
vlastnického prava k Predmétu prevodu ve prospéch Kupujiciho dle této Smlouvy do
katastru nemovitosti Predmét prevodu neptevede na tfeti osobu, ani jej jinak nezcizi a ani
jej jakkoli noveé fakticky ¢i pravné nezatizi ve prospéch zadné tieti osoby (vyjma Sluzebnosti,
Zakazu zcizeni a Vyhrady zpétné koupé dle této Smlouvy), ledaze by se jednalo o omezeni
ve prospéch Kupujiciho uc¢inéné po predchozim pisemném souhlasu Kupujiciho nebo na
jeho Zadost.
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Ukaze-li se jakékoliv prohlaseni a/nebo ujisténi nékteré ze Smluvnich stran a Second
Foundation uvedené v tomto ¢l. 6 Smlouvy netplnym nebo nepravdivym, zavazuje se tato
Smluvni strana nebo Second Foundation nahradit druhé Smluvni strané Skodu tim
zplisobenou.

Prodavajici se zavazuje umoznit na naklady Kupujiciho Kupujicimu napojeni na inZenyrské
sité, lezici v pozemcich ve vlastnictvi Prodavajiciho a v ptipadé potreby ziidit k tizi téchto
pozemkl ve prospéch Kupujiciho (i) sluZebnosti cesty a stezky zahrnujici moZzZnost
ptijezdu jakymikoliv vozidly zvefejné pristupné komunikace a (ii) sluZebnosti
inZenyrskych siti, tedy pravo pres tyto pozemky vést inzenyrské sité, které budou potirebné
pro realizaci Projektu a provoz Nového stadionu, tyto provozovat a udrzovat je.

Pro vylouceni vSech pochybnosti Smluvni strany uvadéji, Ze bude-li to potiebné, Prodavajici
se zavazuje, Ze Kupujicimu umoZni napojeni Nového stadionu na inZenyrské sité a dale
umozni vést, provozovat a udrzovat inZenyrské sité Kupujictho pro jeho Projekt pies
pozemky ve vlastnictvi Prodavajictho a zifidi mu zde smlouvou vécné bfemeno -
pozemkovou sluZebnost beztiplatné a na dobu neurc¢itou.

ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Smluvni strany prohlasuji, Ze jejich cilem je realizovat prodej Pfedmétu prevodu za vyse
uvedenych podminek a pro naplnéni ucelu dle Zavazku a podniknou ktomu veSkera
potiebna opatieni a poskytnou si nezbytnou soucinnost. Prodavajici nebo Kupujici jsou
opravnéni od této Smlouvy odstoupit pouze v pripadech stanovenych touto Smlouvou.

Prodavajici je opravnén odstoupit od Smlouvy, nejpozdéji vSak do konce patého dne po dni
Zahajeni stavby, a to v nasledujicich ptipadech podstatného poruseni na strané Kupujiciho:

7.2.1. nékteré z prohlaseni Kupujiciho uvedené v odst. 6.2.1, 6.2.2, 6.2.7,6.2.8,6.2.9 a 6.2.10
této Smlouvy se ukaze v podstatném ohledu jako netplné ¢i nepravdivé;

7.2.2. Kupujici je v prodleni s dhradou jakékoliv ¢asti Kupni ceny v¢. Infla¢niho doplatku
nebo Uplaty za sluZebnosti dle této Smlouvy po dobu deli nez 15 dnti a Kupujici bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak ve lhité 30 dnii ode dne, kdy k tomu byl
Prodavajicim pisemné vyzvan, nezjedna odpovidajici napravu;

7.2.3. bude insolven¢nim soudem zahajeno insolvencni rizeni na majetek Kupujiciho nebo
spolecnosti Second Foundation v disledku dluznického insolven¢niho navrhu anebo
bude pravomocnym rozhodnutim insolven¢niho soudu zjistén tpadek Kupujiciho
nebo spolecnosti Second Foundation a Kupujici bez zbytecného odkladu, nejpozdéji
vSak ve lhité 30 dnt ode dne, kdy k tomu byl Prodavajicim pisemné vyzvan, nezjedna
odpovidajici napravu

Kupujici je opravnén odstoupit od Smlouvy, nejpozdéji vsak do konce patého dne po dni
Zahajeni stavby, a to vnasledujicich ptipadech podstatného poruSeni na strané
Prodavajiciho:

7.3.1. nékteré z prohlaSeni Prodavajictho uvedené vodst. 6.1 Smlouvy se ukaze
v podstatném ohledu jako netplné ¢i nepravdivé a Prodavajici bez zbytec¢ného
odkladu, nejpozdéji vSak ve lhiité 30 dnt ode dne, kdy k tomu byl Kupujicim pisemné
vyzvan, nezjedna odpovidajici napravu, je-li objektivné mozn4;

7.3.2. poruSeni povinnosti Prodavajictho uvedené v odst. 6.3 Smlouvy v obdobi ode dne
podpisu této Smlouvy do dne provedeni vkladu vlastnického prava k Predmétu

pirevodu do katastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho dle této Smlouvy.
Kterakoliv ze Smluvnich stran je opravnéna od této Smlouvy odstoupit, nedojde-li ke
splnéni Odkladaci podminky (tj. k Nabyti i¢innosti Zmény UP) nejpozdéji do 36 mésicti ode
dne podpisu této Smlouvy, nebo pozbude-li nasledné Zmeéna UP v podstatné ¢asti u¢innosti,
bude-li zruSena, zménéna, pripadné jinak dotcena (zejména rozhodnutim soudu nebo
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spravniho organu) tak, Ze neumoziuje realizaci Projektu. Pravo odstoupit od této Smlouvy
nalezi Kupujicimu rovnéz tehdy, ukaze-li se po nabyti i¢innosti Zmény UP, Ze Novy stadion
nelze umistit v izemi z divodu, Ze jeho umisténi neni v souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci, a to presto, Ze Projekt nepresahuje vyskovou variantu 30 (tiiceti) metrt
pripusténou Zménou UP, pfitemz toto pravo je Kupujici opravnén uplatnit nejpozdéji do
uplynuti Ihiity pro Zahajeni stavby podle véty prvni odstavce 4.2 této Smlouvy, prodlouzené
podle véty druhé odstavce 4.2 této Smlouvy nejvyse o 36 (tricet Sest) mésicl. Prodavajici se
zavazuje, Ze vyvine veSkeré maximalni usili, které po ném lze spravedlivé poZadovat, aby
nejpozdéji v uvedené lhité doslo ke splnéni Odkladaci podminky, tedy k nabyti u¢innosti
Zmény UP. Odstoupi-li kterakoliv ze Smluvnich stran od této Smlouvy z diivod{l uvedenych
v tomto odstavci, Fidi se vyporadani vzajemnych ndhrad a kompenzaci odst. 7.7.1 a odst.
7.7.2 této Smlouvy.

V pripadé, ze se i pres vynalozeni veskerého primérené pozadovatelného usili Smluvnich
stran pred Zahajenim stavby ukaZe, Ze vlastnosti geologického podlozi Predmétu pievodu
odchylné od Podkladd o uzemi objektivné znemoznuji nebo objektivné podstatné ztézuji
realizaci Projektu, nebo znemoziuji, aby Projekt v plném rozsahu spliioval (i) pozadavky
Prodavajiciho v ¢l. 8 Zavazku, (ii) pozadavky na stadiony UEFA dle ¢asového vymezeni v
Zavazku, (iii) infrastrukturni a licenéni pozadavky FACR dle ¢asového vymezeni v Zavazku,
(iv) pozadavky vyplyvajici z rozhodnuti prislusSnych organii vefejné moci, nebo (v)
poZzadavky platnych Pravnich predpist, je kterdkoliv ze Smluvnich stran opravnéna od této
Smlouvy s nalezitym odlivodnénim odstoupit. Pravo odstoupit od této Smlouvy naleZzi
Kupujicimu rovnéz tehdy, ukaze-li se po nabyti Gi¢innosti Zmény UP a z jiného diivodu nez
je uvedeno v odst. 7.4 této Smlouvy, Ze pro Novy stadion nebude moZzné ziskat piislusné
rozhodnuti o umisténi stavby, resp. jiné povoleni umoziujici jeho umisténi, zejména
nebude-li takové rozhodnuti ¢i povoleni vydano z diivodu zamitavych stanovisek ¢i pritaht
na strané dotCenych organi verejné moci ¢i jinych dotéenych subjektii, pricemz toto pravo
je Kupujici opravnén uplatnit nejpozdéji do uplynuti lhiity pro Zahajeni stavby podle véty
prvni odstavce 4.2 této Smlouvy, prodlouzené podle véty druhé odstavce 4.2 této Smlouvy
nejvyse o 36 (tricet Sest) meésicili. Odstoupi-li Kupujici od Smlouvy z diivodu podle piredchozi
véty tohoto odstavce, nese Prodavajici z ndhrad a kompenzaci podle ¢l. 7 této Smlouvy
pouze naklady dle odst. 4.4 a odst. 7.7.1 této Smlouvy; ostatni ndhrady podle odst. 7.7.2 této
Smlouvy Kupujicimu v takovém piipadé nendlezi. Povinnost Kupujiciho prevést vlastnické
pravo k Predmétu pirevodu zpét na Prodavajiciho a narok Kupujiciho na vraceni Kupni ceny
v souvislosti s timto zpétnym pirevodem tim nejsou dotceny.

Kterakoliv ze Smluvnich stran je opravnéna od této Smlouvy odstoupit téz v pripadé, kdy
vklad jakéhokoliv z prav z této Smlouvy (anebo Nové smlouvy, jak je tato definovana nize),
a to i pres soucinnost Smluvnich stran, nebude proveden ani do 90 dni ode dne podani
navrhu na vklad u ptislusného katastralniho utadu.

V pripadé odstoupeni od této Smlouvy (kterékoliv ze Smluvnich stran) se Smluvni strany
zavazuji vyporadat vzajemnd prava a povinnosti z této Smlouvy vyhradné zpisobem
stanovenym v této Smlouvé, a to nasledovné:

7.7.1.V pripadé odstoupeni od této Smlouvy kteroukoliv ze Smluvnich stran je Prodavajici
povinen zaplatit Kupujicimu (i) ¢astku odpovidajici do té doby uhrazené Kupni cené ¢i
jeji Casti, (ii) ndhradu nakladl ucelné vynaloZenych na faktické zlepSeni Predmétu
prevodu, a to ve vysi odpovidajici skute¢cnému zhodnoceni Predmétu prevodu ke dni
ucinnosti odstoupeni, a (iii) kompenzaci ve vysi ceny nasledujicich nemovitych a
movitych véci (dale téZ ,Kompenzaéni véci“):

- Stavba, budovas ¢. p. 586, stojici na pozemku p. ¢. 809/4, v k. 4. Ponava, zapsano
na LV 1002,

- Stavba, budova s €.p. 609 stojici na pozemcich p. ¢. 1084/6, 1084/9 a 1084/10,
k. 4. Ponava,
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- movité a nemovité véci na pozemcich p. ¢. 809/12, 809/14 a 814/11, vSe k. 0.
Ponava,
stanovené dle znaleckého posudku vypracovaného znalcem Ing. Tomasem Janasem,
ICO 40455556, se sidlem Vyzkumni 733/18, Sobésice, 64400 Brno (,Znalec” a jim
vypracovany posudek ,Znalecky posudek) a (iv) ndhradu nakladt spocivajicich v
plnéni danové povinnosti Kupujiciho k dani z pfijmt vzniklé v souvislosti s pfevodem
vlastnického prava ke Kompenzacnim vécem na Prodavajiciho.

Byla-li Kupni cena dle pism. (i) tohoto odstavce vySe ke dni uc¢innosti odstoupeni
dosud sloZena v uschové u Schovatele a nebyla vyplacena Prodavajicimu, vrati ji
Kupujicimu piimo Schovatel za podminek stanovenych Smlouvou o uschové a
povinnost Prodavajictho podle véty prvni v takovém rozsahu nevznika.

Nebude-li Znalecky posudek Znalcem vypracovan nejpozdéji do 30 dnti prede dnem,
knémuz ma byt Kompenzace dle odst. 7.7.3 této Smlouvy splatna (,Rozhodny
okamzik“), zejména z dlivodu odmitnuti Znalcem, ujednavaji Smluvni strany, ze
ocenéni Kompenzacnich véci provede zapsany znalec nebo znalecka kancelar ptisobici
v ramci nékteré ze spoletnosti Deloitte, Ernst & Young, KPMG,
PricewaterhouseCoopers, BDO, kterd zaroven neni a v poslednich 3 letech nebyla
poradcem zadné ze Smluvnich stran ve véci tykajici se Predmétu prevodu nebo
Projektu (,Nahradni znalec“), ur¢eny dohodou Smluvnich stran ucinénou bez
zbyte¢ného odkladu od Rozhodného okamziku. Naklady ocenéni nese Kupujici.
Nepodari-li se Nahradniho znalce urcit dohodou Smluvnich stran v uvedené lhtité, urci
jej Prodavajici.

7.7.2. Dojde-li k odstoupeni od Smlouvy zdlvodi uvedenych v odst. 7.4 Smlouvy, je
Prodavajici nad ramec ¢astek dle odstavce 7.7.1. Smlouvy povinen uhradit Kupujicimu
rovnéz nahradu nakladi tcelné vynaloZenych na pripravu Projektu, a tim se maji na
mysli zejména, nikoliv v8ak vylu¢né, naklady vynaloZené na zpracovani
architektonické studie, projektové dokumentace, potiebnych studii a posudkl a
inZenyring projektu.

7.7.3. Dojde-li k odstoupeni od Smlouvy kteroukoliv ze Smluvnich stran je:

7.7.3.1.  Kupujici povinen do 2 mésicti ode dne ti¢innosti odstoupeni prevést Predmét
prevodu zpét do vlastnictvi Prodavajiciho (tj. zajistit prevod u piislusného
katastralniho ufadu na zakladé potvrzeni o zaniku prava, souhlasného
prohlaSenim nebo jiného pravniho jednani, k cemuz Prodavajici poskytne
nezbytnou souc¢innost), a to v nezhor$eném stavu;

7.7.3.2.  Kupujici povinen do 2 mésicli ode dne ucinnosti odstoupeni prevést na
Prodavajiciho vlastnické pravo ke Kompenzacnim vécem, popf. tento prevod
vlastnického prava ke Kompenzalnim vécem na Prodavajiciho zajistit.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze s vyhradou ujednani odst. 7.7.3.4
této Smlouvy v pripadé, kdy nedojde z jakéhokoliv divodu k pievodu
vlastnického prava ke vSem Kompenzacnim vécem na Prodavajiciho, tak
Kupujicimu nevznika narok na vyplatu té ¢asti Kompenzace a nakladi podle
pismene (iii) a (iv) odst. 7.7.1 Smlouvy, které pripadaji na neprevedené
Kompenzacni véci"; a

7.7.3.3. Prodavajici povinen do 30 dni ode dne, kdy mu bude doruceno vyrozumeéni
o provedeni vkladu vlastnického prava k Predmétu pievodu zpét na
Prodavajiciho, zaplatit Kupujicimu ¢astky podle pismen (i) a (ii) odst. 7.7.1.
a byly-li vynaloZeny naklady na pripravu Projektu dle odst. 7.7.2. této
Smlouvy. Kompenzaci a nakladd podle pismene (iii) a (iv) odst. 7.7.1
Smlouvy je Prodavajici povinen zaplatit Kupujicimu do 30 dni ode dne, kdy
Prodavajici nabude vlastnické pravo ke vSem Kompenzacnim vécem, resp.
posledni z nich, tj. ve vztahu k nemovitym vécem dnem vkladu vlastnického
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prava ve prospéch Prodavajiciho do katastru nemovitosti a ve vztahu k
movitym vécem dnem jejich predani Prodavajicimu; podminkou plnéni
Prodavajictho podle tohoto ustanoveni je, Ze Kompenzacni véci byly
prevedeny na Prodavajiciho bez zavazkili a omezeni s vyjimkou téch, s nimiz
Prodavajici predem pisemné vyslovil souhlas. Kupujicimu pritom vznika
narok na Kompenzaci postupné v rozsahu odpovidajicim jednotlivym
Kompenza¢nim vécem prevedenym na Prodavajiciho, a to ve vysi podilu
pripadajiciho na kazdou takovou véc dle Znaleckého posudku.

7.7.3.4. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, ze pokud Prodavajici
nabyl vlastnické pravo k nékteré z Kompenzacnich véci jiz prede dnem
ucinnosti odstoupeni od této Smlouvy plati ohledné takové Kompenzacni
véci nasledujici: (a) povinnost Kupujiciho prevést vlastnické pravo k této
Kompenzacni véci na Prodavajiciho dle odst. 7.7.3.2 této Smlouvy se
neuplatni, nebot’ je objektivné bezpredmétnd; (b) nesplnéni povinnosti dle
odst. 7.7.3.2 této Smlouvy ohledné této Kompenzacni véci se nepovaZuje za
diivod pro odepteni vyplaty Kompenzace a nakladi dle pismene (iii) a (iv)
odst. 7.7.1 a odst. 7.7.3.3 této Smlouvy v rozsahu, v némz dosud nebyly
uhrazeny; (c) podil Kompenzace pripadajici na takovou Kompenzaéni véc
dle Znaleckého posudku vcetné souvisejicich ndkladli zistava soucasti
celkové vySe Kompenzace a ndkladt dle pismene (iii) a (iv) ;a Prodavajici je
povinen jej Kupujicimu uhradit za podminek stanovenych samostatnou
smlouvou, jejimZz predmétem je prevod Kompenzacnich véci, ledaze
Prodavajici nabyl vlastnické pravo k takové Kompenzacni véci bez pticinéni
Kupujiciho (tj. zejména bez jakékoli soucinnosti, plnéni, financ¢niho ¢i jiného
prispévku Kupujiciho nebo osoby spojené s Kupujicim ve smyslu ust. § 74 a
nasl. zadkona ¢. 90/2012 Sb., zakona o obchodnich spole¢nostech
s druzstvech smérujicitho k tomuto nabyti); v takovém ptipadé se podil
Kompenzace a souvisejicich naklada dle pismene (iii) a (iv) ptipadajici na
takovou Kompenzacni véc do celkové vySe Kompenzace nezapocitava a
Prodavajici jej Kupujicimu nehradi. Smluvni strany dale sjednavaji, Ze
rozdéleni celkové vySe Kompenzace na podily pripadajici na jednotlivé
Kompenzacni véci je obsaZeno ve Znaleckém posudku; v pripade, ze
Znalecky posudek toto rozdéleni neobsahuje, urci jej dohodou Smluvni
strany, a nepodafi-li se dohody dosahnout do 30 dnd ode dne ucinnosti
odstoupeni, urci jej odborny nezavisly poradce ze skupiny spolecnosti
Deloitte, Ernst & Young, KPMG, PricewaterhouseCoopers, BDO za
priméreného pouziti odst. 7.8 této Smlouvy.

7.7.4.V pripadé odstoupeni od této Smlouvy kteroukoliv ze Smluvnich stran je Prodavajici
povinen vratit Kupujicimu Uplatu za SluZebnosti podle ¢l 5 této Smlouvy ve vysi
2.888.820 K¢ bez DPH, a to ve stejné lhiité a zplsobem jako ¢astky podle odst. 7.7.1
této Smlouvy. Byla-li véak Uplata za SluZebnosti ke dni tG¢innosti odstoupeni dosud
sloZena v tischové u Schovatele a nebyla Prodavajicimu vyplacena, vrati ji Kupujicimu
pfimo Schovatel za podminek stanovenych Smlouvou o uUschové a povinnost
Prodavajictho podle véty prvni v takovém rozsahu nevznika. Vracenim Uplaty za
Sluzebnosti podle tohoto odstavce jsou vzajemné naroky Smluvnich stran z titulu
uplaty za ziizeni SluZebnosti, vCetné provedeného zapoctu podle ¢l. 5 této Smlouvy,
zcela vyporadany.

7.8. 'V pripadé jakychkoli rozpori mezi Smluvnimi stranami ohledné vyse vyporadani nakladt
dle tohoto ¢lanku, kterou je Prodavajici povinen uhradit Kupujicimu, bude vyse vypotadani
nakladd urcena na zakladé znaleckého posudku vypracovaného nezavislym odbornym
poradcem ze skupiny spolecnosti Deloitte, Ernst & Young, KPMG, PricewaterhouseCoopers,
BDO, uréenym dohodou Smluvnich stran. Nepodati-li se znalce urcit dohodou Smluvnich
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stran, urdi jej Prodavajici. V piipadé nutnosti znaleckého ocenéni vypoiadani nakladi podle
tohoto odstavce zapocnou lhiity uvedené ve vySe uvedenych odstavcich tohoto ¢lanku
Smlouvy béZet okamZikem doruceni znaleckého posudku obéma Smluvni stranam,
popf. posledni z nich.

7.9. Kupujici v této souvislosti bere na védomi, Ze Prodavajici neodpovida za Nabyti acinnosti
Zmény UP, ani za obsah Zmény UP, a v piipadé, Ze k Nabyti G¢innosti Zmény UP nedojde,
nevzniknou Kupujicimu viic¢i Prodavajicimu z tohoto titulu Zadné dalsi naroky (Skodni ¢i
jiné) nad ramec nakladt uvedenych v odst. 7.7 Smlouvy.

7.10. Kupujici je nad ramec shora uvedeného opravnén odstoupit od této Smlouvy bez uvedeni
divodu, nejpozdéji vsak do uplynuti 3 dnti ode dne jejiho podpisu vSemi stranami Smlouvy,
bez ohledu na to, zda Smlouva nabyla t¢innosti. Toto pravo nalezi Kupujicimu a nebude-li v
uvedené lhiité radné uplatnéno, zanika. Odstoupeni podle tohoto odstavce musi mit
pisemnou formu a je ucinné pouze tehdy, je-li v uvedené lhiité doruceno Prodavajicimu. V
ptipadé odstoupeni dle tohoto ustanoveni nevznikd Kupujicimu Zadny narok, zejména
narok na uhradu jakychkoliv naklad{, na ndhradu skody vcetné uslého zisku, na jakoukoli
kompenzaci, smluvni pokutu, urok z prodleni ani na vydani bezdivodného obohaceni, a to
ani narok, na ktery by Kupujicimu jinak narok vznikl podle jinych ustanoveni této Smlouvy
upravujicich odstoupeni od Smlouvy. Kupujici nese veSkeré naklady, které mu v souvislosti
s uzavienim a odstoupenim od této Smlouvy dle tohoto odstavce vznikly, jakoZ i ndklady
uschovy podle Smlouvy o tischové; Prodavajicimu v souvislosti s odstoupenim podle tohoto
odstavce nevznika viici Kupujicimu Zadna penézita povinnost.

7.11. Odstoupeni od Smlouvy musi mit pisemnou formu a je i€inné dnem jeho doruceni druhé
Smluvnf strané.

7.12. Odstoupeni od Smlouvy nema vliv na do té doby vzniklé penézité povinnosti Smluvnich
stran podle této Smlouvy (véetné smluvnich pokut nebo nahrady Skody) ani na dalsi prava
a povinnosti, které maji ze své povahy zavazovat Smluvni strany i po skonceni této Smlouvy.

8. VKLAD PRAV DLE TETO SMLOUVY DO KATASTRU NEMOVITOSTI

8.1 Kupujici nabude vlastnické pravo k Pfedmétu prevodu okamzikem provedeni vkladu tohoto
prava do katastru nemovitosti provedeného na zdkladé rozhodnuti katastralniho dradu
o povoleni takového vkladu, a to se zpétnou ucinnosti k datu podani navrhu na vklad
prislusnému katastralnimu uradu. Ke stejnému okamziku vzniknou i Sluzebnosti, Zakaz
zcizeni a Vyhrada zpétné koupé, ktera budou predmétem stejného navrhu na vklad.

8.2 Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze Zakaz zcizeni, SluZebnosti a
Vyhrada zpétné koupé podle této Smlouvy vznikaji pouze za ptedpokladu splnéni Odkladaci
podminky a soucasné v navaznosti na nabyti vlastnického prava Kupujictho k Predmétu
prevodu. Pred timto okamzikem tato ujednani nezakladaji vécna ani jina prava k Predmétu
prevodu.

8.3 Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze prevod vlastnického prava dle této Smlouvy a vznik
Sluzebnosti, Zakazu zcizeni a Vyhrady zpétné koupé jsou neoddélitelnymi plnénimi a
vyslovné vylucuji, aby doslo k povoleni vkladu pouze nékterého z téchto prav samostatné.

8.4 Navrh navklad prav dle této Smlouvy podepiSou Smluvni strany soucasné s touto Smlouvou
a uloZi jej spolu s jednim vyhotovenim této Smlouvy opatienym uredné ovérenymi podpisy
Smluvnich stran do uschovy u Schovatele. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany
sjednavaji, ze spravni poplatek za navrh na povoleni vkladu prav podle této Smlouvy hradi
Kupujici. Navrh na vklad dorudi prisluSnému katastralnimu tradu Schovatel za podminek
stanovenych Smlouvou o uschoveé po splnéni Odkladaci podminky.

8.5 Pokud prislusny katastralni urad zastavi rizeni o povoleni vkladu prav dle této smlouvy
nebo vyzve k odstranéni nedostatkti, poskytnou si Smluvni strany vzajemné nezbytnou
soucinnost za ucelem co mozna nejrychlejstho odstranéni vSech prekazek ¢i odstranéni
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vSech nesrovnalosti v této Smlouvé a/nebo navrhu na vklad v co nejkratsi dobé, aby mohl
katastralni tirad povolit vklad prava dle této Smlouvy do katastru nemovitosti v co nejkratsi
dobé.

Bude-li navrh na vklad zamitnut na zakladé pravomocného rozhodnuti, z divodu pravnich
nedostatkl této Smlouvy zjisténych v priibéhu kontrolnich ¢innosti v ramci schvalovaciho
procesu v souvislosti s vkladem prav podle zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti, zavazuji se Smluvni strany uzavrit novou
kupni smlouvu se ziizenim SluZebnosti (v€etné Zakazu zcizeni a Vyhrady zpétné koupé) za
niZe uvedenych podminek (,Nova smlouva“). Znéni Nové smlouvy bude plné v souladu se
znénim této Smlouvy, s vyjimkou ustanoveni, v nichZ byly zjistény pravni nedostatky.
Ustanoveni obsahujici pravni nedostatky museji byt nahrazena novymi ustanovenimi v
dobré vire tak, aby doSlo k odstranéni danych pravnich nedostatki, piicemz obsah a
vyznam téchto ustanoveni musi zlstat beze zmén. Kazda Smluvni strana je opravnéna
vyzvat druhou Smluvni stranu k uzavieni Nové smlouvy predloZenim upraveného navrhu
Nové smlouvy do 15 dni ode dne, kdy rozhodnuti Katastralniho tifadu o zamitnuti vkladu
vlastnického prava nabude pravni moci. Vyzvana Smluvni strana musi uzavrit Novou
smlouvu nejpozdéji do 15 dnii od doruceni zadosti.

SOLIDARNi ODPOVEDNOST

Kupujici a spole¢nost Second Foundation timto vyslovné prohlasuji a zavazuji se, Ze nesou
vici Prodavajicimu spole¢nou a nerozdilnou odpovédnost za splnéni veskerych povinnosti
Kupujiciho vyplyvajicich z této Smlouvy (v¢. Zavazku) nebo v souvislosti s ni.

Spole¢na a nerozdilna odpovédnost podle tohoto ¢lanku trva po celou dobu trvani Smlouvy
a nezanika ani zménou osoby Kupujiciho, prevodem nebo prechodem prav a povinnosti z
této Smlouvy, ani zménou korporatni struktury Kupujiciho nebo spolecnosti Second
Foundation, ledaZze Prodavajici udéli s takovym zanikem nebo omezenim piredchozi
pisemny souhlas.

ZAVERECNA USTANOVENI

Jestlize se nékteré ustanoveni této Smlouvy ukaZe jako nedovolené, neplatné nebo
nevymahatelné, nebude tim dotfena platnost ani uc¢innost Smlouvy jako celku ani jejich
zbyvajicich ustanoveni. V takovém pripadé se Smluvni strany zavazuji zménit nebo
prizplsobit takové nedovolené, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni pisemnou
formou tak, aby bylo dosaZeno upravy, ktera odpovida tcelu a imyslu Smluvnich stran v
dobé uzavieni této Smlouvy, kterd je hospodarsky nejblizsi neplatnému, nedovolenému
nebo nevymahatelnému ustanoveni, popripadé podniknout jakékoliv dalsi pravni kroky

vedouci k realizaci ptivodniho tucelu takového ustanoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze na sebe ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Obcanského
zakoniku prebiraji nebezpe¢i zmény okolnosti a zadnd ze Smluvnich stran tedy neni
opravnéna domahat se po ostatnich Smluvnich stranach a/nebo soudné obnoveni jednani o
této Smlouvé z diivodu podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech
a povinnostech Smluvnich stran znevyhodnénim jedné z nich bud’ neiimérnym zvysSenim
nakladd plnéni, anebo neimérnym snizenim hodnoty predmétu plnéni.

Pro tucely této Smlouvy se pojmem ,bezodkladné“ nebo ,bez zbyte¢ného odkladu“ rozumi
takové jednani ucinéné v nejkratSim objektivné moZném case s ohledem na povahu
piislusného ikonu a okolnosti pfipadu, nejpozdéji vsak do 10 pracovnich dnt ode dne, kdy
prislusné Smluvni strané ¢i Second Foundation vznikla povinnost takového jednani,
pripadné kdy se o rozhodné skutecnosti dozvédéla nebo pii vynaloZeni nalezité péce
dozvédét méla a mohla; tim nejsou dotcena jina ustanoveni této Smlouvy nebo Zavazku,
kterd pro konkrétni iikkon stanovi vyslovné odlisSnou (kratsi ¢i delsi) Ihitu.

Zadné ustanoveni této Smlouvy neni smlouvou ve prospéch tfetiho. Zadné tfeti strané proto
z této Smlouvy nemohou vzniknout Zadna prava.
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10.5. Pokud neni v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, nesmi Kupujici bez pisemného souhlasu
Prodavajiciho postoupit zadné ze svych prav ani pohledavek podle této Smlouvy
(v€. Zavazku) na jinou osobu. Kupujici nesmi postoupit svoje smluvni postaveni (postoupit
Smlouvu v¢. Zavazku) jakékoli tieti osobé.

10.6. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva podléhd uverejnéni dle zakona
¢.340/2015 Sb., o registru smluv. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva
byla zverejnéna v registru smluv, pricemz tuto Smlouvu k uverejnéni zasle spravci registru
smluv Prodavajici.

10.7. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a Second
Foundation. U¢innosti nabyva dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zakona
¢.340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist, a to v plném rozsahu s
vyjimkou ujednani, jejichZ Ucinnost je touto Smlouvou vyslovné vazana na splnéni
Odkladaci podminky; tato ujednani nabyvaji i¢cinnosti dnem splnéni Odkladaci podminky
(tj. dnem Nabyti G¢innosti Zmény UP), neni-li v této Smlouvé vyslovné sjednano jinak. Pro
vyloucéeni pochybnosti Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze ujednanimi, jejichZ a¢innost je
vazana na splnéni Odkladaci podminky, jsou zejména (i) ujednani o prodeji a koupi
Predmétu prevodu dle odst. 2.2 a 2.3 (viz odst. 2.5 Smlouvy) a (ii) ujednani o vzniku
SluZebnosti, Zakazu zcizeni a Vyhrady zpétné koupé (viz odst. 8.2 Smlouvy); vécné pravni
ucinky prevodu vlastnického prava a vzniku SluZebnosti, Zakazu zcizeni a Vyhrady zpétné
koupé nastavaji okamzikem vkladu prisluSnych prav do katastru nemovitosti. Ostatni
ustanoveni této Smlouvy, zejména prohlaseni a zaruky dle ¢l. 6, zavazek k thradé casti
Kupni ceny dle odst. 3.2.1, ujednani o odstoupeni dle ¢l. 7, solidarni odpovédnost dle ¢l. 9 a
zavérecna ustanoveni dle ¢l. 10, nabyvaji i¢innosti dnem uvetejnéni této Smlouvy v registru
smluv. Tuto Smlouvu je moZno ménit a dopliovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi
Smluvnimi stranami a Second Foundation. Zména této Smlouvy v jiné nez pisemné (listinné)
formé je timto vyloucena.

10.8. Tato Smlouva je sepsana ve 5 vyhotovenich s platnosti originalu. Prodavajicimu nalezi dvé
(2) vyhotoveni, Kupujicimu a Second Foundation po jednom (1) vyhotoveni s obyCejnymi
podpisy Smluvnich stran a Second Foundation a jedno (1) vyhotoveni s dfedné ovérenymi
podpisy Smluvnich stran a Second Foundation bude ptilohou navrhu na vklad prav dle této
Smlouvy do katastru nemovitosti.

10.9. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy:
Priloha ¢ 1a: Geometricky pldn ¢ 1401-45/2026
Priloha ¢ 1b: Geometricky pldn 1408-135/2026
Priloha ¢. 2: Kopie prislusného listu vlastnictvi (Vypis z KN)
Priloha ¢. 3: Budouci zdvazek

Priloha ¢. 4: Predpisy UEFA pro infrastrukturu stadiont ve znéni tcinném ke dni podpisu této
Smlouvy

Priloha ¢. 5: Povoleni déleni nebo sceleni pozemku sp. zn. OSR/MMB/0168632/2026/]an,
¢.j. MMB/0204588/2026

10.10. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pied podpisem adné precetly, ze
s jejim obsahem souhlasi a Ze byla uzaviena po vzdjemném projednani, podle jejich
svobodné a pravé viile, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek a na diikaz toho pripojuji své vlastnorucni podpisy.

10.11. V zalezitostech neupravenych touto Smlouvou se pouziji platné obecné zavazné pravni
prredpisy Ceské republiky.
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KONCESNI RIZENI ,FOTBALOVY STADION V BRNE“
KUPNI SMLOUVA

DoloZka

Tato smlouva byla schvdlena Zastupitelstvem mésta Brna na zaseddni C. [¢] dne [e]

ZBYTEK STRANY PONECHAN UMYSLNE PRAZDNY
PODPISOVA STRANA NASLEDUJE NA SAMOSTATNE STRANCE ZA PRILOHAMI
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KONCESNI RIZENI ,FOTBALOVY STADION V BRNE“

KUPNI SMLOUVA
PODPISOVA STRANA:
Prodavajici: Kupujici:
V Brné dne [e] V Brné dne [e]
[*] []
za Statutarni mésto Brno za Fotbalovy stadion Brno s.r.o.

Second Foundation:

V Brné dne [e]

[°]

za Second Foundation a.s.
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznaceni o Druh pozemku | Typstavby | Porovnani se stavem evidence pravnich vztahi
pozemku Vyméra parcely Druhk Oznaceni Vyméra parcely ijus.y Dil prechézi z pozemku Cislo listu Voméra dil Oznaceni
parc. Cislem PozemIEd pozemku Zpiisob i Zplsob e oznaceného v vlastnictvi ymera diu dilu
3 Zpusob parc. Eislem ! 2 pusod vyuzt vyuZiti vymer katastru divejsi poz. h 2
ha m vyuziti 1 . nemovitosti evidence & I
ostat.pl. ostat.pl.
ostat. ostat.
1077/5 1 120(02 Komunikace 1077/5 18| 27 Kkomunikace 0 1077/5 10001 18| 27
ostat.pl.
107734 1 |o1| 75 | O 0 | 10775 10001 | 1 |01| 75
omunikace
1 120(02 1 20| 02

GEOMETRICKY PLAN
pro

Geometricky pldn ovéFil autorizovany zemémeéricky
inZenyr:

Stejnopis ovéFil autorizovany zeméméricky inZenyr:

Jméno, prijmeni:

Ing. Zbyn&k Cervinka

Jméno, prijmeni:

Ing. Z. Cervinka

rozdéleni pozemku Cislo polozky seznamu autorizovanjch 1696/1997 Cislcg polozky seznamu autorizovanjch  1696/1997
zemémerickych inzenyra: zemé&méfickych inZzenyri:
Dne: 18.3.2026 Cislo: 49/2026 Dne:  20.3.2026 Cislo:  54/2026
_ . ¢ PR o B R Tento stejnopis odpovidd geometrickému pléanu v elektronické
Halesitognia picstiontl edpoylid privabm pledpntion, podobg uloZzenému v dokumentaci katastralniho Gfadu.
Viflmtovitel MapKart S.I.0 Katastralni GFad souhlasi s o¢islovanim parcel. Ovéreni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
ovitel: s arle

Souhrady 4, 625 00 Brno
ICO: 25572822

1401-45/2026

Cislo planu:

Okres: Brno-mésto
Obec: Brno
Kat. uizemi:  Ponava

Mapovy list ~ BLANSKO 9-9/24

Dosavadnim vlastnikiim pozemkii byla poskytnuta moznost
seznamit se v terénu s prib&hem navrhovanych novych hranic, které
byly oznaceny predepsanym zplisobem:

Petr Dolezal

KU pro Jihomoravsky kraj
KP Brno-mésto
PGP-530/2026-702
2026.03.20 09:19:13 +01'00'
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Seznam souradnic (S-JTSK)

809/18
. Soufadnice pro zapis do KN
Cislo bodu Ki¢
Y X Poznamka

180-43 597809,69 1158879,24 3 |roh obrubniku

180-56 597803,65 1158888,20 3 |lom obrubniku
180-113 597830,03 1158894,98 3 |lom obrubniku

1 597807,17 1158889,10 3

barva na obrubniku

M.
1084/5

820/1
1084/6
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Porovnani se stavem evidence pravnich vztahi

Oznaceni Vyméra parcely | Druh pozemku Oznaceni Vyméra parcely | Druh pozemku Typ stavby | Zpus. Dil p'feché'zi z(pozemku Vyméra dilu

pozemku pozemku urgeni oznateného v Cislo listu Oznageni
parc. ¢islem haE - 2 Zptisob vyuzit parc. &islem haE o 2 Zpissob vyusiti | Zpisob vyusit vymér ] ::::;::’s“ dfgjfé :;z vlastnictvi haE " 2 dilu
1077/5 1077/5 10001

1079/3 1079/3 10001

1079/6 1079/6 10001

1086/4 1086/4 10001

1086/5 1086/5 10001

1086/23 1086/23 10001

1086/27 1086/27 10001

GEOMETRICKY PLAN

pro
vymezeni rozsahu vécného
bfemene k ¢asti pozemku

Geometricky plan ovéril autorizovany zeméméricky inzenyr:

Stejnopis ovéril autorizovany zeméméficky inzenyr:

Jméno, pfijmeni:

Ing. Tomas Koblizek

Jméno, prijmeni:

Ing. Tomas Koblizek

Cislo polozky rejstfiku autorizovanych 3000

Cislo polozky rejstfiku autorizovanych 3000

zemémérickych inzenyra
Dne: 14.5.2026 cislo:  179/2026

zemémeéfickych inzenyra
pre:  26.5.2026 Cislo: 202/2026

Nalezitostmi a presnosti odpovida pravnim predpisim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podobé
ulozenému v dokumentaci katastralniho Gfadu.

Vyhotovitel:

1408-135/2026

Cislo planu:

PK Geo, s.r.o.

Jefébkova 5, 602 00 Brno
tel.

email.

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Kat. uzemi: Ponava

Mapovy list: Blansko 9-9/24

Dosavadnim vlastnikim pozemku byla poskytnuta
moznost seznamit se v terénu s priabéhem
navrhovanych novych hranic, které byly oznaceny
pfedepsanym zpusobem:

Katastralni Grad souhlasi s ocislovanim parcel.

Petr Dolezal

KU pro Jihomoravsky kraj
KP Brno-mésto
PGP-1027/2026-702
2026.05.22 12:35:13 +02'00'

Ovéreni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.

Strana 74 / 99




GRAFICKE ZNAZORNENI C.1

GP 1408-135/2026 k.u. Ponava

Klad grafickych znazornéni:
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GRAFICKE ZNAZORNENT C.2
GP 1408-135/2026 k.a. Ponava
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Seznam soutradnic (S-JTSK):
Soutradnice pro zapis do KN
Cislo bodu b4 X kk  Poznamka
14-615 597605.53 1158933.24 6 zidka
180-43 597809.69 1158879.24 3 obrubnik
180-49 597814.59 1158860.16 3 obrubnik
180-1063 597968.69 1158930.65 3 obrubnik
180-1340 597802.12 1158780.42 3 obrubnik
240-100 597634.99 1158730.44 3 zidka
1401-1 597807.17 1158889.10 3 barva
1 597996.25 1158937.73 3 barva
2 598003.21 1158906.15 3 barva
3 597816.05 1158857.96 3 barva
4 597799.95 1158782.95 3 barva
5 597801.33 1158793.51 3 barva
6 597802.07 1158805.13 3 barva
1 597801.47 1158817.88 3 barva
8 597800.74 1158825.14 3 barva
9 597802.56 1158835.95 3 barva
10 597807.06 1158846.31 3 barva
11 597748.92 1158724.28 3 barva
12 597750.38 1158725.11 3 barva
13 597727.87 1158717.29 3 barva
14 597712.22 1158713.44 3 barva
16 597694.77 11.58710.25 3 barva
17 597687.78 1158708.98 3 barva
18 597687.54 1158709.31 3 barva
19 597686.12 1158710.26 3 barva
20 597684.49 1158710.87 3 barva
21 597677.09 1158712.01 3 barva
22 597674.66 1158712.60 3 barva
23 597671.22 1158713.33 3 barva
24 597664.63 1158714.95 3 barva
25 597658.31 1158717.28 3 barva
26 597652.95 1158719.72 3 barva
27 597647.98 1158722.43 3 barva
28 597644.45 1158724.41 3 barva
29 597636.35 11.58731.91 3 barva
30 597676.96 1158974.05 3 barva
31 597678.41 1158989.93 3 barva
32 597676.01 1158970.87 3 barva
33 597674.48 1158969.55 3 barva
34 597672.90 1158968.85 3 barva
35 597665.57 1158967.62 3 barva
36 597616.77 1158944.78 3 barva
37 597632.77 1158952.50 3 barva
38 597656.71 1158963.65 3 barva
39 597657.12 1158965.13 3 barva
40 597616.60 1158944.12 3 barva
41 597614.38 1158940.61 3 barva
42 597607.06 1158931.95 3 barva
44 597985.94 1158935.08 3 barva
45 597975.65 1158932.44 6 barva
46 597985.08 1158901.48 3 barva
47 597990.64 1158902.91 3 barva

GRAFICKE ZNAZORNENI C.3
GP 1408-135/2026 k.u. Ponava

809/14
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PRILOHA C. 3 - BUDOUCI ZAVAZEK

PREAMBULE

Prodavajici je vlastnikem Pozemki v lokalité Za Luzankami v Katastralnim tzemi Ponava, obec
Brno a ma zajem na jejich vyuziti pro vystavbu a dlouhodoby provoz fotbalového stadionu jako
verejné vyznamné sportovni infrastruktury (tj. Nového stadionu). Na zakladé Smlouvy Prodavajici
za podminKky splnéni Odkladaci podminky pievede vlastnické pravo na Kupujiciho k Pozemkim
za UCelem realizace tohoto zajmu.

Prodavajici i Kupujici maji zajem zajistit vznik a dlouhodobé fungovani stadionu spliiujiciho
pozadavky profesionalniho soutézniho fotbalu, zejména pozadavky a normy FACR, LFA a UEFA, a
zajistit jeho realné sportovni vyuZzivani.

Prodavajici proto rozhodl o vybéru Kupujiciho, ktery na vlastni naklady, riziko a odpovédnost
Novy stadion navrhne, vyprojektuje, vybuduje a bude jej dlouhodobé provozovat po dobu alespon
25 let od Kolaudace, a to v navaznosti na prevod Pozemkt dle Smlouvy. K pfevodu Pozemki a
uzavieni Smlouvy doslo jen a pouze z divodu moznosti naplnéni icelu a cile tohoto Zavazku.

Smluvni strany uzaviraji tento Zavazek jakoZto prilohu Smlouvy za ucelem tupravy prav a
povinnosti pii pripravé, realizaci a provozu Nového stadionu a prenosu rizik projektu na
Kupujiciho v pozici koncesionare ve smyslu ZZVZ.

1. DEFINICE

Smluvni strany se dohodly, Ze nasledujici pojmy pouZité v tomto Zavazku maji vyznam
specifikovany v tomto ¢l. 1.

1.1  Architektonicka studie znamena architektonickou studii zpracovanou dle piislusného
profesniho standardu kbudoucimu zameéru stavby Nového stadionu vypracovanou
Kupujicim a definujici alespoii vnéjsi podobu, prostorové uspotradani (dispozici), orientaci
na Pozemcich a zakladni konstrukeni ¢i materidlové reSeni Nového stadionu.

1.2 Demolice znamend odstranéni Stavajiciho stadionu.

1.3 Demoli¢ni vymér znamena demolicni rozhodnuti o odstranéni stavby, sp.zn.
443/2018/2300/49, ¢.j. BKPO/012435/2023 /2300, ze dne 15.5.2023.

1.4 Den uplynuti znamena posledni den mésice, v némz uplyne doba 25 let od Kolaudace
Nového stadionu. K posunuti tohoto data muZe dojit jen zdlivodi a za podminek
sjednanych v Zavazku v souladu s Pravnimi predpisy.

1.5 Den zahajeni provozu znamena den, kdy Novy stadion dosahne stavu zptlisobilého k
odehrani zapasu prvni ¢eské fotbalové ligy podle pravidel FACR, LFA (G¢innych ke dni
Nabyti t¢innosti Zmény UP) a UEFA (G¢innych ke dni podpisu této Smlouvy), které se miize
Ucastnit verejnost v souladu s prisluSnymi Pravnimi ptedpisy a na zakladé vsech
nezbytnych Povoleni, rozhodnuti a souhlasi prislusnych organti verejné moci, pricemz
kapacita takové akce umoznuje ucast alespon 20.000 osob.

1.6 Dokumentace Projektu znamena soubor dokumenti vztahujicich se k Novému stadionu,
zejména atesty, certifikace, prohlasSeni o shodé, revizni zpravy, protokoly o zkouskach,
Povoleni, Projektova dokumentace, dokumentace skutecného provedeni stavby, provozni
rady a dals$i dokumenty vyzadované dle Pravnich piedpist k zahjeni provozu Nového
stadionu. Soucasti Dokumentace Projektu je i Provozni dokumentace.
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1.7 FACR znamend Fotbalovou asociaci Ceské republiky, ICO: 00406741, se sidlem Atleticka
2474/8,169 00 Praha 6 - Strahov, nebo jeji nastupnickou organizaci, poptipadé jinou
organizaci v budoucnu, ktera bude Fidit profesionalni fotbalové soutéZe v Ceské republice.

1.8 Kolaudace znamena den nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti nebo jiného
obdobného rozhodnuti ¢i povoleni, jimZ prislusny orgdn verejné moci povoli uZivani
hlavniho stavebniho objektu Nového stadionu k dcelu poiadani soutéznich fotbalovych
utkani; pro vylouceni pochybnosti se sjednava, Ze timto rozhodnutim neni rozhodnuti o
povoleni pred¢asného uzivani nebo zkuSebniho provozu Nového stadionu.

1.9 Koncesni doba znamena obdobi zac¢inajici dnem Kolaudace a koncici Dnem uplynuti.

1.10 LFA znamena Ligovou fotbalovou asociaci, ICO: 72545607, se sidlem Voctaiova 2449/5,
Liberi, 180 00 Praha 8, nebo jeji nastupnickou organizaci, popfipadé jinou organizaci
v budoucnu, ktera bude Fidit nejvyssi profesionalni fotbalové soutéze v Ceské republice.

1.11 Nabyti Géinnosti Zmény UP znamena okam?Zik, kdy Zména UP nabude tGéinnosti.

1.12 Novy stadion znamena stavbu nového fotbalového stadionu vcetné veskerého technického,
provozniho a doprovodného zazemi vybudovanou Kupujicim na Pozemcich v ramci
Projektu v mistech a v rozsahu vymezeném ve Smlouvé a spliiujici minimalni technické,
bezpecnostni a kapacitni parametry uvedené v tomto Zavazku ¢i obecné ve Smlouvé.

v

1.13 OZ znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, a/nebo jakykoli obecné zavazny
pravni pfedpis nahrazujici tento zakon.

1.14 Odkladaci podminka znamena podminku ve smyslu § 548 a nasl. Ob¢anského zakoniku
spotivajici v Nabyti ti¢innosti Zmény UP, jejiZ splnéni je podminkou pro naplnéni odst. 2.2 a
2.3 Smlouvy.

1.15 Podklady o tzemi znamenaji veskeré informace, dokumenty, podklady a udaje vztahujici
se ke Stavajicimu stadionu a/nebo Pozemklim, které byly Prodavajicimu k datu uzavreni
Zavazku k dispozici a byly zpristupnény nebo predany Kupujicimu, zejména dostupné
prizkumy, zaméfeni, technické, historické, stavebné-technické, geologické,
hydrogeologické, ekologické, majetkopravni nebo jiné obdobné podklady, bez ohledu na
jejich dplnost ¢i spravnost.

1.16 Povoleni znamenaji jakakoliv povoleni, souhlasy, schvaleni, zavazna stanoviska,
rozhodnuti, vefejnopravni smlouvy nebo jina opravnéni vyZzadovana Pravnimi predpisy,
jakoZz i nezbytné souhlasy tretich osob nebo dohody s nimi, potiebné pro realizaci Projektu,
vystavbu, uzivani, zkuSebni provoz a provozovani Nového stadionu podle tohoto Zavazku,
bez ohledu na to, kdo je podle Pravnich predpisti povinen byt jejich drZitelem.

1.17 PozemkKy znamenaji nemovité véci vymezené a specifikované v odst. 1.1 Smlouvy.

1.18 Pozadavky Prodavajiciho znamenaji pozadavky Prodavajiciho uvedené v¢l. 8a 12
vztahujici se k Projektu, a to ve znéni ke dni uzavireni Smlouvy.

1.19 Pravni predpisy znamenaji:

1.19.1 jakykoliv u€inny obecné zavazny pravni piredpis, ktery je soucasti pravniho radu
Ceské republiky;

1.19.2 jakykoliv vynutitelny piredpis Evropské unie.

1.20 Projekt znamena navrzeni, projektovani, vystavbu, financovani, uvedeni do provozu a
provoz Nového stadionu v rozsahu a za podminek stanovenych timto Zavazkem.
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1.21 Provozni dokumentace znamena:

1.21.1 metodiky, pracovni postupy, prirucky, manualy, navody k obsluze a adrzbé i jiné
takové dokumenty vztahujici se k technologiim a provozu Nového stadionu;

1.21.2 provoznirady a postupy pro bézny i mimoiadny provoz, nouzové udalosti, havarie
a poruchy.

1.22 Projektova dokumentace znamena jakékoliv vykresy, zpravy, vzorce, vypoclty, software a
jiné dokumenty a udaje, které se vztahuji ke stavbé Nového stadionu a jeho testovani,
dokonceni, provozu a udrzbé, a to zejména ty, jejichZ zpracovani vyzaduji Pravni predpisy.

1.23 Projektovani znamena ¢innost provedenou ¢i zajisténou Kupujicim, v jejimZz pribéhu
vznika a vznikne Projektova dokumentace v souladu se Zavazkem.

1.24 Smlouva znamena kupni smlouvu na Pozemky se ziizenim sluzebnosti uzaviranou mezi
Prodavajicim a Kupujicim za tiCasti spolec¢né a nerozdilné zavazané Second Foundation, jejiz
prilohu ¢. 3 a soucasné nedilnou soucast tvori tento Zavazek.

1.25 Stavajici stadion znamena budovu bez C. p. / €. ev., ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 809/1,
zastavéna plocha a nadvori, o vymére 34.170 m2, nachazejiciho se v k. 4. Ponava, obec Brno,
zapsany u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto,
tedy stavajici stavbu stadionu a s ni souvisejici objekty.

1.26 SZ znamena zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zadkon, a/nebo jakykoli obecné zavazny pravni
predpis nahrazujici tento zakon.

1.27 UEFA znamena Unii evropskych fotbalovych asociaci (Union des Associations Européennes
de Football) nebo jeji nastupnickou organizaci, poptripadé jinou organizaci v budoucnu,
ktera bude ridit profesionalni fotbalové soutéZze v Evropé.

1.28 Udalost vyssi moci znamena udalost specifikovanou v § 2913 odst. 2 OZ.

1.29 Zahajeni stavby znamena den, kdy dojde k faktickému zahajeni stavebnich praci na
zakladovych, nosnych nebo jinych konstrukéné podstatnych ¢astech hlavniho stavebniho
objektu Nového stadionu v souladu s pravomocnym povolenim zdmeéru a Projektovou
dokumentaci. Za Zahajeni stavby se nepovazuji pripravné prace, demolice Stavajiciho
stadionu, prevzeti stavenisté, zrizeni zarizeni staveniSté, vytyCeni stavby ani jiné ukony
predchazejici vlastni realizaci hlavniho stavebniho objektu Nového stadionu.

1.30 Zavazek znamena tento budouci zavazek obsazeny v této priloze ¢. 3 Smlouvy.

1.31 Zména UP znamend zménu Uzemné planovaci dokumentace vztahujici se k Pozemklim a

okolnflokalité, u¢innou v souladu s ptrisluSnymi pravnimi predpisy, ktera pripousti umisténi
a vystavbu staveb v Kupujicim zamyslené vyskové varianté 30 (tricet) metra.

1.32 ZZVZ znamena zakon ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich
piredpisq, piip. predpis, ktery jej nahradi.

2.  UCEL A VYKLAD ZAVAZKU

2.1 Utelem tohoto Zavazku je smluvni zajisténi realizace Projektu, tj. projektovani, vystavby,
financovani a nasledného provozu Nového stadionu Kupujicim, a to vSe pii:

2.1.1 dodrZeni principu prenosu rizik na Kupujiciho, zejména rizika zpozdéni a vicenakladti
pii pripravé, Projektovani a vystavbé Nového stadionu, rizika jeho
provozuschopnosti a faddného provozu;
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2.2

2.3

2.1.2 zajisténi odpovidajiciho technického stavu, bezpecnosti a plné funkcénosti Nového
stadionu po celou Koncesni dobu; a

2.1.3 zajisténi provozovani Nového stadionu pri respektovani Pozadavki Prodavajiciho po
celou Koncesni dobu, ledaZe tento Zavazek stanovi jinak.

Pro vyklad tohoto Zavazku plati nasledujici interpreta¢ni pravidla, ledaZe z kontextu

vyslovné vyplyva jinak:

2.2.1 pojmy uvozené velkymi pismeny maji vyznam uvedeny v¢l. 1 tohoto Zavazku,
ptipadné vyznam uvedeny ve Smlouve;

2.2.2 odkaz na tento Zavazek v sobé zahrnuje i jeho piipadné zmény, pokud byly ucinény
zplsobem, ktery je v souladu s timto Zavazkem;

2.2.3 odkazy na Pravni predpisy odkazuji na prislusny predpis ve znéni pozdéjSich
piredpisd, pripadné na odpovidajici ustanoveni pravniho piredpisu, jimZz bude
odkazovany pravni predpis nahrazen;

2.2.4 odkaz na jakykoliv dokument je odkazem na dokument v podobé, jakou ma
v prislusné dobé, tj. v podobé vcetné provedenych zmén a doplnkd.

Pokud existuje rozpor mezi ujednanim tohoto Zavazku a Smlouvy, bude mit prednost
ujednani Zavazku. Pokud existuje rozpor mezi timto Zavazkem a/nebo PoZadavky
Prodavajiciho, budou mit prednost ujednani Zavazku.

OBECNE POVINNOSTI KUPUJiCiHO
Kupujici se (i za Second Foundation) zavazuje, Ze po dobu trvani tohoto Zavazku:

3.1.1 nejpozdéji do Dne zahajeni provozu ziskd veSkera Povoleni nezbytna pro realizaci
Projektu, uzivani a provoz Nového stadionu tak, aby mohl fadné plnit své povinnosti
dle tohoto Zavazku;

3.1.2 bezodkladné pisemné oznami Prodavajicimu, jakmile se dozvi, Ze probiha nebo hrozi
soudni, rozhod¢i nebo spravni fizeni nebo spor feSeny jinym zptisobem, pokud (i)
Kupujici ¢i Second Foundation je ¢i by v pripadé zahajeni byl ticastnikem takového
fizeni ¢i sporu, a zaroven (ii) pokud by takovy spor mohl neptiznivé ovlivnit
schopnost Kupujiciho ¢i Second Foundation plnit povinnosti vyplyvajici ze Zavazku,
avsSak s vyjimkou rizeni a sporid uvedenych v odst. 6.1.3 Smlouvy; toto oznameni ucini
Kupujici bez zbytecného odkladu poté, co se o dané skutecnosti dozveédél;

3.1.3 neukonc¢i ani neomezi své podnikani/predmét Cinnosti ani nezmeéni sviij predmét
podnikani/¢innosti takovym zptisobem, ktery by mohl ohrozit plnéni jeho povinnosti
Ci povinnosti Second Foundation z tohoto Zavazku;

3.1.4 bude priibézné informovat Prodavajiciho o realizaci Projektu, jeho predpokladaném
pribéhu a aktualnim stavu projektovani a vystavby Nového stadionu,
predpokladaném terminu dokonceni Nového stadionu a zakladnich informacich o
provozu Nového stadionu. Na zakladé vyzvy Prodavajiciho Kupujici poskytne
bezodkladné pisemné informace o Projektu, a to pripadné téz pro ucely zverejnéni ve
zpravodaji mésta/méstské casti nebo obdobnych informacnich kanalech;
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5.2

6.2

6.3

7.1
7.2

3.1.5 poskytne Prodavajicimu veSkerou soucinnost, ktera je nezbytna pri plnéni dkolt
vyplyvajicich z Pravnich predpisti Prodavajicimu tykajici se jeho majetku ¢i zavazki
(napt. shromaZd'ovani dat pro potfeby Ceského statistického tradu).

PODDODAVATELSKE SMLUVNI VZTAHY

Kupujici miize vyuzit k plnéni svych povinnosti ze Zavazku poddodavatele. Kupujici
odpovida Prodavajicimu zcela za plnéni svych zavazkid podle tohoto Zavazku bez ohledu na
to, Ze k jejich plnéni bude uZivat poddodavatele ¢i nikoli.

FINANCOVANI NAKLADU KUPUJiCIHO

Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze nestanovi-li tento Zavazek
vyslovné jinak, Prodavajici neodpovida za jakékoli zavazky, povinnosti a dluhy Kupujiciho
vUci tetim osobam at’ jiZ spojené ¢i nikoliv se zajistovanim thrady nakladd Kupujiciho
spojenych s plnénim povinnosti Kupujiciho z tohoto Zavazku.

Kupujici se zavazuje zajistit si svym jménem, na svoji odpovédnost a naklady, financovani
veskerych svych zavazkia plynoucich ze Smlouvy vcetné tohoto Zavazku.

SOUCINNOST PRODAVAJiCiHO A KUPUJICIHO

Prodavajici poskytne Kupujicimu nezbytnou soucinnost pro plnéni povinnosti z tohoto
Zavazku a Smlouvy, kterou od néj 1ze rozumné pozadovat.

Nezbytnou soucinnosti, kterou Ize od Prodavajictho rozumné pozadovat, se zejména
rozumi:

6.2.1 seznameni se s navrhy podkladi nutnych pro zpracovani Projektové dokumentace
vCetné navrhu Architektonické studie, s navrhy zmén v ramci Projektovani a vystavby
Nového stadionu a s dalSimi ndvrhy Kupujiciho;

6.2.2 nezbytna soulinnost v souvislosti se spravnim fizenim ¢&i jinou spravni ¢innosti
nutnou k ziskani Povoleni, a to pouze v rozsahu pravomoci Prodavajiciho.

Kupujici bere na védomi, Ze Prodavajici miiZe po dobu trvani Zavazku provadét stavebni,
udrzbové nebo jiné ¢innosti na svém majetku nebo verejné infrastruktuie v okoli Projektu.
Kupujici je povinen tomu prizpisobit plnéni svych povinnosti dle tohoto Zavazku a
poskytnout primérenou soucinnost, pokud jej o to Prodavajici pozada. Takova c¢innost
Prodavajiciho nepredstavuje poruseni Zavazku. Dotcené lhiity pro realizaci Projektu se
primérené prodluzuji o dobu trvani, kdy tato ¢innost Prodavajiciho predstavovala prekazku
plnéni Zavazku, pokud Kupujici na tuto prekazku pisemné s nalezitym odGvodnénim
upozornil Prodavajiciho do 3 pracovnich dnli od jejtho vzniku a soucasné pokud do 3
pracovnich dnid po jejim ukonceni informoval Prodavajiciho s nalezitym odGvodnénim
pisemné o délce trvani takové prekazky.

DEN ZAHAJENI PROVOZU
Kupujici je povinen zajistit, Ze Den zahajeni provozu nastane do 5 let od Zahajeni stavby.

Lhita podle odst. 7.1 tohoto ¢lanku se prodluzuje o dobu, po kterou Kupujici objektivné
nemohl dodrzet Den zahdjeni provozu z divodd nezavislych na jeho vili, zejména v
disledku pravnich krokt tretich osob ve spravnim nebo soudnim fizeni tykajicich se
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7.3

8.2

8.3

Povoleni nezbytnych pro realizaci stavby, ackoli Kupujici radné podal zadost o prislusné
Povoleni a v tizeni o této Zadosti, jakoZ i v pripadném navazujicim tizeni o opravném
prostiedku, postupoval fadné, nebo udalosti vis maior dle ¢lanku 13 tohoto Zavazku. Za
radny postup se nepovazuje svévolné ménéni Projektu oproti podané zadosti o Povolent (tj.
takové zmeény, které nevyplyvaji z pozadavkil dotCenych organt statni spravy nebo jinych
ucastniki tizeni), ani nedodrZeni lhit stanovenych stavebnim uiadem k urc¢itému dkonu,
ledaze byla v této Ihtité podana zadost o jeji prodlouZeni. O dobu trvani takové prekazky se
lhiita podle odst. 7.1 tohoto ¢lanku prodluzuje a Kupujici po tuto dobu neni v prodleni
s plnénim harmonogramu; o vzniku prekazky je Kupujici povinen Prodavajiciho neprodlené
pisemné informovat. Smluvni strany sjednavaji, Ze souhrnna doba prodlouZeni lhtity podle
véty prvni tohoto odstavce nepresahne 36 (tricet Sest) mésicli. Po uplynuti této souhrnné
doby k dalsimu prodlouZzeni lhiity pro splnéni prislusného ¢asového milniku (Dne zahajeni
provozu) nedochazi a nedodrzeni lhiity pro splnéni prislusného Casového milniku po
uplynuti této souhrnné doby zaklada prodleni Kupujiciho.

O zaméru Zahijeni stavby je povinen Kupujici prokazatelné pisemné informovat
Prodavajiciho nejméné 15 pracovnich dni predem s uvedenim konkrétnich praci, které bude
realizovat jako prace spadajici pod definici Zahajeni stavby.

POZADAVKY PRODAVAJiCiIHO NA NOVY STADION

Smluvni strany sjednavaji, Ze Novy stadion je realizovan za Gcelem jeho dlouhodobého
provozovani jako zaftizeni primarné urceného k poradani sportovnich utkani v
profesiondlnich fotbalovych soutéZich a dalSich sportovnich, kulturnich nebo
spolecenskych akcf.

Pti realizaci Projektu musi Kupujici dodrZet nasledujici zakladni PoZadavky Prodavajiciho
na Novy stadion, jejichZ dodrzeni musi zajistit ke Dni zah3jeni provozu i po celou Koncesni
dobu:

8.2.1 minimalni kapacita Nového stadionu bude 20.000 divaka;

8.2.2 Novy stadion musi byt zptsobily k bezpe¢nému a plynulému uzivani verejnosti pro
ucel vymezeny v tomto Zavazku a musi umoznovat poradani hromadnych akci pro
divdky v rozsahu a kapacité stanovené timto Zavazkem v souladu s Pravnimi
predpisy.

Kupujici je dale povinen zajistit, aby ke Dni zahajeni provozu Novy stadion splnoval
poZadavky na stadiony Ctvrté kategorie podle predpisi UEFA ucinnych ke dni podpisu této
Smlouvy, které tvoii piilohu ¢ 4 Smlouvy a infrastrukturni a licenéni pozadavky FACR/LFA
a umoznoval poradani utkani nejvyssich narodnich fotbalovych soutézi i zapast narodnich
reprezentaci. PoZadavky uvedené v tomto ¢lanku vychazeji z predpistt FACR a LFA t¢innych
ke dni Nabyti ti¢innosti Zmény UP. Pro vylou¢eni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, ze
splnéni pozadavki na stadiony vyssi nez ctvrté kategorie podle predpisti UEFA, pripadné
splnéni piisnéjsich infrastrukturnich a licen¢nich pozadavkii FACR/LFA nez téch
uvedenych v tomto ¢lanku, neni porusenim této Smlouvy.

STAV A VHODNOST POZEMKU

Odpovédnost za stav Pozemki a Podklady o izemi
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Pokud tento Zavazek nebo Smlouva vyslovné nestanovi jinak, nese Kupujici odpovédnost a
riziko vSech vlastnosti Pozemkd, vcetné jejich podlozi, a veSkerych vlivii souvisejicich s
Projektovanim, vystavbou a provozovanim Nového stadionu.

Kupujici prohlasuje, Ze mél moznost se s Pozemky a jejich stavem seznamit, zejména pri
osobni prohlidce, a pti posouzeni realizace Projektu vychazi z informaci takto ziskanych,
jakoz i informaci ziskanych z Podkladd o iizemi a nese riziko jejich posouzeni, a to zejména
ve vztahu k Projektovani, vystavbé a provozovani Nového stadionu.

Podklady o izemi maji pouze informativni charakter a neptedstavuji zaruku ani ujisténi
Prodavajiciho o skutetném stavebné-technickém, geologickém, ekologickém ¢i jiném stavu
Stavajiciho stadionu, jakkoliv byly poskytnuty snejlepsim védomim Prodavajiciho.
Prodavajici neodpovida za jejich spravnost, dplnost ani pouZitelnost pro ucely Projektu.
Nepresnost nebo netplnost Podkladi o izemi sama o sobé nezaklada pravo Kupujiciho na
zménu Zavazku, prodlouZeni lhit nebo finan¢éni plnéni, neni-li ve Smlouvé vyslovné
stanoveno jinak.

Kupujici se zavazuje, Ze pokud se v pribéhu Projektovani, Demolice Stavajiciho stadionu, ¢i
vystavby nebo provozovani Nového stadionu kdykoli objevi potfeba, zajisti véas a na své
naklady, v dostatetném rozsahu, v souladu s Pravnimi ptredpisy, s Fadnou odbornou péci:

9.4.1 fyzikalni a geofyzikalni prizkum stavu podlozi Pozemki a jejich okoli, vCetné
jakychkoliv staveb a siti, které se nachazeji na Pozemcich, nad nimi ¢i pod nimi;

9.4.2 prezkoumani a vyhodnoceni stavu Pozemkd, pldy i podloZi, zejména profilu
Pozemkt i jeho tnosnosti, rizik urazi, poskozeni majetku, povahy materialu, ktery
ma byt z Pozemki vytéZen;

9.4.3 prezkoumani rozsahu potrebnych Gprav Projektové dokumentace a iprav v ramci
Projektu;

9.4.4  prezkoumani rozsahu potiebného pristupu na PozemkKky, jeho vybaveni, rizik
urazi, ochrany majetku a zdravi jakychkoli osob.

Zjisténi vyplyvajici z téchto cinnosti ani jejich disledky samy o sobé nezakladaji pravo
Kupujiciho na zménu Zavazku, prodlouzeni lhiit ani jakékoli finan¢ni plnéni, neni-li v tomto
Zavazku nebo Smlouvé vyslovné stanoveno jinak a nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

Kupujici se zavazuje bezodkladné:

9.5.1 zohlednit vysledky prizkumi a zjisténi dle tohoto ¢lanku v ramci Projektovani
realizace Projektu a prijmout odpovidajici technicka a organizacni opatieni;

9.5.2 o téchto zjisténich Prodavajicimu podat pisemnou informaci.

Prodavajici je opravnén se k informacim poskytnutym Kupujicim podle piedchoziho
odstavce vyjadrit a upozornit Kupujiciho na piipadny nesoulad s Pozadavky Prodavajiciho
nebo tohoto Zavazku. Kupujici je povinen se s vyjadienim Prodavajiciho vypoiradat a
pripadné prijmout odpovidajici opatreni. Vyjadieni Prodavajiciho podle predchozi véty
nepredstavuje pokyn, souhlas ani schvaleni technického feSeni a nezaklada odpovédnost
Prodavajiciho za navrzené nebo provedené resSeni ani za realizovatelnost Projektu.

Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti sjednavaji, Ze splnénim povinnosti Kupujiciho
dle tohoto ¢l. 9 Zavazku neni jakkoli omezena ¢i dotéena povinnost Kupujiciho ziskat si
souhlas Prodavajictho k takovym zménam tohoto Zavazku (zejména zménadm prav a
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9.8

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

povinnosti Smluvnich stran), u nichz tento Zavazek souhlas Prodavajiciho vyzaduje c¢i
predpoklada.

Demolice Stavajiciho stadionu

Kupujici se zavazuje zajistit Demolici Stavajiciho stadionu, pricemz volba okamziku jejiho
provedenti je pti splnéni dalSich podminek stanovenych Smlouvou a Zavazkem na uvazenf
Kupujiciho.

PRIPRAVNA A PROJEKTOVA FAZE

Architektonicka studie a Projektova dokumentace

Kupujici je povinen a zavazuje se zajistit Projektovou dokumentaci potfebnou pro realizaci
Projektu, tj. zejména projektovou dokumentaci k vystavbé Nového stadionu, a to v souladu
s Pozadavky Prodavajiciho a Pravnimi predpisy.

Kupujici je povinen piedlozit Prodavajicimu zpracovanou Architektonickou studii v podobé
nejméné jednoho origindlu v tiSténé podobé a jedné kopii v elektronické podobé ve
standardnich formatech umoznujicich jeji upravy ¢i zpracovani v souladu s poskytnutou
licenci (zejm. .dwg nebo .dxf ve vztahu ke grafickym ¢astem, PDF/A ve vztahu k textovym
¢astem) ve lhiité 15 pracovnich dni ode dne jejiho zpracovani.

Prodavajici je opravnén nejpozdéji do 1 mésice ode dne predloZeni Architektonické studie
uplatnit pisemné vyhrady ke studii. VyuZije-li Prodavajici svého prava a bude-li soucasné
vyjadreni obsahovat odivodnéné vyhrady z hlediska nesouladu Architektonické studie
s PoZzadavky Prodavajiciho ¢i Pravnimi predpisy, je Kupujici povinen ptredlozit studii
k opakovanému vyjadireni Prodavajicimu. Pfi dalsim ptripominkovani se postupuje dle
predchozich vét tohoto odstavce.

Kupujici neni pred vyjadienim Prodavajiciho a Gplnym vypoiradanim odtivodnénych vyhrad
Prodavajictho vztahujicich se knesouladu Architektonické studie s PoZadavky
Prodavajiciho ¢i Pravnimi predpisy ¢i pred marnym uplynutim uvedené lhiity podle
predchoziho odstavce opravnén zahajit navazujici kroky vedouci ke zhotoveni Nového
stadionu, zejména zahajit jakékoliv spravni rizeni za Ucelem ziskani Povoleni k zdméru
stavby Nového stadionu.

Projektovou dokumentaci vcetné dokumentace skutecného provedeni Nového stadionu
odpovidajici tomuto Zavazku se Kupujici zavazuje piredat Prodavajicimu soucasné s jejim
ptredloZenim prislusnému stavebnimu turadu, a to v podobé nejméné jednoho originalu
v tiSténé podobé a jedné kopii v elektronické podobé (zejm. .dwg nebo .dxf ve vztahu ke
grafickym ¢astem, PDF/A ve vztahu k textovym c¢astem).

Kupujici se dale zavazuje poskytnout Prodavajicimu kopie veSkerych Povoleni, zejména
rozhodnuti o povoleni zdaméru stavby, rozhodnuti o zkusebnim provozu nebo kolauda¢ni
rozhodnuti, a to vZdy bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 5 dnii ode dne doruceni
téchto Povoleni Kupujicimu.

UzZivaci pravo (licence) k Projektové dokumentaci

V ptipadé odstoupeni od Smlouvy kteroukoliv ze Smluvnich stran nebo uplatnéni Vyhrady
zpétné koupé je Kupujici povinen zajistit, aby Prodavajici disponoval nevyhradnim, casove,
mnozstevné a Uzemné neomezenym uzivacim pravem a opravnénim kvykonu prava
dusevniho vlastnictvi (licenci dle piislusné pravni upravy) k Projektové dokumentaci, jakoz
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i ke vSem pribéznym ¢i kone¢nym vystuptim vedoucim k Projektové dokumentaci (které
jsou chranény pravem dusevniho vlastnictvi), ne vSak vrozsahu vétSim, neZ ma
k jednotlivym dokumentacim sam Kupujici, jez na zakladé tohoto Zavazku zpracuje Ci zajisti,
pricemz na zakladé tohoto prava (licence) je Prodavajici zejména opravnén:

10.7.1 uzivat Projektovou dokumentaci a/nebo vystupy k tcelu, k némuz byly vytvoreny;

10.7.2 ménit ¢i dopliiovat Projektovou dokumentaci a/nebo vystupy sam nebo
prostrednictvim treti osoby;

10.7.3 zpracovat ¢i zapracovat Projektovou dokumentaci a/nebo vystupy v ramci jiné
projektové dokumentace;

10.7.4 kopirovat jakymkoliv zplisobem Projektovou dokumentaci a/nebo vystupy;
10.7.5 udélit jakékoli tfeti osobé podlicenci v celém rozsahu udélené licence;
10.7.6  postoupit jakékoli treti osobé takto udélenou licenci v celém rozsahu.

10.8 Soucasné je Kupujici povinen predat Prodavajicimu veSkeré podklady, dokumentaci a
vystupy, které ma k dispozici.

10.9 Prodavajici se zavazuje za poskytnuti licence a prevzeti podkladii uhradit Kupujicimu
¢astku odpovidajici skutecné vynaloZenym nakladim Kupujiciho na jejich porizeni, nejvyse
vSak do vyse ceny, kterou Kupujici za tyto podklady prokazatelné uhradil.

10.10 Poskytnuti licence dle tohoto ustanoveni neni zahrnuto v Kupni cené dle Smlouvy a vznika
pouze za podminek uvedenych v tomto odstavci.

10.11 Licenci podle tohoto ¢lanku a prava z ni plynouci neni Prodavajici povinen vyuZit.

Odpovédnost za vady Projektové dokumentace

10.12 Kupujici odpovidd za to, Ze Projektovd dokumentace bude odpovidat Pozadavkim
Prodavajiciho.

10.13 V ptipadé odstoupeni od Smlouvy kteroukoliv ze Smluvnich stran nebo uplatnéni Vyhrady
zpétné koupé je pred uplynutim odpovédnosti za vady Projektové dokumentace, ktera
nesmi byt sjednana Kupujicim se lhlitou kratsi, nez je 60 meésicti od prevzeti Projektové
dokumentace, Kupujici vedle licence a predani veskerych podkladu povinen postoupit
veSkeré pripadné naroky Kupujiciho ztitulu odpovédnosti za vady na Prodavajiciho.
Kupujici v takovém piipadé vyvine veskerou soucinnost, kterou po ném lze spravedlivé
pozadovat, aby predesel zkraceni narokd Prodavajiciho, zejména zpracuje uplny prehled
znamych a trvajicich naroka a dale ucini veskera vhodna ¢i potfebna oznameni osobam
povinnym Kk plnéni z téchto narokd.

Uzivaci pravo (licence) k dosavadni souvisejici dokumentaci

10.14 Prodavajici timto poskytuje Kupujicimu okamzikem tcinnosti prevodu vlastnického prava
k Pozemkiim nevyhradni, ¢asové, mnozZstevné a Uzemné neomezené uzivaci pravo a
opravnénim k vykonu prava dusevniho vlastnictvi (licenci dle pfislusné pravni upravy), ne
vSak v rozsahu vétSim, nezZ ma k jednotlivym dokumentacim Prodavajici smluvné zajisténou
ke dni podpisu Smlouvy (v piipadé potieby se Prodavajici zavazuje poskytnout soucinnost,
kterou po ném lze spravedlivé pozadovat, k moznému zajiSténi ¢i rozsiteni licenc¢nich
opravnéni pro Kupujiciho a na jeho ucet) k:
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10.14.1 architektonickému navrhu Nového stadionu, ktery byl zpracovan Architekti Hrtisa
& spol., Ateliér Brno, s.r.o., 10 25517562, se sidlem Slepa 919/16, Zabrdovice, 613
00 Brno;

10.14.2 projektové dokumentaci demoli¢nich praci (dale jen ,PD k demolici);
10.14.3 projektové dokumentaci Nového stadionu ve vSech stupnich rozpracovanosti;

10.14.4 veSkerym stanoviskiim, vyjadrenim, zavaznym stanoviskiim, souhlasiim,
povolenim a rozhodnutim organti vei'ejné moci a dotcenych osob;

10.14.5 veskerym dalsSim dokumentim, podkladim a informacim, které se vztahuji k
priprave, projektovani, povolovani, realizaci a uzivani Nového stadionu a
demoli¢nich praci Stavajiciho stadionu, a to bez ohledu na jejich formu ¢i stupen
rozpracovanosti;

(dale spolecné jako ,Souvisejici dokumentace a ,Licence K Souvisejici
dokumentaci“).

10.15 Na zakladé Licence k Souvisejici dokumentaci je Kupujici zejména opravnén:
10.15.1 uzivat Souvisejici dokumentaci a/nebo vystupy k tcelu, k némuz byly vytvoreny;

10.15.2 ménit ¢i doplnovat Souvisejici dokumentaci a/nebo vystupy sam nebo
prostiednictvim tteti osoby;

10.15.3 zpracovat ¢i zapracovat Souvisejici dokumentaci a/nebo jeji vystupy v jakékoli
formé a pro ucely realizace Projektu;

10.15.4 kopirovat jakymkoliv zplisobem Souvisejici dokumentaci a/nebo jeji vystupy;

10.15.5 udélitjakékoli teti osobé podlicenci v celém rozsahu udélené Licence k Souvisejici
dokumentaci;

10.15.6 postoupit jakékoli tieti osobé takto udélenou Licenci k Souvisejici dokumentaci
v celém rozsahu.

10.16 Soucasné je Prodavajici povinen predat Kupujicimu veSkeré podklady, dokumentaci a
vystupy tvoricich Souvisejici dokumentaci, které ma k dispozici. Odména za Licenci k
Souvisejici dokumentaci, jakoZz i jeji prevod/postoupeni, je jiZ plné zahrnuta v Kupni cené, s
vyjimkou PD k demolici, pro niz plati zvlastni reZim dle odst. 10.19 a 10.20 tohoto Zavazku.

10.17 Sjednanou Licenci k Souvisejici dokumentaci a prava z ni plynouci neni Kupujici povinen
vyuzit.

10.18 Prodavajici se dale zavazuje prevést na Kupujiciho, resp. zajistit prevod veSkerych prav a
povinnosti vyplyvajicich z dosud vydanych rozhodnuti tykajicich se Predmétu prevodu a
Projektu, zejména:

10.18.1 z uUzemniho rozhodnuti na vystavbu stadionu dle architektonického navrhu
zpracovaného Architekti Hrii$a & spol,, Ateliér Brno, s.r.o., ICO 25517562, se
sidlem Slepa 919/16, Zabrdovice, 613 00 Brno, vCetné prav a povinnosti z tohoto
uzemniho rizeni, které je ke dni uzavreni této Smlouvy preruseno, a to pro pripad
jeho obnoveni nebo vydani rozhodnuti;

a poskytnout Kupujicimu veskerou nezbytnou soucinnost k tomu, aby Kupujici mohl tato
prava a opravnéni plné vykonavat, zejména piedat veskerou souvisejici dokumentaci,
kterou ma Prodavajici ke dni podpisu této Smlouvy k dispozici (napf. podané Zadosti,
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vyjadireni dotCenych organt, projektovou dokumentaci predloZenou v rizeni a veskerou
korespondenci s ifadem) Kupujicimu.

PD k demolici

10.19 Bez ohledu na ustanoveni odst. 10.14 az 10.17 tohoto Zavazku plati pro PD k demolici,
kterou Prodavajici ma zpracovanu jiz prede dnem podpisu Smlouvy, zvlaStni rezim
sjednany v tomto odstavci a v odst. 10.20 niZe. Kupujici je opravnén k Demolici Stavajiciho
stadionu vyuzit PD k demolici, anebo si zajistit vlastni projektovou dokumentaci k Demolici
Stavajiciho stadionu zpracovanou v souladu s odst. 10.1 tohoto Zavazku; volba mezi témito
variantami piislusi Kupujicimu. Rozhodne-li se Kupujici vyuzit PD k demolici, byt i jen
Castecné, oznami tuto skutec¢nost Prodavajicimu pisemné bez zbytecného odkladu poté, co
takové rozhodnuti ucini (dale jen ,0znameni o vyuZiti PD k demolici“). Pro vylouceni
veskerych pochybnosti Smluvni strany uvadéji, ze Prodavajici pred podpisem Smlouvy
obdrzel PD k demolici za u€elem rozhodnuti, zda doruci Ozndmeni o vyuZiti PD k demolici.

10.20V pripadé, Ze Kupujici doruc¢i Prodavajicimu Oznameni o vyuZiti PD k Demolici, zavazuje se
uhradit Prodavajicimu naklady vynaloZené Prodavajicim na zpracovani PD k demolici (dale
jen ,Nahrada nakladi na PD k demolici“), a to do 30 dni ode dne doruceni Oznameni o
vyuZziti PD k demolici Prodavajicimu, bezhotovostnim pfevodem na ucéet Prodavajiciho
sdéleny za timto ucelem Kupujicimu. Kupujici neni opravnén PD k demolici p¥i realizaci
Demolice Stavajiciho stadionu uZzit, upravit ani z ni jakkoli vychazet prede dnem ptipsani
Nahrady nakladt na PD k demolici na ticet Prodavajiciho; do tohoto okamziku se ve vztahu
k PD k demolici Licence k Souvisejici dokumentaci dle odst. 10.14 tohoto Zavazku neuplatni.
OkamzZikem piipsani Nahrady ndkladt na PD k demolici na ucet Prodavajiciho se Licence k
Souvisejici dokumentaci podle odst. 10.14 a nasl. ve vztahu k PD k demolici uplatni v plném
rozsahu nezavisle na okamziku uc¢innosti prevodu vlastnického prava k Pozemklm, tedy i
pokud tento okamZik nastane prede dnem uc¢innosti takového prevodu.

Realizace Demolice a vybér Dodavatele Demolice

10.21 Kupujici se zavazuje provést Demolici Stavajiciho stadionu fadné a s odbornou péci, v
souladu se Smlouvou, timto Zavazkem a Pravnimi ptedpisy.

10.22 Vybér osoby, ktera bude pro Kupujictho Demolici Stavajiciho stadionu fakticky provadét
(dale jen ,Dodavatel Demolice*), Kupujici uskutecni podle pravidel stanovenych v ZZVZ.
Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze porusi-li Kupujici povinnost podle véty prvni tohoto
odstavce Zavazku tedy, Ze nebude vybér Dodavatele Demolice proveden postupem podle
ZZVZ, Prodavajicimu v Zadném piipadé nevznika povinnost uhradit Kupujicimu jakékoli
naklady, nahrady ani kompenzace souvisejici s takto provedenou Demolici, k jejichZ thradé
by byl Prodavajici jinak povinen podle jinych ustanoveni Smlouvy nebo tohoto Zavazku,
zejména podle odst. 4.4, odst. 7.4, odst. 7.5, odst. 7.7.1 a odst. 7.7.2 Smlouvy; narok
Kupujiciho na tthradu téchto nakladi, nadhrady ani kompenzace v takovém pripadé nevznika
a Prodavajici jej neni povinen hradit.

10.23 Kupujici se zavazuje:

10.23.1 bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do 10 pracovnich dnti po uzavieni smlouvy s
Dodavatelem Demolice, oznamit Prodavajicimu identifikacni idaje Dodavatele
Demolice, cenu Demolice a predpokladany harmonogram jejiho provedeni,

10.23.2 na pisemnou Zadost Prodavajictho bezplatné ptredat Prodavajicimu kopii veSkeré
dokumentace zadavaciho tizeni ve smyslu ZZVZ; a
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10.23.3 uchovavat veSkerou dokumentaci po dobu nejméné 10 let od uzavieni smlouvy s
Dodavatelem Demolice.

10.24 Prodavajici se zavazuje, Ze (i) nebude Cinit zadné pravni jednani ani jiné dkony, které by
vedly k tomu, Ze Demoli¢ni vymér by pozbyl platnosti, a (ii) na zakladé pisemné vyzvy
Kupujiciho bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 15 dnid ode dne doruceni takové
vyzvy, poda u prislusného stavebniho uradu radnou Zadost o prodlouzeni platnosti
Demoli¢niho vyméru a vyvine veSkeré usili, které po ném lze spravedlivé pozadovat, k tomu,
aby platnost Demoli¢niho vyméru byla prodlouZena; naklady spojené s podanim Zadostia s
prodlouzenim platnosti Demoli¢niho vyméru nese Kupujici. Kupujici je opravnén vyzvu dle
predchozi véty ucinit opakované.

10.25 Prodavajici se zavazuje na pisemnou Zadost Kupujiciho poskytnout souc¢innost potfebnou k
realizaci Demolice, zejména udélit v rozsahu svych prav souhlas s provedenim Demolice,
podepsat veskera prohlaseni vlastnika nemovitosti vyzadovana stavebnim dradem nebo
jinymi organy verejné moci v souvislosti s Demolici, umoZnit vstup na Pozemky a zajistit
soucinnost pti odpojeni inZenyrskych siti, to vSe, nebude-li to vrozporu s Pravnimi
predpisy.

11. VYSTAVBA NOVEHO STADIONU

Povinnosti Kupujiciho v souvislosti s vystavbou Nového stadionu

11.1 Kupujici se zavazuje provést na své naklady, fadné a véas a s odbornou péci vystavbu
Nového stadionu, a to v souladu se Smlouvou a timto Zavazkem.

Kontrola v pribéhu realizace Projektu

11.2 Jakoukoli sjednanou kontrolu a dohled v priibéhu realizace Projektu je opravnén provadét
Prodavajici ¢i jim uréena osoba.

11.3 Kupujici je povinen umoznit osobé ¢i osobam dle odst. 11.2 tohoto Zavazku po dobu
vystavby Nového stadionu tcast na pravidelnych kontrolnich dnech (s frekvenci alespon
jednou meési¢né) na stavenisti (v¢as jej na uvedend jednani pisemné pozvat) za Ucelem
prohlidky stavu a realizace Projektu a zjiSténi, zda Kupujici plni fadné své povinnosti
vyplyvajici z tohoto Zavazku, resp. je predpoklad jejich fadného splnéni, a to za podminky
ptredchozi pisemné Zadosti dorucené Prodavajicim Kupujicimu. V takovém piipadé umozni
Kupujici Prodavajicimu ucast na bezprostiedné nasledujicim kontrolnim dni po dni
doruceni této zadosti o ucast Prodavajicim.

11.4 Kupujici je povinen na vyzadani Prodavajiciho v priibéhu vystavby Nového stadionu zaslat
Prodavajicimu kopii stavebniho deniku, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnti ode dne
doruceni Zadosti Prodavajiciho.

Zmény Nového stadionu

11.5 Kupujici je opravnén po dobu trvani Koncesni doby provadét zmény v ramci stavebné-
technického teSeni Nového stadionu. Tyto zmény vSak nesmi byt v rozporu s Pozadavky
Prodavajiciho.

12. PROVOZ NOVEHO STADIONU

12.1 Kupujici je ode Dne zahajeni provozu a po celou Koncesni dobu povinen:

Stranka 12 z 15

Strana 89 / 99




12.1.1 zajistit, aby Novy stadion byl provozovan v souladu s PoZadavky Prodavajiciho;

12.1.2 sam ¢i prostfednictvim jiné osoby opatiovat a udrZovat veSkera Povoleni nezbytna
pro provozovani Nového stadionu;

12.1.3 udrZovat Novy stadion v dobrém funk¢énim a technickém stavu s prihlédnutim
k béZnému opotiebent;

12.1.4 zajistit, aby Novy stadion ani jeho ¢ast nebyla uzita k jakémukoliv ucelu, ktery by
byl v rozporu s dobrymi mravy ¢i by byl jinak spolecensky nevhodny, zejména ve
vztahu k erotickym sluzbam, provozovani kasina, vyhernich automatti, hazardnich
her atd;

12.1.5 zajistit provoz Nového stadionu v souladu s Pravnimi predpisy, platnymi
metodickymi pokyny ¢i opatifenimi vydanymi na zakladé a v mezich prislusnych
Pravnich predpisti prislusSnymi organy statni spravy, platnymi metodickymi
pokyny ¢i opatfenimi vydanymi na zakladé a v mezich ptislusnych predpisi
vydanych prislu$nymi organy FACR a LFA t¢innych ke dni Nabyti ti¢innosti Zmény
UP a dale prislusnymi organy UEFA Gcinnych ke dni podpisu této Smlouvy. Pro
vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze splnéni pozadavkd na
stadiony vyssi nez Ctvrté kategorie podle predpisi UEFA, pripadné splnéni
pfisnéjsich infrastrukturnich a licen¢nich poZadavkéi FACR/LFA neZ téch
uvedenych v tomto ¢lanku, nenf poruSenim této Smlouvy.

12.2 Prodavajici je opravnén kdykoliv béhem Koncesni doby ¢i k okamZiku deklarovaného Dne
zahajeni provozu provést kontrolu stavu plnéni tohoto Zavazku a Kupujici je povinen
poskytnout Prodavajicimu pii provadéni takové kontroly veSkerou potrebnou soucinnost,
vcetné poskytnuti vyzadanych dokumenti nebo informaci. Prodavajici je opravnén ke
kontrole dle tohoto odstavce Smlouvy si zajistit odborné zdatnou treti osobu a Kupujici se
zavazuje této osobé poskytnout vesSkerou soucinnost, zejména v takovém rozsahu, jak je
povinen viici Prodavajicimu. Kupujici timto soucasné vyslovné prohlasuje, Ze Prodavajici a/
nebo treti osoba je pro ucely provedeni vySe uvedené kontroly opravnén vstupovat na
PozemKy ¢i Novy stadion, a to za podminky predchoziho pisemného oznameni doruceného
Kupujicimu nejpozdéji 5 pracovnich dni prede dnem zamysSleného vstupu, s uvedenim
predpokladaného terminu, doby trvani a predmétu kontroly a s timto vstupem souhlasi. O
vysledcich této kontroly informuje Prodavajici Kupujiciho bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vsak do 15 dni po jejim provedeni.

13. UDALOSTI VYSSi MOCI

13.1 Zadné Smluvni strané nevzniknou %4adné naroky proti druhé Smluvni strané z divodu
poruSeni zavazkd podle tohoto Zavazku druhou Smluvni stranou, pokud bylo takové
poruseni v primé pricinné souvislosti s Udalosti vys$si moci, ktera brani této Smluvni strané
splnit néktery ze zavazkil podle tohoto Zavazku. Tim neni dotcena povinnost plnit dalsi

Zavazky, které nejsou Udalosti vy$si moci piimo dotceny.

13.2 O vzniku Udalosti vy$si moci je dotcend Smluvni strana povinna pisemné informovat
druhou Smluvni stranu bez zbytecného odkladu. Soucasné musi dot¢end Smluvni strana
sdélit podrobnosti tykajici se Udalosti vys$si moci, véetné diikazu o jejich ucincich na
povinnosti dot¢ené Smluvni strany, nejsou-li obecné zcela zejmé, a upozornit na jakoukoliv
¢innost, ktera by mohla zmirnit nasledky této Udalosti vys$si moci.
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13.3 Bez zbytecného odkladu po ozndmeni podle predchoziho odstavce musi Smluvni strany
projednat vSechna primérena opatreni a podminky ke zmirnéni nasledkti Udalosti vyssi
moci a usnadnéni pokracovani plnéni podle tohoto Zavazku.

13.4 Smluvni strany jsou povinny po celou dobu po vzniku Udalosti vyssi moci vyvijet Gsili, které
od nich lze rozumné ocekavat, k odvraceni nebo zmirnéni nasledkt Udalosti vyssi moci a
Kupujici je povinen po celou dobu, po kterou Udalost vy$$i moci plsobi, Cinit kroky
vsouladu se zavedenou odbornou praxi, aby predeSel nebo minimalizoval nasledky
Udalosti vy$$i moci.

13.5 Dotcend Smluvni strana je povinna oznamit druhé Smluvni strané bez zbytecného odkladu,
ze:

13.5.1 zjistila jakoukoliv dalsi informaci vztahujici se k Udalosti vy$$i moci a sdélit ji
podrobnosti takové informace, které jsou nové, nebo z nich vyplyva, Ze drive
poskytnuté informace jsou v podstatném rozsahu nepresné nebo zavadeéjici;
a/nebo

13.5.2 Udalost vyssi moci skoncila ¢i prestala ovliviiovat plnéni povinnosti ze Zavazku
Smluvni stranou, kterd je touto Udalosti vys$si moci dotcena. Po obdrzeni tohoto
ozndmeni druhou Smluvni stranou tento Zavazek pokracuje za podminek tak, jak
existovaly bezprostiedné pied vznikem Udalosti vy$s$i moci (vyjma prodlouzeni
lhit dle nasledujiciho odstavce).

13.6 Podobutrvani Udalosti vys$si moci se béh lhiit pro plnéni povinnosti dot¢ené Smluvni strany
stavi. Tyto lhity se prodluzuji o dobu, po kterou trvala Udalost vyS$si moci a po kterou
nemohla dot¢ena Smluvni strana v pri¢inné souvislosti s Udalosti vysSi moci plnit své
povinnosti.

14. SMLUVNIi POKUTY

14.1 Kupujici je povinen zaplatit Prodavajicimu za kazdé jednotlivé poruseni, které nebude
Kupujicim napraveno ani v dodatecné lhiité stanovené Prodavajicim v pisemné vyzvée
k napravé, ktera nesmi byt kratsi nez 30 dni ode dne doruceni Kupujicimu:

14.1.1 povinnosti podle odst. 8.2,8.3,10.22, 10.23 a 12.1 Zavazku smluvni pokutu ve vysi
10.000.000 K¢;

14.1.2 povinnosti podle odst. 10.2 az 10.6, 11.3 az 11.5 a 12.2 Zavazku smluvni pokutu ve
vysi 5.000.000 K¢;

14.1.3 povinnosti podle ¢l. 7 Zavazku spocivajici v nedodrZzeni sjednaného milniku
smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni a v pripadé
prodleni delSiho nez 6 mésict dodatecnou smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢, a
to i za kazdych dalSich zapocatych 6 mésici prodleni.

14.2 Smluvni pokuta podle tohoto Zavazku je splatna do 30 dnti od doruceni pisemné vyzvy K jeji
uhradé Kupujicimu.

14.3 Smluvni strany sjednavaji smluvni pokuty podle tohoto Zavazku jako sank¢ni s tim, Ze jejich
vySe je primérena s ohledem na povahu a vyznam chranénych zajmi Smluvnich stran a neni
odvisla od vyse Skody, ktera jim porusenim konkrétnich povinnosti vznikla ¢i vzniknout
mohla.
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14.4 Zaplacenim smluvni pokuty podle tohoto Zavazku neni nijak dotéeno pravo opravnéné
Smluvni strany na ndhradu Skody ¢i jiné Gjmy v rozsahu prevySujicim smluvni pokutu. V
této souvislosti Smluvni strany vylucuji aplikaci § 2050 OZ.

15. ZAVERECNA USTANOVENI

15.1 Tento Zavazek spolu se Smlouvou a jejimi ostatnimi prilohami obsahuje tiplnou dohodu
Smluvnich stran ohledné predmétu plnéni Zavazku a nahrazuje veskeré piedchozi dohody
Smluvnich stran, uc¢inéné ustné ¢i pisemné, ohledné predmétu plnéni Zavazku. Kazda ze
Smluvnich stran prohlasuje, Ze pti uzavirani tohoto Zavazku nespoléhala na zadna ujisténi
ucCinéna druhou Smluvni stranou anebo tieti osobou, s vyjimkou téch ujisténi, ktera jsou
vyslovné uvedena ve Smlouvé.

15.2 Tento Zavazek se uzavira jako nepojmenovana smlouva v souladu s § 1746 odst. 2 OZ. Pro
vylouceni pochybnosti se uvadi, Zze pokud tak vyzaduje kontext tohoto Zavazku, mély
Smluvni strany v dmyslu odchylit se, ¢i zcela vyloudit prislusna dispozitivni ustanoveni OZ.
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Magistrat mésta Brna =
Odbor stavebniho fadu

SP. ZN.: OSR/MMB/0168632/2026/Jan VYRIZUJE:  Ing. Dana Janotova Brno 10.4.2026
C.J:  MMB/0204588/2026 TEL.JE-MAIL: +420 542175337/janotova.dana@brno.cz

Toto rozhodnuti nabylo )
pravni moci dne .Z7..% 222¢
V Bmé dne .2,

7Y Zo2g

POVOLENI DELENi NEBO SCELENi POZEMKU

Odbor stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, jako stavebni tGfad pfislusny podle ust. § 30 odst. 1 pism.
f) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,stavebni zakon"), ust.
§ 139 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jich piedpisti a &l. 9 odst. 3 pism. a)
obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydavéa Statut mésta Brna /vie v
platném znéni/, mistné pfislusny podie ust. § 11 odst. 1 pism. b) zékona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdé&jsich pfedpisil (dale jen ,spravni fad"), v fizeni o povoleni déleni pozemku (dale jen "fizeni")
posoudil podle § 216 stavebniho zakona Zzadost o povoleni déleni pozemku p.&. 1077/5 v k.U. Ponava,
kterou dne 30.03.2026 podalo Statutarni mésto Brno, IC: 44992785, Dominikanské namésti 196/1,

602 00 Brno, zast. MMB MO (dale jen "vlastnik"), a na zakladé tohoto posouzeni podle § 216 odst. 1 a §
217 odst. 2 stavebniho zakona,

vydava povoleni déleni pozemku

pro pozemek p.C. 1077/5 /ostatni plocha — ost. komunikace/ v k.G. Ponava dle piedloZzeného

geometrickeého planu pro rozdéleni pozemku €. 1401-45/2026, ovéieného autorizovanym zeméméfickym
inzenyrem Ing. Zbyiikem Cervinkou.

Ugastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjich piedpist, dale jen ,spravni Fad"): Statutarni mésto Brno, IC: 44992785,
Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, zast. MMB MO.

Oduvodnéni

Dne 30.03.2026 podalo Statutarni mésto Brno, I1C: 44992785, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno,
zast. MMB MO (vlastnik pozemkil) zadost o povoleni déleni pozemku p.¢&. 1077/5 v k.U. Ponava.
Uvedenym dnem bylo zahajeno fizeni.

K Zadosti vlastnik pfipojil geometricky plan pro rozdéleni pozemku &. 1401-45/2026, ovéfeny
autorizovanym zeméméfickym inZzenyrem Ing. Zbyrikem Cervinkou.

Dle ust. § 217 odst. 2 stavebniho zakona neni-li tfeba stanovit podminky pro déleni nebo sceleni
pozemkd, je vydani povoleni déleni nebo sceleni pozemk( prvnim tkonem stavebniho Gfadu v fizeni.

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz
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Okruh uc¢astnikd fizeni byl stanoven v souladu s ust. § 182 stavebniho zékona. Stavebni ufad pfi
stanoveni okruhu G¢astnik(l fizeni vychazel zejména ze snimku pozemkové mapy a vypisu z KN. Okruh
Ucastnik(l fizeni sestavil z vlastnika pozemku, tj. Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1,
602 00 Brno, zast. MMB MO, a Statutarniho mésta Brna, zastoupeného starostkou méstské &Easti Brno-
Kralovo Pole. Prava viastnik jinych okolnich nemovitosti nemohou byt pfimo dotéena.

Zamér déleni pozemku je v souladu se schvalenou Uzemné planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym
pozadavklm na vyuzivani Uzemi.

Podle ust. § 217 odst. 4 stavebniho zakona plati povoleni na dobu neurgitou. Povoleni pozbyva platnosti
dnem, kdy stavebni Ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti.

Stavebni ufad v pribéhu fizeni neshledal dilvody, které by branily povoleni zmény.
Stavebni Ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisl ve
vyroku uvedenych.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mize ucastnik fizeni odvolat ve 1hité 15 dnl od jeho doru¢eni ke Krajskému
Gradu Jihomoravského kraje, Odbor krajsky stavebni Gfad, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno, a to
podanim uc€inénym u Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, Orli 655/30, 601 67 Brno. Lhita
pro podani odvolani pocina bézet dnem nasledujicim po dni doruceni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po
uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoruené a uloZzené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolani musi mit nalezitosti dle ust ravniho fadu.

Ing/Dana Janotova
referent stavebniho Gradu obvo
Odbor stavebniho fadu

Osvobozeno od spravniho popl
v platném znéni.

na ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich,

DORUCI SE
Zadatel:

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 1, 602 00 Brno zast. MMB Odbor majetkovy

obec, na jejimz Gzemi ma byt poZadovany zamér uskutecnén:
Statutarni mésto Brno, zastoupené starostkou MC Brno-Kralovo Pole

SPIS

Magistrat mésta Brna | Odbor stavebniho fadu
Orli 655/30 | 601 67 Brno | ID datové schranky: a7kbrrn | www.brno.cz
2

Strana 94 / 99



MGR. ONDRE]J STUPKA
NOTAR SE SIDLEM V BRNE
JANA BABAKA 2733/11, 602 00 BRNO

e-mail:

N /2026
protokol
o notafské uschové penéz a listin

sepsany dne XXX. 2020, slovy: XXX roku dva tisice dvacet Sest, mnou, Mgr. Ondfejem Stupkou,
notifem se sidlem v Brné, v mé kancelafi na adrese Brno, Jana Babaka 2733/11, za pfitomnosti
mé, nize uvedeného slozitele a nize uvedeného piijemce.

Pocatek jednani v XXX hodin.

1) identifika¢ni idaje sloZitele —

spole¢nost Fotbalovy stadion Brno s.r.0., se sidlem Vystavi§té 569/3, Pisarky, 603 00 Brno,
ICO: 24059510, zastoupena jednateli Martinem Rabifidkem, narozenym 3. 4. 1979, pobytem
Hornomécholupska 860/118a, Horni Mécholupy, 109 00 Praha 10 a Tomésem Jirkalem,
narozenym 13. 4. 1992, pobytem Konviktskd 1055/7, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, jejichz
totoznost mi byla prokazana platnymi ufednimi prikazy a ktefi prohlasuiji, ze jsou zcela svépravni,
jednaji v ceském jazyce a jsou spolecné opravnéni zastupovat slozitele.

Existenci spolecnosti Fotbalovy stadion Brno s.r.0. a své opravnéni k jejimu zastupovani mi Martin
Rabinak a Toma$ Jirkal dokladaji pfedlozenym vypisem z obchodniho rejstitku vedeného u
Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 148892, vyhotovenym dalkovym pfistupem pomoci
pocitacové sit¢ Internet z webové stranky www.or.justice.cz a obsahujicim udaje platné ke dni
XXX, o némz shodné prohlasuji, Ze stav zapist uvedeny na pfedlozeném vypisu se nezménil a
obsahuje aktualni ddaje platné i k okamziku tohoto pravniho jednani. PfedloZeny vypis se zaklada
do spisu notafe.

2) identifika¢ni tidaje pfijemce —

Statutarni mésto Brno, se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00, Brno - Brno-mésto,
ICO: 44992785, zastoupené XXX, jehoz totoznost mi byla prokazana jeho platnym ufednim
prukazem a ktery prohlasuje, ze je zcela svépravny, jednd v ceském jazyce a je opravnén samostatné
zastupovat pifjemce.

Existence tucastnika je notafi znama z jeho ufedni ¢innosti. Své opravnéni k zastupovani acastnika
mi XXX doklada Vypisem usneseni zasedani Zastupitelstva mésta Brna ¢. XXX konaného dne
XXX. Predlozeny vypis se zaklada do spisu notafe.

3) vySe penéini Castky a ména a zvlastni iCet notafe —
XXX,00 K¢ (slovy: XXX korun ceskych)
ucet ¢islo 1205 609 XXX /2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

4) oznaceni zajist’ovaného zavazku —

Slozitel a pifjemce shodné prohlasuji, ze spolu dnesntho dne uzavieli smlouvu kupni, kterou

pifjemce jako prodavajici prodava sloziteli jako kupujicimu do jeho vylucného vlastnictvi

nemovitosti zapsané mimo jiné nemovitosti na LV ¢islo 10001 pro obec Brno, k.4. Veveii jako:

- pozemek parc. ¢& 809/1 (zastavéna plocha a nadvofi) o vyméie 34.170 m®, jehoz soucasti je
stavba bez ¢p/ce (objekt obc¢anské vybavenosti)

- pozemek parc. ¢ 1082 (zastavéna plocha a nadvofi) o viméfe 137 m®, jehoZ soucasti je stavba
bez ¢p/ce (stavba technického vybaveni)
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- pozemek parc. ¢ 1083 (ostatni plocha) o vyméfe 146 m*

- ¢ast pozemku parc. ¢. 1077/XXX (ostatni plocha), vymezena geometrickym planem ¢&. 1401-
45/2026 pro rozdéleni pozemku ze dne 18. 3. 2026, vypracovaného MapKatt s.t.0., se sidlem
Souhrady 4, 625 00 Brno, ktery byl potvrzen Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj,
katastralnim pracovistém Brno-mésto, dne 20. 3. 2026 a v uvedeném geometrickém planu
oznadena jako pozemek parc. ¢. 1077/34 (ostatni plocha) o vyméte 10.175 m*

vcetné vsech soucasti a piislusenstvi (spole¢né dale téz jen jako ,,pfedmétné nemovitosti), to vse

za dohodnutou kupni cenu ve vysi XXX,00 K¢ (slovy: XXX korun ceskych), s tim, ze do uschovy

notafe bude slozena cela kupni cena ve vysi XXX,00 K¢ (slovy: XXX korun ceskych).

Zaroven uvedenou smlouvou slozitel a pfijemce vzajemné zfizuj{ vécna bfemena (in rem 1 in

personam) v rozsahu a zpusobem blize popsanym v kupni smlouv¢. Jako taplatu za zfizovana vécna

bfemena se slozitel zavazal uhradit pfijemci ¢astku ve vysi 2.888.820,00 K¢ (slovy: dva miliony osm
set osmdesat osm tisic osm set dvacet korun ceskych) a pfipadnou dan z pfidané hodnoty.

Zajistovanym zavazkem je zavazek na zaplaceni kupni ceny za prodej pfedmétnych nemovitosti a

rovnéz uplaty za zfizovana vécna bfemena.

Cela skladana castka ve vysi XXX,00 K¢ (slovy: XXX korun ceskych), sestavajici z kupni ceny ve
vyst XXX,00 K¢ (slovy: XXX korun ceskych) a z uplaty za zfizovana vécna bfemena ve vysi
2.888.820,00 K¢ (slovy: dva miliony osm set osmdesat osm tisic osm set dvacet korun ceskych)
bude slozena z vlastnich prostfedku slozitele a bude do uschovy notafe odeslana v plné vysi z actu
dislo XXX/XXX, vedeného na jméno Fotbalovy stadion Brno s.r.o. u XXX, ICO: XXX.

Za tcelem dosazeni maximalni pravni jistoty o tom, ze budou splnény zavazky obou stran ze
Smlouvy kupni a dalsi povinnosti z ni vyplyvajici, se piifjemce a slozitel dohodli na tom, ze do
uschovy notafe pfedaji rovnéz 1, slovy: jedno, vyhotoveni uzaviené Smlouvy kupni s ufedné
ovéfenymi podpisy smluvnich stran a dale 1, slovy: jedno, vyhotoveni smluvnimi stranami
podepsaného navrhu na vklad vlastnického prava (a souvisejicich vécnych prav) ze Smlouvy kupni
ve prospéch slozitele do katastru nemovitosti. Uéastnici tyto listiny notafi predali a notat jejich
pifjem potvrzuje a zavazuje se s nimi nakladat zpisobem uvedenym niZze. SloZitel a pffjemce berou
na védomi, ze mimo zpusoby sjednané v tomto protokolu Ize listiny z Gschovy notafe vydat pouze
osobné sloziteli ¢i piijemci, a to na zakladé spole¢né pisemné zadosti slozitele a pifjemce.

Slozitel prohlasuje, Ze je skute¢nym majitelem vSech jim skladanych prostfedku a zavazuje se slozit
celou castku ve vysi XXX,00 K¢ (slovy: XXX korun ceskych) notafi na jeho zvlastni ucet ¢islo
1205609121/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., takto:

- castku ve vysi XXX,00 K¢ (slovy: XXX korun ceskych) — 20 % kupni ceny v plné vysi
nejpozdéji do XXX. 2026, slovy: XXX roku dva tisice dvacet Sest. — 10 dnt od uzavieni kupni
smlouvy

- zbyvajici castku ve vysi XXX,00 K¢ (slovy: XXX korun ceskych) — 80 % kupni ceny a uplata
za zfizovana vécna bifemena v plné vysi nejpozdéji do XXX. 2029, slovy: XXX roku dva tisice
dvacet devét. — 3 roky a 3 mésice od uzavieni kupni smlouvy (dle telefonické dohody jako lhtta
3 roky na zménu UP + 3 mésice rezerva na zajistén{ a odeslani penéz).

Nebudou-li sloZzeny penézni prostiedky na zvlastni ucet notafe v plné vysi ve vyse uvedenych
terminech, vyrozumi notaf pffjemce a slozitele bez zbyte¢ného odkladu po marném uplynuti
piislusné lhity e-mailovou zpravou zaslanou na nize uvedené adresy a vyzve je k podpisu dodatku
k prodlouzeni lhity nebo stanoveni novych podminek. Nedojde-li k podpisu dodatku ve lhute,
kterou notaf stanovi a kterd nesmi byt kratsi nez 7 dnt a delsi nez 60 dnt ode dne odeslani vyzvy,
vrati notaf vSechny pfipadné jiz sloZzené prostfedky sloziteli zpét pfevodem na ucet cislo
XXX /XXX, vedeny na jméno Fotbalovy stadion Brno s.r.o. u XXX, ICO: XXX a a2 pokud to
nebude mozné, pak na ucet, jehoz ¢islo za tim tcelem slozitel notafi urci.
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V takovém pfipade¢ slozitel i pifjemce zmocnuji notafe k protokolarnimu zniceni vsech listin (tedy
jednoho vyhotoveni Smlouvy kupni a jednoho vyhotoveni navrhu na vklad do katastru
nemovitosti), které mu byly do uschovy pfedany. Vydanim prostfedka a znicenim listin notarska
uschova konci.

O pfipsani penéznich prostfedki na zvlastni icet notafe v plné vysi vyrozumi notaf pfijemce a
slozitele neprodlené, nejpozdéji do 5, slovy: péti, pracovnich dnt ode dne jejich pfipsani, takto:

- slozitele e-mailovou zpravou zaslanou na adresu: XXX @ XXX

- piijemce e-mailovou zpravou zaslanou na adresu: XXX (@ XXX

Pricemz vyrozuméni muze byt provedeno (tedy nahrazeno) i prostfednictvim automatickych zprav
zasilanjch systémem provozovanym Notaiskou komorou Ceské republiky.

5) vydini penéz a listin z notirské iischovy —

a) cela slozena castka ve vysi XXX,00 K¢ (slovy: XXX korun ceskych), bude vyplacena notafem
ptijemci odeslanim na jeho ucet éislo XXX /XXX, vedeny na jméno Statutirni mésto Brno u
XXX, ICO: XXX, a to nejpozdéji do 10, slovy: deseti, pracovnich dnu poté, co notafi bude
dorucen pfislusny vypis z katastru nemovitost{ - list vlastnictvi (nebo jehoz vyhotoveni provede
na zadost nckteré ze stran notaf), ktery v souladu s kupni smlouvou bude obsahovat zapis
vlastnického prava k pfedmétnym nemovitostem ve prospéch slozitele nebo jeho pravniho
nastupce (jako jeho vyluéné vlastnictvi o vysi vlastnického podilu 100 %) a v ¢asti ,,B1%, ,,C*“ a
,D bude bez jakéhokoliv omezeni ve prospéch 3. osob, pficemz dale mize vypis z katastru
nemovitosti obsahovat zatizen{ sjednané slozitelem ¢i s jeho souhlasem, a to véetné pfipadnych
souvisejicich zapisu (za takové se vzdy povazuje zatizeni, u n¢hoz bude jako pravni titul vzniku
uvedena kupni smlouva ze dne XXX) a rovnéz zatizeni, které na pfedmétnych nemovitostech
vazlo jiz v okamziku uzavieni smlouvy kupni. Po dobu zji§tovani, zda jde o osobu pravniho
nastupce slozitele nebo zda pfipadné zapsané omezeni brani vyplaté¢ penéz, neni notaf
v prodlen{ s vyplatou slozené castky, pficemz skutec¢nost, ze zapsané omezeni nebran{ vyplaté
penéz, muze byt zjisténa i z vyslovného pisemného prohlaseni slozitele s ufedné ovérenymi
podpisy za néj jednajicich osob.

b) v piipadé, Ze notafi bude dorucen original konecného pravomocného rozhodnuti piislusného
organu o tom, ze vklad vlastnického prava z kupni smlouvy se zamita nebo ze fizeni o vkladu
je zastaveno, vyda notaf do 10, slovy: deseti, pracovnich dnd, celou slozenou castku ve vysi
XXX,00 K¢ (slovy: XXX korun ¢eskych) sloziteli zpét odeslanim na uéet éislo XXX /XXX,
vedeny na jméno Fotbalovy stadion Brno s.r.o. u XXX, ICO: XXX a az pokud to nebude
mozné, pak na ucet, jehoz ¢islo za tim ucelem slozitel notafi uréi. Ledaze se strany dohodnou
na tom, ze uzaviou smlouvu novou. Dohoda musi byt notafi dolozena do 3, slovy: tii,
pracovnich dni ode dne pfedlozeni rozhodnuti o zamitnuti ¢i zastaveni fizeni u katastralntho
ufadu. Vydanim prostfedkt notatska uschova kondi.

c) do 10, slovy: deseti, pracovnich dnti po pfipsani celé svéfené castky ve vysi XXX,00 K¢ (slovy:
XXX korun ceskych) na urceny ucet notafe, notaf vyda svéfené listiny (tedy jeden navrh na
vklad vlastnického prava (a souvisejicich vécnych prav) ze Smlouvy kupni spolecné s jednim
vyhotovenim Smlouvy kupni s ufedné ovéfenymi podpisy smluvnich stran) tak, ze tyto poda
piislusnému katastralnimu pracovisti k zahdjeni fizeni o vkladu vlastnického prava slozitele ze
Smlouvy kupni. Notaf neni v prodleni s vydanim listin po dobu, po niz mu v podani listin
piislusnému katastralnimu pracovisti brani objektivni prekazky.

Prijemce a slozitel berou na védomi, ze slozené prostfedky neni mozno pouzit jinym zpusobem,
nez shora sjednanym; zejména je neni mozno pouzit na dhradu nihrady Skody nebo smluvni
pokuty ¢i jinych sankénich institutt pfipadné sjednanych mezi slozitelem a pifjemcem. O vydani
penéz z notafské uschovy vyrozumi notaf pifjemce a slozitele e-mailovou zpravou zaslanou na vyse
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uvedené adresy, pficemz vyrozuméni muize byt provedeno (tedy nahrazeno) i prostfednictvim
automatickych zprav zasflanych systémem provozovanym Notatskou komorou Ceské republiky.
Notaf nenf pfi vydavani prostfedkt z uschovy v prodleni, pokud dojde k pozdrzeni pfipsani penéz
na ucet adresata z duvodu nelezicich na strané¢ notafe (napiiklad z divodu plnéni zakonnych
povinnosti bankou).

6) prislusenstvi uschované Castky —

Prislusenstvi uschované castky nalezi rovaym dilem sloziteli a pifjemci, pficemz pokud nebude
mozno ¢astku rozdélit presné, bude pfebyvajici ¢ast vyplacena pifjemci a bude jim odeslano takto:
- sloziteli na tcet ¢islo XXX /XXX, vedeny na jméno XXX u XXX, ICO: XXX

- piijemci na ucet ¢islo XXX /XXX, vedeny na jméno XXX u XXX, ICO: XXX

Slozitel a pfijemce berou na védomi, Zze uroky jsou pfipisovany v cisté vysi po srazkové dani
odvadéné bankou dle platnych pravnich predpisi.

7) doba trvidni notifské iischovy —

Notafska tschova trva po dobu, nez budou splnény podminky pro vydani uvedené vyse,
maximalné v§ak do XXX.2030, slovy: XXX roku dva tisice tficet. Nedojde-li v této dobé ke splnéni
podminek pro vydani uschovanych penéz, notat vrati uschovanou ¢astku zpusobem uvedenym
shora v odst. 5) pismeno b) nejpozdéji do 10, slovy: deseti, pracovnich dnti po marném uplynuti
uvedené lhuty. V takovém piipadé slozitel 1 pfijemce zmocnuji notafe k protokolarnimu zniceni
vsech listin (tedy jednoho vyhotoveni Smlouvy kupni a jednoho vyhotoveni navrhu na vklad do
katastru nemovitosti), které mu byly do uschovy pfedany a které se v jeho tschoveé budou v dany
okamzik piipadné stale nachazet. Vydanim prostfedku a znic¢enim listin notafska aschova kondi.

8) Prohliseni sloZitele a pfijemce —
Slozitel prohlasuje, ze:

- jeho jednani nesleduje zakryti nezakonného ptavodu vynosu z trestné ¢innosti s cilem vzbudit
zdani, ze se jednd o piijmy v souladu se zakonem ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich
proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu, v platném znéni (dale jen
,»Zakon proti prani $pinavych penéz®),

- penize pochazi z pffjmt v souladu se Zakonem proti prani $pinavych penéz,

- financni prostiedky uréené na dhradu kupni ceny jsou v plném rozsahu v jeho vylucném
vlastnictvi

- jeho skute¢ni vlastnici ¢i jina osoba ve vlastnické nebo fidici struktufe nejsou politicky
exponovanou osobou podle Zakona proti prani $pinavych penéz,

- je skutecnym vlastnikem penéz (coz je relevantni mj. vzhledem k pojisténi pohledavek z vklada
podle zakona o bankach; ucastnici byli pouceni, ze k pojisténi pohledavky z vkladu podle
zakona ¢. 21/1992 Sb. o bankach, ve znéni pozd¢jsich predpisy, je tieba provést pro banku
identifikaci skute¢ného vlastnika pencz).

Prijemce prohladuje, ze:

- jeho jednani nesleduje zakryti nezakonného pavodu vynosu z trestné ¢innosti s cilem vzbudit
zdani, Ze se jedna o piijmy v souladu se Zakonem proti prani spinavych penéz,

- je osobou, kterda nema skutecného majitele dle Zakona o evidenci skutec¢nych majitela

- osoby ve vlastnické nebo fidici struktufe jsou politicky exponované osoby podle Zakona proti
prani Spinavych penéz.

9) Zbaveni mlCenlivosti —
Slozitel a pifjemce timto vyslovné zbavuji notatre povinnosti mlcenlivosti ve vztahu ke statu — Ceské
republice a jejim organtim, a to zejména ve vztahu k Finanéné analytickému ufadu ¢i jinym osobam,
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které budou od notafe vyzadovat soucinnost ¢i poskytnuti informaci v souvislosti se Zakonem
proti prani $pinavych penéz ¢i piislusnymi piedpisy Evropskych spolecenstvi.

10) zména podminek vischovy
Podminky pro notafskou tschovu mohou byt ménény pouze pisemnou dohodou vsech
zucastnénych stran.

Piecteno, schvaleno, podepsano a skonéeno v XXX hodin. Uéastnici potvrzuji svymi podpisy
pfevzeti jednoho vyhotoveni tohoto protokolu.

Fotbalovy stadion Brno s.r.o. Statutarni mésto Brno
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