Strategie a pravidla pro nakladani s nemovitym majetkem ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna véetné postupu nabyvani nemovitého majetku

Tato Strategie a pravidla pro nakladani s nemovitym majetkem ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
vCetné postupu nabyvani nemovitého majetku (dale jen ,strategie“) ma slouzit k napinéni dlouhodobych
cild hospodareni statutarniho mésta Brna (dale jen ,SMB®) s nemovitym majetkem v souladu se
Strategii Brno 2050 a zejména pfijatymi opatfenimi, kdy cilem je vyuzivat méstsky majetek pro potfeby
meésta, méstskych ¢asti a méstskych organizaci pro strategicky rozvoj, cilené chranit méstské pozemky
pro vefejné prospésné stavby, stavby vefejné vybavenosti (matefské a zakladni $koly, zdravotnictvi,
vzdélavani, socialni sluzby, sprava, obrana a bezpecnost) a stavby pro dostupné bydleni.

1. Specifikace nemovitého majetku SMB dle zpusobu jeho nabyti:

a) majetek nabyty dle zakona &. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky
do vlastnictvi obci, v platném znéni, a to zejména:

e nezastavéné pozemky,

e zastavéné pozemky stavbami ve vlastnictvi tfetich osob,

e zastavéné pozemky,

e komunikace,

e drobné stavby slouzici k pInéni funkci lesa a meliora¢ni stavba,

e obytné domy s pozemky tvofici funkéni celek,

e rozestavéné objekty budované v ramci komplexni bytové vystavby.

b) majetek nabyty bezuplatnym prfevodem

c) zemédélské pozemky ze Statniho pozemkového Ufadu na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb., o
Statnim pozemkovém ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakonud, v platném znéni,
(plvodné Pozemkovy fond), k pfevodim dochazi na Zadost a jsou pfevadény s omezenimi dle
zakona (tento proces je jiz prakticky ukon&en).

komunikace a komunikaéni zelen, pfip. pozemky uréené k realizaci vefejné prospésné stavby
nebo opatieni, k realizaci vefejné zelen& z vlastnictvi statu CR prostfednictvim Ufadu pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (déle jen ,UZSVM*) na zakladé zakona &. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni
(pozemky jsou pfevadény bez nebo s omezujicimi podminkami, v&etné zfizeni zakazu zcizeni a
zatizeni, nejcastéji s 10letou Ihutou). Projevi-li obec zajem o pfevod takového pozemku a nebrani-
li tomu préava tfetich osob, zasle UZSVM obci navrh smlouvy o beziplatném prevodu.

Nyni se jedna o:



e majetek nabyty bezuplatnym pfevodem bez omezujicich podminek

e majetek nabyty bezuplatnym pfevodem s omezujicimi podminkami a se zakazem zcizeni a
zatizeni

e majetek nabyty bezuplatnym pfevodem bez omezujicich podminek, ale s podminkou zfidit
vécna bfemena na zakladé smlouvy o souhlasu se stavbou nebo smlouvy o smlouvé budouci
o zfizeni vécného bfemene mezi UZSVM a tetimi stranami

e majetek nabyty bezuplatnym pfevodem s omezujicimi podminkami a se zakazem zcizeni a
zatizeni a s podminkou zfidit vécna bfemena na zakladé smlouvy o souhlasu se stavbou
nebo smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni vécného bifemene mezi UZSVM a tietimi stranami

U tohoto majetku je tfeba dbat na plnéni omezujicich podminek, a to po dobu trvani omezujicich
podminek. Tento majetek se bude zcizovat z vlastnictvi statutarniho mésta Brna jen ve
vyjimeénych pfipadech, a to s ohledem na to, Ze se jedna o pozemky urCené k realizaci vefejné
prospésné stavby nebo opatieni, k realizaci vefejné zelené a komunikace, v pfipadé zfizeni
zakazu zcizeni je mozné tento majetek zcizovat az po uplynuti stanovené doby

d) majetek nabyty vlastni €innosti Uplatnym pfevodem (kupni smlouva/drazba)

e) nemovitosti nabyté na zakladé nabidky tfetich stran (zejména vyporfadani podilového
spoluvlastnictvi, pfedkupni prava, sceleni pozemku apod., pfipadné na zadost méstskych ¢asti,
méstskych organizaci €i obchodnich spole¢nosti s majetkovou ucasti statutarnihno mésta Brna
apod.).

f) pozemky nabyté za ucelem ziskani strategickych uzemi pro vlastni strategické vyuziti SMB.

g) pozemky nabyté cilenym vykupem za uCelem majetkového vyporfadani zejména pod
komunikacemi, vefejna prostranstvi (parky, namésti, sidlistni zelen, apod)

2. Pravidla pro nakladani s majetkem SMB:

PFi nakladani s majetkem SMB je tfeba mit na zieteli dali vyuZiti majetku a pfi zcizovani také historii
nabyti a zasady, které se pfi nakladani s majetkem musi zohlednit, pficemz vysledkem je stanoveni
druhu majetku se zvlastnim pfistupem pfi jeho zcizovani pfipadné nabyvani. Jedna se pak o tato
pravidla:

2.1 Zohlednéni zplisobu nabyti

Pfi nakladani s majetkem SMB je tfeba vzdy vychazet ze zplsobu nabyti (viz vySe), kdy nékteré
nemovitosti ve vlastnictvi SMB jsou dispozién& omezeny napf. bezplatné nabyti od UZSVM s
omezujicimi podminkami v€etné& zakazu zcizeni a zatiZzeni & podminkami na zfizeni vécnych bfemen
na zakladé smlouvy o souhlasu se stavbou nebo smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni vécného bfemene
mezi UZSVM a tfetimi stranami nebo bezuplatné nabyti od Statniho pozemkového ufadu (dfive
Pozemkovy fond), pfipadné dalsi.




2.2 Zéasady:

e transparentnost

e UCelnost a hospodarnost

e pfiméfenost a pfedvidatelnost
e rovny pfistup

e péce fadného hospodare

Transparentnost: nakladani s majetkem SMB se Fidi zakonem €. 128/2000 Sh., o obcich (obecni
zfizeni), v platném znéni. Zamér prodat sménit, darovat, propachtovat, pronajmout, vypujc€it nebo zfidit
pravo stavby musi byt vzdy zvefejnén tak, aby se k dané dispozici mohli vyjadfit pfipadni zajemci a
predlozit své nabidky, to neplati v pfipadé prevod(i zakonem stanovenych druh(i nemovitych véci do
vlastnictvi organizaéni slozky statu, statni organizace nebo Reditelstvi silnic a dalnic s.p. Majetkopravni
dispozice pak prochazi schvalovanim v organech mésta (komise, RMB a ZMB, v pfipadé nutnosti
navyseni financnich prostfedk( pro nabyti i Finanénim vyborem ZMB).

Ugelnost a_hospodarnost: obec peduje o zachovani a rozvoj svého majetku. Majetek obce musi byt
vyuzivan ucelné a hospodarné v souladu se zajmy a ukoly obce.

Pfiméfenost a predvidatelnost: pfi zcizovani majetku obce pfipadné dalSich majetkopravnich
dispozicich se cena sjednava zpravidla ve vysi, ktera je v daném misté a ¢ase obvykla dle zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocenovani majetku), v
platném znéni. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen
porovnanim. Pokud je odchylka od ceny obvyklé pfi zcizovani majetku niz8i nez cena obvykla, musi byt
zdlivodnéna, jinak je pravni ukon neplatny. To neplati v pfipadé pfevodld zakonem stanovenych druh
nemovitych véci do vlastnictvi organizaéni slozky statu, statni organizace nebo Reditelstvi silnic a dalnic

s.p.

Rovny pfistup: majetkopravni dispozice mésta vychazi z pevného rdmce zédkonnych povinnosti danych
zejména zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v plathném znéni, obecné& zavaznou
vyhlaskou statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, v platném znéni,
platnou metodikou a historii projednavani v organech mésta. Je tak vytvoren legitimni pfedpoklad pro
predvidatelny postup ze strany SMB k tfetim subjektim. Tato zasada je mj. naplfovana zvefejnénim
seznamu zbytného majetku na internetovych strankach statutarniho mésta Brna.

Péce fadného hospodare: majetek obce ma byt uzivan ucelné a hospodarné, majetek musi byt chranén
pfed zcizenim, ni€enim a poSkozenim. S nepotfebnym majetkem Ize nalozit v souladu se zakonem dle
jeho u&elu vyuZziti, pfipadné prodat. Kritériem pro prodej je hemozZnost hospodarného vyuZiti formou
najmu/pachtu, pfipadné navrhnout jako zbytny k prodeji. Majetek musi byt chrdnén a musi byt v&as
uplatnéno pravo na nahradu Skody pfipadné vydani bezdidvodného obohaceni ze strany tfetich osob.
V pfipadé naroku tfetich osob vici SMB je tfeba zajistit pfiméfenou obranu proti vznesenym narokdm,
v&etné soudni ochrany, je-li to vzhledem ke vSem okolnostem vhodné.

2.3 Postup pfi majetkové dispozici s nemovitym majetkem SMB

2.3.1 Pozemky, které se zcizuji z majetku SMB jen ve vyjimeénych pripadech

Pfedmétem prodeje (nakladani) s nemovitym majetkem SMB by nemély byt komunikaéni pozemky,
pozemky majici charakter vefejnych prostranstvi, pozemky vefejné zelené ve vlastnictvi SMB, pfipadné
dal$i druhy pozemku a lokality, které si ZMB vyhradi (viz nize bod 2.3.2 A a B).




Pokud ve vyjime¢nych pfipadech dojde ke zcizeni nemovitosti, kterda maji charakter vefejného
prostranstvi a pokud bude vyhodnoceno, Ze je nezbytné nadale zachovat uzivani nemovitosti vefejnosti
je nutné, aby soucasti kupni pfipadné sménné smlouvy byl zavazek, Zze druha smluvni strana strpi
uzivani tohoto vefejného prostranstvi vS8emi a nebude po statutarnim mésté& Brné vyZadovat vydani
bezdlvodného obohaceni (tzv. pravo vefejného statku).

2.3.2 Stanoveni strategickych lokalit, nemovitosti a zbytného majetku:

Zastupitelstvo mésta Brna stanovuje a podle potfeby aktualizuje:

A) strategické lokality pro rozvojové aktivity SMB, u kterych je Zadouci nabyti nemovitosti do
majetku SMB a souc¢asné se omezuje zcizeni nemovitosti v téchto lokalitach,

B) strategické lokality a nemovitosti s omezenou moznosti zcizovani,

C) zbytny majetek ureny ke zcizeni, ktery SMB nepotiebuje ke své ¢innosti a ani se v budoucnu
nepfedpoklada jeho potfeba pro SMB, a to pozemky pod stavbami tfetich osob, nepfistupné
pozemky (vnitrobloky, dvorky, zahrady apod), majetky uréené ke zcizeni dle konkretizace
zbytného majetku dle pfilozeného seznamu (excelové tabulky rozdélené do kategorii I.-X.).

Pfehled dotéenych nemovitosti dle pismene A a B tvofi pfilohu &. 1 této strategie. Seznam zbytného
majetku uréeného k prodeji tvofi pfilohu €. 2 této strategie.

2.3.3 Stanoveni zplsobu prodeje:

O zplUsobu prodeje rozhodne v konkrétnich pfipadech Zastupitelstvo mésta Brna podle okolnosti
konkrétniho pfipadu, pficemz majetek nepfistupny z vefrejné komunikace se zpravidla nabizi napfimo
majitelim sousednich nemovitosti, majetek pod budovami cizich vlastnik(l se zpravidla nejprve nabizi
vlastnikovi budovy na ném stojici, majetek pfistupny z vefejné komunikace vyuzitelny pro blize
neuréeny okruh osob se zpravidla nabizi ve vefejné drazbé.

2.4 Stanoveni zplsobu nabyti nemovitosti do majetku SMB

PFi vykupech nemovitosti je nabizena cena obvykla. V pfipadech, kdy cenu obvyklou nelze stanovit je
nabizena trzni hodnota a v pfipadech, kdy jsou nabyvany nemovitosti z majetku Ceské republiky i cena
zjisténa. V pfipadé nedohody na vykupové cené&, bude zvaZena moznost vyvlastnéni, a to pokud se
jedna o nemovitosti potfebné pro verfejné prospésné stavby a v dalSich oduvodnitelnych pfipadech
nabyti pro potfeby SMB i moznost smény. S ohledem na to, Ze statutarni mésto Brno ma jen omezené
mnozstvi zbytnych pozemkd, vzdy by se mél pfevazné nabizet vykup pozemkl a ke sménam by mélo
byt pfistupovano jen ve vyjime€nych pfipadech. Sména ma byt zhruba proporcionalni, kdy hodnota
majetku (vyjadfenim ceny obvyklé nelze-li stanovit trzni hodnota a v pfipadech, kdy jsou nabyvany
nemovitosti z majetku Ceské republiky i cena zji$téna) vstupujici na strané SMB a tfetiho subjektu ma
byt zpravidla zhruba adekvatni. Za neadekvatni bude povazovana smeéna, kdy cena obvykla majetku
vstupujiciho do smény na strané SMB by byla vice neZ dvojnasobna oproti cené obvyklé majetku, ktery
SMB sménou nabyva. Je-li cena majetku SMB vstupujici do smény vy3Si nez cena majetku, ktery SMB
nabyva, musi se rozdil SMB doplatit.

3. Zavéreéna ustanoveni:

Tato strategie nahrazuje Strategii a pravidla pro nakladani s nemovitym majetkem ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna v€etné postupu dalSiho nabyvani nemovitého majetku schvalenou na zasedani
Zastupitelstva mésta Brna ¢. Z8/38 konaném dne 17. 5. 2022 pod bodem €. 163.

Strategie byla schvalena na zasedani Zastupitelstva mésta Brna €. Z9/24 konaném dne 25. 2. 2025 pod
bodem ¢&. 39.

Strategie nabyva platnosti a u¢innosti dnem schvaleni v Zastupitelstvu mésta Brna.



