Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/36. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 23.6.2026

151. Navrh budouci smény casti pozemku p. ¢. 564/1 za casti
pozemku p. €. 563/3 a p. €. 563/11, vSe v k. u. Reckovice

Anotace

Na zékladé Zadosti spole¢nosti A.D.D.property s.r.o., ICO: 22196714, je predkladan navrh budouci
smény ¢asti pozemku p. ¢. 564/1 k. 0. Reckovice o vimére cca 966 m2 ve vlastnictvi SMB za ¢4sti
pozemkd p. ¢. 563/3 k. . Re¢kovice o vymére cca 94 m2 a p. ¢. 563/11 k. 1. Re¢kovice o vymére cca 231
m2, za Ucelem vystavby viceucCelové budovy s bytovymi jednotkami a nebytovymi jednotkami kancelari.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi skutecnosti, ze:
- spole¢nost A.D.D.property s.r.o., ICO: 22196714, se sidlem Kohoutova 102/1a,
Husovice, 613 00 Brno, ( dale jen "A.D.D.property") navrhla sménu Casti pozemku p.
€. 564/1 o vymére cca 966 m2 ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna za ¢asti
pozemku p. ¢. 563/3 o vymére cca 94 m2 a p. ¢. 563/11 o vymére cca 231 m2, ve
vlastnictvi A.D.D.property, vée v k.i. Re¢kovice, za ti¢elem vystavby viceticelové
budovy s bytovymi jednotkami a nebytovymi jednotkami kancelari
- pozemek p. €. 563/3 je nyni ve vlastnictvi spolec¢nosti A.D.D. Alfa s.r.o0.,
ICO: 23848278, se sidlem Je¢na 2101/26b, Reckovice, 621 00 Brno. Tento pozemek
bude preveden do vlastnictvi spolec¢nosti A.D.D.property
- na pozemcich p. €. 563/3, 563/11 se nachazi stavby, které budou odstranény tak,
aby mohlo dojit k déleni téchto pozemku
- pozemek p. €. 564/1 ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna je v soucasné dobé
svéren méstské ¢asti Brno - Re¢kovice a Mokréa Hora v kategorii 3. Ostatni nemovity
majetek

2. schvaluje budouci sménu ¢ésti pozemku p. ¢. 564/1 zahrada, o vymére cca 966 m2 ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna za Casti pozemku p. ¢. 563/3 zastavéna plocha a
nadvori, o vymere cca 94 m2 a p. €. 563/11 zastavéna plocha a nadvori, o vymére
cca 231 m2, ve v k. 1. Re¢kovice, za podminek smlouvy o smlouvé budouci sménné,
kterd tvori prilohu ¢...tohoto zapisu

Stanoviska

Rada mésta Brna na schiizi konané dne 17.6. 2026 navrh projednala a vysledek hlasovani bude
sdélen na zasedani Zastupitelstva mésta Brna.

Sestava vytvorena 16.6.2026 v 08:03 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Davodova zprava:

Uvod:

Na zékladé zadosti spoleénosti A.D.D.property s.r.o., ICO: 22196714, se sidlem Kohoutova 102/1a,
Husovice, 613 00 Brno (dale ,navrhovatel”) je pfedkladan navrh budouci smény ¢asti pozemku p. €.
564/1 k. U. Re¢kovice o vyméfe cca 966 m?2 ve vlastnictvi SMB za &asti pozemku p. &. 563/3 k. (.
Reckovice o vyméfe cca 94 m2a p. &. 563/11 k. U. Re¢kovice o vyméFe cca 231 m2, za tdelem vystavby
viceucelové budovy s bytovymi jednotkami a nebytovymi jednotkami kancelafi.

Navrhovatel navrhuje realizaci smény s doplatkem, a to smény &asti pozemku p. €. 563/11, k. G.
Reckovice o vyméfe cca 231 m2, v jeho vyluéném vlastnictvi, a &asti pozemku p. & 563/3, k. G.
Reckovice o vyméie cca 94 m2, (ktery je zatim ve vlastnictvi spoleénosti A.D.D. Alfa s.r.o., a ktery
nabude navrhovatel v horizontu nékolika mésict do svého vyluéného vlastnictvi), za ¢ast pozemku p.
&. 564/1, 0 vyméfe cca 966 m2, v k. U. Reckovice ve vlastnictvi SMB. Navrhovatel ma zajem provést na
pfevedené &asti pozemku p. &. 564/1, v k. . Reckovice a astech pozemk( p. &. 563/11 a p. &. 563/3,
v. k. U Rec&kovice, které zlistanou v jeho vlastnictvi, realizaci vicet¢elové budovy s bytovymi jednotkami
a nebytovymi jednotkami kancelafi, v rozsahu dle pfiloh ¢. 1 k tomuto navrhu- situace mista stavby
(uvedena pfiloha je pfilohou materialu).

Popis pozemkii:
Zarazeni pozemkil dle platného Uzemniho planu mésta Brna — viz pfilozeny report.

Aktualné na pozemcich p. &. 563/11 a p. &. 563/3, oba v k. (. Re¢kovice stoji dvé kancelafské budovy.
Stavajici stavby jsou dle navrhovatele v nevyhovujicim stavebné-technickém stavu a nejsou
uzpusobeny standarddm modernich kancelarskych budov. Zamérem navrhovatele je provést namisto
rekonstrukce stavajicich budov jejich demolici, vystavbu jedné nové budovy a kultivaci okoli. Vystavéna
bude dle zaméru navrhovatele moderni stavba s byty, které mohou pfivést do lokality nové obyvatele a
mohou umoznit rezidentim bydlet v novych bytech. Nova budova bude lépe odpovidat Uzemnim
planem mésta Brna pfedvidanému vyuziti dané lokality pfedevSim pro stavby pro bydleni. Po demolici
staveb a vystavbé nové budovy dojde k obnové zelené&, okolni parkové upravé a celkovému zkrasleni

lokality, ktera vytvofi pfijemné a bezpecéné prostredi.
Predmét dispozice
Vlastnictvi SMB:

e Cast pozemku p. &. 564/1, zahrada o vyméfe cca 966 m2 (celkova vyméra &ini 2872 m2), k. .
Reckovice
Vlastnictvi A.D.D.property s.r.o.

o Cast pozemku p. &. 563/11, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe cca 231 m2 (celkova
vyméra &ini 490 m2), k. i. Regkovice

Vlastnictvi A.D.D. Alfa s.r.o.

563/3, zastaveéna plocha a nadvofi o vymére cca 94 m? (celkova vyméra

e Cast pozemku p. &.
. U. Regkovice.

¢ini 422 m2), k
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Majetkové poméry a restituce:

SMB je vlastnikem pozemku p. &. 564/1, k. 4. Re&kovice na zakladé zakona &. 172/1991 CNR ze dne
24.4.1991 o prechodu nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci.

Majetkové poméry k pozemku p. &. 564/1 k. U. Regkovice byly v minulosti provéreny.

Pozemek p. &. 563/3 k. 0. Re¢kovice je ve vlastnictvi spoleénosti A.D.D. Alfa s.r.o. na zakladé Projektu
rozdéleni obchodni spole€nosti, druzstva, spolku ze dne 4. 9. 2025.

Pozemek p. &. 563/11 k. U. Re¢kovice je ve vlastnictvi navrhovatele na zakladé kupni smlouvy ze dne
30. 10. 2024.

Sménna smlouva nelze uzavfit za stavu, kdy je predmétem smény ¢ast pozemku, jez vlastni jina
spole¢nost, nez je navrhovatel, a rovnéz z dlivodu, kdy se na pozemcich p. ¢. 563/3 a 563/11 v k. Q.
Reckovice nachazeji stavby a predmétem smény maiji byt pouze &asti t&chto pozemkd (v soudasné
dobé nelze geometricky oddélit). Z uvedenych dlvodd je navrhovano uzavfit nejprve smlouvu o
budouci smlouvé sménné, kdy k uzavieni sménné smlouvy dojde pouze za dodrzeni stanovenych
podminek, a sice:

e dojde k demolici budov stojicich na pozemcich p. &. 563/3, 563/11 v k. (. Re&kovice, jejichZ &asti
jsou pfedmétem smény (budouci smény), a to na naklady navrhovatele, a to nejpozdéji do 30. 12.
2029. Povoleni k provedeni demolice vyda stavebni ufad, a to demolicnim vymérem, ktery
navrhovatel dolozi statutarnimu meéstu Brno pfed zahajenim demolice. Provedeni demolice pak
navrhovatel dolozi bezprostfedné po jejim vykonani prostfednictvim fotodokumentace.

e navrhovatel necha na své naklady vyhotovit geometricky plan na déleni pozemku p. ¢. 563/3,
563/11 a p. &. 564/1, k. 4. Regkovice, ktery bude odpovidat odsouhlasenému zaméru smény.

e navrhovatel sou€asné zajisti a dolozi statutarnimu méstu Brnu souhlas stavebniho ufadu
s délenim t&chto pozemk p. &. 563/3, 563/11, k. . Re&kovice.

e asoudasné bude udélen souhlas s délenim pozemku p. &. 564/1, k. 4. Reékovice.

e pozemek p. & 563/3 k. (. Reckovice bude ve vlastnictvi pouze navrhovatele.

Finalni ocenéni bude stanoveno znaleckym posudkem (na naklady navrhovatele), a to az po odstranéni
stavajicich staveb na pozemcich p. &. 563/11 a p. &. 563/3, oba v k. U. Re¢kovice. Dan z pfidané hodnoty
bude feSena dle pravni upravy uc€inné ke dni uzavieni sménné smlouvy. Doplatek rozdilu kupnich cen
v ramci smény bude uhrazen v celé vy3i na bankovni u¢et mésta Brna pfed uzavienim sménné smlouvy.

Oceneéni:

Bylo vypracovano pouze orientacni, se zamérné SirSim rozpétim, nebot finalni ocenéni bude
provedeno az po odstranéni stavajicich staveb a obvykla cena bude stanovena znaleckym
posudkem, jehoz zavéry nelze v tuto chvili predjimat.

Cena byla stanovena v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., zadkon o obcich, v plathném znéni jako
cena obvykla, jejiz hodnota byla ur€ena porovnanim v souladu s § 2 odst. 1 zakona €. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku, v plathém znéni, a €ini:
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Cena obvykla

A) Interval jednotkové kupni ceny, ¢ast pozemku p. €. 564/1
13 000-19000 Ké&/m?

kupni cena pfi vyméie 966 m?(vlastnictvi SMB) 12 558 000-18 354 000 K¢

B) Interval jednotkové kupni ceny, ¢asti pozemkil p. €. 563/3 a p. €. 563/11
2 000-2 500 K&/m?2

kupni cena pfi vyméie (231+94) = 325 m?(vlastnictvi navrhovatel) 650 000 — 812 500 K¢

Sprava:
Pozemek p. &. 564/1 k. . Reckovice je svéfen MC Brno-Rec¢kovice a Mokra Hora v kategorii 3.ostatni

nemovity majetek.

Kolem &asti pozemk( p. &. 563/3 a p. &. 563/11, k. 0. Re&kovice je podél chodniku umisténo oploceni.
Pokud by zlstalo oploceni v arealu byla by sprava OSM. V pfipadé Ze ¢asti pozemku p. €. 563/3, a p.
&. 563/11, k. 0. Reckovice, které ziskame sménou budou brany jako vefejna zelefi a volné pFistupné,
bude spravu vykonavat MC Brno-Reékovice a Mokra Hora dle &l. 22 Statutu.

Zaveér:

S ohledem na vySe uvedené je Zastupitelstvu mésta Brna predkladan material, kterym je navrhovano:

schvalit

budouci sménu &asti pozemku p. &. 564/1 k. 4. Re¢kovice o vymére cca 966 m2 ve vlastnictvi SMB
za Gasti pozemki p. &. 563/3 k. . Re&kovice o vyméFe cca 94 m2a p. &. 563/11 k. u. Re&kovice, 0
vymeére cca 231 m2, za podminek smlouvy o smlouvé budouci sménné.

Zameér:
Material tykajici se zaméru budouci smény byl pfedloZen k projednani Komisi majetkové RMB na jeji
zasedani ¢. R9/KM/66. konané dne 12.2.2026, bod €. 50.

Komise majetkova €. R9/KM/66. na svém zasedani konaném dne 12.2.2026 zamér pod bodem €.
50 projednala a doporuéila.

Hlasovani: 11 - pro, 0 - proti, O - se zdrzel

Usneseni bylo pfrijato
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Rada mésta Brna na své schuzi ¢. R9/165. konané dne 25.2.2026, bod ¢&. 114 zamér projednala a
souhlasila se zamérem budouci smény.

Schvaleno jednomysiné 9 ¢leny.
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Zamér budouci smény byl zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem od 27.2.2026 do 16.3.2026.

Navrh:

Material tykajici se navrhu budouci smény byl pfedloZen k projednani Komisi majetkové RMB na jeji
zasedani ¢. R9/KM/75. konané dne 11.6.2026, bod ¢.41.

Komise majetkova ¢. R9/KM/75. na svém zasedani konaném dne 11.6.2026 navrh pod bodem ¢&. 41
projednala a doporucila Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

budouci sménu ¢asti pozemku p. €. 564/1 zahrada, o vymére cca 966 m2 ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna za ¢asti pozemku p. €. 563/3 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe cca 94 m2 a p. €.
563/11 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe cca 231 m2, vée v k. U. Regkovice, za podminek
smlouvy o smlouvé budouci sménné.

Hlasovani: 10 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel

Usneseni bylo pfrijato
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Rada mésta Brna na schuzi konané dne 17.6. 2026 navrh projednala a vysledek hlasovani bude
sdélen na zasedani Zastupitelstva mésta Brna.

Stanoviska dotéenych organu

e MC Brno — Reékovice a Mokra Hora sdélila dne 7. 1. 2026, Ze Zastupitelstvo méstské &asti
Brno-Rec&kovice a Mokra Hora souhlasi

- s odejmutim pfedmétné &asti svéfeného pozemku p. &. 564/1 v k. 0. Reckovice

- se zménou obecné zavazné vyhlasky statutarnino mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut
mésta Brna, v platném znéni, a to ve vztahu k odejmuti pfedmétné &asti svéfeného pozemku p. €.
564/1 v k. U. Re¢kovice

e MC Brno — Reékovice a Mokra Hora sdélila dne 25. 9. 2025, Ze Zastupitelstvo mé&stské
gasti Brno-Reckovice a Mokra Hora souhlasi s navrzenou sménou &asti pozemku p. &. 564/1,
p. &. 563/3 a p. &. 563/11, vSe k. . Regkovice mezi SMB a spole&nosti A.D.D.property s.r.o0.

e Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. sdélily dne 4. 12. 2025, Ze se sménou ¢asti pozemku
p. &. 564/1 za &asti pozemkd p. &. 563/3 a p. &. 563/11, v k. U. Re¢kovice souhlasi bez
pfipominek, nebot nedojde k dotéeni inZenyrskych siti, objekt( a zafizeni v provozovani BVK,
a.s. Upozorfiuji, Ze na pozemku p. &. 564/1 k. 4. Reékovice se nachazi inzenyrské sité, které
spole€nost BVK, a.s. neprovozuiji.

e Technické sité Brno, akciova spole€nost sdélily dne 18. 11. 2025, Zze pozemek ve
vlastnictvi SMB navrzeny ke sméné (SMB pozbyde) — ¢ast pozemku p. €. 564/1 k. .
Reckovice zakreslena v piiloZzené situaci — pozemek neni dotéen zafizenim vefejného
osvétleni/ ochrannym pasmem VO — s pozbytim ¢asti pozemku souhlasi bez pfipominek.

Pozemky ve vlastnictvi A.D.D. property s.r.o. (SMB nabyde) — ¢asti pozemkd p. €. 563/3 a p. €. 563/11,
k. U. Re&kovice vyznagené v pfilozené situaci — pozemky nejsou dot&eny zafizenim vefejného
osvétleni/ ochrannym pasmem VO. S nabytim souhlasi bez pfipominek.

o GasNet, s.r.o. sdélil dne 13. 11. 2025, Ze se v zajmovém Uzemi pozemku p. €. 564/1 k. U.
Reckovice nachazi STL plynovod dn 63 v&. piipojky a zruseni NTL pfipojka.

e EG.D, s.r.o. sdélil dne 12. 11. 2025, Ze v zajmovém uzemi pozemku p. €., 564/1 k. .
Reckovice se nenachazi zadné zafizeni ve vlastnictvi EG.D, dale v zajmovém Gzemi
pozemku p. &. 563/3 k. . Re&kovice se nachazi podzemni vedeni NN a v zajmovém Gzemi
pozemku p. &. 563/11 k. 0. Re¢kovice se nachazi podzemni vedeni NN.

e CETIN a.s. sdélil dne 12. 11. 2025, Zze v zajmovém Uzemi pozemkl 564/1 a p. €. 563/11
dojde ke stfetu se siti elektronickych komunikaci spole€nosti.
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GBBR"O Magistrat mésta Brna 27.05.2026

Report z UPmB k pozemku parc. &. 564/1, k.G. Re¢kovice

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

27.05.2026

Parcela
Katastralni dzemi Retkovice
Cislo parcely 564/1
List vlastnictvi -
Druh pozemku zahrada
ZpuUsob vyuziti -
Vyméra dle KN 2872 m?
Vyméra dle geometrie 2869 m?
Stav parcely k 01.05.2026

Aktualni informace pofizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

Zména 2-25 UPmB, dil&i zmé&na 069

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé Uzemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zmé&na 527 se tyka Upravy textové &asti UPmB pro celé Gizemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplikaéni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV) SuU

Nazev RZV SmiSené obytné vieobecné
Struktura zastavby volna

Vyskova uroven zastavby 6-16 m

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

2856 m2 (99%)

Informace k dot&ené plode s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana
Kod plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV) PU
Nazev RZV Vefejna prostranstvi vSeobecna

Struktura zastavby

VySkova uroven zastavby

Podrobngjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

13 m2 (0%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor plo$né vymezeny

Zona se shodnym charakterem

Z2.1 Banskobystricka

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Vice informaci na Portalu izemniho planovani mésta Brna.
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

27.05.2026

Parcela
Katastralni uzemi Reckovice
Cislo parcely .563/11

List vlastnictvi

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvori

ZpuUsob vyuziti

Vymeéra dle KN 490 m?
Vyméra dle geometrie 492 m?
Stav parcely k 01.05.2026

Aktualni informace pofizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

Zména 2-25 UPmB, dil&i zmé&na 069

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé Uzemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zmé&na 527 se tyka Upravy textové &asti UPmB pro celé Gizemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplikaéni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV)

SuU

Nazev RZV

SmiSené obytné vieobecné

Struktura zastavby

volna

Vyskova uroven zastavby

6-16 m

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

492 m?2 (100%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zo6na se shodnym charakterem

Z2.1 Banskobystricka

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Vice informaci na Portalu Uzemniho planovani mésta Brna.
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

Parcela

27.05.2026

Katastralni uzemi

Reckovice

Cislo parcely

List vlastnictvi

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvori

ZpuUsob vyuziti

Vymeéra dle KN 422 m?
Vyméra dle geometrie 422 m?
Stav parcely k 01.05.2026

Aktualni informace pofizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

Zména 2-25 UPmB, dil&i zmé&na 069

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé Uzemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zmé&na 527 se tyka Upravy textové &asti UPmB pro celé Gizemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplikaéni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV)

SuU

Nazev RZV

SmiSené obytné vieobecné

Struktura zastavby

volna

Vyskova uroven zastavby

6-16 m

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

422 m? (100%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zo6na se shodnym charakterem

Z2.1 Banskobystricka

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Vice informaci na Portalu Uzemniho planovani mésta Brna.
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[(f3R))) Ortofoto mapa - sména k. u. Reékovice

0 50 m

© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.0., datum snimkovani: 19. 3. 2025, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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Mapa svéfeni - sména v k. 4. Reékovice

567/13

0 25m 50 m 1:1000

© Spinbox T-MAPY, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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KATASTRY

/\/ Katastry

VSECHNY KATEGORIE
Svéreni ¢asti pozemku - kat. I.
;‘2‘;{ Svéfeni celého pozemku - kat. I.
Svéreni ¢asti pozemku - kat. II.
S~ Svéfeni celého pozemku - kat. 1.
Svéreni ¢asti pozemku - kat. lll.
;QLE Svéfeni celého pozemku - kat. 1.
PARCELY SMB
Parcely SMB
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' .. , M71/26 (MO — ORE)
OCENENI NEMOVITEHO MAJETKU

ODDELENIi REALITNi EKONOMIKY

Navrh kupni ceny éasti pozemkii p.¢. 564/1, 563/11 a 563/3 k.i. Re¢kovice
- zpracovano na zadost — Mgr. Lenka Cervinkova

Ocenéni ke dni:  6.5.2026

Navrhovatel: A.D.D.property s.r.o.

Umisténi: pii ulici Jetna

Dispozice: smlouva o budouci smlouvé sménné
Dle KN: A) SMB:

p.C. 564/1 — zahrada — ¢ast pozemku cca 966 m?
B) Navrhovatel:
p.C. 563/11 — zastavéna plocha a nadvofii — ¢ast pozemku cca 231 m?
p.C. 563/3 — zastavéna plocha a nadvofi — ¢ast pozemku cca 94 m?

Dle nového UP:  A) + B) plocha stabilizovana — smiené obytné véeobecné — volna — 6-16 m

Dle skuteCnosti:  A) volny pozemek mezi stavbami navrhovatele. Navrhovatel planuje demolici sousednich objektt
a realizovat zde viceucelovou budovu s bytovymi jednotkami a kancelaremi.
B) na pozemcich se nachazeji star$i administrativni budovy, které chce navrhovatel odstranit. Po
odstranéni staveb se bude jednat o pozemky verejné zelené okolo planované novostavby, kterou
chce realizovat navrhovatel.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o smlouvu o budouci sméng, bude stanoven pouze predbézny interval ceny pozemki,
a to ve stavu po realizaci planované demolice staveb nachazejicich se na pozemcich. Dlivodem je skutecnost, Ze v
tuto chvili nelze predjimat, k jakému dni dojde k odstranéni staveb, a tedy ani k jakému dni bude finalni obvykla cena
stanovena. Tu bude nutné urcit aZ po odstranéni staveb a nasledném rozdéleni pozemki podle geometrickych plant.
Lze predpokladat, Ze hodnota pfedmétu smény v dobé prevodu presahne 10 mil. K& a v takovém piipadé bude nutné
obvyklou cenu stanovit znaleckym posudkem.

Pozemky ve vlastnictvi SMB (A) budou po sméné slouZit jako stavebni pozemky pro vystavbu vicetéelové budovy,
a budou proto ocenény jako pozemky stavebni. Pozemky ve vlastnictvi navrhovatele (B) budou po smé&né tvorit
plochu vefejné zelené v okoli této stavby a vzhledem k jejimu umisténi je jiz nebude mozné vyuzit k zastavéni, a
proto budou ocenény jako pozemky verejné zelené.

Ocenéni

A) Realizované prodeje pozemki uréené k porovnani — stavebni pozemky:

1) 2026 ul. Provaznikova, pozemek pro vystavbu BD — k.. Husovice 21 000 K&/m?
2) ul. Zelezniéni, pozemek pro vystavbu BD, vy$si vyskova zastavitelnost — k.U. Komarov 20 246 K&/m?
3) 2025 ul. Terezy Novakove, pozemek pro vystavbu BD — podil 40 % 10 000 K&/m?
4) ul. Terezy Novakové, pozemek pro vystavbu BD — podil 10 % 16 200 K&/m?
5) ul. Jeleni, pozemek pro vystavbu RD, niz8i vy$kova zastavitelnost 15 668 K&/m?

Realizovany prodej €. 1 Realizovany prodej ¢. 2

1/3
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M71/26 (MO — ORE)

%
y b !

s W

Realizovany prodej ¢. 3 a4

Realizovany prodej €. 5

S ohledem na polohu pozemku, jeho vyméru a planované vyuziti (stavebni pozemek s vy$kovou zastavbou az do
16 m — viceucelova budova) je navrhovan predbézny cenovy interval pfiblizné v rozpéti 13 000—-19 000 K&/m?. Jde
o orientaéni posouzeni se zamérné §ir§im rozpétim, nebot finalni ocenéni bude provedeno az po odstranéni
stavajicich staveb a obvykla cena bude stanovena znaleckym posudkem, jehoz zavéry nelze v tuto chvili predjimat.

B) Realizované prodeje pozemk( uréené Kk porovnani — verejna prostranstvi:

6) 2026 ul. Rendova, pozemek verejné zeleng, dle UP plocha vefejného prostranstvi 3 320 K&/m?

7) 2025 ul. Véstonicka, pozemek vefejné zelen& — park u sidlisté, dle UP véeobecna zelef 2 073 K&/m?

8) 2024 ul. Okrouhla, pozemek vefejné zelené u sidlisté, dle UP ob&anska vybavenost — sport 1692 Ké&/m?

9) ul. Jedovnicka, pozemek verejné zeleng, dle UP véeobecna zelefi 1 500 Ké&/m?

Realizovany prodej €. 8




M71/26 (MO - ORE)

S ohledem na polohu pozemku, jeho vyméru a planované vyuZziti (parkova zeleri okolo nové vznikajiciho
polyfunkéniho objektu) je navrhovan predbé&zny cenovy interval pfiblizné v rozpéti 2 000-2 500 K&/m?2.

Jedna se o orientacni posouzeni se zamérné Sir§im rozpétim, nebot’ finalni ocenéni bude provedeno az po
odstranéni stavajicich staveb a obvykla cena bude stanovena znaleckym posudkem, jehoz zavéry nelze v
tuto chvili predjimat.

Cena byla stanovena v souladu se zakonem €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni, jako cena

obvykla, jejiz hodnota byla ur¢ena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zdkona &. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakon(l (zakon o ocefiovani majetku), a &in:

Cena obvykla

A) Interval jednotkové kupni ceny 13 000 — 19 000 K¢/m?
Kupni cena pfi vymére 966 m? 12 558 000 — 18 354 000 K¢&
B) Interval jednotkové kupni ceny 2 000 — 2 500 Ké&/m2
Kupni cena p¥i vymére (231 + 94) = 325 m? 650 000 — 812 500 K¢

Cena obvykla je cenou koneénou, tedy véetné prinadné DPH.

a Ing. Ivana
vedouci oddéleni realitni ekonomiky

Ing. Mare
referent

3/3
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548/ 3
563/4

563/
k.U\ Recékovice

51/36 o : E
564/2 \ -
561/4 \

/ \ \

Qo

561/42

Legenda:

3 Vlastnici pozemku:
Statutarni mésto Brno

A.D.D.property s.r.o.
A.D.D. Alfa s.r.o.

Pfedmét dispozice - budouci sména: 565// Q

do majetku SMB 5%9 586
- gast poz. p.&. %1 - cca 231
/] - gast poz. p.&. %% - cca 94

(budouci majetek A.D.D. property s.r.o.) LO kal |ta - Jeéna’

do majetku spol. A.D.D.property s.r.0. Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor S

_ éést pOZ. pé 564/1 -cca 966 m2 . ‘ n | u I ° I verze I.A4.Jecnav.\:ll:dgn. MO MMB, 16.1.2026 Kubicek '@*
méFitko 1:500

|| WAL

585

:
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smlouva €.

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varkovou

ICO: 449 92 785, DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
C.U.........
V.S, ......

(dale jako ,mésto Brno®)

a

A.D.D.property s.r.o0.,

se sidlem: Kohoutova 102/1a Husovice, 613 00 Brno
ICO: 22196714

zastoupena Ondfejem Jiraskem, jednatelem spolecnosti

(dale jako ,A.D.D.")

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanovenimi § 1785 a nasl. a v souladu
s ustanovenimi § 2184 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI SMENNE

1. Mé&sto Brno je vlastnikem pozemku p. &. 564/1 o vyméfe 2872 m2, v k. U. Re&kovice, obec Brno,
okres Brno-mésto, ktery je zapsan na LV €. 10001 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto.

2. Pfedmétem pfevodu z vlastnictvi mésta Brna do vlastnictvi A.D.D. vramci smény bude ¢&ast
pozemku uvedeného v odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy o vyméfe 966 m?, véetné vSech soucasti a
pfisluSenstvi, prav a povinnosti.

1. A.D.D. je vlastnikem pozemku:
- p. & 563/11, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 490 m2, v k. 4. Reckovice, obec Brno,
okres Brno-meésto, ktery je zapsan na LV Cjjjjji}* Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto.

2. A.D.D. se ma v horizontu nékolika mésicu stat rovnéz vlastnikem pozemku p. €. 563/3, zastavéna
plocha a nadvori, o vyméie 422 m?, v k. 0. Rec¢kovice, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsaného
na LV ¢. - Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno—mésto.

3. Predmétem pfevodu z viastnictvi A.D.D. do vlastnictvi mésta Brna v ramci smény budou ¢&asti

pozemkUl uvedenych v odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku smlouvy, véetné vSech soucasti a pfislusenstvi,
prav a povinnosti.
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1.  A.D.D. navrhuje realizaci smény s doplatkem, a to smény ¢&asti pozemku p. €. 563/11, k. U.
Reckovice o vyméie cca 231 m2, v jeho vyluéném vlastnictvi, a &asti pozemku p. &. 563/3, k.
Reckovice o vyméfe cca 94 m2, (ktery je zatim ve vlastnictvi spoleénosti A.D.D. Alfa s.r.o., a ktery
ma dle tvrzeni A.D.D. nabyt v horizontu nékolika mésicl do svého vyluéného vlastnictvi), za ¢ast
pozemku p. &. 564/1, o vyméfe cca 966 m?, v k. (. Re&kovice ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna. BIlizSi specifikace sménovanych &asti pozemku je pfilohou &. 1 této smlouvy. A.D.D. ma
zajem provést na prevedené &asti pozemku p. &. 564/1, v k. (. Re&kovice a &astech pozemk( p.
&. 563/11 a p. &. 563/3, v. k. U Reékovice, které zlstanou v jeho viastnictvi, realizaci vicetéelové
budovy s bytovymi jednotkami a nebytovymi jednotkami kancelafi.

2. Aktualné na pozemcich p. & 563/11 a p. &. 563/3, oba v k. U. Re&kovice stoji dvé kancelaiské
budovy, stavby oblanské vybavenosti. Stavajici stavby jsou dle A.D.D. v nevyhovujicim
stavebné-technickém stavu a nejsou uzplsobeny standarddm modernich kancelafskych budov.
Zameérem je tedy provést namisto rekonstrukce stavajicich budov jejich demolici, vystavbu jedné
nové budovy a kultivaci okoli. Nova budova ma Iépe odpovidat Uzemnim planem mésta Brna
prfedvidanému vyuziti dané lokality pfedevsim pro stavby pro bydleni. Po demolici staveb a
vystavbé nové budovy dojde k obnové zeleng, okolni parkové upravé a celkovému zkrasleni

lokality, ktera vytvofi pfijemné a bezpecné prostiedi.

3.  Sménna smlouva nelze uzavfit za stavu, kdy je pfedmétem smény ¢ast pozemku, jez vlastni jina
spole¢nost, nez je A.D.D., a rovnéz z dlivodu, kdy se na pozemcich p. ¢. 563/3 a 563/11 v k. u.
Reckovice nachazeji stavby ob&anské vybavenosti a pfedmétem smény maji byt pouze &asti
téchto pozemkl (v sou¢asné dobé nelze geometricky oddélit). Mésto Brno a A.D.D. se zavazuji
uzavrit mezi sebou sménnou smiouvu, pokud budou kumulativné spinény nize sjednané
podminky:

e dojde k demolici budov stojicich na pozemcich p. &. 563/3, 563/11 v k. u. Reékovice, jejichz
¢asti jsou pfedmétem smény (budouci smény), a to na naklady A.D.D., a to nejpozdéji do 30.
12. 2029. Povoleni k provedeni demolice vyda stavebni ufad, a to demoli¢nim vymérem, ktery
A.D.D. dolozZi statutarnimu méstu Brno pfed zahajenim demolice. Provedeni demolice pak
A.D.D. dolozZi bezprostfedné po jejim vykonani prostfednictvim fotodokumentace.

e A.D.D. necha na své naklady vyhotovit geometricky plan na déleni pozemku p. €. 563/3, 563/11
a parc. &. 564/1, k. . Rec&kovice, ktery bude odpovidat odsouhlasenému zaméru smény.

e AD.D. souCasné zajisti a dolozi statutarnimu méstu Brnu souhlas stavebniho ufadu s délenim
t&chto pozemkii p. &. 563/3, 563/11, k. U. Re&kovice.

e asoudasné bude udélen souhlas s délenim pozemku parc. &. 564/1, k. U. Re¢kovice.

e pozemek p. &. 563/3 k. . Re¢kovice bude ve vlastnictvi pouze spoleénosti A.D.D.property s.r.o.

4. Sménna smlouva bude obsahovat niZe uvedené naleZitosti, na kterych se smluvni strany
dohodly:

a) Predmét smény pfedstavuje niZze uvedena €ast pozemku ve vlastnictvi mésta Brna (dale jako
»,pozemek mésta Brna“), a to: 3
- ¢ast pozemku p. €. 564/1, zahrada, o vyméfe 966 m? v k. U. Rec¢kovice, obec Brno.

Pfedmétem pfevodu z vlastnictvi mésta Brna do vlastnictvi A.D.D. v rdmci smény bude pozemek
mésta Brna, vCetné vSech soucasti a pfislusenstvi, prav a povinnosti.

b) Predmét smény predstavuji nize uvedené pozemky ve vlastnictvi, nebo budoucim vlastnictvi
A.D.D., ato:
- pozemek p. &. 563/11, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 231 m2, v k. . Reg&kovice, obec
Brno;
- pozemek p. & 563/3, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 94 m2, v k. 0. Redkovice, obec
Brno;
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Pfedmétem pfevodu z vlastnictvi A.D.D. do vlastnictvi mésta Brna vramci smény budou
pozemky A.D.D., v€etné v8ech soucasti a pfisluSenstvi, prav a povinnosti.

Vyméry sménovanych pozemku dle pism. a) a b) tohoto odstavce se mohou zpfesnénim zakresu
budouci stavby zménit. Smiluvni strany si sjednavaji, Zze odchylka v rozmérech budoucich
pozemk( ur¢enych ke sméné do + 5 % VC. je pfipustna a nelimituje povinnost stran pfistoupit k
uzavieni sménné smiouvy.

Finalni ocenéni bude stanoveno znaleckym posudkem (na naklady navrhovatele), a to az po
odstranéni stavajicich staveb na pozemcich p. &. 563/11 a p. &. 563/3, oba v k. (. Re¢kovice. Dari
z pfidané hodnoty bude feSena dle pravni upravy u¢inné ke dni uzavieni sménné smlouvy.
Doplatek rozdilu kupnich cen v ramci smény bude uhrazen v celé vysi na bankovni Uu¢et mésta
Brna pfed uzavienim sménné smlouvy.

Mésto Brno a A.D.D. ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v plathém znéni, vyslovné prohlasi, Ze na sebe pFebiraji nebezpeli zmény okolnosti.

Spravni poplatek za navrh na vklad na zahajeni vkladového fizeni o povoleni vkladu viastnického
prava dle sménné smlouvy do katastru nemovitosti uhradi A.D.D.

Navrh na povoleni vkladu vlastnického prava dle sménné smlouvy do katastru nemovitosti poda
mésto Brno.

Sménna smlouva bude podepsana ze strany mésta Brna a nasledné bude podan navrh na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti po spinéni podminek uvedenych v &l. Il odst. 3 této
smlouvy.

Protokolarni pfedani pozemk( mésta Brna a pozemkd A.D.D. nebude realizovano. Za okamzik
predani a prevzeti pozemk( mésta Brna a pozemk( A.D.D. bude povazovan den pravnich Géinku
zapisu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle sménné smlouvy, ke stejnému okamziku
pfejde na mésto Brno nebezpeli $kody na pozemcich A.D.D. a na A.D.D. nebezpeci Skody na
pozemcich mésta Brna.

A.D.D. vezme na védomi, ze mésto Brno je povinnym subjektem dle zakona €. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

Pro pfipad, ze sménna smlouva bude podléhat uvefejnéni v registru smluv ve smyslu zakona &.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc€innosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smiuv), v platném znéni, bude sménna smlouva uvefejnéna
v registru smluv ve smyslu citovaného zakona. Mé&sto Brno zasle sménnou smlouvu spravci
registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji
vSak do tficeti dnU od uzavieni sménné smlouvy.

A.D.D. vezme na védomi, ze v pozemku mésta Brna mohou byt ulozeny inzenyrské sité
(zafizeni). Uvedena zafizeni maji taktéz sva ochranna pasma. Zjisténi skute¢ného stavu je véci
A.D.D. Pro pfipad, ze k pozemku mésta Brna budou muset byt zfizeny sluzebnosti tykajici se
umisténi, vedeni a provozovani inzenyrskych siti, A.D.D. souhlasi stim, Zze nejpozdéji se
sménnou smlouvou budou sou€asné uzavieny smlouvy o zfizeni sluzebnosti.

Mésto Brno vezme na védomi, ze v pozemcich A.D.D. mohou byt ulozeny inzenyrské sité
(zafizeni). Uvedena zafizeni maji taktéZ sva ochranna pasma. Zjisténi skute€ného stavu je véci
mésta Brna. Pro pfipad, Ze k pozemkum A.D.D. budou muset byt zfizeny sluzebnosti tykajici se
umisténi, vedeni a provozovani inZzenyrskych siti, mésto Brno souhlasi s tim, Ze nejpozdéji se
sménnou smlouvou budou sou€asné uzavieny smlouvy o zfizeni sluzebnosti.

V.

Smluvni strany se dohodly, ze sménnou smlouvu uzavfou po spinéni podminek uvedenych v ¢l.
lll. odst. 3. této smlouvy na zakladé pisemné vyzvy A.D.D. k uzavfeni sménné smlouvy, a to
nejpozdéji do 6 mésicu ode dne doruceni této vyzvy méstu Brnu.

Strana 27 / 29



2. Tato smlouva o smlouvé budouci sménné se uzavira na dobu uréitou do uzavieni sménné
smlouvy, nejdéle vSak do dne 30. 06. 2030.

V.

1. Nebude-li za sjednanych podminek a v dohodnutém terminu uzaviena sménna smlouva s vyse
dohodnutymi podstatnymi nalezitostmi z dlivodu necinnosti jedné ze smluvnich stran, ma druha
smluvni strana moznost domahat se u soudu, aby obsah budouci smlouvy uréil soud. Smluvni
strany se zavazuji u€init v8e, co Ize po nich spravedlivé poZadovat, aby doslo k uzavieni sménné
smlouvy.

2. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv ve smyslu zakona ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze mésto Brno zaSle
smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdéji vSak do tficeti dnll od uzavreni této smlouvy. Hodnota pfedmétu smlouvy ¢ini
pro ucely uvefejnéni smlouvy v registru smluv ¢astku ve vysi 18 354 000 K&.

4. Tato smlouva nabyva uc€innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv ve smyslu zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach u&innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni.

5. A.D.D. bere na védomi, ze mésto Brno je povinnym subjektem dle zakona &. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

6. V ostatnim se tato smlouva fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb., obc&ansky
zakonik, v plathném znéni.

7. Jakékoliv zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, ocislovanych
dodatk, sjednanych smluvnimi stranami v listinné formé.

8. Stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy neuc€innymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li smlouva mezery, neni timto dotéena ucinnost, platnost anebo proveditelnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neucinného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi
byt sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a ucelu puvodniho
ustanoveni a umyslu smluvnich stran vyjadfenému ve smlouvé. Totéz plati i v pfipadé mezer
smlouvy; v takovém pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat
tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Uvahu jiz pfi
uzavirani smlouvy.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze se dohodly na vSech néleZitostech, u nichZ bylo dosazZeni shody
predpokladem pro uzavieni této smlouvy.

10. Smluvni strany prohlaSuji, ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, ze tato smlouva byla
sepsana podle jejich pravé, omylu prosté a svobodné vile, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji své
podpisy.

11. Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichz mésto Brno obdrzi dvé vyhotoveni a
A.D.D. obdrzi jedno vyhotoveni.
DoloZka

dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Zamér obce provést budouci sménu pozemku uvedenou v €l. |. odst. 1. této smlouvy byl zvefejnén
zakonem stanovenym zplUsobem ode dne 27.2.2026 do dne 16.3.2026.
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Budouci sména byla schvélena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani &. Z9/. konaném dne ....,

bod €.

V Brné dne

za statutarni mésto Brno
primatorka
JUDr. Markéta Varikova

V Brné dne

A.D.D.property s.r.o.

Ondrej Jirasek
jednatel
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