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Rada města Brna

Z9/36. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 23.6.2026

150. Návrh směny částí pozemku p.č. 470/11 za části pozemku
p.č. 490/2 v k.ú. Kohoutovice

Anotace
Je předkládán materiál ve věci návrhu směny částí pozemků v k.ú. Kohoutovice

Návrh usnesení

Zastupitelstvo města Brna

 1. schvaluje směnu
částí pozemku p.č. 470/11, ostatní plocha, jiná plocha , o  celkové výměře těchto
částí 2 m2 v k.ú. Kohoutovice
ve vlastnictví statutárního města Brna
oddělených geometrickým plánem č. 1622-163/2023 ze dne 21. 11. 2023
vypracovaným společností G.K.S. spol. s r.o., označených jako díly „d“ a „e“,
slučující se do pozemku p.č. 490/1 v k.ú. Kohoutovice
za

části pozemku p.č. 490/2, ostatní plocha, jiná plocha,  o celkové výměře těchto částí
2 m2 v k.ú. Kohoutovice
ve vlastnictví
oddělené geometrickým plánem č. 1622-163/2023 ze dne 21. 11. 2023
vypracovaným společností G.K.S. spol. s r.o., označených jako díly „b“ a „c“,
slučující se do pozemku p.č. 470/11 v k.ú. Kohoutovice
a za podmínek směnné smlouvy, která tvoří přílohu č...... tohoto zápisu

Stanoviska

Materiál byl předložen na schůzi č. R9/181 konané dne 17. 6. 2026.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Nikol Wagnerová
vedoucí odboru - Majetkový odbor
16.6.2026 v 11:29
Garance správnosti, zákonnosti materiálu
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Důvodová zpráva: 
 
Úvod: 
Je předkládán materiál ve věci návrhu souhlasu se směnou částí pozemků v k.ú. Kohoutovice. 
 
Jedná se o části pozemku p.č. 470/11, ostatní plocha, jiná plocha, o celkové výměře těchto částí 2 m2 ve 
vlastnictví statutárního města Brna (dále také „SMB“) za části pozemku p.č. 490/2 v k.ú. Kohoutovice, 
ostatní plocha, jiná plocha, o celkové výměře těchto částí 2 m2 ve vlastnictví  
 
SMB navrhovanou směnou získá části pozemku p.č. 490/2 v k.ú. Kohoutovice při ul. Výletní, které jsou 
součástí veřejného prostranství. 
 
Oproti tomu  směnou získá části pozemku p.č. 470/11 o výměře 2 m2. 
 
Vlastnictví: 
a) pozemek p.č. 470/11, ostatní plocha, jiná plocha, v k.ú. Kohoutovice je ve vlastnictví statutární města 
Brna na základě zák. č. 172/1991 Sb., ČNR o přechodu některých věcí z majetku ČR do vlastnictví obcí. 
b) pozemek p.č. 490/2, ostatní plocha, jiná plocha, v k.ú. Kohoutovice je ve vlastnictví 

na základě souhlasného prohlášení ze zákona ze dne 14. 11. 2024, právní účinky zápisu ke 
dni 14. 11. 2024. 
 
Správa pozemku:  
Předmětný pozemek je ve správě MČ Brno-Kohoutovice.  
 
Popis pozemku: 

 v listopadu nabyla vydržením pozemek , přičemž bylo zjištěno, že předmětné 
části tohoto pozemku jsou součástí veřejného prostranství. 
Zároveň bylo zjištěno, že předmětné části pozemku p.č. 470/11 v k.ú. Kohoutovice jsou zastavěny 
podezdívkou u plotu RD, který je ve vlastnictví navrhovatelky. 
Části pozemků jsou oddělené geometrickým plánem č. 1622-163/2023 vypracovaným společností G.K.S. 
spol. s r.o. dne 21. 11. 2023, označené jako díly „b“ a „c“, slučující se do pozemku p.č. 470/11 v k.ú. 
Kohoutovice a díly „a“, „d“ a „e“, slučující se do pozemku p.č. 490/1 v k.ú. Kohoutovice. 
 
ÚPmB: 
Pozemek p.č. 490/2 v k.ú. Kohoutovice je součástí plochy stabilizované bydlení všeobecné BU výšková 
úroveň zástavby 3-10 m. 
Pozemek p.č. 470/11 v k.ú. Kohoutovice je součástí plochy stabilizované bydlení všeobecné BU výšková 
úroveň zástavby 3-10 m a zároveň plochy stabilizované veřejné prostranství všeobecné. 
 
Inženýrské sítě: 

Dle technické mapy města Brna je na pozemku umístěno podzemní vedení nízkého napětí společnosti 
EG.D, s.r.o. 
 
Zájemce: 
Zájemce požádal o dispozici z důvodu narovnání reálného stavu předmětných pozemků v okolí jeho 
domu a také z důvodu, aby bylo zastaveno řízení stavebního úřadu o odstranění stavby (podezdívky u 
RD) na pozemku p.č. 490/2 v k.ú. Kohoutovice. 
 
Geneze případu: 
„ nabyla na základě Usnesení soudu o dědictví  MS v Brně ze 
dne 26.4.2017 pozemek p.č. 490/1. zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je i rodinný dům č.p. 115, 
vše v k.ú. Kohoutovice. V souvislosti s revizí katastru nemovitostí dle § 35 zákona o katastru nemovitostí 
bylo zjištěno, že stavba rodinného domu č.p. 115 zasahuje částí na pozemek p.č. 490/2 k.ú. Kohoutovice 
ve vlastnictví SMB. Následně bylo zjištěno, že celý pozemek p.č. 490/1 k.ú. Kohoutovice je připlocen 
k pozemku p.č. 490/2 v k.ú. Kohoutovice a takto užíván majiteli pozemku p.č. 490/1 v k.ú. Kohoutovice 
po několik generací. S ohledem na tento stav došlo v roce 2024 k uzavření Souhlasného prohlášení o 
vzniku práva dle ust. § 66 katastrální vyhlášky a uznání vlastnického práva  
k pozemku p.č. 490/2 v k.ú. Kohoutovice. Pravděpodobně proto, že bylo na základě souhlasného 
prohlášení uznáváno vlastnictví k celému pozemku p.č. 490/2 v k.ú. Kohoutovice nebylo bráno zřetel na 
hranici pozemku vymezenou stavbou domu a oplocení, když umístění oplocení neodpovídá vlastnické 
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hranici zaměřené v katastru nemovitostí, ale v části zasahuje na pozemek p.č. 470/11 a v jiné části 
ustupuje pozemku p.č. 470/11.  požádala v roce 2024 o směnu pozemků tak, 
aby bylo dosaženo souladu mezi stavem zápisu v katastru nemovitostí a skutečným stavem. Následně 
ještě požádala v roce 2026 právní zástupkyně  uznání vydržení části pozemku 
p.č. 470/11. MO navrhl řešit věc s využitím institut opravy vlastnické hranice, avšak AZI sdělil, že věc 
takto řešit nelze, protože hranice pozemků je zaměřena a vytyčena správně. Jelikož lze dle sdělení AZI 
geometrický plán, který byl vyhotoven v roce 2023 použít pro směnu pozemků, je navrhováno řešit věc 
dle původní žádosti směnou částí pozemku p.č. 490/2 za část pozemku p.č. 
470/11 a takto uvést stav skutečný do souladu se stavem evidovaným v katastru nemovitostí.“ 
 
Pozn. v případě neschválení nebo nesouhlasu s cenou je možné, že bude navrhovatelka znovu 
požadovat vydržení předmětné části pozemku, jelikož již evidujeme toto podání od Mgr. Goold, 
zástupkyně navrhovatelky, které bylo prozatím po vzájemné domluvě odloženo s odkazem na dořešení 
směny. 
 
Ocenění: 
 
Cena obvyklá 
Jednotková kupní cena pozemku p.č. 470/11 v k.ú. Kohoutovice ..……………………………....2.800 Kč/m² 
Kupní cena při výměře 2 m²…………………………….………...…………………………………....5.600 Kč  
Jednotková kupní cena pozemku p.č. 490/2 v k.ú. Kohoutovice...………………………………...2.800Kč/m² 
Kupní cena při výměře 2 m².……...…………………………………….……………………………...5.600 Kč  
 
S ohledem na stejné ceny bude směna realizována bez doplatku. 
 
Ceny pozemků nejsou předmětem DPH. Poplatek na náklady města spojené s převodem, a to 2.000 Kč 
za návrh na vklad do katastru nemovitostí bude zaplacen ze strany zájemce. 
 
 
Projednání v orgánech: 
 
72/27 Návrh souhlasu se záměrem směny částí pozemku p.č. 470/11 za části pozemku p.č. 

490/2  
v k.ú. Kohoutovice 

 
Komise majetková RMB dne 14. 5. 2026 hlasovala o předloženém návrhu usnesení: 
Rada města Brna 
 
souhlasí se záměrem směny 

částí pozemku p.č. 470/11, ostatní plocha, jiná plocha, o celkové výměře těchto 
částí 2 m2 v k.ú. Kohoutovice 
ve vlastnictví statutárního města Brna 
oddělených geometrickým plánem č. 1622-163/2023 ze dne 21. 11. 2023  
za 
části pozemku p.č. 490/2, ostatní plocha, jiná plocha, o celkové výměře těchto částí 2 m2 v k.ú. 
Kohoutovice 
ve vlastnictví
oddělené geometrickým plánem č. 1622-163/2023 ze dne 21. 11. 2023 

 
Hlasování:  12 - pro, 0 - proti, 0 - se zdržel  
Usnesení bylo přijato 
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RMB dne 20. 5. 2026 

45. Návrh souhlasu se záměrem směny částí pozemku p.č. 470/11 za části pozemku p.č. 490/2 v k.ú. 

Kohoutovice 

Bylo hlasováno bez rozpravy. 

 

Rada města Brna souhlasí se záměrem směny 

 

částí pozemku p.č. 470/11, ostatní plocha, jiná plocha, o celkové výměře těchto částí 2 m2 v k.ú. 

Kohoutovice 

ve vlastnictví statutárního města Brna 

 

oddělených geometrickým plánem č. 1622-163/2023 ze dne 21. 11. 2023 

 

za 

 

části pozemku p.č. 490/2, ostatní plocha, jiná plocha, o celkové výměře těchto částí 2 m2 v k.ú. 

Kohoutovice 

ve vlastnictví

oddělené geometrickým plánem č. 1622-163/2023 ze dne 21. 11. 2023 

 

Schváleno jednomyslně 7 členy. 
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Komise majetková RMB ze dne 11. 6. 2026 

 
75/40 Návrh směny částí pozemku p.č. 470/11 za části pozemku p.č. 490/2 v k.ú. Kohoutovice 
 
Komise majetková RMB hlasovala o předloženém návrhu usnesení: 
Rada města Brna 
 
doporučuje Zastupitelstvu města Brna 

schválit 
směnu 
částí pozemku p.č. 470/11, ostatní plocha, jiná plocha , o celkové výměře těchto 
částí 2 m2 v k.ú. Kohoutovice 
ve vlastnictví statutárního města Brna 
oddělených geometrickým plánem č. 1622-163/2023 ze dne 21. 11. 2023 vypracovaným 
společností G.K.S. spol. s r.o., označených jako díly „d“ a „e“, slučující se do pozemku p.č. 
490/1 v k.ú. Kohoutovice 
za 
části pozemku p.č. 490/2, ostatní plocha, jiná plocha, o celkové výměře těchto částí 2 m2  
v k.ú. Kohoutovice 
ve vlastnictví 
oddělené geometrickým plánem č. 1622-163/2023 ze dne 21. 11. 2023 vypracovaným 
společností G.K.S. spol. s r.o., označených jako díly „b“ a „c“, slučující se do pozemku p.č. 
470/11 v k.ú. Kohoutovice 
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Hlasování:  10 - pro, 0 - proti, 0 - se zdržel  
Usnesení bylo přijato 

 

 

 

 
Pozn. materiál ohledně schválení návrhu směny částí pozemků byl předložen do RMB na 17. 6. 
2026.  
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Záměr prodeje pozemku byl ve městě Brně zveřejněn zákonem stanoveným způsobem  
od 25. 5. 2026 do 10. 6. 2026. 
 
Závěr: 
S ohledem na výše uvedené, je navrhováno souhlasit se směnou částí pozemku p.č. 470/11, ostatní 
plocha, jiná plocha, v k.ú. Kohoutovice o celkové výměře těchto částí 2 m2 ve vlastnictví statutárního 
města Brna za části pozemku p.č. 490/2, ostatní plocha, jiná plocha, v k.ú. Kohoutovice o celkové výměře 
těchto částí 2 m2 ve vlastnictví  
 
 
Stanoviska příslušných orgánů: 
 
Městská část Brno-Kohoutovice – vyjádření ze dne 10.2.2024 –Rada městské části Brno-
Kohoutovice na 2. schůzi, dne 5.2.2025 projednala a přijala následující usnesení: 

• Rada městské části Brno-Kohoutovice souhlasí se směnou částí pozemků p.č. 470/11 a p.č. 
490/2, vše v k.ú. Kohoutovice, viz. vymezení ploch pozemků (díly „b+c“ a „d+e“) dle GP č. 1622-
163/2023 vyhotoveném společností G.K.S. spol. s r.o. a potvrzeném Katastrálním úřadem pro 
Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno-město pod číslem PGP-2366/2023-702. 

 
EG.D, s.r.o. – vyjádření ze dne 27.6.2025 – v zájmovém území (p.č. 470/11) se nachází podzemní 
vedení NN v rozsahu určeném v situačním výkresu, který je přílohou vyjádření. 
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Magistrát města Brna, Majetkový odbor S

B R N O

Legenda:

Vlastníci pozemků:

Statutární město Brno

2

Předmět dispozice - směna:

Lokalita - Výletní
 - 2 m2

490- část poz. p.č. 

do majetku SMB

měřítko  1:300
verze 1, A4_Vyletni_v1.dgn, MO MMB, 23.6.2025 Kubíček

2

(vše dle GP 1622-163/2023)
 - 2 m11

470- část poz. p.č. 

do majetku -

k.ú. Kohoutovice
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Nemovitý majetek SMB + svěření

1 : 303

© Spinbox T-MAPY, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 5 m 10 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Ortofoto mapa

1 : 375

© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.o., datum snímkování: 20. 3. 2024, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 10 m 20 m
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Magistrát města Brna 04.05.2026

Report z ÚPmB k pozemku parc. č. 470/11, k.ú. Kohoutovice

© Spinbox T-MAPY, ÚPmB k 31.01.2025

Stránka 1 z 2
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Magistrát města Brna 04.05.2026

Parcela

Katastrální území Kohoutovice
Číslo parcely 470/11
List vlastnictví 10001

ostatní plochaDruh pozemku
jiná plochaZpůsob využití
93 m2Výměra dle KN
93 m2Výměra dle geometrie

Stav parcely k 01.04.2026

Aktuální informace pořizovatele ÚPmB

 –Pořizovaná změna ÚPmB*
* Změna 1-25 ÚPmB představuje úpravu technického charakteru pro celé území města, zejména v oblasti standardizace.
  Změna 2-25 ÚPmB, dílčí změna 527 se týká úpravy textové části ÚPmB pro celé území města, a to s ohledem na dosavadní aplikační praxi.

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha stabilizovaná
Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) BU
Název RZV Bydlení všeobecné

rezidenční nízkopodlažníStruktura zástavby
3-10 mVýšková úroveň zástavby
–Podrobnější využití
83 m2 (89%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha stabilizovaná
Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) PU
Název RZV Veřejná prostranství všeobecná

–Struktura zástavby
–Výšková úroveň zástavby
–Podrobnější využití
10 m2 (11%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Další informace z ÚPmB

Koridor plošně vymezený
Zóna se shodným charakterem
Rozvojová lokalita
Územní rezerva
Koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití
VPS a VPO s možností vyvlastnění – plošné
VPS a VPO s možností vyvlastnění – liniové

–
Z3.8 Kohoutovice
–
–
–
–
–
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Parcela

Katastrální území Kohoutovice
Číslo parcely 490/2
List vlastnictví 479

ostatní plochaDruh pozemku
jiná plochaZpůsob využití
101 m2Výměra dle KN
101 m2Výměra dle geometrie

Stav parcely k 01.04.2026

Aktuální informace pořizovatele ÚPmB

 –Pořizovaná změna ÚPmB*
* Změna 1-25 ÚPmB představuje úpravu technického charakteru pro celé území města, zejména v oblasti standardizace.
  Změna 2-25 ÚPmB, dílčí změna 527 se týká úpravy textové části ÚPmB pro celé území města, a to s ohledem na dosavadní aplikační praxi.

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha stabilizovaná
Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) BU
Název RZV Bydlení všeobecné

rezidenční nízkopodlažníStruktura zástavby
3-10 mVýšková úroveň zástavby
–Podrobnější využití
101 m2 (100%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Další informace z ÚPmB

Koridor plošně vymezený
Zóna se shodným charakterem
Rozvojová lokalita
Územní rezerva
Koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití
VPS a VPO s možností vyvlastnění – plošné
VPS a VPO s možností vyvlastnění – liniové

–
Z3.8 Kohoutovice
–
–
–
–
–
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