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Rada města Brna

Z9/36. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 23.6.2026

148. Nabídka předkupního práva ke stavbě č. e. 422, způsob
využití rodinná rekreace, postavené na pozemku p. č. 1532 v k. ú.

Jundrov  

Anotace
Nabídka zákonného předkupního práva dle § 3056 OZ ke stavbě rodinné rekreace postavené na
pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna, nacházejí se v rozsáhlé zahrádkářské kolonii v lokalitě
Jundrov.

Návrh usnesení

Zastupitelstvo města Brna

 1. bere na vědomí - nabídku  zastoupeného na základě udělené plné moci Mgr. Evou
Věrnou, notářkou, doručenou dne 5. 6. 2026, na využití předkupního práva ve
smyslu § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále jen
„OZ“), ke stavbě č. e. 422, způsob využití rodinná rekreace, postavené na pozemku
ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 1532, zastavěná plocha a nádvoří o
výměře 74 m2 v k. ú. Jundrov, za kupní cenu ve výši 3 900 000 Kč, a za podmínek
doložené kupní smlouvy uzavřené s koupěchtivými formou notářského zápisu.

- skutečnost, že již Z8/33. zasedání Zastupitelstva města Brna, konané dne 9. 11.
2021, bod 109, projednalo nabídku předkupního práva ke stejné stavbě rodinné
rekreace a předkupní právo nebylo využito, nabídková kupní cena tehdy činila
částku 3 500 000 Kč.

 2. nesouhlasí - s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu § 3056 OZ, ke
stavbě č. e. 422, způsob využití rod. rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictví
statutárního města Brna p. č. 1532, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 74 m2 v k.
ú. Jundrov, dle nabídky doručené dne 5. 6. 2026.

Stanoviska

Materiál bude předložen na R9/181. schůzi Rady města Brna konané dne 17. 6. 2026.
 

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Mgr. Pavel Blažík
vedoucí úseku - 3. úsek
15.6.2026 v 15:17

Strana 2 / 18



 

Obsah materiálu
Návrh usnesení 1 - 2
Obsah materiálu 3 - 3
Důvodová zpráva 4 - 5
Příloha (Příloha materiálu 6 - 13
Příloha (majetková mapa 14 - 15
Příloha (ortofoto 16 - 16
Příloha (Report z ÚPmB - 17 - 18

Strana 3 / 18



Důvodová zpráva: 
 
Úvod: 
Předmětem předkládaného materiálu je řešení nabídky  zastoupeného na základě 
udělené plné moci Mgr. Evou Věrnou, notářkou, doručené dne 5. 6. 2026, na využití předkupního práva 
ve smyslu § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále jen „OZ“), ke stavbě 
č. e. 422, způsob využití rodinná rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města 
Brna p. č. 1532, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 74 m2 v k. ú. Jundrov. 
 
Nabídka předkupního práva: 
Majetkový odbor MMB obdržel dne 5. 6. 2026 nabídku  zastoupeného na základě 
udělené plné moci Mgr. Evou Věrnou, notářkou, na využití předkupního práva ve smyslu § 3056 OZ, 
ke stavbě č. e. 422, způsob využití rodinná rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního 
města Brna p. č. 1532, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 74 m2 v k. ú. Jundrov, za kupní cenu  
ve výši 3 900 000 Kč, a za podmínek doložené kupní smlouvy uzavřené s koupěchtivými formou 
notářského zápisu. 
 
Pozn: 
Již Z8/33. zasedání Zastupitelstva města Brna, konané dne 9. 11. 2021, bod 109, projednalo nabídku 
předkupního práva ke stejné stavbě rodinné rekreace a předkupní právo nebylo využito, nabídková 
kupní cena tehdy činila částku 3 500 000 Kč. 
 
Dle § 2143 OZ povinnost prodávajícího nabídnout věc předkupníkovi ke koupi dospěje uzavřením 
smlouvy s koupěchtivým. 
 
Dle § 3056 OZ, vlastník pozemku, na němž je zřízena stavba, která není podle dosavadních právních 
předpisů součástí pozemku a nestala se součástí pozemku ke dni nabytí účinnosti tohoto zákona, má 
ke stavbě předkupní právo a vlastník stavby má předkupní právo k pozemku. Na základě uvedeného 
ustanovení OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutárnímu městu Brnu, jakožto vlastníkovi výše uvedeného 
pozemku, předkupní právo ke stavbě, která je na tomto pozemku umístěna, a vlastníkům stavby vzniklo 
vůči statutárnímu městu Brnu předkupní právo k pozemku, na kterém je stavba umístěna. 
 
Zákonná lhůta pro přijetí nabídky je tříměsíční s tím, že v případě využití nabídky je nutno v dané lhůtě 
uhradit prodávajícímu kupní cenu (viz § 2148 NOZ) a v případě této nabídky uplyne k datu 5. 9. 2026. 
 
Popis: 
Výše specifikovaná stavba č. e. 422, postavená na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna  
p. č. 1532 v k. ú. Jundrov, způsob využití rod. rekreace, je situovaná v zahrádkářské lokalitě při ulici 
Muškátová.  Katastrální území Jundrov zahrnuje plošně jedny z nejrozsáhlejších zahradních kolonií  
na území města Brna se zahradními chatkami ve vlastnictví třetích osob, postavenými na pozemcích 
ve vlastnictví SMB. 
 
Bližší popis chaty, její stáří, technický stav a skutečná velikost nejsou známy, zastavěná plocha 
dotčeného pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna dle údajů z katastru nemovitostí činí 74 m2, 
což více než trojnásobně převyšuje obvyklou zastavěnou plochu chatek v zahrádkářských lokalitách. 
Kupní cena chaty ve výši 3,9 mil. Kč svojí výší odpovídá spíše ceně za menší rodinný dům (prodávající 
v roce 2021 nabyl ke stavbě vlastnictví za pořizovací cenu 3,5 mil. Kč). 
 
Pozemek je svěřen městské části Brno – Jundrov. 
 
K pozemku p. č. 1532 v k.ú. Jundrov, dotčeného stavbou předmětné chaty, je spolu s pozemkem  
p. č. 1533/1 v k. ú. Jundrov (je užíván jako zahrada) z úrovně MČ Brno-Jundrov uzavřená platná 
nájemní smlouva. 
 
Z hlediska platného Územního plánu města Brna (ÚPmB) jsou předmětný pozemek dotčený 
stavbou rodinné rekreace součástí plochy stabilizované s rozdílným způsobem využití RX – 
Rekreace jiná.  
 
Pozn.: 
Z této zahrádkářské lokality bylo od roku 2017 do současnosti předloženo k projednání orgánům SMB 
postupně více než dvacet nabídek předkupního práva (z toho jedna nabídka z roku 2021 se týkala 
stejné stavby), žádná nabídka předkupního práva však nebyla doposud využita.     
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Závěr: 
V návaznosti na výše uvedené je orgánům statutárního města Brna nyní předložen tento návrh 
usnesení: 
 
- nesouhlasit s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu § 3056 OZ,  
ke stavbě č. e. 422, způsob využití rod. rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictví 
statutárního města Brna p. č. 1532, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 74 m2 v k. ú. Jundrov, 
dle nabídky doručené dne 5. 6. 2026, 
 
a to vzhledem ke skutečnosti, že pozemek dotčený stavbou rodinné rekreace vč. dalších 
pozemků s obdobnými rekreačními stavbami situovanými na pozemcích ve vlastnictví SMB 
v této lokalitě, se dle platného ÚPmB nachází v ploše stabilizované s využitím zejména  
pro rekreační účely, v neposlední řadě také zejména s přihlédnutím k nevyužití předchozích 
projednaných nabídek předkupního práva k jiným rekreačním objektům postaveným v této 
lokalitě (vč. nevyužité nabídky předkupního práva ke stejné stavbě projednané v orgánech SMB 
v roce 2021). 
 
 
Materiál nebyl z časových důvodů předložen k projednání Komisi majetkové Rady města Brna. 
 
Materiál bude předložen na R9/181. schůzi Rady města Brna konané dne 17. 6. 2026. 
 
 
Stanoviska dotčených orgánů:  
 
 
MČ Brno – Jundrov: 
  
Stanovisko MČ Brno-Jundrov nebylo vyžadováno, neboť městská část byla písemně vyrozuměna  
o skutečnosti, že nabídka předkupního práva bude předložena k projednání do orgánů SMB s návrhem 
usnesení na nevyužití předkupního práva, o přijatém usnesení ZMB bude městská část písemně 
informována. 
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Majetková mapa  

1 : 5000 10 m 20 m

© Spinbox T-MAPY, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK
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P-SMB, S-JINÝ VL.

P-SMB, S-jiný vl.

KATASTRY

Katastry

PARCELY SMB

Parcely SMB
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Ortofoto  

1 : 5000 10 m 20 m

© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.o., datum snímkování: 19. 3. 2025, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK
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Magistrát města Brna 09.06.2026

Report z ÚPmB k pozemku parc. č. .1532, k.ú. Jundrov

© Spinbox T-MAPY, ÚPmB k 31.01.2025
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Magistrát města Brna 09.06.2026

Parcela

Katastrální území Jundrov
Číslo parcely .1532
List vlastnictví 10001

zastavěná plocha a nádvoříDruh pozemku
–Způsob využití
74 m2Výměra dle KN
74 m2Výměra dle geometrie

Stav parcely k 01.05.2026

Aktuální informace pořizovatele ÚPmB

 –Pořizovaná změna ÚPmB*
* Změna 1-25 ÚPmB představuje úpravu technického charakteru pro celé území města, zejména v oblasti standardizace.
  Změna 2-25 ÚPmB, dílčí změna 527 se týká úpravy textové části ÚPmB pro celé území města, a to s ohledem na dosavadní aplikační praxi.

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha stabilizovaná
Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) RX
Název RZV Rekreace jiná

–Struktura zástavby
–Výšková úroveň zástavby
–Podrobnější využití
74 m2 (100%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Další informace z ÚPmB

Koridor plošně vymezený
Zóna se shodným charakterem
Rozvojová lokalita
Územní rezerva
Koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití
VPS a VPO s možností vyvlastnění – plošné
VPS a VPO s možností vyvlastnění – liniové

–
–
–
–
–
–
–

Portálu územního plánování města Brna.Více informací na
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