Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/36. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 23.6.2026

147. Nabidka predkupniho prava ke spoluvlastnickému podilu ve
vysi id. 1/4 na stavbé C. e. 1009, zpiisob vyuziti garaz, postavené
na pozemku p. ¢. 525/9 v k. u. Zabovresky

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 OZ ke spoluvlastnickému podilu ve vysi id. 1/4
vzhledem k celku na stavbé radové garaze postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku || z2slanou prostiednictvim datové schréanky
koupéchtivého, tj. spolenosti Start Profit s.r.o., ICO: 06031340, se sidlem
Stefénikova 123/63, Ponava, 612 00 Brno, zastoupené jednatelem Jaroslavem
Gongalou, doruc¢enou dne 21. 5. 2026, na vyuziti predkupniho prava ve smyslu
ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sbh., ob¢ansky zdkonik, v platném znéni (dale
jen ,0Z"), ke spoluvlastnickému podilu o velikosti id. 1/4 vzhledem k celku na
stavbé ¢. e. 1009, zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutdrniho mésta Brna p. ¢. 525/9, zastavénd plocha a nddvori o vymeére 21 m2 v k.
. Zabovtesky, za kupni cenu spoluvlastnického podilu ve vys$i 50 000 K¢, a za
podminek dolozené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym.

- skutecnost, Ze nabizend stavba garaze je v podilovém spoluvlastnictvi celkem 4
podilovych spoluvlastnikt z nich kazdy vlastni samostatné podil o velikosti id. 1/4
vzhledem k celku na predmeétné stavbé, coz znamenad, ze pripadnym vyuzitim
predkupniho prava, tj. v tomto pripadé nabyti vlastnictvi k jednomu
spoluvlastnickému podilu, nelze sjednotit vlastnictvi stavby a pozemku a stavba by
se nestala soucasti pozemku.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho préva statutdrniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 OZ ke spoluvlastnickému podilu o velikosti id. 1/4 vzhledem k celku na stavbé
¢. e. 1009, zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
meésta Brna p. ¢. 525/9, zastavéna plocha a nadvori o vymeére 21 m2 v k. 1.
Zabovtesky, dle nabidky doru¢ené dne 21. 5. 2026.

Stanoviska

Material bude predlozen na R9/181. schuzi Rady mésta Brna konané dne 17. 6. 2026.
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Divodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je nabidka _ zaslana prostifednictvim
datové schranky koupéchtivého, tj. spolecnosti Start Profit s.r.o., ICO: 06031340, se sidlem
Stefanikova 123/63, Ponava, 612 00 Brno, zastoupené jednatelem Jaroslavem Gongalou, doruéena
dne 21. 5. 2026, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona €. 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z"), ke spoluvlastnickému podilu o velikosti id. /4
vzhledem k celku na stavbé ¢&. e. 1009, zpusob vyuzZiti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. &. 525/9, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 21 m2 v k. U. ZabovFesky.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 21. 5. 2026 nabidku [ GG z2sanou
prostfednictvim datové schranky koupé&chtivého, tj. spolednosti Start Profit s.r.o., ICO: 06031340, se
sidlem Stefanikova 123/63, Ponava, 612 00 Brno, zastoupené jednatelem Jaroslavem Gongalou,
na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 OZ, ke spoluvlastnickému podilu o velikosti
id. /4 vzhledem k celku na stavbé ¢&. e. 1009, zplsob vyuziti gardz, postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 525/9, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 21 m?2
v k. 0. Zabovresky, za kupni cenu spoluvlastnického podilu ve vysi 50 000 K&, a za podminek dolozené
kupni smlouvy uzaviené s koupé&chtivym.

Pozn.:

Nabizena stavba garaze je v podilovém spoluvlastnictvi celkem 4 podilovych spoluvlastnik(i z nich
kazdy vlastni samostatné podil o velikosti id. /4 vzhledem k celku na predmétné stavbé, coZz znamena,
Ze pfipadnym vyuzitim predkupniho prava, tj. v tomto pfipadé nabytim vlastnictvi k jednomu
spoluvlastnickému podilu, nelze sjednotit vlastnictvi stavby a pozemku a stavba by se nestala soudasti

pozemku.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 OZ, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakoZto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo ke stavbé, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim stavby vzniklo
vUci statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je stavba umisténa.

Zakonna lhuta pro pfijeti nabidky je tfimésicni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihuté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ) a tato Ihata uplyne k datu 21. 8. 2026.

Popis:

VySe specifikovana stavba €. e. 1009, zplsob vyuziti garaz, postavena na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. &. 525/9 v k. U. Zabovfesky, je situovana v blizkosti silni¢ni komunikace
pfi ulicich Brafova, Zeleného a Fandorlikova, a to v bezprostfedni blizkosti sidlistni bytové zastavby
kombinované se zastavbou fadovych rodinnych domud. Garaz je kone¢nou stavbou fadové zastavby,
ve které se v fadé vedle sebe nachazi celkem 8 staveb garazi, vSechny pozemky dotéené stavbami
garéZzi jsou ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Pozemek p. &. 525/9 v k. U. Zaboviesky je svéfeny méstské &asti Brno-Zabovresky.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je predmétny pozemek p. &. 525/9
v k. U. Zaboviesky souéasti plochy stabilizované s rozdilnym zplisobem vyuziti SU — Smisené
obytné vSeobecné, se strukturou zastavby rezidencni nizko podlazni_s vySkovou urovni
zastavby 3 — 10 m (SU.R2).

Stanovisko MO MMB:

MO MMB nedoporuduje vyuziti predkupniho prava k nabizené stavbé fadové garaze, nebot nabizena
stavba garaze je v podilovém spoluvlastnictvi celkem 4 podilovych spoluvlastnikt z nich kazdy viastni
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samostatné podil o velikosti id. '/4 vzhledem k celku na predmétné stavbé, coz znamen4d, Ze pfipadnym
vyuzitim predkupniho prava, ti. vtomto pfipadé nabytim vlastnictvi jenom k jednomu
spoluvlastnickému podilu, nelze sjednotit vlastnictvi stavby a pozemku a stavba by se nestala soucasti
pozemku.

Zavér:
V navaznosti na vyse uvedené k této nabidce predkupniho prava je organiim statutarniho mésta
Brna predkladan nyni tento navrh usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni
§ 3056 OZ ke spoluvlastnickému podilu o velikosti id. '/4 vzhledem k celku na stavbé &. e. 1009,
zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 525/9,
zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 21 m? v k. 4. Zaboviesky, dle nabidky doruéené dne
21. 5. 2026,

a_to zejména s prihlédnutim ke stanovisku MO MMB, dle kterého by v pfipadé vyuziti
predkupniho prava nedoslo ke sjednoceni vlastnika pozemku s vilastnikem stavby, nebot’
predmétem nabidky predkupniho prava je toliko jeden spoluvlastnicky podil na stavbé, podily
ostatnich tii spoluvlastnik( by zGstaly beze zmény a stavba garaze by se tudiz nestala souéasti

pozemku.

Material nebyl z éasovych divodu predloZzen k projednani Komisi majetkové Rady mésta Brna.

Material bude predloZzen na R9/181. schiizi Rady mésta Brna konané dne 17. 6. 2026.

Stanoviska dotéenych organu:

MC Brno — Zaboviesky

MC Brno-Zaboviesky byla pisemné vyrozuména o skutenosti, Ze nabidka pfedkupniho prava bude
predloZena k projednani do organi SMB s navrhem usneseni na nevyuziti pfedkupniho prava,
o pfijatém usneseni ZMB bude MC pisemné informovana.
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Start Profit s.r.o.
Stefanikova 123/63, Ponava,
612 00 Brno

Statutarni mésto Brno
zastupitelstvo mésta
Dominikanské namésti 196/1,
Brno-mésto, 60200 Brno

Véc: Piedkupni pravo — nabidka k odkoupeni % podilu stavby gardze

Vazeni,

dovoluji si V4s timto formalné oslovit s cilem transparentné a korektné vypofadat majetkopravni
vztahy.

Mame zajem koupit % podilu stavby na vasem pozemku — garaZze €.ev. 1009, zapsané na listu
vlastnictvi é.- ktera se nachazi na pozemku parc. &. 525/9 v katastralnim Gizemi Zabovfesky.
Tento pozemek je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna.

Tento % podil garéze kupujeme za cenu 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ceskych),
vyplacenych v hotovosti pfi podpisu kupni smlouvy.

Prosim o Vase vyjadfeni, zdali mate zajem za téchto podminek o % podilu na této garaziv ramci
predkupniho prava, jako majitele pozemku.

Pfilohou zasildame konverzi kupni smlouvy.

Dékuji Vam za Vasi odpovéd.

S uctou,

Jaroslav Gongala,
jednatel spolec¢nosti



KUPNI SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2128 a ndsl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, ve

znéni pozdé&jsich predpisi, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito stranami:

(déle rovnéz jako ,Strana prodavajici" nebo , Prodéavajici" na strane jedné)

Start Profit s.r.o.

IC: 06031340

se sidlem Stefanikova 123/63, Ponava, 612 00 Brno

zapsana zapsana u Krajského soudu v Brné, pod spisovou znackou C 99655

zastoupena Jaroslav Gongala,_

(déle rovnéz jako ,Strana kupujici" nebo ,Kupujici" na strané druhe)

I.

Predmeét koupé

Strana Prodavajici je dle svého prohlaSeni a dale na zakladé prislusného
nabyvaciho titulu vlastnikem podilu 1/4 téchto nemovitych véci a dale
vlastnikem pohledavek souvisejicich s nabytim, spravou a uzivdnim niZe
uvedenych nemovitych véci a/nebo spoluvlastnickych podili na téchto

nemovitych vécech:

Okres: CZ0642 Brno-mésto Cpec: 582786 Brno
wi: 610470 Zaboviesky zist viastoicova: [N
Zaboviesky, &.e. 1009 garaz 525/9, LV 10001 pam. zdéna - budova,

pozemek v pamatkové zoneé

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kod: 702.

(déle jako ,Predmeét koupé”).




II.

Obsah kupni smlouvy

(1) Strana prodavajici timto pfevadi na Stranu kupujici vlastnické pravo k
Predmétu koupé vietné vech pohledévek s Predmétem koupé souvisejicich
zejména pohledavek vi¢i dalSim spoluvlastnikim vzniklych v souvislosti se
spravou, udrzbou, opravami ¢i investicemi do Predmétu koupé, a tyto
pohledédvky soudasng ve smyslu § 1879 a nasl. ob¢anského zdkoniku
postupuje Strané kupujici, kterd je pfijima, a zavazuje se Strané kupujici
tento Predmét koupé odevzdat a umoznit jeho nabyti do vlastnictvi Strany
kupujici, a to se véemi pravy a povinnostmi, soucastmi a pfislusenstvim podle
stavu dne$nfho, jak je obéma smluvnim strandm znam, v téch mezich a
hranicich, jak Strana prodavajici Pfedmét koupé vlastnila a uzivala, nebo k
tomu byla oprdvnéna a Strana kupujici se zavazuje Predmét koupé vcetné
véech prav a povinnosti, sou¢asti a pfislusenstvi prevzit a zaplatit Strané

prodavajici sjednanou kupni cenu, jak je uvedena v ¢lanku III. této smlouvy.

(2) Na Stranu kupujici timto nejsou prevadény jakékoliv dluhy vaznouci na

Predmétu koupé nebo dluhy Strany prodavajici.

III.

Kupni cena

(1) Smluvni strany ujednavaji, Ze kupni cena Predmétu koupé Cini celkem
¢astku ve vysi 50.000,- K¢, slovy: padesat tisic koruny ¢eské (dale pouze
,Kupni cena”).

(2) Kupni cena byla Stranou kupujici uhrazena Strané prodavajici v hotovosti
pred podpisem této kupni smlouvy. Toto Strana kupujici stvrzuje svym
podpisem smlouvy.

(3) Smluvni strany dale ujednavaji, Ze navrh na vklad vlastnického préva k
Predmétu koupé ve prospéch Strany kupujici do katastru nemovitosti bude
podan Stranou kupujici. Poplatek za vklad navrhu na vklad do katastru

nemovitosti bude uhrazen Stranou kupujici.




Iv.

Prohlaseni stran

(1) Strana kupujici prohladuje, ze se pied podpisem této smlouvy sezndmila s

vécnym stavem Predmétu koupé.
(2) Strana prodavajici prohlasuje a zaruduje se za to, Ze:

a) je vlastnikem Predmétu koupé, Pfedmét koupé neni ve spoleéném jméni
manzelli a vlastnické pravo k Pfedmétu koupé neni predmétem Zadného
soudniho sporu a Ze o Predmétu koupé neni uzaviena zadnd dohoda

spoluvlastniki o jeho spravé a/nebo o jeho uZivani;

b) na Predmétu koupé nevaznou nedoplatky dani, spravnich poplatk

anebo jiné dluhy (zejm. dluhy ve smyslu § 1893 ob¢anského zédkoniku);

¢) na Predmeétu koupé nevaznou zadné pravni vady, napr. zastavni préva,
podzastavni prava, vécna bfemena, osobni sluZebnosti, predkupni préva,
prava stavby, ani jakdkoli jind prava ve prospéch tietich osob ¢i ostatnich
spoluvlastniki;

d) proti ni nebylo zahdjeno jakékoli soudni fizeni, fizeni pred spravnim
organem ¢i pred jinym orgdnem verejné moci, které by se tykalo
dispozi¢niho prava k jejimu majetku a Ze proti ni neni vedena exekuce,

z

vedeno insolvenéni rizeni;

e) souhlasi s kupni cenou Predmétu koupé a bere na védomi, e prodava
levnéji, nez je obvykla cena a bere na védomi, Ze Kupni cena je niz$i nez
aktualni trzni hodnota Predmétu koupé a v souladu s ust. § 1794 odst. 2
Obcanského zakoniku se vyslovné vzdava prava pozadovat zruseni této

Kupni smlouvy.

V.

Zavérecna ustanoveni

(1) Smluvni strany prijimaji prava i zdvazky vyplyvajici z této smlouvy.




T

(2) Pro pripad, Ze by katastr nemovitosti odmitl na zakladé této smld\u{y

provést vklad vlastnického prava, zavazuji se smluvni strany tuto smlo&v,u

nahradit, a to nejpozdéji do 15 dnt ode dne ozndmeni zamitavého rozhodnun

katastralniho Uradu Strané kupujici, smlouvou novou, pripadné pisemnym
dodatkem, tak, aby byly odstranény prekazky pro provedeni vkladu a byl pri

tom zachovén co nejvice obsah a smysl této smlouvy.

(3) Smluvni strany prohlasuji, Zze tato smlouva byla sepsana podle jejich
pravé, svobodné a vazné vile, nikoliv v tisni, z nezkuSenosti, rozumove
slabosti, rozru$eni nebo lehkomyslnosti, a Ze vzajemna plnéni smluvnich stran

nejsou vuci sobé v hrubém nepomeru.

(4) Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu smlouvy vSemi
ucastniky.

(5) K pfedani nemovitosti dojde pri podpisu kupni smlouvy.

(6) Tato smlouva se vyhotovuje ve ti'ech stejnopisech, pfi¢emz kazdy ucastnik
smlouvy obdrzi po jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni opatfené dredné
ovérenymi podpisy smluvnich stran obdrzi Strana kupujici, pficemZ bude
podéno spolu s navrhem na vklad vlastnického prava k Predmeétu koupe ve

prospéch Strany kupujici ptislusnému katastralnimu uradu.

Kupujici

Prodavajici

- r“ -
]




DoloZka z konverze dokumentu do elektronické podoby - na Zadost

Dokument 179523440-201929-260519101857.pdf vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod poradovym cislem 179523440~
201929-260519101857. Vznikly dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 4

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.

Konverzi provedl subjekt: Hejtmankové Klara - notaka, IC: 75095254

Pracovisté: Hejtmankovd Kldra - notafka

Datum vyhotoveni: 19.05.2026

Jméno a pfijmeni osoby, kterd konverzi provedla_

Poznambka:
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost udajii obsaZenych v dokumentu a
jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu doloZky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek
na adrese https://www.czechpoint.gov.cz/overovacidolozky .
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Report z UPmB k pozemku parc. é. .525/9, k.4. Zaboviesky

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025

Stranka 1z 2

Strana 16 / 18




(,lSBRHO Magistrat mésta Brna

05.06.2026

Parcela
Katastralni tzemi Zabovresky
Cislo parcely .525/9
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvori

ZpuUsob vyuziti

Vymeéra dle KN 21 m?
Vyméra dle geometrie 21 m?
Stav parcely k 01.05.2026

Aktualni informace potizovatele UPmB

Pofizovana zména UPmB*

* Zména 1-25 UPmB piedstavuje Gpravu technického charakteru pro celé Uzemi mésta, zejména v oblasti standardizace.
Zména 2-25 UPmB, dil&i zmé&na 527 se tyka Upravy textové &asti UPmB pro celé Gizemi mésta, a to s ohledem na dosavadni aplikaéni praxi.

Informace k dotéené ploge s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (RZV)

SuU

Nazev RZV

SmiSené obytné vieobecné

Struktura zastavby

rezidencni nizkopodlazni

Vyskova uroven zastavby

3-10m

Podrobnégjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

21 m? (100%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zona se shodnym charakterem

Z2.14 ZabovFesky

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Vice informaci na Portalu Uzemniho planovani mésta Brna.
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https://upmb.brno.cz/uzemni-plan-mesta-brna/
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