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Rada města Brna

Z9/36. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 23.6.2026

145. Nabídka předkupního práva ke stavbě č. p. 626, způsob
využití rodinný dům, postavené na pozemku p. č. 807 v k. ú.

Štýřice  

Anotace
Nabídka zákonného předkupního práva dle § 3056 OZ ke stavbě rodinného domu určené k bydlení,
postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna v lokalitě Kamenná kolonie.

Návrh usnesení

Zastupitelstvo města Brna

 1. bere na vědomí -  nabídku  doručenou dne 5. 6. 2026, na využití předkupního
práva ve smyslu ustanovení § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník,
v platném znění (dále jen „OZ“), ke stavbě č. p. 626, způsob využití rodinný dům,
postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 807, zastavěná
plocha a nádvoří o výměře 100 m2 v k. ú. Štýřice, za kupní cenu ve výši 13 000 000
Kč a za podmínek doložené kupní smlouvy a smlouvy o advokátní úschově
uzavřenými s koupěchtivým.

 2. nesouhlasí - s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu ustanovení §
3056 OZ, ke stavbě č. p. 626, způsob využití rodinný dům, postavené na pozemku ve
vlastnictví statutárního města Brna p. č. 807, zastavěná plocha a nádvoří o výměře
100 m2 v k. ú. Štýřice, dle nabídky doručené dne 5. 6. 2026.

Stanoviska

Materiál bude předložen na R9/181. schůzi Rady města Brna konané dne 17. 6. 2026.
 

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Nikol Wagnerová
vedoucí odboru - Majetkový odbor
16.6.2026 v 10:20
Garance správnosti, zákonnosti materiálu
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Důvodová zpráva: 
 
Úvod: 
Předmětem předkládaného materiálu je nabídka , doručená dne 5. 6. 2026, na využití 
předkupního práva ve smyslu ustanovení § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném 
znění (dále jen „OZ“), ke stavbě č. p. 626, způsob využití rodinný dům, postavené na pozemku  
ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 807, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 100 m2  
v k. ú. Štýřice. 
 
Nabídka předkupního práva: 
Majetkový odbor MMB obdržel dne 5. 6. 2026 nabídku na využití předkupního práva 
ve smyslu ustanovení § 3056 OZ, ke stavbě č. p. 626, způsob využití rodinný dům, postavené  
na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 807, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 
100 m2 v k. ú. Štýřice, za kupní cenu ve výši 13 000 000 Kč a za podmínek doložené kupní smlouvy  
a smlouvy o advokátní úschově uzavřenými s koupěchtivým. 
 
Dle § 2143 OZ povinnost prodávajícího nabídnout věc předkupníkovi ke koupi dospěje uzavřením 
smlouvy s koupěchtivým. 
 
Dle § 3056 OZ, vlastník pozemku, na němž je zřízena stavba, která není podle dosavadních právních 
předpisů součástí pozemku a nestala se součástí pozemku ke dni nabytí účinnosti tohoto zákona, má 
ke stavbě předkupní právo a vlastník stavby má předkupní právo k pozemku. Na základě uvedeného 
ustanovení OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutárnímu městu Brnu, jakožto vlastníkovi výše uvedeného 
pozemku, předkupní právo ke stavbě, která je na tomto pozemku umístěna, a vlastníkům stavby vzniklo 
vůči statutárnímu městu Brnu předkupní právo k pozemku, na kterém je stavba umístěna. 
 
Zákonná lhůta pro přijetí nabídky je tříměsíční s tím, že v případě využití nabídky je nutno v dané lhůtě 
uhradit prodávajícímu kupní cenu (viz § 2148 OZ) a v případě této nabídky lhůta uplyne k datu  
5. 9. 2026. 
 
Popis: 
Jedná se o řadový rodinný dům určený k bydlení, který je postavený na pozemku ve vlastnictví 
statutárního města Brna p. č. 807 v k. ú. Štýřice a tato stavba je situovaná v Kamenné kolonii při ulici 
Kamenná čtvrť.  
 
Předmětný pozemek je svěřený městské části Brno-střed. 
 
Dle platného Územního plánu města Brna (ÚPmB) je předmětný pozemek součástí stabilizované 
plochy s rozdílným způsobem využití BI – Bydlení individuální se strukturou zástavby 
rezidenční nízkopodlažní, s výškovou úrovní zástavby 3 – 7 m bydlení individuální,  
se strukturou zástavby rezidenční nízkopodlažní a výškovou úrovní zástavby č. 1 s výškou 
zástavby 3-7 m (BI.R1). 
  
Pozn.: 
ZMB již v minulosti projednalo předchozí nabídky předkupního práva k obdobným stavbám rodinných 
domů z této lokality (celkem bylo projednáno 11 nabídek předkupního práva) a žádná nabídka 
předkupního práva nebyla po projednání v orgánech statutárního města Brna doposud využitá. 
Výjimkou bylo žalobní uplatnění práva z porušeného předkupního práva ke stavbě č.p. 625, 
postavené na pozemku ve vlastnictví SMB p. č. 806 (na základě usnesení Z9/09 ze dne 5.9.2023), 
důvodem uplatnění PP byla v tomto případě relativně nízká nabídková cena za prodej RD, která 
dle nabídky činila 1 mil. Kč (SMB jakožto oprávněný z porušeného předkupního práva podalo 
soudní žalobu ve věci nabytí RD do vlastnictví SMB a bylo v soudním sporu úspěšné, neboť  
jak Městský soud v Brně,  tak následně i odvolací Krajský soud v Brně rozhodl ve prospěch 
města Brna), v ostatních případech nebyla žádná z předchozích nabídek PP využita. 
 
 
Závěr: 
V návaznosti na výše uvedené k této nabídce předkupního práva je orgánům statutárního města 
Brna předkládán nyní tento návrh usnesení: 
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- nesouhlasit s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu ustanovení  
§ 3056 OZ, ke stavbě č. p. 626, způsob využití rodinný dům, postavené na pozemku ve vlastnictví 
statutárního města Brna p. č. 807, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 100 m2 v k. ú. Štýřice, 
dle nabídky doručené dne 5. 6. 2026, 
 
a to jednak vzhledem ke skutečnosti, že předmětný pozemek se dle platného ÚPmB nachází 
ve stabilizované ploše, která je plánovaná k využití převážně k účelu individuálního bydlení,  
a rovněž tak s přihlédnutím k nevyužití fakticky všech dosavadních nabídek předkupního práva 
k obdobným objektům bydlení z lokality Kamenná kolonie projednaných v orgánech SMB 
(pouze v jednom případě bylo předkupní právo uplatněno – viz k tomu pozn. v textu materiálu). 
  
Materiál nebyl z časových důvodů předložen k projednání Komisi majetkové RMB. 
 
Materiál bude předložen na R9/181. schůzi Rady města Brna konané dne 17. 6. 2026. 
 
Stanoviska dotčených orgánů: 
 
 
MČ Brno-střed 
 
Stanovisko MČ Brno-střed nebylo vyžadováno, neboť městská část byla písemně vyrozuměna  
o skutečnosti, že nabídka předkupního práva bude předložena k projednání do orgánů SMB s návrhem 
usnesení na nevyužití předkupního práva, o přijatém usnesení ZMB bude městská část písemně 
informována. 
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Majetková mapa  

1 : 1 0000 25 m 50 m

© Spinbox T-MAPY, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK
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P-SMB, S-JINÝ VL.

P-SMB, S-jiný vl.

KATASTRY

Katastry

PARCELY SMB

Parcely SMB
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Ortofoto  

1 : 1 2500 25 m 50 m

© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.o., datum snímkování: 19. 3. 2025, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK
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Magistrát města Brna 05.06.2026

Report z ÚPmB k pozemku parc. č. .807, k.ú. Štýřice

© Spinbox T-MAPY, ÚPmB k 31.01.2025
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Magistrát města Brna 05.06.2026

Parcela

Katastrální území Štýřice
Číslo parcely .807
List vlastnictví 10001

zastavěná plocha a nádvoříDruh pozemku
–Způsob využití
100 m2Výměra dle KN
100 m2Výměra dle geometrie

Stav parcely k 01.05.2026

Aktuální informace pořizovatele ÚPmB

 –Pořizovaná změna ÚPmB*
* Změna 1-25 ÚPmB představuje úpravu technického charakteru pro celé území města, zejména v oblasti standardizace.
  Změna 2-25 ÚPmB, dílčí změna 527 se týká úpravy textové části ÚPmB pro celé území města, a to s ohledem na dosavadní aplikační praxi.

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha stabilizovaná
Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) BI
Název RZV Bydlení individuální

rezidenční nízkopodlažníStruktura zástavby
3-7 mVýšková úroveň zástavby
–Podrobnější využití
100 m2 (100%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Další informace z ÚPmB

Koridor plošně vymezený
Zóna se shodným charakterem
Rozvojová lokalita
Územní rezerva
Koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití
VPS a VPO s možností vyvlastnění – plošné
VPS a VPO s možností vyvlastnění – liniové

–
Z3.6 Červený kopec
–
–
–
–
–

Portálu územního plánování města Brna.Více informací na
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https://upmb.brno.cz/uzemni-plan-mesta-brna/

