Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/36. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 23.6.2026

111. Navrh nabyti pozemku p.¢. 791/3 a stavby garaze v k.u.
Trnita, obec Brno pro stavbu , Prestavba zeleznicniho uzlu Brno” -
navrh smlouvy s akceptacni lhutou

Anotace

V ramci majetkopravni pripravy verejné prospésné dopravni stavby , Prestavba zelezni¢niho uzlu Brno“
je nezbytné zajisténi nabyti pozemku p.¢. 791/3 v¢. stavby garaze/skladu v k.d. Trnitd, obec Brno. Z
duvodu nesouhlasu vlastnika pozemku se zpiisobem majetkopravniho vyporadani je predkladan navrh
kupni smlouvy s akceptacni lhlitou, po jejimz uplynuti bude mozné podat zadost o zahajeni
vyvlastnovaciho rizeni.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna
1. schvaluje nabyti pozemku
e p.C. 791/3 ostatni plocha, jina plocha o vymére 19 m2

v k.0. Trnit4, obec Brno, vCetné stavby garaze a véetné vSech soucasti a
prislusenstvi, za dohodnutou kupni cenu ve vysi 905.190,- K¢ od
-a za podminek dle kupni smlouvy, kterd tvori prilohu €. .... tohoto zapisu.

Stanoviska

Material bude projednadn na schuzi R9/181 konané dne 17.6.2026.
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Diivodova zprava

Statutarni mésto Brno je spolu se Spravou Zeleznic, statni organizaci, 1CO: 70994234,
se sidlem Dlazdéna 1003/7, Nové Mesto, 110 00 Praha 1 investorem a stavebnikem vefejné
prospésné dopravni stavby ,,Prestavba zeleznicniho uzlu Brno®, umisténé iIzemnim rozhodnutim
&. 239, vydanym Ufadem méstské asti mésta Brna, Brno — stied, odborem vystavby, dne
18.09.2013, ¢.j. STU/01/0502840/000/045, ve znéni rozhodnuti Krajského uradu — Jihoceského
kraje ze dne 10.12.2018, ¢.j. KUJCK 145531/2018 (dale jen ,,Stavba‘).

Stavba zahrnuje modernizaci a optimalizaci stavajicich Zelezni¢nich trati 1. Tranzitniho koridoru
na uzemi mésta Brna, nové osobni nddrazi a nové pirestupni terminaly, novou sit’ komunikaci
potfebnych pro zajisténi obsluhy nového nadrazi a souvisejici inzenyrské stavby.

Trvalym zaborem stavby bude dotéen pozemek parc. ¢. 791/3 o vyméie 19 m?, ostatni plocha,
jind plocha v k.a. Trnita, obec Brno, v¢. stavby garaze/skladu, zapsané¢ho na listu vlastnictvi
¢. 314 vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto.

Pozemek bude dle projektové dokumentace zpracované spole¢nosti SUDOP Brno spol. s r.0.,
ICO: 44960417, se sidlem Kounicova 688/26, Veveti, 602 00 Brno dotéen trvalym zaborem
stavby a stavebnimi objekty optického kabelu (PS 06-14-08), komunikaci a chodnik
(SO 06-18-140.1 a SO 06-18-140.2), kabelovodem (SO 06-15-57), vodovodem (SO 06-22-207)

a vefejnym osvétlenim (SO 06-06-66).

Predmétem navrhovaného ptfevodu je tak pozemek parc. ¢. 791/3, druh pozemku ostatni plocha,
zpisob vyuziti jind plocha, nachézejiciho se v katastralnim Gzemi Trnit4, obci Brno, zapsaného
v katastru nemovitosti na LV €. 314, vedeném Katastralnim tfadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-meésto, pro k.. Trnitd, obec Brno (dale jen ,,Pozemek®)
a dale stavba garaZe/skladu, nezapsané v katastru nemovitosti, nachdzejici se castecné
na Pozemku a Caste¢né€ na pozemku parc. ¢. 768/3, druh pozemku ostatni plocha, nachézejicim
se v katastralnim tzemi Trnit4, obci Brno, zapsaném v katastru nemovitosti na LV &. 563,
vedeném Katastralnim Ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale
jen ,,Garaz). Pozemek a garaz déle spolecné jen jako ,,pfedmét prevodu®.

Gardz se nachazi na pozemku vlastnika a dale na pozemku parc. €. 768/3 vk.u. Trnit,
obec Brno ve vlastnictvi tfetiho subjektu — spolecnosti Ceské drahy, a.s., nabtezi Ludvika
Svobody 1222/12, Nové Mésto, 11000 Praha 1 a v ramci realizace stavby je urcena k demolici.

Celkova kupni cena pfedmétu prevodu byla stanovena znaleckym posudkem €. ¢. 019490/2026

vyhotovenym  znalcern M
ze dne 13.4.2026 a ¢ini v souhrnu ,- KC (slovy: devetsetpettisicjednostodevadesat korun
Seskych) a zahrnuje &astku 81966,- K& (tj. 4314,- K&1 m?) za pozemek a ¢&astku
833 225,- K¢ za stavbu garaze/ve. veskerych souvisejicich soucasti a prisluSenstvi.

Pozemek je zatiZzen v€cnymi pravy, ktera zanikaji vyvlastnénim, a to

- vécnym bfemenem uzivani, zfizenym ve prospéch
a
na zékladé Smlouvy darovaci, o zfizeni vécného biemene -
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bezlplatnd, o zdkazu zcizeni a zatizeni ze dne 17.04.2025, ktera byla do katastru nemovitosti
vlozena na zéklad¢ fizeni vedeného pod sp. zn. V-7753/2025-702, s pravnimi u¢inky vkladu
ke dni 22.5.2025 (dale jen ,,Vécné bfemeno®), a

- zékazu zcizeni a zatiZeni, zfizenych ve prospéch
—a

na zakladé Smlouvy darovaci, o zfizeni vécného bfemene -
bezuplatna, o zdkazu zcizeni a zatizeni ze dne 17.04.2025, ktera byla do katastru nemovitosti
vlozena na zéklad¢ tfizeni vedeného pod sp. zn. V-7753/2025-702, s pravnimi u¢inky vkladu
ke dni 22.5.2025 (dale jen ,,Zékaz zcizeni a zatizeni®).

Prodavajici se zavazuje do 45 dnl ode dne uzavieni smlouvy vyvinout maximalni usili pro
zajisténi vymazu predmétného vécného biemene a zdkazu zcizeni a zatiZzeni vaznoucich na
pozemku. Pro pfipad zajisténi vymazu vySe uvedenych zatizeni na pozemku pfiznava smlouva
prodavajicimu ¢astku 10.000,- K¢ (slovy: desettisickorunceskych) nad rdmec vyse uvedené
kupni ceny. Tato ¢astka odpovida hodnoté vécného bifemene uzivani a zdkazu zcizeni a zatizeni,
ktera byla stanovena znaleckym posudkem.

Jednani o majetkopravnim vypofddani pozemku bylo zahijeno jiz s ptfedchozimi vlastniky
siv) I (- j:ko .pivodn
vlastnici®), ktefi v roce 2025 pozemek a souvisejici nemovité véci pievedli na nového vlastnika
(vnuka) pana Vaclava Rajchla, a to na zakladé Smlouvy darovaci, o zfizeni vécného biemene,
o zakazu zcizeni a zatizeni ze dne 17.04.2025. Pii dalSim jednani nového vlastnika zastupovala

na zdkladé plné moc vzdy ptvodni viastnik ||| G

Vlastnik dlouhodobé odmita prodej pozemku a z4dd poskytnuti ndhradni plochy
¢i nadhradniho garazového prostoru, a to na preferovanou plochu pozemku p.¢. 771/2
v k.. Trnité obec Brno pfi vjezdu z ulice Plotni 10. Pozemek p.¢. 771/2 v k.. Trnitd, obec Brno

V souvislosti s timto pozadavkem vlastnik dale Zada zajisténi (i) Gzemniho rozhodnuti
a stavebniho povoleni pro tuto stavbu a umisténi na pozemku p.¢. 771/2 v k.4. Trnit4, obec
Brno, (i1) zajisténi zmény tzemniho planu pro umisténi garaze/parkovaci plochy, (iii) zajisténi a
uhradu projektové dokumentace pro stavbu garaze/parkovaci plochy, (iv) zajisténi vybudovani
zakladové desky pro umisténi montované garaze, (v) zajisténi vybudovani protipovodnového
opatfenti.

Dle platného tzemniho planu mésta Brna se pozemek p. €. 771/2 v k.u. Trnita, obec Brno se
nachazi v ploSe pfestavby, vefejné prostranstvi vSeobecné.

Na zéklad¢ skutecnosti, ze vlastnik dlouhodobé odmitd pfimy prodej pozemku a soucasné
z objektivnich divodi nelze vyhovét jeho pozadavkiim, bude vlastnikovi v souladu s ust. § 3
odst. 6 zikona ¢. 416/2009 Sb., zdkona o wurychleni vystavby strategicky vyznamné
infrastruktury zaslan pfedkladany navrh kupni smlouvy s akcepta¢ni lhiitou (60 dnii). Nepiijme-
li vlastnik nemovitosti ve stanovené lhut€¢ névrh smlouvy, budou splnény podminky pro
vyvlastnéni dle zdkona o vyvlastnéni a mize byt podan navrh na zahajeni vyvlastiovaciho
tfizeni. Pfipadné zahdjeni vyvlastiiovaciho fizeni nevylucuje uzavieni dohody o majetkopravnim
vypotadani pozemku kdykoli v prib&hu tohoto fizeni.
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V piipadé vlastnika se jedna o prvni fazi majetkopravni piipravy (v radmci platného
a pravomocného tizemniho rozhodnuti stavby - ZUB), pfi¢emZ v ramci stavby a vybudovani
navazujici infrastruktury se do budoucna pocitd se souvisejicim jednanim s vlastnikem
1 o ziskani pozemku p.c. 771/2, p.¢. 772/3, p.c. 789/1 v¢. stavby C.p. 341 (RD), p.C. 789/2,
p.C. 791/2 a p.c. 791/3, vSe v k.. Trnita obec Brno (list vlastnictvi ¢. 314), a to v ramci vetejné
prospésné stavby VPS VD.065 Piedprostor nového hlavniho nadrazi.

Po prevodu nemovitosti do vlastnictvi statutdrnitho mésta Brna bude jejich spravu vykonavat
do doby zahgjeni stavby spolecnost Brnénské komunikace a.s. na zaklad¢ Ptikazni smlouvy.

Vykup bude hrazen ze schvaleného rozpocétu statutarniho mésta Brna na rok 2026,
oddil § 2212 — silnice, ORG 3348, stavba ,, EUROPOINT Brno — méstska infrastruktura“.

Material nebyl z Casovych divodd projednan v komisich RMB, materidl bude projednan na
schtizi R9/181 konané dne 17.6.2026.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2026 08:35:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Sprava majetku, ¢.j.: * pro Statutarni mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lGzemi: 610950 Trnita
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
Identifikdtor Podil

List vlastnictvi: 314

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
791/3 19 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zdé

ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v ¢asti B vcetné souvisejicich tdaja

Typ vztahu

o Vécné b¥emeno uzZivani
Oprdvnéni pro

Povinnost k
Parcela: 791/3

Listina Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna, o zakazu
ze dne 17.04.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.04.2025

zZcizeni a

zatiZeni
10:59:27. Zapis proveden dne 22.05.2025.
V-7753/2025-702

Poradi k 17.04.2025 10:59

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez pisemného souhlasu opravnénych, po dobu jejich Zivota

Oprdvnéni pro

Povinnost k
Parcela: 791/3

Listina Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna, o zdkazu zcizeni a

zatiZeni ze dne 17.04.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 17.04.2025

10:59:27. Zapis proveden dne 22.05.2025.
V-7753/2025-702

Poradi k 17.04.2025 10:59

D Poznémky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2026 08:35:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.tzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 314

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva darovaci, o z¥izeni vécného b¥emene - bezuplatna, o zadkazu zcizeni a zatiZeni

dne 17.04.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 17.04.2025 10:59:27. Zapis proveden dne
22.05.2025.

ze

V-7753/2025-702

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.06.2026 (08:50:36
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.
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ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 019490/2026

Zakladni obor ekonomika a stavebnictvi, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, stavby obytné, stavby
pramyslové.

-—

il

Struény popis predmétu znaleckého posudku

znalecky posudek o cené pozemku parc.C. 791/3, k.G. Trnitd, okr. Brno-mésto, vcetné stavby
gardze/skladu nachézejici se na p.¢. 791/3, k.u. Trnitd ve vlastnictvi Vaclava Rajchla a dale na p.¢.
768/3, k.. Trnit4, okr. Brno-mésto ve vlastnictvi spolecnosti Ceské drahy, a.s.

Znalec:

Cislo posudku v evidenci znalce: 763-12/2026

Zadavatel: Statutarni mésto Brno, Majetkovy odbor MMB
Malinovského nameésti 3, 601 67 Brno

Cislo jednaci: 9632600043

Pocet stran: 51 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni ¢islo: PDF/A

Podle stavu ke dni: 11.3.2026 Vyhotoveno: V Brné 13.4.2026
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je vypracovat znalecky posudek o cené zjisténé a cené obvyklé pozemku parc.é.
791/3, k.. Trnit4, okr. Brno-mésto, veetné stavby garaze/skladu nachézejici se na p.¢. 791/3, k.u.
Trnitd ve vlastnictvi Vaclava Rajchla a dale na p.¢. 768/3, k.. Trnita, okr. Brno-mésto ve
vlastnictvi spoleénosti Ceské drahy, a.s..

1.2. U&el znaleckého posudku

Stanoveni ceny zjisténé a ceny obvyklé pozemku parc.c. 791/3, k.. Trnita, okres Brno-mésto,
vCetn¢ stavby gardze/skladu nachazejici se na p.C. 791/3 a na p.¢c. 768/3, k.a. Trnita, okres
Brno-mésto.

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel ptedal znalci potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku, jedné
se o vypis z katastru nemovitosti, iuzemni rozhodnuti vydané vefejnou vyhlaskou a zadani
znaleckého posudku. Vlastnik gardze, v zast. _pﬁ prohlidce nemovité véci
dodal znalci smlouvu o najmu nemovitosti. Na pozemku se nachazi venkovni Gpravy a rostlinstvo.
Zjisténé skutecnosti, které po zadani znaleckého uikolu maji vliv na ocenéni:

1) Parcela ¢. 791/3, k.a. Trnita, je podle tzemniho planu zafazena do ploch vefejného
prostranstvi - ploch pfestaveb a zdroven se nachéazi v rozvojové lokalité Tr-1 Nové nadraZzi.
2) Pfedmétna parcela ¢.791/3, k.4. Trnitd je pozemkem s venkovnimi Gpravami - zpevnéna

plocha ZB montovanymi panely, zpevnéna plocha z betonové zamkové dlazby, oploceni, - viezdové
brana z ocelovych profili. Pozemek neni pronajiman.

3 Pozemek parc.¢. 791/3 je zatiZzen - vécnym biemenem uZivani ve prospéch _
aﬁ
4) Na pozemku parc.¢. 791/3 se nachazi rostlinstvo - ofesak ve staii asi 7rokd.

5) Garadz je zelezobetonovou montovanou stavbou vybudovanou zc€asti na pozemku parc.c.
791/3 a 768/3, k.. Trnita.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim bila irovedena dne 11.3.2026 za pfitomnosti_ v zast.

vlastnika nemovitosti
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdrojua dat

Pro vytvofeni databdze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentativni vzorky z vefejné
piistupnych informaci o kupnich cenach.

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel predevsim podle téchto kritérii:

casové hledisko, lokalita, vyuziti podle uzemniho planu.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Jako podkladové materidly pro zpracovani znaleckého posudku byly znalcem zejména pouzity:

- Objednavka ¢. 9632600043 Majetkového odboru, Magistratu mésta Brna ze dne 4.3.2026 k
vypracovani znaleckych posudkli o cené zjisténé a cené obvyklé pro stanoveni vyse nahrady za
ziskani pottebnych prav k pozemku nebo ke stavbé ve smyslu §5 odst.2, pism. a) zakona ¢.
184/2006Sb., o vyvlastnéni, v platném znéni pro Ucely majetkopravni ptipravy stavby ,,Piestavba

zelezni¢niho uzlu Brno (ZUB) Stavba 06-méstska infrastruktura”:
- pozadavek €.1 - Predmétem ocenéni budou nové vzniklé pozemky, které vznikly oddélenim z pozemki parc.¢. 771/1 a parc.C.
791/1 dle geometrického planu ¢. 1648-144/2025 a to:

- parc.¢. 771/5 o vyméte 26m?, ostatni plocha, jina plocha;

- parc.¢. 791/6 o vyméte 16m?, ostatni plocha, jina plocha;

- parc.&. 791/7 o vyméfe 3m?, ostatni plocha, jina plocha, vie v k.0 Trnita.

- pozadavek &2 - Predmétem ocenéni je parcela & 791/3 o vyméfe 19m?, ostatni plocha, jina

locha, v¢. stavby gardze/skladu nachazejici se na tomto pozemku ve vlastnictvi #
“a dale nachazejici se na pozemku parc.¢. 768/3 v k..
Trnita, obec Brno ve vlastnictvi spole¢nosti Ceské drahy, a.s.. Pozemek parc.¢. 768/3 v k.G. Trnita
nebude pfedmétem ocenéni. ... v pfiloze zn. posudku.

- Vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 29.1.2026 a vyhotoveny
bezuplatné dalkovym pfistupem dne 29.1.2026 pro LV314, k.. katastralni izemi Trnita,
obce Brno, okr. Brno-mésto a obsahujici mimo jiné tyto udaje:

A - Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnické pravo

B — Nemovitosti
Pozemky

- Parcela — 791/3; vyméra — 19m?; druh pozemku — ostatni plocha, zpfisob vyuziti - jind
plocha; zplsob ochrany — ochranné pdsmo nem. kult.pam., pam. zdény, rezervace,
nem.nar.kult.pam.;

B1 — Vécna prava ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - bez zapisu;

C — Vécna prava zaté€Zujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich tidaji
Vé&cné bifemeno uzivani; Opravnéni pro
Opravnéni pro

povinnost k: Parcela 791/3;
isemného souhlasu opravnénych, po dobu jejich Zivota;

Zakaz zcizeni a zatizeni bez
Opravnéni

ovinnost k: Parcela 791/3;

V priloze zn. posudku.

-3-
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- Katastralni mapa a ortomapa dotceného tizemi vyhotovena dne 11.3.2026 na internetovém portalu
www.cuzk.cz, pro katastralni tizemi Trnita, obce Brno, okr. Brno-mésto. ... v pfiloze zn.
posudku.

- Geometricky plan pro vyznaceni budov vyhotoveny dne 30.10.1998 ing Sancevicovou pod €. 398,
454-232/98 pro katastralni uzemi Trnita, obce Brno, okr. Brno-mésto. Geometricky pléan je
bez vyznaceni tifednim razitkem ... v pfiloze zn. posudku.

- Smlouva darovaci se smlouvou o zfizeni vécného bfemene a dohodou zakazu zcizeni a zatizeni
uzaviena dne 10.4.2025 mezi manzeli

Brno jako darci/opravnéni a
jako obdarovand/povinny. Predmétem darovaci smlouvy je
MIMo Jiné pozemek parc.¢. 791/3 zapsan na LV314 vedeny v operatu KU pro JmK, KP
Brno-meésto, pro k.a. Trnitd. Ve smlouvé je dile mimo jiné uvedeno, Ze se zfizuje ve
prospéch darci vécné biemeno - sluzebnost vyluéného bezplatného dozivotniho uzivani
nemovitych véci a to se vSemi soucastmi a piislusenstvim. Vécné bfemeno sluzebnosti
uzivaciho prava se zfizuje bezuplatn€. ... v pfiloze zn. posudku.

- Cést z ndjemni smlouvy ¢.70/93 dodana znalci zastupcem vlastnika stavb_

pii prohlidce nemovité véci dne 11.3.2026. Pfedmétem smlouvy je ndjem pozemkovych
parcel pro neobchodni vyuziti bez navaznosti na zelezni¢ni piepravu a uzaviend mezi
v _73s. a statni organizaci Ceské drahy zast.
dne 29.3.1993 a to mimo jiné na blize nespecifikovanou ¢ast p.¢.
768/3 o vyméte 240m-. ... v ptiloze zn. posudku.

- Uzemni rozhodnuti &. 239 vydané vetejnou vyhlaskou UMC mésta Brno, Brno-stied, Odborem
vystavby, Dominikanska 2, 601 69 Brno pod ¢.j. STU/01/0502840/000/045 dne 18.9.2013
na stavbu “Pfestavba Zelezni¢niho uzlu Brno,, a rozhodnuti vydané vet. vyhlaSkou Odborem
regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani a stavebniho #adu KU Jiho¢eského kraje dne
10.12.2018 jako odvolaciho organu ke stavbé ” Piestavba Zelezni¢niho uzlu Brno,,
uvedeno nabyti pravni moci ke dni 25.12.2018.

- Uzemni plan mésta Brna schvaleny zastupitelstvem mésta Brna na zasedani dne 10.12.2024 a
vydany opatfenim obecné povahy ¢.1/2025 a s nabytim Uc¢innosti k datu 31.1.2025.
Pofizovatelem UP je Magistrat mésta Brna, Odbor uzemniho planovani a rozvoje.

- Informace ziskané z vefejné pfistupné internetovych serveru Www.cuzk.cz, Www.inem.cz,
WWW.mapy.com.

- Zékon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku, v platném a G¢inném znéni.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

ZjiSténa data o nemovité véci byla ziskand pfi prohlidce nemovité véci dne 11.3.2026 za ﬁéasti-
H v zastoupeni vlastnika nemovitosti _ dale podle informaci

uvadénych v katastru nemovitosti a podle informaci v platném tGzemnim planu a tudiz jsou

-4 -
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povazovana za vérohodna.

Zpracovatel zn. posudku v ocenéni zohlediiuje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté/vypoctené vysledné ceny.

Zpracovatel zn. posudku vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a
neodpovida za ptipadné zmény v podminkéch trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

CENA ZJISTENA

Cena zjisténd (administrativni, Ufedni) je cenou stanovenou z cenového piredpisu podle z.C.
151/1997Sb. o ocefiovani majetku a provadéci vyhlagky Ministerstva financi CR ¢.441/2013Sb. k
provedeni zdkona o oceniovani majetku, ve znéni vyhl. ¢.199/2014Sb., ¢.345/2015Sb., ¢.53/2016Sb.,
vyhlasky ¢.443/2016Sb., ¢.457/2017Sb., 188/2019Sb., ¢.488/2020Sb., vyhlasky 424/2021Sb.,
vyhlasky ¢.337/2022Sb., vyhlasky ¢.434/2023Sb.,  vyhlasky ¢.370/2025Sb., vyhlasky ¢.
523/2025Sb. s ucinnosti od 1.1.2026.

CENA OBVYKLA

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisti, se obvyklou cenou
rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipad€ obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.
Podle vySe uvedené definice je ocenéni nemovité véci provedeno porovnavacim zpusobem, a to k
datu 11.3.2026 - k datu prohlidky pfedmétné nemovité véci.

Pro analyzu dat byl pouzit porovnavaci zptsob. Vzhledem k druhu nemovité véci byla urcena
zakladni jednotka 1m? plochy pozemku, 1m? zastavéné plochy stavby. Pro porovnani byly znalcem
vybrany parametry, kter¢ maji vyznamny vliv na cenu nemovité véci. Vysledkem srovnavaci
analyzy byly urceny rozdily dat mezi parametry ocefiované nemovité véci a srovnatelnych
nemovitych véci.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
Na zaklad¢ typu nemovité véci znalec stanovil tato kritéria srovnavanych dat pro urceni ceny

obvyklé:

Kritérium:

casové hledisko do 24mésict zpétné k datu prohlidky 11.3.2026

lokalita katastralni izemi Statutdrniho mésta Brna

vyuziti podle UP do ploch vefejného prostranstvi - ploch piestaveb a zaroven se nachazi v
rozvojové lokalité

dalsi vlivy moznosti faktického vyuziti/omezeni na parcele, soucasti a ptisluSenstvi

nachézejici se na parcele

Na zakladé vyhodnoceni kritérii byly znalcem dohledany realizované obchody se srovnatelnymi
pozemky, uvedeny ve znaleckém posudku jsou uvadéné ¢isla vkladovych listin.

Cena zjiSténa je znalcem provedena podle ustanoveni vyhlasky MF.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro vypocet ceny zjiSténé:

Znalec aplikoval ustanoveni zahrnuté ve vyhlasce ¢. 441/2013Sb. v aktualnim znéni.
Pro vypocet ceny obvyklé:

Ceny uvadéné v kupnich smlouvach.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.u. Trnita
Adresa nemovité véci: Zelezni¢ni, 602 00 Brno

Vlastnické a evidenéni udaje
—mdﬂ 0

Srovnavany objekt ¢.1 pro vypocet ceny obvyklé, pozemk:

BRNO, k.i. STARY LISKOVEC: prodej pozemku p.¢.463/38, (SMB-FO), podle UP mésta
Brna se jedna o plochu, ozn. PU — PLOCHY VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA,
plocha stabilizovana (V-562/2026-702)

Srovnavany objekt €.2 pro vypocet ceny obvyklé, pozemkii:

BRNO, k.i. ZIDENICE: prodej pozemkt p.&.1213/4, 1213/8, 1213/10, (PO-PO), podle UP
mésta Brna se jednd o plochu, ozn. DU — DOPRAVA VSEOBECNA, stabilizovana plocha.
(V-11425/2025-702)

Srovnavany objekt €.3 pro vypocet ceny obvyklé, pozemk:

BRNO, k.i. CERNOVICE: prodej pozemku p.¢. 2165/10, (FO-SMB), podle UP mésta Brna se
jedna o plochu, ozn. PU — PLOCHY VEREINA PROSTRANSTVI VSEOBECNA, plocha
stabilizovana. (V-14609/2025-702)
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Srovnavany objekt ¢.4 pro vypocet ceny obvyklé, garaze:

BRNO, k.i. KRALOVO POLE: prodej garaze bez &.p./é.e., na p.&.3863/48 (FO-FO), podle UP
mésta Brna se jedna o plochu piestaveb, ozn. DU - doprava vieobecna, ZB montovana garaz.
(V-12141/2025-702)

Srovnavany objekt €.5 pro vypocet ceny obvyklé, gardze:

BRNO, k.i. STYRICE: prodej garaze bez &.p./¢.e., na p.¢.874/20 (FO-FO), podle UP mé&sta Brna
se jednd o plochu stabilizovanou, ozn. PU - vefejnd prostranstvi vSeobecnd, zdéna garaz.
(V-7604/2025-702)

Srovnavany objekt ¢.6 pro vypocet ceny obvyklé, garaze: ’
BRNO, k.u. CERNOVICE: prodej garaze ¢.e. 456, na p.¢.1799 (FO-FO), podle UP mésta Brna
se jedna o plochu piestaveb, 0zn. DU - doprava v§eobecné, zdéna garaz. (V-3409/2025-702)

Srovnavany objekt &.7 pro vypocet ceny obvyklé, gardze: ’
BRNO, k.. CERNOVICE: prodej gardze ¢.e. 367, na p.c.1717 (FO-FO), podle UP mésta Brna
se jedna o plochu piestaveb, ozn. DU - doprava v§eobecné, zdéna garaz. (V-24381/2024-702)

Dokumentace a skute¢nost

Jedna se o pozemek v k.u. Trnitd nachézejici se asi 1500m jizn€ od centra Statutdrniho mésta Brna,
po silnici se jde o vzdalenost asi 2,70km — 6minut jizdy OA. Pozemek se nachdzi na hranici
katastralnich uzemi Trnita a Komarov.

V okoli predmétné nemovité véci jsou zahrady pfed rodinnymi domy, které jsou na konci ulice
Zelezniéni, v ulici se nachazi star$i budovy bytovych domd, je zde probihajici vystavba nového
bytového objektu, navdzka valu se starSi odbocnou Zeleznicni koleji. Pozemek je sousedstvi
nevyuzivanych, neudrzovanych zpevnénych ploch rozsahlého arealu zelezni¢niho nadrazi ”Brno
dolni nadrazi,,.

Na &asti pozemku p.¢. 791/3 se nachazi ZB montovana garaz pro 1x stojici OA, garaZ je umisténa
rovnéZz na parc.¢. 768/3.

V zadéni znaleckého ukolu je stanoveni ceny obvyklé a ceny zjisténé parcely €. 791/3, k.. Trnitd a
stavby garaZe nachazejici se na p.€. 791/3 a 768/3, k.. Trnita.

- Podrobné moznosti vyuziti pozemki podle UP mésta Brna je uvadéné nize v posudku.

- Podle udaji v katastru nemovitosti je pozemek parc.¢. 791/3, k.. Trnitd evidovany v druhu
pozemku jako ostatni plocha se zptisobem vyuziti jako jina plocha.

Mistopis

Mésto Brno je Statutarnim méstem Ceské republiky, s poétem obyvatel uvedenych takto: Samotné
Brno ma 402.739obyvatel a zhruba 50 tis. lidi denné¢ do Brna dojizdi za praci a sluzbami.
Meésto Brno je uzemnéspravnim centrem regionu se zhruba 2,5 mil. obyvatel. Jedna se o druhé
nejvyznamnéjii centrum Ceské republiky a prakticky nejvyznamnéjsi mésto na Morave.

Meésto Brno je krajské sidelni mésto a leZi v Jihomoravském kraji. Brno je mésto se vSemi
spravnimi funkcemi finan¢ni ufad, urad prace, sidla zdravotnich pojistoven, krajsky soud, statni
zastupitelstvi, katastralni ufad. Ve mésté je rozsahla sit’ sluzeb a obchodli v¢etné supermarketi a
hypermarketti. Jsou zde nemocnice, polikliniky a ordinace praktickych 1ékatii. Ve mésté je mnoho
divadel, kin, galerii, muzei a rGznych kulturnich zafizeni, dale vefejné bazény, restaurace, vinarny a
hotely.

Dopravu v Brn¢ zajistuje méstska hromadna doprava — tramvajemi, trolejbusy a autobusy a
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dopliikovou funkei dopravy jsou rovnéz vozidla taxi sluzby a lodni doprava. Mésto Brno ma
pravidelné letecké linky.

Obcanska vybavenost v okoli pfedmétné nemovité véci je na dobré urovni, jedna se o Sirsi stied
mésta Brna, MC Brno-stfed a k.. Trnita.

Tato oblast bude dotéena zménami v Uzemi, vyznamnou stavbou Statutarniho mésta Brna -
piremisténi hlavniho vlakového nadrazi.

Celkovy popis nemovité véci

Predmétna parcela €. 791/3 se nachdzi vrovinatém terénu, na casti parcely se nachézi
zelezobetonova montovand garaz, venkovni upravy - zpevnéné plochy, oploceni s vjezdovou
branou a rostlinstvo. Na parcele ¢. 791/3 je evidovano omezeni vécnym biemenem uzivani.
Pozemek se nachazi v zastavéné casti mésta Brna, v k.0. Trnitda a zaroven v Méstské casti
Brno-stied.

Zastavba v okoli nemovitosti je vicepodlaznimi objekty bytové vystavby, na protéjsi strané ulice
probiha vystavba nového bytového domu, v ulici Zelezni¢ni se nachazi i budovy ob&anské vystavby
ve vlastnictvi SMB. Predmétna lokalita a jeji rozvoj je vyznamné ovlivnén pfemisténim hlavniho
7elezni¢niho nadrazi nachézejiciho se v bezprostiedni blizkosti ulice Zelezniéni, na coZ je vydané
platné izemni rozhodnuti evidované pod nazvem ,,Pfestavba Zelezni¢niho uzlu Brno”.

Pristup k pozemku p.¢. 791/3, k.. Trnita je zajistén ptimo z vetejné pristupné komunikace pfi
ulici Zelezniéni s obousmérnym dopravnim provozem s napojenim na ulici Plotni.

Uzemni plin Statutirniho mésta Brna:

Parcela ¢. 791/3 v k.0. Trnitd se nachazi v zastavéném izemi mésta Brna a zaroven v zastavitelné
plose:

Vyuziti podle UPD mésta Brna: plocha prestaveb: vefejna prostranstvi vieobecna, rozvojova
lokalita Tr-1 Nové nadrazi.

Parcela se nachazi v ploSe vetejné prosp&$nych staveb - pod ozn. VD065 - piedprostor nového
hlavniho néadrazi.

PU  vefejnd prostranstvi vSeobecna

PODMINKY VYUZITI

* Hlavni je vyuZiti pro vefejnd prostranstvi a zpfistupnéni a obsluhu ploch dopravni a technickou
infrastrukturou za soucasného umoznéni prachodu a pohybu obyvatel, piipadné jejich
shromazd’'ovani; hlavni vyuZziti mize byt vzdy téZ i pro rozvoj a ochranu sidelni zelen¢.

* Pfipustné je vyuziti souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti, pokud nenaruSuje
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funkcnost verejného prostranstvi.

* Podminéné piipustné je vyuziti pro podzemni parkovdni za podminky, Ze je umistovano pro
vetejné potieby a jeho umisténi vyrazné neomezi hlavni vyuziti.

st uzemniho planu mésta Brna:

LB | d
-

=
A : 'ﬁ)\(‘

X\

W

Legenda uzemniho planu:

i

BU - Bydleni véeobecné
BI - Bydleni individualni
SU - SmiSené obytné vSeobecné
OV - Obéanské vybaveni verejné

OK - Obcanské vybaveni komeréni

OX - Obcanské vybaveni jiné

0S - Obc¢anské vybaveni - sport

OH - Obcanské vybaveni - hrbitovy

VU - Vyroba vseobecna

VL - Vyroba lehka

TU - Technicka infrastruktura véeobecna

TO - Technicka infrastruktura - nakladani s odpady
DU - Doprava véeobecna

DK - Doprava kombinovana

Stabilizované Zmén Uzemni rezervy
| os | I os I

| OH | I OH | RJOHA

| PU | | pU | REUI

PU - Verejna prostranstvi véeobecna

Vyhodnoceni ildaji z izemniho planu v souvislosti s ocenénim:

PU - vefejna prostranstvi vS§eobecna,
plocha piestaveb Tr-1,

plocha verejné prospéSnych staveb VD065 predprostor nového hlavniho nadrazi.
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Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z veiejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentar: Pristup k nemovité véci p.C. 791/3: Sjezdem z vetejné komunikace pii ulici
Zelezniéni.

Stavba garaze je umisténa na parcele 791/3 a 768/3 (pozemek ciziho vlastnika spole¢nosti
Ceské drahy, a.s.)

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Povodiiova zona 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Komentai: Pozemek parc.¢. 791/3, k.u. Trnita se nachazi mimo zaplavové tizemi 5-ti, 20-ti leté
vody, viz. niZe.
I I /f

’

b O © Katastrdini mapa
O © MepaPK

2 © Topogralicks mapa
0O © Turistick mapa
© 0O O Turistika
O © Ortokot
(O © Zékadni topograficka mapa CA
© 0 © Historicks mapy
O © Nazvy ko
O © Cisla popisnt a evidontnl
B © Ziplavové tzomi
@slet voda
Z 2000t voda
0] 100kt voda:
g s R
—_ " \z 5 () Aktivnf z6na 1004616 vody
S ([ Nojvetsi zaznamenand povodof
{2 Vodomémé stanice

/ / / i \ i Legenda
Y4 = e
yys o\ o
— | L e |

... a zaroven pozemek parc.¢. 791/3, k.. Trnitd se nachazi v zaplavové tizemi 100 leté vody,
viz. nize.

1 '

|
\ ’ o - (O © Spréwni hvanice
— b O © Katastini mapa
\ 1 : O O Mapa PK
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I / & >
[ 3/
swingl / 13
u // . ’;:Kr :
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=\ / /
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Znalcem nejsou zjiSténa jina rizika spojend s umisténim nemovité véci.

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécné bfemeno dozivotniho uzivani

Komentat: Nemovitost je zatizena vécnym bfemenem dozZivotniho uzivani nemovité véci.
Jedna se o vécné bifemeno - sluzebnost vylucného bezplatného dozivotniho uzivani p.¢. 789/1,
jehoZ soucasti je stavba €.p. 341 - rodinny dim, p.¢. 789/2, p.€. 791/2, p.C. 791/3, p.¢. 771/2,
p.C. 772/3, k.u. Trnita, okr. Brno-mé&sto ve prospéch
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Jedna se o pravo vykonu uzivacich prav v rozsahu takovém, v jakém piislusi vlastniku, tj. pravo
vec uzivat a brat z ni pozitky a to v plném rozsahu, bez jakychkoliv omezeni ¢i vymezujicich
podminek vcetné jejich prislusenstvi a soucasti jakoz i veskerého zatfizeni a vybaveni. Vécné
biemeno sluzebnosti uzivaciho prava se ztizuje beztuplatné. Dale je ziizeno vécné pravo zakazu

zcizeni a zatizeni.
nalci sdélila, Ze_zemfel dne

Pti prohlidce nemovitosti
19.11.2025, vécné pravo ve prospéch znalec povazuje za bezptedmétné.

Ostatni rizika: nejsou

Gardz i'e umisténa na pozemku ciziho vlastnika, p.¢. 768/3, vlastnik garaze v zastoupeni-

znalci dodal ¢ast z ndjemni smlouvy na pfedmétnou Cast parcely.

Na pozemku nejsou evidovana dal$i ostatni rizika.

-11 -
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4, POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda vedouci ke stanoveni ceny obvyklé. Vzhledem k
vybranym vzorkiim bylo zvoleno porovnani za 1m? plochy pozemku/zastavéné plochy stavby.
Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a zohlednény pomoci korekénich koeficienta.

Pti vypoctu ceny zjisténé byly ze znaleckém posudku aplikovany ustanoveni vyhlasky MF.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Nazev predmétu ocenéni: Parcela ¢. 791/3, k.0. Trnita, okres Brno-mésto
Adresa predmétu ocenéni: Zelezni¢ni
602 00 Brno
LV: 314
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-meésto
Obec: Brno
Katastralni tzemi: Trnita
Pocet obyvatel: 402 739

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 14 003,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni pozdgjsich
ptredpisii a vyhlaSky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka - Il 0,06
Poptavka ve velkych méstech je po nemovitostech vyssi.

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua | -0,03

stavby) - Stavba garaze je z vétsi ¢asti na pozemku ciziho vlastnika -
spole¢nosti Ceské drahy, a.s.

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Negativni - Jedna se o parcelu v uzemi I -0,08
vetejné prospéSnych staveb.

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu - Bez vlivu. I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Neupravuiji. I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. 100-leté vody) - Il 0,95
Zbna s nizkym nebezpecim vyskytu zaplav.

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a Il 1,00

vsechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

-12 -
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V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=1,090
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ > Pi)=0,903
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze

Nézev znaku

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku -
Pozemek z¢asti pod stavbou garaze.

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba - V okoli je | 0,04
prevazujici rezidencni zastavba.

Pi
0,80

.O<

3. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek 1ze napojit na | 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci - Pfijezd po fadné 1| 0,00
méstské komunikaci pii ulici Zelezni¢ni.

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci - 1 0,00
Existuji parkovaci moznosti na komunikaci pti ulici Zelezniéni.

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Poloha bez 1l 0,00
vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil | 0,00

;
Index polohy Ip=P1*(1+> P;j)=0,832

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = IT * Ip = 0,907

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,751

1. Garaz na p.¢. 791/3 a 768/3, k.4.Trnita

Zpiusob ocenéni podle cenového predpisu, cena zjiSténa

Podle §15 se cena garaze oceniovand nakladovym zplsobem urc¢i u samostatné nebo fadove,
jednopodlazni nebo dvoupodlazni gardze, spolecné uzivané s jinou stavbou, kterd je nemovitou
véci, nebo jinou stavbou, kterd je soucasti pozemku, neocenované porovnavacim zptisobem.
Obecny popis

Stavba garaze je vybudovana na pozemku parc.c. 791//3 a 768/3, k.u. Trnita, je samostatné stojici
stavbou, pted vjezdem je provedena zpevnéna plocha z betonové zamkové dlazby. Stavba gardze
neni zapsdna v KN.

Jedna se o garaz o jednom nadzemnim podlaZzi, stavba neni podsklepena a je s plochou stiechou.

-13-
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Stavebné-technicky popis

Jedna se o stavbu ZB montovanych panelech se §térkovou vrstvou a v provedeni jako komplet ZB
montovana typova stavba: svislé nosné konstrukce, stropy/stfecha jsou provedeny jako ZB
montované, bleskosvod neni instalovan, krytina je z falcovaného plechu, okap a svod jsou z pz.
plechu, -elektroinstalace formou 230V, okna, dvefe ve stavbé nejsou, podlaha je
znalcem predpokladana jako betonova; plynovodni, vodovodni, kanaliza¢ni instalace ve stavbé
nejsou, objekt neni vytapén.

Poznamka ke stavebné-technickému popisu_stavby: Znalci nebyla umoznéna prohlidka
interiéru stavby a proto jsou nékteré konstrukce popsany na zakladé piedpokladu znalce a podle
informaci od zastupce vlastnika garaze.

Staii:

Doklad o stafi garaze, zpracovateli znaleckého posudku nebyl piedlozen. Uvadéné stafi stavby bylo
urceno podle stavebné technického feseni stavby a s prihlédnutim K informacim ziskanych pfi
prohlidce. Stafi (k r. 2026) = 28rokil.

Zastupce vlastnika nedolozila stavebni povoleni na vystavbu stavby garaze,
podle jejiho sdéleni byla stavba stavebné povolena spolu se vystavbou rodinného domu. Tento
doklad v$ak nebyl znalci dolozen. Znalec predpoklada, Ze vlastnik pozemku spole¢nost Ceské drahy
si byl védom umisténi gardze na p.C. 768/3, kdyz vlastnik garaZe dolozil znalci ¢ast z najemni
smlouvy.

I ptes tyto skute€nosti je nutno uvést Ze znalci neptislusi hodnotit pravni stanku véci, ale Ze v zadani
zn. posudku je urceni ceny obvyklé a zjisténé stavby zCasti na cizim pozemku.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Garaz § 15: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NADZEMNI PODLAZI (5,40 * 3,36) = 18,14 225m
18,14 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP 1.NADZEMNI (5,40 * 3,36 * 2,25) =
PODLAZ] 40,82
Obestavény prostor - celkem: 40,82 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

-14 -
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Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéklady stavba na ZB panelech P 100

2. Obvodové stény 7B montované konstrukce bez tipravy S 100
omitkou

3. Stropy 7B montované konstrukce bez tipravy S 100
omitkou, plocha stiecha

4. Krov X 100

5. Krytina falcovany pz. plech S 100

6. Klempitské konstrukce zlab a svod z pz. plechu S 100

7. Upravy povrchii omitka neni, pohledovy beton S 100

8. Dvere omitka neni, pohledovy beton S 100

9. Okna bez oken C 100

10. Vrata ocelova dvoukiidla vrata S 100

11. Podlahy betonové podlahy S 100

12. Elektroinstalace 230V S 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef. gl%r.agsgi}ll

1. Zaklady P 6,20 100 0,46 2,85

2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10

3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70

6. Klempitské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90

7. Upravy povrchl S 4,80 100 1,00 4.80

8. Dvere S 2,70 100 1,00 2,70

9. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80

11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20

12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00

Soucet upravenych objemovych podila 95,25

Koeficient vybaveni K4: 0,9525

Ocenéni

Zéakladni cena (dle pil. &. 13) [K&/m?): = 1375,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9525

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2500

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1440

Zakladni cena upravena [K&/m?®] = 5 147,07

Plna cena: 40,82 m® * 5 147,07 K&/m® = 210 103,40 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 28 rokt

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 52 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 28 / 80 = 35,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 35,0 % / 100) * 0,650
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Nakladova cena stavby CSn 136 567,21 K¢
Koeficient pp * 0,907
Cena stavby CS 123 866,46 K¢

123 866,46 K¢

Garaz na p.€. 791/3 a 768/3, k.u.Trnita - cena zjiSténa

2. Betonova dlazba ziamkova - Seda tl. do 80 mm

Popis

Jedna se o zpevnénou plochu nachézejici se na p.c. 791/3 a 786/3, pred vjezdem do garaze.
Materidlové provedeni: betonovd zamkova dlazba do loze z kameniva, ZP = 3,74m? Stai
uvazovano shodné¢ se stavbou garaze.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.3.27. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80
mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vyméra: 3,74 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m?] = 515,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2500

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4380

Zéakladni cena upravena cena [K&/m?] = 2 213,21

Plna cena: 3,74 m?*2 213,21 K&/m? = 8 277,41 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 28 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 28 / 60 = 46,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 46,7 % / 100) * 0,533

Nakladova cena stavby CSn = 4 411,86 K¢

Koeficient pp * 0,907

Cena stavby CS = 4 001,56 K¢

Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm - cena zjiSténa = 4 001,56 K¢

3. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm

Popis

Jedna se o zpevnénou plochu lemujici boéni stranu garaze se na p.¢. 791/3, k.. Trnitd. Materidlové
provedeni: ZB montované panely do loZe z kameniva, ocenéni jako monoliticka betonové vrstva tl.
do 10cm, ZP = 3,21m?.  Staii uvazovano shodné se stavbou garaze.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
- tl. do 10 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vyméra: 3,24 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 235, -

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2500

Koeficient zmény cen staveb K (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4380

Z4kladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 1 009,91

Pln4 cena: 3,24 m?* 1 009,91 K¢&/m? = 3272,11 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 28 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 roki

Ptedpoklédana celkové zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 28 / 60 = 46,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 46,7 % / 100) * 0,533

Nakladova cena stavby CSn = 1 744,03 K¢

Koeficient pp * 0,907

Cena stavby CS = 1 581,84 K¢

1 581,84 K¢

Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm - cena
zjisténa

4. Obrubnik betonovy - montovany do priifezu 0,05 m2, loZe z betonu

Popis

Jedna se o silni¢ni obrubnik lemujici zpevnénou plochu na p.¢. 791/3 a 786/3, pied vjezdem do
garaZe. Materialové provedeni: betonovy obrubnik do loze z betonu, délka = 3,40m.

Stafi uvazovano shodné se stavbou garaze.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 9.13. Obrubnik betonovy - montovany do prifezu
0,05 m2, loze z betonu

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Délka: 3,40 m

Ocenéni

Zéakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢/m] = 370,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2500

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4380

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1 590,08

PIna cena: 3,40 m * 1 590,08 K¢&/m = 5 406,27 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 28 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 rokt
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 28 / 60 = 46,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 46,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Obrubnik betonovy - montovany do priiezu 0,05 m2, loZe z betonu

- cena zjiSténa

5. Plot z kovovych profili, zdéné nebo kovové sloupky
Popis

0,533

2 881,54 K¢
0,907

2 613,56 K¢

2 613,56 K¢

Jedna se Cast oploceni nachézejici se na p.C. 791/3, pred vjezdem do gardze. Materidlové
provedeni: z ocelovych profilli na ocelové sloupky. Stafi uvaZzovano shodné se stavbou garaze.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.3.1. Plot z kovovych profild, zdéné nebo kovoveé
sloupky

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1242

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vymeéra: 4,60 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 840,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2500

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1840

Z&kladni cena upravena cena [K¢/m?] = 3343,20

Pln4 cena: 4,60 m? * 3 343,20 K&/m? = 15 378,72 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 28 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 roktl

Ptedpokladand celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 28 / 50 = 56,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 56,0 % / 100) * 0,440

Nakladova cena stavby CSn = 6 766,64 K¢

Koeficient pp * 0,907

Cena stavby CS

Plot z kovovych profilii, zdéné nebo kovové sloupky - cena zjisténa
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6. Vrata ocelova plechova nebo z profili v¢. sloupki

Popis

Jedna se Cast plotova vrata nachdzejici pfed vjezdem do gardze. Materidlové provedeni: z
ocelovych profili na ocelové sloupky, v souvislosti s velikosti vrat jsou uvazovany 2ks. Stafi
uvazovano shodné¢ se stavbou garaze.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profila v¢.
sloupkil

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1242

Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Vyméra: 2,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [Kc/ks] = 3 700,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2500

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1840

Zakladni cena upravend cena [Kc¢/ks] = 14 726,-

Plna cena: 2,00 ks * 14 726,- K¢&/ks = 29 452 - K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 28 roku 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 22 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 28 / 50 = 56,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 56,0 % / 100) * 0,440

Niakladova cena stavby CSn = 12 958,88 K¢

Koeficient pp * 0,907

Cena stavby CS = 11 753,70 K¢

11 753,70 K¢

Vrata ocelova plechova nebo z profilii v¢. sloupk - cena zjiSténa

7. Parcela ¢.791/3, k.u. Trnita

Podle § 4 vyhlasky MF a odst. 3 se zakladni cena upravend stavebniho pozemku evidovaného v
katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha se zpisobem vyuziti pozemku draha, dalnice,
silnice a ostatni komunikace vcetné jejich soucasti, a vefejného prostranstvi, které neni soucasti
pozemni komunikace, jakoZ 1 pozemku k uvedenym uceliim jiZ uZivaného nebo teprve urceného
rozhodnutim o povoleni zdméru, rozhodnutim o umisténi stavby nebo regulacnim planem, je cena
urcen podle vzorce ZCU =ZC x 1.

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

-19 -

Strana 28/ 73




Uprava zakladnich cen pro pozemKy komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
111 — U&elové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV ttidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)
P2. Charakter a zastavénost Gizemi

Il — V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi obce -0,05
P3. Povrchy

Il — Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il — Bez dal$ich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

| — Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+> Pj)=0,201

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni Z[ag /lile;]‘a Koeficienty lpr(ré' /‘;Sg]a
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 14 003,- 0,201 1,000 2 814,60
Typ Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jina  791/3 19 2814,60 53 477,40
plocha
Ostatni stavebni pozemek - celkem 19 53 477,40

Parcela €¢.791/3, k.. Trnita - cena zjiSténa celkem 53 477,40 K¢

8. Ovocné dreviny
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36

Zahradkarsky typ ovocnaistvi:

[Nazev ’
Stari [rokd] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vyméra [K¢/jedn.] [K¢/jedn.] [K¢]
otfesak vlassky (ofesak vlassky) na pozemku p.¢.: 791/3
7 1 Ks 1 060,- 1 060,- 1 060,-
Soucet: = 1060,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: [ K¢ ] = 1 060,-
Ovocné dieviny = 1 060,- K¢
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Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bi‘emeno - sluZebnost vyluéného doZivotniho uzZivani nemovité véci

Popis vé€cného biemene:

Jedna s o vécné bfemeno uzivani pozemku p.¢.791/3, k.u. Trnitd se vSemi soucastmi a
prislusenstvim, tzn. i1 stavby gardze jako sluzebnost vylucného bezplatného dozivotniho uzivéani v
rozsahu takovém, v jakém pfislusi vlastniku. Povinny se zavazuje toto pravo strpét. Vécné bfemeno
sluzebnosti uzivaciho se zfizuje bezuplatné. Ddle je ziizeno vécné pravo zédkazu zcizeni a zatizeni.

Pti prohlidce nemovitosti znalci sdélila, Ze * zemiel dne
nalec povazuje za bezpredmetné.

19.11.2025, vécné pravo ve prospec

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym birementm
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné biemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby staii 77 let.
Primérny pocet let dalSiho trvani bfemene je 11 let.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného bremene ¢ini 10 000,- K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Parcela ¢. 791/3, k.a. Trnita, okres Brno-mésto

Ocenovana nemovita véc
Vyméra pozemku: 19,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

1 BRNO-STARY LISKOVEC, okres BRNO-MESTO

Lokalita: Stary Liskovec
Popis: BRNO-STARY LIiSKOVEC, okr. BRNO-MESTO, p.&. 463/38: Pozemek parc.é. 463/38, k.u. Stary]
Liskovec, narozni pozemek ulice Kroupova, evidované v KN jako ostatni plocha-zeleni, mirné svazity terén,
okrajové &ast Brna, MC Stary Liskovec, ulice Kroupova, pozemek se travnatou plochou. Uzemni plan — PU:
PLOCHY VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA, STABILIZOVANA PLOCHA. Ziplavovj
oblast — neni. Na pozemku nejsou vécna bifemena.

Pozemek: 46,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KUPNI CENA:  V-562/2026-702
z 11/2026 1,00

K2 Lokalita - POLOHA VE STAREM LISKOVCI, LOKALITA S
VYSTAVBOU ROD. DOMU, OKRAJOVA CAST MESTA,
HODNOCENO JAKO HORSI POLOHA: KOEFICIENT VE
SROVNANI UPRAVUJE CENU SMEREM NAHORU 1,25

K3 Velikost - SROVNATELNA VYMERA POZEMKU:
NEUPRAVUJI 1,00
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K4 Uzemni plan - PLOCHA VEREJNEHO PROSTRANSTVI:
NEUPRAVUJI 1,00

K5 Moznosti vyuziti parcely - POZEMEK VE STAREM
LISKOVCI NAVAZUJE NA OPLOCEN{ RD, MOZNOST
VYUZIT JAKO PARKOVACI STANf URD: VE SROVNANI S
OSTATNIMI KOEFICENT UPRAVUJE CENU SMEREM
DOLU 0,80

K6 Ostatni - POZEMEK NENI{ V PLOSE VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB NA ROZDIL OD POZEMKU NA UL.
ZELEZNICNI: KOEFICIENT VE SROVNANI UPRAVUJE

CENU SMEREM NAHORU 1,20
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
K 11/2026 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
207 000 46 4 500 1,20 5 400
2. BRNO-ZIDENICE, okres BRNO-MESTO
Lokalita: Zidenice
Popis: BRNO-ZIDENICE, okr. BRNO-MESTO, p.¢. 1213/4, 1213/8, 1213/10:  Pozemky parc.&. 1213/4, 1213/8,

1213/10, k.0. Zidenice, pozemky vefejného prostranstvi u mostni konstrukce ulice Bubenikova, evidované v
KN jako ostatni plocha-jina plocha, celkem 90m?, rovinaty terén, MC Zidenice, ulice Bubenitkova, pozemky
sasfaltovou plochou, chodnik. Uzemni plan — DU: DOPRAVA VSEOBECNA, STABILIZOVANA
PLOCHA. Zéaplavova oblast — povodnova oblast 100-leté vody. Na jednom z pozemki je vécné biemeno.

Pozemek: 90,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KUPNI CENA:  V-11425/2025-702
z VII/2025 1,00

K2 Lokalita - POLOHA V ZIDENICICH U ZELEZNICNIHO
PREMOSTENI, V OKOLI SMISENA VYSTAVBA, DELSI
VZDALENOST DO CENTRA, POLOHA JE HODNOCENO
JAKO HORSI: KOEFICIENT VE SROVNAN[ UPRAVUIJE

CENU SMEREM NAHORU 1,20
K3 Velikost - VETSI VYMERA: KOEFICIENT VE SROVNANI
UPRAVUJE CENU SMEREM NAHORU 1,10

K4 Uzemni plan - PLOCHA DOPRAVY, FAKTICKE VYUZITI
JAKO CHODNIK A VEREJNE PROSTRANSTVI:
KOEFICIENT VE SROVNAN{ UPRAVUJE CENU SMEREM

DOLU 0,90
K5 Moznosti vyuziti parcely - STAVAJICI MESTSKY CHODNIK:
NEUPRAVUJI 1,00

K6 Ostatni - POZEMEK V ZIDENICICH NENI{ V PLOSE
VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB NA ROZDIL OD
POZEMKU NA UL. ZELEZNICNI: KOEFICIENT VE
SROVNANI UPRAVUJE CENU SMEREM NAHORU 1,20

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k V11/2025 [m?] [K&/m?] Kc [K¢&/m?]
290 629 90 3229 1,43 4617
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3 BRNO-CERNOVICE, okres BRNO-MESTO

Lokalita: Cernovice

Popis: BRNO-CERNOVCE, okr. BRNO-MESTO, p.& 2165/10:  Parc.g. 2165/10, k.u. Cernovice, pozemek
vefejného prostranstvi, narozi ulice Havrani, v okoli reziden¢ni zastavba rod. domy, parcela evidovana v KN
jako ostatni plocha-jind plocha, celkem 55m?2, rovinaty az mirn& svaZity terén se zpevnénou plochou, MC|
Cernovice, ulice Havrani. Uzemni plan — PU: VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA,
STABILIZOVANA PLOCHA. Ziplavova oblast — neni.

Pozemek: 55,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KUPNI CENA:  V-14609/2025-702 \ o
z VII/2025 1,00 \ >

K2 Lokalita - POLOHA V CERNOVICICH, LOKALITA S
VYSTAVBOU ROD. DOMU, HODNOCENO JAKO HORST
POLOHA: KOEFICIENT VE SROVNAN{ UPRAVUJE CENU
SMEREM NAHORU 1,25

K3 Velikost - SROVNATELNA VYMERA POZEMKU:
NEUPRAVUJI 1,00

K4 Uzemni plan - PLOCHA VEREINEHO PROSTRANSTVI:
NEUPRAVUJI 1,00

K5 Moznosti vyuziti parcely - PARCELA NEPRAVIDELNEHO
UZKEHO TVARU S OMEZENYM UCELEM UZITI:
KOEFICIENT VE SROVNANI UPRAVUJE CENU SMEREM
DOLU 1,10

K6 Ostatni - POZEMEK V CERNOVICICH NEN{ V PLOSE
VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB NA ROZDIL OD
POZEMKU NA UL. ZELEZNICNI, NAVIC CENA STANOVENA
V R. 2024 - STARSI DATA: KOEFICIENT VE SROVNANT{

UPRAVUJE CENU SMEREM NAHORU 1,25
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k VI11/2025 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
93 500 55 1 700 1,72 2 924
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena[KE&  vyméra j.cena K1 K2 K3 K4 K5 K6 KC
1. BRNO-STARY LISKOVEC, okres BRNO-MESTO 5 400,-
207 000,- 46 4500,- 1,00 1,25 1,00 1,00 0,80 1,20 1,20
2. BRNO-ZIDENICE, okres BRNO-MESTO 4617,-
290 629,- 90 3229- 100 1,20 1,10 0,90 1,00 1,20 1,43
3. BRNO-CERNOVICE, okres BRNO-MESTO 2924 -
93 500,- 55 1700,- 1,00 125 1,00 1,00 1,10 1,25 1,72

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

V porovnavaci metodice doklddd znalec zrealizované prodeje obdobnych nemovitych véci,
pozemk ve mésté Brno a plose vefejnych prostranstvi v§eobecnych/ploch pro dopravu
V metodice odhadce provedl korekce opravnymi koeficienty.
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena 2 924 K¢/m?
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 4314 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 5 400 K¢&/m?

Seznam ocenovanych pozemki

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jedn.cena Spoluvl. podil Cena
[m?] [K&/m?] [K¢]

ostatni plocha - jina 791/3 19 4 314,00 81 966,00

plocha

Vysledna porovnavaci hodnota 81 966 K¢

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Garaz na p.¢. 791/3 a 768/3, k.u. Trnita

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 18,14 m?
Obestavény prostor: 40,82 m3
Zastavéna plocha: 18,14 m?
Vyméra pozemku: 19,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

1.
Lokalita:
Popis:

Dispozice:

Zastavéna plocha: 19,00 m?
Pouzité koeficienty: N\
K1 Redukce pramene ceny - KUPNI CENA:  V-12141/2025-702 (W o\*. \\\\;1\
z VII/2025

K2 Poloha - BRNO-KRALOVO POLE JE VE VETSI
VZDALENOSTI OD CENTRA KDE JE VICE MOZNOSTI
PRO PARKOVANI NA VER. PROSTRANSTVI NEZ V

CENTRU:

K3 Celkovy stav - STAVBA VYHODNOCENA V HORSIM

STAVU

K4 Piislusenstvi - NENI PRISLUSENSTVI NA ROZDIL OD
GARAZE NA UL. ZELEZNICNI: KOEFICIENT VE
SROVNANI UPRAVUJE CENU SMEREM NAHORU 1,05
Cena [K¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

BRNO-KRALOVO POLE, okres BRNO-MESTO, p.&. 3863/48

Kralovo Pole

BRNO-KRALOVO POLE, okres BRNO-MEKSTO: Gara? pro Ix stojici OA, fadovy objekt,
podlaznost 1.NP, stavba bez ¢.p./C.e., na parcele ¢. 3863/48, k.u. Kralovo Pole, okr. Brno-mésto.  Stari -
stavba provedena v obdobi let 1980-1990. Vybaveni — konstrukce ZB montované, zaloZeno na zékladovych
pasech, asfaltova stfesni krytina, objekt bez vnitini elektroinstalace, ocelova dvoukiidla vrata.  PrisluSenstvi —
74dné. Pristup k nemovitosti po zpevnéné komunikaci. Uzemni plan: DU — doprava vieobecnd, plocha
piestavby P.319.

gardz pro 1x OA

N
1,00 oN
\
\
’ 3 | N
; A\
. | \
o A\
\

POLOHA VYHODNOCENA JAKO HORSI1,20

1,05

k V11/2025 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
610 000 19,00 32 105 1,32 42 379
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2. BRNO-STYRICE, okres BRNO-MESTO

Lokalita: Stytice

Popis: BRNO-STYRICE, okres BRNO-MESTO:  GaraZ pro 1x stojici OA, stavba na cizim pozemku SMB,
fadovy objekt, podlaznost 1.NP, stavba bez &.p./C.e., na parcele ¢. 874/20, k.. Styfice, okr. Brno-mésto.
Vybaveni — konstrukce zdéna, zalozena na zékladovych pasech, asfaltova stfe$ni krytina, objekt bez vnitini
elektroinstalace, ocelova vyklopna vrata. PiisluSenstvi — zadné. PrFistup k nemovitosti po zpevnéné asfaltové
komunikaci, ulice Kamenn4. Uzemni plan: PU — vefejna prostranstvi vieobecnd, plocha stabilizovana.

Pozemek: 18,00 m?
Obestavény prostor: 43,00 m®
Zastavéna plocha: 18,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KUPNI CENA:  V-7604/2025-702
z VI2025 1,00

K2 Poloha - BRNO-STYRICE - SIRSI STRED BRNA,
ODLOUCENA OBLASTS GARAZEMI: POLOHA
VYHODNOCENA JAKO HORSI 1,10

K3 Celkovy stav - HORSI STAV A VYBAVENI GARAZE:
KOEFICIENT VE SROVNANI UPRAVUJE CENU SMEREM
NAHORU 1,10
K4 Pfislusenstvi - NENI PRISLUSENSTVI NA ROZDIL OD
GARAZE NA UL. ZELEZNICNI: KOEFICIENT VE
SROVNANI UPRAVUJE CENU SMEREM NAHORU 1,05
Cena [K¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 1V/2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
630 000 18,00 35000 1,27 44 450
3. BRNO-CERNOVICE,  okres BRNO-MESTO
Lokalita: Cernovice
POpiSZ BRNO-CERNOVICE, okres BRNO-MESTO: GaraZ pro_1Ix stojici OA, stavba na cizim pozemku

SMB, fadovy objekt, podlaznost 1.NP, stavba &.e. 456, na parcele & 1799, k.. Cernovice, okr. Brno-mésto.
Vybaveni — konstrukce zdéna, zaloZena na zakladovych pasech, stée$ni krytina z falcovaného plechu, objekt beZ
vnitini elektroinstalace, ocelova dvoukiidla vrata. PrisluSenstvi — zadné. Pristup k nemovitosti po §térkové
cesté k hromadnym garaZim, ulice Rehofova. Uzemni plan: DU.V3 — doprava vieobecn, plocha prestaveb.

Pozemek: 21,00 m?
Obestavény prostor: 51,00 m3
Zastavéna plocha: 21,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KUPNI CENA:  V-3905/2025-702
z 11172025 1,00

K2 Poloha - BRNO-CERNOVICE JE VE VETSI VZDALENOSTI
OD CENTRA KDE JE VICE MOZNOST{ PRO PARKOVANI
NA VER. PROSTRANSTVI NEZ V CENTRU: POLOHA
VYHODNOCENA JAKO HORSI 1,20

K3 Celkovy stav - HORSI STAV A VYBAVEN{ GARAZE:
KOEFICIENT VE SROVNANI UPRAVUJE CENU SMEREM
NAHORU 1,10

K4 Piislusenstvi - NENI PRISLUSENSTVI NA ROZDIL OD
GARAZE NA UL. ZELEZNICNI: KOEFICIENT VE
SROVNANI UPRAVUIJE CENU SMEREM NAHORU 1,05
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Cena [K¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 111/2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
750 000 21,00 35714 1,39 49 642
4, BRNO-CERNOVICE, okres BRNO-MESTO
Lokalita: Cernovice
Popis: BRNO-CERNOVICE, okres BRNO-MESTO: GariaZ pro 1x stojici OA, stavba na cizim pozemkul

SMB, fadovy koncovy objekt, podlaznost 1.NP, stavba &e. 367, na parcele & 1717, k.. Cernovice, okr.
Brno-mésto. Vybaveni — konstrukce zdéna, zaloZena na zakladovych pasech, stfesni krytina z asfaltovych|
past, objekt s vnitini elektroinstalaci, ocelova dvouktidla vrata. PrisluSenstvi — zadné. Pristup k nemovitosti
po $térkové cesté k hromadnym garazim, ulice Rehofova. Uzemni plan: DU.V3 — doprava vieobecnd, plochal
piestaveb.

Pozemek: 20,00 m?
Obestavény prostor: 48,00 m?
Zastavéna plocha: 20,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KUPNI CENA:  V-24381/2024-702
z 1/2025 1,00

K2 Poloha - BRNO-CERNOVICE JE VE VETSI VZDALENOSTI
OD CENTRA KDE JE VICE MOZNOST{ PRO PARKOVANI
NA VER. PROSTRANSTVI NEZ V CENTRU: POLOHA
VYHODNOCENA JAKO HORSI 1,20

K3 Celkovy stav - HORSI STAV A VYBAVENI GARAZE:
KOEFICIENT VE SROVNANI UPRAVUJE CENU SMEREM
NAHORU 1,10
K4 Piislusenstvi - NENI PRISLUSENSTVI NA ROZDIL OD

GARAZE NA UL. ZELEZNICNI: KOEFICIENT VE
SROVNANI UPRAVUJE CENU SMEREM NAHORU 1,05

Cena [K¢] Zastavéna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 12025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
680 000 20,00 34 000 1,39 47 260
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cend
cena [K¢] vyméra j.cena Kl K2 K3 K4 KC
1. BRNO-KRALOVO POLE, okres BRNO-MESTO, p.¢. 3863/48 42 379,-
610 000,- 19 32105~ 1,00 1,20 1,05 1,05 1,32
2. BRNO-STYRICE, okres BRNO-MESTO 44 450,-
630 000,- 18 35000,- 1,00 1,0 1,10 1,05 1,27
3. BRNO-CERNOVICE, okres BRNO-MESTO 49 642,-
750 000,- 21 35714,- 100 1,20 1,10 1,05 1,39
4. BRNO-CERNOVICE, okres BRNO-MESTO 47 260,-
680 000,- 20 34000, 1,00 1,20 1,10 1,05 1,39
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Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

V metodice odhadce provedl korekce opravnymi koeficienty podle jejich polohy, provedeni a stavu.
V porovnani s nemovitou véci - garaze bez ¢.p./C.e. na p.C. 791/3 a 768/3, k.u. Trnita.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 42 379 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 45 933 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 49 642 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé zastavéné plochy

Primérna jednotkova cena 45 933 K¢&/m?
Zastavéna plocha stavby: 18,14 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 833 225 K¢

3. Vécna biremena

3.1. Vécné biremeno - sluZzebnost vyluéného dozivotniho uzivani nemovité véci

Nemovitost je zatizena vécnym bfemenem dozivotniho uzivani nemovité véci.

Jedna se o vécné biemeno - sluzebnost vyluéného bezplatného dozivotniho uzivani p.¢. 789/1, jehoz
soucasti je stavba ¢.p. 341 - rodinny dim, p.¢. 789/2, p.¢. 791/2, p.¢. 791/3, p.¢. 771/2, p.c. 772/3,
k.a. Trnita, okr. Brno-mésto ve prospéch edna se o pravo
vykonu uzivacich prav v rozsahu takovém, v jakém pftislusi vlastniku, tj. pravo véc uzivat a brat z ni
pozitky a to v plném rozsahu, bez jakychkoliv omezeni ¢i vymezujicich podminek vcetné jejich
pfislusenstvi a soucasti jakoz i vesSkerého zafizeni a vybaveni. Vécné bifemeno sluzebnosti
uzivaciho prava se zfizuje bezuplatn€. Déle je zfizeno vécné pravo zdkazu zcizeni a zatiZeni.

Pii prohlidce nemovitosti znalci sdélila, ze _zemfel dne

19.11.2025, vécné pravo ve prospéch znalec povaZuje za bezpfedmétné.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFementim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
Druh vécného bfemene: sluZzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné biemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini 10 000,- K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace vyslednych zjisténych cen

1. Garaz na p.¢. 791/3 a 768/3, k.0.Trnita 123 866,- K¢
2. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm 4002,- K¢
3. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm 1582,- K¢
4. Obrubnik betonovy - montovany do prafezu 0,05 m2, loze z betonu 2614,- K¢
5. Plot z kovovych profila, zdéné nebo kovové sloupky 6 137,- K¢
6. Vrata ocelova plechova nebo z profilii v¢. sloupkil 11 754,- K¢
7. Parcela ¢.791/3, k.. Trnita 53477,- K¢
8. Ovocné dieviny 1 060,- K¢
Ocenéni - celkem: 204 492,- K¢
Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno - sluzebnost vyluéného dozivotniho uzivani -10 000,- K¢
nemovité veéci
Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -10 000,- K¢
Cena zji$téna po odecteni bfemen a zavad - celkem: 194 492 - K¢
Cena zjisténa - celkem: 194 492,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 194 490,- K¢
slovy: Jedno sto devadesat Ctyfi tisic Ctyfi sta devadesat K¢
Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Hodnota pozemki
1.1. Parcela ¢. 791/3, k.a. Trnita, okres Brno-mésto 81 966,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Garaz na p.¢. 791/3 a 768/3, k.. Trnita 833 225,- K¢
3. Vécna bfemena
3.1. Vécné bfemeno - sluzebnost vyluéného dozivotniho uzivani 10 000,- K¢

nemovité véci

Porovnavaci hodnota 833 225 K¢
Hodnota pozemku 81 966 K¢
Vécné brfemeno 10 000 K¢

Silné stranky

- pozemek/stavba se nachazi na izemi krajského mésta Brna

- existuje vyssi poptavka ke koupi nemovitych véci v k.. mésta Brna,
- jedna se o §irsi centrum mésta

- piistup k nemovitosti je fadny a z ulice Zelezni¢ni
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Slabé stranky

- na pozemku je evidovano vécné biemeno/sluzebnost

- pozemek je v zaplavovém uzemi 100-leté vody

- pozemek je podle UP zatazen do ploch vefejné prosp&inych staveb - z toho plynouci méné
perspektivni a komercéni vyuzit pozemka

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena nemovité véci, parcely €. 791/3, k.u. Trnitd a v KN nezapsané garaze na p.¢. 791/3 a
na p.¢ 768/3, k.u. Trnitd jsou provedeny porovnavacim zpiisobem, k datu prohlidky pfedmétného
pozemku a prohlidky garaze. Vzhledem k druhu nemovité véci - pozemku byla urcena zakladni
jednotka 1m? plochy pozemku a zastavéné plochy stavby a to i se zohlednénim uvedeného
ptislusenstvi nachdzejici a vybaveni.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Vybér srovnatelnych vzorkl byl proveden na zakladé zékladnich parametrii oceiované nemovité
véci. Pii ureni obvyklé ceny byl pouzit porovnavaci zpasob, kdy se vychdzelo z porovnani
srovnatelnych vzorkd, které byly nejvice podobné parametrim ocenované nemovité véci.
Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli véetné
jejich zdlivodnéni.

5.2. Kontrola postupu

Pro urceni ceny obvyklé:

- Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné ptistupné databaze katastralniho uradu.

- Vytvotena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze.

- Na zékladé analyzy jednotlivych parametrii znalec stanovil celkové korekce, které byly
vychodiskem pro uréeni obvyklé ceny.

- Na zaklad¢ interpretace vysledkii analyzy byla ur¢ena obvykla cena nemovité véci.

Pro urceni ceny zji§téné:

Pti zjiSténi ceny zjisténi ve znaleckém posudku byly pouzity zidvazna ustanoveni uvedené ve
vyhlasce Ministerstva financi CR &.441/2013Sb. k provedeni zikona o ocefiovani majetku, ve
znéni vyhl. €.199/2014Sb., €.345/2015Sb., €.53/2016Sb., vyhlasky ¢.443/2016Sb., ¢.457/2017Sb.,
188/2019Sb., ¢€.488/2020Sb., vyhlasky 424/2021Sb., vyhlaSky ¢.337/2022Sb., vyhlasky
¢.434/2023Sb., vyhlasky €.370/2025Sb., vyhlasky ¢. 523/2025 s ucinnosti od 1.1.2026.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky tkol: Ukolem znalce stanovit znalecky posudek o cend zjiiténé a cené obvyklé pozemku
parc.¢. 791/3, k.u. Trnité, okr. Brno-mésto, véetné stavby garaze/skladu nachazejici se na p.¢. 791/3,
k.. Trnita ve vlastnictvi a dale na p.¢. 768/3, k.4. Trnitd, okr. Brno-mésto ve
vlastnictvi spole¢nosti Ceské drahy, a.s..

- Cena obvykla: pozemku parc.C. 791/3, k.. Trnitd, okr. Brno-meésto, vcetné¢ stavby
gardze/skladu nachdzejici se na p.¢. 791/3, k.u. Trnitd ve Vlastnictviw dale na p.c.
768/3, k.. Trnita, okr. Brno-mésto ve vlastnictvi spole¢nosti Ceske drahy, a.s. je znalcem
stanovena takto:
- 905 190,-K¢

slovy: Devét set pét tisic jedno sto devadesat K¢,

- Cena zjiSténa: pozemku parc.¢. 791/3, k.u. Trnitd, okr. Brno-mésto, veetné stavby gardze/skladu
nachdazejici se na p.¢. 791/3, k.. Trnita ve VlastnictviFa dale na p.¢. 768/3, k..
Trnita, okr. Brno-mésto ve vlastnictvi spole¢nosti Ceské drahy, a.s. je znalcem stanovena takto:

- 194 490,-K¢

slovy: Jedno sto devadesat Ctyfi tisic Ctyfi sta devadesat K¢.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost
Porovnavaci zptisob v ocenéni je zalozen na usudku a erudici znalce.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v priloze:

PRILOHA A: OBJEDNAVKA ZN. POSUDKU 3
PRILOHA B: VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI 2
PRILOHA C: KATASTRALNI MAPA/ORTOMAPA 2
PRILOHA D: FOTODOKUMENTACE ze dne 11.3.2026 2
PRILOHA E: MAPY OKOLI NEMOVITE VECI 2
PRiLQIjA G: GEOMETRICKY PLAN PRO VYZNACENI STAVBY 3
GARAZE

PfgiLoHA H: DAROVACI SMLOUVA SE SMLOUVOU O ZRIZEN{ 3
VECNEHO BREMENE

PRILOHA J: CAST Z NAJEMNI SMLOUVY 3
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PRILOHA A: OBJEDNAVKA ZN. POSUDKU

Statutarni mésto Brno

MAGISTRAT MESTA BRNA, Majetkovy odbor

Fakturujte na adresu:

«
oy

OBJEDNAVKA: 9632600043

ZE DNE Dodaci adresa:
Odbor

Termin dodani 15.4.2026

Ména objednavky CZK

Objednavame u Vas:

-
o
N

o
N
w

Znalecké posudky dle Ramcové dohody ¢&. 6323224522 ze dne 19.

Zadame o vyhotoveni znaleckych posudki.

Pozadavek ¢&. 1:

Predmétem ocenéni budou nové vzniklé pozemky, které vznikly oddélenim z pozemku parc.

&. 771/1 a parc. &. 791/1 dle geometrického planu &. 1648-144/2025, a to:
- parc. &. 771/5 o vyméfe 26 m?, ostatni plocha,
- parc. &. 791/6 o vymé&¥e 16 m?, ostatni plocha,

- parc. &. 791/7

(o]
5
=)
D
He
m
w
=]
»
(o}
0
t
m
ot
i
o
O
¥
0
0
()
w
.
’
=]
v
d
e
(o]
)
o)
u
~

vie v k.u.

e -‘.‘.laStniCCt‘rl_

Pozadujeme stanovit cenu (i) zjisSténou a cenu (ii) obvyklou.

Ocenéni bude zajisSténo pro stanoveni vysSe nahrady za ziskani potrebnych prav k pozemku
nebo ke stavbé ve smyslu § 5 odst. 2 pism. a) zakona ¢&. 184/2006 Sb.,
o vyvlastnéni, v platném znéni pro ucely majetkopravni pripravy stavby Prestavba
zeleznidéniho uzlu Brno (ZUB) Stavba 06 - méstska infrastruktura.

Pozadujeme ocenéni pozemku zpracovat do jednoho znaleckého posudku, a to celkem ve 3
vyhotoveni + elektronicky.

Na fakture, prosim, vzdy uvedte ¢islo objednavky.

Bank. spojeni ¢

spojeni:

s¢ka Brno

strana 1
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PRILOHA A: OBJEDNAVKA ZN. POSUDKU

S ohledem na komplikovanost jednani s vlastnikem prosime o predchozi domluvu terminu
mistniho Setreni. Objednatel upozornuje na skutecnost, Ze vstup na ocenované pozemky

nemusi byt umozZnén.

Kontaktni osoba:

Pozadavek &. 2

Predmét ocenéni:

- parc. &. 1791/3 o vymé&fe 19 m?, ostatni plocha, 3jind plocha, v&. stavby
garaze/skladu nachazejici se na tomto pozemku ve vlastnictvi

a dale nachazejici se na pozemku parc. ¢&. 768/3
tvi spol. Ceské drihy, a.s.

Pozemek parc. €. 768/3 v k.d. Trnita nebude pfedmétem ocenéni.

Pozadujeme stanovit cenu (i) zjisSténou a cenu (ii) obvyklou.

Ocenéni bude zajisténo pro stanoveni vysSe nahrady za ziskani potrebnych prav k pozemku
nebo ke stavbé ve smyslu § 5 odst. 2 pism. a) zakona ¢&. 184/2006 Sb.,
o vyvlastnéni, v platném znéni pro ucely majetkopravni pripravy stavby Prestavba
zelezniéniho uzlu Brno (ZUB) Stavba 06 — méstska infrastruktura.

Pozadujeme ocenéni pozemku (vEé. stavby garaze/skladu) zpracovat do jednoho znaleckého
posudku, a to celkem ve 3 vyhotoveni + elektronicky.

S ohledem na komplikovanost jednani s vlastnikem prosime o predchozi domluvu terminu
mistniho Setreni. Objednatel upozornuje na skutecnost, Ze vstup na ocenovany pozemek

nemusi byt umozZnén.

Kontaktni osoba:

Na fakture, prosim, vzdy uvedte ¢islo objednavky.

spojen telna, a.s., po a Br

k

strana 2
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PRILOHA A: OBJEDNAVKA ZN. POSUDKU

Objednatel pozaduje predat predmét plnéni ke kontrole pfipadnych vad ¢i nedodélku, a to
3 dny pred terminem dodani.

Na fakture, prosim, vzdy uvedte ¢islo objednavky.
Bank. spojeni: Ceska spofitelna, a.s. pobocka Brno

strana 3

-33-




PRILOHA B: VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29%.01.2026 10:15:02
Viyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tcel: Spréva majetku, ¢.j.: * pro Statutérni mésto Brno

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

.uzemi: 610950 Trnita List wvlastnictvi: 314

CASTECNY VYPIS

1)

N3 o s B B g A e P R S St
Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany

791/3 19 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zo
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

K

Parcela: 791/3

ina Smlouva darovaci, o zrizeni vécného bremene - bezuplatna, o zakazu zcizeni a
zatiZeni ze dne 17.04.2025. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 17.04.2025
10:59:27. 2apis proveden dne 22.05.2025.

v-7753/2025-702

Po nost k
Parcela: 791/3
Listina Smlouva darovaci, o zrizeni vécného bremene - bezuplatna, o zakazu zcizeni a
zatiZeni ze dne 17.04.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 17.04.2025

10:59:27. Zapis proveden dne 22.05.2025.
Vv-7753/2025-702

Poradi k 17.04.2025 10:59

bdobné udaje - Bez zapisu

strana 1
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PRILOHA B: VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2026 10:15:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.dzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 314

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

ey
Listina

o Smlouva darovaci, o zrizeni vécného bremene - bezuplatna, o zakazu zcizeni a zatizeni ze
dne 17.04.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.04.2025 10:59:27. Zapis proveden dne
22.05.2025.

V-7753/2025-702

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

m

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovis$té Brno-mésto, koéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.01.2026 10:36:13
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Udaje katastru lze uZit pouze k Ucelim uvedenym v § 1
iaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni
o ochrané osobnich udajui. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

odst. 2 katastralniho zakona.
i podminek obecného narizeni

strana 2
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PRILOHA C: KATASTRALNI MAPA
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PRILOHA C: KATASTRALNi ORTOMAPA

e

strana 2
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PRILOHA D: FOTODOKUMENTACE ze dne 11.3.2026

<

o : £Y ’ 3 ey : o 3
pohled na parcelu ¢. 791/3, k.0, Trnitd se stavbou garaze

AT

' | : [ §,
N

p(;hled na parcelu €. 791/3, k.ﬁ, Trnita se stavbou gardze
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PRILOHA D: FOTODOKUMENTACE ze dne 11.3.2026

pled na parcelu ¢. 791/3, k.u, Trnitd se stavbou gardze
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PRILOHA E: MAPY OKOLI NEMOVITE VECI
N\ & | @ EalE p
N L Q&'\ : A8 %E
' 57 [ﬁ} 2 ’;‘ = t% v(";"
¥ ;’\&& . a C l‘.\\.
90 ~ v .
“ 3 = gl e
/ / / ¥ Kalova Kalova
// y < /4 3 VAR s
4 &gy iF
10 %) 100 150 / /y / / / / il b 5 "‘ §~ /:E’ .

mapa oblasti s vyznacenim polohy p ¢. 791/3, k 0. Trnita

>

mapa oblasti s vyznacenim polohy p.c. 791/3 k u. Trnitd
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PRILOHA E: MAPY OKOLi NEMOVITE V
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PRILOHA G: GEOMETRICKY PLAN PRO VYZNACENI STAVBY GARAZE

| Obec Brno | Kat. uzemi [enitd , Komarov
| Zaznam podrobného
0

| méfeni zmédn &. 398, 454

Mopovy Listgong 9 - 1/22

Okres Brno mésto
Cislo planu 396,454 - 232/96
rozdélani pozamkd

GEOMETRICKY PLAN o weiee

ngo{o'_ltof

Ovéril
30.10.19% One
Kat, urad 8rno mésto
oc¢islovéni parcel s Gdajt

Zomésil Vyhotovi!
One 2104998 Dne 25101998 Dne
Nale2itostmi o presnosti odpovids | Soulad
katasru nemovitosti se potvrzuje

prévnim pfedpisdm

Nové hranice byly v tersny oznateny
2dmi, plotem, zabet. ocel. trubkam:

"Wiuu vypottana
2 vyrovnengeh souradnic v systems JTSC
Loz PAino mbtenich mdr nebo ze souradnic ber virovnén|
Podpis,razitko

P.graficky
Soutadnice body oznatenjch &isly 3 ostatng
Podptis,razitke

méficks udaje Jaou uloteny u katasteslniho
strana 1
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PRILOHA G: GEOMETRICKY PLAN PRO VYZNACENI STAVBY GARAZE
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PRILOHA G: NAKRES STAVBY GARAZE S VYZNACENIM JEJI POLOHY DODANY
ZADAVATELEM ZP
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PRILOHA H: DAROVACI SMLOUVA SE SMLOUVOU O ZRiZENI VECNEHO

BREMENE
| .

V- 4945112025 -702°C

DAROVACIE SMLOUVA

se

OUVOU O ZRiZENI VECNEHO BREMENE
a

DOHODOU O ZAKAZU ZCIZENI A ZATIZENI

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji dle ust, § 2055 a naslL a ust. § 1257 a 1283 a ndsl. ve
spojeni s ust. § 1761 zikona &.89/2012 Sb., Ob&ansky zékonik, tyto smiuvni strany:

Manzelé

»04Arcl: nebo L,opravoeni

» r nebo ,povinn
(vSichni spolefné téX ,smluvnf strany“)

L
Darci jsou vlastniky (ve spole&ném jméni manZelir) nasledujicich nemovitych vici:

Pozemek p.€. 789/1, jehoZ soudisti je stavba &.p. 341 - rodinny diim

Pozemek p.& 78972

Pozemek p.& 79122

Pozemek p.£. 791/3

Pozemek p.&. 77172

Pozemek p.& 772/3

vie zapsano ma LV & 314 vedeného v operitu Katastrilnfho Gfadu pro Jihomoravsky kraj,
katastrdlni pracovi¥t Brmo — mésto, pro k.a. Trnitd, obec Brno,

a

- Pozemek p.&. 111472
zapsdn na LV &. 869 vedeného v operdtu Katastrilniho Gtadu pro Jihomoravsky kraj, katastrabni
pracovilté Brro - mésto pro k.b. Komarov, obec Bmo,

(spoletn& déle jen , Nemovité vici®).

1L
Dirci daruji obdarovanému Nemovité véci uvedené v &lénku I. této smlouvy, a to se viemi soudastmi
a plishuSenstvim (déle té2 ,pfedmét darovéni* & ,dar*) a obdarovany tento dar pHijimé do svého
vyluéného vlastnictvi.
o

Dérei prohladuji, Ze na pfedmétu darovani nevznou dluhy, vécné biemena, zastavni prava ani
Jiné privnf povinnosti a dale rovnéZ prohla¥uji, Ze jejich viastnické pravo k predmétu darovéni neni
nikterak omezeno, ¢ proti nim neni veden vykon rozhodnuti, exekuce ani insolvendni Fizeni a neni
jim zndmo, e by navrh na n&které z t¥chto Fizeni byl podén. Dile prohlasuji, %e stav zapsany ve

iy
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PRILOHA H: DAROVACIi SMLOUVA SE SMLOUVOU O ZRiZENi VECNEHO
BREMENE

vefejném seznamu je stavem skutednym a v tomto seznamu neni zapsdna zidnd poznimka spomosti
prava. Dirci seznamili obdarovaného, se stavem piedmétu darovéni uvedeného v &l L a II. této
smlouvyasouéasnéM&gi,bjimmjmmﬁnyﬁdné&kﬁchﬂipivuivadyphdmémdaovéng
na né by byli povinni obdarovaného upozomit.

any potvrzuje, 7e si Nemovité véci tvorici dar prohléd a Ze se sezndmil s jejich
stavem a jako takovy ho bere na védomi.

Dirci a obdarovany sougasni prohlaSuji, Ze jsou pifbuznymi v linii piimé, darci jsou prarodiéi
obdarovaného, a obdarovany je jejich vnukem, a tedy ve smyslu ust. § 10, odst. 3, pism. c) bod 1
zikona ¢.586/1992 Sb., o dani z pFijmu v platném znéni, vaahuje se na né osvobozeni od dand
z ptijmu fyzickych osob,

Na obdarovaného neprechizeji v souvislosti s pfevodem Nemovitych véci #idné zivazky
vyjma téch, jeZ pfejimaji dle této smiouvy ve form z¥izeni sluebnosti uZivéni ve prospéch dércd jako
oprévnény'vhahmhoznichjedmtﬁvéadobodyodhzumimnhuﬂhnl.

Iv.

Upadnou-li dérci, &i ktergkoliv z nich po darovéni vy¥e uvedenych Nemovitych véci do takové
nouze, Ze by neméli ani na nutnou vyZive viastni nebo nutnou vyZive osoby, k jejiz vyZive jsou podie
zékona povinni, mohou dar odvolat a pozadovat po obdarovaném, aby jim dar vydal zp&t nebo zaplatil
Jjeho obvyklou cenu, navejvys viak vtom rozsahu, vjakém se dérciim & kterémukoliv z nic
nedostava prostiedkd k uvedené vyZivé. Obdarovany se milZe této povinnosti zprostit poskytovanim
toho, co je k takové vyZivé potieba.

Ublii-li obdarovany dérctim & kterémukoliv z nich tmysing nebo z hrubé nedbalosti tak, ze
zjeva& porusi dobré mravy, mohou darei, & kterykoliv z nich, neprominuli-li to obdarovanému, od
darovaci smlouvy odstoupit. Byl-li dar jiz odevzdan, maji darci privo poZadovat vydéni celého

ka¥dému z dércit zajisti distojné do¥iti. Poruseni této povinnosti povafuji smluvni strany za zjevné
porudeni dobrych mravit virdi déred & kterémukoliv z nich.

V.

1. Obdarovany jako povinny zfiznje touto smlouvou ve prospéch obou darcd jako oprévnénych
vécné biemeno — sluzebnost vyluéného bezplatného doZivotntho uZivéni Nemovitych véci,
specifikovanych v &l. L této smiouvy, a to se viemi souddstmi a piisludenstvim (dale téZ jako
»stuzebnost u¥fvaciho priva©).

2. Prévo odpovidajici sluZebnosti uzivaciho priva ve prospich oprivnénych spodivd v prévu
ncomezeného uZivini vymezenych Nemovitych véci, konkrétné se jednd o privo vykonu
uZivacich priv v rozsahu takovém, v Jakém prisladi viastniku, tj. privo véc uifvat a brat z ni
pozitky, a to v piném rozsahu, bez jakychkoliv omezeni & vymezujicich podminek, vietné jejich
prislufenstvi a soudasti, jako? i veSkerého zafizeni a vybaveni (mobilife). Smluvni strany
souhlasné prohlasuji, Ze pravo odpovidajici sluZebnosti dostatetnd a srozumitelné vymezily.

3. Darci privo odpovidajici slufebnosti uZivaciho préva pfijimaji a obdarovany se zavazuje toto
pravo strpét, a touto povinnosti je takto zatf¥en i kaZdy dal¥i vlastnik Nemovitych véci.

4. Oprévnénym spoletn® a kaZdému z nich vzniké okamzikem vzniku sluZebnosti uZivaciho priva
wﬁmoapodﬂammb&nﬁndrﬁwiniNemoﬁtﬁthMmﬁkhdét&omlmyhndm
uZivat, veetné jejich pristusenstvi a soutdsti, JjakoZ i vedker¢ho zafizen{ a vybaveni (mobilidfe), a
fo vplném rozsahu péle, jakou by vynaklidali na véc viastni a nést veskers ndklady na jejich
bézny provoz a udrZovéni v Fidném stavu. Na zakladZ vyslovné dohody smluvnich stran prijaté
v této smlouv& pfejimaji oprévnéni rovnéz povinnost spravy Nemovitych véef spo&ivajici zejména
v béimé sprave, kontrole stavy, sjednavéni dodavky stuzeb a energii, stanoveni rozpisu zaloh na
Ghradu shufeb a energii, kontroly a uskuteCfiovéni plateb, sjednavéni néjemnich smiluy
§ pfipadnymi ndjemci a kontrola jejich plnéni, zaji¥tovani pfedepsanych revizi a provadéni dalich
tikoni sprdvy, na nichZ bude mit oprévnény jako viastnik zdjem.

strana 2
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5. Vécné biemeno sluZebnosti uZivaciho priva se zfizuje beziplamg. Vécné blemeno podie tohoto
Clanku se ziizuje jako vécné privo.

V1
1. Smluvni strany se dohodly na 2fizeni nisledujiciho zékazu zcizeni a zatiZeni Nemovitych véci:

Obdarovany nesmi bez pisemného souhlasu obou dércii (pHipadné bez pisemného souhlasu
posledniho Zijiciho dérce) Nemovité vEci ani jakoukoli jejich st zcizit prostiednictvim smény,
prodeje nebo darovani, ani nijak privn® zatiZit, zejména ziizenim zistayniho préva, vécného
biemene ¢i ndjmu (déle jen ,zakaz zcizeni a zatieni).

2. Zikaz zcizeni a zatiZeni plati po celou dobu Zivota dérci.

3. Zékaz seizeni a zatiZeni podle tohoto &lédnku se sjednavé jakoZto vécné prévo.

VIL
VeSkerd prava na ziklad® této smlouvy vanikaji vkladem do katastru nemovitosti vedeného
Katastrilnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, katastrdlni pracoviité Brno-mésto. Ndvrh na vklad
podivaji vSichni dfastnici této smlouvy spoledné a jen spoledné jsou oprdvnéni timto nivrhem
disponovat. Ode dne podpisu této smlouvy jsou fi¢astnici jejimi ujedndnimi véz4ni a darci se zavazuji
zdrzet se jakychkoliv jednni, na jejichZ zikladé by mohlo dojit ke zhorfeni stavu previdéaych
Nemovitych v&i &i jejich zatiZent prévy tietich osob.

VIIL

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smiouva obsahuje viechna uvjednéni, kterd pii jejim
uzavirini zamy3lely a kterd jsou pro dosaeni jejiho G(Selu nezbytnd. Dale prohla¥uji, Ze si tuto
smlouva pfedetly a vyjadiuji soublas scelym jejfm obsahem, coZ prokazuji néslednd svymi
vlastnoruénimi podpisy, &ini tak svobodng, bez nétlaku a nikoliv za népadng nevyhodnych podminek.

Pro vztahy vyslovné touto smlouvon mneupravené plati vplném rozsahu ustanoveni
Obéanského zakonfku (zikona &. 89/2012 Sb.) s vyloutenim vst. § 2059.

Tato smlouva nabyvé platnosti a G¥innosti dnem jejfho podpisu posledni ze smluvnich stran,
4¢inky nabyti prév a povinnosti nastavaji teprve dnem povoleni vkladu préva do katastru nemovitosti.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech (4) stejnopisech, z nichz kazdé ze smluwnich stran
obdrZf po jednom a jedno vyhotoveni s Giedn& ovéfenymi podpisy bude pFilozeno k navrhu na vkiad
vlastnického priva do katastru nemovitosti.

V Bmé dne 10.dubna 2025
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Ze pré.va a pavimesti
é subjekty Vv p¥ipads 59‘33*"“‘;

i navzdjem vyrovna:li nedeplatky
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Konzultant a diivod jeho pribrani
Ke zpracovani znaleckého posudku nebyly znalcem pfizvani konzultanti.

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znalecné uctuji dokladem ¢. 0404/2026.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdé€jSich pravnich predpisi. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkid védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Brné ze dne 19.11.2001, ¢.j. Spr. 1152/2001, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti; pro zakladni obor stavebnictvi, pro odvétvi stavby obytné, stavby
prumyslové.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkt pod pofadovym ¢islem 019490/2026.

V Brné 13.4.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.10.
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Prochazka & Co., advokatni kanceldr, s.r.o.
se sidlem v Brné, Koblizna 2, 602 00
1ICO: 09 96 34 30

Brno

VEC 24.5.2026

Reakce na dotaz advokata spolecnosti Brnénské komunikace, a.s. ze dne 20.5.2026 ke
znaleckému posudku €. 019490/2026

Timto poddvam vyjadreni na dotaz ke znaleckému posudku ¢. 019490/2026 ze dne
13.4.2026:

Znaleckym ukolem bylo vypracovat posudek o cené zjiSténé a cené obvyklé pozemku parc.c.
791/3, k.. Trnita, okr. Brno-mésto, véetné stavby garaze/skladu nachazejici se z¢asti na p.c.
791/3, k.G. Trnita a z€asti na p.¢. 768/3, k.U. Trnita.

PFi stanoveni ceny vécného bfemene jsem uplatnil § 16b z.¢. 151/1997Sb. a § 39a) vyhl. ¢.
441/2013Sb. a odst. 4, kdyZ nelze cenu vécného bremene zjistit podle odst. 1 aZ 3, oceriuje se
penéZni ¢dstkou ve vysi 10.000,-Kc.

V souvislosti se znénim darovaci smlouvy, smlouvy o zfizeni vécného bfemene a dohody o
zakazu zcizeni a zatizeni mezi manzeli jako
ddrci a oprdvnéni a jako obdarovany a povinny ze dne 10.4.2025,
evidovaném v KN pod vkladovym listem V-7753/2025-702 je odhadce nazoru, Ze ocenéni
téchto vécnych prav lze provést ve zn. posudku penézni ¢astkou 10.000,-K¢ jako aplikace
ustanoveni §39a, odst.4 vyhlasky ¢. 441/2013Sb. v aktudlnim znéni.

Darovaci smlouva zahrnuje sedm pozemkd, véetné stavby rodinného domu €.p. 341, ktery je
soucasti p.¢. 789/1, k.u. Trnita — ke vsem témto pozemkim se vztahuji uvedend omezeni.
Vécné bfemeno a vécné pravo vztahujici se pouze na parcelu ¢. 791/3, véetné stavby garaze
bez ¢.p./C.e. zCasti na p.C. 791/3 nelze jednoduse vymezit — ocenit, proto pouZito uvedené
ustanoveni.
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Ve zn. posudku ¢. 019490/2026 ke stanoveni ceny zjisténé a ceny obvyklé pozemku parc.C.
791/3, k.. Trnita, okr. Brno-mésto, véetné stavby garaze/skladu nachazejici se z¢asti na p.c.
791/3, k.4. Trnitd a zC¢asti na p.C. 768/3, k.U. Trnita je v konecném soudtu cen zapoditana
hodnota vécného bifemene a vécného prava zdkazu zcizeni a zatiZeni jednotné odpoctem
10.000,-K¢, tedy:

- cena obvykld vyjadiena ¢astkou:  905.190,-K¢
- cena zjisténa vyjadrena ¢astkou: 194.490,-K¢

V Brné dne 24.5.2026
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k. u. Trnita

/ k. U. Komarov
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1.

Kupni smlouva

€. smlouvy [*]

Kupni smlouva uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona €.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,ob€éansky zakonik"), mezi t€mito
ucastniky:

1/

na strané jedné jako prodavajici (dale téz jen jako ,prodavajici®),
a
2/ Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-Mésto, 602 00 Brno
zastoupené JUDr. Markétou Varikovou, primatorkou

ICO: 449 92 785,

DIC: CZ44992785

na strané druhé jako kupujici (dale téz jen jako ,kupujici®),

(prodavajici a kupujici dale spole¢né téz jen jako ,smluvni strany®),

l.
Prodavajici prohlasuje, ze je vylu¢nym vlastnikem:

a. pozemku p.C. 791/3, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti jina plocha,
nachazejiciho se v katastralnim uzemi Trnitd, obci Brno, zapsaného v katastru nemovitosti
na LV &. 314, vedeném Katastralnim afadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto, pro k.u. Trnita, obec Brno (dale jen ,Pozemek®),

b. stavby garaZe/skladu, nezapsané v katastru nemovitosti, nachazejici se €astecné na
Pozemku a ¢aste€né na pozemku p.&€. 768/3, druh pozemku ostatni plocha, nachazejicim
se v katastralnim Uzemi Trnita, obci Brno, zapsaném v katastru nemovitosti na LV €. 563,
vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovis§té Brno-mésto,
pro k.U. Trnita, obec Brno (dale jen ,Garaz®),

(dale spolecné téz jen jako ,,Pfedmét prevodu“).

2. Predmét pfevodu je popsan ve znaleckém posudku &. 019490/2026, vyhotoveném znalcem!
I - - 124202 (6l e Znaiec
posudek”).

3. Kupuijici prohlasuje, Ze Pfedmét pfevodu nabyvé za u&elem realizace stavby s nazvem ,Pfestavba
Zelezniéniho uzlu Brno®, umisténé tzemnim rozhodnutim &€. 239, vydanym Uradem méstské &asti
mésta Brna, Brno — stfed, odborem vystavby, dne 18.09.2013, ¢€.j. STU/01/0502840/000/045, ve
znéni rozhodnuti Krajského ufadu — JihoCeského kraje ze dne 10.12.2018, ¢.j. KUJCK
145531/2018 (dale jen ,Stavba“). Kupujici je investorem Stavby, ktera je stavbou dopravni
infrastruktury ve smyslu ustanoveni § 1 odst. 2 zakona €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby
strategicky vyznamné infrastruktury, v platném znéni (dale jen ,liniovy zakon®) a vefejné
prospésSnou stavbou ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb., stavebniho
zakona, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®). Pfedmét pifevodu je nezbytny pro realizaci
Stavby. Kupujici timto upozorfiuje prodavajiciho, ze nedojde-li k uzavieni této smlouvy, je mozné
ve vefejném zajmu ziskat vlastnické pravo k Pfedmétu pfevodu vyvlastnénim ve smyslu
ustanoveni § 170 stavebniho zakona.
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Tato smlouva je smlouvou o ziskani potfebnych prav k Pfedmétu pfevodu podle zakona
€. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni viastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon o
vyvlastnéni), v platném znéni (dale jen ,zadkon o vyvlastnéni“) a podle liniového zakona.

Ugelem této smlouvy je dobrovolné ziskani vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu bez nutnosti
vést vyvlastiovaci Fizeni.

Prodavajici prohlasuje, Zze Pozemek je k datu uzavieni této smlouvy zatiZzen vécnymi pravy, ktera
zanikaji vyvlastnénim podle zakona o vyvlastnéni, a to:

a. vécnym bfemenem uzivani, zfizenym ve prospéch

dale jen ,Opravnény‘) a
dale jen

,Opravnéna“, Opravnény a Opravnéna také dale spoleéné jen jako ,Opravnéni‘), na
zakladé Smlouvy darovaci, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna, o zakazu zcizeni a
zatizeni ze dne 17.04.2025, ktera byla do katastru nemovitosti vioZzena na zakladé Fizeni
vedeného pod sp. zn. V-7753/2025-702, s pravnimi u€inky vkladu ke dni 22.5.2025 (déle jen
.vécné biemeno*),

b. zakazu zcizeni a zatizeni, zfizenych ve prospéch Opravnénych, na zakladé Smlouvy
darovaci, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna, o zakazu zcizeni a zatizeni ze dne
17.04.2025, ktera byla do katastru nemovitosti vloZzena na zakladé fizeni vedeného pod sp.
zn. V-7753/2025-702, s pravnimi ucinky vkladu ke dni 22.5.2025 (dale jen ,Zakaz zcizeni
a zatizeni").

Prodavajici prohlasuje, ze Opravnény zemfel pfed uzavienim této smlouvy. Z ¢él. V. odst. 1. a ¢l.
VI. odst. 2. Smlouvy darovaci, o zfizeni vécného bfemene - bezlplatna, o zakazu zcizeni a zatizeni
ze dne 17.04.2025, vyplyva, Zze Vécné bfemeno a Zakaz zcizeni a zatizeni je sjednano na dobu
Zivota Opravnéné a Opravnéného. Prodavajici se zavazuje nejpozdéji ve lhité 45 (slovy:
Ctyriceti péti) dni ode dne ucinnosti této smlouvy zajistit vymaz zapisu o Vécném bifemeni a
Zakazu zcizeni a zatizeni zfizenych ve prospéch Opravnéného z divodu jeho umrti, tj. zejména
v€as podat navrh na vklad vymazu Vécného bfemene a Zakazu zcizeni a zatizeni zfizenych ve
prospéch Opravnéného do katastru nemovitosti z dGvodu jeho Uumrti, véetné vSech potfebnych
podkladovych listin, pfi¢emz bere na védomi, ze katastr nemovitosti dle ustanoveni § 18 odst. 1
zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), v platném znéni (dale jen
.katastralni zakon*), vklad povoli, nejdfive v8ak po uplynuti lhdty 20 dnl ode dne odeslani
informace podle ustanoveni § 16 odst. 1 katastralniho zakona.

Prodavajici bere na védomi, Zze podle ustanoveni § 3 odst. 5 liniového zakona mlze navrh smlouvy
0 ziskani prav k pozemku nebo stavbé potfebnych pro uskute¢néni ucelu vyvlastnéni obsahovat
pozadavek kupujiciho, aby tento pozemek nebo stavba nebyl zatizen pravy, ktera zanikaji
vyvlastnénim. S ohledem na tuto skute¢nost kupujici pozaduje, aby prodavajici pfed podanim
navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy zajistil, aby Pfedmét pfevodu nebyl zatizen
pravy, ktera zanikaji vyvlastnénim, tj. zejména Vécnym bfemenem a Zakazem zcizeni a zatizeni.

Pro vylou€eni vSech pochybnosti kupujici vyslovné potvrzuje, Ze poZadavek dle €l. 1l. odst. 1. této
smlouvy je pouze vyjadfenim preference kupujiciho, nikoli podminkou platnosti, u&innosti
¢i uzavfeni této smlouvy, coZ bere prodavajici podpisem této smlouvy na védomi.

Prodavajici se s ohledem na poZadavek kupujiciho vyjadfeny v &l. Il. odst. 1. této smlouvy zavazuje
nejpozdéji ve lhuté 45 (slovy: Etyriceti péti) dni ode dne ucinnosti této smlouvy vyvinout
pfiméfené usili k zajisténi poZzadavku dle &l. Il. odst. 1. této smlouvy, a to zejména:

a. bez zbyte€¢ného odkladu po uzavfeni této smlouvy pisemné oslovit Opravnénou s navrhem
vhodného smluvniho ujednani ¢i jednostranného prohlaseni, které povede k vymazu Vécného
bfemene a Zakazu zcizeni a zatizeni zfizeného v jeji prospéch z katastru nemovitosti, dale

b. prokazat kupujicimu, ze Opravnénou oslovil ve smyslu pism. a. tohoto odstavce, a poskytnout
kupujicimu na vyzadani vSechny dostupné informace o stavu jednani s Opravnénou a
podklady s timto souvisejici,
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c. v pfipadé souhlasu Opravnéné se zruSenim Vécného bfemene a Zakazu zcizeni a zatizeni
zajistit vymaz Vécného bfemene a Zakazu zcizeni a zatizeni zfizenych v jeji prospéch
z katastru nemovitosti, v€etné& uc€inéni vSech potfebnych pravnich jednani.

V pfipadé, ze prodavajici pfed podanim navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy zajisti
vymaz Vécného bifemene a Zakazu zcizeni a zatiZzeni a sou¢asné splni zavazek sjednany v €l. V.
odst. 2. této smlouvy vznika mu narok na zaplaceni motiva¢niho navyseni za podminek sjednanych
v Cl. ll. odst. 5. této smlouvy.

V pfipadé, ze prodavajici ve Ihté sjednané v €l. Il. odst. 3. této smlouvy nezajisti vymaz Zakazu
zcizeni a zatizeni zfizeného ve prospéch Opravnéné, je povinen nejpozdéji v této Ihté (ij. ve Ihté
sjednané v ¢l. . odst. 3. této smlouvy) doruéit kupujicimu pisemny souhlas Opravnéné s pfevodem
Pfedmétu pfevodu na zakladé této smlouvy na kupujiciho, na kterém bude podpis Opravnéné
opatfen dolozkou o pravosti jejiho podpisu (dale jen ,Souhlas®) a tento Souhlas bude v originale
pfilozen k navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy, jak je blize sjednano v &l. IV. odst.
2. této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze za rfadny Ize povazovat pouze takovy Souhlas, ze
kterého jednoznacné plyne, Ze se jedna o souhlas dle tohoto odstavce, je ve formé pozadované
timto odstavcem a Smlouvou darovaci, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna, o zakazu zcizeni
a zatizeni ze dne 17.04.2025, ktera byla do katastru nemovitosti vlozena na zakladé Fizeni
vedeného pod sp. zn. V-7753/2025-702, s pravnimi G¢inky vkladu ke dni 22.5.2025, a obsahuje
(mimo jiné) prohlaseni uvedena v tomto odstavci.

Prodavajici touto smlouvou prodava ze svého vyluéného vlastnictvi Pfedmét prevodu, vE€. vSech
jeho soucasti a pfislusenstvi, kupujicimu do jeho vyluéného vlastnictvi, a to za kupni cenu
sjednanou v &l. lll. odst. 3. této smlouvy, a kupujici takto vymezeny Pfedmét pfevodu, v&. vSech
jeho soucasti a pfislusenstvi, do jeho vyluéného vlastnictvi za kupni cenu dohodnutou v &l. . odst.
3. této smlouvy od prodavajiciho kupuje a pfijima, jinymi slovy prodavajici se ve smyslu ustanoveni
§ 2079 ob&anského zakoniku zavazuje, ze kupujicimu odevzda Pfedmét pfevodu za kupni cenu
sjednanou v €l. lll. odst. 3. této smlouvy a za podminek dale uvedenych v této smlouvé a umozni
kupujicimu nabyt k Pfedmétu pfevodu vlastnické pravo, pfiéemz kupujici se zavazuje, ze Pfedmét
pfevodu od prodavajiciho pfevezme a zaplati prodavajicimu za Pfedmét pfevodu dohodnutou
kupni cenu, sjednanou v &l. lll. odst. 3. této smlouvy.

Soucasti Ci pFisludenstvim Pozemku jsou zejména:

a. betonova dlazba zdmkova - Seda tl. do 80 mm, jak je tato blize popsana ve Znaleckém
posudku,

b. plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm, jak jsou tyto popsany ve Znaleckém
posudku,

c. obrubnik betonovy - montovany do priifezu 0,05 m2, loze z betonu, jak je tento blize popsan
ve Znaleckém posudku,

d. plot z kovovych profilli, zdéné nebo kovové sloupky, jak je tento blize popsan ve Znaleckém
posudku,

e. vrata ocelova plechova nebo z profild v€. sloupkd, jak jsou tato blize popsana ve Znaleckém
posudku,

f. ovocné dfeviny, jak jsou tyto bliZze popsany ve Znaleckém posudku.

Smluvni strany se dohodly na kupni cené za Pfedmét pifevodu v celkové vysi 905.190,- K€ (slovy:
devét set pét tisic jedno sto devadesat korun &eskych), (dale jen ,Kupni cena®), z toho kupni cena
Pozemku ¢ini 81.966,- KE a tato je ponizena o hodnotu Vécného bfemen ve vysi 10.000,- K¢, a
kupni cena Garaze Cini 833.225,- K& Smluvni strany shodné konstatuji, ze vySe Kupni ceny
vychazi ze Znaleckého posudku a Ze Kupni cena je cenou konecnou, bez moznosti dalSiho
pfipadného navyseni, v€etné pfipadného navySeni o DPH. Timto ujednani neni dot€eno ujednani
o motivaénim navyseni dle ¢l. lll. odst. 5. této smlouvy.

Kupuijici zaplati Kupni cenu na pisemné sdéleny ucet prodavajiciho, a to do 30 (slovy: triceti)
kalendarnich dnii poté, co kupujici obdrzi:
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a. vyrozumeéni o provedeném vkladu vlastnického prava k Pozemku do katastru nemovitosti
dle této smlouvy od pfislusného katastralniho ufadu,

b. pisemné sdéleni prodavajiciho o C&isle uctu, na ktery ma byt Kupni cena kupujicim
zaplacena, opatifené podpisem prodavajiciho s dolozkou o pravosti tohoto podpisu,

a to v8e za predpokladu, Ze na vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveném bezprostfedné pred
zaplacenim Kupni ceny bude Pozemek prost v§ech prav tfetich osob, tj. ¢ast ,C*, ¢ast ,D* a ¢ast
.Plomby a upozornéni“ vypisu z katastru nemovitosti budou bez zapisu, vyjma zapisu o Vécném
bfemeni a Zakazu zcizeni a zatizeni, pfipadné zapist zapsanych v dusledku jednani kupujiciho €i
souvisejicich s osobou kupujiciho.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze kupujici nabyde Pfedmét pfevodu prost jakychkoliv
prav, ktera zanikaji vyvlastnénim, zaplati kupujici prodavajicimu ke Kupni cené &astku ve vySi
10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun éeskych) (dale jen ,Motivaéni navyseni“), ktera dle
Znaleckého posudku odpovida hodnoté Vécného bfemene a Zakazu zcizeni a zatizeni, a o kterou
byla kone¢na kupni cena Pfedmétu pfevodu dle Znaleckého posudku snizena, jak plyne z obsahu
Znaleckého posudku a vyjadieni znalce ze dne 24.5.2026.

Kupuijici se zavazuje zaplatit prodavajicimu Motivaéni navyseni pouze v pfipadé, ze v dobé placeni
Kupni ceny dle €l. lll. odst. 4. této smlouvy bude na vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveném
bezprostfedné pred zaplacenim Kupni ceny Pozemek prost v§ech prav tfetich osob, tj. ¢ast ,C*,
¢ast ,D“ a Cast ,Plomby a upozornéni“ vypisu z katastru nemovitosti budou bez zapisu, vyjma
zapisl zapsanych v dlsledku jednani kupujiciho €i souvisejicich s osobou kupujiciho, a tento stav
vznikne v dusledku jednani prodavajiciho nebo v pfi¢inné souvislosti s jednanim prodavajiciho.
Narok prodavajiciho na zaplaceni Motivaéniho navySeni nevznikne v pfipadg, Ze ke dni zaplaceni
Kupni ceny kupujicim, tj. ke dni, kdy byla ¢astka Kupni ceny poukazana z uctu kupujiciho na ucet
prodavajiciho, nebyla spinéna podminka vzniku naroku na zaplaceni Motivaéniho navysSeni dle
tohoto odstavce, tj. zejména v pfipadé, ze Pozemek bude zatizen pravy tfetich osob, ktera zanikaji
vyvlastnénim, nebo Pozemek bude prost téchto prav, ale tento stav vznikne v dusledku jednani
kupujiciho nebo v pfi¢inné souvislosti s jednanim kupujiciho.

Prodavajici bere na védomi, ze s ohledem na ustanoveni § 3b odst. 7 liniového zakona se
v pfipadé kupujiciho nepouziji pro ziskavani potfebnych prav podle ustanoveni § 3a liniového
zakona ustanoveni § 3b odst. 1 az 6 liniového zakona, tedy ani koeficienty, o které Ize navysit kupni
cenu stanovenou znaleckym posudkem dle ustanoveni § 3b odst. 1 liniového zakona.

Pokud ke dni provedeni vkladu vlastnického prava k Pozemku do katastru nemovitosti ve prospéch
kupujiciho nebudou platna a pravdiva vdechna prohlaseni, u¢inéna prodavajicim v ¢l. V. odst. 1.
této smlouvy, a prodavajici nezjedna napravu neplatného &i nepravdivého prohlaseni dle €l. V.
odst. 2. této smlouvy do doby splatnosti Kupni ceny, stane se Kupni cena splatnou do 15 (slovy:
patnacti) pracovnich dni od prokazani zjednani napravy dle ¢l. V. odst. 2. této smlouvy
prodavajicim €i od prohlaseni kupujiciho, ze na takovém zjednani napravy prodavajicim netrva.

V.

Kupujici nabude vlastnické pravo k Pozemku ve smyslu ustanoveni § 1105 ob&anského zakoniku,
ve spojeni s ust. § 6 a nasl. katastralniho zakona, vkladem do katastru nemovitosti.

Smluvni stany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava dle této smlouvy (dale jen ,Navrh
na vklad®) sepiSe, podepiSe a poda jakoZto navrhovatel kupujici, a to nejpozdéji do 30 (slovy:
triceti) dni ode dne kumulativniho spInéni nasledujicich podminek:

a. budou kupujicimu doru¢ena 3 (slovy: tfi) vyhotoveni této smlouvy, opatfena podpisem
prodavajiciho, pficemz na 1 (slovy: jednom) vyhotoveni bude podpis prodavajiciho opatfen
dolozkou o pravosti tohoto podpisu, jak je uvedeno v €l. VIII. odst. 11. této smlouvy,

b. bude z katastru nemovitosti vymazan zapis o Vécném bfemeni a Zakazu zcizeni a zatizeni
zfizenych ve prospéch Opravnéného,

c. uplyne lhdta sjednana v ¢€l. II. odst. 3. této smlouvy,

d. bude kupujicimu doruéen fadny Souhlas, a to pouze v pfipadé, Ze nedojde k vymazu Zakazu
zcizeni a zatizeni zfizeného ve prospéch Opravnéné z katastru nemovitosti ve lhaté
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sjednané v €l. Il. odst. 3. této smlouvy, dojde-li k vymazu, pak smluvni strany netrvaji na
spinéni této podminky.

K Navrhu na vklad se kupujici zavazuje pfilozit:

a. 1 (slovy: jedno) originalni vyhotoveni této smlouvy, na kterém bude podpis smluvnich stran
opatfen dolozkou o pravosti téchto podpist,

b. 1 (slovy: jedno) originalni (Ci uredné ovéfena kopie) vyhotoveni fadného Souhlasu, a to
pouze v pfipadé nedojde-li k vymazu Zakazu zcizeni a zatizeni zfizenych ve prospéch
Opravnéné z katastru nemovitosti pfed podanim Navrhu na vklad.

Kupujici neni povinen podat Navrh na vklad v pfipadé, Zze ke dni planovaného podani bude
Pozemek dle zapisu v katastru nemovitosti zatizen jakymkoliv pravem tfeti osoby, vyjma Vécného
bfemene a Zakazu zcizeni a zatizeni zfizenych ve prospéch Opravnéné. V takovém pfipadé bude
postupovano podle ujednani €l. V. odst. 2. této smlouvy, pfi¢emz Navrh na vklad bude podan
bezodkladné po zjednani napravy dle €&l. V. odst. 2. této smlouvy nebo Navrh na vklad nebude
podan, pokud dojde k odstoupeni od této smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek za vklad viastnického prava do katastru nemovitosti
hradi pfislusnému katastralnimu ufadu v pIné vySi kupujici.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto, povolil vklad vlastnického prava kupujiciho k Pozemku, dle této smlouvy a
zapsal jej do katastru nemovitosti.

V pfipadé, Ze katastralni ufad prerusi fizeni o vkladu prav dle této smlouvy nebo zamitne vklad
téchto prav do katastru nemovitosti z jakéhokoliv divodu, zavazuji se smluvni strany ucinit veSkeré
kroky sméfujici k odstranéni vad navrhu, popf. si k tomu navzajem poskytnout soucinnost.
V pfipadé, ze bude jakékoliv ze smluvnich stran doru€eno sdéleni pfisluSného katastralniho urfadu
o tom, Ze Navrh na vklad nelze z dGvodu nesplnéni zakonnych podminek povolit, se smluvni strany
dohodly, ze Navrh na vklad vezmou bez zbyte€ného odkladu zpét, aby nedoslo k zamitnuti Navrhu
na vklad.

Nebude-li na zakladé této smlouvy povolen vklad prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti
z jakéhokoliv divodu, zavazuji se smluvni strany uzavfit novou smlouvu, jejimz obsahem bude
pfevod vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu za Kupni cenu, a to nejpozdéji do 3 (slovy: tfi)
mésicl ode dne zpétvzeti Navrhu na vklad nebo pravomocného zamitnuti Navrhu na vklad
katastralnim ufadem, nedojde-li ke zpétvzeti Navrhu na vklad, a v pfipadé&, Ze bude nutné smlouvu
znovu projednat kolektivnimi organy mésta Brna, nejpozdéji do 6 (slovy: Sesti) mésict ode dne
zpétvzeti Navrhu na vklad nebo pravomocného zamitnuti Navrhu na vklad katastralnim ufadem,
nedojde-li ke zpétvzeti Navrhu na vklad.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Zze nebude proveden vklad prav dle této smlouvy do
katastru nemovitosti ani do dvanacti (12) mésict ode dne ucinnosti této smlouvy, je kterakoliv ze
smluvnich stran opravnéna od této smlouvy jako celku odstoupit.

Prodavajici prohlasuje, ze:

a. je vyluénym vlastnikem Pfedmétu pfevodu a neu€inil Zadné pravni jednani, jehoz
pfedmétem by bylo zcizeni Pfedmétu pfevodu jiné osobé nezZ kupujicimu dle této smlouvy,

b. neniv upadku a nema zadné danové nedoplatky ¢i nedoplatky vuci jinym spravnim organiim,
ani proti nému neni vedeno nalézaci, exekuéni, konkursni, vyrovnavaci, insolvenéni €i jiné
soudni, rozhod¢&i nebo spravni fizeni, které by bylo zpUsobilé zpochybnit existenci, platnost
¢i ucinnost této smlouvy, nebo které by se mohlo jakkoliv dotykat Pfedmétu pfevodu a prav
a povinnosti z této smlouvy vyplyvajicich,

c. je plné svépravny a je opravnén nakladat s Pfedmétem pfevodu zplsobem predvidanym
touto smlouvou a neni omezen pravnimi predpisy, rozhodnutimi svych organt &i organu
vefejné moci ani smluvnimi zavazky v uzavieni a plnéni této smlouvy,

d. Predmét pfevodu neni zatizen zadnymi pravy tfetich osob, a to ani jakymikoliv vécnymi
pravy, zejména zastavnim pravem, budoucim zastavnim pravem, sluzebnosti nebo jinym
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vécnym bfemenem, pravem stavby, pfedkupnim pravem, zakazem zcizeni nebo zatiZeni,
ani jakymikoliv zavazkovymi pravy, zejména pravem najmu ¢&i pachtu, nebo jinymi
obdobnymi pravy tfetich osob, tj. neni zatizen Zadnymi omezenimi at jiz vécnépravni i
zavazkové povahy, tedy na vypisu z katastru nemovitosti u Pfedmétu pfevodu €i jeho Casti
neni ve vztahu ke kterékoliv nemovité véci tvofici Pfedmét pfevodu zapsano ¢i jinak
vyznaceno jakékoliv pravo tfeti osoby, vyjma téch, které jsou vyslovné uvedeny v této
smlouvé,

e. Predmét pfevodu neni zatizen pravnimi nebo faktickymi vadami, které nejsou uvedeny
v pism. d. tohoto odstavce, tj. zejména na vypisu z katastru nemovitosti u Pfedmétu pfevodu
neni ve vztahu ke kterékoliv nemovité véci zapsano i jinak vyznaceno jakékoliv omezeni Ci
zpochybnéni vlastnického prava prodavajiciho, tj. zejména neni na pfislusném listu
vlastnictvi zapsana poznamka dle ust. § 23 az 25 katastralniho zakona, a to zejména
poznamka spornosti, poznamky plynouci z probihajici exekuce, vykonu rozhodnuti C&i
insolvence, nebo poznamky plynouci z existujicich ¢i domnélych pravnich vztahl Cci
probihajicich soudnich, spravnich ¢i jinych sport, ani neni prodavajicimu znamo, ze by
hrozilo nebezpedi jejich zapisu &i jiného vyznaceni,

f. ve vztahu k Pfedmétu pfevodu neni vedeno zadné soudni, spravni €i jiné fizeni (v€etné
fizeni o vyvlastnéni), ani mu neni znamo, ze by hrozilo nebezpedi jejich zahajeni,

g. nezatajil kupujicimu zadné pravni ani faktické vady Pfedmétu prevodu, které jsou mu znamy.

Prodavajici se zavazuje, ze po dobu ucinnosti této smlouvy neucini zadné pravni jednani, na
zakladé kterého by se jakékoliv prohlaseni uvedené vySe v ¢l. V. odst. 1. této smlouvy stalo
nepravdivym, ani neopomene ucinit potfebna pravni jednani, u kterych by v dusledku jejich
opomenuti se jakékoliv prohlaseni uvedené vyse v €l. V. odst. 1. této smlouvy stalo nepravdivym.
ProhlaSeni prodavajiciho dle této smlouvy je nepravdivé vzdy v pfipadé, kdyz nastanou
skuteCnosti, které jsou v rozporu s obsahem kteréhokoliv prohlaSeni prodavajiciho u¢inéného v
této smlouvé (dale jen ,nepravdivost prohlaseni). Je-li to s ohledem na povahu véci mozné, se
prodavajici zavazuje bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak ve lhaté 60 (slovy: Sedesati) dnl
ode dne doruceni pisemné vyzvy kupujiciho k odstranéni pficiny nepravdivosti prohlaseni, na
vlastni naklady odstranit pfiCinu nepravdivosti prohlaseni, a v pfipadé, ze ve vztahu k takovéto
nepravdivosti prohlaseni prodavajici ve vySe sjednané Ih(té nezjedna napravu, je marnym
uplynutim této lhaty vySe popsané chovani prodavajiciho podstatnym poruSenim této smlouvy
s opravnénim kupujiciho od této smlouvy jako celku odstoupit. Pokud nelze pfi€inu nepravdivosti
prohlaSeni s ohledem na povahu véci odstranit, je kupujici opravnén odstoupit od této smlouvy jako
celku bez dalSiho, tj. zejména bez uplynuti vySe uvedené |hity ke zjednani napravy nepravdivosti
prohlaseni.

Prodavajici se zavazuje bezodkladné po uzavfeni této smlouvy, nejpozdéji spole€né s vracenim
jim podepsaného vyhotoveni této smlouvy zpét kupujicimu, pisemné vyrozumét kupujiciho
v pfipadé, Ze ke dni uzavieni této smlouvy existuje pravo tfeti osoby k Pfedmétu pfevodu, at uz
vécnépravni €i zavazkové povahy, které neni uvedeno v této smlouvé, nebo takové pravo vznikne
v budoucnu, v€etné uvedené vSech potfebnych informaci o takovém pravu.

Kupujici prohlasuje, Ze je seznamen s pravnim i faktickym stavem Pfedmétu pfevodu, jak je tento
popsan v katastru nemovitosti a Znaleckém posudku, s timto stavem souhlasi a v tomto stavu
pfijima Pfedmét pfevodu do svého vlastnictvi.

VI.

Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici pfeda kupujicimu Pfedmét pfevodu nejpozdéji do 30
(slovy: triceti) kalendafnich dnd ode dne doru€eni vyrozuméni o provedeném vkladu
vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu kupujicimu, a kupujici se zavazuje Pfedmét prevodu od
prodavajiciho v této Ihaté prevzit, poskytne-li prodavajici k pfevzeti potfebnou soucinnost.

Smluvni strany se zavazuji o pfedani a pfevzeti Pfedmétu pfevodu dle ¢&l. VI. odst. 1 této smlouvy
sepsat a podepsat predavaci protokol, pfi¢emz podpis prodavajiciho na predavacim protokolu neni
hmotnépravni podminkou pfedani, resp. prevzeti Pfedmétu prevodu.

Prodavajici se sou€asné zavazuje vyklidit Pfedmét pfevodu ke dni protokolarniho pfedani a
prevzeti, nejpozdéji vSak ve lhuté sjednané v ¢l. VI. odst. 1. této smlouvy.
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Prodavajici se zavazuje na vlastni naklady ke dni protokolarniho pfedani a pfevzeti Pfedmétu
prevodu, nejpozdéji vSak ve Ihité sjednané v ¢l. VI. odst. 1. této smlouvy, ukongit veskeré své
smluvni vztahy s tfetimi osobami tykajici se Pfedmétu pfevodu, je-li takovych.

Pro potfeby faktického pfedani vyklizeného Pfedmétu prevodu (sjednani terminu pfedani a
prevzeti, zaslani navrhu textu protokolu apod.) kupujici sdéluje kontaktni osobu, a to Ing. Tomas

Pivec, MBA, vedouci Odboru investiéniho Magistratu mésta Brna, e-mail:_

Nebezpeci Skody na Predmétu pfevodu pfechazi na kupujiciho dle dohody smluvnich stran
okamzikem fadného protokolarniho predani a pfevzeti Pfedmétu pfevodu. Od stejného okamziku
nalezi kupujicimu pfipadné plody a uzitky z Pfedmétu pfevodu.

V pfipadé, Ze prodavajici porusi kteroukoli ze svych povinnosti k fadnému a v&asnému
protokolarnimu pfedani vyklizeného Pfedmétu pfevodu, tj. povinnosti sjednanych v €l. VI. odst. 1.
az 3. této smlouvy, je povinen zaplatit kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z Kupni ceny za
kazdy i zapocaty den prodleni se splnénim kterékoliv z povinnosti sjednanych v &l. VI. odst. 1. az
3. této smlouvy. Zaplacenim smluvni pokuty dle tohoto odstavce neni dotéen narok kupujiciho na
nahradu Skody vzniklé porusenim kterékoliv z povinnosti prodavajiciho sjednanych v ¢l. VI. odst.
1. az 3. této smlouvy ve vysi pfesahujici vysi smluvni pokuty.

VII.

Prodavajici anebo kupujici jsou opravnéni jednostranné odstoupit od této smlouvy jako celku
v pfipadech uvedenych v zakoné a v této smlouvé, a to zejména v tomto &lanku a dale v ¢&l. IV.
odst. 9 a ¢l. V. odst. 2. této smlouvy.

Prodavajici je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, ze kupujici fadné a véas neuhradi
Kupni cenu.

Kupujici je opravnén odstoupit od této smlouvy také v pfipadé, ze:

a. prodavajici fadné a v€as nesplni svou povinnost sjednanou v ¢l. I. odst. 7. této smlouvy,
tj. nezajisti vymaz Vécného bfemene a Zakazu zcizeni a zatizeni zfizenych ve prospéch
Opravnéného z katastru nemovitosti,

b. prodavajici fadné a v€as nesplni svou povinnost sjednanou v &l. Il. odst. 3. této smlouvy,
tji. nevyvine pfiméfené usili k tomu, aby byl spinén poZadavek kupujiciho vyjadfeny v &l. II.
odst. 1. této smlouvy,

c. anive Ihuté 2 (slovy: dvou) mésicl ode dne Ucinnosti této smlouvy nebudou spinény podminky
k podani Navrhu na vklad, sjednané v ¢&l. IV. odst. 2. této smlouvy,

d. bude-li zjiSténa existence prava tfeti osoby, jehoz existenci prodavajici vyluCuje v prohlaseni
obsazeném v ¢l. V. odst. 1. pism. d. této smlouvy Ci bude-li zjiStén vyskyt kterékoliv pravni €i
faktické vady uvedené v €l. V. odst. 1. pism. e. této smlouvy, pficemz v tomto pfipadé se pro
odstoupeni neuplatni Ihita Sedesati dni k odstranéni nepravdivosti prohlaseni sjednana v ¢l.
V. odst. 2. této smlouvy, tj. kupujici je opravnén odstoupit od této smlouvy i pfed uplynutim
této Ihlty.

Odstoupeni musi byt u€inéno pisemné a doru€eno druhé smluvni stran&. Odstoupeni nabyva
uginnosti okamzikem jeho doru€eni druhé smluvni strané prostfednictvim datové schranky nebo
doruCovatele poStovnich zasilek. Odstoupenim zanika tato smlouva od jejiho pocatku.
Odstoupenim od této smlouvy nejsou dotéena sank&ni ujednani této smlouvy a ujednani
0 odpovédnosti za zpusobenou Skodu nebo Ujmu. Odchylné od ustanoveni § 2002 odst. 1 a 2
ob&anského zakoniku se sjednava, Ze kterdkoliv smluvni strana je opravnéna odstoupit od této
smlouvy at jiz z davodd uvedenych v zakoné ¢&i sjednanych v této smlouvé, ve lhaté jednoho (1)
roku od okamziku, kdy ji vznikne pravo na odstoupeni.

Smluvni strany v souladu s ustanovenim § 3a liniového zakona sjednavaji, ze prodavajicimu vznika
pravo pozadovat vraceni pfevedenych prav k Pfedmétu pfevodu, nebude-li kupujicim zahajeno
uskute€novani ucelu této smlouvy do 5 let od jejiho uzavieni (dale jen ,Pravo na vraceni").
Za zahajeni uskuteCriovani ucelu se pro vylou€eni pochybnosti povazuje jiz zahajeni uzemniho
fizeni, pfiemz pro ucel této smlouvy jiz bylo vydano platné uzemni rozhodnuti bliZze popsané v €l.
I. odst. 3. této smlouvy. Pravo na vraceni vS§ak mize vzniknout, pokud by doslo ke zméné okolnosti
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a vySe uvedeny ucel této smlouvy by odpadl. Prodavajici uplatni Pravo na vraceni pisemnou
vyzvou doruéenou kupujicimu nejpozdéji do 12 (slovy: dvanacti) mésicd od marného uplynuti
zakonné pétileté Ihlty stanovené v ustanoveni § 3a liniového zakona (dale jen ,Lhata k
uplatnéni®). Po marném uplynuti Lhity k uplatnéni zanika prodavajicimu Pravo na vraceni. Bude-
li ve Lh(té k uplatnéni prodavajicim uplatnéno fadné Pravo na vraceni, jsou smluvni strany povinny
nejpozdéji do 6 (slovy: Sesti) mésict ode dne doruéeni vyzvy prodavajiciho kupujicimu uzavfit
pisemnou smlouvu, jejimz pfedmétem bude zpétny prevod Pfedmétu prevodu z kupujiciho na
prodavajiciho za Kupni cenu.

S ohledem na skute¢nost, ze Pfedmét pfevodu se nachazi v oploceném arealu prodavajiciho
a soucasné ¢ast tohoto oploceni je soucCasti Pfedmétu pfevodu, jak je blize uvedeno v €l. 1ll. odst.
2. této smlouvy, se smluvni strany dohodly, Zze kupujici je po pfevodu vlastnického prava
k Pfedmétu pfevodu dle této smlouvy opravnén nabytou ¢ast oploceni dle svého uvazeni vhodnym
zpUsobem oddélit od zbylé ¢asti oploceni, ktera zlstava ve vlastnictvi prodavajiciho, a sou¢asné
se kupujici zavazuje, ze bezodkladné po oddéleni ¢asti plotu, ktera je sou€asti Pfedmétu pfevodu,
na vlastni naklady doplini oploceni dle vlastniho vybéru v misté hranice mezi Pfedmétem pfevodu
a pozemky prodavajiciho, které doposud tvofily jeden areal, a toto dopIinéné oploceni dle vilastni
uvahy napoji na dosavadni oploceni arealu, k ¢emuz timto prodavajici udéluje vyslovny souhlas a
zavazuje se dle potieby poskytnout kupujicimu k vySe uvedenému doplnéni oploceni potfebnou
soucinnost (umoznit po dobu vystavby nezbytny vstup na své pozemky, udélit pisemny souhlas dle
tohoto odstavce zvlast i pro pfipadné vefejnopravni fizeni apod.). Kupujici neni v prodleni se
splnénim povinnosti vystavby doplnéni oploceni na hranici vy$e uvedenych pozemku dle tohoto
odstavce v pfipadé, Ze plnéni této povinnosti brani okolnost, kterou kupujici nezavinil nebo nemohl
ani s vynalozenim potfebné péce odstranit, ¢i v pfipadé, ze prodavajici neposkytl kupujicimu ke
splnéni této povinnosti potfebnou soudinnost. Pfipadné prodleni kupujiciho se spinénim povinnosti
dle tohoto odstavce neni podstatnym porusenim této smlouvy.

VIII.

Kupujici prohlasuje, Ze tato smlouva nepodléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv, nebot’ se
uplatni vyjimka uvedena v ustanoveni § 3 odst. 2. pism. a) zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smiluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), v plathém znéni.

Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem jejiho uzavfeni, tj. okamzikem, kdy k této smlouvé
pFipoji svUj podpis posledni podepisujici strana.

Prodavajici bere na védomi, ze kupujici je povinnym subjektem dle zakona &. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

Smluvni strany prohlaSuji, ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 obCanského zakoniku, a udéluji svoleni k jejich uziti a
zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

V ostatnim se tato smlouva Ffidi pfislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, a Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné projevené vile. S obsahem této
smlouvy souhlasi, na dukaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy, na jednom vyhotoveni této
smlouvy jsou podpisy smluvnich stran opatfeny doloZkou o pravosti téchto podpist, toto vyhotoveni
bude pfipojeno k Navrhu na vklad a po uzavieni této smlouvy jej obdrzi kupuijici.

Smluvni strany se zavazuji vynaloZit veSkeré asili, které po nich Ize spravedlivé poZadovat, k tomu,
aby vSechny jejich spory, které vzniknou z této smlouvy nebo v souvislosti s touto smlouvou,
vyresily smirnou cestou. Tim neni dot€eno pravo smluvnich stran domahat se vyfeSeni takového
sporu u pFislusného soudu Ceské republiky.

Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve formé vzestupné
Cislovanych dodatku k této smlouvé, opatfenych podpisy smluvnich stran spole¢né na jedné listinég.

V pripadé, ZzZe nékteré ustanoveni této smlouvy se ukaze neplatnym, neu&innym
¢i nevymahatelnym, anebo nékteré ustanoveni chybi, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy
touto skute€nosti nedotéena. Smluvni strany se zavazuji dohodnout se na nahradé takového
neplatného, neucinného, nevymahatelného &i chybéjiciho ustanoveni za ustanoveni jiné, které
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odpovida ucelu této smlouvy a ucelu ustanoveni neplatnému, neu€innému, nevymahatelnému
¢i chybéjicimu.

10. Prodavajici bere na védomi, ze prostfedky vynaloZzené kupujicim podléhaji kontrole dle zakona
¢. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zékon o
finanéni kontrole), v platném znéni, s tim, Ze m{iZze byt provadéna kontrola vynakladani finan¢nich
prostfedkll s nutnosti dolozeni veskerych podkladl. Prodavajici se zavazuje na vyzvu kupujiciho
poskytnout kupujicimu veSkerou soucinnost v ramci pfipadné probihajici finan¢ni kontroly dle
tohoto odstavce.

11. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: Ctyfech) stejnopisech, z nichz kupujici obdrzi dva
stejnopisy, prodavajici obdrzi jeden stejnopis a jeden stejnopis je uréen pro ucely fizeni o povoleni
vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

12. Tato smlouva, opatfena podpisem zastupce kupujiciho, pfed pfipojenim podpisu prodavajiciho, je
nabidkou ve smyslu ustanoveni § 1731 a nasl. obfanského zakoniku. Kupuijici je touto nabidkou
vazan po dobu 60 dnu ode dne jejiho doruceni prodavajicimu (dale jen ,Lhita pro pfrijeti®).
Prodavajici je opravnén tuto nabidku pfijmout po celou dobu LhUty pro pfijeti. Nebude-li nabidka
ve Lhité pro pfijeti pfijata a tato smlouva uzaviena, je kupujici jakoZto vyvlastnitel opravnén zahajit
vyvlastiiovaci fizeni v souladu s ustanovenim § 3 odst. 6 liniového z&kona.

Dolozka
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Nabyti Pfedmétu pfevodu a tato smlouva byly schvaleny Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani
€.Z9/.......dne ............

V Brné dne V Brné dne

-roda'vajl’ci za statutarni mésto Brno, kupujiciho
JUDr. Markéta Varikova

primatorka
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