Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/36. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 23.6.2026

110. Navrh nabyti pozemku p.c. 771/5, p.c. 791/6 a p.C. 791/7 vSe
v k.u. Trnita, obec Brno pro stavbu , Prestavba zeleznicniho uzlu
Brno“ - navrh smlouvy s akceptacni lhutou

Anotace

V ramci majetkopravni pripravy verejné prospésné dopravni stavby , Prestavba zelezni¢niho uzlu Brno“
je nezbytné zajisténi nabyti pozemka p.¢. 771/5, p.¢. 791/6 a p.¢. 791/7 vSe v k.u. Trnitd, obec Brno.
Jedna se o nové vzniklé ¢asti pozemku p.¢. 771/1 a p.¢. 791/1 v k.0. Trnitd, obec Brno dle geometrického
planu ¢. 1648-144/2025. Z dGvodu nesouhlasu vlastnika pozemki se zpusobem majetkopravniho
vyporadani je predkladan navrh kupni smlouvy s akceptacni Ihuitou, po jejimz uplynuti bude mozné podat
zadost o zahajeni vyvlastinovaciho rizeni.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna
1. schvaluje nabyti pozemku

e p.C. 771/5 o vymére 26 m2, ostatni plocha, jina plocha (oddéleného od
pozemku p.C. 771/1, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 1084m? na zékladé
GP ¢. 1648-144/2025),

¢ p.C. 791/6 o vymére 16 m2, ostatni plocha, jina plocha (oddéleného od
pozemku p.C. 791/1, ostatni plocha, jina plocha, o vymeére 174m? na zakladé
GP ¢. 1648-144/2025),

e p.C. 791/7 o vymére 3 m2, ostatni plocha, jind plocha (oddéleného od pozemku
p.C. 791/1, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 174m? na zékladé GP c.
1648-144/2025),

vSe v k.u. Trnitd, obec Brno, véetné vSech soucasti a prisluSenstvi pro stavbu
,Prestavba zelezni¢niho uzlu Brno“ za kupni cenu ve vysi 203 780,- K¢ od
a za podminek dle kupni smlouvy, ktera tvori prilohu ¢. .... tohoto zapisu.

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala material na schiizi ¢. R9/180 konané dne 10.6.2026 a doporucila ke
schvaleni.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Sestava vytvorena 16.6.2026 v 13:48 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec MBA

vedouci odboru - Odbor investicni

16.6.2026 v 13:12

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Radek Reficha

vedouci useku - 4. usek
16.6.2026 v 13:48

Sestava vytvorena 16.6.2026 v 13:48 2/2 Vygenerovdno programem eMMB
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Diivodova zprava

Statutarni mésto Brno je spolu se Spravou Zeleznic, statni organizaci, ICO: 70994234, se sidlem
Dlazdéna 1003/7, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 investorem a stavebnikem vefejn¢ prospeésné
dopravni stavby ,,Prestavba Zeleznicniho uzlu Brno*, umisténé uzemnim rozhodnutim ¢. 239,
vydanym Ufadem méstské ¢asti mésta Brna, Brno — stied, odborem vystavby, dne 18.09.2013,
¢.j. STU/01/0502840/000/045, ve znéni rozhodnuti Krajského ufadu — Jihoceského kraje ze dne
10.12.2018, ¢.j. KUJCK 145531/2018 (dale jen ,,Stavba“).

Stavba zahrnuje modernizaci a optimalizaci stdvajicich Zelezni¢nich trati 1. Tranzitniho koridoru
na uzemi mésta Brna, nové osobni nadrazi a nové piestupni terminaly, novou sit’ komunikaci
potiebnych pro zajisténi obsluhy nového nadrazi a souvisejici inZzenyrské stavby.

Trvalym z4borem stavby budou dot&eny &asti pozemkii parc. &. 771/1 o vyméfe 1084 m?, ostatni
plocha, jina plocha a parc. ¢. 791/1 o vyméie 174 m?, ostatni plocha, jina plocha, oba pozemky
v k.u. Trnita, obec Brno, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 313, vedeném Katastralnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Brno-mésto.

G -

Predmétné casti pozemki budou dle projektové dokumentace zpracované spole¢nosti SUDOP
Brno spol. sr.0., ICO: 44960417, se sidlem Kounicova 688/26, Veveii, 602 00 Brno dotceny
trvalym zaborem stavby a stavebnimi objekty optického kabelu (PS 06-14-08), komunikaci
a chodnikti (SO 06-18-140.2), kabelovodem (SO 06-15-57), vodovodem (SO 06-22-207)

a vefejnym osvétlenim (SO 06-06-66).

Pro ucely vymezeni trvalého zaboru stavby byl zpracovan geometricky plan €. 1648-144/2025,
vyhotoveny spole¢nosti MapKart s.r.o., se sidlem Souhrady 4, 625 00 Brno, ICO: 25572822
(déle jen ,,geometricky plan‘), na zaklad¢ kterého byl:

- zpozemku p.C. 771/1, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti jind plocha,
byl oddélen pozemek p.C. 771/5, druh pozemku ostatni plocha, zpusob vyuziti jina
plocha, o vyméie 26 m?,

-z pozemku p.¢. 791/1, druh pozemku ostatni plocha, zpisob vyuziti jina plocha,
byl oddélen pozemek p.C. 791/6, druh pozemku ostatni plocha, zptsob vyuziti jina
plocha, o vyméie 16 m? a dale oddélen pozemek p.¢. 791/7, druh pozemku ostatni
plocha, zptisob vyuziti jina plocha, o vyméfe 3 m?,

to vSe v katastralnim tizemi Trnita, obci Brno.

Pfedmétem navrhovaného prevodu jsou tak nove vzniklé pozemky:
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- pozemek p.c. 771/5, druh pozemku ostatni plocha, zptisob vyuziti jina plocha, o vyméte
26 m?, vznikly oddé&lenim z pozemku p.¢. 771/1 na zakladé Geometrického planu,

- pozemek p.¢. 791/6, druh pozemku ostatni plocha, zplisob vyuziti jind plocha, o vymére
16 m?, vznikly oddélenim z pozemku p.¢. 791/1 na zakladé Geometrického planu,

- pozemek p.¢. 791/7, druh pozemku ostatni plocha, zplisob vyuziti jind plocha, o vymeére
3 m?, vznikly oddélenim z pozemku p.¢. 791/1 na zakladé Geometrického planu,

to vSe nachdzejici se v katastralnim tGzemi Trnita, obci Brno (dale spole¢né téz jen jako
,»PFedmét prevodu®).

Celkova kupni cena predmétu pfevodu byla stanovena znaleckym posudkem ¢. 019486/2026
vyhotoveném znalcem
ze dne 13.4.2026 a ¢ini v souhrnu 203.780,- K¢ (slovy: dvéstétritisicsedmsetosmdesat korun
Ceskych) a zahrnuje

- kupni cenu pozemkil ve vysi 126.657,- K& (j. 2 814,6,- K&/ 1 m?),

- kupni cenu vedlejsi stavby ve vysi 72.851,- K¢,

- kupni cenu vratek ve vysi 1.986,- K¢,

- kupni cenu oploceni ve vysi 1.601,- K¢,

- kupni cenu okrasnych rostlin ve vysi 684 K¢.

v

S odkazem na ust. § 10 odst. 4 zédkona ¢. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni, v platném znéni,
je vlastnikovi nabidnuta cena zjisténa, ktera je vyssi nez cena obvykla.

V ramci jednani o majetkopravnim vypotadani vznesl vlastnik pozadavek na sménu svych ¢asti
pozemkil za ¢ast pozemku p.¢. 768/3 a p.C. 768/27 v k.4. Trnit4, obec Brno, které jsou ve
vlastnictvi spolecnosti Ceské dréhy, a.s., nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, Nové Mc¢sto,
11000 Praha 1. Statutirni mésto Brno oslovilo spole¢nost Ceské drahy, a.s. se zadosti
o stanovisko k moZznému pifevodu (smény) predmétnych pozemkl pro ziskani pozemkl
vlastnika, pfi¢emz tato dispozice byla strany Ceskych drah, a.s. odmitnuta z divodu nutnosti
dofeseni umisténi dopravni infrastruktury na pozemcich Ceskych drah, a.s.

Dale byly v ramci jednani vlastnikovi nabidnuty ¢asti pozemk ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, jmenovité pozemky p.¢. 382/1 a p.&. 6476/1 v k.Gi. Zidenice, obec Brno, které jsou uzivany
jako manipulaéni plochy v garazovych dvorech pii ulici Nezamyslova a Markéty Kuncové.
Tuto variantu majetkopravniho vyporadani vlastnik odmitl.

Z komunikace s vlastnikem vyplyva, Ze tento pozaduje vymeénu casti svych pozemkl
za pozemek zcela shodnych parametrii v t€sné blizkosti svych nemovitosti (pfestoze
ve svém diivéjSim sdéleni pripustil i mozZnost smény za nemovitost v jiném katastralnim uzemi
meésta Brna, coZz mu bylo nabidnuto konkrétnim vySe uvedenym navrhem, ktery ale odmitl).
Pozemek dle pozadavkl vlastnika vSak pro sménu k dispozici neni. Odprodej ¢asti svych
pozemkli méstu vlastnik taktéz odmitd. S vlastnikem nemovitosti se tak dlouhodobé nedafi
dohodnout na majetkopravnim vypotraddni nemovitosti za ucelem jejich nabyti do vlastnictvi
statutarniho mésta Brna pro Gcely realizace vefejné prospesné dopravni stavby.
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V souladu s ust. § 3 odst. 6 zdkona ¢. 416/2009 Sb., zékona o urychleni vystavby strategicky
vyznamné infrastruktury bude vlastnikovi zaslan pfedklddany navrh kupni smlouvy s akceptacni
lhtitou (60 dnli). Nepiijme-li vlastnik nemovitosti ve stanovené lhité navrh smlouvy, budou
splnény podminky pro vyvlastnéni dle zdkona o vyvlastnéni a miize byt podédn navrh na zahéjeni
vyvlastiiovaciho fizeni. Pfipadné zahajeni vyvlastiiovaciho fizeni nevylucuje uzavieni dohody
o majetkopravnim vyporadani pozemkl kdykoli v pribéhu tohoto fizeni.

Po ptevodu nemovitosti do vlastnictvi statutarniho mésta Brna bude jejich spravu vykonavat do
doby zahdjeni stavby spole¢nost Brnénské komunikace a.s. na zaklad¢ Prikazni smlouvy.

Vykup bude hrazen ze schvaleného rozpocétu statutarniho mésta Brna na rok 2026,
oddil § 2212 - silnice, ORG 3348, stavba ,, EUROPOINT Brno — méstska infrastruktura*.

Material nebyl z ¢asovych diivoda projednan v komisich RMB.

Rada mésta Brna projednala material na schiizi ¢. R9/180 konané dne 10.6.2026 a doporucila ke
schvaleni.

147. Navrh nabyti pozemku p. €. 771/5, p. €. 791/6 a p. €. 791/7 vSe v k. G. Trnita, obec Brno pro
stavbu ,,Prestavba zelezni¢niho uzlu Brno*

Bylo hlasovano bez rozpravy.

Rada mésta Brna doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit nabyti pozemki

e p. C. 771/5 o vyméfe 26 m?, ostatni plocha, jina plocha (oddéleného od pozemku p. €. 771/1,
ostatni plocha, jina plocha, o vymére 1084m? na zakladé GP ¢&. 1648-144/2025),

e p. C. 791/6 o vyméfe 16 m?, ostatni plocha, jina plocha (oddéleného od pozemku p. &. 791/1,
ostatni plocha, jina plocha, o vymére 174m? na zakladé GP €. 1648-144/2025),

e p. & 791/7 o vyméfe 3 m?, ostatni plocha, jina plocha (oddéleného od pozemku p. ¢. 791/1,
ostatni plocha, jina plocha, o vymére 174m? na zakladé GP €. 1648-144/2025),

vSe v k. U. Trnita, obec Brno, v€etné vSech soucasti a prisluSenstvi pro stavbu ,Pfestavba Zelezni¢niho
uzlu Brno“ za kupni cenu ve vysi 203 780,- K& od_a za podminek dle kupni smlouvy.

Schvaleno jednomysiné 9 Cleny.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2026 06:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Sprava majetku, ¢.j.: * pro Statutarni mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 313

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
771/1 1084 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam. zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
791/1 174 ostatni plocha jind plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu
C Vécné préava zat&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich Udajlt - Bez zapisu
D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva (dohoda) V1 2008/1993 kupni ze dne 30.6.1993, pravni uéinky vkladu vznikly dnem
30.6.1993-&j 911 V1 2008/93.

POLVZ:148/1993 Z-3100148/1993-702
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.06.2026 07:20:11
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.
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ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 019486/2026

Zakladni obor ekonomika a stavebnictvi, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, stavby obytné, stavby
pramyslové.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

znalecky posudek o cené zjisténé a cen¢ obvyklé parcel, které vzniknou oddélenim z pozemkil
parc.¢. 771/1 a parc.€. 791/1 podle geometrického planu ¢. 1648-144/2025 a to parc.c. 771/5 o

vyméfe 26m?, parc.é. 791/6 o vyméie 16m? a parc.§. 791/7 o vyméie 3m? v k.. Trnitd, okres
Bmo-mésto ve viastnict [

Znalec:

Cislo posudku v evidenci znalce: 762-11/2026

Zadavatel: Statutarni mésto Brno, Majetkovy odbor MMB
Malinovského nameésti 3, 601 67 Brno

Cislo jednaci: 9632600043

Pocet stran: 38 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni ¢islo: PDF/A

Podle stavu ke dni: 11.3.2026 Vyhotoveno: V Brné 13.4.2026
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je vypracovat znalecky posudek o cend zjiténé a cené obvyklé parcel, které
vzniknou oddélenim z pozemkl parc.c. 771/1 a parc.C. 791/1 podle geometrického planu ¢.
1648-144/2025 a to parc.&. 771/5 o vyméie 26m?, parc.¢. 791/6 o vyméie 16m? a parc.¢. 791/7 o
vyméte 3m? v k.01. Trnita, okres Brno-mésto ve vlastnictvi

1.2. U&el znaleckého posudku

Stanoveni ceny zji§téné a ceny obvyklé parcel, které vzniknou oddélenim z pozemk parc.¢. 771/1 a
parc.¢. 791/1 podle geometrického planu ¢. 1648-144/2025 a to parc.¢. 771/5 o vyméie 26m?,
parc.¢. 791/6 o vyméte 16m? a parc.¢. 791/7 o vyméte 3m? v k.. Trnita, okres Brno-mésto.

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel ptedal znalci potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku, jedna
se o vypis z katastru nemovitosti, geometricky plan pro rozdé€leni pozemku, uzemni rozhodnuti
vydané vetejnou vyhldskou a zadani znaleckého posudku. V predmétném uzemi na nové vzniklych
p.C. 771/5,791/6 a 791/7 podle GP ¢&. 1648-144/2025 se nachazi vedlejsi stavba, venkovni upravy a
rostlinstvo.

Zjisténé skutecnosti, které po zadani znaleckého ikolu maji vliv na ocenéni:

1) Parcely ¢. 771/5, 791/6, 791/7, oddélené geometrickym pldnem ¢. 1648-144/2025 k.u.
Trnitd, jsou podle uzemniho pladnu zatazeny do ploch vefejného prostranstvi - ploch piestaveb a
zaroven se nachazi v rozvojové lokalité Tr-1 Nové nadrazi.

2) Na predmétnych noveé vzniklych parcelach se nachazi vedlejsi stavba, venkovni upravy -
oploceni a rostlinstvo. Pozemky nejsou pronajimany.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 11.3.2026 za pfitomnosti_
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdrojua dat

Pro vytvotfeni databaze byly dohlediany a vybrany srovnatelné reprezentativni vzorky z vefejné
piistupnych informaci o kupnich cenach.

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel predevsim podle téchto kritérii:

casové hledisko, lokalita, vyuziti podle uzemniho planu.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Jako podkladové materialy pro zpracovani znaleckého posudku byly znalcem zejména pouzity:

- Objednavka ¢. 9632600043 Majetkového odboru, Magistratu mésta Brna ze dne 4.3.2026 k
vypracovani znaleckych posudkii o cené zjisténé a cené obvyklé pro stanoveni vySe nahrady za
ziskani potfebnych prav k pozemku nebo ke stavbé ve smyslu §5 odst.2, pism. a) zdkona C.
184/2006Sb., o vyvlastnéni, v platném znéni pro Ucely majetkopravni ptipravy stavby ,,Piestavba
Zelezni¢niho uzlu Brno (ZUB) Stavba 06-méstské infrastruktura™:
- pozadavek ¢€.1 - Predmétem ocenéni budou nové vzniklé pozemky, které vznikly oddélenim z
pozemk parc.¢. 771/1 a parc.¢. 791/1 dle geometrického planu ¢. 1648-144/2025 a to:

- parc.¢. 771/5 o vyméte 26m?, ostatni plocha, jina plocha;

- parc.&. 791/6 o vyméie 16m?, ostatni plocha, jina plocha;

- parc.¢. 791/7 o vyméte 3m?, ostatni plocha, jina plocha, vie v k.. Trnita.
- poZadavek &.2 - Piedmétem ocenéni je parcela &. 791/3 o vyméfe 19m?, ostatni plocha, jina plocha, v&. stavby garaze/skladu nachézejici se na tomto
pozemku ve vlastnictvi pana Vaclava Rajchla, U Povodi 141, Dolni Véstonice a dale nachazejici se na pozemku parc.¢. 768/3 v k.0. Trnitd, obec Brno

ve vlastnictvi spoleénosti Ceské drahy, a.s.. Pozemek parc.¢. 768/3 v k.ti. Trnita nebude pfedmétem ocenéni. ... V pf’ﬂOZG n. posudku.

- Vypis 7 katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 29.1.2026 a vyhotoveny
bezuplatné dalkovym pfistupem dne 29.1.2026 pro LV313, k.. katastralni izemi Trnita,
obce Brno, okr. Brno-mésto a obsahujici mimo jiné tyto udaje:

A - Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnické pravo

B — Nemovitosti

Pozemky

- Parcela — 771/1; vyméra — 1.084m?; druh pozemku — ostatni plocha, zpiisob vyuziti - jina
plocha;  zplisob ochrany — ochranné pasmo nem. kult.pam., pam zdény, rezervace,
nem.ndr.kult.pam.;

- Parcela — 791/1; vyméra — 174m?; druh pozemku — ostatni plocha, zptisob vyuziti - jind
plocha;  zpisob ochrany — ochranné pasmo nem. kult.pam., pam zo6ny, rezervace,
nem.nar.kult.pam.;

B1 — Vécna prava ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - bez zapisu;

C — Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaji - bez zapisu.

v ptiloze zn. posudku.

- Katastrdlni mapa a ortomapa dotéeného tizemi vyhotovena dne 11.3.2026 na internetovém portalu
www.cuzk.cz, pro katastralni tzemi Trnita, obce Brno, okr. Brno-mésto. ... v pfiloze zn.
posudku.
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- Geometricky plan pro rozdé€leni pozemku vyhotoveny dne 12.9.2025_

MapKart s.r.o. pod ¢. 1648-144/2025 pro katastrdlni uzemi Trnitd, obce Brno, okr.
Brno-mésto. Geometricky plan je ovéfen ufednim razitkem KU pro Jihomoravsky kraj KP
Brno-meésto dne 17.9.2025 ... v ptiloze zn. posudku.

- Uzemni rozhodnuti &. 239 vydané vefejnou vyhlaskou UMC mésta Brno, Brno-stied, Odborem
vystavby, Dominikénska 2, 601 69 Brno pod ¢.j. STU/01/0502840/000/045 dne 18.9.2013
na stavbu “’Prestavba zelezni¢niho uzlu Brno,, a rozhodnuti vydané vet. vyhlaskou Odborem
regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani a stavebniho fadu KU Jiho¢eského kraje dne
10.12.2018 jako odvolaciho orgédnu ke stavbé  Prestavba zelezni¢niho uzlu Brno,,
uvedeno nabyti pravni moci ke dni 25.12.2018.

- Uzemni plan mésta Brna schvaleny zastupitelstvem mésta Brna na zasedani dne 10.12.2024 a
vydany opatfenim obecné povahy ¢.1/2025 a s nabytim ucinnosti k datu 31.1.2025.
Potizovatelem UP je Magistrat mésta Brna, Odbor izemniho pldnovéni a rozvoje.

- Informace ziskané z vefejnd piistupné internetovych serveri www.cuzk.cz, www.inem.cz,
WWW.mapy.com.

- Zékon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a ¢inném znéni.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pti prohlidce nemovité véci dne 11.3.2026 za ﬁéasti-
_ dale podle informaci uvadénych v katastru nemovitosti, podle udaji

dolozeného geometrického pldnu a podle informaci v platném uzemnim pldnu a tudiz jsou

povazovana za vérohodna.

Zpracovatel zn. posudku v ocenéni zohlediiuje vSechny jemu znamé skutecnosti, které¢ by mohly

ovlivnit dosaZené zavéry nebo odhadnuté/vypoctené vysledné ceny.

Zpracovatel zn. posudku vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovéani a

neodpovida za ptipadné zmény v podminkéch trhu, ke kterym by doSlo po piedani ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

CENA ZJISTENA

Cena zjiSténd (administrativni, Ufedni) je cenou stanovenou z cenového piedpisu podle z.¢.
151/1997Sb. o ocefiovani majetku a provadéci vyhlasky Ministerstva financi CR ¢.441/2013Sb. k
provedeni zdkona o ocefiovani majetku, ve znéni vyhl. €.199/2014Sb., €.345/2015Sb., €¢.53/2016Sb.,
vyhlasky ¢.443/2016Sb., ¢.457/2017Sb., 188/2019Sb., ¢.488/2020Sb., vyhlasky 424/2021Sb.,
vyhlasky ¢.337/2022Sb., vyhlasky ¢.434/2023Sb.,  vyhlasky ¢.370/2025Sb., vyhlasky ¢.
523/2025Sb. s ucinnosti od 1.1.2026.

CENA OBVYKLA

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zdkona €. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich ptedpisti, se obvyklou cenou
rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérit prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo

-4 -

Strana 14 / 58




kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.
Podle vyse uvedené definice je ocenéni nemovité véci provedeno porovnavacim zpisobem, a to k
datu 11.3.2026 - Kk datu prohlidky pfedmétné nemovité véci.

Pro analyzu dat byl pouzit porovnavaci zptisob. Vzhledem k druhu nemovité véci byla urcena
zakladni jednotka 1m? plochy pozemku. Pro porovnani byly znalcem vybrany parametry, které maji
vyznamny vliv na cenu nemovité véci. Vysledkem srovnavaci analyzy byly uréeny rozdily dat mezi
parametry ocefiované nemovité veci a srovnatelnych nemovitych véci.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
Na zéklad¢é typu nemovité véci znalec stanovil tato kritéria srovnavanych dat pro urceni ceny

obvyklé:

Kritérium:

casové hledisko do 24meésict zpétné k datu prohlidky 11.3.2026

lokalita katastralni uzemi Statutarniho mésta Brna

vyuziti podle UP do ploch vefejného prostranstvi - ploch pfestaveb a zaroven se nachazi v
rozvojové lokalité

dalsi vlivy moznosti faktického vyuziti/omezeni na parcele, soucdsti a ptisluSenstvi

nachazejici se na parcele

Na zéklad€ vyhodnoceni kritérii byly znalcem dohledany realizované obchody se srovnatelnymi
pozemky, uvedeny ve znaleckém posudku jsou uvadeéné ¢isla vkladovych listin.

Cena zjisténa je znalcem provedena podle ustanoveni vyhlasky MF.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro vypocet ceny zjisténé:

Znalec aplikoval ustanoveni zahrnuté ve vyhlasce €. 441/2013Sb. v aktudlnim znéni.
Pro vypocet ceny obvyklé:

Ceny uvadéné v kupnich smlouvach.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.u. Trnita
Adresa nemovité véci:  Zeleznicni, 602 00 Brno

-5-
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Vlastnické a evidencni udaje

T - i 1/ 1

Srovnavany objekt ¢.1 pro vypocet ceny obvyklé, pozemk:

BRNO, k.i. STARY LISKOVEC: prodej pozemku p.¢.463/38, (SMB-FO), podle UP mésta
Brna se jedna o plochu, ozn. PU — PLOCHY VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA,
plocha stabilizovana (V-562/2026-702)

Srovnavany objekt ¢.2 pro vypocet ceny obvyklé, pozemkii:

BRNO, k.a. ZIDENICE: prodej pozemkt p.&.1213/4, 1213/8, 1213/10, (PO-PO), podle UP
mésta Brna se jedna o plochu, ozn. DU — DOPRAVA VSEOBECNA, stabilizovana plocha.
(V-11425/2025-702)

Srovnavany objekt ¢.3 pro vypocet ceny obvyklé, pozemk:

BRNO, k.i. CERNOVICE: prodej pozemku p.&. 2165/10, (FO-SMB), podle UP mésta Brna se
jedna o plochu, ozn. PU — PLOCHY VEREINA PROSTRANSTVI VSEOBECNA, plocha
stabilizovana. (V-14609/2025-702)

Dokumentace a skute¢nost

Jedna se o parcely nové vzniklé rozdélenim geometrickym planem v k.. Trnitd nachéazejici se asi
1500m jizn€ od centra Statutarniho mésta Brna, po silnici se jde o vzdalenost asi 2,70km — 6minut
jizdy OA. Pozemek se nachazi na hranici katastralnich izemi Trnitd a Komarov.

V okoli nové vzniklych parcel jsou zahrady pfed rodinnymi domy, které jsou na konci ulice
Zelezniéni, v ulici se nachazi star§i budovy bytovych domd, je zde probihajici vystavba nového
bytového objektu, navazka valu se starS$i odbocnou zelezni¢ni koleji. Parcely jsou sousedstvi
nevyuzivanych, neudrzovanych zpevnénych ploch rozsahlého arealu zelezni¢niho nadrazi ”Brno
dolni nadrazi,,.

V zadani znaleckého ukolu je stanoveni ceny zjiSténé a ceny obvyklé - nové vzniklych pozemku
p.C. 775/1, 791/6, 791/7, k.. Trnitd, které vzniknou oddélenim podle geometrického planu ¢.
1648-144/2025.

- Podrobné moznosti vyuziti pozemki podle UP mé&sta Brna je uvadéné nize v posudku.

- Podle udajli v dolozeném geometrickém planu jsou nové vzniklé parc.¢. 775/1, 791/6 a 791/7, k.q.
Trnitd evidovany v druhu pozemku jako ostatni plocha se zptisobem vyuziti jako jina plocha.

Mistopis

Mésto Brno je Statutarnim méstem Ceské republiky, s poétem obyvatel uvedenych takto: Samotné
Brno ma 402.739obyvatel a zhruba 50 tis. lidi denn€¢ do Brna dojizdi za praci a sluzbami.
Mésto Brno je zemnéspravnim centrem regionu se zhruba 2,5 mil. obyvatel. Jedna se o druhé
nejvyznamngjsi centrum Ceské republiky a prakticky nejvyznamngj§i mésto na Moravé.

Mésto Brno je krajské sidelni mésto a lezi v Jihomoravském kraji. Brno je mésto se vSemi
spravnimi funkcemi finanéni ufad, Ufad prace, sidla zdravotnich pojiStoven, krajsky soud, statni
zastupitelstvi, katastralni Gfad. Ve mésté je rozsahla sit’ sluzeb a obchodl vcetné supermarketil a
hypermarketti. Jsou zde nemocnice, polikliniky a ordinace praktickych I¢katii. Ve mésté je mnoho
divadel, kin, galerii, muzei a rznych kulturnich zatizeni, dale vetejné bazény, restaurace, vinarny a
hotely.

Dopravu v Brn¢ zajistuje méstska hromadna doprava — tramvajemi, trolejbusy a autobusy a
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dopliikovou funkei dopravy jsou rovnéz vozidla taxi sluzby a lodni doprava. Mésto Brno ma
pravidelné letecké linky.

Obcanska vybavenost v okoli pfedmétné nemovité véci je na dobré urovni, jedna se o Sirsi stied
mésta Brna, MC Brno-stfed a k.. Trnita.

Tato oblast bude dotéena zménami v Uzemi, vyznamnou stavbou Statutarniho mésta Brna -
piremisténi hlavniho vlakového nadrazi.

Celkovy popis nemovité véci

Predmétné nove vzniklé parcely se nachazi v rovinatém terénu, na Casti parcely se nachazi vedlejsi

stavba, venkovni Upravy - oploceni a rostlinstvo.

Parcely jsou bez zatizeni vécnymi bifemeny.

Predmétné parcely se nachédzi v zastavéné ¢asti mésta Brna, v k.4. Trnita a zaroven v Méstské Casti

Brno-stied.

Zastavba v okoli nemovitosti je vicepodlaznimi objekty bytové vystavby, na protéjsi strané ulice

probiha vystavba nového bytového domu, v ulici Zelezni¢ni se nachazi i budovy ob&anské vystavby

ve vlastnictvi SMB. Pfedmétna lokalita a jeji rozvoj je vyznamné ovlivnén premisténim hlavniho

zelezni¢niho nadrazi nachazejiciho se v bezprostiedni blizkosti ulice Zelezni¢ni, na coz je vydané

platné uzemni rozhodnuti evidované pod nazvem ,,Piestavba Zelezni¢niho uzlu Brno”.

Pristup k parcelam je zajiStén pfes pozemky p.¢. 1114/3 a 791/1, k.4. Trnitd ve vlastnictvi -

a z vefejné pristupné komunikace pii ulici Zelezniéni s obousmérnym

opravnim provozem s napojenim na ulici Plotni.

Uzemni plan Statutirniho mésta Brna:

Nov¢ vzniklé parc.¢. 771/5, 791/6, 791/7 v k.u. Trnitd se nachdzi v zastavéném tzemi mésta Brna a
zéaroven v zastavitelné plose:

Vyuziti podle UPD mésta Brna: plocha prestaveb: vefejna prostranstvi vieobecna, rozvojova
lokalita Tr-1 Nové nadrazi.

Parcela se nachazi v plose vefejné prospésnych staveb - pod ozn. VD065 - piedprostor nového
hlavniho néadrazi.

PU  vefejnd prostranstvi vSeobecna

PODMINKY VYUZITI

 Hlavni je vyuZiti pro vefejnéd prostranstvi a zpfistupnéni a obsluhu ploch dopravni a technickou
infrastrukturou za soucasného umoznéni prachodu a pohybu obyvatel, piipadné jejich
shromazd’'ovani; hlavni vyuZziti miize byt vzdy téZ i pro rozvoj a ochranu sidelni zeleng.

* Pfipustné je vyuziti souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti, pokud nenaruSuje
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funkcnost verejného prostranstvi.

* Podminéné piipustné je vyuziti pro podzemni parkovdni za podminky, Ze je umistovano pro
vetejné potieby a jeho umisténi vyrazné neomezi hlavni vyuziti.

st uzemniho planu mésta Brna:

LB | d
-

=
A : 'ﬁ)\(‘

X\

W

Legenda uzemniho planu:

i

BU - Bydleni véeobecné
BI - Bydleni individualni
SU - SmiSené obytné vSeobecné
OV - Obéanské vybaveni verejné

OK - Obcanské vybaveni komeréni

OX - Obcanské vybaveni jiné

0S - Obc¢anské vybaveni - sport

OH - Obcanské vybaveni - hrbitovy

VU - Vyroba vseobecna

VL - Vyroba lehka

TU - Technicka infrastruktura véeobecna

TO - Technicka infrastruktura - nakladani s odpady
DU - Doprava véeobecna

DK - Doprava kombinovana

Stabilizované Zmén Uzemni rezervy
| os | I os I

| OH | I OH | RJOHA

| PU | | pU | REUI

PU - Verejna prostranstvi véeobecna

Vyhodnoceni idaji z izemniho planu v souvislosti s ocenénim:

PU - vefejna prostranstvi vS§eobecna,
plocha piestaveb Tr-1,

plocha verejné prospéSnych staveb VD065 predprostor nového hlavniho nadrazi.
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Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

Pristup k nemovité véci - k nové vzniklym parcelam ¢. 771/5, 791/6, 791/7, k.q. Trvnité: Pies
vlastni pozemky p.¢. 1114/3 a 791/1, k.0. Trnita a z méstské komunikace pfti ulici Zelezni¢ni.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Povodnova zona 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy
Komentat: Nové vzniklé p.¢. 771/5, 791/6, 791/7 podle GP €. 1648-144/2025, k.u. Trnita se

2 c‘»\w‘ -2 ‘-[ | )

nachazi mimo zaplavové uzemi 5-ti, 20-ti leté vody, viz. niZe.
' : c 5

e

O © Spréavni heanios.
O © Katastini mapa
0 © Mapa PK

2 © Topogralicks mapa
O © Tuistickd mapa

/4 \ & O © Tuistika
\ O © Ortoloto
Vi ) © Zékadni topograficka mapa CR
/ \) e & [0 © Historické mapy
- —— O © Nazvy ko
/ ——— O © Cisia popisné a evidentni
sl / Pihei 4 @ © Ziplavovs tzomi
€ ki Trita i o
/ W i ____ B 2000k voda
1 0 1000t voda
-~ / / it] 5 (0 500kt voda
h— / ‘ &\ £ (D) Aktivni z6na 100keté vody
/ / \ (0 Noiveti zaznamonand povodaf
g4 / \ & Vodomémé stanice

... a zaroven nové vzniklé p.¢. 771/5, 791/6, 791/7 podle GP €. 1648-144/2025, k.0. Trnita se

nachazi v zéplavové uzemi 100 leté vody, viz. nize.
I W L Qus2LBR

/ &

) © Sprévn hranice.
= ) © Katastréini mapa
O 0 Mapa PK
& © Topogralickt mapa
7 O © Turisticks mapa
// b O O Tuistka
0 © Orolote
/ (O © Zékiadni topograficks mapa CR

/ b O © Historicks mapy

- 5 O © Nézvy v
/ / O © Cisla popisnd a evidentni
Py / ™13 4 [ © Zplavovs tzemi
« ki Trnitd @ bloté voda
7/ / s s 200kt voda
218 2 100kt voda
- / / / (] 500kt voda
< — / () Aktivnf zéna 100keté vody

‘ N\ /i f / Legenda
0 / / 7/ ‘ Isn letd voda
y EOY / 7 |20 et voc

ANVAFZ, o |

Znalcem nejsou zji$téna jina rizika spojend s umisténim nemovité véci.

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem

Komentaf: Na ¢asti nove vzniklé parc.c. 771/5 se nachézi vedlejsi stavba ve vyrazné zhorSeném
stavebné-technickém stavu.

Na pozemku nejsou evidovana dal$i ostatni rizika.
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4, POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda vedouci ke stanoveni ceny obvyklé. Vzhledem k
vybranym vzorkéim bylo zvoleno porovnani za 1m? plochy pozemku. Jednotlivé cenotvorné prvky
byly vyhodnoceny a zohlednény pomoci korekénich koeficienti.

Pti vypoctu ceny zjisténé byly ze znaleckém posudku aplikovany ustanoveni vyhlasky MF.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Parcela ¢. 791/3, k.0. Trnita, okres Brno-mésto
Adresa predmétu ocenéni: Zelezni¢ni
602 00 Brno
LV: 313
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-meésto
Obec: Brno
Katastralni tzemi: Trnita
Pocet obyvatel: 402 739

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 14 003,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
ptredpisii a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka - Il 0,06
Poptavka ve velkych méstech je po nemovitostech vyssi.

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucésti je \% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku - Nezastavény pozemek.

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Negativni - Jedna se o parcely v uzemi I -0,08
vetejné prospéSnych staveb.

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu - Bez vlivu. 1| 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Neupravuiji. I 0,00

6. Povodiové riziko: Zoéna s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100-leté vody) - 11l 0,95
Zbna s nizkym nebezpecim vyskytu zaplav.

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a Il 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)
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V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Py*(1+ 3 P)=1124

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=0,931
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku - I 1,00
Funk¢ni celek se stavbou rodinného domu.

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba - | 0,04
V okoli je pifevazujici rezidenéni zastavba.

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce - Pozemky jsou I 0,02
situovany v k.u. Trnit4 - $ir$i centrum Brna.

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které mé obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré Vi 0,00
parkovaci moznosti - Ptijezd k pozemku je po zpevnéné komunikaci pii ulici
Zelezni¢ni, dobré parkovaci moznosti v okoli.

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — dobra 1 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Nejsou vyrazné konfliktni skupiny v I 0,00
okoli.

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je prumér v kraji Il 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil I 0,00

11

Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=1,090

i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy

¢.

3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,225

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,015

-11 -
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1. Vedlejsi stavba

Zpiisob ocenéni podle cenového predpisu, cena zjiSténa

Podle §16 vyhlasky MF se vedlejsi stavba oceni nakladovym zptisobem kdyz je stavba uzivana se
stavbou hlavni nebo dopliiuje uzivani pozemku a jejiz zastavéna plocha nepiesahuje 100m?, za
vedlejsi stavbu nelze povazovat gardz a zahradkatskou chatu.

Podle ustanoveni §26 vyhlasky mtze byt stavba ocenéna jako stavba k odstranéni v piipadé, ze o
jejim odstranéni rozhodl soud nebo u které¢ bylo stavebnim tUfadem nafizeno odstranéni ptipadné
povoleno odstranéni a pak se cena urci jako obvykla cena pouzitelného materidlu z jejiho odstranéni
a snizi se o nezbytné naklady na zbourdni a odklizeni materidlu. Vlastnik pozemku pti prohlidce
nesdélil umysl provést odstranéni stavby a proto bude stavba ocenéna podle §16 vyhlasky MF.
Obecny popis

Vedlejsi stavba je vybudovana na pozemku parc.¢. 771/1, k.4. Trnita, je samostatné stojici stavbou
na hranici vlastnich pozemkl. Vedlejsi stavba je zapsana v KN.

Jedna se o vedlejsi stavbu o jednom nadzemnim podlazi, stavba neni podsklepena a je s plochou
stiechou.

Stavebné-technicky popis

Jedna se o stavbu s kamennym/betonovymi zakladovymi pasy, bez izolace proti zemni vlhkosti,
svislé nosné konstrukce jsou provedeny v rizném materidlovém provedeni, zdivo z plnych pélenych
cihel tl. do 300mm, ve stavbé byly v minulosti provedeny dievéné stropy, které jsou degradovany
vlivem povétrnostnich podminek, ¢ast ploché stfechy chybi, v ¢asti stavby je ploché stfecha s
krytinou pz. falcovaného plechu, bleskosvod neni instalovan, stavba je bez okapt a svodl, podle
sdéleni majitele je ve stavbé ziizena vnitini elektroinstalace, okna ve stavbé chybi, piivodni otvory
pro okna jsou vysklddané cihlami a cihelnymi bloky, dvefe jsou kyvné, dievéné, opatiené i
miizemi, podlaha je z degradovaného betonu/hlinéné; plynovodni, vodovodni, kanaliza¢ni instalace
ve stavbé nejsou, objekt neni vytapén.

Poznamka ke stavebné-technickému stavu a poloze stavby: Znalci nebyla v celém rozsahu
umoznéna prohlidka interiéru stavby a proto jsou nékteré konstrukce popsany na zakladé
predpokladu znalce a podle informaci vlastnika.

Znalec ocenil v cené zjisténé stavbu jako celek, vedlejsi stavba je vybudovana na parcele 771/1 a ta
je rozdélena geometrickym planem i s stavbou asi v poloviné. Vedlejsi stavba je spolu provozné
propojena a nelze tudiz ocenit pouze jednu polovinu stavby a druhou ponechat bez ocenéni.

Vedlejsi stavba je zarostla popinavymi stdlozelenymi rostlinami rodu hedera, ktera plisobi na stavbu
negativnim vlivem.

Stari:

Doklad o stafi vedlejsi stavby, zpracovateli znaleckého posudku nebyl piedlozen. Znalec
predpokladd vyssi stafi, v ocenéni uplatnéno maximalni vySe opotiebeni. Stafi (k r. 2026) =
az 70roki. Opotiebeni = 85%.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc neni soucasti pozemku

-12-
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NADZEMNI PODLAZI (5,45*4,10) + (4,90*4,00) = 41,95 500m
41,95 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP 1.NADZEMNI (5,45*4,10*5,00) + (4,90*4,00*2,80) =
PODLAZI 166,61

Obestavény prostor - celkem: 166,61 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady zakladové pasy bez izolace proti zemni P 100
vihkosti

2. Obvodové stény zdivo z plnych palenych cihel, z blokl S 100
typu Siporex, z zel.-betonu

3. Stropy stavba bez stropt a nebo s nefunk¢ni C 100
skladbou stropu

4. Krov plocha stfecha S 50

4. Krov plocha stiecha degradovana C 50
povétrnostnimi vlivy

5. Krytina falcovany pz. plech S 50

5. Krytina chybi C 50

6. Klempitské prace bez klempiiskych konstrukei C 100

7. Uprava povrchii degradované omitky a nebo bez omitek C 100

8. Schodiste X 100

9. Dvefte dievéné dvere, ocelova miiz S 100

10. Okna bez oken C 100

11. Podlahy degradované betonové podlahy/hlinéna C 100
podlaha

12. Elektroinstalace podle sdéleni vnitini elektroinstalace 100
v omezeném rozsahu

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;f]t Koef. glljjfagsgiyl

1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov S 7,30 50 1,00 3,65

4. Krov C 7,30 50 0,00 0,00

5. Krytina S 8,10 50 1,00 4,05

5. Krytina C 8,10 50 0,00 0,00

6. Klempifské prace C 1,70 100 0,00 0,00

-13-
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7. Uprava povrchii C 6,10 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy C 8,20 100 0,00 0,00
12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podila 48,44
Koeficient vybaveni K4: 0,4844
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4844
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2500
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1440
Zikladni cena upravena [K&/md] = 2 379,62
Plna cena: 166,61 m® * 2 379,62 K&/m® = 396 468,49 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 80 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roka

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 80 / 90 = 88,9 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 59 470,27 K¢
Koeficient pp * 1,225

Cena stavby CS

Vedlejsi stavba - cena zjiSténa

2. Plot z vInitého plechu na ocelové sloupky do patek
Popis

72 851,08 K¢

72 851,08 K¢

Jedna se ¢ast oploceni nachazejici se na zépadni hranici parcely €. 771/1. Plot ohranicuje pozemek
se sousedni parcelou €. 768/3 spolecnosti Ceské drahy. Materidlové provedeni: ocenéno jako
vlnity plech na ocelové sloupky. Ocenéna je pouze ¢ast nachazejici na rozdélené parcele - venkovni

upravu lze délit.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

patek
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1121
Nemovita véc neni soucasti pozemku
Vyméra: 2,00 m? pohledové plochy

Ocenéni
Zékladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?]

-14 -
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zé&kladni cena upravena cena [K¢/m?]

PIna cena: 2,00 m? * 2 613,86 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 30 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30 / 40 = 75,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plot z vInitého plechu na ocelové sloupky do patek - cena zjiSténa

3. Vratka ocelova plechova nebo z profili vé. sloupkii
Popis

1,2500
3,2420

2 613,86
5227,72 Ké

0,250

1 306,93 K¢
1,225

1 600,99 K¢

Jednd se plotova vratka na zapadni strané parcely - vstup z parcely

provedeni: z ocelovych profilii na ocelové sloupky,

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

sloupkt
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1121
Nemovita véc neni soucasti pozemku
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks]

Plna cena: 1,00 ks * 6 484,- K&/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 30 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 30 /40 =75,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vratka ocelova plechova nebo z profili v¢. sloupki - cena zjiSténa
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1 600,99 K¢

¢. 768/3. Materialové

14.3. Vratka ocelova plechova nebo z profilt v¢.

1 600,-
1,2500
3,2420

6 484,-
6 484,- K¢

0,250

1621,- Ké
1,225

1 985,73 K¢

1 985,73 K¢é
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4. Parcely ¢. 771/5, 791/6, 791/7, k.a. Trnita podle GP ¢. 1648-144/2025

Podle § 4 vyhlasky MF a odst. 3 se zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v
katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha se zpisobem vyuziti pozemku draha, dalnice,
silnice a ostatni komunikace vcetné jejich soucasti, a vefejného prostranstvi, které neni soucasti
pozemni komunikace, jakoz i pozemku k uvedenym ucelim jiz uzivaného nebo teprve ureného
rozhodnutim o povoleni zaméru, rozhodnutim o umisténi stavby nebo regula¢nim planem, je cena
urcen podle vzorce ZCU =ZC x 1.

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
111 — U&elové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pé&si zony)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

Il — V kat. uzemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tzemi obce -0,05
P3. Povrchy

Il — Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il — Bez dal$ich vliva 0,00
PS. Komer¢ni vyuziti

| — Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+> Pi)=0,201

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Zflﬁé. /r(;ezr]la Koeficienty lpr(ré /(r:r??]a
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 14 003,- 0,201 1,000 2 814,60
Typ Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jina 771/1 26 2 814,60 73 179,60
plocha
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jina 791/6 16 2 814,60 45 033,60
plocha
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jina 791/7 3 2 814,60 8 443,80
plocha
Ostatni stavebni pozemky - celkem 45 126 657,-
Parcely €. 771/5, 791/6, 791/7, k.. Trnita podle GP &. = 126 657,- K¢

1648-144/2025 - cena zjisténa celkem

-16 -
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5. Okrasné rostliny

OKkrasné rostliny: priloha ¢. 39

INazev ’ Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [KE/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
103 - picea na pozemku p.¢.: 791/6 5 rokil 1,00 ks
Jehli¢naté stromy I 470,- 470,- 470,-
542 - hedera na pozemku p.c.: 791/6 20 rokti 2,00 ks
Pnouci dieviny | 130,- 130,- 260,-
Soucet: 730,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 1,250
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 684,38
Okrasné rostliny = 684,38 K¢
Trzni ocenéni majetku
1. Hodnota pozemki
1.1. Parcely ¢. 771/5, 791/6, 791/7, k.. Trnita podle GP ¢. 1648-144/2025
Ocenovana nemovita véc
Vyméra pozemku: 45,00 m?
Srovnatelné nemovité véci:
1. BRNO-STARY LISKOVEC, okres BRNO-MESTO
Lokalita: Stary Liskovec
Popis: BRNO-STARY LISKOVEC, okr. BRNO-MESTO, p.&. 463/38: Pozemek parc.&. 463/38, k.. Stary]

Liskovec, narozni pozemek ulice Kroupova, evidované v KN jako ostatni plocha-zelen, mirn¢ svazity terén,
okrajové &ast Brna, MC Stary Liskovec, ulice Kroupova, pozemek se travnatou plochou. Uzemni plan — PU:
PLOCHY VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA, STABILIZOVANA PLOCHA. Ziplavovi
oblast — neni. Na pozemku nejsou vécna biemena.

Pozemek: 46,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KUPNI CENA:  V-562/2026-702

z 11/2026 1,00

K2 Lokalita - POLOHA VE STAREM LISKOVCI, LOKALITA S
VYSTAVBOU ROD. DOMU, OKRAJOVA CAST MESTA,
HODNOCENO JAKO HORSI POLOHA: KOEFICIENT VE
SROVNANI UPRAVUIJE CENU SMEREM NAHORU 1,25

K3 Velikost - SROVNATELNA VYMERA: NEUPRAVUJI

1,00
K4 Uzemni plan - PLOCHA VEREJNEHO PROSTRANSTVI:
NEUPRAVUJI 1,00

K5 Moznosti vyuziti parcely - POZEMEK VE STAREM

-17 -
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LISKOVCI NAVAZUJE NA OPLOCENI RD, MOZNOST
VYUZIT JAKO PARKOVACI STAN{ URD: VE SROVNANI S
OSTATNIMI KOEFICENT UPRAVUJE CENU SMEREM
DOLU 0,80

K6 Ostatni - POZEMEK NENI V PLOSE VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB NA ROZDIL OD POZEMKU NA UL.
ZELEZNICNI: KOEFICIENT VE SROVNANI UPRAVUJE

CENU SMEREM NAHORU 1,20
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 11/2026 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
207 000 46 4 500 1,20 5400
2. BRNO-ZIDENICE, okres BRNO-MESTO
Lokalita: Zidenice
Popis: BRNO-ZIDENICE, okr. BRNO-MESTO, p.&. 1213/4, 1213/8, 1213/10:  Pozemky parc.. 1213/4, 1213/8,

1213/10, k.0. Zidenice, pozemky vefejného prostranstvi u mostni konstrukce ulice Bubeni¢kova, evidované Vj
KN jako ostatni plocha-jina plocha, celkem 90m?, rovinaty terén, MC Zidenice, ulice Bubenitkova, pozemky
s asfaltovou plochou, chodnik. Uzemni plan — DU: DOPRAVA VSEOBECNA, STABILIZOVANA
PLOCHA. Zaplavova oblast — povodiiova oblast 100-leté vody. Na jednom z pozemki je vécné bfemeno.

Pozemek: 90,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KUPNI CENA:  V-11425/2025-702
z  VII/2025 1,00

K2 Lokalita - POLOHA V ZIDENICICH U ZELEZNICNIHO
PREMOSTENI, V OKOL{ SMISENA VYSTAVBA, DELSI
VZDALENOST DO CENTRA, POLOHA JE HODNOCENO
JAKO HORSI: KOEFICIENT VE SROVNANI UPRAVUJE

CENU SMEREM NAHORU 1,20
K3 Velikost - VETSI VYMERA: KOEFICIENT VE SROVNANI
UPRAVUJE CENU SMEREM NAHORU 1,10

K4 Uzemni plan - PLOCHA DOPRAVY, FAKTICKE VYUZITI
JAKO CHODNIK A VEREJNE PROSTRANSTVI:
KOEFICIENT VE SROVNAN{ UPRAVUJE CENU SMEREM

DOLU 0,90
K5 Moznosti vyuziti parcely - STAVAJICI MESTSKY CHODNIK:
NEUPRAVUJI 1,00

K6 Ostatni - POZEMEK V ZIDENICICH NENI{ V PLOSE
VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB NA ROZDIL OD
POZEMKU NA UL. ZELEZNICNI: KOEFICIENT VE
SROVNANI UPRAVUJE CENU SMEREM NAHORU 1,20

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k VI11/2025 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
290 629 90 3229 1,43 4617
3. BRNO-CERNOVICE, okres BRNO-MESTO
Lokalita: Cernovice
Popis: BRNO-CERNOVCE, okr. BRNO-MESTO, p.& 2165/10:  Parc.g. 2165/10, k.u. Cernovice, pozemek

vefejného prostranstvi, narozi ulice Havrani, v okoli reziden¢ni zastavba rod. domy, parcela evidovanad v KN
jako ostatni plocha-jina plocha, celkem 55m?, rovinaty az mirné svazity terén se zpevnénou plochou, MC
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Cernovice, ulice Havrani. Uzemni plan — PU: VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA,
STABILIZOVANA PLOCHA. Ziplavova oblast — neni.

Pozemek: 55,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KUPNI CENA:  V-14609/2025-702 \ o
z  VINI/2025 1,00 \ :

K2 Lokalita - POLOHA V CERNOVICICH, LOKALITA S
VYSTAVBOU ROD. DOMU, HODNOCENO JAKO HORSI
POLOHA: KOEFICIENT VE SROVNANI UPRAVUJE CENU

SMEREM NAHORU 1,25
K3 Velikost - SROVNATELNA VYMERA: NEUPRAVUJI
1,00
K4 Uzemni plan - PLOCHA VEREJNEHO PROSTRANSTVI:
NEUPRAVUJI 1,00

K5 Moznosti vyuziti parcely - PARCELA NEPRAVIDELNEHO
UZKEHO TVARU S OMEZENYM UCELEM UZITI:
KOEFICIENT VE SROVNANI UPRAVUJE CENU SMEREM
DOLU 1,10

K6 Ostatni - POZEMEK V CERNOVICICH NEN{ V PLOSE
VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB NA ROZDIL OD
POZEMKU NA UL. ZELEZNICNI, NAVIC CENA STANOVENA
V R. 2024 - STARSI DATA: KOEFICIENT VE SROVNANT{

UPRAVUIJE CENU SMEREM NAHORU 1,25
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k VI1/2025 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
93 500 55 1700 1,72 2 924
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K¢] vyméra j.cena Kl K2 K3 K4 K5 K6 KC
1. BRNO-STARY LISKOVEC, okres BRNO-MESTO 5 400,-
207 000,- 46 4500,- 1,00 1,25 1,00 1,00 0,80 1,20 1,20
2. BRNO-ZIDENICE, okres BRNO-MESTO 4 617,-
290 629,- 90 3229- 1,00 1,20 1,10 0,90 1,00 1,20 143
3. BRNO-CERNOVICE, okres BRNO-MESTO 2924,
93 500,- 55 1700- 1,00 125 1,00 1,00 1,10 125 172

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

V porovnavaci metodice dokladd znalec zrealizované prodeje obdobnych nemovitych véci,
pozemki ve mésté Brno a plose vefejnych prostranstvi v§eobecnych/ploch pro dopravu

V metodice odhadce provedl korekce opravnymi koeficienty.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 2 924 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 4 314 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 5 400 K¢&/m?

Seznam ocefiovanych pozemkii
| Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jedn.cena Spoluvl. podil Cena |
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[m?] [K&/m?] [K¢]
ostatni plocha - jina 771/5 26 4 314,00 112 164,00
plocha
ostatni plocha - jina 791/6 16 4 314,00 69 024,00
plocha
ostatni plocha - jina 791/7 3 4 314,00 12 942,00
plocha
Vysledna porovnavaci hodnota 194 130 K¢
4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
Rekapitulace vyslednych zjiSténych cen
1. Vedlejsi stavba 72 851,- K¢
2. Plot z vlnitého plechu na ocelové sloupky do patek 1601,- K¢
3. Vratka ocelova plechova nebo z profili v¢. sloupkt 1 986,- K¢
4. Parcely ¢. 771/5, 791/6, 791/7, k.4. Trnita podle GP ¢. 1648-144/2025 126 657,- K¢
5. Okrasné rostliny 684,- K¢
Cena zjisténa - celkem: 203 779,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 203 780,- K¢é
Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Hodnota pozemku
1.1. Parcely ¢. 771/5, 791/6, 791/7, k.a. Trnita podle GP ¢. 194 130,- K¢

1648-144/2025

Silné stranky

- parcely se nachdzi na zemi krajského mésta Brna

- existuje vyssi poptavka ke koupi nemovitych véci v k.u. mésta Brna,
- jedna se o §irsi centrum mésta

- ptistup k nemovitosti je pies vlastni pozemky a z ulice Zelezniéni

- na parcelach neni evidovano omezeni vécnymi biemeny/sluzebnosti

Slabé stranky

- pozemek je v zaplavovém uzemi 100-leté vody

- pozemek je podle UP zatazen do ploch vefejné prosp&snych staveb - z toho plynouci méné

perspektivni a komer¢ni vyuzit pozemkt
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Obvykla cena nemovité véci parcel, které vzniknou oddélenim z pozemkt parc.¢. 771/1 a parc.¢.
791/1 podle geometrického planu &. 1648-144/2025 a to parc.é. 771/5 o vyméfe 26m?, parc.g.
791/6 o vyméie 16m? a parc.é. 791/7 o vyméfe 3m? v k.u. Trnita, je provedena porovnavacim
zpusobem, k datu prohlidky pfedmétnych parcel. Vzhledem k druhu nemovité véci - pozemku byla
uréena zakladni jednotka 1m? plochy pozemku.

PrisluSenstvi: vedlejsi stavba nachéazejici se zcasti na p.C. 771/5 je ve vyrazné zhorSeném
stavebné-technickém stavu vyzadujici zdsadni rekonstrukci z divodu zajisténi bezpecnosti, jeji
stavebni Upravy by bylo nutné zajistit podle ptipadného statického posouzeni. Vedlejsi stavba se na
nove¢ vzniklé parc.¢. 771/5 nachdzi pouze asi 1/2 své zastavéné plochy. Na pfedmétnych parcelach
se nachazi minimum venkovnich tprav.

Znalec povazuje toto prislusenstvi nachdzejici se na pfedmétnych parcelach za malo vyznamné a
neovlivitujici cenu obvyklou pozemka parc.c. 771/5, 791/6 a 791/7, k.a. Trnita podle GP
¢.1648-144/2025.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Vybér srovnatelnych vzorkl byl proveden na zakladé zékladnich parametrii oceiované nemovité
véci. Pii ureni obvyklé ceny byl pouzit porovnavaci zpusob, kdy se vychédzelo z porovnani
srovnatelnych vzorkd, které byly nejvice podobné parametrim ocefiované nemovité véci.
Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli véetné
jejich zdlivodnéni.

5.2. Kontrola postupu

Pro urceni ceny obvyklé:

- Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vetfejné ptistupné databaze katastralniho uradu.

- Vytvotena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze.

- Na zékladé analyzy jednotlivych parametrii znalec stanovil celkové korekce, které byly
vychodiskem pro uréeni obvyklé ceny.

- Na zaklad¢ interpretace vysledkii analyzy byla ur¢ena obvykla cena nemovité véci.

Pro urceni ceny zji§téné:

Pti zjiSténi ceny zjisténi ve znaleckém posudku byly pouzity zavazna ustanoveni uvedené ve
vyhlasce Ministerstva financi CR &.441/2013Sb. k provedeni zikona o ocefiovani majetku, ve
znéni vyhl. €.199/2014Sb., €.345/2015Sb., €¢.53/2016Sb., vyhlasky ¢.443/2016Sb., ¢.457/2017Sb.,
188/2019Sb., ¢€.488/2020Sb., vyhlasky 424/2021Sb., vyhlasky ¢.337/2022Sb., vyhlasky
¢.434/2023Sb., vyhlasky €.370/2025Sb., vyhlasky ¢. 523/2025 s ucinnosti od 1.1.2026.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky ukol: Ukolem znalce stanovit znalecky posudek o cené zjisténé a cené obvyklé parcel,
které vzniknou odd€lenim z pozemku parc.c. 771/1 a parc.¢. 791/1 podle geometrického planu ¢.
1648-144/2025 a to parc.&. 771/5 o vyméfe 26m?, parc.¢. 791/6 o vyméie 16m? a parc.¢. 791/7 o
vyméte 3m? v k.0. Trnita, okres Brno-mésto ve vlastnictvi

- Cena obvykla: parcel, které vzniknou oddélenim z pozemkt parc.c. 771/1 a parc.c. 791/1 podle
geometrického planu ¢. 1648-144/2025 a to parc.é. 771/5 o vyméfe 26m?, parc.¢. 791/6 o vyméte
16m? a parc.¢. 791/7 o vyméie 3m? v k.u. Trnit4, okres Brno-mésto je znalcem stanovena takto:

- 194 130,-K¢

slovy: Jedno sto devadesat Ctyfi tisic jedno sto tficet K¢,

- Cena zjisténa: parcel, které vzniknou odd€lenim z pozemku parc.¢. 771/1 a parc.¢. 791/1 podle
geometrického planu ¢. 1648-144/2025 a to parc.¢. 771/5 o vyméie 26m?, parc.¢. 791/6 o vyméie
16m? a parc.¢. 791/7 o vyméie 3m? v k.0i. Trnit4, okres Brno-mésto je znalcem stanovena takto:

- 203 780,-K¢

slovy: Dvé sta tii tisic sedm set osmdesat K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti snizujici jeho
presnost
Porovnavaci zptisob v ocenéni je zalozen na usudku a erudici znalce.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v ptiloze:

PRILOHA A: OBJEDNAVKA ZN. POSUDKU 3
PRILOHA B: VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI 2
PRILOHA C: KATASTRALNI MAPA/ORTOMAPA 2
PRILOHA D: FOTODOKUMENTACE ze dne 11.3.2026 4
2
2

PRILOHA E: MAPY OKOLI NEMOVITE VECI
PRILOHA G: GEOMETRICKY PLAN PRO ROZDELENI POZEMKU
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PRILOHA A: OBJEDNAVKA ZN. POSUDKU

Statutarni mésto Brno

MAGISTRAT MESTA BRNA, Majetkovy odbor

ICO: 68630212 DIC:

Fakturujte na adresu:

OBJEDNAVKA: 9632600043

Termin dodani : 15.4.2026
601 67 Brno
Ména objednavky: CZK
Objednavame u Vas:
Znalecké posudky dle Ramcové dohody &. 6323224522 ze dne 19.10.2023.

Zadame o vyhotoveni znaleckych posudki.

Pozadavek ¢&. 1:

Predmétem ocenéni budou nové vzniklé pozemky, které vznikly oddélenim z pozemku parc.
&. 771/1 a parc. &. 791/1 dle geometrického planu &. 1648-144/2025, a to:

- parc. &. 771/5 o vymé&¥e 26 m?, ostatni plocha, jina plocha,
- parc. &. 791/6 o vyméfe 16 m?, ostatni plocha, jina plocha,
- parc. &. 791/7 o vymé¥e 3 m?, ostatni plocha, jina plocha,
v3e v k.u. Trnita, obec Brno,

Pozadujeme stanovit cenu (i) zjisSténou a cenu (ii) obvyklou.

Ocenéni bude zajisSténo pro stanoveni vysSe nahrady za ziskani potrebnych prav k pozemku
nebo ke stavbé ve smyslu § 5 odst. 2 pism. a) zakona ¢&. 184/2006 Sb.,
o vyvlastnéni, v platném znéni pro ucely majetkopravni pripravy stavby Prestavba
zeleznidéniho uzlu Brno (ZUB) Stavba 06 - méstska infrastruktura.

Pozadujeme ocenéni pozemku zpracovat do jednoho znaleckého posudku, a to celkem ve 3
vyhotoveni + elektronicky.

Na fakture, prosim, vzdy uvedte ¢islo objednavky.

Bank. st elna, a.s., pobocka Brno

strana 1
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PRILOHA A: OBJEDNAVKA ZN. POSUDKU

S ohledem na komplikovanost jednani s vlastnikem prosime o predchozi domluvu terminu
mistniho Setreni. Objednatel upozornuje na skutecnost, Ze vstup na ocenované pozemky

nemusi byt umozZnén.

Kontaktni osoba:

Pozadavek ¢&. 2

Predmét ocenéni:

68/3 v k.a. Trnitéa nel

e}
0
N
m
3
0
-
o
w
H
0
(803

Pozadujeme stanovit cenu (i) zjisSténou a cenu (ii) obvyklou.

Ocenéni bude zajisSténo pro stanoveni vyse nahrady za ziskani potrebnych prav k pozemku
nebo ke stavbé ve smyslu § 5 odst. 2 pism. a) zakona ¢&. 184/2006 Sb.,
o vyvlastnéni, v platném znéni pro ucely majetkopravni pripravy stavby Prestavba
zelezniéniho uzlu Brno (ZUB) Stavba 06 — méstska infrastruktura.

Pozadujeme ocenéni pozemku (vEé. stavby garaze/skladu) zpracovat do jednoho znaleckého
posudku, a to celkem ve 3 vyhotoveni + elektronicky.

S ohledem na komplikovanost jednani s vlastnikem prosime o predchozi domluvu terminu
mistniho Setreni. Objednatel upozorrnuje na skutecnost, Ze vstup na ocenovany pozemek

nemusi byt umozZnén.

Kontaktni osoba:

Fakturu prosime zaslat na e-mail: mo-faktury@brno.cz

strana 2
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PRILOHA A: OBJEDNAVKA ZN. POSUDKU

Objednatel pozaduje predat predmét plnéni ke kontrole pfipadnych vad ¢i nedodélku, a to
3 dny pred terminem dodani.

2785, DIC: CZ44

992785 Sainikansk
392785, Dominikansk

w
[

Na fakture, prosim, vzdy uvedte ¢islo objednavky.
Bank. spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Brno

strana 3
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PRILOHA B: VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29%.01.2026 10:15:02

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tcel: Spréva majetku, ¢.j.: * pro Statutérni mésto Brno

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.dzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 313
V kat. Gdzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A ik, jiny opravné Identifikator Podil

w

nchranv

a

vyuzZiti Zpisob

Zpt

771/1 1084 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo

nem.kult.pam. ,pam.zo
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

790 263 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

Trnita, ¢.p. 396, rod.dum

emku p.&.: 790

174 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.z6
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam
Bl Vecna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Jécna prava zatézZujici nemovitosti casti B véetné souvisejicich udaji - Bez zapisu

o Smlouva (dohoda) V1 1602/1993 kupni ze dne 21.5.1993, pravni uéinky vkladu vznikly dnem
26.5.1993-¢3 911 V1 1602/93.

o

e )

POLVZ:138/1993 2-3100138/1993-702

Smlouva (dohoda) V1 2008/1993 kupni ze dne 30.6.1993, pravni ucéinky vkladu vznikly dnem
30.6.1993-&3j 911 V1 2008/93.

o
2]

POLVZ:148/1993 Z-3100148/1993-702

Smlouva kupni ze dne 23.06.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 23.07.2009.

V-12244/2009-702

m

tovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

strana 1
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PRILOHA B: VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2%.01.2026 10:15:02

Okres: C2Z0642 Brno-mésto

Obec: 582786 Brno
Kat.Gzemi: 610950 Trnita

List vlastnictvi: 313
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovis$té Brno-mésto, koéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.01.2026 10:40:56
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narizeni

o ochrané osobnich utdaji. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi3té Brno-mésto,

kéd: 702.
strana 2
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PRILOHA C: KATASTRALNI MAPA
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PRILOHA C: KATASTRALNi ORTOMAPA

e

strana 2
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PRILOHA D: FOTODOKUMENTACE ze dne 11.3.2026

‘ :) i \/ | g’ Ay '
avbu nachazejici se na parcele ¢.771/1, k.4. Trnita - pfedmétné uzemi k
rozde€leni pozemku

i p ¥

7. CERRe) &

pohled na vedlejsi st

pohled n , k. Trnita - predmétné tizemi k
rozdéleni pozemku
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PRILOHA D: FOTODOKUMENTACE ze dne 11.3.2026

interiér vedlejsi stavby - stav nevhodny pro vyuZziti
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v, £ o . Y =
§ ¥

pohled na parcelu ¢. 791/1 a 771/1 - Gizemi dotdené rodélenim pozem

pohled na sousedni parcelu ¢.768/3 - byvaly nakladova prostor nadrzi ve Vastnictvi spole¢nosti

Ceské drahy
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PRILOHA D: FOTODOKUMENTACE ze dne 11.3.2026

N A
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PRILOHA E: MAPY OKOLI NEMOVITE VECI

41

ok

>
<
b\’,
@

Zelezniéni

&

fnapa oblasti s vyznaCenim polohy nové vzniklych parcel v k.u. Trnité

: “afd 3 '..' ) 14..; ‘ _ ' 7 X
® ” B . /'v' ] j 7 A‘." b -, -

mapa oblasti s vyzna¢enim polohy nové vzniklych parcei v k.. Trnita
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PlvliLOHA E: MAPY OKOLi NEMOVITE VECI
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200 1600 /: — ...-,. — e T e A R o i

mapa meésta s Vyznacemm polohy nové vzniklych parcel v k.u. Trnita

perspektivni pohled na oblast s vyznacenim polohy nové vzniklych parcel v k.0. Trnita
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PRILOHA G: GEOMETRICKY PLAN PRO ROZDELENI POZEMKU

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stay
Omatent X Db pazemku | Typ sunby Porovndni se stavem evidence privnich vztahi
pozemku | Vimén parcely foe Omtcnk Vmera parecly D prochii z pozemis [Cllolom | v ——— Omatenl
parc. dislem pra. pozenska cenatentho v viastnictvi \Srcimar dily
Sislem Zplsob vyurel | Zplsob vywiti o= prowe
S T e S = [
7 s i = 7
7711 f1oigaf-ostatpl 10y, 10 | 5y [ostatpl. o| 7711 313 {10158
: jina plocha H jina plocha i
! 77115 | 5 | ostatsl o 7711 313 26
! ! Jina plocha
791/1 i1 7afostatel 4o, i1 jss [osuatpl o 791 313 i1iss
P jina plocha i H Jina plocha 1 H
P 791/6 Il ostatpl. o 791 313 bl
Jjina plocha i
stat.pl.
79177 3 =t o | 7911 313 3
jina plocha
12158 12 1 58
(‘EON’I ETRI(‘ K? PLZ&N Geometricky plin ovifil auterizovany zeméméricky Stejnopis ovéfil autorizovany zeméméficky inZenyr:
s J 1 -

pro

rozdéleni pozemku

indenyr:

T _

Jméno, phijmeni:

Cislo poloZky rejstiiku awtorizovanych
zemémefickych inFenyrik: 1696/1997

Cislo polozky rejstiiku sutorizovanych
zem@méickych infengri:

Dne: 12. ZaFi 2025

Dne Cislo:

NaleZitostmi a plesnost: odpovida pravaim predpisiim,

Tento stejnopis odpovids geometrickému plinu v elektronické
podobi uloZ Iniho dfady.

v dokumentacs k

MapKart s.r.o.
Souhrady 4, 625 00 Bmo

1CO: 25572822

Vyhotovitel:

Katastrilni afad souhlasi s ofislovinim parcel.

1648-144/2025

Cislo planu:

Okres: Brno-mésto
Obec: Brno
Kat.dzemi:  Trnita

Mapovy list: DKM (Brno 9-1/22)

OvéFeni stejnopisu geometrického plinu v listinné podobe.

strana 1
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PRILOHA G: GEOMETRICKY PLAN PRO ROZDELENI POZEMKU

ra/e

Seznam soufadnic (S-JTSK)

Soufadnice pro zapis do KN
Cislo bodu v X Kéd
kvality Poznamka
28-260 50761443 116216709 6 |dfkolk
28-272 59760294 1162167,10 6
28-273 507605,68 116217180 6
28-276 507612,47 116216385 6 |barvana ploté
28-371 50759166 116216943 6 |dfkolk
181-7 507600,86 116217336 4 |barvanazdi
181-8 597599,11 116217031 4  |df.kolk - bod ohr.staveb.éin.
398-5 59759341 116217245 3 |barvanaploté
492-899 50759774 116217109 6 |dfkolk
1 507613,30 116216522 6 |barvana ploté
2 507608,73 116216724 3
3 597604,05 116216901 3 |barvanazdi
4 507601,66 116216981 3  |df.kolk- bod ohr.staveb.&in.
5 597599,24 116217054 4  |dF.kolk - bod ohr.staveb.éin.
6 507598,20 116217083 6 |dfkolk
7 507595,70 116217147 3  |df kolk - bod ohr.staveb.&in.
8 597593,18 116217205 3 |hfeb
9 507612,48 116216558 6
10 597597,69 116217096 6
strana 2

-37-




Konzultant a diivod jeho pribrani
Ke zpracovani znaleckého posudku nebyly znalcem ptizvani konzultanti.

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znalec¢né uctuji dokladem ¢. 0404/2026.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Brné ze dne 19.11.2001, ¢.j. Spr. 1152/2001, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti; pro zakladni obor stavebnictvi, pro odvétvi stavby obytné, stavby
prumyslové.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 019486/2026.

V Brné 13.4.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.10.
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Kupni smlouva

€. smlouvy [*]

Kupni smlouva uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona
€. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,ob€ansky zakonik"), mezi t&mito
ucastniky:

1/

2/

na strané jedné jako prodavajici (dale téz jen jako ,prodavajici®),

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
zastoupené JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou
ICO: 449 92 785,

DIC: CZ44992785

na strané druhé jako kupujici (dale téz jen jako ,kupujici®),

(prodavajici a kupujici dale spole¢né téz jen jako ,smluvni strany*),

l.
Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci, a to:

a. pozemku p.C. 771/1, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuZiti jina plocha, o vymére
1084 m?,

b. pozemku p.¢€. 791/1, druh pozemku ostatni plocha, zplUsob vyuZiti jina plocha, o vymére
174 m2,

nachazejicich se v k.u. Trnita, obci Brno, zapsanych v katastru nemovitosti na LV &. 313, vedeném
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovis$té Brno-mésto.

Na zakladé geometrického planu pro rozdéleni pozemku €. 1648-144/2025, zpracovaného
vyhotovitelem MapKart s.r.o., se sidlem Souhrady 4, 625 00 Brno, ICO: 25572822, ktery byl ovéien
autorizovanym zemé&méfickym inzenyrem Ing. Zbynkem Cervinkou (&.p. 1696/1997),
dne 12.9.2025, pod Cislem 271/2025, kdy Cislovani parcel podle tohoto geometrického planu bylo
odsouhlaseno Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Brno-mésto,
pod sp. zn. PGP-1766/2025-702 dne 17.9.2025, (dale jen ,Geometricky plan®) se:

a. zpozemku p.¢. 771/1, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuZiti jina plocha, o vymére
1084 mZ?, oddéluje pozemek p.¢. 771/5, druh pozemku ostatni plocha, zpUsob vyuziti jina
plocha, o vymeére 26 m?, kdy po oddéleni tohoto pozemku se vyméra pozemku p.¢. 771/1,
druh pozemku ostatni plocha, zpUsob vyuziti jina plocha, sniZzuje na 1058 m2,

b. z pozemku p.¢€. 791/1, druh pozemku ostatni plocha, zpUsob vyuziti jina plocha, o vymérfe
174 m2, oddéluje pozemek p.¢. 791/6, druh pozemku ostatni plocha, zpusob vyuziti jina
plocha, o vymére 16 m2, a pozemek p.¢. 791/7, druh pozemku ostatni plocha, zpusob
vyuziti jina plocha, o vymére 3 m2, kdy po oddéleni téchto pozemku se vyméra pozemku
p.¢. 791/1, druh pozemku ostatni plocha, zpusob vyuziti jina plocha, snizuje na 155 m?,

to v8e nachazejici se v katastralnim Uuzemi Trnit4, obci Brno. Geometricky plan tvofi pfilohu &. 1.
této smlouvy, ktera je nedilnou sou&asti této smlouvy.
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3. Prodavajici prohladuje, Ze ma zajem na zakladé této smlouvy prevést na kupujiciho nasledujici
nemovité véci, a to:

a. pozemek p.¢. 771/5, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuZiti jina plocha, o vymére
26 m2, vznikly oddélenim z pozemku p.¢. 771/1, druh pozemku ostatni plocha, zplsob
vyuziti jina plocha, o vymére 1084 m2, na zakladé Geometrického planu,

b. pozemek p.¢. 791/6, druh pozemku ostatni plocha, zplUsob vyuziti jina plocha, o vymére
16 m2, vznikly oddélenim z pozemku p.¢. 791/1, druh pozemku ostatni plocha, zplsob
vyuziti jina plocha, o vymére 174 m2, na zakladé Geometrického planu,

c. pozemek p.¢. 791/7, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti jina plocha, o vymére
3 m2, vznikly oddélenim z pozemku p.¢. 791/1, druh pozemku ostatni plocha, zplsob
vyuziti jina plocha, o vymére 174 m2, na zakladé Geometrického planu,

to vSe nachazejici se v katastralnim uzemi Trnita, obci Brno (dale spole¢né téz jen jako ,,Predmét
prevodu®).

4. Predmét prevodu je popsan ve znaleckém posudku €. 019486/2026, vyhotoveném znalcem
I - - 1 202 5 e Znalecky
posudek®).

5.  Kupuijici prohlaSuje, Zze Pfedmét pfevodu nabyva za uelem realizace stavby s nazvem ,Pfestavba
Zelezniéniho uzlu Brno*, umisté&né tzemnim rozhodnutim &. 239, vydanym Ufadem méstské &asti
mésta Brna, Brno — stfed, odborem vystavby, dne 18.09.2013, ¢&.j. STU/01/0502840/000/045,
ve znéni rozhodnuti Krajského ufadu — Jiho¢eského kraje ze dne 10.12.2018, ¢&.j. KUJCK
145531/2018 (dale jen ,Stavba®). Kupujici je investorem Stavby, ktera je stavbou dopravni
infrastruktury ve smyslu ustanoveni § 1 odst. 2 zakona ¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby
strategicky vyznamné infrastruktury, v platném znéni (dale jen ,liniovy zakon®) a vefejné
prospéSnou stavbou ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebniho
zakona, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®). Pfedmét pfevodu je nezbytny pro realizaci
Stavby. Kupuijici timto upozorfiuje prodavajiciho, ze nedojde-li k uzavfeni této smlouvy, je mozné
ve vefejném zajmu ziskat vlastnické pravo k Pfedmétu pfevodu vyvlastnénim ve smyslu
ustanoveni § 170 stavebniho zakona.

6. Tato smlouva je smlouvou o ziskani potfebnych prav k Pfedmétu pievodu podle zakona
€. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé
(zékon o vyvlastnéni), v platném znéni (dale jen ,zadkon o vyvlastnéni“) a podle liniového zdkona.

7. Ugelem této smlouvy je dobrovolné ziskani vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu bez nutnosti
vést vyvlastiovaci Fizeni.

1. Prodavajici bere na védomi, Zze podle ustanoveni § 3 odst. 5 liniového zakona muze navrh smlouvy
0 ziskani prav k pozemku nebo stavbé potfebnych pro uskute¢néni ucelu vyvlastnéni obsahovat
pozadavek kupujiciho, aby tento pozemek nebo stavba nebyl zatizen pravy, ktera zanikaji
vyvlastnénim. S ohledem na tuto skutecnost kupujici pozaduje, aby prodavajici pfed podanim
navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy zajistil, aby Pfedmét pfevodu nebyl zatiZzen
pravy, kterd zanikaji vyvlastnénim.

2. Pro vylou€eni v8ech pochybnosti kupujici vyslovné potvrzuje, Ze pozadavek dle €l. Il. odst. 1. této
smlouvy je pouze vyjadienim preference kupujiciho, nikoli podminkou platnosti, uc€innosti Ci
uzavieni této smlouvy, coz bere prodavajici podpisem této smlouvy na védomi.

3. Prodavajici prohladuje, Ze Pfedmét pfevodu neni k datu uzavfeni této smlouvy zatizen vécnymi
pravy, kterd zanikaji vyvlastnénim podle zédkona o vyvlastnéni.

4. Kupujici se zavazuje bezodkladné po uzavfeni této smlouvy, neucinil-li tak pfed jejim uzavienim,
pozadat pfisluSny stavebni Ufad o povoleni déleni pozemkl, popsanych v &l |. odst. 1. této
smlouvy, dle Geometrického planu ve smyslu ustanoveni § 216 a nasl. stavebniho zakona (dale
jen ,Povoleni déleni pozemku“). Prodavajici se zavazuje k vydani Povoleni déleni pozemki
poskytnout bezodkladné potfebnou soucinnost.
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1. Prodavajici touto smlouvou prodava ze svého vyluéného vlastnictvi Pfedmét pfevodu, v€. vSech
jeho souc&asti a pfislusenstvi, kupujicimu do jeho vyluéného vlastnictvi, a to za kupni cenu
sjednanou v &l. lll. odst. 3. této smlouvy, a kupuijici takto vymezeny Pfedmét pfevodu, v&. viech
jeho soucasti a pfislusenstvi, do jeho vyluéného vlastnictvi za kupni cenu dohodnutou v €&l. lll. odst.
3. této smlouvy od prodavajiciho kupuje a pfijima, jinymi slovy prodavajici se ve smyslu ustanoveni
§ 2079 obcéanského zakoniku zavazuje, Ze kupujicimu odevzda Pfedmét pfevodu za kupni cenu
sjednanou v &l. lll. odst. 3. této smlouvy a za podminek dale uvedenych v této smlouvé a umozni
kupujicimu nabyt k Pfedmétu pfevodu vlastnické pravo, pfiemz kupujici se zavazuje, ze Pfedmét
pfevodu od prodavajiciho pfevezme a zaplati prodavajicimu za Pfedmét pfevodu dohodnutou
kupni cenu, sjednanou v ¢l. lll. odst. 3. této smlouvy.

2. Soucasti Ci prislusenstvim Pfedmétu pfevodu jsou zejména:

a. vedlejsi stavba, jak je tato blize popsana ve Znaleckém posudku, stojici na pozemku
parc. €. 771/1 a pozemku parc. €. 771/5, ktery vznikne oddélenim z Geometrického planu,
oba nachazejici se v k.u. Trnita,

b. plot z vinitého plechu na ocelové sloupky do patek, jak je tento blize popsan ve Znaleckém
posudku,

c. vratka ocelova plechova nebo z profill v€. sloupku, jak jsou tato blize popsana ve
Znaleckém posudku,

d. okrasné rostliny, jak jsou tyto blize popsany ve Znaleckém posudku.

3. Smluvni strany se dohodly na kupni cené za Pfredmét pfevodu v celkové vysi 203.780,- K&
(slovy: dvé sté tfi tisic sedm set osmdesat korun ¢eskych), (dale jen ,Kupni cena®), z toho:

a. kupni cena vedlejsi stavby, popsané v &l. lll. odst. 2. pism. a. této smlouvy, &ini 72.851,-
K¢,

b. kupni cena plotu, popsaného v €l. lll. odst. 2. pism. b. této smlouvy, €ini 1.601,- K&,

c. kupni cena vratek, popsanych v €. lll. odst. 2. pism. c. této smlouvy, €ini 1.986,- K&

d. kupni cena pozemku p.€. 771/5, 791/6, 791/7, k.4. Trnita, popsanych v €l. |. odst. 3. této
smlouvy €ini 126.657,- K¢,

e. kupni cena okrasnych rostlin, popsanych v €l. lll. odst. 2. pism. d. této smlouvy, ¢ini 684,-

K.
Smluvni strany shodné konstatuji, Ze vy8e Kupni ceny vychazi ze Znaleckého posudku a Ze Kupni
cena je cenou kone¢nou, bez mozZnosti dalSiho pfipadného navy3eni, véetné pfipadného navysSeni
o DPH. Celkova Kupni cena byla dle obsahu Znaleckého posudku zaokrouhlena na celé

desetikoruny s odkazem na ustanoveni § 50 vyhl. 441/2023 Sb., k provedeni zakona o ocenovani
majetku (ocenovaci vyhlaska), v platném znéni.

4. Kupujici zaplati Kupni cenu na pisemné sdéleny ucet prodavajiciho, a to do 30 (slovy: tficeti)
kalendarnich dnii poté, co kupujici obdrzi:

a. vyrozuméni o provedeném vkladu vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu do katastru
nemovitosti dle této smlouvy od pfislusného katastralniho ufadu,

b. pisemné sdéleni prodavajiciho o C&isle ucétu, na ktery ma byt Kupni cena kupujicim
zaplacena, opatfené podpisem prodavajiciho s doloZzkou o pravosti tohoto podpisu,

a to v8e za predpokladu, Ze na vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveném bezprostfedné pfed
zaplacenim Kupni ceny bude Pfedmét pfevodu prost vSech prav tietich osob, tj. €ast ,,C*, ¢ast ,D*
a cast ,Plomby a upozornéni“ vypisu z katastru nemovitosti budou bez zapisu, vyjma zapisl
zapsanych v dusledku jednani kupujiciho &i souvisejicich s osobou kupujiciho.

5. Prodavajici bere na védomi, ze s ohledem na ustanoveni § 3b odst. 7 liniového zakona se
v pfipadé kupujiciho nepouziji pro ziskavani potfebnych prav podle ustanoveni § 3a liniového
zakona ustanoveni § 3b odst. 1 az 6 linioveho zakona, tedy ani koeficienty, o které Ize navysSit kupni
cenu stanovenou znaleckym posudkem dle ustanoveni § 3b odst. 1 liniového zakona.
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Pokud ke dni provedeni vkladu vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu do katastru nemovitosti
ve prospéch kupujiciho nebudou platna a pravdiva vSechna prohlaseni, u€inéna prodavajicim
v ¢l. V. odst. 1. této smlouvy, a prodavajici nezjedna napravu neplatného &i nepravdivého
prohlaseni dle ¢&l. V. odst. 2. této smlouvy do doby splatnosti Kupni ceny, stane se Kupni cena
splatnou do 15 (slovy: patnacti) pracovnich dni od prokazani zjednani napravy dle ¢l. V. odst. 2.
této smlouvy prodavajicim & od prohladeni kupujiciho, Ze na takovém zjednani napravy
prodavajicim netrva.

V.

Kupuijici nabude vlastnické pravo k Pfedmétu pfevodu ve smyslu ustanoveni § 1105 ob&anského
zakoniku, ve spojeni s ust. § 6 a nasl. zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon), v platném znéni, vkladem do katastru nemovitosti.

Smluvni stany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava dle této smlouvy (dale jen ,Navrh
na vklad®) sepiSe, podepiSe a poda jakozto navrhovatel kupujici, a to nejpozdéji do 30 (slovy:
triceti) dni ode dne, kdy budou kumulativné splnény tyto podminky:

a. kupujicimu budou doru¢ena 3 (slovy: tfi) vyhotoveni této smlouvy, opatfena podpisem
prodavajiciho, pficemz na 1 (slovy: jednom) vyhotoveni bude podpis prodavajiciho opatfen
dolozkou o pravosti tohoto podpisu, jak je uvedeno v &l. VIII. odst. 12. této smlouvy,

b. nabyde pravni moci Povoleni déleni pozemkd, jak je blize uvedeno v ¢l. Il. odst. 4. této
smiouvy.

K Navrhu na vklad se kupujici zavazuje pfilozit:

a. 1 (slovy: jedno) originalni vyhotoveni této smlouvy, na kterém bude podpis smluvnich stran
opatren dolozkou o pravosti téchto podpist,

b. 1 (slovy: jedno) originalni vyhotoveni (nebo konvertovana kopie ¢i ufedné ovéfena kopie)
Povoleni déleni pozemku dle €l. II. odst. 4. této smlouvy.

Kupujici neni povinen podat Navrh na vklad v pfipadé, Zze ke dni planovaného podani bude
Pfedmét pfevodu dle zapisu v katastru nemovitosti zatizen jakymkoliv pravem tfeti osoby.
V takovém pfipadé bude postupovano podle ujednani €l. V. odst. 2. této smlouvy, pficemz Navrh
na vklad bude podan bezodkladné po zjednani napravy dle €l. V. odst. 2. této smlouvy nebo Navrh
na vklad nebude podan, pokud dojde k odstoupeni od této smlouvy, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek za vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
hradi pfisluSnému katastralnimu ufadu v plné vysi kupujici.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto, povolil vklad vlastnického prava kupujiciho k Pfedmétu pfevodu, dle této
smlouvy a zapsal jej do katastru nemovitosti.

V pfipadé, ze katastralni ufad preruSi fizeni o vkladu prav dle této smlouvy nebo zamitne vklad
téchto prav do katastru nemovitosti z jakéhokoliv divodu, zavazuji se smluvni strany ucinit veSkeré
kroky smeéfujici k odstranéni vad navrhu, popf. si k tomu navzajem poskytnout soucinnost.
V pfipadé, Ze bude jakékoliv ze smluvnich stran doru€eno sdéleni pfislusného katastralniho ufadu
o tom, ze Navrh na vklad nelze z diivodu nesplnéni zakonnych podminek povolit, se smluvni strany
dohodly, Ze Navrh na vklad vezmou bez zbyte€ného odkladu zpét, aby nedoslo k zamitnuti Navrhu
na vklad.

Nebude-li na zakladé této smlouvy povolen vklad prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti
z jakéhokoliv divodu, zavazuji se smluvni strany uzavfit novou smlouvu, jejimZz obsahem bude
pfevod vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu za Kupni cenu, a to nejpozdéji do 3 (slovy: tfi)
mésict ode dne zpétvzeti Navrhu na vklad nebo pravomocného zamitnuti Navrhu na vklad
katastralnim uradem, nedojde-li ke zpétvzeti Navrhu na vklad, a v pfipadé, Ze bude nutné smlouvu
znovu projednat kolektivnimi organy mésta Brna, nejpozdéji do 6 (slovy: Sesti) mésicu ode dne
zpétvzeti Navrhu na vklad nebo pravomocného zamitnuti Navrhu na vklad katastralnim Gfadem,
nedojde-li ke zpétvzeti Navrhu na vklad.
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Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze nebude proveden vklad prav dle této smlouvy do
katastru nemovitosti ani do dvanacti (12) mésicu ode dne Uc€innosti této smlouvy, je kterakoliv ze
smluvnich stran opravnéna od této smlouvy jako celku odstoupit.

Prodavajici prohlasuje, Ze:

a. je vyluénym vlastnikem Pfedmétu pfevodu a neucinil zadné pravni jednani, jehoz
pfedmétem by bylo zcizeni Pfedmétu pfevodu jiné osobé nez kupujicimu dle této smlouvy,

b. neniv upadku a nema zadné danové nedoplatky ¢i nedoplatky v{ici jinym spravnim organ(im,
ani proti nému neni vedeno nalézaci, exekucni, konkursni, vyrovnavaci, insolvenéni Ci jiné
soudni, rozhod¢&i nebo spravni fizeni, které by bylo zpUsobilé zpochybnit existenci, platnost
¢i ucinnost této smlouvy, nebo které by se mohlo jakkoliv dotykat Pfedmétu pfevodu a prav
a povinnosti z této smlouvy vyplyvajicich,

c. je plné svépravny a je opravnén nakladat s Pfedmétem prevodu zplsobem pFedvidanym
touto smlouvou a neni omezen pravnimi predpisy, rozhodnutimi svych organt ¢i organ
vefejné moci ani smluvnimi zavazky v uzavieni a plnéni této smlouvy,

d. Pfedmét pfevodu neni zatizen zadnymi pravy tfetich osob, a to ani jakymikoliv vécnymi
pravy, zejména zastavnim pravem, budoucim zastavnim pravem, sluzebnosti nebo jinym
vécnym bfemenem, pravem stavby, pfedkupnim pravem, zakazem zcizeni nebo zatiZeni,
ani jakymikoliv zavazkovymi pravy, zejména pravem najmu C&i pachtu, nebo jinymi
obdobnymi pravy tfetich osob, tj. neni zatizen Zadnymi omezenimi at’ jiz vécnépravni
Ci zavazkoveé povahy, tedy na vypisu z katastru nemovitosti u Pfedmétu prevodu &i jeho €asti
neni ve vztahu ke kterékoliv nemovité véci tvofici Pfedmét pfevodu zapsano ¢i jinak
vyznacCeno jakékoliv pravo tfeti osoby, vyjma téch, které jsou vyslovné uvedeny v této
smlouvé,

e. Predmét pfevodu neni zatizen pravnimi nebo faktickymi vadami, které nejsou uvedeny
v pism. d. tohoto odstavce, tj. zejména na vypisu z katastru nemovitosti u Pfedmétu pfevodu
neni ve vztahu ke kterékoliv nemovité véci zapsano &i jinak vyznaceno jakékoliv omezeni €i
zpochybnéni vlastnického prava prodavajiciho, tj. zejména neni na pfislusném listu
vlastnictvi zapsdna poznamka dle ust. § 23 az 25 katastralniho zakona, a to zejména
poznamka spornosti, pozndmky plynouci z probihajici exekuce, vykonu rozhodnuti &i
insolvence, nebo poznamky plynouci z existujicich & domnélych pravnich vztah( Ci
probihajicich soudnich, spravnich ¢i jinych spord, ani neni prodavajicimu znamo, ze by
hrozilo nebezpedi jejich zapisu &i jiného vyznaceni,

f. ve vztahu k Pfedmétu pfevodu neni vedeno zadné soudni, spravni Ci jiné fizeni (vCetné
fizeni o vyvlastnéni), ani mu neni znamo, ze by hrozilo nebezpedi jejich zahajeni,

g. nezatajil kupujicimu zadné pravni ani faktické vady Pfedmétu pfevodu, které jsou mu znamy.

Prodavajici se zavazuje, ze po dobu ucinnosti této smlouvy neu€ini zadné pravni jednani, na
zakladé kterého by se jakékoliv prohlaseni uvedené vyse v €l. V. odst. 1. této smlouvy stalo
nepravdivym, ani neopomene ucinit potfebna pravni jednani, u kterych by v dusledku jejich
opomenuti se jakékoliv prohlaSeni uvedené vyse v €&l. V. odst. 1. této smlouvy stalo nepravdivym.
ProhlaSeni prodavajiciho dle této smlouvy je nepravdivé vzdy v pfipadé, kdyZz nastanou
skute€nosti, které jsou v rozporu s obsahem kteréhokoliv prohladeni prodavajiciho u¢inéného v
této smlouvé (dale jen ,nepravdivost prohlaseni). Je-li to s ohledem na povahu véci mozné, se
prodavajici zavazuje bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak ve lhaté 60 (slovy: Sedesati) dnl
ode dne doruceni pisemné vyzvy kupujiciho k odstranéni pficiny nepravdivosti prohlaseni, na
vlastni naklady odstranit pfi€inu nepravdivosti prohlaseni, a v pfipadé, ze ve vztahu k takovéto
nepravdivosti prohlaSeni prodavajici ve vySe sjednané Ih(té nezjedna napravu, je marnym
uplynutim této Ihity vySe popsané chovani prodavajiciho podstatnym porusenim této smlouvy
s opravnénim kupujiciho od této smlouvy jako celku odstoupit. Pokud nelze pfi€inu nepravdivosti
prohlaseni s ohledem na povahu véci odstranit, je kupujici opravnén odstoupit od této smlouvy jako
celku bez dalSiho, tj. zejména bez uplynuti vy$e uvedené |hlty ke zjednani napravy nepravdivosti
prohlaseni.

Strana 53 / 58




Prodavajici se zavazuje bezodkladné po uzavieni této smlouvy, nejpozdéji spoleéné s vracenim
jim podepsaného vyhotoveni této smlouvy zpét kupujicimu, pisemné vyrozumét kupujiciho
v pfipadé, Ze ke dni uzavieni této smlouvy existuje pravo tfeti osoby k Pfedmétu pfevodu, at uz
vécnépravni Ci zavazkové povahy, které neni uvedeno v této smlouvé, nebo takové pravo vznikne
v budoucnu, v€etné uvedené vSech potfebnych informaci o takovém pravu.

Kupujici prohlasuje, Ze je seznamen s pravnim i faktickym stavem Pfedmétu pfevodu, jak je tento
popsan v katastru nemovitosti a Znaleckém posudku, s timto stavem souhlasi a v tomto stavu
pfijima Pfedmét pfevodu do svého vlastnictvi.

VI

Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici pfeda kupujicimu Pfedmét pfevodu nejpozdéji do 30
(slovy: triceti) kalendarnich dnd ode dne doru€eni vyrozuméni o provedeném vkladu
vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu kupujicimu, a kupujici se zavazuje Pfedmét pfevodu od
prodavajiciho v této Ihaté prevzit, poskytne-li prodavajici k prevzeti potfebnou soucinnost.

Smluvni strany se zavazuji o pfedani a pfevzeti Pfedmétu pfevodu dle &l. VI. odst. 1 této smlouvy
sepsat a podepsat pfedavaci protokol, pficemz podpis prodavajiciho na pfedavacim protokolu neni
hmotnépravni podminkou pfedani, resp. prevzeti Pfedmétu pfevodu.

Prodavajici se souCasné zavazuje vyklidit Pfedmét pfevodu ke dni protokolarniho pfedani a
prevzeti, nejpozdéji vSak ve Ihuté sjednané v ¢l. VI. odst. 1. této smlouvy.

Prodavajici se zavazuje na vlastni naklady ke dni protokolarniho pfedani a prevzeti Pfedmétu
prevodu, nejpozdéji vdak ve Ihuté sjednané v ¢l. VI. odst. 1. této smlouvy, ukongit veSkeré své
smluvni vztahy s tietimi osobami tykajici se Pfedmétu pfevodu, je-li takovych.

Pro potfeby faktického pfedani vyklizeného Pfedmétu pfevodu (sjednani terminu pfedani a
prevzeti, zaslani navrhu textu protokolu apod.) kupujici sdéluje kontaktni osobu, a to Ing. Tomas
Pivec, MBA, vedouci Odboru investi¢niho Magistratu mésta Brna, e-mail: pivec.tomas@brno.cz ,
tel. €. 542 174 161.

Nebezpeéi Skody na Predmétu prevodu prechazi na kupujiciho dle dohody smluvnich stran
okamzikem fadného protokolarniho pfedani a prevzeti Pfedmétu pfevodu. Od stejného okamziku
nalezi kupujicimu pfipadné plody a uzitky z Pfedmétu pfevodu.

V pfipadé, Ze prodavajici poruSi kteroukoli ze svych povinnosti k fadnému a v&asnému
protokolarnimu pfedani vyklizeného Pfedmétu pfevodu, tj. povinnosti sjednanych v €l. VI. odst. 1.
az 3. této smlouvy, je povinen zaplatit kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z Kupni ceny za
kazdy i zapocaty den prodleni se splnénim kterékoliv z povinnosti sjednanych v &l. VI. odst. 1. az
3. této smlouvy. Zaplacenim smluvni pokuty dle tohoto odstavce neni dotéen narok kupujiciho na
nahradu Skody vzniklé porusenim kterékoliv z povinnosti prodavajiciho sjednanych v €l. VI. odst.
1. az 3. této smlouvy ve vysi pfesahujici vysi smluvni pokuty.

VII.

Prodavajici anebo kupujici jsou opravnéni jednostranné odstoupit od této smlouvy jako celku
v pfipadech uvedenych v zakoné a v této smlouvé, a to zejména v tomto ¢lanku a dale v ¢l. IV.
odst. 9. a &l. V. odst. 2. této smlouvy.

Prodavajici je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze kupujici fadné a v€as neuhradi
Kupni cenu.

Kupujici je opravnén odstoupit od této smlouvy také:

a. v pfipadé, Ze ani ve Ih(té 2 (slovy: dvou) mésicli ode dne ucinnosti této smlouvy nebudou
splnény podminky k podani Navrhu na vklad, sjednané v &l. IV. odst. 2. této smlouvy,

b. bude-li zjist€na existence prava tfeti osoby, jehoz existenci prodavajici vylu€uje v prohlaseni
obsazeném v ¢l. V. odst. 1. pism. d. této smlouvy Ci bude-li zjiStén vyskyt kterékoliv pravni €i
faktické vady uvedené v €l. V. odst. 1. pism. e. této smlouvy, pficemz v tomto pfipadé se pro
odstoupeni neuplatni Ihita Sedesati dni k odstranéni nepravdivosti prohlaseni sjednana v ¢l.
V. odst. 2. této smlouvy, tj. kupujici je opravnén odstoupit od této smlouvy i pred uplynutim
této Ihaty.

Strana 54 / 58




Odstoupeni musi byt u€inéno pisemné a doru¢eno druhé smluvni strané. Odstoupeni nabyva
ucinnosti okamzikem jeho doru€eni druhé smluvni strané prostfednictvim datové schranky nebo
doruCovatele poStovnich zasilek. Odstoupenim zanikéd tato smlouva od jejiho pocatku.
Odstoupenim od této smlouvy nejsou dotena sankéni ujednani této smlouvy a ujednani
0 odpovédnosti za zpusobenou Skodu nebo Ujmu. Odchylné od ustanoveni § 2002 odst. 1 a 2
obCanského zakoniku se sjednava, Ze kterakoliv smluvni strana je opravnéna odstoupit od této
smlouvy at jiz z divodd uvedenych v zakoné ¢&i sjednanych v této smlouvé, ve lhté jednoho (1)
roku od okamziku, kdy ji vznikne pravo na odstoupeni.

Smluvni strany v souladu s ustanovenim § 3a liniového zakona sjednavaji, Zze prodavajicimu vznika
pravo pozadovat vraceni prevedenych prav k Pfedmétu pfevodu, nebude-li kupujicim zahajeno
uskute€niovani ucelu této smlouvy do 5 let od jejiho uzavieni (déle jen ,Pravo na vraceni“). Za
zahajeni uskute€riovani ucelu se pro vylou€eni pochybnosti povazuje jiz zahajeni Uzemniho fizeni,
pfi¢emz pro ucel této smlouvy jiz bylo vydano platné uzemni rozhodnuti blize popsané v &l. |. odst.
3. této smlouvy. Pravo na vraceni vS§ak mlze vzniknout, pokud by dos$lo ke zméné okolnosti a vyse
uvedeny ucel této smlouvy by odpadl. Prodavajici uplatni Pravo na vraceni pisemnou vyzvou
doru¢enou kupujicimu nejpozdéji do 12 (slovy: dvanacti) mésict od marného uplynuti zakonné
pétileté lhuty stanovené v ustanoveni § 3a liniového zakona (dale jen ,Lhita k uplatnéni®).
Po marném uplynuti Lhlty k uplatnéni zanika prodavajicimu Pravo na vraceni. Bude-li ve Lhuté
k uplatnéni prodavajicim uplatnéno fadné Pravo na vraceni, jsou smluvni strany povinny nejpozdéji
do 6 (slovy: Sesti) mésict ode dne doru€eni vyzvy prodavajiciho kupujicimu uzavfit pisemnou
smlouvu, jejimz pfedmétem bude zpétny pfevod Piedmétu pfevodu z kupujiciho na prodavajiciho
za Kupni cenu.

S ohledem na skute€nost, ze Pfedmét pfevodu se nachazi v oploceném arealu prodavajiciho a
soucasné Cast tohoto oploceni je sou€asti Pfedmétu pfevodu, jak je blize uvedeno v &l. . odst. 2.
této smlouvy, se smluvni strany dohodly, ze kupujici je po pfevodu vlastnického prava k Pfedmétu
prevodu dle této smlouvy opravnén nabytou ¢ast oploceni dle svého uvazeni vhodnym zplisobem
oddélit od zbylé ¢asti oploceni, ktera zGstava ve vlastnictvi prodavajiciho, a sou¢asné se kupuijici
zavazuje, ze bezodkladné po oddéleni ¢asti plotu, ktera je soucasti Pfedmétu pfevodu, na vlastni
naklady doplni oploceni dle vlastniho vybéru v misté hranice mezi Pfedmétem pfevodu a pozemky
prodavajiciho, které doposud tvorily jeden areal, a toto doplnéné oploceni dle vlastni uvahy napoji
na dosavadni oploceni arealu, k ¢emuz timto prodavajici udéluje vyslovny souhlas a zavazuje se
dle potfeby poskytnout kupujicimu k vySe uvedenému doplnéni oploceni potfebnou soudinnost
(umoznit po dobu vystavby nezbytny vstup na své pozemky, udélit pisemny souhlas dle tohoto
odstavce zvlast i pro pfipadné vefejnopravni fizeni apod.). Kupujici neni v prodleni se spinénim
povinnosti vystavby doplnéni oploceni na hranici vySe uvedenych pozemku dle tohoto odstavce
v pfipadé, Ze pInéni této povinnosti brani okolnost, kterou kupujici nezavinil nebo nemohl ani
s vynalozenim potfebné péce odstranit, Ci v pfipadé, ze prodavajici neposkytl kupujicimu ke
splnéni této povinnosti potfebnou soucinnost. Pfipadné prodleni kupujiciho se splnénim povinnosti
dle tohoto odstavce neni podstatnym porusenim této smlouvy.

VIII.

Kupujici prohlauje, Ze tato smlouva nepodléha povinnosti uverejnéni v registru smluv, nebot se
uplatni vyjimka uvedena v ustanoveni § 3 odst. 2. pism. a) zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), v platném znéni.

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho uzavieni, tj. okamzikem, kdy k této smlouvé
pfipoji svUj podpis posledni podepisujici strana.

Prodavajici bere na védomi, Zze kupujici je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 obCanského zakoniku, a udéluji svoleni k jejich uziti
a zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

V ostatnim se tato smlouva Ffidi pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, a Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné projevené vile. S obsahem této
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smlouvy souhlasi, na dukaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy, na jednom vyhotoveni této
smlouvy jsou podpisy smluvnich stran opatfeny doloZkou o pravosti téchto podpisu, toto vyhotoveni
bude pfipojeno k Navrhu na vklad a po uzavieni této smlouvy jej obdrzi kupujici.

7. Smluvni strany se zavazuji vynalozit veSkeré sili, které po nich Ize spravedlivé pozadovat, k tomu,
aby vsechny jejich spory, které vzniknou z této smlouvy nebo v souvislosti s touto smlouvou,
vyfeSily smirnou cestou. Tim neni dotéeno pravo smluvnich stran domahat se vyfeSeni takového
sporu u pfislusného soudu Ceské republiky.

8. Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou smiuvnich stran ve formé vzestupné
Cislovanych dodatku k této smlouvé, opatfenych podpisy smluvnich stran spole¢né na jedné listiné.

9. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy se ukaze neplathym, neucinnym
¢i nevymahatelnym, anebo nékteré ustanoveni chybi, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy
touto skute€nosti nedotéena. Smluvni strany se zavazuji dohodnout se na nahradé takového
neplatného, nedcinného, nevymahatelného &i chybéjiciho ustanoveni za ustanoveni jiné, které
odpovida ucelu této smlouvy a ucelu ustanoveni neplatnému, neucinnému, nevymahatelnému
¢i chybéjicimu.

10. Prodavajici bere na védomi, ze prostfedky vynalozené kupujicim podléhaji kontrole dle zakona
¢. 320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonu (zakon
o finan¢ni kontrole), v platném znéni, stim, ze mize byt provadéna kontrola vynakladani
finanénich prostfedkl s nutnosti dolozeni veskerych podkladl. Prodavajici se zavazuje na vyzvu
kupujiciho poskytnout kupujicimu veskerou soucinnost v ramci pfipadné probihajici finanéni
kontroly dle tohoto odstavce.

11. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasleduijici pfilohy:
PfFiloha €. 1 - Geometricky plan ¢. 1648-144/2025

12. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: Ctyfech) stejnopisech, z nichz kupujici obdrzi dva
stejnopisy, prodavajici obdrzi jeden stejnopis a jeden stejnopis je uréen pro ucely fizeni o povoleni
vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

13. Tato smlouva, opatfena podpisem zastupce kupujiciho, pfed pfipojenim podpisu prodavajiciho, je
nabidkou ve smyslu ustanoveni § 1731 a nasl. ob&anského zakoniku. Kupuijici je touto nabidkou
vazan po dobu 60 dnu ode dne jejiho doruceni prodavajicimu (dale jen ,Lhita pro prijeti®).
Prodavajici je opravnén tuto nabidku pfijmout po celou dobu Lhty pro pfijeti. Nebude-li nabidka
ve Lhuté pro pfijeti pfijata a tato smlouva uzavfena, je kupujici jakozto vyvlastnitel opravnén zahajit
vyvlastfiovaci fizeni v souladu s ustanovenim § 3 odst. 6 liniového zakona.

Dolozka
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Nabyti Pfedmétu pfevodu a tato smlouva byly schvaleny Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani
€. Z9/.......dne ............

V Brné dne V Brné dne

_mm za statutarni mésto Brno, kupujiciho

JUDr. Markéta Vankova
primatorka
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznaten o Druh pozemku | Typ stavby ) Porovnani se stavem evidence pravnich vztahi
pozemku Vymeéra parcely Druhk Oznadeni Vyméra parcely ZQUS) Dil prechézi z pozemku Cislo listu Vomera dil Oznaceni
parc. ¢islem pozemiu pozemku N ver o er urycelyn oznaeného v vlastnictvi ymera diiu dilu
: Zpisob parc. islem ' ; Zpisob vyuziti | Zptsob vyuziti | vymér P— - ' ;
ha m vyuziti ha m nemovitosti evidence ha m
7711 10 g4 f-ostatpl 1 oo 10 | sg [osatpl o | 7711 313 10 58
jiné plocha jiné plocha
771/5 26 ostatpl. o 7711 313 26
jina plocha
791/1 1 74postatpl fog), 1 s5 [ostatpl. o | 79111 313 155
jiné plocha jina plocha
791/6 16 [ostatpl. o | 7911 313 16
jina plocha
791/7 3 [ostatpl o | 79111 313 3
jiné plocha
12:58 12+ 58

GEOMETRICKY PLAN
pro

rozd¢leni pozemku

Geometricky plan ovéFil autorizovany zeméméricky
inZenyr:

Stejnopis ovéril autorizovany zeméméricky inZenyr:

w

Jméno, piijmeni:

Cislo poloZky rejstiiku autorizovanych
zemémetickych inzenyru: 1696/1997

Cislo poloZky rejstiiku autorizovanych
zemémetickych inzenyri:

Dne: 12. zafi 2025 Cislo: 271/2025

Dne: Cislo:

Nalezitostmi a pfesnosti odpovida pravnim piedpisim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické
podobé ulozenému v dokumentaci katastralniho ufadu.

MapKart s.r.o.
Souhrady 4, 625 00 Brno
ICO: 25572822

Vyhotovitel:

Katastralni uFad souhlasi s o¢islovanim parcel.

1648-144/2025

Cislo planu:

Okres: Brno-meésto

Obec: Brno

Kat. izemi:  Trnita

Mapovy list: DKM (Brno 9-1/22)

Dosavadnim vlastnikim pozemku byla poskytnuta moznost
seznamit se v terénu s priab&éhem navrhovanych novych hranic, které
byly oznaceny piedepsanym zpiisobem:

Ovéieni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
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768/3

Cislo bodu

7/

Seznam souradnic (S-JTSK)

Souradnice pro zapis do KN

Kaéd
Y X kvality Poznamka
28-260 597614,43 1162167,09 6 dF.kolik
28-272 597602,94 1162167,10 6
28-273 597605,68 1162171,80 6
28-276 597612,47 1162163,85 6 barva na ploté
28-371 597591,66 1162169,43 6 df.kolik
181-7 597600,86 1162173,36 4 barva na zdi
181-8 597599,11  1162170,31 4 df.kolk - bod ohr.staveb.&in.
398-5 597593,41 1162172,45 3 barva na ploté
492-899 597597,74 1162171,09 6 dF.kolik
1 597613,30 1162165,22 6 barva na ploté
2 597608,73 1162167,24 3
3 597604,05 1162169,01 3 barva na zdi
4 597601,66 1162169,81 3 df.kolk - bod ohr.staveb.&in.
5 597599,24  1162170,54 4 df.kolk - bod ohr.staveb.&in.
6 597598,20 1162170,83 6 dF.kolik
7 597595,70 1162171,47 3 dr.kolik - bod ohr.staveb.¢in.
8 597593,18 1162172,05 3 hfeb
9 597612,48 1162165,58 6
10 597597,69 1162170,96 6
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