Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/36. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 23.6.2026

103. Navrh zpenézeni-prodeje pozemku p.c. 403/1, 403/4, 403/5,
404 v k.u. Pisarky jejichz soucastmi jsou rodinny dum Lipova ¢.p.
242/¢.0. 31, dvé garaze ve verejné elektronické drazbé

Anotace

Je predkladan materiél ve véci navrhu zpenézeni-prodeje pozemku p.¢. 403/1, 403/4, 403/5, 404 v k.u.
Piséarky jejichz souCastmi jsou rodinny dum Lipova ¢.o. 31, dvé garaze, ve verejné elektronické drazbé
podle zakona ¢. 250/2023 Sb., o verejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich predpist (déle téz jen drazebni
zakon), zajiStované prostiednictvim Realitni spole¢nosti mésta Brna a.s. za vyvolavaci cenu stanovenou
ve vysi 31 200 000 K¢ jako cena obvykla na zakladé ocenéni nemovitych véci ze dne 10.4.2026.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi -skutecnost, ze od verejné elektronické drazby nemovitych véci: pozemku p.¢. 403/1,
pozemku p. €. 403/4, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce-garaz, pozemku parc.c.
403/5, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce-garaz a pozemku p. ¢. 404, jehoz soucasti
je stavba - rodinnym diim Lipové ¢.p. 242/¢.or.31, a to vSe v obci Brno, katastralni
uzemi Pisarky, kterd se méla uskutecnit dne 16.12.2025, bylo upusténo z dtvodu
vydéni predbézného opatreni Méstskym soudem v Brné pod sp.zn. 94 Nc
21/2025-63, kterym bylo statutarnimu méstu Brnu uloZeno nenakladat s nize
uvedenymi nemovitymi vécmi a déle ulozeno bezodkladné pozadat spole¢nost
Realitni spole¢nost mésta Brna a.s., ICO: 07379161, se sidlem Panska 361/13,
Brno-mésto, 602 00 Brno o upusténi od verejné drazby téchto nemovitych véci

-skute¢nost, ze . -s:oupeny [
advokatem v Brng, jako zalobce podal vuci statutdrnimu méstu Brnu jako
Zalovanému dne 2.1.2026 zalobu o urceni vlastnictvi vySe uvedenych nemovitych
véci, vedenou pod sp.zn. 16 C 4/2026

-skutecnost, ze na zakladé podaného odvolani vuci vy$e uvedenému predbéznému
opatreni rozhodl Krajsky soud v Brné dne 26.2.2026, pod sp.zn. 70 Co 36/2026-88
tak, ze predbézné opatreni, kterym bylo statutdrnimu méstu Brnu uloZeno
nenakladat jakkoliv s jeho vlastnickym pravem na vySe uvedenych nemovitych
vécech, zamita.

-skutecnost, ze na vypisu z katastru nemovitosti, LV ¢. 10001, je zapsana poznamka
spornosti, opravnéni pro
, povinnost k parcelam

¢.403/1, 403/4, 403/5 a 404 v k.u. Pisarky

2. schvaluje zpenézeni-prodej pozemka:

e p.C. 403/1 zahrada o vymére 1057 m2,
e p.C. 403/4 zastavéna plocha a nadvori o vymére 25 m2 jehoZ soucasti je stavba
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bez ¢p/Ce, garaz,

e p.C. 403/5 zastavéna plocha a nadvori o vymére 26 m2 jehoz soucasti je stavba
bez ¢p/Ce, garaz,

e p.C. 404 zastavéna plocha a nddvori o vymére 645 m2 jehoz soucasti je stavba
- budova Lipova ¢.p. 242/¢.or. 31, zpusob vyuziti rodinny dum,

vsSe v k.u. Pisarky

ve verejné elektronické drazbé podle zakona ¢. 250/2023 Sb., o verejnych drazbach,
ve znéni pozdéjsich predpisu, zajiStované prostrednictvim spolecnosti Realitni
spole¢nost mésta Brna a.s., ICO: 07379161, se sidlem Panska 361/13, Brno-mésto,
602 00 Brno, za téchto podminek, zejména:

e vyvolavaci cena bude stanovena na zékladé ocenéni nemovitych véci ze dne
10.4.2026 za cenu obvyklou ve vysi 31 200 000 K¢

e lhita pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 45 dnt ode dne udéleni
priklepu

e odména draZebnika c¢ini 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak
35 000 K¢ bez DPH a nejvyse 5 000 000 K¢ bez DPH

e drazebni jistota 3 000 000 K¢

¢ minimdlni prihoz 50 000 K¢.

Stanoviska

Rada mésta Brna na R9/178. schiizi konané dne 27.5.2026 projednala a doporucila zpenézeni-
prodeje predmétnych nemovitych véci ve verejné elektronické drazbé zejm. za vyvolavaci cenu ve
vysi 31 200 000 K¢

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor

16.6.2026 v 13:03

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik
vedouci useku - 3. tisek
16.6.2026 v 13:20
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Duvodova zprava:
Uvod:

Je predkladan material ve véci navrhu zpenézeni-prodeje pozemku p.¢. 403/1, 403/4, 403/5, 404 v k.0.
Pisarky jejichz sou¢astmi jsou rodinny dum Lipova ¢.0. 31, dvé garaze, ve vefejné elektronické drazbé
podle zakona ¢. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz jen
drazebni zakon), zajiStované prostfednictvim Realitni spole¢nosti mésta Brna a.s. za vyvolavaci cenu
stanovenou ve vySi 31 200 000 K& jako cena obvykla na zakladé ocenéni nemovitych véci ze dne
10.4.2026.

Aktualni stav:

Zastupitelstvo mésta Brna na Z9/27. zasedani konaném dne 10.6.2025 prijalo nasledujici usneseni:

1.ZMB bere na védomi
or MMB obratil v roce 2024 nejprve nasledné
zastupujici dédice po plvodni vlastnici nize

skute€nost, Z i Y
v roce 2025

uvedenych nemovitych véci, a zpochybnili vlastnické pravo statutarniho mésta Brna k nize uvedenym
nemovitym vécem s tvrzenim, Ze aktualni stav zapisu v katastru nemovitosti je v rozporu s pravnim
stavem (tzv. pravni realitou), kdy skuteCnymi vlastniky nize uvedenych nemovitych véci by méli byt
dédicové pani
2.ZMB schvaluje

zpenézZeni-prodej pozemku:

p.¢. 403/1 zahrada o vymére 1057 m?,

p.¢. 403/4 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 25 m? jehoz soucasti je stavba bez &p/Ce, garaz,

p.¢. 403/5 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 26 m? jehoz soucasti je stavba bez &p/Ce, garaz,

p.C. 404 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfre 645 m? jehoz soucasti je stavba — budova Lipova ¢.or.
31/ &.p. 242, zpusob vyuziti rodinny diim,

vSe v k.U. Pisarky

ve verfejné elektronické drazbé podle zdkona ¢&. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni
pozdéjsich predpisl, zajistované prostfednictvim spolednosti Realitni spoleénost mésta Brna a.s., ICO:
07379161, se sidlem Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno, za téchto podminek, zejména:
vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni nemovitych véci ze dne 30.4.2025 za cenu
obvyklou ve vysi 39 000 000 K&

Ihata pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnli ode dne udéleni pfiklepu

odména drazebnika €ini 1,5 % z ceny dosaZzené vydraZzenim, nejméné v8ak 35 000 K& bez DPH a
nejvySe 5 000 000 K¢ bez DPH

draZebni jistota 3 000 000 K&

minimalni pfihoz 50 000 K&.

Smlouva o provedeni vefejné drazby €. 6325174818 mezi statutarnim méstem Brnem a Realitni
spole€nosti mésta Brna a.s. na provedeni drazby pfedmétnych nemovitych véci byla uzaviena dne
29.9.2025 na zakladé usneseni schiize Rady mésta Brna ¢. R9/139 konané dne 13.8.2025, bod ¢.78
v souladu s § 102 odst. 3 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni, kterym
byla pravomoc rozhodovat o uzavieni pfedmétné smlouvy svéfena Majetkovému odboru MMB.

Drazba pfedmétnych nemovitych véci se méla uskuteénit dne 16.12.2025. Dne 11.12.2025 bylo
Méstskym soudem v Brné vydano predbé&Zné opatfeni pod sp.zn. 94 Nc 21/2025-63, kterym se
statutarnimu méstu Brnu jako Zalovanému 1. uloZilo, aby nenaklddalo s vySe uvedenymi nemovitymi
vécmi a dale ulozilo, aby bezodkladné pozadalo Realitni spole€nost mésta Brna a.s. jako Zalovaného 2.,
o upusténi od vefejné drazby pfedmétnych nemovitych véci. Dale bylo pfedmétnym soudem uloZeno
Realitni spoleénosti mésta Brna a.s., aby se zdrzelo provedeni vefejné drazby pfedmétnych nemovitych
VE&ci.

Dle § 15 odst. 1, pism. b) zakona ¢. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach (dale jen ,drazebni zakon®),
neprovede drazebnik vefejnou drazbu a jiz zapoCatou vefejnou drazbu neprodlené ukondi, jestlize vyjde
najevo, Ze nelze prevést vlastnické pravo k pfedmétu verejné drazby.

Vzhledem k vydanému predbézZznému opatieni a dale vzhledem k tomu, Ze vydané predbézné opatreni
je prekazkou v konani verejné drazby dle drazebniho zakona bylo upusténo od verejné drazby
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predmétnych nemovitych véci vyhlasené dne 8.10.2025 uvefejnénim drazebni vyhlasky ¢. CEVD-2025-
000936 v Centralni evidenci vefejnych drazeb.

zastoupeny , advokatem v Brné, jako Zalobce podal
vUéi statutarnimu méstu Brnu jako zalovanému dne 2.1.2026 pod sp.zn. 16 C 4/2026 u Méstského
soudu v Brné zalobu o uréeni_vlastnictvi_vysSe uvedenych nemovitych véci, resp., Ze ||}
byla ke dni 24.12.1959 vlastnikem pfedmétnych nemovitych véci.

Pozn. ada_svoji aktivni Zalobni legitimaci z dédické posloupnosti svych

pfedkd, kterymi byla , byvala vlastnice pfedmétnych nemovitych véci, ktera jako
osoba Zidovského puvodu byla nucena odevzdat veskery svij majetek nacistim. _

zemiela 24.12.1959 ve Spojenych statech americkych (jeji rodina si zménila pfijmeni na
Zalobce sporuje prechod préva z jeho rodiny na Ceskoslovensky stat vroce 1959 dle dekretu
prezidenta republiky ¢. 5/1945 Sb., kdy narodni sprava na jeji majetek nemohla byt ustanovena.
Zalobce dale sporuje nabyvaci titul SMB k pfedmétnym nemovitym vécem, kterym je notarsky zapis
JUDr. Motackové ze dne 27.3.2022 mezi SMB a Spravou nemovitosti mésta Brna, statnim podnikem
v likvidaci, kterym tato uznava, Ze nemovité véci jsou ve vlastnictvi SMB na zakladé § 1 zakona ¢
172/1991 Sb., o prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do viastnictvi obci.

MO MMB k Zalobé uvadi: Krivdy zpusobené v minulém rezimu stat uznal a urCitym okruhGm adresatd
vymezenych v zékonech ¢&. 87/1991 Sb., ¢ 229/1991 Sb., & 403/1990 Sb., &. 298/1990 Sb., ¢
119/1990 Sb. priznal restituéni prava. Mnoho restituénich narokt nicméné bylo podminéno statnim
obc¢anstvim, pfi¢emz tuto podminku otec Zalobce, pan ﬂ nesplrioval,
a proto byl jim uplatnény narok na vydani Nemovitosti podle zakona ¢&. 87/1991 Sb., o mimosoudnich
rehabilitacich, pravomocné zamitnut, a to rozsudkem Meéstského soudu v Brné sp. zn. 37 C 208/95 ve
spojeni s rozsudkem Krajského soudu v Brné ze dne 2. 11. 1999, sp. zn. 20 Co 571/98. Zalobce se
nyni pokou$i podminku statniho obc&anstvi obejit prostfednictvim uréovaci Zaloby, nicméné je tfeba
zduraznit, Ze dle stanoviska pléna Ustavniho soudu sp. zn. 21/05, ze dne 1. 11. 2005, Zalobou o uréeni
vlastnického prava nelze obchazet smysl a ucel restitucniho zakonodarstvi. Po uplynuti jiz vice nez 50
let od faktické konfiskace pfedmétnych nemovitosti a vice neZ 25 let od pravomocného zamitnuti
restituéniho naroku, jiz Zalobce nemuze mit legitimni o¢ekavani v aspésnost svého navrhu, a tedy neni
déna ani naléhavost pravniho zajmu.

Pro pfipad, Zze by soudy seznaly, Ze vlastnické pravo nemohlo na stat a zprostfedkované na statutarni
meésto Brno platné prejit (byt pfevedeno) a Nemovitosti tak byly mj. i v prubéhu 90. let ve viastnictvi
rodiny Zalobce, Zalovany prfednasi téZ argumentaci originarniho vzniku jeho vlastnického prava z titulu
radného ¢i mimoradného vydrZeni. Statutarni mésto Brno se stalo knihovnim viastnikem Nemovitosti na
zékladé névrhu na zéznam nemovitych véci z viastnictvi CR do viastnictvi obci dne 23. 9. 2002.
Nejpozdéji téhoZ dne se tak uchopilo drzby a nejpozdéji 23. 9. 2022 se muselo v souladu s
ustanovenimi § 1095 a § 3066 stat vlastnikem z titulu mimofadného vydrZeni.

Na zakladé podaného odvolani vic¢i vySe uvedenému pfedbéznému opatfeni rozhodl Krajsky soud
v Brné dne 26.2.2026, pod &.j. 70 Co 36/2026-88 tak, predbézné opatieni, kterym bylo statutarnimu
méstu Brnu uloZzeno nenakladat jakkoliv s jeho vlastnickym pravem na vySe uvedenych nemovitych
vécech, zamitl.

Ke dni odevzdani materialu do Rady mésta Brna konané dne 27.5.2026 probihalo na Katastralnim
Uradé pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto pod &. Z-3631/2026-702 fizeni o
vyznacéeni poznamky spornosti na zakladé podaného zalobniho navrhu na uréeni prava. Ke dni

odevzdani materialu do Zastupitelstva mésta Brna je na prislusném LV €. 10001 jiz zapsana poznamka
siornosti, oErévnénl’ iro “

povinnost k parcelam ¢&. 403/1, 403/4, 403/5 a 4040 v k.u.

Piséarky.

Pozn. Poznamka spornosti se vyuzZiva v pripadech, kdy viastnictvi nemovitosti se domaha nékdo
jiny, nez zapsany vlastnik nemovitosti. Prostfednictvim poznamky se zapisuji vyznamné skutecnosti
tykajici se evidované nemovitosti nebo v katastru zapsanych vlastniku a jinych opravnénych osob. Dané
skutecnosti vSak nemaji vliv na vznik, zménu nebo zanik prava. Poznamka ma spiSe informativni
charakter. Upozorniuje na skuteénost, Ze je dana nemovitost predmétem soudniho sporu. Od
okamziku, kdy je poznamka spornosti zdpisu (rozepre Ci spornosti) zapsadna, nikdo se nemize
vymlouvat na neznalost takového zapisu a od okamziku, kdy je poznamka spornosti zapsana, se
ma za to, Ze vsichni védi, ze existuje spor ohledné vécného prava k nemovitosti. Poznamka
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spornosti miZe ovlivnit mozZnost prevodu viastnického prava na tfeti osobu.

Pokud je Fizeni, o kterém se zapisuje poznamka spornosti, Fizenim o predbéiné otdazce ve
vkladovém Fizeni, vkladové Fizeni se nepferusuje. Je-li poznamka spornosti v katastru zapsana
v ¢asti D listu viastnictvi, nebrani to provadéni dalSich zapisu; poznamka nema vliv na pribéh
vkladového Fizeni a vklad Ize povolit, i kdyzZ je v katastru zapsana poznamka spornosti.

Vyhovi-li soud Zalobé, o které je zapsana poznamka spornosti, vymaze katastralni urad vsechny
zapisy, vucéi nimz poznamka spornosti plisobi.

Zaveér:

Do Rady mésta Brna na 27.5.2026 byl material predlozen ve variantni podobé.
Ve varianté A. bylo navrhovano
-souhlasit se zamérem zpenézeni- prodeje predmétnych nemovitych véci ve verejné elektronické
drazbé podle zakona ¢&. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich predpisu, zajistované
prostfednictvim spoleénosti Realitni spoleénost mésta Brna a.s., 1CO: 07379161, se sidlem Panska
361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno, za vyvolavaci cenu stanovenou ve vysi 31 200 000 K¢ jako cena
obvykla na zakladé ocenéni nemovitych véci ze dne 10.4.2026
-doporucit  Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zpenéZeni-prodej pozemkl predmétnych
nemovitych véci verejné elektronické drazbé podle zakona &. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach,
ve znéni pozdéjSich predpisu, zajiStované prostfednictvim spoleénosti Realitni spole¢nost mésta Brna
a.s., 1CO: 07379161, se sidlem Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno, za té&chto podminek,
zejména:
- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni nemovitych véci ze dne 10.4.2026 za
cenu obvyklou ve vysi 31 200 000 K¢&
- Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 45 dnl ode dne udéleni pfiklepu
- odména draZebnika Cini 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné v3ak 35 000 K& bez DPH
a nejvyse 5 000 000 K¢ bez DPH
- drazebni jistota 3 000 000 K¢&
- minimalni pfihoz 50 000 K¢&.

Ve varianté B. bylo navrhovano nesouhlasit se zamérem zpenézeni-prodeje predmétnych
nemovitych véci ve verejné elektronické drazbé do doby pravomocného ukonéeni soudniho
sporu vedeného Méstskym soudem v Brné pod €. Z-3631/2026-702 ve véci zalobniho navrhu na
uréeni prava k vyse uvedenym nemovitym vécem.

K této varianté MO MMB uvedI:

-z pohledu tvorby ceny se jevi jako vhodnéjSi vyckat na vysledek Zaloby o uréeni vlastnického
prava. Hodnota nemovitych véci bez vlivu této vady (podana zaloba o ur€eni vlastnictvi a
zapisovana poznamka spornosti) bude vysSi

- probihajici soudni spor o uréeni vlastnictvi mize pripadné zajemce odradit a negativné plsobit
na kupni cenu dosazenou vydrazenim

- mozné nasledky po provedeni vkladu vilastnickych prav z realizované drazby na vydraZitele.
V pfipadé, Ze Zalobce s Zalobou na uréeni viastnictvi uspéje, kdy nikdy nelze najisto predjimat
vysledek soudniho sporu, nastava zpétny zapis na puvodniho viastnika a kupni cena by se
musela vracet.

Rada mésta Brna na R9/178. schtizi konané dne 27.5.2026 prijala nasledujici usneseni:
Bylo hlasovano bez rozpravy o varianté A.

Rada mésta Brna

1. bere na védomi

-skute€nost, ze od verejné elekironické drazby nemovitych véci: pozemku p. €. 403/1, pozemku p. €.
403/4, jehoz soulasti je stavba bez &p/Ce-garaz, pozemku parc.¢. 403/5, jehoz soucasti je stavba bez
¢p/Ce-garaz a pozemku p. €. 404, jehoz soucasti je stavba — rodinnym dim Lipova ¢&.p. 242/¢.0r.31, a to
v8e v obci Brno, katastrélni uzemi Pisarky, ktera se méla uskutecnit dne 16.12.2025, bylo upusténo
z dlivodu vydani pfedbézného opatfeni Méstskym soudem v Brné pod sp.zn. 94 Nc 21/2025-63, kterym
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bylo statutarnimu méstu Brnu uloZeno nenakladat s nize uvedenymi nemovitymi vécmi a dale ulozeno
bezodkladné pozadat spole¢nost Realitni spoleCnost mésta Brna a.s., [CO: 07379161, se sidlem
Panské& 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno o upusténi od vefejné drazby téchto nemovitych véci

-skute&nost, ze zastoupeny NG, - okitem v Brné, jako
zalobce podal vuci statutarnimu mestu Brnu jako Zalovanému dne 2.1.2026 Zalobu o urceni vlastnictvi
vySe uvedenych nemovitych véci, vedenou pod sp.zn. 16 C 4/2026

-skute€nost, Ze na zakladé podaného odvolani vuci vySe uvedenému predbéznému opatfeni rozhodl
Krajsky soud v Brné dne 26.2.2026, pod sp.zn. 70 Co 36/2026-88 tak, ze predbézné opatfeni, kterym
bylo statutarnimu méstu Brnu uloZeno nenakladat jakkoliv s jeho vlastnickym pravem na vyse
uvedenych nemovitych vécech, zamita.

-skute€nost, Ze aktualné probihd na Katastralnim ufadé pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto pod €. Z-3631/2026-702 fizeni o vyznacéeni poznamky spornosti na zakladé podaného
zalobniho navrhu na ur€eni prava

2. souhlasi
se zamérem zpenézeni-prodeje pozemku:

e p.¢.403/1 zahrada o vyméfe 1057 m?,

e p. C. 403/4 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 25 m? jehoz soucasti je stavba bez &p/ce,
garaz,

e p. ¢. 403/5 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 26 m? jehoz soucasti je stavba bez &p/ce,
garaz,

e p. C. 404 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 645 m? jehoz soucasti je stavba — budova
Lipova €.p. 242/¢.or. 31, zpusob vyuziti rod. dam,

vSe v k. U. Pisarky

ve vefejné elektronické drazb& podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni

pozdéjSich predpisl, zajiStované prostfednictvim spolecnosti Realitni spole¢nost mésta Brna a.s.,
ICO: 07379161, se sidlem Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno, za vyvolavaci cenu stanovenou

ve vySi 31 200 000 K& jako cena obvykla na zakladé ocenéni nemovitych véci ze dne 10.4.2026.

3. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

zpenézeni-prodej pozemku:

e p.¢&. 403/1 zahrada o vyméie 1057 m?,

e p. €. 403/4 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 25 m? jehoZ soucasti je stavba bez &p/Ce,
garaz,

e p. €. 403/5 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 26 m? jehoz soucasti je stavba bez &p/Ce,
garaz,

e p. C. 404 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 645 m? jehoz soucasti je stavba — budova
Lipova €.p. 242/€.or. 31, zplUsob vyuziti rodinny ddm,

vSe v k. U. Pisarky

ve vefejné elektronické drazbé podle zdkona ¢&. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni
pozdéjSich predpisl, zajiStované prostfednictvim spole¢nosti Realitni spole¢nost mésta Brna a.s.,

ICO: 07379161, se sidlem Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno, za té&chto podminek, zejména:

e vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni nemovitych véci ze dne 10.4.2026 jako
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cena obvykla ve vysi 31 200 000 K&

¢ |hata pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 45 dnli ode dne udéleni pfiklepu

e odména drazebnika Cini 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35 000 K& bez
DPH a nejvyse 5 000 000 K& bez DPH

e drazebni jistota 3 000 000 K¢&

e minimalni pfihoz 50 000 K¢&.

Schvaleno jednomysiné 7 ¢leny.
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Zamér prodeje pfedmétnych nemovitych véci byl ve mésté Brné zvefejnén zakonem stanovenym
zpusobem od 1.6.2026 do 17.6.2026.

Pripravovana drazba:

Zastupitelstvo mésta Brna na Z9/24 zasedani konaném dne 25. 2. 2025 pod bodem €. 39. schvalilo
novou Strategii a pravidla pro nakladani s nemovitym majetkem ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
vCetné postupu nabyvani nemovitého majetku (dale jen ,strategie®). Prilohou &.2 této strategie je
seznam zbytného majetku uréeny k prodeji — II. pozemky, jejichz soudasti jsou stavby SMB a pozemky
souvisejici.

Nabizené nemovité véci ke zpenézeni-prodeji jsou dle strategie zbytnym majetkem urenym Kk prodeiji

(zcizeni).

Z uvedeného duvodu jsou pfedmétné nemovité véci pfipravovany k realizaci prodeje formou vefejné
drazby dle zak. €. 250/2023 Sb., vefejnych drazbach, v platném znéni.

Novy zakon €. 250/2023 Sb., vefejnych drazbach, nabyl ucinnosti 1.1.2025 a nahradil dosavadni zakon
€. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach (dale téz stary drazebni zakon). Podle starého drazebniho zakona
dochazelo pfi vefejné drazbé k pfechodu vlastnického prava na zakladé priklepu, podle nového zakona
dochazi pfi vefejné drazbé k pfevodu vlastnického prava na zakladé kupni smlouvy uzaviené
pfiklepem. DoSlo tak k harmonizaci pravni Upravy s ob&anskym zakonikem. Obsah kupni smlouvy bude
z vét3iny vyjadfen jiz v drazebni vyhlaSce a v drazbé& samotné bude doplnén o osobu kupujiciho a kupni
cenu. To v8e v souhrnu vytvofi kupni smlouvu, ktera bude uzaviena ptiklepem. Zadna pisemna kupni
smlouva se tedy po drazbé podepisovat nebude. Pisemnym dokladem o uzavfeni kupni smlouvy ve
vefejné drazbé bude potvrzeni o uzavfeni kupni smlouvy pfiklepem.

Rada mésta Brna na jeji R9/109 schuzi konané dne 4.12.2024 zejména schvalila

-Ramcovou smlouvu o provadéni drazeb mezi statutarnim méstem Brnem a Realitni spole€nosti mésta
Brna a.s., ICO: 07379161, se sidlem Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno (dale jen Realitni
spole€nost mésta Brna a.s.),

-ukonceni Ramcové smlouvy o provadéni drazeb €. 2021/13, &. 6321174565 ze dne 9.12.2021 ve znéni
dodatku ¢.1 ze dne 20.2.2024 oznaceného ¢&. 2024/6, ¢. 6321174565/1 uzaviené mezi statutarnim
méstem Brnem a Realitni spole¢nosti mésta Brna a.s. k 31.12.2024.

Ramcova smlouva o provadéni drazeb s RSMB a Dohoda o ukoneni Ramcové smlouvy o provadéni

drazeb &. 2021/13, &. 6321174565 ze dne 9.12.2021 s RSMB byly uzavieny 10.12.2024, uvefejnény v
registru byly 17.12.2024.
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Ramcova smlouva o provadéni drazeb, ktera nabyla ucinnosti 1.1.2025, vymezuje podminky vzajemné
spoluprace smluvnich stran s tim, Zze drazebnik zajisti pro SMB organizaci elektronickych drazeb
vefejnych prostfednictvim elektronického portalu drazby-brno.cz. SMB za tim ucelem poskytne
soucinnost a za poskytnuté sluzby zaplati dohodnutou odménu. Schvalena odména drazebnika zlstane
stejna a bude cinit 1,5 % z ceny nemovité véci dosazené vydrazenim v drazbé bez DPH, nejméné vSak
35.000 K& bez DPH a nejvySe 5.000.000 K& bez DPH. Soucasti odmény drazebnika jsou veskeré
naklady ucelné vynaloZzené drazebnikem na materialni a organizacni zabezpeceni pfipravy a pribéhu
drazby. Drazebnik bude provadét jednotlivé drazby na zakladé dil€ich smluv o provedeni vefejné
drazby se SMB za podminek uvedenych v ramcové smlouvé. Zamér zpenézeni-prodeje nemovitych
véci SMB ve vefejné drazbé, rozhodnuti o zpenéZeni nemovitych véci ve vefejné drazbé a kazda dilCi
smlouva budou podléhat schvalovacimu procesu v organech mésta Brna a dil¢éi smlouva bude
obsahovat veskeré nalezitosti smlouvy o provedeni drazby dle § 19 drazebniho zakona.

Vlastnictvi:

Statutarni mésto Brno je vlastnikem pfedmétnych pozemk(l na zakladé zakona ¢.172/1991 Sb. o
pfechodu nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci.
Spravcem predmétnych pozemku je Odbor spravy majetku MMB.

Popis pozemk a staveb:
Pozemky jsou pfistupné z verejné komunikace Lipova, zde je také pfijezd na pozemky.

Jedna se o jednu z nejlepSich lokalit na uzemi mésta Brna pro bydleni, v okoli jsou zejména vily
v zahradach, dale Strfedisko védeckych informaci — Knihovna Ekonomicko-spravni fakulty Masarykovy
univerzity, vysokoskolské koleje a menza, Institut pro vzdélavani pracovnik( ve zdravotnictvi, Stfedni
zdravotnicka $kola, Akademie véd CR.

Na pozemcich o celkové vymére 1753 m2 se nachazi hlavni stavba, tfipodlazni samostatné stojici
zdéna budova, s plochou stfechou, s dvéma terasami, ktera byla postavena dle dostupnych udaju
v letech 1926-27 pro

Pozemek p.¢. 404 v k.U. Pisarky, na kterém se hlavni stavba naléza, je pfibliZné obdélnikového mirné
zalomeného tvaru s reprezentativni Sitkou v uliéni front& (41m), pozemek je ve dvou vySkovych
urovnich, pficemz v pfedni &asti se naléza uli¢ni oploceni s branou a brankou, pfedzahradka, visuty
vstup do 1. NP domu, pfi zdpadni hranici pozemku je zpevnény vjezd na pozemek s navazujici
zpevnénou plochou dvora, kde jsou dvé vedle sebe stojici jednopodlazni zdéné garaze na pozemcich
p.C. 403/4, 403/5 oba v k.U. Pisarky, otevieny pfistfeSek a polootevieny pfistfeSek. Na diim navazuje
pribézna terasa pres jizni fasadu domu a zahrada lichobéznikového tvaru. V jihovychodnim rohu
parcely p.€. 403/1 v k.U. Pisarky se naléza dfevéna zahradni besidka bez €p., malé zahradni jezirko,
ovocné a okrasné porosty. Venkovnimi Upravami jsou venkovni schodisté, zpevnéné plochy, opérné zdi
apod., dale domovni pfipojky, Sachty, oploceni, uli¢ni brana a branka.

HLAVNI STAVBA: objekt &.p.242, ktery je sou&asti pozemku p.&. 404

Plvodni stavba pro bydleni, tfipodlazni vila, s dvéma terasami a vestavénou garazi, ve
funkcionalistickém stylu, byla rozhodnutim ObNV Brno 1 z ledna 1974 rozsahlymi stavebnimi Upravami
zejména vesSkerych interiérl a Casti fasad zménéna na ,hygienickou bufku pecovatelské sluzby*.
V katastru nemovitosti zUstal uveden puvodni Uc¢el stavby, tj. rodinny dim. Rekonstrukce zménila vnitfni
dispozici roz¢lenénim plvodnich prostor na malé mistnosti, které jsou vybaveny umyvadly, zachody a
vanami pro ucely nového vyuziti, které jsou v sou¢asné dobé jiz nefunkéni, jak z hlediska provozniho,
tak z hlediska souCasného standardu. Vytapéni, vnitini rozvody, el. instalace byly pfi mistnim Setfeni
znalce Caste€né funkeni, ale pfevazné starsiho provedeni.

Hlavni budova ma zhorSeny technicky stav, bylo zjis§téno zatékani do stropu 2.NP.

Dispozice a zplsob vyuZiti:

Po zasadni rekonstrukci stavby v r.1975 byl vestavén osobni vytah se strojovnou na stfeSe, plvodni
dispozice vSak byly devalvovany celkovou rekonstrukci, pfiéemz vy&et mistnosti a jejich ucel je uveden
v plvodni technické zpravé, tj. Projektovém Ukolu vypracovaném VUT — BRNO z XII/1974. Jednalo se o
zasah do puvodni stavebni dispozice, ktery byl poplatny tehdy novému G&elu vyuZiti, v souc¢asné dobé
jde o zastaralou a obtiZzné vyuZitelnou dispozici.
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Konstrukce a vybaveni:

Zakladové pasy s CasteCnymi izolacemi, svislé nosné konstrukce zdéné, stropy s vodorovnymi
podhledy, stfecha plocha, krytina Zivicna lepenka, klempifské prvky z pozinkovaného plechu, vnitfni
povrchy vapenné omitky, vnéjSi vapenocementoveé, vnitfni obklady keramické zejména v soc.
zarizenich — koupelnach, WC a v kuchynkach, schody Zelezobetonové s povrchem PVC, dvefe vstupni
plastové, vnitfni naplfiové a prosklené, vrata garazova starSiho typu, okna puvodni dfevéna, povrchy
podlah dlazby, PVC, mazaniny, vytdpéni centraini — radidtory z domovni kotelny, elektroinstalace
zavedena srozvadéli starSiho typu, bleskosvod, vnitfni rozvody studené a teplé vody, vnitfni
kanalizace, plynovod, vybaveni kuchyni zakladni, vnitfni hygienické vybaveni — sprchy, vany, WC,
umyvadla v nadstandardnim rozsahu, osobni vytah do tfech podlazi, mfize na oknech zejména
v suterénu.

POZEMKY

Jedna se nemovitosti v exkluzivni a jedineéné poloze mésta Brna, zejména pro bydleni. Pozemky maji
nadstandardni vymeéru 1753 m2, Sirka v uli¢ni fronté 41 m umozriuje kvalitni vyuziti pozemkud. Pozemky
jsou vhodného tvaru, se zahradou v roviné. Pozemky disponuji znaénou vymérou zastavéné plochy,
celkem 696 m2, coz je predpokladem pfipadného vhodného stavebniho rozvoje. Pozemky maji velmi
dobrou orientaci ke svétovym stranam a bezproblémovy pfichod a pfijezd.

STAVAJICI STAV UZIVANI

Nebytové prostory v budové Lipova €.or. 31, €.p. 242, ktera je soucasti pozemku p.¢. 404 v k.U. Pisarky
byly do konce r.2020 uzivany méstskou €asti Brno-stfed jako hygienické stfedisko peCovatelské sluzby.
Uzivani nebytovych prostor bylo ukonéeno ke konci r.2020 a nyni je budova Lipova €.or.31 vyklizena.
Pouze je pronajat nebytovy prostor v predmétné budové, v 1. PP o vymére 21,54 m? a tepelné zarizeni

(plynova kotelna) a to spolec¢nosti Teplarny Brno, a.s. na zakladé dodatku €. 18 smlouvy o najmu
nebytovych prostor a véci nemovitych ¢. P/11/563 ze dne 3.1.2012, v platném znéni.

Pozemek p.C. 403/1 zahrada v k.u. Pisarky je pronajat fyzické osobé na zakladé smlouvy o najmu
nemovitosti €.j. 0S/01/2003/Vik ze dne 22.1.2003 jako uzitkova a okrasna zahrada na dobu neurcitou
s ro¢ni vypovédni lhdtou k 1. fijnu bézného roku za najemné ve vysi 1.194 K&/rok se sjednanou inflaéni
dolozkou.

Prilkaz energetické naro€nosti budovy Lipova 31, 602 00 Brno byl zpracovan _
energetickym specialistou dne 10.9.2014, kdy tfida energetické naro€nosti budovy pro celkovou
dodanou energii je F — velmi nehospodarna.

Vyuziti pozemku dle UPmB

Pfedmétné pozemky jsou z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna soudasti plochy
stabilizované, bydleni vSeobecné.

Oceneéni:

K pfedmétnym nemovitostem byl vyhotoven znalecky posudek ¢. 2036/2023 o cené obvyklé pozemki
p.€. 403/1, p.C. 404, jehoz soulésti je stavba €p. 242, p.C. 403/4, jehoz soulasti je stavba bez Cp/Ce,

p.¢. 403/5, jehoZz soulasti je stavba bez &p/Ce, vSe v k.U. Pisarky, obec Brno, okres Brno-mésto. ZP byl
zpracovan — znalcem a odhadcem dne 30.10.2023.

Dle tohoto ZP byla odhadnuta obvykla cena pfedmétnych nemovitosti v k.U. Pisarky ve vysi 44.000.000
K¢. Cena je kone€na, platna bez dalSiho cenového navySeni, tj. v€etné pfipadného DPH.

Vzhledem k tomu, Ze prvni draZzba pfedmétnych nemovitych véci nebyla uspésna (nikdo se neucastnil)
byl dne 30.4.2025 zpracovan MO MMB cenovy navrh, dle kterého byla cena obvykld pfedmétnych
pozemk(l za Ucelem dalSi drazby stanovena ve vysi 39 000 000 K¢.

Dodani pfedmétnych nemovitosti je osvobozeno od DPH dle § 56 zakona &. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni.

Od druhé drazby pfedmétnych nemovitych véci bylo upusténo — viz. blize Aktualni stav. Vzhledem
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k vy$e uvedenému a skute¢nosti, ze k predmétnym pozemk(im je podana zaloba o urceni viastnictvi byl
aktualné zpracovan novy cenovy navrh MO MMB ze dne 10.4.2026, dle kterého navrh kupni ceny
obvyklé pro opakovanou drazbu se zohlednénim vlivu podané Zaloby na urceni vilastnictvi Cini
31.200.000 K¢ — viz. blize pfiloha materialu.

Historie projednavani navrhu zpenézeni- prodeje ve verejné drazbé:

Po pfedchozim projednani v Komisi majetkové RMB na 20. zasedani konaném dne 14.12.2023 a v
Radé mésta Brna na R9/066 schiizi konané dne 10.1.2024, bod ¢€.27 bylo pfedloZzeno do Zastupitelstva
mésta Brna konaného dne 30.1.2024.

Zastupitelstvo mésta Brna na Z9/14 zasedani konaném dne 30.1.2024, bod &. 69 schvalilo zpenézeni
pozemku:
e p.C. 403/1 zahrada o vymeére 1057 m?,
e p.C. 403/4 zastavéna plocha a nadvofi o vymeéfe 25 m?, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce,
garaz,
e p.C. 403/5 zastavéna plocha a nadvofi o vymeéfe 26 m?, jehoz soulasti je stavba bez ¢p/Ce,
garaz,
e p.C. 404 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 645 m? jehoz soulasti je stavba — budova
Lipova ¢.or. 31/ €.p. 242,
v8e v k.U. Pisarky
ve verejné elektronické dobrovolné drazbé podle zakona &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve

v misté a Case obvyklou na zakladé znaleckeho posudku €. 2036/2023 ze dne 30.10.2023 zajiStované
prostfednictvim spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a. s., ICO: 07379161, se sidlem Panskéa 361/13,
Brno-mésto, 602 00 Brno.

Rada mésta Brna na R9/071. schlizi konané dne 21.2.2024 zejm.
2. schvalila

Smlouvu o provedeni drazby uzaviranou mezi statutdrnim méstem Brnem a spole€nosti CD CENTRUM
COMS, a. s., jejimz pfedmétem je provedeni vefejné elektronické dobrovolné drazby pozemku:
e p.¢&. 403/1 zahrada o vyméie 1057 m?,
e p. C. 403/4 zastavéna plocha a nadvofi o vymeéfe 25 m? jehoz soucasti je stavba bez &p/ce,
garaz,
e p. €. 403/5 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 26 m? jehoZ soucasti je stavba bez &p/Ce,
garaz,
e p. C. 404 zastavénda plocha a nadvofi o vyméfe 645 m? jehoz soucasti je stavba — budova
Lipova €.or. 31/ €.p. 242,
vSe v k. U. Pisarky
za niZe uvedenych podminek, zejména:
e nejniZ8i podani bude na zakladé znaleckého posudku stanoveno ve vySi 44.000.000 K&
e |hdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnu ode dne skon&eni drazby
e odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vsSak 35.000 K& bez DPH
a nejvyse 5.000.000 K¢ bez DPH
e drazebni jistota 4.400.000 K&
e minimalni pfihoz 50.000 K¢&.

3. povérila vedouci Majetkového odboru MMB podpisem predkladané smlouvy o provedeni drazby.

Smlouva o provedeni drazby €. 6324171463 byla s CD CENTRUM COMS, a.s. uzaviena dne 5.3.2024.
Elektronicka drazba predmétnych nemovitych véci se uskutec¢nila dne 25.4.2024 s tim, Ze nebylo

Pozn. CD CENTRUM COMS, a.s. zménila své obchodni jméno na Realitni spole¢nost mésta Brna a.s.

Po nelispésné realizaci této drazby byl Majetkovy odbor MMB kontaktovan || . oravoim
zastupcem dédict pani || ez v davné minulosti viastnila pfedmétné nemovité véci,
ktery SMB vyzval k tomu, aby mu sdélilo nabyvaci titul kK nemovitym vécem, a kone¢né SmB avizoval,
Ze jeho klienti z pozice dédicu pani |G cht€ii uplatnit své vlastnické pravo k nemovitym
vécem, nebot se domnivaji, Ze poslednim vlastnikem nemovitych véci byla pani || GG
kterd jiz zemiela, pficemz dédictvi po jeji osobé v Ceské republice doposud nebylo projednano.
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Lze tedy shrnout, Ze shora jmenovany advokat ve svych podanich viéi SMB zpochybriuje viastnické
pravo SmB k nemovitym vécem (tj. zpochybriuje aktualni stav zapisu v katastru nemovitosti) a snazi se

tvrdit, Ze aktualni stav zapisu v katastru nemovitosti je v rozporu s pravnim stavem (tzv. pravni realitou
kdy skuteénymi vlastniky nemovitych véci by méli byt dédicové pani

Dne 9.12.2024 bylo vypracovano rozsahlé pravni stanovisko ve véci posouzeni zpochybnéni
vlastnického iréva SMB k predmétnym nemovitym vécem

| Dle zavérl tohoto pravniho stanoviska jsou minimalni Sance dédicl io_u-_
domoci _se urCeni, ze nemovité véci byly ke dni umrti pani jejim
vlastnictvim, jez by posléze oteviraly cestu k dodateénému projednani dédictvi po jeji osobé a
potvrzeni toho, ze aktualnimi vlastniky nemovitych véci jsou dédicové. | kdyby se dodateéného
potvrzeni jejich dédictvi domohli, byla by ze strany SWimofédného vydrzeni nemovitych
veéci nejpozdéiji k roku 2022, proti niz by dédicové pani neméli jak brojit.
Pravni zastupce byl dopisem MO MMB ze dne 14.2.2025 vyzvan k dolozeni dédicli po
pani 8, dolozeni nutnych dokladl k prokazani dédické posloupnosti, sdéleni jejich
kontaktnich Udaju a v neposledni fadé k doloZeni plné moci pro jejich zastupovani. Na tento dopis
reagoval dopisy ze dne 12.3.2025 a ze dne 10.4.2025 * jako novy pravni zastupce
jednoho z dédicl s tim, Ze pozadal o prodlouzeni Ihdty pro doloZeni pozadovanych podkladll. Vzhledem

k tomu, Ze mél pravni zastupce, resp. jeho klienti, dostateény ¢asovy prostor k doloZzenim podkladd, byl
pravni zastupce informovan, Ze material ve véci bude predloZzen k projednani organiim mésta Brna.

Organam statutarniho mésta Brna byl material predlozen ve variantni podobé. Ve varianté A.
bylo navrhovano:

-souhlasit se zamérem zpenézeni-prodeje pfedmétnych nemovitych véci vSe v k.u. Pisarky ve verejné
elektronické drazbé podle zakona ¢&. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich predpis,
zajiStované prostfednictvim spolecnosti Realitni spoleCnost mésta Brna a.s., za vyvolavaci cenu
stanovenou ve vysSi 39 000 000 K¢ jako cena obvykla na zakladé ocenéni nemovitych véci ze dne
30.4.2025

s tim, Ze soucasti zvefejnéni tohoto zaméru na Ufedni desce Magistratu mésta Brna bude i informace o
povinnostech statutarnino mésta Brna dle ustanoveni § 39a, § 39b a § 39¢c zakona &. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

- doporuéovano schvalit zpenéZeni-prodej pfedmétnych nemovitych véci vSe v k.U. Pisarky ve vefejné
elektronické drazbé podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich predpisu,
zajiStované prostfednictvim spole€nosti Realitni spoleénost mésta Brna a.s, za téchto podminek,
zejména:
- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni nemovitych véci ze dne 30.4.2025 za
cenu obvyklou ve vysi 39 000 000 K&
- Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnt ode dne udéleni pfiklepu
- odména drazebnika ¢€ini 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vsak 35 000 K& bez DPH
a nejvyse 5 000 000 K¢ bez DPH
- drazebni jistota 3 000 000 K¢&
- minimalni pfihoz 50 000 K¢&.

(viz. blize zivotni pfibéh v pravnim stanovisku), souhlasit
se zamérem prodej predmétnych nemovitych véci vSe v k.u. Pisarky za cenu v misté a ¢ase
obvyklou na zakladé znaleckého posudku, jehoZ vyhotoveni zajisti statutarni mésto Brno,

Ve varianté B. bilo navrhovano, vzhledem k moralnimu aspektu vznesenych naroka dédict po

s tim, Ze soulasti zvefejnéni tohoto zaméru na Ufedni desce Magistratu mésta Brna bude i informace o
povinnostech statutarniho mésta Brna dle ustanoveni § 39a, § 39b a § 39c zakona ¢€. 128/2000 Sh., o
obcich (obecni zfizeni), v plathném znéni.

V pfipadé vybéru této varianty a po dolozenych pozadovanych podkladl ze strany pravniho zastupce
dédict po pi. N by by zadan znalecky posudek o cené obvyklé pfedmétnych nemovitych
véci, kdy v pfipadé souhlasu s cenovym navrhem dle tohoto znaleckého posudku by byl do organu
mésta Brna navrzen pfimy prodej pfedmétnych nemovitych véci témto dédicum.
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Komise majetkova RMB na 50. zasedani konaném dne 15.5.2025 hlasovala o predloZzeném navrhu
usneseni nejdfive ve varianté A, poté ve varianté B:
Rada mésta Brna

1. bere na védomi skutec¢nost, Ze se na Majetkovy odbor MMB obratil v roce 2024 nelirve .
_ nasledné v roce 2025 * zastupujici dédice po

puvodni vlastnici nize uvedenych nemovitych véci, a zpochybnili vlastnické pravo statutarniho mésta
Brna k nize uvedenym nemovitym vé&cem s tvrzenim, Ze aktualni stav zapisu v katastru nemovitosti je v
rozporu s pravnim stavem (tzv. pravni realitou), kdy skuteCnymi vlastniky nize uvedenych nemovitych

véci by méli byt dédicové pani
Varianta A

2. souhlasi se zamérem

zpenézeni-prodeje pozemku:

- p.¢. 403/1 zahrada o vyméfe 1057 m2,

- p.C. 403/4 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 25 m2 jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce,
garaz,

- p.C. 403/5 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 26 m2 jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce,
garaz,

- p.C. 404 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 645 m2 jehoz soudasti je stavba

— budova Lipova €.or. 31/ €.p. 242, zpusob vyuziti rodinny dam,

v8e v k.U. Pisarky
ve verejné elektronické drazbé podle zakona ¢&. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni
pozdéjsich predpisu, zajistované prostfednictvim spolecnosti Realitni spole¢nost mésta Brna a.s.,
ICO: 07379161, se sidlem Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno, za vyvolavaci cenu
stanovenou ve vysi 39 000 000 K& jako cena obvykla na zakladé ocenéni nemovitych véci ze dne
30.4.2025 s tim, Ze soucasti zvefejnéni tohoto zaméru na ufedni desce Magistratu mésta Brna bude i
informace o povinnostech statutarniho mésta Brna dle ustanoveni § 39a, § 39b a § 39c zakona ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni.

3. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

zpenézeni-prodej pozemk:

- p.€. 403/1 zahrada o vyméie 1057 m2,

- p.€. 403/4 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 25 m2 jehoZ souclasti je stavba bez &p/Ce,
garaz,

- p.€. 403/5 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 26 m2 jehoZ souclasti je stavba bez &p/Ce,
garaz,

- p.C. 404 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 645 m2 jehoz soudasti je stavba

— budova Lipova ¢&.or. 31/ €.p. 242, zplsob vyuziti rodinny dum,

vSe v k.u. Pisarky
ve vefejné elektronické drazbé podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni
pozdéjSich predpisu, zajiStované prostfednictvim spolecnosti Realitni spole¢nost mésta Brna a.s.,
ICO: 07379161, se sidlem Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno, za téchto podminek, zejména:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni nemovitych véci ze dne 30.4.2025 za
cenu obvyklou ve vysi 39 000 000 K&

- Ihdata pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnl ode dne udéleni

priklepu

- odména draZebnika Cini 1,5 % z ceny dosazené vydraZzenim, nejméné v8ak 35 000 K& bez
DPH a nejvySe 5 000 000 K& bez DPH

- drazebni jistota 3 000 000 K¢&

- minimalni pfihoz 50 000 K&.

Hlasovani: 4 — pro, 0- proti, 6 — se zdrzel
Usneseni nebylo pfrijato
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4. souhlasi se zamérem
prodeje pozemk:

- p.€. 403/1 zahrada o vyméfe 1057 m2,
- p.C. 403/4 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 25 m2 jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce,

garaz,
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Varianta B

- p.C. 403/5 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 26 m2 jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce,

garaz,

- p.C. 404 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 645 m2 jehoz soudasti je stavba
— budova Lipova ¢.or. 31/ &.p. 242, zpUsob vyuziti rodinny dam,

v8e v k.U. Pisarky

za cenu v misté a Case obvyklou na zakladé znaleckého posudku, jehoz vyhotoveni zaijisti statutarni
mésto Brno s tim, Ze soucasti zvefejnéni tohoto zaméru na ufedni desce Magistratu mésta Brna bude i
informace o povinnostech statutarniho mésta Brna dle ustanoveni § 39a, § 39b a § 39c zakona ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni.

Hlasovani: 0 — pro, 0- proti, 10 — se zdrzel
Usneseni nebylo pfijato
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Rada mésta Brna na R9/131. schiizi konané dne 21.5.2025

1.vzala na védomi

skute€nost, ze se na Majetkovy odbor MMB obratil v roce 2024 nejprve
v roce 2025 _, zastupujici dédice po
uvedenych nemovitych véci, a zpochybnili vlastnické pravo statutarnino mésta Brna k nize uvedenym
nemovitym vécem s tvrzenim, Ze aktualni stav zapisu v katastru nemovitosti je v rozporu s pravnim
stavem (tzv. pravni realitou), kdy skuteCnymi vlastniky nize uvedenych nemovitych véci by méli byt

dédicovée pani

2. souhlasila
se zamérem zpenézeni-prodeje pozemku:

e p.C. 403/1 zahrada o vyméfe 1057 m2,

e p.C. 403/4 zastavéna plocha a nadvori

garaz,

e p.C. 403/5 zastavéna plocha a nadvofi

garaz,

nasledné
plGvodni vlastnici nize

0 vymeére 25 m2 jehoz soulasti je stavba bez Cp/Ce,

0 vymeéfe 26 m2 jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce,

e p.C. 404 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 645 m2 jehoz soucasti je stavba — budova Lipova
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¢.or. 31/ &.p. 242, zpusob vyuziti rodinny dim,

v8e v k.u. Pisarky

ve vefejné elektronické drazbé podle zakona &. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni
pozdéjsich predpist, zajistované prostfednictvim spoleénosti Realitni spoleénost mésta Brna a.s., ICO:
07379161, se sidlem Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno, za vyvolavaci cenu stanovenou ve vySi
39 000 000 K€ jako cena obvykla na zakladé ocenéni nemovitych véci ze dne 30.4.2025

s tim, ze soucasti zvefejnéni tohoto zaméru na ufedni desce Magistratu mésta Brna bude i informace o
povinnostech statutarniho mésta Brna dle ustanoveni § 39a, § 39b a § 39c zakona €. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

3. doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zpenéZeni-prodej pozemku:

e p.C.403/1 zahrada o vymére 1057 m2,
e p.C. 403/4 zastavéna plocha a nadvofi o vymeéfe 25 m2 jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce,
garaz,
e p.C. 403/5 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 26 m2 jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce,
garaz,
e p.C. 404 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 645 m2 jehoz soucasti je stavba — budova Lipova
¢.or. 31/ &.p. 242, zpUsob vyuziti rodinny ddm,
vSe v k.U. Pisarky
ve verejné elektronické drazbé podle zakona &. 250/2023 Sb., o verfejnych drazbach, ve znéni

pozdéjsich predpist, zajistované prostiednictvim spole¢nosti Realitni spoleénost mésta Brna a.s., ICO:
07379161, se sidlem Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno, za téchto podminek, zejména:

e vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni nemovitych véci ze dne 30.4.2025 za cenu
obvyklou ve vysi 39 000 000 K&

e |hlta pro uhrazeni ceny dosazené vydraZzenim 30 dnd ode dne udéleni prFiklepu

e odména drazebnika Cini 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vdak 35 000 K& bez DPH
a nejvySe 5 000 000 K& bez DPH

e drazebni jistota 3 000 000 K¢&

e minimalni pfihoz 50 000 K&.

Schvaleno jednomysiné 8 Cleny.
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Zamér zpenéZeni-prodeje pfedmétnych nemovitych véci byl ve mésté Brné zvefejnén zakonem
stanovenym zplsobem od 23.5.2025 do 9.6.2025.

Informace o chystaném zcizeni pfedmétnych nemovitych véci byla zvefejnéna v aplikaci na

internetovych strankach UZSVM v souladu s § 39a aZ 39c zakona o obcich. Organizacni slozky statu,
statni organizace, na které se pouzije zakon 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
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vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, a Reditelstvi silnic a dalnic s. p. v zakonné Ihiit& (od
23.5.2025 do 23.7.2025) neprojevily o prevod vlastnického prava k pfedmétnym nemovitym vécem
zajem.

Zastupitelstvo mésta Brna na Z29/27. zasedani konaném dne 10.6.2025 projednalo — viz. blize Aktualni
stav.

Historie projednavani navrhu prodeje formou aukce:

Porada vedeni mésta Brna konana dne 5.10.2020 vzala na v&domi seznam zbytnych nemovitosti
k moznému prodeji zpracovany Usekem 3. naméstka primatorky, mj. i budovy Lipova 31, Pisarky,
s pfilehlymi pozemky a stavbami dvou garazi a ulozila vedouci Majetkového odboru MMB pfFedlozit do
organu mésta zameér prodeje téchto nemovitosti.

K pfedmétnym nemovitostem byl vyhotoven znalecky posudek ¢. 1993/2021 o cené obvyklé pozemku
p.¢. 403/1, p.€. 404, jehoz soucasti je stavba ¢p. 242, p.¢. 403/4, jehoz soucasti je stavba bez &p/ce, p.¢

.403/5, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, vSe v k.u. Pisarky, obec Brno, okres Brno-mésto. ZP byl
zpracovén— znalcem a odhadcem dne 1.3.2021.

Dle tohoto ZP byla odhadnuta obvykla cena pfedmétnych nemovitosti v k.U. Pisarky ve vysi 42.200.000
Ke.

Organtm statutarniho mésta Brna byl v roce 2021 pfedloZzen material, kterym bylo navrhovano

- souhlasit se zamérem prodeje pozemkl p.&. 403/1, 403/4, 403/5, 404 v k.u. Cerna Pole formou
elektronické aukce za minimalni kupni cenu 42.200.000 K¢& (osvobozeno od DPH) odpovidajici cené
obvyklé a za podminky splatnosti kupni ceny pfed podpisem kupni smlouvy

- schvalit smlouvu o provedeni aukce mezi SMB a NEUTRICS a.s., obsahujici bliz§i podminky realizace
elektronické aukce

-povéfit vedouci MO MMB podpisem uvedené smiouvy.

- pro pfipad, Ze nedojde k uzavfeni kupni smlouvy s vitézem aukce provedené na zakladé vy3e
uvedené smlouvy o provedeni aukce, souhlasit stim, aby MO MMB oslovil u€astnika této aukce
druhého v pofadi za ucelem uzavieni kupni smlouvy za cenu dosazenou v aukci a

- pro pfipad, ze nedojde k uzavieni kupni smlouvy s uCastnikem provedené aukce, souhlasit
s provedenim opakované aukce za stejnych podminek dohodnutych ve vySe uvedené smlouvé o
provedeni aukce.

Material ve véci byl predlozen k projednani na R8/KM/53 zasedani Komise majetkové RMB konané
dne 18.3.2021.

Komise majetkova RMB doporuéila Radé mésta Brna
souhlasit se zamérem prodeje pozemk:
- p.¢. 403/1 zahrada o vyméie 1057 m?,
- p.¢. 403/4 zastavéna plocha a nadvorfi o vymére 25 m? jehoz soucasti je stavba bez &p/Ce,
garaz,
- p.¢. 403/5 zastavéna plocha a nadvorfi o vymére 26 m? jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce,
garaz,
- p.C. 404 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 645 m2 jehoz soucasti je stavba — budova
Lipova &.or. 31/ €.p. 242, zpusob vyuziti rod.diim,
vse v k.U. Pisarky
formou elektronické aukce za minimalni kupni cenu 42.200.000 K& (osvobozeno od DPH)
odpovidajici cené obvyklé a za podminky splatnosti kupni ceny pfed podpisem kupni smlouvy
schvalit
smlouvu o provedeni aukce mezi statutarnim méstem Brnem a NEUTRICS a.s., ICO: 25435795, se
sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha a za podminek smlouvy, ktera je sougasti materialu
povérit
vedouci Majetkového odboru MMB podpisem této smlouvy
souhlasit

s tim, aby Majetkovy odbor MMB oslovil v pofadi druhého ucastnika elektronické aukce za ucelem
uzavieni kupni smlouvy za cenu dosazenou Vv elektronické aukci v pfipadé, Ze nedojde k uzavieni
kupni smlouvy s vitézem elektronické aukce provedené na zakladé vySe uvedené smlouvy
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o provedeni aukce
souhlasit
s provedenim opakované elektronické aukce za stejnych podminek dohodnutych ve vySe uvedené

smlouvé o provedeni aukce v pfipadé, Ze nedojde k uzavieni kupni smlouvy s u€astnikem
elektronické aukce, ktery se umistil jako druhy v poradi

Hlasovani: 8 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel /11 ¢len(
Usneseni bylo pfijato.
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Materialy ve véci byly predloZzeny do Rady mésta Brna nékolikrat, a to na: R8/139. schlzi dne 24. 3.
2021, R8/145. schlzi dne 21. 4. 2021 a R8/146. schlzi dne 28. 4. 2021, kdy tyto byly opakované
stazeny z projednani.

O vyuziti prfedmétnych nemovitych véci projevil v r. 2022 zajem spolek ParaCENTRUM Fenix, z.s. a pro
ucely pronajmu téchto nemovitosti spolku byla zvazovana rekonstrukce budovy Lipova ¢.or. 31. Dle
dostupnych informaci jiz nema spolek o vyuzivani pfedmétnych nemovitych véci zajem.

Stanoviska prislusnych organu k prodeji:

MC Brno-stied — ve vyjadreni ze dne 6.11.2023 uvadi:

RMC BS na 44. schuzi, konané dne 30.10.2023,

trva na usneseni 104. RMC BS ze dne 1.03.2021, &. usn. RMC/2021/104/23, tedy nema namitek

k navrhu na pfipadnou dispozici s pozemky p.€. 404, jehoz souc&asti je stavba &.p. 242 (Lipova 31) o
vym.645 m2, p.¢. 403/1 o vym. 1057 m?, p.¢. 403/4, jehoz soucasti je garaz bez ¢.p. o vym.25 m2 a p.¢.
403/5, jehoz soucasti je garaz bez €.p. o vym. 26 m2, k.u. Posarky, formou vefejného nabidkového
fizeni

pozaduje

pfi zaméru prodeje stanovit ploSné i prostorové limity pfipadnych stavebnich Uprav objektu, dle platnych
uzemné planovacich dokumentaci a

uklada

vedouci odboru majetku UMC BS sdélit stanovisko RMC BS Zadateli.

Odbor spravy majetku MMB — ve vyjadfeni ze dne 28.1.2021 uvadi:

K Zadosti o vyjadreni k prodeji pozemkl p.€. 404 v¢&. stavby pfi ul. Lipova 31 a pozemkd p.¢. 403/1,
403/4 a 403/5 k.u. Pisarky OSM sdéluje, Ze neméa k zaméru prodeje namitek. Uzivaci vztah k budové
Lipova 31 je k 31. 12. 2020 ukoncen, v sou¢asné dobé probiha pfedavani prostor. Po vyklizeni zlistane
objekt prazdny, OSM nema aktualné pro takovyto objekt zadné vyuziti.

- ve vyjadreni ze dne 12.9.2023 uvadi:
Objekt Lipova €.or. 31 v k.u. Pisarky, je od 31.12.2020 bez najemniho vztahu. Objekt je volny bez
vyuziti. Na objektu probihaji pouze drobné udrzovaci prace (revize, pokos atd.).

-ve vyjadfeni ze dne 23.1.2025 uvadi:
OSM MMB nema v souCasné dob& na pozemcich neeviduje Zadny uzavieny ndjemni vztah.
K pfipravované dispozici nema OSM MMB Zadné namitky.

Odbor pamatkové péée MMB - ve vyjadfeni ze dne 16.12.2020 uvadi:
Ve véci Lipova 31, €.p. 242, pozemky p.¢S. 404, 403/1, 403/4, 403/5 k.u. Pisarky: ochranné pasmo
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Méstské pamatkové rezervace (OP MRP) Brno bylo vyhlaSeno rozhodnutim OK NVmB ¢&.h.
KULST/402/90/Sev.

Sdélujeme, Ze dle naSich informaci pfedmétné nemovitosti véetné domu s pecovatelskou sluzbou
nejsou kulturni pamatkou evidovanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR. Z hlediska zakona
€. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisll, nejsou dany zadné pozadavky
na zcizeni majetku.

Poznamka v katastralnim operatu, kterou ve své zZadosti uvadite, znamena, Zze nemovitosti se fakticky
nachazeji na uzemi ochranného pasma Méstské pamatkové rezervace Brno. Ani tato skute¢nost nemé
vliv na majetkovou dispozici.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. — ve vyjadieni ze dne 16.12.2024 uvadi:

S prodejem predmétnych pozemkl souhlasime. Pfedmétné pozemky p.¢. 404 a p.¢. 403/1 vSe v k.U.
Pisarky jsou sice dotéeny uloZzenim splaskové kanalizaéni stoky DN 2640(1000)2460 kanalizace pro
verejnou potfebu V€. jejiho ochranného pasma v majetku statutarniho mésta Brna a v provozovani nasi
spole€nosti umisténé v3ak v hlubinné Stole, ktera se nachazi v hloubce cca 46 m pod stavajicim
terénem, proto nevznasime k pfedpokladanému prodeji zadné pfipominky.

Upozorfiujeme vsSak, ze pro uvedenou splaskovou kanalizacni stoku DN 2640(1000)2460 vedouci
v hlubinné Stole, plati pfisluSna ustanoveni dle § 23 zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu ve znéni pozdéjSich predpisu, tj. nadale je nutno respektovat velikost
a rezim ochranného pasma danych uvedenym zékonem.

Z uvedeného duvodu doporu¢ujeme pfipadné budouci stavebni zameéry s nasi spoleénosti predem
konzultovat.

Upozorfiujeme, Ze pozemek p.C. 404 v k.u. Pisarky je dot€en ulozenim vodovodni pfipojky inventarni
Cislo M-08855/38, jejiz byvala vefejna ¢ast je v majetku statutarniho mésta Brna a v najmu Brnénskych
vodaren a kanalizaci, a.s.

Technické sité Brno, akciova spoleénost — ve vyjadieni ze dne 5.12.2024 uvadi:
S majetkovou dispozici prodej pozemku p.¢. 403/1, 403/4, 403/5, 404 k.u. Pisarky, souhlasime bez
pfipominek. Pozemky nejsou dotéeny zafizenim vefejného osvétleni/ochrannym pasmem VO.

Dopravni podnik mésta Brna, a.s. -ve vyjadieni ze dne 21.12.2020 uvadi:
Sdélujeme, Ze k dispozici s pfedmétnymi pozemky nemame z hlediska zajmu nasi spole¢nosti zadné
pfipominky

GasNet, s.r.o. — ve vyjadieni ze dne 27.11.2024 uvadi:

V zajmoveé uzemi nebo jeho blizkosti se nachazi provozovana PZ ve vlastnictvi nebo spravé GasNet,
s.r.o. Upozoriiujeme, Ze v zajmovém Uzemi se mohou nachazet PZ, ktera jsou ve fazi vystavby a
doposud nebyla pfedana GasNet s.r.o. k provozovani. Taktéz se v zajmovém Uzemi mohou nachazet
PZ jinych vlastnik(l ¢i spravcu, pfipadné i dlouhodobé nefunkéni/neprovozovana PZ bez dostupnych
informaci a jejich poloze a vlastnictvi.

EG.D Holding, a.s. — ve vyjadreni ze dne 27.11.2024 uvadi:

V zajmoveé Uzemi se nachazi podzemni vedeni NN ve vlastnictvi a provozovani naSi spole¢nosti. Ke
stavbé a c&innosti v ochrannych pasmech zafizeni distribu€ni soustavy je investor povinen zajistit si
pisemny souhlas ve smyslu § 46 odst. 11 zakona &. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich, v platném znéni.
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(llSBR"O Magistrat mésta Brna

05.05.2025

Parcela
Katastralni uzemi Pisarky
Cislo parcely 403/1
List vlastnictvi 10001
Druh pozemku zahrada
ZpUsob vyuziti -
Vyméra dle KN 1057 m?
Vymeéra dle geometrie 1057 m?
Stav parcely k 01.04.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

K&d plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

BU

Nazev RZV

Bydleni vSeobecné

Struktura zastavby

reziden&ni nizkopodlazni

Vyskova Uroven zastavby

3-10m

Podrobné&jsi vyuZziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

1048 m? (99%)

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kéd plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

DU

Nazev RZV

Doprava vSeobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobné&jsi vyuZziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

Dalsi informace z UPmB

Koridor plodné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z3.16 Masarykova ¢&tvrt, Stranice

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpUdsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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@BRHO Magistrat mésta Brna 05.05.2025

Report z UPmB k pozemku parc. . .403/4, k.G. Pisarky
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GlSBR“O Magistrat mésta Brna 05.05.2025
Parcela

Katastralni uzemi Pisarky

Cislo parcely 403/4

List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofi

ZpUsob vyuziti -

Vymeéra dle KN 25 m?
Vyméra dle geometrie 25 m?

Stav parcely k 01.04.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

K&d plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

BU

Nazev RZV

Bydleni vSeobecné

Struktura zastavby

reziden&ni nizkopodlazni

Vyskova Uroven zastavby

3-10m

Podrobné&jsi vyuZziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

25 m2 (100%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor plodné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z3.16 Masarykova Ctvrt, Stranice

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpUisobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové
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Report z UPmB k pozemku parc. . .403/5, k.a. Pisarky
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GlSBR“O Magistrat mésta Brna 05.05.2025
Parcela

Katastralni uzemi Pisarky

Cislo parcely 403/5

List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofi

ZpUsob vyuziti -

Vymeéra dle KN 26 m?
Vyméra dle geometrie 26 m?

Stav parcely k 01.04.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

K&d plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

BU

Nazev RZV

Bydleni vSeobecné

Struktura zastavby

reziden&ni nizkopodlazni

Vyskova Uroven zastavby

3-10m

Podrobné&jsi vyuZziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

26 m? (98%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor plodné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z3.16 Masarykova Ctvrt, Stranice

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpUisobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové
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@BRHO Magistrat mésta Brna 05.05.2025

Report z UPmB k pozemku parc. é. .404, k.u. Pisarky
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(,lSBR"O Magistrat mésta Brna 05.05.2025
Parcela

Katastralni uzemi Pisarky

Cislo parcely 404

List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofi

ZpUsob vyuziti -

Vymeéra dle KN 645 m?
Vyméra dle geometrie 645 m?2
Stav parcely k 01.04.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

K&d plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

BU

Nazev RZV

Bydleni vSeobecné

Struktura zastavby

reziden&ni nizkopodlazni

Vyskova Uroven zastavby

3-10m

Podrobné&jsi vyuZziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

636 m?2 (99%)

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kéd plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

DU

Nazev RZV

Doprava vSeobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobné&jsi vyuZziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

Dalsi informace z UPmB

Koridor plodné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z3.16 Masarykova ¢&tvrt, Stranice

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpUdsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — liniové
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Pohled na budovu Lipova €.or.31 na pozemku p.¢. 404 v k.0. Pisarky

- A “._u{\f‘:\-\,;;:;;‘;m
E R

Pohled na budovu z bo¢niho vjezdu
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Pohled na budovu Lipova €.or.31 ze zahrady
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OCENENi NEMOVITEHO MAJETKU
ODDELENi REALITNi EKONOMIKY

Aktualizace odhadu pozemkii parc.¢. 403/1, parc.¢. 404, jehoZ soudasti je stavba &.p. 242, parc.c.
403/4, jehoZ souddsti je stavba bez ¢p/Ce, parc.&. 403/5, jehoZ soudisti je stavba bez ¢p/Ce, v§e pri
ulici Lipova or.¢. 31 v k.u. Pisdarky, obec Brno, okres Brno-mésto - pro ticely drazby

(zpracovano na Zadost OPS, Mgr. Irena Rdckova)

Ocenéni ke dni: 10.4.2026

Navrhovatel:

Umisténi: pfi ulici Lipova

Dispozice: -  prodej — II vefejna elektronicka dobrovolna drazba

Dle KN: - parc.¢. 403/1 — zahrada — 1057 m?

- pozemek p.¢. 403/4 — zastavéna plocha a nadvoii - 25 m?
Soucasti pozemku je stavba:  bez ¢p/Ce, garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 403/4

- pozemek p.¢. 403/5 — zastavéna plocha a nadvoii - 26 m?
Soucasti pozemku je stavba:  bez ¢p/Ce, garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 403/5

- pozemek p.¢. 404 — zastavéna plocha a nadvoii - 645 m?
Soucasti pozemku je stavba:  Pisarky, ¢.p. 242, rodinny dim
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 404

Dle UP: vplatném UP se pozemky nachézi v plode stabilizované BU.R2, tj. plocha
vSeobecného bydleni, struktura zastavby reziden¢ni nizkopodlazni, vyskova Groven
3-10 m.

Dle skute¢nosti: pozemek zastavény tiipodlazni vilou, pozemky zastavéné 2 gardZemi a pozemek
zahrady v jednotném funkénim celku, ktera tvofi zdzemi k vile

Cenovym navrhem ¢. CN F61/25 ze dne 30.4.2025 byla na zaklad€ znaleckého posudku ¢. 2036/2023
ze dne 30.10.2023 a na zéklad¢ netispésného prodeje formou vetejné draZzby dne 25.4.2024 stanovena
obvykla cena nemovité véci ve vysi 39 000 000,- K¢.

Opakovand vefejnd drazba méla probéhnout dne 16.12.2025 avsak na zaklad€ usneseni MS v Brné,
kterym bylo vydano ptfedbéZné opatieni nenakladat s nemovitostmi, bylo od drazby upusténo.
Rozsudkem Krajského soudu v Brné€ bylo pfedbé&Zné opatfeni zamitnuto, avSak dne 2.1.2026 podal
A.M. Forman vi¢i SMB Zalobu o uréeni vlastnictvi k pfedmétnym nemovitostem.

V soucasnosti je nutné stanovit vyvolavaci cenu pro opakovanou vetfejnou elektronickou drazbu,
pfi¢emz je nutné zohlednit vliv Zaloby na ureni vlastnictvi.

Stanoveni obvyklé ceny za téchto okolnosti, kdy je k prfedmétu ocenéni vazéna Zaloba,
komplikovangjsi. Nemovité véci s obdobnym omezenim se b&Zn€ neobchoduji a vliv na hodnotu
nemovitosti lze pouze odborn€¢ odhadnout. V daném ptipadé bude vyuzito snizeni o 20%, tj. z plivodni
vyvoléavaci ceny 39 000 000,- K¢ na ¢astku 31 200 000,- K¢.
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Cena stanovena pro opakovanou vetejnou elektronickou drazbu
véetné zohlednéni vlivu podané Zaloby na uréeni vlastnictvi 31200 000 K¢

Cena obvykld je cenou konecnou, tedy véetné pripadného DPH.

Pozndmka: Za dané situace se jevi jako vhodnéj$i pockat na vysledek Zaloby o uréeni vlastnického
prava. Hodnota nemovitosti bez vlivu tohoto omezeni bude vyssi, pfipadné nebude nutné Fesit
komplikace s prodejem, vyhraje-li Zalobce.

Zpracovano ORE
Ing. Jana Kuncova

Ing. Ivana Vidovicova,
vedouci oddéleni
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